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 مجلس الإدارة

 
 

 

 والمؤلف من: 11/10/2021دارة الحالي بتاري  الاتم انتخاب مجلس 

 

 

 رئيس مجلس الادارة 10/1/2016من  اعتبارا نضال يحيى امحمد السقراتالسيد  ( 1

 30/4/2018اعتبارا من 

 الإدارة نائب رئيس مجلس 20/2/2014من  اعتبارا حمد جميل الجملوليد م( السيد 2

 عضو 20/2/2014من  اعتبارا ( السيد نضال حسن عبد الله ابوعلي3

 عضو 30/4/2018من  اعتبارا ( السيد طارق عبدالمالك يونس يونس 4

 :2120في عام  لأعضاء الذين انتهت عضويتهما

 ة ويمثلها*  شركة الرشاد للاستثمارات الصناعي

 السيد وليد محمد جميل الجمل -

 نضال حسن عبد الله ابوعليالسيد  -

 

 المدن العشرة للاستثمارات ويمثلهاشركة * 

 منجد صالح محمد عبيدات السيد -

 

  

 رئيس مجلس الادارة

 

 عضو

 

 عضو

 

 عضو

 

 11/1/2017 لغاية 

 

 

 

 عضو

 

 

 

 11/1/2017 لغاية 

 

 

 عضو

 

 

 

 

 11/10/2021لغاية 

 

 

 11/10/2021اية لغ

 

 

 

 

 

 

 

 

 /نائب رئيس مجلس الادارةالمدير العام

 وليد محمد الجمل

 

 مدققو الحسابات

 RSM Jordan ـ المجموعة المهنية العربية  

 

 الشركة ومحام

 لأستاذ أمين الخوالدهالمحامي ا
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 كلمة رئيس مجلس الإدارة

 

 حضرات السادة المساهمين الكرام،

  وبركاه  وبعد،السلام عليكم ورحمة الله

للأملاك والعاملين  ديكابولس، بالنيابة عن أعضاء مجلس إدارة شركة الأردن  اسمحوا لي بداية  

خلال  هم انجازه، وما  العشرونالثاني و فيها، أن أرحب بكم وأقدم لحضراهكم التقرير السنوي

م المالية الموحدة ، كما يسعدني أن أستعرض وإياكم في هذا التقرير القوائ2021العام الماضي 

 .2021للشركة لعام 

 

بممارسة أعمالها من هأجير وإدارة العقارات وعملت جاهدة  2021استمرت الشركة خلال العام 

التي اثرت على سوق العقارات  19 -على الحفاظ على مصادر ايراداهها في ظل جائحة كوفيد 

 خلال العامين الماضيين.

  562,029  2021 عام فيالتي حققتها الشركة  ة العقاراتداروإ تأجيرال بلغ اجمالي ايرادات

الف  84وبلغ مجمل الربح من العمليات التشغيلية  2020 دينار في عام  561,752مقابل دينار 

 دينار.

بالاضافة الى ما سبق هقوم الادارة حاليا  باعادة دراسة الوضع القائم للاستثمارات والفرص 

 جيتها لمواكبة الظروف بما يعود على المساهمين بأفضل عائد.المتاحة وإعادة هقييم استراهي

نكون أن و ان هتحسن الظروف الاستثمارية في المنطقةللأملاك  يكابولسنأمل في شركة الأردن د

عند حسن ظن الجميع، ساعين إلى أن نبذل كل ما بوسعنا لرفد القطاعين السياحي والعقاري في 

، وهحقيق أفضل عائد واصفات عالية، هلبية لاحتياجات المجتمعهمتاز بمبخدمات ومشاريع  المملكة

 .للمساهمين

 

 والسلام عليكم ورحم  الله وبركاه .

 

 

 نضال يحيى السقرات

 رئيس مجلس الإدارة
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 المقدم للهيئة العامة والعشرون الثانيتقرير مجلس الإدارة 

 1202ن الأول كانو 31في اجتماعها السنوي العادي عن السنة المنتهية  في 

 
 المساهمين الكرام،  حضرات السادة

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاه  وبعد،

 

 العشرونو الثانييسر مجلس الإدارة أن يرحب بحضراهكم أجمل هرحيب ويشكركم لحضور هذا الاجتماع السنوي 

ا وإنجازاهها والخطة ، كما يسعده أن يضع بين أيديكم التقرير السنوي موضحين في  أعمال الشركة وأنشطته

 .2021كانون الأول  31المستقبلية، ومتضمنا  القوائم المالية الموحدة كما في 

 

  :مقدمــة
 

بالاستمرار بتطوير العقارات المملوكة لها لتحقيق   2021للأملاك خلال العام  ديكابولس قامت شركة الأردن

 .ر والمضي بتسويقيهاافضل عائد من استثمارهذه العقارات سواء بالبيع أوالتأجي

 

 :يهاعلالإنجازات التى همت واستثمارات الشركة وفيما يلي نوضح أهم 

 

 : : مشاريـع المجمعـات التجاريـةأولاا 

 

 
 : مشروع البناية التجارية في منطقة الدوار السابع -1

 

ملاك عمارة للأ يكابولسوالمملوكة بالكامل لشركة الأردن د للاستثمار الدوليةر النسمجموعة هملك شركة 

في موقع هجاري مميز قرب الدوار السابع  دونم 2.94مقامة على أرض مساحتها بمواصفات عالية هجارية 

 بعائد مجز. 2019على طريق المطار، وقد هم هأجير المبنى بداية من العام 
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 مركز عقاركو: -2

 

مميز في منطقة العبدلي وهو مؤلف من  من مركز عقاركو التجاري المقام في موقع % 46 حواليالشركة همتلك 

هقوم الشركة ، حيث  طوابق كراجات ، وهو مخدوم بالكامل 5طابق كمكاهب ومحلات هجارية ومستودعات و 11

 .أوالبيع المركز للإيجار وحدات وذلك لأغراض هجهيز بشكل مستمر بتحديث وهطوير مركز عقاركو التجاري

 

 

 
 

 

ا:  المشاريــع السياحيــثاني  : ةا

 
     مشروع أحياء عمان: .1

 

هستثمر الشركة في مشروع سياحي يعنى بتطوير وادارة عقارات ذات طابع هراثي مميز في أحد الاحياء التراثية 

في مدينة عمان )منطقة الدوار الأول وشارع الرينبو في جبل عمان( وذلك من خلال الاستثمار في شركة احياء 

أحد المشاريع المميزة في الأردن نظرا  لخصوصية  يعتبروالذي  %63هبلغ عمان لتأهيل وهطوير العقار بحصة 

 من حيث اهميتها كجزء من هاريخ مدينة عمان .المنطقة التي يقوم فيها 

بعضها مؤجر كمحلات هجارية  هلك المنطقةعقارا  في  23 همتلك شركة أحياء عمان لتأهيل وهطوير العقار

 والتي هعتبرون بالاضافة الى شقق مخدومة ذات طابع هراثي وعصري مميز ومطاعم سياحية مرموقة ومعاهد للفن

التاريخية للعاصمة عمان، اضافة الى ذلك هدرس الشركة حاليا إقامة مشاريع سياحية ذات عالم الممن أهم  جميعها

كة طابع معماري يتماشى مع هراث المنطقة .كما هم هجهيز قطعة ارض كمواقف سيارات بالاجرة لتسهيل حر

 كلية العمارة. -المرور وخدمة زوار المنطقة بما فيهم رواد الجامعة الالمانية الاردنية
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 مشروع هطوير جنوب البحر الميت: .2

 

لاشتراك مع الضمان الاجتماعي عدة قطع همتلك شركة هطوير جنوب البحر الميت وهي إحدى الشركات التابعة با

دونم بهدف إنشاء مشروع  455أراض في موقع مميز وسياحي في منطقة زارة البحر الميت مجموع مساحتها 

سياحي يتكون من مجموعة فنادق ومنتجع علاجي، ومجموعة من الفلل والشقق السكنية ، حيث هم فعليا هنفيذ 

قيمتها  زاد فيلخاص ب  والحصول على موافقة هيئة الاستثمار مما المخطط الشمولي والتصميم المعماري ا

متع ب  من جذب سياحي على المستوى تالسوقية عن الدفترية وذلك نتيجة التوج  الى الاستثمار في المنطقة لما ه

 الاقليمي.  

 

 



 

عشرونالتقرير السنوي ال  

 

والعشرون الثانيالتقرير السنوي   

 

 

8 

 

 

 

 

ا ث  : لشركـةأخرى ل: أصـول الثا
   

 أراضي في شمال المملكة:  .1

 

في دونم  291قطعة أرض بمساحة اجمالية هبلغ  26وهي عبارة عن  شمال المملكة أراض في الشركة لكتهم

هسوق الشركة حيث  حسب ظروف السوقاو بيعها  في مشاريع الشركة المستقبليةاستثمارها بهدف  مواقع متميزة

 . عن طريق مخاطبة عدة مكاهب عقارية في نفس المنطقة  هذه الاراضي للبيع

 

 :العقبة مستودع   .2

 

 في مدينة العقبة. أعلى المواصفاتهجاريا بستودعا تلك الشركة مهم
 

 

ا: المساهمـة فـي راب  : الشركاتعا

 
 ثماراهها في الشركات العقارية، فقد ساهمت الشركة في الشركات التالية:ضمن سياسة الشركة بتنويع است

 

  شركة سرايا العقبة: -1

 

والتي همتلك مشروع سياحي ضخم  عقبة للتطوير العقاريفي شركة سرايا ال % 0.351 ما نسبت  همتلك الشركة

دونم بتكلفة هقدر بمليار ونصف المليار دولار، يحتوي  634ومتكامل في مدينة العقبة على أرض مساحتها 

وحدة سكنية وسوق سرايا ومركز مؤهمرات وأربعة فنادق عالمية  800المشروع على عدة مرافق منها أكثر من 

 ة. ونادي شاطئي و بحير

 وهتولى ادارة وهطويرالمشروع شركة الاستثمار والتنمية العقارية الخاصة )ايجل هيلز الاردن(.

 

  شركة مدائن الشروق:  -2

 

شركة مدائن  همتلكمن شركة مدائن الشروق للاستثمار والتطوير العقاري، حيث  %30همتلك الشركة ما نسبت  

 –في  )مدينة الملك عبدالله  الاضافة الى مشروع سكني اراضي هجارية وسكنية في محافظة الزرقاء بالشروق 

، بالاضافة الى هسويق الاراضي وجاري العمل على هسويق الوحدات السكنية الجاهزة للبيعمحافظة الزرقاء( 

 وبيعها. 
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ا: نتائج الشركة  : خامسا

 

 الإيرادات:  -أ

 
  دات التشغيلة:االإير .1

 : فيتمثل هالإيراد المتحقق من النشاطات الرئيسة للشركة والتي في شركة دات التشغيلية للاهتمثل الإير

 هأجير العقارات 

 إدارة العقارات والمشاريع  

 . بيع العقارات 

 

 تأجير العقارات:

 . 2020دينار لعام  490,770بالمقارنة مع مبلغ  2021دينار لعام   500,086 العقارات بلغ ايراد هأجير

 ير العقارات للخمسة أعوام الأخيرة كانت على النحو التالي:إن هفاصيل إيرادات هأج

 

 
                                               

 :إدارة العقارات والمشاريع

دينار  70,982دينار بالمقارنة مع مبلغ   61,943مبلغ  2021بلغت الإيرادات من إدارة العقارات والمشاريع لعام 

 الشركات التابعة لأغراض إعداد القوائم المالية الموحدة. عقارات. ويتم استبعاد الإيرادات من إدارة 2020لعام 

 العقارات للخمسة أعوام الأخيرة: ادارةهفاصيل إيرادات  وفيما يلي 
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 الإيرادات غير التشغيلية: .2

 
  18,225دينار بالمقارنة مع مبلغ  14,369 مبلغ 2021إيرادات الفوائد البنكية لعام إيرادات الفوائد: بلغت 

 .2020دينار لعام 

 

 منها  2021دينار خلال العام  51,069  ايرادات اخرى : بلغت الايرادات الاخرى للمجموعة مبلغ ,

 دينار همثل حصة المجموع  من نتائج اعمال الشركة الحليفة. 878,46

 

 :لإداريةا المصاريف -ب

 
 .  2020دينار خلال العام  574,028بالمقارنة مع مبلغ  2021دينار لعام  501,628بلغت المصاريف الادارية 

 

ا سادس    : الخطة المستقبلية :ا

 
 يلي: المتمثلة بمالتطبيق خطتها المستقبلية  2022 سوف هتابع الشركة أعمالها في عام 

 تأجير.البيع ولاغراض الدة هأهيل هطوير أصول الشركة من إعا الاستمرار في .1

 .هطوير وهسويق خدمات إدارة العقارات والمشاريع .2

 

ا سابع  تعليمات الإفصاح: متطلبات هيئة الاوراق المالية وا

 
 وفقا  لتعليمات هيئة الأوراق المالية وإضافة إلى ما يتضمن  هذا التقرير نود أن نفصح عن الآهي:

 

 : البند الأول

 
 :ةيئيسأنشطة الشركة الر -أ

 إنشاء المشاريع العقارية بقصد البيع أو التأجير. -1

 هطويرها وإفرازها وإقامة المشاريع عليها.شراء الأراضي و -2

 التأجير والاستئجار والوكالة والوساطة والبيع لجميع أنواع العقارات. -3

 إدارة الأملاك للغير.مشاريع والهقديم خدمات إدارة  -4

 الاستثمار في الشركات العقارية. -5

 

 ماكن الشركة الجغرافية وعدد الموظفين في كل منها:أ -ب

 

 .ين ( موظف9مجمع عقاركو التجاري عدد الموظفين ) –: عمان العبدلي إدارة الشركة

 يوجد فروع للشركة.لا      

 

 

 حجم الاستثمار الرأسمالي: –ج

 

  2020 دينار لعام 7,720 مبلغ مع دينار بالمقارنة 2,755مبلغ   2021لغ حجم الاستثمار الرأسمالي للشركة لعام ب
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 : البند الثاني: الشركات التابعة

 
 

 

 

     ( سهم517,211)  2021كانون الأول  31 عدد أسهم شركة مجموعة النسر الدولية للاستثمار في الشركة الأم كما في* 

 .سهم (517,211)  2020كانون الاول  31وفي 

 

 

 

 شركة عين الأردن للمنتجعات السياحية  اسم الشركة التابعة

 مساهمة خاصة نوع الشركة التابعة 

 سياحيةالاستثمار في المشاريع العقارية وال النشاط الرئيسي للشركة التابعة

 دينار 50,000 رأسمال الشركة التابعة

%100 نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة  

 عمارة عقاركو / لا يوجد موظفين -العبدلي  عنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها

 عمارة عقاركو / لا يوجد موظفين -العبدلي  عنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

ع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس المشاري

 أموالها

 دينار (50,000) لأردن دبي للمنتجعات السياحية المتخصصةا

 دينار (50,000للاستثمارات السياحية ) ديكابولسأمان الأردن 

 

 

 

 

 

 شركة مجموعة النسر الدولية للاستثمار اسم الشركة التابعة

 ذات مسؤولية محدودة نوع الشركة التابعة 

 هقديم الخدمات العقارية بالإضافة لتطوير العقارات النشاط الرئيسي للشركة التابعة

000,500  دينار التابعة رأسمال الشركة   

* %100 نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة  

 موظف  24 عمارة عقاركو/ -العبدلي  عنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها

 لا يوجد عنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

المشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس 

 لا يوجد اموالها

 شركة الاردن دبي للاملاك لتطوير الاراضي اسم الشركة التابعة

 مساهمة خاصة نوع الشركة التابعة

 الاستثمار في المشاريع العقارية والسياحية سي للشركة التابعةالنشاط الرئي

 50,000 رأسمال الشركة التابعة

 %100 نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة

 عمارة عقاركو / لا يوجد موظفين -العبدلي  عنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها

 عمارة عقاركو / لا يوجد موظفين -عبدلي ال عنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

المشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس 

 لايوجد أموالها

 للاستثمارات السياحية يكابولسأمان الاردن دشركة  اسم الشركة التابعة

 اصةمساهمة خ نوع الشركة التابعة 

 الاستثمار في المشاريع العقارية والسياحية النشاط الرئيسي للشركة التابعة

 دينار 50,000 رأسمال الشركة التابعة

 %100 نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة

 عمارة عقاركو / لا يوجد موظفين -العبدلي  عنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها

 لا يوجد عة وعدد موظفي كل فرععنوان فروع الشركة التاب

  دينار (20,000,000) هحت التصفية - منية للمنتجعات المتخصصة أموالهاالمشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس 
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 شركة الأردن دبي للمنتجعات السياحية المتخصصة اسم الشركة التابعة

 مساهمة خاصة نوع الشركة التابعة 

 الاستثمار في المشاريع العقارية والسياحية ئيسي للشركة التابعةالنشاط الر

 دينار 50,000 رأسمال الشركة التابعة

% نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة   73  

 عمارة عقاركو / لا يوجد موظفين -العبدلي  عنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها

 لا يوجد كل فرععنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي 

المشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس 

 أموالها

 (17,000,000)  هطويرجنوب البحرالميت للمنتجعات المتخصصة

 دينار

 شركة تطوير جنوب البحر الميت للمنتجعات المتخصصة اسم الشركة التابعة

 مساهمة خاصة نوع الشركة التابعة

 ادارة المشاريع والمنتجعات السياحية ابعةالنشاط الرئيسي للشركة الت

 دينار 17,000,000 رأسمال الشركة التابعة

 %51 نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة

 لا يوجد موظفين عمارة عقاركو /  -العبدلي  عنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها

 لايوجد عنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

شاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس الم

 لايوجد أموالها

 تحت التصفية - شركة منية للمنتجعات المتخصصة اسم الشركة التابعة

 مساهمة خاصة نوع الشركة التابعة 

 إدارة المشاريع والمنتجعات السياحية النشاط الرئيسي للشركة التابعة

        دينار 20,000,000 رأسمال الشركة التابعة

   %74   نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة

 لا يوحد موظفين /عمارة عقاركو -العبدلي  عنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها

 لا يوجد عنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

المشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس 

 لا يوجد اموالها

 شركة أحياء عمان لتأهيل وتطوير العقار الشركة التابعة اسم

 دودةحذات مسؤولية م نوع الشركة التابعة 

 الاستثمار في العقارات النشاط الرئيسي للشركة التابعة

        دينار 14,647,931سهم /  15,490,338 رأسمال الشركة التابعة 

% نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة 62 ,9 

 ينموظف 8عمارة عقاركو /   -العبدلي  عنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها

 لا يوجد موظفينعمارة عقاركو /  -العبدلي  عنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

المشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس 

 اموالها

 ار( دين50,000أحياء عمان للاستثمارات الفندقية )

 

 شركة أحياء عمان للاستثمارات الفندقية اسم الشركة التابعة

 مساهمة خاصة نوع الشركة التابعة 

 الاستثمار في المشاريع الفندقية والسياحية النشاط الرئيسي للشركة التابعة

 دينار 50,000 رأسمال الشركة التابعة 

% نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة 62 ,9 

 لا يوجد موظفين/ عمارة عقاركو  -العبدلي  وان الشركة التابعة وعدد موظفيهاعن

 لا يوجد عنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

المشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس 

 لا يوجد أموالها
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 البند الثالث

 

 :أسماء أعضاء مجلس الإدارة ونبذه تعريفية عن كل منهم -أ
 

 

 السيرة الذاتية الشهادة العلمية المنصب الاسم
  نضال يحيى امحمد السقرات

 

 :نتخابهاريخ الا

10/1/2016 

 هاريخ الميلاد:

8/11/1957 

 رئيس مجلس ادارة

 

اعتبارا من 

30/4/2018 

 

ماجستير هندسة مساحة وجيوديزيا 

 1997جامعة نوهنغهام 

هندسة مساحة وجيوديزيا بكالوريوس 

 1982جغرافي الفرنسي من المعهد ال

 الخبرات العملية:  -

عام في عدة مناصب في دائرة الاراضي والمساحة  31خبرة أكثر من 

 والمركز الجغرافي الملكي.

 مدير عام دائرة الاراضي والمساحة 2014 -2010من عام 

 نائب مدير عام المركز الجغرافي الملكي

-  

 وليد محمد جميل الجمل

 

 :نتخابهاريخ الا

20/2/2014 

 

 هاريخ الميلاد:

9/4/1971 

نائب رئيس مجلس 

 الادارة

اعتبارا من 

20/2/2014 

 

 الرئيس التنفيذي

اعتبارا من  

1/9/2014 

 

ماجستير ادارة اعمال في المحاسبة 

 المهنية 

 1994بافلو  نيويورك  جامعة

 

من الجامعة  محاسبة بكالوريوس

 الاردنية         

 1992 

 

 

 الخبرات العملية:  -

لغاية الان الرئيس التنفيذي لشركة الاردن ديكابولس  2014 – 9 نم -

 للاملاك

لغاية الان عضو مجلس ادارة عدة شركات مملوكة من  2014 - 2 من

 مجموعة فرعون جروب

مدير الدائرة المالية والادارية  لشركة الأردن الأولى  2013 – 2011   -

 للاستثمار

ؤون المالية والادارية لشركة نائب الرئيس التنفيذي للش 2011 - 2007 -

 المملكة العربية السعودية   -  MGCمقاولات 

 دار الدواء  -ومدير دائرة الموارد البشرية المراقب المالي  2007 - 2001 -

-  

 نضال حسن ابو علي 

 

 :نتخابهاريخ الا

20/2/2014 

 هاريخ الميلاد:

1/8/1963 

 عضو

 

اعتبارا من 

20/2/2014 

 

 1984دبلوم محاسبة 

 لاردنا

 الخبرات العملية:  -

 شركة الرشاد للاستثمارات الصناعيةللغاية الان مدير مالي   2012من عام 

 مدير مالي شركة  فرعون انفستمنت جروب ليميتد   2012 - 2009

 مديرمالي شركة منتجع ماعين الاردنية  2009 – 1999 

-  

 منجد صالح محمد عبيدات
 :نتخابهاريخ الا

7/11/2017 

 الميلاد:هاريخ 

10/3/1978 

 * عضو

اعتبارا من 

7/11/2017 

 11/10/2021لغاية 

 

جامعة اليرموك  -ماجستير قانون هجاري

2004 

 جامعة اليرموك -بكالوريوس قانون 

2000 

 الخبرات العملية:  -

 لغاية الان المستشار القانوني لشركة الرشاد للاستثمارات الصناعية  2014

 دائرة مراقبة الشركات 2007-2013

 غير مزاول حاليا - 2005محامي منذ 

  2017 -جامعة الاميرة سمية للتكنولوجيا   –محاضر غير متفرغ 

 

  طارق عبدالمالك يونس يونس

 :نتخابهاريخ الا

30/4/2018 

 هاريخ الميلاد:

10/1/1972 

 عضو

اعتبارا من 

30/4/2018 

ماجستير ادارة أعمال من مدرسة 

 1994انشستر لأدارة الأعمال م

بكالوريوس محاسبة من الجامعة 

 1993الأردنية 

 الخبرات العملية:

 رئيس مجلس ادارة شركة المستقبل للموسيقى 2012من 

 عضو مجلس ادارة شركة شرق المتوسط لأحبار الطباعة 2015من 

 دبي –شركة جلوبال بزنس بيرو  –شريك / ممثل الأردن  2008من 

 دبي –اعمار للاستثمار  -مدير عمليات  2012 – 2008

 – مدير هطوير أعمال لمجموعة الراجحي للاستثمار 2004-2008

 الامارات العربي المتحدة

مدير هطوير أعمال و مدير عام لشركة شرق المتوسط   1995-2004

 الأردن -للاستثمار 

 

 
 أسماء الإدارة العليا ونبذه تعريفية عن كل منهم: -ب 

 وليد محمد الجمل : نفيذيالرئيس الت 

 ثابت فخري خصاونة : الرئيس التنفيذي للدائرة التجارية 

 ئيس قسم المساهمينر 

 

 أسامة علي محمد :
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 عن كل منهم :نبذة تعريفية 

 
 السيرة الذاتية الشهادة العلمية المنصب الاسم

 وليد محمد جميل الجمل

 

 :تعيينهاريخ ال

1/9/2014 

 

 هاريخ الميلاد:

9/4/1971 

نائب رئيس مجلس 

 الادارة

اعتبارا من 

20/2/2014 

 

 الرئيس التنفيذي

اعتبارا من  

1/9/2014 

 

ماجستير ادارة اعمال في المحاسبة 

 المهنية 

 1994بافلو  نيويورك  جامعة

 

من الجامعة  محاسبة بكالوريوس

 الاردنية         

 1992  

 

 

 الخبرات العملية:  -

الرئيس التنفيذي لشركة الاردن ديكابولس  لغاية الان 2014 – 9 من -

 للاملاك

لغاية الان عضو مجلس ادارة عدة شركات مملوكة من  2014 - 2 من

 مجموعة فرعون جروب

مدير الدائرة المالية والادارية  لشركة الأردن الأولى  2013 – 2011   -

 للاستثمار

لشركة  نائب الرئيس التنفيذي للشؤون المالية والادارية 2011 - 2007 -

 المملكة العربية السعودية   -  MGCمقاولات 

 دار الدواء  -ومدير دائرة الموارد البشرية المراقب المالي  2007 - 2001 -

 

 ثابت فخري سليمان خصاونه

 :تعيينهاريخ ال

27/7/2008 

 هاريخ الميلاد:

25/4/1983 

التنفيذي رئيس ال

 للدائرة التجارية

 

 

 

 مد شهادة مدير موارد بشرية معت

2010 

Human Capital Practitioner 

Accreditation 

بكالوريوس هكنولوجيا المعلومات  

 2005الجامعة الاردنية  

 الخبرات العملية:  -

شركة الاردن -لغاية الآن الرئيس التنفيذي للدائرة التجارية  2021من هموز 

 ديكابولس للاملاك

شركة –بشرية رئيس قسم الموارد ال 2021-حزيران لغاية 2008من 

 الاردن ديكابولس للأملاك

 - .Civilian Police Intمتخصص موارد بشرية     2007- 2006من 

 DynCorp International –محلل موارد بشرية  2006 - 2005من 

 عضو مجلس ادارة وهيئة مديرين في عدة شركات امين سر و

 اسامة علي عبدالله محمد
 :تعيينهاريخ ال

7/6/1994 

 لميلاد:هاريخ ا

12/5/7119 

رئيس قسم المساهمين 

امين سر مجلس 

 الادارة 
 

 

 

بكالوريوس برمجة وهحليل وهصميم نظم 

 معلومات 

 1993جامعة مؤهة 

 

 الخبرات العملية:  -

شركة الاردن ديكابولس  –رئيس قسم المساهمين لغاية الان  1994عام  من

 للأملاك 

منها رئيس قسم انظمة  في الشركة عدة مناصب اداريةأيضا  شغلكما 

 و قسم الاستثمار بالاسهم ورئيس الشؤون الحكومية والقانونية. المعلومات

 عضو مجلس ادارة وهيئة مديرين في عدة شركات .وامين سر 

 

 
  

 منهم مقارنة مع السنة السابقة اسماء كبار مالكي الأسهم وعدد الأسهم المملوكة لكل البند الرابع:
 

 الاسم الرقم
 سهمعدد الا

 النسبة 2020 النسبة 2021

 - - %89.318 41,950,782 ناموس ابوالسيد عمار محمود عبد القادر  1

 

 الوضع التنافسي للشركة البند الخامس:

 

لمنافسة كبيرة من قبل شركات هذا المجال هعمل الشركة في المجال العقاري في السوق الأردني حيث يخضع  

 ياحي.سالتطوير العقارات والهطوير
 

 البند السادس 

المشتريات  فأكثر من إجمالي %10ما نسبت  و عملاء رئيسين محليا  أو خارجيا  يشكلون أيوجد اعتماد لموردين  لا

 و/أو المبيعات.
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 البند السابع

 

 ،اي حماية حكومية أو امتيازات هتمتع بها الشركة أو أي من منتجاهها بموجب القوانين والأنظمة أوغيرهلا يوجد أ

 .حقوق امتياز هتمتع بها الشركة كما لايوجد اي براءات اختراع او
 

 البند الثامن

 

ي قرارات صادرة عن الحكومة أوالمنظمات الدولية أو غيرها لها أثر مادي على عمل الشركة ألا يوجد 

 .الجودة الدولية معايير ، ولا هخضع ل أومنتجاهها أوقدراهها التنافسية
 

 البند التاسع

 

 هيكل التنظيمي للشركة حسب الرسم الموضح المرفق.ال -أ

 

 الهيكل التنظيمي للشركة
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 ( موظف.41عدد موظفي الشركة وشركاهها التابعة ) -ب

 

 فئات الموظفين ومؤهلاههم: -ج

 

 . 2021كوادر الشركة الأم خلال عام  هم خدمة بعض الشركات التابعة من خلال

 

 

 برامج التأهيل والتدريب لموظفي الشركة: -د
 

هم انتداب احد  2021في عام وورات محلية ضمن إختصاصاههم شركة على إشراك موظفيها في دهحرص ال

 . لدراسة البكالوريوسالموظفين 

 
 البند العاشر

 

  . ة اللاحقة ولها هأثير مادي عليهاالشركة خلال السنة الماليلها لا يوجد مخاطر من الممكن أن هتعرض 

 

 ققتها الشركة الإنجازات التي ح البند الحادي عشر:

 

وحافظت على مستوى ايراداهها رغم الظروف الاقتصادية الصعبة  2021استكملت الشركة اعمالها خلال العام 

 .والتي اثرت على سوق العقار بشكل كبير  19-بتها جائحة كوفيد بالتي س

 

 

 البند الثاني عشر

 

لا هدخل ضمن نشاط الشركة لسنة المالية ولا يوجد أي أثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال ا

 .  الرئيسي

 

 

عدد موظفي  المؤهل العلمي

شركة الاردن 

 يكابولسد

 للاملاك

عدد موظفي شركة 

 أحياء عمان

عدد موظفي شركة 

الدولية النسر 

 للاستثمار

 ـ 1 1 ماجستير

 1 3 6 بكالوريس

 2 1 2 دبلوم

 2 2 ـ ثانوية عامة

 19 1 ـ ما دون الثانوية

 24 8 9 إجمالي عدد الموظفين
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 البند الثالث عشر

 

ة الزمني  ة للأرب  الأ والأرب  الأ الموزع  ة وص  افي حق  وق المس  اهمين وأس  عار الأوراق المالي  ة لآخ  ر خم  س لالسلس   

 سنوات.

 

 السنة

صافي الأرباح )الخسائر( قبل 

 الضريبة

 والمخصصات

 سعر الإغلاق مساهمينصافي حقوق ال الأرباح الموزعة

2021 (1,255,425) - 32,382,849 0.48 

2020 (185,966,2) - 33,491,665 0.33 

2019 (8,685,879) - 36,111,675 0.33 

2018 (840,433,1) - 44,581,259 0.48 

2017 (739,993) - 45,965,107 0.50 

 

 

 

 

 عمالها خلال السنة الماليةتحليل المركز المالي للشركة ونتائج أ البند الرابع عشر:

 

 2020 2021 النسبة

 %14 %15 هامش إجمالي الربح

 (%4) (%2) العائد على مجموع الموجودات

 (%6) (%2) العائد على حقوق المساهمين

 1.13 1.12 نسبة التداول

 1.13 1.12 نسبة السيولة السريعة

 37% %38 معدل المديونية

 63% 62% نسبة الملكية

 

 

 :الهامة والخطة المستقبلية للشركةالتطورات المستقبلية  الخامس عشر: البند

 هتطلع الشركة لتكثيف جهودها في استقطاب الفرص الاستثمارية المجدية. -1

 الاستمرار بتحديث وهطوير استثماراهها العقارية القائمة. -2

 هعمل الشركة على هطوير وسائل هسويق المبيعات للأراضي والعقارات. -3

 اهها في إدارة المشاريع العقارية.كة على هطوير خدمهعمل الشر -4

 .جاز على المشاريع القائمة متابعة الان -5

 



 

عشرونالتقرير السنوي ال  

 

والعشرون الثانيالتقرير السنوي   

 

 

18 

 

 

 

 

 

 البند السادس عشر: مقدار أتعاب التدقيق
 

  الحسابات الخارجي ما يلي: بلغت أهعاب مدقق -أ

 

 2021 2020 

 8,700 8,700 للأملاك ديكابولسالأردن 
 

 

 

 لتابعة:مقدار أهعاب التدقيق للشركات ا -ب

 

 2020 2021 اسم الشركة

 200 700 الاردن دبي للاملاك لتطوير الاراضي

483 مجموعة النسر الدولية للاستثمار  483  

 290 290 ستثمارات السياحية للا يكابولسأمان الأردن د

 450 450 هطوير جنوب البحر الميت للمنتجعات المتخصصة 

 232 232 عين الأردن للمنتجعات السياحية

 464 464 المتخصصة السياحية الأردن دبي للمنتجعات

 1,508 1,508 أحياء عمان لتأهيل وهطوير العقار

 أحياء عمان للاستثمارات الفندقية 

  

464 464 
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 البند السابع عشر

 عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل أعضاء مجلس الإدارة: –أ    

 

 

 . اسهم مملوكة من قبل أشخاص الإدارة العليا التنفيذيةلا يوجد  -ب 
 

 .التنفيذية  العليالس الإدارة وأقارب أشخاص الإدارة لا يوجد أسهم مملوكة من قبل أقارب أعضاء مج -ج
 

الإدارة العليا أو يها من قبل أعضاء مجلس الإدارة أو أشخاص لا يوجد أوراق مالية مملوكة لشركات مسيطر عل -د

 .أي من أقاربهم
 

 عشر الثامنالبند 

 

  المكافآت والمزايا التي يتمتع بها كل من رئيس وأعضاء مجلس الإدارة: -أ 

 . كل من رئيس و أعضاء مجلس الادارةلا يوجد أي مكافآت أو مزايا يتمتع بها 

 

 :لتي يتمتع بها أشخاص الإدارة العليا التنفيذيةالمزايا والمكافآت ا  -ب
 

 المنصب سمالإ

الرواتب 

السنوية 

 الأجمالية

 بدل

التنقلات 

 السنوية

 بدل

استخدام  

 خلوي

المكافآت 

 السنوية

بدل عضوية 

مجلس 

ادارة شركة 

 تابعه

 الاجمالي

 75,800 1,800 24,000 1,800 - 48,200 الرئيس التنفيذي  وليد محمد جميل الجمل 

 30,800 1,800 7,800 1,800 1,800 17,600 الرئيس التنفيذي للدائرة التجارية ثابت فخري سليمان خصاون 

 15,200 - - - - 15,200 رئيس قسم المساهمين اسامة علي عبدالله محمد

 

 الجنسية الأسم 

 همعدد الأس

 2020 2021 المنصب

 أردنية محمد السقرات االسيد نضال يحيى  - -1

 

  رئيس مجلس الادارة

 

000,5 

 

000,5 

 

 نائب رئيس المجلس أردنية وليد محمد جميل الجملالسيد   -2
000,5 

 

---------- 

 

 أردنية نضال حسن عبدالله ابو عليالسيد  -3

 

 عضو

 

 

000,5 

 

 

---------- 

 

 000,5 000,5 عضو أردنية ارق عبدالمالك يونس يونسالسيد ط - -4
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 البند التاسع عشر

 

 .2021لم هساهم الشركة ولا أي من شركاهها التابعة بأي هبرعات خلال عام 

 

 

 البند العشرون

 

لا يوجد أي عقود أومشاريع أو ارهباطات عقدهها الشركة مع الشركات التابعة أو الشقيقة أو الحليفة أو رئيس          

 مجلس الإدارة أو أعضاء المجلس أو المدير العام أو اي موظف من الشركة أواقاربهم.

  

 
 

 البند الحادي و العشرون

 

 دمة البيئة:مساهمة الشركة في خ -أ

الاجراءات الشركة، حيث هم عمل الدراسات ويتم مراعاة الامور البيئية من خلال كامل المشاريع القائمة عليها                     

 اللازمة لمراعاة كامل الامور البيئية و ذلك بالتنسيق مع الجهات المختصة.
 

 مساهمة الشركة في خدمة المجتمع المحلي: -ب

مشروع سياحي في منطقة زارة البحر الميت سيتم من خلال  هنشيط هطوير جنوب البحر الميت  شركةهمتلك                              

  .وخدمة مجتمعها المحلي السياحة وهنمية المنطقة

 

 
 

 البند الثاني و العشرون

 

 ساتجل عشر 2021للأملاك لعام  يكابولسبلغ عدد جلسات مجلس الإدارة لشركة الأردن د
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 إقرار
 

 عدم وجود أي أمور جوهرية قد هؤثر على استمرارية الشركة خلال السنة المالية التالية.بيقر مجلس الإدارة 
 

 المالية وهوفير نظام رقابة فعال في الشركة. القوائمويقر مجلس الإدارة بمسؤوليت  عن إعداد 

 

 
 

 مجلس الإدارة
 

 التوقيع المنصب سمالا

 رئيس مجلس الادارة نضال يحيى امحمد السقرات السيد

 

 

 

 

 نائب رئيس مجلس الادارة الجملجميل وليد محمد السيد 

 

 

 

 

 عضو السيد نضال حسن عبدالله أبوعلي

 

 
 

 

 عضو طارق عبدالمالك يونس يونس السيد 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

واكتمال المعلومات  بصحة ودقةرئيس الحسابات الرئيس التنفيذي ووويقر رئيس مجلس الإدارة 

 .2021والبيانات الواردة بالتقرير السنوي لعام 
 

 

 

 

 رئيس الحسابات

 القبانيمروان لانا 

 

 الرئيس التنفيذي

  وليد محمد الجمل

 

 رئيس مجلس الإدارة

 نضال يحيى السقرات
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 تقرير الحوكمة

 
 الشركة.حوكمة الشركات في المعلومات والتفاصيل المتعلقة بتطبيق احكام التعليمات وقواعد  -أ

 

يؤمن مجلس الادارة بأهمية هعليمات وقواعد حوكمة الشركات ودورها في هطوير وهحسين اداء ونتائج 

 أعمال الشركة , ويلتزم المجلس الى حد كبير بتطبيق بنود وهعليمات الحوكمة الالزامية .

 

 

ذا كان العضو هنفيذي أوغير حديد فيما إنة وهدارة الحاليين والمستقيلين خلال السأسماء أعضاء مجلس الإ -ب

 .وغير مستقلأهنفيذي ومستقل 

 

 . 11/10/2021هم انتخاب مجلس ادارة جديد بتاريخ  عضاء الحاليين:الأ

 

 الصفة  اسم الممثل الاعتباري اسم العضو

 -نضال يحيى محمد السقرات

 الرئيس

 )عضو غير هنفيذي/ مستقل(

 ستقلغير هنفيذي/ م -------------

نائب   -وليد محمد جميل الجمل 

 الرئيس

 ) عضو هنفيذي/ مستقل(

 هنفيذي/ مستقل -------------

  

 –نضال حسن عبدالله أبوعلي 

 عضو

 )عضوغير هنفيذي/ مستقل(

 غير هنفيذي/ مستقل -------------

 طارق عبدالمالك يونس يونس 

 )عضوغير هنفيذي/ مستقل(

 مستقل غير هنفيذي/ -------------

 
 : عضاء المستقيلينالأ

 11/10/2021انتهت عضوية كل من المذكورين ادناه وهم انتخاب مجلس ادارة جديد بتاريخ 

 

 الصفة  اسم الممثل الاعتباري اسم العضو

شركة الرشاد للاستثمارات 

 الصناعية /  مقعدان

 )عضوغير هنفيذي/غير مستقل(

 نائب الرئيس -وليد محمد جميل الجمل  -
 

 هنفيذي/غير مستقل

 غير هنفيذي/غير مستقل عضو –نضال حسن عبدالله أبوعلي  -

 شركة المدن العشرة

 / مقعد للاستثمارات

 )عضوغير هنفيذي/غير مستقل(

 

 هنفيذي/غير مستقلغير  عضو –منجد صالح محمد عبيدات 

 

 

غير هنفيذي ومستقل ثل هنفيذي أولممدارة الاعتباريين وهحديد فيما اذا كان اأسماء ممثلي أعضاء مجلس الإ -ج

 .غير مستقلوأ

 في الفقرة ب سابقامبين في الجدول  
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 .المناصب التنفيذية في الشركة واسماء الاشخاص الذين يشغلونها -د

 
 المنصب سمالإ

 المدير العام  /الرئيس التنفيذي  وليد محمد جميل الجمل 

 للدائرة التجارية  . ذيالتنفيئيس الر ثابت فخري سليمان خصاون 

 )أمين سر مجلس الادارة( رئيس قسم المساهمين اسامة علي عبدالله محمد

  
 جميع عضويات مجالس الادارة التي يشغلها عضو مجلس ادارة في الشركات المساهمة العامة ان وجدت. -ـه

 ادارة بنك الاردنمجلس  ايضا عضويةنائب رئيس مجلس الادارة السيد وليد محمد جميل الجمل يشغل 

 

 اسم ضابط ارهباط الحوكمة في الشركة. -و

 السيد أسامة علي عبدالله محمد

 

 اسماء اللجان المنبثقة عن مجلس الادارة. -ز

 لجنة التدقيق، لجنة الترشيحات والمكافآت ، لجنة الحوكمة ، ولجنة ادارة المخاطر.

 

 وخبراههم المتعلقة بالامور المالية اوالمحاسبية.اسم رئيس واعضاء لجنة التدقيق ونبذة عن مؤهلاههم  -لأ

 

 الخبرات المؤهلات الاسم
طارق عبدالمالك 

 يونس 

 رئيس اللجنة  

ادارة أعمال من  ماجستير

دارة مدرسة مانشستر لإ

 1994الأعمال 

بكالوريوس محاسبة من 

 1993الجامعة الأردنية 

 الخبرات العملية:

 تقبل للموسيقىرئيس مجلس ادارة شركة المس 2012من 

 عضو مجلس ادارة شركة شرق المتوسط لأحبار الطباعة 2015من 

 دبي –شركة جلوبال بزنس بيرو  –شريك / ممثل الأردن  2008من 

 دبي –اعمار للاستثمار  -مدير عمليات  2012 – 2008

 – مدير هطوير أعمال لمجموعة الراجحي للاستثمار 2004-2008

 الامارات العربي المتحدة

مدير هطوير أعمال و مدير عام لشركة شرق المتوسط   1995-2004

 الأردن -للاستثمار 

نضال يحيى 

 السقرات

 عضو

 

ماجستير هندسة مساحة 

وجيوديزيا جامعة 

 1997نوهنغهام 

بكالوريوس هندسة 

مساحة وجيوديزيا من 

المعهد الجغرافي الفرنسي 

1982 

راضي عام في عدة مناصب في دائرة الا 31خبرة أكثر من 

 والمساحة والمركز الجغرافي الملكي.

 مدير عام دائرة الاراضي والمساحة 2014 -2010من عام 

 نائب مدير عام المركز الجغرافي الملكي

-  

 

نضال حسن ابو 

 علي

 

 

 1984دبلوم محاسبة 

 الاردن

 

 لغاية الان مدير مالي شركة الرشاد للاستثمارات    2012من عام 

 ي شركة  فرعون انفستمنت جروب ليميتدمدير مال   2012 - 2009

 مدير مالي شركة منتجع ماعين الاردنية  2009 – 1999
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 المخاطر.  اسم رئيس واعضاء كل من لجنة الترشيحات والمكافات , ولجنة الحوكمة , ولجنة ادارة -ط
                       

 دارة المخاطرلجنة ا لجنة الحوكمة لجنة الترشيحات والمكافآت المنصب
 

 رئيس اللجنة

 

 محمد السقراتانضال يحيى 

 

 محمد السقراتانضال يحيى 

 

 محمد السقراتانضال يحيى 

 

 عضو

 

 طارق عبدالمالك يونس يونس

 

 طارق عبدالمالك يونس يونس

 

 طارق عبدالمالك يونس يونس

 

 عضو

 

 نضال حسن عبدالله ابو علي
 

 نضال حسن عبدالله ابو علي
 

 ابو علي داللهعب نضال حسن

 
 سنة مع بيان الاعضاء الحاضرين.عدد اجتماعات كل من اللجان خلال ال -ي

 

 عدد الاجتماعات اللجنة

 اجتماعات بحضور جميع الاعضاء 4 لجنة التدقيق

 اجتماعين بحضور جميع الاعضاء لجنة الترشيحات والمكافآت

 اجتماعين بحضور جميع الاعضاء لجنة الحوكمة

 اجتماعين بحضور جميع الاعضاء المخاطر لجنة ادارة

 
 عدد اجتماعات لجنة التدقيق مع مدقق الحسابات الخارجي خلال السنة. -ك

 اجتمعت لجنة التدقيق مع مدقق الحسابات الخارجي مرة واحدة خلال العام.

 

 عدد اجتماعات مجلس الادارة خلال السنة مع بيان الاعضاء الحاضرين. -ل

 اجتماعات خلال السنة وكان حضور الاعضاء كما يلي: عشرةعقد مجلس الادارة 

 

 عدد جلسات الحضور اسم العضو 
 جلسات 10من اصل  10 الرئيس - محمد السقراتانضال يحيى 

 جلسات 10من اصل  10 نائب الرئيس -وليد محمد جميل الجمل 

 جلسات 10من اصل  10 عضو -نضال حسن عبدالله أبوعلي 

 جلسات 10من اصل  10 عضو - ونس يونس طارق عبدالمالك ي

 11/10/2021انتهاء العضوية   – جلسات 10من اصل  6 عضو -منجد صالح محمد عبيدات 

 
 يقر نائب رئيس مجلس الإدارة بصحة واكتمال المعلومات والبيانات الواردة في هقرير الحوكمة.

 

 نائب رئيس مجلس الادارة                                                             

 وليد الجمل                                                             
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 توصيات مجلس الإدارة :

 
 هلاوة محضر إجتماع الهيئة العامة السابق. -1

 هلاوة كلمة رئيس مجلس الإدارة. -2

 ا.موالخطة المستقبلية والمصادقة عليه عشرونالو الثانيمناقشة هقرير مجلس الإدارة  -3

 .2021كانون الأول  31سماع هقرير مدققي الحسابات للسنة المنتهية في  -4

 والمصادقة عليها، وابراء ذمة اعضاء مجلس الادارة  2021المالية مناقشة القوائم المالية الموحدة للسنة  -5

  .2021عن السنة المالية        

 وهحديد أهعابهم. 2022ة عن السنة المالية إنتخاب مدققي حسابات الشرك -6

 أي أمور أخرى هقترحها الهيئة العامة حسب أحكام القانون. -7
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 الأردن ديكابولس للأملاك مجموعة 
 المحدودة العامة  المساهمة

 2021كانون الأول   31الموحدة كما في القوائم المالية 
 
 

 
 
 
 

 

 

 
 
 

 



 
2 

 مجموعة الأردن ديكابولس للأملاك 
 المحدودة  العامة المساهمة
 المحتويات 

 
 صفحة  

 5 - 3 تقرير مدقق الحسابات المستقل 
 6 2021كانون الأول  31قائمة المركز المالي الموحدة كما في 

 7 2021ول كانون الأ  31قائمة الدخل الشامل الموحدة للسنة المنتهية في 
 8 2021كانون الأول  31قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة للسنة المنتهية في 

 9 2021كانون الأول  31قائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في 
 32 – 10 2021كانون الأول  31الموحدة  إيضاحات حول القوائم المالية 
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 حسابات المستقل لاتقرير مدقق 

 
  مجموعة الأردن ديكابولس للأملاك إلى مساهمي

 المساهمة العامة المحدودة
 المملكة الأردنية الهاشمية -عمان 

 
 المتحفظ   الرأي

لتي تتكون  او ، )الشركة( وشركاتها التابعة )ويشار إليهما معاً بالمجموعة( الأردن ديكابولس للأملاك لشركة قمنا بتدقيق القوائم المالية الموحدة 
وقائمة التغيرات في حقوق الملكية   الدخل الشامل الموحدة، وكل من قائمة 2021كانون الأول  31كما في  ةمن قائمة المركز المالي الموحد

ك ملخص  لذوقائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، والإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة، بما في  ةالموحد
  للسياسات المحاسبية الهامة.

 

إن القوائم المالية الموحدة المرفقة تظهر بصورة عادلة من جميع  باستثناء الآثار الممكنة لما يرد في فقرات أساس الرأي المتحفظ، في رأينا،
وأدائها المالي الموحد   ،2021ول لأا كانون  31كما في  الأردن ديكابولس للأملاك  لمجموعة  المركز المالي الموحد ، النواحي الجوهرية

 ذلك التاريخ وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. ب وتدفقاتها النقدية الموحدة للسنة المنتهية 
 

 المتحفظ أساس الرأي  
         مبلغ  ة ملموس الموجودات غير ال يتضمن بند الشهرة في ( حول القوائم المالية الموحدة المرفقة، 6كما هو وارد في ايضاح رقم ) (1

الدولي للتقارير المالية  رة وفقاً للمعيار الشه  قيمة  ار التدني في باختب  يتزويدنا تابعة، لم تقم الإدارة  ةشرك ناتج عن تملك دينار 911 403

  م لبالتالي فإننا ، ومخصصات تدني لم نتمكن من التأكد من ضرورة تسجيل أي  ،قيمةالفي  علماً بأن هنالك مؤشرات تدني، 3رقم 

 تعديلات على البيانات المالية الموحدة. يإذا كان هنالك ضرورة لإجراء أ امديد فينتمكن تح

 
يع البالغ قيمتها ب ل( حول القوائم المالية الموحدة المرفقة، إن موجودات غير متداولة محتفظ بها بنية ا23كما هو وارد في الإيضاح رقم ) (2

 29 457 128والالتزامات المرتبطة بها البالغ قيمتها الدفترية   2020و 2021ول الأ نكانو 31دينار كما في  33 058 044الدفترية 
حالياً قيد التصفية الاختيارية. لم   تعود لشركة منية للمنتجعات المتخصصة التي هي  2020و 2021كانون الأول  31دينار كما في 

تعديلات   ما إذا كان هنالك ضرورة لإجراء أي ننا لا نستطيع تحديد إالمبالغ، وبالتالي ف ول هذه ومناسبة ح  ةنحصل على أدلة تدقيق كافي 
 . على البيانات المالية الموحدة 

 
يمثل بند استثمار في شركة حليفة حصة المجموعة في شركة  ، الموحدة المرفقة ةي حول القوائم المال( 7كما هو وارد في إيضاح رقم ) (3

  كانون الأول  31دينار كما في  4 445 620حيث بلغ رصيد هذا الاستثمار  %30.03 طوير العقاري بنسبة ت لمار واوق للاستث رشمدائن ال
بشكل  ماد عليهامكن الاعت ي  مالية و معلوماتلعدم وجود قوائم مالية مدققة حديثة أ على الاستثمارتدني  مخصص  اثباتلم يتم  ،2021

  القوائم تعديلات على  يما إذا كان هنالك ضرورة لإجراء أي يد فدتح كنمت ن لم نا لي فإن لتااب وعلماً بوجود مؤشرات تدني حولها،  ثوق، مو
 . المالية الموحدة

 
موجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل  لا تتضمن ( حول القوائم المالية الموحدة المرفقة،8اح رقم )د في الإيضكما هو وار (4

لم يتم  2021كانون الأول  31كما في دينار  3 503 711بقيمة  قاري عوير الط ت قبة للسرايا الع ةالشامل الآخر استثمار في أسهم شرك
  تدقيق كما أننا لم نتمكن من الحصول على أدلة لة داوبالتالي فإننا لم نستطع تحديد أثر التغير في قيمتها الع ادلة لها تزويدنا بدراسة القيمة الع

  القوائم  تعديلات على  يد فيما إذا كان هنالك ضرورة لإجراء أي تمكن تحدن ننا لم إفعليه بديلة، و قي تدقكافية ومناسبة من خلال إجراءات 
 . الموحدة المالية

 

في تقريرنا ضمن فقرة مسؤولية المدقق حول   لهذه المعايير موضحة لاحقاً  قاً فوقمنا بتدقيقنا وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق. إن مسؤولياتنا د لق
قواعد  مجلس معايير السلوك الأخلاقي الدولية للمحاسبين "دليل  وفقاً لمتطلبات المجموعةعن  ستقلينم. نحن ة دالموح م الماليةئ اتدقيق القو

بالمسؤوليات   لالتزامنابأعمال تدقيق القوائم المالية الموحدة بالإضافة  العلاقة ت ا ذ لمتطلبات الأخلاقيةوا السلوك الأخلاقي للمحاسبين المهنيين"
 طلبات. المت  هلهذ اً قفخرى وخلاقية الألأا
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 أمور التدقيق الهامة 
الحالية. إن هذه   للسنة مالية الموحدة ل ا مئ القودقيقنا لت  يالمهني، لها الاهتمام الأكبر ف لحكمنا وفقاً  امة هي الأمور التير التدقيق الهأموإن 

حول هذه   بداء رأياً منفصلاً رأينا حولها، وليس لغرض إ ني والمالية الموحدة ككل، ولتك القوائمدقيقنا الأمور تم وضعها في الاعتبار في سياق ت 
 :الأمور

 

 الإعتراف بالإيرادات  -1
دينار، وتعتبر الإيرادات من الأمور الهامة   562 029ما قيمته  2021الأول  ن ون اك 31تهية في ن مللإيرادات التشغيلية للسنة المالية ات اغبل

  السنة تحميل يتعلق بإجراءات  ئ بالإيرادات وخصوصاً فيماة عن الاعتراف الخاطجت ا، كذلك هنالك مخاطر ن المجموعةحديد ربحية في ت 
 بإيراداتها.

 

 

 نطاق التدقيق لمواجهة المخاطر 
اتباع السياسات بما يتوافق مع  ييم وتق المجموعة بإيرادات للإعتراف المتبعة السياسات المحاسبية تقييم  قمنا بها يت ال ق دقي اءات الت رجا تتضمن
  وحدة ملا  وائم الماليةمكاتب قبل وبعد تاريخ القلرادات التأجير لعدد من ادراسة عينة من اي باختيار و تقارير المالية الدولية، كذلك قمنا لا معايير

 . ه تم الاعتراف بإيرادات التأجير في الفترات الصحيحة ن أ نم أكدللت 
 
 التنفيذ  تحت ومشاريع  التطوير  تحت أراضي و الاستثمارات العقارية  -2
  م العقارية عند إعداد القوائ لاستثمارات امجموعة إعادة تقييم تلك عة، يتعين على المن موجودات المجمو %45ما نسبته  هذه العناصر كل شت 
  ء اربخب ة المجموعة بالاستعان  قامتوعليه لية، حديد القيمة العادلة لها وذلك وفقاً لمتطلبات المعايير الدولية للتقارير المات ل ةدموحمالية اللا

  الانخفاض في القيمة على قائمة الدخل  رث أ وعكس 2020و 2021خلال عامي  الاستثماراتلتقدير القيمة العادلة لتلك  مستقلين ينعقاري 
 أمراً هاماً لتدقيقنا. ول ص لأا هذهك الفترة وعليه تعتبر وحدة لتلملا
 

 نطاق التدقيق لمواجهة المخاطر 
  ذنفي شاريع تحت الت و الأراضي وم راءات المجموعة المتبعة في تقييم الاستثمارات العقارية ج لإالمتبعة تضمنت فهم إن إجراءات التدقيق 

لة لتلك الاستثمارات وقيد أي تدني في قيمتها )إن وجد(،  داعلاواحتساب القيمة  مستقلين ينعقاري  ءارب خاجعة تلك التقييمات والمستندة إلى مرو
 رية. للاستثمارات العقا ةل ات عن القيمة العادفصاحومراجعة كفاية الإ

 
 خر آ أمر

        لأم( والبالغ عددهاالشركة ا ) ك( أسهم في شركة الأردن ديكابولس للأملاة بعتا ة)شركستثمار شركة مجموعة النسر الدولية للا تمتلك
 المالية.  ق امات هيئة الأور تعلي مع  يتوافق ، مما لا 2021 كانون الأول  31كما في دينار  269 558 م وقيمتهاسه 211 517

 

 ومات أخرى لعم
لية  ئم المامن القواضت ت  معلومات في التقرير السنوي ولكن لا ال ىخرمن المعلومات الأإن الإدارة مسؤولة عن المعلومات الأخرى، تتض

 . ا لهوحرنا الموحدة وتقري 
 

 . ا هالتأكيد حول نا لا نبدي أي نوع مإن رأينا حول القوائم المالية الموحدة لا يتضمن المعلومات الأخرى وإنن 
 

علومات الأخرى  كانت الم اذإمات الأخرى، آخذين بالاعتبار فيما علوم الوليتنا هي قراءة فيما يتعلق بتدقيق القوائم المالية الموحدة، فإن مسؤ 
تلك  يحال ظهر ف يف إجراءات التدقيق أووهري مع القوائم المالية الموحدة أو المعلومات التي تم التوصل إليها خلال ج لكة بشير متوافقغ

نه  إخرى، فومات الأ لعملأخطاء جوهرية في هذه ا بوجود نا به قم ي لذ على العمل ا ناءً وفي حال استنتجنا ب  .المعلومات الأخرى أخطاء جوهرية 
 . يقة، وفي هذا السياق لا يوجد أمور يتوجب الإبلاغ عنهاتلك الحق عن غبلايتوجب علينا الإ

 
 القوائم المالية الموحدة  لو ح مة عن الحوك ن المسؤوليو  الإدارة مسؤوليات 

لمسؤولية  ا هذمل هرير المالية. وتشية للتقا ير الدولي اعمموحدة وعرضها بصورة عادلة وفقاً للال ةلي هذه القوائم الماإن الإدارة مسؤولة عن إعداد 
خالية من أخطاء جوهرية، سواءً   ةل دة بصورة عادحو لقوائم المالية المالاحتفاظ بالرقابة الداخلية التي تراها ضرورية لغرض إعداد وعرض ا

 و عن خطأ. كانت ناشئة عن احتيال أ 
ار والإفصاح عندما ينطبق ذلك، عن الأمور ذات  رملاست على ا المجموعةقييم قدرة ولة عن ت ؤ سم إن الإدارة، قوائم المالية الموحدةال دداعند إع

م وجود بديل  أو إيقاف أعمالها أو عد المجموعة الإدارة تصفية لم تنوي  اممحاسبة، ال ي ف الاستمرارية أساس العلاقة بالاستمرارية واستخدام 
 ذلك. ير  غي واقع

 

 تقارير المالية. لاة لي عمؤولين على الإشراف على هم المس ةكموإن الأشخاص المسؤولين عن الح
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 الموحدة مسؤولية المدقق حول تدقيق القوائم المالية 
ة، سواءً كانت ناشئة عن  جوهري الاء ل خالية من الأخطفيما إذا كانت القوائم المالية الموحدة كك  ول عقملى تأكيد الحصول ع ي هإن أهدافنا 

 . اهمن رأينا حولريرنا والذي يتضتقر وإصدا  ،أطالاحتيال أو الخ 
 

لا تضمن دائماً اكتشاف الأخطاء   يقدق ت لللمعايير الدولية ل التي قمنا بها وفقاً التأكيد المعقول هو مستوى عال من التأكيد، ولكن إجراءات التدقيق 
 تى وإن وجدت. الجوهرية ح

 

ل معقول على القرارات  د تؤثر بشك قو أو إجمالي،  ذا كانت بشكل فردي هرية إوج رب يمكن أن تنشأ من الاحتيال أو الخطأ، وتعت  طاء خ لأا إن
 . ةئم المالية الموحداوين على أساس هذه الق مالاقتصادية المتخذة من قبل المستخد 

   
ي خلال التدقيق،  ن هك المشلا ألاجتهاد المهني والمحافظة على تطبيق مبدرسة امابم ية للتدقيق، نقوم كجزء من عملية التدقيق وفقاً للمعايير الدول

 : بالإضافة إلى
 

يم وتنفيذ إجراءات  صمت  ك لاحتيال أو خطأ، وكذ سواءً كانت ناشئة عن تحديد وتقييم مخاطر الأخطاء الجوهرية في القوائم المالية الموحدة،  -
وهرية  شاف الأخطاء الجكت ا عدم ر طخ نق كافية وملائمة لتوفر أساساً لرأينا. إتدقي  لةأد اطر، والحصول علىتدقيق مستجيبة لتلك المخ

أو سوء  ، مدعت وير، أو الحذف المز ت على التواطؤ، أو ال أعلى من الخطر الناتج عن الخطأ، حيث أن الاحتيال قد يشتمل عن احتيال  ةالناتج
 لداخلية. التمثيل، أو تجاوز لأنظمة الرقابة ا

 

وليس لغرض إبداء  ب الظروف، س ح دقيق مناسبة ت تصميم إجراءات ت لغايا ق ي قدت هم لأنظمة الرقابة الداخلية ذات العلاقة بالفى عل الحصول  -
 ي المجموعة. رأي حول فعالية أنظمة الرقابة الداخلية ف

 

 معدة من قبل الإدارة. قة اللاالعوالإيضاحات ذات  المتبعة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية يةسب االسياسات المح ئمةلامتقييم  -
 

كان  قيق التي تم الحصول عليها، فيما إذا وبناءً على أدلة التدالمحاسبة،  ي لاستمرارية فم الإدارة لأساس ااستخدا ة مئ الاستنتاج حول ملا -
نشأة مستمرة.  ار كممرست المجموعة على الا أو ظروف يمكن أن تثير شكاً جوهريا حول قدرة ث داحأتيقن جوهري يتعلق ب  هنالك وجود لعدم 

تدقيق إلى الإيضاحات ذات العلاقة في القوائم المالية  في تقرير ال لفت الانتباهيتطلب منا أن ن  نه فاري، هوج  نإذا استنتجنا عدم وجود تيق
يق التي تم  التدقة أدلجاتنا تعتمد على لائم، فإننا سنقوم بتعديل رأينا. إن استنتام يرغ عن هذه المعلومات ح احدة، وإذا كان الإفصالمو

ظروف مستقبلية في الحد من قدرة المجموعة   ب أحداث أو ب سالممكن أن تت ومع ذلك، فإنه من . دقيقت لا  رالحصول عليها حتى تاريخ تقري 
 على الاستمرار. 

 

موحدة تمثل المعاملات  ية الالالمذا كانت القوائم لمالية الموحدة بما فيها الافصاحات وفيما إا ئماقولشكل والمحتوى للاوتقييم العرض العام  -
 ل. اد لعرض اعلا قوالأحداث بشكل يحق 

 

القوائم   لجموعة لإبداء رأي حوفية وملائمة حول المعلومات المالية للمنشآت أو أنشطة الأعمال ضمن الما كأدلة تدقيق الحصول على  -
نبقى وحدنا مسؤولين عن إبداء الرأي حول  نحن  ة.موعز على تدقيق المج. نحن مسؤولون عن التوجيه والإشراف والإنجادةوحملالمالية ا

 يق. قدت لا
 

  المخطط له وملاحظات  ، حول نطاق وتوقيت التدقيق )والتي هي من ضمن أمور أخرى(الحوكمة، عن  ني شخاص المسؤولد تواصلنا مع الأقل
 دقيقنا. لال ت خ  دهالية التي تم تحدي لك أي نقاط ضعف هامة في نظام الرقابة الداخذ في  يق الهامة، بماالتدق

 

غهم عن جميع  مهني المتعلقة بالاستقلالية، وإبلاالسلوك ال ت ازامنا بمتطلب وكمة بما يفيد الت عن الح ني لو لقد زودنا أيضاً الأشخاص المسؤ
 . قلاليتنا وكذلك الإجراءات الوقائية إن وجدتست ا ىلالممكن أن تؤثر ع  نمالأمور الأخرى التي العلاقات و

 

المالية الموحدة  ق القوائم ي قأهمية في تد ديد الأمور الأكثر نا بتحمق ،ةلها إلى الأشخاص المسؤولين عن الحوكميصاتم إ تيال من تلك الأمور 
دون  يق إلا إذا كان هنالك قانون أو تشريع يحول دقلت ا ه الأمور في تقريرذهالهامة، نقوم بوصف  للفترة الحالية وهي بالتالي أمور التدقيق

ية متوقع أن تفوق  د أثار سلب و جتقريرنا، لو عن ذلك الأمر في ح صاالإف  م دع أو في حالات نادرة جداً، والتي نقرر بهامر، الألك الإفصاح عن ذ
 المنفعة العامة من تلك الافصاحات.  

 
 رى خلأية انونية والتشريعاقحول المتطلبات ال ير تقر

ردة في تقرير  واال  الموحدةالقوائم المالية وأن  أصولية،ة بصورة منظبقيود وسجلات محاسبية ممجموعة الأردن ديكابولس للأملاك تحتفظ 
فقرة أساس  لوارد في ا ظالتحف تباربالاعآخذين ي الهيئة العامة بالمصادقة عليها ونوص ة،ري هوالج  النواحي من كافة معهاتفقة لإدارة ما سمجل

 . فظالرأي المتح
 

 العربية عة المهنية جموالم                       ردنية الهاشميةمملكة الأال -عمان 
 نسيم شاهين                                                                                              2220آذار  27في 

 812إجازة رقم                                                                                                     
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 ملاك لأديكابولس ل  ن عة الأردوممج
 المحدودة   العامة المساهمة 

 2021كانون الأول  31كما في الموحدة قائمة المركز المالي 

 

 
 
 

 معهاقرأ ت و  دةالموحة لي اه القوائم المتشكل جزءاً من هذ 32إلى رقم  1قة من رقم حات المرفإن الإيضا
 
 
 
 
 
 

 

 

  
 

  كانون الأول   31
2021 

ل  الأو  كانون  31 
2020 

اح  يضإ – ة لعد )م 
 ( 32رقم 

 

 
 

كانون الثاني   1
2020 

 ر انــيد  دينــار   دينــار   إيضاحات  ات دوج المو

        اولة دتم ت غير وداموج 
 30 595  19 964  13 620  3 ت ومعدات لكا ممت 

 26 266 161  18 837 450  18 164 136  4 ذفي تن لا تتح  ريعشامو التطوير   تحت أراضي

 20 668 098  19 857 109  19 373 356  5 ت عقارية استثمارا
 1 608 073  1 608 073  1 608 073  6 موسة موجودات غير مل

 4 391 593  4 398 733  4 445 620  7 كة حليفة شر  فيمار تث سا
 3 503 711  3 503 711  3 503 711  8 ل الشامل الآخر الدخ بيان ادلة من خلاليمة العالية بالقموجودات م

 6 246  000  000   من سنة  رث كصيل تستحق لأحت لا م سرب ات شيك
 56 474 477  48 225 040  47 108 516   غير المتداولة   وجوداتلممجموع ا

        موجودات متداولة 
 23 205  16 576  4 412  9 التحصيل  برسم تكاشي 

 184 621  222 267  186 719  10 ذمم مدينة 
 137 293  584 967  74 710  11 أرصدة مدينة أخرى 

 442 000  108 643  000  28 ة قذات علا   اتجه نم ستحقةغ ملامب 
 1 011 782  952 688  1 669 577  12 ه في حكم  النقد وما

   418 935 1  141 885 1  901 798 1 
 33 058 044  33 058 044  33 058 044  23 بنية البيعها ظ ب متداولة محتفموجودات غير 

 34 856 945  34 943 185  34 993 462   داولة دات المتوج موع ال مجمو 

 91 331 422  83 168 225  82 101 978   موع الموجودات ج م

        مطلوبات لا و ملكيةل وق اقح
       13 لملكية ق احقو 

 46 967 755  46 967 755  46 967 755   رأس المال 
 991 164  998 883  1 001 977   احتياطي إجباري 

 (269 558)  (269 558)  (269 558)   هم خزينةسأ
 (11 577 686)  (14 205 415)  (15 317 325)   اكمة رر مت خسائ 

 36 111 675  33 491 665  32 382 849   ن مساهمي ال قمجموع حقو
 18 929 700  18 652 889  18 505 661   مسيطرينلاحقوق غير 

 55 041 375  52 144 554  50 888 510   مجموع حقوق الملكية 

        المطلوبات 
        اولة مطلوبات غير متد

 000  43 104  000  16 ة سن ن قرض يستحق لأكثر م

 000  43 104  000   المتداولة المطلوبات غير ع مو ج م

        بات متداولة لومط
 789 691  349 824  299 696  14 ة دائن   مذم

 1 986 349  980 317  963 382  15 ى  أخر ةن ئ دا ةأرصد
 3 671 319  15 696  000  16 تحق خلال سنةيس قرض

 385 560  177 602  493 262   مقدماً  ت مقبوضةاداإير

   340 756 1  439 523 1  919 832 6 
 29 457 128  29 457 128  29 457 128  23 ة مرليات غير مست عمت مات مرتبطة بموجودااالتز

 36 290 047  30 980 567  31 213 468   ولة تدا مل ا تاب المطلو عو مجم

 36 290 047  31 023 671  31 213 468   بات المطلومجموع 

 91 331 422  83 168 225  82 101 978   ت المطلوباوملكية لحقوق ا  وعمجم
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 ولس للأملاك اب كيد  ردن ة الأعوممج
 دة مة المحدو اعمة الالمساه
 2021كانون الأول  31في   ة المنتهي للسنة حدة  مو ال لم االش الدخل قائمة 

 
  

 

 
 

  كانون الأول   31
2021 

الأول   كانون  31 
2020 

اح  يضإ –)معدلة  
 ( 32رقم 

 ار دينــ  ر دينــا  إيضاحات  

 490 770  500 086  18 ات راقعتأجير دات إيرا
 70 982  61 943   ع ي راشرات والماقعإيرادات إدارة ال

 (265 391)  (260 763)  19 يل عقارات تشغ فمصاري 
 (78 563)  (78 981)   عشاري والم  تقارا الع إدارة كلفة 

 (137 948)  (138 005)  5 استهلاك تشغيلي

 79 850  84 280   مل الربح جم
 (574 028)  (501 628)  20 ة ي را مصاريف إد
 (10 631)  ( 8 534)  3 ي رااستهلاك إد

 (278)  000   مصاريف تمويل 
 (1 431 236)  000  4 التنفيذ تدني مشاريع تحت

 (677 876)  (346 313)  5 عقارية  ثماراتست ا نيتد
 7 140  46 887  7 ة فلي حلا ة الشرك لامعحصة المجموعة من نتائج أ

 (19 350)  (548 668)  10 نية متوقعة اتمئ ا ر صص خسائ خم
 (394 000)  000  22 ملة حت م مخصص التزامات 

 18 225  14 369   كية  دات فوائد بن ارإي 
 000  2 220  10 الخسائر الائتمانية المتوقعة د من سترالم

 35 999  1 962   رى خأ  اتإيراد

 ( 2  966  185)  ( 1  255  425)   ة يبالضر ل ب ق ة خسارة السن
 (277)  (619)  17 والمساهمة الوطنية ل روف ضريبة الدخصم

 ( 2  966  462)  ( 1  256  044)   شامل للسنة خل الوالد  خسارة ال

      
      : ل إلىل الشامالدخ يعود 

 (2 689 651)  (1 108 816)   ة عمساهمي المجمو
 (276 811)  (147 228)   حقوق غير المسيطرين

   (044  256  1 )  (462  966  2 ) 

      
      

 ( 0.057)  ( 0.024)  21 المجموعة ئدة إلى مساهميعاالة هم من خسارة السنالحصة الأساسية والمخفضة للس

 
 

 

 المالية الموحدة وتقرأ معهائم والقن هذه امجزءاً  تشكل 32إلى رقم  1رقم المرفقة من  احاتإن الإيض
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 ك ملالأل  ديكابولس  ن لأردة اموعجم
 المحدودة المساهمة العامة  
 2021كانون الأول   31في    المنتهية سنةل لحدة  الموي حقوق الملكية  قائمة التغيرات ف

 

 
 

 
 

 لقوائم المالية الموحدة وتقرأ معها من هذه اءاً تشكل جز  32 مإلى رق 1م رق نمة ق رفالماحات ضي إن الإ
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 مجموع  حقوق غير  مجموع حقوق   ائر سخ أسهم   ي احتياط  

 ة يالملكوق ق ح  المسيطرين  المساهمين  متراكمة ينة خزال جباري إ  لمال ارأس  

 دينــار  دينــار  دينــار  ر ــانيد دينــار  ر ادينــ ر ـانـدي 

 55 041 375 18 929 700 36 111 675 ( 11  577  686) ( 269  558) 991 164 46 967 755 2020كانون الثاني   1
 (2 966 462) (276 811) (2 689 651) (2 689 651) 000 000 000 ( 32إيضاح  –ل عد )م  ةسن للمل اشلالدخل اوارة خسال
 69 641 000 69 641 61 922 000 7 719 000 ويلات حت 

 52 144 554 18 652 889 33 491 665 ( 14  205  415) ( 269  558) 998 883 46 967 755 )معدل(  2020  كانون الأول 31
 (1 256 044) (147 228) (1 108 816) (1 108 816) 000 000 000 نة سل ل خرلأ ا لم الشوالدخل ا ة راالخس

 000 000 000 ( 3 094) 000 3 094 000 تحويلات 

 50 888 510 18 505 661 32 382 849 ( 15  317  325) ( 269  558) 1 001 977 46 967 755 2021  كانون الأول 31
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 ك لاديكابولس للأمردن الأ  وعةجمم
 المحدودة مة  العامة لمساها

   2021 ول لأا  كانون 31في   قائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية 

 
   2020 
 ة( دلمع)  2021 
 ر اـنـيد  دينــار  

    ة يغيللتشا طة نشلأا
 (2 966 185)  (1 255 425) بل الضريبةق خسارة السنة 

    تعديلات 
 148 579  146 539 استهلاكات

 1 431 236  000 حت التنفيذع ت مشاري  ين دت 
 677 876  346 313 تدني استثمارات عقارية 

 394 000  000 ة ملحت مات ملتزاصص اخم
 ( 7 140)  (46 887) الحليفة ةالشرك أعمال جئ اة من نت وعمجالم ةصح

 19 350  548 668 تمانية متوقعة مخصص خسائر ائ 
 000  ( 2 220) عة قالخسائر الائتمانية المتو المسترد من 

 (18 225)  (14 369) ئد فوا  اتإيراد
 278  000 تمويل مصاريف 
    ت وبا ل لمط لموجودات واالتغير في ا

 12 875  12 164 حصيل لت ا م سرب  اتشيك
 (56 996)  (510 900) م مدينةمذ

 30 836  510 257 أرصدة مدينة أخرى 
 176 990  (16 658) ئنة أخرىاأرصدة د
 (207 958)  315 660 مقدماً  ة وض ب مقإيرادات 
 (96 994)  (50 128) ذمم دائنة 

 000  (896) ضريبة دحل مدفوعة 

 ( 461  478)  ( 17  882) ة غيليتشة الطالأنش  في ستخدم الم  نقديتدفق اللصافي ا

    مارية ثت شطة الاسنالأ
 000  ( 2 190) لكات ومعداتممت  اءشر

 ( 4 835)  (565) استثمارات عقارية
 ( 2 885)  673 314 يذنفالت   تحيع ت رامش
 18 225  14 369 د بنكية مقبوضةائ فو

 10 505  684 928 رية ستثماشطة الانالأ من يلنقددفق ا الت  صافي 

    التمويلية شطة نالأ
 58 800  (58 800) ض قر

 333 357  108 643 قة مبالغ مستحقة من جهات ذات علا
 (278)  000 ة عمصاريف تمويل مدفو

 391 879  49 843 يلية والتمشطة نالأمن  ينقددفق الالت  صافي 

 ( 59  094)  716 889 هقد وما في حكم نال في التغير في اص
 1 011 782  952 688 سنة البداية ي مه فكحالنقد وما في 

 952 688  1 669 577   نهاية السنة النقد وما في حكمه في 

 
 
 

 اهعم أر قوت الموحدة مالية له القوائم امن هذ تشكل جزءاً  32قم ى ر إل 1 مقر  نممرفقة لإن الإيضاحات ا
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 للأملاك  س موعة الأردن ديكابول جم
 محدودة لاالعامة  المساهمة 

   2021كانون الأول  31ة الموحدة ائم الماليحول القوت إيضاحا
 

 مـــاعـــ (1
ارة العامة جت لل يةالمركز  ركةوالشم .م.ع" اركو"عق ريةعقارية الاستثماة الالشرك نمل ك دماجن على ا 2000أيار  16افقة بتاريخ مو لات تم -

( باسم 169) ت رقمالعامة تحالمساهمة  ل الشركاتسجكة في ب الشر قالدى مر  الاندماج نعالناتجة  وسجلت الشركةم.ع.م  نزي لتخوا
 ة ي لامالد القوائم ت اعداالغاي  2000الثاني من تاريخ أول كانون  الدمج ةلي معبار توتقرر اع"عقاركو"  الاستثمارية يةر تجارية القالعالشركة ا
 . الموحدة

ملاك الأردن دبي للأ يصبح شركةكة لالشر  على تغيير اسم 2008سان ني  3خ ير عقد بتااعها المنمت ية في اجدامة غير العاهيئة العالوافقت  -
 ك لاملأردن دبي لركة الأششركة من لا ر إسمتغيي  2012العام لال ا تم خمك، "وقاركعقارية التجارية الاستثمارية "الع ةشرك من البدلاً 

 . ودةحدلممة االعا ةمهك المسالس للأملاو ب ردن ديكامحدودة ليصبح شركة الأالالمساهمة العامة 
.  ة العقاري  المشاريع  وادارة  ينلتخز وا ريدب ت لل مساحات وتأجير  العامة  والتجارة  ارها مث ست وا العقارية  بالمشاريع  والقيام الأراضي  شراء  ةالشرك غايات  من -

  من ، مةالقائ  الشركات في مسهوالا  الحصص كوتمل عهاابمختلف أنو  شركات تأسيس لتشمل 2008 عام للاخ  كةالشر  غايات تعديل تم وقد
دارة إقامة التابعة الشركات غايات  .السياحية المشاريع في لاستثماراو  يةالعقار  المشروعات وتأجير  وا 

 .الهاشمية ةردني لاا المملكة – عمان العبدلي، في للشركة رئيسيلا رقملا يقع -
حدة  ائم المالية المو وتتطلب هذه القو  2022آذار  27بتاريخ  عقدةلمن ه ات جلس يف الإدارة سدة من قبل مجل موحلية الم المالقوائ رار اقإ مت  -

 .ينمهلمساموافقة الهيئة العامة ل
 

 ة التغيرات في السياسات المحاسبي (2
سنة المنتهية في ل ل الموحدة ي إعداد القوائم الماليةمتفقة مع تلك التي اتبعت ف الموحدة المالية ي إعداد القوائماسبية المتبعة فالمحسات اي الس إن
 :2021كانون الثاني  1ن مقامت بتطبيق التعديلات التالية اعتباراً  مجموعةلا، باستثناء أن 2020ن الأول كانو  31

 

 ( 9)التقارير المالية رقم  لإعدادالدولي  المعيارعلى  تعديلات -(:البنوكالمعروضة بين )سعر الفوائد  IBOR اصلاح من ةالمرحلة الثاني
 ( 4) ر المالية رقمقاري تال  لإعدادوالمعيار الدولي (، 7) ية رقمارير المال عداد التق لإ والمعيار الدولي  (39) مة الدولي رقمحاسبلاومعيار 

 (. 16رقم )ر المالية قاريالت  دا عدلإوالمعيار الدولي 
 

لمستخدم لتحديد سعر لمرجع ااية عند استبدال لاعلى التقارير الم بالأثرالمتعلقة إعفاءات مؤقتة و  IBOR إصلاحمرحلة الثانية من توفر ال
 :ةالي ت التطبيقات العملية ال التعديلاتر. تشمل طبمرجع يعتمد على العائد شبه الخالي من المخا IBORالفائدة 

جعي كتغييرات في ر مة الناتجة عن تغير سعر الفائدة الالتغيرات التعاقدية والتغيرات على التدفقات النقدي تعامل مع ق العملي ليتم الطبي الت  •
 ى سعر الفائدة في السوق. لركة عائدة المتغير، بما يعادل الحسعر الف

التحوط   علاقاتاستمرارية  عالتحوط م لتحوط ووصف أداة ت الياعم  ثيقو شركة تعديل التعريفات المستخدمة في ت ال نم الإعفاءاتتتطلب  •
 ائد الخالي من المخاطر. على العالي بمرجع يعتمد حلاجع المستخدم لتحديد سعر الفائدة للشركة عند استبدال المر 

يد ة في حال تم تحددفائ ال راعأس  ووطات لمخاطر التغير في القيمة العادلة أحركة استخدام سعر فائدة غير محدد تعاقديا، للت للش يجوز •
 أسعار الفائدة بشكل منفصل.مخاطر 

 
والمتعلقة بتخفيضات أو تأجيلات الايجار  2021حزيران  30 عقود الايجار بعد –( 16ة رقم )لدولي للتقارير الماليتعديلات على المعيار ا

 . COVID – 19المتعلقة بوباء 
 

 ة.للشرك ليةلماا موائ قأثر جوهري على ال التعديلاتلم يكن لهذه 
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 كابولس للأملاك دين الأرد  عةموجم
 ة وددالمساهمة العامة المح 

   2021كانون الأول  31 ة دوحالم ائم المالية وقل ال ات حو ح ضاإي

 
 م المالية القوائ س إعدادأس

تقارير ت اليراستف ةجن ة عن لر الصاد تار ي سفلت او ية الدولة سب جلس معايير المحام ن للمعايير الصادرة عالية الموحدة وفقاً لقوائم المتم إعداد ا
 افذة.ن لمحلية اقوانين الللووفقاً  ةة الدولي اسب حمللمنبثقة عن مجلس معايير ااالدولية  المالية

 

دة  حالمو ل ماشال خلدلة اقائم لخلاقيمة العادلة من الب ء الموجودات المالية أ التكلفة التاريخية باستثنالمالية الموحدة وفقاً لمبدا ئمد القواداعإ تم
 المالية الموحدة. لقوائمة بتاريخ ايمة العادلقبال هرظت ي الت 

 

 .للمجموعةية لة الرئيسيمثل العم يالذالموحدة و  ةالمالي  ر القوائمهاعملة إظ وه ر الأردنيناإن الدي 
 

 المالية  أسس توحيد القوائم
إن  ول،لأاكانون  31في  كما تهاضعة لسيطر لخاا واة لهابعت ال تكالشر لالمالية  مئ اقو لاو  مالأالقوائم المالية الموحدة القوائم المالية للشركة  تتضمن

 يلي:ا كم هي الموحدة المالية ئموالقافي تضمنة لما ةعات التاب ركالش
 نسبة التملك   النشاط   

 2020  2021  الرئيسي  

 %62.89  %62.89  عقاري العقار وتطوير   لتأهيل عمان أحياء شركة 
 %62.89  %62.89  سياحي دقية فن ال ارات ستثملإإ ل نامع ءاأحي  شركة 
 %100  %100  اريقع ي راضالأ  ر ي طوت ل للأملاك ي دب  الأردن شركة 

 %100  %100  عقاري للاستثمار الدولية النسر  ة وعمجم شركة 

 %100  %100  سياحي السياحية  ت للمنتجعا الاردن عين شركة 

 %100  %100  سياحي ية حاي الس تراامستث لا ل سلواب ديك  الأردن أمان شركة 

 %74  %74  احيي س *المتخصصة تجعاتمن لل منية شركة 

 %73  %73  سياحي المتخصصة  السياحية تاجعللمنت  دبي  نالارد ة شرك

 %51  %51  احيي س المتخصصة  للمنتجعات الميت  البحر  جنوب تطوير  شركة 
 

 في ن ي تم تصتالة الشركة، بالتصفي  2016 رآذا 29نعقد بتاريخ ملا ه عاتمجاصة ب صخت ملات منية للمنتجعا ةكلشر  لإدارةمجلس ا قرر*
 .5 رقم التقارير المالية الدوليةمعيار لفقا ة و مر مست  ليات غيرمعشركة لالت بالو طمو  وجوداتم
 

ي وهو التاريخ الذ كهاتمل خي ار ت  باراً منعت لآخر الموحد ااارة والدخل الشامل أو الخس حي بيان الرب فلشركة التابعة ائج عمليات ات يتم توحيد ن 
 .عةاب لت ا ة على الشركةكرة الشر فعليا انتقال سيط يجري فيه 

كون له ي ها أو ثمر ب ت المس جة من شراكته مع الجهةت نائد المتغيرة الالمستثمر للعوا ضر عت يا مستثمر بها عندملالى الجهة يسيطر المستثمر ع
 المستثمر بها.  على الجهةائد من خلال سيطرته  و عال كلت  يفالتأثير ى  ة الحالية علر د الققوق فيها ولديه ح
 

 القطاعات  معلومات
 ك لف عن تللمخاطر وعوائد تخت  ةت أو خدمات خاضعاجيم منت في تقد اً مع كتر لعمليات التي تشاو لموجودات يمثل مجموعة من ا لا معالأ عقطا

الرئيسي  ر ع القراالتنفيذي وصان  يسالرئ من قبل يتم استخدامها  التيرير اقلت ل ها وفقاً اسبأنه يتم قي  دي مال أخرى، والتي تفطاعات أعقالمتعلقة ب 
 .ةوعمجللم

 

ة بقطاعات قوعوائد تختلف عن تلك المتعل خاطرددة خاضعة لماقتصادية مح ئةي ب  يف اتم منتجات أو خدمي دتبط في تقاع الجغرافي ير قطال
 ئات اقتصادية أخرى.مل في بي عت 
 

 ات معدو ممتلكات 
ممتلكات لاحين بيع  ستهلاك المتراكملااو  اتودجو المهلاك المتراكم، ويتم استبعاد كلفة تنزيل الاست معدات بالكلفة بعد لت وااكتلممتظهر ال
   .وحدةلما مة الدخلو خسائر في قائ أات أية أرباح إثب منها ويتم  خلصت لا وأت والمعدا

 

قيمتها إلى القيمة الممكن  تخفيضيتم  ة فإنه صافي قيمتها الدفتري على  تداعمات واللكمت من أي من الم هتردادبلغ الممكن اسالميقل  اعندم
 . الموحدة لخالدقائمة قيمة التدني في  لجست و  هاداترداس
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 كابولس للأملاك دين الأرد  مجموعة
 ة ودامة المحدالمساهمة الع

   2021كانون الأول  31 ة دوحالم ائم المالية وقل ال ات حو إيضاح 

 
من ة قع متو تصادية القالا فعناناسب مع المت تهلاك ت سرة الات وف قةري وري للتأكد من أن طل دبشك ريقة الاستهلاكطو اجي ت لإن امر الععة جامر يتم 
 معدات. لكات والالممت 

 

 التالية:تخدام النسب المئوية اسوب  تثاب القسط ال ةيقوالمعدات باستخدام طر  تك الممتلكايتم استهلا
  % 

 10 أثاث ومفروشات 
 15 ات  ن ي تحسورات  كودي 

 15 ت أجهزة ومعدا
 15 سيارات 

 20 لي  الآمة الحاسب أجهزة وأنظ

 
 نفيذ لتت اع تح ومشاري ويرتطالتحت  يضأرا

قات المتكبدة فن لف على الأيهما أقل وتشتمل الك صافي القيمة القابلة للتحققكلفة أو تظهر الأراضي تحت التطوير والمشاريع تحت التنفيذ بال
لا يذ إنفلت ااريع تحت شمال كهلام است ت ي  ولاع، مشاري لذه اى هعل هاالاخرى التي يتم تكبد فلكالو  التحويل او كلف فيذن ت لا تيع تحر اشملاى عل

 ستخدام أو للبيع.لموجودات المتعلقة بها لتصبح جاهزة للاحين اكتمال ا
 

 .ةعوقت مالبيع الاليف كت منه  اً حو ة مطر عو جمللي في النشاط العاد عيع المتوقتتمثل القيمة القابلة للتحقق بسعر الب 
 

   استثمارات عقارية
من خلال نشاطات   يجارية أو للزيادة في قيمته أو كلاهما ولكن ليس بهدف بيعها اتدلكسب إيرا اأم ؤهنام اقت ت ي قار اري هو عقمار العستث لإا

 .اريةدإض ا لأغر  وأ تامخدد البضائع أو الي ر تاج أو تو يستخدم في الإن  ، ولاالاعتيادية المجموعة
 

الية الموحدة والتي يتم ول القوائم المح حاتفي الإيضا ةدلالعا يمتهاق ح عنصام الإفت ة، وي لفالكب  ت العقارية بشكل أوليار امتث سر الإإظهايتم 
 سوق عقاري نشط. قارات ضمنلتلك الع مستقل بناءً على الأسعار السوقية قبل خبير عقاريتقديرها سنوياً من 

 

 ةسمو لر مات غي ودموج
 ير دقيتم مراجعة ت راء. شلي تاريخ ايمة العادلة فقالب  تابعة تامن خلال تملك شركها علي ملموسة التي تم الحصول لا ت غيرالموجودا ل تسجي يتم 

 لى الفترات اللاحقة.ت عاجراء اية تعديلاتم وي  لك الموجودات بشكل دوريت لزمني لالعمر ا
 

 ليفة كات حر شاستثمار في 
ر هظي لية، و والتشغي  ماليةلا ات لسياساب  المتعلقة تأثيراً فعالا على القرارات المجموعة اهي رس فكات التي تمار شك اللت  هي حليفةلاات الشرك
 لكية. يقة حقوق المحليفة بموجب طر لات اكثمار في الشر الاست 

 

  ي ف ا صفي  من التغيرات عةمجمو لا صةح إلى  ة فضا بالكلفة، بالإ دحو م ال ة المركز الماليت الحليفة ضمن قائملاستثمار في الشركا ر ايظه
لشركات الحليفة ولا ا يفر امن حساب الاستث كجزء م ةفات حلي في شرك رستثماالان تجة عان لالشهرة ا الشركات الحليفة. يتم تسجيل داتموجو 
 طفاؤها.يتم ا

 

فة فإنه  ي لحلات املكية الشرك قو ى حقلع يرغجود ت و  حال. في الموحدةخل دلمن أرباح الشركات الحليفة في قائمة ا المجموعةجيل حصة تسم ت ي 
 سائر الناتجة عنالأرباح والخ ادعب . يتم است للمجموعة دةوحالم يةالملك قو في حق اتير التغ ة مئ دت في قاج يتم إظهار هذه التغيرات إن و 

 يفة. ت الحلاكفي الشر   المجموعةة بحدود حصة ت الحليفوالشركا المجموعةن بي  المعاملات
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 بولس للأملاك اكدين در لأا  مجموعة
 ة ودامة المحدلعهمة ا المسا

   2021كانون الأول  31 ة دوحالم ائم المالية وقل ال ات حو إيضاح 

 
 ة تابعة كر ك شتمل

 إلى  ةضافاريخ التملك بالإت ب  ممنوحةالغ الب مقيمة العادلة لللاب لتملك ا ةفم احتساب كلويت ك. تخدام طريقة التملساب  ابعةركة ت تملك ش ليتم تسجي 
 ة بالكامل.شركال المسيطرين فيغير قوق ح مةي ق

 

و  راف بأي أرباح أت علاتم التملك وي خ اي ر في تا ماعادلة كال يمةقوعة بالة المجمصحقييم ت  دةمراحل يتم أعا ركة تابعة علىفي حال تملك ش
 هرة.شلا با ساحت  ضلقيمة العادلة لأغرا اب  مجموعةحصة ال مهذا ويتم استخدا .ةل الموحدخ ر في قائمة الدئ اخس

 

اليف  كت ل التسجي يتم و ة كو للممكة االشر دات و موج من صافي مكة بقيمتها العادلة او بحصتهر المسيطرين في الشركة المملو غي  قوقيتم تسجيل ح
 ة. حدو ممة الدخل القائ في ة التملك كمصاريف ي لمعقة ب لالمتع

 

للموجودات   ين عن صافي القيمة العادلةيطر لمسيمة حقوق غير اق إلى ة فضا لإاة ب ح و المبالغ الممن  زيادة ثلي تم لت فة، والكالشهرة بالسجيل ت  ميت 
 في القيمة. خصص تدني نزيل اي مت عد ب سجيلها ويتم ت  ةمالقائ ت باالمملوكة والمطلو 

 

خل  دلاة مئ اي قف م تسجيلهاسالبة ويت  ة ر هتملك شكلفة ال جودات الشركة عنو م لصافي  لةداالقيمة الع في وعةيادة في حصة المجمز لا تمثل
وط ر شلادية واالاقتص فو ر للظ م وفقاً ا قد ت هفي تصن أن  منشركة للتأكد وبات المالية لللموجودات والمطلبمراجعة ا وعةمجمالموحدة. تقوم ال

 تملك.ال خلوبات بتاري لمطوا قة بهذه الموجوداتلعت مة الالتعاقدي 
 

 خرل ا  لماالش  لن خلال قائمة الدخة ملدا ة العبالقيم مدات مالية تقيجو مو 
 لأغراض المتاجرة.  ليسو الطويل المدى  ىلباح عر الأد بها لتولي  الاحتفاظ لأغراض أدوات الملكية ارات في تثملاست اثل هذه الموجودامت 
 

د  ا عي و  ءشرالاعند  الاقتناءريف مصا اه إلي مضافاً  ةل بالقيمة العاد ةوحدالم  خرلآ ا لدخل الشاملة اائمالمالية من خلال ق اتدموجو يتم إثبات ال
تغير ا الهي بما ف الموحدةة ي كلالمحقوق من وض موحدةلاامل لشا خللعادلة في قائمة الدقيمة االتغير في ال لة، ويظهرعادال يمةا لاحقاً بالقهيمقي ت 

 تم ي  هامن  ءجز  وأ ات دو لموجي حال بيع هذه افو  جنبية،ت الألامير النقدية بالعت غموجوداال دت تحويل بنو وقافر  العادلة الناتج عن مةي الق في
تقييم  يطاحتياتحويل رصيد  مت وي ، وحدة لم ا ملكيةلاحقوق  نمضو  الموحدةائمة الدخل الشامل ة عن ذلك في قئر الناتجخساال أو قيد الأرباح

 . الموحدة قائمة الدخل  لمن خلاوليس  ةر والخسائر المدو  باحى الأر إل ةمباعة مباشر ال  كيةالخاص بأدوات المل اتر تثماالاس
 

 في بند مستقل.الموحدة  خل الد مة موزعة في قائ الح بار لأاد ي ق يتم
 

 ذمم مدينة 
 النشاط الطبيعي. دمة ضمنات المقمدخلا ابل البضائع أوقم من العملاء ةقحالمبالغ المست  ةن دي الملذمم امثل ت 
 

الفعلي مطروحاً ئدة فالا عدلة مدام طريقخ است ب  أةطفلما فةلكت بال م قياسها لاحقاً ت ي بالقيمة العادلة و  يلة الأجل مبدئياً نة طو بالذمم المدي  الاعتراف يتم
 يمة. قصص تدني الخمنها م

 

 ا في حكمه وم دق نلا
 أو أقل.ثلاثة أشهر لها خلال فترة عالية التي يمكن تسيي الة لو الطلب والاستثمارات ذات السي  تحت عائ دو النقد والحكمه  فيلنقد وما ا لث مي 
 

 لعلاقة ذات ا  الجهات
ي  لو محاسبة الدلا رة كما في معياقلالعات ذات اهوفقاً لتعريف عن الج المجموعةإدارة  لقب  ة منقت ذات العلاجهاال عنح اصفوالإ دحدي يتم ت 
 قبل الإدارة. العلاقة من   هات ذاتالجمع  سعار والعمولاتموافقة على الأوال ددي حت ، ويتم 24رقم 

 

 قروض
 طريقة مداباستخ أةفبالكلفة المط لاحقاً  تسجيلها ويتم ض،و قر لبا ةقالمتعل اشرةالمب  يفلكاالت  هان م لنز وي  العادلة لقيمةاب  بالقروض الاعتراف يتم

 .ليةعفلا الفائدة
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 كابولس للأملاك دين الأرد  مجموعة
 ة ودلمحدالمساهمة العامة ا

   2021كانون الأول  31 ة دوحالم مالية ال ائموقل ال ات حو إيضاح 

 
   راضالاقت يفتكال
م ت ، ت عأو للبي  المستهدف تخدامسللالة ليصبح جاهزاً لضرورة فترة طوي تاج أصل والذي يتطلب باإن و تعلقة بشراء أالم اشرةب مال ضراقت الا في تكال

تراض قلان تكاليف او كت ت تي تكبدت فيها. لا السنة في فتدرج كمصرو  خرى الأتكاليف الاقتراض  نإ .صللأ تكاليف ذلك ا نا كجزء مرسملته
 ى تسهيلات. ا يتعلق بالحصول علفيم عةمو ي تتكبدها المجالت رى خلأف اي كاللت وا ةحمن المراب 

 
 ة الوطني ةمل والمساهدخ ضريبة ال
 ة. لؤجمب الحقة والضرائ ت سب المالغ الضرائ مب  ائبضر اريف التمثل مص

 

ة في علن الم حارب لأان ع يبةر ضلل باح الخاضعة ر لأ، وتختلف اةب ي ر باح الخاضعة للضلأر ا ى أساسلحقة عب المست رائ الضتحتسب مصاريف 
  ةلاحقت ا في سنوامن المالية وا   السنة يل فزي لة للتن غير قاب  فصاري مو أ ضريبةة للضعتمثل إيرادات غير خا ية لأن الأرباح المعلنةاللماالقوائم 

 ضريبية. ضار التنزيل لأغ  ةلت خاضعة أو مقبو ليسبنود  أو بولة ضريبياً لمقة االخسائر المتراكم وأ
 

 . الهاشمية ةالأردني ا في المملكة اً للقوانين المعمول بهفقو  ةيبية المقرر الضر  النسب بوجمب  ائبلضر ا تحسب
 

 مفي القوائ لوبات لمطو اأدات و قيمة الموج بين قتةوقات الزمنية المؤ ر لفايجة استردادها نت أوع دفعها لمتوقا ب رائ هي الض لةؤجب المئ اإن الضر 
 وتحتسب امتز الالباستخدام طريقة  الضرائب المؤجلة  احتسابم يت  ساسها.أي على ريب الض حب الر  بتساحام ت ي والقيمة التي  ةحدالمو  ماليةلا
 ضريبية. لجودات االمو  قيقتح الضريبي أو لتزاملاا ةتسوي تطبيقها عند  ضريبية التي يتوقعلاب نس فقاً للمؤجلة و لاب رائ لضا

للشركات  ضريبة الدخل نسبةغيير ى تإل قانون المعدلى الد أدقو  2018م عا( ل38رقم ) خل المعدللدون ضريبة ان قا صدر 2018سنة  لخلا
على  معدلال نونلقااهمة الوطنية في استحديد معدلات الم  حيث أنه تموطني ال دينسداد الض غر نية لطو اهمة ال سمساب الاحت ى ضافة إلبالإ
 القطاع.  سأسا

 

 ت اذمم دائنة ومستحق 
 مورد.ال بلتم المطالبة بها من قلمة سواءً تمت أو لم ت مست ال  قبل والخدماتلمست في ا دداسلاقة حمست لاغ طلوبات للمباللميتم إثبات ا

 

 لتقاص ا
وق  حقال دة فقط عندما تتوفرلي الموحائمة المركز الماي قي فظهار المبلغ الصافا  طلوبات المالية و موال دات الماليةو جو الم تقاص بينم إجراء ت ي 

 قت. لو ة المطلوبات في نفس اتحقق الموجودات وتسوي  كونو ي ساس التقاص ألى أها عت ي سو ت ميت  امندع ة الملزمة وكذلكني القانو 
 

 ت ا مخصص
ن قياس  محتمل ويمك وأن تسديد الالتزاماتق، ساب م )قانوني أو فعلي( ناتج عن حدث از لت ا ةالمجموعن على و كي صات عندما صخمليتم الاعتراف با

 .عة و مالمجى لد  رةعلى آخر معلومات متوف يمتها بناءً يل قدوتعة حدمو لاالية ئم الملقوايخ ار ابت  تاصيتم مراجعة المخص  ،متها بشكل يعتمد عليهقي 
 

 وظفين لم دمة لة الخياهن  مخصص تعويض
ة في داؤخذ الزي ت فعها، و دند اب مخصص ترك الخدمة عيتركون الخدمة على حسين الذضات السنوية المدفوعة للموظفين وي لتعا ليتم تسجي 

 عة و مالمجرتبة على مت اللتزامات الاعند دفعها. ويتم أخذ مخصص الموحدة خل دئمة الاي قرك فتدمسخصص اللما عن ةعو فدمللتعويضات اا
 . دةالموح الدخل ي قائمةن في فظو ية الخدمة للمهامن تعويض ن

 

 الموظفين  زاتإجامخصص 
 ستحقاق. بدأ الام لطبقاً ص خصالم لهذاالغ ب مال لي و الداخلية ويتم تح ةالمجموع تلتعليما ظفين وفقاً ص إجازات للمو يتم تسجيل مخص

 

 لية ا لمبالموجودات ا  فترا لإعتاريخ ا 
 ببيع أو شراء الموجودات المالية(. المجموعة التزامتاريخ ة )اجر ت مفي تاريخ اللية ماوجودات اللما عي تراف بشراء وب عالايتم 
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 ك كابولس للأملادين الأرد  عةمومج
 ة ودالمساهمة العامة المحد

   2021كانون الأول  31 ة دوحالم مالية الائم وقال ل حو  ت ااح ضإي

 
 ة يالت الماالتدني في قيمة الموجود

 ل دت  ات كانت هناك مؤشر  افيما إذ يدلتحد الموحد مالي لز المركة في تاريخ اي المال ودات لموجل تسجلا في ال  مثبتةال مي قبمراجعة ال مجموعةلاتقوم 
  جل تحديد أن داد مر ير القيمة القابلة للاست إنه يتم تقدهذه المؤشرات ف ي حالة وجود مثل، وفموعةجمكل شى لعو أ قيمتها إفرادياً ي على تدني ف

 لتدني. اخسارة 
 
 العادلة  ةمقيال

  قات ت شللأدوات والملة داعلقيمة الا ثلمت في أسواق نشطة دة الموحية لريخ القوائم المابتات( لوباودات/ بيع مطجق )شراء مو غلاالإر سعاإن أ
شاط ن  معد المالية أو شتقات ملجودات واو لمبعض الشط ن ل أو عدم وجود تداو  توفر أسعار معلنة عدم  حال ي سوقية، فها أسعار ل تيال ةلي املا

 ة بعدة طرق منها:لر قيمتها العاددي تقتم السوق ي 
 

 كبير.د لها إلى حة بهاشلية لأداة مالية مقية الحاو ارنتها بالقيمة السقم
 

 .اله بهةفي أداة مالية مشاقعة بنسبة مستخدمة ية المتو ات النقدالتدفق وخصملية ب قست ملات فقادت تحليل ال
 

 . ياراتخلتسعير ا جاذنم
 

ويتم  ة،ئدة الفعال افلا لنقدية وبموجب سعرتدفقات الائد بموجب خصم او ا فليهيستحق عوالتي لا  ية طويلة الأمداللمت اوالمطلوبا ت ادو موجتقييم ال
 . الموحدةلدخل لمدفوعة في قائمة ابوضة / اائد المقدات الفو يران إضم وةلاالع/  مصخ إطفاء ال

 

د ن عأو منافع متوقعة طر مخاوقية وأية مل الساالعو  بالاعتبارذ أخوت  ت السوقوقعات  ستعكيمة عادلة قعلى  لو إلى الحص يمالتقي  طرقدف ته
عد تنزيل أي تدني يه يتم إظهارها بالتكلفة ب ليعتمد ع ة بشكللعادلتها امقي  سقيا ذرعت د أدوات مالية ي جو وفي حال و ، يةلادوات المقيمة الأ تقدير
 ها.ت قيمفي 

 

 ف ي صار اف بالم والإعتر  تادق الإيرا قتح
 ق. ستحقاأ الإوفقا لمبد اتادير يتم تحقق الإ

   .الموحدة يةالمال ناتابي لاخ ي ر از المعاملة بتانجع مرحلة ام سبان او الخسائر بما يت الارباح  يراد الخدمات فيإف ب تراتم الاعي 
 لمنجز.ال للعم ةائي تقصالى الدراسات الاسحلة الانجاز بالرجوع ييم مر يتم تق

  .ابت خلال مدة العقدث ال دات بطريقة القسطر ت العقارية كإي راماستث يجار من الالااات الاعتراف بإيرادم ت ي 
 ت.فيما يتعلق بتدفق الايرادا  للمجموعةحاسبية الم اساتي سال ىعل هريو ج( اثر 15)مالية الالتقارير د داعار الدولي لاللمعي  لم يكن

 قاق. حت سساس الالأا ف وفقي صار الميتم الاعتراف ب 
 
 يةلات الأجنب معلا

دة  صر يتم تحويل أ عاملات،مال دة في تاريخ إجراءلفترة بأسعار الصرف السائ ل اخلا التي تتم بالعملات الأجنبية  تلاماالمع يتم تسجيل
 ة من البنكن لعموال دةالموح الماليز المرك ةئمقا في تاريخ دةالأجنبية الوسيطة السائ  العملاتر عاة بأسي لمال ات الوب لمطاو  ةي لاالمدات الموجو 

 ردني.لمركزي الأا
 

 للسهم بح  الر 
ئدة العا نةللس ةر ا سخلو ابح أبقسمة الر  يلسهم الأساسلالربح  بالأسهم العادية ويحتسيتم احتساب الربح للسهم الأساسي والمخفض والمتعلق ب 

ة سن لل  ةر خسا الربح أو ال يللمخفض بتعدا مهللس بحة ويحتسب الر سن لال الخة ادي لأسهم العلعدد ا رجحالملى المتوسط عمجموعة الي مساهمل
ية  داعلا مسهع الأأرباح جمي  نحصة السهم م ثير علىألعادية بحيث تظهر الت العائدة لمساهمي المجموعة والمتوسط المرجح لعدد الأسهم ا

 ها.تراجع عائد لوالمحتمة سن ل اللالة خمتداو ال
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 ك لاكابولس للأمدي ن ردالأ  مجموعة
 ة ودلعامة المحدالمساهمة ا 

   2021كانون الأول  31 ة دوحالم ائم المالية وقل ال ات حو إيضاح 

 
 استخدام التقديرات 

موجودات تؤثر في مبالغ الات واجتهادات القيام بتقدير  عةجمو الم ةر إدا نم  بليتطت المحاسبية سابيق السياتط و  ةحدمو الائم المالية لقو داد اعإن إ
ف والمخصصات المصاري ت و اداا على الإير ضدات تؤثر أي جتهات والاقديرا ه الت ذه ن. إلمحتملةلتزامات الالإفصاح عن ا او  ماليةلطلوبات االمو 

لغ ات هامة لتقدير مباكام واجتهادالقيام بأح عةالمجمو ارة دإ من طلبت ي اص خ ة وبشكلادلعلاقيمة بال ةي لا ات متقييم موجود طياحتيالك ذوك
نية بالضرورة كورة مب لمذت اإن التقديرا ي المستقبل.رات ف لتقدي تلك اظروف و  عا أوضجمة عن اتها الناقو مستقبلية وألا نقدية لتدفقات اال وأوقات

ت وذلك نتيجة التغيرات في  ف عن التقديرافعلية قد تختلالائج النت  نوا   نتيقلادم ن التقدير وعم ات متفاوتةدرج لها وعوامل متعددة ى فرضياتلع
 صات. صخروف تلك المظو  أوضاع ستقبل فيالم

 

 و التالي:على النح معقولة وهي مفصلة الموحدةية قوائم الماللالواردة ضمن ا اتتقدير ال أنب  مجموعةالتعتقد إدارة 
 

ة  لسنوي اطفاءات والا غايات احتساب الاستهلاكات ة بشكل دوري لوغير الملموس سةملمو ل الو صلأل ةجي تالإن ير الأعمار اقددارة بإعادة ت لإم اتقو 
 . الموحدةمة الدخل ي في قائ ن أخذ خسارة التد، ويتم مستقبلتوقعة في الملإنتاجية ال مار االأع ديراتصول وتقالأامة لتلك العالحالة  عتماداً علىا
 

  الموحدة ل خلدئمة ادني في قاالت ي في قيمتها ويتم أخذ هذا لتقدير أي تدن تظهر بالكلفة ي والت لية امال تاود وجللمراجعة دورية بمتقوم الإدارة 
 نة.لسل
 

ا يتم هلتي بموجب وا موعةالمجدراسة قانونية معدة من قبل مستشاري داً على تماعا المجموعة مة ضدالمقاضايا لقاء القص تم تكوين مخصي 
 شكل دوري. لك الدراسات ب اد النظر في ت يعل، و ستقب ملا ي ف هاوث حد  لتحديد المخاطر المحتم

 

مخصص  عن السنة السابقة عن ال توقعة والم يبية المستحقةر ضالتقديرات الو حالية، ال اح السنة أرب ريبة الدخل عن لض يتم تكوين مخصص
 . الدخل عن السنة السابقةريبة ضمع دائرة وية نهائية المقتطع في حالة الوصول إلى تس

 

ل صف ادلة كاملة و قيمة العاله مقاييس في  العادلة الذي تصنف تسلسل القيمة  المستوى في ة: يتوجب تحديد والإفصاح عندليمة العاالق تاي تو مس
 ة مقي اليس لمقاي 3والمستوى  2المستوى  الفرق بين ير المالية.المحددة في المعايير الدولية للتقار كاملة وفقاً للمستويات  مة العادلةقياسات القي 

ب وضع  لطحظتها مما يت يمكن ملا ات التي لالوما ومدى أهمية المعت يمكن ملاحظتهقييم ما إذا كانت المعلومات أو المدخلادلة يعني ت العا
   .امالالتز مل التي تخص الأصل أو كافة العوا بالاعتبار اس القيمة العادلة بما في ذلك الأخذتحليل دقيق للمدخلات المستخدمة لقي أحكام و 
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 يكابولس للأملاك ة الأردن د جموعم
 ودة لمساهمة العامة المحدا
   2021ل نون الأوكا 31الموحدة  القوائم الماليةل ضاحات حو إي
 

 ومعدات ات كلممت (3
  أجهزة وأنظمة   أجهزة  ديكورات  ث اأث 
 المجموع  لحاسب الآلي ا سيارات  ومعدات  حسينات وت ومفروشات  
 ار دينــ ـار نـيد ار نــدي دينــار  دينــار  دينــار  

       لكلفة ا
 874 651 224 350 68 125 217 330 210 997 153 849 2020كانون الأول  31

 2 190 000 000 2 190 000 000 ضافات ا

 876 841 224 350 68 125 219 520 210 997 153 849 2021الأول   كانون  31

       
       لمتراكم الاستهلاك ا 

 854 687 224 085 68 125 215 870 195 678 150 929 2020ل وكانون الأ 31
 8 534 134 000 858 7 330 212 ة لسن استهلاك ا

 863 221 224 219 68 125 216 728 203 008 151 141 2021الأول   كانون  31

       
       ترية القيمة الدف

 19 964 265 000 1 460 15 319 2 920 2020الأول  كانون 31

 13 620 131 000 2 792 7 989 2 708 2021  ولالأ  انون ك  31

 
 تنفيذ ال تحت  ومشاريع رالتطوي تحت أراضي (4

 

 
 :التنفيذر ومشاريع تحت ساب اراضي تحت التطوي حالتي تمت على  اتحركال في ما يلي

 
 

 
 

 ول الأ  ن كانو 31
 2021 

كانون الأول   31 
2020 

إيضاح   – )معدل  
 ( 32رقم 

26 266 161  18 837 450 المدةرصيد بداية   

2 885  000 إضافات  

(200 360)  (673 314) استبعادات  

(1 143 236)  000 ترةالف للاتدني خ مخصص  

(5 800 000)  000 قيمة المزاودة والإحالة*  

18 837 450  18 164 136 دةالمد نهاية رصي  

 
 مشروع البحر الميت 

 وير تط شركة قبل من المملوكو  تالمي منطقة البحر  فيمنتجع سياحي انشاء يم و وكلفة مصاريف دراسات وتصم الأراضي كلفة دهذا البن  شملي 
 على  اتفاق يوجد لا إلى أنه ريني شم ،سياحية اريعمش إقامة فبهد( %51)شركة تابعة مملوكة  ةالمتخصص  نتجعاتلمل الميت لبحرا بجنو 
 .جهة لأي  وصخصال بهذا شركةلا على زامالت  أي يوجد ولا القادمة نةالس خلال من المشروع لأولىا بالمرحلة البدء

 
 
 

   جمع  مشروع م  شروع م   
 ع و المجم  بدلي  الع -عمال الأ  ت  البحر المي    

 دينــار   ر دينــا  دينــار    2021انون الأول ك  31كما في 

        
 16 300 112  000  16 300 112     الأراضيكلفة 

 1 864 024  000  1 864 024   يذفالتن   مشاريع تحت

   136 164 18  000  136 164 18 

        ( معدل )  2020 الأول نون  كا 31كما في 
 16 300 112  000  16 300 112     الأراضيكلفة 

 2 537 338  673 314  1 864 024   فيذمشاريع تحت التن 

   136 164 18  314 673  450 837 18 
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 لاك مس للأمجموعة الأردن ديكابول 
 دودة لعامة المح مة ا اهسالم

        2021كانون الأول  31الموحدة لية الما ل القوائم احات حو يضإ

 
 العبدلي  -  الروع مجمع الأعممش
إستحقت بعض ، المشروعلغايات استكمال هذا دينار  3 671 319بمبلغ  مقابل قرض متناقص البنك العربيلصالح مشروع الو  رضالأ رهن تم*

ية جدولة لها، تفاق على االمستحقة أو الابدفع هذه الأقساط  الشركةولم تقم  2017و 2018و 2019و 2020م واعالألال أقساط هذا القرض خ
بلغت قيمة  حيث قام البنك بتنفيذ سند الرهن لدى دائرة التنفيذ المختصة وتم السير والمباشرة باجراءات بيع المشروع )العقار( بالمزاد العلني 

 2020عام محكمة خلال ، صدر قرار المالطعن بالاجراءات والاعتراض على التقيي ورها ب بد لمجموعة امت قا ،دينار 5 800 000المزاودة 
بالتنازل عن  2021، وقد قامت الإدارة خلال عام 2020 ة العقار إحالة قطعية لصالح البنك، وقد تم استكمال نقل ملكية العقار خلال عامبإحال

 .دينار 673 314على مبلغ  حصولهاذلك مقابل ية و ن و ن رة القا صل خلال الفت حق استرداد الأ
 
 قارية ارات ع ستثما (5
  

 أراضي 
 

 و* مركز عقارك
 
 * يمبان

 
 * راية النسبن

مستودعات  
 * ةقبالع

 
 المجموع 

 دينــار  ر دينــا ـار دينـ دينــار  دينــار  ـار دينـ 

       الكلفة 
 24 782 267 362 554 5 754 063 297 998 3 630 948 14 736 704 2020الأول  كانون 31

 565 000 000 565 000 000 إضافات 

 24 782 832 362 554 5 754 063 298 563 3 630 948 14 736 704 2021انون الأول  ك  31

       
       م تراكالاستهلاك الم

 2 877 625 321 662 583 313 247 296 1 725 354 000 2020كانون الأول  31
 138 005 000 50 191 35 531 52 283 000 ة ن ستهلاك الاس

 3 015 630 321 662 633 504 282 827 1 777 637 000 2021لأول  كانون ا 31

       
       ي نتدمخصص  

 2 047 533 000 000 000 000 2 047 533 2020كانون الأول  31
 346 313 000 000 000 000 346 313 سنة ال  ني خلالتد

 2 393 846 000 000 000 000 2 393 846 2021كانون الأول   31

       
       لقيمة الدفترية ا

 19 857 109 40 892 5 170 750 50 702 1 905 594 12 689 171 2020الأول  كانون 31

 19 373 356 40 892 5 120 559 15 736 1 853 311 12 342 858 2021كانون الأول   31
 

  وبناية النسر. ومستودعات العقبةوالمباني  التجاري ركوعقا معمجا كل من ليهعم المقا  يضاتتضمن هذه البنود كلفة الأر *
 

 (.دينار 27 172 406: 2020) 2021كانون الأول  31دينار كما في  27 835 903ة ارات العقاري ستثمعادلة للاة اليمبلغت الق
 .2020و 2021خلال عامي ت تمت على تقييمااءً بن  تقلمس يعقار خبير قبل  منستثمارات العقارية لعادلة للاد القيمة اي تم تحد

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



 
19 

 ك للأملا لس كابوديوعة الأردن مجم
 المحدودة ة  مساهمة العامال

       2021الأول ن  نوكا 31حدة المو  احات حول القوائم الماليةإيض

 
 لموسةات غير مموجود (6

 
   شهرة:ي قيمة التدن ر باغراض اخت مليات التملك لأقد المنتفعة من عن أنها وحدات توليد ال ية علىالتال ابعةالت  اتكلشر ا يدتم تحد*
 2021  2020 
 ر ينــاد  دينــار  

 971 187  971 187 رية للاستثماسر الدولموعة الن شركة مج
 958 641  958 641 ت السياحية ن للمنتجعاين الاردشركة ع

 1 621 812  1 621 812 ارعقر الأهيل وتطوي ن لت ماعاء حي أ كة شر
 (1 943 567)  (1 943 567) ة دني شهرت  مخصص ينزل: 

 073 608 1  073 608 1 
 

   ي ف  ا كم قيمةالفي  علماً بأن هنالك مؤشرات تدني، 3الدولي للتقارير المالية رقم عيار رة وفقاً للمالشه  مةقي  ار التدني في باختب رة م تقم الإدال
 .2021ن الأول انو ك 31

 
 حليفة في شركات  ثمارتاس (7
 ي:قاري كما يلعالار والتطوير ستثمئن الشروق للادام ة في شركةستثمار المجموعند اذا الب ثل هيم

 2021  2020 
 دينــار   ر ــادين 

 11 177 887  10 719 151 لة ات غير المتداوالموجود
 805 115  973 946 تداولة لمالموجودات ا

 (4 320 123)  (3 980 230) لة لمتداوير ات غباومطلال
 (372 576)  (266 432) لمتداولة بات المطلوا

 7 290 303  7 446 435 ية حقوق الملك

 000  735 500 الإيرادات 
 000  (491 698) يرادات كلفة الإ

 106 020  000 رى ايرادات أخ
 (53 002)  (55 657) رية ف الإداالمصاري 

 (29 242)  (32 013) ى خرمصاريف أ 

 23 776  156 132 للسنة لشامل الدخل ا
 %30.03  %30.03 تثمار سبة الإسن 

 7 140  46 887 ة نلسل  دخل الشامل المن  مجموعةحصة ال

 
 

 

 

 المجموع   عقود إيجار   شهرة*   
 ر نــادي  ار ــيند  دينــار   

       الكلفة 
 3 785 973  234 333  3 551 640  2020كانون الأول  31

 3 785 973  234 333  3 551 640  2021ول  الأ ن كانو 31

       
         م متراكال الإطفاء 

 234 333  234 333  000  2020 ول كانون الأ 31

 234 333  234 333  000  2021ول  كانون الأ  31

       
       دني صص تمخ
 1 943 567  000  1 943 567  2020نون الأول كا 31

 1 943 567  000  1 943 567  2021الأول   كانون  31

       
       ية لدفترا القيمة 

 1 608 073  000  1 608 073  2020الأول  كانون 31

 1 608 073  000  1 608 073  2021ل  نون الأو كا 31
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 لس للأملاك ديكابو ردن ة الأمجموع
 المحدودة   المساهمة العامة
       2021 كانون الأول  31ة حدمو المالية قوائم الإيضاحات حول ال 

 

 لي:كما ي لال السنة حليفة خستثمار في شركة حساب ا الحركة على مثلتت 
 2021  2020 
 دينــار   ر ـانـيد 

 4 391 593  4 398 733 سنة اليد في بداية الرص
 7 140  46 887 حليفة الشركة ال ائج أعمال من نت  موعة المجحصة 

 4 398 733  4 445 620 نةهاية السد في نالرصي

وجود تدني في م عدى التأكد من عمل جاري علالمدققة، إن ية غير بيانات مالفقا لأعمال الشركة الحليفة و  جنتائ  من ة موعجلماحصة  تبااث تم 
 الاستثمار.ة قيم

 

 الشامل الاخر  بيان الدخلمن خلال ات مالية بالقيمة العادلة دو موج (8
 2021  2020 

 دينــار   ار دينــ مدرجة ير غ  –أسهم شركات محلية 

 3 503 711  3 503 711 تطوير العقاري لقبة لعال اراي س ة شرك

 

 سم التحصيل يكات بر ش (9
 2021  2020 
 ار ــيند  دينــار  

 10 791  2 812 أشهر  3 - 1
 5 785  1 600 أشهر  6 - 4

 412 4  576 16 
 

 ذمم مدينة  (10
 2021  2020 
 دينــار   دينــار  

 854 159  893 704 نستأجري ذمم م
 169 596  163 693 ارية تجذمم 

 28 958  27 706 موظفين م ذم
 134 207  134 207 ينهمذمم مسا

 2 364  480 874 * أخرى

 184 700 1  284 189 1 
 (967 017)  (1 513 465) انية متوقعة مخصص خسائر ائتم

 719 186  267 222 
 

صالح حالة قطعية ل إي العبدل -مجمع الاعمال ع و احال مشر  قرار  دعب  على البنك العربي وعةللمجمغ المستحق المبل يهذا البند صاف يتضمن*
يك بموجب ش 2020نة ل سلمبلغ خلاسديد هذا ابت  قام البنك ار،ين د 478 510لغ لشركة مب امي ترصد لمحب ال، حيث أنه وبموجب كتاالبنك

 ، غها بعدم وجود مستحقات للمجموعةوتم ابلا ة دار الإ من قبل 2021خلال عام  تم مراجعة دائرة تنفيذ عمان، دائرة تنفيذ عمان بنكي حفظ في
 ،المدينةذمم الرصيد ضمن التصنيف إعادة تم و  السابق امي المجموعةمح ضدة ضي قخاذ الاجراءات القانونية برفع بات  مجموعةالقامت وعليه 

لصالح  فيهارة جدا للحكم بي ة كك فرصوهنال ز،ممتا ها القانوني في هذه الدعوىموقفو  وضع الشركة إنف وفقاً لرأي محامي الشركة الحاليو 
 الشركة.

 

 :المدينة لذممار اعمأ ول التالييبين الجد
 2021  2020 
 دينــار   دينــار  

 103 827  112 195 يوم  30-1من  تحقةمس
 6 426  6 956 يوم  60-31 ة منتحقمس
 26 631  17 878 يوم  90-61 حقة منت مس
 22 848  12 035 يوم  120-91حقة من ست م

 18 213  12 414 يوم  150-121من ة مستحق
 45 199  59 456 م يو 360-151تحقة من مس

 966 140  1 479 250 يوم  361ن كثر ممستحقة لأ

 184 700 1  284 189 1 
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 ك للأملا ولس كاب ردن ديمجموعة الأ
 المحدودة   مةالمساهمة العا

       2021ول لأ ا  كانون 31ة حدمو ة اليمالالئم ول القوا حإيضاحات 

 
 :لمتوقعةاية ان الائتم سائرخ ال الحركة على مخصصي يما يلف
 2021  2020 
 نــار دي  ــار دين 

 947 667  967 017 بداية السنة  دة فيالرصي 
 19 350  548 668 خلال السنة  صص المخ

 000  ( 2 220) الخسائر الائتمانية المتوقعة المسترد من 

 465 513 1  017 967 
 

 ة اخرى مدين ةصدر أ (11
 2021  2020 
 دينــار   ــار يند 

 478 510  000 *ات محاكمن أما
 34 455  20 577 تأمينات مستردة

 10 000  000  ل كفالات بنكيةنقدية مقاب  تأمينات
 44 904  37 026 صاريف مدفوعة مقدماً م

 16 798  16 955 يبة الدخل  رض أمانات
 300  152 وضة ب مق فوائد مستحقة وغير

 710 74  967 584 

دراجها  2021 عام خلال المجموعةقامت  *   ث المشار اليها في ايضاح رقم حدانة وفقا للأ لمدي ضمن الذمم ابإعادة تصنيف أمانات المحاكم وا 
(10). 

 
 في حكمه  النقد وما (12

 2021  2020 
 ار ــدين  ـار دينـ 

 951 188  1 667 795 وكأرصدة لدى البن 
 1 500  1 782 الصندوق  ينقد ف

 577 669 1  688 952 

 
 ية حقوق الملك (13

 

 لمال ا سرأ
 سمية دينار للسهم. إبقيمة  سهم 46 967 755قسم إلى نار ميد 46 967 755ع لمال المصرح به والمكتتب والمدفو س اأر يبلغ 

 
 ي إجباري احتياط

 وزجي  ولا وات السابقةسن لسنة والاخلال  ئبابل الضر وية قن لسلأرباح اا من %10بة حويله بنستم ت  عة في هذا الحساب ماجممت اللغ باالممثل ت 
 عامةال الهيئة بموافقة يجوز أنه إلا به المصرح ةالشرك رأس مال من %25 يعادل ام جمعالمت  الإجباري الاحتياطي حساب لغيب  نأ قبل وقفه
ابل وهو غير ق هب  المصرح ةكالشر  ل ما رأس دارمق دلايع ما ياطيت حالا هذا غيبل أن لىإ ويةالسن  النسبة هذه طاعقت ا في ارمر ست الا ةللشرك

 اكمة الخسائر المتر إطفاء  ةغير عادي امة هيئة عاع تقرر في اجتم أنرى خاطيات الأي لاحت ا ذللهيئة العامة وبعد استنفان، همي اسيع على الموز ت لل
 .ونالقان  امقاً لأحكفو اد بناؤه يع أنعلى باري حساب الاحتياطي الإجي ف عةتجملمغ امبالمن ال

 

 ةالخزينم هأس
لأملاك يكابولس لشركة الأردن دفي ( ةتابع ةشرك)مار ركة مجموعة النسر الدولية للاستث شل ب قمن المشتراة  سهمالبند كلفة الأ ا يمثل هذ

 .2020و 2021الأول انون ك 31كما في  دينار 269 558ها مت وقي سهم  211 517ا )الشركة الأم( والبالغ عدده
 
 
 
 



 
22 

 ك لأملال  يكابولس د ردن لأا  مجموعة
 محدودة لالمساهمة العامة ا

       2021ل وكانون الأ  31موحدة المالية ال لقوائماحات حول اإيض

 
 ائنة دذمم  (14

 2021  2020 
 دينــار   دينــار  

 129 554  129 784 مم تجارية ذ
 220 270  169 912 للغير* ات ن اأم

 696 299  824 349 

لمركز بعد تنزيل مصاريف اتأجير إيرادات ي من جار كو الت من مركز عقار  %40 لكمت ي ت ت الت رار للعقاو لحبت ا كةحصة شر  ندالب * يمثل هذا
 .زكر الم غيلتش
 

 أخرى دائنة صدة  أر  (15
 2021  2020 
 ينــار د  دينــار  

 394 000  394 000 ة حتملمخصص التزامات م
 386 278  381 852 ت المساهمينيارد

 102 024  101 668 ة ع فوغير مد ينمساهم احب رأ
 8 052  8 199 مصاريف مستحقة الدفع 

 23 256  23 256 ات مؤجلة شيك
 20 541  18 712 عات ي ب لمواالدخل  بةي رنات دائرة ضأما

 14 102  14 408 ص إجازات الموظفين مخص
 11 916  11 916 ات للغيرأمان 

 13 416  2 807 مخصص نهاية خدمة 
 5 866  5 975 جتماعيالإت الضمان ناماأ
 589  589 ى خرا

 277  000 خل مخصص ضريبة الد

 382 963  317 980 

 
 أقساط قروض مستحقة  (16

 2021  2020 

 جل لأطويلة ا  صيرة الأجل ق  لأجل يلة اطو  ل لأجيرة اقص 
 دينــار   نــار دي  ينــار د  ــار دين 

 43 104  15 696  000  000 بنك الأردن

 
 قرض متمثل في  نك الأردنب ع م تتسهيلاقد بتوقيع ع 2020ل سنة خلا %(100 بعةكة تار ش) ارثمست ية للاالدول سر وعة الن مجقامت شركة م 

في  المركزيك بن دعم المن  كلبذ مستفيدة الموظفيندفع رواتب  اتلغاي  وذلك وبدون عمولات سنوياً  %2فائدة عدل بمر دينا 58 800يمة بق
حصول على  لا نة موالمتوسطالصغيرة كين الشركات تمطني وبهدف د الو الاقتصا لىع COVID-19 اون روس كور ي فيات السلبية لداعالت  حتواءا

خفضة وسعر م يلكلف تمو للشركات ب  تقديم قروض وذلك عن طريق معلى أعمالهسلبية لفيروس كورونا ر المع الآثا لتعاملالتمويل اللازم ل
 .تمويلعمر الطيلة ة ثابت ئدفا

 ويستحق  2021أيار  31خ ي ر ابت  سط الأول الق ستحقا، (الفوائد ملغير شا) اً شهري  ردينا 1 962واقع ب قسط  30بموجب  ضر يسدد هذا الق
تشرين الأول  24لا أن مجلس الإدارة قرر في جلسته المنعقدة بتاريخ إ، 2023تشرين الأول  31دينار بتاريخ  1 902غ ير والبالط الأخالقس

 سب جدولة البنك.هري ح لشالسداد اموعد لر الانتظان ، دو قرضالمل تسديد كا 2021
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 ملاك للأ يكابولس الأردن د   مجموعة
 ة حدودلما  همة العامةاسلما

       2021ون الأول كان  31حدة م المالية المو ئلقوا ت حول اإيضاحا
 

 مة الوطنية اهوالمس دخلبة الضري (17
 

 ملاك للأ ديكابولسدن  كة الأر شر 
ر بسبب الخسائ  2021 كانون الأول 31المنتهية في كة للسنة عمال الشر أ نتائجعن تحقة سلملدخل الم يتم احتساب مخصص ضريبة ا

 ضريبية.لا
 مة وطنية.مساه %1ها مضافا الي  %20الأردن الشركة في  لنشاطدخل السائدة ضريبة اللغ نسبة تب 
 2020كانون الأول  31تهية في من ال سنواتللال معائج الأت ن ات عن ئرة ضريبة الدخل والمبيعالد رار الضريبيالإق كشفلشركة بتقديم ا امتق
 .الموحدة وائم الماليةلقا ههذ عداديخ إتار حتى ية ب سحا لمت اراجعة السجلاتقم الدائرة بم ولم 2019و

 .2018حتى عام  اتوالمبيعلدخل ا ائرة ضريبةخالصة نهائية مع دعلى م الشركة حصلت
 

 يل وتطوير العقار ه تألأحياء عمان  شركة 
د ك بسبب وجو لذو  2021كانون الأول  31ج أعمال الشركة للسنة المنتهية في بة الدخل المستحقة عن نتائ ري مخصص ضب احتسا تملم ي 

 ضريبية.خسائر 
 اهمة وطنية.مس %1ضافا اليها م %20ردن يبة الدخل السائدة لنشاط الشركة في الأتبلغ نسبة ضر 

بيعات والملم تقم دائرة ضريبة الدخل  2020 يبة الدخل والمبيعات للعامضر دائرة ل الدخل بةت التقدير الذاتي لضري ا وفشكة بتقديم كقامت الشر 
 .ئم الماليةذه القواإعداد ه حتى تاريخ  تجلاالس بمراجعة 
 .2019عام تى ح والمبيعاتلدخل رة ضريبة اعلى مخالصة نهائية مع دائ  الشركة حصلت

 
 ة يالنسر الدولمجموعة 

وجود خسائر بسبب  2021كانون الأول  31نة المنتهية في عن نتائج أعمال الشركة للسة لمستحقا الدخل بةم يتم احتساب مخصص ضري ل
 .ضريبياً مة مقبولة كاتر م

 نية.وطمساهمة  %1يها مضافا ال %20خل السائدة لنشاط الشركة في الأردن بة ضريبة الدتبلغ نس
ة السجلات حتى  بمراجع الدائرةلم تقم و  2020م المبيعات للعخل والدضريبة ا دائرةلل تي لضريبة الدختقدير الذاقامت الشركة بتقديم كشوفات ال

 .الموحدة وائم الماليةتاريخ إعداد هذه الق
كانون الأول  31المنتهية في  ةبيعات عن نتائج أعمال الشركة للسن الضريبي لدائرة ضريبة الدخل والم ار ر يم كشف الإققامت الشركة بتقد

 .2020 لتشرين الأو  3بتاريخ  العينات ق نظاموفي ب ي ضر القرار الإم قبول وت  2019
ة بمراجع الدائرةلم تقم  2017و 2018 للسنواتلمبيعات لدائرة ضريبة الدخل وال تي لضريبة الدخ تقدير الذاقامت الشركة بتقديم كشوفات ال

 . الموحدة وائم الماليةالسجلات حتى تاريخ إعداد هذه الق
 .2016 حتى عام المبيعاتبة الدخل و ي ر ض رةائ ئية مع دة نهاصال حصلت الشركة على مخ

 
 الأراضي للأملاك لتطوير بي الأردن د شركة

بسبب الخسائر  2021 كانون الأول 31لسنة المنتهية في لة كأعمال الشر  دخل المستحقة عن نتائجالاب مخصص ضريبة م يتم احتسل
 الضريبية.

 وطنية. مساهمة %1فا اليها اضم %20 ي الأردنركة فشالنسبة ضريبة الدخل السائدة لنشاط  تبلغ
 2020كانون الأول  31المنتهية في  للسنواتائج الأعمال ت ن ات عن ئرة ضريبة الدخل والمبيعالد رار الضريبيالإق كشفلشركة بتقديم ا امتق
 .دةالموح يةوائم الماللقا ههذ عداديخ إتار حتى ية ب سحا لمت اراجعة السجلاتقم الدائرة بم ولم 2019و
وصدر قرار   2018و لغاية  2015 للسنواتائج الأعمال ت ن ات عن ئرة ضريبة الدخل والمبيعالد رار الضريبيالإق كشفلشركة بتقديم ا امتق

 .بعدم الموافقة
 .2014عام حتى عات والمبي دخل لاة ئية مع دائرة ضريب على مخالصة نها الشركة حصلت
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 ملاك للأ يكابولس الأردن د   مجموعة
 ة حدودلما  العامةهمة اسلما

       2021ون الأول كان  31حدة م المالية المو ئلقوا ت حول اإيضاحا

 
 تخصصة للمنتجعات السياحية الم ردن دبيالأشركة 
وذلك بسبب وجود  2021ون الأول كان  31منتهية في ة للسنة الكر لشعن نتائج أعمال ا تم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقةلم ي 

 .خسائر ضريبية
 مساهمة وطنية. %1ا هلي امضافا  %20 نشاط الشركة في الأردنل الدخل السائدة ةسبة ضريب ن بلغ ت 

كانون الأول  31المنتهية في  ةبيعات عن نتائج أعمال الشركة للسن الضريبي لدائرة ضريبة الدخل والم ار ر يم كشف الإققامت الشركة بتقد
 .2021 آب 2 تاريخب  تالعينا ي وفق نظامب ي ضر م قبول الإقرار الوت  2020

ات والمبيعبة الدخل دائرة ضري  مقت  لمو  2019ات للعام بة الدخل لدائرة ضريبة الدخل والمبيعبتقديم كشوفات التقدير الذاتي لضري قامت الشركة 
 .الموحدة لماليةلسجلات حتى تاريخ إعداد هذه القوائم اابمراجعة 

 لأول كانون ا 31المنتهية في  للسنواتشركة يعات عن نتائج أعمال المب والدخل لا ةيب ر ض لدائرةكشف الإقرار الضريبي  يممت الشركة بتقدقا
 على التوالي. 2019 الثانيكانون  26و 2019اب  29ريخ ات ب  وفق نظام العينات وتم قبول الإقرار الضريبي 2017و 2018

 .2016 ةن لغاية سات نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيع ة على مخالصةحصلت الشرك
 

 ر جنوب البحر الميت ويطت شركة
 ة الدخل وفقاً لقانون ضريب  2021كانون الأول  31للسنة المنتهية في أعمال الشركة خل المستحقة عن نتائج بة الد ضري  صخص م اب تم احتس
 .2018( لسنة 38)م رق المعدل

 نية.مة وطهسام %1اليها  % مضافا 10 مستحقة على الشركة ما نسبتهاليبة الدخل تبلغ نسبة ضر 
دائرة ضريبة الدخل لم تقم و  2019و 2020 للسنوات دخل والمبيعاتضريبة الدخل لدائرة ضريبة التي لالذاات التقدير الشركة بتقديم كشوفت مقا

 .الموحدة قوائم الماليةداد هذه العإخ السجلات حتى تاري  بمراجعةوالمبيعات 
وتم  2018ولغاية  2016 من للسنواتج أعمال الشركة ائ بيعات عن نت لماالدخل و بة ري ضة تقديم كشف الإقرار الضريبي لدائر امت الشركة ب ق

 .وفق نظام العيناترار الضريبي قبول الإق 
 .2015م ت حتى عاوالمبيعابة الدخل ي ر ضة صة نهائية مع دائر حصلت الشركة على مخال 

 
 للمنتجعات السياحية  ردنة عين الأشرك
وذلك بسبب وجود  2021كانون الأول  31منتهية في ة الن لسلمال الشركة ئج أعتاحقة عن ن المست  خلخصص ضريبة الدمتم احتساب لم ي 

 خسائر ضريبية.
 ة.مساهمة وطني  %1ا مضافا اليه %20الشركة في الأردن بلغ نسبة ضريبة الدخل السائدة لنشاط ت 
والمبيعات دائرة ضريبة الدخل لم تقم و  2020 نةلس بيعاتوالم لدخائرة ضريبة الضريبة الدخل لدتي لالذاات التقدير مت الشركة بتقديم كشوفقا

 .الموحدة قوائم الماليةداد هذه العإخ السجلات حتى تاري  بمراجعة
م وت  2019ولغاية  2016من  سنواتللنتائج أعمال الشركة ن خل والمبيعات عضريبة الد كة بتقديم كشف الإقرار الضريبي لدائرةقامت الشر 
 .لعيناتم ا ظاوفق ن  ةي لضريب ا تا قبول الإقرار 
 .2015 لغاية سنةئرة ضريبة الدخل والمبيعات نهائية من داركة على مخالصة حصلت الش

 

 ياحية  الس للاستثمارات كابولسدي  الأردن أمان ةشرك
وجود  سببب  كذلو  2021الأول  كانون 31نتهية في ة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المب مخصص ضريبة الدخل المستحق احتسام ت ي لم 
 .ةي يب ر ضر ائ خس

 ية.مساهمة وطن  %1مضافا اليها  %20الشركة في الأردن سائدة لنشاط ضريبة الدخل ال تبلغ نسبة
وتم  2020ولغاية  2016من  للسنواتمال الشركة لدخل والمبيعات عن نتائج أعيبة اضر  ةريبي لدائر بتقديم كشف الإقرار الضة قامت الشرك 

 .اتين م العاظن  وفق ةبي الضري  اتقرار قبول الإ
 .2015 لغاية سنة ضريبة الدخل والمبيعات رةنهائية من دائ  على مخالصةحصلت الشركة 
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 ملاك للأ يكابولس الأردن د   مجموعة
 ة حدودلما  همة العامةاسلما

       2021ون الأول كان  31حدة م المالية المو ئلقوا ت حول اإيضاحا

 
 قية ت الفندثمارا حياء عمان للإست ركة أش
بسبب الخسائر  2021 وللأكانون ا 31ركة للسنة المنتهية في لشأعمال انتائج  لمستحقة عنريبة الدخل اض ساب مخصصم احت ت ي  لم

 الضريبية.
 مساهمة وطنية. %1مضافا اليها  %20الشركة في الأردن  لغ نسبة ضريبة الدخل السائدة لنشاطتب 
 وتم قبول الإقرار الضريبي  2020 لسنةشركة عن نتائج أعمال ال اتوالمبيع دخللا ةب لدائرة ضري بي كشف الإقرار الضري  يممت الشركة بتقدقا

 .2021اب  2ريخ ات ب  وفق نظام العينات
  ضريبة الدخل والمبيعات  رةلم تقم دائ  2019عام عات لريبة الدخل والمبي ريبة الدخل لدائرة ضر الذاتي لضي قديم كشوفات الت بتقد الشركة تامق

 .الماليةالقوائم  ذهإعداد ه تاريخ تىت حجلاس لجعة ابمرا
وتم  2018ة ولغاي  2016من  للسنواتركة ال الشمعأ المبيعات عن نتائجلإقرار الضريبي لدائرة ضريبة الدخل و قامت الشركة بتقديم كشف ا

 .لعيناتوفق نظام اقبول الإقرار الضريبي 
 .2015 سنةغاية ل تلدخل والمبيعاضريبة ا رةنهائية من دائ  على مخالصةحصلت الشركة 

 

 ي:مخصص ضريبة الدخل هي كما يلركة على إن الح
   2021  2020 
 دينــار   ار دينــ   

 000  277   نة اية السبدد رصي 
 277  619   ة المستحق الوطنية والمساهمة  الدخل ضريبة 

 000  (896)   عة ضريبة الدخل المدفو

 277  000   هاية السنة رصيد ن 

 
 ت عقارا لا رادات تأجيراي (18
   2021  2020 
 ر اــدين  دينــار    

 120 375  112 310   جاري لت ا مركز عقاركو
 153 625  189 786   نمباني أحياء عما

 216 770  197 990   ر النس عمارة

   086 500  770 490 
 

 ات لعقار ف تشغيل ا ير صام (19
   2021  2020 
 دينــار   دينــار    

 98 197  96 241   غيلية*التش فري من المصا وعة م المجحصة 
 72 353  66 001   ف ارمعوصرف صحي و  تا قفضريبة مس

 50 250  49 689   ب ومكافآت ت روا
 17 848  16 289   حي وعلاجات ن صتأمي 
 10 073  14 140   يانةص

 3 756  3 467   اهي وم كهرباء
 5 161  6 259   ضمان اجتماعي

 4 231  2 250   تعاب قانونية ا
 1 723  1 496   وهاتف  بريد

 908  3 121   أخرى 
 500  250   ة نهاية خدم

 300  474   عاب مهنيةات 
 91  1 086   حراسة و نظافة 

   763 260  391 265 

ا لهي محوالتي تم ت  2020و 2021 ماعللتجاري قاركو الغيل مركز عيف تشمصار ك من ردن ديكابولس للأملاالأحصة شركة  دبن لهذا ا مثلي *
 .حسب حصته ى المالكين كل  التجاري عل كوار ز عقلكي مركامة عي ن قبل جمم
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 للأملاك  س بول ديكامجموعة الأردن 
 لمحدودة ا  مةالمساهمة العا

       2021كانون الأول  31الموحدة  ةيلوائم الما ات حول القإيضاح 

 
 مصاريف إدارية  (20
   2021  2020 
 دينــار   ينــار د   

 197 757  256 632   ى رخ واتب ومنافع أر
 163 098  000   ةي ون قان فوائد  
 5 450  12 028   ومياهء اب كهر

 7 477  7 574   وهاتف بريد 
 9 362  9 362   إيجارات 

 24 874  30 614   ان اجتماعيمض
 27 509  26 711   ت تأمين صحي وعلاجا 

 85 149  100 578   نية نوقاو  اتعاب مهنية
 23 880  23 782   ات كرااشت رخص وسوم ور

 1 704  2 831   م مكتبيةازلوو  قرطاسية
 347  580   دعاية وإعلان 

 1 538  5 317   افة ضي 
 3 137  2 002     ات قو يانة ومحرص

 13 553  13 486   أخرى 
 8 536  9 287   مصاريف سيارات 

 657  844   عمولات بنكية 

   628 501  028 574 

 
 جموعة ملا يإلى مساهم دةائلعا  السنة خسارةن م هم للس  مخفضةلواية حصة الأساسال (21
  

 
 

2021 
 

2020 
 معدلة( )

 دينــار   ـار نـدي   

 (2 689 651)  (1 108 816)   لمجموعة اي هممسا ئدة إلى العا خسارة السنة 
 46 967 755  46 967 755   لال السنةعدد الأسهم خرجح لالمتوسط الم

   (0.024 )  (0.057 ) 

 
 محتملة  تمازاتلا (22
 2021 

 دينــار 
 2020 

 ار نــدي

 394 000  394 000 *قضايا
 10 000  000 لاتفاك

 000 394  000 404 

الشركة من قبل  (شركة تابعةي )لتطوير الأراض ملاكردن دبي للألأاة كشر  ضد وعةالمرف الدعوىمقابل صص مخك تدراسبا وعةالمجمقامت *
 . النظر دي ق  ةزال القضي ت  لادينار و  393 612بقيمة الية م ل مطالبةي تمث ت القة المركزية و الأردنية للطا

 

 الشركة  منقضايا مقامة 
الائتمان ، موضوعها اساءة سابق لهاضد المحامي ال (شركة تابعةردن دبي للاملاك لتطوير الاراضي )الأ شركةهنالك قضية مقامة من قبل 

ها موقف و  وضع الشركة إن ف دينار، وفقاً لرأي محامي الشركة الحالي 478 510يمة وى بقكلششخصي في هذه اجد ادعاء بالحق الالمشددة ويو 
 لصالح الشركة. فيهاة كبيرة جدا للحكم وهنالك فرص ممتاز، القانوني في هذه الدعوى

 
 ة العمليات الغير مستمر  (23
قرر شركة، كما ال تصفيةب  2016ر آذا 29خ بتاري دقعن متماعه الاجب  (%74 شركة تابعة) صصةتخالمرة شركة منية للمنتجعات إدا  رر مجلسق

 ليةار التقارير المالمعي فقا و  رةغير مستم تياملكموجودات لعشركة التابعة م تصنيف الي ت لتالموعة الموافقة على التصفية، وبامجالإدارة  مجلس
لمجموعة ولم تقم ا 2016سان ي ن  6 في والمنقعدشركة لل يداغير الع ئةشركة في اجتماع الهي لل فيمص تم تعيين وقدهذا . (5) مة رقالدولي 

 . دةوحالمالية الم القوائمهذه  اريخ اعدادى ت ة حت جراءات القانونية لتصفية الشركالإل باستكما
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 للأملاك  بولس يكاة الأردن د عوجمم
 لمحدودة ة اامهمة العاالمس

       2021ول الأ كانون   31ية الموحدة لمالا  ائمإيضاحات حول القو
 

 كما في على انها متوفرة للبيع ( المصنفة عات المتخصصة )الشركة التابعةتجمن من شركة منية لل دات والمطلوباتموجو اسية للسالاصيل التفا إن
 كما يلي:ي ه ولكانون الأ 31
   2021  2020 

 دينــار   نــار دي   ودات ج المو

 366  366   البنوكلدى و دوق نقد في الصن 
 73 818  73 818   خرى  أ ة ن ة مدي رصدأ

 58 641  58 641   ومعدات كات ممتل
 43 779 524  43 779 524   ت التنفيذتحع مشاري 

 (16 107 290)  (16 107 290)   نفيذتدني مشاريع تحت الت  صص مخ
 1 627 290  1 627 290   ين  مة للمقاولفعات مقدد

 3 625 695  3 625 695     طوير لت أراضي تحت ا

 33 058 044  33 058 044   ات  دجوالموع وممج

      
      لمطلوبات ا
 5 576 459  5 576 459   نة ائ د ممذ
 3 020 555  3 020 555   صدة دائنة أخرى رأ
 20 860 114  20 860 114   ام  تستحق خلال عاط قروض قسأ

 29 457 128  29 457 128   لوبات مجموع المط 
 3 600 916  3 600 916   تمرة سالم ر غييات ل عملا طة برتبموجودات م صافي 

 

 ارة المخاطر إد (24
 

 دة ئفاعار الأسر مخاط
ث  مالية. وحي ة للأدوات الالعادل أو القيمة المجموعة رةربح أو خساى ئدة علالفا ارسعفي أ تاثير التغير الفائدة من احتمال تأ أسعار خاطرتنتج م

 للتغير  دةحمو ال كية ملالوحقوق  المجموعة (باح )خسائرأر  اسيةحسفإن  ،المطفأة كلفة لباظهر ت و  تة ثاب ائدتحمل سعر فت المالية دوا الأأن معظم 
 ري.يعتبر غير جوه الفائدةأسعار في 

 

 لات العم ارسعقلب أ ت مخاطر
 موعة جلمات لاامععظم ت ن مبية. حيث إملات الأجن الع ارتقلبات أسعالية بسبب الأدوات الم ذب قيمةت في الخطر من تذب عملامثل مخاطر التت 

 رالدولا يالأرصدة ف الدولار الأمريكي، فإنبت مع ر ثامربوط بسع ارالدين  رفص مريكي وحيث أن سعرلدولار الأوا ردنيلأنار اي هي بالد
ن حساسية  لأجنبيةلتقلبات العملات ا امةتمثل مخاطر هكي لا مري لأا ار  عأس ير فيلتغل الموحدة وق الملكيةوحق عةالمجمو  ئر(أرباح )خساوا 

 جوهري.ير بر غعت بية ي ن ت الأجالعملا رفص
 

 الائتمان اطر مخ
  ماته بالتزابأداة مالية  عةالمجمو مل مع المتعاطرف لا أوعميل لاعدم وفاء  لخسارة مالية جراء وعةالمجم تعرضمخاطر  انمئت الاطر خام تمثل

دى  ل وأرصدة لحصي الت  سمات بر كوشي  ينةالمد مذمالو  ةقلا ذات عات تحقة من جهمبالغ مس نسي مئي اطر بشكل ر ج هذه المخوتنت تعاقدية ال
 . لقيمة العادلةلية باالمالموجودات او  ة أخرىين مدالبنوك وأرصدة 

لية قوائم الماخ الريكما في تا ر الائتمانوجودات لمخاطلها الملتي يمكن أن تتعرض ى االقيمة القصو مالية ت الاودوجة للمجر لقيمة المدتمثل ا
 :ييل ي كماة هالموحد

   2021  2020 
 ار نــدي  ار دينــ   

 16 576  4 412   برسم التحصيل شيكات 

 222 267  186 719   ة دين م مذم

 540 063  37 684   أرصدة مدينة أخرى 
 108 643  000   علاقة  ذات  جهاتمبالغ مستحقة من 

 951 188  1 667 795   أرصدة لدى البنوك
 3 503 711  3 503 711   الآخر  ل الشام لالدخ  مة قائ ل  خلاعادلة من  ال ةة بالقيملي جودات مامو
   321 400 5  448 342  5 
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 لاك ابولس للأملأردن ديكوعة امجم
 المحدودة   ةمعاالمة اهسالم

       2021الأول كانون   31مالية الموحدة الالقوائم إيضاحات حول 

 
 لة لسيو مخاطر ا 

 سيولة لل عةالمجمو ارة إدن إ. حقاقهاة عند است بالتزاماتها المالي  ءالوفا ىعل  موعةالمج ةدر عن عدم ق ةجمااطر الن خولة هي المالسي  إن مخاطر
ة دي العاع في الظروف واجبة الدف ما تصبحبالتزاماتها عند اء فية للوفتحتفظ دائماً بسيولة كا ةوعجمالمن أ ن الإمكان م في التأكد قدر تكمن

 . مجموعةلاسمعة  ؤثر علىقد ت   راطلة أو مخو ب مق ائر غيرسدون تحمل خارية والاضطر 
 

التعاقدي  ققاحية للاست تبقلما نةسس الون الأول على أساكان  31ا في ممخصومة( كبات المالية )غير لو طلمأدناه توزيع ايلخص الجدول 
 :الحاليةة السوقي الفائدة ر وأسعا

 جموع الم  ة ر من سنأكث  سنة  أقل من   
 ار ــدين  ر ـانـدي  ار دينــ   2021  انون الأولك  31

 299 696  000  299 696    ةن م دائ مذ

 963 382  000  963 382   أخرى  ة ن ائ أرصدة د

   078 263 1  000  078 263 1 

        2020ن الأول  كانو 31
 349 824  000  349 824   ئنة ذمم دا

 980 317  000  980 317     ىرصدة دائنة أخرأ

 58 800  43 104  15 696   قرض 

   837 345 1  104 43  941 388 1 

 

 ية اللما  تواللأد  مة العادلةالقي (25
 المالية.  توالمطلوبا في الموجودات المالية يةلاوات الملأدتتمثل ا

  دة مدينة وأرص النقد وما في حكمه و  حصيلرسم الت ب  تاوشيك مدينةلالذمم او  علاقة تجهات ذا  منقة حمبالغ مست ن متتكون الموجودات المالية 
ير ةتحق اط قروض مسقس أو  ىر أخائنة ة وأرصدة دالمالية من ذمم دائن طلوبات ملتكون ا، ت رىخأ  مقبوضة مقدماَ.  اتدا، وا 

 الأدوات. هرية لهذت دفال ةعن القيم ريهة للأدوات المالية لا تختلف بشكل جو لقيمة العادإن ال
 

 ي رير القطاعق الت  (26
ت أو الخدما  اتتجمنلا تقديموتشترك في ئد تميزها عن غيرها طر وعوااخخضع لما ت نهأب  تنفرد عةلمجمو اة من العناصر في عمجمو  قطاع هوال
يئات ب القطاعات في ال يعن باق زمي تت ةادية محددتصقديم المنتجات أو الخدمات ضمن بيئة اقتشترك في ت بالقطاع التشغيلي أو  رفعي هذا ما و 

 افي. الجغر ما يعرف بالقطاع  اى وهذة الأخر دي اصالاقت 
 

 ة.مي اشلهاة ردني المملكة الأنشاطها داخل  مجموعة المارس ت  :غرافيالجع اقط ال
 

 لقطاع.اخص هذا ت ا يفهر اتها ومصاادر وهو قطاع العقارات، حيث ان جميع إي  طلي واحد فقبقطاع تشغي  ل المجموعةعمت  :تشغيليال القطاع
 

 لة د االع  القيمة مستويات (27
 

 .ةمالي  اةلأد طشن  سوق في (معدلة )غير مدرجة أسعار :1 وىمستال
 هذه تضم الأسعار، مع بربطها مباشرة غير بصورة أو رعاسكالأ شرةمبا اما تحديدها نمكي  تدخلام على تعتمد تقييم أساليب :2 وىالمست
 ن يمك ةم ها لاتمدخ فيها تتوفر ساليب تقييمأ خدام است ب  أو ،ةابهمش دواتلأ نشطة  سوق في نةلالمع ارعسالأ  على بناء ةيممقال لأدوات ا الفئة
 .قسو لا وماتلمع خلال من مباشر غير أو مباشر بشكل اهتحديد

 المتاحة.  السوق ماتو معل على تعتمد لا مدخلات داماستخب  مي تقي  ليبأسا :3 المستوى
 
 
 

 

 
 

 

 



 
29 

 لاك مللأ بولس ن ديكالأردمجموعة ا
 ة دودهمة العامة المح مساال

       2021 الأول كانون   31ة ية الموحدالموائم الل القحو  احات إيض

 

   ات ذات علاقةت مع جهمعاملا (28
يا ة العلفيذي ديرين( والإدارة التن دارة )هيئة الملإركاء( الرئيسيين وأعضاء مجلس اشال) مساهمينلشركات الحليفة والة اقالعلاهات ذات لجتشمل ا

ع يل التعامل ملي تفاصي وفيما  لجهاتاء ل هؤلار من قب مباشر أو غير اشب بشكل م جوهريير تأث  عليهاأو المسيطر عليها  كات والشر  ةكلشر ل
 علاقة:  اتجهات ذ

 
 لاقة تحقة من جهات ذات ع مس  لغمبا

 
 ى أخر مم مدينة ذ

  
 ات علاقة ف ذاأطر ت مع ملامعا

 

 .كزلمر دارة الإ منتخبةية العجمره الي تدي الذركز عقاركو التجاري ممن  %47لاك( لأملس لديكابو ن الأردة شركم )لأشركة الا لكتمت 
 

 يا علال ةذيدارة التنفي ع الإ مناف

 
 ال رة رأس الم إدا (29

  ة جموعملا اطعم نششكل يدمال ملائم ب ال سأر على نسب  فظةامحتأكد من الالب  المجموعة مال  سأدارة ر إب  ا يتعلقرئيسي فيميتمثل الهدف ال
 لكية. محقوق الويعظم 

 

جراء التعديلات االمال س أر  بإدارة هيكلة عةالمجمو  تقوم تعديلات على  بأي المجموعة ولم تقم العمل. هذظروف ا راتضوء تغي ة في مز لالوا 
 ة.والسنة السابق  ةي للسنة الحال اخلا رأس المال ة لالمتعلقة بهيك تا لإجراءاو  لسياساتلأهداف واا
 

غير  قوقاكمة وحالمتر  ئراسوالخ وأسهم الخزينةجباري لإاي مال والاحتياطالفي رأس لمال تتمثل الة رأس ة في هيكتضمن ملا ودالبن  إن
ون الأول كان 31ار كما في ين د 52 144 554بل اقم 2021 ولنون الأكا 31في  دينار كما 50 888 510 جموعهاالبالغ مو  مسيطرينال

2020. 
 
 
 
 

 2020  2021  ةعبيط  
 دينــار   ار ــدين  العلاقة   

 108 643  000  كة حليفة شر    قاريعلر اتطوي ار والستثمركة مدائن الشروق للاش

  2021  2020 
 ر نــايد  ار نــيد  

 134 207  134 207  دينةمساهمين ذمم م
 106 442  92 310  ي ي مركز عقاركو التجاركمالة يعجمدينة من ذمة م

  517 226  649 240 
 (134 207)  (134 207)  ينة مخصص ذمم المساهمين المد

  310 92  442 106 

 2020  2021  عةيطب 
 ـار دينـ  ار نــيد  مل لتعاا 

 70 982  61 943  إيرادات  تجاري ال كو ة مالكي مركز عقارجمعي  –رة عقارات اادات إدرإي 
 98 197  96 241  مصاريف  مبنى عقاركو  –ية شغيلت لمجموعة من المصاريف الحصة ا

 2021  2020 
 ــار ندي  دينــار  

 75 693  121 800   ومكافآتتب  روا



 
30 

 ك للأملا لس ابوديك الأردن مجموعة  
 ة مة المحدوداهمة العالمسا

       2021 كانون الأول  31حدة ة المو اليلمحول القوائم ا  ت إيضاحا

 
 ولية الجديدة والمعدلة  مالية الدتطبيق معايير التقارير ال (30
قوم ت ه، وسارجة أدن مدموحدة الية لمايخ القوائم الذة بعد حتى تار تفسيرات الجديدة والتعديلات الصادرة وغير النافاللمعايير المالية الدولية و إن ا

 :اء من تاريخ التطبيق الالزاميت ابتديلاعدبتطبيق هذه الت  المجموعة
 

 عقود التأمين ( ۱۷قم ) الدولي ر  معيار التقارير المالية
 المالية لتقارير يار اعم ا المعيار محلتأمين. ويحل هذف والقياس والعرض والايضاحات المتعلقة بعقود الرالمعيار نموذجا شاملا للاعت يقدم ا

 المباشرة وعقود لتأمينامن عقود  وغيرهاعلى جميع انواع عقود التأمين )مثل عقود الحياة  لمعيارق اطب عقود التأمين. ين  -( 4الدولي رقم )
 ركة.ية المشال خاصمتحالمالية التي انات والأدوات المصدرة لعقد التأمين، كما ينطبق على بعض الضم أةالتأمين( دون النظر للمنش إعادة

 .سوم المتغيرة وطريقة توزيع الأقساطقة الر طري م الإطار العام للمعيار يتضمن استخدا نأ
 

 ار ي ح بالتطبيق المبكر شريطة أن المنشأة طبقت معمامع ارقام المقارنة مع الس ۲۰۲۳ي كانون الثان  1بارا من معيار اعتسيتم تطبيق هذا ال
 (.۱۷التقارير المالية الدولي رقم )معيار يق طب قبل او مع ت ( ۱۰مالية الدولي رقم )لقارير اعيار الت وم( ۹)م لية الدولي رقالما التقارير

 
 متداولة الوبات المتداولة مقابل غير تصنيف المطل(: 1الدولي رقم )المحاسبة تعديلات على معيار 

  لي الدو  من معيار المحاسبة( 76إلى )( 69قرات )ت على فتعديلا اربإصد ۲۰۲۰اني خلال كانون الث المجلس الدولي للمعايير المحاسبية  قام
 ت:توضح هذه التعديلامتداولة. لتحديد متطلبات تصنيف المطلوبات المتداولة مقابل غير ال( 1م )رق
 لحق لتأجيل التسوية تعريف ا -
 يةالقوائم المال اعداد تاريخجيل التسوية يجب ان يكون موجود عند تأالحق ل -
 شأة ممارسة حقها في التأجيل نلية المر باحتمايتأث  لا التصنيف ان -
على  المطلوبات طوق ملكية عند اذ لا تؤثر شرو ا أداة حقتقات المتضمنة في المطلوبات القابلة للتحويل في حد ذاتهت المشكان ل حا وفي -

 تصنيفها.
 

 .۲۰۲۳نون الثاني كا 1رجعي اعتبارا من  بأثرتطبيق التعديلات  يتمس
 

 ( ۳رقم )لي دو المالية ال لات على معيار التقارير ي تعد  -ي  المفاهيمطار لإا إشارة إلى
 -ج الأعمال ما( اند3لمالية الدولي رقم )عديلات على معيار التقارير ابإصدار ت ۲۰۲۰قام المجلس الدولي للمعايير المحاسبية خلال أيار 

م  عا فيالمالية والذي صدر لقوائم د وعرض اامي لإعدالمفاهي  لإطاراى حل الإشارة إلذه التعديلات مإشارة إلى الإطار المفاهيمي. تحل ه
 مي.هي على متطلبات الإطار المفا دون تغيير جوهري 2018ي آذار لذي صدر فومع الإشارة إلى الإطار المفاهيمي للتقارير المالية وا 1989

 

 ي" خسائر "اليوم الثان ظهور أرباح أو  ةإمكاني  ( لتجنب3رقم ) ليالمالية الدو  معيار التقاريركما أضاف المجلس استثناء لمبدأ الإعتراف ب 
الدولية ة ير معايير التقارير المالي ( أو تفسير لجنة تفس37رقم ) بة الدوليت والالتزامات المحتملة المشمولة ضمن نطاق معيار المحاسمطلوبالل

 ( في حال تكبدها بشكل منفصل. 21رقم )
 

ل المحتملة التي لن تتأثر باستبدال للأصو  (3)م المالية الدولي رق معيار التقارير ىالية عليهات الحالتوج يحرر المجلس توضي الوقت ذاته قف
 وائم المالية.قال عداد وعرضالإطار المفاهيمي لإ

 

 مى القوائ ري علهجو  إثرلتعديلات توقع أن يكون ل. من غير الم۲۰۲۲كانون الثاني  1لي اعتبارا من قب مست  بأثريق هذه التعديلات سيتم تطب 
 .للمجموعة الموحدة ةي المال
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 للأملاك لس ابوديك دن ر مجموعة الأ
 ة المساهمة العامة المحدود

       2021 كانون الأول  31ة الموحدة اليئم المحول القوا  ت إيضاحا

 
 ( 16ي رقم )الدول بة معيار المحاس تعديلات على - المعدات المتحصل من البيع قبل الاستخدام المعنيو  الممتلكات واللات

 والآلات الممتلكات( 16بإصدار تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم ) ۲۰۲۰يار ل الالمجلس الدولي للمعايير المحاسبية خام اق
 لغ امب عدات بقيمة الت والآلات والمني والذي يمنع المنشئات من تخفيض كلفة الممتلكامعمن البيع قبل الاستخدام الالمتحصل  :والمعدات

 دهاالتي تحد صودةقالموقع وتجهيزه للحالة اللازمة للعمل بالطريقة المل إلى لأص ا تج تم انتاجه في الفترة خلال إحضارنم ن بيعمتحصلة مال
 . ئررباح أو الخساا في قائمة الأمن بيع هذه المنتجات وتكلفة انتاجه لغ المتحصلةباة الاعتراف بالمأعلى المنشالإدارة. وفقا لذلك يجب 

 
 ي ف تخدامهالى بنود الممتلكات والآلات والمعدات والتي تم البدء باسع ۲۰۲۲ني ثاكانون ال 1رجعي اعتبارا من  بأثرت التعديلام تطبيق سيت 

 تطبق فيها التعديلات للمرة الأولى. ي رضها في السنة المالية الت بداية اول فترة مالية تم ع
 . الموحدة للمجموعة ةالمالي  القوائم علىي ر وهج أثرتعديلات وقع أن يكون للمن غير المت 

 
 (۳۷) تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم  -تزامات العقود لفة الك -ة  العقود الخاسر 

التي  تكاليفوالتي تحدد ال (۳۷ار تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )صد، بإ۲۰۲۰حاسبية خلال أيار المجلس الدولي للمعايير الم ماق
 سر او سينتج عنه خسارة.قد الخالعن بعين الاعتبار عند تقييم ما اذ كا ان تأخذهلمنشاة أعلى ا جبي 

الإضافية   لخدمات تتضمن كلا من التكاليفا علقة بعقود بيع البضائع أو. أن التكاليف المباشرة المت المباشرة"تطبق التعديلات طريقة "التكلفة 
 .كل مباشرقد بشعال بأنشطةتعلقة يف الموزعة الموالتكال
 العقد.  بموجب شروطرف الاخر مباشر، ولذلك يتم استبعادها إلا إذا تم تحميلها الى الطبشكل  قودلعبا والعموميةلق المصاريف الإدارية علا تت 

 

داية ب  كما فيوطها ر ش الوفاء بجميع ود التي لم يتمتطبق هذه التعديلات على العق. ۲۰۲۲انون الثاني ك 1يق التعديلات اعتبارا من سيتم تطب 
 ولى. مرة الألل تنة المالية التي تطبق فيها التعديلاسال

 . الموحدة للمجموعةلمالية القوائم امن غير المتوقع أن يكون التعديلات أثر جوهري على 
 
 ةطلوبات المالي الاعتراف بالم لإلغاء % 10اختبار   -( الأدوات المالية 9ي رقم ) ولعيار التقارير المالية الد م
 ديلامجلس معايير المحاسبة الدولية تع أصدر، 2018-2020ام من للأعو  ليةدو معالجة معايير التقارير المالية ال نات علىن التحسي جزء مك

 ات لوب شروط المط يم ما إذا كانتبعين الاعتبار عند تقي  شركةأخذها الت رسوم التي اليوضح التعديل (. ۹لي رقم )معيار التقارير المالية الدو على 
مة من أو المستلات المالية الأصلية. تشمل هذه الرسوم فقط تلك المدفوعة لمطلوب ط ارو معدلة تختلف اختلافاً جوهرياً عن شلدة أو اية الجدي المال

 عن الآخر.مقترض أو المقرض نيابة ة أو المستلمة من قبل الوع، بما في ذلك الرسوم المدفقبل المقترض أو المقرض
 

 التعديل.  مجموعةطبق فيها الت السنة المالية التي بداية عد ب  التي يتم تعديلها أو تبادلها أو باتالمطلو  عديل علىق الت ي طب بت  المجموعةم تقو 
 التطبيق المبكر.ب  ، مع السماح2022ون الثاني كان  1التعديلات اعتباراً من طبيق هذه سيتم ت 

 

 . ةللمجموعالموحدة الية مالعلى القوائم  أثر جوهري توقع أن يكون للتعديلاتمن غير الم
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 ملاك للأس ابول ديك مجموعة الأردن 
 ة لمساهمة العامة المحدودا

       2021 كانون الأول  31لموحدة الية ا حول القوائم الم ت إيضاحا

 
   المجموعة( على 19-  يدانتشار فايروس كورونا )كوف أثر  (31

الي الت وب تصاد العالمي ومختلف قطاعات الأعمال. في الاقب جوهري اضطرا  لىا والذي أدى إتأثر الاقتصاد العالمي بتفشي فيروس كورون 
ات اءجر فرضه بالإضافة إلى تأثير إحجر الصحي الموسع الذي تم عمال والعكس ذلك على معظم القطاعات والتي تأثرت بتعليق أنشطة الأان 

 2021ل كانون الأو  31كما في  لمجموعةلمالية قوائم اللى الع يوباء أثر جوهر لم يكن لتفشي هذا ال. ذت لمكافحة الفيروسحكومية أخرى اتخ 
 .2020و
 

 ية عديل البيانات المالأساس ت (32
ي التقديرات المحاسبية والاخطاء  التغير فو ة ي سب ا لمحالسياسات اتغير في ل( ا8)دولي رقم المحاسبة ال اً لمعيارققارنة وفتم تعديل بعض أرقام الم

 المحاسبية:
شركة   التابعة " ركةالمملوك للشالعبدلي  –مال لأعا معيع تحت التنفيذ الخاص بمشروع مجي مشار لتدني فل قيمة اعدي بت  عةإدارة المجمو  قامت
ولم يتم أخذها بالاعتبار متاحة  نية كانتقانو  ماتو لعمى لء عبنا 2020ة ه خلال سن ب ساحت الذي تم الأراضي" و ر الاك لتطوي مدبي للأ الأردن

 . ل خلال فترة زمنية محددةالأص  استرجاعلقة بحق متعالو ي اب قيمة التدن في احتس
، التغير المحاسبية اتاسر في السي ( التغي8قم )الدولي ر  بةر المحاسحاسبي حسب متطلبات معيامتصحيح الخطأ ال جموعةالم رة إدات لذلك قرر 

 :حدةو لما نات الماليةاء المحاسبية وفيما يلي أثر تصحيح ذلك على البيات والاخطاير دتقلي اف
 

 2020ون الأول كان  31 كما في  

 بعد التعديل   بلغ التعديل م    يلتعدالل قب يبنود المركز المال

 18 837 450  673 314  18 164 136 ذفي تن لا تح ت  ريعشامو التطوير   تحت أراضي

 (14 205 415)  673 314  (14 878 729) ائر متراكمة خس

 
 2020  كانون الأول 31المنتهية في  للسنة 

 ديل لتع ا  بعد  مبلغ التعديل     ل التعديلقب  لشاملا الدخلقائمة د بنو

 ( 1 431 236)  673 314  ( 2 104 550) فيذتحت التن  دني مشاريعت 

 
خطاء  ، حيث نتج عن تعديل الأ2020 كانون الأول 31ية في قة المنتهاب الس للسنة لسهمل خفضةاسية والمسالحصة الا  تسابحاتعديل تم 
 .احدهم الو للسر دينا 0،015بقيمة  من خسارة الفترة ساسيةالأ  سهمال ي حصةصان فقن  بقةالسا
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INDEPENDENT AUDITOR'S REPORT 

 
TO THE SHAREHOLDERS  
JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
AMMAN - JORDAN 

 
Qualified opinion 
We have audited the consolidated financial statements of Jordan Decapolis Properties Group as at 31 December 2021, 
the consolidated statement of comprehensive income, consolidated statement of changes in equity, and consolidated 
statement of cash flows for the year then ended, and a summary of significant accounting policies and other 
explanatory information. 
 

In our opinion, except for the possible effects of the matter described in the basis of qualified opinion paragraph, the 
consolidated financial statements present fairly, in all material respects, the financial position of Jordan Decapolis 
Properties Group as at 31 December 2021, and its financial performance and its cash flows for the year then ended in 
accordance with International Financial Reporting Standards. 

 
Basis for qualified opinion 
1. As disclosed in note (6) of the accompanying consolidated financial statements, goodwill item of Intangible assets 

includes 911 403 JD, which resulted from owning subsidiary company, the management has not provided us the 
impairment test of goodwill according to IFRS NO. (3), knowing that impairment indications exist, Therefore, we 
have not been able to obtain assurance on whether any impairment provisions should be recorded on the value 
of goodwill. Accordingly, we were unable to determine whether any necessary adjustments are required to the 
accompanying consolidated financial statements. 

 

2. As disclosed in note (23) of the accompanying consolidated financial statements, non-current assets held for sale 
with an amount of 33 058 044 JD as of 31 December 2021 and 2020, and its related liabilities with an amount of 
29 457 128 JD as of 31 December 2021 and 2020 are attributable to Muniah for Specialized Tourism Company 
which is currently under voluntarily liquidation. We have not been provided with sufficient and appropriate audit 
evidence about these balances, accordingly we were unable to determine whether any necessary adjustments are 
required to the accompanying consolidated financial statements related to this matter. 

 

3. As disclosed in note (7) of the accompanying consolidated financial statements, an investment in associate 
represents the group's share in Madaen Al-Shorouq Investment and Real estate Development Company by 
30.03%, where the investment balance amounted to 4 445 620 JD as of 31 December 2021, No impairment study 
has been performed for this investment, that there are no updated audited financial statements or reliable 
financial information, although there are impairment indications about this balance, hence we were unable to 
determine whether any necessary adjustments are required to the accompanying consolidated financial 
statements. 

 

4. As disclosed in note (8) of the accompanying consolidated financial statements, financial assets at fair value 
through other comprehensive income represents shares investment in Saraya Aqaba for Real Estate Development 
Company amounted to 3 503 711 JD as of 31 December 2021. We have not been provided with the related fair 
value study, accordingly, we have not been able to determine the effect of change in fair value, and we have not 
obtained sufficient and appropriate audit evidence, accordingly we were unable to determine whether any 
necessary adjustments are required to the accompanying consolidated financial statements. 
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We conducted our audit in accordance with International Standards on Auditing. Our responsibilities under those 
standards are further described in the Auditor's Responsibilities for the Audit of the consolidated Financial Statements 
section of our report. We are independent of the group in accordance with the International Ethics Standards Board for 
Accountants' Code of Ethics for Professional Accountants (IESBA Code) together with the other ethical requirements in 
Jordan that are relevant to our audit of the Group consolidated financial statements, and we have fulfilled our other 
ethical responsibilities. 
We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for our qualified 
opinion. 

 
Key audit matters 
Key audit matters are those matters that in our professional judgment, were of most significance in our audit of the 
consolidated financial statements of the current year. These matters were addressed in the context of our audit of the 
consolidated financial statements as a whole, and in forming our opinion thereon, and we do not provide a separate 
opinion on these matters: 
 
1. Revenue recognition 
The total Operating revenue is 562 029 JD for the year ended 31 December 2021, Operating revenue is an important 
determent of the group's profitability in addition, there is a risk of improper rental property recognition, particularly 
with regard to revenue recognition at the cut-off date.   
 
Scope of Audit to Address Risks 
Our audit procedures included evaluating the group's revenue recognition accounting policies and assessing 
compliance with the policies in terms of international financial reporting standards (IFRSs). We tested the group's 
controls over rental property revenue recognition and key controls in the revenue cycle. We also selected a 
representative sample and tested premiums written at either side of the rental property revenue cutoff date. 
 
2. Investment Properties, Lands under development and Projects under construction 
These items represent 45% of the Groups’ assets. Moreover, the Group should re-evaluate its properties when 
preparing the consolidated financial statements to determine their fair value, in line with the requirements of the 
International Financial Reporting Standards. Accordingly, the Group relies on independent real estate experts to 
determine the fair value of those investments during 2021 and 2020 and reflect any impairment in their value in the 
consolidated statement of comprehensive income for that period. Consequently, these assets were significant to our 
audit. 
    
Scope of Audit to Address Risks 
The followed audit procedures Included understanding the procedures applied by the Group in evaluating investment 
properties, Lands under development and Projects under constructions and evaluating the reasonableness of the 
judgments based on the evaluation of three real estate experts, calculating the fair value of those average evaluations, 
recording any impairment in their value in the consolidated statement of comprehensive income, if any, and reviewing 
the appropriateness of the disclosure on the fair value of investment properties. 

 
Other matter 
Al-Nisr International Investment Group Company (Subsidiary Company) has purchased 211 517 share in Jordan 
Decapolis Properties Company (Parent Company) amounted to 269 558 JD as of 31 December 2021 which is not in 
compliance with Jordan Securities Commission instructions. 
 
Other Information 
Management is responsible for the other information. The other information comprises of the information stated in 
the Annual Report and does not include the consolidated financial statements and our auditor's report thereon. The 
Annual Report is expected to be made available to us after the date of this auditor's report. Our opinion on the 
consolidated financial statements does not cover the other information and we will not express any form of assurance 
conclusion thereon. 
 

In connection with our audit of the consolidated financial statements, our responsibility is to read the other 
information when it becomes available to us and, in doing so, consider whether the other information is materially 
inconsistent with the consolidated financial statements or our knowledge obtained in the audit, or otherwise appears 
to be materially misstated. 
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Responsibilities of Management and Those Charged with Governance for the Consolidated Financial Statements 
Management is responsible for the preparation and fair presentation of these consolidated financial statements in 
accordance with International Financial Reporting Standards, and for such internal control as management determines 
is necessary to enable the preparation of the consolidated financial statements that are free from material 
misstatement, whether due to fraud or error. 
 

In preparing the consolidated financial statements, management is responsible for assessing the group ability to 
continue as a going concern, disclosing, as applicable, matters related to going concern and using the going concern 
basis of accounting unless management either intends to liquidate the group or to cease operations, or has no realistic 
alternative but to do so. 
 

Those charged with governance are responsible for overseeing the group financial reporting process. 
 
Auditor's Responsibilities for the Audit of the Consolidated Financial Statements 
Our objectives are to obtain reasonable assurance about whether the consolidated financial statements as a whole 
are free from material misstatement, whether due to fraud or error, and to issue an auditor's report that includes our 
opinion.  
Reasonable assurance is a high level of assurance but is not a guarantee that an audit conducted in accordance with 
International Standards on Auditing will always detect a material misstatement when it exists. 
 

Misstatements can arise from fraud or error and are considered material if they, individually or in the aggregate, could 
reasonably be expected to influence the economic decisions of users taken on the basis of these consolidated financial 
statements. 
 

As part of an audit in accordance with International Standards on Auditing, we exercise professional judgment and 
maintain professional skepticism throughout the audit. We also 

 

Identify and assess the risks of material misstatement of the consolidated financial statements, whether due to fraud 
or error, design and perform audit procedures responsive to those risk, and obtain audit evidence that is sufficient and 
appropriate to provide a basis for our opinion. The risk of not detecting a material misstatement resulting from fraud 
is higher than the one resulting from error, as fraud may involve collusion, forgery, intentional omission, 
misrepresentations, or the override of internal control. 
 

Obtain an understanding of internal control relevant to the audit in order to design audit procedures that are 
appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an opinion on the effectiveness of the Group 
internal control 

 

Evaluate the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of accounting estimates and related 
disclosures made by management. 

 

Conclude on the appropriateness of management’s use of the going concern basis of accounting and based on the 
audit evidenced obtained, whether a material uncertainty exists related to events or conditions that may cast 
significant doubt on the group ability to continue as a going concern. If we conclude that a material uncertainty exists, 
we are required to draw attention in our auditor’s report to the related disclosures in the financial statements or, if 
such disclosures are inadequate, to modify our opinion. Our conclusions are based on the audit evidence obtained up 
to the date of our auditor’s report. However, future events or conditions may cause the group to cease to continue as 
a going concern. 
 
Evaluate the overall presentation; structure and content of the consolidated financial statements, including the 
disclosures, and whether the consolidated financial statements represent the underlying transactions and events in a 
manner that achieves fair presentation. 

 

Obtain sufficient appropriate audit evidence regarding the consolidated financial information of the entities or 
business activities within the Group to express an opinion on the consolidated financial statements.  We are 
responsible for the direction, supervision and performance of the group audit and we remain solely responsible for 
our audit opinion. 
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We communicate with those charged with governance regarding, among other matters, the planned scope and timing 
of the audit and significant audit findings, including any material deficiencies in internal control that we identify during 
our audit. 

 

We also provide those charged with governance with a statement that we have complied with relevant ethical 
requirements regarding independence, and to communicate with them all relationships and other matters that may 
reasonably be thought to bear on our independence, and where applicable, related safeguards. 

 

From the matters communicated with those charged with governance, we determine those matters that were of most 
significance in the audit of the consolidated financial statements of the current year and are therefore the key audit 
matters. We describe these matters in our auditor's report unless law and regulations preclude public disclosure 
about the matter or when, in extremely rare circumstances, we determine that a matter should not be communicated 
in our report because the adverse consequences of doing so would reasonably be expected to outweigh the public 
interest benefits of such communication. 
 

Report on Other Legal and Regulatory Requirements 
Jordan Decapolis Properties Group maintains proper accounting records, duly organized and in line with the 
accompanying consolidated financial statements, and we recommend that they be approved by the General Assembly 
shareholders these financial statements, taking into consideration the possible effect of what is mentioned under the 
"Basis for Qualified Opinion" section and the effect of what is mentioned under the "Emphasis of a Matter" 
section.ordan   

 
Amman – Jordan                                                                                                                     
27 March 2022 
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JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
CONSOLIDATED STATEMENT OF FINANCIAL POSITION 
31 DECEMBER 2021  

 

 
 
 

The accompanying notes from 1 to 32 are an integral part of these consolidated financial statements 

 
 
 
 
 

 

 

 

31 December 
2021  

31 December 
2020 

Adjusted 
(Note 32)  

1 January 
2020 

Assets Notes  JD  JD  JD 

Non - Current Assets        
Property, plant and equipment 3  620 13  964 19  595 30 
Lands under development and Projects under construction 4  136 164 18  450 837 18  161 266 26 
Investments properties 5  356 373 19  109 857 19  098 668 20 
Intangible assets 6  073 608 1  073 608 1  073 608 1 
Investment in associate 7  620 445 4  733 398 4  593 391 4 
Financial assets at fair value through other comprehensive income 8  711 503 3  711 503 3  711 503 3 
Long-term checks under collection   -  -  246 6 

Total Non - Current Assets   516 108 47  040 225 48  477 474 56 

Current Assets        
Short-term checks under collection   9  412 4  576 16  205 23 
Accounts receivable 10  719 186  267 222  621 184 
Other debit balances 11  710 74  967 584  293 137 
Due from related parties 28  -  643 108  000 442 
Cash and cash equivalents 12  577 669 1  688 952  782 011 1 

   418 935 1  141 885 1  901 798 1 
Discontinued operations assets 23  044 058 33  044 058 33  044 058 33 

Total Current Assets   462 993 34  185 943 34  945 856 34 

Total Assets   978 101 82  225 168 83  422 331 91 

Equity and Liabilities         
Equity 13       
Share capital   755 967 46  755 967 46  755 967 46 
Statutory reserve   977 001 1  883 998  164 991 
Treasury stocks   (558 269)  (558 269)  (558 269) 
Accumulated losses   (325 317 15)  (415 205 14)  (686 577 11) 

Total Group's shareholders   849 382 32  665 491 33  675 111 36 
Non-controlling interests   661 505 18  889 652 18  700 929 18 

Total Equity   510 888 50  554 144 52  375 041 55 

Liabilities        
Non - Current Liabilities        
Long-term loan 16  -  104 43  - 

Total Non - Current Liabilities   -  104 43  - 

Current Liabilities        
Accounts payable 14  696 299  824 349  691 789 
Other credit balances 15  382 963  317 980  349 986 1 
Short-term loan 16  -  696 15  319 671 3 
Deferred revenues   262 493  602 177  560 385 

   340 756 1  439 523 1  919 832 6 
Discontinued operations related liabilities 23  128 457 29  128 457 29  128 457 29 

Total Current Liabilities   468 213 31  567 980 30  047 290 36 

Total Liabilities   468 213 31  671 023 31  047 290 36 

Total Equity and Liabilities   978 101 82  225 168 83  422 331 91 
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JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
CONSOLIDATED STATEMENT OF COMPREHENSIVE INCOME                  
31 DECEMBER 2021            

 
 

 
 

31 December 
2021  

31 December 
2020 - Adjusted 

(Note 32) 
 Notes  JD  JD 

Revenues from properties lease 18  086 500  770 490 
Properties and projects management revenues   943 61  982 70 
Properties operating expenses 19  (763 260)  (391 265) 
Properties and projects management costs   (981 78)  (563 78) 
Operating depreciation 5  (005 138)  (948 137) 

Gross profit   280 84  850 79 
Administrative expenses 20  (628 501)  (028 574) 
Administrative depreciation 3  (534 8)  (631 10) 
Financing expenses   -  (278) 
Impairment of Projects under construction 4  -  (236 431 1) 
Impairment of Investments properties 5  (313 346)  (876 677) 
Group's share from associate company result 7  887 46  140 7 
Expected credit loss provision 10  (668 548)  (350 19) 
Provision for contingent liabilities 22  -  (000 394) 
Interest revenues   369 14  225 18 
Recovered from expected credit loss provision   220 2  - 
Other revenues   962 1  999 35 

Net loss for the year before tax   (425 255 1)  (185 966 2) 
Income tax and national contribution 17  (619)  (277) 

Loss and other comprehensive income for the year    (044 256 1)  (462 966 2) 

      
Comprehensive income attributable to:      
Group’s Shareholders   (816 108 1)  (651 689 2) 
Non - Controlling interests   (228 147)  (811 276) 

   (044 256 1)  (462 966 2) 

      
      

Basic and diluted loss per share for the year 21  (0.024)  (0.057) 

 
 

 
The accompanying notes from 1 to 32 are an integral part of these consolidated financial statements 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
9 

JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
CONSOLIDATED STATEMENT OF CHANGES IN EQUITY 
31 DECEMBER 2021  

 

 Share 
capital 

Statutory 
reserve 

Treasury 
stocks 

Accumulated 
losses 

 
 

Total 

Non-
controlling 
interests Total equity 

 JD JD JD JD JD JD JD 

1 January 2020 755 967 46 164 991 (558 269) (686 577 11) 675 111 36 700 929 18 375 041 55 
Loss and comprehensive income for the year - Adjusted (Note - 32) - - - (651 689 2) (651 689 2) (811 276) (462 966 2) 
Transferred - 719 7 - 922 61 641 69 - 641 69 

31 December 2020 )Adjusted) 755 967 46 883 998 (558 269) (415 205 14) 665 491 33 889 652 18 554 144 52 
Loss and comprehensive income for the year  - - - (816 108 1) (816 108 1) (228 147) (044 256 1) 
Transferred - 094 3 - (094 3) - - - 

31 December 2021 755 967 46 977 001 1 (558 269) (325 317 15) 849 382 32 661 505 18 510 888 50 

 
 

 
The accompanying notes from 1 to 32 are an integral part of these consolidated financial statements 
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JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
CONSOLIDATED STATEMENT OF CASH FLOWS 
31 DECEMBER 2021             

 
 

31 December 
2021  

31 December 
2020 - 

Adjusted 

 JD  JD 

Operating activities    
Net loss for the year before tax (425 255 1)  (185 966 2) 
Adjustments for:    
Depreciations 539 146  579 148 
Impairment of projects under construction -  236 431 1 
Impairment of Investments properties 313 346  876 677 
Provision for contingent liabilities -  000 394 
Group's share of associate (887 46)  (140 7) 
Expected credit loss provision 668 548  350 19 
Recovered from expected credit loss provision (220 2)  - 
Interests revenues (369 14)  (225 18) 
Financing expenses -  278 
Changes in operating assets and liabilities     
Checks under collection 164 12  875 12 
Accounts receivable  (900 510)  (996 56) 
Other debit balances 257 510  836 30 
Other credit balances (658 16)  990 176 
Deferres revenues 660 315  (958 207) 
Accounts payable (128 50)  (994 96) 

Paid income tax (896)  - 

Net cash used in operating activities (882 17)  (478 461) 

Investing activities    
Purchases of property, plant and equipment (190 2)  - 
Investments properties (565)  (835 4) 
Projects under construction 314 673  (885 2) 
Interest received 369 14  225 18 

Net cash from investing activities 928 684  505 10 

Financing activities    
Loan (800 58)  800 58 
Due from related parties 643 108  357 333 
Paid financing costs -  (278) 

Net cash from financing activities 843 49  879 391 

Net change in cash and cash equivalents  889 716  (094 59) 
Cash and cash equivalents at the beginning of the year 688 952  782 011 1 

Cash and cash equivalents at the ending of the year 577 669 1  688 952 

 
 
 

The accompanying notes from 1 to 32 are an integral part of these consolidated financial statements 
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JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
NOTES TO THE CONSOLIDATED FINANCIAL STATEMENT 
31 DECEMBER 2021                   

 

 
1( General 
On May 16, 2000, Real Estate Investment Company (Aqarco) (P.S.C) and the Centralized General Trading Enterprise 
(P.S.C) agreed to merge into one company, which was registered as a public shareholding company under registration 
No. (169) under the name of Real Estate Investment Trading Company (Aqarco). The merge of the two companies was 
taken into consideration on 1 January 2000 for the purpose of the consolidated financial statements preparation . 
 

The extraordinary general assembly has approved in its meeting held on 3 April 2008, to change the name of the 
Company to become Jordan Dubai Properties Company Instead of Real Estate Investment Trading Company (Aqarco). 
Also, during the year 2012, the Company's name was changed again from Jordan Dubai Properties Company to Jordan 
Decapolis Properties Company  . 
 

The principal activities of the Company are to invest through acquiring plots of land, investment properties, general 
trading, and leasing stores for cooling, storage and real estate projects management. The activities of the Company 
have been amended during 2008 to include the establishment of different types of companies and acquiring shares 
and stocks in the standing companies . 
 

The principal activities of the subsidiaries are leasing, managing and establishment of real estate projects, in addition 
to investing in touristic projects  . 
 

The Group's headquarter is located in Al-Abdali Amman-Jordan .   
 

The consolidated financial information was approved by the Group's Board of Directors on its meeting held on 27 
March 2022. 
 
2( Changes in Accounting Policies 
The accounting policies adopted in the preparation of the financial statements are consistent with those used in the 
preparation of the financial statements for the year ended 31 December 2020, except for the adoption of the 
following new standards effective as of 1 January 2021:  
 
Interest Rate Benchmark Reform-Phase 2: Amendments to IFRS 9, IAS 39,IFRS 7,IFRS4 and IFRS 16 
The amendments provide temporary reliefs which address the financial reporting effects when an interbank offered 

rate (IBOR) is replaced with an alternative nearly risk-free interest rate（RFR). The amendments include the following 

practical expedients: 
- To require contractual changes, or changes to cash flows that are directly required by the reform, to be treated 

as changes to a floating interest rate, equivalent to a movement in a market rate of interest. 
- To permit changes required by IBOR reform to be made to hedge designations and hedge documentation 

without the hedging relationship being discontinued, 
- To provide temporary relief to entities from having to meet the separately identifiable requirement when an RFR 

instrument is designated as a hedge of a risk component. 
 
Covid-19-Related Rent Concessions beyond 30 June 2021 Amendments to IFRS 16 
 
These amendments have no impact on the financial statements of the Group.  

 
Basis of preparation of the financial statement 
The accompanying consolidated financial statements are prepared in accordance with International Financial 
Reporting Standards issued by the International Accounting Standards Board and the Interpretations issued by the 
International Financial Reporting Interpretations Committee. 
 

The consolidated financial statements are prepared in accordance with the historical cost principle, except for 
financial assets at fair value through other comprehensive income which are stated at fair value as of the date of the 
consolidated financial statements. 
 
The consolidated financial statements are presented in Jordanian Dinar, which is the functional currency of the group. 
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JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
NOTES TO THE CONSOLIDATED FINANCIAL STATEMENT 
31 DECEMBER 2021                   

 
Principles of consolidation 
 
The consolidated financial statements comprise of the financial statements of the company and its subsidiaries where 
the company has the power to govern the financial and operating policies of the subsidiaries to obtain benefits from 
their activities. The financial statements of the subsidiaries are prepared for the same reporting year as the company 
using consistent accounting policies. All balances, transactions, income, and expenses between the Company and its 
subsidiaries are eliminated. 
 

Subsidiaries are fully consolidated from the date of acquisition, being the date on which the Company obtains control, 
and continue to be consolidated until the date that such control ceases. 
 

The results of operations of the subsidiaries are consolidated in the income statements from the acquisition date, 
which is the date on which control over subsidiaries is transferred to the Company. The results of operation of the 
disposed subsidiaries are consolidated in the income statement to the disposal date, which is the date on which the 
Company loses control over the subsidiaries. 

 
The Company owns the following subsidiaries: 

 

 
 

Nature of 
 

Percentage 
of ownership 

 
Ownership 
percentage 

 Activity  31/12/2021  31/12/2020 

- Ahyaa Amman for Real Estate Rehabilitation and Development Company Property  62.89%  62.89% 
- Ahyaa Amman for Hotel Investments Company Tourism  62.89%  62.89% 
- Jordan Dubai Properties Company for Lands Development Property  100%  100% 
- Al-Niser International Investment Group Property  100%  100% 
- Jordan Eye for Tourism Resorts Company and its subsidiaries: Tourism  100%  100% 
- Aman Jordan Decapolis for Tourism Investments Company Tourism  100%  100% 
- Muniah for Specialized Resorts Company* Tourism  74%  74% 
- Jordan Dubai Specialized Resorts Company Tourism  73%  73% 
- South of The Dead Sea Development for Specialized Resorts Company Tourism  51%  51% 
 
* The Board of Directors of Muniah for Specialized Resorts Company decided in their meeting held on March 29, 2016 
to liquidate the company, accordingly the Company's assets and liabilities were re-classified as discontinued 
operations in accordance with IFRS 5.  
 
The operations' results of the subsidiaries are consolidated in the consolidated Profit or Loss and other comprehensive 
income statement as of the date of its acquisition and this is the date that the actual transmission of the company's  
Control on the subsidiary.  

 
Segment reporting 
Business segments represent distinguishable components of the Group that are engaged in providing products or 
services which are subject to risks and rewards that are different from those of other segments and are measured 
based on the reports sent to the chief operating decision maker. 
Geographical segments are associated to products and services provided within a particular economic environment, 
which are subject to risks and rewards that are different from those of other economic environments. 

 
Property, plant and equipment 
Property and equipment are stated at cost net of accumulated depreciation and any impairment loss in Its value, 
moreover Property and Equipment (except for land) are depreciated according to the straight- line method over the 
estimated useful lives when ready for use of these assets using the rates: 

 

 % 

Furniture  10 

Decorations 15 

Machinery and equipment 15 

Vehicles 15 

Computer devices and systems 20 
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When the carrying amount of property and equipment exceeds their recoverable value, assets are written down and 
impairment loss is recorded in the consolidated statement of comprehensive income. 
The useful lives of property and equipment are reviewed at the end of each year, in case the expected useful life is 
different from what was determined before the change in estimate is recorded in the following years being a change 
in estimates. 
Property and equipment are derecognized when disposed or when there is no expected future benefit from their use. 
 
Lands under development and projects under construction 
Lands under development and projects under construction are measured at the lower of cost or net realizable value, 
the costs include expenditures incurred on projects under construction, conversion costs and other costs incurred on 
such project. Projects under construction are not depreciated till the related assets are ready for use or sale. 
Net realizable value is the estimated selling price in the ordinary course of the business, less the estimate selling 

expenses. 
 

Investments properties  
Investments properties are stated at cost net of accumulated depreciation and any impairment in their value and are 
disclosed their fair value. Furthermore, these Investments are depreciated based on their useful lives at an annual rate 
of 2%. Any Impairment In their value is taken to the consolidated statement of comprehensive Income, while 
operating revenues and expenses relating to this investment are recognized in the consolidated statement of 
comprehensive Income. 
If the fair value of the Investments for which an Impairment provision has been taken in the previous periods 
increases, the previously recorded are recovered impairment losses at no more than their cost. 

 
Intangible assets 
Intangible assets acquired through the acquisition of subsidiaries are recorded at fair value at the date of acquisitor. 
 

The estimated useful life of these assets is reviewed periodically and any adjustments are made to subsequent 
periods. 
 
Investment in Associate 
Associate is those in which the Group exerts significant influence over the financial and operating policy decisions, and 
in which the Group holds between 20% and 50% of the voting rights. 
Investment in associated Group is accounted for according to the equity method. 
Transactions and balances between the Group up and the associate is eliminated to the extent of the Group’s 
ownership in the associate. 

 
Financial assets at fair value through other comprehensive Income  
These financial assets represent the investments in equity instruments held for the long term. 
 

These financial assets are recognized at fair value plus transaction costs at purchase date and are subsequently 
measured at fair value in the consolidated statement of comprehensive income and within owner’s equity including 
the changes in fair value resulting from translation of non-monetary assets stated in foreign currency. Gain or loss 
from the sale of these investments or part of them should be recognized in the consolidated statement of 
comprehensive income and within owner’s equity and the balance of the revaluation reserve for these assets should 
be transferred directly to the retained earnings not to the consolidated statement of income. 
Dividends are recorded in the consolidated statement of income. 
 

Accounts Receivable 
Accounts receivable are stated at net realizable value after deducting a provision for expected credit loss. 
A provision for expected credit loss is booked when there is objective evidence that the group will not be able to 
recover whole or part of the due amounts at the end of the year.  When the group collects previously written-off 
debts, it recognizes the collected amounts in other revenues in the consolidated statement of income and 
comprehensive Income.  Furthermore, revenue and commission from expected credit loss are suspended and 
recognized as revenue upon collection. 
 

Moreover, debts are written-off when they become uncollectible are derecognized 
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Cash and cash equivalents 
Cash and cash equivalents comprise cash on, and balances at banks and deposits at banks maturing within three 
months, less bank overdrafts and restricted balances. 
 

Related parties 
Transactions with related parties represent transfer of resources, services, or obligations between related parties. 
Terms and conditions relating to related party transactions are approved by management. 
 

Loans 
All term loans are initially recognized at the fair value of the consideration received less directly attributable 
transaction costs. After initial recognition, interest bearing loans and bonds are subsequently measured at amortized 
cost using the effective interest method. 
 

Borrowing costs 
Borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of an asset that necessarily takes a 
substantial period of time to get ready for its intended use or sale are capitalized as part of the cost of the respective 
assets. All other borrowing costs are expensed in the period they occur. Borrowing costs consist of interest and other 
costs that an entity incurs in connection with the borrowing of funds . 
 

Income Taxes and National Contribution 
Income tax expenses represent current and deferred taxes for the year. 
 

Income tax expense is measured based on taxable income. Taxable income differs from income reported in the 
financial statements, as the latter includes non-taxable revenue, tax expenses not deductible in the current year but 
deductible in subsequent years, accumulated losses approved by tax authorities and items not accepted for tax 

purposes or subject to tax.  
 

Taxes are calculated based on the enacted tax rates according to the prevailing laws, regulations and instructions of 
The Hashemite Kingdom of Jordan. 
 

Deferred taxes are Taxes expected to be incurred or recovered as a result of temporary timing differences between 
the value of the assets and liabilities in the financial statements and their respective tax basis. Deferred taxes are 
calculated based on the liability method, and according to the rates expected to be enacted when it is anticipated 

that the liability will be settled or when tax assets are recognized.  
 

Trade payables and Accruals 
Trade payables are obligations to pay for goods or services that have been acquired in the ordinary course of 

business from suppliers. Trade payables are classified as current liabilities if payment is due within one year or less. If 
not, they are presented as non-current liabilities.  
 

Offsetting 
Financial assets and financial liabilities are offset, the net amount is presented in the consolidated statement of 
financial position only when there is a legal right to offset the recognized amounts, and the group intends to either 
settle them on a net basis or to realize the assets and settle the liabilities simultaneously 
 

Provisions 
Provisions are recognized when the group has an obligation as of the date of the consolidated financial statements as 
a result of past events, the obligation is likely to be settled, and a reliable estimate can be made of the amount of the 

obligation. 
 

Provision for employees’ end-of-service indemnity 
The required provision for end-of-service indemnity for the year is recorded in the consolidated statement of income 
while payments to departing employees are deducted from the provision amount, Indemnities paid in excess of the 
provision is taken to the consolidated statement of income upon payment while the required provision for end-of-
service indemnities for the year is recorded in the consolidated statement of income. 
 

Recognition of Financial Assets Date  
Purchases and sales of financial assets are recognized on the trading date (which is the date on which the group 
commits itself to purchase or sell the asset). 
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Impairment in Financial Assets 
The Group reviews the value of financial assets on the date of the consolidated statement of financial position in order 
to determine if there are any indications of impairment in their value individually or in the form of a portfolio, in case 
such indications exist the recoverable value is estimated so as to determine the impairment loss . 
Impairment is determined as follows: 

• The impairment in the financial assets recorded at amortized cost is determined on the basis of the present value 
of the expected cash flows discounted at the original interest rate. 

• The impairment in the financial assets at cost is determined by the difference between book value and the present 
value of the expected future cash flows discounted in effective market price on any other similar financial assets. 

Impairment is recorded in the consolidated statement of income as does any surplus that occurs in subsequent years 
ome.nche consolidated statement of itrevious impairment of the financial assets in p that is due to a 

 

Revenue recognition and Expense realization 
Revenues are recognized based on accrual basis. 
The Group recognizes revenue from rendering of services in proportion to the stage of completion of the transaction 
at the reporting date. 
The stage of completion is assessed base on survey of work performed. 
Rental income from investment properties is recognized as revenue on a straight-line basis over the term of the lease. 
IFRS 15 did not have a significant impact on the Group’s accounting policies with respect to revenue streams. 
Expenses are realized based on accrual basis. 
 

Foreign Currency  
Transactions in foreign currencies during the year are recorded at the exchange rates prevailing at the date of the 
transaction. 
Financial assets and financial liabilities denominated in foreign currencies are translated at the average exchange rates 
prevailing on the consolidated balance sheet date and declared by the Central Bank of Jordan. 
 

Earnings per share 
The Group presents basic and diluted earnings per share (EPS) data for its ordinary shares. Basic EPS is calculated by 
dividing the profit or loss attributable to ordinary shareholders of the Group by the weighted average number of 
ordinary shares outstanding during the year. Diluted EPS is determined by adjusting the profit or loss attributable to 

ordinary shareholders and the weighted average number of ordinary shares outstanding, for the effects of all dilutive 
potential ordinary shares . 
 

Accounting Estimates  
Preparation of the consolidated financial statements and the application of the accounting policies require the 
Group’s management to perform assessments and assumptions that affect the amounts of financial assets, financial 

liabilities, and fair value reserve and to disclose contingent liabilities. Moreover, these assessments and assumptions 
affect revenues, expenses, provisions, and changes in the fair value shown in the consolidated statement of other 

comprehensive income and owners’ equity. In particular, this requires the Group’s management to issue significant 
judgments and assumptions to assess future cash flow amounts and their timing. Moreover, the said assessments are 
necessarily based on assumptions and factors with varying degrees of consideration and uncertainty. In addition, 

actual results may differ from assessments due to the changes resulting from the conditions and circumstances of 
those assessments in the future. 
 

Management believes that the assessments adopted in the consolidated financial statements are reasonable. The 
details are as follows: 
 

Management periodically reassesses the economic useful lives of tangible and intangible assets for the purpose of 

calculating annual depreciation and amortization based on the general condition of these assets and the assessment 
of their useful economic lives expected in the future. Impairment loss is taken to the consolidated statement of 
comprehensive income. 
 

Management frequently reviews financial assets stated at fair value or at cost to estimate any impairment in their 
value. The impairment amount is taken to the consolidated statement of comprehensive income for the year. 
 

A provision is set for lawsuits raised against the group. This provision is based to an adequate legal study prepared by 
the group’s legal advisors. Moreover, the study highlights potential risks that the Group may encounter in the future. 

Such legal assessments are reviewed periodically. 
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3( Property, plant and equipment 
  

 
Furniture Decorations 

Machinery 
and 

equipment Vehicles 

Computer 
devices and 

systems Total 
 JD JD JD JD JD JD 

Cost       
31 December 2020 849 153 997 210 330 217 125 68 350 224 651 874 
Additions - - 190 2 - - 190 2 

31 December 2021 849 153 997 210 520 219 125 68 350 224 841 876 

       
Accumulated depreciation      
31 December 2020 929 150 678 195 870 215 125 68 085 224 687 854 
Depreciation 212 330 7 858 - 134 534 8 

31 December 2021 141 151 008 203 728 216 125 68 219 224 221 863 

       
Book value       

31 December 2020 920 2 319 15 460 1 - 265 964 19 

31 December 2021 708 2 989 7 792 2 - 131 620 13 

 
4( Lands under development and Projects under construction 

 
The movement on Lands under development and Projects under construction during the year was as follows: 

 
 31 December 

2021  

31 December 
2020 - Adjusted 

(Note 32) 

Balance at the beginning of the year 450 837 18  161 266 26  

Additions -  885 2  

Disposals (314 673)  (360 200)  

Impairment provision -  (236 143 1)  

Auction Amount -  (000 800 5)  

 136 164 18  450 837 18  

 
Dead sea Project 
This item represents the cost of land, studies, design and construction of a tourist resort in the Dead Sea area which 
owned by Dead Sea Specialized Resorts Company for the purpose of establishing tourism projects (Subsidiary 
Company 51%). There is no agreement to start the first stage during the next year and there is no obligation on the 
Group for any party. 
 

 

 
 
 
 
 
 

   Dead sea  Business complex   

   Project  Project - Abdali  Total 

   JD  JD  JD 

31 December 2021        
Land cost   112 300 16  -  112 300 16 

Projects under construction   024 864 1  -  024 864 1 

   136 164 18  -  136 164 18 

31 December 2020 )Adjusted(        
Land cost   112 300 16  -  112 300 16 

Projects under construction   024 864 1  314 673  338 537 2 

   136 164 18  314 673  450 837 18 
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Business Complex Project - Abdali 
The land and the complex were mortgaged to The Arab Bank against a reducing loan with an amount of 3 671 319 JD 
for the purpose of financing the completion of this project, knowing that part of the loan installments is due during 
the year 2017, 2018, 2019 and 2020, the group did not pay the due installments or make any re-scheduling for the due 
amounts. The bank has distressed the project and publishes of the auction sale issued by the Department of 
Implementation of the Amman Court of First Instance of the property, the auction amounted 5 800 000 JD. 
 

The group appealled and objected to the procedures and the value of the estimate, during the year 2020, The court's 
decision to refer the property to the bank, and transfer ownership of the property was completed on 2020, during the 
year 2021, the management waived off the right of recover the asset during the legal period, in return of obtaining an 
amount of 673 314 JD. 

 
5( Investments properties 
  

Lands 
Acarqo 
center* 

 
Buildings* 

Al-nisr 
building* 

Aqaba 
warehouses* 

 
Total 

 JD JD JD JD JD JD 

Cost       
31 December 2020 704 736 14 948 630 3 998 297 063 754 5 554 362 267 782 24 
Additions - - 565 - - 565 

31 December 2021 704 736 14 948 630 3 563 298 063 754 5 554 362 832 782 24 

       
Accumulated depreciation       
31 December 2020 - 354 725 1 296 247 313 583 662 321 625 877 2 
Depreciation - 283 52 531 35 191 50 - 005 138 

31 December 2021 - 637 777 1 827 282 504 633 662 321 630 015 3 

       
Impairment provision       
31 December 2020 533 047 2 - - - - 533 047 2 
Impairment  313 346 - - - - 313 346 

31 December 2021 846 393 2 - - - - 846 393 2 

       
Book value       

31 December 2020 171 689 12 594 905 1 702 50 750 170 5 892 40 109 857 19 

31 December 2021 858 342 12 311 853 1 736 15 559 120 5 892 40 356 373 19 
 

*These items include the cost of the land on which the commercial Aqarco complex, buildings, Aqaba warehouses and 
Al-Niser Building are located. 
 
The fair value of investment properties as of December 31, 2021 amounted to 27 835 903 JD (2020: JD 406 172 72 ). 
  
The fair value of investments properties was determined by property experts based on evaluations during 2021 and 
2020. 
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6( Intangible assets 

 

*The following subsidiaries have been identified as cash-generating units from acquisition operations for goodwill 
impairment test: 

 2021  2020 

 JD  JD 

Al-Niser International Investment Group 187 971  187 971 
Jordan Eye for Tourism Resorts Company 641 958  641 958 
Ahyaa Amman for Real Estate Rehabilitation and Development Company 812 621 1  812 621 1 
Less: goodwill impairment (567 943 1)  (567 943 1) 

 073 608 1  073 608 1 

The management has not provided us the impairment test of goodwill according to IFRS NO. (3), knowing that 
impairment indications exist as of 31 December 2021. 

 
7( Investment in associate 
This item represents the Group's investment in Madaen Al-Shorouq Investment and Real estate Development 
Company as follows: 

 2021  2020 

 JD  JD 

Non-current assets 151 719 10  887 177 11 
Current assets 946 973  115 805 
Non-current liabilities (230 980 3)  (123 320 4) 
Current liabilities (432 266)  (576 372) 

Equity 435 446 7  303 290 7 

Revenues 500 735  - 
Cost of revenue (698 491)  - 
Other revenues -  020 106 
Administrative expenses (657 55)  (002 53) 
Other expenses (013 32)  (242 29) 

Loss and comprehensive income for the year  132 156  776 23 
Ownership percentage 30.03%  30.03% 

Group's share from profit and comprehensive income for the year 887 46  140 7 

 
 

 
 
 
 
 
 

  Goodwill*  Lease contracts  Total 
  JD  JD  JD 

Cost       
31 December 2020  640 551 3  333 234  973 785 3 

31 December 2021  640 551 3  333 234  973 785 3 

       
Accumulated Amortization       
31 December 2020  -  333 234  333 234 

31 December 2021  -  333 234  333 234 

       
Impairment provision       
31 December 2020  567 943 1  -  567 943 1 

31 December 2021  567 943 1  -  567 943 1 

       
Book value       

31 December 2020  073 608 1  -  073 608 1 

31 December 2021  073 608 1  -  073 608 1 
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The movement on investment in associate during the year as follows: 

 2021  2020 

 JD  JD 

Beginning balance of the year 733 398 4  593 391 4 
Group's share from associate company results 887 46  140 7 

Ending balance of the year 620 445 4  733 398 4 
 

The group's share from associate company results have been recognized based on unaudited financial statements. 

 
8( Financial assets at fair value through other comprehensive income 

 2021  2020 

Unquoted financial assets JD  JD 

Saraya Al-Aqaba for real estate development shares 711 503 3  711 503 3 

 
9( Checks under collection 
 2021  2020 
 JD  JD 

1-3 months 812 2  791 10 
4-6 months 600 1  785 5 

 412 4  576 16 

 
10( Accounts receivable  
 2021  2020 
 JD  JD 

Rental receivables 704 893  159 854 
Trade receivables 693 163  596 169 
Employee receivables 706 27  958 28 
Shareholder's receivables 207 134  207 134 
Other receivables 874 480  364 2 

 184 700 1  284 189 1 
Expected credit loss provision (465 513 1)  (017 967) 

 719 186  267 222 

 

*This item includes the net accrued amount to the group due from The Arab Bank after the decision of transfer the 
Business Complex - Abdali project to the bank, according to the lawyer’s letter the group has a remaining balance 
amounted 478 510 JD. During 2021 the management checked this balance with the Amman Court and informed them 
that there are no dues to the group. Accordingly, the management filed a lawsuit against the previous lawyer, and the 
balance has been reclassified on the accounts receivable. 
 
The following table shows the aging receivable: 
 2021  2020 
 JD  JD 

Due from 1-30 day 195 112  827 103 
Due from 31-60 day 956 6  426 6 
Due from 61-90 day 878 17  631 26 
Due from 91-120 day 035 12  848 22 
Due from 121-150 day 414 12  213 18 
Due from 151-360 day 456 59  199 45 
Due more than 361 day 250 479 1  140 966 

 184 700 1  284 189 1 

 
 
 
 
 
 
 



 
20 

JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
NOTES TO THE CONSOLIDATED FINANCIAL STATEMENTS 
31 DECEMBER 2021  

 
The movement on the expected credit loss provision during the year was as follows: 
 2021  2020 
 JD  JD 

Beginning balance of the year 017 967  667 947 
Provision for the year 668 548  350 19 
Provision reversed during the year (220 2)  - 

Ending balance of the year 465 513 1  017 967 

 
11( Other debit balances 
 2021  2020 
 JD  JD 

Courts deposits* -  510 478 
Refundable deposits 577 20  455 34 
Guarantees cash margins -  000 10 
Prepaid expenses 026 37  904 44 
Income tax deposits 955 16  798 16 
Accrued interests 152  300 

 710 74  967 584 
 

*During the year 2021, the group has been reclassified the courts deposits on the accounts receivable according to the 
events referred to in Note (10). 

 
12( Cash and cash equivalents 

 2021  2020 
 JD  JD 

Cash and balances at banks 795 667 1  188 951 
Cash on hand 782 1  500 1 

 577 669 1  688 952 
 

13( Equity 
 

Share capital 
The authorized capital and paid-in capital of the company is JD 46 967 755 divided into 46 967 755 share at 1 JD per 
share. 
 

Statutory reserve  
Statutory reserve is allocated according to the Jordanian Companies Law by deducting 10% of the annual net profit 
until the reserve equals 25% of the Company's subscribed capital However, the Company may, with the approval of 
the General Assembly, continue to deduct this annual ratio until this reserve equals the subscribed capital of the 
Company in full. Such reserve is not available for dividends distribution. The General Authority may, after depletion 
the other reserves, decide at an extraordinary meeting to resolve the accumulated losses from the amounts collected 
in the statutory reserve account, provided that they are rebuilt in accordance with the provisions of the Law. 

 

Treasury stocks 
This item represents the cost of parent Company shares purchased by Al-Niser International Investment Group, the 
amount of these shares is 211 517 share, the value is 269 558 JD as of 31 December 2021 and 2020. 

 
 

14( Accounts payable 
 2021  2020 
 JD  JD 

Trade payables 784 129  554 129 
Deposits for others* 912 169  270 220 

 696 299  824 349 
 

*This item represents the share of Al Habtoor Real Estate Company, which owns 40% of the commercial center of 
Aqarco, from the rental income of the center after deducting the operating expenses, in addition to its share of the 
net revenues from the sale of offices in the Aqarco Center. 
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15( Other credit balances 
 2021  2020 
 JD  JD 

Provision for contingent liabilities 000 394  000 394 
Shareholder's refunds 852 381  278 386 
Unpaid shareholders' profits 668 101  024 102 
Accrued expenses 199 8  052 8 
Postdated checks 256 23  256 23 
Income and sales tax deposits 712 18  541 20 
Provision for employee leaves 408 14  102 14 
Refundable deposits 916 11  916 11 
Provision for end of service indemnity 807 2  416 13 
Social security deposits 975 5  866 5 
Others 589  589 
Income tax provision -  277 

 382 963  317 980 

 
16( Loan 

 2021  2020 

 Short term  Long term  Short term  Long term 
 JD  JD  JD  JD  

Bank of Jordan -  -  696 15  104 43 
 

 
Al-Nisr International Investment Group Company (100% Subsidiary Company) has signed a facility contract with the 
Bank of Jordan during the year 2020, this contract is a loan of 58 800 JD bear interest rate of 2% annually without 
commissions, to pay employees' salaries as a support from The Central Bank to contain the Coronavirus impact which 
caused significant disruption in the global economy and different business sectors through providing loans with 
reduced and fixed interest rate. 
 

This loan payments in 30 equal installments each amounted 1 962 JD monthly (without interest), the first installment 
due on 31 May 2021, and the last installment which amount 1 902 JD due in 31 October 2023, however, the Board of 
Directors decided in its meeting held on 24 October 2021 to pay the outstanding balance of the loan without waiting 
for the monthly payment date according to the bank’s schedule. 
 

 

17( Income tax and national contribution  
 
Jordan Decapolis Properties Company 
 

No income tax provision has been calculated for the year ended 31 December 2021 due to increase in the deductible 
expenses on the taxable income. 
 

The income tax rate is 20% + 1% national contribution tax. 
The tax return for the years 2020 and 2019 has been submitted, however, the returns has not been reviewed by the 
Income and Sales Tax Department until the date of these consolidated financial statements. 
 

The Company has reached to a final settlement with the Income and Sales Tax Department up to the end of the year 
2018. 

 

Ahyaa Amman for Real Estate Rehabilitation and Development Company 
No income tax provision has been calculated for the year ended 31 December 2021 due to increase in the deductible 
expenses on the taxable income. 
 

The income tax rate is 20% + 1% national contribution tax. 
The tax return for the year 2020 has been submitted, however, the returns has not been reviewed by the Income and 
Sales Tax Department until the date of these consolidated financial statements. 
 

The Company has reached to a final settlement with the Income and Sales Tax Department up to the end of the year 
2019. 
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Al-Niser International Investment Group 
No income tax provision has been calculated for the year ended 31 December 2021 due to accumulated losses. 
 

The income tax rate is 20% + 1% national contribution tax. 
 

The tax return for the year 2020 has been submitted, however, the returns has not been reviewed by the Income and 
Sales Tax Department until the date of these consolidated financial statements. 
 

The Income and Sales Tax Department accepted the tax returns for the year 2019 according to the sampling system in 
23 October 2020. 

 

The tax return for the year 2018, 2017 has been submitted, however, the returns has not been reviewed by the 
Income and Sales Tax Department until the date of these consolidated financial statements. 
 

The Company has reached to a final settlement with the Income and Sales Tax Department up to the end of the year 
2016. 

 

Jordan Dubai Properties Company for Lands Development 
 

No income tax provision has been calculated for the year ended 31 December 2021 due to increase in the deductible 
expenses on the taxable income. 
 

The income tax rate is 20% + 1% national contribution tax. 
 

The tax return for the years 2020 and 2019 has been submitted, however, the returns has not been reviewed by the 
Income and Sales Tax Department until the date of these consolidated financial statements. 
 

The tax return for the years 2015 to 2018 has been submitted, the Income and Sales Tax Department decided to not 
approve. 
 

The Company has reached to a final settlement with the Income and Sales Tax Department up to the end of the year 
2014. 

 
Jordan Dubai Specialized Resorts company  
 

No income tax provision has been calculated for the year ended 31 December 2021 due to increase in the deductible 
expenses on the taxable income. 
 

The income tax rate is 20% + 1% national contribution tax. 
 

The Income and Sales Tax Department accepted the tax returns for the year 2020 according to the sampling system in 
2 August 2021. 
 

The tax return for the year 2019 has been submitted, however, the returns has not been reviewed by the Income and 
Sales Tax Department until the date of these consolidated financial statements. 
 

The Income and Sales Tax Department accepted the tax returns for the years 2018 and 2017 according to the sampling 
system in 29 August 2019 and 26 January 2019 respectively. 
 

The Company has reached to a final settlement with the Income and Sales Tax Department up to the end of the year 
2016. 
 
South of the Dead Sea Development for Specialized Resorts Company 
The income tax was calculated for the year ended 31 December 2021 accordance with Jordanian Income Tax Law No. 
(38) Of 2018. 
 

The income tax rate is 10% + 1% national contribution tax. 
The tax return for the years 2020 and 2019 has been submitted, however, the returns has not been reviewed by the 
Income and Sales Tax Department until the date of these consolidated financial statements. 
 

The Income and Sales Tax Department accepted the tax returns for the year 2018 according to the sampling system in 
29 August 2019. 
 

The Company has reached to a final settlement with the Income and Sales Tax Department up to the end of the year 
2017. 
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Jordan Eye for Tourism Resorts Company 
No income tax provision has been calculated for the year ended 31 December 2021 due to increase in the deductible 
expenses on the taxable income. 
 

The income tax rate is 20% + 1% national contribution tax. 
 

The tax return for the year 2020 has been submitted, however, the returns has not been reviewed by the Income and 
Sales Tax Department until the date of these consolidated financial statements. 
 

The Income and Sales Tax Department accepted the tax returns for the years 2016 to 2019 according to the sampling 
system. 
 

The Company has reached to a final settlement with the Income and Sales Tax Department up to the end of the year 
2015. 
 
Aman Jordan Decapolis for Tourism Investments Company 
No income tax provision has been calculated for the year ended 31 December 2021 due to increase in the deductible 
expenses on the taxable income. 
 

The income tax rate is 20% + 1% national contribution tax. 
 

The Income and Sales Tax Department accepted the tax returns for the years 2016 to 2020 according to the sampling 
system. 
 

The Company has reached to a final settlement with the Income and Sales Tax Department up to the end of the year 
2015. 
 
Ahyaa Amman for Hotel Investments Company 
No income tax provision has been calculated for the year ended 31 December 2021 due to increase in the deductible 
expenses on the taxable income. 
 

The income tax rate is 20% + 1% national contribution tax. 
 

The Income and Sales Tax Department accepted the tax returns for the year 2020 according to the sampling system in 
2 August 2021. 
 

The tax return for the year 2019 has been submitted, however, the returns has not been reviewed by the Income and 
Sales Tax Department until the date of these consolidated financial statements. 
 

The Income and Sales Tax Department accepted the tax returns for the years 2016 to 2018 according to the sampling 
system. 
 

The Company has reached to a final settlement with the Income and Sales Tax Department up to the end of the year 
2015. 
 

 

The movement on the income tax provision during the year is as follows: 

   2021  2020 

   JD  JD 

Beginning balance of the year   277  - 

Income tax expense for the year   619  277 

Paid income tax   (896)  - 

Ending balance of the year   -  277 
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18( Revenues from properties lease 

   2021  2020 

   JD  JD 

Commercial Aqarco Center   310 112  375 120 

Ahyaa Amman buildings   786 189  625 153 

Al-Niser buildings   990 197  770 216 

   086 500  770 490 
 

19( Properties operating expenses 

   2021  2020 
   JD  JD 

Group's share of operating expenses*   241 96  197 98 

Building tax and sewage   001 66  353 72 

Salaries and rewards   689 49  250 50 

Health insurance and treatments   289 16  848 17 

Maintenance   140 14  073 10 

Electricity and water   467 3  756 3 

Group contribution to the social security   259 6  161 5 

Legal fees   250 2  231 4 

Telephone and postage   496 1  723 1 

Others   121 3  908 

End of service indemnity   250  500 

Professional fees   474  300 

Cleaning and safety   086 1  91 

   763 260  391 265 

*This item represents the share of Jordan Decapolis Properties from the operating expenses of the Commercial 
Aqarco Center for the years 2021 and 2020, which were allocated by the Owners Association of the Commercial 
Center of Aqarco to the owners each per ownership. 

 
20( Administrative expenses 

   2021  2020 

   JD  JD 

Salaries and other benefits   632 256  757 197 

Legal interest   -  098 163 

Electricity and water   028 12  450 5 

Telephone and postage   574 7  477 7 

Rents   362 9  362 9 

Group contribution to social security   614 30  874 24 

Health insurance and treatments   711 26  509 27 

Professional fees   578 100  149 85 

Licenses and subscriptions   782 23  880 23 

Stationery and office supplies   831 2  704 1 

Marketing   580  347 

Hospitality   317 5  538 1 

Maintenance and fuel   002 2  137 3 

Others   486 13  553 13 

Vehicle expenses   287 9  536 8 

Bank charges   844  657 

   628 501  028 574 
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21( Basic and diluted loss per share for the year 

   2021  2020 

   JD  JD 

Loss for the year   (816 108 1)  (651 689 2) 

Weighted average number of outstanding shares   755 967 46  755 967 46 

   (0.024)  (0.057) 

 
22( Contingent liabilities 

 2021 
JD 

 2020 
JD 

Legal cases* 000 394  000 394 

Bank guarantees -  000 10 

 000 394  000 404 

 
*The group prepared an allowance against the lawsuit of the Jordan Dubai Properties for Land Development Company 
(Subsidiary company) from the Central Jordan Energy Company, which represents a financial claim of 393 612 JD, and 
the case is still under consideration. 
 
Lawsuits filed by the group 
There is a lawsuit filed by Jordan Dubai Properties Company for Lands Development (subsidiary company) against the 
previous lawyer, which represents credit abuse and there is a claim of personal right to this complaint which 
amounted of 478 510 JD, according to the company's current lawyer opinion, the company's legal position in this 
lawsuit is excellent. 
 
23( Discontinued Operations 
The Board of Directors of Muniah for Specialized Resorts Company (subsidiary Company 74%) decided on its meeting 
held on 29 March 2016 to liquidate the Company, However the Board of Directors of the Group decided to approve 
the liquidation and accordingly the subsidiary was classified as discontinued operations in accordance with IFRS (5), 
the company's' liquidator was appointed in the company's' extraordinary Meeting held on 6 April 2016.  
 

The details of the assets and liabilities of Muniah Specialized Resorts (the subsidiary) classified as available for sale as 
of December 31 and it's as follows: 

   2021  2020 
Assets   JD  JD 

Cash and cash equivalents   366  366 
Other debit balances   818 73  818 73 
Property, plant and equipment   641 58  641 58 
Projects under construction   524 779 43  524 779 43 
Provision of impairment for projects under construction*   (290 107 16)  (290 107 16) 
Advance payments to contractors   290 627 1  290 627 1 
Lands under development   695 625 3  695 625 3 

Total assets   044 058 33  044 058 33 

      
Liabilities      
Accounts payable   459 576 5  459 576 5 
Accruals and other credit balances   555 020 3  555 020 3 
Long-term loan installments due within a year   114 860 20  114 860 20 

Total liabilities   128 457 29  128 457 29 
Net assets associated with discontinued operations   916 600 3  916 600 3 

 
24( Risk management 

 

Interest rate risk  
Interest rate risk is the risk that the value of a financial instrument will fluctuate due to changes in market interest 
rates. Moreover, the Group manages interest rate risks through applying the sensitivity analysis of interest rate 
instruments in a manner that does not material affect net interest income. 
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Currency risks 
The Group's main operations are in Jordanian Dinar. Moreover, currency risk relates to the risk of changes in currency 
rates that relate to payments denominated in foreign currencies. As for transactions in US Dollars, management 
believes that the foreign currency risk relating to the US Dollar is immaterial as the Jordanian Dinar (the functional 
currency) is pegged to the US Dollar. 
 
Credit risk  
Credit risk relates to the other party's inability to meet its contractual obligations leading to the incurrence of losses 
by the Group. Moreover, the Group adopts a policy of dealing with creditworthy parties in order to mitigate the 
financial losses arising from the Group's default on its liabilities.  
 
The carrying amount of the financial assets represents the maximum credit exposure. The maximum exposure to 
credit risk at the reporting date was as follows: 

   2021  2020 
   JD  JD 

Checks under collection   412 4  576 16 
Accounts receivables   719 186  267 222 
Other debit balances   684 37  063 540 
Due from related parties   -  643 108 
Cash at banks   795 667 1  188 951 
Financial assets at fair value through other comprehensive income   711 503 3  711 503 3 

   321 400 5  448 342 5 

 
Liquidity risk 
Liquidity risk is the risk that the Group will encounter difficulty in meeting the obligations associated with its financial 
liabilities that are settled by delivering cash or another financial asset. 
The Group's approach to managing liquidity is to ensure, as far as possible, that it will always have sufficient liquidity 
to meet its liabilities when due, under both normal and stressed conditions, without incurring unacceptable losses or 
risking damage to the Group reputation. 
 

The following are the contracted maturities of financial liabilities: 
   Less than year  More than year  Total 
31 December 2021   JD  JD  JD 

Accounts payable   696 299  -  696 299 
Other credit balances   382 963  -  382 963 

   078 263 1  -  078 263 1 

31 December 2020        
Accounts payable   824 349  -  824 349 
Other credit balances   317 980  -  317 980 
Loan   696 15  104 43  800 58 

   837 345 1  104 43  941 388 1 

 
25( Fair Value of Financial Instruments 
Financial instruments comprise of financial assets and financial liabilities. 
Financial assets consist of due from related parties, accounts receivable, checks under collection, cash on hand and 
banks and some other debit balances. 
Financial liabilities consist of accounts payable, other credit balances and loan. 
The fair values of financial instruments are not materially different from their carrying values. 

 
26( Segmental Information 
 

An operating segment is a Group of components affected by risks and returns that distinguish it from others and 
engages in producing products or services known as operating segments or engages in producing products or services 
within economic environments known as geographical segments. 
 
A- Operating Segment 
The Group operates only one operating segment which is the real estate sector, and all its revenues and expenses are 
related to this sector. 
 
 



 
27 

JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
NOTES TO THE CONSOLIDATED FINANCIAL STATEMENTS 
31 DECEMBER 2021 

 
B- Geographical Segment 
The Group operations are located inside the Hashemite Kingdom of Jordan. 
 
27( Fair Value Hierarchy  

 

The table below analyses financial instruments carried at fair value, by valuation method. The different levels have 
been defined as follows:  
Level 1: quoted prices (unadjusted) in active markets for identical assets or liabilities. 
Level 2: inputs other than quoted prices included within Level 1 that are observable for the asset or liability, either 
directly (i.e., as prices) or indirectly (i.e., derived from prices). Prices quoted in active markets for similar instruments 
or through the use of valuation model that includes inputs that can be traced to markets, these inputs good be defend 
directly or indirectly.  
Level 3: inputs for the asset or liability that are not based on observable market data (unobservable inputs). 

 
28( Related party transactions 
Related parties represent major shareholders, directors and key management personnel of the Group, and entities 
controlled or significantly influenced by such parties . 
Pricing policies and terms of these transactions are approved by the Group's management. Balances with related 
parties included in the consolidated financial statements are as follows: 

 
Due from related parties 

 
Other receivables 

 
Transactions with related parties 

 

The parent Company (Jordan Decapolis Properties) owns 47% from Aqarco commercial center, which is managed by 
the elected association . 

 
Executive Administration benefits 

 

29( Capital Management 
The primary objective of the group’s capital management is to ensure that it maintains capital ratios in order to 
support it business and maximize shareholder value. 
The group manages its capital structure and makes adjustments to it in light of changes in business conditions. No 
changes were made in the objectives, policies or processes during the years ended 31 December 2020 and 2021.  
 

Capital comprises share capital, Statutory reserve, treasury stocks, accumulated losses and non-controlling interests 
and is measured at 50 888 510 JD as at 31 December 2021 (2020: JD 554 144 52 ). 
 
 
 
 

 Nature of the  2021  2020 
 relationship  JD  JD 

Madaeen Alshourooq for Real Estate Development & investment Company Associate  -  643 108 

  2021  2020 
  JD  JD 

Shareholders' receivables  207 134  207 134 
Account Receivable Owners Association of Aqarco Commercial Center  310 92  442 106 

  517 226  649 240 
Provision for shareholders’ receivables  (207 134)  (207 134) 

  310 92  442 106 

 Nature of  2021  2020 
 transaction  JD  JD 
Properties Management revenue – The association owners of Aqarco building Revenues  943 61  982 70 
Company's share from operating expenses Aqarco building Expenses  241 96  197 98 

 2021  2020 
 JD  JD 

Salaries and emoluments 121 800  75 693 
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30( Standards Issued but Not Yet Effective 
The standards and interpretations that are issued but not yet effective, up to the date of issuance of the group's 
financial statements are disclosed below. The Group intends to adopt these standards, if applicable, when they 
become effective. 
 

IFRS 17 Insurance Contracts 
IFRS 17 provides a comprehensive model for insurance contracts covering the recognition and measurement and 
presentation and disclosure of insurance contracts and replaces IFRS 4 - Insurance Contracts. The standard applies to 
all types of insurance contracts (i.e., life, non-life, direct insurance and re-insurance), regardless of the type of entities 
that issue them, as well as to certain guarantees and financial instruments with discretionary participation features. 
The standard general model is supplemented by the variable fee approach and the premium allocation approach. 
 

The new standard will be effective for annual periods beginning on or after 1 January 2023 with comparative figures 
required. Early application is permitted provided that the entity also applies IFRS 9 and IFRS 15 on or before the date it 
first applies IFRS 17. 
 

Amendments to IAS 1: Classification of Liabilities as Current or Non-current  
In January 2020, the IASB issued amendments to paragraphs 69 to 76 of IAS 1 to specify the requirements for 
classifying liabilities as current or non-current. The amendments clarify:  
- what is meant by a right to defer settlement, 
- the right to defer must exist at the end of the reporting period, 
- that classification is unaffected by the likelihood, 
- that an entity will exercise its deferral right, 
- and that only if an embedded derivative in a convertible liability is itself an equity instrument would the terms of a 

liability not impact its classification.  
The amendments are effective for annual reporting periods beginning on or after 1 January 2023 and must be applied 
retrospectively. 
 

Reference to the Conceptual Framework - Amendments to IFRS 3  
In May 2020, the IASB issued Amendments to IFRS 3 Business Combinations Reference to the Conceptual Framework. 
The amendments are intended to replace a reference to the Framework for the Preparation and Presentation of 
Financial Statements, issued in 1989, with a reference to the Conceptual Framework for Financial Reporting issued in 
March 2018 without significantly changing its requirements. The Board also added an exception to the recognition 
principle of IFRS 3 to avoid the issue of potential `day 2' gains or losses arising for liabilities and contingent liabilities 
that would be within the scope of IAS 37 or IFRIC 21 Levies, if incurred separately.  
 

At the same time, the Board decided to clarify existing guidance in IFRS 3 for contingent assets that would not be 
affected by replacing the reference to the Framework for the Preparation and Presentation of Financial Statements.  
The amendments are effective for annual reporting periods beginning on or after 1 January 2022 and apply 
prospectively.  
The amendments are not expected to have a material impact on the Group. 
 

Property, Plant and Equipment: Proceeds before Intended Use   Amendments to IAS 16  
In May 2020, the IASB issued Property, Plant and Equipment Proceeds before Intended Use, which prohibits entities 
from deducting from the cost of an item of property, plant and equipment, any proceeds from selling items produced 
while bringing that asset to the location and condition necessary for it to be capable of operating in the manner 
intended by management. Instead, an entity recognizes the proceeds from selling such items, and the costs of 
producing those items, in profit or loss.  
 

The amendment is effective for annual reporting periods beginning on or after 1 January 2022 and must be applied 
retrospectively to items of property, plant and equipment made available for use on or after the beginning of the 
earliest period presented when the entity first applies the amendment.  
 

The amendments are not expected to have a material impact on the Group. 
 

Onerous Contracts   Costs of Fulfilling a Contract   Amendments to IAS 37  
In May 2020, the IASB issued amendments to IAS 37 to specify which costs an entity needs to include when assessing 
whether a contract is onerous or loss-making.  
The amendments apply a "directly related cost approach". The costs that relate directly to a contract to provide goods 
or services include both incremental costs and an allocation of costs directly related to contract activities.  
General and administrative costs do not relate directly to a contract and are excluded unless they are explicitly 
chargeable to the counterparty under the contract.  
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The amendments are effective for annual reporting periods beginning on or after 1 January 2022. The Group will apply 
these amendments to contracts for which it has not yet fulfilled all its obligations at the beginning of the annual 
reporting period in which it first applies the amendments. The amendments are not expected to have a material 
impact on the Group. 
 
IFRS 9 Financial Instruments   Fees in the '10 per cent' test for derecognition of financial liabilities  
As part of its 2018-2020 annual improvements to IFRS standards process the IASB issued amendment to IFRS 9. The 
amendment clarifies the fees that an entity includes when assessing whether the terms of a new or modified financial 
liability are substantially different from the terms of the original financial liability. These fees include only those paid 
or received by the borrower and the lender, including fees paid or received by either the borrower or lender on the 
other's behalf. An entity applies the amendment to financial liabilities that are modified or exchanged on or after the 
beginning of the annual reporting period in which the entity first applies the amendment.  
The amendment is effective for annual reporting periods beginning on or after 1 January 2022 with earlier adoption 
permitted. The Group will apply the amendments to financial liabilities that are modified or exchanged on or after the 
beginning of the annual reporting period in which the entity first applies the amendment.  
The amendments are not expected to have a material impact on the Group. 
 
31( The impact of the spread of Corona Virus (Covid-19) on the company  
The global economy has been affected by the outbreak of the Corona virus, which has led to fundamental disruption 
in the global economy and various business sectors. Thus, this was reflected on most sectors, which were affected by 
the suspension of business activities and the extended quarantine that was imposed in addition to the impact of other 
government measures taken to combat the virus. The outbreak of this epidemic did not have a material impact on the 
company’s financial statements as on December 31, 2021 and 2020. 
 
32( Basis for adjustment of financial statements 
Some comparative figures have been modified in accordance with International Accounting Standard No. (8) Change 
in Accounting Policies, Change in Accounting Estimates and Accounting Errors: 
 

The group’s management adjusted the impairment value in projects under construction related to the Abdali Business 
Park project owned by the subsidiary “Jordan Dubai Property Company for Land Development”, which was calculated 
during the year 2020 based on legal information that was available and was not taken into calculating the impairment 
value related to the right to recover assets during a specified period of time. 
 

Therefore, the group’s management decided to correct the accounting error in accordance with the requirements of 
International Accounting Standard No. (8) Change in accounting policies, change in accounting estimates and errors, 
and the following is the impact of correcting that on the consolidated condensed interim financial statements: 
 

 As at 31 December 2020 
 
Financial position items:  

Before 
adjusted 

 Adjustment 
amount 

  
After adjusted 

Lands under development and Projects under construction 136 164 18  314 673  18 837 450 

Accumulated losses (729 878 14)  314 673  (415 205 14) 

 
 

 For the year ended 31 December 2020 

 Before 
adjusted 

 Adjustment 
amount 

  
After adjusted 

Comprehensive income items:      
Impairment for projects under construction (550 104 2)  314 673  (236 431 1) 
 

The calculation of the basic and diluted share has been modified for the previous period ending on 31 December 2020, 
as the adjustment of previous errors resulted in a decrease in the basic share of the loss for the year by 0.015 JD per 
share. 



 
 

 

Jordan Decapolis Properties Company 

 Limited Public Shareholding 

 
 

 

22stAnnual Report for the Board of Directors 

For the fiscal year 2021 



 

 

His Majesty  

King Abdullah II Ibn Al Hussain 



 

عشرونالتقرير السنوي ال  

 

22nd Annual Report  

 

 

3 

Board of Directors 

 
 

The current Board of Directors was elected on 11/10/2021 and is composed of: 
 

Chairman of the Board of Directors 

As of 30/4/2018 

As of 01/10/2016 Mr. Nidal Yahya Mohamed Al-Sagarat 

Vice Chairman of the Board of 

Directors 

 As of 20/2/2014 Mr. Walid Muhammad Jamil Al-Jamal 

Member As of 20/2/2014  

Mr. Nidal Hassan Abdullah Abu Ali 

Member 

 

As of 30/4/2018  Mr. Tariq Abdul-Malik Yunis 

 
Board members whose membership ended during the year 2021  
 

 Till 11-10-2021 

 

* Al-Rashad Industrial Investments Company / two seats, represented by: 

Mr. Walid Muhammad Jamil Al-Jamal 

Mr. Nidal Hasan Abdullah Abu Ali 

Till 11-10-2021 * Ten Cities Investments Company / represented by: 

- Mr. Munjid Saleh Muhammad Obaidat,  

 
 

General Manager / Vice Chairman of the Board of Directors 
Walid Muhammad al-Jamal 

 

Financial Auditors  
Arab Professional Group - RSM Jordan 

 

Company's Attorneys 
Amin Khawaldeh 
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Board of Directors Speech of the Chairman of the 

 
Dear Shareholders,  

Please allow me, on behalf of the members of the Board of Directors of the Jordan 

Decapolis Properties Company and its employees, to welcome you and present to 

you the twenty-Second Annual Report, and what has been achieved during the past 

year 2021, and I am pleased to present with you in this report the consolidated 

financial statements of the company for the year 2021. 

During the year 2021, the company continued its operations of leasing and managing 

real estates and worked hard to preserve its revenue sources in Despite of the Covid-

19 pandemic that affected the real estate market. 

Total Revenues achieved from leasing and real estate management by the company 

in 2021 was 562,029 JOD, compared to 561,752 JOD in 2020, and the total gross 

profit from operations was 84 thousand Jordanian dinars. 

In addition to the above, the management is currently re-examining the current 

status of investments and available opportunities and reassessing its strategy to cope 

with the circumstances in a way that brings shareholders the best return. 

We hope in Jordan Decapolis Properties that the investment conditions in the region 

will improve and that we will meet everyone's expectations, striving to do everything 

we can to provide the tourism and real estate sectors in the Kingdom of Jordan with 

services and projects of high specifications, to meet the needs of society, and to 

achieve the best return for shareholders. 

 

 

Thank you,  

                                                       Nidal Yahya Al-Sagrat 

Chairman 
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econd Board of Directors submitted to the S-wentyTReport of the 

General Assembly 

At its regular annual meeting for the year ending on December 31, 

2021 
 
Dear shareholders,  
After greetings, 
 

The Board of Directors is pleased to welcome you and thanks you for attending this 
twenty-second annual meeting, and it is also pleased to put in your hands the annual 
report explaining the company's business, activities, achievements and future plan, 
including the consolidated financial statements as of December 31, 2021.  

 

 

Introduction: 
 

Jordan Decapolis Properties Company, during the year 2021, continued to develop 
the real estates owned to achieve the best return on investment of these real 
estates, whether by selling or leasing and proceeding with its marketing. 
 

Below we explain the company's most important investments and the achievements 
made on them: 

 

First: Commercial Complex Projects: 

 

 
1- The commercial building project in the seventh circle: 

 

The Eagle International Investment Group, a wholly owned subsidiary of Jordan 
Decapolis Properties, owns a commercial building with high specifications, built on 
a plot of 2940 SQM in a distinctive commercial location near the seventh circle on 
the airport road, and the building has been leased starting the year 2019 with a 
reasonable return. 
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1- Aqarco Center: 

 
The company owns 46% of the Aqarco commercial center located in a distinctive location 

in the Abdali area, which consists of 11 floors includes offices, shops, warehouses, and 5 

floors of garages, and it is fully serviced, as the company is continuously developing the 

center and making improvements on it for the purposes of equipping the center units for 

rent or sale.  

 
 

Second: Tourism Projects: 

 
1. Amman Neighborhoods Project: 

 
The company invests in a tourism project concerned with developing and 
managing properties of a distinctive heritage in one of the heritage 
neighborhoods in the city of Amman (the First Circle area and Rainbow Street in 
Jabal Amman) by investing in the Ahyaa Amman Company for the rehabilitation 
and development of real estate with a share of 63%, which is considered one of 
the distinguished projects In Jordan due to the peculiarity of the area in which it 
is located in terms of its importance as part of the history of the city of Amman. 
Ahyaa Amman Company owns 23 properties in that area, some of which are 
rented as shops, prestigious tourist restaurants, art institutes, in addition to 
serviced apartments with a distinctive heritage and modern character, all of 
which are considered among the most important historical landmarks of the 
capital Amman, in addition to that the company is currently studying the 
establishment of tourism projects. It has an architectural character in line with 
the heritage of the region. 
 Also, a plot of land was equipped as parking lots to facilitate traffic and serve 
visitors to the region, including the students of the German Jordanian University-
Faculty of Architecture. 
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2.The Southern Dead Sea Development Project: 

 

The Southern Dead Sea Development Company, one of the company’s subsidiaries 
owned jointly with Social Security, owns several plots of land in a distinctive and 
touristy location in the Dead Sea Ministry area, with a total area of 455K SQM, with 
the aim of establishing a tourism project consisting of a group of hotels, a spa, and a 
group of villas and apartments.  
A comprehensive plan and its architectural design were implemented and the 
approval of the Investment Authority obtained which increased the land’s market 
over the value in the books, as a result of the trend to invest in the region due to its 
tourist attraction at the regional level. 

 

Third: Other assets of the company  : 

   
1- Lands in the north of the kingdom: 

The company owns lands in the north of the kingdom, consists of 26 plots of land 
with a total area of 292K SQM in distinct locations with the aim of investing in the 
company's future projects or selling them according to market conditions, as the 
company markets these lands for sale by contacting several brokers familiar with the 
area. 
 

2- Aqaba warehouse: 

 

The company owns a commercial warehouse with the highest specifications in the 
city of Aqaba. 

 

Fourth: Investments in companies: 

 
As part of the company's policy to diversify its investments in real estate companies, 
the company has participated in the following companies: 

 

1- Saraya Aqaba: 

The company owns a share of 0.351% in Saraya Aqaba for Real Estate Development, 
which owns a large and integrated tourism project in the city of Aqaba on a land 
area of 634K SQM at a cost of one and a half billion dollars, the project contains 
several facilities, including more than 800 housing units, the Saraya Market, a 
conference center and four international hotels, beach club and lake. 
The project is managed and developed by the private real estate investment and 
development company (Eagle Hills Jordan). 
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2- Madain Al Shorouk Company: 
 

The company owns 30% of the Mada'in Al Shorouk Company for Investment and 
Real Estate Development, as Mada'in Al Shorouk Company owns commercial and 
residential lands in Zarqa Governorate, in addition to a residential project in (King 
Abdullah City - Zarqa Governorate). 
Work is underway to market ready-made residential units for sale, in addition to 
marketing Land for sale. 
 
 

 

Fifthly: The Results of the company: 

 
A- Revenue: 

 
1. Operating revenue: 

 The operating income of the company represents the income generated from the 

main activities of the company, which are: 

 - Real estate rental 

 - Real estate and project management. 

 - Sale of Real estates. 

 

 

 Real Estate rental: 
Real estate rental income was 500,086 JOD for the year 2021, compared to 490,770 
JOD for the year .2020 

The details of the real estate rental income for the last five years were as follows: 
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 Real Estate rental: 
Real estate rental income was 500,086 JOD for the year 2021, compared to 490,770 
JOD for the year .2020 

The details of the real estate rental income for the last five years were as follows: 
 

 

  

 
 

 
2. Non-operating Revenues: 

 Interest income: The bank interest income for the year 2021 amounted to 

14,369 JOD, compared to 18,225 JOD for the year 2020. 

 Other revenues: Other revenues of the group amounted to 51,069 dinars 

during the year 2021 of which 878,46  JD the groups share of associate profits. 

 

B- General & Administrative expenses: 

 
G&A expenses amounted to 501,628 JOD for the year 2021, compared to 574,028 
JOD for the year 2020. 

 

 

 

 

 

 

 



 

عشرونالتقرير السنوي ال  

 

22nd Annual Report  

 

 

11 

 

 

 

 

 

 

Sixth: The future plan 

 
The company will continue its work in 2022 to implement its future plan represented 
by the following: 
 

1. Continuing to develop the company's assets, including rehabilitation for 
the purposes of selling and leasing. 

2. Development and marketing of real estate and project management 
services 

 

 

Seventh: The requirements of the Securities Commission and 

instructions for disclosure 

 
According to the instructions of the Securities Commission, and in addition to what is 
included in this report, we would like to disclose the following: 

 

 

First Clause: 

 
A- The main activities of the company 

1- Establishing real estate projects for the purpose of selling or leasing 
2- Land purchasing, development, parceling out, and establishing projects on 

them. 
3- Leasing, renting, agency, brokerage, and sale of all types of real estate. 
4- Providing project management and property management services to others. 
5- Investing in real estate companies. 

 

B- The company's locations and the number of employees in each of them: 
 
Company Head office: Amman Abdali - Aqarco Commercial Complex. Number of 
employees (9),  
There are no branches of the company. 
 
C- Capital investment: 

The company's capital investment for the year 2021 amounted to 2,755 JOD, 
compared to an amount 7,720 JOD for the year 2020. 
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Second Clause: Subsidiary companies 
 

 

 

 *The number of shares of Eagle International Investment Group in the parent 
company as of December 31, 2021 (211,517) shares, and as of December 31,2020 
(211,517)shares. 

 

 

Eagle International Inv. Group 

Company 

Name of the subsidiary company 

Limited liability Type of subsidiary company 

Providing real estate services in 

addition to real estate development 

The main activity of the subsidiary 

50,000 JOD Invested capital of the subsidiary 

100%* ownership of parent co. in the subsidiary 

Abdali- Aqarco Center- 24 employees The subsidiary address & Number of employees 

None The subsidiary branches addresses & Number of 

employees for each Branch 

None Projects owned by the subsidiary and its capital 

Jordan Dubai Properties for Land 

Development 

Name of the subsidiary company 

Private shareholding Type of subsidiary company 

Investing in real estate and tourism 

projects 

The main activity of the subsidiary 

50,000 JOD Invested capital of the subsidiary 

100% ownership of parent co. in the subsidiary 

Abdali- Aqarco Center- no employees The subsidiary address & Number of employees 

None The subsidiary branches addresses & Number of 

employees for each Branch 

None Projects owned by the subsidiary and its capital 
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Jordan Eye for Specialized resorts Name of the subsidiary company 

Private shareholding Type of subsidiary company 

Investing in real estate and tourism 

projects 

The main activity of the subsidiary 

50,000 JOD Invested capital of the subsidiary 

100% ownership of parent co. in the subsidiary 

Abdali- Aqarco Center- no employees The subsidiary address & Number of employees 

None The subsidiary branches addresses & Number of 

employees for each Branch 

Jordan Dubai Specialized resorts 

(50,000 JOD) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Aman Jordan Decapolis for Tourism 

Investments 

Name of the subsidiary company 

Private shareholding Type of subsidiary company 

Investing in real estate and tourism 

projects 

The main activity of the subsidiary 

50,000 JOD Invested capital of the subsidiary 

100% ownership of parent co. in the subsidiary 

Abdali- Aqarco Center- no employees The subsidiary address & Number of employees 

None The subsidiary branches addresses & Number of 

employees for each Branch 

Munya Specialized Resorts (20,000,000 

JOD) 

Projects owned by the subsidiary and its capital 
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Jordan Dubai Specialized resorts Name of the subsidiary company 

Private shareholding Type of subsidiary company 

Investing in real estate and tourism 

projects 

The main activity of the subsidiary 

50,000 JOD Invested capital of the subsidiary 

73% ownership of parent co. in the subsidiary 

Abdali- Aqarco Center- no employees The subsidiary address & Number of employees 

None The subsidiary branches addresses & Number of 

employees for each Branch 

South Dead Sea Development for 

Specialized Resorts (17,000,000 JOD) 

Projects owned by the subsidiary and its capital 

South Dead Sea Development for 

Specialized Resorts  

Name of the subsidiary company 

Private shareholding Type of subsidiary company 

Project management and tourist 

resorts 

The main activity of the subsidiary 

17,000,000 JOD Invested capital of the subsidiary 

51% ownership of parent co. in the subsidiary 

Abdali- Aqarco Center- no employees The subsidiary address & Number of employees 

None The subsidiary branches addresses & Number of 

employees for each Branch 

None Projects owned by the subsidiary and its capital 
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Munya Specialized Resorts  Name of the subsidiary company 

Private shareholding Type of subsidiary company 

Project management and tourist 

resorts 

The main activity of the subsidiary 

20,000,000 JOD Invested capital of the subsidiary 

74%* ownership of parent co. in the subsidiary 

Abdali- Aqarco Center- no employees The subsidiary address & Number of employees 

None The subsidiary branches addresses & Number of 

employees for each Branch 

None Projects owned by the subsidiary and its capital 

Ahyaa Amman Real Estate Dev. Name of the subsidiary company 

Limited Liability Type of subsidiary company 

Investing in Properties The main activity of the subsidiary 

15,490,338 Shares / 14,647,931 JOD Invested capital of the subsidiary 

62,9 % ownership of parent co. in the subsidiary 

Abdali- Aqarco Center- 8 employees The subsidiary address & Number of employees 

None The subsidiary branches addresses & Number of 

employees for each Branch 

Ahyaa Amman Hotel Investments 

(50,000 JOD) 

Projects owned by the subsidiary and its capital 

 



 

عشرونالتقرير السنوي ال  

 

22nd Annual Report  

 

 

16 

 

 

 
Third Clause: 

 
The Board of Directors with Brief biography for each one: 

 
 

Name Position Educational Certificates Personal Biography 

Nidal Yahya 
Muhammed Al-
Saqrat 
 
Election date: 

10/1/2016  
Date of Birth: 

8/11/1957  

Chairman 
 

As of 
4/30/2018 

MA in Surveying and 
Geodesy, University of 

Nottingham 1997 
Bachelor of Surveying 

and Geodesy Engineering 
from the French 

Geographical Institute 
1982 

Practical experiences: 
-More than 31 years of experience in various 
positions in the Department of Lands and 
Surveys and the Royal Geographical Center. 
-From 2010-2014 Director General of the 
Department of Land and Survey 
-Deputy Director General of the Royal 
Geographical Center 

Ahyaa Amman Hotel Investments  Name of the subsidiary company 

Limited Liability Type of subsidiary company 

Investing in Properties The main activity of the subsidiary 

50,000 JOD Invested capital of the subsidiary 

100 % ownership of parent co. in the subsidiary 

Abdali- Aqarco Center- No employees The subsidiary address & Number of employees 

None The subsidiary branches addresses & Number of 

employees for each Branch 

None Projects owned by the subsidiary and its capital 
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Walid Muhammad 
Jamil Al-Jamal 
 
Election date: 

20/2/2014  
 
Date of Birth: 

9/4/1971  

Deputy 
Chairman of 

the Board 
As of 

2/20/2014 
 

Chief 
Executive 

Officer 
    As of 

01/09/2014 

 
MBA in Professional 

Accounting 
University at Buffalo 

New York 1994 
 

Bachelor's degree in 
Accounting from the 
University of Jordan 

    1992 
 
 

Practical experiences: 
-From 9 - 2014 until now, CEO of Jordan 
Decapolis Real Estate 
-From 2 - 2014 until now Board member of 
several companies owned by Pharaoh Group 
- from 2011 -  2013 Director of the Financial 
and Administrative Department at First Jordan 
Investment Company 
- from 2007-  2011 Executive Vice President for 

Financial and Administrative Affairs of MGC 
Contracting Company - Kingdom of Saudi 
Arabia 

- -from 2001 - 2007  Financial Controller and 
Director of Human Resources Department 
Medicine House 

-  

Nidal Hassan Abu 
Ali 
 
Election date: 

20/2/2014  
Date of Birth: 

1/8/1963  

member 
 

As of 
20/2/2014 

 

Accounting Diploma 
1984 

Jordan 

Practical experiences: 
-From 2012 until now, Chief Financial Officer of 
Al-Rashad Industrial Investments Co. 
- From 2009 - 2012 Chief Financial Officer, 
Pharaoh Investment Group Limited 

-  -From 1999-2009  Chief Financial Officer of 
Jordan Ma’in Resort Company 

Munjed Saleh 
Mohammed 
Obeidat 
Election date: 

7/11/2017  
Date of Birth: 

10/3/1978  

member 
As of 

7/11/2017 

Till 
11-10-2021 

 

Master's degree in 
commercial law - 

Yarmouk University 2004 
Bachelor of Law - 

Yarmouk University 
2000 

  Practical experiences: 
-From 2014 until Oct 2021 Legal Adviser to Al-
Rashad Industrial Investments Company 
-From 2007 – 2013 Corporate Control 
Department 
-Lawyer since 2005 - currently not practicing 
-Part-time Lecturer - Princess Sumaya 
University for Technology - 2017 



 

عشرونالتقرير السنوي ال  

 

22nd Annual Report  

 

 

18 

Tariq Abdel Malik 
Younes Younes 
Election date: 

30/4/2018  
Date of Birth: 

10/1/1972  

Member 
As of 

4/30/2018 

MBA from Manchester 
Business School 1994 

Bachelor of Accounting 
from the University of 

Jordan 1993 

Practical experiences: 
-From 2012 Chairman of the Board of Directors 
of the Future Music Company 
-From 2015 Member of the Board of Directors 
of the Eastern Mediterranean Company for 
Printing Inks 
-Since 2008 Partner / Representative of Jordan 
- Global Business Peru - Dubai 
- From 2008 – 2012 Operations Manager - 
Emaar Investments – Dubai 
-From 2004-2008 Business Development 
Manager for Al Rajhi Investment Group - 
United Arab Emirates 
-From 1995-2004 Director of Business 
Development and General Manager of East 
Mediterranean Investment Company - Jordan 

 

 
The Senior management employees with Brief biography for each one: 

 

 
Name position Scientific certificate Personal Biography 

Walid Muhammad 
Jamil Al-Jamal 
 
Date of hiring: 

1/9/2014  
 
Date of Birth: 

9/4/1971  

Deputy 
Chairman of 

the Board 
As of 

20/2/2014 
 

Chief 
Executive 

Officer 
  As of 

09/1/2014 

 
Master of Business 
Administration in 

Professional Accounting 
University at Buffalo 

New York 1994 
 

Bachelor's degree in 
Accounting from the 
University of Jordan 

  1992 
 
 

 Practical experiences: 
-From 9 - 2014 until now, CEO of Jordan 
Decapolis Real Estate 
-From 2 - 2014 until now Board member of 
several companies owned by Pharaoh Group 
-From2011-2013 Director of the Financial and 
Administrative Department at First Jordan 
Investment Company 
-From 2007-2011 Executive Vice President for 
Financial and Administrative Affairs of MGC 
Contracting Company - Kingdom of Saudi 
Arabia 
-From 2001-2007 Financial Controller and 
Director of Human Resources Department - 
Dar Al-Dawa’a 

 

Thabet Fakhri 
Suleiman 
Khasawneh 
Date of hiring: 

27/7/2008  
Date of Birth: 

Head of 
human 

resources 
department 

 

 

Certified Human 
Resources Manager 

Certificate 
2010 

Human Capital 
Practitioner 

-  Practical experiences: 
-From July 2021 until now Chief Commercial 
office in Joran Decapolis properties  
-from 2008 until June 2021 Head of Human 
Resources Department - Jordan Decapolis 
Properties 
From 2006 - 2007 HR Specialist Civilian Police 
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Fourth clause: The names of the major shareholders and the number of shares owned 

by each of them compared to the previous year 

 

Number name 
Number of Shares 

2021 Share 2020 Share 

1 Mr. Ammar Mahmoud Abdel Qader 
Abu Namous 

41,950,782 89.318% - - 

 

 

Fifth clause: the competitive position of the company 

 

The company operates in the real estate field in the Jordanian market, where this 
field is subject to great competition from real estate and tourism development 
companies. 

 

Sixth clause: 

There is no accreditation for major local or external suppliers or clients, who make up 
10% or more of the total purchases and / or sales 

 

Seventh clause: 

 

There is no government protection or privileges enjoyed by the company or any of its 
products under laws and regulations, and there are no patents or franchises enjoyed 
by the company. 

 
 

25/4/1983 Accreditation 
Bachelor of Information 

Technology, University of 
Jordan 2005 

Int  .–  
-From 2005-2006 HR Analyst - DynCorp 
International 
-Secretary and member of the board of 
directors and a board of directors in several 
companies 

Osama Ali 
Abdullah 
Muhammad 
Date of hiring: 

7/6/1994  
Date of Birth: 
1971/5/12 

Head of the 
Shareholders 

Section 
Secretary of 
the Board of 

Directors 

 

 

 

Bachelor's degree in 
programming, analysis 

and design of 
information systems 

Mutah University 1993 

 

-  Practical experiences: 
-From 1994 until now, Head of the 
Shareholders Department - Jordan Decapolis 
Real Estate Company 
-He also held several administrative positions 
in the company, including the head of the 
information systems department, the equity 
investment department, and the head of 
government and legal affairs. 
-Secretary and member of the board of 
directors and a board of directors in several 
companies. 
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Eighth Clause 

 

There are no decisions issued by the government or international organizations or 
others that have a material impact on the company's work, products, and 
competitiveness, and are not subject to international quality standards. 

 

Ninth clause 

A- The organizational structure of the company according to the attached 
diagram: 

 

Organization Structure 
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B - The number of employees of the company and its subsidiaries is (41) employees. 
 
C- Categories of employees and their qualifications 

 

Some of the subsidiary companies were served by the parent company’s staff during 
the year 2021. 

 

 

C-Training programs for company employees: 
The company is keen to involve its employees in local courses within their 
specializations, & in 2021 provided bachelor's degree scholarship for one of the 
employees. 
 

 

 
Tenth clause: 

 

There are no risks that the company may be exposed to during the subsequent 
financial year and have a material impact on it. 

 

 

Eleventh Clause: the achievements of the company 

 

The company completed its work during the year 2021 and maintained the level of its 
revenues despite the difficult economic conditions caused by the Covid-19 pandemic, 
which affected the real estate market significantly. 

 

Academic Degree Jordan 
Decapolis 
Properties 
Employees 

Ahyaa Amman Eagle 
International 

Group  

Masters Degree 1 1 ـ 

Bachelor Degree 6 3 1 

Diploma  2 1 2 

High School  2 2 ـ 

Not Graduated from High 
School  

 19 1 ـ

Total Employees 9 8 24 
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Twelfth clause: 

There is no financial impact of one-time operations that occurred during the fiscal 
year and are not part of the company's main activity. 

 

Thirteenth Clause: 

 

There is no financial impact of operations of a non-recurring nature that occurred 
during the financial year and do not fall within the main activity of the company. 
 

 
Year Net Profit(loss) Before 

taxes and Provisions  

Dividends  Net Shareholders 

Equity 

Stock Closing price   

2021 (1,255,425) - 32,382,849 0.48 

2020 (2,966,185) - 33,491,665 0.33 

2019 (8,685,879) - 36,111,675 0.33 

2018 (840,433,1) - 44,581,259 0.48 

2017 (739,993) - 45,965,107 0.50 

 

 

 

 

Fourteenth clause: Analysis of the company's financial position and the results of 

its business during the financial year 

 

Percentage 2021 2020 

Gross Margin Ratio 15% 14% 

Return on assets (2%) (4%) 

Return on Equity  (2%) (6%) 

Current Ratio  1.12 1.13 

Quick ratio 1.12 1.13 

Debt Ratio 38% %37 

Equity Ratio %62 %63 
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Fifteenth clause: Important future developments and the future plan of the 

company 
 

The company looks forward to intensifying its efforts in attracting viable investment 

opportunities: 

1- The company aims to intensifying its efforts in attracting valuable investment 

opportunities. 

2- Continuing to modernize and develop its existing real estate investments. 

3- The company works to develop means of marketing for lands and real estate. 

4- The company works to develop its services in managing real estate projects. 

5- Follow-up of implementation on existing projects. 

 

Sixteenth Clause: Audit fees 

 

A- The fees of the external auditor amounted to the following: 
 

company 2021  2020 

Jordan Decapolis Properties 8,700 8,700 

 

 

Audit fees for subsidiaries: 

The Company's name 2021 2020 

Jordan Dubai Properties land Development  700 200 

Eagle International inv. Group 348 348 

Aman Jordan Decapolis for Tourism Investments 290 290 

South Dead Sea Development for Specialized 

Resorts 

450 450 

Jordan Eye Resorts  232 232 

Jordan Dubai For Specialized Resorts 464 464 

Ahyaa Amman Real Estate Development  1,508 1,508 

Ahyaa Amman Hotel Investments 464 464 
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Seventeenth Clause  

A- Number of securities owned by members of the Board of Directors: 

 

 

 Name Nationality 
Number of Shares 

Position 2021 2020 

-1 Mr. Nidal Yahya M'hamed AlSaqrat Jordanian Chairman of Board of Directors 5,000 5,000 

-2 Mr. Walid Muhammad Jamil Al-Jamal Jordanian Vice Chairman-Member 5,000 - 

-3 Mr. Nidal Hassan Abdullah Abu Ali Jordanian Member 5,000 - 

-4 Mr. Tariq Abdul-Malik Younis Younes Jordanian Member 5,000 5,000 

 
 

 

B - There are no shares owned by persons of higher executive management. 
 

C - There are no shares owned by relatives of members of the board of directors and 

relatives of persons of senior executive management. 
 

D - There are no securities owned by companies controlled by members of the board 

of directors, senior management persons, or any of their relatives. 
 

Eighteenth Clause 

 

A- Remunerations and benefits enjoyed by the Chairman and members of the Board 

of Directors 

There are no rewards or advantages enjoyed by the chairman and members of the 

board of directors . 

 

  

 

B - benefits and rewards enjoyed by persons of higher executive management: 
 

Name Position 
Annual 
Salaries 

Transpor-
tation 

Allowance 

cellula

r use Bonus 

Member-

ship 

Allowance 

Total 

Walid Muhammad 

Jamil Al-Jamal 

Chief Executive 

Officer 

48,200 - 1,800 24,000 1,800 75,800 

Thabet Fakhri 

Suleiman Khasawneh 

Commercial Director 17,600 1,800 1,800 7,800 1,800 30,800 

Osama Ali Abdullah 

Muhammad 

Head of shareholder 

department 

15,200 -  - - 15,200 
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Nineteenth Clause 

 

Neither the company nor any of its subsidiaries made any donations during 2021. 
 

Twentieth Clause  

 

There are no contracts, projects, or engagements that the company entered into with 
subsidiary, sister or allied companies, the chairman of the board of directors, the 
members of the board, the general manager, or any employee of the company or 
their relatives. 

 

Twenty-first clause 

 

A- The company's contribution to the service of the environment :   
 
Environmental matters are taken into consideration through all the projects on which 
the company is based, where the studies and procedures necessary to take into 
account all environmental matters have been made in coordination with the 
competent authorities. 
 

B- The company's contribution to serving the local community: 
The Southern Dead Sea Development Company owns a tourism project in the Dead Sea 
Ministry area, through which tourism will be stimulated, the area developed and its local 
community served. 

 
 

Twenty-second clause 

 

The number of Board of Directors sessions for Jordan Decapolis Properties for the 
year 2021 reached ten sessions. 

 
 

 

 

Confirmation 
 

The Board of Directors declares that there are no material matters that may affect 
the continuity of the company during the next financial year. 
 

The Board of Directors acknowledges its responsibility for preparing the financial 
statements and for providing an effective control system in the company. 
 

 
 

Board of directors 
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The name Position The signature 

 
Mr. Nidal Yahya Muhammed Al-Saqrat 

 
Chairman of Board of 

Directors 
 
 

 

 

Mr. Walid Muhammad Jamil Al-Jamal 
 

Deputy Chairman of the 
Board 

 
 

 
 
 

Mr. Nidal Hassan Abdullah Abu Ali 
 
 

member 
 
 

 
 

Mr. Tarek Abdel Malik Younes Younes 
 

member 
 
  

 

 

 

 

 

The Chairman, CEO and Head of Accounts acknowledge the validity, accuracy and 
completeness of the information and data contained in the 2021 annual report. 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Chief Accountant 
Lana Marwan Qabbani 

Chief Executive Officer 
Walid Muhammad Al-Jamal 

Chairman of Board of 
Directors 

Nidal Yahya Al-Saqrat 
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Governance Report 

 
A- Information and details related to the application of the provisions of the 
instructions and corporate governance rules in the company. 

The Board of Directors believes in the importance of corporate governance 
instructions and rules and their role in developing and improving the performance 
and results of the company’s business, and the Board is largely committed to 
implementing the mandatory corporate governance provisions and instructions. 

 

B- Names of the current and resigned members of the board of directors during 
the year, and determining whether the member was executive or non-
executive, independent or non-independent. 
 

Current members: 
 

Member Legal 
Representative's 

Name 

Membership Type 

Nidal Yahya Muhammad Al-
Saqrat 
 

------------- Non-executive/independent 

 Walid Muhammad Jamil Al-
Jamal  

------------- Executive/independent 

Nidal Hassan Abdullah Abu Ali ------------- Non-executive/independent 

Tariq Abdul Malik Younes 
(non-executive/independent 
member) 

------------- Non-executive/independent 

 

Resigned Members: 

The membership for the below mentioned ended on 11-10-2021 and new board was 

elected:   

Member Legal Representative's 
Name 

Membership Type 

Al-Rashad Industrial 
Investments Company / two 
seats: 

    (non-executive/non-
independent member) 

- Walid Muhammad Jamil 
Al-Jamal - Vice President 

Executive / Non-
Independent 

- Nidal Hassan Abdullah 
Abu Ali - Member 

Non-executive / Non-
independent 

Ten Cities Company / Two 
Seats 

(non-executive/non-
independent member) 

Munjed Saleh Muhammad 
Obeidat - Member 

Non-executive / Non-
independent 
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C- Names of representatives of legal members of the board of directors, and 
determining whether the representative is an executive, non-executive, independent 
or non-independent. 
Shown in the table in paragraph (b) previously 
 

 

D- The executive positions in the company and the names of the people who occupy    
it. 

 

Name Position 

Walid Mohammad Jamil Al Jamal CEO/ General Manager 

Thabet Fakhri Suliman Khasawneh Chief Commercial Officer 

Osama Ali Abdullah Mohammad Head of Shareholders Dept.  

  
E - All memberships of boards of directors occupied by a member of the board of 
directors in public joint-stock companies, if any. 
Deputy Chairman of the Board of Directors Mr. Walid Muhammad Jamil Al-Jamal is 
also a member of the Board of Directors of Bank of Jordan 

 

 

 

F- The name of the corporate governance liaison officer. 
Mr. Osama Ali Abdullah Muhammad 

 

 

 

G- Names of the committees emanating from the board of directors. 
Audit Committee, Nomination and Remuneration Committee, Governance 
Committee, and Risk Management Committee. 

 

 

 

H- The name of the Chairman and members of the Audit Committee and a summary 
of their qualifications and experiences related to financial or accounting matters. 
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Name Educational Certificates Personal Biography 

Tariq Abdel Malik 
Younes Younes 
Chairman of the 
committee 
 

MBA from Manchester 
Business School 1994 

Bachelor of Accounting 
from the University of 

Jordan 1993 

Practical experiences: 
-From 2012 Chairman of the Board of Directors 
of the Future Music Company 
-From 2015 Member of the Board of Directors 
of the Eastern Mediterranean Company for 
Printing Inks 
-Since 2008 Partner / Representative of Jordan 
- Global Business Peru - Dubai 
- From 2008 – 2012 Operations Manager - 
Emaar Investments – Dubai 
-From 2004-2008 Business Development 
Manager for Al Rajhi Investment Group - 
United Arab Emirates 
-From 1995-2004 Director of Business 
Development and General Manager of East 
Mediterranean Investment Company - Jordan 

Nidal Yahya 
Muhammed Al-
Saqrat 
 
 

MA in Surveying and 
Geodesy, University of 

Nottingham 1997 
Bachelor of Surveying 

and Geodesy Engineering 
from the French 

Geographical Institute 
1982 

Practical experiences: 
-More than 31 years of experience in various 
positions in the Department of Lands and 
Surveys and the Royal Geographical Center. 
-From 2010-2014 Director General of the 
Department of Land and Survey 
-Deputy Director General of the Royal 
Geographical Center 

Nidal Hassan Abu 
Ali 
 
 
 

 

Accounting Diploma 
1984 

Jordan 

Practical experiences: 
-From 2012 until now, Chief Financial Officer of 
Al-Rashad Industrial Investments Co. 
- From 2009 - 2012 Chief Financial Officer, 
Pharaoh Investment Group Limited 

-  -From 1999-2009  Chief Financial Officer of 
Jordan Ma’in Resort Company 
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I- The name of the chairperson and members of the Nomination and Remuneration 
Committee, the Governance Committee, and the Risk Management Committee .         

               

                       
position Remuneration 

Committee 

Governance 
Committee 

Risk Management 
Committee 

Chairman of 
the 

Committee 

Nidal Yahya Al-Sagrat Nidal Yahya Al- 
Sagrat 

Nidal Yahya Al- 
Sagrat 

 

Mamber 

Tariq Abdul Malik 
Younes 

Tariq Abdul Malik 
Younes 

Tariq Abdul Malik 
Younes 

 

Mamber 

Nidal Hassan Abu Ali Nidal Hassan Abu 
Ali 

Nidal Hassan Abu 
Ali 

 
 

J- The number of meetings of each of the committees during the year, with a 
statement of the members present. 

 

Committee Number of meetings 

Audit Committee 4 meetings, 
 All members attended 

Remuneration Committee 2 out of 2, 
 All members Attended  

Governance Committee 2 out of 2   ,  
 All members Attended 

Risk Management 
Committee 

2 out of 2   ,  
 All members Attended 

 
K- The number of meetings of the audit committee with the external auditor during 
the year. 
The Audit Committee met with the external auditor once during the year. 

 

 

L - The number of board meetings during the year with an indication of the members 
present. 
The Board of Directors held six meetings during the year and the attendance of the 
members was as follows: 
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Board member name  Number of attended 
meetings  

Nidal Yahya Mohamed Al-Sakrat – 
Chairman 

10 out of 10  

Walid Muhammad Jamil Al-Jamal – 
Vice chairman 

10 out of 10  

Nidal Hassan Abdullah Abu Ali – 
Member 

10 out of 10  

Tariq Abdul-Malik Yunus –Member 10 out of 10  

Munjid Saleh Muhammad Obaidat – 
Member Membership ends 10/11/2021 

6 out of 10 

 

 
The Vice Chairman of the Board of Directors acknowledges the correctness and 
completeness of the information and data contained in the Corporate Governance 
Report. 

 

 

 

 
Vice Chairman of the Board 
Walid Al Jamal         
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Council Recommendations: 

 
1. Reading the minutes of the previous general assembly meeting 
2. Reading the speech of the Chairman of the Board of Directors. 
3. Discussing and adopting the twenty-first report of the Board of Directors and 

the future plan. 
4. Hearing the auditors’ report for the financial year ending on December 31, 2021. 
5. Discussing and approving the consolidated financial statements for the fiscal 

year 2021, and relieving the members of the Board of Directors from 
responsibility for the fiscal year 2021. 

6. Electing the company’s auditors for the fiscal year 2022 and determining their 
fees. 

7. Any other matters proposed by the General Assembly in accordance with the 
provisions of the law. 
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