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كلمة رئيس مجلس الإدارة

السادة المساهمين / أعضاء الهيئة العامة المحترمين
السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ،،

ي�سعدني بالأ�سالة عن نف�سي وبالنيابة عن زملائي اأع�ساء مجل�ض الإدارة اأن اأعر�ض على ح�سراتكم التقرير ال�سنوي الثامن 
لل�سركة مت�سمناً خلا�سة اأعمال ال�سركة وتقرير مدقق الح�سابات الم�ستقل والقوائم المالية للعام 2015 . 

ح�سرات ال�سادة الم�ساهمين،،
اأن �سركة الأردن  اإل  اأداء القت�ساد الأردني،  بالرغم من ا�ستمرار الخلافات الإقليمية المحيطة بالأردن وتاأثير ذلك على 
الأولى للاإ�ستثمار قد ا�ستطاعت في ظل هذه الظروف ال�سعبة الحفاظ على ا�ستقرار الو�سع المالي لل�سركة والوفاء بجميع 

التزاماتها المالية و �سبط النفقات والمحافظة على الموجودات الأمر الذي اإنعك�ض ايجابياً على حقوق الملكية للم�ساهمين.

وقد �سعى مجل�ض الإدارة اإلى رفع عائد الإ�ستثمار للمحفظة المالية من خلال الخروج من الإ�ستثمارات القديمة ذات التكلفة 
التاريخية العالية والعمل على تنويع المحفظة الإ�ستثمارية بما يتما�سى مع ظروف ال�سوق الحالية، حيث اإنعك�ض هذا النهج 

على المحفظة بتحقيق ربح يقارب 275 األف دينار اأردني.

ال�سادة الم�ساهمين الكرام ،،،
باأف�سل  لقد قامت الأردن الأولى جاهدة بالعمل على ت�سويق م�سروعها التجاري المقام في منطقة العبدلي محلياً واقليمياً 
الطرق الت�سويقية المتاحة ومن المتوقع اأن تحقق ال�سركة عائداً جيداً فيما لو قررت بيعه بالكامل اأو تاأجيره وذلك ح�سب 

ظروف ال�سوق. 
من ناحية اأخرى قامت ال�سركة بت�سديد كافة الإلتزامات المالية المتعلقة بالم�سروع . كما وعملت على مخاطبة البنوك للعمل 
على تخفي�ض ن�سب الفائدة المترتبة على القرو�ض الممنوحة لها وقد تم تخفي�سها بن�سبة تقارب 1% ، وهذا بدوره وفر مبالغ 

ل باأ�ض بها على ال�سركة .
 �سوف ت�ستمر ال�سركة في العمل على تحقيق الأهداف والغايات والطموحات التي اأ�س�ست من اأجلها والتي تعود بالفائدة على 

حقوق م�ساهمينا.

اأتوجه بعظيم ال�سكر والإمتنان لزملائي اأع�ساء مجل�ض الإدارة واإلى كافة موظفي �سركة الأردن الأولى للاإ�ستثمار لما يبذلونه 
من جهود لتحقيق اأهداف ال�سركة وتطويرها، كما اأود اأن اأعرب عن عميق ال�سكر والإمتنان لم�ساهمينا على دعمهم المتوا�سل 

وثقتهم و�سبرهم وحر�سهم على م�سلحة ال�سركة .
الثاني بن الح�سين  الملك عبدالله  الها�سمية  المعطاء في ظل ح�سرة �ساحب الجلالة  البلد  وفقنا الله جميعاً في خدمة هذا 

المعظم، والله ولي التوفيق.
وال�سـلام عليكم ورحمة الله وبركاته

                                                                                »محمد خير« عبدالحميد عبابنه
                                                                                              رئي�ض مجل�ض الإدارة
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السادة شركة القواسمي وشركاه                    مدقق الحسابات الخارجي     

KPMG                 

                        إجازة رقم )656(

                  المستشار القانوني        السادة / مكتب نبيل للقانون
 

   . تم عقد )6( إجتماعات لمجلس الإدارة خلال عام 2015

أعضاء مجلس الإدارة

السيد / "محمد خير" عبدالحميد المحمد عبابنه

السيد /  إسماعيل علي محمد عودة

السيد / عبد الحميد محمد محرز

السيد / معتصم “محمد خير” عبابنه

السيد /  نبيل سمير مكاحله

السيدة / نجوى عبد المحسن البشر
لغاية 2015/12/9 

السيد /  أيمن سليمان اشتيان الضمور
 اعتباراً  2015/12/9 

رئيس مجلس الإدارة

نائب رئيس مجلس الإدارة
ممثل شركة بيت الإستثمار العالمي

عضو مجلس الإدارة
ممثل شركة المنارة للتأمين

عضو مجلس الإدارة

عضو مجلس الإدارة

عضو مجلس الإدارة
ممثل شركة العشرون لإدارة المشاريع

عضو مجلس الإدارة
ممثل شركة العشرون لإدارة المشاريع
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الإجتماع  اأن يرحب بكم في  �سركة م�ساهمة عامة محدودة،  الأولى للا�ستثمار،  الأردن  �سركة  اإدارة  ي�سر مجل�س 
ال�سنوي العادي، واأن يقدم لكم تقريره ال�سنوي الثامن والبيانات المالية الموحدة لل�سنة المالية المنتهية بتاريخ 31 

كانون اأول 2015.

الموظفين  وعدد  الجغرافية  وأماكنها  الرئيسية  الشركة  لأنشطة  وصف  أولًا:     

وحجم الإستثمار الرأسمالي
 

اأ- اأن�سطة ال�سركة الرئي�سية :
 

 - الإ�ستثمار في كافة المجالت الإقت�سادية المختلفة المالية والعقارية وال�سناعية وال�سياحية والتجارية والخدمية.
 - اإقامة واإدارة الم�ساريع العقارية لمختلف الغايات والإ�ستخدامات بما فيها الإ�سكانية والتجارية وال�سياحية.

 - الإ�ستثمار في م�ساريع التنمية العقارية وتطوير الأرا�سي وتح�سينها.

  
ب- اأماكن ال�سركة الجغرافية وعدد الموظفين في كل منها :

تقع ال�سركة في مدينة عمان- الرابية - �سارع عبد الله بن رواحة، مجمع اأبراج الرابية عمارة رقم )4(، وبلغ عدد 
موظفي ال�سركة في نهاية عام  2015 اإثنا ع�سر موظفاً.

ج - حجم الإ�ستثمار الراأ�سمالي :

المباني  في  م�ستثمرة  اأردني،  دينار   )32.729,423( العقاري  القطاع  في  لل�سركة  الراأ�سمالي  الإ�ستثمار  حجم  بلغ   
والأرا�سي داخل المملكة.

وبلغ حجم الإ�ستثمار الراأ�سمالي في القطاع المالي )37.939,483( م�ستثمرة في �سوق عمان المالي والأ�سواق العربية.

تقرير مجلس الإدارة
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   ثانياً : الشركات التابعة للشركة

اأ. �سركة الأداء لتطوير وتاأجير العقارات :

 )93( رقم  تحت   2005/6/16 بتاريخ  خا�سة  م�ساهمة  ك�سركة  العقارات  وتاأجير  لتطوير  الأداء  �سركة  تاأ�س�ست 
براأ�سمال مدفوع مقداره )50.003( دينار اأردني. وتمتلك �سركة الأردن الأولى للا�ستثمار كامل الح�س�س المكونة 

لراأ�س مالها.
ون�ساط ال�سركة الرئي�سي يكمن في ا�ستثمار اأموال ال�سركة في المجالت القت�سادية وال�سياحية والعقارية والتجارية 
و�سراء اأرا�سي واإقامة ال�سقق ال�سكنية وبيعها وبناء وتاأجير العقارات واإدارة وتطوير العقارات. وتقع ال�سركة في 
مدينة عمان- الرابية - �سارع عبد الله بن رواحة، مجمع ابراج الرابية عمارة رقم )4(، ول يوجد لها فروع ويوجد 
ال�سركة مجمعات  ال�سركة الأم )�سركة الأردن الأولى للا�ستثمار(. وتمتلك  لديها موظف واحد وتدار من قبل 

تجارية في منطقة الرابية وال�سمي�ساني.

ب. �سركة الطاهر للاإ�ستثمار والتطوير العقاري :

العقاري ك�سركة ذات م�سوؤولية محدودة بتاريخ 2007/7/26 تحت  تاأ�س�ست �سركة الطاهر للا�ستثمار والتطوير 
الأولى للا�ستثمار كامل  الأردن  �سركة  اأردني. وتمتلك  دينار  براأ�سمال مدفوع مقداره )250.000(  رقم )14694( 

الح�س�س المكونة لراأ�س مالها.
ون�ساط ال�سركة الرئي�سي يكمن في اإقامة الم�ساريع ال�سكنية و�سراء وتاأجير وتطوير الأرا�سي وال�ستثمار في الأوراق 
المالية، وتقع ال�سركة في مدينة عمان- الرابية - �سارع عبد الله بن رواحة، مجمع ابراج الرابية عمارة رقم )4(، ول 
يوجد لها فروع كما ل يوجد لديها موظفين وتدار من قبل ال�سركة )�سركة الأردن الأولى للا�ستثمار(. وتمتلك 

ال�سركة م�سروع مبنى Signature  في منطقة العبدلي على �سارع رفيق الحريري.

ت.  �سركة الفحي�س الأولى للاإ�ستثمار :

تاأ�س�ست �سركة الفحي�س الأولى للا�ستثمار، ك�سركة ذات م�سوؤولية محدودة بتاريخ 2007/11/8 تحت رقم )15234( 
براأ�سمال مدفوع مقداره )19.500( دينار اأردني. وتمتلك �سركة الأردن الأولى للا�ستثمار كامل الح�س�س المكونة 

لراأ�سمالها.
الإ�سكانية  الم�ساريع  واإقامة  الأخرى  ال�سركات  والم�ساهمة في  المالي  ال�ستثمار  الرئي�سي في  ال�سركة  ن�ساط  ويكمن 
بن  الله  �سارع عبد   - الرابية   - ال�سركة في مدينة عمان  وتقع  والإعمار،  والتطوير  والتنمية  وال�ستثمار  وبيعها 
الرابية عمارة رقم )4(، ول يوجد لها فروع كما ل يوجد لديها موظفين وتدار من قبل  ابراج  رواحة، مجمع 
ال�سركة الأم )�سركة الأردن الأولى للا�ستثمار(. وتمتلك ال�سركة قطعة اأر�س في قرية الطنيب جنوب عمان تبلغ 

م�ساحتها )154( دونم.
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ث. �سركة المطار للاإ�ستثمار :

تاأ�س�ست �سركة المطار للا�ستثمار ك�سركة ذات م�سوؤولية محدودة  بتاريخ 2008/2/11 تحت رقم )15715( براأ�سمال 
مدفوع مقداره )19.500( دينار اأردني. وتمتلك �سركة الأردن الأولى للا�ستثمار كامل الح�س�س المكونة لراأ�سمالها.
ويكمن ن�ساط ال�سركة الرئي�سي في ال�ستثمار في الأ�سهم وال�سندات وتملك الأموال المنقولة وغير المنقولة، وتقع 
ال�سركة في مدينة عمان - الرابية - �سارع عبد الله بن رواحة، مجمع ابراج الرابية عمارة رقم )4(، ول يوجد لها 
فروع كما ل يوجد لديها موظفين وتدار من قبل ال�سركة الأم )�سركة الأردن الأولى للا�ستثمار(.وتمتلك ال�سركة 

محفظة مالية في بور�سة عمان.

ج. �سركة ال�سلط الأولى للاإ�ستثمار :

تاأ�س�ست �سركة ال�سلط الأولى للا�ستثمار ك�سركة ذات م�سوؤولية محدودة بتاريخ 2007/11/8 تحت رقم )15235( 
براأ�سمال مدفوع مقداره )300.000( دينار اأردني. وتمتلك �سركة الأردن الأولى للا�ستثمار كامل الح�س�س المكونة 

لراأ�سمالها.
ون�ساط ال�سركة الرئي�سي يكمن في الم�ساهمة في ال�سركات الأخرى وا�ستثمار الأموال في الأ�سهم وال�سندات والأوراق 
المالية والت�سويق وتملك الأموال المنقولة وغير المنقولة، وتقع ال�سركة في مدينة عمان - الرابية - �سارع عبد الله 
بن رواحة، مجمع ابراج الرابية عمارة رقم )4(، ول يوجد لها فروع كما ل يوجد لديها موظفين وتدار من قبل 

ال�سركة الأم )�سركة الأردن الأولى للا�ستثمار(. وتمتلك ال�سركة محفظة مالية في بور�سة عمان.

ح. �سركة لوؤلوؤة حوارة للتجارة والإ�ستثمار :
 

رقم  2008/1/24 تحت  بتاريخ  م�سوؤولية محدودة  ذات  ك�سركة  وال�ستثمار  للتجارة  لوؤلوؤة حوارة  �سركة  تاأ�س�ست 
)15606( براأ�سمال مدفوع مقداره )19.500( دينار اأردني. وتمتلك �سركة الأردن الأولى للا�ستثمار كامل الح�س�س 

المكونة لراأ�سمال ال�سركة.
الأ�سهم  في  الأموال  وا�ستثمار  البنوك  من  لها  اللازمة  الأموال  اقترا�س  في  يكمن  الرئي�سي  ال�سركة  ون�ساط 
وال�سندات والأوراق المالية وتملك الأموال المنقولة وغير المنقولة، وتقع ال�سركة في مدينة عمان - الرابية - �سارع 
عبد الله بن رواحة، مجمع ابراج الرابية عمارة رقم )4(، ول يوجد لها فروع كما ل يوجد لديها موظفين وتدار 
من قبل ال�سركة الأم )�سركة الأردن الأولى للا�ستثمار(.وتمتلك  ال�سركة قطعة ار�س جنوب عمان - قرية حوارة 

تبلغ م�ساحتها )94( دونم. 

خ. �سركة الطنيب للاإ�ستثمار العقاري :

تاأ�س�ست �سركة الطنيب للا�ستثمار العقاري ك�سركة ذات م�سوؤولية محدودة بتاريخ 2008/1/24 تحت رقم )15607( 
براأ�سمال مدفوع مقداره )19.500( دينار اأردني. وتمتلك �سركة الأردن الأولى للا�ستثمار كامل الح�س�س المكونة 

لراأ�سمالها
الوكالت  وتملك  العقارية  الم�ساريع  وتملك  الأخرى  ال�سركات  في  الم�ساهمة  في  يكمن  الرئي�سي  ال�سركة  ون�ساط 
التجارية، وتقع ال�سركة في مدينة عمان- الرابية - �سارع عبد الله بن رواحة، مجمع ابراج الرابية عمارة رقم )4(، 
ول يوجد لها فروع كما ل يوجد لديها موظفين وتدار من قبل ال�سركة الأم )�سركة الأردن الأولى للا�ستثمار(. 

وتمتلك ال�سركة قطع اأرا�سي متعددة جنوب عمان  -  قرية حوارة تبلغ م�ساحتها الإجمالية )152( دونم. 
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   ثالثاً : بيان بأسماء أعضاء مجلس الإدارة وأسماء ورتب أشخاص الإدارة العليا ذوي 

السلطة التنفيذية  ونبذة تعريفية عن كل منهم

اأ. نبذة تعريفية عن اأع�ساء مجل�ض الإدارة الحاليين :

1-  السيد »محمد خير« عبدالحميد المحمد عبابنه

- ال�سفة : رئي�س مجل�س الإدارة
- تاريخ الع�سوية : 2014/4/20

- تاريخ الميلاد : 1945/10/12

-الموؤهلات العلمية:
  ماج�ستير اإدارة عامة، جامعة اأوبرن  -  الوليات المتحدة الأمريكية 1989

1988 Air University ماج�ستير علوم ع�سكرية،جامعة  
  الإدارة العليا، الجامعة البحرية للدرا�سات العليا  -  الوليات المتحدة الأمريكية 1987

1977  Air University بكالوريو�س علوم ع�سكرية، جامعة  
  بكالوريو�س علوم طيران، اأكاديمية الطيران اليونانية 1967

الدولية  التمويل  لموؤ�س�سة بيت  التابعة   )JIOD( الأردني -  بيت الحوكمة  اإدارة معتمد   �سهادة ع�سو مجل�س    
2013 )IFC(

- الخبرات العملية:
  رئي�س اأركان �سلاح الجو الملكي الأردني )1999-1995( 

  �سابط طيار في �سلاح الجو الملكي )1999-1963(
  �سغل ع�سوية مجال�س اإدارة عدة �سركات م�ساهمة عامة وخا�سة

- ع�سوية مجال�س الإدارة:
  رئي�س مجل�س اإدارة في �سركة الأداء لتطوير وتاأجير العقارات

  ع�سو مجل�س اإدارة في البنك التجاري الأردني
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   2-  شركة بيت الإستثمار العالمي  -  الكويت

- اإ�سم الممثل : اإ�سماعيل علي محمد عودة
- ال�سفة :نائب رئي�س مجل�س الإدارة

- تاريخ الع�سوية :2014/4/20
- تاريخ الميلاد :1967/5/9

- الموؤهلات العلمية:
    دكتوراه اإدارة اأعمال و اقت�ساد، الجامعة الأمريكية  -  بريطانيا 2007

   ماج�ستير مالية واإدارة اأعمال، جامعة نيوهام�سير  -  الوليات المتحدة الأمريكية 1990
    بكالوريو�س اإدارة اأعمال واقت�ساد، جامعة انجلترا الحديثة  -  الوليات المتحدة الأمريكية 1989

- الخبرات العملية:
اإدارة  اإدارة اللتزام  -  �سركة بيت ال�ستثمار العالمي- الكويت منذ 2008 والقائم باأعمال مدير      نائب رئي�س 

المخاطر منذ 2014
    مدير دائرة اللتزام  -  مجموعة الراجحي الم�سرفية- المملكة العربية ال�سعودية ) 2007-2005(

    كبير الموظفين  -  بنك قطر الوطني- قطر )2005-2004(
    نائب رئي�س دائرة اللتزام  -  مجموعة �سامبا المالية - المملكة العربية ال�سعودية )2004-2001(

   عدة منا�سب في �ستي بنك - الأردن )1992-2001(: نائب رئي�س مقيم ق�سم اللتزام والجودة، الخزينة، العمليات، 
التدقيق، الئتمان.

    م�ساعد مدير )Management Associate( �سيتي بنك نيويورك )1991(

- ع�سوية مجال�س الإدارة:
    رئي�س مجل�س اإدارة بيت الإ�ستثمار العالمي - البحرين

    ع�سو هيئة مديرين في �سركة بيت ال�ستثمار العالمي  -  الأردن
    نائب رئي�س مجل�س اإدارة في �سركة الأداء لتطوير وتاأجير العقارات

    رئي�س هيئة مديرين في �سركة الطاهر للا�ستثمار والتطوير العقاري

3- معتصم »محمد خير« عبدالحميد عبابنه 

- ال�سفة : ع�سو مجل�س اإدارة
- تاريخ الع�سوية : 2014/4/20

- تاريخ الميلاد : 1971/10/19

- الموؤهلات العلمية:
    بكالوريو�س هند�سة �سناعية - الجامعة الأردنية 1994

- الخبرات العملية:
     رئي�س تنفيذي  -  �سركة الميزان للا�ستثمار )2005 ولغاية تاريخه( 
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     مدير عام و�سريك  -  �سركة الأردن الدولية للبث الإذاعي )2005-2003(
     مدير عام و�ساحب عمل  -  موؤ�س�سة عبر الأردن للت�سويق )2003-1999(

     مدير عام و�ساحب عمل  -  ال�سركة الأردنية لماكينات التعبئة والتغليف ) 2003-1999(
     مهند�س تخطيط  -  �سركة Westinghouse House- الوليات المتحدة الأمريكية )1998-1996(

     مهند�س اإنتاج  -  �سركة الزي ل�سناعة الألب�سة )1996-1994(

- ع�سوية مجال�س الإدارة:
    رئي�س هيئة المديرين �سركة العنوان للاأغذية والمطاعم 

    رئي�س هيئة المديرين �سركة ديفا للموارد التجارية
    رئي�س هيئة المديرين في �سركة الهدى للا�ستثمار

    رئي�س هيئة المديرين في ال�سركة المتحدة العالمية للكهروميكانيك
    نائب رئي�س هيئة المديرين في �سركة الطاهر للا�ستثمار والتطوير العقاري

4- شركة المنارة للتأمين

- اإ�سم الممثل: عبدالحميد محمد ذيب محرز
- ال�سفة : ع�سو مجل�س اإدارة

- تاريخ الع�سوية : 2014/4/20
- تاريخ الميلاد : 1976/3/10

- الموؤهلات العلمية:
 2015 - )CFA( سهادة�    

    ماج�ستير مالية  - 2002 
    بكالوريو�س علوم بيولوجيا -  1999 

- الخبرات العملية:
    نائب رئي�س اأول اإدارة الأ�سول »الحالت الخا�سة« �سركة بيت ال�ستثمار العالمي )2011 ولغاية تاريخه(

    نائب رئي�س �سركة كيبكو لإدارة الأ�سول- الكويت )2010 - 2011(
    محلل مالي لدى �سركة بيت ال�ستثمار العالمي / الكويت )2005 - 2010(

    محلل مالي لدى �سركة الأولى للا�ستثمار / الكويت )2003 - 2005(

- ع�سوية مجال�س الإدارة:
    ع�سو مجل�س اإدارة في �سركة الت�سهيلات التجارية الأردنية.

    ع�سو مجل�س اإدارة في �سركة المنارة للتاأمين
    ع�سو مجل�س اإدارة في العديد من ال�سركات المحلية والعالمية في القطاع العقاري والتاأمين وال�سناعة و الخدمات 

المالية.
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5-  نبيل سمير علي مكاحلة

- ال�سفة : ع�سو مجل�س اإدارة م�ستقل
- تاريخ الع�سوية : 2014/4/20

- تاريخ الميلاد : 1970/04/1

- الموؤهلات العلمية:
     ماج�ستير اإدارة اأعمال ، Keller Graduate school – الوليات المتحدة الأمريكية 2006

1997 )CPA( سهادة محا�سب قانوني معتمد�    
    بكالوريو�س محا�سبة – جامعة اليرموك 1992

- الخبرات العملية:
    رئي�س تنفيذي في مجموعة الجنابي ) 2014 ولغاية تاريخه(

    مدير مالي وا�ستثماري في �سركة ومار العالمية )2009 -2013(
    مدير دائرة العمليات في �سركة اأموال اإنف�ست )2008-2007(

)2007-2003( Sterling Underwriters Agency مدير دائرة العمليات    
)2003-1999( Sterling West Insurance Services مدير الدائرة المالية    

)1999-1995( Alliance Insurance Group مدير مالي    
)1995-1992( T.ELG.CPA مدقق ح�سابات رئي�سي    

- ع�سوية مجال�س الإدارة:
    ع�سو مجل�س اإدارة في �سركة الإ�سراء للا�ستثمار والتمويل الإ�سلامي

 6-شركة نورا للاستثمار

- اإ�سم الممثل: وائل كمال جاد الله ال�سناع
- ال�سفة : ع�سو مجل�س اإدارة

- تاريخ الع�سوية : 2014/4/20
- تاريخ الميلاد : 1974/5/29

- الموؤهلات العلمية:
    ماج�ستير International Securities , Investment & Banking ، جامعة ريدينج  -  المملكة المتحدة  2002

    بكالوريو�س اإدارة اأعمال  -  الجامعة الأمريكية ، بيروت 1996

- الخبرات العملية:
    مدير دائرة ال�ستثمارات البنكية  -  �سركة بيت ال�ستثمار العالمي  -  الأردن )2011 - 2015/2(
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    مدير دائرة تمويل ال�سركات  - �سركة الثقة للا�ستثمارات الأردنية )2010(
    مدير دائرة ال�ستثمارات البنكية  - مجموعة العربي للا�ستثمار )2007- 2009(

- ع�سوية مجال�س الإدارة:
ل يوجد

7-  شركة العشرون لإدارة المشاريع

- اإ�سم الممثل: اأيمن �سليمان ا�ستيان ال�سمور اعتباراً من 2015/12/9
- ال�سفة : ع�سو مجل�س اإدارة

- تاريخ الع�سوية :2015/12/9
- تاريخ الميلاد :1973/3/16

- الموؤهلات العلمية:
   بكالوري�س اقت�ساد- جامعة موؤتة 1996

- الخبرات العملية:
   الرئي�س التنفيذي ل�سركة ميثاق للا�ستثمارات العقارية 

   مدير الدائرة العقارية  - �سركة الم�ستثمرون العرب المتحدون )1997 - 2008(

ع�سوية مجال�س الإدارة:
ع�سو مجل�س اإدارة في �سركة ميثاق للا�ستثمارات العقارية.

* نبذة تعريفية عن اأع�ساء مجل�ض الإدارة ال�سابقين :

 شركة العشرون لإدارة المشاريع

- اإ�سم الممثل: نجوى عبد المح�سن عبد الرحمن الب�سر  
- ال�سفة : ع�سو مجل�س اإدارة

- تاريخ الع�سوية :2014/4/20  لغاية 2015/12/9
- تاريخ الميلاد : 1982/4/11

- الموؤهلات العلمية:
    بكالوري�س اإدارة اأعمال، جامعة الكويت - الكويت  2004

- الخبرات العملية:
    مدير اأول- اإدارة الأ�سول/الحالت الخا�سة - �سركة بيت ال�ستثمار العالمي )2012 - 2015(

    م�ساعد مدير اأول  - اإدارة ال�ستثمارات البنكية - �سركة بيت ال�ستثمار العالمي )2012-2010(
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    مدير مالي تنفيذي - �سركة عبدالرحمن الب�سر و�سركاه للمقاولت )2010-2009(
    نائب مدير  -  اإدارة ال�ستثمارات البنكية ، بنك HSBC /الكويت )2008-2006(

    برنامج تدريب الخريجين الجدد-الهيئة العامة للا�ستثمار/الكويت )2006-2004(

ب. اأ�سماء ورتب اأ�سخا�ض الإدارة العليا ونبذة تعريفية عن كل واحد منهم :

1. السيد »محمد خير« عبدالحميد المحمد عبابنه

- ال�سفة : رئي�س مجل�س الإدارة متفرغ
- تاريخ التعيين :2014/4/20
- تاريخ الميلاد : 1945/10/12

- الموؤهلات العلمية:
    ماج�ستير اإدارة عامة، جامعة اأوبرن  -  الوليات المتحدة الأمريكية 1989

1988 Air University ماج�ستير علوم ع�سكرية،جامعة    
    الإدارة العليا، الجامعة البحرية للدرا�سات العليا – الوليات المتحدة الأمريكية 1987

1977  Air University بكالوريو�س علوم ع�سكرية، جامعة    
    بكالوريو�س علوم طيران، اأكاديمية الطيران اليونانية 1967

الدولية  التمويل  لموؤ�س�سة بيت  التابعة   )JIOD( الأردني – بيت الحوكمة  اإدارة معتمد      �سهادة ع�سو مجل�س 
2013 )IFC(

- الخبرات العملية:
   رئي�س اأركان �سلاح الجو الملكي الأردني )1999-1995( 

   �سابط طيار في �سلاح الجو الملكي )1999-1963(
   �سغل ع�سوية مجال�س اإدارة عدة �سركات م�ساهمة عامة وخا�سة

- ع�سوية مجال�س الإدارة:
   رئي�س مجل�س اإدارة في �سركة الأداء لتطوير وتاأجير العقارات

   ع�سو مجل�س اإدارة في البنك التجاري الأردني

2. ايناس زياد عبدالله عبد عمر

- ال�سفة : �سكرتير/ اأمين �سر مجل�س الإدارة
- تاريخ التعيين : 2014/4/20

- تاريخ الميلاد : 1981/11/7

- الموؤهلات العلمية:
   بكالوريو�س حقوق، جامعة جر�س الأهلية 2004
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   �سهادة �سكرتير مجل�س الإدارة  -  اأمين ال�سر 2013

- الخبرات العملية:
   م�ست�سار قانوني و�سابط امتثال  -  �سركة الأردن الأولى للا�ستثمار )2009- لتاريخه(

   م�ست�سار قانوني و�سابط امتثال - �سركة بيت ال�ستثمار العالمي  -  الأردن )2009-2007(

3. بهاء أحمد محمد نصير

- ال�سفة : المدير المالي و الإداري
- تاريخ التعيين : 2015/08/10 

- تاريخ الميلاد : 1985/01/18

- الموؤهلات العلمية:
    بكالوريو�س علوم مالية وم�سرفية ، جامعة اليرموك 2007

- الخبرات العملية:
   مدير اداري ورئي�س ق�سم المحا�سبة  -  �سركة الأردن الأولى للا�ستثمار )2015/8-2015/4(

   محا�سب رئي�سي  -  �سركة الأردن الأولى للا�ستثمار )2014/6 - 2015/4(
   مراقب مالي  -  مجموعة بن لدن ال�سعودية  -  المملكة العربية ال�سعودية ) 2011  -  2014 (

   محا�سب رئي�سي - �سركة الأطعمة الممتازة  -  المارات العربية المتحدة )2011-2009(
   محا�سب عام   -  �سركة اأك�سيوم تيليكوم  -  المارات العربية المتحدة ) 2009-2007(

- ع�سوية مجال�س الإدارة:
  ع�سو هيئة المديرين �سركة الفحي�س الولى للا�ستثمار 

  ع�سو هيئة المديرين �سركة المطار للا�ستثمار
  ع�سو هيئة المديرين �سركة ال�سلط الولى للا�ستثمار

  ع�سو هيئة المديرين �سركة الطنيب للا�ستثمار العقاري
  ع�سو هيئة المديرين �سركة لوؤلوؤة حوارة للتجارة وال�ستثمار

4. بيان محمد ضيف الله العبداللات

- ال�سفة : مدير الإ�ستثمار
- تاريخ التعيين : 2015/3/1

- تاريخ الميلاد : 1983/10/26

- الموؤهلات العلمية:
  ماج�ستير ريا�سيات / علوم اكتوارية  University of Connecticut- الوليات المتحدة الأمريكية 2008

  �سهادة زميل اكتواري معتمد ) ASA(،   جمعية الخبراء الكتواريين )SOA(  - الوليات المتحدة الأمريكية 2008



التقرير السنوي 222015
Annual Report 2015

2015

  بكالوريو�س علوم اكتوارية  -  الجامعة الأردنية 2006

- الخبرات العملية:
  محلل ا�ستثمار  -  �سركة الأردن الأولى للا�ستثمار )2015/2-2010(.

  باحث اقت�سادي  -  مركز الدرا�سات ال�ستراتيجية/الجامعة الأردنية  -  الأردن )2009(.

- ع�سوية مجال�س الإدارة:
  ع�سو مجل�س اإدارة في �سركة الأداء لتطوير وتاأجير العقارات

5. عبد الرحمن يوسف حسين عبد الهادي

- ال�سفة : المدير المالي
- تاريخ التعيين : 2015/4/1       لغاية: 2015/8/10

- تاريخ الميلاد : 1980/8/18

- الموؤهلات العلمية:
  بكالوريو�س محا�سبة   -  الجامعة الأردنية 2001

)CMA( سهادة محا�سب اداري معتمد�  
)JCPA( سهادة محا�سب قانوني مرخ�س�  

- الخبرات العملية:
  رئي�س ق�سم الدرا�سات المالية  -  �سركة الكهرباء الأردنية )2014-2003(.

  مدقق ح�سابات  -  مكتب مجدي ال�سمان لتدقيق الح�سابات )2001  -  2002(

   رابعاً : بيان بأسماء كبار مالكي الأسهم المصدرة من قبل الشركة وعدد الأسهم 

المملوكة لكل منهم المساهمين المالكين لأكثر من »%5«

النسبة عدد الأسهم كما في 
٢٠١4/١٢/3١

النسبة عدد الأسهم كما 
في 3١/٢٠١٥/١٢

الاسم الرقم

%27,222 20,416,569 %27,222 20,416,569 شركة جيمبال القابضة 1

%9.968 7,476,024 %9.968 7,476,024 البنك التجاري الأردني 2

%9.211 6,908,256 %8.044 6,033,256 شركة التجمع العقارية المتحدة 3
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   خامساً : الوضع التنافسي للشركة ضمن قطاع نشاطها 

نظراً لكون ال�سركة تعمل في مجال ال�ستثمار في ال�سوق المحلي وعدد من الأ�سواق العربية فاإنه ي�سعب تحديد 
اأو خارجياً، كون ن�ساط  الجو التناف�سي الذي تعمل به وكذلك ي�سعب تحديد ح�سة ال�سركة من ال�سوق محلياً 

ال�سركة الرئي�سي هو التملك والم�ساهمة في ال�سركات المدرجة وغير المدرجة.

عملاء  و/أو  محددين  موردين  على  عملها  في  الشركة  إعتماد  درجة  سادساً:    

رئيسيين محليا وخارجياً

اإجمالي  من  فاأكثر   %10 ي�سكلون  وخارجياً  محلياً  رئي�سيين  عملاء  اأو  محددين  موردين  على  اعتماد  يوجد  ل 
الم�ستريات و/ اأو المبيعات.

   سابعاً : الحماية الحكومية أو الإمتيازات التي تتمتع بها الشركة أو أي من منتجاتها 

بموجب القوانين والأنظمة أو غيرها

اأو  اأو اأي من منتجاتها بموجب القوانين والأنظمة  اأو امتيازات تتمتع بها ال�سركة  ل يوجد اأي حماية حكومية 
الطاهر  �سركة  لم�سروع  الإن�سائية  الأعمال  على  الجمارك  ور�سوم  المبيعات  �سريبة  من  الإعفاء  با�ستثناء  غيرها، 

للا�ستثمار والتطوير العقاري التابعة لل�سركة في منطقة العبدلي .

 ل يوجد اأي براءات اختراع اأو حقوق امتياز ح�سلت عليها ال�سركة.

أثر     ثامناً : القرارات الصادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرها التي لها 

مادي على عمل الشركة أو منتجاتها أو قدراتها التنافسية

ل يوجد اأي قرارات �سادرة عن الحكومة اأو المنظمات الدولية اأو غيرها التي لها اأثر مادي على عمل ال�سركة اأو 
منتجاتها اأو قدراتها التناف�سية. 

ول تنطبق معايير الجودة الدولية على ال�سركة.
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   تاسعاً : الهيكل التنظيمي للشركة

اأ. الهيكل التنظيمي :
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ب. عدد الموظفين وفئات موؤهلاتهم :

ج.  برامج التاأهيل والتدريب لموظفي ال�سركة :

لم تقم ال�سركة باإجراء اأي برامج تاأهيل وتدريب لموظفي ال�سركة خلال ال�سنة المالية 2015

   عاشراً : المخاطر التي تتعرض الشركة لها

     تتمثل المخاطر التي تتعر�س لها ال�سركة في: - 

أ. مخاطر تقلب أسعار العملات :
 معظم الموجودات والمطلوبات المالية تتم بالدينار الأردني، كما تتم معظم معاملات المجموعة ب�سكل عام بالدينار 
الأردني والدولر الأمريكي، ونظراً لأن �سعر �سرف الدولر مقابل الدينار م�ستقر، فاإن اإدارة المجموعة تعتقد باأنه 

ل تتعر�س لمخاطر تقلبات اأ�سعار ال�سرف ب�سكل جوهري.

ب. مخاطر نسبة الفائدة :
 وهي تلك المخاطر المتعلقة باحتمال تقلب قيمة الأداة المالية ب�سبب تغيير اأ�سعار الفائدة بال�سوق، ول يوجد تاأثير 

مادي لهذا النوع من المخاطر على ال�سركة كونها تقتر�س بمعدلت فائدة ثابتة.

ج. مخاطر السوق :
 اإن مخاطر ال�سوق هي المخاطر التي تن�ساأ من التغيرات في اأ�سعار ال�سوق كاأ�سعار �سرف العملات الأجنبية واأ�سعار 

اأدوات الملكية والتي توؤثر في اأرباح ال�سركة اأو في قيمة الأدوات المالية لدى المجموعة.
اإن الهدف من اإدارة مخاطر ال�سوق هو ال�سيطرة على مدى تعر�س ال�سركة لمخاطر ال�سوق في حدود مقبولة اإ�سافة 

اإلى تعظيم العائد.

د.  مخاطر السيولة :
فاإنه  وبالتالي  ا�ستحقاقها.  عند  المالية  بالتزاماتها  الوفاء  على  ال�سركة  قدرة  عدم  في  ال�سيولة  مخاطر  تكمن   
للوفاء  ب�سيولة كافية  دائماً  ال�سركة تحتفظ  اإدارة  اأن  الناحية كون  ال�سركة من هذه  تاأثير مادي على  ل يوجد 
اأو  مقبولة  غير  خ�سائر  تحمل  دون  وال�سطرارية  العادية  الظروف  في  الدفع  واجبة  ت�سبح  عندما  بالتزاماتها 

مخاطر قد توؤثر على �سمعة ال�سركة .

عدد الموظفين المؤهل العلمي
2 ماجستير

6 بكالوريوس

1 دبلوم

3 ثانوية عامة

12 إجمالي عدد الموظفين
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    حادي عشر : الإنجازات التي حققتها الشركة والأحداث الهامة التي مرت عليها خلال 

السنة المالية 2015

:)Signature( اأ- م�سروع �سركة الطاهر للا�ستثمار والتطوير العقاري

ت�سويق  على  تقوم  بعناية  مدرو�سة  ت�سويق  ا�ستراتيجيات  على  التجاري  مجمعها  ا�ستلام  منذ  ال�سركة  اعتمدت 
باأن  المهتمة ،علماً  ال�سركات المحلية والدولية وعلى بع�س القطاعات الحكومية  العرو�س لكبرى  المبنى وتقديم 
المبنى يمتاز بان�سجام وتنا�سق الهند�سة المعمارية والت�ساميم الداخلية وخ�سائ�سها المميزة، حيث تم انجازه على 
اأنظمة ال�سلامة العامة  اأرقى واأحدث الموا�سفات والمعايير العالمية المطلوبة وملائمته من حيث  اأكمل وجه وفق 

وجودة ان�سائه وخدماته .

مقابل  الحريري  رفيق  �سارع  على  العبدلي  منطقة  في  عمان  لمدينة  المركزي  الع�سب  منطقة  �سمن  المبنى  يقع   
البوليفارد وحيث يبعد عن مول العبدلي اأقل من 100 متر والذي من المتوقع افتتاحه خلال �سهر حزيران 2016 . 
وتبلغ الم�ساحة الإجمالية للمجمع حوالي 20 األف متر مربع يتاألف من اثني ع�سر طابقاً ت�سم اأربعة طوابق لمواقف 
ال�سيارات تت�سع لوقوف 250 �سيارة تقريباً، فيما تبلغ م�ساحة الطابق الأر�سي المخ�س�س لمحلات التجزئة 1,785 م2 
كما وتبلغ الم�ساحة الإجمالية للخم�سة طوابق التالية 8,095 م2، اأما الطابق الحادي ع�سر فتبلغ م�ساحته 1,627 م2. 

علماً باأن ال�سركة قامت بالوفاء بجميع التزاماتها للمقاولين خلال العام 2015 وبداية 2016.
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 ب - المحفظة الإ�ستثمارية:

1. الإ�ستثمارت المحلية:

ا�ستمرت �سركة الأردن الأولى للا�ستثمار في ا�ستراتيجيتها الهادفة اإلى تعزيز و�سع ال�سركة المالي، بالإ�سافة اإلى 
حالياً  الكتفاء  تم  وقد  الراهنة،  الظروف  ظل  في  المتاحة  ال�ستثمارية  الفر�س  واقتنا�س  الدخل  م�سادر  تنويع 
بالدخول في عدد من ال�ستثمارات الق�سيرة الأجل ذات ال�سيولة العالية، حيث حققت ال�سركة عائداً جيداً يقارب 
275 الف دينار اأردني من المحفظة المحلية والتي نتجت عن بيع جزء منها بال�سافة اإلى التوزيعات النقدية لأرباح 

ال�سركات الخرى.
التجاري  البنك  من  اأ�سهم  توزيع  عوائد  على  ال�سركة  ح�سلت  فقد  الأجل،  طويلة  ال�ستثمارات  نطاق  على  اأما 

الأردني بن�سبة 5% والذي �ساهم في تخفي�س تكلفة ال�سهم على ال�سركة.

2. الإ�ستثمارت الخارجية:

�سجلت معظم �سركات محفظة �سركة �سندوق جلوبل مينا فاينن�سال اأ�سيت�س )GMFA( اأرباحاَ ملمو�سة نتج عنه 
توزيعات نقدية بقيمة 2.9 مليون دولر ل�سالح ال�سندوق، بالإ�سافة اإلى بيع ح�ستها في بنك ال�سلام في البحرين 

والموؤ�س�سة العامة لت�سالت الهند للخدمات المالية بعائد جيد.
وفي مار�س 2015، ا�ستحوذ ال�سندوق على 70% )22.44 مليون دولر( في �سركة Olgarlar التركية لتجارة وتوزيع 
المنتجات الريا�سية والتي تمثل 30 علامة تجارية ح�سرية في تركيا، والتي �سهدت زيادة في ايرادتها خلال ال�سنوات 

ال�سابقة.
كل ذلك التح�سن انعك�س ايجاباً بزيادة �سافي قيمة الأ�سول لل�سندوق بن�سبة 3%  والذي نتج عنه ربحاً غير محقق 

ل�سركة الأردن الأولى للا�ستثمار بمقدار 130 الف دينار اأردني.

جـ- م�ساريف التمويل: 

 قامت ال�سركة بالعمل على تخفي�س ن�سبة الفائدة على بع�س القرو�س الممنوحة لها من البنوك خلال عام 2015 
مما انعك�س ايجابياً على تخفي�س م�ساريف التمويل المترتبة على ال�سركة بن�سبة تقارب 1%، اإ�سافة الى ر�سملة 
جزء من فوائد  القر�س المتعلق بم�سروع �سركة الطاهر للا�ستثمار والتطوير العقاري على ح�ساب الم�ساريف والتي 

ت�سكل 13% من اجمالي م�ساريف التمويل .

   ثاني عشر : الأثر المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية 

ولا تدخل ضمن نشاط الشركة الرئيسي

   
ل يوجد اأثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال ال�سنة المالية ول تدخل �سمن ن�ساط ال�سركة 

الرئي�سي.
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   ثالث عشر : السلسلة الزمنية للأرباح أو الخسائر المحققة والأرباح الموزعة وصافي 
أو  المالية وذلك لمدة لا تقل عن خمس سنوات  الأوراق  المساهمين وأسعار  حقوق 

منذ تأسيس الشركة أيهما أقل

    الرابع عشر : تحليل المركز المالي للشركة ونتائج أعمالها خلال السنة المالية

اأ�سبحت القيمة الدفترية  اأردني حيث      قامت ال�سركة بت�سجيل خ�سارة بعد ال�سريبة بمبلغ )342,417( دينار 
لل�سهم في نهاية العام )0.942( دينار اأردني. ويو�سي مجل�س الإدارة اإلى الهيئة العامة بالموافقة على المخ�س�سات 

والحتياطيات كما في الميزانية ونعر�س فيما يلي تحليلًا للمركز المالي ونتائج اأعمال ال�سركة:

2011 2012 2013 2014 2015 البيان
89,171,006 86,856,147 84,492,713 83,157,507 82,817,256 الموجودات
74,275,563 70,599,548 66,919,490 69,784,248 70,668,906 صافي حقوق المساهمين
)1,079,037( )2,481,513( )4,912,649( 1,226,440 342,417- الأرباح والخسائر بعد المخصصات

ـــــــ ـــــــ ـــــــ ـــــــ ـــــــ الأرباح الموزعة
ـــــــ ـــــــ ـــــــ ـــــــ ـــــــ نسبة الأرباح الموزعة
0.16 0.09 0.14 0.41 0.37 القيمة السوقية للسهم

2014 2015 البيان

69,784,248 70,668,906 صافي حقوق الملكية

1,226,440 )342,417( صافي الربح )الخسارة(

%1.46 )%0.41( العائد على متوسط الموجودات

%1.79 )%0.48( العائد على متوسط حقوق المساهمين

  5.045 6.793 نسبة السيولة

2.623 3.350 نسبة السيولة السريعة

%19,16 %17.19 نسبة المطلوبات لحقوق الملكية

%10,55 %10.75 نسبة المطلوبات طويلة الأجل للموجودات

%16.08 %14.66 نسبة المطلوبات لإجمالي الموجودات
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   خامس عشر : التطورات والخطط المستقبلية الهامة للشركة لعــــام 2016

1. الإ�ستمرار في تبني الغايات والأهداف الهامة التي تاأ�س�ست ال�سركة من اأجلها .
2. تنويع م�سادر الدخل لل�سركة عن طريق الإ�ستثمار في القطاعات الإقت�سادية الم�ستقرة والحيوية.
3. اإعادة تقييم  الإ�ستثمارات وتعزيز م�ستويات ال�سيولة عبر الخروج من الإ�ستثمارات غير المجدية .

4. الإ�ستمرار والبحث في فر�ض تو�سيع قاعدة الإ�ستثمار المالي والعقاري على الم�ستوى المحلي والدخول فيها بما 
تحقق قيمة م�سافة لإ�ستثمارات ال�سركة وي�سمن تنويع م�سادر الدخل.

 5. الإ�ستمرار في اإدارة اأ�سول واإ�ستثمارات ال�سركة باأف�سل الطرق لتحقيق غايات ال�سركة واأهدافها.
توفيرها  خلال  من  وذلك  تحققها  التي  النجاحات  اإ�ستمرار  في  ال�سركة  تلعبه  الذي  الأ�سا�سي  الدور  تر�سيخ   .6

لخدمات اإدارة العقارات للم�ستاأجرين والحفاظ على قاعدة متينة.
الطرق  باإ�ستخدام  وذلك  ال�سركات  اأو  للاأفراد  �سواء  واإقليمياً  محلياً  العقارية  الم�ساريع  اأنواع  جميع  ت�سويق   .7

الت�سويقية المنا�سبة للو�سول لل�سريحة المطلوبة من العملاء.

عن  أتعاب  أي  ومقدار  التابعة  والشركات  للشركة  التدقيق  أتعاب   : عشر  سادس     
خدمات أخرى تلقاها المدقق و/أو مستحقة له

أتعاب التدقيق الداخليأتعاب التدقيق الخارجياسم الشركة

شركة الأردن الأولى للاستثمار وشركاتها التابعة  
)الأداء لتطوير وتأجير العقارات، الطاهر للاستثمار 

والتطوير العقاري، السلط الأولى للإستثمار ، 
الفحيص الأولى للإستثمار ، المطار للإستثمار 

، لؤلؤة حوارة للتجارة و الإستثمار ، الطنيب 
للإستثمار العقاري (

17,168---

---580شركة الرمثا الأولى للاستثمار

---17,748المجمـــــــــــــــــــــــموع
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   سابع عشر : عدد الأوراق المالية المسجلة بأسماء أعضاء مجلس الإدارة وأشخاص 
السلطة التنفيذية وأقاربهم والشركات المسيطر عليها من قبل أي منهم

اأ. عدد الأوراق المالية الم�سجلة باأ�سماء اأع�ساء مجل�س الإدارة : 

عدد الأوراق المالية الم�سجلة باأ�سماء ال�سركات الم�سيطر عليها من قبل اأي من اأع�ساء مجل�س الإدارة :
 

عدد الأسهمالجنسيةالمنصب الاسم
كما في 3١ كانون أول

٢٠١4             ٢٠١٥
120,000110,000أردنيةرئيس مجلس إدارة متفرغ» محمد خير« عبدالحميد عبابنه

شركة بيت الاستثمار العالمي
الممثل: إسماعيل علي عودة

كويتيةنائب رئيس مجلس الإدارة
أردنية

15,000
---

15,000
---

شركة نورا للاستثمار
الممثل : وائل كمال جاد الله الصناع

أردنيةعضو مجلس الإدارة
أردنية

10,000
---

10,000
---

10,00010,000أردنيةعضو مجلس الإدارةنبيل سمير مكاحلة
شركة المنارة للتأمين

الممثل: عبد الحميد محمد محرز
أردنيةعضو مجلس الإدارة

لبنانية
150,000

---
150,000

---

شركة العشرون لإدارة المشاريع
- الممثل: نجوى عبد المحسن البشر 

لغاية ٢٠١٥/١٢/٩

كويتيةعضو مجلس الإدارة
كويتية

10,000
---

10,000
---

- الممثل: أيمن سليمان اشتيان الضمور 
اعتبارا من  ٢٠١٥/١٢/٩

------أردنية

29,16129,161أردنيةعضو مجلس الإدارةمعتصم محمد خير عبد الحميد عبابنه

الشركات المسيطر عليهاالجنسيةالمنصب الاسم

عدد الأسهم المملوكة 
للشركات المسيطر عليها

كما في 3١ كانون أول
٢٠١4                ٢٠١٥

------ليوجداأردنيةرئي�س مجل�س اإدارة متفرغ» محمد خير« عبدالحميد عبابنه

شركة بيت الاستثمار العالمي
الممثل: إسماعيل علي عودة

كويتيةنائب رئي�س مجل�س الإدارة
�سركة بيت ال�ستثمار العالمي - الأردن

�سركة �سندوق جلوبل مينا ماكرو
�سركة الت�سهيلات التجارية الأردنية

0
0

45,000

10,000

10,000
45,000

شركة المنارة للتأمين
الممثل: عبد الحميد محمد ذيب محرز

------ل يوجداأردنيةع�سو مجل�س الإدارة

شركة نورا للاستثمار
الممثل : وائل كمال جاد الله الصناع

------ل يوجداأردنيةع�سو مجل�س الإدارة

------ل يوجداأردنيةع�سو مجل�س الإدارةنبيل سمير مكاحلة

شركة العشرون لإدارة المشاريع
 -  الممثل: نجوى عبد المحسن البشر

 لغاية ٢٠١٥/١٢/٩

 كويتيةع�سو مجل�س الإدارة
كويتية

------ل يوجد

- الممثل: أيمن سليمان اشتيان الضمور 
------ل يوجداأردنيةاعتبارا من  ٢٠١٥/١٢/٩

------ل يوجداأردنيةع�سو مجل�س الإدارةمعتصم »محمد خير« عبدالحميد عبابنه
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ب. عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل اأ�سخا�س الإدارة العليا التنفيذية :

ج.  عدد الأوراق المالية الم�سجلة باأ�سماء اأقارب اأع�ساء مجل�س الإدارة واأقارب الإدارة العليا :

 
ليمتلك اي من اقارب الدارة العليا الخرين اية ا�سهم في ال�سركة وليوجد اأ�سهم ل�سركات م�سيطرة عليها من 

قبل الدارة العليا اأو اقاربهم.

مجلس  وأعضاء  رئيس  من  كل  بها  يتمتع  التي  والمكافآت  المزايا   : عشر  ثامن      
الإدارة وأشخاص الإدارة العليا ذوي السلطة التنفيذية

تاريخ 2015/01/01  الواقعة من  الفترة  تنقلات عن  بدل  الإدارة على  واأع�ساء مجل�س  رئي�س  اأ. ح�سل كل من 
ولغاية تاريخ 2015/12/31 :

الجنسيةالمنصبالاسم

عدد الأسهم المملوكة 
كما في 3١ كانون أول 

٢٠١4                ٢٠١٥  

120,000110,000أردنيةرئيس مجلس إدارة متفرغ» محمد خير« عبدالحميد عبابنه

سكرتير / أمين سر ايناس زياد عبد عمر
مجلس الإدارة

لا يوجدلا يوجدأردنية

لا يوجدلا يوجدأردنيةالمدير المالي و الإداريبهاء احمد محمد نصير

لا يوجدلا يوجدأردنيةمدير الإستثماربيان محمد ضيف الله العبداللات

لا يوجدلا يوجدأردنيةمدير ماليعبد الرحمن يوسف حسين عبد الهادي

عدد الأسهمالجنسيةالصلةالاسم
كما في 3١ كانون أول

٢٠١4                 ٢٠١٥

222222أردنيةزوجة “محمد خير” عبابنهعفاف فايز عبدالمجيد مجلي

الرواتب المنصبالاسم
السنوية

بدل 
التنقلات

المكافآت 
السنوية

نفقات 
السفر 

السنوية

إجمالي المزايا 
السنوية

9005,700---4,800---رئيس مجلس إدارة متفرغ»محمد خير« عبدالحميد عبابنه

6,28511,085---4,800---نائب رئيس مجلس الإدارةإسماعيل علي عودة

4,800------4,800---عضو مجلس الإدارةوائل كمال الصناع

4,800------4,800---عضو مجلس الإدارةمعتصم »محمد خير« عبابنه

5,1109,510---4,400---عضو مجلس الإدارةنجوى البشر لغاية ٢٠١٥/١٢/٩ 

4,800------4,800---عضو مجلس الإدارةنبيل سمير مكاحلة

3,4758,275---4,800---عضو مجلس الإدارةعبدالحميد محمد محرز

ايمن سليمان اشتيان الضمور 
اعتباراً من ٢٠١٥/١٢/٩

---------------عضو مجلس الإدارة
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ب. ح�سل كل من اأ�سخا�س الإدارة العليا ذوي ال�سلطة التنفيذية :

من المزايا العينية �سيارة لغايات تنقل رئي�س مجل�س الإدارة )متفرغ(
  

   تاسع عشر : التبرعات والمنح التي دفعتها الشركة خلال السنة المالية

        ل يوجد تبرعات ومنح دفعتها ال�سركة خلال ال�سنة المالية 2015

مع  المصدرة  الشركة  عقدتها  التي  والإرتباطات  والمشاريع  العقود  عشرون:   
الشركات التابعة أو الشقيقة أو الحليفة أو رئيس مجلس الإدارة أو أعضاء المجلس أو 

المدير العام أو أي من موظفي الشركة أو أقاربهم 

    ل يوجد اأية عقود اأو م�ساريع اأو ارتباطات عقدتها ال�سركة الم�سدرة مع ال�سركات التابعة اأو ال�سقيقة اأو الحليفة 
اأو رئي�س مجل�س الإدارة اأو اأع�ساء المجل�س اأو المدير العام اأو اأي من موظفي ال�سركة اأو اأقاربهم.

الرواتب المنصبالاسم 
السنوية

بدل 
التنقلات

المكافآت 
السنوية

نفقات السفر 
السنوية

إجمالي 
المزايا 

السنوية

»محمد خير« عبد الحميد عبابنه
رئيس مجلس إدارة 

900179,167------178,267متفرغ

ايناس زياد عبدالله عبد عمر

مستشار قانوني 
وضابط امتثال/أمين 

سر مجلس الادارة
14,045---1.800---15,845

14,356---------14,356المدير المالي و الإداريبهاء احمد محمد نصير

18,658---------18,658مدير الإستثماربيان محمد ضيف الله العبداللات

عبد الرحمن يوسف حسين عبد الهادي
استقال اعتبارا من 2015/8/10

10,759---------10,759مدير مالي
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   واحد و عشرون : 

اأ. م�ساهمة ال�سركة في حماية البيئة : 
ل يوجد هناك اأية م�ساهمات بيئية جوهرية قامت بها ال�سركة خلال عام 2015.

ب. م�ساهمة ال�سركة في خدمة المجتمع المحلي : 

ل يوجد هناك اأية م�ساهمات لل�سركة  في خدمة المجتمع المحلي.
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مع تقرير مدقق الحسابات المستقل

المحتويات
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قمنا بتدقيق البيانات المالية الموحدة المرفقة لشركة الأردن الأولى للاستثمار -  شركة مساهمة عامة محدودة - وشركاتها التابعة 
)المجموعة( والتي تتكون من بيان المركز المالي الموحد كما في 31 كانون الاول 2015 وكل من بيانات الربح أو الخسارة والدخل الشامل 
الآخر الموحد والتغيرات في حقوق الملكية الموحد والتدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، وملخص السياسات 

المحاسبية الهامة ومعلومات تفسيرية أخرى.

مسؤولية الإدارة عن البيانات المالية الموحدة
إن الإدارة مسؤولة عن إعداد هذه البيانات المالية الموحدة وعرضها بصورة عادلة وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية وعن إعداد 
نظام رقابة داخلية الذي تعتبره الإدارة ضروريا لغرض إعداد البيانات المالية الموحدة خالية من أخطاء جوهرية، سواء كانت ناشئة عن 

إحتيال أو عن خطأ. 

مسؤولية مدقق الحسابات المستقل 
إن مسؤوليتنا هي إبداء رأي حول هذه البيانات المالية الموحدة إستناداً إلى تدقيقنا، وقمنا بتدقيقنا وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق، 
وتتطلب تلك المعايير أن نتقيد بمتطلبات قواعد السلوك المهني المناسبة وأن نقوم بتخطيط وإجراء التدقيق للحصول على تأكيد 

معقول فيما إذا كانت البيانات المالية الموحدة خالية من أخطاء جوهرية. 

تستند  الموحدة،  المالية  البيانات  في  والإفصاحات  للمبالغ  ثبوتية  تدقيق  بيّنات  على  للحصول  بإجراءات  القيام  التدقيق  يتضمن 
الإجراءات المختارة إلى تقديرنا، بما في ذلك تقييم مخاطر الأخطاء الجوهرية في البيانات المالية الموحدة، سواء كانت ناشئة عن احتيال 
أو خطأ، وعند القيام بتقييم تلك المخاطر نأخذ في الإعتبار إجراءات الرقابة الداخلية للشركة والمتعلقة بالإعداد والعرض العادل 
للبيانات المالية الموحدة، وذلك لغرض تصميم إجراءات تدقيق مناسبة حسب الظروف، وليس لغرض إبداء رأي حول فعالية الرقابة 
الداخلية في المجموعة. يتضمن التدقيق كذلك تقييم ملاءمة السياسات المحاسبية المتبعة، ومعقولية التقديرات المحاسبية المعدة 

من الإدارة، وكذلك تقييم العرض الإجمالي للبيانات المالية الموحدة.  

نعتقد أن بيّنات التدقيق الثبوتية التي حصلنا عليها كافية ومناسبة لتوفر أساساً لرأينا المتحفظ حول التدقيق.

أساس الرأي المتحفظ
تتضمن البيانات المالية الموحدة المرفقة ذمة مدينة مستحقة من شركة الباحة للاستثمارات تبلغ  10,550,171 دينار كما في 31 
كانون الأول 2015 )2014: 10,519,686 دينار( كما هو وارد في الايضاح رقم )14(. كما تتضمن البيانات المالية الموحدة استثمار في 
شركة تابعة بالتكلفة التاريخية )شركة الباحة للاستثمارات( بقيمة 20,002 دينار كما في 31 كانون الأول 2015 )2014: 20,002 
دينار( لم يتم توحيد بياناتها المالية )ايضاح رقم 2ب(. لم نتمكن من الحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة بطريقة مباشرة أو 
من خلال اجراءات تدقيق بديلة للتحقق من قابلية استرداد المبلغ المستحق للشركة وقيمة الاستثمار في الشركة التابعة وتحديد 
مدى صحة البيانات المالية للشركة التابعة المفصح عنها. وبالتالي فاننا غير قادرين على تحديد ما اذا كانت هناك ضرورة لإجراء أية 

تعديلات على البيانات المالية الموحدة.

الرأي المتحفظ 
 برأينا وباستثناء الآثار الممكنة لما هو وارد في فقرة أساس الرأي المتحفظ أعلاه، إن البيانات المالية الموحدة تظهر بصورة عادلة من 
النقدية  الموحد وتدفقاتها  المالي  وأدائها  الاول 2015   الموحد للمجموعة كما في 31 كانون  المالي  المركز  النواحي الجوهرية  جميع 

الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية.  

تقرير مدقق الحسابات المستقل حول البيانات المالية الموحدة

السادة  الهيئة العامة المحترمين 
شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(
عمــان – المملكـة الأردنية الهـاشميـة
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فقرات توضيحية
دون المزيد من التحفظ في رأينا، فإننا نود أن نلفت الإنتباه إلى ما يلي:

- إيضاح رقم )9( "الاستثمارات العقارية" والذي يتضمن قطعة أرض بقيمة 1,870,295 دينار مسجلة بأسماء أعضاء مجلس الإدارة كما 
في 31 كانون الأول 2015 )31 كانون الاول 2014 : 1,870,295 دينار(، وقد حصلت المجموعة مقابلها على إقرارات خطية من أعضاء مجلس 
الإدارة بأن ملكية هذه الأرض وعائدها هو لصالح المجموعة وتم إيداع هذه الإقرارات لدى دائرة مراقبة الشركات وسلطة وادي الأردن لحفظ 

حقوق المساهمين.
- إيضاح رقم )26( في البيانات المالية الموحدة المرفقة والذي يشير إلى وجود قضية مقامة ضد الشركة. ان النتائج المتوقعة للقضية لا 
يمكن تحديدها حاليا بصورة موثوقة وعليه فانه لم يتم احتساب أي مخصص في البيانات المالية الموحدة لقاء أي آثار من الممكن أن تنشأ 

على الشركة.
                                                                                                                   

تقرير حول المتطلبات القانونية
تحتفظ المجموعة بقيود وسجلات محاسبية منظمة بصورة أصولية وهي متفقة مع البيانات المالية الموحدة المرفقة من كافة النواحي 

الجوهرية، ونوصي الهيئة العامة المصادقة على هذه البيانات المالية الموحدة بعد الأخذ بالإعتبار ما ورد في فقرة أساس الرأي المتحفظ.  

                                                                                                           

 
 

  
  
  

 شركة القواسمي وشركاه
 الأردن -عمان 

 28د شرف عمارة رقم يالشميساني، شارع عبد الحم
 + 962( 6) 568 8598+  فاكس   962( 6) 565 0700هاتف 

 

 العالمية KPMG( وهي عضو في شبكة الشركات المستقلة المنتمية إلى 226شركة مسجلة في الأردن تحت رقم ) KPMGوشركاه شركة القواسمي 
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 حول البيانات المالية الموحدة تقرير مدقق الحسابات المستقل
 

  السادة  الهيئة العامة المحترمين
 شركة الأردن الأولى للاستثمار

 مساهمة عامة محدودة(شركة )
 الأردنية الهـاشميـةالمملكـة  –عمــان 

 
 - ةمحدودمساهمة عامة شركة   - الأردن الأولى للاستثمار لشركةالمرفقة  الموحدة قمنا بتدقيق البيانات المالية

وكل  2015كانون الاول  31كما في  بيان المركز المالي الموحدوالتي تتكون من وشركاتها التابعة )المجموعة( 
الموحد والتدفقات النقدية  الملكيةوالتغيرات في حقوق  والدخل الشامل الآخر الموحد الخسارةأو  الربحمن بيانات 

 .تفسيرية أخرى معلوماتلسياسات المحاسبية الهامة واللسنة المنتهية في ذلك التاريخ، وملخص  ةالموحد
 

 الموحدةمسؤولية الإدارة عن البيانات المالية 
وعرضها بصورة عادلة وفقا للمعايير الدولية للتقارير  الموحدة البيانات الماليةإن الإدارة مسؤولة عن إعداد هذه 

ية خال الموحدة لغرض إعداد البيانات المالية الذي تعتبره الإدارة ضررررروريا رقابة داخليةوعن إعداد نظام المالية 
 من أخطاء جوهرية، سواء كانت ناشئة عن إحتيال أو عن خطأ. 

 
  ت المستقلمدقق الحسابامسؤولية 

ً للمعايير  الموحدة إن مسؤوليتنا هي إبداء رأي حول هذه البيانات المالية إستناداً إلى تدقيقنا، وقمنا بتدقيقنا وفقا
بتخطيط وإجراء  وأن نقوم المناسبة وتتطلب تلك المعايير أن نتقيد بمتطلبات قواعد السلوك المهني الدولية للتدقيق،

 خالية من أخطاء جوهرية.  الموحدة قول فيما إذا كانت البيانات الماليةالتدقيق للحصول على تأكيد مع
 

 نات تدقيق ثبوتية للمبالغ والإفصاحات في البيانات الماليةللحصول على بي   يتضمن التدقيق القيام بإجراءات
المالية  ي البياناتبما في ذلك تقييم مخاطر الأخطاء الجوهرية ف نا،، تستند الإجراءات المختارة إلى تقديرالموحدة
قابة في الإعتبار إجراءات الر نأخذوعند القيام بتقييم تلك المخاطر  خطأ،سواء كانت ناشئة عن احتيال أو  الموحدة،

يق ، وذلك لغرض تصميم إجراءات تدقالموحدة الداخلية للشركة والمتعلقة بالإعداد والعرض العادل للبيانات المالية
. يتضمن التدقيق المجموعةغرض إبداء رأي حول فعالية الرقابة الداخلية في وليس ل ،مناسبة حسب الظروف

مة السياسات المحاسبية المتبعة، ومعقولية التقديرات المحاسبية المعدة من الإدارة، وكذلك تقييم ءكذلك تقييم ملا
 .  الموحدة العرض الإجمالي للبيانات المالية

 
 حول التدقيق. المتحفظ حصلنا عليها كافية ومناسبة لتوفر أساساً لرأينا نات التدقيق الثبوتية التين بي  أنعتقد 

 
 أساس الرأي المتحفظ

 10,550,171 تتضمن البيانات المالية الموحدة المرفقة ذمة مدينة مستحقة من شركة الباحة للاستثمارات تبلغ 
(. 14في الايضاح رقم ) وارددينار( كما هو  10,519,686: 2014) 2015كانون الأول  31دينار كما في 

كما تتضمن البيانات المالية الموحدة استثمار في شركة تابعة بالتكلفة التاريخية )شركة الباحة للاستثمارات( بقيمة 
تها المالية )ايضاح ادينار( لم يتم توحيد بيان 20,002: 2014) 2015كانون الأول  31دينار كما في  20,002

صول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة بطريقة مباشرة أو من خلال اجراءات تدقيق لم نتمكن من الح .ب(2رقم 
بديلة للتحقق من قابلية استرداد المبلغ المستحق للشركة وقيمة الاستثمار في الشركة التابعة وتحديد مدى صحة 

رورة ا اذا كانت هناك ضالبيانات المالية للشركة التابعة المفصح عنها. وبالتالي فاننا غير قادرين على تحديد م
 جراء أية تعديلات على البيانات المالية الموحدة.لإ
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شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان –المملكة الأردنية الهاشمية

بيان المركز المالي الموحد

 
إن الصفحات المرفقة من )7( إلى )33( تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة 

تم إقرار البيانات المالية الموحدة المرفقة الواردة في الصفحات من رقم )3( الى صفحة رقم )33(من قبل مجلس إدارة الشركة بتاريخ 4 شباط 2016 ، وتم إعتمادها من قبل:

رئيس وأعضاء مجلس الإدارة                    المدير المالي  
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 للاستثمارالأردن الأولى شركة 
 مساهمة عامة محدودة(شركة )

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 

 
  بيان المركز المالي الموحد 

 
 إيضاح بالدينار الأردني

  

 كانون الأول 31كما في 
2015  2014 

      الموجودات
 76,519  382,362           6 ممتلكات ومعدات 

 16,464,907  17,415,981  7 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
 23,998  23,947  8 حليفة و تابعة  استثمارات في شركات

 28,397,377  27,846,851  9 استثمارات عقارية
 14,991,562  15,116,914  10 مشاريع تحت التنفيذ 

 13,065  13,065  11 موجودات ضريبية مؤجلة 
 59,967,428  60,799,120   الموجودات غير المتداولةمجموع 

      
 10,787,595  9,850,784  12 الربح أو الخسارةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان 

 3434,78  364,676  13 أرصدة مدينة أخرى 
 11,131,329  11,158,110  14 ذمم مدينة من أطراف ذات علاقة

 836,372  644,566  15 النقد وما في حكمن
      

 23,190,079  22,018,136   المتداولةالموجودات مجموع 
 83,157,507  82,817,256    مجموع الموجودات

      
      حقوق الملكية

 75,000,000  75,000,000  1 رأس المال المدفوع 
 327,276  327,276  16 الاحتياطي الاجباري

 6,461,126  5,954,693   الأرباح المدورة 
 (12,004,154)  (10,613,063)  17 إحتياطي القيمة العادلة

      
 69,784,248  70,668,906   حقوق الملكية   صافي

      المطلوبات 
 8,776,317  8,907,019  18 قروض تستحق لأكثر من عام

 8,776,317  8,907,019   المطلوبات غير المتداولةمجموع 
      

 2,673,725  1,402,296  18 قروض تستحق خلال عام
 1,117  744  14 ذمم دائنة لأطراف ذات علاقة
 1,922,100  1,838,291  19 دائنون وأرصدة دائنة أخرى 

      
 4,596,942  3,241,331   المطلوبات المتداولةمجموع 

 13,373,259  12,148,350   مجموع المطلوبات
 83,157,507  82,817,256   مجموع حقوق الملكية والمطلوبات

 

 من هذه البيانات المالية الموحدة.( تشكل جزءاً لا يتجزأ 33( إلى )7إن الصفحات المرفقة من )

 

 المجموعةمن قبل مجلس إدارة   (33)الى صفحة رقم  (3)الواردة في الصفحات من رقم تم إقرار البيانات المالية الموحدة المرفقة 
 قبل:وتم إعتمادها من  2016شباط  4 بتاريخ

  
 المدير المالي                                                                            مجلس الإدارةوأعضاء رئيس  
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شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

بيان الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحد
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 للاستثمارالأردن الأولى شركة 
 مساهمة عامة محدودة(شركة )

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 

 
 والدخل الشامل الآخر الموحد الخسارةأو  الربحبيان 

 
 كانون الأول  31للسنة المنتهية في    بالدينار الأردني 

 2014  2015  إيضاح 
      
      

 898,457  938,954  20 صافي إيرادات إيجارات
موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان  أرباح  صافي

 448,934  273,154  21 الربح أو الخسارة

 (12,703)  (11,794)   عمولات بيع وشراء أوراق مالية 
 (62)  (51)  8 شركة حليفة نتائج اعمالحصة المجموعة في 

 (756,094)  (756,793)  22 مصاريف إدارية 
 (4,359)  (979)   فروقات عملة خسائر

 1,452,778  (16,906)  23  أخرىإيرادات  (مصاريف) 
 (28,000)  -   مشكوك في تحصيلها ديون

      
 1,998,951  425,585   من العمليات التشغيلية الربح

      
      31,139  3,207  24 دائنة إيرادات فوائد

 (773,729)  (753,106)  24 مصاريف تمويل
      

 (742,590)  (749,899)   تمويلالصافي مصاريف 
      
 1,256,361  (324,314)   قبل ضريبة الدخلالربح  (الخسارة) 

      
 (29,921)  (18,103)       11 مصروف ضريبة الدخل

      
 1,226,440  (342,417)   للسنة الربح  (الخسارةإجمالي )

      

بنود الدخل الشامل الاخر التي من غير الممكن أن تتحول الى 
 :بيان الربح أو الخسارة

     

ية من خلال بيان الدخل القيمة العادلة للموجودات المالفروقات 
 17 خرالشامل الآ

 1,555,107  1,632,448 
أرباح بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان )خسائر( 

 17 الدخل الشامل الآخر
 (164,016)  5,870 

      
 2,864,758  1,048,674   للسنة الدخل الشاملاجمالي 

      
      السنة ربح (خسارة)حصة السهم من 

 0060,  (0,005)  25 الاساسي للسهم )دينار(
 0060,  (0,005)  25 المخفض للسهم )دينار(

 

 

 .( تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة 33( إلى )7إن الصفحات المرفقة من )

 
 المدير المالي                                                                            مجلس الإدارةوأعضاء رئيس 

إن الصفحات المرفقة من )7( إلى )33( تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة 

تم إقرار البيانات المالية الموحدة المرفقة الواردة في الصفحات من رقم )3( الى صفحة رقم )33(من قبل مجلس إدارة الشركة بتاريخ 4 شباط 2016 ، وتم إعتمادها من قبل:

رئيس وأعضاء مجلس الإدارة                    المدير المالي  



41 التقرير السنوي 2015
Annual Report 2015

2015

مار
تث

س
للا

ى 
ول

الأ
ن 

رد
الأ

ة 
ك

شر

ة(
ود

حد
 م

مة
عا

ة 
هم

سا
 م

كة
شر

(

ة(
وع

لمجم
 )ا

عة
تاب

 ال
ها

كات
شر

و

ية
شم

ها
 ال

ية
دن

لأر
ة ا

ك
مل

الم
 –

ن 
ما

ع

حد
مو

ة ال
كي

مل
ق ال

قو
 ح

في
ت 

يرا
تغ

ن ال
بيا

ة 
حد

لمو
ة ا

لي
لما

ت ا
انا

بي
 ال

ذه
 ه

من
زأ 

ج
يت

لا 
ءاً 

جز
ل 

ك
ش

( ت
33

ى )
 إل

)7
ن )

 م
قة

رف
الم

ت 
حا

صف
 ال

إن

ي
لمال

ر ا
دي

الم
   

   
   

   
  

 
 

 
 

 
رة 
لإدا

س ا
جل

 م
اء

ض
أع

س و
ئي

ر
 

ين.
هم

سا
الم

ى 
عل

ة 
لي

لما
ت ا

ودا
ج

مو
لل

ة 
دل

عا
 ال

مة
قي

 ال
ت

قا
رو

 ف
يد

ص
لر

ة 
لب

سا
 ال

مة
قي

 ال
نه

 م
زء

ج
ن 

ضم
لمت

ة ا
ور

لمد
ح ا

ربا
الأ

ن 
 م

زء
ج

ع 
وزي

ر ت
ظ

ح
ه ي

فإن
ة 

لي
لما

ق ا
ورا

الأ
ة 

يئ
 ه

ت
ما

لي
تع

اً ل
فق

* و

 

5 

كة 
شر

ى 
ول

الأ
ن 

رد
الأ

مار
ستث

للا
 

(
كة 

شر
دة(

دو
مح

مة 
عا

مة 
اه

مس
 

ة(
وع

جم
الم

ة )
ابع

الت
ها 

كات
شر

و
 

ن 
عما

– 
ية

شم
ها

 ال
ية

ردن
الأ

كة 
ممل

ال
 

 
ن ا

بيا
ير

لتغ
 ات

ق 
قو

 ح
في

حد
مو

 ال
ية

ملك
ال

 
 

  

رة 
دو

الم
ح 

ربا
الأ

ن 
ء م

جز
ع 

زي
 تو

ظر
يح

نن 
 فإ

لية
لما

ق ا
را

لأو
ة ا

هيئ
ت 

يما
تعل

اً ل
وفق

 *
ن.

همي
سا

الم
ى 

عل
ية 

مال
ت ال

ودا
وج

للم
لة 

عاد
ة ال

قيم
ت ال

وقا
فر

يد 
ص

لر
بة 

سال
ة ال

قيم
ن ال

 من
زء

 ج
من

ض
لمت

ا
 

ن )
ة م

رفق
الم

ت 
حا

صف
ن ال

إ
7

ى )
( إل

33
حدة

مو
ة ال

الي
الم

ت 
انا

لبي
ه ا

هذ
ن 

أ م
جز

 يت
ً لا

زءا
 ج

كل
تش

 )
.  

 
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

 
س 

رئي
ء 

ضا
أع

و
س

جل
م

 
رة

لإدا
ا

 
 

 
   

   
   

   
   

  
   

   
   

   
  

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

  
   

   
  

لي
لما

ر ا
مدي

ال
 

ني
رد

 الأ
نار

لدي
با

 
ال

الم
س 

رأ
وع 

مدف
ال

 

 
 

ي 
اط

حتي
الا

ري
جبا

الا
 

 
اح

رب
الأ

 
 

رة
دو

الم
* 

 
طي

تيا
اح

دلة 
لعا

ة ا
يم

الق
 

 
ع 

مو
مج

ية 
ملك

 ال
وق

حق
 

ي 
ة ف

هي
منت

 ال
نة

لس
ل

31 
ل 

لأو
ن ا

نو
كا

20
15

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ي 
ثان

ن ال
انو

ن ك
ل م

لأو
ي ا

د ف
صي

لر
ا

20
15

 
75

,0
00

,0
00

 
 

32
7,

27
6

 
 

6,
46

1,
12

6
 

 
(1

2,
00

4,
15

4)
 

 
69

,7
84

,2
48

 
رة(

سا
لخ

)ا
 

سنة
لل

 
- 

 
- 

 
(3

42
,4

17
)

 
 

- 
 

(3
42

,4
17

)
 

الآ
ل 

شام
ل ال

دخ
ال

 خر
- 

 
- 

 
- 

 
1,

22
7,

07
5

 
 

1,
22

7,
07

5
 

رة
دو

الم
ح 

ربا
الأ

ى 
ة ال

ادل
الع

مة 
لقي

ي ا
اط

حتي
ن ا

ل م
حو

الم
 

- 
 

- 
 

(1
64

,0
16

)
 

 
16

4,
01

6
 

 
- 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ي 
ا ف

كم
يد 

ص
الر

31 
ل 

لأو
ن ا

نو
كا

20
15

  
75

,0
00

,0
00

 
 

32
7,

27
6

 
 

5,
95

4,
69

3
 

 
(1

0,
61

3,
06

3)
 

 
70

,6
68

,9
06

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
ي 

ة ف
هي

منت
 ال

نة
لس

ل
31 

ل 
لأو

ن ا
نو

كا
20

14
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
ي 

ثان
ن ال

انو
ن ك

ل م
لأو

ي ا
د ف

صي
لر

ا
20

14
 

15
0,

00
0,

00
0

 
 

20
1,

64
0

 
 

(6
9,

84
2,

44
8)

 
 

(1
3,

43
9,

70
2)

 
 

66
,9

19
,4

90
 

ال
الم

س 
رأ

ض 
خفي

ت
 

(7
5,

00
0,

00
0)

 
 

- 
 

75
,0

00
,0

00
 

 
- 

 
- 

بح
لر

ا
 

سنة
لل

 
- 

 
- 

 
1,

22
6,

44
0

 
 

- 
 

1,
22

6,
44

0
 

الآ
ل 

شام
ل ال

دخ
ال

 خر
- 

 
- 

 
- 

 
1,

63
8,

31
8

 
 

1,
63

8,
31

8
 

رة
دو

الم
ح 

ربا
الأ

ى 
ة ال

ادل
الع

مة 
لقي

ي ا
اط

حتي
ن ا

ل م
حو

الم
 

- 
 

- 
 

20
2,

77
0

 
 

(2
02

,7
70

)
 

 
- 

ري
جبا

الإ
ي 

اط
حتي

الا
ى 

ل إل
حو

الم
 

- 
 

12
5,

63
6

 
 

(1
25

,6
36

)
 

 
- 

 
- 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ي 
ا ف

كم
يد 

ص
الر

31 
ل 

لأو
ن ا

نو
كا

20
14

 
75

,0
00

,0
00

 
 

32
7,

27
6

 
 

6,
46

1,
12

6
 

 
(1

2,
00

4,
15

4)
 

 
69

,7
84

,2
48

 



التقرير السنوي 2015
Annual Report 2015

2015

42

شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

بيان التدفقات النقدية الموحد

 

6 

 للاستثمارالأردن الأولى شركة 
 مساهمة عامة محدودة(شركة )

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 

 
 الموحد بيان التدفقات النقدية

   
 

 كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 2014  2015  إيضاح بالدينار الأردني

      
      يةالتشغيل الأنشطةمن  ةنقديات الالتدفق

 1,256,361  (324,314)    الربح للسنة قبل ضريبة الدخل )الخسارة( 
      تعديلات:

 270,077  266,436  9،6 استهلاكات
خسائر موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان  (ارباح)

 (124,354)  (36,514)  21 الربح أو الخسارة

 62  51  8 حصة الشركة في خسائر شركة حليفة 
 742,590  749,899   صافي مصاريف تمويل

 28,000  -   ديون معدومة
 (1,441,706)  -   دخل انتفت الحاجة الينمخصص ضريبة 

 -  27,948   خسائر استبعاد ممتلكات ومعدات
   683,506  731,030 

      :بنود رأس المال العامل التغير في
 646,032  70,107   أرصدة مدينة أخرى

 427,357  973,325   الربح أو الخسارةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان 
 (57,030)  (26,781)   ذمم مدينة من أطراف ذات علاقة

 (1,290,302)  (78,559)   دائنون وأرصدة دائنة أخرى 
 457,087  1,621,598   التشغيلية الأنشطةالتدفقات النقدية من 

      
 (80,654)  (23,353)   ضريبة دخل مدفوعة

      

 376,433  1,598,245   التشغيلية الأنشطةصافي التدفقات النقدية من 
 

  

 
 

 
      الاستثمارية: الأنشطةمن التدفقات النقدية 

 31,139  3,207   إيرادات فوائد 
 2,467,797  276,001   موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

 (2,524)  (49,701)   شراء ممتلكات ومعدات
 (625,218)  -   مشاريع تحت التنفيذ

      
 1,871,194  229,507   الاستثمارية الأنشطة  من صافي التدفقات النقدية

 
 
 

  

   

      التمويلية الأنشطةمن التدفقات النقدية 
 3,968  (373)   التغير في ذمم دائنة لأطراف ذات علاقة 

 (1,436,162)  (1,140,727)   التغير في القروض 
 (784,448)  (878,458)   تمويل مدفوعةمصاريف 

      

 (2,216,642)  (2,019,558)   التمويلية  الأنشطةصافي التدفقات النقدية المستخدمة في 
      

 30,985  (191,806)   الزيادة في النقد وما في حكمن )النقص( صافي 
 805,387  836,372  15 النقد وما في حكمن في بداية السنة 

      

 836,372  644,566  15 النقد وما في حكمه في نهاية السنة

 

 .( تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة 33( إلى )7إن الصفحات المرفقة من )

 
 المالي المدير                                                                            مجلس الإدارةوأعضاء رئيس 

إن الصفحات المرفقة من )7( إلى )33( تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة 

رئيس وأعضاء مجلس الإدارة                    المدير المالي  
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شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

1-  عــــــــام

تاأ�س�ست �سركة الأردن الأولى للا�ستثمار في الردن ك�سركة م�ساهمة عامة بتاريخ 3 اأيار 2006  وهي م�سجلة تحت الرقم 
)402( . ان عنوان مكتب ال�سركة الم�سجل هو منطقة الرابية، �سارع عبد الله بن رواحة، عمارة رقم )4(  -  المملكة الأردنية 
الها�سمية. تتكون البيانات المالية الموحدة لل�سركة كما في ولل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2015 من ال�سركة وال�سركات 
في  ال�سركة  الى م�سالح  بال�سافة  المجموعة«(  »�سركات  بـ  فردي  وب�سكل  »المجموعة«  بـ  اليها مجتمعة  )ي�سار  لها  التابعة 

ال�سركات الحليفة وال�سركات التي تخ�سع ل�سيطرة م�ستركة.

بتاريخ 20 ني�سان 2014، قررت الهيئة العامة لل�سركة تخفي�س راأ�س مال ال�سركة عن طريق اإطفاء ر�سيد الخ�سائر المتراكمة 
لي�سبح راأ�س المال الم�سرح به والمدفوع 75 مليون دينار اأردني موزعاً على 75 مليون �سهم.

ال�سناعة  وزارة  لدى  القانونية  الجراءات  كافة  ا�ستكمالها  بعد  للتداول  ال�سركة  اأ�سهم  اإعادة  تم   ،2014 تموز   7 بتاريخ 
والتجارة واللازمة لتخفي�س راأ�س المال.

اأهم غايات ال�سركة الم وال�سركات التابعة لها هي:
ال�ستثمار في كافة المجالت القت�سادية والمالية واإقامة واإدارة وتاأجير الم�سروعات العقارية وال�ستثمار في م�ساريع التنمية 

العقارية وال�ستثمار في تطوير المباني وتح�سينها.
- تمت الموافقة على البيانات المالية الموحدة من قبل مجل�س الإدارة بتاريخ 4 �سباط 2016، وهي خا�سعة لموافقة الهيئة 

العامة للمجموعة.

2- أسس إعداد البيانات المالية الموحدة

اأ- بيان اللتزام 
- تم اإعداد البيانات المالية الموحدة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية.

ب- اأ�س�س توحيد البيانات المالية 
تمثل البيانات المالية الموحدة البيانات المالية ل�سركة الأردن الأولى للا�ستثمار )ال�سركة الأم( وال�سركات التابعة لها والتي 
تخ�سع ل�سيطرتها، ال�سركات التابعة هي ال�سركات التي ت�سيطر عليها المجموعة، ت�سيطر المجموعة على �سركة عندما تكون 
لديها الحق في عوائد متغيرة من م�ساركتها مع ال�سركة ولديها القدرة على التاأثير على تلك العوائد من خلال ال�سيطرة 
على ال�سركة. يتم ت�سمين البيانات المالية لل�سركات التابعة في البيانات المالية الموحدة من التاريخ الذي بدء منه ال�سيطرة 

حتى تاريخ فقدان ال�سيطرة عليها.
- يتم اإعداد البيانات المالية الموحدة لل�سركات التابعة لنف�س ال�سنة المالية لل�سركة الأم وبا�ستخدام نف�س ال�سيا�سات المحا�سبية 

المتبعة من ال�سركة الأم.
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- تمتلك ال�سركة كما في 31 كانون الأول 2015  ال�سركات التابعة والحليفة التالية:

ال�سياحية   الميت للاإ�ستثمارت  البحر  الأولى للاإ�ستثمار و�سركة نخيل  ل�سركة عجلون  العامة  الهيئة  بناءً على اجتماع   *
بتاريخ 9 اأيلول 2014 و 10 اأيلول 2014 على التوالي تقرر ت�سفية ال�سركات ت�سفية اختيارية ا�ستناداً لن�س المادة )ج/259( 
من قانون ال�سركات رقم )22( ل�سنة 1997 وتعديلاته، وقد با�سرت ال�سركة باإجراءات الت�سفية خلال الربع الأخير من 
العام 2014. تم ا�ستكمال اجراءات الت�سفية لدى دائرة مراقبة ال�سركات واإ�سدار �سهادة بتاريخ 29 كانون الثاني 2015 تفيد 

باإنق�ساء وت�سفية ال�سركات المذكورة اعلاه.

راأ�س مال  تقرر تخفي�س  الأول 2014  ت�سرين  بتاريخ 31  المطار للاإ�ستثمار  ل�سركة  العامة  الهيئة  اجتماع  بناءً على   ** 
ال�سركة الى 19,500 دينار اردني، تم ا�ستكمال اجراءات تخفي�س راأ�س مال ال�سركة لدى دائرة مراقبة ال�سركات  خلال الربع 

الول من عام 2015.

** ت�سير البيانات المالية ل�سركة الطاهر للا�ستثمار والتطوير العقاري )�سركة ذات م�سوؤولية محدودة( اإلى وجود خ�سائر 
متراكمة تتجاوز 75% من راأ�س المال المدفوع بالإ�سافة اإلى عجز في راأ�سمالها العامل بما قيمته  441,079 دينار كما في 31 
كانون الأول 2015 )2014: 973,860(، حيث قامت �سركة الأردن الأولى للاإ�ستثمار م.ع.م  )المالك( بالتعهد لل�سركة بتقديم 
ال�ستمرارية في  لمبداأ  والعمل وفقاً  ا�ستحقاقها  بالتزاماتها عند  الوفاء  ال�سركة من  لتمكين  اللازم  المالي  الدعم  وتوفير 
بتاريخ 4 �سباط  الأولى للاإ�ستثمار م.ع.م  )المالك(  الأردن  اإدارة �سركة  اإلى ذلك قرر مجل�س  المنظور بالإ�سافة  الم�ستقبل 

شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

اسم الشركة
رأس المال 

المدفوع 
والمصرح به

نسبة ملكية 
الشركة

طبيعة
 عمل الشركة

مكان 
عملها

%
الأردناستثماري--شركة عجلون الاولى للاستثمار  *

الأردنعقاري --شركة نخيل البحر الميت للاستثمارات السياحية *

الأردنعقاري19,500100شركة الفحيص الأولى للاستثمار

الأردناستثماري300,000100شركة السلط الأولى للاستثمار
الأردناستثماري19,500100شركة المطار الاستثمار **

الأردنعقاري19,500100شركة الطنيب للاستثمار العقاري

الأردنعقاري19,500100شركة لؤلؤة حوارة للتجارة والاستثمار
الأردنعقاري 50,003100شركة الأداء لتطوير وتأجير العقارات ***

الأردنعقاري 250,000100شركة الطاهر للاستثمار والتطوير العقاري ***

الأردنعقاري 50,00055شركة الباحة للاستثمارات 

الأردناستثماري650,00030,77شركة القلعة الأولى للاستثمارات المالية

الأردنعقاري19,50022شركة الرمثا الأولى للاستثمار
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2016 زيادة راأ�س مال �سركة الطاهر بقيمة 500,000 دينار على اأن تكون الزيادة من جاري ال�سريك �سركة الأردن الأولى 
للاإ�ستثمار م.ع.م.

  هذا وتن�س المادة )75( )اأ( من قانون ال�سركات رقم )22( ل�سنة 1997 وتعديلاته على اأنه » اإذا زادت خ�سائر ال�سركة ذات 
اإلى  لل�سركة  العامة  الهيئة  المديرين فيها دعوة  اأو هيئة  راأ�سمالها فيترتب على مديرها  المحدودة على ن�سف  الم�سوؤولية 
اإجتماع غير عادي لت�سدر قرارها اإما بت�سفية ال�سركة اأو با�ستمرار قيامها بما يحقق ت�سحيح اأو�ساعها، واإذا لم تتمكن 
الهيئة العامة من اإتخاذ قرار بهذا ال�ساأن خلال اإجتماعيين متتاليين فيمنح المراقب ال�سركة مدة ل تزيد على �سهر لتخاذ 
القرار واإذا لم تتمكن من ذلك فتتم اإحالة ال�سركة للمحكمة لغايات ت�سفيتها ت�سفية اإجبارية وفقا لأحكام القانون. اإن 
خطة الإدارة لمعالجة هذه الأمورهي من خلال الدعوة لعقد اجتماع هيئة غير عادي ل�سركة الطاهر للاإ�ستثمار والتطوير 
العقاري للموافقة على اإطفاء الخ�سائر المتراكمة في جاري ال�سريك بالإ�سافة اإلى تقديم �سركة الأردن الأولى للاإ�ستثمار 
م.ع.م )المالك( تعهد لل�سركة بتقديم وتوفير الدعم المالي اللازم لتمكين ال�سركة من الوفاء بالتزاماتها عند ا�ستحقاقها 

والعمل وفقاً لمبداأ ال�ستمرارية في الم�ستقبل المنظور.

يبين الجدول التالي المركز المالي والأداء المالي لل�سركات التابعة كما في 31 كانون الأول 2015:

تاريخ  من  اعتباراً  الموحد  الآخر  ال�سامل  والدخل  اأو الخ�سائر  الأرباح  بيان  التابعة في  ال�سركة  نتائج عمليات  يتم توحيد 
تملكها وهو التاريخ الذي يجري فيه فعلياً انتقال �سيطرة ال�سركة على ال�سركة التابعة.

شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

31 كانون الأول 2015

مجموعبالدينار الأردني
 الموجودات

مجموع
 المطلوبات

مجموع
 الإيرادات

الربح
 )الخسارة(

 للسنة
)8,954(-7,778,617507,373شركة الفحيص الأولى للاستثمار

)10,403()8,723(200,342828شركة السلط الأولى للاستثمار

9,09593,0662,561شركة المطار الاستثمار 

)66(-1,688,1389شركة الطنيب للاستثمار العقاري

)56(-1,036,5419شركة لؤلؤة حوارة للتجارة والاستثمار

12,049,3606,299,5881,337,076473,107شركة الأداء لتطوير وتأجير العقارات

)274,007(15,154,0053,311,73728شركة الطاهر للاستثمار والتطوير العقاري 

)60,253(-16,158,42816,250,350شركة الباحة للاستثمارات 
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ي�سيطر الم�ستثمر على الجهة الم�ستثمر بها عندما يتعر�س الم�ستثمر للعوائد المتغيرة الناتجة من �سراكته مع الجهة الم�ستثمر 
بها اأو يكون له حقوق فيها ولديه القدرة الحالية على التاأثير في تلك العوائد من خلال �سيطرتهُ على الجهة الم�ستثمر بها.

يت�سح مفهوم ال�سيطرة عند تحقق ثلاث عنا�سر وهي :

1. �سلطة الم�ستثمر على الجهة الم�ستثمر بها ،
2. تعر�س الم�ستثمر للعوائد المتغيرة الناتجة من �سراكته مع الجهة الم�ستثمر بها اأو حقوقه فيها ، و  

3. قدرة الم�ستثمر على ا�ستخدام تلك ال�سلطة على الجهة الم�ستثمر بها للتاأثير في مبلغ عوائد الم�ستثمر.

الى  التابعة في حال تواجد ظروف ت�سير  ال�سركة  باإعادة تقدير مدى �سيطرتها على  باأن تقوم  الأم  ال�سركة  ينبغي على 
حدوث تغيير في البنود المذكورة اأعلاه.

يتم ت�سجيل قيمة التملك بالقيمة العادلة ل�سافي الأ�سول الم�ستحوذ عليها. ويتم ب�سكل �سنوي اختبار اأي تدني في قيمة 
ال�سهرة. 

يتم العتراف باأي ربح من �سراء �سفقة من خلال بيان الأرباح اأو الخ�سائر والدخل ال�سامل الآخر وفي حين تكبد تكاليف 
اإ�سافية يتم ت�سجيلها اإل اذا كانت مت�سلة بالديون اأو بالأوراق المالية. 

ان قيمة المنافع الناتجة عن عملية الندماج ل ت�سمل المبالغ الناتجة عن ت�سوية العلاقات ما قبل عملية الندماج. ويتم 
قيد هذه المبالغ في بيان الرباح او الخ�سائر والدخل ال�سامل الآخر الموحد.

اأية  معالجة  ويتم  ملكية،  كحقوق  ت�سنيفها  تم  اإذا  ال�ستحواذ  تاريخ  في  العادلة  بالقيمة  المحتملة  اللتزامات  قيا�س  يتم 
معاملات �سمن حقوق الملكية. على خلاف ذلك فاإن اأية تغيرات على القيمة العادلة للالتزامات المحتملة يتم قيدها �سمن 

بيان الرباح او الخ�سائر والدخل ال�سامل الآخر.
عدم  يعني  وهذا  الم�ساهمين  لحقوق  كمعاملة  ال�سيطرة،  فقدان  بدون  تابعة،  �سركة  ملكية  ح�سة  في  تغير  اأي  قيا�س  يتم 
القيمة  الأرباح و الخ�سائر وان عدم حدوث تغيرفي  التغيرات �سمن بيان  اأو خ�سارة ح�سلت من هذه  باأي ربح  العتراف 
الدفترية لموجودات ال�سركة التابعة )بما في ذلك ال�سهرة ( اأو المطلوبات ينبغي العتراف بها كنتيجة لمثل هذه المعاملات.

وعند فقدان ال�سيطرة، تنتهي  علاقة ال�سركة الأم مع ال�سركة التابعة ول ت�سيطر ال�سركة الأم على الأ�سول واللتزامات  
لل�سركة التابعة ولذلك فاإن ال�سركة الأم:

1.  تلغي اعترافها بالأ�سول واللتزامات وحقوق الملكية المرتبطة بال�سركة التابعة من بيان المركز المالي الموحد. 
2.  العتراف باأية عوائد ا�ستثمارية من ال�سركة التابعة بالقيمة العادلة في حال فقدان ال�سيطرة و للفترة اللاحقة وفقاً 

للمعايير الدولية لعداد القوائم المالية. 
3. تعترف باأي ربح اأو خ�سارة متعلقة بح�سة غير الم�سيطرين. 

 يتم اإعداد البيانات المالية الموحدة لل�سركات التابعة لنف�س ال�سنة المالية لل�سركة الأم با�ستخدام نف�س ال�سيا�سات المحا�سبية 
المتبعة من ال�سركة الأم، يتم اإجراء بع�س التعديلات للبيانات المالية لل�سركات التابعة عند اعداد البيانات المالية الموحدة 
في حال وجود �سركة تابعة اأو اكثر تقوم با�ستخدام �سيا�سات محا�سبية غير التي يتم ا�ستخدامها في البيانات المالية الموحدة 

شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية
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لنف�س المعاملات في نف�س الظروف ل�سمان توافقها مع المعايير الدولية لعداد القوائم المالية.
يتم قيا�س حقوق غير الم�سيطرين بتاريخ ال�سراء بن�سبة ح�ستهم في �سافي الموجودات.

يتم ا�ستبعاد الأر�سدة والمعاملات والأرباح المتحققة والم�ساريف الناتجة عن المعاملات التي تمت داخل المجموعة عند اإعداد 
هذه البيانات المالية الموحدة.

ج- اأ�سا�ض القيا�ض 

باإ�ستثناء الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من  اأ�سا�س التكلفة التاريخية  المالية الموحدة على  اإعداد البيانات   تم 
بالقيمة  فتظهر  الآخر  ال�سامل  الدخل  خلال  من  العادلة  بالقيمة  المحددة  المالية  والموجودات  والخ�سائر،  الأرباح  خلال 

العادلة والموجودات المالية والمطلوبات المالية بالكلفة المطفاأة.

د- العملة الوظيفية وعملة العر�ض 

تظهر البيانات المالية الموحدة بالدينار الأردني والذي يمثل العملة الوظيفية للمجموعة.

ه- ا�ستخدام التقديرات 
وتقديرات  باجتهادات  الإدارة  قيام  يتطلب  المالية  للتقارير  الدولية  للمعايير  وفقاً  الموحدة  المالية  البيانات  اإعداد  اإن 
وافترا�سات توؤثر في تطبيق ال�سيا�سات المحا�سبية ومبالغ الموجودات والمطلوبات والإيرادات والم�ساريف، واإن النتائج الفعلية 

قد تختلف عن هذه التقديرات .
يتم مراجعة التقديرات والفترا�سات المطبقة با�ستمرار ويتم العتراف بالتغيرات في التقديرات المحا�سبية في ال�سنة التي 

تم فيها تغيير التقديرات وال�سنوات القادمة التي تتاأثر بذلك التغيير. 
فيما يلي ملخ�س حول الأمور الهامة التي يجري فيها ا�ستخدام التقديرات غير الموؤكدة والجتهادات في تطبيق ال�سيا�سات 

المحا�سبية والتي توؤثر ب�سكل جوهري على المبالغ في البيانات المالية الموحدة.
لهذه  العامة  الحالة  على  اعتماداً  دورية  ب�سورة  الملمو�سة  للموجودات  الإنتاجية  الأعمار  تقدير  باإعادة  الإدارة  تقوم   -

الموجودات وتوقعات الإدارة لأعمارها الإنتاجية في الم�ستقبل.
- تقوم الإدارة بمراجعة الق�سايا المقامة �سد المجموعة ب�سورة م�ستمرة اعتمادا على درا�سة قانونية معدة من قبل م�ست�ساري 

المجموعة القانونيين والتي تبين المخاطر المحتملة التي قد تتحملها المجموعة في الم�ستقبل جراء تلك الق�سايا.
- تقوم الإدارة باأخذ مخ�س�س للذمم الم�سكوك في تح�سيلها اعتمادا على تقديراتها حول اإمكانية ا�سترداد تلك الذمم وفقاً 

للمعايير الدولية للتقارير المالية.
في  تدني  اي  هناك  كان  اإذا  فيما  لتحديد  الأخرى  المالية  للموجودات  للا�سترداد  القابلة  القيمة  بتقدير  الإدارة  تقوم   -

قيمتها.
- تقوم الإدارة بتقدير م�سروف �سريبة الدخل وفقاً للقوانين والتعليمات ال�سارية.

شركة الأردن الأولى للاستثمار
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قيا�ض القيمة العادلة:

تمثل القيمة العادلة المبلغ الذي يتم به تبادل اأ�سل اأو ت�سديد اإلتزام بين اأطراف مطلعة وراغبة في التعامل وبنف�س �سروط 
التعامل مع الغير. ويعتمد قيا�س القيمة العادلة على تقدير ال�سعر الذي �ستتم به المعاملة المنظمة التي تقوم ببيع الأ�سل 

اأو نقل اللتزام بين الم�ساركين في ال�سوق في تاريخ القيا�س بموجب احدى ال�سروط التالية:
1.في الأ�سواق الرئي�سية للموجودات اأو المطلوبات، اأو 

2.في ال�سوق الأكثر فائدة للموجودات والمطلوبات وذلك في حالة عدم وجود اأ�سواق رئي�سية.
وقد تقترن الموجودات والمطلوبات بالقيمة العادلة في الحالتيين التاليتين:

اأ.  عندما تكون الموجودات اأو المطلوبات قائمة بحد ذاتها. 
ب. عندما يكون هناك مجموعة من الموجودات اأو مجموعة من المطلوبات اأو مجموعة من الموجودات مع المطلوبات )على 
اأو للاأعمال التجارية( ويتطلب عدد من ال�سيا�سات والإف�ساحات المحا�سبية للمجموعة  �سبيل المثال وحدة مولدة للنقد 

قيا�س القيمة العادلة لموجودات ومطلوبات مالية وغير مالية على حد �سواء.  
لدى المجموعة �سبكة رقابة منظمة فيما يتعلق بقيا�س القيمة العادلة وهذا يت�سمن فريق تقييم يتحمل الم�سوؤولية الكاملة 
عن ا�سراف جميع قيا�سات القيمة العادلة المهمة وما يت�سمنه الم�ستوى الثالث من القيمة العادلة والتقارير المبا�سرة للمدير 

المالي او من ينوبه.ويقوم فريق التقييم بمراجعة المدخلات المهمة التي ل يمكن تتبعها  وتقييم التعديلات.
اأو خدمات ت�سعير، يقوم فريق التقييم  اذا تم ا�ستخدام معلومات من طرف ثالث لقيا�س القيمة العادلة ،كنقل و�سائط 
بتقييم الأدلة التي تم الح�سول عليها من الطرف الثالث لدعم ا�ستنتاجات مفادها اأن مثل هذه التقييمات تلبي متطلبات 
المعايير الدولية للتقارير المالية بما في ذلك الت�سل�سل الهرمي للقيمة العادلة التي ينبغي اأن ت�سنف مثل هذه التقييمات. 

ويتم تبليغ لجنة التدقيق عن ق�سايا التقييم الهامة .
عند قيا�س القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات ت�ستخدم المجموعة معطيات جديرة بملاحظة ال�سوق على قدر الإمكان. 
تقوم المجموعة بتحديد القيمة العادلة با�ستخدام اأ�ساليب التقييم.كما تقوم المجموعة با�ستخدام الم�ستويات التالية والتي 

تعك�س اأهمية المدخلات الم�ستخدمة في تحديد القيمة العادلة:
- الم�ستوى1:اأ�سعار مدرجة )غير معدلة( في �سوق ن�سط ل�سول اأو مطلوبات متماثلة.

تحديدها  يتم  التي   1 الم�ستوى  في  المدرجة  المت�سمنة  الأ�سعار  بخلاف  مدخلات  على  تعتمد  تقييم  اأ�ساليب  الم�ستوى2:   -
للموجودات والمطلوبات ب�سكل مبا�سر كالأ�سعار اأو ب�سورة غير مبا�سرة يربطها مع الأ�سعار.

المتاحة  ال�سوق  معلومات  على  تعتمد  ل  هامة  مدخلات  با�ستخدام  المطلوبات  اأو  ال�سول  تقييم  اأ�ساليب  الم�ستوى3:   -
فقد  للمطلوبات  اأو  للموجودات  العادلة  القيمة  قيا�س  في  الم�ستخدمة  المدخلات  كانت  تتبعها(.اذا  يمكن  ل  )مدخلات 
يتم ت�سنيفها في م�ستويات مختلفة من الت�سل�سل الهرمي للقيمة العادلة ومن ثم يتم ت�سنيف قيا�س القيمة العادلة في 

مجملها في نف�س م�ستوى الت�سل�سل الهرمي للقيمة العادلة كاإدخال اأدنى م�ستوى وهذا مهم للقيا�س.
هذا وتعترف المجموعة بالتحويل بين م�ستويات الت�سل�سل الهرمي للقيمة العادلة في نهاية الفترة.

 
3) السياسات المحاسبية الهامة

لقد قامت المجموعة بالتطبيق المبكر للمعيار الدولي لعداد التقارير المالية رقم )9(  - المرحلة الثانية - المتعلق بقيا�س 
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وتبويب الموجودات المالية في اإعداد البيانات المالية الموحدة من 1 كانون الثاني 2011 بناءً على تعليمات هيئة الوراق المالية 
علما ان تطبيقه اللزامي في 1 كانون الثاني 2018.

ال�سيا�سات  الأول 2015 متماثلة مع  المنتهية في 31 كانون  لل�سنة  المالية  البيانات  اإعداد  المتبعة في  المحا�سبية  ال�سيا�سات  اإن 
الدولية  المعايير  با�ستثناء   2014 الول  كانون   31 في  المنتهية  لل�سنة  المالية  البيانات  اإعداد  في  اتباعها  تم  التي  المحا�سبية 
للتقارير المالية والتي اأ�سبحت �سارية المفعول اعتبارا من تاريخ البيانات المالية التي تنتهي في 31 كانون الأول 2015 وما 

بعدها: 

    خطط منافع وم�ساهمات الموظفين: التعديل على معيار المحا�سبة الدولي رقم )19(. 
    التح�سينات ال�سنوية على المعايير الدولية للتقارير المالية للدورات 2010 - 2012.
    التح�سينات ال�سنوية على المعايير الدولية للتقارير المالية للدورات 2011 - 2013.

اإن اتباع المعايير المعدلة اأعلاه لم توؤثر ب�سكل جوهري على البيانات المالية للمجموعة.

اأ-الأدوات المالية 
   الموجودات المالية والمطلوبات بالكلفة المطفاأة

تتمثل  والتي  التعاقدية  النقدية  التدفقات  لتح�سيل  بها  الحتفاظ  المجموعة  اإدارة  تهدف  التي  المالية  الموجودات  هي 
بالدفعات من اأ�سل الدين والفوائد على ر�سيد الدين القائم في مواعيد �سداد محددة وثابتة ولي�س لهذه الموجودات اأ�سعار 

في �سوق ن�سط ولي�س للمجموعة نية في بيع هذه الموجودات في الم�ستقبل القريب.

يتـم اثبات هذه الموجودات عند ال�سراء بالكلفة م�سافاً اليها م�ساريف القتناء، وتطفاأ العلاوة / الخ�سم با�ستخدام طريقة 
الفائدة الفعالة، قيداً على اأو لح�ســاب الفائدة، وينزل اأية مخ�س�سات ناتجة عن التدني في قيمتها يوؤدي الى عدم امكانية 

ا�سترداد ال�سل او جزء منه، ويتم قيد اي تدني في قيمتها في بيان الأرباح اأو الخ�سائر والدخل ال�سامل الآخر الموحد 
النقدية  للتدفقات  والقيمة الحالية  ال�سجلات  المثبتة في  القيمة  الفرق بين  الموجودات  التدني في قيمة هذه  يمثل مبلغ 

المتوقعة المخ�سومة ب�سعر الفائدة الفعلي الأ�سلي.
اأطراف ذات  ت�سمل الموجودات المالية بالكلفة المطفاأة: النقد وما في حكمه والأر�سدة المدينة الأخرى والذمم المدينة من 

علاقة.
اإعادة ت�سنيف اأي موجودات مالية من/ اإلى هذا البند فقط عندما يتم تغيير الغر�س من اقتناء وطريقة اإدارة الموجودات 

المالية.

  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل ال�سامل الآخر
- تمثل هذه الموجودات ال�ستثمارات في اأدوات الملكية بغر�س الحتفاظ بها على المدى الطويل.

بالقيمة  اليها م�ساريف القتناء ويعاد تقييمها لحقاً  العادلة م�سافاً  بالقيمة  ال�سراء  الموجودات عند  اثبات هذه  - يتم 
العادلـة، ويظهر التغير في القيمة العادلة في بيان الدخل ال�سامل الآخر الموحد و�سمن حقوق الملكية بما فيه التغير في 
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القيمة العادلة الناتج عن فروقات تحويل بنود الموجودات غير النقدية بالعملات الجنبية، وفي حال بيع هذه الموجودات 
اأو جزء منها يتم ت�سجيل الأرباح اأو الخ�سائر الناتجة عن ذلك في بيان الدخل ال�سامل الآخر الموحد و�سمن حقوق الملكية 
ويتم تحويل ر�سيد احتياطي تقييم الموجودات المباعة مبا�سرة الى الرباح والخ�سائر المدورة ولي�س من خلال بيان الدخل 

ال�سامل الموحد.
- ل تخ�سع هذه الموجودات لختبار خ�سائر التدني.

- يتم ت�سجيل الأرباح الموزعة في بيان الأرباح اأو الخ�سائر والدخل ال�سامل الآخر الموحد في بند م�ستقل.

   موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح اأو الخ�سارة 
هي الموجودات المالية التي قامت المجموعة ب�سرائها بغر�س بيعها في الم�ستقبل القريب وتحقيق الأرباح من تقلبات الأ�سعار 

ال�سوقية ق�سيرة الأجل اأو هام�س اأرباح المتاجرة .
يتم اثبات هذه الموجودات بالقيمة العادلة عند ال�سراء )تقيد م�ساريف القتناء على بيان الربح اأو الخ�سارة عند ال�سراء( 
التغير في  اأو الخ�سارة بما فيها  الربح  بيان  العادلة في  القيمة  التغير في  ، ويظهر  العادلـة  بالقيمة  ويعاد تقييمها لحقاً 
القيمة العادلة الناتج عن فروقات تحويل بنود الموجودات غير النقدية بالعملات الجنبية ، وفي حال بيع هذه الموجودات 
اأو جزء منها يتم ت�سجيل الأرباح اأو الخ�سائر الناتجة عن ذلك في بيان الربح اأو الخ�سارة. يتم ت�سجيل الرباح الموزعة او 

الفوائد المتحققة في بيان الربح اأو الخ�سارة. 

ب- ا�ستثمارات في �سركات حليفة 
المالية  �سيا�ساتها  �سيطرة- على  فعالً -ولي�ست  تاأثيراً  فيها  المجموعة  التي تمار�س  ال�سركات  تلك  ال�سركات الحليفة هي 
والت�سغيلية والتي تملك المجموعة فيها ن�سبة تتراوح بين 20 -50% من حقوق الت�سويت. ال�سركات التي تخ�سع ل�سيطرة 
اتفاقيات  تاأ�سي�سها من خلال  ويتم  ان�سطتها  على  �سيطرة م�ستركة  للمجموعة  يكون  التي  ال�سركات  تلك  م�ستركة هي 

تعاقدية وتتطلب قراراتها المالية والت�سغيلية موافقة بالجماع.  
الموحدة  المالية  البيانات  في  م�ستركة  ل�سيطرة  تخ�سع  التي  وال�سركات  الحليفة  ال�سركات  في  ال�ستثمارات  محا�سبة  يتم 

با�ستخدام طريقة حقوق الملكية ويتم العتراف الأولي بها بالكلفة، وت�ستمل تكلفة ال�ستثمارات على تكاليف الإقتناء.
ت�ستمل البيانات المالية الموحدة على ح�سة المجموعة من الرباح او الخ�سائر والدخل ال�سامل الآخر لل�سركة الم�ستثمر بها 
بطريقة حقوق الملكية وذلك بعد اجراء الت�سويات اللازمة لموائمتها مع ال�سيا�سات المحا�سبية للمجموعة وذلك من تاريخ 

ابتداء التاأثير الفعلي او ال�سيطرة الم�ستركة حتى تاريخ توقف التاأثير الفعلي او ال�سيطرة الم�ستركة.

ج- الممتلكات والمعدات

- الإعتراف والقيا�س
تظهر بنود الممتلكات والمعدات بالكلفة بعد تنزيل الإ�ستهلاك المتراكم وخ�سائر التدني المتراكمة.

تت�سمن الكلفة الم�ساريف المرتبطة مبا�سرة باإقتناء الممتلكات والمعدات.
عندما يختلف العمر الإنتاجي لبنود الممتلكات والمعدات فيتم المحا�سبة عنها كبنود منف�سلة.

مع  الإ�ستبعاد  من  المقبو�سات  بمقارنة  والمعدات  الممتلكات  من  بنود  ا�ستبعاد  عن  الناتجة  والخ�سائر  المكا�سب  تحديد  يتم 

شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة



51 التقرير السنوي 2015
Annual Report 2015

2015

القيمة المدرجة لتلك البنود وت�سجل تلك المكا�سب والخ�سائر بال�سافي �سمن بيان الأرباح اأو الخ�سائر والدخل ال�سامل الآخر 
الموحد .

- التكاليف اللاحقة
ت�سجل كلفة الجزء الم�ستبدل لبند من بنود الممتلكات والمعدات �سمن القيمة المدرجة لذلك البند اإذا كان من المحتمل تدفق 
منافع اقت�سادية م�ستقبلية للمجموعة تكمن في ذلك الجزء اإ�سافة اإلى اإمكانية قيا�س كلفة ذلك الجزء ب�سكل موثوق، ويتم 

�سطب القيمة المدرجة للجزء القديم الم�ستبدل.
اأو  الأرباح  الممتلكات والمعدات في بيان  التي تتحملها المجموعة على �سيانة وت�سغيل  اليومية  التكاليف والم�ساريف  ت�سجل 

الخ�سائر والدخل ال�سامل الآخر الموحد عند تكبدها. 

- ال�ستهلاك
يتم العتراف بم�سروف ال�ستهلاك في بيان الأرباح اأو الخ�سائر والدخل ال�سامل الآخر الموحد بطريقة الق�سط الثابت 

على مدى العمر الإنتاجي المقدر لكل بند من بنود الممتلكات والمعدات باإ�ستثناء الأرا�سي فلا ت�ستهلك. 
اإن ن�سب ال�ستهلاك ال�سنوية المقدرة للممتلكات والمعدات خلال ال�سنة الحالية هي نف�سها لل�سنة ال�سابقة وتفا�سيلها كما 

يلي:

تقوم المجموعة بمراجعة العمار النتاجية وال�ستهلاك للممتلكات والمعدات في نهاية كل �سنة مالية.

د التدني

- الموجودات المالية
يتم تقييم الموجودات المالية في نهاية كل �سنة مالية لتحديد فيما اإذا كان هناك دليل مو�سوعي حول التدني في قيمتها.

يعتبر وجود دليل مو�سوعي حول التدني في قيمة الموجودات المالية عند وجود حدث اأو اأكثر له اأثر �سلبي على التدفقات 
النقدية الموحدة الم�ستقبلية المقدرة من تلك الموجودات.
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50%أجهزة الحاسب الالي

15%سيارات
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يحت�سب التدني في الموجودات المالية الظاهرة بالكلفة المطفاأة باأخذ الفرق بين قيمتها المدرجة والقيمة الحالية للتدفقات 
النقدية الموحدة الم�ستقبلية المقدرة مخ�سومة ب�سعر الفائدة الأ�سلي الفعال.

يتم اإختبار التدني في الموجودات المالية الهامة على اأ�سا�س اإفرادي.
يتم عك�س خ�سارة التدني اإذا ارتبط ذلك الأمر ب�سكل مو�سوعي بحدث مبرر وقع بعد العتراف بخ�سارة التدني، ويتم 
ت�سجيل المبلغ المعكو�س من خ�سارة التدني المتعلقة بالموجودات المالية الظاهرة بالكلفة المطفاأة في بيان الأرباح اأو الخ�سائر 

والدخل ال�سامل الآخر الموحد.

 -  الموجودات غير المالية
يتم مراجعة القيمة المدرجة لموجودات المجموعة في نهاية كل �سنة مالية لتحديد فيما اإذا كان هناك موؤ�سر حول التدني، 

وفي حال وجود موؤ�سر حول التدني يتم تقدير المبلغ الممكن ا�سترداده من تلك الموجودات.
في حال زادت القيمة المدرجة للموجودات عن المبلغ الممكن ا�سترداده من تلك الموجودات، يتم ت�سجيل خ�سارة التدني في تلك 

الموجودات. 
المبلغ الممكن ا�سترداده هو القيمة العادلة للاأ�سل  -  مطروحا منها تكاليف البيع  -  اأو قيمة ا�ستخدامه اأيهما اأكبر. 

يتم ت�سجيل كافة خ�سائر التدني في بيان الأرباح اأو الخ�سائر والدخل ال�سامل الآخر الموحد .

ه- ال�ستثمارات العقارية
ال�ستثمار العقاري هو عقار يتم اقتناوؤه اما لك�سب ايرادات ايجارية او للزيادة في قيمته او كلاهما ولكن لي�س بهدف بيعه 
من خلال ن�ساطات المجموعة العتيادية، ولي�ستخدم في النتاج او توريد الب�سائع او الخدمات او لأغرا�س ادارية. يتم 
اظهار ال�ستثمارات العقارية بالكلفة، ويتم الف�ساح عن قيمتها العادلة في الي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة والتي 

يتم تقديرها �سنويا من قبل خبير عقاري م�ستقل بناءاً على الأ�سعار ال�سوقية لتلك العقارات �سمن �سوق عقاري ن�سط.

و- م�ساريع تحت التنفيذ
تحت  الم�ساريع  ا�ستهلاك  يتم  ول  المبا�سرة.  والم�سروفات  الن�ساءات  كلفة  وتت�سمن  بالكلفة  التنفيذ  تحت  الم�ساريع  تظهر 

التنفيذ اإل حين اكتمال الموجودات المتعلقة بها لت�سبح جاهزة للا�ستخدام. 

ز- تحقق الإيرادات والعتراف بالم�ساريف
- يتم تحقق الإيرادات والعتراف بالم�ساريف وفقا لمبداأ الإ�ستحقاق.

- تت�سمن ايرادات الفوائد والم�ساريف الظاهرة في بيان الأرباح اأو الخ�سائر والدخل ال�سامل الآخر الموحد ما يلي:
ايراد الفائدة على الودائع لدى البنوك.

م�سروف الفوائد على القرو�س والت�سهيلات البنكية.
- يتم العتراف باإيراد الخدمات في الرباح او الخ�سائر بما يتنا�سب مع مرحلة انجاز المعاملة بتاريخ البيانات المالية. يتم 

تقييم مرحلة النجاز بالرجوع الى الدرا�سات ال�ستق�سائية للعمل المنجز .
 - يتم العتراف باإيرادات اليجار من ال�ستثمارات العقارية كاإيردات بطريقة الق�سط الثابت خلال مدة العقد. 
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ح- المعاملات بالعملات الأجنبية
يتم ترجمة المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية خلال ال�سنة باأ�سعار ال�سرف ال�سائدة في تاريخ اإجراء المعاملات. 

يتم ترجمة الموجودات والمطلوبات النقدية بالعملات الأجنبية اإلى الدينار الأردني بتاريخ البيانات المالية باأ�سعار ال�سرف 
ال�سائدة في ذلك التاريخ.

تمثل مكا�سب )خ�سائر( العملة الأجنبية من البنود النقدية الفرق بين الكلفة المطفاأة بالدينار الأردني في بداية ال�سنة 
والمعدلة با�ستخدام معدل الفائدة الفعال والدفعات خلال ال�سنة والكلفة المطفاأة بالعملة الأجنبية مترجمة اإلى الدينار 

الأردني باأ�سعار ال�سرف ال�سائدة في نهاية ال�سنة.
يتم ترجمة الموجودات والمطلوبات غير النقدية بالعملات الأجنبية والظاهرة بالقيمة العادلة اإلى الدينار الأردني باأ�سعار 

ال�سرف ال�سائدة في تاريخ تحديد قيمتها العادلة.
يتم ت�سجيل الفروقات النا�سئة عن اإعادة ترجمة العملات الأجنبية اإلى الدينار الأردني في بيان الأرباح اأو الخ�سائر والدخل 

ال�سامل الآخر الموحد.

ط- القيمة العادلة للموجودات المالية
تمثل القيمة العادلة المبلغ الذي يتم به تبادل اأ�سل اأو ت�سديد اإلتزام بين اأطراف مطلعة وراغبة في التعامل وبنف�س �سروط 

التعامل مع الغير.
ان اأ�سعار الإغلاق )�سراء موجودات / بيع مطلوبات( بتاريخ البيانات المالية الموحدة في اأ�سواق ن�سطة تمثل القيمة العادلة 

للموجودات المالية التي لها اأ�سعار �سوقية.
تقدير  فيتم  ال�سوق  ن�ساط  اأو عدم  المالية  الموجودات  لبع�س  ن�سط  تداول  اأو عدم وجود  معلنة  اأ�سعار  توفر  في حال عدم 
القيمة  تقنية  با�ستخدام  اأو  كبير  الى حد  لها  م�سابهة  مالية  لأداة  الحالية  ال�سوقية  بالقيمة  العادلة بمقارنتها  قيمتها 
المالية للتدفقات النقدية الم�ستقبلية مخ�سومة ب�سعر فائدة اأداة مالية م�سابهة اأو با�ستخدام طريقة �سافي قيمة الأ�سول 

للا�ستثمارات في الوحدات ال�ستثمارية.

ي- التقــا�ض
يتم اإجراء تقا�س بين الموجودات المالية والمطلوبات المالية واإظهار المبلغ ال�سافي في بيان المركز المالي الموحد فقط عندما 
اأن يكون تحقق الموجودات وت�سوية  اأو  اأ�سا�س التقا�س  تتوفر الحقوق القانونية الملزمة وكذلك عندما يتم ت�سويتها على 

المطلوبات في نف�س الوقت.

ك- تاريخ العتراف بالموجودات المالية
يتم العتراف ب�سراء وبيع الموجودات المالية في تاريخ المتاجرة )تاريخ التزام ال�سركة ببيع اأو �سراء الموجودات المالية(.

ل- المخ�س�سات
اأو تعاقدية( بتاريخ بيان المركز المالي الموحد  اإلتزامات )قانونية  يتم العتراف بالمخ�س�سات عندما يكون على المجموعة 
نا�سئة عن اأحداث �سابقة واأن ت�سديد الإلتزامات محتمل اأن ين�ساأ عنه تدفق خارج لمنافع اإقت�سادية ويمكن قيا�س قيمتها 
ب�سكل يعتمد عليه. يتم تحديد المخ�س�سات عن طريق خ�سم التدفقات النقدية الم�ستقبلية المتوقعة بمعدل يعك�س تقييمات 

شركة الأردن الأولى للاستثمار
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ال�سوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر المحددة لذلك اللتزام.

م- م�ساريف التمويل
تت�سمن م�ساريف التمويل م�سروف الفائدة على القترا�س. يتم الإعتراف بكل تكاليف الإقترا�س التي ل تعود ب�سكل 
با�ستخدام  الموحد  الآخر  ال�سامل  اأو الخ�سائر والدخل  الأرباح  بيان  اأ�سول موؤهلة في  اإنتاج  او  اإن�ساء  اأو  اقتناء  اإلى  مبا�سر 

طريقة الفائدة الفعالة.

ن- �سريبة الدخل
- ي�سمل م�سروف �سريبة الدخل ال�سرائب الحالية وال�سرائب الموؤجلة ويتم الإعتراف بم�سروف �سريبة الدخل في بيان 
الدخل ال اذا كان يتعلق باندماج الأعمال، كما يعترف بال�سريبة المتعلقة ببنود تم الإعتراف بها مبا�سرة �سمن بنود 

الدخل ال�سامل الموحد الآخر �سمن بيان الأرباح اأو الخ�سائر والدخل ال�سامل الآخر الموحد.
ال�سريبة  با�ستخدام معدل  لل�سنة  لل�سريبة  الربح الخا�سع  المتوقعة على  الم�ستحقة  ال�سريبة  ال�سريبة الحالية  - تمثل 

ال�سائد بتاريخ البيانات المالية اإ�سافة اإلى اأي ت�سويات في ال�سريبة الم�ستحقة المتعلقة بال�سنوات ال�سابقة.
- يتم العتراف بال�سرائب الموؤجلة المتعلقة بالفروقات الموؤقتة بين المبالغ المدرجة للموجودات والمطلوبات في البيانات المالية 

والمبالغ المحددة لأغرا�س احت�ساب ال�سرائب. 
- تحت�سب ال�سرائب الموؤجلة على اأ�سا�س معدلت ال�سريبة المتوقع تطبيقها على الفروقات الموؤقتة عندما يتم عك�سها بناءً 

على القوانين ال�سائدة في تاريخ البيانات المالية الموحدة.
الموجودات  بين  التقا�س  يلزم  قانوني  حق  هناك  كان  اإذا  الموؤجلة  ال�سريبية  والمطلوبات  الموجودات  بين  التقا�س  يتم   -
والمطلوبات ال�سريبية الحالية وتتعلق بال�سريبة على الدخل والتي ت�ستوفى من قبل نف�س ال�سلطات ال�سريبية على 
وموجودات  مطلوبات  بت�سوية  تقوم  اأن  ولها  لل�سريبة  خا�سعة  مختلفة  �سركات  اأو  لل�سريبة  الخا�سعة  ال�سركة  نف�س 

ال�سريبة الحالية بال�سافي، اأو اأن موجودات ومطلوبات ال�سريبة �سوف تتحقق في نف�س الوقت.
الم�ستقبل ويمكن من  اأرباح �سريبية في  المحتمل تحقق  يكون من  الموؤجلة عندما  ال�سريبية  بالموجودات  العتراف  يتم   -

خلالها الإ�ستفادة من الفروقات الموؤقتة.
- يتم مراجعة الموجودات ال�سريبية الموؤجلة في نهاية كل �سنة مالية ويتم تخفي�سها عندما يكون من غير المحتمل تحقق 

المنافع ال�سريبية المرتبطة بها.
�سريبة  لقانون  وفقاً  التابعة  و�سركاتها  الأم  لل�سركة   %20 دخل  �سريبة  بمعدل  الم�ستحقة  الحالية  ال�سرائب  تحت�سب   -

الدخل رقم )34( ل�سنة 2014 ال�سائد في المملكة الأردنية الها�سمية اإعتباراً من 1 كانون الثاني 2015.

�ض- الربح لل�سهم
يتم احت�ساب الربح لل�سهم الأ�سا�سي والمخف�س والمتعلق بالأ�سهم العادية. ويحت�سب الربح لل�سهم الأ�سا�سي بق�سمة الربح اأو 
الخ�سارة لل�سنة العائدة لم�ساهمي المجموعة على المتو�سط المرجح لعدد الأ�سهم العادية خلال ال�سنة. ويحت�سب الربح لل�سهم 
المخف�س بتعديل الربح اأو الخ�سارة لل�سنة العائدة لم�ساهمي المجموعة والمتو�سط المرجح لعدد الأ�سهم العادية بحيث تظهر 

التاأثير على ح�سة ال�سهم من اأرباح جميع الأ�سهم العادية المتداولة خلال ال�سنة والمحتمل تراجع عائدها.
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4) معايير وتفسيرات جديدة غير مطبقة

اإن عدد من المعايير الجديدة، والتعديلات على المعايير والتف�سيرات �ست�سبح �سارية المفعول بعد ال�سنة المالية التي تبداأ 
في 1 كانون الثاني 2016، ولم يتم تطبيقها عند اإعداد هذه البيانات المالية ، تقوم ال�سركة بتقييم تاثير اأي من تعدلت 

تطويرات المعايير الجديدة.

المعايير الجديدة

   المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )14( ح�سابات التاأجيل التنظيمية )يطبق بالعام 2016(.

   المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )15( اليرادات من عقود العملاء )يطبق بالعام 2017(.
   المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )9( الأدوات المالية )يطبق بالعام 2018(.

   المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )16( عقود الإيجار ) يطبق في كانون الأول 2019(.

التعديلات

   تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )10( و)12( ومعيار المحا�سبة الدولي رقم )28( م�ستقات ا�ستثمارية: 
تطبيق ا�ستثناء القوائم المالية )يطبق في 2016(.

   التعديل على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )11(: �سراء الح�س�س في العمليات الم�ستركة )يطبق بالعام 2016(
    التعديلات على معيار المحا�سبة الدولية رقم )16( و )38( تو�سيح طرق الأ�ستهلاك والطفاء المقبولة )يطبق بالعام 

.)2016
    التعديل على معيار المحا�سبة الدولي رقم )16( و )41( )يطبق بالعام 2016(.

   التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالية رقم )10( ومعيار المحا�سبة الدولية رقم )28(: بيع اأو م�ساهمة الأ�سول 
بين الم�ستثمرين و�سركاتها الزميلة اأو الم�ساريع الم�ستركة )يطبق بالعام 2016(.

   التعديلات على معيار المحا�سبة الدولي رقم )27(: طريقة حقوق الملكية في البيانات المالية المنف�سلة )يطبق بالعام 
.)2016

   التعديلات على معيار المحا�سبة الدولي رقم )1( )يطبق بالعام 2016(.

التح�سينات

التح�سينات ال�سنوية على المعايير الدولية للتقارير المالية للدورات 2012 - 2014 )يطبق بالعام 2016(.
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5) التقرير القطاعي
القطاع هو مجموعة من العنا�سر في المجموعة تنفرد باأنها تخ�سع لمخاطر وعوائد تميزها عن غيرها وت�سترك في تقديم 
المنتجات اأو الخدمات وهذا ما يعرف بالقطاع الت�سغيلي اأو ت�سترك في تقديم المنتجات اأو الخدمات �سمن بيئة اقت�سادية 

محددة تتميزعن باقي القطاعات في البيئات القت�سادية الأخرى وهذا ما يعرف بالقطاع الجغرافي.

اأ- القطاع الت�سغيلي
  وت�ستمل المجموعة على قطاعات الأعمال الرئي�سية التالية:

   ال�ستثمارات.
   العقارات.

ب- القطاع الجغرافي
تمار�س ال�سركة ن�ساطها داخل المملكة الأردنية الها�سمية. 
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 ستثمارشركة الأردن الأولى للا

 )شركة مساهمة عامة محدودة(
 وشركاتها التابعة )المجموعة(

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 

 البيانات المالية الموحدةإيضاحات حول 
 

16 

 التقرير القطاعي (5
لمخاطر وعوائد تميزها عن غيرها وتشترك في تقديم  القطاع هو مجموعة من العناصر في المجموعة تنفرد بأنها تخضع

اقتصادية  المنتجات أو الخدمات وهذا ما يعرف بالقطاع التشغيلي أو تشترك في تقديم المنتجات أو الخدمات ضمن بيئة
 محددة تتميزعن باقي القطاعات في البيئات الاقتصادية الأخرى وهذا ما يعرف بالقطاع الجغرافي.

 غيليالقطاع التش     -أ
 على قطاعات الأعمال الرئيسية التالية: المجموعةوتشتمل   

 .الاستثمارات 

 .العقارات 
 

 المجموع  عقارات  استثمارات  بالدينار الأردني 
        
 2015       
        
 1,605,230  1,332,076  273,154  صافي إيرادات القطاع 
 3,207  1,142  2,065  إيرادات فوائد 
 (753,106)  (536,642)  (216,464)  مصاريف تمويل 
 (266,436)  (231,591)  (34,845)  استهلاكات  
 (16,906)  10,641  (27,547)  ايرادات أخرى  

 (914,406)  -  -  غير موزعة مصاريف ادارية وأخرى 
        

 (342,417)  575,626  (3,637)  ربح القطاع بعد الضريبة)خسارة(  
        
 82,817,256  41,934,806  40,882,450  إجمالي موجودات القطاع 
        
 (12,148,350)  (9,205,383)  (2,942,967)  إجمالي مطلوبات القطاع  
 13,065  13,065  -  موجودات ضريبية مؤجلة 
 49,701  -  49,701  مصاريف رأسمالية 

 
 

       

 2014       
        
 1,347,391  898,457  448,934  صافي إيرادات القطاع 
 31,139  5,189  25,950  إيرادات فوائد 
 (773,729)  (478,018)  (295,711)  مصاريف تمويل  
 (270,077)  (231,839)  (38,238)  استهلاكات  
 1,452,778  65,483  1,387,295  ايرادات أخرى  

 (561,062)  -  -  موزعةمصاريف ادارية وأخرى غير  
        

 1,226,440  259,272  1,528,230  ربح القطاع بعد الضريبة 
        
 83,157,507  44,045,069  39,112,438  إجمالي موجودات القطاع 
        
 (13,373,259)  (10,150,479)  (3,222,780)  إجمالي مطلوبات القطاع  
 13,065  13,065  -  موجودات ضريبية مؤجلة 
 2,524  2,524  -  مصاريف رأسمالية 
 

 
 لجغرافيا القطاع -ب

  تمارس الشركة نشاطها داخل المملكة الأردنية الهاشمية.
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7-  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

* اإن عدد الأ�سهم المحجوزة والمرهونة لأغرا�س ع�سوية المجموعة في مجال�س اإدارة ال�سركات المذكورة اأدناه واأغرا�س اأخرى 
لدى مركز اإيداع الأوراق المالية وك�سمانات مقابل قرو�س بنكية هي كما يلي:

8-  استثمارات في شركات حليفة وتابعة

شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

 ستثمارشركة الأردن الأولى للا
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 

 

 البيانات المالية الموحدةإيضاحات حول 
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 مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر موجودات (7
  

 بالدينار الأردني
  

2015  2014 
      

 16,464,907  17,415,981  استثمارات في أسهم شركات محلية مدرجة * 
 -  -  موجودات مالية غير مدرجة ** 

      

   17,415,981  16,464,907 
     موزعة كالتالي: 
 15,780,639  16,431,661     التجاري الأردنيالبنك  
 660,000   960,000          شركة الاسراء للاستثمار والتمويل الاسلامي  
 24,268   24,320            شركة المجموعة المتحدة القابضة 
      
   17,415,981  16,464,907 

 
في مجالس إدارة الشركات المذكورة أدناه وأغراض  المجموعة لأغراض عضوية والمرهونة المحجوزةعدد الأسهم  إن *

 كما يلي:وكضمانات مقابل قروض بنكية هي لدى مركز إيداع الأوراق المالية أخرى 
  

 الشركة
  

 عدد الأسهم 
 القيمة السوقية 

 كانون الأول 31كما في 
     2015  2014 
 800  800  10,000  شركة المجموعة المتحدة القابضة         
 16,500  24,000  50,000  شركة الاسراء للاستثمار والتمويل الاسلامي  
2,  البنك التجاري الأردني  789,638  3,263,876  3,177,980 

        

     3,288,676  3,195,280 
 

 
 

 وتابعة  في شركات حليفة استثمارات (8
 
 

 بالدينار الأردني
 بلد

 التأسيس 
 نسبة

  المساهمة 
 

2015  2014 
  %     

 20,002  20,002  55 الأردن * شركة الباحة للاستثمارات
 3,996  3,945  22 الأردن شركة الرمثا الأولى للاستثمار

 200,000  200,000  30,77 الأردن شركة القلعة الأولى للاستثمارات المالية**
 (200,000)  (200,000)    *مخصص تدني إستثمارات في شركات حليفة*

       

    23,947  23,998 
 

 ان  رغم  2014و  2015كانون الأول  31كما في  لم تقم المجموعة بتوحيد البيانات المالية لشركة الباحة للاستثمارات   *
 قد تمت تلك السيطرة ادارة شركة الباحة للاستثمارات ومجلس  في حازت على سيطرة  2013ا ذار  3بتاريخ  ةالمجموع
 القضية بخصوص شركة الباحة للاستثمارات من قبلت القانونية اللازمة ءامؤقتة فقط لتسهيل اتخاذ الاجرابإعتبارها 

 وعةلمجماقوم ت، و سالتي تملك مشروع برج مارينا في دبي الشركة الخليجية للاستثمارات العامةالمرفوعة على 
 ه.تهاء من الحاجة المذكورة أعلابالتخلص من هذه السيطرة عند الان

 

علماً  -شركة القلعة الأولى للاستثمارات المالية لاستثمار البيانات المالية للا تتوفر لدى إدارة مجموعة الأردن الأولى ل **
عترف لم تكما  -بأنن تم أخذ مخصص بالكامل برصيد إستثمار الشركة في شركة القلعة الأولى للاستثمارات المالية

المجموعة بحصتها من خسائر شركة القلعة الأولى للاستثمارات المالية لأن المجموعة اعترفت في الفترة المنتهية في 
 . بحصتها من الخسائر بمقدار كامل قيمة استثمارها 2008كانون الأول  31

  

 ستثمارشركة الأردن الأولى للا
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 

 

 البيانات المالية الموحدةإيضاحات حول 
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شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

*   لم تقم المجموعة بتوحيد البيانات المالية ل�سركة الباحة للا�ستثمارات كما في 31 كانون الأول 2015 و 2014  رغم ان  
المجموعة بتاريخ 3 اذّار 2013 حازت على �سيطرة في  مجل�س ادارة �سركة الباحة للا�ستثمارات وقد تمت تلك ال�سيطرة  
الباحة للا�ستثمارات بخ�سو�س  �سركة  اللازمة من قبل  القانونية  اتخاذ الجراءات  لت�سهيل  باإعتبارها موؤقتة فقط 
الق�سية المرفوعة على ال�سركة الخليجية للا�ستثمارات العامة التي تملك م�سروع برج مارينا في دبي، و �ستقوم المجموعة 

بالتخل�س من هذه ال�سيطرة عند النتهاء من الحاجة المذكورة اأعلاه.

** ل تتوفر لدى اإدارة مجموعة الأردن الأولى للا�ستثمار البيانات المالية ل�سركة القلعة الأولى للا�ستثمارات المالية  علماً 
باأنه تم اأخذ مخ�س�س بالكامل بر�سيد اإ�ستثمار ال�سركة في �سركة القلعة الأولى للا�ستثمارات المالية- كما لم تعترف 
المجموعة بح�ستها من خ�سائر �سركة القلعة الأولى للا�ستثمارات المالية لأن المجموعة اعترفت في الفترة المنتهية في 31 

كانون الأول 2008 بح�ستها من الخ�سائر بمقدار كامل قيمة ا�ستثمارها .
 

هذا وتتمثل الحركة على ا�ستثمارات في �سركات حليفة و تابعة  خلال ال�سنة كما يلي:

 ستثمارشركة الأردن الأولى للا
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 

 

 البيانات المالية الموحدةإيضاحات حول 
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 استثمارات في شركات حليفة و تابعة  )يتبع((   8
 

 و تابعة  خلال السنة كما يلي: الحركة على استثمارات في شركات حليفة وتتمثلهذا 
 

 
 بالدينار الأردني

 
 2015 

 
2014 

      
      

 26,370  23,998   الرصيد في بداية السنة 
 (62)  )51(   حليفة ةحصة الشركة من خسائر شرك
 (2,310)  -   تخفيض رأسمال شركة الرمثا

      
 23,998  23,947   الرصيد في نهاية السنة 

 
 ، غير معدلة بنسبة تملك المجموعة:ستثمارات في شركات حليفة وتابعةالجدول التالي يلخص المعلومات المالية للا

 
 

 الملكية
موجودات 

 متداولة
موجودات 
 غير متداولة

مجموع 
 الموجودات

المطلوبات 
 المتداولة

المطلوبات غير 
 المتداولة

 مجموع
 )الخسارة( المصاريف الإيرادات المطلوبات

          % بالدينار الأردني
2015           

 (231) 231 - 2,391,031 2,390,207 824 2,420,875 2,420,875 - 22 شركة الرمثا الأولى للاستثمار
           

2014           
 (280) 280 - 2,390,800 2,389,976 824 2,420,875 2,420,875 - 22 شركة الرمثا الأولى للاستثمار

           



التقرير السنوي 2015
Annual Report 2015

2015

60

للا
ى 

ول
الأ

ن 
رد

الأ
كة 

شر
مار

ستث
دة( 

دو
مح

مة 
عا

مة 
اه

مس
كة 

شر
(

 
ة(

وع
جم

الم
ة )

ابع
الت

ها 
كات

شر
و

 
ن 

عما
– 

ية
شم

ها
 ال

ية
ردن

الأ
كة 

ممل
ال

 
 

ل 
حو

ت 
حا

ضا
إي

دة
وح

الم
ية 

مال
 ال

ات
يان

الب
 

 

19 

8
   

)
ع(

يتب
(  

عة
تاب

و 
فة 

حلي
ت 

ركا
 ش

في
ت 

ارا
ثم

ست
ا

 
 

ذا 
ه

ثل
تتم

و
 

يفة
حل

ت 
ركا

 ش
في

ت 
را

ثما
ست

ى ا
عل

كة 
حر

ال
 

ي:
 يل

كما
نة 

لس
ل ا

خلا
ة  

ابع
و ت

 
  

ني
رد

 الأ
نار

لدي
با

 
 

 
20

15
 

 
20

14
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

نة 
لس

ة ا
داي

ي ب
د ف

صي
لر

ا
 

 
 

23
,9

98
 

 
26

,3
70

 
رك

 ش
ئر

سا
 خ

من
كة 

شر
ة ال

ص
ح

 ة
يفة

حل
 

 
 

)
51( 

 
(6

2)
 

مثا
لر

ة ا
رك

 ش
ال

سم
رأ

ض 
خفي

ت
 

 
 

- 
 

(2
,3

10
)

 
 

 
 

 
 

 
نة 

لس
ة ا

هاي
ي ن

د ف
صي

الر
 

 
 

23
,9

47
 

 
23

,9
98

 
 

للا
ية 

مال
ت ال

وما
معل

ص ال
لخ

ي ي
تال

ل ال
دو

لج
ا

عة
تاب

 و
يفة

حل
ت 

ركا
 ش

في
ت 

را
ثما

ست
عة:

مو
مج

ك ال
تمل

بة 
نس

ة ب
عدل

ر م
غي

 ،
 

 
 

كية
لمل

ا
 

ت 
ودا

وج
م

ولة
تدا

م
 

ت 
ودا

وج
م

ولة
تدا

ر م
غي

 
ع 

مو
مج

ات
ود

وج
الم

 
ت 

وبا
طل

الم
ولة

تدا
الم

 
ير 

 غ
ات

وب
طل

الم
ولة

تدا
الم

 
وع

جم
م

ات 
وب

طل
الم

 
ات

راد
لإي

ا
 

ف
ري

صا
الم

 
رة(

سا
لخ

)ا
 

ني
رد

 الأ
نار

لدي
با

 
% 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
20

15
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ار
تثم

لاس
ى ل

لأول
ا ا

رمث
ة ال

رك
ش

 
22 

- 
2,

42
0,

87
5

 
2,

42
0,

87
5

 
82

4
 

2,
39

0,
20

7
 

2,
39

1,
03

1
 

- 
23

1
 

(2
31

)
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
20

14
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ار
تثم

لاس
ى ل

لأول
ا ا

رمث
ة ال

رك
ش

 
22 

- 
2,

42
0,

87
5

 
2,

42
0,

87
5

 
82

4
 

2,
38

9,
97

6
 

2,
39

0,
80

0
 

- 
28

0
 

(2
80

)
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

ة:
وع

جم
 الم

ك
تمل

بة 
ن�س

ة ب
دل

مع
ير 

 غ
ة ،

بع
وتا

فة 
حلي

ت 
ركا

 �س
 في

ات
مار

ستث
لا�

ة ل
الي

 الم
ات

وم
لمعل

س ا
خ�

 يل
لي

لتا
ل ا

دو
لج

ا

مار
تث

س
للا

ى 
ول

الأ
ن 

رد
الأ

ة 
ك

شر

ة(
ود

حد
 م

مة
عا

ة 
هم

سا
 م

كة
شر

(

ة(
وع

لمجم
 )ا

عة
تاب

 ال
ها

كات
شر

و

ية
شم

ها
 ال

ية
دن

لأر
ة ا

ك
مل

الم
 –

ن 
ما

ع

دة
وح

لم
ة ا

الي
لم

ت ا
انا

بي
ل ال

حو
ت 

حا
ضا

إي

ع(
تب

)ي
ة  

بع
تا

 و 
فة

حلي
ت 

كا
سر

في �
ت 

ارا
ثم

�ست
ا



61 التقرير السنوي 2015
Annual Report 2015

2015

9 - استثمارات عقارية
اإن الحركة الحا�سلة على هذا الح�ساب كانت كما يلي:

*  بلغ معدل القيمة العادلة للاأرا�سي والمجمعات التجارية ح�سب تقييم ثلاثة مخمنين عقاريين  29,556,879 دينار كما 
في 31 كانون الأول 2015 )2014: 29,684,242  دينار(، لم ينجم خ�سائر تدني عن التقييم العقاري كما في 31 كانون الول 

2015 و 2014.
*  تم رهن اأر�س من ال�ستثمارات العقارية والبالغة كلفتها 2,128,075 دينار مقابل منح ال�سركة قر�س من البنك التجاري 
الأردني كما يرد في الإي�ساح رقم )18( حول البيانات المالية الموحدة، كما تم رهن هذه الر�س رهنا ثانيا مقابل قر�س 

ثاني من البنك التجاري الأردني.

شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
 ستثمارشركة الأردن الأولى للا

 )شركة مساهمة عامة محدودة(
 وشركاتها التابعة )المجموعة(

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 

 البيانات المالية الموحدةإيضاحات حول 
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 استثمارات عقارية (9
 إن الحركة الحاصلة على هذا الحساب كانت كما يلي:

 

دينار كما  29,556,879  ين عقاريينمخمن ثلاثة حسب تقييم والمجمعات التجارية القيمة العادلة للأراضي بلغ معدل*  
 31لم ينجم خسائر تدني عن التقييم العقاري كما في  ،دينار(  29,684,242: 2014) 2015كانون الأول  31 في

 .2014و  2015كانون الاول 

التجاري  كدينار مقابل منح الشركة قرض من البن 2,128,075 اوالبالغة كلفته من الاستثمارات العقارية أرضتم رهن *  
( حول البيانات المالية الموحدة، كما تم رهن هذه الارض رهنا ثانيا مقابل قرض 18كما يرد في الإيضاح رقم ) الأردني

 .البنك التجاري الأردنيثاني من 
العقاري ركة قرض من البنك دينار مقابل منح الش 4,158,390 أرض من الاستثمارات العقارية والبالغة كلفتها تم رهن*  

 ( حول البيانات المالية الموحدة.18المصري كما يرد في الإيضاح رقم )

أعضاء مجلس  بعض دينار مسجلة بأسماء 1,870,295قطعة أرض بقيمة  يتضمن رصيد الأراضي الوارد أعلاه*  
تسجيلها بأسماء بعض أعضاء مجلس الإدارة كونها تقع ضمن ويعود سبب  ،2015كانون الأول  31الإدارة كما في 

فظ وتحت أراضي سلطة وادي الأردن ولا يجوز تسجيل هذه الأرض الا بأسماء اشخاص طبيعيين يحملون ارقام وطنية.
، وقد تم المجموعةلصالح هو مقابلها باقرارات خطين من اعضاء مجلس الادارة بأن ملكين الارض وعائدها  مجموعةال
 يداع هذه الاقرارات لدى دائرة مراقبة الشركات وسلطة وادي الاردن لحفظ حقوق المساهمين.ا

للجزء المستغل من قبل المجموعة كمكاتب يمثل هذا البند اعادة التصنيف من استثمارات عقارية الى ممتلكات ومعدات  **
الى مبنى الرابية وذلك وفقا لعقد إيجار بين بالإنتقال  2015كانون الثاني  1مت بتاريخ ان الشركة قا إدارية حيث

 الطرفين.

 

 المجموع  مجمعات تجارية  أراضي* 
      بالدينار الأردني

      

      الكلفة:
 32,523,094  17,721,853  14,801,241 2015كانون الثاني  1الرصيد كما في 

 )393,996(   (393,996)     -  ** (9)إيضاح الى ممتلكات ومعدات المحول 
      

 32,129,098  17,327,857  14,801,241  2015كانون الأول  31كما في 
      

 32,523,094  17,721,853  14,801,241 2014كانون الثاني  1الرصيد كما في 
      

 32,523,094  17,721,853  14,801,241  2014كانون الأول  31كما في 
      

      الاستهلاك المتراكم:
 4,125,717  1,696,602  2,429,115 2015كانون الثاني  1الرصيد كما في 

 222,204  222,204  - إستهلاكات
 (65,674)  (65,674)   -  ** (9)إيضاح الى ممتلكات ومعدات المحول 

      

 4,282,247  1,853,132  2,429,115 2015كانون الأول  31كما في 
      

      الاستهلاك المتراكم:
 3,894,126  1,465,011  2,429,115 2014كانون الثاني  1الرصيد كما في 

 231,591  231,591  -      إستهلاكات
      

 4,125,717  1,696,602  2,429,115 2014كانون الأول  31كما في 
      

      القيمة الدفترية كما في :
      

 28,397,377  16,025,251  12,372,126 2014كانون الأول  31
  27,846,851   15,474,725  12,372,126 2015كانون الأول  31



التقرير السنوي 2015
Annual Report 2015

2015

62

البنك  ال�سركة قر�س من  منح  مقابل  دينار   4,158,390 كلفتها  والبالغة  العقارية  ال�ستثمارات  اأر�س من  رهن  *  تم 
العقاري الم�سري كما يرد في الإي�ساح رقم )18( حول البيانات المالية الموحدة.

*  يت�سمن ر�سيد الأرا�سي الوارد اأعلاه قطعة اأر�س بقيمة 1,870,295 دينار م�سجلة باأ�سماء بع�س اأع�ساء مجل�س الإدارة 
كما في 31 كانون الأول 2015، ويعود �سبب ت�سجيلها باأ�سماء بع�س اأع�ساء مجل�س الإدارة كونها تقع �سمن اأرا�سي 
�سلطة وادي الأردن ول يجوز ت�سجيل هذه الأر�س ال باأ�سماء ا�سخا�س طبيعيين يحملون ارقام وطنية. وتحتفظ 
المجموعة مقابلها باقرارات خطيه من اع�ساء مجل�س الدارة باأن ملكيه الر�س وعائدها هو ل�سالح المجموعة، وقد 

تم ايداع هذه القرارات لدى دائرة مراقبة ال�سركات و�سلطة وادي الردن لحفظ حقوق الم�ساهمين.
** يمثل هذا البند اعادة الت�سنيف من ا�ستثمارات عقارية الى ممتلكات ومعدات للجزء الم�ستغل من قبل المجموعة 
كمكاتب اإدارية حيث ان ال�سركة قامت بتاريخ 1 كانون الثاني 2015 بالإنتقال الى مبنى الرابية وذلك وفقا لعقد 

اإيجار بين الطرفين.

10 -  مشاريع تحت التنفيذ 

يمثل هذا البند ما يلي:
للا�ستثمار  الطاهر  �سركة  تملكه  والذي  العبدلي،  منطقة  في  تجارية  عمارة  بناء  م�سروع  على  المتكبدة  التكاليف   -

والتطوير العقاري.
- م�ساريع اأخرى بمبلغ 22,000 دينار.

وتتمثل المبالغ المتكبدة والم�ستحقة على هذه الم�ساريع خلال ال�سنة والأر�سدة كما في تاريخ البيانات المالية الموحدة فيما 
يلي:

تم رهن العقار )م�سروع بناء العمارة التجارية في منطقة العبدلي( مقابل منح ال�سركة قر�س من بنك ال�ستثمار العربي 
كما يرد في الإي�ساح رقم )18( حول البيانات المالية الموحدة.

 292,196 125,352 دينار )2014:  خلال العام 2015، بلغت تكاليف القترا�س المر�سملة المرتبطة بم�سروع العبدلي مبلغ 
دينار(، بمعدل ر�سملة 7 % )2014 : 7 %(. 

بلغ معدل القيمة العادلة للم�سروع ح�سب تقييم ثلاثة مخمنين عقاريين 17,343,491 دينار كما في 31 كانون الأول 2015 
)2014: 17,654,100 دينار(.

اإن جاهزية مبنى العبدلي تعتمد ب�سكل رئي�سي على المخال�سة النهائية للم�سروع والمتمثلة بالح�سول على موافقة من 
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 مشاريع تحت التنفيذ  (10

 ما يلي:يمثل هذا البند 
 ، والذي تملكن شركة الطاهر للاستثمار والتطويرالتكاليف المتكبدة على مشروع بناء عمارة تجارية في منطقة العبدلي -

 .العقاري

 دينار. 22,000ريع أخرى بمبلغ مشا -

موحدة فيما البيانات المالية الوالأرصدة كما في تاريخ  خلال السنة اريعالمشهذه وتتمثل المبالغ المتكبدة والمستحقة على 
 :يلي

   
 2014  2015 بالدينار الأردني        

     

 3,287,633  3,287,633 أرض المشروع 
 11,078,711  11,703,929 مصاريف تطوير وبناء المشروع بداية العام 
 625,218  125,352 مصاريف تطوير وبناء المشروع خلال العام 

     

 11,703,929  11,829,281 مصاريف تطوير وبناء المشروع نهاية العام 
  15,116,914  14,991,562 

 

 عربيالاستثمار البنك العقار )مشروع بناء العمارة التجارية في منطقة العبدلي( مقابل منح الشركة قرض من تم رهن 
 .الموحدة ( حول البيانات المالية18كما يرد في الإيضاح رقم )

 

: 2014دينار ) 125,352مبلغ  بمشرررررروع العبدلي، بلغت تكاليف الاقتراض المرسرررررملة المرتبطة 2015خلال العام 
 (. % 7:  2014) % 7دينار(، بمعدل رسملة  292,196

 

كانون الأول  31دينار كما في 17,343,491 تقييم ثلاثة مخمنين عقاريين حسب القيمة العادلة للمشروع معدل بلغ
 .دينار( 17,654,100: 2014) 2015

إن جاهزية مبنى العبدلي تعتمد بشكل رئيسي على المخالصة النهائية للمشروع والمتمثلة بالحصول على موافقة من 
 المشروع وتحويلن إلى إستثمارات عقارية. إنهاءمنطقة العبدلي بالإضافة إلى إذن أشغال من أمانة عمان الكبرى كي يتم 

 
 

 موجودات ضريبية مؤجلة (11
 هي كما يلي: الضريبيةالزمنية المؤقتة  تالفروقا إن الحركات الحاصلة على

 

 البنود المشمولة
الرصيد في 
 الإضافات بداية السنة

القيمة 
 المحررة

الرصيد في 
 نهاية السنة

موجودات 
ضريبية مؤجلة 

 31كما في 
كانون الأول 

2015 
      بالدينار الأردني 
       
 13,065 (33,369) - - (33,369) خسائر متراكمة 

       

  (33,369) - - (33,369) 13,065 
 

 البنود المشمولة
الرصيد في بداية 

 الإضافات السنة
القيمة 
 المحررة

الرصيد في 
 نهاية السنة

موجودات 
ضريبية مؤجلة 

 31كما في 
كانون الأول 

2014 
      بالدينار الأردني 
       
 13,065 (33,369) - - (33,369) خسائر متراكمة 

       

  (33,369) - - (33,369) 13,065 
 
 
 



63 التقرير السنوي 2015
Annual Report 2015

2015

منطقة العبدلي بالإ�سافة اإلى اإذن اأ�سغال من اأمانة عمان الكبرى كي يتم اإنهاء الم�سروع وتحويله اإلى اإ�ستثمارات عقارية.
11 - موجودات ضريبية مؤجلة

اإن الحركات الحا�سلة على الفروقات الزمنية الموؤقتة ال�سريبية هي كما يلي:

  اإن الحركة على الموجودات ال�سريبية الموؤجلة خلال ال�سنة هي على النحو التالي:

       اإن الحركة على مخ�س�س �سريبة الدخل خلال ال�سنة هي على النحو التالي:

      اإن م�سروف �سريبة الدخل الظاهر في بيان الأرباح اأو الخ�سائر والدخل ال�سامل الآخر يتكون من:

شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(
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إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
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 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
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إن الحركة على الموجودات الضريبية المؤجلة خلال السنة هي على النحو التالي:    
     

   بالدينار الأردني 
   2015  2014 
 13,065  13,065  بداية السنة في الرصيد  
 -  -  القيمة المحررة خلال السنة 
 13,065  13,065  الرصيد في نهاية السنة 

 
 إن الحركة على مخصص ضريبة الدخل خلال السنة هي على النحو التالي:       

     
 2014  2015  بالدينار الأردني 
 1,593,228  100,789  بداية السنة في الرصيد  
1,441,706)  -  مخصص انتفت الحاجة الين  

) 
 (80,654)  (23,353)  ضريبة مدفوعة 
 29,921  18,103  المستحقة عن أرباح السنةالضريبة  

      

 100,789  95,539  الرصيد في نهاية السنة 
 

 يتكون من:بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر إن مصروف ضريبة الدخل الظاهر في       
    
 2014  2015  بالدينار الأردني 
 29,921  18,103  ضريبة المستحقة عن أرباح السنةال 
 -  -  موجودات ضريبية مؤجلة للسنة 
   18,103  29,921 

 

 :الربح المحاسبي)الخسارة(  و الضريبي فيما يلي التسوية بين الربح
  

 
 بالدينار الأردني

  
2015  2014 

      
      

 1,256,361  (324,314)  الربح المحاسبي  (الخسارة) 
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  الربح أو الخسارةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان  (12

 
  

 بالدينار الأردني
  

2015  2014 
      
 1,607,123  584,908   *استثمارات في أسهم شركات محلية 
 9,180,472  9,265,876  استثمارات في أسهم شركات خارجية  
      
   9,850,784  10,787,595 

 
  بقيمة 2015كانون الاول  31من اسهم شركة النموذجية للمطاعم كما في   10,000بلغ عدد الاسهم المحجوزة ,

 دينار اردني. 1,600سوقية 
 

 أرصدة مدينة أخرى (13
  

 بالدينار الأردني
 

2015 
  

2014 
     
  ً  34,642  7,695 مصاريف مدفوعة مقدما
 281,560  210,061 امانات ضريبة دخل مدينة 
 37,354  22,447 إيرادات إيجارات مستحقة 
 22,135  31,088 تأمينات مسترده  
 1,089  9,207 ذمم وساطة 
 47,473  80,000 شيكات برسم التحصيل* 
 10,530  4,178 أخرى 
     
  364,676  434,783 

 
*    تمثل الشيكات المقبوضة من العملاء والتي تستحق خلال فترة تزيد عن ثلاثة شهور وتقل عن سنة.
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  بقيمة 2015كانون الاول  31من اسهم شركة النموذجية للمطاعم كما في   10,000بلغ عدد الاسهم المحجوزة ,

 دينار اردني. 1,600سوقية 
 

 أرصدة مدينة أخرى (13
  

 بالدينار الأردني
 

2015 
  

2014 
     
  ً  34,642  7,695 مصاريف مدفوعة مقدما
 281,560  210,061 امانات ضريبة دخل مدينة 
 37,354  22,447 إيرادات إيجارات مستحقة 
 22,135  31,088 تأمينات مسترده  
 1,089  9,207 ذمم وساطة 
 47,473  80,000 شيكات برسم التحصيل* 
 10,530  4,178 أخرى 
     
  364,676  434,783 

 
*    تمثل الشيكات المقبوضة من العملاء والتي تستحق خلال فترة تزيد عن ثلاثة شهور وتقل عن سنة.
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15 -  النقد وما في حكمه

* يت�سمن هذا البند ح�سابات جارية بفائدة للمجموعة لدى البنوك وبمعدل فائدة �سنوية  %4,5 .
**  يمثل هذا البند ال�سيكات المقبو�سة من العملاء وت�ستحق القب�س خلال ثلاثة ا�سهر او اقل.

1٦ - الاحتياطي الإجباري

وفقاً لقانون ال�سركات الأردني رقم 22 ل�سنة 1997 »على ال�سركة الم�ساهمة العامة اأن تقتطع 10% من اأرباحها ال�سنوية ال�سافية 
لح�ساب الحتياطي الإجباري، واأن ت�ستمر على هذا القتطاع لكل �سنة على اأن ل يتجاوز مجموع ما يقتطع 25% من راأ�س مال 

ال�سركة المكتتب به«. 

17 - إحتياطي القيمة العادلة

18 -  قروض بنكية

شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

 ستثمارشركة الأردن الأولى للا
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 

 

 المالية الموحدةالبيانات إيضاحات حول 
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 بالدينار الأردني
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 2,800  4,780  نقد في الصندوق 
 754,632  579,786  *حسابات جارية  –نقد لدى البنوك  
 78,940  60,000   ** ثلاثة اشهرشيكات برسم التحصيل تستحق خلال  
      
   644,566  836,372 
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من أرباحها السنوية  %10"على الشركة المساهمة العامة أن تقتطع  1997لسنة  22وفقاً لقانون الشركات الأردني رقم 
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 لمكتتب بن". من رأس مال الشركة ا
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 2,673,725  1,402,296  قروض تستحق الدفع خلال عام 
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   10,309,315  11,450,042 
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)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

 ستثمارشركة الأردن الأولى للا
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 

 

 المالية الموحدةالبيانات إيضاحات حول 
 

26 

ومصاريف تطوير المشاريع تحت * إن الجدول المبين أدناه يبين القروض الممنوحة من قبل البنوك المحلية لتمويل رأس المال العامل 
 للشركة:التنفيذ 

 

 

 (.10و 9القروض )إيضاح  مقابل الحصول على هذهومشاريع تحت التنفيذ تم رهن أراضي من استثمارات عقارية * 
 (.7اح )إيضعائد ملكيتها للكفيل لصالح البنك سهم( "مليون سهم" من اسهم البنك التجاري الأردني ال 1,050,000تم رهن اسهم عدد ) *
 . 2015اب  30البنك التجاري الاردني بتاريخ قرض تم اعادة جدولة  **

  .2015كانون الاول  21بنك الاستثمار العربي بتاريخ  قرض *** تمت اعادة جدولة 
دينار فقط بمقابل رهن عقاري  500,000تم توقيع اتفاقية منح قرض متناقص من البنك التجاري الاردني لصالح شركة الفحيص وبمبلغ ****

 )شركة تابعة(. لتطوير وتأجير العقاراتوالمملوكة لشركة الأداء  حوض الشميساني 1960على القطعة رقم من الدرجة الثانية 
 

 

 أرصدة دائنة أخرىدائنون و (19
 

   2014  2015   بالدينار الأردني 
       
 191,129  143,643   ذمم دائنة  
 121,768  182,434   فوائد مستحقة وغير مدفوعة 
 719,613  647,343   مقبوضة مقدما   إيرادات إيجار 
 100,789  95,539   (11)إيضاح رقم  مخصص ضريبة الدخل 
 69,760  177,402   و شيكات مؤجلة مصاريف مستحقة الدفع 
 687,717  561,843   ذمم وساطة 
 31,324  30,087   أخرى 

       

    1,838,291  1,922,100 
 

 إيجاراتصافي إيراد  (20
    
 2014  2015  بالدينار الأردني 
      
 1,276,861  1,332,077  إجمالي إيرادات الإيجارات 
 (146,813)  (170,919)  كلفة الايجارات المباشرة 
 (231,591)  (222,204)  استهلاكات 
      
   938,954  898,457 

 
 

 الربح أو الخسارةبيان خلال بالقيمة العادلة من موجودات مالية  أرباح صافي (21
 

    

 2014  2015  بالدينار الأردني 
      

 151,129  220,803  صافي أرباح بيع موجودات مالية  
 124,354  36,514  اعادة تقييم موجودات مالية أرباح  
 173,451  15,837  توزيعات أرباح  

      

 كانون الأول 31كما في         
 2014  2015  تاريخ الإستحقاق  العملة  الفائدة  نوع التسهيلات

           بالدينار الأردني
 2,288,634  1,451,629  2017حزيران  30  دينار  % 8  قرض البنك العقاري المصري
 5,547,802  5,304,249  2022تشرين اول   2  دينار  % 8  **قرض البنك التجاري الاردني 

 3,613,606  3,046,074  2022 نيسان 10  دينار  7%  ***بنك الاستثمار العربي  قرض 
 -  507,363  2020نيسان  30  دينار  % 8  ****قرض البنك التجاري الاردني

        10,309,31
5 

 11,450,04
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2 

العامل وم�ساريف تطوير  المال  راأ�س  لتمويل  المحلية  البنوك  الممنوحة من قبل  القرو�س  اأدناه يبين  المبين  اإن الجدول   *
الم�ساريع تحت التنفيذ لل�سركة:

* تم رهن اأرا�سي من ا�ستثمارات عقارية وم�ساريع تحت التنفيذ مقابل الح�سول على هذه القرو�س )اإي�ساح 9 و10(.
للكفيل ل�سالح  العائد ملكيتها  الأردني  التجاري  البنك  ا�سهم  �سهم« من  �سهم( »مليون  ا�سهم عدد )1,050,000  * تم رهن 

البنك )اإي�ساح 7(.
** تم اعادة جدولة قر�س البنك التجاري الردني بتاريخ 30 اب 2015 .

*** تمت اعادة جدولة قر�س  بنك ال�ستثمار العربي بتاريخ 21 كانون الول 2015. 
****تم توقيع اتفاقية منح قر�س متناق�س من البنك التجاري الردني ل�سالح �سركة الفحي�س وبمبلغ 500,000 دينار 
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ومصاريف تطوير المشاريع تحت * إن الجدول المبين أدناه يبين القروض الممنوحة من قبل البنوك المحلية لتمويل رأس المال العامل 
 للشركة:التنفيذ 

 

 

 (.10و 9القروض )إيضاح  مقابل الحصول على هذهومشاريع تحت التنفيذ تم رهن أراضي من استثمارات عقارية * 
 (.7اح )إيضعائد ملكيتها للكفيل لصالح البنك سهم( "مليون سهم" من اسهم البنك التجاري الأردني ال 1,050,000تم رهن اسهم عدد ) *
 . 2015اب  30البنك التجاري الاردني بتاريخ قرض تم اعادة جدولة  **

  .2015كانون الاول  21بنك الاستثمار العربي بتاريخ  قرض *** تمت اعادة جدولة 
دينار فقط بمقابل رهن عقاري  500,000تم توقيع اتفاقية منح قرض متناقص من البنك التجاري الاردني لصالح شركة الفحيص وبمبلغ ****

 )شركة تابعة(. لتطوير وتأجير العقاراتوالمملوكة لشركة الأداء  حوض الشميساني 1960على القطعة رقم من الدرجة الثانية 
 

 

 أرصدة دائنة أخرىدائنون و (19
 

   2014  2015   بالدينار الأردني 
       
 191,129  143,643   ذمم دائنة  
 121,768  182,434   فوائد مستحقة وغير مدفوعة 
 719,613  647,343   مقبوضة مقدما   إيرادات إيجار 
 100,789  95,539   (11)إيضاح رقم  مخصص ضريبة الدخل 
 69,760  177,402   و شيكات مؤجلة مصاريف مستحقة الدفع 
 687,717  561,843   ذمم وساطة 
 31,324  30,087   أخرى 

       

    1,838,291  1,922,100 
 

 إيجاراتصافي إيراد  (20
    
 2014  2015  بالدينار الأردني 
      
 1,276,861  1,332,077  إجمالي إيرادات الإيجارات 
 (146,813)  (170,919)  كلفة الايجارات المباشرة 
 (231,591)  (222,204)  استهلاكات 
      
   938,954  898,457 

 
 

 الربح أو الخسارةبيان خلال بالقيمة العادلة من موجودات مالية  أرباح صافي (21
 

    

 2014  2015  بالدينار الأردني 
      

 151,129  220,803  صافي أرباح بيع موجودات مالية  
 124,354  36,514  اعادة تقييم موجودات مالية أرباح  
 173,451  15,837  توزيعات أرباح  

      

 كانون الأول 31كما في         
 2014  2015  تاريخ الإستحقاق  العملة  الفائدة  نوع التسهيلات

           بالدينار الأردني
 2,288,634  1,451,629  2017حزيران  30  دينار  % 8  قرض البنك العقاري المصري
 5,547,802  5,304,249  2022تشرين اول   2  دينار  % 8  **قرض البنك التجاري الاردني 

 3,613,606  3,046,074  2022 نيسان 10  دينار  7%  ***بنك الاستثمار العربي  قرض 
 -  507,363  2020نيسان  30  دينار  % 8  ****قرض البنك التجاري الاردني

        10,309,31
5 

 11,450,04
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شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

21 - صافي أرباح موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح أو الخسارة

22 -  مصاريف إدارية 

(مصاريف) ايرادات اخرى   (23
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   273,154  448,934 
 مصاريف إدارية  (22

 

 
 
 
 

 ايرادات اخرى  (مصاريف) (23
 

 تمويلالمصاريف صافي  (24
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

    
 2014  2015  الأردنيبالدينار  
      
 359,820  303,914  رواتب وأجور 
 12,376  13,828  مساهمة الشركة في الضمان الاجتماعي 
 40,980  77,053  أتعاب مهنية  
 20,749  14,656  مصاريف دعاية وإعلان 
 121,067  28,797  مصاريف حكومية 
 4,859  3,341  قرطاسين ومطبوعات 
 12,860  11,931  وهاتفبريد  
 38,486  44,232  استهلاكات 
 43,860  -  إيجارات 
 2,250  908  مصاريف بنكية 
 46,515  48,970  بدل تنقلات أعضاء مجلس الإدارة 
 711  2,213  اجتماعات مجلس الإدارة 
 4,128  3,935  اجتماع الهيئة العامة 
 9,619  11,305  مياه وكهرباء وطاقة 
 2,839  4,745  ضيافة ونظافة 
 12,303  12,831  اشتراكات وخدمات كمبيوتر 
 1,411  1,393  تأمين 
 2,065  4,592  صيانة 
 11,700  9,000  مصاريف امن وحماية 
 -  138,577  مصاريف مسقفات مبنى العبدلي 
 -  13,300  مصاريف نباتات وأشجار زينة 
 7,496  7,272  أخرى 

      

   756,793  756,094 

    
 2014  2015  بالدينار الأردني 

      

 1,441,706  -  (11انتفت الحاجة الين )ايضاح ضريبة دخل مخصص  
 -  (27,948)  خسائر استبعاد ممتلكات ومعدات 
 11,072  11,042  ايرادات اخرى 

      

   (16,906)  1,452,778 

    

 2014  2015  بالدينار الأردني 
      

 31,139  3,207  إيرادات فوائد ودائع بنكية 
 (704,558)  (696,992)  فوائد قروض 
 (69,171)  (56,114)  فوائد حساب على الهامش  

      

   (749,899)  (742,590) 

 ستثمارشركة الأردن الأولى للا
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شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

24 - صافي مصاريف التمويل

25) - حصة السهم من (خسارة) ربح السنة

2٦ - التزامات محتملة

المتحدة  المجموعة  و�سركة  العام  الحق  قبل  من  مقامة  بق�سية   ) واأفراد  )�سركات  واخرون  عليها  مدعى  ال�سركة  تظهر 
القاب�سة حيث تبلغ قيمة مطالبة المدعية بالحق ال�سخ�سي للمدعى عليهم بقيمة 72 مليون دينار علما بان  �سركة الردن 
الأولى تمتلك 304,000 �سهم من اأ�سهم �سركة المتحدة القاب�سة كما في 31 كانون الول 2015 وبح�سب راأي الم�ست�سار القانوني 
لل�سركة فان موقف �سركة الردن الولى للا�ستثمار في الدعوى جيد من خلال ال�سروع بتقديم بينات دفاع والتي تثبت 
عدم قيام ال�سركة بال�ستيلاء على اية اموال عائدة لل�سركة المتحدة وبانه لم يتم الرجوع اليها حول اية قرارات متخذة من 

قبل مجل�س ادارة ال�سركة المتحدة القاب�سة.

27 - المخاطر والأدوات المالية
تتعر�س المجموعة للمخاطر التالية جراء ا�ستخدامها للاأدوات المالية.

- مخاطر الإئتمان
- مخاطر ال�سيولة

 ستثمارشركة الأردن الأولى للا
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 

 

 المالية الموحدةالبيانات إيضاحات حول 
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   273,154  448,934 
 مصاريف إدارية  (22

 

 
 
 
 

 ايرادات اخرى  (مصاريف) (23
 

 تمويلالمصاريف صافي  (24
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

    
 2014  2015  الأردنيبالدينار  
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 7,496  7,272  أخرى 

      

   756,793  756,094 

    
 2014  2015  بالدينار الأردني 

      

 1,441,706  -  (11انتفت الحاجة الين )ايضاح ضريبة دخل مخصص  
 -  (27,948)  خسائر استبعاد ممتلكات ومعدات 
 11,072  11,042  ايرادات اخرى 

      

   (16,906)  1,452,778 

    

 2014  2015  بالدينار الأردني 
      

 31,139  3,207  إيرادات فوائد ودائع بنكية 
 (704,558)  (696,992)  فوائد قروض 
 (69,171)  (56,114)  فوائد حساب على الهامش  

      

   (749,899)  (742,590) 
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 السنةربح  (خسارة)حصة السهم من  (25
  

 
 بالدينار الأردني  

  
2015  2014 

      
      
 1,226,440  (342,417)  للسنة العائد على مساهمي الشركة )دينار(الربح  (الخسارة)  
 75,000,000  75,000,000  المتوسط المرجح لعدد الأسهم )سهم( 
      
 دينار / سهم   
      
 0160,  (0,005)  السنة  ربح (خسارة)للسهم منالحصة الأساسية  
 0160,  (0,005)  السنة  ربح (خسارة)الحصة المخفضة للسهم من 
 

 التزامات محتملة (26
      

 2014  2015 بالدينار الأردني
    

 155,500  155,500  كفالات بنكية
    

 
تظهر الشركة مدعى عليها واخرون )شركات وأفراد ( بقضية مقامة من قبل الحق العام وشركة المجموعة المتحدة القابضة 

 تمتلك ولىشركة الاردن الأ علما بان مليون دينار  72حيث تبلغ قيمة مطالبة المدعية بالحق الشخصي للمدعى عليهم بقيمة 
وبحسب رأي المستشار القانوني للشركة  2015كانون الاول  31ضة كما في سهم من أسهم شركة المتحدة القاب 304,000

فان موقف شركة الاردن الاولى للاستثمار في الدعوى جيد من خلال الشروع بتقديم بينات دفاع والتي تثبت عدم قيام الشركة 
قرارات متخذة من قبل مجلس ادارة الشركة  بالاستيلاء على اية اموال عائدة للشركة المتحدة وبانن لم يتم الرجوع اليها حول اية

 .المتحدة القابضة
 

 المخاطر والأدوات المالية (27

 للمخاطر التالية جراء استخدامها للأدوات المالية.المجموعة تتعرض 
 

 مخاطر الإئتمان -
 مخاطر السيولة -
 مخاطر السوق -
 إدارة رأس المال -

 
، السياسات وطرق قياس وإدارة المجموعةلكل من المخاطر أعلاه، أهداف  المجموعةيبين هذا الإيضاح معلومات حول تعرض 

 لرأس المال المجموعةالمخاطر وإدارة 
 

 الإطار العام لإدارة المخاطر
 

 . المجموعةتقع المسؤولية الكاملة عن إعداد ومراقبة  إدارة المخاطر على عاتق إدارة 
 

ولوضع ضوابط وحدود ملائمة لمدى  المجموعةللمخاطر معدة لتحديد وتحليل المخاطر التي تواجهها  المجموعةإن سياسات إدارة 
 التعرض لتلك المخاطر ومن ثم مراقبتها لضمان عدم تجاوز الحدود الموضوعة.

 

هدف . تجموعةالميتم مراجعة سياسات وأنظمة إدارة المخاطر بصورة دورية لتعكس التغيرات الحاصلة في ظروف السوق وأنشطة 
من خلال التدريب والمعايير والإجراءات التي تضعها الإدارة إلى تطوير بيئة رقابية بناءة ومنظمة بحيث يتفهم  المجموعةإدارة  

 كل موظف دوره والواجبات الموكلة إلين.
 

ات المجموعة في إدارة المخاطر كما تقوم لجنة التدقيق في المجموعة بمراقبة أداء الإدارة في مراقبة مدى الالتزام بسياسات وإجراء
 تقوم بمراجعة مدى كفاية إطار إدارة المخاطر فيما يتعلق بالمخاطر التي تواجن المجموعة. 

 ستثمارشركة الأردن الأولى للا
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
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شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

- مخاطر ال�سوق
- اإدارة راأ�س المال

يبين هذا الإي�ساح معلومات حول تعر�س المجموعة لكل من المخاطر اأعلاه، اأهداف المجموعة، ال�سيا�سات وطرق قيا�س واإدارة 
المخاطر واإدارة المجموعة لراأ�س المال

الإطار العام لإدارة المخاطر

تقع الم�سوؤولية الكاملة عن اإعداد ومراقبة  اإدارة المخاطر على عاتق اإدارة المجموعة .

وحدود  �سوابط  ولو�سع  المجموعة  تواجهها  التي  المخاطر  وتحليل  لتحديد  معدة  للمخاطر  المجموعة  اإدارة  �سيا�سات  اإن 
ملائمة لمدى التعر�س لتلك المخاطر ومن ثم مراقبتها ل�سمان عدم تجاوز الحدود المو�سوعة.

يتم مراجعة �سيا�سات واأنظمة اإدارة المخاطر ب�سورة دورية لتعك�س التغيرات الحا�سلة في ظروف ال�سوق واأن�سطة المجموعة. 
تهدف اإدارة  المجموعة من خلال التدريب والمعايير والإجراءات التي ت�سعها الإدارة اإلى تطوير بيئة رقابية بناءة ومنظمة 

بحيث يتفهم كل موظف دوره والواجبات الموكلة اإليه.

تقوم لجنة التدقيق في المجموعة بمراقبة اأداء الإدارة في مراقبة مدى اللتزام ب�سيا�سات واإجراءات المجموعة في اإدارة المخاطر 
كما تقوم بمراجعة مدى كفاية اإطار اإدارة المخاطر فيما يتعلق بالمخاطر التي تواجه المجموعة. 

- مخاطر الإئتمان
تمثل مخاطر الإئتمان مخاطر تعر�س المجموعة لخ�سارة مالية جراء عدم وفاء العميل اأو الطرف المتعامل مع المجموعة 
باأداة مالية باإلتزاماته التعاقدية وتنتج هذه المخاطر ب�سكل رئي�سي من ذمم مدينة من اأطراف ذات علاقة واأر�سدة مدينة 

اأخرى والنقد وما في حكمه.
تمثل القيمة المدرجة للموجودات المالية القيمة الق�سوى التي يمكن اأن تتعر�س لها الموجودات لمخاطر الإئتمان كما في تاريخ 

البيانات المالية الموحدة وهي كما يلي :

لعملاء  الديموغرافية  للطبيعة  اإن  كل عميل.  رئي�سي بخ�سو�سية  ب�سكل  الئتمان  لمخاطر  المجموعة  تعر�س  يتاأثر مدى 
المجموعة بما في ذلك المخاطر الفترا�سية للن�ساط والبلد التي يعمل فيها العميل تاأثيراً اأقل على مخاطر الئتمان. 

 ستثمارشركة الأردن الأولى للا
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
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 مخاطر الإئتمان -

بأداة مالية  المجموعةلخسارة مالية جراء عدم وفاء العميل أو الطرف المتعامل مع  المجموعةتمثل مخاطر الإئتمان مخاطر تعرض 
ذمم مدينة من أطراف ذات علاقة وأرصدة مدينة أخرى والنقد وما في اتن التعاقدية وتنتج هذه المخاطر بشكل رئيسي من بإلتزام
 .حكمن

 

تمثل القيمة المدرجة للموجودات المالية القيمة القصوى التي يمكن أن تتعرض لها الموجودات لمخاطر الإئتمان كما في تاريخ 
 كما يلي : البيانات المالية الموحدة وهي

 

 القيمة الدفترية  
 2014  2015  بالدينار الأردني

     

 11,131,329  11,158,110  ذمم مدينة من أطراف ذات علاقة
 399,052  347,773  أرصدة مدينة أخرى

 833,572  639,786  النقد وما في حكمن
     
  12,145,669  12,363,953 
 
 

بما  جموعةالملمخاطر الائتمان بشكل رئيسي بخصوصية كل عميل. إن للطبيعة الديموغرافية لعملاء  المجموعةيتأثر مدى تعرض 
 أثيراً أقل على مخاطر الائتمان. في ذلك المخاطر الافتراضية للنشاط والبلد التي يعمل فيها العميل ت

 
 

 مخاطر السيولة  -
 

إن مخاطر السيولة هي المخاطر الناجمة عن عدم قدرة المجموعة على الوفاء بالتزاماتها المالية عند استحقاقها والمرتبطة بمطلوباتها 
للسيولة تكمن في التأكد قدر الإمكان من  المجموعةالمالية التي يتم تسويتها من خلال تقديم النقد أو موجودات مالية أخرى. إن إدارة 

تحتفظ دائماً بسيولة كافية للوفاء بالتزاماتها عندما تصبح واجبة الدفع في الظروف العادية والاضطرارية دون تحمل  عةالمجموأن 
 . المجموعةخسائر غير مقبولة أو مخاطر قد تؤثر على سمعة 

الالتزامات  في ذلك تغطية تحرص المجموعة على أن يتوفر لديها قدر كافي من النقدية لتغطية المصاريف التشغيلية المتوقعة وبما
المالية ولكن دون أن يتضمن ذلك أي تأثير محتمل لظروف قاسية من الصعب التنبؤ بها كالكوارث الطبيعية، بالإضافة إلى ذلك فإن 

 المجموعة تحتفظ بمصدر ائتمان من البنوك التي تتعامل معها لمواجهة أي إحتياجات نقدية مفاجئة.
 اقدية للمطلوبات المالية بما في ذلك دفعات الفوائد المقدرة:فيما يلي الاستحقاقات التع

 المطلوبات المالية غير المشتقة:
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 بالدينار الأردني

 القيمة
 الدفترية

 التدفقات النقدية
 شهر 12 – 6 أشهر أو أقل 6 المتعاقد عليها

 
 أكثر من سنة

      

2015      
 (11,071,020) (1,025,955) (995,000) (13,091,975) 10,309,315 قروض 

 - - (744) (744) 744 ذمم دائنة لأطراف ذات علاقة
 - - (1,838,291) (1,838,291) 1,838,291 دائنون وأرصدة دائنة أخرى 

      
 12,148,350 (14,931,010) (2,834,035) (1,025,955) (11,071,020) 

2014      
 (9,805,461) (1,978,075) (1,651,061) (13,434,597) 11,450,042 قروض 

 - - (1,117) (1,117) 1,117 ذمم دائنة لأطراف ذات علاقة
 - - (1,922,100) (1,922,100) 1,922,100 دائنون وأرصدة دائنة أخرى 

      
 13,373,259 (15,357,814) (3,574,278) (1,978,075) (9,805,461) 
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للسيولة تكمن في التأكد قدر الإمكان من  المجموعةالمالية التي يتم تسويتها من خلال تقديم النقد أو موجودات مالية أخرى. إن إدارة 

تحتفظ دائماً بسيولة كافية للوفاء بالتزاماتها عندما تصبح واجبة الدفع في الظروف العادية والاضطرارية دون تحمل  عةالمجموأن 
 . المجموعةخسائر غير مقبولة أو مخاطر قد تؤثر على سمعة 

الالتزامات  في ذلك تغطية تحرص المجموعة على أن يتوفر لديها قدر كافي من النقدية لتغطية المصاريف التشغيلية المتوقعة وبما
المالية ولكن دون أن يتضمن ذلك أي تأثير محتمل لظروف قاسية من الصعب التنبؤ بها كالكوارث الطبيعية، بالإضافة إلى ذلك فإن 

 المجموعة تحتفظ بمصدر ائتمان من البنوك التي تتعامل معها لمواجهة أي إحتياجات نقدية مفاجئة.
 اقدية للمطلوبات المالية بما في ذلك دفعات الفوائد المقدرة:فيما يلي الاستحقاقات التع

 المطلوبات المالية غير المشتقة:
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 بالدينار الأردني

 القيمة
 الدفترية

 التدفقات النقدية
 شهر 12 – 6 أشهر أو أقل 6 المتعاقد عليها

 
 أكثر من سنة

      

2015      
 (11,071,020) (1,025,955) (995,000) (13,091,975) 10,309,315 قروض 

 - - (744) (744) 744 ذمم دائنة لأطراف ذات علاقة
 - - (1,838,291) (1,838,291) 1,838,291 دائنون وأرصدة دائنة أخرى 

      
 12,148,350 (14,931,010) (2,834,035) (1,025,955) (11,071,020) 

2014      
 (9,805,461) (1,978,075) (1,651,061) (13,434,597) 11,450,042 قروض 

 - - (1,117) (1,117) 1,117 ذمم دائنة لأطراف ذات علاقة
 - - (1,922,100) (1,922,100) 1,922,100 دائنون وأرصدة دائنة أخرى 

      
 13,373,259 (15,357,814) (3,574,278) (1,978,075) (9,805,461) 
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شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

- مخاطر ال�سيولة 
اإن مخاطر ال�سيولة هي المخاطر الناجمة عن عدم قدرة المجموعة على الوفاء بالتزاماتها المالية عند ا�ستحقاقها والمرتبطة 
بمطلوباتها المالية التي يتم ت�سويتها من خلال تقديم النقد اأو موجودات مالية اأخرى. اإن اإدارة المجموعة لل�سيولة تكمن 
الدفع في  بالتزاماتها عندما ت�سبح واجبة  ب�سيولة كافية للوفاء  دائماً  المجموعة تحتفظ  اأن  الإمكان من  التاأكد قدر  في 

الظروف العادية وال�سطرارية دون تحمل خ�سائر غير مقبولة اأو مخاطر قد توؤثر على �سمعة المجموعة. 
تحر�س المجموعة على اأن يتوفر لديها قدر كافي من النقدية لتغطية الم�ساريف الت�سغيلية المتوقعة وبما في ذلك تغطية 
اللتزامات المالية ولكن دون اأن يت�سمن ذلك اأي تاأثير محتمل لظروف قا�سية من ال�سعب التنبوؤ بها كالكوارث الطبيعية، 
نقدية  اإحتياجات  اأي  لمواجهة  تتعامل معها  التي  البنوك  ائتمان من  المجموعة تحتفظ بم�سدر  فاإن  اإلى ذلك  بالإ�سافة 

مفاجئة.
فيما يلي ال�ستحقاقات التعاقدية للمطلوبات المالية بما في ذلك دفعات الفوائد المقدرة:

المطلوبات المالية غير الم�ستقة:

- مخاطر ال�سوق 
اإن مخاطر ال�سوق هي المخاطر التي تن�ساأ من التغيرات في اأ�سعار ال�سوق كاأ�سعار �سرف العملات الأجنبية واأ�سعار المرابحة 

واأ�سعار اأدوات الملكية والتي توؤثر في اأرباح المجموعة اأو في قيمة الأدوات المالية لدى المجموعة. 
اإن الهدف من اإدارة مخاطر ال�سوق هو ال�سيطرة على مدى تعر�س المجموعة لمخاطر ال�سوق في حدود مقبولة اإ�سافة اإلى 

تعظيم العائد.

- مخاطر العملات 
معظم الموجودات والمطلوبات المالية للمجموعة تتم بالدينار الأردني، كما تتم معظم معاملات المجموعة ب�سكل عام بالدينار 
باأنها ل  اإدارة المجموعة تعتقد  فاإن  الدينار م�ستقر،  الدولر مقابل  لأن �سعر �سرف  الأمريكي. ونظراً  الأردني والدولر 

تتعر�س لمخاطر تقلبات اأ�سعار ال�سرف ب�سكل جوهري.

 ستثمارشركة الأردن الأولى للا
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
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 مخاطر الإئتمان -

بأداة مالية  المجموعةلخسارة مالية جراء عدم وفاء العميل أو الطرف المتعامل مع  المجموعةتمثل مخاطر الإئتمان مخاطر تعرض 
ذمم مدينة من أطراف ذات علاقة وأرصدة مدينة أخرى والنقد وما في اتن التعاقدية وتنتج هذه المخاطر بشكل رئيسي من بإلتزام
 .حكمن

 

تمثل القيمة المدرجة للموجودات المالية القيمة القصوى التي يمكن أن تتعرض لها الموجودات لمخاطر الإئتمان كما في تاريخ 
 كما يلي : البيانات المالية الموحدة وهي

 

 القيمة الدفترية  
 2014  2015  بالدينار الأردني

     

 11,131,329  11,158,110  ذمم مدينة من أطراف ذات علاقة
 399,052  347,773  أرصدة مدينة أخرى

 833,572  639,786  النقد وما في حكمن
     
  12,145,669  12,363,953 
 
 

بما  جموعةالملمخاطر الائتمان بشكل رئيسي بخصوصية كل عميل. إن للطبيعة الديموغرافية لعملاء  المجموعةيتأثر مدى تعرض 
 أثيراً أقل على مخاطر الائتمان. في ذلك المخاطر الافتراضية للنشاط والبلد التي يعمل فيها العميل ت

 
 

 مخاطر السيولة  -
 

إن مخاطر السيولة هي المخاطر الناجمة عن عدم قدرة المجموعة على الوفاء بالتزاماتها المالية عند استحقاقها والمرتبطة بمطلوباتها 
للسيولة تكمن في التأكد قدر الإمكان من  المجموعةالمالية التي يتم تسويتها من خلال تقديم النقد أو موجودات مالية أخرى. إن إدارة 

تحتفظ دائماً بسيولة كافية للوفاء بالتزاماتها عندما تصبح واجبة الدفع في الظروف العادية والاضطرارية دون تحمل  عةالمجموأن 
 . المجموعةخسائر غير مقبولة أو مخاطر قد تؤثر على سمعة 

الالتزامات  في ذلك تغطية تحرص المجموعة على أن يتوفر لديها قدر كافي من النقدية لتغطية المصاريف التشغيلية المتوقعة وبما
المالية ولكن دون أن يتضمن ذلك أي تأثير محتمل لظروف قاسية من الصعب التنبؤ بها كالكوارث الطبيعية، بالإضافة إلى ذلك فإن 

 المجموعة تحتفظ بمصدر ائتمان من البنوك التي تتعامل معها لمواجهة أي إحتياجات نقدية مفاجئة.
 اقدية للمطلوبات المالية بما في ذلك دفعات الفوائد المقدرة:فيما يلي الاستحقاقات التع

 المطلوبات المالية غير المشتقة:
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 بالدينار الأردني

 القيمة
 الدفترية

 التدفقات النقدية
 شهر 12 – 6 أشهر أو أقل 6 المتعاقد عليها

 
 أكثر من سنة

      

2015      
 (11,071,020) (1,025,955) (995,000) (13,091,975) 10,309,315 قروض 

 - - (744) (744) 744 ذمم دائنة لأطراف ذات علاقة
 - - (1,838,291) (1,838,291) 1,838,291 دائنون وأرصدة دائنة أخرى 

      
 12,148,350 (14,931,010) (2,834,035) (1,025,955) (11,071,020) 

2014      
 (9,805,461) (1,978,075) (1,651,061) (13,434,597) 11,450,042 قروض 

 - - (1,117) (1,117) 1,117 ذمم دائنة لأطراف ذات علاقة
 - - (1,922,100) (1,922,100) 1,922,100 دائنون وأرصدة دائنة أخرى 

      
 13,373,259 (15,357,814) (3,574,278) (1,978,075) (9,805,461) 
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شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

فيما يلي ملخ�ساً بالبيانات الكمية المتعلقة بتعر�س المجموعة لمخاطر تقلب اأ�سعار العملات المقدمة لإدارة المجموعة بناءً 
على �سيا�سة اإدارة المخاطر:

تحليل الحساسية 

كما هو م�سار اإليه اأدناه، فاإن قوة )�سعف( الدينار الأردني في مقابل الدينار الكويتي و الدولر المريكي في 31 كانون الول 
قد اأدى اإلى زيادة )نق�س( حقوق الملكية والربح اأو الخ�سارة في المبالغ المبينة اأدناه. وي�ستند هذا التحليل على فروقات �سعر 
اأن جميع المتغيرات  التقرير. ويفتر�س التحليل  ال�سرف الأجنبي حيث تعتبر المجموعة تلك الفروقات معقولة بتاريخ 
الأخرى، خا�سة تلك التي تتعلق باأ�سعار الفائدة، تبقى ثابتة ويتجاهل اأي تاأثير للمبيعات والم�ستريات المتوقعة. يتم تنفيذ 
التحليل على نف�س الأ�سا�س لعام 2014، حتى اإذا كانت الفروقات المعقولة في �سعر ال�سرف الأجنبي مختلفة، كما هو مبين 

اأدناه.

 ستثمارشركة الأردن الأولى للا
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
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 مخاطر السوق  -
 

إن مخاطر السوق هي المخاطر التي تنشأ من التغيرات في أسعار السوق كأسعار صرف العملات الأجنبية وأسعار المرابحة وأسعار 
 أدوات الملكية والتي تؤثر في أرباح المجموعة أو في قيمة الأدوات المالية لدى المجموعة. 

جموعة لمخاطر السوق في حدود مقبولة إضافة إلى تعظيم إن الهدف من إدارة مخاطر السوق هو السيطرة على مدى تعرض الم
 العائد.

 
 مخاطر العملات  -

 بشكل عام بالدينار الأردني المجموعةمعظم الموجودات والمطلوبات المالية للمجموعة تتم بالدينار الأردني، كما تتم معظم معاملات 
ستقر، فإن إدارة المجموعة تعتقد بأنها لا تتعرض لمخاطر ن سعر صرف الدولار مقابل الدينار موالدولار الأمريكي. ونظراً لأ

 تقلبات أسعار الصرف بشكل جوهري.
ً بالبيانات الكمية المتعلقة بتعرض المجموعة لمخاطر تقلب أسعار العملات المقدمة لإدارة المجموعة بناءً على  فيما يلي ملخصا

 سياسة إدارة المخاطر:
 

 المجموع  دولار أمريكي  دينار كويتي  دينار أردني  2015
         

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 
 الدخل الشامل الآخر 

 17,415,981  -  -  17,415,981 

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان 
 الربح أو الخسارة

 
566,908  

                   
25,875  

 
 9,258,001  9,850,784 

 11,158,110  -  -  11,158,110  أطراف ذات علاقةذمم مدينة من 
 364,676  -  -  364,676  أرصدة مدينة أخرى
 644,566  -  -  644,566  النقد وما في حكمن 

 (10,309,315)  -  -  (10,309,315)  قروض
 (744)  -  -  (744)  ذمم دائنة لأطراف ذات علاقة 

 (1,838,291)  -  -  (1,838,291)  دائنون أرصدة دائنة أخرى 
         
  18,001,891     25,875   9,258,001  27,285,767 

2014         
         

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 
 الدخل الشامل الآخر 

 16,464,907  -  -  16,464,907 

ان بيموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 
  الخسارةالربح أو 

 1,607,123  53,098  9,127,374  10,787,595 

 11,131,329  -  -  11,131,329  ذمم مدينة من أطراف ذات علاقة
 434,783  -  -  434,783  أرصدة مدينة أخرى
 836,372  -  -  836,372  النقد وما في حكمن 

 (11,450,042)  -  -  (11,450,042)  قروض
 (1,117)  -  -  (1,117)  ذمم دائنة لأطراف ذات علاقة 

 (1,922,100)  -  -  (1,922,100)  دائنون أرصدة دائنة أخرى 
         
  17,101,255  53,098  9,127,374  26,281,727 

  تحليل الحساسية
أدى قد  كانون الاول 31في  الكويتي و الدولار الامريكيالدينار في مقابل  كما هو مشار إلين أدناه، فإن قوة )ضعف( الدينار الأردني

 الأجنبيصرف السعر  اتالمبالغ المبينة أدناه. ويستند هذا التحليل على فروق في( حقوق الملكية والربح أو الخسارة نقص) يادةزإلى 
لك التي تتعلق تتاريخ التقرير. ويفترض التحليل أن جميع المتغيرات الأخرى، خاصة حيث تعتبر المجموعة تلك الفروقات معقولة ب

حتى ، 2014لمبيعات والمشتريات المتوقعة. يتم تنفيذ التحليل على نفس الأساس لعام لأسعار الفائدة، تبقى ثابتة ويتجاهل أي تأثير ب
 ا هو مبين أدناه.سعر الصرف الأجنبي مختلفة، كمالفروقات المعقولة في  تكان ذاإ
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شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

 مخاطر تقلب اأ�سعار الفائدة:
 تظهر الأدوات المالية التي تحمل فوائد كما في تاريخ البيانات المالية الموحدة كما يلي:

تحليل ح�سا�سية القيمة العادلة لأدوات مالية ب�سعر فائدة ثابت 
ل تعالج المجموعة اأي موجودات ومطلوبات مالية ذات فائدة ثابت بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح اأو الخ�سارة، ولهذا 
فان التغير في اأ�سعار الفائدة كما في تاريخ البيانات المالية الموحدة لن يوؤثر على بيان الأرباح اأو الخ�سائر والدخل ال�سامل 

الآخر الموحد.

مخاطر اأ�سعار ال�سوق الأخرى
تنتج مخاطر اأ�سعار الأ�سهم من الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل ال�سامل الآخر المحتفظ بها لتلبية الن�سبة 
غير الممولة جزئياً من التزامات المجموعة وكذلك ال�ستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخ�سارة. تقوم ادارة 
المجموعة بمراقبة مجموعة الديون والأوراق المالية في محفظتها ال�ستثمارية التي تقوم على موؤ�سرات ال�سوق. يتم ادارة 

ال�ستثمارات المادية في المحفظة على ا�سا�س فردي وتقوم لجنة اإدارة المخاطر بالموافقة على جميع قرارات البيع وال�سراء.
 

    مخاطر اأ�سعار الأ�سهم
اإن التغير في القيمة العادلة للاأوراق المالية بن�سبة 5% بتاريخ البيانات المالية �سيوؤدي اإلى زيادة )نق�س( في الملكية والربح اأو 
الخ�سارة من خلال المبالغ المبينة اأدناه. ويفتر�س هذا التحليل اأن كافة المتغيرات الأخرى، وبالأخ�س اأ�سعار �سرف العملات 

الأجنبية، تبقى ثابتة.

 ستثمارشركة الأردن الأولى للا
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
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 بالدينار الأردني

الزيادة الربح او 
 الخسارة 

النقص الربح أو  
 الخسارة

    

    2015كانون الأول  31
    

(%10دينار كويتي )  2,587  (2,587) 
(%10)دولار أمريكي   925,800  (925,800) 

 928,387  (928,387) 
    

الزيادة الربح او  
 الخسارة

الربح أو النقص  
 الخسارة

    2014كانون الأول  31
    

(%10دينار كويتي )  5,309  (5,309) 
(%10)دولار أمريكي   912,738  (912,738) 

 918,047  (918,047) 

 مخاطر تقلب أسعار الفائدة: 
 كما يلي: الموحدة تظهر الأدوات المالية التي تحمل فوائد كما في تاريخ البيانات المالية 

  
 2014  2015 بالدينار الأردني

    

    أدوات مالية بسعر فائدة ثابت
 (11,450,042)  (10,454,434) مطلوبات مالية

    

 (10,454,434)  (11,450,042) 

 تحليل حساسية القيمة العادلة لأدوات مالية بسعر فائدة ثابت      
غير ، ولهذا فان التبيان الربح أو الخسارةأي موجودات ومطلوبات مالية ذات فائدة ثابت بالقيمة العادلة من خلال  المجموعةلا تعالج 

 موحد.البيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر في أسعار الفائدة كما في تاريخ البيانات المالية الموحدة لن يؤثر على 

 الأخرىمخاطر أسعار السوق 
مخاطر أسعار الأسهم من الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر المحتفظ بها لتلبية النسبة غير الممولة تنتج 

جزئياً من التزامات المجموعة وكذلك الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة. تقوم ادارة المجموعة بمراقبة مجموعة 
راق المالية في محفظتها الاستثمارية التي تقوم على مؤشرات السوق. يتم ادارة الاستثمارات المادية في المحفظة على الديون والأو

 اساس فردي وتقوم لجنة إدارة المخاطر بالموافقة على جميع قرارات البيع والشراء.
 مخاطر أسعار الأسهم     

بتاريخ البيانات المالية سيؤدي إلى زيادة )نقص( في الملكية والربح أو  %5إن التغير في القيمة العادلة للأوراق المالية بنسبة 
نبية، أسعار صرف العملات الأج بالأخصالمتغيرات الأخرى، وكافة هذا التحليل أن ويفترض المبالغ المبينة أدناه. خلال من الخسارة 

 تبقى ثابتة.
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شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

إدارة رأس المال 
والدائنون  الم�ساهمين،  على  للمحافظة  قوية  راأ�سمال  قاعدة  على  المحافظة  هي  المال  راأ�س  باإدارة  يتعلق  فيما  المجموعة  �سيا�سة  اإن 
وثقة ال�سوق وكذلك ا�ستمرار تطور ن�ساط المجموعة في الم�ستقبل. يتكون راأ�س المال من الأ�سهم العادية والأ�سهم الممتازة غير القابلة 

لل�سداد والأرباح المدورة والحقوق غير الم�سيطرة للمجموعة.
تقوم الإدارة بمراقبة العائد على راأ�س المال والذي يحدد بق�سمة �سافي الربح الت�سغيلي على حقوق الم�ساهمين.

ت�سعى المجموعة اإلى المحافظة على التوازن بين اأعلى عائد ممكن تحقيقه في حال القترا�س لأعلى حد ممكن والأف�سلية والأمان 
المتاأتي من مركز قوي لراأ�س المال.

لم يكن لدى المجموعة اأي تغيير في اإدارة راأ�س المال خلال ال�سنة كما ل تخ�سع المجموعة لأي متطلبات خارجية لراأ�س المال.

ل  ن�سبة المديونية اإلى راأ�ض المال المعدَّ

هيكلة القيمة العادلة

يحلل الجدول اأدناه الأدوات المالية المعالجة بالقيمة العادلة با�ستخدام طريقة التقييم. تعرف الم�ستويات المختلفة كما يلي:
الم�ستوى1:  اأ�سعار مدرجة )غير معدلة( في �سوق ن�سط لأداة مالية.

الم�ستوى2: اأ�ساليب تقييم تعتمد على مدخلات يمكن تحديدها اما مبا�سرة كالأ�سعار اأو ب�سورة غير مبا�سرة بربطها مع الأ�سعار، 
ت�سم هذه الفئة الأدوات المقيمة بناء على:

الأ�سعار المعلنة في �سوق ن�سطة لأدوات م�سابهة،اأو با�ستخدام اأ�ساليب تقييم تتوفر فيها مدخلات هامة يمكن تحديدها ب�سكل مبا�سر 
اأو غير مبا�سر من خلال معلومات ال�سوق.

الم�ستوى3: اأ�ساليب تقييم با�ستخدام مدخلات ل تعتمد على معلومات ال�سوق المتاحة. 
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 حقوق الملكية الدينار الأردني  ب
 نقص %5  زيادة 5% 

    2015كانون الأول  31
 (870,799)  870,799 بيان الدخل الشامل الآخر الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال
 (492,539)  492,539  الربح أو الخسارةبيان  الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال

 1,363,338  (1,363,338) 
    2014كانون الأول  31

(823,245)  823,245 بيان الدخل الشامل الآخر الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال  
(539,380)  539,380 الربح أو الخسارةبيان  الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال  

 1,362,625  (1,362,625)  
 

 إدارة رأس المال 
فيما يتعلق بإدارة رأس المال هي المحافظة على قاعدة رأسمال قوية للمحافظة على المساهمين، والدائنون وثقة  المجموعةإن سياسة 

في المستقبل. يتكون رأس المال من الأسهم العادية والأسهم الممتازة غير القابلة  المجموعةالسوق وكذلك استمرار تطور نشاط 
 ة والحقوق غير المسيطرة للمجموعة.للسداد والأرباح المدور

 المساهمين.تقوم الإدارة بمراقبة العائد على رأس المال والذي يحدد بقسمة صافي الربح التشغيلي على حقوق 
إلى المحافظة على التوازن بين أعلى عائد ممكن تحقيقن في حال الاقتراض لأعلى حد ممكن والأفضلية والأمان  المجموعةتسعى 

 مركز قوي لرأس المال.المتأتي من 
 .لأي متطلبات خارجية لرأس المال المجموعةأي تغيير في إدارة رأس المال خلال السنة كما لا تخضع  المجموعةلم يكن لدى 

 
  المعدَّل نسبة المديونية إلى رأس المال

     

 2014  2015 بالدينار الأردني 
     
 13,373,259  12,148,350 مجموع المديونية  
 (836,372)  (644,566) )ينزل( النقد وما في حكمن  
     

 12,536,887  11,503,784 صافي المديونية  
     

 69,784,248  70,668,908 رأس المال المعدّل  
     

 18%  16% نسبة المديونية إلى رأس المال المعدّل  
 

 هيكلة القيمة العادلة
 المعالجة بالقيمة العادلة باستخدام طريقة التقييم. تعرف المستويات المختلفة كما يلي: يحلل الجدول أدناه الأدوات المالية

 

 أسعار مدرجة )غير معدلة( في سوق نشط لأداة مالية.  :1المستوى
 

بربطها مع الأسعار،  رة كالأسعار أو بصورة غير مباشرةأساليب تقييم تعتمد على مدخلات يمكن تحديدها اما مباش :2المستوى
 تضم هذه الفئة الأدوات المقيمة بناء على:

الأسعار المعلنة في سوق نشطة لأدوات مشابهة،أو باستخدام أساليب تقييم تتوفر فيها مدخلات هامة يمكن تحديدها 
 بشكل مباشر أو غير مباشر من خلال معلومات السوق.

 

 المتاحة.  أساليب تقييم باستخدام مدخلات لا تعتمد على معلومات السوق :3المستوى
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 الموجودات والمطلوبات التي يتم قياسها بالقيمة العادلة على أساس متكرر: .أ

 

 .في البيانات المالية تقارب قيمتها العادلة  التي تظهرإدارة الشركة أن القيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات المالية تعتقد  *
 

 .للقيمة العادلة  2المستوى و 1المستوى  بين تحويلات لا يوجد اي
 

 الموجودات والمطلوبات التي لا يتم قياسها بالقيمة العادلة .ب

 
 

 .تعتقد إدارة الشركة أن القيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات المالية التي تظهر في البيانات المالية تقارب قيمتها العادلة *
 .للقيمة العادلة  2المستوى و 1المستوى  بين تحويلات لا يوجد اي

 مالية:في البيانات ال القيمة العادلة العادلة والتي تكشف عنها يتم قياسها بالقيمة التي لا الماليةالمطلوبات غير الموجودات و .ج

 
 

 بالدينار الأردني القيمة الدفترية القيمة العادلة
   1المستوى  2المستوى  3المستوى 

 2015كانون الأول  31    
 النقد وما في حكمن 644,566 644,566 - -

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 17,415,981 17,391,661 - 24,320
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح أو الخسارة 9,850,784 9,750,049 - 100,735

 قروض (10,309,315) (10,309,315) - -
     

 
  

 2014كانون الأول  31 
 في حكمن النقد وما 836,372 836,372 - -

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 16,464,907 15,790,621 - 674,286
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح أو الخسارة 10,787,595 8,918,253 - 1,869,342

 قروض 11,450,042 (11,450,042) - -
     

 بالدينار الأردني القيمة الدفترية  القيمة العادلة 
   1 المستوى  2 المستوى  3 المستوى 

     

 2015كانون الأول  31    
 ذمم مدينة من اطراف ذات علاقة 11,158,110 - 11,158,110 -
 ارصدة مدينة اخرى 364,676 - 364,676 -
 دائنون وارصدة دائنة اخرى (1,838,291) - (1,838,291) -
 ذمم دائنة لاطراف ذات علاقة (744) - (744) -
     

 2014كانون الأول  31    
 ذمم مدينة من اطراف ذات علاقة 11,131,329 - 11,131,329 -
 ارصدة مدينة اخرى 434.783 - 434.783 -
 دائنون وارصدة دائنة اخرى (1,922,100) - (1,922,100) -
 ذات علاقةذمم دائنة لاطراف  (1,117) - (1,117) -

 الدينار الأردني  القيمة الدفترية  القيمة العادلة 
   المستوى  2المستوى   3المستوى 

 2015كانون الأول  31    
 ممتلكات ومعدات  382,362 - - 382,362

 استثمارات عقارية 27,846,851 - - 27,846,851
     

 2014كانون الأول  31    
 ممتلكات ومعدات  76,519 - - 76,519

 استثمارات عقارية 28,397,377 - - 28,397,377
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 قروض (10,309,315) (10,309,315) - -
     

 
  

 2014كانون الأول  31 
 في حكمن النقد وما 836,372 836,372 - -

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 16,464,907 15,790,621 - 674,286
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح أو الخسارة 10,787,595 8,918,253 - 1,869,342

 قروض 11,450,042 (11,450,042) - -
     

 بالدينار الأردني القيمة الدفترية  القيمة العادلة 
   1 المستوى  2 المستوى  3 المستوى 

     

 2015كانون الأول  31    
 ذمم مدينة من اطراف ذات علاقة 11,158,110 - 11,158,110 -
 ارصدة مدينة اخرى 364,676 - 364,676 -
 دائنون وارصدة دائنة اخرى (1,838,291) - (1,838,291) -
 ذمم دائنة لاطراف ذات علاقة (744) - (744) -
     

 2014كانون الأول  31    
 ذمم مدينة من اطراف ذات علاقة 11,131,329 - 11,131,329 -
 ارصدة مدينة اخرى 434.783 - 434.783 -
 دائنون وارصدة دائنة اخرى (1,922,100) - (1,922,100) -
 ذات علاقةذمم دائنة لاطراف  (1,117) - (1,117) -

 الدينار الأردني  القيمة الدفترية  القيمة العادلة 
   المستوى  2المستوى   3المستوى 

 2015كانون الأول  31    
 ممتلكات ومعدات  382,362 - - 382,362

 استثمارات عقارية 27,846,851 - - 27,846,851
     

 2014كانون الأول  31    
 ممتلكات ومعدات  76,519 - - 76,519

 استثمارات عقارية 28,397,377 - - 28,397,377
     

 ستثمارشركة الأردن الأولى للا
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
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اأ. الموجودات والمطلوبات التي يتم قيا�سها بالقيمة العادلة على اأ�سا�س متكرر:

* تعتقد اإدارة ال�سركة اأن القيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات المالية التي تظهر في البيانات المالية تقارب قيمتها العادلة .
 ل يوجد اي تحويلات بين الم�ستوى 1 والم�ستوى 2  للقيمة العادلة.

ب. الموجودات والمطلوبات التي ل يتم قيا�سها بالقيمة العادلة

* تعتقد اإدارة ال�سركة اأن القيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات المالية التي تظهر في البيانات المالية تقارب قيمتها العادلة .
ل يوجد اي تحويلات بين الم�ستوى 1 والم�ستوى 2  للقيمة العادلة.

ج. الموجودات والمطلوبات غير المالية التي ل يتم قيا�سها بالقيمة العادلة والتي تك�سف عنها القيمة العادلة في البيانات المالية:

شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

 ستثمارشركة الأردن الأولى للا
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
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 حقوق الملكية الدينار الأردني  ب
 نقص %5  زيادة 5% 

    2015كانون الأول  31
 (870,799)  870,799 بيان الدخل الشامل الآخر الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال
 (492,539)  492,539  الربح أو الخسارةبيان  الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال

 1,363,338  (1,363,338) 
    2014كانون الأول  31

(823,245)  823,245 بيان الدخل الشامل الآخر الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال  
(539,380)  539,380 الربح أو الخسارةبيان  الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال  

 1,362,625  (1,362,625)  
 

 إدارة رأس المال 
فيما يتعلق بإدارة رأس المال هي المحافظة على قاعدة رأسمال قوية للمحافظة على المساهمين، والدائنون وثقة  المجموعةإن سياسة 

في المستقبل. يتكون رأس المال من الأسهم العادية والأسهم الممتازة غير القابلة  المجموعةالسوق وكذلك استمرار تطور نشاط 
 ة والحقوق غير المسيطرة للمجموعة.للسداد والأرباح المدور

 المساهمين.تقوم الإدارة بمراقبة العائد على رأس المال والذي يحدد بقسمة صافي الربح التشغيلي على حقوق 
إلى المحافظة على التوازن بين أعلى عائد ممكن تحقيقن في حال الاقتراض لأعلى حد ممكن والأفضلية والأمان  المجموعةتسعى 

 مركز قوي لرأس المال.المتأتي من 
 .لأي متطلبات خارجية لرأس المال المجموعةأي تغيير في إدارة رأس المال خلال السنة كما لا تخضع  المجموعةلم يكن لدى 

 
  المعدَّل نسبة المديونية إلى رأس المال

     

 2014  2015 بالدينار الأردني 
     
 13,373,259  12,148,350 مجموع المديونية  
 (836,372)  (644,566) )ينزل( النقد وما في حكمن  
     

 12,536,887  11,503,784 صافي المديونية  
     

 69,784,248  70,668,908 رأس المال المعدّل  
     

 18%  16% نسبة المديونية إلى رأس المال المعدّل  
 

 هيكلة القيمة العادلة
 المعالجة بالقيمة العادلة باستخدام طريقة التقييم. تعرف المستويات المختلفة كما يلي: يحلل الجدول أدناه الأدوات المالية

 

 أسعار مدرجة )غير معدلة( في سوق نشط لأداة مالية.  :1المستوى
 

بربطها مع الأسعار،  رة كالأسعار أو بصورة غير مباشرةأساليب تقييم تعتمد على مدخلات يمكن تحديدها اما مباش :2المستوى
 تضم هذه الفئة الأدوات المقيمة بناء على:

الأسعار المعلنة في سوق نشطة لأدوات مشابهة،أو باستخدام أساليب تقييم تتوفر فيها مدخلات هامة يمكن تحديدها 
 بشكل مباشر أو غير مباشر من خلال معلومات السوق.

 

 المتاحة.  أساليب تقييم باستخدام مدخلات لا تعتمد على معلومات السوق :3المستوى
 
 

  

 ستثمارشركة الأردن الأولى للا
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
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 الموجودات والمطلوبات التي يتم قياسها بالقيمة العادلة على أساس متكرر: .أ

 

 .في البيانات المالية تقارب قيمتها العادلة  التي تظهرإدارة الشركة أن القيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات المالية تعتقد  *
 

 .للقيمة العادلة  2المستوى و 1المستوى  بين تحويلات لا يوجد اي
 

 الموجودات والمطلوبات التي لا يتم قياسها بالقيمة العادلة .ب

 
 

 .تعتقد إدارة الشركة أن القيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات المالية التي تظهر في البيانات المالية تقارب قيمتها العادلة *
 .للقيمة العادلة  2المستوى و 1المستوى  بين تحويلات لا يوجد اي

 مالية:في البيانات ال القيمة العادلة العادلة والتي تكشف عنها يتم قياسها بالقيمة التي لا الماليةالمطلوبات غير الموجودات و .ج

 
 

 بالدينار الأردني القيمة الدفترية القيمة العادلة
   1المستوى  2المستوى  3المستوى 

 2015كانون الأول  31    
 النقد وما في حكمن 644,566 644,566 - -

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 17,415,981 17,391,661 - 24,320
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح أو الخسارة 9,850,784 9,750,049 - 100,735

 قروض (10,309,315) (10,309,315) - -
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 في حكمن النقد وما 836,372 836,372 - -
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 قروض 11,450,042 (11,450,042) - -
     

 بالدينار الأردني القيمة الدفترية  القيمة العادلة 
   1 المستوى  2 المستوى  3 المستوى 

     

 2015كانون الأول  31    
 ذمم مدينة من اطراف ذات علاقة 11,158,110 - 11,158,110 -
 ارصدة مدينة اخرى 364,676 - 364,676 -
 دائنون وارصدة دائنة اخرى (1,838,291) - (1,838,291) -
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 2015كانون الأول  31    
 ذمم مدينة من اطراف ذات علاقة 11,158,110 - 11,158,110 -
 ارصدة مدينة اخرى 364,676 - 364,676 -
 دائنون وارصدة دائنة اخرى (1,838,291) - (1,838,291) -
 ذمم دائنة لاطراف ذات علاقة (744) - (744) -
     

 2014كانون الأول  31    
 ذمم مدينة من اطراف ذات علاقة 11,131,329 - 11,131,329 -
 ارصدة مدينة اخرى 434.783 - 434.783 -
 دائنون وارصدة دائنة اخرى (1,922,100) - (1,922,100) -
 ذات علاقةذمم دائنة لاطراف  (1,117) - (1,117) -

 الدينار الأردني  القيمة الدفترية  القيمة العادلة 
   المستوى  2المستوى   3المستوى 

 2015كانون الأول  31    
 ممتلكات ومعدات  382,362 - - 382,362

 استثمارات عقارية 27,846,851 - - 27,846,851
     

 2014كانون الأول  31    
 ممتلكات ومعدات  76,519 - - 76,519

 استثمارات عقارية 28,397,377 - - 28,397,377
     

 ستثمارشركة الأردن الأولى للا
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 

 

 المالية الموحدةالبيانات إيضاحات حول 
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 الموجودات والمطلوبات التي يتم قياسها بالقيمة العادلة على أساس متكرر: .أ

 

 .في البيانات المالية تقارب قيمتها العادلة  التي تظهرإدارة الشركة أن القيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات المالية تعتقد  *
 

 .للقيمة العادلة  2المستوى و 1المستوى  بين تحويلات لا يوجد اي
 

 الموجودات والمطلوبات التي لا يتم قياسها بالقيمة العادلة .ب

 
 

 .تعتقد إدارة الشركة أن القيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات المالية التي تظهر في البيانات المالية تقارب قيمتها العادلة *
 .للقيمة العادلة  2المستوى و 1المستوى  بين تحويلات لا يوجد اي

 مالية:في البيانات ال القيمة العادلة العادلة والتي تكشف عنها يتم قياسها بالقيمة التي لا الماليةالمطلوبات غير الموجودات و .ج

 
 

 بالدينار الأردني القيمة الدفترية القيمة العادلة
   1المستوى  2المستوى  3المستوى 

 2015كانون الأول  31    
 النقد وما في حكمن 644,566 644,566 - -

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 17,415,981 17,391,661 - 24,320
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح أو الخسارة 9,850,784 9,750,049 - 100,735

 قروض (10,309,315) (10,309,315) - -
     

 
  

 2014كانون الأول  31 
 في حكمن النقد وما 836,372 836,372 - -

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 16,464,907 15,790,621 - 674,286
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح أو الخسارة 10,787,595 8,918,253 - 1,869,342

 قروض 11,450,042 (11,450,042) - -
     

 بالدينار الأردني القيمة الدفترية  القيمة العادلة 
   1 المستوى  2 المستوى  3 المستوى 

     

 2015كانون الأول  31    
 ذمم مدينة من اطراف ذات علاقة 11,158,110 - 11,158,110 -
 ارصدة مدينة اخرى 364,676 - 364,676 -
 دائنون وارصدة دائنة اخرى (1,838,291) - (1,838,291) -
 ذمم دائنة لاطراف ذات علاقة (744) - (744) -
     

 2014كانون الأول  31    
 ذمم مدينة من اطراف ذات علاقة 11,131,329 - 11,131,329 -
 ارصدة مدينة اخرى 434.783 - 434.783 -
 دائنون وارصدة دائنة اخرى (1,922,100) - (1,922,100) -
 ذات علاقةذمم دائنة لاطراف  (1,117) - (1,117) -

 الدينار الأردني  القيمة الدفترية  القيمة العادلة 
   المستوى  2المستوى   3المستوى 

 2015كانون الأول  31    
 ممتلكات ومعدات  382,362 - - 382,362

 استثمارات عقارية 27,846,851 - - 27,846,851
     

 2014كانون الأول  31    
 ممتلكات ومعدات  76,519 - - 76,519

 استثمارات عقارية 28,397,377 - - 28,397,377
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إقرار مجلس الإدارة

إقرار شركة الأردن الأولى للاستثمار 

نقر نحن الموقعين أدناه بصحة ودقة واكتمال المعلومات والبيانات الواردة في التقرير السنوي لعام 2015

                رئيس مجلس الإدارة                            المدير المالي 
      »محمد خير« عبد الحميد عبابنه                    بهاء أحمد محمد نصير     



2015

قواعد حوكمة الشركات المدرجة في بورصة عمان

إن شركة الأردن الأولى للاستثمار المساهمة العامة المحدودة تؤكد التزامها بتطبيق الأحكام 
والبنود الواردة في دليل قواعد حوكمة الشركات المساهمة المدرجة في بورصة عمـــان.



2015



2015
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