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المدير العام
 نائب رئيس مجلس الإدارة

وليد محمد الجمل

مدققو الحسابات
السادة إرنست ويونغ

محامو الشركة

       الأستاذ أمين الخوالده              الأستاذ فراس الرفاعي

الأستاذة  لبنى الطراونة

ع�سولغاية 2015/10/15                * ال�سيد فندي اأحمد علي الفاعوري        

مجلس الإدارة

�صركة الر�صاد للا�صتثمارات ال�صناعية / 3 مقاعد و يمثلها:

1( الدكتور غيث بن ر�صاد بن محمود فرعون

اعتبارا من 2014/4/20

رئي�س مجل�س الإدارةاعتبارا من 2014/2/20

نائب رئي�س مجل�س الإدارة اعتبارا من 22014/2/20( ال�صيد وليد محمد جميل الجمل 

ع�صواعتبارا من 32014/2/20( ال�صيد ن�صال ح�صن عبد الله ابوعلي

�صركة المدن الع�صرة  للا�صتثمارات / مقعدان ويمثلها:     

 1( ال�صيد عمار محمود عبد القادر ابو نامو�س

اعتبارا من 2014/4/20

ع�صواعتبارا من 2014/2/20

ع�صواعتبارا من 22014/4/20( معالي ال�صيدة مها محمد محمود الخطيب 

�صركة مجموعة الن�صر الدولية للا�صتثمار / ويمثلها:

 * ال�صيد زيد ابراهيم ن�صار نفاع 

اعتبارا من 2015/2/22

ع�صواعتبارا من 2015/2/24

الأعضاء الذين انتهت عضويتهم في عام 2015:
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كلمة رئيس مجلس الإدارة

ح�شرات ال�شادة الم�شاهمين الكرام،

ال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته وبعد،
   ا�سمحوا لي بدايةً، بالنيابة عن اأع�ساء مجل�س اإدارة �سركة الأردن ديكابول�س للاأملاك والعاملين فيها، اأن اأرحب 
بكم واأقدم لح�سراتكم التقرير ال�سنوي ال�ساد�س ع�سر، وما تم انجازه خلال العام الما�سي 2015، كما ي�سعدني اأن 

اأ�ستعر�س واإياكم في هذا التقرير القوائم المالية الموحدة لل�سركة لعام 2015. 

   فيما يتعلق بالنتائج المالية لل�سركة، فقد حققت ال�سركة ايراد بيع وتاأجير بمبلغ 2،7 مليون دينار في عام 2015 
مقابل  1،5 مليون دينار في عام  2014 اي بزيادة 1،2 مليون دينار عن العام الما�سي .

  وذلك بالرغم من ا�ستمرار الزمة القت�ساديه في المنطقة واثرها الذي كان ملحوظا على القطاع العقاري  

ومن   ، لغاية 2014-12-31  المتراكمة  را�سمالها لطفاء الخ�سائر  بتخفي�س  العام 2015  ال�سركة خلال  قامت     
�سمنها المخ�س�س بقيمة ال�ستثمار في اأحد م�ساريعها )م�سروع دبين( الذي تم اأخذه ب�سبب وقف العمل في ذلك 

الم�سروع في العام 2014 .

   كما ا�ستمرت ال�سركة في تنفيذ م�ساريعها الخرى خلال عام 2015، وتقوم حالياً باعادة درا�سة الو�سع الحالي 
للا�ستثمارات والفر�س المتاحة واإعادة تقييم ا�ستراتيجيتها لمواكبة الظروف بما يعود على الم�ساهمين باأف�سل عائد.

   ناأمل في �سركة الأردن ديكابول�س للاأملاك اأن نكون عند ح�سن ظن الجميع، �ساعين اإلى اأن نبذل كل ما بو�سعنا 
لرفد القطاعين ال�سياحي والعقاري في المملكة بخدمات وم�ساريع تمتاز بموا�سفات عالية، تلبية لحتياجات المجتمع، 

وتحقيق اف�سل عائد للم�ساهمين. 

وال�سلام عليكم ورحمه الله وبركاته.

             د. غيث فرعون
          رئي�س مجل�س الإدارة
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تقرير مجلس الإدارة السادس عشر المقدم للهيئة العامة
في اجتماعها السنوي العادي عن السنة المنتهية  في 31 كانون الأول 2015

ح�صرات ال�صادة الم�صاهمين الكرام، 
ال�صلام عليكم ورحمة الله وبركاته وبعد،

ي�صر مجل�س الإدارة اأن يرحب بح�صراتكم اأجمل ترحيب وي�صكركم لح�صور هذا الجتماع ال�صنوي ال�صاد�س ع�صر، كما 
ي�صعده اأن ي�صع بين اأيديكم التقرير ال�صنوي مو�صحين فيه اأعمال ال�صركة واأن�صطتها واإنجازاتها والخطة الم�صتقبلية، 

ومت�صمناً القوائم المالية الموحدة كما في 31 كانون الأول 2015.

مقدمــة: 

قامت �صركة الأردن ديكابول�س للاأملاك خلال العام 2015 بالم�صي بالم�صاريع تحت التنفيذ، حيث قامت ال�صركة خلال 
العام 2015 بتحديث درا�صة خطط العمل للتاأكد من �صير الأعمال ح�صب المخطط له وملاءمتها مع الو�صع الحالي 

لل�صوق والم�صي بخطة ت�صويقية لها.

وفيما يلي نو�صح اأهم الإنجازات التى تمت على ا�صتثمارات ال�صركة الرئي�صية:

أولًا: مشاريـع المجمعـات التجاريـة :

١- م�شروع البناية التجارية في منطقة الدوار ال�شابع :

تملك �صركة مجموعة الن�صر الدولية للا�صتثمار والمملوكة بالكامل ل�صركة الأردن ديكابول�س للاأملاك عمارة تجارية 
بموا�صفات عالية مقامة على اأر�س م�صاحتها 2.94 دونم في موقع تجاري مميز قرب الدوار ال�صابع على طريق المطار، 

وجاري العمل على بيعها او تاجيرها.

2- م�شروع البناية التجارية  )Business Square( في م�شروع العبدلي:

تم خلال العام 2010 �صراء قطعة اأر�س في اأحد المواقع المميزة �صمن م�صروع العبدلي ) الو�صط التجاري الجديد لمدينة 
عمان( مجاورة لفندقين عالميين فندق روتانا وفندق الدبليو بال�صافة الى قربها من منطقة البوليفارد وبم�صاحة 
اإجمالية 1.8 دونم . هذا وقد تم البدء باإن�صاء هذا الم�صروع في نهاية عام 2011 ، حيث تتكون البناية من احد ع�صر طابقا 

وبم�صاحة اجمالية 12000 متر مربع خا�صة  بالمكاتب والمحلات التجارية ومرافق الخدمات المختلفة.
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ثانياً:  المشاريــع السياحيــة :

١- م�شروع تطوير جنوب البحر الميت:

تم تاأ�صي�س �صركة تطوير جنوب البحر الميت بال�صراكة مع الموؤ�ص�صة العامة لل�صمان الجتماعي وذلك لإن�صاء م�صروع 
باأولى مراحل هذا  البدء  الميت، حيث تم فعلياً  البحر  زارة  اأر�س م�صاحتها 455 دونم في منطقه  �صياحي على قطعة 
الم�صروع، وتنفيذ المخطط ال�صمولي والت�صميم المعماري الخا�س به و الذي تمت الموافقة عليه من قبل هيئة المناطق 

التنموية. ويتكون الم�صروع من مجموعة فنادق ومنتجع علاجي، ومجموعة من الفلل وال�صقق ال�صكنية.  

2 - م�شروع اأحياء عمان:
    

 يعتبر م�صروع اأحياء عمان من اأحد الم�صاريع المميزة في الأردن وذلك نظراً لخ�صو�صية المنطقة التي يقوم فيها الم�صروع 
من حيث اهميتها كجزء من تاريخ مدينة عمان وهي منطقة الدوار الأول )جبل عمان( وتمتلك �صركة اأحياء عمان 
لتاأهيل وتطوير العقار  24عقاراً في تلك المنطقة بع�صها موؤجر كمحلات تجارية ومطاعم �صياحية مرموقة بال�صافة 
الى �صقق مخدومة ذات طابع تراثي وع�صري مميز والتي تعتبر جميعها من اأهم معالم تلك المنطقة، ا�صافة الى ذلك 

فاإن ال�صركة حاليا تدر�س اإقامة م�صاريع �صياحية ذات طابع معماري يتما�صى مع تراث المنطقة .
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ثالثاً: تطويــر أصـول الشركـة :
  

١- مركز عقاركو:

تمتلك ال�صركة حوالي 47% من مركز عقاركو التجاري المقام في موقع مميز في منطقة العبدلي وهو موؤلف من 11 
طابق كمكاتب ومحلات تجارية وم�صتودعات و5 طوابق كراجات ، وهو مخدوم بالكامل ، حيث تقوم ال�صركة ب�صكل 

م�صتمر بتحديث وتطوير مركز عقاركو التجاري وذلك لأغرا�س تجهيز وحدات المركز للاإيجار والبيع .

2 - م�شتودعات العقبة:

تم تحديث وتطوير م�صتودعات العقبة ح�صب اأعلى الموا�صفات، وقد تم تاأجير الم�صتودعات بالكامل.

٣ -�شراء اأرا�شي في �شمال المملكة: 

تما�صياً مع ا�صتراتيجية ال�صركة في تملك اأرا�صي بهدف ا�صتثمارها في م�صاريع ال�صركة الم�صتقبلية، فقد قامت ال�صركة 
ب�صراء اأرا�س بم�صاحة 307 دونم في �صمال المملكة في مواقع متميزة خلال العام 2009، وتقوم ال�صركة حالياً بدرا�صة 

كيفية تطوير تلك الأرا�صي والت�صويق لبيعها خلال الأعوام القادمة ح�صب ظروف ال�صوق.  
تم خلال العام 2014 اعادة فرز قطعة منها )اأر�س ال�صكارة الموجودة في موقع مميز �صمن محافظة عجلون(  بم�صاحة204  

دونم وتق�صيمها اإلى17  قطعة  بم�صاحات مختلفة تمهيدا لت�صويقها وبيعها.
  

رابعاً: المساهمـة فـي الشركات :

�صمن �صيا�صة ال�صركة بتنويع ا�صتثماراتها في ال�صركات العقارية، فقد �صاهمت ال�صركة في ال�صركات التالية:
١- �شركة �شرايا العقبة: تمتلك ال�صركة ما ن�صبته 0.475% في �صركة �صرايا العقبة للتطوير العقاري.

تنفذ �صركة �صرايا العقبة م�صروع �صياحي �صخم ومتكامل في مدينة العقبة وقد  با�صرت ال�صركة  با�صتئناف تنفيذ 
الم�صروع  في منت�صف عام 2014  بعد ان وفرت ال�صيولة اللازمة لنهاء المرحلة الولى من الم�صروع من خلال رفع 
را�صمالها وتوقيع اتفاقية تنفيذ كامل مراحل المرحلة الولى من الم�صروع مع ائتلاف عالمي لتنفيذه  ومن المتوقع 

انهاء المرحلة الولى قبل نهاية عام 2016.

2- �شركة مدائن ال�شروق: تمتلك ال�صركة ما ن�صبته 30% من �صركة مدائن ال�صروق للا�صتثمار والتطوير العقاري، 
محافظة   - عبدالله  الملك  )مدينة  في   لم�صروعها  الإن�صائية  الأعمال  با�صتكمال  ال�صروق  مدائن  �صركة  قامت  حيث 
الزرقاء( وجاري العمل على ت�صويق الوحدات ال�صكنية الجاهزة للبيع، بال�صافة الى ت�صويق ارا�س �صكنية وتجارية 

وبيعها .
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خامساً: نتائج الشركة :
اأ - الإيرادات:

١- الإيرادات الت�شغيلة: 
تتمثل الإيرادات الت�صغيلية لل�صركة في الإيراد المتحقق من الن�صاطات الرئي�صة لل�صركة والتي تتمثل في التالي:

- بيع العقارات.
- تاأجير العقارات.

- اإدارة العقارات والم�صاريع.

بيع العقارات:
وبلغ  لعام 2014،  دينار  بالمقارنة مع مبلغ 309.176   دينار  لعام 2015 مبلغ  1.948.220  العقارات  بيع  اإيرادات  بلغت 
هام�س الربح من بيع العقارات لعام 2015 مبلغ 141.646 دينار بالمقارنة مع مبلغ 61.351 دينار لعام 2014. اإن تفا�صيل 

اإيرادات بيع العقارات للخم�صة اأعوام الأخيرة كانت على النحو التالي:

تاأجير العقارات:
الن�صر والتي كانت  انتهاء عقود اليجار لعمارة  ب�صبب  العقارات لعام 2015 عن عام 2014  تاأجير  اإيرادات  انخف�صت 
موؤجرة بالكامل وبيع بع�س العقارات التي كانت موؤجرة �صابقا بال�صافة الى زيادة العر�س في ال�صوق المحلي ، حيث بلغ 
ايراد تاأجير العقارات 665.423  دينار لعام 2015 بالمقارنة مع مبلغ 1.084.908 دينار لعام 2014، و بلغ هام�س الربح 
من تاأجير العقارات لعام 2015 مبلغ 76.767 دينار بالمقارنة مع مبلغ 400.475  دينار لعام 2014. اإن تفا�صيل اإيرادات 

تاأجير العقارات للخم�صة اأعوام الأخيرة كانت على النحو التالي:
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اإدارة العقارات و الم�شاريع:

بلغت الإيرادات من اإدارة العقارات والم�صاريع لعام 2015 مبلغ 81.562 دينار بالمقارنة مع مبلغ 74.117 دينار لعام 2014. 
هذا ويتم ا�صتبعاد جزء من هذه الإيرادات والتي تخ�س الإيرادات من اإدارة م�صاريع ال�صركات التابعة وذلك لأغرا�س 

اإعداد القوائم المالية الموحدة.

2- الإيرادات غير الت�شغيلية:

اإيرادات الفوائد: بلغت اإيرادات الفوائد البنكية لعام 2015 مبلغ 170.656 دينار بالمقارنة مع مبلغ 278.879 دينار لعام 
وانخفا�س   ، القرو�س  دفعات  وت�صديد  الم�صاريع  النقد في  نتيجة ل�صتخدام  الفوائد  اإيرادات  انخف�صت  ، حيث   2014

ا�صعار الفائدة.

ب- الم�شاريف الإدارية:

انخف�صت الم�صاريف الدارية لل�صركة بن�صبة 36% لت�صبح 584.574 دينار لعام 2015 بالمقارنة مع مبلغ 905.552 دينار 
الكادر  الم�صاريف واعادة هيكلة  ال�صركة في تخفي�س  ادارة  انتهجتها  التي  لل�صيا�صة  ، وذلك نتيجة  العام 2014  خلال 

الوظيفي لل�صركة تما�صيا مع الو�صع القت�صادي الراهن وحاجة ال�صركة.

سادساً: الخطة المستقبلية :
�صوف تتابع ال�صركة اأعمالها في عام 2016 لتطبيق خطتها الم�صتقبلية كما يلي:

متابعة اأعمال ت�صويق بناية العبدلي )Business Square( من حيث البيع اأوالتاأجيراأو كلاهما.   . 1
متابعة اأعمال ت�صويق بناية الن�صر من حيث البيع اأوالتاأجيراأو كلاهما.   . 2
متابعة اأعمال تطوير اأ�صول ال�صركة من اإعادة تاأهيل وبيع وتاأجير.. 3
تطوير وت�صويق خدمات اإدارة العقارات و الم�صاريع.. 4
اإيقاف اأعمال �صركة منية )م�صروع دبين ال�صياحي ( .. 5

سابعاً: متطلبات هيئة الاوراق المالية وتعليمات الإفصاح
 وفقاً لتعليمات هيئة الأوراق المالية واإ�صافة اإلى ما يت�صمنه هذا التقرير نود اأن نف�صح عن الآتي:

البند الأول :
اأ - اأن�شطة ال�شركة الرئي�شية:

اإن�صاء الم�صاريع العقارية بق�صد البيع اأو التاأجير.. 1
�صراء الأرا�صي وتطويرها واإفرازها واإقامة الم�صاريع عليها.. 2
التاأجير وال�صتئجار والوكالة والو�صاطة والبيع لجميع اأنواع العقارات.. 3
تقديم خدمات اإدارة م�صاريع واإدارة الأملاك للغير.. 4
القيام باأعمال التجارة العامة وال�صتيراد والت�صدير في الأ�صواق المحلية والخارجية.. 5
ال�صتثمار في ال�صركات العقارية.. 6

ب- اأماكن ال�شركة الجغرافية وعدد الموظفين في كل منها:
اإدارة ال�صركة: عمان العبدلي / مجمع عقاركو التجاري عدد الموظفين )9( موظفين .

ليوجد فروع لل�صركة.
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ج -  حجم ال�شتثمار الراأ�شمالي:
بلغ حجم ال�صتثمار الراأ�صمالي لل�صركة لعام 2015 مبلغ 834.848 دينار بالمقارنة مع مبلغ 890.019  دينار لعام 2014 .

البند الثاني: ال�شركات التابعة :

* عدد اأ�صهم �صركة مجموعة الن�صر الدولية للا�صتثمار في ال�صركة الأم كما في 31 كانون الأول 2015 )211.517( �صهم    
وفي 31 كانون الول 2014 )315.242( �صهم.

شركة مجموعة النسر الدولية للاستثماراسم الشركة التابعة

ذات مسؤولية محدودةنوع الشركة التابعة 
تقديم الخدمات العقارية بالإضافة لتطوير العقاراتالنشاط الرئيسي للشركة التابعة

 500,000  ديناررأسمال الشركة التابعة
100% *نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة

العبدلي - عمارة عقاركو/ ٢٨  موظفعنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها
لا يوجدعنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

لا يوجدالمشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس اموالها

شركة الاردن دبي للاملاك لتطوير الاراضياسم الشركة التابعة

مساهمة خاصةنوع الشركة التابعة
الاستثمار في المشاريع العقارية والسياحيةالنشاط الرئيسي للشركة التابعة

50,000رأسمال الشركة التابعة
100%نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة

العبدلي - عمارة عقاركو / لا يوجد موظفينعنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها
لايوجدعنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

لايوجدالمشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس اموالها

شركة عين الأردن للمنتجعات السياحية اسم الشركة التابعة
مساهمة خاصةنوع الشركة التابعة 

الاستثمار في المشاريع العقارية والسياحيةالنشاط الرئيسي للشركة التابعة
50,000 ديناررأسمال الشركة التابعة

100%نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة
العبدلي - عمارة عقاركو / لا يوجد موظفينعنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها

لا يوجدعنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

الأردن دبي للمنتجعات السياحية المتخصصة )50,000( دينارالمشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس اموالها
أمان الأردن ديكابولس للاستثمارات السياحية )50,000( دينار

شركة أمان الاردن ديكابولس للاستثمارات السياحيةاسم الشركة التابعة

مساهمة خاصةنوع الشركة التابعة 
الاستثمار في المشاريع العقارية والسياحيةالنشاط الرئيسي للشركة التابعة

50,000 ديناررأسمال الشركة التابعة
100%نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة

العبدلي - عمارة عقاركو / لا يوجد موظفينعنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها
لا يوجدعنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

منية للمنتجعات المتخصصة )٢0,000,000( دينارالمشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس اموالها
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*عدد اأ�صهم �صركة اأحياء عمان لتاأهيل وتطوير العقار في ال�صركة الأم كما في 31 كانون الأول 2015 )3،354( �صهم، وفي 
31 كانون الول 2014 ) 5،000( �صهم.

شركة الأردن دبي للمنتجعات السياحية المتخصصةاسم الشركة التابعة

مساهمة خاصةنوع الشركة التابعة 
الاستثمار في المشاريع العقارية والسياحيةالنشاط الرئيسي للشركة التابعة

50,000 ديناررأسمال الشركة التابعة
73%نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة

العبدلي - عمارة عقاركو / لا يوجد موظفينعنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها
لا يوجدعنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

تطويرجنوب البحرالميت للمنتجعات المتخصصة )17,000,000( دينارالمشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس اموالها

شركة تطوير جنوب البحر الميت للمنتجعات المتخصصةاسم الشركة التابعة

مساهمة خاصةنوع الشركة التابعة
ادارة المشاريع والمنتجعات السياحيةالنشاط الرئيسي للشركة التابعة

17,000,000 ديناررأسمال الشركة التابعة
70%نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة

العبدلي - عمارة عقاركو /  لا يوجد موظفينعنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها
لايوجدعنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

لايوجدالمشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس اموالها

شركة منية للمنتجعات المتخصصةاسم الشركة التابعة

مساهمة خاصةنوع الشركة التابعة 
إدارة المشاريع والمنتجعات السياحيةالنشاط الرئيسي للشركة التابعة

٢0,000,000 دينار       رأسمال الشركة التابعة
74%نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة

العبدلي - عمارة عقاركو /  10 موظفينعنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها
لا يوجدعنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

لا يوجدالمشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس اموالها

شركة أحياء عمان لتأهيل وتطوير العقاراسم الشركة التابعة

ذات مسؤولية محدودةنوع الشركة التابعة 
الاستثمار في العقاراتالنشاط الرئيسي للشركة التابعة

15,490,33٨ سهم / 14,647,931 دينار        رأسمال الشركة التابعة
6٢,9%*نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة

العبدلي - عمارة عقاركو /  13 موظفعنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها
لا يوجدعنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

المشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس اموالها

أحياء عمان للاستثمارات الفندقية )50,000( دينار
أحياء العاصمة للاستثمارات السياحية )50,000( دينار
أحياء العاصمة للاستثمارات العقارية )50,000( دينار

أحياء العاصمة للاستثمارات المتخصصة )50,000( دينار



15 التقرير السنوي السادس عشر

16
th

 A
nn

ua
l R

ep
or

t
20

15

شركة أحياء عمان للاستثمارات الفندقيةاسم الشركة التابعة

مساهمة خاصةنوع الشركة التابعة 
الاستثمار في المشاريع الفندقية والسياحيةالنشاط الرئيسي للشركة التابعة

50,000 دينار رأسمال الشركة التابعة
100%نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة

العبدلي - عمارة عقاركو / لا يوجد موظفينعنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها
لا يوجدعنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

لا يوجدالمشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس اموالها

 شركة أحياء العاصمة للاستثمارات السياحيةاسم الشركة التابعة

مساهمة خاصةنوع الشركة التابعة 
الاستثمار في المشاريع الفندقية والسياحيةالنشاط الرئيسي للشركة التابعة

50,000 دينار رأسمال الشركة التابعة
100%نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة

العبدلي - عمارة عقاركو / لا يوجد موظفينعنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها
لا يوجدعنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

لا يوجدالمشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس اموالها

 شركة أحياء العاصمة للاستثمارات العقاريةاسم الشركة التابعة

مساهمة خاصةنوع الشركة التابعة 
الاستثمار في المشاريع الفندقية والسياحيةالنشاط الرئيسي للشركة التابعة

50,000 دينار رأسمال الشركة التابعة
100%نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة

العبدلي - عمارة عقاركو / لا يوجد موظفينعنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها
لا يوجدعنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

لا يوجدالمشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس اموالها

 شركة أحياء العاصمة للاستثمارات المتخصصةاسم الشركة التابعة
مساهمة خاصةنوع الشركة التابعة 

الاستثمار في المشاريع الفندقية والسياحيةالنشاط الرئيسي للشركة التابعة
50,000 دينار رأسمال الشركة التابعة

100%نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة
العبدلي - عمارة عقاركو / لا يوجد موظفينعنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها

لا يوجدعنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع
لا يوجدالمشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس اموالها
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البند الثالث

اأ - اأ�شماء اأع�شاء مجل�س الإدارة ونبذه تعريفية عن كل منهم

السيرة الذاتيةالشهادة العلميةالمنصبالاسم

د. غيث بن رشاد فرعون 

تاريخ الانتخاب:
٢014/٢/٢0
تاريخ الميلاد:

1940/٨/5

رئيس مجلس 
الادارة

اعتبارا من 
٢014/٢/٢0

ماجستير و دكتوراه في ادارة 
الاعمال واقتصاديات النفط من 

جامعة ستانفورد 
و جامعة هارفرد 1965

بكالوريوس من جامعة كولورادو 
 1961

الولايات المتحدة الأمريكية

-  الخبرات العملية:
احد أبرز رجال الأعمال المعروفين في العالم العربي

مؤسس ومالك مجموعة شركات محلية واقليمية 
ودولية في عدة قطاعات مختلفة.

رئيس مجلس ادارة مجموعة شركات مختلفة  محلية 
واقليمية وعالمية .

وليد محمد جميل الجمل 

تاريخ الانتخاب:
٢014/٢/٢0

تاريخ الميلاد:
1971/4/9

نائب رئيس 
مجلس الادارة
اعتبارا من 
٢014/٢/٢0

الرئيس 
التنفيذي

 اعتبارا من 
٢014/9/1

ماجستير ادارة اعمال في المحاسبة 
المهنية من بافلو  نيويورك 1994
بكالوريوس محاسبة من الجامعة 

الاردنية 199٢ 

-  الخبرات العملية:
من 9 - ٢014 لغاية الان الرئيس التنفيذي 	 

لشركة الاردن ديكابولس للاملاك
من ٢ - ٢014 لغاية الان عضو مجلس ادارة عدة 

شركات مملوكة من مجموعة فرعون جروب
٢011  -٢013 مدير الدائرة المالية والادارية  	 

لشركة الأردن الأولى للاستثمار
٢007-٢011 نائب الرئيس التنفيذي للشؤون 	 

  - MGC  المالية والادارية لشركة مقاولات
المملكة العربية السعودية 

٢001-٢007 المراقب المالي ومدير دائرة 	 
الموارد البشرية  لمجموعة دار الدواء 

عمار محمود ابوناموس 

تاريخ الانتخاب:
٢014/٢/٢0
تاريخ الميلاد:

196٨/1٢/1٨

عضو

اعتبارا من 
٢014/٢/٢0

بكالوريوس حقوق من الجامعة 
الاردنية 199٢

-  الخبرات العملية:
يزاول مهنة المحاماة  منذ عام  1994 لغاية  	 

الان 
عضو مجلس ادارة عدة شركات مساهمة 	 

خاصة
عضو مجلس ادارة  بنك الاردن 	 

معالي/ مها محمد الخطيب 

تاريخ الانتخاب:
٢014/4/٢0

تاريخ الميلاد:
195٨/1٢/7

عضو

اعتبارا من 
٢014/4/٢0

ماجستير ادارة عامة من الجامعة 
الامريكية في بيروت 

19٨1
بكالوريوس ادب انجليزي  من 

الجامعة الاردنية 1979 

-  الخبرات العملية:
من  5 -٢014 مستشار اقتصادي  للدكتور 	 

غيث فرعون .
من1 -٢013  لغاية ٢ -٢014 رئيس مجلس 	 

مفوضي هيئة المناطق التنموية والحرة 
٢007 - ٢010 وزير السياحة والاثار 	 
٢006-٢007 مستشارة جلالة الملكة رانيا 	 

العبدالله المعظمة .
٢000-٢007 مديرعام مؤسسة نهر الاردن 	 
1997  -٢000مديرمشروع تطوير القطاع العام 	 

عضو مجلس الاعيان الرابع والعشرون 
) ٢013 – ٢010(

نضال حسن ابو علي 

تاريخ الانتخاب:
٢014/٢/٢0
تاريخ الميلاد:

1963/٨/1

عضو

اعتبارا من 
٢014/٢/٢0

دبلوم محاسبة 19٨4
الاردن

-  الخبرات العملية:
من عام  ٢01٢  لغاية الان مدير مالي شركة الرشاد 

للاستثمارات الصناعية
 ٢009 – ٢01٢  مدير مالي شركة  فرعون 

انفستمنت جروب ليميتد
1999 - ٢009 مديرمالي شركة منتجع ماعين 

الاردنية 
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 ب- اأ�شماء الإدارة العليا ونبذه تعريفية عن كل منهم:
 تنح�صر في الرئي�س التنفيذي فقط  ال�صيد وليد محمد جميل الجمل ) نبذة تعريفية مذكورة اأعلاه(

 
البند الرابع: ا�شماء كبار مالكي الأ�شهم وعدد الأ�شهم المملوكة لكل منهم مقارنة مع ال�شنة ال�شابقة

البند الخام�س: الو�شع التناف�شي لل�شركة

�صركات  قبل  من  كبيرة  لمناف�صة  المجال  هذا  يخ�صع  حيث  الأردني  ال�صوق  في  العقاري  المجال  في  ال�صركة  تعمل   
تطويرالعقارات و التطوير ال�صياحي.

 البند ال�شاد�س
ل يوجد اعتماد لموردين اأو عملاء رئي�صين محلياً اأو خارجياً ي�صكلون ما ن�صبته 10% فاأكثر من اإجمالي الم�صتريات و/

اأو المبيعات.

 البند ال�شابع

ل يوجد اأي حماية حكومية اأو امتيازات تتمتع بها ال�صركة اأو اأي من منتجاتها بموجب القوانين والأنظمة اأو غيرها، 
كما ليوجد اي براءات اختراع او حقوق امتياز تتمتع بها ال�صركة .

البند الثامن
ل يوجد اأي قرارات �صادرة عن الحكومة اأو المنظمات الدولية اأو غيرها لها اأثر مادي على عمل ال�صركة اأو منتجاتها 

اأو قدراتها التناف�صية ، ول تخ�صع لمعايير الجودة الدولية .

فندي احمد علي الفاعوري 

تاريخ الانتخاب:
٢014/٢/٢0
تاريخ الميلاد:

19٨0/10/30

عضو

اعتبارا من 
٢014/٢/٢0

ماجستير قانون خاص من الجامعة 
الاردنية ٢003 

بكالوريوس حقوق  ٢000

-  الخبرات العملية:
يزاول مهنة المحاماة منذ عام  ٢00٢ لغاية 	 

الان 

عدد الاسهمالاسمالرقم
النسبة2٠١٤النسبة2٠١٥

1

2

شركة الرشاد للاستثمارات الصناعية

شركة المدن العشرة  للاستثمارات

٢3,٨33,1٨٨

1٨,451,61٨

%50.774

%39.٢٨6

35,5٢0,60٨

٢7,500,000

%50.774

%39.٢٨6
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البند التا�شع
اأ- الهيكل التنظيمي لل�صركة ح�صب الر�صم المو�صح المرفق.
ب- عدد موظفي ال�صركة و �صركاتها التابعة )60( موظف.

ج- فئات الموظفين و موؤهلاتهم:

تم خدمة بع�س ال�صركات التابعة من خلال كوادر ال�صركة الأم خلال عام 2015 .

د- برامج التاأهيل والتدريب لموظفي ال�شركة:

تحر�س ال�صركة على اإ�صراك موظفيها في دورات محلية �صمن اإخت�صا�صاتهم ولكن في عام 2015 لم يتم ا�صراك اي 
موظف في اي برنامج تدريبي. 

المؤهل العلمي
عدد موظفي شركة 
الاردن ديكابولس 

للاملاك

عدد موظفي شركة 
أحياء عمان

عدد موظفي شركة 
النسر الدولية للاستثمار

عدد موظفي شركة منية 
للمنتجعات السياحية

1ـ11ماجستير
1-67بكالوريس

-٢٢٢دبلوم
٢4٢ـثانوية عامة

1٢16ـما دون الثانوية
913٢٨10إجمالي عدد الموظفين
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مجل�س الإدارة

الرئي�س التنفيذي

الدائرة المالية

)�شاغر(

اإدارة الم�شاريعالتخطيط والعقودالمبيعاتالدارية والموارد الب�شرية

هند�شة الم�شاريعالت�شويقالمالية والمحا�شبة

الت�شميم والعمارةاأنظمة المعلومات

التزويد الفنيمالية ال�شركات

العلاقات العامة

مكتب المدير العام

لجنة التدقيق

اللجنة التنفيذية

الدائرة التجارية

)�شاغر(

دائرة الخدمات الفنية

)�شاغر(

دائرة اإدارة الم�شاريع

)�شاغر(

الهيكل التنظيمي للشركة



التقرير السنوي السادس عشر20

16
th

 A
nn

ua
l R

ep
or

t
20

15

البند العا�شر
ل يوجد مخاطر من الممكن اأن تتعر�س لها ال�صركة خلال ال�صنة المالية اللاحقة ولها تاأثير مادي عليها . 

البند الحادي ع�شر: الإنجازات التي حققتها ال�شركة 
متابعة انجاز اعمال البناية التجارية )Business Square( في م�صروع العبدلي . 

النتهاء من اإعادة تاأهيل محلات تجارية في منطقة الدوار الأول مملوكة ل�صركة اأحياء عمان لتاأهيل وتطوير العقار  
)�صركة تابعة(.

البند الثاني ع�شر
ل يوجد اأي اأثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال ال�صنة المالية ول تدخل �صمن ن�صاط ال�صركة 

الرئي�صي  .

البند الثالث ع�شر
ال�صل�صلة الزمنية للاأرباح والأرباح الموزعة و�صافي حقوق الم�صاهمين واأ�صعار الأوراق المالية لآخر خم�س �صنوات.

البند الرابع ع�شر: تحليل المركز المالي لل�شركة ونتائج اأعمالها خلال ال�شنة المالية

صافي الأرباح السنة
)الخسائر( قبل الضريبة 

والمخصصات

صافي حقوق الأرباح الموزعة
المساهمين

سعر الإغلاق

٢015)677,671(-47,105,53٢0.67
٢014)19,096,٢50(-47,7٢1,13٢0.66
٢013)٨69,399(-66,571,3190.35
٢01٢)51٢,630(-67,497,41٨0.3٢
٢011)6٢0,500(-67,906,٨460.50

20152014النسبة
1,1٢0,٢6نسبة التداول

1,1٢0,٢6نسبة السيولة السريعة
)16%()1%(العائد على مجموع الموجودات

)40%()1%(العائد على حقوق المساهمين
)41%()٢0%(صافي الربح قبل الفوائد والضريبة الى الايرادات

44%36%معدل المديونية
56%64%نسبة الملكية
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البند الخام�س ع�شر: التطورات الم�شتقبلية الهامة والخطة الم�شتقبلية لل�شركة
تتطلع ال�صركة لتكثيف جهودها في ا�صتقطاب الفر�س ال�صتثمارية المجدية.. 1
ال�صتمرار بتحديث وتطوير ا�صتثماراتها العقارية القائمة.. 2
تعمل ال�صركة على تطوير و�صائل ت�صويق المبيعات للاأرا�صي والعقارات.. 3
تعمل ال�صركة على تطوير خدماتها في اإدارة الم�صاريع العقارية.. 4
متابعة النجاز على الم�صاريع القائمة .. 5

البند ال�شاد�س ع�شر: مقدار اأتعاب التدقيق

اأ - بلغت اأتعاب مدقق الح�شابات الخارجي ما يلي:

ب - مقدار اأتعاب التدقيق لل�شركات التابعة:

٢015٢014

10,43٢14,500الأردن ديكابولس للأملاك

٢015٢014اسم الشركة

1,439٢,000الاردن دبي للاملاك لتطوير الاراضي
3,67٢5,104مجموعة النسر الدولية للاستثمار

6,050٨,410منية للمنتجعات المتخصصة
1,669٢,3٢0أمان الأردن ديكابولس للاستثمارات السياحية 

٢,51٨3,500تطوير جنوب البحر الميت للمنتجعات المتخصصة 
1,669٢,3٢0عين الأردن للمنتجعات السياحية

1,669٢,3٢0الأردن دبي للمنتجعات السياحية المتخصصة
5,4٢47,540أحياء عمان لتأهيل وتطوير العقار
1,669٢,3٢0 أحياء عمان للاستثمارات الفندقية

1,0431,450 أحياء العاصمة للاستثمارات السياحية
1,0431,450 أحياء العاصمة للاستثمارات العقارية

1,0431,450 أحياء العاصمة للاستثمارات المتخصصة
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البند ال�شابع ع�شر
    اأ -  عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل اأع�شاء مجل�س الإدارة:

 ب- ل يوجد ا�شهم مملوكة من قبل اأ�شخا�س الإدارة العليا التنفيذية .

ج- ل يوجد اأ�شهم مملوكة من قبل اأقارب اأع�شاء مجل�س الإدارة واأقارب اأ�شخا�س الإدارة العليا التنفيذية .

د- ل يوجد اأوراق مالية مملوكة ل�شركات م�شيطر عليها من قبل اأع�شاء مجل�س الإدارة اأو اأ�شخا�س الإدارة 
العليا اأو اأي من اأقاربهم.

البند الثامن ع�شر

 اأ- المكافاآت والمزايا التي يتمتع بها كل من رئي�س واأع�شاء مجل�س الإدارة: 

ل يوجد اأي مكافاآت اأو مزايا يتمتع بها كل من رئي�س و اأع�صاء مجل�س الدارة. 

ب-  المزايا والمكافاآت التي يتمتع بها اأ�شخا�س الإدارة العليا التنفيذية:

الجنسيةالأسم
                       عدد الأسهم

2014  2015المنصب
٢3,٨33,1٨٨35,5٢0,60٨ اردنيةشركة الرشاد  للإستثمارات الصناعية ، 3 مقاعد و يمثلها:1-

ــرئيس مجلس الادارةسعودية-     الدكتور غيث بن رشاد بن محمود فرعون

ــنائب الرئيس أردنية-     السيد  وليد محمد جميل الجمل

ــعضوأردنية-     السيد نضال حسن عبدالله ابو علي 

شركة المدن العشرة  للاستثمارات ، مقعدان ويمثلها:	 ٢-

 السيد عمار محمود عبد القادر ابو ناموس	 
معالي السيدة مها محمد محمود الخطيب	 

أردنية

اردنية

اردنية

عضو
عضو

1٨,451,61٨

ـ
ـ

٢7,500,000

ـ
ـ

شركة مجموعة النسر الدولية للاستثمار، ويمثلها:	 3-

 السيد زيد ابراهيم  نصار  نفاع	 

اردنية

عضو

٢11,517

ـ

315,٢4٢

ـ

المنصبالأسم
الرواتب 
السنوية 
الأجمالية

بدل 
التنقلات 
السنوية

المكافآت 
السنوية

نفقات 
السفر 
السنوية

الاجمالي

36,000---36,000الرئيس التنفيذي وليد محمد جميل الجمل 
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البند التا�شع ع�شر
لم ت�صاهم ال�صركة ول اأي من �صركاتها التابعة باأي تبرعات خلال عام 2015.

البند الع�شرون
 ل يوجد اأي عقود اأوم�صاريع اأو ارتباطات عقدتها ال�صركة مع ال�صركات التابعة اأو ال�صقيقة اأو الحليفة اأو رئي�س مجل�س 

الإدارة اأو اأع�صاء المجل�س اأو المدير العام اأو اي موظف من ال�صركة اأواقاربهم.
 

البند الحادي و الع�شرون

اأ- م�شاهمة ال�شركة في خدمة البيئة:
ال�صركة، حيث تم عمل   الدرا�صات والجراءات  الم�صاريع القائمة عليها  البيئية من خلال كامل  يتم مراعاة المور 

اللازمة لمراعاة كامل المور البيئية و ذلك بالتن�صيق مع الجهات المخت�صة.

ب- م�شاهمة ال�شركة في خدمة المجتمع المحلي:
تقوم �صركة منية للمنتجعات المتخ�ص�صة بالقيام بم�صروع متكامل للم�صاهمة من خلاله في خدمة المجتمع المحلي.

البند الثاني و الع�شرون
بلغ عدد جل�صات مجل�س الإدارة ل�صركة الأردن ديكابول�س للاأملاك لعام 2015 �صبع  جل�صات.
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اإقرار

يقر مجل�س الإدارة بعدم وجود اأي اأمور جوهرية قد توؤثر على ا�صتمرارية ال�صركة خلال ال�صنة المالية التالية.

ويقر مجل�س الإدارة بم�صوؤوليته عن اإعداد القوائم المالية وتوفير نظام رقابة فعال في ال�صركة.

ويقر رئي�س مجل�س الإدارة و الرئي�س التنفيذي و رئي�س الح�صابات ب�صحة ودقة واكتمال المعلومات والبيانات الواردة 
بالتقرير ال�صنوي لعام 2015.

إقرار

التوقيعالمنصبالاسم

رئيس مجلس الادارةالدكتورغيث بن رشاد بن محمود فرعون

نائب رئيس مجلس الادارةالسيد وليد محمد جميل الجمل

عضوالسيد عمار محمود عبدالقادر أبوناموس

عضومعالي السيدة مها محمد محمود الخطيب

عضوالسيد نضال حسن عبدالله أبوعلي

عضوالسيد نضال يحيى محمد السقرات 

عضوالسيد زيد ابراهيم نصار نفاع

مجلس الإدارة

رئيس الحسابات
لانا مروان القباني

الرئيس التنفيذي
وليد محمد الجمل 

رئيس مجلس الإدارة
د. غيث بن رشاد فرعون
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ثامناً: تطبيق قواعد حوكمة الشركات

قامت ال�صركة بالإلتزام ببنود حوكمة ال�صركات مع ال�صارة الى ما يلي:

لم يتم تطبيق البنود الخا�صه بتقديم النبذه التعريفيه عن الأ�صخا�س الراغبين بالتر�صح لع�صوية مجل�س الإدارة 
وذلك لعدم انتهاء مدة ولية مجل�س الدارة.

توصيات مجلس الإدارة :

تلاوة مح�صر اإجتماع الهيئة العامة ال�صابق.. 1
تلاوة كلمة رئي�س مجل�س الإدارة.. 2
مناق�صة تقرير مجل�س الإدارة ال�صاد�س ع�صر والخطة الم�صتقبلية والم�صادقة عليها.. 3
�صماع تقرير مدققي الح�صابات لل�صنة المنتهية في 31 كانون الأول 2015.. 4
مناق�صة القوائم المالية الموحدة لل�صنة المالية 2015 والم�صادقة عليها، وابراء ذمة اع�صاء مجل�س الدارة عن ال�صنة . 5

المالية 2015.
الموافقة على تعيين ال�صيد ن�صال يحيى محمد ال�صقرات ع�صوا في مجل�س الدارة بدلً من الع�صو الم�صتقيل ال�صيد . 6

فندي الفاعوري.
اإنتخاب مدققي ح�صابات ال�صركة عن ال�صنة المالية 2016 وتحديد اأتعابهم.. 7
اأي اأمور اأخرى تقترحها الهيئة العامة ح�صب اأحكام القانون.. 8



شركة الأردن ديكابولس للأملاك 
المساهمة العامة المحدودة 

القوائم المالية الموحدة
31 كانون الأول 2015
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تقرير حول القوائم المالية الموحدة

لقد دققنا القوائم المالية الموحدة المرفقة ل�صركة الأردن ديكابول�س للاأملاك الم�صاهمة العامة المحدودة )»ال�صركة«( و�صركاتها التابعة )وي�صار اإليهم معاً »بالمجموعة«( 
والتي تتكون من قائمة المركز المالي الموحدة كما في 31 كانون الأول 2015 وقائمة الدخل ال�صامل الموحدة وقائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة وقائمة التدفقات 

النقدية الموحدة لل�صنة المنتهية في ذلك التاريخ وملخ�س لأهم ال�صيا�صات المحا�صبية والمعلومات الإي�صاحية الأخرى. 

م�شوؤولية مجل�س الإدارة عن القوائم المالية الموحدة

اإلى تحديد نظام الرقابة  المالية الدولية، بالإ�صافة  المالية الموحدة وعر�صها ب�صورة عادلة وفقا لمعايير التقارير  اإعداد هذه القوائم  اإن مجل�س الإدارة م�صوؤول عن 
الداخلي ال�صروري لإعداد قوائم مالية خالية من الأخطاء الجوهرية �صواء الناتجة عن اإحتيال اأو عن خطاأ.

م�شوؤولية مدققي الح�شابات

اإن م�صوؤوليتنا هي اإبداء الراأي حول هذه القوائم المالية الموحدة اإ�صتنادا اإلى تدقيقنا. لقد قمنا بتدقيقنا وفقا للمعايير الدولية للتدقيق، وتتطلب منا هذه المعايير 
الإلتزام بقواعد ال�صلوك المهني وتخطيط وتنفيذ اأعمال التدقيق للح�صول على تاأكيد معقول باأن القوائم المالية الموحدة خالية من الأخطاء الجوهرية.

يت�صمن التدقيق القيام باإجراءات للح�صول على اأدلة موؤيدة للمبالغ والإي�صاحات الواردة في القوائم المالية الموحدة. اإن اإختيار تلك الإجراءات ي�صتند اإلى اإجتهاد مدقق 
الح�صابات بما في ذلك تقييم مخاطر الأخطاء الجوهرية في القوائم المالية الموحدة �صواء الناتجة عن الإحتيال او الخطاأ. عند تقييم مدقق الح�صابات للمخاطر ياأخذ 
في الإعتبار نظام الرقابة الداخلي للمجموعة ذي ال�صلة باإعداد وعر�س القوائم المالية الموحدة ب�صورة عادلة وذلك لت�صميم اإجراءات تدقيق ملاءمة للظروف ولي�س 
بهدف ابداء راأي حول مدى فعالية نظام الرقابة الداخلي للمجموعة. يت�صمن التدقيق كذلك تقييم ملاءمة ال�صيا�صات المحا�صبية المطبقة ومعقولية التقديرات 

المحا�صبية التي قامت بها الإدارة، اإ�صافة اإلى تقييم العر�س العام للقوائم المالية الموحدة.

في اعتقادنا اأن ادلة التدقيق التي ح�صلنا عليها كافية وملائمة وتوفر اأ�صا�صا لإبداء الراأي المتحفظ.

اأ�شا�س الراأي المتحفظ

يت�صمن بند موجودات )لعمليات غير م�صتمرة( )اي�صاح 27( الظاهرة في قائمة المركز المالي الموحدة فوائد بنكية مر�صملة على كلفة م�صروع دبين بمبلغ 825ر814ر1 
دينار تمت ر�صملتها خلال ال�صنة، بدل من قيدها في قائمة الدخل ال�صامل الموحدة. وقد بلغ ر�صيد الفوائد المر�صملة على كلفة الم�صروع 320ر207ر4 دينار كما في 31 
كانون الأول 2015. هذا وتن�س معايير التقارير المالية الدولية على اأنه اإذا تم اإيقاف العمل في الم�صاريع تحت التنفيذ فلا يجوز ر�صملة الفوائد التي تتعلق بتمويل 

الم�صاريع تحت التنفيذ كجزء من كلفة الم�صروع.

الـــراأي المتحفظ

في راأينا، وبا�صتثناء اأثر ما ورد في فقرة اأ�صا�س الراأي المتحفظ، اإن القوائم المالية الموحدة تُظهر بعدالة، من كافة النواحي الجوهرية، المركز المالي للمجموعة كما في 31 
كانون الأول 2015 واأداءها المالي وتدفقاتها النقدية لل�صنة المنتهية في ذلك التاريخ وفقاً لمعايير التقارير المالية الدولية.

فقرة تاأكيدية

الم�صاريع والأرا�صي تحت التطوير  اإمكانية ا�صترداد تكلفة  اإن  الم�صاريع تحت التنفيذ،  اإدارة ال�صركة باتخاذ قرار با�صتكمال  دون المزيد من التحفظ في راأينا، لم تقم 
وال�صتثمارت العقارية يعتمد على ا�صتكمال الم�صاريع وتحقيق اأرباح في الم�صتقبل.

تقرير حول المتطلبات القانونية

تحتفظ المجموعة بقيود و�صجلات محا�صبية منظمة ب�صورة اأ�صولية، وان القوائم المالية الموحدة الواردة في تقرير مجل�س الإدارة متفقة معها ونو�صي الم�صادقة عليها، 
اآخذين بعين العتبار ما ورد في فقرة اأ�صا�س الراأي المتحفظ اأعلاه.

اإرن�صـت ويونــغ/ الأردن

عمان  -  المملكة الأردنية الها�صمية
30 اآذار 2016

تقرير مدققي الحسابات المستقلين
إلى مساهمي شركة الأردن ديكابولس للأملاك المساهمة العامة المحدودة

عمان  -  المملكة الأردنية الهاشمية
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شركة الأردن ديكابولس للأملاك المساهمة العامة المحدودة 
قائمة المركز المالي الموحدة

كما في31 كانون الاول 2015

2٠١٥2٠١٤اإي�شاحاتالموجودات

دينـــــاردينـــــار
الموجودات غير المتداولة-

440ر665388ر3188ممتلكات ومعدات
412ر838ر80150ر226ر411م�صاريع تحت التنفيذ

290ر627ر1-دفعات مقدمة لمقاولين
562ر514ر65425ر511ر523اإ�صتثمارات عقارية

998ر092ر30324ر467ر620اأرا�صي تحت التطوير
485ر318ر4852ر318ر72موجودات غير ملمو�صة
694ر575ر8804ر553ر84اإ�صتثمار في �صركة حليفة

711ر503ر7113ر503ر93موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل ال�صامل الخر
592ر859ر499112ر770ر65

الموجودات المتداولة-
499ر235374ر11446ذمم مدينة

115ر233445ر12341اأر�صدة مدينة اأخرى
000ر000602ر25602مبالغ م�صتحقة من جهات ذات علاقة

001ر228ر0696ر151ر135نقد واأر�صدة لدى البنوك
-510ر817ر2731موجودات لعمليات غير م�صتمرة

615ر649ر0477ر358ر38
207ر509ر546120ر128ر104مجموع الموجودات

حقوق الملكية والمطلوبات

حقوق الملكية
حق ملكية حملة ال�صهم -

000ر000ر75570ر967ر1446راأ�س المال المدفوع
835ر026ر0621ر035ر141اإحتياطي اإجباري

)458ر273()458ر273(15اأ�صهم خزينة
)245ر032ر23()827ر623(14خ�صائر متراكمة

132ر721ر53247ر105ر47

947ر532ر42319ر454ر2619حقوق غير الم�صيطرين
079ر254ر95567ر559ر66�صافي حقوق الملكية

المطلوبات

المطلوبات غير المتداولة -
157ر439ر69723ر353ر183قرو�س طويلة الأجل

المطلوبات المتداولة -
514ر755-10بنك دائن
917ر562ر8388ر104ر163ذمم دائنة

204ر034ر1992ر17749م�صتحقات واأر�صدة دائنة اأخرى
500ر420ر7982ر235ر182اأق�صاط قرو�س طويلة الأجل ت�صتحق خلال عام

811ر872204ر162اإيرادات مقبو�صة مقدما
025ر838ر15-مخ�ص�س تدني م�صاريع تحت التنفيذ

-187ر962ر2727التزامات مرتبطة بموجودات عمليات غير م�صتمرة
971ر815ر89429ر214ر34

128ر255ر59153ر568ر37مجموع المطلوبات
207ر509ر546120ر128ر104مجموع حقوق الملكية والمطلوبات
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شركة الأردن ديكابولس للأملاك المساهمة العامة المحدودة 
قائمة الدخـل الشامل الموحدة

للسنة المنتهية في31 كانون الاول 2015

2٠١٥2٠١٤اإي�شاحات

دينـــــاردينـــــار
العمليات الم�صتمرة

908ر084ر4231ر20665اإيرادات تاأجير العقارات
176ر220309ر948ر1اإيرادات بيع عقارات

117ر56274ر81اإيرادات اإدارة العقارات والم�صاريع
201ر468ر2051ر695ر2

)433ر684()656ر588(21م�صاريف ت�صغيل العقارات
)825ر247()574ر806ر1(كلفة بيع عقارات

)349ر74()867ر81(كلفة اإدارة العقارات والم�صاريع
)607ر006ر1()097ر477ر2(

594ر108461ر218اإجمالي الربح

969ر9454ر11اإيرادات اأخرى، بال�صافي
)552ر905()574ر584(22م�صاريف ادارية

)584ر370()722ر308(اإ�صتهلاكات واإطفاءات
)025ر838ر15(-مخ�ص�س تدني م�صاريع تحت التنفيذ

)861ر209ر1(-5خ�صارة تدني ا�صتثمارات عقارية
)824ر257ر1(-7خ�صارة تدني موجودات غير ملمو�صة

)167ر25()814ر21(8ح�صة المجموعة من خ�صائر ال�صركة الحليفة
879ر656278ر170اإيرادات فوائد بنكية

)069ر211()049ر143(تكاليف تمويل
)640ر072ر19()450ر657(خ�صارة ال�صنة قبل �صريبة الدخل

)440ر31()453ر16(19�صريبة الدخل الم�صتحقة
)080ر104ر19()903ر673(خ�صارة ال�صنة من العمليات الم�صتمرة 

--ي�صاف: بنود الدخل ال�صامل الخرى 
)080ر104ر19()903ر673(مجموع الخ�صارة والدخل ال�صامل لل�صنة من العمليات الم�صتمرة

العمليات الغير م�صتمرة 
)610ر23()221ر20(27الخ�صارة لل�صنة من العمليات الغير م�صتمرة 

)690ر127ر19()124ر694(مجموع الخ�صارة والدخل ال�صامل لل�صنة

العائد الى:
)187ر850ر18()600ر615(م�صاهمي ال�صركة

)503ر277()524ر78(حقوق غير الم�صيطرين
)690ر127ر19()124ر694(

فل�س/دينـــارفل�س/دينـــار

الح�صة الأ�صا�صية والمخف�صة لل�صهم من خ�صارة ال�صنة
)0/27()0/011(23   العائدة اإلى م�صاهمي ال�صركة
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شركة الأردن ديكابولس للأملاك المساهمة العامة المحدودة 
قائمة التدفقات النقدية الموحدة 

للسنة المنتهية في 31 كانون الاول 2015 

2٠١٥2٠١٤اإي�شاح
دينـــــاردينـــــار

الأن�صطة الت�صغيلية
)640ر072ر19()450ر657(خ�صارة ال�صنة قبل �صريبة الدخل من العمليات الم�صتمرة

)610ر23()221ر20(خ�صارة ال�صنة قبل �صريبة الدخل من العمليات الغير م�صتمرة

تعديلات -
095ر976380ر316اإ�صتهلاكات واإطفاءات

)351ر61()646ر141(اأرباح بيع ا�صتثمارات عقارية
)673(015ر1اأرباح بيع ممتلكات ومعدات

025ر838ر15-مخ�ص�س تدني م�صاريع تحت التنفيذ
861ر209ر1-خ�صارة تدني ا�صتثمارات عقارية

824ر257ر1-خ�صارة تدني موجودات غير ملمو�صة
612ر106-مخ�ص�س ذمم م�صكوك في تح�صيلها

)884(-ديون معدومة
167ر81425ر21ح�صة المجموعة من خ�صائر ال�صركة الحليفة

111ر109211ر143تكاليف تمويل
)879ر278()656ر170(اإيرادات فوائد بنكية

تغيرات راأ�س المال العامل -
)981ر89()943ر54(ذمم واأر�صدة مدينة اأخرى

)973ر718()409ر171ر1(ذمم وم�صتحقات وار�صدة دائنة اخرى
96-ذمم جهات ذات علاقة

976ر37)939ر41(اإيرادات مقبو�صة مقدما
)095ر32()344ر127(�صريبة الدخل المدفوعة

)319ر212ر1()694ر902ر1(�صافي التدفق النقدي الم�صتخدم في الأن�صطة الت�صغيلية

الأن�صطة ال�صتثمارية
385ر3062ر4المتح�صل من بيع ممتلكات ومعدات

)848ر13()045ر1(�صراء ممتلكات ومعدات
)619ر451ر1()052ر803(دفعات مقدمة لمقاولين وم�صاريع تحت التنفيذ

)779ر48()751ر30(�صراء ا�صتثمارات عقارية
963ر059342ر942ر1المتح�صل من بيع ا�صتثمارات عقارية

879ر656278ر170فوائد بنكية مقبو�صة
)019ر890(173ر282ر1�صافي التدفق النقدي من )الم�صتخدم في( الأن�صطة ال�صتثمارية

الأن�صطة التمويلية
121ر424ر9522ر589قرو�س بنكية

)725ر209ر2()054ر290(فوائد بنكية مدفوعة
396ر898214ر299�صافي التدفق النقدي من الأن�صطة التمويلية

)942ر887ر1()623ر320(�صافي النق�س في النقد وما في حكمه
429ر360ر4877ر472ر5النقد وما في حكمه في بداية ال�صنة
487ر472ر8645ر151ر135النقد وما في حكمه في نهاية ال�صنة
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شركة الأردن ديكابولس للأملاك المساهمة العامة المحدودة 
إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة

31 كانون الاول 2015 

)1( عــام

وال�صركة  )م.ع.م(  »عقاركو«  ال�صتثمارية  العقارية  ال�صركة  من  كل  اندماج  على   2000 اأيار   16 بتاريخ  الموافقة  تمت 
�صجل  في  ال�صركة  مراقب  لدى  الندماج  عن  الناتجة  ال�صركة  و�صجلت  )م.ع.م(  والتخزين  العامة  للتجارة  المركزية 
اعتبار  وتقرر  »عقاركو«  ال�صتثمارية  التجارية  العقارية  ال�صركة  با�صم   )169( رقم  تحت  العامة  الم�صاهمة  ال�صركات 

عملية الدمج من تاريخ اأول كانون الثاني 2000 لغايات اعداد القوائم المالية.

وافقت الهيئة العامة غير العادية في اجتماعها المنعقد بتاريخ 3 ني�صان 2008 على تغيير ا�صم ال�صركة لي�صبح �صركة 
الأردن دبي للاملاك بدلً من ال�صركة العقارية التجارية ال�صتثمارية »عقاركو«، كما تم خلال العام 2012 تغيير اإ�صم 
ال�صركة من �صركة الأردن دبي للاأملاك الم�صاهمة العامة المحدودة لي�صبح �صركة الأردن ديكابول�س للاأملاك الم�صاهمة 

العامة المحدودة. 

من غايات ال�صركة �صراء الأرا�صي والقيام بالم�صاريع العقارية وا�صتثمارها والتجارة العامة وتاأجير م�صاحات للتبريد 
والتخزين وادارة الم�صاريع العقارية. وقد تم تعديل غايات ال�صركة خلال عام 2008 لت�صمل تاأ�صي�س �صركات بمختلف 

اأنواعها وتملك الح�ص�س وال�صهم في ال�صركات القائمة.

من غايات ال�صركات التابعة اإقامة واإدارة وتاأجير الم�صروعات العقارية وال�صتثمار في الم�صاريع ال�صياحية.

يقع المقر الرئي�صي لل�صركة في العبدلي، عمان  -  المملكة الردنية الها�صمية.

تم اإقرار القوائم المالية الموحدة من قبل مجل�س اإدارة المجموعة في جل�صته المنعقدة بتاريخ 30 اآذار 2016، وتتطلب هذه 
القوائم المالية موافقة الهيئة العامة للم�صاهمين.

أسس إعداد القوائم المالية  )1-2(

اعدت القوائم المالية الموحدة وفقا لمبداأ الكلفة التاريخية با�صتثناء الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل 
ال�صامل الخر والتي تظهر بالقيمة العادلة بتاريخ القوائم المالية الموحدة.

تم اإعداد القوائم المالية الموحدة للمجموعة وفقا لمعايير التقارير المالية الدولية.
ان الدينار الردني هو عملة اظهار القوائم المالية الموحدة والذي يمثل العملة الرئي�صية للمجموعة.

)2-2( التغيرات في السياسات المحاسبية

ان ال�صيا�صات المحا�صبية المتبعة في اعداد القوائم المالية الموحدة متفقة مع تلك التي اتبعت في اعداد القوائم المالية 
الموحدة لل�صنة المنتهية في 31 كانون الأول 2014.
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)2-3( أسس توحيد القوائم المالية

تت�صمن القوائم المالية الموحدة القوائم المالية ل�صركة الأردن  ديكابول�س للاأملاك )ال�صركة( والقوائم المالية لل�صركات 
التابعة لها )وي�صار اليهم معا »بالمجموعة«( كما في 31 كانون الأول 2015. ان ال�صركات التابعة المت�صمنة في القوائم 

المالية الموحدة هي كما يلي:

* كما هو مبين في اي�صاح 27، قرر مجل�س الدارة ل�صركة منية للمنتجعات المتخ�ص�صة باجتماعه المنعقد بتاريخ 29 اآذار 
2016 ت�صفية ال�صركة، وبالتالي تم ت�صنيف ال�صركة كموجودات لعمليات غير م�صتمرة وفقا لمعيار المحا�صبة الدولي رقم 5.

يتم توحيد القوائم المالية لل�صركات التابعة ابتداءً من تاريخ ممار�صة ال�صيطرة وحتى تتوقف هذه ال�صيطرة.

يتم ا�صتبعاد جميع الأر�صدة والمعاملات والأرباح والم�صاريف الناتجة عن المعاملات بين ال�صركة و�صركاتها التابعة. 

الذي ل ينجم عنه فقدان لل�صيطرة في حقوق  التابعة  ال�صركات  الملكية في  الناتج عن تغير ن�صبة  الأثر  يتم ت�صجيل 
الملكية. عند فقدان ال�صيطرة على ال�صركات التابعة، تقوم المجموعة بما يلي:

اإلغاء الإعتراف بموجودات )بما فيها ال�صهرة( ومطلوبات ال�صركات التابعة «
اإلغاء الإعتراف بحقوق غير الم�صيطرين «
اإلغاء الإعتراف باحتياطي ترجمة العملات الأجنبية «
الإعتراف بالقيمة العادلة للمبالغ الم�صتلمة «

ن�صبة التملك الفعليةن�صبة التملك

2015201420152014الن�صاط الرئي�صيا�صم ال�صركة

89ر62%89ر62%89ر62%89ر62%ا�صتثمار �صياحي�صركة اأحياء عمان لتاأهيل وتطوير العقار و�صركاتها التابعة 
89ر62%89ر62%100%100%ا�صتثمار �صياحي- �صركة اأحياء عمان للاإٍ�صتثمارات الفندقية 

89ر62%89ر62%100%100%ا�صتثمار �صياحي- �صركة اأحياء العا�صمة للاإٍ�صتثمارات ال�صياحية 
89ر62%89ر62%100%100%ا�صتثمار عقاري- �صركة اأحياء العا�صمة للاإٍ�صتثمارات العقارية 

89ر62%89ر62%100%100%ا�صتثمار �صياحي- �صركة اأحياء العا�صمة للاإٍ�صتثمارات المتخ�ص�صة 

100%100%100%100%عقاري�صركة الأردن دبي للاأملاك لتطوير الأرا�صي

100%100%100%100%عقاري�صركة مجموعة الن�صر الدولية للا�صتثمار

100%100%100%100%ا�صتثمار �صياحي�صركة عين الردن للمنتجعات ال�صياحية و�صركاتها التابعة
100%100%100%100%ا�صتثمار �صياحي- �صركة اأمان الأردن ديكابول�س للا�صتثمارات ال�صياحية

74%74%74%74%ا�صتثمار �صياحي- �صركة منية للمنتجعات المتخ�ص�صة *
73%73%73%73%ا�صتثمار �صياحي- �صركة الردن دبي للمنتجعات ال�صياحية المتخ�ص�صة 

1ر51%1ر51%70%70%ا�صتثمار �صياحي- �صركة تطوير جنوب البحر الميت للمنتجعات المتخ�ص�صة
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الإعتراف بالقيمة العادلة للا�صتثمار المحتفظ به في ال�صركات التابعة «
الإعتراف بالأرباح اأو الخ�صائر الناتجة عن عملية فقدان ال�صيطرة «
اإعادة ت�صنيف ح�صة المجموعة التي تم ت�صجيلها �صابقاً في بنود الدخل ال�صامل الأخرى اإلى الأرباح والخ�صائر اأو  «

الأرباح غير الموزعة، اعتماداً على ملائمتها كما �صيكون مطلوباً اإذا قامت المجموعة با�صتبعاد الأ�صول والإلتزامات 
مبا�صرة.

)2-4( إستخدام التقديرات

اإن اإعداد القوائم المالية وتطبيق ال�صيا�صات المحا�صبية يتطلب من اإدارة المجموعة القيام بتقديرات واجتهادات توؤثر 
على مبالغ الموجودات والمطلوبات والإف�صاح عن اللتزامات المحتملة. اإن هذه التقديرات والجتهادات توؤثر اأي�صا على 
الإيرادات والم�صاريف والمخ�ص�صات وب�صكل خا�س يتطلب من اإدارة المجموعة القيام باأحكام واجتهادات هامة لتقدير 
مبالغ التدفقات النقدية الم�صتقبلية واأوقاتها الناجمة عن او�صاع وظروف تلك التقديرات في الم�صتقبل. اإن التقديرات 
المذكورة مبنية بال�صرورة على فر�صيات وعوامل متعددة لها درجات متفاوتة من التقدير وعدم التيقن واإن النتائج 

الفعلية قد تختلف عن التقديرات وذلك نتيجة التغيرات في الم�صتقبل في اأو�صاع وظروف تلك المخ�ص�صات.

العمار النتاجية للممتلكات والآلت والمعدات وال�شتثمارات العقارية

تقوم ادارة المجموعة بتقدير العمار النتاجية للممتلكات والآلت والمعدات وال�صتثمارات العقارية لغايات احت�صاب 
ال�صتهلاك اعتماداً على ال�صتخدام المتوقع لهذه الموجودات. تقوم الدارة بمراجعة القيمة المتبقية والعمار النتاجية 
ب�صكل �صنوي ويتم تعديل م�صروف ال�صتهلاك الم�صتقبلي اذا كان في اعتقاد الدارة اأن العمار النتاجية تختلف عن 

التقديرات ال�صابقة.

)2-5( السياسات المحاسبية

تملك �شركات تابعة وال�شهرة-

للمبالغ  العادلة  بالقيمة  التملك  كلفة  احت�صاب  يتم  التملك.  طريقة  با�صتخدام  تابعة  �صركات  تملك  ت�صجيل  يتم 
الممنوحة بتاريخ التملك بال�صافة الى قيمة حقوق غير الم�صيطرين في ال�صركة المتملكة.

ال�صركة  او بح�صتهم من �صافي موجودات  العادلة  بقيمتها  المتملكة  ال�صركة  الم�صيطرين في  ت�صجيل حقوق غير  يتم 
المتملكة. يتم ت�صجيل التكاليف المتعلقة بعملية التملك كم�صاريف في قائمة الدخل الموحدة.

يتم ت�صجيل ال�صهرة بالكلفة، والتي تمثل زيادة المبالغ الممنوحة بال�صافة الى قيمة حقوق غير الم�صيطرين عن �صافي 
الموجودات المتملكة واللتزامات المتكبدة.

تقوم المجموعة بمراجعة الموجودات والمطلوبات المالية لل�صركة المتملكة للتاأكد من اأن ت�صنيفها قد تم وفقاً للظروف 
القت�صادية و ال�صروط التعاقدية المتعلقة بهذه الموجودات والمطلوبات بتاريخ التملك.
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تدني قيمة ال�شهرة-

يتم  قيمتها،  تدني  اإمكانية  اإلى  الظروف  في  تغيرات  اأو  اأحداث  اأ�صارت  واإذا  �صنوياً  ال�صهرة  قيمة  تدني  اختبار  يتم 
العتراف بخ�صائر تدني قيمة ال�صهرة في قائمة الدخل الموحدة عندما تقل القيمة القابلة للا�صترداد لوحدات توليد 

النقد التي تعود لها ال�صهرة عن قيمتها الدفترية.

موجودات غير ملمو�شة-

يتم ت�صجيل الموجودات غير الملمو�صة التي تم الح�صول عليها من خلال تملك �صركات تابعة بالقيمة العادلة في تاريخ 
ال�صراء.  يتم اطفاء الموجودات غير الملمو�صة على مدى العمر الزمني المتوقع لها كما يلي:

7 �صنوات عقود اإيجار  

يتم مراجعة تقدير العمر الزمني لتلك الموجودات ب�صكل دوري ويتم اجراء اية تعديلات على الفترات اللاحقة.

الممتلكات والمعدات-

تظهر الممتلكات والمعدات ب�صعر الكلفة بعد تنزيل ال�صتهلاك المتراكم، ويتم ا�صتهلاك الممتلكات والمعدات )با�صتثناء 
وبن�صب  لها  المتوقع  النتاجي  العمر  على مدى  الثابت  الق�صط  بطريقة  تكون جاهزة للا�صتخدام  الأرا�صي( عندما 
�صنوية تتراوح ما بين 5ر2% اإلى 20%، ويتم ا�صتبعاد كلفة الموجودات وال�صتهلاك المتراكم عند بيع الممتلكات والمعدات 

اأو التخل�س منها ويتم اإثبات اأية اأرباح اأو خ�صائر في قائمة الدخل الموحدة.

يتم مراجعة العمر الإنتاجي وطريقة ال�صتهلاك ب�صكل دوري للتاأكد من اأن طريقة وفترة ال�صتهلاك تتنا�صب مع 
المنافع القت�صادية المتوقعة من الممتلكات والمعدات.

عندما يقل المبلغ الممكن ا�صترداده من اأي من الممتلكات والمعدات عن �صافي قيمتها الدفترية فاإنه يتم تخفي�س قيمتها 
اإلى القيمة الممكن ا�صتردادها وت�صجل قيمة التدني في قائمة الدخل الموحدة.

الم�شاريع تحت التنفيذ-

تظهر الم�صاريع تحت التنفيذ بالكلفة وتت�صمن كلفة الن�صاءات والمعدات والم�صاريف المبا�صرة.

اأرا�شي تحت التطوير-

تظهر الأرا�صي تحت التطوير ب�صعر الكلفة او �صافي القيمة البيعية ايهما اقل ا�صافة الى كلفة التطوير.

اإ�شتثمارات عقارية-

تمثل ال�صتثمارات العقارية ا�صتثمارات في الرا�صي والبنية التي يحتفظ بها للح�صول على ايجارات او لحين زيادة 
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قيمتها ول ت�صتمل على الرا�صي والمباني الم�صتخدمة في ان�صطة ال�صركة العتيادية او لغرا�س ادارية.

تظهر ال�صتثمارات العقارية بالكلفة بعد تنزيل ال�صتهلاك المتراكم ويتم ا�صتهلاك ال�صتثمارات العقارية )با�صتثناء 
وبن�صب  لها  المتوقع  النتاجي  العمر  على مدى  الثابت  الق�صط  بطريقة  تكون جاهزة للا�صتخدام  الأرا�صي( عندما 

�صنوية تتراوح ما بين 2% اإلى %10.

ا�شتثمار في �شركات حليفة-

التي  ال�صركات  تلك  ال�صركات الحليفة هي  الملكية.  ال�صركات الحليفة بموجب طريقة حقوق  ال�صتثمارات في  تظهر 
تمار�س المجموعة فيها تاأثيراً فعال على القرارات المتعلقة بال�صيا�صات المالية والت�صغيلية.

تظهر ال�صتثمارات في ال�صركات الحليفة �صمن قائمة المركز المالي الموحدة بالكلفة، بالإ�صافة اإلى ح�صة المجموعة من 
التغيرات في �صافي موجودات ال�صركة الحليفة.  يتم ت�صجيل ال�صهرة الناتجة عن ال�صتثمار في �صركات حليفة كجزء 
من ح�صاب ال�صتثمار في ال�صركة الحليفة ول يتم اطفاءها.  يتم ت�صجيل ح�صة المجموعة من اأرباح ال�صركات الحليفة 
في قائمة الدخل الموحدة. في حال وجود تغير على حقوق ملكية ال�صركة الحليفة فاإنه يتم اإظهار هذه التغيرات اإن 
وجدت في قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة للمجموعة.  يتم ا�صتبعاد الأرباح والخ�صائر الناتجة عن المعاملات 

بين المجموعة وال�صركات الحليفة بحدود ح�صة المجموعة في ال�صركات الحليفة.

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل ال�شامل الآخر-

تمثل هذه الموجودات ال�صتثمارات في اأدوات الملكية بغر�س الحتفاظ بها على المدى الطويل.

يتم اثبات هذه الموجودات عند ال�صراء بالقيمة العادلة م�صافاً اليها م�صاريف القتناء ويعاد تقييمها لحقاً بالقيمة 
التغير  فيه  بما  الملكية  حقوق  و�صمن  الموحدة  ال�صامل  الدخل  قائمة  في  العادلة  القيمة  في  التغير  ويظهر  العادلـة، 
، وفي حال بيع هذه  النقدية بالعملات الجنبية  الموجودات غير  الناتج عن فروقات تحويل بنود  العادلة  القيمة  في 
اأو الخ�صائر الناتجة عن ذلك في قائمة الدخل ال�صامل الموحدة و�صمن  اأو جزء منها يتم ت�صجيل الأرباح  الموجودات 
حقوق الملكية ويتم تحويل ر�صيد احتياطي تقييم الموجودات المباعة مبا�صرة الى الرباح والخ�صائر المدورة ولي�س من 

خلال قائمة الدخل الموحدة.

ل تخ�صع هذه الموجودات لختبار خ�صائر التدني.

يتم ت�صجيل الرباح الموزعة في قائمة الدخل الموحدة.

الذمم المدينة-

ت�صجل الذمم المدينة بمبلغ الفاتورة الأ�صلي بعد تنزيل مخ�ص�س مقابل المبالغ المقدر عدم تح�صيلها.
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يتم تكوين مخ�ص�س للذمم الم�صكوك في تح�صيلها عندما يكون هناك دليل مو�صوعي ي�صير الى احتمالية عدم التمكن 
من تح�صيل الذمم المدينة.

النقد وما في حكمه-

يمثل النقد وما في حكمه النقد في ال�صندوق واأر�صدة لدى البنوك وودائع ق�صيرة الأجل والتي لديها تواريخ ا�صتحقاق 
ثلاثة اأ�صهر اأو اأقل بعد تنزيل ار�صدة البنوك الدائنة.

القيمة العادلة-

ا�صعار  لها  التي  المالية  للموجودات  العادلة  القيمة  تمثل  ن�صطة  ا�صواق  في  المالية  القوائم  بتاريخ  الإغلاق  اأ�صعار  ان 
�صوقية.

ذمم دائنة وم�شتحقات-

يتم اثبات المطلوبات للمبالغ الم�صتحقة ال�صداد في الم�صتقبل للب�صائع او الخدمات الم�صتلمة �صواء تمت المطالبة بها او لم 
تتم من قبل المورد.

المخ�ش�شات-

يتم اثبات المخ�ص�صات عندما يكون على المجموعة التزام )قانوني او فعلي( ناتج عن حدث �صابق وان ت�صديد اللتزامات 
محتمل ويمكن قيا�س قيمتها ب�صكل يعتمد عليه.

قرو�س-

ت�صجيلها لحقاً  ويتم  بالقرو�س.  المتعلقة  المبا�صرة  التكاليف  وينزل منها  العادلة  بالقيمة  بالقرو�س  يتم العتراف 
بالكلفة المطفاأة با�صتخدام طريقة الفائدة الفعلية. يتم العتراف بتكاليف القترا�س كم�صروف خلال الفترة التي 
ا�صتحقت بها، اما تكاليف القترا�س التي تعزى الى امتلاك او ان�صاء ا�صل موؤهل فيتم ر�صملتها كجزء من كلفة ذلك 

الأ�صل.

�شريبة الدخل-

تح�صب ال�صرائب بموجب الن�صب ال�صريبية المقررة بموجب القوانين والأنظمة والتعليمات.

اإن ال�صرائب الموؤجلة هي ال�صرائب المتوقع دفعها او ا�صتردادها نتيجة الفروقات الزمنية الموؤقتة بين قيمة الموجودات او 



التقرير السنوي السادس عشر38

16
th

 A
nn

ua
l R

ep
or

t
20

15

المطلوبات في القوائم المالية الموحدة والقيمة التي يتم احت�صاب الربح ال�صريبي على ا�صا�صها.  يتم احت�صاب ال�صرائب 
عند  تطبيقها  يتوقع  التي  ال�صريبية  للن�صب  وفقاً  الموؤجلة  ال�صرائب  وتحت�صب  اللتزام  طريقة  با�صتخدام  الموؤجلة 

ت�صوية اللتزام ال�صريبي او تحقيق الموجودات ال�صريبية الموؤجلة.

يتم مراجعة ر�صيد الموجودات ال�صريبية الموؤجلة في تاريخ القوائم المالية الموحدة ويتم تخفي�صها في حالة توقع عدم 
امكانية ال�صتفادة من تلك الموجودات ال�صريبية جزئيا او كليا.

تحقق الإيرادات-

تبادلية قابلة  اقت�صادية للمجموعة نتيجة لعملية  المحتمل تدفق منافع  الإيرادات عندما ي�صبح من   - يتم تحقق 
للقيا�س ب�صورة موثوقة.

 - يتم اإثبات اإيرادات بيع العقارات عندما تنتقل منافع ومخاطر الملكية اإلى الم�صتري وعند التمكن من قيا�س الإيرادات 
ب�صكل يمكن العتماد عليه.

 - يتم تحقق اإيرادات تاأجير العقارات با�صتخدام طريقة الق�صط الثابت على مدة عقود تاأجير العقارات.

 - يتم اثبات اإيردات الفوائد عند ا�صتحقاقها با�صتخدام طريقة الفائدة الفعلية.

 - يتم اثبات اليرادات الأخرى وفقاً لمبداأ ال�صتحقاق.

العملات الأجنبية-

يتم ت�صجيل المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية خلال ال�صنة باأ�صعار ال�صرف ال�صائدة في تاريخ اإجراء المعاملات، 
كما يتم تحويل اأر�صدة الموجودات المالية والمطلوبات المالية با�صعار العملات الجنبية ال�صائدة في تاريخ قائمة المركز 

المالي الموحدة.

يتم ت�صجيل الرباح والخ�صائر الناتجة عن تحويل العملات الأجنبية في قائمة الدخل الموحدة.
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)4( مشاريع تحت التنفيذ

اإن تفا�صيل هذا البند هي كما يلي:

اإن الحركة على الم�صاريع تحت التنفيذ هي كما يلي: 

* تت�صمن كلفة م�صروع مجمع الأعمال -العبدلي فوائد بنكية مر�صملة بمبلغ 328ر031ر1 دينار كما في 31 كانون 
الأول 2015 )2014: 177ر610 دينار(.

** يت�صمن هذا البند م�صاريف تمويل تم ر�صملتها خلال العام على م�صروعي دبين والعبدلي بمبلغ 825ر814ر1 
دينار و 151ر421 دينار علي التوالي. 

تبلغ الكلفة الجمالية المتوقعة لإنهاء الم�صاريع 490ر457ر4 دينار كما في 31 كانون الأول 2015، مف�صلة كالآتي:

20152014
دينـــــاردينـــــار

010ر167ر40-كلفة م�صروع دبين*
008ر864ر0081ر864ر1كلفة م�صروع البحر الميت
404ر688162ر223كلفة م�صروع اأحياء عمان

990ر644ر1058ر139ر9كلفة م�صروع مجمع الأعمال - العبدلي**
412ر838ر80150ر226ر11

20152014
دينـــــاردينـــــار

335ر343ر41247ر838ر50الر�صيد كما في اأول كانون الثاني
677ر513ر0173ر619ر2اإ�صافات**

)600ر18()124ر1(المحول الى ا�صتثمارات عقارية )اإي�صاح 5(
-)504ر229ر42(عمليات متوقفة )اإي�صاح 27(

412ر838ر80150ر226ر11الر�صيد كما في 31 كانون الأول

دينـــــار

000ر55الكلفة المتبقية لم�صروع احياء عمان
490ر402ر4الكلفة المتبقية لم�صروع البحر الميت )المرحلة الأولى(

490ر457ر4
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)5( إستثمارات عقارية 

* تت�صمن هذه البنود كلفة الأرا�صي المقام عليها كل من مركز عقاركو والمباني وم�صتودعات العقبة وبناية الن�صر. 

العقارية 215ر615ر38 دينار كما في 31 كانون الأول 2015 )2014: 360ر194ر35  العادلة للا�صتثمارات  القيمة  بلغت 
دينار(. تم تحديد القيمة العادلة للا�صتثمارات العقارية كما في 31 كانون الأول 2015 و2014 من قبل خبراء عقارات.

مقابل  العربي  البنك  ل�صالح  مرهونة  عقارات  تمثل  دينار  440ر881ر5  مبلغ  العقارية  الإ�صتثمارات  بند  يت�صمن 
ت�صهيلات بنكية ممنوحة ل�صركة اأحياء عمان لتاأهيل وتطوير العقار )�صركة تابعة(.

المجموعم�صتودعات العقبة*بناية الن�صر *مبــاني*مركز عقاركو*اأرا�صي

دينـــاردينـــاردينـــاردينـــاردينـــاردينـــار2015 -

الكلفــة -
457ر254ر55427ر063362ر754ر7485ر180386ر712ر9123ر038ر17الر�صيد كما في اأول كانون الثاني 2015

تحويلات من م�صاريع تحت التنفيذ 
124ر1---124ر1-)اي�صاح 4(

751ر30----751ر30اإ�صافات
)178ر832ر1(--)043ر182()818ر21()317ر628ر1(اإ�صتبعادات

154ر454ر55425ر063362ر754ر7055ر486204ر691ر3463ر441ر15الر�صيد كما في 31 كانون الأول 2015

ال�صتهلاك المتراكم -
895ر739ر5121ر169163ر302282ر91296ر197ر1-الر�صيد كما في اأول كانون الثاني 2015

370ر166234ر19032ر62050ر39434ر117-الإ�صتهلاك لل�صنة
)765ر31(--)444ر24()321ر7(-اإ�صتبعادات

500ر942ر6781ر359195ر478332ر985106ر307ر1-الر�صيد كما في 31 كانون الأول 2015

�صافي القيمة الدفترية كما في
654ر511ر87623ر704166ر421ر2275ر50198ر383ر3462ر441ر3115 كانون الأول 2015

- 2014
الكلفــة -

306ر695ر55428ر063362ر754ر8235ر473421ر726ر3933ر430ر18الر�صيد كما في اأول كانون الثاني 2014
تحويلات من م�صاريع تحت التنفيذ 

600ر18--411ر18911ر7-)اي�صاح 4(

779ر48--150ر6-629ر42اإ�صافات
)367ر298(--)636ر52()482ر21()249ر224(اإ�صتبعادات

)861ر209ر1(----)861ر209ر1(خ�صارة تدني القيمة العادلة
457ر254ر55427ر063362ر754ر7485ر180386ر712ر9123ر038ر17الر�صيد كما في 31 كانون الأول 2014

ال�صتهلاك المتراكم -
296ر519ر3461ر977131ر348231ر62569ر086ر1-الر�صيد كما في اأول كانون الثاني 2014

354ر166237ر19232ر16850ر82837ر117-الإ�صتهلاك لل�صنة
)755ر16(--)214ر10()541ر6(-اإ�صتبعادات

895ر739ر5121ر169163ر302282ر91296ر197ر1-الر�صيد كما في 31 كانون الأول 2014

�صافي القيمة الدفترية كما في
562ر514ر04225ر894199ر471ر4465ر268290ر514ر9122ر038ر3117 كانون الأول 2014
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)6( أراضي تحت التطوير

يمثل هذا البند كلفة الأرا�صي التي تقع في منطقة البحر الميت المملوكة من قبل �صركة جنوب البحر الميت للمنتجعات 
المتخ�ص�صة بهدف اإقامة م�صاريع �صياحية، بالإ�صافة اإلى الأرا�صي التي تقع �صمن منطقة م�صروع تطوير العبدلي 

المملوكة من قبل �صركة الأردن دبي للاأملاك لتطوير الأرا�صي )�صركة تابعة(.

)7( موجودات غير ملموسة

اإن تفا�صيل هذا البند هي كما يلي:

* تم تحديد ال�صركات التابعة التالية على اأنها وحدات توليد النقد المنتفعة من عمليات التملك لغرا�س اختبار تدني 
قيمة ال�صهرة: 

المجمـــوععقود اإيجار�صهرة*

دينـــــاردينـــاردينـــار2015 - 

الكلفــة -
818ر552ر3332ر485234ر318ر2الر�صيد كما في اأول كانون الثاني 2015

818ر552ر3332ر485234ر318ر2الر�صيد كما في 31 كانون الأول 2015

الطفاء -
333ر333234ر234-الر�صيد كما في اأول كانون الثاني 2015

333ر333234ر234-الر�صيد كما في 31 كانون الأول 2015

�صافي القيمة الدفترية كما في
485ر318ر2-485ر318ر312 كانون الأول 2015

 - 2014

الكلفــة -
642ر810ر0023ر640259ر551ر3الر�صيد كما في اأول كانون الثاني 2014

)824ر257ر1()669ر24()155ر233ر1(خ�صارة تدني 
818ر552ر3332ر485234ر318ر2الر�صيد كما في 31 كانون الأول 2014

الطفاء -
333ر333197ر197-الر�صيد كما في اأول كانون الثاني 2014

000ر00037ر37-الطفاء لل�صنة
333ر333234ر234-الر�صيد كما في 31 كانون الأول 2014

�صافي القيمة الدفترية كما في
485ر318ر2-485ر318ر312 كانون الأول 2014

ال�صهــــرةال�صركــــة التابعـــة
دينـــــار

187ر971�صركة مجموعة الن�صر الدولية للا�صتثمار
641ر958�صركة عين الردن للمنتجعات ال�صياحية

812ر621ر1�صركة اأحياء عمان لتاأهيل وتطوير العقار
)155ر233ر1(ينزل: خ�صارة تدني �صهرة

485ر318ر2
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قامت المجموعة باجراء اختبار تدني قيمة ال�صهرة ال�صنوي كما في 31 كانون الأول 2015 كما يلي: 

- �شركة مجموعة الن�شر الدولية للا�شتثمار

تم تحديد القيمة القابلة للا�صترداد ل�صركة مجموعة الن�صر الدولية للا�صتثمار عن طريق احت�صاب القيمة القابلة 
للا�صتخدام لل�صركة والتي تم احت�صابها بناء على التدفقات النقدية المتوقعة لل�صركة والمبنية على الموازنة التقديرية 
با�صتخدام  المتوقعة بعد عام 2015  النقدية  التدفقات  اقرارها من قبل الدارة. وقد تم احت�صاب  التي تم  لعام 2014 
معدل نمو يتراوح بين 3% الى 5%. في اعتقاد الدارة، فان معدل النمو منا�صباً بالنظر لطبيعة العمل والنمو العام في 
الن�صاط القت�صادي في المنطقة. وقد تم ا�صتخدام معدل خ�صم يبلغ 14% لخ�صم التدفقات النقدية المتوقعة والذي 

يمثل المتو�صط المرجح لكلفة راأ�س المال للمجموعة معدلً لياخذ بعين العتبار المخاطر الخا�صة بال�صركة.

بناءاً على ذلك قرر مجل�س الإدارة بتاريخ 31 كانون الأول 2014، تم �صطب كامل قيمة ال�صهرة كون قيمتها غير قابلة 
للا�صترداد.

- �شركة عين الردن للمنتجعات ال�شياحية

القابلة  ال�صياحية عن طريق احت�صاب القيمة  القابلة للا�صترداد ل�صركة عين الردن للمنتجعات  تم تحديد القيمة 
للا�صتخدام لل�صركة والتي تم احت�صابها بناء على التدفقات النقدية المتوقعة لل�صركة والمبنية على الموازنة التقديرية 
لعام 2015 التي تم اقرارها من قبل الدارة. وقد تم احت�صاب التدفقات النقدية المتوقعة بعد عام 2015 با�صتخدام معدل 
نمو بلغ 4%. في اعتقاد الدارة، فان معدل النمو منا�صباً بالنظر لطبيعة العمل والنمو العام في الن�صاط القت�صادي 
في المنطقة. وقد تم ا�صتخدام معدل خ�صم يبلغ 14% لخ�صم التدفقات النقدية المتوقعة والذي يمثل المتو�صط المرجح 

لكلفة راأ�س المال للمجموعة معدلً لياخذ بعين العتبار المخاطر الخا�صة بال�صركة.

بناءاً على ذلك قرر مجل�س الإدارة بتاريخ 31 كانون الأول 2014، تم �صطب مبلغ 968ر261 دينار من قيمة ال�صهرة.

- �شركة اأحياء عمان لتاأهيل وتطوير العقار

تم تحديد القيمة القابلة للا�صترداد ل�صركة اأحياء عمان لتاأهيل وتطوير العقار عن طريق احت�صاب القيمة العادلة 
مطروحاً منها تكاليف البيع. وقد تم تحديد القيمة العادلة للا�صتثمارات العقارية المملوكة لل�صركة من قبل خبراء 
العادلة  قيمتها  تقارب  مالية  ومطلوبات  موجودات  في  لل�صركة  الأخرى  والمطلوبات  الموجودات  تتمثل  فيما  عقارات 

قيمتها الدفترية.

لم ينتج عن اختبار التدني اي خ�صائر تدني في قيمة ال�صهرة المتعلقة بتملك �صركة اأحياء عمان لتاأهيل وتطوير العقار.
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)8( إستثمار في شركة حليفة

اإن تفا�صيل هذا البند هي كما يلي:

ان تفا�صيل الحركة على ح�صاب ال�صتثمار في �صركة حليفة هي كما يلي:

ح�صة المجموعة من موجودات ومطلوبات ال�صركة الحليفة:

ح�صة المجموعة من اإيرادات وخ�صائر ال�صركة الحليفة:

20152014ن�صبة الم�صاهمةبلد التاأ�صي�س

دينـــــاردينـــــار

694ر575ر8804ر553ر34ر30%الأردن�صركة مدائن ال�صروق للا�صتثمار والتطوير العقاري

20152014
دينـــــاردينـــــار

861ر600ر6944ر575ر4الر�صيد كما في اأول كانون الثاني
)167ر25()418ر12(ح�صة المجموعة من خ�صائر ال�صركة الحليفة

694ر575ر8804ر553ر4الر�صيد كما في 31 كانون الأول

20152014
دينـــــاردينـــــار

277ر225ر5327ر192ر7موجودات غير متداولة
990ر687ر9992ر265ر2موجودات متداولة
)573ر337ر5()156ر409ر4(مطلوبات متداولة

694ر575ر8804ر553ر4�صافي الموجودات

20152014
دينـــــاردينـــــار

750ر500213ر202الإيرادات
)167ر25()814ر21(خ�صارة ال�صنة
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)9( موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر

اإن تفا�صيل هذا البند هي كما يلي:

* بناءاً على تقدير اإدارة المجموعة، اإن القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل ال�صامل 
الآخر م�صاوية لقيمتها الدفترية.

)10( بنك دائن

يت�صمن هذا البند الر�صيد الم�صتغل من الت�صهيلات الإئتمانية الممنوحة ل�صركة اأحياء عمان لتاأهيل وتطوير العقار 
محدودة الم�صوؤولية )�صركة تابعة( من البنك العربي ب�صقف مقداره 000ر500 دينار وبفائدة 9% �صنوياً. وخلال عام 
2014 تم توقيع اتفاقية ت�صهيلات ائتمانية من البنك العقاري الم�صري ب�صقف مقداره 000ر250 دينار وبفائدة مقدارها 
10% وتم رهن ما ن�صبته 4% من الإ�صتثمارات العقارية بقيمة 000ر250 دينار ل�صالح البنك ك�صمان لهذه الت�صهيلات.

)11( ذمم مدينـة
ي�صمل هذا البند ما يلي:

فيما يلي الحركة على مخ�ص�س الذمم الم�صكوك في تح�صيلها:

20152014
دينـــــاردينـــــار

711ر503ر7113ر503ر3اأ�صهم �صركة �صرايا العقبة للتطوير العقاري *

20152014
دينـــــاردينـــــار

086ر817482ر551ذمم م�صتاأجرين
240ر267358ر376ذمم بيع عقارات

670ر64929ر13ذمم موظفين
207ر207134ر134ذمم م�صاهمين

364ر3642ر2ذمم اخرى
567ر006ر3031ر078ر1

)068ر632()068ر632(مخ�ص�س الذمم الم�صكوك في تح�صيلها
499ر235374ر446

20152014
دينـــــاردينـــــار

340ر068526ر632الر�صيد كما في اأول كانون الثاني
612ر106-المخ�ص�س لل�صنة

)884(-ديون معدومة
068ر068632ر632الر�صيد كما في 31 كانون الأول
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فيما يلي جدول اأعمار الذمم غير الم�صكوك في تح�صيلها كما في 31 كانون الأول:

المجموعة  تقوم  ل  بالكامل.  تح�صيلها  في  الم�صكوك  غير  الذمم  تح�صيل  المتوقع  من  فاإنه  المجموعة  اإدارة  تقدير  في 
بالح�صول على �صمانات مقابل هذه الذمم.

)12( أرصدة مدينة أخرى

ي�صمل هذا البند ما يلي:

)13( نقد وأرصدة لدى البنوك

ي�صمل هذا البند ما يلي:

تت�صمن الأر�صدة لدى البنوك ودائع بنكية بمبلغ 484ر914ر4 دينار كما في 31 كانون الأول 2015 )2014: 838ر167ر6 
دينار(. هذه الودائع هي بالدينار الأردني وهي ق�صيرة الأجل وتتقا�صى فوائد بمعدل 2%- 75ر3% )2014: 58ر%2- 

5ر%5(.

الذمم الم�صتحقة وغير الم�صكوك في تح�صيلها

اأكثر من 151-360 يوم121-150 يوم91-120 يوم61-90 يوم31-60 يوم1-30 يوم
المجموع361 يوم

دينــاردينــاردينــاردينـــاردينـــاردينـــاردينـــاردينـــار

235ر133446ر79396ر10351ر37611ر0208ر10175ر709182ر201521
499ر163374ر71074ر87454ر0235ر18137ر5958ر953131ر201462

20152014
دينـــــاردينـــــار

105ر20567ر49تاأمينات م�صتردة
625ر52536ر31تاأمينات نقدية مقابل كفالت بنكية

076ر47779ر50م�صاريف مدفوعة مقدماً
209ر484220ر123اأمانات �صريبة الدخل والمبيعات
380ر38918ر7فوائد م�صتحقة وغير مقبو�صة

720ر15323ر79اأخرى
115ر233445ر341

20152014
دينـــــاردينـــــار

681ر7963ر2نقد في ال�صندوق
320ر224ر0686ر149ر5اأر�صدة لدى البنوك

-)795(عمليات متوقفة )اإي�صاح 27(
001ر228ر0696ر151ر5
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 يتكون النقد وما في حكمه الظاهر في قائمة التدفقات النقدية الموحدة من المبالغ المبينة في قائمة المركز المالي الموحدة وذلك
كما يلي:

)14( حق ملكية حملة الأسهم

رأس المال المدفوع
بقيمة  �صهم  الى 000ر000ر70  الأول 2014 مق�صم  كانون   31 كما في  دينار  المدفوع 000ر000ر70  ال�صركة  را�صمال  بلغ 

ا�صمية دينار لل�صهم الواحد.

بقيمة  ال�صركة  راأ�صمال  بتخفي�س   2015 ني�صان   29 بتاريخ  والمنعقد  العادي  غير  باجتماعها  العامة  الهيئة  قررت 
245ر032ر23 دينار لإطفاء كامل ر�صيد الخ�صائر المتراكمة كما في 31 كانون الأول 2014، لي�صبح راأ�س المال المدفوع 

755ر967ر46 دينار كما في 31 كانون الول 2015.

الاحتياطي الاجباري
تمثل المبالغ المتجمعة في هذا الح�صاب ما تم تحويله من الأرباح ال�صنوية قبل ال�صرائب بن�صبة 10% خلال ال�صنوات 

وهو غير قابل للتوزيع على الم�صاهمين.

)15( أسهم خزينة
يمثل هذا البند كلفة الأ�صهم الم�صتراة من قبل �صركة مجموعة الن�صر الدولية للا�صتثمار و�صركة اأحياء عمان لتاأهيل 
وتطوير العقار )�صركات تابعة( في ال�صركة الأم والبالغ عددها 242ر320 �صهم كما في 31 كانون الول 2015 )2014: 

242ر320 �صهم(.

)16( ذمم دائنة
ي�صمل هذا البند ما يلي:

20152014
دينـــــاردينـــــار

001ر228ر0696ر151ر5نقد واأر�صدة لدى البنوك
)514ر755(-يطرح: بنك دائن

487ر472ر0695ر151ر5�صافي النقد وما في حكمه

20152014
دينـــــاردينـــــار

471ر412ر6794ر134ذمم تجارية  

156ر518241ر347اأمانات للغير*
290ر452ر6411ر165محتجزات مقاولين

000ر457ر0002ر457ر2ذمم اأخرى**
917ر562ر8388ر104ر3
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تاأجير  اإيرادات  التجاري من  التي تملك 40% من مركز عقاركو  البند ح�صة �صركة الحبتور للعقارات  * يمثل هذا 
المركز بعد تنزيل م�صاريف ت�صغيل المركز، اإ�صافة الى ح�صتها من �صافي اإيرادات بيع المكاتب في مركز عقاركو.

�صركة   - المتخ�ص�صة  للمنتجعات  دبي  الأردن  �صركة  ليمتد )م�صاهم في  �صيرليت  �صركة  البند ح�صة  ** يمثل هذا 
تابعة( غير المدفوعة والم�صتحقة عن ن�صبتهم في تخفي�س راأ�صمال ال�صركة التابعة.

)17( مستحقات وأرصدة دائنة أخرى

ي�صمل هذا البند ما يلي:

)18( قروض طويلة الأجل
ان تفا�صيل هذا البند هي كما يلي:

* قامت �صركة اأحياء عمان لتاأهيل وتطوير العقار )�صركة تابعة( بتاريخ اأول حزيران 2010 بتوقيع اتفاقية مع البنك 
العربي لدمج كافة القرو�س الممنوحة من قبل البنك والبالغ ر�صيدها بتاريخ اأول حزيران 2010 مبلغ 000ر104ر4 
والزيادة(  الدمج  �صداده )بعد  دينار. ويتم  الدمج بمبلغ 000ر296ر2  القر�س بعد  دينار بقر�س واحد، وزيادة �صقف 
بموجب 9 اأق�صاط ن�صف �صنوية مت�صاوية بمبلغ 000ر722 دينار لكل ق�صط ي�صتحق الق�صط الأول منها بعد 24 �صهراً 

من توقيع الإتفاقية وبمعدل فائدة �صنوية 375ر%8. 

20152014
دينـــــاردينـــــار

222ر192ر0071ر81م�صاريف م�صتحقة وغير مدفوعة
228ر22810ر10اأمانات للغير

537ر73175ر38اأمانات �صريبة الدخل والمبيعات
994ر103140ر30مخ�ص�س �صريبة الدخل )اإي�صاح 19(

976ر4748ر6اأمانات ال�صمان الجتماعي
256ر25623ر23�صيكات موؤجلة

367ر646117ر110اأرباح م�صاهمين غير مدفوعة
744ر627409ر404رديات الم�صاهمين 

516ر3664ر5مخ�ص�س تعوي�س نهاية الخدمة
783ر99534ر21مخ�ص�س اإجازات موظفين

581ر76616ر16اأخرى
204ر034ر1992ر749

20152014
اأق�صاط قرو�ساأق�صاط قرو�س

طويلة الأجـلق�صيرة الأجلطويلة الأجـلق�صيرة الأجل

دينـــــاردينـــــاردينـــــاردينـــــار

000ر000ر0001ر000400ر000600ر400قر�س البنك العربي )1( *

986ر142ر0004ر697833ر753ر7982ر835ر1قر�س البنك العربي )2( * *

171ر296ر50018ر187ر1-114ر860ر20قر�س البنك الردني الكويتى* * *
---)114ر860ر20(عمليات متوقفة )اإي�صاح 27(

157ر439ر50023ر420ر6972ر353ر7983ر235ر2المجموع
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تم خلال تموز 2013 زيادة �صقف القر�س بمبلغ 200ر844 لي�صل الى 000ر000ر2 دينار كما في 31 كانون الول 2013 
�صنوية مت�صاوية بمبلغ  اأق�صاط ن�صف  الزيادة بموجب 10  بعد  القر�س  ي�صدد  القر�س بحيث  �صداد  �صروط  وتعديل 
التام وبمعدل  ال�صداد  الثاني 2014 وحتى  اول كانون  بتاريخ  الأول منها  الق�صط  000ر200 دينار لكل ق�صط ي�صتحق 

فائدة �صنوية %9.

تم رهن ما ن�صبته 97% من ال�صتثمارات العقارية بقيمة 440ر881ر5 دينار ل�صركة اأحياء عمان لتاأهيل وتطوير العقار 
)�صركة تابعة( ل�صالح البنك ك�صمان لهذه القرو�س.

** قامت �صركة الأردن دبي للاأملاك لتطوير الأرا�صي الم�صاهمة الخا�صة بتاريخ 30 اأيار 2013 بتوقيع اتفاقية قر�س 
منطقة  في  تجاري  مبنى  ا�صتكمال  كلفة  تمويل  لغايات  وذلك  دينار  000ر000ر5  بمبلغ  العربي  البنك  مع  متناق�س 
م�صاريع العبدلي في عمان. تم �صحب جزء من القر�س خلال �صنة 2014 بحيث ي�صدد القر�س بموجب 6 اأق�صاط �صنوية 
مت�صاوية قيمة كل منها 000ر833 دينار، ي�صتحق الق�صط الول منها بعد 24 �صهراً من تاريخ العقد وحتى ال�صداد التام 

وبمعدل فائدة 375ر8% �صنويا.

 قامت ال�صركة خلال 2015 بتعديل �صروط �صداد القر�س بحيث ي�صدد بموجب 5 اأق�صاط �صنوية مت�صاوية قيمة كل 
التام وبنف�س معدل  ال�صداد  العقد وحتى  تاريخ  �صهراً من  الأول منها بعد 24  الق�صط  دينار ي�صتحق  منها 899ر917 
الفائدة البالغة 375ر8% �صنوياً. بلغ ر�صيد القر�س كما في 31 كانون الأول 2015 مبلغ 495ر589ر4 دينار. منح هذا 

القر�س مقابل رهن م�صروع الأردن دبي للاأملاك لتطوير الأرا�صي ل�صالح البنك ك�صمان لهذا القر�س.

اتفاقية  بتوقيع  الأول 2010  ت�صرين  اول  بتاريخ  الم�صاهمة الخا�صة  المتخ�ص�صة  *** قامت �صركة منية للمنتجعات 
قر�س مع البنك الردني الكويتى بمبلغ 000ر000ر19 مليون دينار وذلك لغايات ان�صاء وت�صغيل م�صروع �صياحي في 
منطقة دبين. بلغ ر�صيد القر�س كما في 31 كانون الول 2015 مبلغ 114ر860ر20 دينار، تلتزم ال�صركة بت�صديد اأ�صل 
القيمة، ي�صتحق الق�صط الول منها بعد 24 �صهراً من تاريخ اول  القر�س بموجب 16 ق�صط ن�صف �صنوي مت�صاوي 
�صحب من القر�س. منح هذا القر�س مقابل رهن عقاري من الدرجة الأولى لم�صروع دبين ل�صالح البنك ك�صمان لهذا 
القر�س. لم تقم ال�صركة ب�صداد الأق�صاط والفوائد الم�صتحقة على هذا القر�س، وبالتالي تم ت�صنيف القر�س �صمن 

المطلوبات المتداولة.

اإن اأق�صاط اأ�صل القرو�س الم�صتحقة خلال الأعوام 2016 وما بعد هي كما يلي:

دينـــــارال�صنــة

912ر095ر201623
899ر317ر20171
899ر117ر20181
899ر2019917
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)19( مخصص ضريبة الدخل

اإن الحركة على مخ�ص�س �صريبة الدخل هي كما يلي: 

* تم اإحت�صاب مخ�ص�س �صريبة الدخل ل�صركة تطوير جنوب البحر الميت للمنتجعات المتخ�ص�صة و�صركة الأردن دبي 
للمنتجعات المتخ�ص�صة لل�صنوات المنتهية في 31 كانون الأول 2015 و2014 وفقاً لقانون �صريبة الدخل )34( ل�صنة 2014 
وقانون �صريبة الدخل الموؤقت رقم )28( ل�صنة 2009 على التوالي وبلغت ن�صبة �صريبة الدخل القانونية 20% و%14 

على التوالي.

* لم يتم احت�صاب مخ�ص�س ل�صريبة الدخل لل�صركة وباقي ال�صركات التابعة لل�صنوات المنتهية في 31 كانون الأول 
2015 و2014 وفقا لقانون �صريبة الدخل رقم )34( ل�صنة 2014 وقانون �صريبة الدخل الموؤقت رقم )28( ل�صنة 2009، 

على التوالي، وذلك لزيادة الم�صاريف المقبولة �صريبياً عن الإيرادات الخا�صعة لل�صريبة.
* ح�صلت �صركة اأحياء عمان )�صركة تابعة( على مخال�صة نهائية مع دائرة �صريبة الدخل حتى عام 2011 وقامت 
دائرة �صريبة الدخل بمراجعة �صجلات ال�صركة لعامي 2012 و2013 ولم ت�صدر تقريرها النهائي حتى تاريخ اعداد 

القوائم المالية.
* ح�صلت �صركة الأردن ديكابول�س للاأملاك )ال�صركة الأم( على مخال�صة نهائية مع دائرة �صريبة الدخل حتى عام 

2011، ولم تقم دائرة �صريبة الدخل بمراجعة �صجلات ال�صركة للاأعوام 2012 و2013 و2014.
* ح�صلت �صركة منية للمنتجعات )�صركة تابعة( على مخال�صة نهائية حتى عام 2010 وقامت دائرة �صريبة الدخل 

بمراجعة �صجلات ال�صركة لعام 2011 ولم ت�صدر تقريرها النهائي حتى تاريخ اإعداد القوائم المالية.
* ح�صلت مجموعة الن�صر الدولية على مخال�صة نهائية مع دائرة �صريبة الدخل حتى عام 2014.

* ح�صلت �صركة الأردن دبي للمنتجعات ال�صياحية المتخ�ص�صة على مخال�صة نهائية مع دائرة �صريبة الدخل حتى 
عام 2014.

* ح�صلت �صركة الأردن دبي للاأملاك لتطوير الرا�صي على مخال�صة نهائية حتى عام 2011، ولم تقم دائرة �صريبة 
الدخل بمراجعة �صجلات ال�صركة للاأعوام 2012 و2013 و2014.

* ح�صلت �صركة اأحياء عمان للاإ�صتثمارات الفندقية على مخال�صة نهائية مع دائرة �صريبة الدخل حتى عام 2014.
* ح�صلت �صركة اأمان الأردن دبي للا�صتثمارات على مخال�صة نهائية مع دائرة �صريبة الدخل حتى عام 2013، ولم 

تقم دائرة �صريبة الدخل بمراجعة �صجلات ال�صركة للعام 2014.
* ح�صلت �صركة عين الأردن للمنتجعات ال�صياحية على مخال�صة نهائية مع دائرة �صريبة الدخل حتى عام 2014.

* ح�صلت �صركة تطوير جنوب البحر الميت على مخال�صة نهائية مع دائرة �صريبة الدخل حتى عام 2014.

20152014
دينـــــاردينـــــار

649ر994141ر140الر�صيد كما في اأول كانون الثاني
044ر45313ر16�صريبة الدخل الم�صتحقة عن ارباح ال�صنة

)095ر32()344ر127(�صريبة الدخل المدفوعة
994ر103140ر30الر�صيد كما في 31 كانون الأول
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)20( إيرادات تأجير العقارات

ي�صمل هذا البند ما يلي:

)21( مصاريف تشغيل العقارات

* يمثل هذا البند ح�صة �صركة الأردن ديكابول�س للاأملاك من م�صاريف ت�صغيل مركز عقاركو التجاري للعام 2015 
و2014 والتي تم تحميلها من قبل جمعية مالكي مركز عقاركو التجاري على المالكين كل ح�صب ح�صته.

20152014
دينـــــاردينـــــار

432ر045172ر197مركز عقاركو التجاري
608ر28014ر14م�صتودعات

062ر364-عمارة الن�صر
806ر098533ر454مباني اأحياء عمان

908ر084ر4231ر665

مركز عقاركو 
التجاري

                 المجموععقارات
اأخرى

20152014

ديناردينارديناردينار

843ر31648ر62633ر69032مياه وكهرباء
851ر054133ر054123ر123-رواتب ومكافات

609ر64817ر64817ر17-تاأمين �صحي وعلاجات
282ر8285ر8284ر4-بريد وهاتف

227ر29816ر29813ر13-م�صاهمة المجموعة في ال�صمان الجتماعي
021ر29829ر29819ر19-م�صتهلكات

301ر05672ر49574ر56151ر22�صريبة م�صقفات و�صرف �صحي ومعارف
862ر52519ر88014ر6455ر8�صيانة المركز والم�صاعد

-832832-اإجازات وتعوي�س نهاية الخدمة
935ر3263266-اأتعاب مهنية

786ر15921ر1305ر0291ر4م�صاريف ق�صائية وحكومية 
384ر30743ر30731ر31-م�صاريف نظافة وحرا�صة

245ر1201ر1201ر1-م�صاريف  تاأمين 
000ر000117ر000117ر117-اإيجارات

884ر180252051دعاية واعلان
751ر985133ر126-985ر126ح�صة ال�صركة من الم�صاريف الت�صغيلية*

418ر5---عمولت 
034ر29310ر2936ر6-اأخرى

433ر656684ر566588ر090425ر163
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)22( مصاريف إدارية

ي�صمل هذا البند ما يلي:

حصة السهم من خسارة السنة  )23(

ي�صمل هذا البند ما يلي:

20152014
دينـــــاردينـــــار

794ر115388ر275رواتب ومنافع اأخرى
182ر73711ر7مياه وكهرباء
098ر36923ر12بريد وهاتف

000ر45014ر11اإيجارات
694ر87943ر30م�صاهمة المجموعة في ال�صمان الجتماعي

467ر14529ر28تاأمين �صحي وعلاجات
964ر57974ر42اأتعاب مهنية وا�صت�صارات مالية

149ر12030ر29رخ�س وا�صتراكات
530ر73127ر39اأتعاب قانونية

934ر88416ر5قرطا�صية ولوازم مكتبية
973ر63813دعاية واإعلان

250ر85024تعوي�س نهاية الخدمة
850ر2-م�صاريف تطوير اعمال

612ر106-مخ�ص�س ذمم م�صكوك في تح�صيلها
019ر4135ر1�صيافة

270ر3422ر1�صيانة ومحروقات ونظافة
216ر2101تدريب وتنقلات

920ر50037ا�صت�صارات ودرا�صات
966ر70412ر9م�صاريف مركبات

754ر9628ر3عمولت بنكية 
078ر94644ر82اأخرى

720ر574919ر584

20152014

)187ر850ر18()600ر615(خ�صارة ال�صنة العائدة لم�صاهمي ال�صركة )دينار(
758ر679ر71269ر371ر54المتو�صط المرجح لعدد ال�صهم )�صهم(

فل�س / دينــارفل�س / دينــار

)0/27()0/110(الح�صة الأ�صا�صية والمخف�صة لل�صهم من خ�صارة ال�صنة العائدة لم�صاهمي ال�صركة
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)24( التزامات محتملة

على المجموعة بتاريخ القوائم المالية الموحدة التزامات محتمل ان تطراأ تتمثل في كفالت بنكية بمبلغ 825ر136 دينار 
)2014: 825ر141 دينار( بلغت تاأميناتها النقدية 525ر31 دينار كما في 31 كانون الأول 2015 )2014: 525ر36 دينار(.

)25( معاملات مع جهات ذات علاقة 

تمثل الجهات ذات العلاقة الم�صاهمين الرئي�صيين واأع�صاء مجل�س الإدارة وموظفي الإدارة العليا للمجموعة وال�صركات 
التي هم فيها م�صاهمين رئي�صين. يتم اعتماد الأ�صعار وال�صروط المتعلقة بهذه المعاملات من قبل اإدارة المجموعة.

فيما يلي ملخ�س الر�صدة مع جهات ذات علاقة الظاهرة في قائمة المركز المالي الموحدة:

اإن اأر�صدة جهات ذات علاقة التي تت�صمنها قائمة المركز المالي الموحدة هي كما يلي:

اإن المعاملات مع جهات ذات علاقة كما ت�صمنتها قائمة الدخل الموحدة كما يلي:

20152014
دينـــــاردينـــــار

مبالغ م�صتحقة من جهات ذات علاقة:
000ر000602ر602�صركة مدائن ال�صروق للا�صتثمار والتطوير العقاري )�صركة حليفة(

20152014
دينـــــاردينـــــار

ذمم دائنة ل�صركة �صيرليت ليمتد )م�صاهم في �صركة الأردن دبي للمنتجعات
000ر457ر0002ر457ر2المتخ�ص�صة - �صركة تابعة(

207ر207134ر134ذمم م�صاهمين مدينة )اإي�صاح 11(
710ر850100ر169ذمة مدينة من جمعية مالكي مركز عقاركو التجاري

20152014
دينـــــاردينـــــار

117ر56274ر81ايراد اإدارة عقارات -  جمعية مالكي مركز عقاركو التجاري
751ر985133ر126ح�صة ال�صركة من الم�صاريف الت�صغيلية )عقاركو



التقرير السنوي السادس عشر54

16
th

 A
nn

ua
l R

ep
or

t
20

15

فيما يلي ملخ�س لمنافع )رواتب ومكافات ومنافع اخرى( الدارة التنفيذية العليا للمجموعة:

القيمة العادلة للأدوات المالية  )26(
تتمثل الأدوات المالية في الموجودات المالية والمطلوبات المالية.

العادلة  بالقيمة  المالية  والموجودات  المدينة  والذمم  البنوك  ولدى  ال�صندوق  في  النقد  من  المالية  الموجودات  تتكون 
من خلال الدخل ال�صامل الخر والمبالغ الم�صتحقة من جهات ذات علاقة وبع�س الأر�صدة المدينة الأخرى.  تتكون 
المطلوبات المالية من الذمم الدائنة والبنك الدائن والقرو�س طويلة الأجل والمبالغ الم�صتحقة الى جهات ذات علاقة 

وبع�س الأر�صدة الدائنة الأخرى.

ان القيمة العادلة للاأدوات المالية ل تختلف ب�صكل جوهري عن القيمة الدفترية لهذه الأدوات.

العمليات الغير مستمرة  )27(
قرر مجل�س اإدارة �صركة منية للمنتجعات المتخ�ص�صة )�صركة تابعة( باجتماعه المنعقد بتاريخ 29 اآذار 2016 بت�صفية 
اإدارة المجموعة بالموافقة على الت�صفية ، وبالتالي تم ت�صنيف ال�صركة التابعة  ال�صركة، وبناءً عليه فقد قرر مجل�س 

كموجودات لعمليات غير م�صتمرة وفقاً لمعيار المحا�صبة الدولي رقم )5(:

الم�صنفة  التابعة(  )ال�صركة  المتخ�ص�صة  للمنتجعات  �صركة منية  والمطلوبات من  للموجودات  ال�صا�صية  التفا�صيل  اإن 
على انها متوفرة للبيع كما في 31 كانون الأول كما يلي:

20152014
دينـــــاردينـــــار

383ر000131ر36رواتب ومنافع الدارة التنفيذية

20152014
ديناردينار

145111اإيرادات فوائد بنكية 
168ر14)052ر12(م�صاريف ادارية

)42()60(عمولت بنكية
)511ر9()254ر8(ا�صتهلاكات 

)610ر23()221ر20(الخ�صارة من العمليات غير الم�صتمرة

2015
دينار

الموجودات
795نقد في ال�صندوق ولدى البنوك

089ر87اأر�صدة مدينة اأخرى 
177ر85ممتلكات ومعدات

489ر229ر42م�صاريع تحت التنفيذ
)025ر838ر15(مخ�ص�س تدني م�صاريع تحت التنفيذ

290ر627ر1دفعات مقدمة للمقاولين 
695ر625ر3اأرا�صي تحت التطوير 

510ر817ر31مجموع الموجودات 

المطلوبات
154ر581ر5ذمم دائنة

919ر520ر1م�صتحقات اأر�صدة دائنة اأخرى
114ر860ر20اأق�صاط قرو�س طويلة الأجل ت�صتحق خلال عام 

187ر962ر27مجموع المطلوبات
323ر855ر3�صافي موجودات مرتبطة بالعمليات الغير م�صتمرة
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بلغت قيمة حقوق الغير م�صيطرين في �صركة منية للمنتجعات المتخ�ص�صة 970ر878ر4 دينار كما في 31 كانون الول 2015.

اإن تف�صيل �صافي التدفقات النقدية التي تكبدتها �صركة منية للمنتجعات المتخ�ص�صة )ال�صركة التابعة( كما يلي:

إدارة المخاطر  )28(
مخاطر اأ�شعار الفائدة

ان المجموعة معر�صة لمخاطر اأ�صعار الفائدة على موجوداتها ومطلوباتها والتي تحمل فائدة مثل الودائع لدى البنوك 
والقرو�س والبنك الدائن.

يو�صح الجدول التالي ح�صا�صية قائمة الدخل للتغيرات الممكنة المعقولة على اأ�صعار الفائدة كما في 31 كانون الأول، مع 
بقاء جميع المتغيرات الأخرى الموؤثرة ثابتة.

الفوائد على خ�صارة المجموعة ل�صنة واحدة،  باأ�صعار  الممكنة  التغيرات المفتر�صة  باأثر  تتمثل ح�صا�صية قائمة الدخل 
ويتم احت�صابها على الموجودات والمطلوبات المالية التي تحمل �صعر فائدة متغير كما في 31 كانون الأول.

- 2015

- 2014

20152014
ديناردينار

704ر149968ر429الأن�صطة الت�صغيلية
)310ر397ر2()865ر044ر2(الأن�صطة ال�صتثمارية

648ر426ر6491ر615ر1الأن�صطة التمويلية
)958ر1()67(�صافي التدفق النقدي

الزيادة ب�صعرالعملـــة
الفائدة

الأثر على
الخ�صارة

دينـــار)نقطة(

473ر204+100دينار اأردني

النق�س ب�صعرالعملـــة
الفائدة

الأثر على
الخ�صارة

دينـــار)نقطة(

)374ر402(-100دينار اأردني

الزيادة ب�صعرالعملـــة
الفائدة

الأثر على
الخ�صارة

دينـــار)نقطة(

351ر215+100دينار اأردني

النق�س ب�صعرالعملـــة
الفائدة

الأثر على
الخ�صارة

دينـــار)نقطة(

)153ر512(-100دينار اأردني
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مخاطر الئتمان
مخاطر الئتمان هي المخاطر التي قد تنجم عن تخلف اأو عجز المدينون والأطراف الأخرى عن الوفاء بالتزاماتهم 

تجاه المجموعة.
وترى المجموعة باأنها لي�صت معر�صة بدرجة كبيرة لمخاطر الئتمان حيث تقوم بمتابعة ومراقبة الذمم القائمة ب�صكل 

م�صتمر. كما تحتفظ المجموعة بالأر�صدة والودائع لدى موؤ�ص�صات م�صرفية رائدة.
تقوم المجموعة بتقديم خدماتها لعدد كبير من العملاء. يمثل اأكبر عميل ما ن�صبته 31% من الذمم المدينة كما في 31 

كانون الأول 2015 )2014: 22% من الذمم المدينة(.

مخاطر ال�شيولة
تعمل المجموعة على اإدارة مخاطر ال�صيولة وذلك عن طريق التاأكد من توفر الت�صهيلات البنكية.

المتبقية  اأ�صا�س الفترة  الأول على  المالية )غير مخ�صومة( كما في 31 كانون  اأدناه توزيع المطلوبات  يلخ�س الجدول 
للا�صتحقاق التعاقدي واأ�صعار الفائدة ال�صوقية الحالية:

مخاطر العملات
اإن �صعر �صرف الدينار مربوط ب�صعر ثابت  اإن معظم تعاملات المجموعة هي بالدينار الأردني والدولر الأمريكي. 
مع الدولر الأمريكي )1/41 دولر لكل دينار(، وبالتالي فاإن اأثر مخاطر العملات غير جوهري على القوائم المالية 

الموحدة. 

إدارة رأس المال  )29(

يتمثل الهدف الرئي�صي فيما يتعلق باإدارة راأ�صمال المجموعة بالتاأكد من المحافظة على ن�صب راأ�صمال ملائمة ب�صكل 
يدعم ن�صاط المجموعة ويعظم حقوق الملكية.

تقوم المجموعة باإدارة هيكلة راأ�س المال واإجراء التعديلات اللازمة عليها في �صوء تغيرات ظروف العمل. قررت الهيئة 
العامة باجتماعها غير العادي والمنعقد بتاريخ 29 ني�صان 2015 بتخفي�س راأ�صمال ال�صركة بقيمة 245ر032ر23 دينار 

اأقل من
3 �صهور

من 3 �صهور
اإلى 12 �صهر

من �صنة حتى
المجموع5 �صنوات

دينــاردينــاردينــاردينــار31 كانون الأول 2015

716ر511ر2-582ر452ر1342ر59ذمم دائنة
743ر576ر6976ر153ر0464ر423ر2-قرو�س طويلة الأجل

118ر270ر2-328ر171ر7902ر98اأر�صدة دائنة اأخرى
577ر358ر69711ر153ر9564ر046ر9247ر157المجموع

31 كانون الأول 2014
917ر562ر8-766ر521ر1518ر41ذمم دائنة

520ر992ر22333ر741ر29728ر251ر5-قرو�س طويلة الأجل
509ر821--509ر821بنك دائن

890ر558ر1-890ر558ر1-اأر�صدة دائنة اأخرى
836ر935ر22344ر741ر95328ر331ر66015ر862المجموع
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لإطفاء كامل ر�صيد الخ�صائر المتراكمة كما في 31 كانون الأول 2014، لي�صبح راأ�س المال المدفوع 755ر967ر46 دينار كما 
في 31 كانون الول 2015.

ان البنود المت�صمنة في هيكلة راأ�س المال تتمثل في راأ�س المال المدفوع والحتياطي الجباري واأ�صهم الخزينة والخ�صائر 
المتراكمة والبالغ مجموعها 532ر105ر47 دينار كما في 31 كانون الأول 2015 مقابل 132ر721ر47 دينار كما في 31 كانون 

الأول 2014.

)30( معايير التقارير المالية الدولية والتفسيرات الجديدة والتعديلات الصادرة 
وغير النافذة بعد

تم اإ�صدار معايير مالية جديدة ومعدلة حتى 31 كانون الأول 2015 اإل اأنها غير ملزمة حتى الآن ولم تطبق من قبل 
المجموعة:

معيار التقارير المالية الدولي رقم )١٥( اليرادات من العقود مع العملاء
يبين معيار رقم )15( المعالجة المحا�صبية لكل انواع اليرادات النا�صئة من العقود مع العملاء، وينطبق هذا المعيار على 
جميع المن�صاآت التي تدخل في عقود لتوريد الخدمات والب�صائع للعملاء با�صتثناء العقود الخا�صعة لمعايير اخرى مثل 

معيار المحا�صبة الدولي رقم )17( اليجارات.

يحل هذا المعيار بدلً من المعايير والتف�صيرات التالية:

معيار المحا�صبة الدولي رقم )11( عقود الن�صاء «
معيار المحا�صبة الدولي رقم )18( اليراد «
تف�صير لجنة معايير التقارير )13( برامج ولء العملاء «
تف�صير لجنة معايير التقارير )15( اتفاقيات ان�صاء العقارات «
تف�صير لجنة معايير التقارير )18( عمليات نقل ال�صول من العملاء «
التف�صير )31( اليراد  -  عمليات المقاي�صة التي تنطوي على خدمات اعلانية. «

يجب تطبيق المعيار للفترات التي تبداأ في اأو بعد 1 كانون الثاني 2018 مع ال�صماح بالتطبيق المبكر.

معيار التقارير المالية الدولي رقم )9( الدوات المالية
قام مجل�س معايير المحا�صبة الدولية باإ�صدار معيار التقارير المالية الدولي رقم 9 الدوات المالية بكامل مراحله خلال 
تموز 2014، ويبين هذا المعيار المعالجة المحا�صبية لت�صنيف وقيا�س الموجودات المالية واللتزامات المالية وبع�س العقود 
لبيع اأو �صراء الدوات غير المالية. وقد تم اإ�صدار هذا المعيار ل�صتبدال معيار المحا�صبة الدولي رقم 39 ت�صنيف وقيا�س 
الدوات المالية. قامت المجموعة بتطبيق المرحلة الأولى من معيار التقارير المالية الدولي رقم 9 كما �صدرت خلال 
العام 2009، وكان التطبيق الأولي للمرحلة الأولى في 1 كانون الثاني 2011 و�صتقوم المجموعة بتطبيق معيار التقارير 
المالية الدولي رقم 9 الجديد بتاريخ التطبيق اللزامي في 1 كانون الثاني 2018 والذي �صيكون له اأثر على ت�صنيف 

وقيا�س الموجودات المالية.

طريقة حقوق الملكية في القوائم المالية المنف�شلة )تعديلات على معيار المحا�شبة الدولي رقم 27 ومعيار 
التقارير المالية الدولي رقم ١(

قام مجل�س معايير المحا�صبة الدولية خلال �صهر اآب 2014 بتعديل معيار المحا�صبة الدولي رقم 27 )القوائم المالية 
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المنف�صلة( والذي اأتاح للمن�صاآت خيار اتباع طريقة حقوق الملكية في محا�صبة ال�صتثمارات في ال�صركات التابعة والحليفة 
وال�صركات تحت ال�صيطرة الم�صتركة كما هو مو�صح في معيار المحا�صبة الدولي رقم 28. كما تم اجراء تعديل اآخر على 
ال�صتثناء  الملكية من تطبيق  تتبع طريقة حقوق  التي  للمن�صاآت  ي�صمح  1 والذي  الدولي رقم  المالية  التقارير  معيار 

الوارد في معيار التقارير المالية الدولي رقم 1 والخا�س بعمليات الندماج قبل تاريخ التملك.

يتم تطبيق هذه المعايير اعتبارا من 1 كانون الثاني 2016، كما يجب تطبيقها باأثر رجعي مع ال�صماح بالتطبيق المبكر. 

معيار المحا�شبة الدولي رقم )١( عر�س القوائم المالية - )تعديلات(
ت�صمل هذه التعديلات تح�صينات محدودة تتركز على الأمور التالية:

الجوهرية «
الت�صنيفات والتجميع  «
هيكل الي�صاحات «
الف�صاح عن ال�صيا�صات المحا�صبية  «
عر�س بنود الدخل ال�صامل الآخر الناتجة عن ال�صتثمارات التي تتبع طريقة حقوق الملكية. «

لهذه  يكون  اأن  المجموعة  تتوقع  للمجموعة. ل  المالي  الأداء  اأو  المالي  المركز  على  التعديلات  توؤثر هذه  اأن  يتوقع  ل 
التعديلات اأثر جوهري على اي�صاحات القوائم المالية للمجموعة.

يتم تطبيق هذه المعايير اعتبارا من 1 كانون الثاني 2016، مع ال�صماح بالتطبيق المبكر.

تعديلات على معيار التقارير المالية الدولي رقم )10( ومعيار المحا�صبة الدولي رقم )28( - المن�صاآت ال�صتثمارية

تعر�س هذه التعديلات الأمور التي قد تنتج من اأثر تطبيق الإ�صتثناء من متطلبات التوحيد للمن�صاآت التي ينطبق 
عليها تعريف المن�صاأة ال�صتثمارية وتو�صح المور التالية:

ينطبق الإ�صتثناء من متطلبات التوحيد على ال�صركة الم التابعة لمن�صاأة ا�صتثمارية، عندما تقوم المن�صاأة ال�صتثمارية  «
بقيا�س وتقييم جميع ا�صتثماراتها في ال�صركات التابعة على اأ�صا�س القيمة العادلة.

يتم توحيد القوائم المالية لل�صركة التابعة التي ل ينطبق عليها تعريف المن�صاأة ال�صتثمارية وتقوم بتقديم خدمات  «
القيمة  اأ�صا�س  على  الأخرى  التابعة  ال�صركات  في  ال�صتثمارات  جميع  وتقييم  قيا�س  ويتم  ال�صتثمارية.  للمن�صاأة 

العادلة. 
تطبيق طريقة حقوق الملكية من قبل المن�صاآت التي ل ينطبق عليها تعريف المن�صاأة ال�صتثمارية والتي تملك ح�صة  «

في �صركة حليفة اأو م�صاريع م�صتركة والتي ينطبق عليها تعريف المن�صاأة ال�صتثمارية: ت�صمح التعديلات على معيار 
المحا�صبة الدولي رقم )28( ال�صتثمارات في ال�صركات الحليفة والم�صاريع الم�صتركة - للم�صتثمر عند اتباع طريقة 
حقوق الملكية بالإبقاء على الطريقة المتبعة من قبل المن�صاآت ال�صتثمارية الحليفة اأو الم�صاريع الم�صتركة عند قيامها 

بقيا�س وتقييم ا�صتثماراتها في ال�صركات التابعة على اأ�صا�س القيمة العادلة.

يتم تطبيق هذه التعديلات على المعايير اعتبارا من 1 كانون الثاني 2016.
تعديلات على معيار المحا�شبة الدولي رقم )١6( ومعيار المحا�شبة الدولي رقم )٣8(: تو�شيح ال�شاليب 

المقبولة لحت�شاب ال�شتهلاكات والإطفاءات
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التعديلات في معيار المحا�صبة الدولي رقم )16( ومعيار المحا�صبة الدولي رقم )38( تو�صح ان اليرادات تعك�س المنفعة 
القت�صادية المتح�صلة من ت�صغيل العمال التجارية )التي يكون ال�صل جزء منها( بدل من المنافع القت�صادية التي 
ا�صتهلكت من خلال ا�صتخدام ذلك ال�صل. كنتيجة لذلك ل يجوز ا�صتخدام هذا ال�صلوب ل�صتهلاك الآلت والممتلكات 

والمعدات، ويمكن ا�صتخدامه فقط في ظروف محددة ل�صتهلاك الموجودات غير الملمو�صة.

يتم تطبيق هذه التعديلات ب�صكل م�صتقبلي اعتبارا من 1 كانون الثاني 2016، مع ال�صماح بالتطبيق المبكر. ل تتوقع 
المجموعة اأن توؤثر هذه التعديلات على المركز المالي اأو الأداء المالي.

معيار التقارير المالية الدولي رقم )١6( عقود اليجار 
قام مجل�س معايير المحا�صبة الدولي باإ�صدار معيار التقارير المالية الدولي رقم )16( »عقود اليجار« خلال كانون 

الثاني 2016 الذي يحدد مبادئ العتراف والقيا�س والعر�س والف�صاح عن عقود اليجار.

معيار  للموؤجر في  المحا�صبية  للمتطلبات  ب�صكل جوهري  م�صابه   )16( رقم  الدولية  المالية  التقارير  معيار  متطلبات 
المحا�صبة الدولي رقم )17(. وفقا لذلك، الموؤجر ي�صتمر في ت�صنيف عقود اليجار على انها عقود ايجار ت�صغيلية او 

عقود ايجار تمويلية، بحيث يقوم بمعالجة هذان النوعان من العقود ب�صكل مختلف.

يتطلب معيار اأعداد التقارير الدولية رقم )16( من الم�صتاأجر ان يقوم بالعتراف بالأ�صول واللتزامات لجميع عقود 
اليجار التي تزيد مدتها عن 12 �صهر، ال اذا كان ال�صل ذو قيمة منخف�صة ويتطلب من الم�صتاأجر العتراف بحقه في 

ا�صتخدام ال�صل والمتمثل في العتراف بالأ�صل الم�صتاأجر واللتزام الناتج  المتمثل بدفعات اليجار.

�صيتم تطبيق هذه المعيار اعتبارا من 1 كانون الثاني 2019، مع ال�صماح بالتطبيق المبكر.

تعديلات على معيار التقارير المالية الدولي رقم )١١( - الترتيبات الم�شتركة  - الح�ش�س في الم�شاريع الم�شتركة 
تتطلب التعديلات على معيار التقارير الدولي رقم )11( من الم�صغل تطبيق معيار التقارير الدولي رقم )3( »اندماج 
الم�صتركة  العملية  في  الن�صاط  يمثل  بحيث  الم�صتركة  العمليات  في  الح�ص�س  على  ال�صتحواذ  معالجة  عند  العمال« 
اأعمال تجارية. تو�صح هذه التعديلات ان الح�ص�س ال�صابقة في الم�صاريع الم�صتركة ل يتم اعادة قيا�صها عند ال�صتحواذ 
على ح�ص�س ا�صافية في نف�س الم�صروع الم�صترك عند الحتفاظ بال�صيطرة الم�صتركة. بالإ�صافة الى ذلك ي�صمل هذا 
المعيار ال�صتثناءات لهذه التعديلات بحيث ل يتم تطبيقها عندما تكون الطراف التي تتقا�صم ال�صيطرة الم�صتركة 

مملوكة من نف�س ال�صركة الأم. 
تطبق التعديلات على كلا من ال�صتحواذ الولي في العمليات الم�صتركة وال�صتحواذ على الح�ص�س ال�صافية في نف�س 

العمليات الم�صتركة. 

يتم تطبيق هذه التعديلات ب�صكل م�صتقبلي اعتبارا من 1 كانون الثاني 2016، مع ال�صماح بالتطبيق المبكر. ل تتوقع 
المجموعة اأن يكون لهذه التعديلات اأثر على القوائم المالية الموحدة.
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