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 " كهًـح رئيـص يجهـص الإدارج "
 

 انغلاو ػهٛكـى ٔسحًـخ الله ٔثشكـبرـّ
 

 ،،، الكريم الحضور السادة
 

 بكمم أرحم  أن ليسمرني فإنم  م.ع.م العقاريم  للمشماري  القصمور شمرك  إدارة مجلم  أعضما  زملائمي اسممو باسمي
 العمالم عبمر السمادة و التجمارة و الصمناع  وزارة منمدو  و الشمركا  مراقم  عطوفم  ممثمل بالسمادة و ترحي  أجمل
 همم   رحمما  فممي الاجتممماع همم ا لحضممور  دعوتنمما تلبيمم  لكممم شمماكرا   العمماد  العاممم  الهيئمم  باجتممماع الحسممابا  لتممدقي 
 عامرة.ال الشرك 

 
 ،،، الأعزا  المساهمين الأخوة

 
 أننما حيم  التهماني وأجممل التحيما  أطيم  لحضمراتكم أقمدم أن  الكمرام الادارة مجلم  أعضا  عن وبالنياب  يسعدني 

 أفضممل تحقم  أن بهما، إعتمزاز وبكمل لنمما الممنوحم  وبالثقم  الكمريم إدارتهما بمجلمم  ممثلم  شمركتنا لجعمل قمدما   نسمير
 .الأعزا  المساهمين جمي  لدى والمصداقي  الثق  درج  رف  خلال من النتائج

 
 ظمل فمي مخماطرة ممن نرا  لما جديدة مشاري  بإنشا  تقم  ولم الأراضي قطاع على الاخيرة الآون  في الشرك  ركز 
 الأراضمي سمعر علمى بسميط بشمكل ولمو الإرتفاع في لاحظنا  وما أخص. بوج  المنطق  وفي العالمي العقار  الركود

 الشرك . أموال إدارة في الح ر مبدأ ومن المساهمين حقو  ولضمان الشرك  على بالفائدة يعود ماب
 
 . والتطوير والبح  التوس  مسيرة في نمضي بأن نعدكم كما
 

 ،، السبيل سَوا  إلى الهاد  وهو ويرضا  يحب  ما إلى وإياكم الله وفقنا
 

 ٔالله ٔني انتٕفيق ،،،
 

 
 الإدارج يجهـص رئيــص 

                                                                                                                                                          
 زْراٌ أحًد ضايي يحًد                                                                                                              
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 يهي: تًا انرئيطي انشركح َشاط يتًثم
 يجبلارٓب ثًخزهف انؼمبسٚخ نهًشبسٚغ ا٠داس٘ ٔ انؼمبس٘ انزطٕٚش. 

 
 

 
انطـبثك  –يجًـغ صْـشاٌ ثـلاصا  –انذٔاس انغبثــغ  –رمغ إداسح انششكخ فٙ يذُٚخ ػًـبٌ       

 .الاسظٙ
 ٔلا ٕٚجذ نٓب أٚخ فشٔع داخم انًًهكخ أٔ خبسجـٓب.      

 
  بٌ( يٕظف2) 2016ٚجهغ ػذد يٕظفٙ انششكـخ فٙ ػبو. 

 
 

يجهــغ ٔلــــــذسِ    31/12/2016عــًبنٙ نهشــشكخ كًــب ثزــبسٚ  أثهــغ حجــى الاعــزلًبس انش        
أسدَٙ دُٚبس  ثلاثخ يلاٍٚٛ ٔرغؼًبئخ ٔثلاثٌٕ أنفب ً ٔخًغًئخ ٔرغؼخ ٔأسثؼٌٕ (3930549)

  فمػ لا غٛش.
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  خ.نهششكـ ربثؼخ ششكبد ٕٚجذ لا  
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 و 1967:      ًٛلادربسٚ  ان
 :    اٞسدَٛخ  انجُغٛخ 

 يبجغزٛشفٙ إداسح اٞػًبل:      ًٙانًؤْم انؼه
 انًشبسٚغ انؼمبسٚخ ٔانًًزهكبدإداسح :      انخجشاد انؼًهٛخ
 5/4/2015:      ربسٚ  انؼعٕٚخ

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ             

 و 1954:      ًٛلادربسٚ  ان
 :    اٞسدَٛخ  انجُغٛخ 

 يحبعجخط ٕ:    ثكبنٕسٚ  ًٙهانًؤْم انؼ
 ٍ ػبيبً يٍ انؼًم فٙ انًشبسٚغ انؼمبسٚخ انًخزهفخ.ٛثلاث أكلش يٍ:     انخجشاد انؼًهٛخ
 21/12/2006:      ربسٚ  انؼعٕٚخ

            
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ             

 

 ضايي أحًد زْراٌ/يحًد انطيد

 أحًد زْراٌ/عصاو انطيد
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 و 1931:      ًٛلادربسٚ  ان
 :    اٞسدَٛخ  انجُغٛخ 

 ـــــــــــ  :     ًٙهانًؤْم انؼ
 أكلش يٍ خًغٍٛ ػبيبً يٍ انؼًم فٙ انًشبسٚغ انؼمبسٚخ انًخزهفخ.:      انخجشاد انؼًهٛخ
 21/12/2006:      ربسٚ  انؼعٕٚخ

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ             
 

 

 و 1967:      ربسٚ  انًٛلاد
 :    اٞسدَٛخ  انجُغٛخ 

 :   يبجغزٛشفٙ إداسح اٞػًبل  ًٙهانًؤْم انؼ
 انؼمبسٚخ ٔانًًزهكبد إداسح انًشبسٚغ:      انخجشاد انؼًهٛخ

 2006:      انزؼٍٛٛربسٚ  
 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ             
 
 

 و 1989:      ربسٚ  انًٛلاد
 :    اٞسدَٛخ  انجُغٛخ 

 ثكبنٕسٕٚط يحبعجخ:     انًؤْم انؼهًٙ
 :   يحبعت فٙ ػذح ششكبد  انخجشاد انؼًهٛخ
 1/3/2014:      ربسٚ  انزؼٍٛٛ

             
4 

  
31122015

 
31122016 

 

 %3444446 1377785 %3444446 1377785 زْراٌ يٕضى أحًد عصاو 1

 %1847500 750000 %1847500 750000 زْراٌ أحًد يٕضى أحًد 2

 % 2644751 1059003 % 1748914 715655 دادر عثًاٌ صاتر فاطًح 3

5  
 انًخبغشح يٍ َٕع أ٘ ٚحزًم لا أَّ سأرّ يًب انؼمبس٘ انغٕق فٙ انزؤَٙ عٛبعخ ثئرجبع انششكخ لبيذ نمذ

 فٙ  اعزلًبسْب يجًم ٔكبٌ انشاٍْ انٕلذ فٙ ثبنًُبفغخ رغبيش فهى ، يٍآ انغٛش الاعزلًبس ٔأ كبنمشٔض
 .يخبغش ا٘ يٍ ٔخبنٙ انزُبفظ فٙ لٕ٘ يجبل ْٕٔ الاساظٙ ششاء

 زْراٌ يٕضى أحًد/ انطيد
 

 انطيد/ يحًد ضايي أحًد يٕضى زْراٌ

 الآَطح/ آلاء اتراْيى حطٍ ْدية
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يب صانذ انششكخ رمٕو ػهٗ رغٕٚك يب رجمـٗ يـٍ يكبرـت يجًـغ اسٚـج انزجـبس٘ ٔانجحـ  ػـٍ 

 الزصبدٚخ نلاعزلًبس فٙ اساظٛٓب جذٖٔفشص اعزلًبساد جٛذح نهششكخ ، ٔػًم دساعخ 
12 

لا ٕٚجذ أ٘ أثش يبنٙ نؼًهٛبد راد غجٛؼخ غٛشيزكشسح حذثذ خلال انغُخ انًبنٛـخ ٔلا رـذخم 
 ظًٍ َشبغ انششكـخ انشئٛغٙ.
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2010201120122013201420152016
اٞسثـــــــــــــــــــــــــب  
ٔ)انخغبئــــــــــــــــش 

 انًحممــخ(
29756 58758 106195 

 
(31228) 

 
(107274) (134190) (187376) 

اٞسثـــــــــــــــــــــــب  
 - - - - - - - انًٕصػـــخ

صــــــبفٙ حمــــــٕق 
 4584769 4772145 4906335 5013609 5044837 4958697 4888557 انًغبًْٛـٍ

أعـــــــؼبس اٞٔساق 
 0.64 0.73 0.67 0.71 0.75 0.76 0.88 انًبنٛــخ
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20152016
 1.146 1.193 انمًٛـخ انذفزشٚخ نهغٓى ثُٓبٚخ انغُخ / دُٚبس

 4678457 4839240 حمٕق انًغبًْٛـٍيزٕعػ 
 4.92 % % 8.65 يؼذل انؼبئذ ػهٗ حمٕق انًغبًْٛــٍ

 4.91 % % 8.64 يؼذل انؼبئذ ػهٗ اٞصـٕل
 101.618 170.855 َغجخ انزـــذأل
 % 0 % 0 َغجخ الالزـشاض

 % 0 % 0 َغـجخ الالزشاض ػهٗ حمٕق انًغبًْٛـٍ

15  
 يششٔع يجًغ أسٚـج انزجبس٘. إٚجبس /ثٛغ رغٕٚك  كًبل ػًهٛخ إ  -1
انمٛــبو ثشــشاء يجًٕػــخ يــٍ اٞساظــٙ ٔثٛؼٓــب ثٓــذت رحمٛــك أسثــب  رؼظــى لًٛــخ حمــٕق   -2

 انًغبًْٛــٍ.
داسٚــخ ٔالاعـــزشارٛجٛخ انٝصيــخ نـــذػى بنؼًــم ػهـــٗ رُفٛــز كبفـــخ انخطــػ ا٠ث الاعــزًشاس  -3

ــذء ثٓــب خــلال اٞػــٕاو  ــٙ عــزمٕو انشــشكخ ثبنج ٔرطــٕٚش انًشــبسٚغ انًزؼــذدح ٔانًمزشحــخ ٔانز
 انمبديــخ.
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 دُٚبس أسدَٙ فمػ لا غٛش.  ٔخًغًبئخآلات  عجؼخ( 7500انؼبو ) أرؼـبة انزذلٛك خلال ثهغذ

 
 الادارج:أ(  عدد الأٔراق انًانيـح انًًهٕكح يٍ قثم أعضاء يجهص  174
 

3112201531122016
 106906 106906 الأردَيـــح انًجهص رئيص زْراٌ أحًد ضايي يحًد انطيد/ 1

 1377785 1377785 الأردَيـــح انرئيص َائـة زْراٌ يٕضى أحًد عصاو انطيد/ 2

 750000 750000 الأردَيـــح انًجهص عضٕ زْراٌ أحًد يٕضى أحًد انطيد/  3

 
 داسح فٙ أ٘ ششكـبد أخشٖ.لا ٕٚجذ عٛطشح أٔ يغبًْـخ يٍ لجم أػعبء يجهظ ا٠ 

 

 

3112201531122016

 106906 106906 الأردَيـــح انعــاو انًديـر زْراٌ يٕضى أحًد ضايي يحًد  انطيد/ 1

 - - الأردَيـــح حغبثبد سئٛظ ْذٚت حغٍ اثشاْٛى آلاء / اَٜغخ 2
 داسح انؼهٛب فٙ أ٘ ششكبد أخشٖ.لا ٕٚجذ عٛطشح أٔ يغبًْخ يٍ لجم أشخبص ا٠ 

 

 

20122013201420152016

 /فاطًيييييييح انطيييييييدج 1
 دادر عثًاٌ صاتر

 عضٕ زٔجح
1059003 715655 377918 117213 73419  الأردَيح  الادارج يجهص

 
 

18  
 

 انطُح4 خلال الإدارج يجهص ٔأعضاء انًجهص رئيص يٍ كم عهيٓا حصم قد يكافآخ أٔ يسايا يٕجد لا *
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42000 - - 42000 

2        5664 - - 5664 
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 " قـــرار يجهص الإدارجإ" 
 
 

شييركح انقصييٕر نهًشيياريا انعقاريييـح و4 م4 و تعييدو ٔجييٕد أ  أيييٕر  إدارج يقيير يجهييص 14
 طُح انًانيـح انتانيـح4ان جْٕريح قد تؤثر عهى اضتًراريح انشركـح خلال

ٔتٕفير َظاو رقاتح فعال في دارج تًطؤٔنيـتّ عٍ إعداد انثياَاخ انًانيح لإيقر يجهص ا 24
 انشركـح4

 
 

 عضـــٕ                         رئيص انًجهصَائة                 رئيـص يجهص الإدارج
      
 زْراٌطيد/ أحًد يٕضى ان          حًد زْراٌ    أانطيد/ عصاو              حًد زْراٌ أ يحًد ضايي انطيد/

  
 
 
 

 
 
 

 قـــرار الإدارج انعهيــا "إ" 
 

 
تصييحح ٔدقييح ٔاكتًيال انًعهٕييياخ ٔانثياَيياخ انييٕاردج  َقير َحييٍ جًيييا انًيٕقعيٍ أدَيياِ 34

 طُٕ 4ان تانتقرير
 
 

   رئيص انحطاتاخ                َائة رئيص انًجهص                   دارجرئيص يجهص الإ
 
  آلاء ْدية َطح/الآ      زْـراٌ         عصاوانطيد/           ٌ     زْـرا يحًد ضاييانطيد/      
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شركة القصور للمشاريع العقارية

وتقرير المحاسب القانوني المستقل

2016 كانون الأول 31البيانات المالية كما في 

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

شركة مساهمة عامة محدودة
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بيان أ

20162015إيضاحاتالموجودات
دينار أردنيدينار أردنيالموجودات المتداولة
272,849 506,048 3 نقد وما في حكم النقد

8,853 136,701 4 الذمم المدينة
 5 17,974 17,636

 660,722  299,338

 6 109,000 109,000
      (53,503)      (66,729)الإهتلاك المتراكم

 42,271 55,497

2,255,684 1,724,900 7 مشروع أريج برسم البيع 
1,696,419 1,696,419 8 مشروع خلدا تحت التنفيذ

466,960 466,960 9 مشروع ارض الدمينة
4,474,560 3,930,549 صافي القيمة الدفترية للموجودات غير المتداولة

 4,591,271 4,773,898
المطلوبات وحقوق المساهمين

  
 10 1,000-              
 11 5,502 1,752

 6,502 1,752

1,752 6,502 مجموع المطلوبات

 4,000,000 4,000,000
 135,062 135,062

224,251 224,251 الإحتياطي الإختياري
 225,456 412,832

 4,584,769 4,772,145

 4,591,271  4,773,898

شركة القصور للمشاريع العقارية

2016 كانون الأول 31بيان المركز المالي كـما في 

الموجودات غير المتداولة

شركة مساهمة عامة محدودة
المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

مجموع الموجودات

صافي القيمة الدفترية للممتلكات والمعدات

أرصدة مدينة أخرى

المطلوبات المتداولة 

مجموع المطلوبات وحقوق المساهمين

مجموع الموجودات المتداولة

بالتكلفة / المملتكات والمعدات 

حقوق المساهمين
( سهم 4,000,000)رأس المال 

أرصدة دائنة أخرىأرصدة دائنة أخرى
مجموع المطلوبات المتداولة

الذمم الدائنة 

صافي حقوق المساهمين

الإحتياطي الإجباري

(ب)منقولة من بيان  (خسائر)ارباح 

إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءا لايتجزأ من هذه البيانات المالية
4
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بيان د

20162015

دينار أردني دينار أردني 
 

     (187,376)(134,190)

:تعديلات لـ 

13,22613,232

(174,150)(120,958)

     (127,848)(3,075)

(338)(538)

-1,000الذمم الدائنة

(423)-شيكات مؤجلة الدفع

3,750(4,586)

(297,586)(129,579)

530,784173,651

530,784173,651

--

233,19944,072

272,849228,776

506,048272,849

شركة القصور للمشاريع العقارية

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

الفترة (خسائر)ارباح 

التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

2016 كانون الأول 31بيان التدفقات النقدية للسنة المنتهية في 

إهتلاكـات

التدفقات النقدية من العمليات قبل التغير في بنود راس المال العامل

ذمم مدينة

أرصدة مدينة أخرى

:التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية

أرصدة دائنة أخرى

:التغير في الموجودات والمطلوبات المتداولة 

مشروع أريج برسم البيع

النقد والنقد المعادل في بداية السنة

في النقد والنقد المعادل (الأستخدام  )صافي التدفق 

بيان أ- النقد والنقد المعادل في نهاية السنة 

صافي التدفق النقدي من النشاط التمويلي

صافي النقد المستخدم في الأنشطة الإستثمارية

إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزأ لا يتجزأ من هذه البيانات المالية
 7
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:تأسيس الشركة ونشاطها. 1

:السياسات المحاسبية الهامة . 2

:أساس أعداد البيانات المالية.اْ 

:النقد والنقد المعادل.ب 

:العملات الاجنبية.جـ

:الممتلكات والمعدات . د

%10الأثاث والديكورات
%15الأجهزة الكهربائية

%20أجهزة الكمبيوتر والبرامج

:تحقق الايراد. هـ

 وتتطلب هذه البيانات المالية مصادقة2017 كانون الثاني 30تم أقرار البيانات المالية المرفقة من قبل مجلس ادارة الشركة بتاريخ 
.الهيئة العامة عليها

شركة القصور للمشاريع العقارية

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

 برأس مال2006 نيسان 17 بتاريخ 400تأسست الشركة وسجلت لدى وزارة الصناعة والتجارة كشركة مساهمة عامة تحت رقم 
نشاء المشاريع عليها وبيعها أو تاجيرها بدون فوائد ربوية4,000,000وقدره   دينار وذلك لغايات شراء الأراضي والعقارات وا 

.والحصول على الوكالات التجارية

إيضاحات حول البيانات المالية الختامية

شركة مساهمة عامة محدودة

.تستخدم الشركة مبدأ نسبة الانجاز في قيد الإيرادات والمصروفات ويتم تحقق الأيراد عند توقيع مذكرة التفاهم بين الطرفين

يتم إثبات كافة الممتلكات والمعدات بالتكلفة التاريخية مطروحاً منها الإهتلاك المتراكم وتتبع الشركة طريقة القسط الثابت في
:-إحتساب الإهتلاك على الممتلكات والآلات والمعدات بإستخدام النسب المئوية التالية 

:تم عرض البيانات المالية المرفقة وفقا للمعايير الدولية لاعداد التقارير المالية، وفيما يلي ملخصاَ لأهم السياسات المحاسبية المتبعة

.لْاغراض اعداد التدفقات النقدية، فان بند النقد والنقد المعادل يمثل النقد في الصندوق والحسابات الجارية والودائع لدى البنوك

تسجل المعاملات بالعملة الأجنبية خلال السنة بالدينار الأردني على أساس أسعار صرف السوق السائدة بتاريخ هذه المعاملات،
.وتقيد الموجودات والمطلوبات بالعملات الأجنبية بالدينار الأردني على أساس أسعار الصرف السائدة كما في نهاية السنة 

تم أعداد البيانات المالية وفقا لمعايير التقارير المالية الدولية الصادرة عن مجلس معايير المحاسبية الدولية والتفسيرات الصادرة عنه
.ووفقا لمبدأ التكلفة التاريخية بأستثناء الموجودات المالية لأغراض المتاجرة والمخصصة والتي تظهر بالقيمة العادلة

8
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:نقد وما في حكم النقد. 3
:يتالف هذا البند مما يلي

20162015
دينار أردنيدينار أردني

11653الصندوق
5011جاري/ بنك لبنان والمهجر
505,431272,795وديعة / بنك لبنان والمهجر

506,048272,849المجموع

:الذمم المدينة. 4
:يتالف هذا البند مما يلي

20162015
دينار أردنيدينار أردني

5,7018,853جمعية ملاك مجمع اريج التجاري
-131,000ماهر حسين علي سلو

136,7018,853المجموع
 
:أرصدة مدينة أخرى. 5

:يتالف هذا البند مما يلي
20162015

دينار أردنيدينار أردني
100100هاتف/تامينات مستردة 

111111تامينات عداد الكهرباء للمشروع
7,4677,467أيجارات مدفوعة مقدما 

133133مياه مدفوعة مقدما 
6,0055,669امانات ضريبة الدخل 

271271صيانة نظام المساهمين مدفوعة مقدما
360360ذمم عدادات مستردة 
3,1303,130تأمينات اشتراكات مياه

-2امانات الضمان الأجتماعي 
395395كهرباء/تأمينات مستردة 

17,97417,636المجمموع 

9
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:الممتلكات والمعدات. 6
:يتالف هذا البند مما يلي

الإهتلاك المتراكمالتكلفة
 2016 2016 2016 2015
دينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردني

28,72528,4982273,095الأثاث والديكورات 
3,5703,468102173الأجهزة الكهربائية 

10,70510,0136921,080أجهزة الكمبيوتر والبرامج 
66,00024,75041,25051,150سيارات 
109,00066,72942,27155,497المجموع

:يتالف هذا البند مما يلي
20162015

دينار أردنيدينار أردني
396,002517,859أرض المشروع

81,954107,173تصمم ومخططات
3,5134,594رسوم محطة تحويل كهرباء داخلية
1722رسوم اشتراك عداد كهرباء مؤقت 

5,6097,335اتعاب اشراف هندسي
53,26769,659مقاول اعمال الكهرباء
31,65441,394مقاول اعمال الميكانيك

61,85080,882مقاول نظام الحريق
8471,108لوحات أعلانية

45,86359,976مقاول نظام المصاعد
15,11819,770مصاريف قرض المشروع
388,687508,293مقاول اعمال التشطيب

135,328176,970فوائد القرض
109142عمولات وكفالات

660863اعمال ميدانية لغرفة محطة الكهرباء
124162اجور تخمين وعمولات 

3,7314,880اعمال تمديدات كهربائية 
1,224,3321,601,082

صافي القيمة الدفترية

:مشروع أريج برسم البيع .  7

10
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20162015
دينار أردنيدينار أردني

1,224,3321,601,082رصيد ما قبله 
9,47712,393اعمال الافراز

3,9475,162عمل قبة سماوية 
2,0272,651كهرباء المشروع 

2,1072,756اجور حارس المشروع
2,4933,260اتعاب معاملات حكومية 

2,8103,675اعمال تمديد كوابل للمعارض
528690اعمال توريد وتركيب ابواب سيكوريت

317414(خدمات)رسوم اعداد كهرباء 
2,2782,979رسوم اذن أشغال 

433,984567,529اعمال الهيكل 
22,23829,081اعمال الصرف الصحي

340445مياه المشروع 
8,74211,433مسقفات 

2,5283,306رواتب واجور
1,0211,335اتعاب محامات
578756اتعاب تدقيق

97127توريد الواح زجاجية 
163213خط تغذية مياه
1,6542,162عمولة القرض

468612مصاريف نثرية 
105137عمولة ايجار لوحة اعلانية 

5775مضخة 
522683تركيب باب حديد

1,8232,384صيانة ماتور مضخة الحريق
78102تصريح  عمل
184240بناء مستودع

1,724,9002,255,684

:مشروع أريج برسم البيع/ تابع  . 7

11



24

:مشروع خلدا تحت التنفيذ . 8

20162015:يتالف هذا البند مما يلي

دينار أردنيدينار أردني

1,500,0001,500,000ارض عرقوب خلدا

166,069166,069رسوم تسجيل ارض عرقوب

30,00030,000عمولة شراء ارض عرقوب

350350اعمال مساحة ارض عرقوب

1,696,4191,696,419المجموع
:مشروع أرض الدمينة . 9

20162015:يتالف هذا البند مما يلي

دينار أردنيدينار أردني

404289,559289,559أرض الدمينة رقم 

397177,401177,401أرض الدمينة رقم 

466,960466,960المجموع

:الذمم الدائنة . 10
20162015:يتالف هذا البند مما يلي

دينار أردنيدينار أردني
-1,000منذر أحمد حسين الشدفان

-1,000المجموع

:أرصدة دائنة اخرى. 11

2015 2016 :يتالف هذا البند مما يلي

دينار أردنيدينار أردني
1,7521,752
188-

3,563-
5,5021,752المجموع

عقود/ امانات ضريبة الدخل 
أمانات المساهمين

اتعاب مهنية مستحقة

12
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:مبيعات مشروع أريج . 12
:يتالف هذا البند مما يلي

20162015
دينار أردنيدينار أردني

80,000-الطابق الاول (107)مكتب 
31,151-الطابق الارضي (1015)معرض 
48,849-الطابق الارضي (1014)معرض 
-82,400الطابق الاول (112)مكتب 
-156,000الطابق الثالث (136)مكتب 
-85,000الطابق الثالث (132)مكتب 
-145,000الطابق الاول (119)مكتب 

468,400160,000المجموع
:تكلفة مشروع أريج . 13

:يتالف هذا البند مما يلي
20162015

دينار أردنيدينار أردني
121,85739,867ارض مشروع اريج 
25,2198,251تصميم ومخططات

133,54543,691اعمال الهيكل 
1,081354رسوم محطة تحويل كهرباء داخلية

52رسوم اشتراك عداد مؤقت
1,726565اشراف هندسي
16,3915,363اعمل الكهرباء

9,7403,187اعمال الميكانيك
19,0326,227نظام الحريق

26185لوحات اعلانية للمشروع 
14,1134,617نظام المصاعد

4,6521,522مصاريف القرض
119,60639,130اعمال التشطيب

41,64313,624فائدة القرض
3311عمولات كفالات

20366اعمال ميدانية لغرفة محطة الكهرباء
3812اجور تخمين وعمولات

1,148376اعمال تمديد كهرباء تغذية كوابل
510,295166,949المجموع

13
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:تكلفة مشروع أريج / تابع. 13
:يتالف هذا البند مما يلي

20162015
دينار أردنيدينار أردني

510,295166,949رصيد ما قبله 
2,916954اعمال الافراز

1,215397عمل قبة سماوية
624204كهرباء المشروع

648212اجور حارس المشروع
767251اتعاب معاملات حكومية للمشروع 

865283اعمال تمديد كوابل كهرباء للمعارض
16253اعمال توريد وتركيب ابواب سيكوريت

9732رسوم عداد كهرباء خدمات
701229رسوم إذن اشغال

6,8432,239اعمال صرف صحي 
10534مياه المشروع

2,690880مسقفات
778255رواتب واجور
314103اتعاب محاماة
17858اتعاب تدقيق

3010توريد ألواح زجاجية
5016خط تغذية مياه
509166 عمولة القرض
14447مصاريف نثرية 

3211عمولة ايجار لوحة اعلانية 
186مضخة 

16153تركيب باب حديد 
561184ماتور مضخة للحريق

248تصريح عمل
5618بناء مستودع 

530,784173,652المجموع
يتم تقدير تكاليف المبيعات لمشروع اريج عن الوحدات المباعة بناءا على نسبة مساحة الوحدات − 

.المباعة من اجمالي مساحة المشروع

14
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20162015
دينار أردنيدينار أردني

17,92017,920الايجارات
320287أثمان مياه

662821هاتف واتصالات
24-مصاريف ضيافة

35456صيانة وتصليحات
3614فوائد وعمولات بنكية
1,6651,876قرطاسية ومطبوعات

170200دعاية واعلان
4749مواصلات وتنقلات
49,37448,127الرواتب والاجور

6,7745,804مساهمة الضمان الاجتماعي
500702مصاريف نشر صحافة

7,5007,500اتعاب مهنية تدقيق
-406مصاريف صيانة نظام المساهمين

2,4002,400عمولة بورصة عمان
2,0002,000اشتراك في مركز الايداع

172-مصاريف نظافة
1,1241,075أثمان كهرباء

384421مصاريف ورسوم حكومية
122-محروقات

334471مصاريف انترنت
2,0002,000اتعاب محاماة

1,7082,316اتعاب اجتماع هيئة عامة
13,22613,232الاهتلاكات

570550اتعاب افراز وتسجيل
119368مسقفات

9280تامين سيارات
109,366108,986

:المصاريف الادارية والعمومية. 14
:يتألف هذا البند مما يلي

المجموع

15
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20162015
دينار أردنيدينار أردني

1,2621,365اثمان كهرباء
3,7683,690اجور حراسة
52872اثمان مياه
13,01914,150مسقفات

981651رواتب واجور
18-اتعاب محاماة
268286اتعاب تدقيق

9,1749,893مصاريف صيانة
416618مصاريف نثرية

11723قرطاسية
29,05831,566

:أيرادات أخرى. 16
:يتالف هذا البند مما يلي

20162015
دينار أردنيدينار أردني

6,72010,093ايراد الفوائد الدائنة 
3,1585,011ايراد ايجار لوحة اعلانية 

1,3372,369ايرادات مواقف
211215ايرادات ايجار موقع

2,0062,022ايرادات ايجار مستودعات
304-ايرادات اخرى

13,43220,014المجموع

المجموع

:مصاريف مشروع أريج . 15
:يتألف هذا البند مما يلي

16
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:مخاطر الائتمان. 24

:مخاطر السيولة . 25

مخاطر الائتمان هي المخاطر التي قد تنجم عن عدم قدرة او عجز الطرف الاخر للاداة المالية عن الوفاء
تتمثل مخاطر الائتمان بشكل اساسي في الودائع. بالتزاماته تجاه الشركة مما قد يؤدي الى حدوث خسائر

لدى البنوك والذمم المدينة ، حيث تعمل الشركة على الحد من المخاطر الأئتمانية في القيمة المدرجة
.للموجودات المالية في البيانات المالية

:مخاطر اسعار الفائدة . 26
تنتج مخاطر اسعار الفائدة من احتمال تاثير التغيرات في اسعار الفائدة على ربح الشركة او القيمة العادلة

وحيث ان معظم الادوات المالية تحمل سعر فائدة ثابت وتظهر بالكلفة المطفأة ، فان. للادوات المالية
.حساسية ارباح الشركة وحقوق الملكية للتغير في اسعار الفائدة يعتبر غير جوهري

.تم تقريب أرقام البيانات المالية إلى أقرب دينار أردني صحيح 
:عـــام. 27

تتمثل مخاطر السيولة في عدم قدرة الشركة على توفير التمويل اللازم لتأدية التزاماتها في تواريخ استحقاقها،
ولتجنب هذه المخاطر يجب تنويع مصادر التمويل وادارة الموجودات والمطلوبات وموائمة آجالها والاحتفاظ

.برصيد كاف من النقد وما في حكمه

18

30
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رطجٛك انمٕاػذ ا٠سشبدٚخ نذنٛم حٕكًخ انششكبد انًذسجخ فٙ ثٕسصخ 
 ػًبٌ

 
 

ػهــٗ الانزــضاو ثزطجٛــك يؼظــى انمٕاػــذ 2016/ 2010/2011/2012/2013/2014/2015ػًهــذ انشــشكخ خــلال ػــبو   
ا٠سشبدٚخ انٕاسدح فٙ دنٛم حٕكًخ انششكبد انًذسجخ فٙ ثٕسصخ ػًبٌ فًٛب ػذا ثؼط انجُٕد انزـٙ نـى رطجمٓـب انشـشكخ 

 أٔ نى رطجمٓب جضئٛبً نٟعجبة انزبنٛخ :
 

1
 رقى 
 انثُد

 طثق انقاعدج
 جسئيا  

 نى
 يطثق

 الأضثاب

 
1 

 
ٚحذد َظبو انششكخ ػذد أػعبء يجهـظ ا٠داسح 
ثحٛــــ  لا ٚمــــم ػــــذد أػعــــبئّ ػــــٍ خًغــــخ 

 أشخبص ٔلا ٚضٚذ ػهٗ ثلاثخ ػشش.

 × 
ػُذ رؤعٛظ انششكخ رى الانزضاو ثبنحذ اٞدَٗ نؼذد 

 أػعبء( 3أػعبء يجهظ ا٠داسح ٔ ْٕ)
يٍ لبٌَٕ انششكبد ٔ  1/132ػًلاثًؤحكبو انًبدح 

انُظبو انذاخهٙ نهششكخ ٔإٌ رؼذٚم انُظبو  رًبشٛبً يغ
 .ٚكهف انششكخ انكلٛش يٍ انُفمبد ٔ انجٓذ

 يٓبو ٔ يغؤٔنٛبد يجهظ ا٠داسح : -أ
 رقى 
 انثُد

 طثق انقاعدج
 جسئيا  

 نى
 يطثق

 الأضثاب

 
8 

ٔظغ إجشاءاد رًُغ اٞشخبص انًطهؼـٍٛ فـٙ 
انشــشكخ يــٍ اعــزغلال يؼهٕيــبد داخهٛــخ عــشٚخ 

 يبدٚخ أٔ يؼُٕٚخ.نزحمٛك يكبعت 
إٌ ػذد انؼبيهٍٛ ثبنششكخ لهٛم لا ٚزجبٔص يٕظفٍٛ ٔ  × 

إٌ ْؤلاء انًٕظفٍٛ ٔ ثحكى ػًهٓى ٚزطهؼٌٕ ػهٗ كبفخ 
 انًؼهٕيبد انًزؼهمخ ثبنششكخ.

 
17 

ٔظــغ إجــشاءاد ػًــم خطٛــخ نزطجٛــك لٕاػــذ 
انحٕكًخ ا٠سشبدٚخ فٙ انشـشكخ ٔ يشاجؼزٓـب ٔ 

 رمٛٛى يذٖ رطجٛمٓب.
لٕاػذ انحٕكًخ يٕجٕدح فٙ انُظبو انذاخهٙ إٌ يؼظى  × 

نهششكخ ،ٔانششكخ يهزضيخ ثزُفٛز جًٛغ ثُٕد انُظبو ٔ 
انغٛش ػهٗ ْذاِ ،ٔنمهخ ػذد انؼبيهٍٛ ثبنششكخ حٛ  لا 

 ( يٕظفٍٛ يغ انًذٚش.2ٚزجبٔص ػذدْى )
ٚـــزى إَشـــبء ٔحـــذح خبصـــخ نهشلبثـــخ ٔ انزـــذلٛك  5-12

انـــذاخهٙ ركــــٌٕ يًٓزٓـــب انزؤكــــذ يـــٍ الانزــــضاو 
ــبد  ــزح ٔ يزطهج ــك أحكــبو انزشــشٚؼبد انُبف ثزطجٛ
انجٓــــــبد انشلبثٛــــــخ ٔ اَٞظًــــــخ انذاخهٛــــــخ ٔ 
انغٛبعبد ٔ انخطػ ٔ ا٠جشاءاد انزٙ ٚعـؼٓب 

 يجهظ ا٠داسح.

إٌ حجى انؼًم لهٛم فٙ انششكخ ٔ ػذد انًٕظفٍٛ لا   ×
( يٕظفٍٛ يغ انًذٚش ،فزكٌٕ يلم ْزِ 2ٚزجبٔص )

انًذٚش لبدس ػهٗ انٕحذح غٛش ظشٔسٚخ ثبنششكخ ٌٞ 
( كًب أٌ يلم 1سلبثخ يٕظفّٛ انز٘ لاٚزجبٔص ػذدْى )

ْزِ انٕحذح رحزبج إنٗ خجشاء ٔ يٕظفٍٛ جذد ْٔزا 
 ٚشْك يٛضاَٛخ انششكخ.

 انهجبٌ انزٙ ٚشكهٓب يجهظ ا٠داسح : -ة
 رقى 
 انثُد

 طثق انقاعدج
 جسئيا  

 نى
 يطثق

 الأضثاب

 
 /ة2-1

نجُــخ  ٚشــكم يجهــظ ا٠داسح نجُــخ دائًــخ رغــًٗ
إٌ حجى انؼًم لهٛم فٙ انششكخ ٔ ػذد انًٕظفٍٛ لا  ×  انزششٛحبد ٔ انًكبفآد.

( يٕظفٍٛ يغ انًذٚش ،فزكٌٕ يلم ْزِ 2ٚزجبٔص )
انهجُخ غٛش ظشٔسٚخ ثبنششكخ ٌٞ انًذٚش لبدس ػهٗ 

( كًب أٌ يلم 1سلبثخ يٕظفّٛ انز٘ لاٚزجبٔص ػذدْى )
زا ْزِ انٕحذح رحزبج إنٗ خجشاء ٔ يٕظفٍٛ جذد ْٔ

 ٚشْك يٛضاَٛخ انششكخ.
 

3-2 
ٚكـــٌٕ رشـــكٛم نجُـــخ انزـــذلٛك ٔ انزششـــٛحبد ٔ 
انًكبفـــآد يــــٍ أػعــــبء يجهــــظ ا٠داسح غٛــــش 
انزُفٛــزٍٚٛ، لا ٚمــم ػــذدْى ػــٍ انللاثــخ ػهــٗ أٌ 
ٚكٌٕ اثُبٌ يـُٓى يـٍ اٞػعـبء انًغـزمهٍٛ ٔأٌ 

 ٚزشأط انهجُخ أحذًْب.

 ×  
 

 (12-5غٛش يشكهخ نٟعجبة أػلاِ )لبػذح 

 
4-3 

رعغ كـم يـٍ انهجُزـٍٛ ثًٕافمـخ يجهـظ ا٠داسح 
إجـــشاءاد ػًـــم خطٛـــخ رـــُظى ػًهٓـــب ٔ رحـــذد 

 انزضايبرٓب.
 ×  

 (12-5غٛش يشكهخ نٟعجبة أػلاِ )لبػذح 

 
6-5 

رمذو كـم يـٍ انهجُزـٍٛ لشاسارًٓـب ٔ رٕصـٛبرًٓب 
  × إنٗ يجهـظ ا٠داسح ٔرمشٚـشاً حـٕل أػًبنٓـب إنـٗ 

 (12-5غٛش يشكهخ نٟعجبة أػلاِ )لبػذح 
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 12 
 

 اجزًبع انٓٛئخ انؼبيخ انؼبد٘ نهششكخ.
 
 
 
 
 

 /ة7-1

ـــٕو نجُـــخ انزششـــٛحبد ٔ انًكبفـــآد ثبنًٓـــبو  رم
 انزبنٛخ :

انزؤكـــذ يـــٍ اعـــزملانٛخ اٞػعـــبء انًغـــزمهٍٛ -1
 ثشكم يغزًش .

إػـــذاد انغٛبعـــخ انخبصـــخ ثًـــُح انًكبفـــآد ٔ -2
انًضاٚــب ٔ انحـــٕافض ٔ انشٔارــت فـــٙ انشـــشكخ ٔ 

 يشاجؼزٓب ثشكم عُٕ٘.
رحذٚذ احزٛبجبد انششكخ يٍ انكفبءاد ػهـٗ  -3

ــب ٔ انًــٕظفٍٛ ٔ  ــخ انؼهٛ يغــزٕٖ ا٠داسح انزُفٛزٚ
 أعظ اخزٛبسْى.

إػذاد انغٛبعخ انخبصخ ثـبنًٕاسد انجشـشٚخ ٔ  -4
ـــخ رطجٛمٓـــب ، ٔ  ـــٙ انشـــشكخ ٔ يشالج ـــذسٚت ف انز

 يشاجؼزٓب ثشكم عُٕ٘.

 ×  
 
 
 

 (12-5غٛش يشكهخ نٟعجبة أػلاِ )لبػذح 

 
 
 

8-6 

ــــــــغ  نجُــــــــخ انزششــــــــٛحبد ٔ انًكبفــــــــآد رزًز
 ثبنصلاحٛبد انزبنٛخ:

ــبد أٔ يؼهٕيــبد يــٍ يــٕظفٙ -1 غهــت أ٘ ثٛبَ
ــٕفٛش  ــٛٓى انزؼــبٌٔ نز ــزٍٚ ٚزٕجــت ػه انشــشكخ ان

 ْزِ انًؼهٕيبد ثشكم كبيم ٔ دلٛك.
غهــــــت انًشــــــٕسح انمبََٕٛــــــخ أٔ انًبنٛــــــخ أٔ -2

 ا٠داسٚخ أٔ انفُٛخ يٍ أ٘ يغزشبس خبسجٙ.
شــــشكخ غهــــت حعــــٕس أ٘ يٕظــــف فــــٙ ان -3

 نهحصٕل ػهٗ أ٘ إٚعبحبد ظشٔسٚخ.

 ×  
 

 (12-5غٛش يشكهخ نٟعجبة أػلاِ )لبػذح 

4
 انحمٕق انؼبيخ : -أ

 رقى 
 انثُد

 طثق انقاعدج
 جسئيا  

 نى
 يطثق

 الأضثاب

غهت ػمذ اجزًبع ْٛئخ ػبيخ غٛش ػبد٘ ٔرنك  11
نهًطبنجخ ثئلبنخ يجهظ إداسح انششكخ أٔ أ٘ 

، نهًغبًٍْٛ انزٍٚ ًٚزهكٌٕ ػعٕ فّٛ 
 %( يٍ أعٓى انششكخ20)

إٌ انُظـــبو انـــذاخهٙ نهشـــشكخ ٚشـــزشغ أٌ ركـــٌٕ انُغـــجخ   ×
%( يٍ انًغبًٍْٛ انزٍٚ ًٚهكٌٕ أعٓى ثبنشـشكخ ٔ 30)

 يٍ انصؼت رغٛٛش انُظبو.

 ا٠فصب  ٔ انشفبفٛخ : -5
 رقى 
 انثُد

 طثق انقاعدج
 جسئيا  

 نى
 يطثق

 الأضثاب

ثب٠فصب  ػٍ عٛبعبرٓب ٔ رمٕو انششكخ  4-5
لا ٕٚجذ ُْبنك خطػ ٔعٛبعبد فًٛب ٚزؼهك ثبنًجزًغ  ×  ثشايجٓب رجبِ انًجزًغ انًحهٙ ٔ انجٛئخ.

انًحهٙ حبنٛبً كٌٕ انششكخ حذٚلخ ا٠َشبء ٔ ْى 
انؼبيهٍٛ ػهٛٓب ٔ شغهٓى انشبغم فٙ ْزِ انًشحهخ 
رحمٛك أْذات انششكخ ٔ يصهحخ يغبًْٛٓب ٔ عٕت 

إدساج خذيخ انًجزًغ انًحهٙ فٙ  ٚؼًم انًجهظ ػهٗ
خططّ انًغزمجهٛخ ٔ عٛبعبرّ ٔ عٕت ٚمٕو ٔلزٓب 

 ثب٠فصب  ػٍ رنك.
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