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UNAI 
 لس الإدارةكلمة رئيس مج
 

 المساهمين الكرام السادة حضرات 

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته

         

بكسم يسي هس ا  أرحس  أن، يسسريي الإدارةمجلسس  أعضاءوبالنيابة عن  باسمي         

 2016الشسسركة لعسسام  أعمسسا ريسسر السسسنن  عسسن رض علسسيكم الت يعسسالاجتمسسا ، وان 

 . 31/12/2016ئم المالية كما هي يي شركتكم وال نا أعما المتضمن يتائج 

        

 من  أكثرالتي تشكل  ، الأراضيان الشركة ما زالت تحتفظ باستثماراتها يي   

الايتهساء مسن ايسراز ق عسة  2016وقد تم  خلا  عام   ، رأس ما  الشركة من 85%

( دويما وحصسة الشسركة حسنالي 800ارض ت ع يي من  ة حسبان مساحتها حنالي )

ممسسا سسسينير  تسسسنيح حصسسة الشسسركة ، مسسساحتها ، وسسسيتيك السسن امكاييسسة  % مسسن10

ق سسسع  بعسسس  إيسسسرازإجسسسراءات  متابعسسسة  كمسسسا يسسستم سسسينلة للشسسسركة لتفعيسسسل يشسسسا ها ،

   ق سسع الاراضسسي السسسعي لتسسسنيح بعسسو،  التسسي تملكهسسا الشسسركةالاخسسر   الأراضسسي

مشسساريع تسسدر اللازمسسة لل يسسام ب والسسن بهسسدف تسسنيير السسسينلة بشسستا النسسسائل المتاحسسة 

، وان خسسسائر ترشسسيد حجسسم المصسساري   2016خسسلا  عسسام  تسسم وقسسد، عنائسسد للشسسركة

 تمثسسسل مصسسساري  التاسسسسيس والمصسسساري  الإداريسسسة والعمنميسسسة المتراكمسسسة  الشسسسركة

ي لا والتسوحتسا  انن  قبسل عشسر سسننات  من  تاسيس الشركة والمصاري  الاخر 

سسسننيا  وهسسي  %1.7حسسنالي مسسن راسسسما  الشسسركة  ا  مسسا معدلسسه  %17 تزيسسد عسسن 

 0يسبة متناضعة جدا  م ارية بالشركات الاخر  التي تعمل يي ه ا المجا  

 

اعبسسر عسسن شسسكر  الجزيسسل لجميسسع مسسساهمي الشسسركة علسسا  أن أودوختامسسا ،         

الشسركة وكايسة منيفيهسا علسا جهسندهم  إدارةاستمرار دعمهم لنا وث تهم بنا، واشكر 

 0 لما ييه الخير والمصلحة للجميع يني نا  أنالمب ولة، واسا  الله 

 

 والسلام عليكم ورحمة الله وبركاته

 

 الإدارةرئيس مجلس                                                                  

 عنن بشير عبد الكريم النابلسي                                                                
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  UNAI 

 1026تقرير مجلس الإدارة لعام 

 
لشسركة، يسر مجلسس الإدارة  أن يرحس  بكسم يسي هس ا الاجتمسا  السسنن  للهيمسة العامسة العاديسة ل       

، والس   يههسر يشسا  الشسركة، 2016وان يعرض عليكم الت رير السنن  لأعما  الشركة خلا  عسام 

 .وال نائم المالية وت رير مدق ي الحسابات مع الإيضاحات اللازمة لبنند ه ه ال نائم المالية 

ا حسنالي اء من ايسراز ق عسة ارض يسي من  سة حسسبان ومسساحتههالايت 2016ل د تم خلا  عام         

%( ، مما يسهل عملية تسني ها كليا او جزئيسا  ، كمسا  10( دويما ، حصة الشركة منها حنالي )800)

يتم متابعة اجراءات ايراز ق ع اراضي اخر  تملكها الشسركة يسي من  سة المسنقر ، ومسا زالست ال يمسة 

بسسسراء  خ  ت سسسدير حسسسس (السسس   دينسسار26السسسنقية لاسسسستثماراتنا الع اريسسسة تفسسسنه قيمسسة كلفتهسسسا بحسسسنالي )

متابعسة ضسبو وترشسيد المصساري   2016ايضسا خسلا  عسام  ومرخصسين ، وقسد تسم اريين مسههلين  ع

 الادارية والعمنمية الا اقل حد ممكن .

أن الخسائر المتراكمة وكما سبح وبينا يي ت اريريا الساب ة  تمثل المصاري  الإدارية والعمنميسة،     

خر  خلا  السننات العشر الماضية  ، كما ان خسسائر الشسركة ومصاري  التاسيس  والمصاري  الا

والتسسي لا تتعسسد  مسسا  2016تمثسسل اجمسسالي المصسساري  الاداريسسة والعمنميسسة خسسلا  عسسام   2016للعسسام 

 % من اجمالي المنجندات .0.96يسبته 

 ان الخ ة المست بلية للشركة تتركسز يسي بس   اقصسا الجهسند لتسسنيح بعس  ق سع الاراضسي التسي     

تتيك لها اعادة استثمار ه ه السينلة يي مشاريع اات عنائد مناسبة   ا الشركة مما سينير سينلة  تملكه

، كما سيتم  متابعة إجراءات إيراز بع  الأراضي مما يزيد من قيمتها ويساعد علا سهنلة تسسني ها 

   نالا اقل حد ممكس ، كما ان الجهند ستستمر يي متابعة ضبو وترشيد المصاري  الادارية والعمنمية

وختاما يان مجلس الإدارة يعرب عن شكره وت سديره لجميسع مسساهمي الشسركة، نملسين           

، بشسسكل خسسا   لمسسساهميناللشسسركة و  سستكم، وبمسسا يسسساعديا علسسا تح يسسح النجسسا  اسسستمرار دعمكسسم وث

 ي المعهسمايالله الثس يحهسا برعايسة دائمسة ومتنا سلة مسن جلالسة مليكنسا عبسد ولاقتصاديا الأرديسي الس  

 .المحبنب  ههدعولي و

  ولي التنييحوالله

 

 مجلس الإدارة                                                                              
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 يانات الإفصاح ب                                  

المسساهمة العامسة  اتالبنند الناج  الإيصا  عنها يي الت رير السنن  للشرك         

/ب.هس(( 4 سا  للمسادة )ي( ت ب2002( لسنة )76ة ل اينن الأوراه المالية رقم )ضعالخا

  - : من تعليمات الإيصا 

 

 الرئيسيةأنشطة الشركة -2
 مدينسة عمسان/ الناقعسة يسي الإدارةتمارس الشركة يشسا ها مسن خسلا  مكاتس           

،  31/12/2016( مسنيفين يسي 2الشسركة ) مسنيفيويبلغ عسدد مرج الحمام من  ة 

الشسركة الرئيسسي حسس  مسا ورد  يشسا تلخص يو ،ولا ينجد حاليا أية يرو  للشركة

الع سارات  ت سنيروإدارة، و ا  وبيعس اسي بالاستثمار يي الع ارات شراء  يي النهام الأس

وتمنيسل إقامسة المبسايي  ة،والسسياحي ةوالصسناعي ةوالزراعيس ةالسسكني المشاريع لإيشاء

ويسستثمر  أرديسي رويبلغ رأس ما  الشركة المكتت  به ثلاثة ملايين ديناوالمنشآت ، 

 إيسراز إجسراءاتبمتابعسة  الشسركةم  سنوت الأراضي يي من رأس الما  %85حنالي 

اسستلالا  السسينلة  وإعسادةبهسدف تسسني ها وبيعهسا ،  الأراضيوتنهيم لبع  من ه ه 

 . أخر المتنيرة من عمليات التسنيح والبيع يي استثمارات ع ارية 

 

 التابعةالشركات  -1
 . ة شركات تابعة أو حليفة للشركةليس هنالن أي         

 

 عضاء مجلس الإدارة والإدارة العليا في الشركةنبذة تعريفية عن أ -1

  :الإدارةجلس أعضاء م -أ

وييمسا يلسي يبس ة تعريفيسة عسن  أعضساء خمسة للشركة مجلس إدارة مكنن من          

 - كل منهم :

 (الإدارةالسيد عون بشير عبد الكريم النابلسي)رئيس مجلس    -2   

 أعمسا  إدارةالنرينس حا ل علا شسهادة البكس 18/7/1982من مناليد   

 إدارةمن جامعة العلنم و التكننلنجيا /الخر نم و علا شسهادة الماجسستير 

 (.11/03/1026 تاريخ العضوية)بنن استراليا. من جامعة بالارات/ميل أعما 

 

 

 

 

 

 

         



13 

 

 : )نائب رئيس مجلس الإدارة ( عبد الكريم احمد عبد الكريم النابلسيالسيد  -1    

، حا سسل علسسا شسسهادة البكسسالنرينس يسسي المحاسسسبة 13/5/1993مسسن مناليسسد             

، و هن رجل اعما  و خبير ب  ا  2015عام  الدولية من الجامعة الالمايية الارديية

 (ET Solutions AG)ال اقسسة المتجسسددة و يعمسسل حاليسسا مسسديرا عامسسا لسسد  شسسركة 

 . )23/4/2016الاردن.)تاريخ العضنية /الالمايية 

 

 -: ) عضو مجلس الادارة ( السيد علي محمد شاهر المرعي   -1

بكسالنرينس ادارة اعمسا  عسام حا ل علا شهادة ،  18/12/1969من مناليد       

 عمان، و هن خبير ع سار  معتمسد لسد  دائسرة الاراضسي /من جامعة الاسراء 2016

 .(23/4/2016و المساحة، كما ايه يعمل يي تجارة الع ارات)تاريخ العضنية 

 

 عمر محمود محمد شلعب )عضو مجلس الإدارة(: السيد -3    

 1978حا ل علا دبلنم هندسة من الكلية العربية عسام  1953من مناليد عام             

 0( 23/4/2016و يعمل م او  مصن  درجة سادسة ) تاريخ العضنية  

 

                                                        (:ارةالإدالنابلسي)عضو مجلس  فياض احمد عبد الكريمالسيد  – 7   

حا ل علا بكالنرينس تجارة و اعما  الكترويية ، 22/3/1992من مناليد               

، ويعمسسل يسسي مجسسا  تجسسارة الع سسارات )تسساريخ العضسسنية 2016مسسن جامعسسة البتسسراء 

23/4/2016.) 

شسركات  راتاإدلهم عضنية يي مجالس ليس  ةارالإدوجميع أعضاء مجلس          

 0 .عامة أخر  مساهمة

 

 اـالإدارة العلي -ب

 -:علي محمد شاهر المرعي / المدير العام السيد   - 

بكسالنرينس ادارة اعمسا  حا سل علسا شسهادة ،  18/12/1969من مناليسد           

عمسسان، و هسسن خبيسسر ع سسار  معتمسسد لسسد  دائسسرة /مسسن جامعسسة الاسسسراء 2016عسسام 

 .لاراضي و المساحة، كما ايه يعمل يي تجارة الع اراتا

 

  : والإداريالصبان / المدير المالي محمد  إبراهيمالسيد عدنان  -

، وهسسسن مسسسن مناليسسسد 2/1/2008خ يبتسسسار وإداريسسسانسسسه مسسسديرا  ماليسسسا  يتسسسم تعي         

مسسن جامعسسة بلاسسداد/ كليسسة  يت بي سس إحصسساء بكسسالنرينس، حا سسل علسسا 1/10/1947

، وقد عمل لمدة خمسسة عشسر عامسا  لسد  بنسن 1969د والعلنم السياسية عام الاقتصا

شسهون الماليسة لسد  البنسن الع سار  ل، ثم شلال منصس  مسساعد المسدير العسام ل الأردن

 0 2004حتا عام  الأردن /المصر  العربي
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% فأكثر من أسهم الشركة كما 7كون بار مالكي الأسهم الذين يملك -3

 - :  12/21/1027و  12/21/1026في 
           1026              1027 

 النسبة  عدد الأسهم النسبة  عدد الأسهم مـــالاس          

 %16.67 500.000 %16.67 500.000 احمد عبد الكريم يياض النابلسي

 %16.67 500.000 %16.67 500.000 ينز أحمد عبدا لكريم النابلسي  

 %8.33 250.000 %8.33 250.000 ينس  أحمد علي الشامسي

 

 الوضع التنافسي للشركة  -7

يهسرا  لحجسم رأس المسا ، كمسا ان  ، محدودة لشركة يي السنه الع ار اصة ح       

يشسسا ات خارجيسسة، ويتركسسز  أيسسةيشسسا ها ي تصسسر علسسا السسسنه المحلسسي، ولسسيس لهسسا 

العديسسد مسسن  الع سسار ، وهنالسسن ل  سسا النشسسا  الرئيسسسي للشسسركة علسسا الاسسستثمار يسسي ا

 يستنع  المزيد  أنالشركات العاملة ضمن ه ا ال  ا ، ومن الممكن له ا ال  ا  

ا ال  سا  يعتبسر من الاستثمارات وبالتالي يان مجا  المنايسة بين المستثمرين يسي هس 

 .ايجابيا وواعدا  

لا ينجسسد اعتمسساد علسسا مسسنردين محسسددين أو عمسسلاء رئيسسسيين محليسسا وخارجيسسا  -6

 . المشتريات و/أو المبيعات إجماليياكثر من  %10يشكلنن 

تتمتسسع بهسسا الشسسركة أو أ  مسسن  حمايسسة حكنميسسة أو امتيسسازات خا سسة ةأيسسلا ينجسسد  -5

و منتجاتها بمنج  ال نايين والأيهمة أو غيرها ، كما لا ينجد أ  بسراءات اختسرا  أ

 .ح نه امتياز حصلت الشركة عليها
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لحكنمة أو المنهمسات الدوليسة أو غيرهسا ، لهسا قرارات  ادرة عن ا ةلا ينجد أي -7

أثر ماد  علا عمل الشركة أو منتجاتها أو قدرتها التنايسية ، كمسا لا تن بسح معسايير 

 . الجندة الدولية علا الشركة

 

  الهيكل التنهيمي للشركة -9

يبين الرسم التالي الهيكل التنهيمي المست بلي للشركة ، وسيتم ملء  -أ          

  :الحاجة ، وعلا ضنء ت نر أعما  الشركة ويشا ها إليهحس  ما تدعن   اغرالشن

                                       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
     

 

 

 مجلس الإدارة

 المدير العام

 لي والإدار المدير الما المدير التنفي   المستشار ال اينيي

 دائرة الاستثمارات

 المبيعات

 ال سم الهندسي

 المدقح الخارجي لجنة التدقيح

 المدقح الداخلي

 الدائرة  المالية

 شهون المساهمين

 شهون المنيفين

 السكرتارية
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وحس   31/12/2016( منيفين يي 2بلغ عدد العاملين يي الشركة ) -ب      

 -انتي :

 

      

 

 

 

 

 -لعلمي كما يلي :وتنزيعهم حس  المههل ا        

 

 

 

 

 

 

       

  لم ت م الشركة بإجراء أية برامج تاهيل وتدري  لمنيفي الشسركة خسلا  السسنة  -ج   

 . 2016المالية 

لا ينجد مخا ر من الممكن أن تتعرض لها الشركة خلا  السنة المالية اللاح ة -20

   .ير ماد  عليها ولها تاث

 

 : 2016الايجازات التي ح  تها الشركة خلا  العام  -22
الايتهسساء مسسن ايسسراز ق عسسة ارض يسسي من  سسة حسسسبان  2016 تسسم خسسلا  العسسام         

( دويمسا وحصسة الشسركة حسنالي 800احتها حسنالي )تملكها الشركة مع اخرين ، مس

السسسعي لتسسسنيح بعسس  ق سسع الاراضسسي التسسي تملكهسسا  تسسم ، و %( مسسن مسسساحتها 10)

لاداريسسة تخفسسي  المصسساري  االعمسسل علسا  كمسسا تسسم الشسركة بهسسدف تسسنيير السسينلة ، 

 . الا اديا حد ممكن والعمنمي

 

، حسدثت خسلا  السسنة  ررةتكسمأ  أثر مالي لعمليات اات  بيعة غيسر لا ينجد  -21

 . تدخل ضمن يشا  الشركة الرئيسي لا، و2016 المالية
 

 المجمن  إياث اكنر 

 2 - 2 دييننأر

 - - - نيغير أرديي

 2 - 2 المجمن 

 العدد المههل

 2 بكالنرينس

 0 ثاينية عامة

 2 المجمن 
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البيايسسات السلسسسلة الزمنيسسة لحربسسا  أو الخسسسائر المح  سسة وبعسس   -21

 31/12/2016المالية الأخر  خلا  السننات الخمسة الماضية و حتا 

 

 تحليل المركز المالي للشركة -23
 : 2015و 2016ن الجدو  التالي بع  المهشرات المالية لعامي يبي         

 

 1027 1026 النسبة المالية الرقم

 % 96.97 %97.34 ح نه المساهمين/إجمالي المنجندات 1

 %24.64 %26.61 يسبة الأسهم الحرة 2

 %99.93 %99.81 الاستثمارات الرأسمالية/إجمالي المنجندات 3

 0.39 0.57 مة الديترية )مرة(قيمة السهم السنقية/ال ي 4

 %2.10 %1.57 معد  دوران السهم )الشهر ( 5

 %0.87 %0.82 إجمالي المصاري /إجمالي المنجندات 6

 %10.40 %10،11 يسبة مساهمة غير الأردييين يي رأس الما   7

 
 الخ ة المست بلية للشركة-27
المشاريع  لإقامة اللازمةنلة المست بلية للشركة علا تنيير السيالخ ة كز تتر         

الاسسستثمارية، ويعتمسسد السسن علسسا الجهسسند المب ولسسة لتسسدوير اسسستثمارات الشسسركة يسسي 

عسسن  ريسسح زيسسادة رأس مسسا  الشسسركة  أووالع سسارات بتسسسني ها وبيعهسسا،  الأراضسسي

مسسا  سسسناء بالاكتتسساب اللزيسسادة رأس  أسسسهم سسر   أوبالبحس  عسسن شسسرين اسسستراتيجي 

   .هما كلي أوالعام  أوالخا  

            

 مدق ي الحسابات  أتعاب -16              
 ا  ( دينسسار1.160مبلسسغ ) 2016بللاسست أتعسساب مسسدق ي حسسسابات الشسسركة لعسسام          

 .ما  التدقيح الاعتيادية اللازمة وت تصر العلاقة مع مدق ي الحسابات باع

  ايي الأربا  السنة المالية

 )دينار()خسائر(

 المساهمينح نه  الأربا  المنزعة

 )دينار(

سهم  إغلاهسعر 

 )دينار(31/12 لشركةا

2012 (37.169) - 2.585.431 0.66 

2013 (26.315)  2.559.116 0.53 

2014 (25.608) - 2.533.508 0.55 

2015 (22.640) - 2.510.868 0.33 

2016 (24.536) - 2.486.332 0.47 
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ارة العليسا الأوراه المالية المملنكة من أعضاء مجلسس الإدارة والإد -25

 وأقاربهم والمدير المالي
عسدد الأوراه الماليسة المملنكسة مسن قبسل أعضساء مجلسس الإدارة والإدارة بلغ          

 31/12/2015، 31/12/2016كمسا يسي  وأقساربهم والمسدير المسالي  العليا التنفي يسة

 -: :حس  انتي

 1027 1026 الجنسية المنصب الاســـــم

 4.0.01 4.0.01 أردني رئيس مجلس الإدارة لنابلسيعون بشير عبدا لكريم ا

 ...0..0 ...,..0 أردني نائب رئيس مجلس الادارة عبد الكريم احمد عبدالكريم النابلسي

 ...4.0 ...,.4 أردني مجلس الإدارةعضو  علي محمد شاهر المرعي

 0.0014 0.0014 أردني   عضــو مجلس الإدارة عمر محمود محمد شلعب

 ..10.00 .144004 أردني عضــو مجلس الإدارة مد عبد الكريم النابلسيفياض اح

 

أو المسسدير  العليسسا الإدارة أو الإدارةمجلسسس  أعضسساء بولا ينجسسد لأ  مسسن اقسسار      

ينجد أسسهم  ، كما لاخلاف ما اكر يي رأس ما  الشركة أسهم أية المالي أو أقاربهم 

أو الادارة  الإدارةأعضسساء مجلسسس عليهسسا مسسن قبسسل أ  مسسن  مملنكسة لشسسركات مسسسي ر

 . 31/12/2016العليا أو المدير المالي أو أقاربهم كما يي 

 

المزايسسسا والمكايسسسآت المصسسسروية لأعضسسساء مجلسسسس الإدارة والإدارة  -27

 - : ) دينار( 2016للشركة خلا  عام  والمدير المالي لعلياا
 غيسسره أو أو بسسدلات لسسم يسستم  سسرف أيسسة مبسسالغ ماليسسة سسسناء كرواتسس  أو مكايسسآت      

والمسسدير  ، أمسسا بخصسسن  الإدارة العليسسا 2016لأعضسساء مجلسسس الإدارة خسسلا  عسسام 

 يكايت كما يلي : المالي 
 الروات  الاسم

 السننية

 المكايآت

 السننية

 بد  التن لات

 السنن 

 يف ات السفر

 السننية

 المجمن 

 )دينار(

 4.300 - - - 4.300 /المدير الماليمحمد الصبان إبراهيمعديان 

 المجموع

 

4.300 - - - 4.300 
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 . 2016تبرعات ومنك ديعتها الشركة خلا  السنة المالية أية لا ينجد  -28

 

 الشسركة مسع رئسيس مجلسس ع سدتهاارتبا ات  مشاريع أو نجد أية ع ند أولا ي  -10

  أو أ  منيسس  يسسي الشسسركة أو أقسساربهم أو أعضسساء المجلسسس أو المسسدير العسسام الإدارة

 .2016خلا  عام 

 

 .2016لا ينجد مساهمة من قبل الشركة يي حماية البيمة خلا  العام  -أ -12

  .2016خلا  عام  لا ينجد مساهمة للشركة يي خدمة المجتمع المحلي -ب      

 

  .2016اجتماعات خلا  عام  سبعة (7بلغ عدد اجتماعات مجلس الإدارة )  -11 

 

 : دليل حوكمة الشركات المساهمة العامةتطبيق القواعد الإرشادية ل -11

ت نم الشركة بت بيح بنند ال ناعد الإرشادية لدليل حنكمة الشسركات المسساهمة        

ييما عدا بند ) يشكل مجلس الإدارة لجنسة دائمسة تسسما لجنسة   بنس  متفاوتة ، العامة

ديسة عسدد والسن بسسب  محدو حي  لم يتم تشسكيل هس ه اللجنسة الترشيحات والمكايآت (

 .2016خلا  عام  منيفي الشركة

 

إدارة الشسسركة بعسسدم وجسسند أ  أمسسنر جنهريسسة قسسد تسسهثر علسسا ي سسر مجلسسس  -أ  -13

 .0  استمرارية الشركة خلا  السنة المالية التالية

 المالية وتنيير يهسام رقابسة ال نائمبمسهوليته عن إعداد ي ر مجلس الإدارة  -ب       

 .0 يعا  يي الشركة 
 

 نائب رئيس مجلس الاداره                         الإدارةرئيس مجلس                      

 عبدالكريم احمد عبدالكريم النابلسي            عنن بشير عبد الكريم النابلسي                  

          

            عضو                        عضو                         عضو                      
  ع     عمر محمند محمد شل     يياض احمد عبدالكريم النابلسي     علي محمد شاهر المرعي

                                                                     

                

مسات والبيايسات السناردة ي ر يحن المنقعين أدياه بصحة ودقة واكتما  المعلن -ج      

 السنن .يي الت رير 

 
   الإدارةرئيس مجلس       المدير العام                         المدير المالي              

 عنن بشير النابلسي                 علي محمد المرعي          الصبان      إبراهيمعديان 
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 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري 

 شركة مساهمة عامة محدودة 

 القوائم المالية وتقرير المحاسب القانوني المستقل 

 1026/كانون الأول 12للسنة المنتهية في 
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 تقرير المحاسب القانوني المستقل

  
 المحترمين الهيئة العامة السادة

 )مساهمة عامة محدودة( المحترمينإتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري  شركة

 المملكة الاردنية الهاشمية -عمان    

 الرأي
ير العقداري والتدي تتكدون مدن بيدان لشدركة إتحداد المسدتثمرون العدرب للتطدوالماليدة قمنا بتددقيق البياندات لقد 

الددلل والددلل الشدامل والتايدرات فدي حقدو   وكدل مدن بيدان 1026كدانون الأول  12المركز المدالي كمدا فدي 

 ي ذلك ملخص, والايضاحات حول البيانات المالية بما فبذلك التاريخالمنتهية  للسنة والتدفقات النقدية الملكية

هدر الماليدة المرفقدة ت فدي رأيندا ان البياندات  . لدر يحية الاضدلتوا و المعلومدات للسياسات المحاسبية الهامة

, و ادائهدا 1026كدانون الاول  12بصورة عادلة من جميع النواحي الجوهرية المركز المالي للشركة كما في 

 اريخ وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية.المالي و تدفقاتها النقدية للسنة المنتهية في ذلك الت

 أساس الرأي
تنا وفقا لهدذه المعدايير موضدحة لاحقدا فدي تقريرندا القد قمنا بتدقيقنا وفقا للمعايير الدولية للتدقيق. ان مسؤولي

يدة ضمن فقرة مسؤولية المدقق حول تدقيق البيانات المالية نحن مستقلين عن الشركة وفقا للمتطلبات الاللاق

الاللاقيددة الالددر , وفقددا لهددذه  تزامنددا بالمسددؤولياتبالاضددافة بال ,ذات الصددلة بأعمددال تدددقيق البيانددات الماليددة

 المتطلبات.

 لرأينا حول التدقيق. ساالتدقيق الثبوتية التي حصلنا عليها كافية و مناسبة لتوفر اسا نعتقد ان بيانات

 أمور التدقيق الأساسية
هي الامور التي, وفقا لحمكنا المهني, لها الاهتمام الاكبر في تدقيقنا للبيانات الماليدة  ان امور التدقيق الهامة-

للسنة الحالية. ان هذه الامور تم وضعها في الاعتبار في سيا  تددقيقنا للبياندات الماليدة ككدل, و لتكدوين رأيندا 

 حولها, و ليس لارض ابداء رأيا منفصلا حول هذه الامور.

 معلومات الر 
 رأينا حول البيانات المالية لا يتضمن المعلومات الالر  و اننا لا نبدي اي نوع من التأكيد حولها. ان-

فيما يخص تدقيق البيانات المالية, فان مسؤوليتنا هي قراءة المعلومات الالر , بحيد  نألدد بالاعتبدار فيمدا -

تدم التوصدل ومدات التدي ماليدة او المعلاذا كانت المعلومات الالر  غير منسجمة بشكل جوهري مع البياندات ال

و فدي حدال اسدتنتجنا, طاء جوهريدة. ومات الالر  اللا او في حال ظهر بأن في تلك المعاليها من للال تدقيقن

بناءا على العمل الذي قمنا به,بوجود لطدأ جدوهري فدي هدذه المعلومدات الالدر , فانده يتوجدب عليندا التقريدر 

 امور لاصة بهذا الموضوع يتوجب التقرير حولها.عن تلك الحقيقة, و لا يوجد اية 

 المالية لين عن الحوكمة عن البياناتوو الاشخاص المسؤالإدارة  مسؤوليات
 المالية وعرضها بصورة عادلة وفقاَ للمعدايير الدوليدة للتقدارير الماليدة  البيانات دارة مسؤولة عن إعدادإن الإ

 لاليدة مدن ماليدة لادارة ضروريا لارض اعدداد بيانداتتعتبره ا يو مسؤولة عن اعداد ن ام رقابة داللي و الذ

 .كانت ناشئة عن احتيال أو عن لطأ ألطاء جوهرية , سواء 

 مدقق الحسابات المستقلمسؤولية   

فقداَ للمعدايير قدد قمندا بتددقيقنا وو,رأي حول هذه القوائم الماليدة اسدتناداإ إلدى تددقيقنا الإن مسؤوليتنا هي إبداء 

للتدقيق, وتتطلب تلك المعدايير أن نتقيدد بمتطلبدات قواعدد السدلوه المهندي وأن نقدوم بتخطدي  وإجدراء  الدولية

 التدقيق للحصول على تأكيد معقول فيما إذا كانت القوائم المالية لالية من ألطاء جوهرية .

و الافصداح, عنددما  ن الادارة مسؤولة عندد اعدداد البياندات الماليدة عدن تقيديم قددرة الشدركة علدى الاسدتمرارا 

ينطبق ذلك, عن الامور ذات العلاقة بالاستمرارية و استخدام اساس الاستمرارية المحاسدبي, باسدتثناء وجدود 

 نية لد  الادارة لتصفية الشركة او لايقاف اعمالها او عدم وجود بديل واقعي غير ذلك.

 اجراءات التقارير الالمالية.ان الاشخاص المسؤولين عن الحوكمة هم المسؤولين على الاشراف على 
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نات تدقيق ثبوتية للمبالغ والإفصاحات في القوائم المالية , ايتضمن التدقيق القيام بإجراءات للحصول على بي 

, وبمدا فدي ذلدك تقيديم مخداخر الألطداء الجوهريدة فدي القدوائم الماليدة  ناتستند الإجدراءات المختدارة إلدى تقددير

إجددراءات  نألدذ فددي الاعتبدارو عددن  لطدأ   وعنددد القيدام بتقيديم تلددك المخداخر سدواء كاندت ناشددئة عدن احتيدال أ

الرقابة الداللية للشركة والمتعلقة بالإعداد والعدرض العدادل للقدوائم الماليدة , وذلدك لادرض تصدميم إجدراءات 

 0تدقيق مناسبة حسب ال روف , وليس لارض إبداء رأي حول فعالية الرقابة الداللية في الشركة 

 ولية المحاسب القانوني حول تدقيق البيانات الماليةمسؤ
ان اهدافنا هي الحصول على تأكيد معقول فيمدا اذا كاندت البياندات الماليدة ككدل لاليدة مدن الالطداء الجوهريدة, 

 سواء كانت ناشئة عن الاحتيال او الخطأ, و اصدار تقريرنا والذي يتضمن رأينا.

أكيد, ولكنه ليس ضمانة بان التدقيق الدذي تدم القيدام بده وفقدا للمعدايير التأكيد المعقول هو مستو  عال من الت

 الدولية للتدقيق سيكتشف دائما اي لطأ جوهري, ان وجد.

بشدكل فدردي او اجمدالي, ممكدن ان الالطاء يمكن ان تنشأ من الاحتيال او الخطأ, و تعتبدر جوهريدة اذا كاندت, 

المتخددذة مددن قبددل المسددتخدمين علددى اسدداس هددذه البيانددات  ان تددؤثر بشددكل معقددول علددى القددرارت  الاقتصددادية

 المالية.

كجزء من عمليدة التددقيق وفقدا للمعدايير الدوليدة للتددقيق, نقدوم بممارسدة الاجتهداد المهندي و المحاف دة علدى 

 تطبيق مبدأ الشك المهني للال التدقيق, بالاضافة الى:

, سواء كانت ناشئة عدن احتيدال او لطدأ, و كدذلك لماليةاء الجوهرية في البيانات اتحديد و تقييم مخاخر الالط

 ادلدة تددقيق كافيدة و مناسدبة لتدوفر تصميم و تنفيذ اجراءات تدقيق مستجيبة لتلك المخداخر, و الحصدول علدى

 الناتجة عن احتيال اعلى من الخطر الناتج عن الخطدأ,اساسا لرأينا. ان لطر عدم اكتشاف الالطاء الجوهرية 

جدداولا لان مددة ذف المتعمددد او سددوء التمثيددل او تل قددد يشددتمل علددى التواخددؤ او التزويددر او الحددحيدد  ان الاحتيددا

 الرقابة الداللية.

لاايات تصميم اجراءات تددقيق مناسدبة حسدب بالتدقيق الحصول على فهم لان مة الرقابة الداللية ذات الصلة 

 ية في الشركة.ان مة الرقابة الدالل فعالية ال روف, و ليس لارض ابداء رأي حول

تقييم ملائمة السياسدات المحاسدبية المتبعدة و مدد  معقوليدة التقدديرات المحاسدبية و الايضداحات ذات العلاقدة 

 المعدة من قبل الادارة.

التددقيق التدي تدم ادلدة  الاستنتاج حول ملائمة اسدتخدام الادارة لاسداس الاسدتمرارية المحاسدبي, و بنداءا علدى 

يمكدن ان تثيدر شدكا بأحددا  او ظدروف  جدوهري يتعلدق  نكان هنالك وجدود لعددم تديق يما اذاالحصول عليها, ف

ن جدوهري, فانده يتطلدب مندا ان نلفدت ستمرار. اذا استنتجنا عدم وجود تديقجوهريا حول قدرة الشركة على الا

ذه عددن هددفصدداح فددي البيانددات الماليددة, واذا كددان الاتدددقيق الددى الايضدداحات ذات العلاقددة الانتبدداه فددي تقريددر ال

ف نقوم بتعديل رأينا. ان استنتاجاتنا تعتمد على ادلة التدقيق التي تم الحصدول المعلومات غير ملائم, فاننا سو

عليها حتى تاريخ تقرير التدقيق. و مع ذلك, فانه من الممكن ان تتسبب احددا  او ظدروف مسدتقبلية فدي الحدد 

 من قدرة الشركة على الاستمرار.

لشكل و المحتو  للبيانات المالية بما فيهدا الافصداحات و فيمدا اذا كاندت البياندات الماليدة تقييم العرض العام وا

 تمثل المعاملات والاحدا  بشكل يحقق العرض العادل.

 تقرير حول المتطلبات القانونية
مدع البياندات  الجوهريدة مدن كافدة الندواحيتتفق  و ,محاسبية من مة بصورة أصولية بسجلات تحتفظ الشركة 

  0عليها  لمالية المرفقة ونوصي الهيئة العامة بالمصادقةا

     

Morison KSI-Jordan                                              
 لتدقيق الحساباتعن شركة الحداثة الدولية               المملكة الأردنية الهاشمية           -عمان

 محمد حرب                                              1025كانون الثاني 27في    

 (771إجالاة رقم )                                                                               
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 ركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاريش

 شركة مساهمة عامة محدودة

 1026الأول كانون  12كما في  المركز الماليقائمة 

 

 

 

 

 ن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاإ لا يتجزأ من هذه القوائم الماليةا      

 البيانات   1026 1025

 الموجودات إيضاح أردني دينار أردنيدينار 

 الموجودات المتداولة    

 نقد وما في حكمه  3 827                       601

  أرصدة مدينة اخرى 4 67781             67087

 مجموع الموجودات المتداولة   27103 67674

  موجودات غير متداولة   

 بالصافي –ممتلكات ومعدات  1 27216 821

 استثمارات في أراضي  271497423 27178432

 مجموع الموجودات غير المتداولة   271167184 271777617

 مجموع الموجودات   271147288 271797342

 المطلوبات وحقوق الملكية   

 مطلوبات متداولة    

 ذمم دائنة  604.56 137430

 أرصدة دائنة اخرى 1 1..24 617044

 مجموع المطلوبات المتداولة  187941 877484

 مجموع المطلوبات  187941 877484
    حقوق الملكية

 رأس المال  370007000 370007000

  ) الخسائر ( المتراكمة  (1637117) (4797632)

 صافي حقوق الملكية  274717332 2271607717

 مجموع المطلوبات وحقوق الملكية  271147288 271797342
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 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري

 شركة مساهمة عامة محدودة

  1026 كانون الاول 12المنتهية في  المالية  قائمة الدلل للسنة

          

   
 أن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاإ لا يتجزأ من هذه القوائم المالية

 

 

 

 

 

 

  ايضاح رقم 1026 1025

   دينار أردني دينار أردني

 الإيرادات:   

000 

000 

(137810) 
(117811) 
  

 مبيعات الاراضي
 تكلفة الاراضي

 مجمل )الخسارة(  (27061) 000

 المصاريف:   

 رواتب وأجور ومكافات  (47300) ( 17110) 

 مصاريف ادارية وعمومية 8 (687301) ( 617176) 

 استهلاكات  (961) ( 67409) 

 مجموع المصاريف  (114510) ( 1146.0) 

 االسنة ( خسارة)   (1.4566) ( 1146.0) 



26 

 

 كة إتحاد المستثمرون العرب للت نير الع ار شر

 شركة مساهمة عامة محدودة 

  2016 كاينن الأو   31يي  للسنة المالية المنتهية  ملقائمة الدخل الشا
  

  

 

 

 

 أن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاإ لا يتجزأ من هذه القوائم المالية
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1025 1026  

 ( السنهخسارة  ) (247131) (227140)      

) خساااارة ( السااانة بداااد بناااود  (1.4566) (1146.0)     
 الدخل الشامل الدخل الشامل
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 ركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاريش

 شركة مساهمة عامة محدودة
 1026  كانون الأول 12في   للسنة المالية المنتهبة قائمة التايرات في حقو  الملكية           

 

 

 
 أن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاإ لا يتجزأ من هذه القوائم المالية

 

 

 

 

 

 

 ( خسائر) ال المجموع
 متراكمةال

 البيان رأس المال
 
 

كيييانون الثييياني  6فيييي  كميييا رصييييدال 3.000.000 ( 466.492)  2.533.508
2061 

 2061( السنة خسارة  ) .000 ( 22.640) ( 22.640) 

2.510.868 

 

كاانو  اوول  62الرصيد كما في  3.000.000 ( 489.132) 
1025 

كيييانون الثييياني  6الرصييييد كميييا فيييي  3.000.000 (489.132) 2.510.868
2061 

 2016 ( السنةخسارة )  .000 (24.536)  (24.536)

كييانون الول  36فييي كمييا  الرصيييد 3.000.000 (513،668)  2،486،332
2061 
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 ركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاريش

 شركة مساهمة عامة محدودة

 قائمة التدفقات النقدية

   1026 كانون الأول 12ية في المنتهالمالية للسنة 

 البيا  1026 1025

 اونشطة التشغيليةالتدفقات النقدية م    

 السنة ( خسارة(           ) 247131) (227140)

 استهلاكات                  961 67409

(124162) 

 
 قبل التغير خسارة ( التشغيلية) ال          (166612)

 بنود رأس المال الدامل يف                        

 التغيرات في بنود رأس المال العامل                                     

 (                 أرصدة مدينة أخرى898) 442

 (                ذمم دائنة27988) 637430

 (              أرصدة دائنة أخرى85112) 87211

 نشطة التشغيليةاو  م  صافي النقد  (347948) 94

 اونشطة الاستثماريةالتدفقات النقدية م    

- 
- 

(27440) 

377009 

 شراء ممتلكات و معدات

 استثمارات

 اونشطة الإستثمارية م  صافي النقد  317119 -

 النقدرصيد  صافي التغير في 122 (94)

 النقد وما في حكمه بداية السنة 601 200

 نهاية السنة  النقد وما في حكمه 217 206

 أن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاإ لا يتجزأ من هذه القوائم المالية
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 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري
 (مساهمة عامة محدودة)
 المملكة الاردنية الهاشمية-عمان

 6103كانون الأول  في  13كما  ضاحات حول القوائم الماليةاي
                                                                                             

 تأسيس وغايات الشركة -2

 تأسيس الشركة    -أ   

شسركة لمسستثمرون العسرب للت سنير الع سار  كشركة إتحساد ا تاسست  -         

تحست  والتجسارة يي سجل الشركات لسد  وزارة الصسناعة مساهمة عامة محدود

  قيمتسسسسسه بسسسسسرأس المسسسسسا  البسسسسسالغ. ، 2006ييسسسسسسان  10بتسسسسساريخ  (398رقسسسسسم ) 

 .0 دينار أرديي 3.000.000

 غايات الشركة  -ب              

                                                                      شراء وبيع الاراضي والن بعد ت نيرها وتنهيمها وتحسينها وت سيمها  -

 0حس  ال نايين المرعية ايصا  كاية الخدمات اللازمة لها ويرزها و

 0استيراد وتصدير   -

 0تملن الامنا  المن نلة وغير المن نلة   -            

 0استثمار أمنا  الشركة يي المجالات الع ارية   -

 0اقتراض الامنا  اللازمة لها من البننك   -

 الهامة السياسات المحاسبية   - 1

 اعداد  القوائم المالية  أساس -أ

المالية الدولية ،الصادرة المري ة وي ا لمعايير الت ارير  تم إعداد ال نائم المالية  

عن مجلس معايير المحاسبة الدولية والتفسيرات الصادرة عن لجنة تفسيرات 

  0الت ارير المالية الدولية المنبث ة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية 

 أساس التحضير –ب 

تم  عرض ال نائم المالية بالدينار الارديي وال   يمثل العملة الرئيسية    

 0للشركة 

 أستخدام التقديرات –ج 

ان اعداد ال نائم المالية وت بيح السياسات المحاسبية يت ل  من ادارة    

 اليةالشركة ال يام ببع  الت ديرات والاجتهادات التي تهثر علا ال نائم الم

والايضاحات المري ة بها ، ان تلن الت ديرات تستند علا يرضيات تخضع 

لدرجات متفاوتة من الدقة والتي ن وعليه يان النتائج الفعلية يي المست بل قد 

تختل  عن ت ديرات الادارة يتيجة التلاير يي اوضا  ويروف الفرضيات التي 

  استندت عليها تلن الت ديرات .
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 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري
 شركة مساهمة عامة محدودة

 الإيضاحات حول القوائم المالية 
 6103كانون الأول  13كما في 

 

 الموجودات غير المالية –د 

 يتم مراجعة ال يمة المدرجة لمنجندات الشركة يي يهاية كل سنة مالية -  

ااا كان هناك مهشر حن  التديي ، ويي حا  وجند مهشر حن  لتحديد ييما  

 التديي يتم ت دير المبلغ الممكن استرداده من تلن المنجندات .

من للمنجندات عن المبلغ الممكن استرداده  المدرجة يي حا  زادت ال يمة -  

 تلن المنجندات ، يتم تسجيل خسارة التديي يي تلن المنجندات .

 الدخل .قائمة  ية خسائر التديي يييتم تسجيل كا -  

 النقد وما في حكمه   - ـه

الن د يي الصندوه ولد  البننك والاستثمارات  يمثل الن د وما يي حكمه  

 ال ابلة للتسييل الا مبالغ محددة وباستح اقات لا تتجاوز الثلاثة أشهر بحي  لا

 تتضمن مخا ر التلاير يي ال يمة .      

   المخزون –و 

تسعير المخزون بالكلفة باستخدام  ري ة متنسو الكلفة أو  ايي ال يمة  يتم  

 البيعية أيهما أقل . 

 الذمم المدينة  –لا 
تههر ال مم المدينة بال يمة العادلة ال ابلة للاسترداد  وبعد أخ  مخصص   

  .  للدينن المشكنك يي تحصيلها

 الممتلكات والمعدات  –  
لمعدات بالتكلفة التاريخية وتتضمن التكلفة تههر جميع الممتلكات وا -  

التاريخية جميع المصاري  المباشرة ال ابلة للرسملة التي تتحملها الشركة 

 وترتبو بالحصن  علا الا ل .

علا مد  العمر  ري ة ال سو الثابت باستخدام  يتم احتساب الاستهلاك - 

 الايتاجي الم در للآ ل .

 المخصصات  –خ 

ف بالمخصصات عندما يكنن علا الشركة ألتزام قاينيي أو يتم الاعترا    

يعلي ياتج عن حدث سابح ، وأن تسديد الالتزامات محتمل ويمكن قياس قيمتها 

 بشكل يعتمد عليه .
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 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري           
 شركة مساهمة عامة محدودة

 6103كانون الأول  13الإيضاحات حول القوائم المالية كما في 
 

 

 نة والمبالغ المستحقة الدفع الذمم الدائ –ي 

يتم اثبات ال مم الدائنة والمبالغ المستح ة الديع عند استلام البضائع أو      

من قبل المنرد  بها هاالخدمة من قبل الشركة سناء تمت م البتالاستفادة من 

 أو لم تتم .

 المعادة وأورا  القبض الاقساخ المستحقة والشيكات  –ه     

تههر الاقسا  المستح ة و الشيكات المعادة و اوراه ال ب  بال يمة العادلة      

للاسترداد و بعد اخ  مخصص الدينن المشكنك يي تحصيلها يي حا  تنير 

ادلة منضنعية كايية علا ان الشركة لن تتمكن من تحصيل المبالغ المستح ة 

 لمدينين.لها وي ا للاتفاه الا لي مع ا

 ضريبة الدلل  -ل

تحس  الضرائ  بمنج  النس  الضريبية الم ررة بمنج  ال اينن و     

 الايهمة و التعليمات.

 المعاملات بالعملات الاجنبية  -م

يتم ترجمة المعاملات التي تتم بالعملات الاجنبية خلا  السنة باسعار  -    

 الصرف السائدة يي تاريخ اجراء المعاملات.

يتم ترجمة المنجندات الن دية و الم لنبات الن دية بالعملات الاجنبية،  -   

بالدينار الارديي بتاريخ ال نائم المالية باسعار الصرف السائدة يي الن 

 التاريخ.

تمثل مكاس  )خسائر( العملة الاجنبية يي البنند الن دية الفره بين الكلفة  -   

نة و المعدلة باستخدام معد  الفائدة الم فمة بالدينار الارديي يي بداية الس

 الفعا  و الديعات خلا  السنة و الكلفة الم فمة بالعملة الاجنبية مترجمة الا 

 الدينار الارديي باسعار الصرف السائدة يي يهاية السنة.

يتم ترجمة المنجندات و الم لنبات غير الن دية بالعملات الاجنبية و  -   

لا الدينار الارديي اسعار الصرف السائدة يي تاريخ الهاهرة بال يمة العادلة ا

 تحديد قيمتها العادلة.

يتم تسجيل الفروقات الناشمة عن اعادة ترجمة العملات الاجنبية الا الدينار  -  

 الارديي يي قائمة الدخل.
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 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري
 شركة مساهمة عامة محدودة

 6103كانون الأول  13لقوائم المالية كما في الإيضاحات حول ا
 

 عقود الإيجار -ن

يتم تصني  ع ند الإيجسار كع سند إيجسار رأسسمالي إاا ترتس  علسا ع سد الإيجسار  -   

بالأ سسل منضسسن  الع سسد إلسسا تحنيسسل جسسنهر  لمنسسايع ومخسسا ر الملكيسسة المتعل سسة 

 لي .ويتم تصني  ع ند الإيجار الأخر  كع ند إيجار تشلاي المستاجر، 

يتم تحميل الإيجارات المستح ة بمنج  ع ند الإيجار التشلايلي علا قائمة  -   

 .الن باستخدام  ري ة ال سو الثابتالأعما  خلا  يترة ع د الإيجار التشلايلي و

 الاستثمارات في الأراضي  -ش

أرديسي مسسجلة  ( دينسار 2.549.423)يتمثل ه ا البند يي قيمة أراضسي ب يمسة  -    

دينار أرديسي وبمنجس  ( 1.270.738) لشركة بمنج  سندات تسجيل بمبلغ باسم ا

 دينار أرديي.( 1.278.685)وكالات غير قابلة للعز  بمبلغ 

بلغ متنسو ال يمة العادلة للاستثمارات يي الأراضي وي ا لت ييمات خبراء  -   

كما يي  ( دينار أرديي2.575.096ع اريين بتاريخ ال نائم المالية مبللاا و قدره )

 ه الاستثمارات مبللاا قدره و عليه يان يره ال يمة العادلة له 2016كاينن الاو  31

 .2016كاينن الاو   31( دينار أرديي كما يي 25.673)
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 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري

 شركة مساهمة عامة محدودة
 6103ون الأول كان 13الإيضاحات حول القوائم المالية كما في 

 
 1027               6102            نقد و ما في حكمه                    -1

 دينار اردني      دينار اردني                                                                              

 

  206                        517       البنك التجاري الاردني فرع ماركا         

                                                        ______                 ______ 

 206                 517                                  المجموع       

 
 

 7102                6102                        أرصدة مدينة ألر   -3
 دينار اردني                دينار اردني                                                                      

 

      717                    23217          ذمم موظفين                                 

 230                    630                       مصاريف مدفوعة مقدما

 200                   200                 تأمينات مستردة                  

                                     ____         ____ 
 57230               23757                                       المجموع
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 للتطوير العقاريشركة إتحاد المستثمرون العرب 

 شركة مساهمة عامة محدودة
 6103كانون الأول  13الإيضاحات حول القوائم المالية كما في 

 
 بالصافي الممتلكات و المعدات -5

  كانو  الثاني2الاضافات     الإستبدادات 62/21/1026

 الكلفة :   

 أجهزة وبرامج حاسوب 87136            67127    000 97019

 أثاث ومفروشات وديكورات                 607411 000           000 607411

 أجهزة ومعدات كهربائية  37221 000           000 37221

 عدد وأدوات  67694 962         000  27601

 لوحات مخططات أراضي  610 000          000 610

 مجموع الكلفة  227111 27440          000  247991

 الإستهلاكات:   

 أجهزة وبرامج حاسوب 87167 694              000 87862

 أثاث ومفروشات وديكورات  97913 481              000 607427

 أجهزة ومعدات كهربائية  37016 619              000 37220

 عدد وأدوات  67649 78              000 67231

 أراضي لوحات مخططات  649 000              000 649

 مجموع الاستهلاكات  267730 961           000 227841

   القيمة الدفتريةالصافية كما في   821                    
 2061كانون الثاني  6

 2061كانون الاول 36كما في     27216
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 العرب للتطوير العقاريشركة إتحاد المستثمرون                       

 شركة مساهمة عامة محدودة

 1036كانون الاول  13في كما الإيضاحات حول القوائم المالية  
 

                                                          1026                   1027 

 دينار اردني                     دينار اردني                              ألر أرصدة دائنة  -6

 
 73173                      710                      مصاريف مستحقة غير مدفوعة

 63660                 63661لمساهمين                      امانات اكتتابات ا

 

 273033                53381                                 المجموع            

 

 

 المصاريف الإدارية و العمومية-5

 

 رسوم و اشتراكات

 الايجار

 اتعاب مهنية و استشارات

 مياه و كهرباء

 بريد و بر  و هاتف

 دعاية و اعلان

 قرخاسية و مطبوعات

 صيانة

 ضيافة و ن افة

 تنقلات

 عملات بنكية

 الر 

 المجموع

 

1026 

63705 

73000 

13178 

811 

580 

160 

110 

151 

101 

110 

17 

83 

253107 

 

1027 

73681 

73000 

23760 

870 

801 

630 

311 

60 

16 

- 

- 

75 

273672 
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 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري

 شركة مساهمة عامة محدودة

  6103كانون الاول  13 في كما الإيضاحات حول القوائم المالية

 
  الادوات المالية-8

 ال يمة العادلة -أ  

 ان ال يمة الديترية للا ن  و الالتزامات المالية تساو  ت ريبا قيمتها العادلة.      

 مخاخر السو  -ب  

تعرف مخا ر السنه بايها مخا ر ت ل  ال يمة العادلة او التدي ات الن دية        

و تضم المخا ر     المالية بسب  التلايرات يي اسعار السنه،المست بلية للادوات 

 -التالية:

 مخا ر العملة -1

تعرف مخا ر العملة بايها مخا ره ت ل  ال يمة العادلة او التدي ات      

 رف العملات  للادوات المالية يتيجة التلايرات يي اسعار الن دية المست بلية

 الاجنبية.

رة يي قائمة المركز المالي غير خاضعة ان الادوات المالية الهاه -

 لمخا ر العملة.

 مخا ر سعر المرابحة -2

ة ت ل  ال يمة العادلة او تعرف مخا رة سعر المرابحة بايها مخا ر     

المست بلية للادوات المالية يتيجة التلايرات يي معدلات الن دية  ات التدي

 المرابحة يي السنه.

يي قائمة المركز المالي غير خاضعة الادوات المالية الهاهرة  أن -

 . لمخا ر سعر المرابحة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



37 

 

 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري

 شركة مساهمة عامة محدودة

     1036كانون الاول  13كما في الإيضاحات حول القوائم المالية 
                                 

   لسعر الاخرا مخا ر  - 3

ف مخا رة السعر الاخر  بايها مخا رة ت ل  ال يمة العادلة او تعر

التدي ات الن دية المست بلية للادوات المالية يتيجة التلايرات يي اسعار 

 السنه )غير تلن االناجمة عن مخا رة 

العملة(، سناء كان سب  التلايرات عنامل  ةسعر الفائدة او مخا ر

ة لها او عنامل تهثر يي كاية او الجهة المصدرخا ة بالاداة المالية 

 الادوات المالية المشابهة المتداولة يي السنه.

ان الادوات المالية الهاهرة يي قائمة المركز المالي غير خاضعة  -

 خا ر السعر الاخر .مل

 مخا ر الائتمان -4

تعرف مخا رة الائتمان بايها مخا رة اخفاه أحد أ راف الاداة  -

 اماته مسببا ب لن خسارة مالية لل رف الاخر.المالية يي النياء بالتز

 تحتفظ الشركة بالن د لد  مهسسات مالية اات إئتمان مناس .

 مخا ر السينلة -5    

تعرف مخا رة السينلة بايها مخا رة تعرض المنشاة الا  عنبات  -

 يي النياء بالتزاماتها المرتب ة بالادوات المالية.

 سينلة.ان الشركة غير خاضعة لمخا ر ال-

 

 اعادة التصنيف -8

 

 تم اعادة تصني  بنند السنة الساب ة لتتلائم بالم ارية مع بنند السنة الحالية.-    

 

 المصادقة على القوائم المالية-20   

 

 تدددم المصدددادقة علدددى القدددوائم الماليدددة مدددن قبدددل مجلدددس إدارة الشدددركة         

 .1025شباخ 2بتاريخ
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