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   اأع�ساء مجل�ص الاإدارة
 

رئي�س المجل�سال�سـيـد منـجد منير ر�سا �سختيـان

نائب رئي�س     ممثل �سركة وادي الموجب للم�ساريع والخدمات ال�سياحيةال�سيد خليل اأني�س ن�سر

المدير العامممثل �سركة المنجد لل�سياحة وال�سفرال�سيد جميل عبد اللطيف الحوامدة

ع�سواً      ممثل �سركة المتحدة للنعامال�سيد قي�س منجد �سختيان 

ع�سواًممثل �سركة نهر جابوق للإ�ستثمارات التجاريةال�سيد مذيب �سمير مذيب حداد

ع�سواًممثل �سركة الذاكرة التجاريةال�سيد اأيمن العبداللت  * 

ع�سواًال�سيد منير منجد �سختيان

* تعيين ال�سيد اأيمن �سالح العبداللت ممثل لع�سو مجل�س الإدارة �سركة الذاكرة التجارية في مجل�س الإدارة اإعتباراً من 
.2016/8/27

مدققوا الح�سابات:
 

)RSM 1. التدقيق الخارجي ) المجموعة المهنية العربية
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كلمة رئي�ص مجل�ص الاإدارة 
ال�سادة الم�ساهمين الكرام،

ال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته،
 

اأجمل  واأرحب بكم  التحيات  باأطيب  اإلى ح�سراتكم  اأتوجه  الإدارة,  اأع�ساء مجل�س  ال�سادة  وبالنيابة عن زملئي  نف�سي  بالأ�سالة عن 
ترحيب في اإجتماع الهيئة العامة العادي الثاني ع�سر ل�سركتكم الموقره, كما ي�سرني تقديم التقرير ال�سنوي للعام 2016 والذي يت�سمن 

اإنجازات ال�سركة ونتائج اأعمالها لل�سنة المالية المنتهية في 2016/12/31.
قامت ال�سركة بت�سديد )845,976 ( دينار من القرو�س المترتبة على ال�سركة بالإ�سافة اإلى ) 330,040 ( األف دينار فوائد بنكية مترتبة 

وذلك نتيجة بيع قطع اأرا�سي وعدد من ال�سقق التابعة ل�سركة �سرق عمان للإ�سكان والتطوير.
قامت �سركة �سرق عمان للإ�سكان والتطوير بتوقيع اإتفاقية بيع اأرا�سي بقيمة ) 1,064,650 ( ديناراأردني لبيع ما مجموعة ) 42,586( 
متر مربع من اأرا�سي ال�سركة الواقعة في حو�س الم�سفر – اأرا�سي الزرقاء حيث تم بيع 27 قطعة  ار�س  بم�ساحة اإجمالية )10,771( متر 
مربع بمبلغ )278,722( دينار على اأن يتم اإ�ستكمال عملية البيع في بداية �سنة  2017 والذي �سوف ي�ساعد ال�سركة بتخفيف المديونية 

وتوفير ال�سيوله النقدية لأعمال ال�سركة.
لقد تاأثرت م�ساهمتنا في �سركة اأمواج العقارية والبالغة ) 3,640,000 ( دينار اأردني وحيث اأن قيمة �سهم �سركة اأمواج العقارية المتداول 

لغاية تاريخ 2016/12/31 بلغت ) 0.34 ( دينار فاإن ال�سركة حققت اإنخفا�س في قيمة الإ�ستثمار والذي اأثرعلى حقوق الملكية بقيمة 
) 2,730,000 ( مليون دينار اأردني .

بتاريخ 2016/4/3   Jordan Hotel Holding )JHH( اإتفاقية  مع قامت �سركة التعاون الدولي لل�ستثمار و ال�سياحة بتوقيع 
وبموجب هذه الإتفاقية تلتزم بدفع )500,000( الف دينار �سنوياً بالإ�سافة اإلى 60% من �سافي  الأرباح .

حققت ال�سركة خ�سارة �سافيه بعد ال�سرائب والمخ�س�سات بمبلغ )1,087,507( مليون دينار, حيث بلغت ح�سة ال�سركة من خ�سارة 
ال�سركات الحليفة )423,604( األف دينار اأردني .

اإن العنا�سر الاأ�سا�سية لن�ساط ال�سركة وت�سكل ب�سكل اأ�سا�سي مايلي:
اأ- �سركة اإعمار للتطوير والاإ�ستثمار العقاري:

تمتلك ال�سركة العقارات التالية: 
 1. قطعة الأر�س رقم  88  حو�س ابو النمل رقم 7  و بقيمة دفترية 583,519 دينار والقيمة ال�سوقية لها 595,000 دينار. 

 2. قطعة الأر�س رقم  745حو�س �سويمة ال�سمالي رقم 1و بقيمة دفترية 621,450 دينار القيمة ال�سوقية لها  622,000 دينار,    
      حيث قامت ال�سركة بتقديم طلب لدى �سلطة وادي الأردن لإن�ساء مجمعات �سكنية مغلقة )ا�ستوديوهات( وعددها 65 ا�ستوديو  

      مع  مرفقات ترفيهية وبركة �سباحة لتطوير قطعة الر�س الواقعة في  منطقة البحر الميت. 
         3.الطابق الثاني من برج  C من اأبراج اإعمار ,  بم�ساحة اإجمالية )392(م2 موؤجر بقيمة اإجمالية 47,000 )�سبعة واأربعون  

              الف دينار اأردني �سنوياً(.
ب- �سركة �سرق عمان للاإ�سكان والتطوير:

         �سركة �سرق عمان للإ�سكان والتطوير هي �سركة مملوكة 100% من �سركة اإعمار للتطوير والإ�ستثمار العقاري.
           تمتلك �سركة �سرق عمان لل�سكان والتطوير عقارات في حو�س الم�سفر من اأرا�سي عطل الر�سيفة التابعة لأرا�سي محافظة الزرقاء  

          وقطعة اأر�س واحدة بمنطقة عين البا�سا : و فيما يلي تف�سيل العقارات المعدة للبيع:
           1-  18 بناية �سكنية تحوي )154( �سقة باإجمالي م�ساحة )14,520( متر مربع  و بقيمة دفترية )3,259,420( دينار, معدل �سعر  

          بيع للمتر  )250( دينار.
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2-  اأرا�سي ) تحت التطوير( اإجمالي الم�ساحة )57,913( متر مربع  مق�سمة و عدد القطع 145 قطعة و بقيمة اجمالية )815,020( 
     دينار.

3-  اأرا�سي مفروزة جاهزة للبيع و عددها )78( قطعة و بم�ساحة اجمالية بقيمة 32,685  متر مربع , حيث تم توقيع اتفاقية بيع   
      لكامل القطع بقيمة 817,125 دينار بال�سافي. 

4- اأر�س غير مطورة بم�ساحة اإجمالية )10,301(متر مربع وبقيمة دفترية )140,420( دينار.
5-  اأر�س مفروزة بم�ساحة اإجمالية )500( متر مربع بمنطقة عين البا�سا القيمة الدفترية )21,052( دينار.

         بلغت القيمة ال�سوقية لجميع العقارات اأعله بواقع )6,736,415( دينار .
           قامت �سركة �سرق عمان لل�سكان والتطوير  ببيع )12(�سقة بم�ساحة اإجمالية )1107( متر مربع خلل عام 2016 بقيمة اإجمالية   

        )260,068( دينار وهنالك حجز  ل )8( �سقق تم ت�سجيلها كمبيعات موؤجلة بقيمة اجمالية )201,400( دينار , كما تم بيع 27 قطعة 
         ار�س  بم�ساحة اإجمالية )10,771( متر مربع بمبلغ )278,722( دينار.

ج- �سركة ربوع الاأردن للتطوير العقاري:
         تمتلك ال�سركة العقارات التالية و جميعها في حو�س رقم )7( ابو نخلة من اأرا�سي الم�سقر :

1. )5( فلل جاهزة للبيع القيمة الدفترية بلغت 1,524,127 دينار .
2. تمتلك ال�سركة اأرا�سي عدد )69( جاهزة للبيع اإجمالي الم�ساحة )150,203( متر مربع , القيمة الدفترية الجمالية 5,002,439 دينار .

        �سركة اإعمار للتطوير والإ�ستثمار العقاري تمتلك 50% و�سركة حمد بن �سعيدان و�سركاه تمتلك 40% منها و�سقر عودة حدادين  
        يملك 10% من �سركة ربوع الأردن. 

د-�سركة التعاون الدولي للاإ�ستثمار وال�سياحة:
        تمتلك �سركة التعاون الدولي فندق )Oryx hotel( في مدينة العقبة ت�سنيفه خم�س نجوم ,مكون من )189( غرفة   

          راأ�سمال ال�سركة  المدفوع  )14,500,000( دينار اردني .�سركة اإعمار للتطوير وال�ستثمار العقاري تمتلك )17.6%( و ال�سيد منجد 
        �سختيان يمتلك )82.4%( من �سركة التعاون الدولي للإ�ستثمار وال�سياحة. 

         قامت �سركة التعاون الدولي بتوقيع اإتفاقية مع جوردن هوتيل هولدينغ )Jordan Hotel Holding -JHH( بتاريخ 
    ,2016/4/3         

          بموجب هذه التفاقية فاإن �سركة JHH تلتزم بما يلي:
1. دفع مبلغ �سنوي بواقع )500,000(دينار بالإ�سافة الى 60% من �سافي اأرباح الى �سركاء �سركة التعاون . 

2. �سداد الم�ساريف الت�سغيلية والقرو�س و الفوائد عن �سركة التعاون خلل مدة التفاقية.
3. اإن �سركة JHH لديها الحق و خلل  5 �سنوات من توقيع التفاقية ب�سراء 51% من ال�سركة علما باأنه تم تثبيت �سعر بيع الفندق 
بالقيمة  و/او  ال�سركة  قرو�س  على  البنكية  الفوائد  بقيمة  القيمة  هذه  تزداد  اأن  على  )25,560,000(دينار  بقيمة  التفاقية  في 

ال�سوقية اأيهما اأعلى. 
 ه- �سركة اأمواج العقارية: 

البالغ    راأ�س مالها  بن�سبة 12,133% من  اأي  العقارية 3,640,000 �سهم/دينار  اأمواج  ب�سركة  اإعمار  تبلغ قيمة م�ساهمة �سركة   
30,000,000 مليون �سهم /دينار , لحقا الى اإطلق �سوق تداول الأوراق المالية غير المدرجة من خلل �سوق خا�س بها تم 
البدء بتداول اأ�سهم �سركة اأمواج العقارية  بتاريخ 2016/08/04 حيث بلغ �سعر اإغلق ال�سهم بتاريخ 2016/12/31 )0.340( 

,القيمة ال�سوقية للأ�سهم بلغت 1,237,600 دينار.
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ز-�سركة )SMH ( العقارية – تركيا:
     تمتلك �سركة اإعمار كامل ح�س�س �سركة )SMH( في دولة تركيا بمبلغ )3,350,315( ثلثة مليين وثلثمائة وخم�سون الف   

      وثلثمائة وخم�سة ع�سرة ديناراَ بغر�س اإن�ساء �سقق �سكنية في اأف�سل مناطق ا�سطنبول وتقدر قيمة الإ�ستثمار حوالي )11,000,000(مليون دينار 
   

و-قامت ال�سركة بكفالة القرو�ص الممنوحة لل�سركات التابعة والحليفة على النحو التالي:
    )1( �سركة �سرق عمان للإ�سكان والتطوير لدى البنك الإ�ستثماري بمبلغ 1,8 مليون دينار حيث بلغ ر�سيد الفترة في 2016/12/31    

          )125,291( دينار. 
    )2( قامت �سركة �سرق عمان للإ�سكان والتطوير بكفالة �سركة اإعمار لدى بنك الإ�سكان للتجارة والتمويل بمبلغ 720,000 دينار   

           بتاريخ 2015/7/12 بلغ ر�سيد القر�س بتاريخ 2016/12/31 بواقع 380,000 دينار.
 

ال�سركة على  العاملين في  اإياها ولجميع  اأولونا  التي  الثقة  الم�ساهمين على  لل�سادة  بال�سكر الجزيل  اأتقدم  اأن  اإل  ي�سعني  وفي الختام ل 
جهودهم واإخل�سهم, راجياً من الله العزيز القدير اأن يوفقنا جميعاً لما فيه خير الأردن الغالي في ظل �ساحب الجللة الملك عبد الله 

الثاني بن الح�سين حفظه الله و�سدد على طريق الخير خطاه.
وال�سلم عليكم ورحمة الله وبركاته,,,

                                                                                                                                                                        منجد �سختيان       
                                                                                                                                                            رئي�ص مجل�ص الاإدارة 
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تقرير مجل�ص الاإدارة
عن الفترة المنتهية في 31 كانون اأول 2016 المقدم للهيئة العامة العادية لم�ساهمي �سركة اعمار للتطوير وال�ستثمار العقاري الم�ساهمة 
العامة المحدودة في الجتماع ال�سنوي الثاني ع�سر الذي �سيعقد في تمـام ال�ساعة الثانية ع�سر من ظهر يوم الثلثاء الموافق 2017/4/25 

في مكاتب ال�سركة الكائنة في اأبراج اإعمار �سارع زهران بين الدوار الخام�س وال�ساد�س .

ح�سرات ال�سادة الم�ساهمين الكرام،
ال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته،

ي�سر مجل�س الإدارة اأن يرحب بكم في هذا الجتماع واأن يقدم اإليكم تقريره ال�سنوي الثاني ع�سر لل�سنة المنتهية في 31 كانون اأول 2016 
والمت�سمن البيانات المالية الموحدة لل�سركة لنف�س الفترة وتطلعات ال�سركة الم�ستقبلية لعام 2017.

الا�ستثمار  وحجم  منها  كل  في  الموظفين  وعدد  الجغرافية  واأماكنها  الرئي�سية  ال�سركة  لاأن�سطة  و�سف  اأولا:  
الراأ�سمالي:

اأ - اأن�سطة ال�سركة الرئي�سية:
1. اأ -  �سراء وبيع وا�ستثمار العقارات والأرا�سي بجميع اأنواعها وا�ستعمالتها ح�سب القوانين والأنظمة المرعية. 

ب- �سراء وبيع الأرا�سي وذلك بعد تطويرها وتنظيمها وتح�سينها وتق�سيمها وفرزها واإي�سال كافة الخدمات اللزمة لها ح�سب  
      القوانين والأنظمة المرعية.

ج- اإقامة واإن�ساء الم�ساريع العقارية بكافة اأنواعها وغاياتها ال�سكنية والتجارية وال�سناعية وال�ستثمارية وغيرها وبيعها بدون  
       فوائد ربوية وتاأجيرها وا�ستثمارها ح�سب القوانين والأنظمة المرعية.

 د- �سيانة وترميم الأبنية القديمة وتحديثها وتطويرها وذلك بما يتنا�سب مع اأنظمة ومتطلبات الأبنية الحديثة والقيام بجميع 
       الخدمات الأخرى المتعلقة بذلك ح�سب القوانين والأنظمة المرعية.

2. اأن توؤ�س�س اأو ت�ساهم اأو ت�ستري اأو تتعاون اأو تت�سارك اأو تدخل مع اأي �سركة اأو �سخ�س اأو م�سروع اأو اأي اأعمال اأخرى يكون لها  
     م�سلحة فيها ح�سب القوانين والأنظمة المرعية.

3. اإدارة كافة اأنواع العقارات بما في ذلك تح�سين وتطوير واإجراء عمليات البيع والمبادلة والتاأجير والرهن العقاري ح�سب القوانين  
     والأنظمة المرعية.

4. ممار�سة اأعمال التاأجير التمويلي ح�سب الأنظمة والقوانين المرعية.

 اأماكن ال�سركة الجغرافية وعدد الموظفين في كل منها:ب. 
 - تقع مكاتب ال�سركة في �سارع زهران بين الدوار الخام�س وال�ساد�س في اأبراج اإعمار, المبنى الغربي الطابق الثاني.

            - ويعمل في ال�سركة �سبعة  موظفين معظمهم يحمل �سهادات جامعية وذوي خبرة عالية.
           - ل يوجد اأي فروع اأخُرى لل�سركة.

ثانياً: ال�سركات التابعة لل�سركة: 
�سركة �سرق عمان للإ�سكان والتطوير ذ.م.م. . 1

المتخ�س�سة في مجال اإقامة م�ساريع الإ�سكان لذوي الدخل المحدود راأ�سمالها )1,000,000( مليون دينار مدفوعة بالكامل, وهي 
مملوكة بالكامل من قبل �سركة اإعمار للتطوير وال�ستثمار العقاري وتديرها هيئة مديرين مكونة من ثلثة اأع�ساء ت�سميهم �سركة 

اإعمار للتطوير وال�ستثمار العقاري
- تقع مكاتب ال�سركة في �سارع زهران بين الدوار الخام�س وال�ساد�س في اأبراج اإعمار المبنى الغربي .
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- يعمل في ال�سركة )5( موظفين من حر�س و موظفي ت�سويق  لم�سروع اإ�سكان خالد بن الوليد.
- ل يوجد اأي فروع لل�سركة داخل المملكة اأو خارجها.

�سركة اأبراج اإعمار للاإدارة والا�ستثمار ذ.م.م. . 2
ل�سركة  بالكامل  مملوكة  دينار   15,000 المدفوع  اأردني  دينار   30.000 به  م�سرح  مال  براأ�س  محدودة  م�سوؤولية  ذات  �سركة 

اإعمارللتطوير والإ�ستثمارالعقاري .
          قررت الهيئة العامة ل�سركة ابراج اعمار للإدارة وال�ستثمار باإجتماعها غير العادي المنعقد بتاريخ 17 كانون الأول 2014 ت�سفية    

          ال�سركة ت�سفية اإختيارية.

3.     �سركة اإعمار الاإ�سلامية للتاأجير والا�ستثمارم.خ.م
�سركة م�ساهمة خا�سة براأ�س مال م�سرح به ومدفوع 50.000 دينار اأردني مملوكة بالكامل  ل�سركة اإعمار للتطوير والإ�ستثمار 

العقاري وقد بداأت بممار�سة اأعمالها بالتاأجير التمويلي .
4.�سركة �سيدار للاإ�ستثمار م.خ.م

�سركة م�ساهمة خا�سة براأ�س مال م�سرح به ومدفوع 50.000 دينار اأردني مملوكة بالكامل ل�سركة اإعمار للتطوير والإ�ستثمار 
العقاري .

5.�سركة الب�سفور للاإ�ستثمار م.خ.م 
�سركة م�ساهمة خا�سة براأ�س مال م�سرح به ومدفوع 50,000 دينار اأردني مملوكة بالكامل ل�سركة �سيدار للإ�ستثمار .
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ثالثاُ: اأ-   اأ�سماء اأع�ساء مجل�ص الاإدارة ونبذه تعريفية عن كل واحد منهم:

ال�سفة الا�سم
تاريخ
الميلاد

ال�سهادة العلمية
تاريخ

التخرج 
الخبرات العملية 

ال�سيد منجد منير 
ر�سا �سختيان

رئي�س 
مجل�س 
الإدارة

1947

يحمل �سهادة 
بكالوريو�س في اإدارة 
الأعمال من جامعة 

هيو�ستين في الوليات 
المتحدة الأمريكية

1971

-رئي�س مجل�س اإدارة ال�سركة 
المتحدة ل�سناعة الأدوية.

- رئي�س مجل�س اإدارة مجموعة 
منير �سختيان الدولية الم�ساهمة 

المحدودة.
-رئي�س مجل�س اإدارة �سركة 

التاأمين الوطنية الم�ساهمة العامة 
-رئي�س هيئة المديرين في عدة 

�سركات.

ال�سركة المتحدة 
للنعام ويمثلها

ال�سيد قي�س منجد 
�سختيان

1973ع�سو 

يحمل �سهادة 
بكالوريو�س في اإدارة 
الأعمال من جامعة 
تمبل – الوليات 
المتحدة الأمريكية

1997

 - ع�سو مجل�س اإدارة في مجموعة 
منير �سختيان الدولية.

- مدير عام �سركة المنجد الدولية 
للتجارة العامة

- مدير عام �سركة المنجد لأنظمة 
المياه

- مدير تطوير العمال في 
ال�سركة المتحدة للأدوية.

�سركة وادي الموجب 
للم�ساريع والخدمات 

ال�سياحية ويمثلها 
ال�سيد خليل اأني�س 

ن�سر 

نائب رئي�س 
1953المجل�س

يحمل �سهادة ماج�ستير 
في العلوم الإدارية – 
تمويل من الجامعة 

الأردنية

1997

-ع�سو مجل�س اإدارة في عدة 
�سركات

-منا�سب قيادية في العمل 
الم�سرفي في الأردن ولبنان 

وفل�سطين وقبر�س اآخرها الرئي�س 
التنفيذي للبنك الإ�ستثماري لغاية 

2010

�سركة الذاكرة 
التجارية ذ.م.م 

ويمثلها ال�سيد عاكف 
الداوؤد )1(

1990بكالوريو�س حقوق 1967ع�سو
- محامي مدير دائرة قانونية 

- محامي / مكتب خا�س 

�سركة الذاكرة 
التجارية ذ.م.م 

ويمثلها ال�سيد اأيمن 
العبداللت )2(

1957ع�سو
 بكالوريو�س علوم 

�سيا�سية واإدارة اأعمال 
1979من الجامعة الأردنية 

- خبرة 30 �سنة في مجال 
ال�سيراميك والرخام

منير منجد منير 
1983ع�سو�سختيان 

بكالوريو�س اإدارة 
اأعمال من جامعة 

ماريماونت- 
ارلنجتون-الوليات 
المتحدة الأمريكية .

   2005

- الرئي�س التنفيذي ل�سركة 
المنجد لتكنولوجيا المعلومات
- الرئي�س التنفيذي ل�سركة 

المنجد لل�سياحة وال�سفر
- ع�سو تنفيذي في مجموعة 

المنجد 
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�سركة المنجد 
لل�سياحة وال�سفر 

ذ.م.م ويمثلها ال�سيد 
جميل عبداللطيف 

الحوامده

1974المدير العام

ماج�ستير اإدارة 
اأعمال-تمويل من 

2012بريطانيا.

- رئي�س تنفيذي و�سريك لعدد من 
ال�سركات التجارية.

-  الرئي�س التنفيذي لمجموعة 
- المدير العام وع�سو مجل�س المنجد  .

اإدارة في �سركة الدباغة الأردنية 
�سابقاً.

�سركة نهر جابوق 
للإ�سثمارات التجارية 
ويمثلها ال�سيد مذيب 

�سمير حداد

1972ع�سو
بكالوريو�س  في اإدارة 
الأعمال والإقت�ساد 
من الوليات المتحدة 

الأمريكية

1996

- خبرة في اإدارة الت�سويق 
والمبيعات لمدة تزيد عن 19 عام

- مدير الت�سويق والمبيعات 
في �سركة يو�سف مذيب حداد 

و�سركاه
- ع�سو مجل�س اإدارة في مجموعة 

�سركات مذيب حداد واأولده
  

)1(   ممثل ع�سو مجل�س اإدارة �سركة الذاكرة التجارية لغاية 2016/8/27
) 2(  ممثل ع�سو مجل�س اإدارة �سركة الذاكرة التجارية اإعتباراً من 2016/8/27

ب – اأ�سماء ورتب اأ�سخا�ص الاإدارة العليا ونبذه تعريفية عن كل واحد منهم:

ال�سفة الا�سم
تاريخ
الميلاد

ال�سهادة العلمية
تاريخ

التخرج 
الخبرات العملية 

ال�سيد جميل عبد اللطيف 
الحوامدة

1947المدير العام
ماج�ستير اإدارة 

اأعمال-تمويل من 
2012بريطانيا.

-  رئي�س تنفيذي و�سريك لعدد 
من ال�سركات التجارية.

-  الرئي�س التنفيذي لمجموعة 
المنجد  .

- المدير العام وع�سو مجل�س 
اإدارة في �سركة الدباغة الأردنية 

�سابقاً.

الآن�سه األء حلوه
قائم باأعمال 
المدير المالي 

1989والإداري

يحمل �سهادة 
بكالوريو�س 

محا�سبة من 
جامعة البلقاء 

التطبيقية
2011

- محا�سبة في �سركة اإعمار 
للتطوير والإ�ستثمار العقاري
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ال�سنة  مع  مقارنة  فاأكثر   %5 بن�سبة  منهم  لكل  المملوكة  الاأ�سهم  وعدد  الاأ�سهم  مالكي  كبار  اأ�سماء  رابعاً: 
ال�سابقة:

عدد الاأ�سهم كما في ا�سم الم�ساهم
2016/12/31

عدد الاأ�سهم كما في 
2015/12/31

الن�سبةعدد الاأ�سهمالن�سبةعدد الاأ�سهم
% 3,497,90717.49% 3,497,90717.49ال�سيد منجد منير ر�سا �سختيان

% 2,349,94411.75% 2,349,94411.75�سركة الذاكرة التجارية
% 1,797,9288.99% 1,797,9288.99�سركة المنجد لل�سياحة وال�سفر

20,000,00020,000,000عدد الأ�سهم المكتتب
خام�ساً : الو�سع التناف�سي لل�سركة �سمن قطاع ن�ساطها. 

 تمكنت �سركة اإعمار للتطوير والإ�ستثمار العقاري من حجز موقع تناف�سي في �سوق العقار الأردني رغم الأزمة المالية العالمية 
التي اأثرت على العالم وعلى كبار ال�سركات العالمية , حيث اأن ال�سركة تميزت بم�ساريعها وقدرتها على الحفاظ على تدفقات 

نقدية اإيجابية من خلل ت�سويق عقاراتها واأرا�سيها.

�ساد�سا: درجة الاعتماد على موردين محددين اأو عملاء رئي�سين محلياً اأو خارجياً.
ل يوجد اعتماد على موردين محددين اأو عملء رئي�سين محلياً وخارجياً ي�سكلون 10% فاأكثر من اإجمالي الم�ستريات اأو المبيعات.

القوانين  بموجب  منتجاتها  من  اأي  اأو  ال�سركة  بها  تتمتع  التي  الامتيازات  اأو  الحكومية  الحماية  �سابعاً:  
والاأنظمة اأو غيرها.

اأ. ل يوجد اأية حماية حكومية اأو امتيازات تتمتع بها ال�سركة اأو اأي من منتجاتها بموجب القوانين والأنظمة اأو غيرها.
ب. ل يوجد اأي براءات اإختراع اأو حقوق اإمتياز ح�سلت ال�سركة عليها. 

ثامناً: القرارات ال�سادرة عن الحكومة اأو المنظمات الدولية اأو غيرها التي لها اثر مادي على عمل ال�سركة 
اأو  منتجاتها اأو قدرتها التناف�سية.

اأو  اأو منتجاتها  اأثر مادي على عمل ال�سركة  اأو غيرها لها  اأو المنظمات الدولية  اأ. ل يوجد اأي قرارات �سادرة عن الحكومة 
قدرتها التناف�سية.

ب. ل تنطبق معايير الجودة الدولية على ال�سركة.

تا�سعاً : المخاطر التي تتعر�ص لها ال�سركة:
المخاطر المتعلقة في قطاع العقارات:

البناء  مواد  اأ�سعار  وتذبذب  الأرا�سي  اأ�سعار  وتوؤثر  كبير  ب�سكل  والعالمية  والإقليمية  المحلية  بالظروف  العقارات  قطاع  يتاأثر 
وعلى راأ�سها الحديد والإ�سمنت �سلباً واإيجاباً على ال�ستثمار في هذا القطاع, كما اأن معدلت الفوائد وت�سدد البنوك في منح 
الت�سهيلت الئتمانية لقطاع العقار وعدم توفر ال�سيولة مما يجعل هذا ال�سوق خا�سعاً لظروف داخلية وخارجية متعددة منها 

ما هو مرتبط بالنمو القت�سادي في المملكة ومنها ما هو مرتبط بالظروف ال�سيا�سية في المنطقة.



16

المخاطر الطبيعية:. 1
وتتمثل في الزلزل والهزات الأر�سية, اإذ اأن اأخر زلزال تاأثرت فيه المنطقة �سنة 1994 وبقوة )5 درجات / رختر( والذي اأدى 

اإلى ت�سدع في مبنى فندق وهدم بع�س المباني القديمة في المنطقة ول يتوفر لل�سركة اأية درا�سات خا�سة حول هذا المو�سوع 
با�ستثناء ما ي�سدر من درا�سات عامة في المنطقة.
المخاطر المتعلقة  ب�سيا�سة توفير ال�سيولة: 

بهدف زيادة حجم الأموال الم�ستثمرة ورفع العائد على راأ�س المال ,قد تلجاأ ال�سركة ل�سيا�سات توفير ال�سيولة التي يقرها مجل�س 
الت�سهيلت  باإرتفاع تكلفة الح�سول على  ال�سركة لعوامل مخاطرة مرتبطة  اإحتمال تعر�س  ال�سركة مما قد يرفع من  اإدارة 
الإئتمانية التي �ستدفعها ال�سركة والتي قد تنعك�س �سلباَعلى اأداء ال�سركة في حين ي�سهد �سوق العقار في المملكة مناف�سة قوية 
ب�سبب كثرة ال�سركات العقارية وما هو معرو�س من قبل هذه ال�سركات, وقلة الطلب وخ�سو�ساَ ب�سبب الأزمة المالية واإنعكا�سها 

على عدم وفاء الم�ستري بالإ�سافة اإلى الإجراءات ال�سعبة لتمويل الم�ساريع العقارية .

عا�سراً: الاإنجازات التي حققتها ال�سركة:
لقد عمل مجل�س الإدارة من خلل اإجتماعاته ال�سبعة و اإلى جانب الأجهزة التنفيذية والفنية في ال�سركة خلل عام 2016 على 

تحقيق مجموعة من الأهداف المخطط لها م�سبقاً وكان اأهمها ما يلي:
1. تخفي�س مديونية ال�سركة لدى البنوك حيث تم �سداد )845,976( دينار من القرو�س الممنوحة لل�سركة.

2. توقيع اتفاقية بيع 103 قطع من اأرا�سي �سركة �سرق عمان لل�سكان والتطوير بقيمة )1,064,650( دينار تم التنازل عن 
25 قطعة خلل عام 2016 .

3. بيع )12( �سقة من اإ�سكان خالد بن الوليد بمبلغ ) 260,068 ( دينار .
4.قامت �سركة التعاون الدولي لل�ستثمار و ال�سياحة بتوقيع اإتفاقية  مع )Jordan Hotel Holding )JHH بتاريخ 2016/4/3 

وبموجب هذه الإتفاقية تلتزم بدفع )500,000( الف دينار�سنوياً بالإ�سافة اإلى 60% من  �سافي الأرباح . 

المالية ولا تدخل �سمن  ال�سنة  متكررة حدثت خلال  ذات طبيعة غير  لعمليات  المالي  الاأثر  حادي ع�سر: 
الن�ساط:

ل يوجد اأي اأثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلل ال�سنة المالية ول تدخل �سمن الن�ساط الرئي�سي لل�سركة.

ثاني ع�سر: الهيكل التنظيمي لل�سركة وعدد موظفيها وفئات موؤهلاتهم وبرامج التاأهيل والتدريب لموظفي 
ال�سركة:

1- الهيكل التنظيمي لل�سركة:  اأ . 
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ب. عدد موظفي ال�سركة وفئات موؤهلاتهم على النحو التالي: 

عدد الموظفي ال�سركة الموؤهل

4بكالوريو�س
-دبلوم

3ثانوية عامة
7المجموع

ج. لم تقم ال�سركة باإجراء اأي برامج تاأهيل وتدريب لموظفي ال�سركة خلال العام 2016.
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ثالث ع�سر: ال�سل�سلة الزمنية للاأرباح اأوالخ�سائر المحققة والاأرباح الموزعة و�سافي حقوق الم�ساهمين 
واأ�سعار الاأوراق المالية الم�سدرة لاآخر خم�ص �سنوات:

كما في
13 كانون اأول

2016

كما في
13 كانون اأول

2015

كما في
13 كانون اأول

2014

 كما في
13 كانون اأول

2013

 كما في
13 كانون اأول

2012
الدينار الدينار الدينار الدينار الدينار 

�سافي الأرباح 
)الخ�سائر( بعد 

المخ�س�سات 
والحتياطيات 

)1,087,507()571,835()635,531()308,284()693,773(

الأرباح الموزعة  
ليوجدليوجدليوجدليوجدليوجدالقيمة بال�سافي 

�سافي حقوق 
15,285,83319,113,31419,677,94820,336,79520,759,386الم�ساهمين 

اأ�سعار الأوراق 
0.230.310.390.690,29المالية 

رابع ع�سر: تحليل المركز المالي لل�سركة ونتائج اأعمالها خلال ال�سنة المالية:
1. بلغ مجموع موجودات ال�سركة 19,309,942 دينار لعام 2016 مقارنة مع 22,824,281 دينار للعام الما�سي اأي باإنخفا�س 
مقداره 3,514,339  دينار في حين بلغ مجموع المطلوبات 4,024,109  دينار لعام  2016 مقارنة مع 3,710,967 دينار 
اأن مجموع حقوق الم�ساهمين بلغ  15,285,833 دينار لعام  باإرتفاع مقدارة 313,142  دينار في حين  اأي  للعام الما�سي 

2016 مقارنة مع 19,113,314 دينار للعام الما�سي اأي باإنخفا�س مقداره 3,827,481  دينار. 
2. بالن�سبة لإيرادات ال�سركة فقد بلغت 124,689 دينار لعام 2016 مقارنة مع 284,268  دينار للعام الما�سي اأي باإنخفا�س 
مقداره  159,579  دينار في حين بلغت خ�سائر ال�سركة 1,087,507 دينار لعام 2016  مقارنة مع 571,835  دينار للعام 

الما�سي اأي باإرتفاع مقداره 515,672 دينار.
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لل�سنة المنتهية فيلل�سنة المنتهية فيالن�سبة المالية 
31 كانون اأول 312015 كانون اأول 2016

35,6%27,50%ن�سبة دوران ال�سهم1
10,8-%4,3-%م�ساعف �سعر ال�سهم2
 2,5- % 5,63- %العائد على ال�ستثمار3
2,99-%7,11-%العائد اإلى حقوق الم�ساهمين4
2,86-%5,4-%العائد اإلى راأ�س المال المدفوع5
2-8,7-العائد اإلى المبيعات 6
87,6%103,6%ن�سبة الملكية  7
197%133%ن�سبة التداول  8

خام�ص ع�سر: التطورات الم�ستقبلية الهامة والخطة الم�ستقبلية لل�سنة القادمة:
-  اإن�ساء مجمعات �سكنية مغلقة )اإ�ستوديوهات( وعددها 65 ا�ستوديو مع مرفقات ترفيهية وبركة �سباحة لتطوير قطعة   

     الأر�س الواقعة في منطقة البحر الميت وذلك بعد موافقة �سلطة وادي الأردن.
-  اإ�ستكمال بيع ال�سقق في م�سروع اإ�سكان خالد بن الوليد والأرا�سي التابعة ل�سركة �سرق عمان للإ�سكان والتطوير.

�ساد�ص ع�سر: مقدار اأتعاب التدقيق لل�سركة وال�سركات التابعة ومقدار اأي اأتعاب عن خدمات اأخرى 
تلقاها المدقق الخارجي و/اأو م�ستحقة له:

 بلغت اأتعاب مدققي الح�سابات لل�سنة المنتهية في 31 كانون اأول 2016 مبلغ 3,480 دينار عن �سركة اإعمار للتطوير 

وال�ستثمار العقاري و870 دينار عن كل من ال�سركات التالية ) �سرق عمان للإ�سكان والتطوير و�سركة اإعمار الإ�سلمية 
للتاأجير والإ�ستثمار و�سركة الب�سفور و�سركة �سيدار( �ساملة �سريبة المبيعات .
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�سابع ع�سر: عدد الاأوراق المالية المملوكة من قبل اأع�ساء مجل�ص الاإدارة واأقاربهم كما في 2016/12/31.
اأع�ساء مجل�ص الاإدارة:

ا�سم الع�سو و الجهة التي 
يمثلها

الجن�سية المن�سب

عدد الاأوراق المالية 
المملوكة للجهة 

التي يمثلها كما في 
2016/12/31

المملوكة للع�سو 
كما في 

2016/12/31

عدد الاأوراق 
المالية المملوكة 

للجهة التي 
يمثلها كما في 

2015/12/31

المملوكة للع�سو 
كما في 

2015/12/31

3,497,907-3,497,907-الأردنيةرئي�س المجل�سال�ســــيـد منجد منير �سـختيــان

�سركة وادي الموجب للم�ساريع 
والخدمات ال�سياحية ويمثلها 

ال�سيد خليل اأني�س ن�سر 
-545,061-545,061الأردنيةنائب الرئي�س

�سركة الذاكرة التجارية ويمثلها
ال�سيد عاكف توفيق الداوؤد )1(

-2,349,944-2,349,944الأردنيةع�سواً

�سركة الذاكرة التجارية ويمثلها
ال�سيد اأيمن �سالح العبداللت 

)2(
-2,349,944-2,349,944الأردنيةع�سواً

�سركة نهر جابوق للإ�ستثمارات 
التجارية ويمثلها ال�سيد مذيب 

�سمير حداد
784,186131784,186131الأردنيةع�سواً

�سركة المنجد لل�سياحة وال�سفر 
ويمثلها ال�سيد جميل الحوامده

1,797,9282,7001,797,9282,700الأردنيةالمدير العام

ال�سركة المتحدة للنعام ويمثلها 
ال�سيد قي�س منجد �سختيان

-553,863-553,863الأردنيةع�سواً

544,792-544,792-الأردنيةع�سواًال�سيد منير منجد �ســــــختيان 

 )1( ممثل ع�سو مجل�س اإدارة �سركة الذاكرة التجارية لغاية 2016/8/27
 )2( ممثل ع�سو مجل�س اإدارة �سركة الذاكرة التجارية اإعتباراً من 2016/8/27

ب. اأقرباء اأع�ساء مجل�ص الاإدارة:
ال�سيد مذيب �سمير مذيب حداد

�سلة اإ�سم الم�ساهم
الجن�سيةالقرابة

2016/12/312015/12/31
عدد 

الن�سبةعدد الاأ�سهمالن�سبةالاأ�سهم

0.0003 %0.000365 %65الأردنيةاأخت�سونيا �سمير مذيب حداد 
0.0003 %0.000365 %65الأردنيةاأختلورا �سمير مذيب حداد

0.033 %0.0336686 %6686الأردنيةاأخطارق �سمير مذيب حداد
1.3 %0261,456 %-الأردنيةاأخ�سمير مذيب مو�سى حداد
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ج-عدد الاأ�سهم المملوكة من قبل ال�سركات الم�سيطر عليها من قبل اأع�ساء مجل�ص الاإدارة:

ال�سركات الم�سيطر عليهاالاإ�سم
2016/12/312015/12/31

عدد 
عدد الن�سبةالاأ�سهم

الن�سبةالاأ�سهم
�سركة وادي الموجب للم�ساريع 

1,738 %1,738347,541 %347,541�سركة كون�سيبت جلوبال ليمتدوالخدمات ال�سياحية

د-عدد الاأوراق المالية المملوكة من قبل اأ�سخا�ص الاإدارة العليا التنفيذية:
1. ل يوجد اأي اأ�سهم مملوكة لموظفي الإدارة العليا اأو اأقاربهم.

2. ل يوجد اأي اأ�سهم مملوكة من قبل �سركات م�سيطر عليها من قبل اأ�سخا�س الإدارة العليا التنفيذية.

ثامن ع�سر : المزايا والمكافاآت التي يتمتع بها كل من رئي�ص واأع�ساء مجل�ص اإدارة ال�سركة لل�سنة المنتهية في 
31 كانون اأول 2016.

اأع�ساء مجل�ص الاإدارة:

ال�سفة الا�سم 
بدل 

تنقلات
دينار

اأتعاب 
الاإجماليالمكافاآتتفرغ

37,500-1,50036,000رئي�س مجل�س الإدارة ال�ســــيـد منجد منير �سـختيــان

2,400--2,400ع�سواَالـــــ�سيد مذيب �سمير مذيب حــــداد

300--300ع�سواَ )1(ال�سيد عاكف توفيق الداوؤد 

1,500--1,500المدير العام ال�ســـيد جميـــل الحوامـــــدة

1,200--1,200 ع�سواَ الــ�سيد منير منجد �ســـختيان 

2,400--2,400ع�سواَال�سيد خليل اأني�س ن�سر

2,400--2,400ع�سواًال�سيد قي�س منجد �سختيان

1,200--1,200ع�سواَ )2(ال�سيد اأيمن �سالح العبداللت

48.900-12،90036.000المجمــوع
 

 ) 1( ممثل ع�سو مجل�س اإدارة �سركة الذاكرة التجارية لغاية 2016/8/27
 ) 2( ممثل ع�سو مجل�س اإدارة �سركة الذاكرة التجارية اإعتباراً من 2016/8/27
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المزايا والمكافاآت التي يتمتع بها كل من اأ�سخا�ص الاإدارة العليا التنفيذية:

رواتبال�سفةالاإدارة العليا
بالدينار

بدل 
تنقلات 
بالدينار

المكافاآت 
ال�سنوية 
بالدينار

نفقات ال�سفر 
بالدينار

--5,0001,500المدير العامال�سيد جميل الحوامده

الآن�سه الء حلوه
قائم باأعمال المدير 

--830450المالي والإداري

--5،8301،950المجموع

تا�سع ع�سر: التبرعات والمنح التي دفعتها ال�سركة خلال ال�سنة المالية.
- قامت ال�سركة بعمل اإفطار جماعي في �سهر رم�سان لمركز الأيتام )SOS( بمبلغ 286 دينار اأردني

ع�سرون: العقود والم�ساريع والارتباطات التي عقدتها ال�سركة الم�سدرة مع ال�سركات التابعة وال�سقيقة اأو 
الحليفة اأو رئي�ص مجل�ص الاإدارة اأو اأع�ساء المجل�ص اأو المدير اأو اأي موظف في ال�سركة اأو اأقاربهم.

اإ�ستئجار مكاتب لل�سركة بمبلغ 34.200 دينار.

واحد وع�سرون:  اأ- م�ساهمة ال�سركة في حماية البيئة:
وحولها  الم�ساريع  مواقع  في  باأنواعها  الأ�سجار  زراعة  خلل  من  وذلك  عملها  في  البيئية  بالعتبارات  تاأخذ  ال�سركة  اأن 

وا�ستعمال كل ما هو رفيق بالبيئة في م�ساريعها ال�ستثمارية.  
ب - م�ساهمة ال�سركة في خدمة المجتمع المحلي.

ت�سعى ال�سركة اإلى خدمة المجتمع المحلي في المناطق التي ت�ستثمر فيها وخ�سو�ساً في المجمعات المخ�س�سة لذوي الدخل 
المحدود. 
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تو�سيات مجل�ص الاإدارة:
الم�سادقة على وقائع الجل�سة ال�سابقة للهيئة العامة واإقرارها.. 1
الم�سادقة على تقرير مجل�س الإدارة عن اأعمال ال�سركة لل�سنة المنتهية في 31 كانون اأول 2016 والخطة الم�ستقبلية لها . 2

واإقرارهما.
 �سماع ومناق�سة تقرير مدققي الح�سابات لل�سنة المنتهية في 31 كانون اأول 2016 .3. 

الم�سادقة على البيانات المالية لل�سركة لل�سنة المنتهية في 31 كانون اأول 2016 واإقرارها واإبراء ذمة مجل�س الإدارة بحدود . 4
اأحكام القانون.

اإنتخاب اأع�ساء مجل�س اإدارة جديد.. 5
انتخاب مدققي ح�سابات ال�سركة للعام 2017 وتحديد اأتعابهم.. 6
اأية اأمور اأخرى تقترح الهيئة العامة اإدراجها على جدول الأعمال.. 7

وفي الختام يتقدم مجل�س الإدارة بال�سكر لم�ساهمي ال�سركة على ثقتهم به ودعمهم له كما يود المجل�س اأن ي�سجل �سكره وتقديره 
لموظفي ال�سركة عن جهودهم واإخل�سهم, اآملين اأن يكون العام 2017 عام خير وبركة على الأ�سرة الأردنية الواحدة في ظل 

�ساحب الجللة الملك عبد الله الثاني بن الح�سين حفظه الله ورعاه.

 مجلــ�ص الاإدارة
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تطبيق قواعد الحوكمة
الاأ�سبابالبند

- انتخاب اع�ساء مجل�س الإدارة وفق الإ�سلوب التراكمي من قبل 
الهيئة العامة لل�سركة بالإقتراع ال�سري

لم يطبق لأنه تم انتخاب مجل�س الإدارة بتاريخ 2013/4/03 
ولمدة اأربع �سنوات بالتزكية ووفق اأحكام قانون ال�سركات

- الإف�ساح عن البيانات المالية قبل موعد اإعلنها بما ليقل عن 
ثلثة اأيام عمل.

لم تطبق, لأن الموعد مرتبط بت�سليمنا البيانات المالية من مدقق 
الح�سابات.

- و�سع اآلية لإ�ستقبال ال�سكاوي والإقتراحات المقدمة من قبل 
الم�ساهمين.

جاري العمل على و�سع اآلية لإ�ستقبال ال�سكاوي والإقتراحات 
المقدمة من قبل الم�ساهمين علما اأنه تم تزويد الموقع الإلكتروني 

لل�سركة بذلك.

- توجيه دعوات ح�سور اإجتماع الهيئة العامة العادي بالبريد 
الإلكتروني لكل م�ساهم قبل 12 يوماً من التاريخ المقرر لعقد 

الإجتماع.

مطبق جزئياً حيث يتم تطبيق احكام المادة )441( )اأ( من 
قانون ال�سركات والتي تن�س على اإر�سال الدعوة اإلى الم�ساهمين  
بالبريد العادي قبل 41 يوماً على الأقل من التاريخ المقرر لعقد 

الإجتماع,حيث ليوجد عناوين الكترونية لغالبية الم�ساهمين.

- الإعلن عن موعد ومكان عقد اجتماع الهيئة العامة في ثلث 
�سحف يومية محلية ولمرتين على الأقل وعلى الموقع اللكتروني.

يتم تطبيق المادة )541( من قانون ال�سركات والتي تن�س على 
اأن يعلن عن الموعد المقرر لعقد اإجتماع الهيئة العامة لل�سركة في 
�سحيفتين يوميتين محليتين ولمرة واحدة على الأقل وذلك قبل 

مدة لتزيد على اأربعة ع�سر يوماً من ذلك الموعد والعلن لمرة 
واحدة في احدى و�سائل الإعلم المرئية وال�سوتية قبل ثلثة 

اأيام على الأكثر من التاريخ المحدد للإجتماع. 

طبق جزئياً, حيث يتم الإف�ساح كاملً من خلل هيئة الأوراق الإف�ساح وال�سفافية
المالية و و�سائل الإعلم وبموجب اأحكام القانون.
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اإقرارات
 1 . يقر مجل�ص اإدارة �سركة اإعمار للتطوير والا�ستثمار العقاري الم�ساهمة العامة المحدودة بعدم وجود اأي 

اأمور جوهرية قد توؤثر على ا�ستمرارية ال�سركة خلال ال�سنة المالية التالية.

2. يقر مجل�ص الاإدارة بم�سوؤوليته عن اإعداد البيانات المالية وتوفير نظام رقابة فعال في   ال�سركة.

ع�سو مجل�ص اإدارة     ع�سو مجل�ص اإدارة                   رئي�ص مجل�ص الاإدارة
ال�سيد مذيب حداد            ال�سيد قي�ص منجد �سختيان                 ال�سيد منجد �سختيان

ع�سو مجل�ص اإدارة                     ع�سو مجل�ص اإدارة ع�سو مجل�ص اإدارة  
ال�سيـد خليل ن�ســر           ال�سيد منير منجد �سختيان                 ال�سيد اأيمن العبداللات

  

ع�سو مجل�ص اإدارة   
ال�سيد جميل الحوامدة

التقرير        في  الواردة  والبيانات  المعلومات  واكتمال  ودقة  ب�سحة  اأدناه  الموقعين  نحن  .نقر   3  
ال�سنوي.

المدير المالي والاداري                    المدير العام                                                      رئي�ص مجل�ص الاإدارة
الاآن�ســـة األاء حـلاوه               ال�سيد جميل الحوامده                                          ال�سيد منجد �سختيان
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 إعمار للتطوير والاستثمار العقاري مجموعة
 المحدودةالعامة المساهمة 

 2016كانون الأول  31كما في  الموحدة القوائم المالية
 وتقرير مدقق الحسابات المستقل
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 2 

 وير والاستثمار العقاريإعمار للتط مجموعة
 المحدودةالمساهمة العامة 

 المحتويات
 

 صفحة 
 5 - 3 الحسابات المستقل تقرير مدقق

 6 2016كانون الأول  31كما في  الموحدة قائمة المركز المالي
 7 2016كانون الأول  31قائمة الدخل الموحدة للسنة المنتهية في 
 8 2016كانون الأول  31نتهية في قائمة الدخل الشامل الموحدة للسنة الم

 9 2016كانون الأول  31قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة للسنة المنتهية في 
 10 2016كانون الأول  31قائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في 

 33 - 11 2016كانون الأول  31الموحدة  إيضاحات حول القوائم المالية
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 3 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 تقرير مدقق الحسابات المستقل

 
 المحترمين إعمار للتطوير والاستثمار العقاري مجموعة إلى مساهمي

 المحدودةالمساهمة العامة 
 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 

 
 الرأي

ً بالمجموعة( ار للتطوير والاستثمار العقاريلشركة إعمقمنا بتدقيق القوائم المالية الموحدة  ، )الشركة( وشركاتها التابعة )ويشار إليهما معا
 ة وقائمة الدخل الشامل الموحدة، وكل من قائمة الدخل الموحد2016كانون الأول  31كما في  ةوالتي تتكون من قائمة المركز المالي الموحد

ئمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، والإيضاحات حول القوائم المالية وقا ةوقائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحد
 الموحدة، بما في ذلك ملخص للسياسات المحاسبية الهامة.

 

إعمار  موعةلمجالمركز المالي الموحد  ،في رأينا، إن القوائم المالية الموحدة المرفقة تظهر بصورة عادلة من جميع النواحي الجوهرية
ذلك التاريخ بوأدائها المالي الموحد وتدفقاتها النقدية الموحدة للسنة المنتهية  ،2016كانون الأول  31كما في  للتطوير والاستثمار العقاري

 وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية.
 

 أساس الرأي 
ً للمعايير الدولية للتدقيق. إن مسؤوليا ً لقد قمنا بتدقيقنا وفقا ً  تنا وفقا في تقريرنا ضمن فقرة مسؤولية المدقق حول  لهذه المعايير موضحة لاحقا

ً لمتطلبات المجموعةعن  تدقيق القوائم المالية الموحدة. نحن مستقلين مجلس معايير السلوك الأخلاقي الدولية للمحاسبين "دليل قواعد  وفقا
 لالتزامنابأعمال تدقيق القوائم المالية الموحدة بالإضافة  العلاقةقية ذات لمتطلبات الأخلاوا السلوك الأخلاقي للمحاسبين المهنيين"

 ً  لهذه المتطلبات. بالمسؤوليات الأخلاقية الأخرى وفقا
 

ً بيّنات نعتقد أن   لرأينا حول التدقيق. التدقيق الثبوتية التي حصلنا عليها كافية وملائمة لتوفر أساسا
 

 أمور التدقيق الهامة
ً لحكمنا المهني، لها الاهتمام الأكبر في تدقيقنا للقوائم المالية الموحدة  يق الهامة هي الأمور التيإن أمور التدق الحالية. إن هذه  للفترةوفقا

المالية الموحدة ككل، ولتكوين رأينا حولها، وليس لغرض إبداء رأياً منفصلاً حول هذه  القوائمالأمور تم وضعها في الاعتبار في سياق تدقيقنا 
 :الأمور

 

 / أراضي تقييم الإستثمارات العقارية -
عند إعداد  الأراضيإعادة تقييم تلك  المجموعة، يتعين على نسبة جوهرية من موجودات المجموعة في الأراضيتشكل الإستثمارات 

بالاستعانة  المجموعةمالية، وعليه تقوم وذلك وفقاً لمتطلبات المعايير الدولية للتقارير ال القوائم المالية الموحدة لتحديد القيمة العادلة لها
لتلك  ةوعكس أثر الانخفاض في القيمة )إن وجد( على قائمة الدخل الموحدبخبراء عقاريين مستقلين لتقدير القيمة العادلة لتلك الإستثمارات 

 أمراً هاماً لتدقيقنا.أراضي  /عتبر تقدير القيمة العادلة للإستثمارات العقارية ي الفترة وعليه
 

 نطاق التدقيق لمواجهة المخاطر -
المتبعة في تقييم الإستثمارات العقارية وفحص لنظام الرقابة الداخلي  المجموعةإن إجراءات التدقيق المتبعة تضمنت فهم لإجراءات 

احات عن القيمة ، ومراجعة كفاية الإفص(إن وجد)وقيد أي تدني في قيمتها إلى تقرير خبير عقاري  ومراجعة تلك التقييمات والمستندة
 .في الأراضي العادلة للاستثمارات

 

 الحليفة الشركات نتائج أعمالمن  المجموعةحصة  -
،  (5حقوق الملكية ويتم الإفصاح عنها في الإيضاح رقم )طريقة الشركات الحليفة على أساس نتائج أعمال من  المجموعةيتم قياس حصة 

 ونتيجة لعدم توفر قوائم مالية مدققة قائمة الدخل الموحدةفة تشكل عنصر مهم من الشركات الحلينتائج أعمال من  المجموعةإن حصة 
بناءً على  قيدهالتلك الإستثمارات بتاريخ إعداد القوائم المالية للمجموعة فإن حصة المجموعة من نتائج أعمال الشركات الحليفة يتم  حديثة

قبل الإدارة التنفيذية في ت الواردة عن تلك الشركات والمعلومات المتوفرة من أحدث وأدق معلومات مالية متوفرة استناداً إلى المعلوما
  .بتاريخ لاحق عند صدور القوائم المالية المدققة للشركات الحليفة إثبات أي تعديل، على أن يتم المجموعة
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 4 

 
 
 
 
 
 دقيق لمواجهة المخاطرتنطاق ال -

للمستندات المتوفرة  الحليفة الذي يعتبر بنداً هاماً للقوائم المالية من خلال مراجعتنا الشركات نتائج أعمالتم تدقيق حصة المجموعة من 
دارة لدى الإدارة المعززة للمبالغ المحتسبة، وقمنا بتقييم معقولية استخدام المعلومات المالية المتاحة من تلك الشركات وناقشنا هذا مع الإ

 القيام بدراسة مالية تحليلية إضافية لنتائج الشركات الحليفة.التدقيق التي قمنا بها ايضاً  مجموعة وشملت إجراءاتلالتنفيذية والمالية ل
 

 مر آخرأ
من قبل مدقق حسابات آخر وكان قد أصدر تقريره غير المتحفظ  2015كانون الأول  31تم تدقيق القوائم المالية الموحدة للمجموعة كما في 

 .2016 آذار 13حولها بتاريخ 
 

 أخرى معلومات
إن الإدارة مسؤولة عن المعلومات الأخرى، تتضمن المعلومات الأخرى المعلومات في التقرير السنوي ولكن لا تتضمن القوائم المالية 

 .الموحدة وتقريرنا حولها
 

 إن رأينا حول القوائم المالية الموحدة لا يتضمن المعلومات الأخرى وإننا لا نبدي أي نوع من التأكيد حولها.
 

خرى ما يتعلق بتدقيق القوائم المالية الموحدة، فإن مسؤوليتنا هي قراءة المعلومات الأخرى، آخذين بالاعتبار فيما إذا كانت المعلومات الأفي
 غير متوافقة بشكل جوهري مع القوائم المالية الموحدة أو المعلومات التي تم التوصل إليها خلال إجراءات التدقيق أو في حال ظهر في تلك

أخطاء جوهرية في هذه المعلومات الأخرى،  بوجودعلى العمل الذي قمنا به  وفي حال استنتجنا بناءً  .لمعلومات الأخرى أخطاء جوهريةا
 نه يتوجب علينا الإبلاغ عن تلك الحقيقة، وفي هذا السياق لا يوجد أمور يتوجب الإبلاغ عنها.إف
 

 وائم المالية الموحدةالق حولالمسؤولين عن الحوكمة ومسؤوليات الإدارة 
المسؤولية إن الإدارة مسؤولة عن إعداد هذه القوائم المالية الموحدة وعرضها بصورة عادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. وتشمل هذه 

ية من أخطاء جوهرية، سواءً الاحتفاظ بالرقابة الداخلية التي تراها ضرورية لغرض إعداد وعرض القوائم المالية الموحدة بصورة عادلة خال
 كانت ناشئة عن احتيال أو عن خطأ.

 

على الاستمرار والإفصاح عندما ينطبق ذلك، عن الأمور  المجموعةإن الإدارة مسؤولة عن تقييم قدرة ، عند إعداد القوائم المالية الموحدة
أو إيقاف أعمالها أو عدم وجود  المجموعةالإدارة تصفية نوي ما لم تفي المحاسبة،  الاستمراريةذات العلاقة بالاستمرارية واستخدام أساس 

 بديل واقعي غير ذلك.
 

 التقارير المالية.عملية إن الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة هم المسؤولين على الإشراف على 
 

 مسؤولية المدقق حول تدقيق القوائم المالية الموحدة
ا كانت القوائم المالية الموحدة ككل خالية من الأخطاء الجوهرية، سواءً كانت ناشئة عن إن أهدافنا هي الحصول على تأكيد معقول فيما إذ

 .حولها الاحتيال أو الخطأ، وإصدار تقريرنا والذي يتضمن رأينا
 

ً إجراءات التدقيق التي قمنا بها  التأكيد المعقول هو مستوى عال من التأكيد، ولكن ً اكتشاف لا تضمنللمعايير الدولية للتدقيق  وفقا  دائما
 .تإن وجدو ة حتىجوهريال الأخطاء

 

تؤثر بشكل معقول على القرارات  وقدإن الأخطاء يمكن أن تنشأ من الاحتيال أو الخطأ، وتعتبر جوهرية إذا كانت بشكل فردي أو إجمالي، 
   الاقتصادية المتخذة من قبل المستخدمين على أساس هذه القوائم المالية الموحدة.

ملية التدقيق وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق، نقوم بممارسة الاجتهاد المهني والمحافظة على تطبيق مبدأ الشك المهني خلال التدقيق، كجزء من ع
 بالإضافة إلى:

 

ذ إجراءات تحديد وتقييم مخاطر الأخطاء الجوهرية في القوائم المالية الموحدة، سواءً كانت ناشئة عن احتيال أو خطأ، وكذلك تصميم وتنفي -
ً لرأينا. إن خطر عدم اكتشاف الأخطاء الجوهرية  وملائمةتدقيق مستجيبة لتلك المخاطر، والحصول على أدلة تدقيق كافية  لتوفر أساسا

أو سوء  ،أو الحذف المتعمد ،أو التزوير ،الناتجة عن احتيال أعلى من الخطر الناتج عن الخطأ، حيث أن الاحتيال قد يشتمل على التواطؤ
 أو تجاوز لأنظمة الرقابة الداخلية. ،لتمثيلا

 

بالتدقيق لغايات تصميم إجراءات تدقيق مناسبة حسب الظروف، وليس لغرض إبداء  العلاقةالحصول على فهم لأنظمة الرقابة الداخلية ذات  -
 .المجموعةرأي حول فعالية أنظمة الرقابة الداخلية في 

 

 ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإيضاحات ذات العلاقة المعدة من قبل الإدارة. تقييم ملائمة السياسات المحاسبية المتبعة -
 

في المحاسبة، وبناءً على أدلة التدقيق التي تم الحصول عليها، فيما إذا كان  الاستمراريةالاستنتاج حول ملائمة استخدام الإدارة لأساس  -
ً جوهريا حول قدرة هنالك وجود لعدم تيقن جوهري يتعلق بأحداث أو ظروف  كمنشأة  على الاستمرار المجموعةيمكن أن تثير شكا

. إذا استنتجنا عدم وجود تيقن جوهري، فانه يتطلب منا أن نلفت الانتباه في تقرير التدقيق إلى الإيضاحات ذات العلاقة في القوائم مستمرة
نقوم بتعديل رأينا. إن استنتاجاتنا تعتمد على أدلة التدقيق التي تم سننا المالية الموحدة، وإذا كان الإفصاح عن هذه المعلومات غير ملائم، فإ

 المجموعةالحصول عليها حتى تاريخ تقرير التدقيق. ومع ذلك، فإنه من الممكن أن تتسبب أحداث أو ظروف مستقبلية في الحد من قدرة 
 على الاستمرار.
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للقوائم المالية الموحدة بما فيها الافصاحات وفيما إذا كانت القوائم المالية الموحدة تمثل المعاملات تقييم العرض العام والشكل والمحتوى  -
 والأحداث بشكل يحقق العرض العادل.

 

ي حول القوائم أضمن المجموعة لإبداء ر الأعمال أنشطة أو المالية للمنشآتالمعلومات  وملائمة حولتدقيق كافية  أدلةالحصول على  -
عن إبداء الرأي حول مسؤولين وحدنا ة الموحدة. نحن مسؤولون عن التوجيه والإشراف والإنجاز على تدقيق المجموعة. نحن نبقى المالي

 .التدقيق
 

نطاق وتوقيت التدقيق المخطط له وملاحظات ، حول )والتي هي من ضمن أمور أخرى(، لقد تواصلنا مع الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة
 بما في ذلك أي نقاط ضعف هامة في نظام الرقابة الداخلية التي تم تحديدها خلال تدقيقنا. التدقيق الهامة،

 

ً الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة بما يفيد  بمتطلبات السلوك المهني المتعلقة بالاستقلالية، وإبلاغهم عن جميع  التزامنالقد زودنا أيضا
 ر على استقلاليتنا وكذلك الإجراءات الوقائية إن وجدت.العلاقات والأمور الأخرى التي من الممكن أن تؤث

 

حدة من تلك الأمور التي تم إيصالها إلى الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة، قمنا بتحديد الأمور الأكثر أهمية في تدقيق القوائم المالية المو
رير التدقيق إلا إذا كان هنالك قانون أو تشريع يحول دون الحالية وهي بالتالي أمور التدقيق الهامة، نقوم بوصف هذه الأمور في تق للفترة

الإفصاح عن ذلك الأمر، أو في حالات نادرة جداً، والتي نقرر بها عدم الإفصاح عن ذلك الأمر في تقريرنا، لوجود أثار سلبية متوقع أن 
 تفوق المنفعة العامة من تلك الافصاحات. 

 

 ية الأخرىتقرير حول المتطلبات القانونية والتشريع
 معهاالواردة في تقرير مجلس الإدارة متفقة القوائم المالية الموحدة وأن  أصولية،بقيود وسجلات محاسبية منظمة بصورة  المجموعةتحتفظ 

 ونوصي الهيئة العامة بالمصادقة عليها. من كافة النواحي الجوهرية،
 

 موعة المهنية العربيةالمج                     المملكة الأردنية الهاشمية -عمان 
 نسيم شاهين                                                                                       2017آذار  19في 

 812إجازة رقم                                                                                      
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مجموعة اإعمار للتطوير والا�ستثمار العقاري
الم�ساهمة العامة المحدودة

قائمة المركز المالي الموحدة كما في 31 كانون الاأول 2016 

20162015
دينــاردينــاراإي�ساحاتالموجودات

موجودات غير متداولة
746 06831 35ممتلكات ومعدات

947 521 9795 466 45م�ساريع تحت التنفيذ
157 534 1571 534 1حقوق التطوير 

693 201 0894 778 53ا�ستثمار في �سركات حليفة
542 192349 6251�سيكات بر�سم التح�سيل ت�ستحق لأكثر من �سنة

621 977 1881 775 71ا�ستثمارات عقارية
654 50355 837ذمم اإيجار تمويلي ت�ستحق لأكثر من �سنة

600 987 6003 257 91موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلل قائمة الدخل ال�سامل
960 659 77617 105 14مجموع الموجودات غير المتداولة

موجودات متداولة
871 433 4203 259 103عقارات معدة للبيع

086 741353 22382مبالغ م�ستحقة من جهات ذات علقة
554 280689 6360�سيكات بر�سم التح�سيل ت�ستحق خلل ال�سنة

525 0692 83ذمم اإيجار تمويلي ت�ستحق خلل ال�سنة
707 512676 706 اأر�سدة مدينة اأخرى

578 1448 11492نقد في ال�سندوق واأر�سدة لدى البنوك
321 164 1665 204 5مجموع الموجودات المتداولة

281 824 94222 309 19مجموع الموجودات
حقوق الملكية والمطلوبات

12حقوق الملكية
000 000 00020 000 20راأ�س المال

814 814400 400علوة اإ�سدار
100 898 100 898 احتياطي اإجباري

)384 114()358 124(فروقات ترجمة عملت اأجنبية
388 355)612 374 2(التغير المتراكم في القيمة العادلة

)604 426 2()111 514 3(خ�سائر متراكمة 
314 113 83319 285 15مجموع حقوق الملكية

مطلوبات غير متداولة
125 037 6761 13114قرو�س ت�ستحق لأكثر من �سنة

028 10555اإيرادات موؤجلة ت�ستحق لأكثر من �سنة
153 092 7811 114مجموع المطلوبات غير المتداولة

مطلوبات متداولة
377 850493 13569قرو�س ت�ستحق خلل ال�سنة

866 482551 14831اأر�سدة دائنة اأخرى
236 74943 38اإيرادات موؤجلة ت�ستحق خلل ال�سنة

437 38733 2233مبالغ م�ستحقة اإلى جهات ذات علقة
289 0049 12ذمم دائنة

164 9809 4�سيكات اآجلة
445 478 8761 418 152بنوك دائنة

814 618 3282 909 3مجموع المطلوبات المتداولة
967 710 1093 024 4مجموع المطلوبات

281 824 94222 309 19مجموع حقوق الملكية والمطلوبات

اإن الاإي�ساحات المرفقة من رقم 1 اإلى رقم 26 ت�سكل جزءاً من هذه القوائم المالية الموحدة وتقراأ معها
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مجموعة اإعمار للتطوير والا�ستثمار العقاري
الم�ساهمة العامة المحدودة

قائمة الدخل الموحدة لل�سنة المنتهية في 31 كانون الاأول 2016 

20162015
دينــاردينــاراإي�ساحات

الاإيرادات
)538 63(761 28اأرباح )خ�سائر( بيع ا�ستثمارات عقارية وعقارات معدة للبيع 

866 54066 32ايراد تمويل

983 00056 47ايراد ايجار

882 38812 16ايرادات اأخرى
075 5000211ح�سة المجموعة من اأرباح �سركات حليفة

268 689284 124مجموع الاإيرادات
الم�ساريف

)057 416()338 416(16م�ساريف اإدارية 
000)604 423(5ح�سة المجموعة من خ�سارة �سركات حليفة
)212 49(5000خ�سارة التغير في ن�سبة ملكية �سركة حليفة

)864 53()214 42(7,3ا�ستهلكات
)970 336()040 330(م�ساريف تمويل

)103 856()196 212 1(مجموع الم�ساريف

)835 571()507 087 1(خ�سارة ال�سنة

)0.029( دينار)0.054( دينار17الح�سة الاأ�سا�سية والمخف�سة لل�سهم من خ�سارة ال�سنة

اإن الاإي�ساحات المرفقة من رقم 1 اإلى رقم  26  ت�سكل جزءاً من هذه القوائم المالية الموحدة وتقراأ معها
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مجموعة اإعمار للتطوير والا�ستثمار العقاري
الم�ساهمة العامة المحدودة

قائمة الدخل ال�سامل الموحدة لل�سنة المنتهية في 31 كانون الاأول 2016 

20162015

دينــاردينــار

)835 571()507 087 1(خ�سارة ال�سنة

بنود الدخل ال�سامل الأخرى

201 7)974 9(فروقات ترجمة عملت اجنبية

000)000 730 2(التغير في احتياطي القيمة العادلة

)634 564()481 827 3(الخ�سارة والدخل ال�سامل لل�سنة

اإن الاإي�ساحات المرفقة من رقم 1 اإلى رقم  26 ت�سكل جزءاً من هذه القوائم المالية الموحدة وتقراأ معها
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مجموعة اإعمار للتطوير والا�ستثمار العقاري
الم�ساهمة العامة المحدودة

قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة لل�سنة المنتهية في 31 كانون الاأول 2016

را�ص
علاوة

احتياطي
فروقات 
ترجمة

التغير المتراكم 
خ�سائر 

المال
الاإ�سدار

اإجباري
عملات اأجنبية

في القيمة 
العادلة

متراكمة
المجموع 

دينــار
دينــار

دينــار
دينــار

دينــار
دينــار

دينــار
2014 31 كانون الاأول 

20 000 000
400 814

898 100
)121 585(

355 388
)1 854 769(

19 677 948
لخ�سارة والدخل 

ا
ال�سامل 

000
000

000
7 201

000
)571 835(

)564 634(
31 كانون الاأول 2015

20 000 000
400 814

898 100
)114 384(

355 388
)2 426 604(

19 113 314
لخ�سارة والدخل 

ا
ال�سامل 

000
000

000
)9 974(

)2 730 000(
)1 087 507(

)3 827 481(
2016 31 كانون الاأول 

20 000 000
400 814

898 100
)124 358(

)2 374 612(
)3 514 111(

15 285 833

بموجب تعليمات ال�سلطات الرقابية
لخ�سائر اأو اأي وجه من اأوجه الت�سرف الأخرى اإل بمقدار ما يتحقق منه فعلً من خلل عمليات البيع كما ي�ستثنى الر�سيد المدين 

يحظر الت�سرف باحتياطي القيمة العادلة بما في ذلك الر�سملة اأو التوزيع اأو اإطفاء ا

من الأرباح القابلة للتوزيع ا�ستناداً اإلى تعليمات هيئة الأوراق المالية.

لى رقم 26 ت�سكل جزءاً من هذه القوائم المالية الموحدة وتقراأ معها
اإن الاإي�ساحات المرفقة من رقم 1 اإ
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مجموعة اإعمار للتطوير والا�ستثمار العقاري
الم�ساهمة العامة المحدودة

قائمة التدفقات النقدية الموحدة لل�سنة المنتهية في 31 كانون الاأول 2016 

20162015
دينــاردينــاراإي�ساحات

الأن�سطة الت�سغيلية
)835 571()507 087 1(خ�سارة ال�سنة

تعديلت
864 21453 7,342ا�ستهلكات 

)075 211(604 5423ح�سة المجموعة من نتائج اأعمال �سركات حليفة
212 500049خ�سارة التغير في ن�سبة ملكية �سركة حليفة

970 640336 330م�ساريف تمويل
)866 66()540 32(ايراد تمويل

538 63)761 28()اأرباح( خ�سائر بيع ا�ستثمارات عقارية وعقارات معدة للبيع
تغيرات راأ�س المال العامل

151 663)705 29(مبالغ م�ستحقة من جهات ذات علقة
526 624210 427�سيكات بر�سم التح�سيل

)303 151()805 29(ار�سده مدينة اأخرى
936 6071 17ذمم اإيجار تمويلي

000)184 4(�سيكات اآجلة
)210 7(715 2ذمم دائنة

)723 115()410 59(اإيرادات موؤجلة
129 616165 279ار�سدة دائنة اأخرى

)431 37(000�سريبة دخل مدفوعة 
883 108382 252�سافي التدفق النقدي من الأن�سطة الت�سغيلية

الأن�سطة ال�ستثمارية
799 268549 390المتح�سل من بيع ا�ستثمارات عقارية وعقارات معدة للبيع

)615()159(3�سراء ممتلكات ومعدات
)489(968 54م�ساريع تحت التنفيذ
866 54066 32اإيراد تمويل مقبو�س

561 617615 477�سافي التدفق النقدي من الأن�سطة ال�ستثمارية
الأن�سطة التمويلية

499 122)976 845(قرو�س
)970 336()640 330(م�ساريف تمويل مدفوعة

)471 214()616 176 1(�سافي التدفق النقدي الم�ستخدم في الأن�سطة التمويلية
973 783)891 446(�سافي التغير في النقد وما في حكمه

)041 261 2()867 469 1(19النقد وما في حكمه في اأول كانون الثاني
201 7)974 9(�سافي فروقات ترجمة عملت اأجنبية
)867 469 1()732 926 1(19النقد وما في حكمه في 31 كانون الأول

اإن الاإي�ساحات المرفقة من رقم 1 اإلى رقم 26 ت�سكل جزءاً من هذه القوائم المالية الموحدة وتقراأ معها
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1( عــــــام
        تاأ�س�ست �سركة اإعمار للتطوير وال�ستثمار العقاري بتاريخ 25 كانون الثاني 2005 و�سجلت ك�سركة م�ساهمة عامة لدى وزارة ال�سناعة والتجارة    

        تحت الرقم )358( براأ�سمال قدره 000 200 4 دينار تم زيادته خلل ال�سنوات اللحقة لي�سبح 000 000 20 دينار.
        من اأهم الغايات ال�ستثمار العقاري من خلل �سراء وبيع العقارات و�سراء وبيع الأرا�سي وذلك بعد تطويرها وتنظيمها وتح�سينها وتق�سيمها   

        وفرزها واإي�سال كافة الخدمات اللزمة لها, واإقامة واإن�ساء م�ساريع الإ�سكان والأعمال بكافة اأنواعها وغاياتها ال�سكنية والتجارية  
        وال�سناعية وال�ستثمارية.

        تم اإقرار القوائم المالية الموحدة من قبل مجل�س الإدارة في جل�سته المنعقدة بتاريخ 19 اآذار 2017, وتتطلب هذه القوائم المالية الموحدة   
        موافقة الهيئة العامة للم�ساهمين.

2( اأهم ال�سيا�سات المحا�سبية

اأ�س�ص اإعداد القوائم المالية
تم اإعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً للمعايير ال�سادرة عن مجل�س معايير المحا�سبة الدولية والتف�سيرات ال�سادرة عن لجنة تف�سيرات التقارير 

المالية الدولية المنبثقة عن مجل�س معايير المحا�سبة الدولية ووفقاً للقوانين المحلية النافذة.

تم اإعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً لمبداأ التكلفة التاريخية با�ستثناء الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلل قائمة الدخل ال�سامل التي 
تظهر بالقيمة العادلة بتاريخ القوائم المالية الموحدة.

اإن الدينار الأردني هو عملة اإظهار القوائم المالية الموحدة والذي يمثل العملة الرئي�سية للمجموعة.
 

اإن ال�سيا�سات المحا�سبية المتبعة لل�سنة متماثلة مع ال�سيا�سات التي تم اتباعها لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2015 با�ستثناء اأثر تطبيق المعايير 
الجديدة والمعدلة كما يرد في اإي�ساح )25 اأ(.

اأ�س�ص توحيد القوائم المالية
تت�سمن القوائم المالية الموحدة القوائم المالية لل�سركة الأم والقوائم المالية لل�سركات التابعة لها والخا�سعة ل�سيطرتها كما في 31 كانون الأول 

2016. اإن ال�سركات التابعة المت�سمنة في القوائم المالية الموحدة هي كما يلي:
بلد ن�سبة التملكالن�ساطراأ�ص المال

التاأ�سي�ص%الرئي�سيدينــار
الأردن100%عقارية000 000 1�سركة �سرق عمان لل�ستثمار والتطوير 

الأردن100%عقارية000 50�سركة اإعمار الإ�سلمية للتاأجير وال�ستثمار
الأردن100%عقارية000 15�سركة اأبراج اإعمار للإدارة وال�ستثمار*

الأردن100%عقارية000 50�سركة �سيدار لل�ستثمار
الأردن100%عقارية000 50�سركة الب�سفور لل�ستثمار
تركيا100%عقارية278 339�سركة SMH العقارية

* قررت الهيئة العامة غير العادية ل�سركة اأبراج اإعمار للإدارة وال�ستثمار المنعقد بتاريخ 17 كانون الأول 2014 ت�سفية ال�سركة ت�سفية اختيارية.
 تتحقق ال�سيطرة عندما يكون للمجموعة حقوق في العوائد المتغيرة الناتجة عن ارتباطها بال�سركة الم�ستثمر فيها ولديها القدرة على التاأثير على 

هذه العوائد من خلل قدرتها على ال�سيطرة على ال�سركة الم�ستثمر فيها. وتتم ال�سيطرة على ال�سركة الم�ستثمر فيها فقط عند تحقق ما يلي:
- �سيطرة المجموعة على ال�سركة الم�ستثمر بها )الحقوق القائمة التي تمنح المجموعة القدرة على توجيه الن�ساطات ذات ال�سلة لل�سركة الم�ستثمر بها(.

- تعر�س المجموعة اأو حقوقها في العوائد المتغيرة الناتجة عن ارتباطها بال�سركة الم�ستثمر فيها.
- القدرة على ممار�سة ال�سيطرة على ال�سركة الم�ستثمر فيها والتاأثير على عوائدها.
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عندما تمتلك المجموعة اأقل من اأغلبية حقوق الت�سويت اأو ما �سابهها في ال�سركة الم�ستثمر فيها, تقوم المجموعة باأخذ جميع الحقائق والظروف 
ذات العلقة بعين العتبار لتحديد فيما اإذا كانت تمتلك �سيطرة على ال�سركة الم�ستثمر فيها ويت�سمن ذلك: 

- الترتيبات التعاقدية مع حملة حقوق ت�سويت الآخرين في ال�سركة الم�ستثمر فيها.
- الحقوق الناتجة من الترتيبات التعاقدية الأخرى.

- حقوق الت�سويت الحالية وحقوق الت�سويت المحتملة للمجموعة.

تقوم المجموعة باإعادة تقييم فيما اإذا كانت ت�سيطر على ال�سركة الم�ستثمر فيها وفي حال وجود ظروف اأو حقائق تدل على التغير في اأحد اأو اأكثر 
من عن�سر من عنا�سر ال�سيطرة الثلثة.

يتم توحيد القوائم المالية لل�سركة التابعة اإبتداءً من تاريخ ممار�سة ال�سيطرة وحتى توقف هذه ال�سيطرة. يتم توحيد موجودات ومطلوبات 
وم�ساريف واإيرادات ال�سركة التابعة في قائمة الدخل الموحدة من تاريخ �سيطرة المجموعة على ال�سركات التابعة وحتى تتوقف هذه ال�سيطرة.

يتم تحميل الأرباح والخ�سائر وكل بند من بنود الدخل ال�سامل الأخرى على حقوق حملة الأ�سهم في ال�سركة الأم وحقوق غير الم�سيطرين حتى 
لو اأدى ذلك اإلى عجز في ر�سيد حقوق غير الم�سيطرين. واإذا اقت�ست الحاجة, يتم تعديل القوائم المالية لل�سركات التابعة لتتما�سى �سيا�ساتها 

المحا�سبية مع ال�سيا�سات المحا�سبية للمجموعة. يتم ا�ستبعاد الموجودات والمطلوبات وحقوق الملكية والإيرادات والم�سروفات والأرباح والخ�سائر 
المتعلقة بالمعاملت فيما بين المجموعة وال�سركات التابعة.

يتم ت�سجيل الأثر الناتج عن تغير ن�سبة الملكية في ال�سركة التابعة الذي ل ينجم عنه فقدان لل�سيطرة في حقوق الملكية. عند فقدان ال�سيطرة على 
ال�سركة التابعة, تقوم المجموعة بما يلي:

- اإلغاء العتراف بموجودات )بما فيها ال�سهرة( ومطلوبات ال�سركة التابعة
- اإلغاء العتراف بحقوق غير الم�سيطرين

- اإلغاء العتراف باحتياطي ترجمة العملت الأجنبية
- العتراف بالقيمة العادلة للمبالغ الم�ستلمة

- العتراف بالقيمة العادلة لل�ستثمار المحتفظ به في ال�سركة التابعة
- العتراف بالأرباح اأو الخ�سائر الناتجة عن عملية فقدان ال�سيطرة

- اإعادة ت�سنيف ح�سة المجموعة التي تم ت�سجيلها �سابقاً في بنود الدخل ال�سامل الأخرى اإلى الأرباح والخ�سائر.

معلومات القطاعات
قطاع الأعمال يمثل مجموعة من الموجودات والعمليات التي ت�سترك معاً في تقديم منتجات اأو خدمات خا�سعة لمخاطر وعوائد تختلف عن تلك 

المتعلقة بقطاعات اأعمال اأخرى, والتي تفيد باأنه يتم قيا�سها وفقاً للتقارير التي يتم ا�ستخدامها من قبل المدير التنفيذي و�سانع القرار الرئي�سي 
للمجموعة.

القطاع الجغرافي يرتبط في تقديم منتجات اأو خدمات في بيئة اقت�سادية محددة خا�سعة لمخاطر وعوائد تختلف عن تلك المتعلقة بقطاعات تعمل 
في بيئات اقت�سادية اأخرى.
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ممتلكات ومعدات
تظهر الممتلكات والمعدات بالكلفة بعد تنزيل ال�ستهلك المتراكم واأي مخ�س�س مقابل التدني, ويتم ا�ستبعاد كلفة الممتلكات والمعدات وال�ستهلك 

المتراكم المتعلق بها عند بيعها اأو التخل�س منها ويتم اإثبات اأية اأرباح اأو خ�سائر في قائمة الدخل الموحدة
ت�ستهلك الممتلكات والمعدات )با�ستثناء الأرا�سي( با�ستخدام طريقة الق�سط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المتوقع لها كما يلي:

%
15-20اأجهزة ومعدات

20ديكورات
20�سيارات

15اأثاث ومفرو�سات
20اأجهزة حا�سوب

25مق�سم هواتف الأبراج

عندما يقل المبلغ الممكن ا�سترداده من اأي من الممتلكات والمعدات عن �سافي قيمتها الدفترية فاإنه يتم تخفي�س قيمتها اإلى القيمة الممكن 
ا�ستردادها وت�سجل قيمة التدني في قائمة الدخل الموحدة.

يتم مراجعة العمر الإنتاجي وطريقة ال�ستهلك ب�سكل دوري للتاأكد من اأن طريقة وفترة ال�ستهلك تتنا�سب مع المنافع القت�سادية المتوقعة من 
الممتلكات والمعدات.

م�ساريع تحت التنفيذ
تظهر الم�ساريع تحت التنفيذ بالكلفة وتت�سمن كلفة الإن�ساءات والمعدات والم�ساريف المبا�سرة. ل يتم ا�ستهلك الم�ساريع تحت التنفيذ والتي �سوف 

يتم ا�ستخدامها من قبل المجموعة عند النتهاء من اإن�ساءها حتى ت�سبح جاهزة لل�ستخدام.

الا�ستثمارات العقارية 
الإ�ستثمار العقاري هو عقار يتم اقتناوؤه اأما لك�سب اإيرادات ايجارية اأو للزيادة في قيمته اأو كلهما ولكن لي�س بهدف بيعه من خلل ن�ساطات 

المجموعة العتيادية, ول ي�ستخدم في الإنتاج اأو توريد الب�سائع اأو الخدمات اأو لأغرا�س اإدارية.

يتم اإظهار ال�ستثمارات العقارية ب�سكل اأولي بالكلفة, ويتم الإف�ساح عن قيمتها العادلة في الإي�ساحات حول القوائم المالية الموحدة والتي يتم 
تقديرها �سنوياً من قبل خبير عقاري م�ستقل بناءً على الأ�سعار ال�سوقية لتلك العقارات �سمن �سوق عقاري ن�سط.

يتم العتراف بال�ستثمارات العقارية كموجودات فقط اإذا كان من المحتمل اأن تتدفق المنافع القت�سادية الم�ستقبلية المرتبطة بال�ستثمارات 
العقارية اإلى الم�سروع ويمكن قيا�س تكلفة ال�ستثمارات العقارية بموثوقية ويتم ت�سجيلها مبدئياً بكلفتها مت�سمنة تكاليف العملية في القيا�س 

المبدئي. تعالج ال�ستثمارات العقارية بح�سب نموذج الكلفة, ال�ستثمارات العقارية هي عبارة عن قطع اأرا�سي ل ت�ستهلك.

موجودات غير ملمو�سة - حقوق التطوير
تقيد حقوق التطوير )موجودات غير الملمو�سة( التي تم الح�سول عليها من خلل عملية التملك بالقيمة العادلة. يتم تحديد قيمة الإطفاء على 

العمر الإنتاجي المتوقع لها. يتم مراجعة التدني في قيمة حقوق التطوير في تاريخ القوائم المالية الموحدة ويتم ت�سجيل اأي تدني في قيمتها في قائمة 
الدخل الموحدة.
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ا�ستثمار في �سركات حليفة
ال�سركة الحليفة هي من�ساأة تمار�س المجموعة فيها تاأثيراً جوهرياً. التاأثير الجوهري هو القدرة على الم�ساركة في ال�سيا�سات المالية والت�سغيلية 

للجهة الم�ستثمر بها ولي�ست �سيطرة اأو �سيطرة م�ستركة على تلك ال�سيا�سات.

اإن العتبارات الم�ستخدمة لتحديد ال�سيطرة الم�ستركة م�سابهة اإلى حد ما للعتبارات الم�ستخدمة لتحديد ال�سيطرة على ال�سركات التابعة.

يتم اإثبات ا�ستثمار المجموعة في ال�سركة الحليفة بموجب طريقة حقوق الملكية.
 

بموجب طريقة حقوق الملكية, تظهر ال�ستثمارات في ال�سركات الحليفة بالكلفة, يتم تعديل القيمة الدفترية لل�ستثمارات في ال�سركة الحليفة 
لإثبات ح�سة المجموعة في التغيرات في �سافي موجودات ال�سركة الحليفة بتاريخ التملك. يتم ت�سجيل ال�سهرة الناتجة عن ال�سركة الحليفة كجزء 

من ح�ساب ال�ستثمار ول يتم اإطفاوؤها ول يتم اإجراء اختبار للتدني لها ب�سكل منفرد.

تعك�س قائمة الدخل الموحدة ح�سة المجموعة من نتائج اأعمال ال�سركة الحليفة اأي تغيرات في قائمة الدخل ال�سامل لهذا ال�ستثمار, ويتم ت�سنيفه 
�سمن قائمة الدخل ال�سامل للمجموعة. في حال وجود تغير على حقوق ملكية ال�سركة الحليفة فاإنه يتم اإظهار هذه التغيرات اإن وجدت في قائمة 

التغيرات في حقوق الملكية الموحدة للمجموعة. يتم ا�ستبعاد الأرباح والخ�سائر الناتجة عن المعاملت بين المجموعة وال�سركات الحليفة بمقدار 
ح�سة المجموعة في ال�سركة الحليفة.

تملك �سركة تابعة وال�سهرة
يتم ت�سجيل تملك �سركات تابعة با�ستخدام طريقة التملك. يتم احت�ساب كلفة التملك بالقيمة العادلة للمبالغ الممنوحة بتاريخ التملك بالإ�سافة 

اإلى قيمة حقوق غير الم�سيطرين في ال�سركة المتملكة.

يتم ت�سجيل حقوق غير الم�سيطرين في ال�سركة المتملكة بقيمتها العادلة او بح�ستهم من �سافي موجودات ال�سركة المتملكة. يتم ت�سجيل التكاليف 
المتعلقة بعملية التملك كم�ساريف في قائمة الدخل الموحدة.

يتم ت�سجيل ال�سهرة بالكلفة, والتي تمثل زيادة المبالغ الممنوحة بالإ�سافة اإلى قيمة حقوق غير الم�سيطرين عن �سافي الموجودات المتملكة 
واللتزامات المتكبدة. 

تقوم المجموعة بمراجعة الموجودات والمطلوبات المالية لل�سركة المتملكة للتاأكد من اأن ت�سنيفها قد تم وفقاً للظروف القت�سادية وال�سروط 
التعاقدية المتعلقة بهذه الموجودات والمطلوبات بتاريخ التملك.

موجودات مالية تقيم بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل ال�سامل
تمثل هذه الموجودات ال�ستثمارات في اأدوات الملكية لأغرا�س الحتفاظ بها لتوليد الأرباح على المدى الطويل ولي�س لأغرا�س المتاجرة.

يتم اإثبات الموجودات المالية من خلل قائمة الدخل ال�سامل بالقيمة العادلة م�سافاً اإليها م�ساريف القتناء عند ال�سراء ويعاد تقييمها لحقاً 
بالقيمة العادلة, ويظهر التغير في القيمة العادلة في قائمة الدخل ال�سامل الموحدة و�سمن حقوق الملكية الموحدة بما فيها التغير في القيمة العادلة 

الناتج عن فروقات تحويل بنود الموجودات غير النقدية بالعملت الأجنبية, وفي حال بيع هذه الموجودات اأو جزء منها يتم قيد الأرباح اأو الخ�سائر 
الناتجة عن ذلك في قائمة الدخل ال�سامل الموحدة و�سمن حقوق الملكية الموحدة, ويتم تحويل ر�سيد احتياطي تقييم ال�ستثمارات الخا�س باأدوات 

الملكية المباعة مبا�سرة اإلى الأرباح والخ�سائر المدورة ولي�س من خلل قائمة الدخل الموحدة.

ل تخ�سع هذه الموجودات لختبار خ�سائر التدني, يتم قيد الأرباح الموزعة في قائمة الدخل الموحدة في بند م�ستقل.
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عقارات معدة للبيع
يتم العتراف بالعقارات المعدة للبيع بالتكلفة اأو �سافي القيمة القابلة للتحقق اأيهما اأقل.

ت�سمل تكلفة العقارات المعدة للبيع كافة تكاليف التحويل والتكاليف الخرى المتكبدة في �سبيل حيازة الر�س وتكاليف البناء من قبل المجموعة.

تمثل �سافي القيمة القابلة للتحقق ال�سعر المقدر للبيع في �سياق الن�ساط العادي مطروحاً منه التكاليف المقدرة للإكمال والتكاليف ال�سرورية 
المقدرة لإتمام عملية البيع.

ذمم مدينة
تظهر الذمم المدينة بمبلغ الفاتورة الأ�سلي بعد تنزيل مخ�س�س لقاء المبالغ المقدر عدم تح�سيلها, هذا ويتم تكوين مخ�س�س للديون الم�سكوك 

في تح�سيلها عندما يكون هنالك دليل مو�سوعي ي�سير اإلى احتمالية عدم التمكن من تح�سيل الذمم.
يتم العتراف بالذمم المدينة طويلة الأجل مبدئياً بالقيمة العادلة ويتم قيا�سها لحقاً بالتكلفة المطفاأة با�ستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي 

مطروحاً منها مخ�س�س تدني القيمة. 

ذمم تاأجير تمويلي
يتم ت�سجيل عقود التاأجير التمويلي والتي تنتقل بموجبها المخاطر والمنافع الرئي�سية المتعلقة بالموجودات الموؤجرة كذمم تاأجير تمويلي وذلك بقيمة 
تعادل �سافي ال�ستثمار في عقد الإيجار, والذي يمثل القيمة الحالية لمجموع دفعات الإيجار الم�ستقبلية م�سافا اإليها القيمة المتبقية غير الم�سمونة.

النقد وما في حكمه
يمثل النقد وما في حكمه نقد في ال�سندوق والأر�سدة لدى البنوك وودائع لدى البنوك وبا�ستحقاقات ل تتجاوز الثلثة اأ�سهر بعد تنزيل ح�سابات 

البنوك الدائنة.

الجهات ذات العلاقة
يتم تحديد والإف�ساح عن الجهات ذات العلقة من قبل اإدارة المجموعة وفقاً لتعريف عن الجهات ذات العلقة كما في معيار المحا�سبة الدولي 

رقم 24, ويتم تحديد والموافقة على الأ�سعار والعمولت مع الجهات ذات العلقة من قبل الإدارة.

قرو�ص
يتم العتراف بالقرو�س بالقيمة العادلة وينزل منها التكاليف المبا�سرة المتعلقة بالقرو�س. ويتم ت�سجيلها لحقاً بالكلفة المطفاأة با�ستخدام طريقة 

الفائدة الفعلية. يتم قيد الفوائد على القرو�س خلل ال�سنة التي ا�ستحقت بها.

ذمم دائنة وم�ستحقات
يتم اإثبات المطلوبات للمبالغ الم�ستحقة ال�سداد في الم�ستقبل والخدمات الم�ستلمة �سواءً تمت اأو لم تتم المطالبة بها من قبل المورد.

مخ�س�سات
يتم العتراف بالمخ�س�سات عندما يكون على المجموعة التزام )قانوني اأو فعلي( ناتج عن حدث �سابق, واأن ت�سديد اللتزامات محتمل ويمكن 

قيا�س قيمتها ب�سكل يعتمد عليه, يتم مراجعة المخ�س�سات بتاريخ القوائم المالية الموحدة وتعديل قيمتها بناءً على اآخر معلومات متوفرة لدى 
المجموعة.



42

مجموعة اإعمار للتطوير والا�ستثمار العقاري
الم�ساهمة العامة المحدودة

اإي�ساحات حول القوائم المالية الموحدة 31 كانون الاأول 2016 

تحقق الاإيرادات والاعتراف بالم�ساريف
يتم تحقق الإيرادات عندما ي�سبح من المحتمل تدفق منافع اقت�سادية للمجموعة نتيجة لعملية تبادلية قابلة للقيا�س ب�سورة موثوقة.

يتم اإثبات اإيرادات بيع الأرا�سي عند انتقال مخاطر ومنافع ملكية الأر�س اإلى الم�ستري وعند اإمكانية قيا�س الإيراد ب�سكل يعتمد عليه.
يتم تحقق اإيرادات الإيجارات با�ستخدام طريقة الق�سط الثابت على مدة الإيجار.

يتم اإثبات اإيرادات الفوائد عند ا�ستحقاقها با�ستخدام طريقة الفائدة الفعلية.
يتم تحقق الإيرادات الأخرى وفقاً لمبداأ ال�ستحقاق.

العملات الاأجنبية
يتم ت�سجيل المعاملت التي تتم بالعملت الأجنبية خلل الفترة باأ�سعار ال�سرف ال�سائدة في تاريخ اإجراء المعاملت, يتم تحويل اأر�سدة 

الموجودات المالية والمطلوبات المالية باأ�سعار العملت الأجنبية الو�سيطة ال�سائدة في تاريخ قائمة المركز المالي الموحدة والمعلنة من البنك المركزي 
الأردني.

يتم ت�سجيل الأرباح والخ�سائر الناتجة عن تحويل العملت الأجنبية في قائمة الدخل ال�سامل الموحدة. يتم ت�سجيل فروقات التحويل لبنود 
الموجودات والمطلوبات بالعملت الأجنبية غير النقدية )مثل الأ�سهم( كجزء من التغير في القيمة العادلة.

يتم تحويل الموجودات والمطلوبات للعمليات الأجنبية اإلى الدينار الأردني ب�سعر ال�سرف ال�سائد بتاريخ قائمة المركز المالي الموحدة ويتم تحويل 
الأرباح والخ�سائر ب�سعر ال�سرف ال�سائد بتاريخ المعاملة. يتم تثبيت جميع فروقات ال�سرف الناتجة من التحويل في قائمة الدخل ال�سامل 

الموحدة. عند ا�ستبعاد العمليات الأجنبية, فاإنه يتم تثبيت بنود الدخل ال�سامل الأخرى المتعلقة بتلك العمليات الأجنبية ب�سكل خا�س في قائمة 
الدخل الموحدة.

�سريبة الدخل
تمثل م�ساريف ال�سرائب مبالغ ال�سرائب الم�ستحقة وال�سرائب الموؤجلة.

تحت�سب م�ساريف ال�سرائب الم�ستحقة على اأ�سا�س الأرباح الخا�سعة لل�سريبة, وتختلف الأرباح الخا�سعة لل�سريبة عن الأرباح المعلنة في القوائم 
المالية لأن الأرباح المعلنة تمثل اإيرادات غير خا�سعة لل�سريبة اأو م�ساريف غير قابلة للتنزيل في ال�سنة المالية واإنما في �سنوات لحقة اأو الخ�سائر 

المتراكمة المقبولة �سريبياً اأو بنود لي�ست خا�سعة اأو مقبولة التنزيل لأغرا�س �سريبية.
تح�سب ال�سرائب بموجب الن�سب ال�سريبية المقررة وفقاً للقوانين المعمول بها في المملكة الأردنية الها�سمية.

اإن ال�سرائب الموؤجلة هي ال�سرائب المتوقع دفعها اأو ا�ستردادها نتيجة الفروقات الزمنية الموؤقتة بين قيمة الموجودات اأو المطلوبات في القوائم 
المالية والقيمة التي يتم احت�ساب الربح ال�سريبي على اأ�سا�سها. يتم احت�ساب ال�سرائب الموؤجلة با�ستخدام طريقة اللتزام وتحت�سب ال�سرائب 

الموؤجلة وفقاً للن�سب ال�سريبية التي يتوقع تطبيقها عند ت�سوية اللتزام ال�سريبي اأو تحقيق الموجودات ال�سريبية.

تكاليف الاقترا�ص 
تكاليف القترا�س المبا�سرة المتعلقة ب�سراء اأو اإنتاج اأ�سل والذي يتطلب بال�سرورة فترة طويلة لي�سبح جاهزاً لل�ستخدام الم�ستهدف اأو للبيع, تتم 
ر�سملتها كجزء من تكاليف ذلك الأ�سل. اإن تكاليف القترا�س الأخرى تدرج كم�سروف في ال�سنة التي تكبدت فيها. تتكون تكاليف القترا�س من 

المرابحة والتكاليف الأخرى التي تتكبدها المجموعة فيما يتعلق بالح�سول على ت�سهيلت.

التقا�ص
يتم اإجراء تقا�س بين الموجودات المالية والمطلوبات المالية واإظهار المبلغ ال�سافي في قائمة المركز المالي الموحدة فقط عندما تتوفر الحقوق 

القانونية الملزمة وكذلك عندما يتم ت�سويتها على اأ�سا�س التقا�س اأو يكون تحقق الموجودات وت�سوية المطلوبات في نف�س الوقت.
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مخ�س�ص تعوي�ص نهاية الخدمة للموظفين
يتم ت�سجيل التعوي�سات ال�سنوية المدفوعة للموظفين الذين يتركون الخدمة على ح�ساب مخ�س�س ترك الخدمة عند دفعها, وتوؤخذ الزيادة في 

التعوي�سات المدفوعة عن المخ�س�س الم�ستدرك في قائمة الدخل الموحدة عند دفعها. ويتم اأخذ مخ�س�س اللتزامات المترتبة على المجموعة من 
تعوي�س نهاية الخدمة للموظفين في قائمة الدخل الموحدة.

مخ�س�ص اإجازات الموظفين
يتم ت�سجيل مخ�س�س اإجازات للموظفين وفقاً لتعليمات المجموعة الداخلية ويتم تحويل المبالغ لهذا المخ�س�س طبقاً لمبداأ ال�ستحقاق.

تاريخ الاإعتراف بالموجودات المالية
يتم العتراف ب�سراء وبيع الموجودات المالية في تاريخ المتاجرة )تاريخ التزام المجموعة ببيع اأو �سراء الموجودات المالية(.

التدني في قيمة الموجودات المالية
تقوم المجموعة بمراجعة القيم المثبتة للموجودات المالية في تاريخ قائمة المركز المالي الموحدة لتحديد فيما اإذا كانت هنالك موؤ�سرات تدل على 

تدني في قيمتها اإفرادياً اأو على �سكل مجموعة, وفي حالة وجود مثل هذه الموؤ�سرات فانه يتم تقدير القيمة القابلة لل�سترداد من اجل تحديد 
خ�سارة التدني.

يتم تحديد مبلغ التدني كما يلي:
تدني قيمة الموجودات المالية التي تظهر بالكلفة المطفاأة: يمثل الفرق بين القيم المثبتة في ال�سجلت والقيمة الحالية للتدفقات النقدية مخ�سومة 

ب�سعر الفائدة الفعلي.
فيما يتعلق بالذمم المدينة, يتم عمل اختبار تدني عندما يكون هنالك دليل مو�سوعي على اأن المجموعة لن تتمكن من تح�سيل كامل المبالغ 

الم�ستحقة ح�سب ال�سروط الأ�سلية للفاتورة.

القيمة العادلة
اإن اأ�سعار الإغلق )�سراء موجودات/ بيع مطلوبات( بتاريخ القوائم المالية الموحدة في اأ�سواق ن�سطة تمثل القيمة العادلة للأدوات والم�ستقات 

المالية التي لها اأ�سعار �سوقية, في حال توفر اأ�سعار معلنة اأو عدم وجود تداول ن�سط لبع�س الموجودات والم�ستقات المالية اأو عدم ن�ساط ال�سوق يتم 
تقدير قيمتها العادلة بعدة طرق منها:

مقارنتها بالقيمة ال�سوقية الحالية لأداة مالية م�سابهة لها اإلى حد كبير.
تحليل التدفقات الم�ستقبلية وخ�سم التدفقات النقدية المتوقعة بن�سبة م�ستخدمة في اأداة مالية م�سابهة لها.

نماذج ت�سعير الخيارات.
تقييم الموجودات والمطلوبات المالية طويلة الأمد والتي ل ي�ستحق عليها فوائد بموجب خ�سم التدفقات النقدية وبموجب �سعر الفائدة الفعالة, 

ويتم اإطفاء الخ�سم / العلوة �سمن اإيرادات الفوائد المقبو�سة / المدفوعة في قائمة الدخل الموحدة.
تهدف طرق التقييم اإلى الح�سول على قيمة عادلة تعك�س توقعات ال�سوق وتاأخذ بالعتبار العوامل ال�سوقية واأية مخاطر اأو منافع متوقعة عند 

تقدير قيمة الأدوات المالية, وفي حال وجود اأدوات مالية يتعذر قيا�س قيمتها العادلة ب�سكل يعتمد عليه يتم اإظهارها بالتكلفة بعد تنزيل اأي تدني 
في قيمتها.
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الربح لل�سهم
يتم احت�ساب الربح لل�سهم الأ�سا�سي والمخف�س والمتعلق بالأ�سهم العادية ويحت�سب الربح لل�سهم الأ�سا�سي بق�سمة الربح اأو الخ�سارة لل�سنة 

العائدة لم�ساهمي المجموعة على المتو�سط المرجح لعدد الأ�سهم العادية خلل ال�سنة ويحت�سب الربح لل�سهم المخف�س بتعديل الربح اأو الخ�سارة 
لل�سنة العائدة لم�ساهمي المجموعة والمتو�سط المرجح لعدد الأ�سهم العادية بحيث تظهر التاأثير على ح�سة ال�سهم من اأرباح جميع الأ�سهم العادية 

المتداولة خلل ال�سنة والمحتمل تراجع عائدها.

ا�ستخدام التقديرات
اإن اإعداد القوائم المالية الموحدة وتطبيق ال�سيا�سات المحا�سبية يتطلب من اإدارة المجموعة القيام بتقديرات واجتهادات توؤثر في مبالغ الموجودات 

والمطلوبات المالية والإف�ساح عن اللتزامات المحتملة. اإن هذه التقديرات والجتهادات توؤثر اأي�سا على الإيرادات والم�ساريف والمخ�س�سات 
وكذلك احتياطي تقييم موجودات مالية بالقيمة العادلة وب�سكل خا�س يتطلب من اإدارة المجموعة القيام باأحكام واجتهادات هامة لتقدير مبالغ 

واأوقات التدفقات النقدية الم�ستقبلية واأوقاتها الناجمة عن اأو�ساع وظروف تلك التقديرات في الم�ستقبل. اإن التقديرات المذكورة مبنية بال�سرورة 
على فر�سيات وعوامل متعددة لها درجات متفاوتة من التقدير وعدم التيقن واإن النتائج الفعلية قد تختلف عن التقديرات وذلك نتيجة التغيرات 

في الم�ستقبل في اأو�ساع وظروف تلك المخ�س�سات.

تعتقد اإدارة المجموعة باأن التقديرات الواردة �سمن القوائم المالية الموحدة معقولة وهي مف�سلة على النحو التالي:

تقوم الإدارة باإعادة تقدير الأعمار الإنتاجية للأ�سول الملمو�سة وغير الملمو�سة ب�سكل دوري لغايات احت�ساب ال�ستهلكات والطفاءات ال�سنوية 
اعتماداً على الحالة العامة لتلك الأ�سول وتقديرات الأعمار الإنتاجية المتوقعة في الم�ستقبل, ويتم اأخذ خ�سارة التدني في قائمة الدخل الموحدة.

تقوم الإدارة بمراجعة دورية للموجودات المالية والتي تظهر بالكلفة لتقدير اأي تدني في قيمتها ويتم اأخذ هذا التدني في قائمة الدخل الموحدة 
لل�سنة.

يتم تكوين مخ�س�س لقاء الق�سايا المقامة �سد المجموعة اعتماداً على درا�سة قانونية معدة من قبل م�ست�ساري المجموعة والتي بموجبها يتم 
تحديد المخاطر المحتمل حدوثها في الم�ستقبل, ويعاد النظر في تلك الدرا�سات ب�سكل دوري.

يتم تكوين مخ�س�س ل�سريبة الدخل عن اأرباح ال�سنة الحالية, والتقديرات ال�سريبية الم�ستحقة والمتوقعة عن ال�سنة ال�سابقة عن المخ�س�س 
المقتطع في حالة الو�سول اإلى ت�سوية نهائية مع دائرة الدخل عن ال�سنة ال�سابقة.

م�ستويات القيمة العادلة: يتوجب تحديد والإف�ساح عن الم�ستوى في ت�سل�سل القيمة العادلة الذي ت�سنف فيه مقايي�س القيمة العادلة كاملة وف�سل 
قيا�سات القيمة العادلة كاملة وفقاً للم�ستويات المحددة في المعايير الدولية للتقارير المالية. الفرق بين الم�ستوى 2 والم�ستوى 3 لمقايي�س القيمة 

العادلة يعني تقييم ما اإذا كانت المعلومات اأو المدخلت يمكن ملحظتها ومدى اأهمية المعلومات التي ل يمكن ملحظتها مما يتطلب و�سع اأحكام 
وتحليل دقيق للمدخلت الم�ستخدمة لقيا�س القيمة العادلة بما في ذلك الأخذ بالعتبار كافة العوامل التي تخ�س الأ�سل اأو اللتزام. 
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3( ممتلكات ومعدات
اأجهزة

اأثاث�سياراتديكوراتومعدات
ومفرو�سات

اأجهزة 
حا�ســوب

مق�سم
هواتف 
الاأبراج

المجموع

دينــاردينــاردينــاردينــاردينــاردينــاردينــار
الكلفـة 

344 280532 04896 11828 49737 268208 13362 31100 كانون الأول 2015

000000000000159000159اإ�سافات

503 280532 20796 11828 49737 268208 13362 31100 كانون الأول 2016

ال�ستهلك المتراكم
527 280500 64396 02426 19036 625180 76561 3199 كانون الأول 2015

908 28957684700026 19600025ا�ستهلك ال�سنة

435 280527 49096 60027 47936 625205 96161 3199 كانون الأول 2016

�سافي القيمة الدفترية 
068 0185187170005 311726433 كانون الأول 2016
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4( م�ساريع تحت التنفيذ
20162015
دينــاردينــار

450 450621 621م�سروع البحر الميت *
025 869 7291 813 1م�سروع ا�سكان خالد بن الوليد

472 031 8003 031 3م�سروع تركيا **
5 466 9795 521 947

* يمثل هذا البند كلفة الأر�س التي تم �سراوؤها من قبل المجموعة في منطقة البحر الميت بهدف بناء وحدات �سكنية عليها, قامت المجموعة بتقديم 
طلب لدى �سلطة وادي الأردن لإن�ساء مجمعات �سكنية مغلقة )ا�ستوديوهات( وعددها 65 اأ�ستوديو مع مرفقات ترفيهية وبركة �سباحة لتطوير قطعة 

الأر�س الواقعة في منطقة البحر الميت.
** يمثل هذا البند المبالغ التي تم دفعها من قبل المجموعة على اأعمال م�سروع تركيا والخا�س باإن�ساء وحدات �سكنية, حيث وقعت المجموعة اتفاقية 
ال�سراكة والتطوير لم�سروع )NİHAVENT KONAKLARI( مع الملك لقطع الأرا�سي اأرقام 1304, 1309 في منطقة �سارير لبناء 52 
�سقة دوبلك�س منها 29 �سقة تعود ل�سالح ال�سركة المطورة و23 �سقة للملك وفقا للتفاقية الموقعة معهم, علما باأن هذه التفاقية مثبتة في دائرة 

الأرا�سي وعلى �سندات الملكية لل�سقق كما اأن هذه التفاقية ل يمكن اإلغاوؤها اإل من خلل قرار محكمة قطعي.
بتاريخ 18 اآب 2011 �سدر قرار من محكمة بداية �سارير باإيقاف اأعمال البناء لجميع الم�ساريع الواقعة في نف�س منطقة الم�سروع, وذلك بناء على 
دعوى م�ستعجلة تم رفعها �سد بلدية �سارير من قبل اأحد المواطنين الأتراك والذي يملك قطعة اأر�س في نف�س المنطقة حيث تم العترا�س على 
تق�سيم المنطقة والقطعة التي تم تخ�سي�سها له بموجب قرار البلدية, بموجب هذا القرار توقفت الم�ساريع في كامل المنطقة والبالغ عددها في ذلك 

الوقت 17 م�سروع واأحد هذه الم�ساريع هو م�سروع المجموعة )NİHAVENT KONAKLARI(, حيث قامت البلدية با�ستئناف القرار.
بتاريخ 18 اآذار 2014 �سدر قرار من المحكمة العليا باأنقرة باإلغاء قرار المحكمة ال�سادر من محكمة بداية بلدية �سارير باإيقاف الم�ساريع بالمنطقة 

و�سمحت با�ستكمال الم�ساريع على اأن تبقى الق�سية بين المدعي والبلدية منظورة. 
بعد �سدور قرار المحكمة, طالبت المجموعة مالكي الأر�س و بناء على ن�سبة الإنجاز بالم�سروع بتحويل �سندات الملكية و المثبتة ل�سالح المجموعة 
اعتر�ست  المجموعة  التاأخير,  غرامات  دفع  بعد  ال  التنازل  رف�س  الأر�س  مالكي  اأحد  لكن  و  �سقق,  لثمانية  تعود  ملكية  �سندات  ثمانية  وعددها 
على دفع اأي غرامات حيث اأن �سبب التاأخير يعود لأ�سباب خارجة عن �سيطرة المجموعة وهذا المو�سوع مثبت في العقد المبرم مع مالكي الأر�س و 
ح�سب القانون التركي حيث اأن المجموعة غير م�سوؤولة عن اأي ظروف قاهرة و قرار المحكمة �سد بلدية �سارير يعتبر من الظروف القاهرة كون اأن 

المجموعة لي�ست طرفا في الق�سية و لي�س لها �سلحية متابعة الق�سية ال بال�ستعلم من الدائرة القانونية لبلدية �سارير. 
 في �سنة 2014 تم توجيه عدة انذارات عدلية لل�سركاء باللتزام بالتفاقية الموقعة كما تم توجيه انذار عدلي لل�سركاء باإعلمهم باأنه تم اإيقاف 

اأعمال البناء بالم�سروع لحين التنازل عن ال�سقق ل�سالح المجموعة, كما قامت المجموعة بالعديد من اللقاءات مع ال�سركاء دون جدوى.
تم رفع ق�سية من قبل اإثنين من المالكين لف�سخ العقد الموقع بين المالكين والمجموعة ولكن المحكمة لم تنظر في الق�سية حيث اأن جميع المالكين وعددهم 

اأربعة عليهم اأن يقوموا برفع الق�سية معا, في �سهر ت�سرين الثاني 2016 قام بقية المالكين بالتوقيع على رفع الق�سية.
قامت المجموعة بتاريخ 29 تموز 2015 برفع ق�سية على المالكين لإخللهم بالعقد ومطالبتهم بت�سجيل 8 �سقق با�سم المجموعة بالإ�سافة اإلى العطل 
وال�سرر وبناء على طلب المجموعة الم�ستعجل للمحكمة تم و�سع اإ�سارة الحجز التحفظي على كامل ال�سقق والأرا�سي العائدة للم�سروع بموجب قرار 
المحكمة حيث تم تقديم كفالة بنكية لدى محكمة بداية اإ�سطنبول بهذا الخ�سو�س, وقبول المحكمة بو�سع اإ�سارة الحجز التحفظي على الم�سروع جاء 

نتيجة تقديم بيّنات المجموعة للمحكمة بهذا الخ�سو�س.
ل تزال الق�سايا منظورة لدى المحكمة علما باأنه يتوقع قرار المحكمة ل�سالح المجموعة بناءً على الراأي القانوني لمحامي المجموعة.

لم يتم ر�سملة تكاليف تمويل على ح�ساب م�ساريع قيد التنفيذ كما في 31 كانون الأول 2016, 2015.
تبلغ الكلفة التقديرية ل�ستكمال الم�ساريع 000 762 7 دينار تقريباً.
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5( ا�ستثمار في �سركات حليفة
20162015ن�سبة الم�ساهمةبلد

دينــاردينــار20162015التاأ�سي�ص
107 519 1331 465 502%50%الأردن�سركة ربوع الأردن للتطوير العقاري

586 682 9562 312 17.61%17.6%الأردن�سركة التعاون الدولي لل�ستثمار وال�سياحة *
3 778 0894 201 693

اإن تفا�سيل الحركة على ح�ساب ال�ستثمارات في �سركات حليفة هي كما يلي:
20162015
دينــاردينــار

830 039 6934 201 4الر�سيد كما في اأول كانون الثاني
075 211)604 423(ح�سة المجموعة من نتائج اأعمال ال�سركات الحليفة

)212 49(000خ�سارة التغير في ن�سبة ملكية �سركة حليفة *
693 201 0894 778 3الر�سيد كما في 31 كانون الأول

* تمتلك �سركة التعاون الدولي الدولي لل�ستثمار وال�سياحة فندق )Oryx hotel( في مدينة العقبة ت�سنيفه خم�س نجوم, مكون من )189( 
غرفة, راأ�س مال ال�سركة المدفوع 000 500 14 دينار. �سركة اإعمار للتطوير وال�ستثمار العقاري تمتلك )17.6%( وال�سيد منجد �سختيان يمتلك 

)82.4%( من �سركة التعاون الدولي لل�ستثمار وال�سياحة.
بتاريخ 3 ني�سان 2016, بموجب   )Jordan Hotel Holding JHH( قامت �سركة التعاون الدولي بتوقيع اتفاقية مع جوردن هوتيل هولدينغ

هذه التفاقية فاإن �سركة JHH تلتزم بما يلي:
دفع مبلغ �سنوي بواقع 000 500 دينار بالإ�سافة الى 60% من الأرباح اإلى �سركاء �سركة التعاون الدولي لل�ستثمار وال�سياحة. 

�سداد الم�ساريف الت�سغيلية, القرو�س والفوائد عن �سركة التعاون الدولي لل�ستثمار وال�سياحة خلل مدة التفاقية.
اإن �سركة JHH لديها الحق وخلل 5 �سنوات من توقيع التفاقية ب�سراء 51% من ال�سركة علماً باأنه تم تثبيت �سعر بيع الفندق في التفاقية بقيمة 

000 560 25 دينار على اأن تزداد هذه القيمة بقيمة الفوائد البنكية على قرو�س ال�سركة و/اأو بالقيمة ال�سوقية اأيهما اأعلى. 

قامت �سركة التعاون الدولي لل�ستثمار وال�سياحة بتاريخ 28 كانون الأول 2015 بزيادة راأ�س المال الم�سرح به بمقدار 000 000 4 دينار. هذا ولم تقم 
�سركة اإعمار للتطوير وال�ستثمار العقاري بالم�ساهمة في هذه الزيادة على راأ�س المال مما نتج عنه اإنخفا�س ن�سبة ملكية المجموعة ب�سركة التعاون 

الدولي لل�ستثمار وال�سياحة من 3,24% اإلى 6,17% نتج عن ذلك خ�سارة بمبلغ 212 49 دينار تم الإعتراف بها بقائمة الدخل الموحدة.
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6( �سيكات بر�سم التح�سيل
يمثل هذا البند �سيكات بر�سم التح�سيل تم تح�سيلها من بيع المكاتب وبمعدل فائدة 10.5% �سنوياً, ي�ستحق اآخرها بتاريخ 1 �سباط 2018.     بلغ 

اإجمالي قيمة الإيرادات الموؤجلة مبلغ 854 38 دينار كما في 31 كانون الأول 2016 )2015: 261 98 دينار(.

كما يت�سمن هذا البند كمبيالت تم قب�سها من م�سروع اإ�سكان خالد بن الوليد الخا�س بال�سركة التابعة )�سركة �سرق عمان لل�ستثمار والتطوير( 
بقيمة 889 401 دينار كما في 31 كانون الأول 2016.

7( ا�ستثمارات عقارية
20162015
دينــاردينــار

645 687 5181 500 1اأرا�سي
601 601381 381مكاتب موؤجرة

1 882 1192 069 246
)625 91()931 106(مجمع ا�ستهلك مكاتب موؤجرة

1 775 1881 977 621

فيما يلي الحركة التي تمت على مجمع ا�ستهلك مكاتب موؤجرة:
20162015
دينــاردينــار

362 62576 91ر�سيد بداية ال�سنة
263 30615 15ا�ستهلك ال�سنة

625 93191 106ر�سيد نهاية ال�سنة

8( ذمم ايجار تمويلي
20162015

متداولــةغير متداولـةمتداولــةغير متداولـة
 دينــار دينــار دينــار دينــار

525 6542 06955 5033 37ذمم اإيجار تمويلي

قامت المجموعة خلل �سنة 2013 بتاأجير اأربع �سقق في م�سروع اإ�سكان خالد بن الوليد حيث بلغت القيمة الحالية لتلك ال�سقق )�سافي الإ�ستثمار( 
مبلغ 448 85 دينار. وتتراوح فترة التاأجير ما بين 15-20 �سنة وتتراوح ن�سبة الفائدة الفعلية ما بين %6 – %11.

تم ت�سنيف عقد الإيجار كعقد تاأجير تمويلي وفقاً لمعيار المحا�سبة الدولي رقم )17( »عقود الإيجار«.
فيما يلي ت�سوية بين اجمالي ال�ستثمار في عقد اليجار والقيمة الحالية لدفعات اليجار الم�ستقبلية كما في 31 كانون الأول: 

20162015
 دينــار دينــار

718 550106 64اإجمالي ال�ستثمار في عقد اليجار 
)539 48()978 23(يطرح: اإيراد فوائد غير متحققة 

40 57258 179
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9( موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل ال�سامل
20162015
دينــاردينــار

موجودات مالية متوفر لها اأ�سعار �سوقية
600 967 6003 237 1�سركة اأمواج العقارية *

موجودات مالية غير متوفر لها اأ�سعار �سوقية
000 00020 20�سركة الكرامة **

1 257 6003 987 600

* تبلغ قيمة م�ساهمة المجموعة في �سركة اأمواج العقارية 000 640 3 �سهم/دينار اأي ما ن�سبته 12.333% من راأ�س مال ال�سركة البالغ 000 000 30 دينار, 
لحقاً اإلى اإطلق �سوق تداول الأوراق المالية غير المدرجة من خلل �سوق خا�س بها تم البدء بتداول اأ�سهم �سركة اأمواج العقارية بتاريخ 4 اآب 2016 حيث 

بلغ �سعر اإغلق ال�سهم )0.34( دينار/ �سهم كما في 31 كانون الأول 2016 في حين بلغت القيمة العادلة 600 237 1 دينار.

** يمثل هذا البند اأ�سهم �سركات لي�س لها اأ�سعار �سوقية, ترى اإدارة المجموعة اأن القيمة العادلة لهذه الموجودات المالية ل تختلف جوهرياً عن 
الكلفة.

10( عقارات معدة للبيع
20162015
دينــاردينــار

871 433 4203 259 3�سقق �سكنية )م�سروع اإ�سكان خالد بن الوليد( 

11( نقد في ال�سندوق واأر�سدة لدى البنوك
20162015
دينــاردينــار

659 1331 5نقد في ال�سندوق 
040000 336ح�سابات وديعة لدى البنوك
919 9716 150ح�سابات جارية لدى البنوك

492 1448 578
12( حقوق الملكية

راأ�ص المال
يبلغ راأ�س المال الم�سرح والمكتتب به والمدفوع 000 000 20 دينار مق�سم اإلى 000 000 20 �سهم بقيمة اإ�سمية دينار لل�سهم.

علاوة الاإ�سدار
تبلغ علوة الإ�سدار 814 400 دينار وهي ناتجة عن اإ�سدار بع�س الأ�سهم ب�سعر يزيد عن القيمة ال�سمية لل�سهم البالغة دينار.

احتياطي اإجباري
تمثل المبالغ المتجمعة في هذا الح�ساب ما تم تحويله بن�سبة 10% من الأرباح ال�سنوية قبل ال�سرائب خلل ال�سنة وال�سنوات ال�سابقة ول يجوز وقفه 

قبل اأن يبلغ ح�ساب الحتياطي الإجباري المتجمع ما يعادل 25% من راأ�س مال ال�سركة الم�سرح به اإل اأنه يجوز بموافقة الهيئة العامة لل�سركة 
ال�ستمرار في اقتطاع هذه الن�سبة ال�سنوية اإلى اأن يبلغ هذا الحتياطي ما يعادل مقدار راأ�س مال ال�سركة الم�سرح به وهو غير قابل للتوزيع على 

الم�ساهمين.
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13( قرو�ص
20162015

طويلة الاأجلق�سيرة الاأجلطويلة الاأجلق�سيرة الاأجل
دينــاردينــاردينــاردينــار

321 000549 000180 00090 290بنك الإ�سكان للتجارة والتمويل *
804 377487 676313 85024 279البنك ال�ستثماري **

569 850114 676493 3771 037 125

* ح�سلت المجموعة بتاريخ 24 اآب 2015 على قر�س مع بنك الإ�سكان للتجارة والتمويل ب�سقف 000 000 1 دينار وب�سعر فائدة 8.25% ي�سدد 
هذا القر�س على 8 اأق�ساط ربع �سنوية مت�ساوية, ا�ستحق الق�سط الأول منها بتاريخ 1 حزيران 2016 وي�ستحق الق�سط الأخير بتاريخ 1 اآذار 

2018. بلغ ر�سيد ال�سقف الم�ستغل كما في 30 اأيلول 2015 ما قيمته 000 720 دينار بالإ�سافة اإلى الفوائد والبالغة 113 6 دينار. تم منح هذا 
القر�س ب�سمان رهن عقاري من الدرجة الأولى على قطع اأرا�سي ال�سركة التابعة )�سركة �سرق عمان للإ�سكان والتطوير( في منطقة الر�سيفة 

بقيمة 000 904 دينار.

** ح�سلت المجموعة على قر�س من البنك ال�ستثماري بقيمة 000 000 4 دينار بمعدل فائدة 5,9% �سنوياً تحت�سب على اأ�سا�س الر�سيد اليومي 
للقر�س وت�ساف على الح�ساب في نهاية كل �سهر. ي�سدد القر�س على اأق�ساط �سهرية ا�ستحق اأول ق�سط بتاريخ 31 كانون الثاني 2008 وي�ستحق 

اآخر ق�سط بتاريخ 1 اأيار 2019. منحت المجموعة هذا القر�س مقابل رهن عقاري على المكاتب المباعة مقابل �سيكات بر�سم التح�سيل.

** ح�سلت المجموعة بتاريخ 3 تموز 2007 على قر�س من البنك ال�ستثماري بقيمة 716 431 1 دينار بمعدل فائدة 25,9% �سنوياً تحت�سب على 
اأ�سا�س الر�سيد اليومي للقر�س وت�ساف على الح�ساب في نهاية كل �سهر. ي�سدد القر�س على اأق�ساط ربع �سنوية بمبلغ 800 94 دينار ا�ستحق 

الق�سط الول بتاريخ 28 �سباط 2010 وي�ستحق الق�سط الأخير بتاريخ 31 اآب 2014. تم بتاريخ 19 ت�سرين الثاني 2013 جدولة القر�س والبالغ 
ر�سيده بتاريخ التفاقية 557 484 دينار بحيث ي�سدد على اأق�ساط �سهرية مت�ساوية بمبلغ 853 11 دينار وبفائدة 25,9% �سنوياً ا�ستحق الق�سط 

الول بتاريخ 30 ت�سرين الثاني 2014 وي�ستحق الق�سط الأخير بتاريخ 30 ت�سرين الثاني 2017.

14(اأر�سدة دائنة اأخرى
20162015
دينــاردينــار

288 743884 287اأمانات م�ساهمين
165 630197 434دفعات مقدمة

622 69226 77م�ساريف م�ستحقة
800 80012 12اأخرى

333 66721 9اإيرادات اإيجار غير متحققة
378 2912 2اأمانات �سريبة الدخل

684 6592 6اأمانات ال�سمان الجتماعي
831 482551 866
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15( بنوك دائنة
20162015

طويلة الاأجلق�سيرة الاأجلطويلة الاأجلق�سيرة الاأجل
دينــاردينــاردينــاردينــار

832000 306 0570001 171 2البنك ال�ستثماري
613000 819000171 247بنك الإ�سكان للتجارة والتمويل

2 418 8760001 478 445000

ح�سلت المجموعة على قر�س من البنك ال�ستثماري ب�سقف 000 000 2 دينار متمثلة في جاري مدين, بفائدة 9% �سنوياً. كما ح�سلت على قر�س 
من بنك الإ�سكان للتجارة والتمويل ب�سقف 000 250 دينار متمثلة في جاري مدين, بفائدة 8.25% �سنوياً.

16( م�ساريف اإدارية
20162015
دينــاردينــار

370 850120 125رواتب واأجور
518 73037 44اإيجار وبدل خدمات

000 00036 36اأتعاب بدل تفرغ رئي�س مجل�س الإدارة
000 00015 15ا�ستراكات

693 24026 14بريد وهاتف واإنترنت
500 35013 13تنقلت اأع�ساء مجل�س الإدارة

808 83014 18م�ساهمة المجموعة في ال�سمان الجتماعي
672 7727 16ر�سوم ورخ�س

845 93020 19اأتعاب مهنية
424 19671 69اأخرى
991 6599 5تاأمين

482 3944 5كهرباء ومياه
686 0734 6�سيارات

045 3714 5محروقات
060 7972 2�سيافة

407000 5�سفر وتنقلت
820 5974 1�سيانة

389 2821 1قرطا�سية ومطبوعات
902 0003غرامات

369 8607 8دعاية واإعلن
483 0009رهن

416 338416 057

17( الح�سة الاأ�سا�سية والمخف�سة لل�سهم من خ�سارة ال�سنة
20162015
دينــاردينــار

)835 571()507 087 1(خ�سارة ال�سنة
000 000 00020 000 20المتو�سط المرجح لعدد الأ�سهم خلل ال�سنة

)0.029( دينار)0.054( دينار
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اإي�ساحات حول القوائم المالية الموحدة 31 كانون الاأول 2016 

18( �سريبة الدخل

�سركة اإعمار للتطوير والا�ستثمار العقاري
لم يتم احت�ساب مخ�س�س �سريبة الدخل الم�ستحقة عن نتائج اأعمال ال�سركة لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2016 ب�سبب زيادة الم�ساريف عن 

الإيرادات الخا�سعة لل�سريبة.
قامت ال�سركة بتقديم ك�سوف التقدير الذاتي لدائرة �سريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2015 ولم تقم 

الدائرة بمراجعة ال�سجلت المحا�سبية حتى تاريخ اإعداد هذه القوائم المالية الموحدة.
ح�سلت ال�سركة على مخال�سة نهائية من دائرة �سريبة الدخل والمبيعات لغاية ال�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2014.

�سركة �سرق عمان للا�ستثمار والتطوير
لم يتم احت�ساب مخ�س�س �سريبة الدخل الم�ستحقة عن نتائج اأعمال ال�سركة لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2016 ب�سبب زيادة الم�ساريف عن 

الإيرادات الخا�سعة لل�سريبة.
قامت ال�سركة بتقديم ك�سوف التقدير الذاتي لدائرة �سريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال لل�سنوات المنتهية في 31 كانون الأول 2015, 

2014 ولم تقم الدائرة بمراجعة ال�سجلت المحا�سبية حتى تاريخ اإعداد هذه القوائم المالية الموحدة.
قامت ال�سركة بتقديم ك�سوف التقدير الذاتي لدائرة �سريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال لل�سنوات المنتهية في 31 كانون الأول 2013, 

2012, 2011, 2010 وقد قامت الدائرة بمراجعة ال�سجلت المحا�سبية لل�سركة وقد �سدر بها قرار بفر�س �سريبة دخل وتعوي�س قانوني بقيمة 
600 360 3 دينار, وقد تم ت�سجيل دعوى تحت الرقم حيث اأن الق�سية في مرحلة تقديم البيانات وب�سدد طلب الخبرة الفنية للمحا�سبة على 

اأ�سا�س الح�سابات الختامية ولي�س على اأ�سا�س ن�سب الأرباح.
ح�سلت ال�سركة على مخال�سة نهائية من دائرة �سريبة الدخل والمبيعات لغاية ال�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2009.

�سركة اإعمار الاإ�سلامية للتاأجير والا�ستثمار
لم يتم احت�ساب مخ�س�س �سريبة الدخل الم�ستحقة عن نتائج اأعمال ال�سركة لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2016 ب�سبب زيادة الم�ساريف عن 

الإيرادات الخا�سعة لل�سريبة.
قامت ال�سركة بتقديم ك�سوف التقدير الذاتي لدائرة �سريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال لل�سنوات المنتهية في 31 كانون الأول 2015, 

2014 ولم تقم الدائرة بمراجعة ال�سجلت المحا�سبية حتى تاريخ اإعداد هذه القوائم المالية الموحدة.
ح�سلت ال�سركة على مخال�سة نهائية من دائرة �سريبة الدخل والمبيعات عن نتائج اأعمال ال�سركة لل�سنوات المنتهية في 31 كانون الأول 2013, 

.2010 ,2011 ,2012
قامت ال�سركة بتقديم ك�سوف التقدير الذاتي لدائرة �سريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال لل�سنوات المنتهية في 31 كانون الأول 2009, 

2008, 2007 بتاريخ 26 �سباط 2013 وقد �سدر بها تقدير اأولي ولم يتم ت�سوية الو�سع ال�سريبي حتى تاريخ اإعداد هذه القوائم المالية الموحدة.

�سركة اأبراج اإعمار للاإدارة والا�ستثمار
لم يتم احت�ساب مخ�س�س �سريبة الدخل الم�ستحقة عن نتائج اأعمال ال�سركة لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2016 ب�سبب زيادة الم�ساريف عن 

الإيرادات الخا�سعة لل�سريبة.
ح�سلت ال�سركة على مخال�سة نهائية من دائرة �سريبة الدخل والمبيعات لغاية ال�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2015.
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�سركة �سيدار للا�ستثمار
لم يتم احت�ساب مخ�س�س �سريبة الدخل الم�ستحقة عن نتائج اأعمال ال�سركة لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2016 ب�سبب زيادة الم�ساريف عن 

الإيرادات الخا�سعة لل�سريبة.
قامت ال�سركة بتقديم ك�سف التقدير الذاتي لدائرة �سريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2015 ولم تقم 

الدائرة بمراجعة ال�سجلت المحا�سبية حتى تاريخ اإعداد هذه القوائم المالية الموحدة.
ح�سلت ال�سركة على مخال�سة نهائية من دائرة �سريبة الدخل والمبيعات لغاية ال�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2014.

�سركة الب�سفور للا�ستثمار
لم يتم احت�ساب مخ�س�س �سريبة الدخل الم�ستحقة عن نتائج اأعمال ال�سركة لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2016 ب�سبب زيادة الم�ساريف عن 

الإيرادات الخا�سعة لل�سريبة.
قامت ال�سركة بتقديم ك�سف التقدير الذاتي لدائرة �سريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2015 ولم تقم 

الدائرة بمراجعة ال�سجلت المحا�سبية حتى تاريخ اإعداد هذه القوائم المالية الموحدة.
ح�سلت ال�سركة على مخال�سة نهائية من دائرة �سريبة الدخل والمبيعات عن نتائج اأعمال ال�سركة لل�سنوات المنتهية في 31 كانون الأول 2014, 

.2013
قامت ال�سركة بتقديم ك�سوف التقدير الذاتي لدائرة �سريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال لل�سنوات المنتهية في 31 كانون الأول 2012, 

2011, 2010 بتاريخ 23 ت�سرين الأول 2013 وقد �سدر بها قرار بعدم الموافقة ولم يتم ت�سوية الو�سع ال�سريبي حتى تاريخ اإعداد هذه القوائم 
المالية الموحدة.

قامت ال�سركة بتقديم ك�سوف التقدير الذاتي لدائرة �سريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2009 بتاريخ 
23 ت�سرين الأول 2013 وقد �سدر بها تقدير اأولي ولم يتم ت�سوية الو�سع ال�سريبي حتى تاريخ اإعداد هذه القوائم المالية الموحدة.

19( النقد وما في حكمه
يتكون النقد وما في حكمه الظاهر في قائمة التدفقات النقدية الموحدة من المبالغ المبينة في قائمة المركز المالي الموحدة وذلك كما يلي:

20162015
دينــاردينــار

578 1448 492نقد في ال�سندوق واأر�سدة لدى البنوك
)445 478 1()876 418 2(ينزل: بنوك دائنة

)1 926 732()1 469 867(
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اإي�ساحات حول القوائم المالية الموحدة 31 كانون الاأول 2016 

20( اإدارة المخاطر
اإن مخاطر اأ�سعار الفائدة هي المخاطر التي تنتج عن التقلبات في القيمة العادلة اأو التدفقات النقدية الم�ستقبلية للأدوات المالية ب�سبب التغيرات 
في اأ�سعار الفائدة. اإن المجموعة معر�سة لمخاطر اأ�سعار الفائدة على موجوداتها ومطلوباتها والتي تحمل فائدة مثل الوديعة لدى البنك والقرو�س 

والبنوك الدائنة. تتمثل ح�سا�سية قائمة الدخل الموحدة باأثر التغييرات المفتر�سة الممكنة باأ�سعار الفوائد على خ�سارة المجموعة ل�سنة واحدة, ويتم 
احت�سابها على الموجودات والمطلوبات المالية التي تحمل �سعر فائدة متغير كما في 31 كانون الأول.

يو�سح الجدول التالي ح�سا�سية قائمة الدخل الموحدة للتغيرات الممكنة المعقولة على اأ�سعار الفائدة كما في 31 كانون الأول, مع بقاء جميع 
المتغيرات الأخرى الموؤثرة ثابتة.

الزيادة )النق�ص( 
ب�سعر الفائدة

الاأثر على 
خ�سارة ال�سنة

دينــارنقطــة
2015

936 7522دينار اأردني
)936 22()75(دينار اأردني

2016
300 7523دينار اأردني
)300 23()75(دينار اأردني

مخاطر الائتمان
مخاطر الئتمان هي المخاطر التي قد تنجم عن تخلف اأو عجز المدنيين والأطراف الأخرى عن الوفاء بالتزاماتهم التعاقدية اتجاه المجموعة. اإن 

المجموعة معر�سة لمخاطر الئتمان من اأن�سطتها الت�سغيلية واأن�سطتها التمويلية المت�سمنة ودائع لدى البنوك والأدوات المالية الأخرى الواردة في 
قائمة المركز المالي الموحدة.

ترى المجموعة باأنها لي�ست معر�سة بدرجة كبيرة لمخاطر الئتمان حيث تحتفظ بالأر�سدة والودائع لدى موؤ�س�سات م�سرفية رائدة كما تقوم 
بو�سع �سقف ائتماني لعملئها مع مراقبة الذمم القائمة ب�سكل م�ستمر. تقوم المجموعة بتقديم خدماتها لعدد كبير من العملء. ل يمثل اأي عميل 

ما ن�سبته اأكبر من 10% من ر�سيد الذمم المدينة كما في 31 كانون الأول 2016, 2015. 
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مخاطر ال�سيولة
تتمثل مخاطر ال�سيولة في عدم قدرة المجموعة على الوفاء بالتزاماتها المالية عند ا�ستحقاقها. وتعمل المجموعة على اإدارة ال�سيولة بحيث ت�سمن 

توفر �سيولة كافية للوفاء بالتزاماتها بتاريخ ا�ستحقاقها.
يلخ�س الجدول اأدناه توزيع المطلوبات المالية )غير مخ�سومة( كما في 31 كانون الأول على اأ�سا�س الفترة المتبقية لل�ستحقاق التعاقدي واأ�سعار 

الفائدة ال�سوقية الحالية:
اأقل من
3 اأ�سهر

من 3 �سهور اإلى 
12 �سهر

من �سنة 
المجموعاإلى 5 �سنوات

دينــاردينــاردينــاردينــار
2015

502 530 1251 037 0331 344370 123قرو�س
866 866000551 000551اأر�سدة دائنة اأخرى

264 02898 91655 32040 2اإيرادات موؤجلة
437 43700000033 33مبالغ م�ستحقة اإلى جهات ذات علقة

289 2890000009 9ذمم دائنة
164 1640000009 9�سيكات اآجلة

445 478 4450001 478 0001بنوك دائنة
177 5542 441 2601 092 1533 710 967

2016
526 676684 387114 463427 142قرو�س

516 516000831 000831اأر�سدة دائنة اأخرى
854 98210538 76735 2اإيرادات موؤجلة

387 38700000033 33مبالغ م�ستحقة اإلى جهات ذات علقة
890 89000000011 11ذمم دائنة

980 9800000004 4�سيكات اآجلة
876 418 8760002 418 0002بنوك دائنة

195 4873 713 761114 7814 024 029

مخاطر العملات
تتمثل مخاطر العملت في الخطر من تذبذب قيمة الأدوات المالية ب�سبب تقلبات اأ�سعار العملت الأجنبية. حيث اإن معظم تعاملت المجموعة هي 

بالدينار الأردني والدولر الأمريكي وحيث اأن �سعر �سرف الدينار مربوط ب�سعر ثابت مع الدولر الأمريكي, فاإن الأر�سدة في الدولر الأمريكي ل 
تمثل مخاطر هامة لتقلبات العملت الأجنبية واإن ح�سا�سية خ�سارة المجموعة وحقوق الملكية الموحدة للتغير في اأ�سعار �سرف العملت الأجنبية 

يعتبر غير جوهري.

21( القيمة العادلة للاأدوات المالية
تتمثل الأدوات المالية في الموجودات المالية والمطلوبات المالية.

تتكون الموجودات المالية من نقد في ال�سندوق واأر�سدة لدى البنوك و�سيكات بر�سم التح�سيل وموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلل قائمة 
الدخل ال�سامل وبع�س الأر�سدة المدينة الأخرى, تتكون المطلوبات المالية من بنوك دائنة و�سيكات اآجلة وذمم دائنة وقرو�س وبع�س الأر�سدة 

الدائنة الأخرى.
اإن القيمة العادلة للأدوات المالية ل تختلف ب�سكل جوهري عن القيمة الدفترية لهذه الأدوات.
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22( معاملات مع جهات ذات علاقة
تمثل المعاملت مع جهات ذات علقة المعاملت التي تمت مع كبار الم�ساهمين والإدارة التنفيذية العليا للمجموعة وال�سركات التي هم فيها 

م�ساهمين رئي�سيين. يتم اعتماد الأ�سعار وال�سروط المتعلقة بهذه العمليات من قبل اإدارة المجموعة.

اأ. بنود قائمة المركز المالي الموحدة
مبالغ م�ستحقة من جهات ذات علاقة

20162015طبيعة
دينــاردينــارالعلاقة

810 821336 347�سركة حليفة�سركة ربوع الأردن للتطوير العقاري 
276 40816 34�سركة حليفة�سركة التعاون الدولي لل�ستثمار وال�سياحة

512000رئي�س مجل�س الإدارةمنجد منير منجد �سختيان
382 741353 086

مبالغ م�ستحقة اإلى جهات ذات علاقة
20162015طبيعة
دينــاردينــارالعلاقة

164 32710 18�سركة �سقيقة�سركة التاأمين الوطنية
091000 10�سركة تابعة�سركة اأبراج اإعمار للإدارة وال�ستثمار *

833 9491 2ع�سو مجل�س اإدارةمنير منجد منير �سختيان
177 6451 1المدير العامجميل عبد اللطيف الحوامدة

189000�سركة �سقيقة�سركة المنجد لتكنولوجيا المعلومات
133 1861ع�سو مجل�س اإدارةقي�س منجد منير �سختيان

699 00014رئي�س مجل�س الإدارةمنجد منير منجد �سختيان
431 0004�سركة �سقيقة�سركة المنجد لل�سياحة وال�سفر

33 38733 437

* قررت الهيئة العامة غير العادية المنعقدة بتاريخ 17 كانون الأول 2014 ت�سفية ال�سركة ت�سفية اختيارية.
�سيكات

20162015
دينــاردينــار

600 231161 93�سيكات بر�سم التح�سيل
000)980 4(�سيكات اآجلة

ب. بنود قائمة الدخل الموحدة
20162015
دينــاردينــار

617 57115 9اإيراد تمويل
)500 16()350 13(تنقلت

)000 36()000 36(اأتعاب واأجور
)200 34()200 34(اإيجار

منافع الاإدارة التنفيذية العليا
20162015
 دينــار دينــار

000 00060 60رواتب ومكافاآت
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23( التزامات محتملة
على المجموعة بتاريخ القوائم المالية الموحدة التزامات محتملة تتمثل في كفالت بنكية بقيمة 250 701 دينار كما في 31 كانون الأول 2016.

24( اإدارة راأ�ص المال
يتمثل الهدف الرئي�سي فيما يتعلق باإدارة راأ�سمال المجموعة بالتاأكد من المحافظة على ن�سب راأ�سمال ملئمة ب�سكل يدعم ن�ساط المجموعة ويعظم 

حقوق الملكية.

تقوم المجموعة باإدارة هيكلة راأ�س المال واإجراء التعديلت اللزمة عليها في �سوء تغيرات ظروف العمل. هذا ولم تقم المجموعة باأية تعديلت 
على الأهداف وال�سيا�سات والإجراءات المتعلقة بهيكلة راأ�س المال خلل ال�سنة الحالية وال�سنة ال�سابقة.

ان البنود المت�سمنة في هيكلة راأ�س المال تتمثل في راأ�س المال المدفوع وعلوة الإ�سدار والحتياطي الإجباري والخ�سائر المتراكمة والبالغ مجموعها 
833 285 15 دينار كما في 31 كانون الأول 2016 مقابل 314 113 19 دينار كما في 31 كانون الأول 2015.

25( تطبيق معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة

اأ. معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة والتي لي�ص لها اأثر جوهري على القوائم المالية الموحدة:
تم اتباع معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة التالية في اإعداد القوائم المالية الموحدة للمجموعة, والتي لم توؤثر ب�سكل جوهري على 
المبالغ والف�ساحات الواردة في القوائم المالية الموحدة, علماً باأنه قد يكون لها تاأثير على المعالجة المحا�سبية للمعاملت والترتيبات الم�ستقبلية:

التعديلت على معيار المحا�سبة الدولي رقم )1(: عر�س القوائم المالية والمتعلقة بالمبادرة بالإف�ساح.
التعديلت على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )11(: التفاقيات الم�ستركة والمتعلقة بالمعالجة المحا�سبية ل�سراء الح�س�س في العمليات 

الم�ستركة.
التعديلت على معيار المحا�سبة الدولي رقم )16(: الممتلكات والآلت والمعدات, ومعيار المحا�سبة الدولي رقم )38( الموجودات غير الملمو�سة: 

تو�سيح للطرق المحا�سبية المقبولة لل�ستهلك والإطفاء.
التعديلت على معيار المحا�سبة الدولي رقم )16(: الممتلكات والآلت والمعدات ومعيار المحا�سبة الدولي رقم )41( الزراعة: النباتات المنتجة.

التعديلت على معيار المحا�سبة الدولي رقم )27(: القوائم المالية المنف�سلة, ال�سماح للمن�ساآت بت�سجيل ال�ستثمارات في ال�سركات التابعة, 
الم�ساريع الم�ستركة وال�سركات الحليفة اأما بالكلفة وفقاً للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )9( اأو با�ستخدام طريقة حقوق الملكية في القوائم 

المالية المنف�سلة.
التح�سينات ال�سنوية على المعايير الدولية للتقارير المالية ال�سادرة خلل الأعوام 2012-2014 والتي تغطي التعديلت الحا�سلة على المعايير 

الدولية للتقارير المالية اأرقام )5( و )7( ومعايير المحا�سبة الدولية اأرقام )19( و )34(.
التعديلت على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )10(: القوائم المالية الموحدة والمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )12(: الإف�ساح عن 

الح�س�س في المن�ساآت الأخرى ومعيار المحا�سبة الدولي رقم )28(: ال�ستثمار في ال�سركات الحليفة والم�ساريع الم�ستركة والمتعلقة بتطبيق ال�ستثناء 
من التوحيد في ال�سركات ال�ستثمارية.

التعديلت على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )12(: العتراف بالموجودات ال�سريبية الموؤجلة من الخ�سائر غير المتحققة.
التعديلت على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )14(: ح�سابات التاأجيل التنظيمية.
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ب. معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة ال�سادرة وغير �سارية المفعول بعد:
لم تقم المجموعة بتطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة الواردة اأدناه ال�سادرة والجاهزة للتطبيق المبكر لكن غير �سارية 

المفعول بعد:
التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )2(: الدفع على اأ�سا�ص الاأ�سهم: ت�سنيف وقيا�ص معاملات 

الدفع على اأ�سا�ص ال�سهم.
)�سارية المفعول لل�سنوات المالية التي تبداأ في اأو بعد اأول كانون الثاني 2018(

التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )4(: عقود التاأمين.
)عندما يتم تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )9( لأول مرة(

التعديلات على معيار المحا�سبة الدولي رقم )7(: التدفقات النقدية: تقييم التغيرات في المطلوبات الناتجة عن 
الاأن�سطة التمويلية.

)�سارية المفعول لل�سنوات المالية التي تبداأ في اأو بعد اأول كانون الثاني 2017(

المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 9 الاأدوات المالية
حيث �سدر المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )9( الأدوات المالية في ت�سرين ثاني 2009 وطرح متطلبات جديدة لت�سنيف وقيا�س الموجودات 

المالية, وتم تعديله في ت�سرين الأول 2010 لإ�سافة متطلبات لت�سنيف وقيا�س وا�ستبعاد المطلوبات المالية, كما تم طرح ن�سخة جديدة في ت�سرين 
الثاني 2013 لتت�سمن متطلبات جديدة لمحا�سبة التحوط. كما تم اإ�سدار ن�سخة معدلة من المعيار في تموز 2014 كي يت�سمن ب�سكل رئي�سي كل من 

)اأ( متطلبات التدني للموجودات المالية )ب( تعديلت محددة لمتطلبات الت�سنيف والقيا�س من خلل طرح فئة لقيا�س الموجودات المالية من 
خلل الدخل ال�سامل الآخر لبع�س اأدوات الدين الب�سيطة.

)�سارية المفعول لل�سنوات المالية التي تبداأ في اأو بعد: اأول كانون الثاني 2016(
اإن الن�سخة النهائية للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )9( تحتوي على المتطلبات المحا�سبية للأدوات المالية وحلت محل معيار المحا�سبة الدولي 

رقم )39(: العتراف والقيا�س. وتت�سمن الن�سخة الجديدة من المعيار المتطلبات التالية:

الت�سنيف والقيا�ص: ت�سنف الموجودات المالية بناءً على نموذج الأعمال والتدفقات النقدية التعاقدية. وقدمت هذه الن�سخة ت�سنيف جديد 
لبع�س اأدوات الدين حيث يمكن ت�سنيفها �سمن “الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلل الدخل ال�سامل الآخر”. ويتم ت�سنيف المطلوبات 

المالية ب�سكل م�سابهة لمعيار المحا�سبة الدولي رقم )39( لكن هنالك اختلفات في المتطلبات المنطبقة على قيا�س مخاطر الئتمان المتعلقة 
بالمن�ساأة.

التدني: قدمت ن�سخة 2014 نموذج “الخ�سارة الئتمانية المتوقعة” لحت�ساب خ�سارة تدني الموجودات المالية, وعليه اأ�سبح من غير ال�سروري 
زيادة المخاطر الئتمانية ب�سكل م�سبق حتى يتم العتراف بخ�سارة التدني.

محا�سبة التحوط: قدمت ن�سخة 2014 نموذج جديد لمحا�سبة التحوط تم ت�سميمه ليكون اأكثر ملئمة مع كيفية قيام المن�ساآت باإدارة 
المخاطر عند التعر�س لمخاطر التحوط المالي وغير المالي.

اإلغاء الاعتراف: تم اتباع متطلبات اإلغاء العتراف للموجودات المالية والمطلوبات المالية كما وردت في المعيار المحا�سبي الدولي رقم )39(.
)�سارية المفعول لل�سنوات المالية التي تبداأ في اأو بعد اأول كانون الثاني 2018(
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المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )15(: الاإيرادات من العقود مع العملاء.
�سدر المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )15( في اأيار 2015 حيث و�سع نظام �سامل وموحد ت�ستعين به المن�ساآت في قيد الإيرادات الناتجة من 

العقود المبرمة مع العملء. المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )15( �سوف يحل محل الإر�سادات الحالية ب�ساأن العتراف بالإيرادات بما في ذلك 
المعيار المحا�سبي الدولي رقم )18(: الإيرادات, والمعيار المحا�سبي الدولي رقم )11(: عقود الإن�ساءات وما يتعلق بها من تف�سيرات عند �سريان 

العمل بالمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )15(.
ويقوم المبداأ الأ�سا�سي للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )15( على اأنه يتوجب على المن�ساأة العتراف باإيراداتها لو�سف التحويل الحا�سل 

للب�سائع اأو الخدمات المتفق عليها للعملء بقيمة تعك�س القيمة التي تتوقع المن�ساأة الح�سول عليها لقاء تلك الب�سائع اأو الخدمات, ويقدم المعيار 
على وجه الدقة منهجاً للعتراف بالإيرادات بناءً على خم�س خطوات:

الخطوة 1: تحديد العقود المبرمة مع العميل.
الخطوة 2: تحديد التزامات الأداء الواردة بالعقد.

الخطوة 3: تحديد قيمة المعاملة.
الخطوة 4: تخ�سي�س قيمة المعاملة على التزامات الأداء الواردة بالعقد.

الخطوة 5: العتراف بالإيراد عند )اأو حين( ا�ستيفاء المن�ساأة للتزامات الأداء.

وبموجب المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )15( تعترف المن�ساأة باإيراداتها عندما يتم ا�ستيفاء اللتزام, اأي عندما تحول ال�سيطرة للعميل على 
الب�سائع اأو الخدمات التي تنطوي على ا�ستيفاء التزام ما. لقد تم اإ�سافة المزيد من التوجيهات الم�ستقبلية للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم 
)15( حتى يتم معالجة حالت محددة, واإ�سافة اإلى ذلك يتطلب المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )15( مزيداً من الف�ساحات التف�سيلية.

)�سارية المفعول لل�سنوات المالية التي تبداأ في اأو بعد اأول كانون الثاني 2018(

المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )16(: عقود الاإيجار 
يحدد هذا المعيار كيفية العتراف والقيا�س والعر�س والإف�ساح لعقود الإيجار وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. كما يوفر هذا المعيار نموذج 

محا�سبي موحد للم�ستاأجر, حيث يتطلب قيام الم�ستاأجرين بالعتراف بالأ�سول واللتزامات لكافة عقود الإيجار با�ستثناء العقود التي تكون مدتها 
12 �سهر اأو اأقل اأو تكون اأ�سولها ذات قيم منخف�سة.

لقد اأتاح المعيار ال�ستمرارية للموؤجر في ت�سنيف العقود اأما عقود ت�سغيلية اأو تمويلية, وبموجب هذا المعيار فاإن محا�سبة عقود الإيجار في دفاتر 
الموؤجر بقيت اإلى حد كبير كما هي ودون تغيير عما كانت عليه بموجب معيار المحا�سبة الدولي رقم )17(.

)�سارية المفعول لل�سنوات المالية التي تبداأ في اأو بعد اأول كانون الثاني 2019(

تتوقع اإدارة المجموعة اأن يتم تطبيق المعايير المبينة اأعله في اإعداد القوائم المالية الموحدة عند تاريخ �سريان كل منها دون اأن تحدث هذه المعايير 
اأي اأثر جوهري على القوائم المالية الموحدة للمجموعة با�ستثناء تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية اأرقام )9(, )15(, )16(, حيث تتوقع 

الإدارة اأن يتم تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية اأرقام )9(, )15( في القوائم المالية الموحدة للمجموعة خلل الفترات المالية التي تبداأ في 
اأو بعد الأول من كانون الثاني 2018, المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )16( في اأو بعد الأول من كانون الثاني 2019, علماً باأنه قد يكون لها اأثر 

جوهري على المبالغ والف�ساحات الواردة في القوائم المالية الموحدة والمتعلقة بالإيرادات من العقود مع العملء والموجودات والمطلوبات المالية 
للمجموعة وعقود الإيجار, اإل اأنه من غير العملي اأن يتم تقدير اأثر تطبيق ذلك في الوقت الحالي ب�سكل معقول لحين قيام الإدارة با�ستكمال 

الدرا�سة التف�سيلية لتطبيق تلك المعايير على القوائم المالية الموحدة للمجموعة.

26( اأرقام المقارنة
تم اإعادة تبويب بع�س اأرقام القوائم المالية الموحدة كما في 31 كانون الأول 2015 لتتنا�سب مع تبويب اأرقام القوائم المالية الموحدة كما في 31 

كانون الأول 2016 ولم ينتج عن اإعادة التبويب اأي اأثر على الخ�سارة وحقوق الملكية ل�سنة 2015. 
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