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كلمة رئيس مجلس الادارة
حضرات السادة المساهم� الكرام 

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته
المحفظة  شركة  ادارة  مجلس  اعضاء  زملائي  وبإسم  بإسمي  بكم  ارحب  ان  يسعدني 
عشر  الثامن  الاجتماع  هذا  لحضوركم  المحدوده  العامة  المساهمة  الاستثمارية  العقارية 
لهيئتكم العامة العادية ، كما يسر مجلس الادارة ان يقدم لكم التقرير السنوي متضمناً 
خلاصة اعمال الشركة والبيانات الختامية بما فيها الميزانية العمومية وبيان الدخل وتقرير 
مدقق الحسابات عن السنة المالية المنتهية في ٢٠١٣/١٢/٣١ وذلك عملاً بأحكام المادتين 
١٦٩ و ١٧١ من قانون الشركات رقم ٢٢ لسنة ١٩٩٧ وتعديلاته والمادة ٢٢ من النظام 

الاساسي للشركة .
السادة المساهمين الكرام ،،

على الرغم من استمرار تأثر المملكة بالظروف الاقليميه الشديده التغيير ، واستمرار تدفق 
اللاجئين السوريين وما يشكلة من ضغط على الموارد الوطنيه المتاحة ، الا ان ذلك رافقه 
هدوء على نشاط الحراك الشعبي وخفض صوت الشارع بعد الاتعاظ بما يحدث حولنا من 
الخليجيه  المنح  التوقعات من الاستفادة من  ارتفاع مستوى  . وكذلك  فوضى وقتل ودمار 
والتي سوف تنفق على مشاريع رأسمالية سوف تزيد من مستويات التشغيل وارتفاع الطلب 

على الامكانات المحلية .
وقد شهد السوق العقاري خلال سنة ٢٠١٣ ارتفاعاً وتحسناً على مستويات اسعار الاراضي 
وخاصه داخل المدن وذلك نتيجة لازدياد الطلب على المواقع التي تصلح لانشاء مشاريع 
اسكانية ، وكذلك شهد ارتفاعاً على حجم التداول زاد عن ٣٠٪ عن السنة الماضية ليصل 

الى ما يزيد عن ٦ مليار دينار مقارنه مع حوالي ٥ مليار في عام ٢٠١٢ .
للشركة في منطقة جحره  المملوكة  العام على فرز قطعة الارض  وقد عملنا خلال هذا 
الشمالي والبالغ مساحتها حوالي ١١ دونم الى ١١ قطعة تنظيم ب خاص . وسوف نباشر 
الموجود في  البئر  ، وكذلك تم تعديل صفة استعمال  العام  بعملية تسويقها بداية هذا 
ارض عين الباشا الى استعمال تجاري ليصار الى الاستفادة منه خلال هذا العام بعد ان يتم 

اجراء عمليات الصيانه اللازمة له .
السادة المساهم� الكرام ،،

انتهاء  والى   ، مرضية  اقتصادية  نمو  مستويات  الى  الجديد  العام  هذا  في  واياكم  نتطلع 
الشكر  خالص  لكم  نكرر   ، االله  بإذن  التدريجي  التحسن  وبداية  والتراجع  الهبوط  مرحله 
الاجتماع  في  نلتقي  ان  أمل  وعلى   . الاجتماع  هذا  في  ومشاركتكم  لحضوركم  والتقدير 

القادم وبنتائج افضل بإذن االله .
والسلام عليكم ورحمة االله وبركاته ،،

رئيس مجلس الادارة

محمد بهجت البلبيسي 
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تقرير مجلس الادارة
أن  المحدودة  العامة  المساهمة  الاستثمارية  العقارية  المحفظة  إدارة شركة  يسر مجلس 
يقدم  لكم التقرير السنوي الثامن عشر والذي يتضمن خلاصة أعمال الشركة وحساباتها 
الختامية والتي تشمل الميزانية العمومية وبيان الدخل عن السنة المالية ٢٠١٣ ، وذلك 
عملاً بأحكام المادتين ١٦٩ و ١٧١ من قانون الشركات المعدل رقم ٢٢ لسنة ١٩٩٧ كما 
نورد لكم البيانات اللازمة تطبيقاً لأحكام المادة ٤ من تعليمات الإفصاح رقم ١٢ الصادرة 

عن هيئة الأوراق المالية: 
اولا:

أ. نشاط الشركة:
الشركات وفي  والتأسيس في  والمساهمة  والسندات  الأسهم  الشركة في  أموال  استثمار 
الاستثمار بالأراضي والعقارات وتطويرها وإفرازها واستصلاحها واعدادها لاقامة المشاريع 
وبيعها  استئجارها  أو  وإيجارها   ، والسياحية  والزراعية  والإسكانية  والصناعية  التجارية 

ورهنها ، وكذلك استيراد وتصدير وبيع المواد الإنشائية الأساسية المتعلقة بمشاريعها.

ب.  اماكن الشركة الجغرافية و عدد الموظفين في كل منها:
يقع المقر الرئيسي للشركة في شارع عصام العجلوني – الشميساني - عمان ،حيث يبلغ 
أو  المملكة  اثنين ولا يوجد أي فروع أخرى للشركة، داخل  الموظفين فيها موظفين  عدد 

خارجها.

ج.  لايوجد إستثمار رأسمالي في الشركة لعام ٢٠١٣
ثانيا:

الشركات التابعة للشركة :
شركة أركان للاستثمار وادارة المباني ذات المسؤولية المحدودة ، يبلغ رأس مالها ٣٠٠٠٠ • 

المقر  ويقع   ، الاستثمارية  العقارية  المحفظة  لشركة  بالكامل  مملوكة  وهي  دينار، 
الرئيسي للشركة في المبنى الذي تمتلكه الشركة والمكون من أربعة طوابق في عمان – 
الشميساني  شارع عبدالرحيم الواكد ، ولا يوجد اية فروع اخرى لها ، ويبلغ عدد الموظفين 

فيها موظف واحد.
 شركة ربوة عبدون لتطوير الأراضي ذات المسؤولية المحدودة يبلغ رأس مالها ١٠٠٠٠ • 

دينار، وهي مملوكة بالكامل لشركة المحفظة العقارية الاستثمارية ويقع المقر الرئيسي 
الواكد، وتمتلك قطعة أرض رقم  للشركة في عمان – الشميساني – شارع عبدالرحيم 

١٧١ حوض ٤٠/جحرة الشمالي من أراضي عمان، وتبلغ مساحتها ١١,٢٤٨ م٢.
 شركة ربوع عين الباشا لادارة المشاريع العقارية ذات المسؤولية المحدودة برأس مال • 

ويقع  الاستثمارية  العقارية  المحفظة  لشركة  بالكامل  مملوكة  وهي  دينار،   ١٠٠٠٠
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وتمتلك  الواكد،  عبدالرحيم  شارع   – الشميساني  عمان–  في  للشركة  الرئيسي  المقر 
الشركة قطعة أرض رقم ١٩٦ حوض ٦/الخرشا من أراضي عين الباشا ، وتبلغ مساحتها 

٢٠٥,١٥٦ دونم.
 شركة المراكز للتطوير العقاري برأس مال ١٠٠٠٠ دينار وهي مملوكة بالكامل لشركة • 

الشميساني   – للشركة في عمان  الرئيسي  المقر  ويقع  الاستثمارية  العقارية  المحفظة 
 /٤) حوض  الأراضي  قطع  من  مجموعة  الشركة  وتمتلك  الواكد،  عبدالرحيم  شارع 
الأميركاني) الماضونة من أراضي شرق عمان ، ويبلغ إجمالي مساحتها ١٩٨,٧١٤ دونم.

كما تمتلك شركة المحفظة العقارية الاستثمارية عدد من قطع الأراضي مسجله بإسمها • 
مباشرة حسب الجدول المبين أدناه :  

الموقعالمساحةرقم الحوضرقم القطعة

أراضي اليادودة / جنوب عمان١٠,٥٠٠ م٧٢/تلعة الذهب٥٠
أراضي اليادودة / جنوب عمان١١,٠٠٠ م٧٢/تلعة الذهب٥١
أراضي اليادودة / جنوب عمان١٠,٠٠٠ م٧٢/تلعة الذهب٥٢

أراضي عمان٥٠٢ م٤٠٢/جحرة الشمالي٨٦١
أراضي عمان٤٩٣ م٤٠٢/جحرة الشمالي٨٦٢
أراضي عمان٥٥٦ م٤٠٢/جحرة الشمالي٨٦٣
أراضي عمان٥٢٢ م٤٠٢/جحرة الشمالي٨٦٤
أراضي عمان١٠,٠٤٨ م٣٢/زويزا الغربي٢١٩
أراضي عمان١٠,٠٤٨ م٣٢/زويزا الغربي٢٢٠
أراضي عمان١٠,٠٤٨ م٣٢/زويزا الغربي٢٢١
أراضي العقبة٦,٩٨٦ م٢٢/حوض الكراجات١٧٥

ثالثا:

نبذة تعريفية عن اعضاء مجلس الادارة واشخاص الادارة العليا ذوي السلطة التنفيذية : 

محمد بهجت أم� البلبيسي ( رئيس مجلس الإدارة ) :
تاريخ العضوية :٢٠١١/٠٣/٣١ .

تاريخ الولادة : ١٩٥٤/١١/٢٩ .
المؤهلات العلمية : بكالوريوس إدارة أعمال  ١٩٧٦.

الخبرات العملية :
موظف مبيعات في شركة الجرافات الأردنية (كاتربلر) ١٩٧٦-١٩٧٧ .  • 
عضو هيئة مديرين/ مدير عام شركة فورم للأثاث ١٩٧٧- ١٩٨٢.• 
رئيس هيئة مديرين / مدير عام الشركة العربية للاستثمارات المالية ١٩٨٢-١٩٨٦.• 
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رئيس مجلس إدارة شركة المحفظة الوطنية للأوراق المالية م.ع.م .• 
 رئيس مجلس إدارة شركة التأمين الوطنية م.ع.م .• 
عضو مجلس إدارة شركة اساس للصناعات الخرسانية م.ع.م .• 
عضو مجلس ادارة جمعية رجال الاعمال الاردنيين .• 
عضو مجلس إدارة مؤسسة ضمان الودائع.• 
نقيب شركات الخدمات المالية.• 

محمد جعفر ناجي الشامي (نائب رئيس مجلس الإدارة ) :
تاريخ العضوية :٢٠١١/٠٣/٣١ . 

تاريخ الولادة : ١٩٥٦ .
المؤهلات العلمية : بكالوريوس ادارة اعمال ١٩٧٩ . 

الخبرات العملية :
عضو مجلس إدارة شركة المحفظة الوطنية للأوراق المالية .• 
عضو مجلس ادارة الشركة المتصدرة للاعمال والمشاريع .• 
عضو هيئة مديرين للشركة الاردنية للبلمره والكيماويات .• 

حمدان مصطفى فياض الفواع�( عضو مجلس الإدارة ):
تاريخ العضوية :٢٠١٢/٠٢/١ .

تاريخ الولادة : ١٩٦٠.
المؤهلات العلمية: بكالوريوس حقوق ١٩٨٥. 

الخبرات العملية :
مساعد المدير العام لمؤسسة تنمية أموال الأيتام (حالياً) .• 
مدير الرقابة الداخلية لمؤسسة تنمية أموال الأيتام ٢٠٠٨-٢٠٠٩.• 
مساعد تنفيذي للرقابة على قطاع النقل والاتصالات /ديوان المحاسبة.• 
مساعد تنفيذي للرقابة على وزارتي العدل والأوقاف / ديوان المحاسبة.• 
 • / المبيعات)  وضريبة  (الجمارك  العامة  الإيرادات  قطاع  على  للرقابة  تنفيذي  مساعد 

ديوان المحاسبة.
مساعد تنفيذي للرقابة على الصحة والخدمات الاجتماعية / ديوان المحاسبة.• 
مساعد مدير الرقابة الداخلية في ديوان المحاسبة للفترة من ١٩٩٩-٢٠٠١.• 
عضو في اللجنة التوجيهية العليا لقطاعي النقل والاتصالات للفترة من ١٩٩٧-٢٠٠٥ .• 
عضو مجلس ادارة شركة عقاري للصناعات والاستثمارات.• 
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جورج إميل ابراهيم حداد ( عضو مجلس الإدارة ) :
تاريخ العضوية :٢٠١١/٠٣/٣١ .

تاريخ الولادة : ١٩٤٥/١١/١٦ .
المؤهلات العلمية : بكالوريوس هندسة ميكانيكية ١٩٧٠.

الخبرات العملية :
 الرئيس والمالك للشركة المركزية للتجارة والمركبات.• 
 مدير عام شركة اسماعيل البلبيسي وشركاه من تاريخ ١٩٧٢-١٩٩٨ .• 
 عضو في النقابة العامة لوكلاء السيارات وتجار قطع السيارات ولوازمها .• 
 القنصل الفخري لجمهورية سنغافوره . • 

مهند محمد عبد المهدي خليفة ( عضو مجلس الإدارة ) :
تاريخ العضوية :٢٠١١/٠٣/٣١ .

تاريخ الولادة : ١٩٥٤/١/١ .
المؤهلات العلمية: بكالوريوس هندسة كهربائية ١٩٧٧ .

الخبرات العملية :
 عمل لدى الخطوط الجوية الملكية الاردنية كمهندس طيران تشبيهي ١٩٧٧ .• 
لغاية •  الالكترونيات  العام لشؤون  المدير  للتجارة، مساعد  المتحدة  الشركة  لدى  عمل 

.١٩٧٩
مدير العمليات لدى الشركة المتحدة - بريطانيا ١٩٧٩-١٩٨٦ .• 
المدير التنفيذي للشركة العربية للتجارة والاستشارات – منذ عام ١٩٨٨ .• 
نائب رئيس مجلس الادراة لشركة المحفظة الوطنية للأوراق المالية . • 
المدير التنفيذي لعدة شركات اعلامية .• 

قيس منجد سختيان ( عضو مجلس الإدارة ) :
تاريخ العضوية :٢٠١١/٠٣/٣١ . 

تاريخ الولادة : ١٩٧٣/١٢/٢١.  
المؤهلات العلمية: بكالوريوس ادارة اعمال ١٩٩٧ . 

الخبرات العملية :
 •. MSFARMA عضو مجلس ادارة الشركة المتحدة لصناعة الأدوية
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آمال خالد صبحي الحاج حسن ( عضو مجلس الإدارة ) :
 تاريخ العضوية :٢٠١١/٠٣/٣١ .

  .  تاريخ الولادة : ١٩٥٦/٧/٣١
المؤهلات العلمية: بكالوريوس ادارة اعمال ١٩٧٨ .

الخبرات العملية :  
عضو مجلس إدارة شركة المحفظة الوطنية للأوراق المالية .• 

 اس¾ء ورتب أشخاص الإدارة العليا و نبذة تعريفية عن كل منهم 

  المدير العام: شاغر. 

 رئيس قسم الحسابات : شاغر

رابعا:

كبار المساهم� في شركة المحفظة العقارية الإستث¾رية والذين Åلكون ٥ ٪ فأكÁ ك¾ في 

٣١ كانون أول ٢٠١٣  و مقارنته بالعام ٢٠١٢ :

٪ النسبة عدد الأسهم
٢٠١٢/١٢/٣١ ٪ النسبة عدد الأسهم

٢٠١٣/١٢/٣١ إسم المساهم

٤٢,٥٢ ٤,٢٥٢,٠٣٢ ٤٢,٥١ ٤,٢٥١,٦٣٢  شركة المحفظة الوطنية
 للأوراق المالية

١٣,٣٧ ١,٣٣٧,٥١٧ ١٣,٣٧ ١,٣٣٧,٥١٧ منجد منير رضا سختيان

- - ٥,٠٧ ٥٠٧,٦٨٣ اياد محمد خليفه خليفه

خامسا:
الوضع التنافسي للشركة : 

هذا   ، الشركات  كبار  وعلى  العالم  على  أثرت  التي  العالمية  المالية  الازمه  من  بالرغم 
سوق  يشهدها  التي  التوالي  على  السابعه  وللسنه  البطيئة  النمو  حركة  الى  وبالاضافه 
العقار الا ان الشركة تميزت بقدرتها على الحفاظ على وضعها الاقتصادي نظراً لامتلاكها 

قطع اراضي بمواقع متميزة وقريبه من التجمعات السكانية والمدن .
سادسا:

 لا تعتمد الشركة على موردين محددين أو عملاء رئيسين محليا وخارجيا يشكلون ١٠٪ 
فاكثر من اجمالي المشتريات و/او المبيعات .
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سابعا:
 لا يوجد حماية حكومية أو امتيازات تتمتع بها الشركة أو أي من منتجاتها بموجب 

القوانين و الأنظمة أو غيرها .
 لا يوجد اي براءات اختراع أو حقوق امتياز تم الحصول عليها من قبل الشركة.

ثامنا:
مادي على عمل  اثر  لها  غيرها  أو  دولية  أو منظمات  الحكومة  قرارات صادره عن  لايوجد 

الشركة أو منتجاتها أو قدرتها التنافسية.
لاتطبق معايير الجودة الدولية على الشركة.

تاسعا:

أ- الهيكل التنظيمي للشركة :
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العامل� في الشركة في نهاية ٢٠١٣ ما مجموعه ( ٢ ) موظف� و مؤهلاتهم  . عدد  ب 

العلمية ك¾ يلي: 

عدد الموظفينالمؤهل العلمي

١بكالوريوس
١ما دون الثانوية

٢المجموع

ج.  برامج التأهيل و التدريب لموظفي الشركة:
لم تقم الشركة باجراء اي برامج تأهيل وتدريب لموظفي الشركة خلال السنة المالية .

عاشرا:
 المخاطر التي من الممكن ان تتعرض الشركة لها خلال السنة المالية اللاحقة ولها تأثير 

مادي عليها :
اصدرت دائرة الجمارك عام ٢٠٠٧ قرار تغريم بحق الشركة والشركة الأردنية للاستثمار 
بمبلغ  جمركية  رسوم  تحصيل  قرار  و  دينار   ٣٢٨٥٦٠٠ بمبلغ  ألفا)   ) السياحي  والنقل 
للاستثمار  الاردنية  للشركة  بيعها  تم  التي  الشركة  باصات  بخصوص  دينار   ٢١٩٤٧٨٠
والنقل السياحي ، هذا وقد قامت الشركة باقامة دعوتين على دائرة الجمارك للاعتراض 
على قرار التحصيل و التغريم ، ويرى محامو الشركة الموكلين من قبل الشركة بان وضع 

الشركة بالدعوتيين اعلاه جيد وانه سيتم رد هذه المطالبات بإذن االله.

حادي عشر:
 الانجازات التي حققتها الشركة خلال السنة المالية المنتهية في ٢٠١٣/١٢/٣١ : 

قامت الشركة بالسير بإجرءات افراز قطعة الارض رقم (١٧١) حوض رقم (٤٠) جحرة • 
الشمالي من اراضي عمان والبالغ مساحته ١١,٢٤٨ دونم .

قامت الشركه خلال العام الماضي بالسير باجراءات ترخيص البئر والواقع على قطعة • 
الارض رقم (١٩٦) حوض رقم (٦) من اراضي عين الباشا وذلك لتحويله الى تجاري 

من اجل استغلاله كمصدر دخل للشركة.
ثاÐ عشر:

 لايوجد أثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية ٢٠١٣ ولاتدخل 
ضمن النشاط الرئيسي للشركة .
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ثالث عشر:
 السلسلة الزمنية للارباح او الخسائر المحققة والارباح الموزعة وصافي حقوق المساهمين 

واسعار الاوراق المالية ، وذلك لمدة لاتقل عن خمس سنوات  :

٢٠١٣ ٢٠١٢ ٢٠١١ ٢٠١٠ ٢٠٠٩ البيان

٨,٧٦٢,٣١٥ ٨,٦٨٧,٦١٠ ٨,٦٤٢,٩١٣ ٩,١١٩,١٨١ ٩,٥٤٥,١٨١  صافي حقوق
المساهمين

٣٧,٢٠٥ ٤٤,٦٩٧ (١٨٤,٨٣٩) (٤٣,٥٠٠) (٦٢,٧١٢) ارباح ( خسائر ) الفترة
٠ ٠ ٠ ٠ ٠ ارباح موزعة

٠,٦٥ ٠,٥٨ ٠,٤٠ ٠,٨٠ ٠,٩٣  سعر اغلاق
  السهم

 
رابع عشر:

تحليل المركز المالي للشركة و نتائج أعمالها خلال السنة المالية :

٢٠١٣٢٠١٢المقياس

٠,٨٧٠,٨٦القيمة الدفترية للسهم
٠,٥٣٠,٥٨القيمة السوقية للسهم

٠,٥٤٠,٦٨نسبة التداول
٩٪٦٪نسبة النقد للموجودات المتداولة
٦٪٣٪نسبة النقد للمطلوبات المتداولة

٤٪٣٪نسبة المطلوبات لحقوق المساهمين

خامس عشر:
الخطة  و  جديدة  مشروعات  او  توسعات  اي  ذلك  في  بما  الهامة  المستقبلية  التطورات   

المستقبلية للشركة لسنة قادمة و توقعات مجلس الادارة لنتائج الاعمال .
 العمل على تسويق الاستثمارات العقارية وزيادة الربح التشغيلي للشركة.



15

سادس عشر:
 بلغت أتعاب التدقيق المدفوعة عن السنة المالية ٢٠١٣/١٢/٣١ مبلغا وقدره ٥٠٠٠ دينار 

بالإضافة لضريبة المبيعات.
سابع عشر:

أ. عدد الأسهم المملوكة من أعضاء مجلس الإدارة وأقاربهم :

عددالاسهم المنصبالجنسيةمجلس الادارةالرقم
٢٠١٣/١٢/٣١

عددالاسهم 
٢٠١٢/١٢/٣١

عدد الاسهم 
المملوكة من قبل 
الشركات المسيطر 

عليها 
٢٠١٣         ٢٠١٢

السيد محمد بهجت امين البلبيسي١
رئيس الاردنيةآمال خالد صبحي الحاج حسن/ زوجه

المجلس
١٠٠,٠٠٠
٢٨,٣٣٣

 ١٠٠,٠٠٠
لا يوجدلا يوجد٢٨,٣٣٣

شركة المحفظة الوطنيه للاوراق المالية٢
الاردنيةويمثلها السيد ( محمد جعفر ناجي الشامي )

نائب 
رئيس 
المجلس

٤,٢٥١,٦٣٢
٠

٤,٢٥٢,٠٣٢
لا يوجدلا يوجد٠

٣
مؤسسة تنمية اموال الايتام ويمثلها السيد 

٢٧٩,٤٧٨عضوالاردنية(حمدان مصطفى فياض الفواعير )
٠

٢٧٩,٤٧٨
لا يوجدلا يوجد٠

لا يوجدلا يوجد١٠٠,٠٠٠١٠٠,٠٠٠عضوالاردنيةالسيد جورج اميل ابراهيم حداد٤

السيد مهند محمد عبدالمهدي خليفه٥
١٩٢,٦٦٦عضوالاردنيةسمر خالد صبحي الحاج حسن/ زوجه

٢٥,٠٠٠
١٩٢,٦٦٦
لا يوجدلا يوجد٢٥,٠٠٠

٦
شركة المنجد للتجارة الدولية

ويمثلها السيد ( قيس منجد منير 
سختيان )

٢١,٦٤١عضوالاردنية
٠

٢١,٦٤١
لا يوجدلا يوجد٠

شركة المحفظة الوطنيه للاوراق المالية٧
٤,٢٥١,٦٣٢عضوالاردنيةويمثلها السيده (آمال خالد صبحي الحاج حسن)

٢٨,٣٣٣
٤,٢٥٢,٠٣٢

لا يوجدلا يوجد٢٨,٣٣٣

 ب. عدد الأسهم المملوكة من قبل أشخاص الإدارة العليا ذوي السلطة التنفيذية وأقاربهم :
لا يمتلك اشخاص الادارة العليا ذوي السلطة التنفيذية او اقاربهم اسهم في الشركة خلال 
العاميين الماضيين كما لايوجد شركات مسيطر عليها من قبل اشخاص الادارة العليا واي 

من اقاربهم .                        
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ثامن عشر:
أ. مزايا و مكافآت رئيس و أعضاء مجلس الإدارة  للسنة المالية  المنتهية في ٢٠١٣/١٢/٣١ 
 لا يتقاضى اعضاء مجلس الادارة اية رواتب او نفقات سفر ، وقد تنازل الأعضاء عن تقاضي 

بدل التنقلات اعتباراً من ٢٠١١/٥/١ .
ب . المزايا و المكافآت التي يتمتع بها اشخاص الادارة التنفيذية العليا:

أو  أو بدل تنقلات  أو نفقات سفر  أية رواتب  العليا  التنفيذية   لا يتقاضى أشخاص الإدارة 
مكافآت.

تاسع عشر: التبرعات والمنح التي دفعتها الشركة خلال السنة المالية ٢٠١٣ 
 لايوجد تبرعات او منح دفعتها الشركة خلال السنة المالية ٢٠١٣ .

عشرون:
 العقود المشاريع والارتباطات  التي عقدتها الشركة المصدره مع الشركات التابعه او رئيس 

مجلس الادارة او اعضاء المجلس او المدير العام او اي موظف في الشركة او اقاربهم .
التابعه  الشركات  مع  المصدره  الشركة  عقدتها  وارتباطات  مشاريع  عقود  اية  يوجد  لا   
او  الشركة  اي موظف في  او  العام  المدير  او  المجلس  او اعضاء  الادارة  او رئيس مجلس 

اقاربهم .
واحد وعشرون:

 مساهمة الشركة في حماية البيئة وخدمة المجتمع المحلي :
 لا يوجد مساهمة للشركة في حماية البيئة و خدمة المجتمع المحلي .• 

التزام الشركة ببنود دليل الحوكمة المقر من قبل هيئة الاوراق المالية:
عمان  بورصة  في  المدرجة  العامة  المساهمة  الشركات  حوكمة  قواعد  دليل  اقرار  تم 
والواجب تطبيقه اعتباراً من ٢٠٠٩/١/١  حيث ان الدليل المشار اليه يتضمن قواعد إلزامية 
حكماً مستندة الى نصوص قانونية ملزمة ، واخرى قواعد ارشادية ينبغي الالتزام بها وفق 
اسلوب الالتزام او تفسير عدم الالتزام ، علماً بأن الشركة تلتزم بكافة القواعد الإلزامية 

والارشادية الواردة في الدليل باستثناء القواعد الارشادية التالية : 
التاريخ المقرر •  العامة للشركة قبل ١٤ يوماً من  الهيئة  يتم توجيه الدعوات لاجتماع 

السنوية  والميزانية  الادارة  مجلس  وتقرير  الاعمال  جدول  ارفاق  ويتم  للاجتماع 
والحسابات الختامية وتقرير مدقق الحسابات والبيانات الايضاحية ، وفقاً لاحكام قانون 

الشركات.
يتم •  حيث   ، سنوي  بشكل  الادارة  بمجلس  الخاص  الداخلي  النظام  مراجعة  تتم  لا   

مراجعته عند الحاجة الى ذلك .
الالكتروني •  بالبريد  العامة  الهيئة  اجتماع  لحضور  للمساهمين  الدعوه  توجيه  يتم  لا   

الخاص بالمساهم وذلك نظراً لعدم توفر البريد الالكتروني لعدد كبير من المساهمين .
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غير •  عامة  هيئة  اجتماع  لطلب  الشركات  قانون  في  الواردة  بالشروط  الشركة  تلتزم 
عادي للمطالبة بإقالة مجلس الادارة او اي عضو فيه ، ولطلب اجراء تدقيق على عمل 

الشركة .
 تتولى لجنة التدقيق المهام في الرقابة و مهمتها التأكد من الالتزام بتطبيق أحكام • 

التشريعات النافذة ومتطلبات الجهات الرقابية والأنظمة الداخلية والسياسات والخطط 
والإجراءات التي يضعها مجلس الإدارة.

 قام مجلس الادارة بعقد سبعة اجتماعات خلال عام ٢٠١٣ .• 
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* يقر مجلس ادارة الشركة بعدم وجود أية أمور جوهرية قد تؤثر على استمرارية الشركة 

خلال السنة المالية التالية.

* يقر مجلس الإدارة Øسؤوليته عن إعداد البيانات المالية وتوف� نظام رقابة فعال في الشركة .

* نقر نحن الموقع� أدناه بصحة ودقة وإكت¾ل المعلومات والبيانات الواردة في 

رئيس مجلس الادارة

محمد بهجت البلبيسي

نائب رئيس مجلس الادارة

محمد جعفر الشامي

عضو

جورج اميل حداد

عضو

مهند محمد خليفة

عضو

امال صبحي الحاج حسن

عضو

قيس منجد من� سختيان

رئيس مجلـس الإدارة

محمد بهجت البلبيسي

عن / رئيس قسم الحسابات 

بسام محمد الصباغ
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  السادة المساهمين الكرام

بعميق  الإدارة  أعضاء مجلس  وباسم زملائي  باسمي  أتقدم منكم جميعا  إذ  الختام  وفي 
الشكر والتقدير لحضوركم الكريم ودعمكم لنا، ويتقدم مجلس الإدارة بالتوصيات التالية 

حسب ورودها في جدول الأعمال الذي أرسل إليكم:

 تلاوة محضر اجتماع الهيئة العامة السابق عن السنة المنتهية في ٢٠١٢/١٢/٣١.. ١
 الاستماع إلى تقرير مدققي حسابات الشركة عن السنة المنتهية في ٢٠١٣/١٢/٣١.. ٢
في . ٣ المنتهية  للفترة  عشر  الثامن  الإدارة  مجلس  تقرير  ومناقشة  الاستماع   

.٢٠١٣/١٢/٣١
في . ٤ المنتهية  السنة  عن  والخسائر  الأرباح  وحساب  العمومية  الميزانية  مناقشة   

٢٠١٣/١٢/٣١ والمصادقة عليها .
 انتخاب مدققي حسابات الشركة للسنة المالية ٢٠١٤ وتحديد أتعابهم .. ٥
 إبراء  ذمة  رئيس وأعضاء مجلس الادارة  عن أعمال الشركة للسنة المالية ٢٠١٣ . ٦
بحدود أحكام القانون.. ٧
 أية أمور أخرى تقترح الهيئة العامة إدراجها على جدول الأعمال حسب أحكام المادة . ٨

١٧١ من قانون الشركات رقم ٢٢ لسنة ١٩٩٧ .
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شركة اـِّحفظة العقارية الاستثمارية

شركة مساهمة عامة محدودة

البيانات المالية ك¾ في ٣١ كانون الأول ٢٠١٣ 

وتقرير مدققي الحسابات المستقل� 

اـِّجموعة اـِّهنية العربية

( أعضاء في مجموعة  RSM الدولية)
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 3 

 
 
 
 
 

 تقرير المحاسب القانوني المستقل 
 

 مساهميإلى 
 شركة المحفظة العقارية الاستثمارية 

 مساهمة عامة محدودة
 المملكة الأردنية الهاشمية   -عمان 

 

 مقدمـة :
لاستثمارية  )شركة مساهمة عامةة  والتةت تتكةون مةن بيةان المركة  قمنا بتدقيق البيانات المالية الموحدة المرفقة لشركة المحفظة العقارية ا

وكةل مةن بيانةات الةدلل الشةامل الموحةد والتفيةرات فةت حقةوق المحكيةة الموحةد والتةدفقات  3131كانون الأول  13المالت الموحد كما فت 
 .ة , وإيضاحات تفسيرية ألرىالنقدية الموحدة لحسنة المنتهية بالتاريخ المذكور , ومحلص لحسياسات المحاسبية الهام

 

 مسـؤولية الإدارة عن البيـانات الماليـة :
ر الماليةة   وتشةمل هةذه إن الإدارة مسؤولة عن إعداد هذه البيانات المالية الموحةدة وعرضةها برةورة عادلةة وفقةاع لحمعةايير الدوليةة لحتقةاري

إعةداد وعةر  البيانةات الماليةة الموحةدة برةورة عادلةة , لاليةة مةن  لفةر التةت تراهةا ضةرورية  دالحية الرقابة الالإحتفاظ بالمسؤولية 
  ألطاء جوهرية , سواء كانت ناشئة عن احتيال أو عن لطأ 

 

 مسـؤولية المحاسـب القانوني :
ر الدوليةةة لحتةةدقيق , إن مسةةؤوليتنا هةةت إبةةداء رأه حةةول هةةذه البيانةةات الماليةةة الموحةةدة اسةةتناداع الةة  تةةدقيقنا , وقةةد قمنةةا بتةةدقيقنا وفقةةاع لحمعةةايي

وتتطحب تحك المعايير أن نتقيد بمتطحبةات قواعةد السةحوك المهنةت وأن نقةوط بتلطةيط واجةراء التةدقيق لححرةول عحة  تأكيةد معقةول فيمةا إذا 
 كانت البيانات المالية لالية من ألطاء جوهرية  

 

والإفراحات فةت البيانةات الماليةة , تسةتند الإجةراءات الملتةارة  يتضمن التدقيق القياط بإجراءات لححرول عح  بيّنات تدقيق ثبوتية لحمبالغ
أو ال  تقدير المحاسب القانونت , بما فت ذلك تقييط ملاطر الألطاء الجوهرية فت البيانات المالية الموحدة , سواء كانت ناشئة عن احتيال 

تبار اجةراءات الرقابةة الدالحيةة فةت الشةركة والمتعحقةة بالإعةداد عن لطأ   وعند القياط بتقييط تحك الملاطر يألذ المحاسب القانونت فت الإع
والعر  العادل لحبيانات المالية الموحدة , وذلك لفر  ترميط إجراءات تدقيق مناسبة حسب الظروف , وليس لفر  إبداء رأه حةول 

اسةبية المتبعةة , ومعقوليةة التقةديرات المحاسةبية فعالية الرقابة الدالحية فةت الشةركة   ويتضةمن التةدقيق كةذلك تقيةيط ملئمةة السياسةات المح
 المعدة من الإدارة , وكذلك تقييط العر  الإجمالت لحبيانات المالية  

  نعتقد أن بيّنات التدقيق الثبوتية التت حرحنا عحيها كافية ومناسبة لتوفر أساساع لرأينا حول التدقيق  
 

 الـرأي :
المالت الموحد لشركة المحفظة العقارية  عادلة من جميع النواحت الجوهرية المرك تظهر برورة  ان البيانات المالية الموحدة فت رأينا

وعن أدائها المالت الموحد وتدفقاتها النقدية الموحدة لحسنة المنتهية  3131كانون الأول  13)شركة مساهمة عامة  كما فت  الاستثمارية
 المالية     بذلك التاريخ وفقاع لحمعايير الدولية لحتقارير

 

 ة توكيدية :فقر 
كتاب من دائرة الجمارك الاردنية يتضممن رمرار بتيبيمت تممريش الشمركة والشمركة الاردنيمة ل سمتيمار  4/4/7002استلمت الشركة بتاريخ 
ر تحصميل دينار بخصوص باصات الشركة التي تش بيعها للشركة المذكورة ، كما استلمت الشركة رمرا 3 782 000والنقل السياحي مبلغ 

دينار ، هذا ورد راممت الشمركة بمالاعتراد لمدج الجهمات  7 494 280يخص الشركة والشركة الاردنية ل ستيمار والنقل السياحي بمبلغ 
المختصة ولش يتش التوصل الى تسوية مع دائرة الجمارك مما استدعى رياش الشركتين برفع دعاوي لمدج محكممة الجممارك البدائيمة للمةالبمة 

ي التحصيل والتمريش ، علما بان الشركة لش تقش باخذ أي مخصص لمواجهة تلك المةالبات وبمراي مستشمار الشمركة القمانوني ان برد ررار
 مورف الشركة في القضيتين جيد . 

 

 تقرير حول المتطلبات القانونية : 
فقة والبيانات الماليةة الةواردة فةت تقريةر مجحةس تحتفظ الشركة بقيود وسجلت محاسبية منظمة برورة أرولية , وأن البيانات المالية المر

 , ونورت الهيئة العامة بالمرادقة عحيها  الإدارة متفقة معها
 

                                           المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
                                                          4102شباط  5في 

 نسيم شاهين                                                                                   
 (204إجازة رقم )                                                                                          

   نسيم شاهين   نسيم شاهين   
(204إجازة رقم )  

فقة والبيانات الماليةة الةواردة فةت تقريةر مجحةس 
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
 مساهمة عامة محدودة

 4101كانون الأول  10كز المالي الموحد كما في بيان المر
 

 إيضاح  
  مـــرق

4101 
 ـــارـــبالدين

 4104 
 ـارـــــبالدينــ

     الموجودات
     موجودات متداولة
 43 008  9 090  النقد وما في حكمه

 4 882  000  شيكات برسش التحصيل
 74 229  44 279  مدينة بالصافيعقود ايجار وذمش 
 430 748  440 990 3 صدة مدينة أخرج أر

 071 121  065 405  مجموع الموجودات المتداولة
     

     موجودات غير متداولة 
 744 024  728 224 4 موجودات مالية تقيش بالقيمة العادلة )بيان الدخل الشامل الاخر(

 8 032 477  8 074 002 2  عقاريةاستيمارات 
 243  004 0 في ممتلكات ومعدات بالصا

 2 276 016  2 011 024  مجموع الموجودات غير المتداولة 
 0 127 426  0 165 107  مجموع الموجودات

     
     المطلوبات وحقوق الملكية 

     مطلوبات متداولة 
 000  7 093  بنوك دائنة 
 3 070  0 072  ذمش دائنة 

 430 020  479 904 2 أرصدة دائنة أخرج 
 440 000  402 000 8 ررود رصيرة الاجل

 420 676  111 124  مجموع المطلوبات المتداولة 
 440 000  000 8 ررود ةويلة الاجل 

    9 حقوق الملكية
 40 000 000  40 000 000  رأس المال المكتتب به والمدفوع

 30 402  30 402  ع وة إصدار
 240 442  240 442  احتياةي اجباري

 (840 479)  (808 979)  لموجودات مالية تقيش بالقيمة العادلةفي القيمة العادلة المتراكش تمير ال
 (4 048 223)  (4 044 308)   المتراكمةخسائر ال

 2 627 601  2 764 105  صافي حقوق الملكية 
 0 127 426  0 165 107  مجموع المطلوبات وحقوق الملكية 

 
 
 
 

 ة تشكل جزءا من هذه البيانات المالية ويجب ان تقرأ معهاان الإيضاحات المرفق
 
 
 

 
 
 



24

 5 

 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
 مساهمة عامة محدودة

 4101كانون الأول  10بيان الدخل الشامل الموحد للسنة المالية المنتهية في 
 

 إيضاح  
  مـــرق

4101 
 ـــارـــبالدين

 4104 
 ـارـــــبالدينــ

 772 772  492 072  وخدمات اراتايرادات ايج
 (447 094)  (400 844) 40 مصاريف إدارية 
 (78 973)  (77 494)  مصاريف التمويل

 (74 740)  (74 749)  مصاريف كفالات بنكية
 (4 287)  (4 928)  اخرجصافي مصاريف 

 26 164  السنة قبل الضريبة ربح 
 

 721 57 

 (43 083)  (9 422)  مخصص ضريبة الدخل
 22 607  17 415  السنة  بعد الضريبةربح 

     
     :الاخر بنود الدخل الشامل 

 000  32 200  لموجودات مالية تقيش بالقيمة العادلةفي القيمة العادلة المتراكش التمير 
 22 607  72 715  إجمالي الدخل الشامل للسنة

     
 ،004  ،004 44 حصة السهم الأساسية والمخفضة من ربح السنة

 
 
 
 
 

 ان الإيضاحات المرفقة تشكل جزءا من هذه البيانات المالية ويجب ان تقرأ معها
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 ركة المحفظة العقارية الإستثماريةش
 مساهمة عامة محدودة

 4101كانون الأول  10بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد للسنة المالية المنتهية في 
 

 
 لرأس الما
 المدفوع

 ـــارـــبالدين
 علاوة إصدار

 ـــارـــبالدين

 احتياطي
 إجباري

 ـــارـــبالدين

في المتراكم التغير 
القيمة العادلة 

لموجودات مالية 
 تقيم بالقيمة العادلة

 *ـــارـــبالدين

 خسائر
 تراكمةم

 ـــارـــبالدين
 المجموع

 ـــارـــبالدين
 6 561 531 (3 146 611) (645 434) 645 341 15 456 31 111 111 3/3/3131الرصيد كما في 

 74 715 37 315 37 511 111 111 111 إجمالي الدخل الشامل للسنة
 6 153 136 (3 133 156) (616  434) 645 341 15 456 31 111 111 13/33/3131الرصيد كما في 

       
 6 543 431 (5 141 311) (645 434) 645 341 15 456 36 111 111 3/3/3133الرصيد كما في 

 111 5 111 111 111 111 111 (5 111 111) اطفاء خسائر
 44 697 44 697 111 111 111 111 إجمالي الدخل الشامل للسنة

 6 561 531 (3 146 611) (645 434) 645 341 15 456 31 111 111 13/33/3133الرصيد كما في 
 
 موجب تعليمات السلطات الرقابيةب *
 

ر التصرف بالمتغير المتراكم في القيمة العادلة بما في ذلك الرسملة أو التوزيع أو إطفاء الخسائر أو أي وجه من أوجه التصرف يحظ
ليمات الأخرى إلا بمقدار ما يتحقق منه فعلًا من خلال عمليات البيع كما يستثنى الرصيد المدين من الأرباح القابلة للتوزيع إستناداً إلى تع

 وراق المالية.هيئة الأ
 

 
 
 
 

 ان الإيضاحات المرفقة تشكل جزءا من هذه البيانات المالية ويجب ان تقرأ معها
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
 مساهمة عامة محدودة

 4101كانون الأول  10بيان التدفقات النقدية الموحد للسنة المالية المنتهية في 
 

 4101 
 ـــارـــبالدين

 4104 
 ـارـــــبالدينــ

    التدفقات النقدية من عمليات التشغيل
 22 280  40 307 ربل المخصصات  السنةربح 

    تعديلات
 73 724  44 774 استه كات

 78 973  77 494 مصاريف تمويل
 (7 422)  000 لسائر بيع ممتحكات ومعدات
    التغير في رأس المال العامل

 (4 882)  4 882 يلشيكات برسش التحص
 (0 224)  4 799 ذمش مدينة

 7 432  (4 992) أرصدة مدينة أخرج
 (3 072)  7 999 ذمش دائنة

 37 277  (42 843) أرصدة دائنة أخرج
 010 172  70 041 صافي التدفقات النقدية من عمليات التشغيل

    
    الاستثمارالتدفقات النقدية من عمليات 

 (4 724)  000 معدات ممتلكات وشراء 
 7 422  000 بيع ممتحكات ومعدات

 (4 006)  111 الإستثمار المستخدمة في عمليات صافي التدفقات النقدية 
    

    التدفقات النقدية من عمليات التمويل
 (43 324)  7 093 بنوك دائنة

 (440 000)  (22 000) ررود رصيرة وةويلة الاجل
 (78 973)  (77 494) مصاريف تمويل

 (054 402)  (75 010) عمليات التمويل المستخدمة فيصافي التدفقات النقدية 
 (41 116)  (1 072) صافي التغير في النقد وما في حكمه 

 32 004  43 008 النقد وما في حكمه في بداية السنة
 01 662  0 601 النقد وما حكمه في نهاية السنة

 
 
 
 
 

 من هذه البيانات المالية ويجب ان تقرأ معها تشكل جزءاً  ان الإيضاحات المرفقة
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
 مساهمة عامة محدودة

 4101كانون الأول  10ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في 
 
 عام  .3

متتة وستتجلت فتتي ستتجل الشتتركات المستتاهمة العامتتة لتتدى وزار  الصتتناعة تأسستتت شتتركة البتتتراء للنقتتل الستتياحي كشتتركة مستتاهمة عا
ن مركز تسجيل الشركة هو في المملكة الأردنيتة الهاشتمية ك كمتا قتررت 3995حزيران  34( بتاريخ 383والتجار  تحت رقم ) . وا 

لتصتتبف الإستتتثمار فتتي الأستتهم  الهيئتتة العامتتة تغييتتر إستتم الشتتركة ليصتتبف ةشتتركة المحفظتتة العقاريتتة الإستتتثماريةة وتغييتتر  اياتهتتا
 والسندات وبيع وشراء وتأجير العقارات والأبنية .
 دينار ليصبف  5 111 111تخفيض راس المال  بمبلغ  3133اب  33قررت الهيئة العامة في اجتماعها المنعقد في 

 . تراكمة وتم استكمال الاجراءات اللازمةها  بالخسائر المئمن خلال اطفا دينار 31 111 111
متتن البيانتتات الماليتتة للشتتركة الام شتتركة المحفظتتة العقاريتتة الاستتتثمارية والبيانتتات الماليتتة للشتتركات  الموحتتد  تتكتتون القتتوائم الماليتتة
 : التابعة المبينة أدناه

 

نسبة  
 الملكية

رأس مال الشركة 
 بالدينار الاردني

 30 000 %311 شركة اركان للستثمار وادارة المبانت
 40 000 %311 ين الباشا لادارة المشاريع العقاريةشركة ربوع ع

 40 000 %311 شركة المراك  لحتطوير العقاره
 40 000 %311 شركة ربوة عبدون لتطوير الاراضت

 
ك وتتطلتب هتذه 3134شباط  5  المرفقة من قبل مجلس إدار  الشركة في جلسته المنعقد  بتاريخالموحد   تم إقرار البيانات المالية

 انات المالية موافقة الهيئة العامة للمساهمين .البي
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
  مساهمة عامة محدودة

 4101كانون الأول  10ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في 
 

 ملخص لأهم السياسات المحاسبية  .3
 

 ية الموحدة أسس إعداد البيانات المال
تم اعداد البيانات المالية الموحد  للشركة وفقاً للمعايير الصادر  عن مجلس معايير المحاسبة الدولية والتفسيرات الصادر  عن 

 لجنة تفسيرات التقارير المالية الدولية المنبثقة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية .
 التكلفة التاريخية باستثناء الموجودات المالية التي تظهر بالقيمة العادلة. تم اعداد البيانات المالية الموحد  وفقاً لمبدأ

 إن الدينار الأردني هو عملة إظهار البيانات المالية الموحد  والذي يمثل العملة الرئيسية للشركة.
 

 أسس توحيد البيانات المالية
لبيانات المالية للشركات التابعة لها والخاضعة لسيطرتها ك تتضمن البيانات المالية الموحد  البيانات المالية للشركة الأم وا

وتتحقق السيطر  عندما يكون للشركة القدر  على التحكم في السياسات المالية والتشغيلية للشركة التابعة ك ويتم استبعاد 
 المعاملات والأرصد  والإيرادات والمصروفات فيما بين الشركة الأم والشركة التابعة .

 

اد البيانات المالية للشركة التابعة كما في نفس تاريخ البيانات المالية للشركة الأم وباستخدام نفس السياسات المحاسبية يتم اعد
 المتبعة في الشركة الأم .

ال يتم توحيد نتائج أعمال الشركة التابعة في بيان الدخل الشامل الموحد من تاريخ تملكها وهو التاريخ الذي يتم فيه فعلياً انتق
سيطر  الشركة الأم على الشركة التابعة . يتم توحيد نتائج أعمال الشركة التابعة التي يتم التخلص منها في بيان الدخل الشامل 

 الموحد حتى التاريخ الذي تفقد الشركة فيه السيطر  على الشركة التابعة .
 

 التغيرات في السياسات المحاسبية
 3133كانون الأول  33ة متماثلة مع السياسات التي تم اتباعها للسنة المنتهية في إن السياسات المحاسبية المتبعة للسن

 (.39باستثناء أثر تطبيق المعايير الجديد  والمعدلة كما يرد في إيضاح رقم )
 

 معلومات القطاعات
اضعة لمخاطر وعوائد قطاع الأعمال يمثل مجموعة من الموجودات والعمليات التي تشترك معاً في تقديم منتجات أو خدمات خ

تختلف عن تلك المتعلقة بقطاعات أعمال أخرى والتي تفيد بأنه يتم قياسها وفقاً للتقارير التي يتم استخدامها من قبل المدير 
 التنفيذي وصانع القرار الرئيسي للشركة.

 

وعوائد تختلف عن تلك  القطاع الجغرافي يرتبط في تقديم منتجات أو خدمات في بيئة إقتصادية محدد  خاضعة لمخاطر
 المتعلقة بقطاعات تعمل في بيئات إقتصادية أخرى.
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
  مساهمة عامة محدودة

 4101كانون الأول  10الية المنتهية في ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة الم
 

 الذمم الدائنة والمبالغ المستحقة الدفع 
يتم إثبات الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة الدفع عند استلام البضائع والخدمات من قبل الشركة سواء تمت المطالبة بها من قبل 

 المورد أو لم تتم.
 دلة ويتم قياسها لاحقاً بالتكلفة المطفأه وذلك باسخدام طريقة سعر الفائد  الفعلي.يتم اثبات الذمم الدائنة مبدئياً بالقيمة العا

 
 قروض

 بالكلفة المطفأ  لاحقاً  تسجيلها ويتم بالقروضك المتعلقة المباشر  التكاليف منها وينزل العادلة بالقيمة بالقروض الاعتراف يتم
باح والخسائر في قائمة الدخل الموحد  عند سداد المطلوبات ك وهكذا خلال ويتم الإعتراف بالار  .الفعلية الفائد  طريقة باستخدام

 عملية حساب الإطفاء لإسلوب معدل الفائد  الفعلي .
تحسب التكلفة المطفأ  باعتبار أي خصم أو علاو  اقتناء والرسوم والتكاليف وهي جزء لا يتجزأ من سعر الفائد  الفعلي وتدرج 

 الدخل الموحده.  مصروفات التمويل في قائمة 
 

 التقاص
ظهار المبلغ بالصافي في القوائم المالية الموحد  عندما تتوفر  يتم إجراء تقاص بين الموجودات المالية والمطلوبات المالية وا 
الحقوق القانونية الملزمة لذلك وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس التقاص أو يكون تحقق الموجودات وتسوية المطلوبات في 

 فس الوقت.ن
 

 مخصصات
حالي )قانوني أو فعلي( ناتج عن حدث سابقك وأن تسديد  يتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون على الشركة التزام

يتم الإعتراف بالإسترداد –بيل المثال في إطار عقد التأمين سعلى -الالتزامات محتمل ويمكن قياس قيمتها بشكل يعتمد عليهك
ون الاسترداد مؤكداً ويظهر المصروف المرتبط بهذا المخصص بقائمة الدخل الموحد  بالصافي كأصل منفصل فقط عندما يك

 بعد خصم الاستردادك
 يتم مراجعة المخصصات بتاريخ القوائم المالية الموحد  وتعديل قيمتها بناءاً على آخر معلومات متوفر  لدى الشركة. 
 

 تحقق الإيرادات والاعتراف بالمصاريف
لايرادات عندما يصبف من المحتمل تدفق منافع اقتصادية للمجموعة نتيجة لعملية تبادل قابلة للقياس بصور  موثوقة يتم تحقق ا

وعند التمكن من قياس الايرادات بشكل يمكن الاعتماد عليه . يتم تسجيل الايرادات بالقيمة العادلة للمبالغ المستلمة ويستثنى 
 بيعات.من الايرادات الخصومات ومردودات الم

 

 يتم تحقق إيرادات الفوائد عند اسحقاقها باستحدام طريقة الفائد  الفعلية.  
 

 يتم تحقق الإيرادات الأخرى وفقا لمبدأ الاستحقاق.
 

 يتم الاعتراف بالمصاريف وفقا لأساس الاستحقاق.
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
  مساهمة عامة محدودة

 4101كانون الأول  10ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في 
 

 استخدام التقديرات
السياسات المحاسبية يتطلب من إدار  الشركة القيام بتقديرات واجتهادات تؤثر في مبالغ إن إعداد القوائم المالية الموحد  وتطبيق 

الموجودات والمطلوبات المالية والإفصاح عن الالتزامات المحتملة. إن هذه التقديرات والاجتهادات تؤثر أيضا على الإيرادات 
ة العادلة وبشكل خاص يتطلب من إدار  الشركة القيام والمصاريف والمخصصات وكذلك إحتياطي تقييم موجودات مالية بالقيم

بأحكام واجتهادات هامة لتقدير مبالغ وأوقات التدفقات النقدية المستقبلية وأوقاتها الناجمة عن أوضاع وظروف تلك التقديرات في 
ن المستقبل. إن التقديرات المذكور  مبنية بالضرور  على فرضيات وعوامل متعدد  لها درجات متفاوت ة من التقدير وعدم التيقن وا 

 النتائج الفعلية قد تختلف عن التقديرات وذلك نتيجة التغيرات في المستقبل في أوضاع وظروف تلك المخصصات.
 

 تعتقد إدار  الشركة بأن التقديرات الوارد  ضمن القوائم المالية الموحد  معقولة وهي مفصلة على النحو التالي:
 

دير الأعمار الإنتاجية للأصول الملموسة و ير الملموسة بشكل دوري لغايات احتساب الاستهلاكات تقوم الإدار  بإعاد  تق
والاطفاءات السنوية اعتماداً على الحالة العامة لتلك الأصول وتقديرات الأعمار الإنتاجية المتوقعة في المستقبلك ويتم أخذ 

 خسار  التدني في قائمة الدخل الشامل الموحد .
 

دار  بمراجعة دورية للموجودات المالية والتي تظهر بالكلفة لتقدير أي تدني في قيمتها ويتم أخذ هذا التدني في قائمة تقوم الإ
 الدخل الشامل الموحد  للسنة.

 
يتم تكوين مخصص لقاء القضايا المقامة ضد الشركة اعتماداً على دراسة قانونية معد  من قبل مستشاري الشركة والتي 

 م تحديد المخاطر المحتمل حدوثها في المستقبلك ويعاد النظر في تلك الدراسات بشكل دوري.بموجبها يت
 

يتم تكوين مخصص لضريبة الدخل عن أرباح السنة الحاليةك والتقديرات الضريبية المستحقة والمتوقعة عن السنة السابقة عن 
 عن السنة السابقة. المخصص المقتطع في حالة الوصول إلى تسوية نهائية مع دائر  الدخل

 
 مستويات القيمة العادلة

يتوجب تحديد والإفصاح عن المستوى في تسلسل القيمة العادلة الذي تصنف فيه مقاييس القيمة العادلة كاملة وفصل قياسات 
مالية. الفرق بين القيمة العادلة كاملة وفصل قياسات القيمة العادلة وفقاً للمستويات المحدد  في المعايير الدولية للتقارير ال

لمقاييس القيمة العادلة يعني تقييم ما إذا كانت المعلومات أو المدخلات يمكن ملاحظتها ومدى أهمية  3والمستوى  3المستوى 
المعلومات التي لا يمكن ملاحظتها مما يتطلب وضع أحكام وتحليل دقيق للمدخلات المستخدمة لقياس القيمة العادلة بما في 

 عتبار كافة العوامل التي تخص الأصل أو الإلتزام.ذلك الأخذ بالإ
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
  مساهمة عامة محدودة

 4101كانون الأول  10ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في 
 

 أرصدة مدينة أخرى  .1
 
 4101 

 بالدينــــار
 4104 

 بالدينــــار
 20 442  29 294 ضريبة دخل أمانات

 7 434  220 مصاريف مدفوعة مقدما  
 20 000  48 224 كفالات تامينات
 4 320  4 098 أخرج

 006 001  422 011 
 
 

 دات مالية تقيم يالقيمة العادلة ) بيان الدخل الشامل الاخر(و موج .4
 

 13/31/1031 
 القيمة العادلة  الكلفة 
 دينــــار  دينــــار 
 108 003  3 080 000 سهم شركات مدرجة في  بورصة عمانا

 
 

 استثمارات عقارية  .6
 

 4101 
 بالدينــــار

 4104 
 بالدينــــار

 2 615 044  2 640 117 استثمارات عقارية
 

  ما قيمته من جهات مستقلة مقيم عقاري معتمدمن واقع تقرير بلغت القيمة العادلة المقدر  للاستثمارات العقارية  -
 .3133دينار عام  35 4 66 731
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
  مساهمة عامة محدودة

 4101كانون الأول  10ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في 
 

 أرصدة دائنة أخرى .1
 

 4101 
 بالدينــــار

 4104 
 بالدينــــار

 38 044  38 044 مخصص صندوق البحث العلمي
 23 244  09 304 مقدما  ايرادات مقبوضة

 49 009  40 089 مخصص ضريبة الدخل
 3 824  4 294 امانات ضريبة معارف

 4 042  4 409 أخرج
 062 040  651 016 
 
 

 قروض قصيرة وطويلة الاجل  .6
 

  العملة  نوع التسهيلات
 سعر 
  سقف التسهيلات  الفائدة

 الرصيد
 القائم

 402 000  200 000  %8  دينار  ررد
      111 511  111 065 

 

  ويستتتتتحق القستتتتط الاخيتتتتر  3/8/3133يستتتتتحق القستتتتط الاول بتتتتتاريخ حيتتتتث متستتتتاوية ط اقستتتتأ 6يستتتتدد القتتتترض علتتتتى
3/33/3134. 

   دينار اردني .  55 111قسط بقيمة   3133تشرين الثاني  3استحق في تاريخ 
 
 

 حقوق الملكية  .4
 

 رأس المال 
 ( مليون سهم قيمة كل سهم دينار واحد .31( مليون دينار مقسم الى )31المكتتب به والمدفوع )يبلغ رأس المال 

 

 علاوة اصدار 
وهتتي ناتجتتة عتتن بيتتع بعتتض الأستتهم  3133و  3133كتتانون الأول  33ي دينتتار أردنتتي كمتتا فتت 36 465تبلتتغ عتتلاو  الإصتتدار 

 بسعر يزيد عن القيمة الإسمية .
 

 احتياطي اجباري
% ختلال الستنوات الستابقة 31تمثل المبالغ المتجمعتة فتي هتذا الحستاب متا تتم تحويلته متن الأربتاح الستنوية قبتل الضتريبة بنستبة 

 المساهمين.وهو  ير قابل للتوزيع على 
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 ة المحفظة العقارية الإستثماريةشرك
  مساهمة عامة محدودة

 4101كانون الأول  10ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في 
 

 مصاريف إدارية  .31
 
 4101 

 بالدينــــار
 4104 

 بالدينــــار
 74 447  43 492 رسوش واشتراكات ورخص
 40 742  8 042 رواتب واجور وملحقاتها
 9 202  2 802 أتعاب مهنية ورضائية

 73 724  44 774 استه كات 
 49 200  77 223 ضريبة أبنية 

 4 842  722 مصاريف اجتماع الهيئة العامة 
 4 700  000 اتعاب حضور مرارب الشركات

 272  022 بريد وهاتف
 4 830  4 323 كهرباء ومياه
 7 200  70 093 رسوش رضائية

 2 000  2 000 ماتبدل خد
 2 702  7 003 % سنوات سابقة7ضريبة 

 7 002  4 423 مصاريف صيانة
 7 884  7 027 أخرج

 222 011  602 004 
 
 

 السنة (خسارةربح )الحصة الأساسية والمخفضة للسهم من  .33
 
 4101 

 بالدينــــار
 4104 

 بالدينــــار
 44 092  32 702 السنة بعد الضريبة ربح

 40 000 000  40 000 000 المرجح لعدد الاسهش  المتوسة
 10112  10112 
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
  مساهمة عامة محدودة

 4101كانون الأول  10ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في 
 

 التعامل مع جهات ذات علاقة  .33
 

ذات العلاقة الشركات الحليفة و المساهمين الرئيسيين و أعضاء مجلس الإدار  و الإدار  التنفيذية العليا  تشمل الأطراف
 للشركة و الشركات المسيطر عليها أو عليها تأثير جوهري بشكل مباشر أو  ير مباشر من قبل هؤلاء الأطراف.

 فيما يلي ملخص للعمليات التي تمت مع جهات ذات علاقة :
 

 1031  1031 
 دينــــار  دينــــار 

 5 111  5 111 شركة المحفظة  الوطنية  للاوراق المالية 
 

 الوضع الضريبي .31
تتم الاعتتراض متن الشتركة فتي المحكمتة  ك الموافقتة  محيث صدر القرار بعد 3115 للعاممراجعة سجلات الشركة الام تم  -

 الية .حتى تاريخ اعداد البيانات المولم يصدر قرار عن المحكمة 
دائتتر   وقامتتت 3119ك  3118ك  3117ك  3116تتتم تقتتديم كشتتف التقتتدير التتذاتي عتتن نتتتائج أعمتتال الشتتركة الأم للأعتتوام  -

 .لتاريخه  نهائي ولم يصدر قرار ضريبة الدخل بمراجعة سجلات الشركة 
م دائتر  ضتتريبة ولتم تقت 3133ك  3133ك  3131تتم تقتديم كشتف التقتدير التتذاتي عتن نتتائج أعمتال الشتركة الأم للأعتتوام ك  -

 الدخل بمراجعة سجلات الشركة لتاريخه .
 لوجود خسائر . 3133لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل عن نتائج أعمال الشركة عن عام  -
 .3119لغاية عام  ) شركة اركان للاستثمار وادار  المباني (تم انهاء الوضع الضريبي للشركة التابعة  -
 تتتتائج أعمتتتال الشتتتركة التابعتتتة ) شتتتركة اركتتتان للاستتتتثمار وادار  المبتتتاني ( عتتتن عتتتام  تتتتم تقتتتديم كشتتتف التقتتتدير التتتذاتي عتتتن ن -

 ولم تقم دائر  ضريبة الدخل بمراجعة سجلات الشركة لتاريخه . 3133ك  3133ك  3131
ن كتانو  33للسنة المنتهية في  شركة اركان للاستثمار وادار  المباني ()تم احتساب مخصص ضريبة الدخل للشركة التابعة -

 .  3119( لسنة 38بموجب قانون ضريبة الدخل المؤقت رقم ) 3133الاول 
 و شةركة ربةوع عةين الباشةا لادارة المشةاريع العقاريةةالتابعتة ) اتتم تقديم كشف التقدير الذاتي عتن نتتائج أعمتال الشترك -

ولتم تقتم  3133ك  3133ك  3131( عتن عتام شركة ربوة عبدون لتطوير الاراضةت و شركة المراك  لحتطوير العقاره
 لتاريخه . ضريبة الدخل بمراجعة سجلات الشركاتدائر  

 
 القطاعات التشغيلية .34

تتركز أنشطة الشركة الأساسية فتي التعامتل بتالأوراق الماليتة والإستتثمارات العقاريتة ك وقتد بلغتت الأربتاح المتأتيتة للشتركة متن تلتك 
 الأنشطة كما يلي :

 
 4101 

 بالدينــــار
 4104 

 ـــاربالدينـ
 772 772  492 072 العقارات
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
  مساهمة عامة محدودة

 4101كانون الأول  10ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في 
 

 التزامات محتملة .36
يتتت قتترار تغتريم الشتتركة والشتركة الأردنيتتة للاستتتثمار كتتتاب متتن دائتر  الجمتتارك الأردنيتة بتثب 4/4/3117استتلمت الشتتركة بتتاريخ 
دينتتار بخصتتوص باصتتات الشتتركة التتتي تتتم بيعهتتا للشتتركة المتتذكور  ك كمتتا استتتلمت الشتتركة  3 385 611والنقتتل الستتياحي مبلتتغ 

شتركة دينتار ك هتذا وقتد قامتت ال 3 394 781قرار تحصيل يختص الشتركة والشتركة الأردنيتة للاستتثمار والنقتل الستياحي بمبلتغ 
بالاعتراض لدى الجهات المختصة ولم يتم التوصل الى تسوية مع دائر  الجمارك مما استدعى قيام الشركتين برفع دعاوي لتدى 

 محكمة الجمارك البدائية للمطالبة برد قراري التحصيل والتغريم .
 

 الأدوات المالية .35
. تتضمن الموجتودات الماليتة الأرصتد  لتدى البنتوك والنقتد فتي تتألف الأدوات المالية من الموجودات المالية والمطلوبات المالية 

 المالية . وتتضمن المطلوبات المالية التسهيلات الإئتمانية. والأوراقالصندوق والذمم المدينة 
 

 القيمة العادلة
لأدوات الماليتتة امتتا ان القيمتتة العادلتتة للموجتتودات والمطلوبتتات الماليتتة لا تختلتتف جوهريتتاً عتتن قيمتهتتا الدفتريتتة حيتتث أن معظتتم ا

 قصير  الأجل بطبيعتها أو يتم اعاد  تسعيرها باستمرار .
 

 مخاطر الإئتمان 
مختتاطر الإئتمتتان هتتي المختتاطر التتتي قتتد تتتنجم عتتن عتتدم قتتدر  أو عجتتز الطتترف الآختتر لتتلأدا  الماليتتة عتتن الوفتتاء بالتزاماتتته تجتتاه 

شتركة بشتكل أساستي فتي الودائتع لتدى البنتوك والتذمم المدينتة ك الشركة مما قد يؤدي الى حدوث خسائر. تتمثل مخاطر ائتمان ال
حيتتث تعمتتل الشتتركة علتتى الحتتد متتن المختتاطر الإئتمانيتتة عتتن طريتتق التعامتتل متتع البنتتوك التتتي تتمتتتع بستتمعة جيتتد  ووضتتع حتتدود 

المدرجتتة للموجتتودات ائتمانيتتة لعملائهتتا متتع مراقبتتة التتديون  يتتر المستتدد  . يتمثتتل الحتتد الأقصتتى للمختتاطر الإئتمانيتتة فتتي القيمتتة 
 المالية في البيانات المالية .

 
 3102  3103 
 دينــــار  دينــــار 

 43 008  9 090 نقد لدى البنوك
 4 882  000 شيكات برسط التحريل

 74 229  44 279 ذمط مدينة
 472 842  440 990 أرردة مدينة ألرى

 302 062  949 061 
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 لإستثماريةشركة المحفظة العقارية ا
 مساهمة عامة محدودة

 4101كانون الأول  10ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في 
 

 مخاطر السيولة 
تتمثتتل مختتاطر الستتيولة فتتي عتتدم قتتدر  الشتتركة علتتى تتتوفير التمويتتل التتلازم لتأديتتة التزاماتهتتا فتتي تتتواريخ استتتحقاقها ولتجنتتب هتتذه 

دار  الموجتودات والمطلوبتات وموائمتة آجالهتا والإحتفتاظ برصتيد كتاف متن النقتد المخاطر تقتوم ا لشتركة بتنويتع مصتادر التمويتل وا 
 ومافي حكمه والأوراق المالية القابلة للتداول.

 
 ويلخص الجدول أدنتاه توزيتع المطلوبتات ) يتر مخصتومة( علتى أستاس الفتتر  المتبقيتة للاستتحقاق التعاقتدي كمتا بتتاريخ البيانتات

 المالية :
 

 المجموع  أكثر من سنة  أقل من سنة 4101
 7 093  000  7 093 بنوك دائنة
 0 072  000  0 072 ذمش دائنة

 479 904  000  479 904 أرصدة دائنة أخرج
 22  000  000  22  000 ارساة ررود مستحقة غير مسددة

 440 000  000  440 000 ررود
 124 111    111  124 111   

  
 المجموع  أكثر من سنة  أقل من سنة 4104

 3 070  000  3 070 ذمش دائنة
 430 020  000  430 020 أرصدة دائنة أخرج

 770 000  440 000  440 000 ررود
 676 420    111 001  676 150 

 
 مخاطر أسعار الفائدة

  علتتى ربتتف الشتتركة أو القيمتتة العادلتتة لتتلأدوات الماليتتة. تنتتتج مختتاطر أستتعار الفائتتد  متتن احتمتتال تتتأثير التغيتترات فتتي أستتعار الفائتتد
وحيتتث أن معظتتم الأدوات الماليتتة تحمتتل ستتعر فائتتد  ثابتتت وتظهتتر بالكلفتتة المطفتتأ  ك فتتإن حساستتية أربتتاح الشتتركة وحقتتوق الملكيتتة 

 للتغير في أسعار الفائد  يعتبر  ير جوهري .
 

 مخاطر أسعار العملات الأجنبية
ي الخطتتر متتن تذبتتذب قيمتتة الأدوات الماليتتة بستتبب تقلبتتات أستتعار العمتتلات الأجنبيتتة ك حيتتث أن معظتتم تتمثتتل مختتاطر العمتتلات فتت

تعتتاملات الشتتركة هتتي بالتتدينار الأردنتتي فتتإن حساستتية أربتتاح الشتتركة وحقتتوق الملكيتتة للتغيتتر فتتي أستتعار صتترف العمتتلات الأجنبيتتة 
 يعتبر  ير جوهري .

 
 مخاطر أسعار الأسهم

هم عن التغير في القيمة العادلة للاستثمارات فتي الأستهم . تعمتل الشتركة علتى ادار  هتذه المختاطر عتن تنتج مخاطر أسعار الأس
 مناطق جغرافية وقطاعات اقتصادية.طريق تنويع الإستثمارات في عد  
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 1  2  3   

        
        

2013 571 278      571 278 
 571 278  000 00  000  571 278 

        
2012 071 241      071 241 

 071 241  000 00  000  071 241 
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
 مساهمة عامة محدودة

 4101كانون الأول  10ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في 
 

 لية والتفسيرات غير نافذة التطبيقمعايير التقارير المالية الدو  .34
 
 ات الجديدة والمعدلة والتي ليس لها أثر جوهري على القوائم المالية: ر معايير التقارير المالية الدولية والتفسي  -أ

لتي لم تؤثر بشكل تم اتباع معايير التقارير المالية الدولية والتفسيرات الجديده والمعدلة التالية في إعداد القوائم المالية للشركةك وا
جوهري على المبالغ والإفصاحات الوارد  والقوائم الماليةك علماً بأنه قد يكون لها تأثير على المعالجة المحاسبية والمعاملات 

 (:33( و)33والترتيبات المستقبلية باستثناء الإفصاحات الخاصة بمعايير التقارير المالية الدولية رقم )
 

 ( القوائم المالية الموحدة31المالية رقم ) المعيار الدولي للتقارير
يتطلب المعيار القوائم المالية الموحده للشركة القابضة كوحده اقتصادية واحد  ليستبدل المتطلبات السابقة لمعيار المحاسبة 

 ت ذات الغرض الخاص.(: توحيد القوائم المالية للمنشآ33( القوائم المالية الموحد  والمنفصلة و التفسير رقم )37الدولي رقم )
 

 ( الإتفاقيات المشتركة33المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
(: الحصص في المشاريع المشتركةك ويتطلب هذا المعيار من المنشأ  التي تعتبر 33حل محل معيار المحاسبة الدولي رقم )

وذلك من خلال تقييم حقوقها والتزاماتها التي تنطوي  طرف في  ترتيبات مشتركة تحديد نوع الترتيبات المشتركة التي تشارك فيها
 على هذه المشاركة وأن تقوم بالمحاسبة عن هذه الحقوق والالتزامات وفقاً لنوع الترتيبات المشتركة.

 
 ( الإفصاح عن الحصص في المنشآت الأخرى33المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

بشكل تفصيلي عن المعلومات التي تمكن مستخدمي القوائم المالية من تقييم  يتطلب هذا المعيار من المنشآت الإفصاح
 المخاطر المرتبطة بمصالف المنشأ  مع المنشآت الأخرى وأثرها على المركز المالي للمنشأ  وأداءها المالي وتدفقاتها النقدية.

  
 ( إحتساب القيمة العادلة31المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

ل هذا المعيار قياس القيمة العادلة للأصول والإلتزامات والإفصاح عنها حيث حل محل الإرشادات المتعلقة باحتساب يتناو 
 القيمة العادلة الموجود  في المعايير الدولية للتقارير الدولية لتطوير متطلبات عامة لقياس القيمة العادلة والإفصاح عنها.

 
 (3133افع الموظفين )كما عدلت في العام ( من34معيار المحاسبة الدولي رقم )

(: منافع الموظفين بعض التعديلات على المتطلبات المتعلقة بكل من 39تتضمن النسخة المعدلة لمعيار المحاسبة الدولي رقم )
 التقاعد والمنافع الأخرى بعد التقاعد ومنافع إنهاء الخدمة بالإضافة إلى تعديلات أخرى

 
 (3133( القوائم المالية المنفصلة )كما عدلت في العام 31رقم )معيار المحاسبة الدولي 

(: القوائم المالية المنفصلة مع متطلبات إعداد القوائم المالية المنفصلة 37تتعامل النسخة المعدلة لمعيار المحاسبة الدولي رقم )
(: القوائم المالية الموحد  والمنفصلةك 37قم )فقطك والمتشابهة إلى حد كبير مع المتطلبات الحالية في معيار المحاسبة الدولي ر 

(: القوائم المالية 31علماً بأن إعداد القوائم المالية الموحد  حالياً يتم وفقاً لمتطلبات المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 الموحد .
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
 مساهمة عامة محدودة

 4101كانون الأول  10ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في 
 

 (: تبادل المشتقات ومحاسبة التحوط14التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
 (.3134لية التي تبدأ في أو بعد أول كانون الثاني )ساري المفعول للسنوات الما

 
 (: الجبايات33التفسير رقم )

 (.3134)ساري المفعول للسنوات المالية التي تبدأ في أو بعد أول كانون الثاني 
 

 (: تعريف خطط منافع الموظفين34التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
 (.3134تبدأ في أو بعد أول تموز  )ساري المفعول للسنوات المالية التي

 
تتوقع إدار  الشركة أن يتم تطبيق كل من المعايير والتفسيرات المبينة أعلاه في إعداد القوائم المالية عند تاريخ سريان كل منها 

 دون أن تحدث هذه المعايير والتفسيرات أي أثر جوهري على القوائم المالية للشركة.
 

 أرقام المقارنة .31
ولتتم ينتتتج عتتن  3133لتتناستتب متتع تبويتتب أرقتتام البيانتتات الماليتتة لعتتام  3133تبويتتب بعتتض أرقتتام البيانتتات الماليتتة لعتتام تتتم إعتتاد  

 . 3133إعاد  التبويب أي أثر على الربف وحقوق الملكية لعام 
  


