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7 كلمة رئيس
مجلس الإدارة

ح�سرات ال�سادة الم�ساهمين الكرام ،

ال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته وبعد،

ي�سعدني اأن اأتوا�سل واإياكم من خلال التقرير ال�سنوي العا�سر ل�سركة الأردن دبي للاأملاك، والذي يت�سمن بع�س الخطوات الهامة التي تم اتخاذها 

خلال العام الما�سي، اإلى جانب لمحة عن البيانات المالية لل�سركة لعام 2009.

وبالنظر اإلى ما �سهدته الأعمال في ال�سوق القت�سادي المحلي خلال العام الما�سي، ل يمكننا اأن نغفل عن التداعيات ال�سلبية التي طالت كافة القطاعات 

القت�سادية اإثر الأزمة المالية العالمية التي اجتاحت كافة الأ�سواق محلياً واإقليمياً وعالمياً مع نهاية عام 2008، اإل اأن �سركة الأردن دبي للاأملاك قد �سعت 

بقدر الم�ستطاع اإلى تكري�س اإمكانياتها وخبراتها في �سبيل اأن تتعامل بحكمة وتوزان مع التقلبات القت�سادية التي �سهدتها المملكة، واأن تحافظ على �سير 

اأعمالها في مجال التطوير العقاري وال�سياحي وفق الخطط المو�سوعة، مما مكننا من ال�سير قدماً في تحقيق ما هو جديد وقيّم.

وبالتطرّق اإلى بع�س الخطط التي قمنا بتنفيذها خلال العام الما�سي، فلا ي�سعنا اإل اأن نبداأ بالحديث عن م�سروع وطني لطالما تطلعنا في الأردن دبي 

للاأملاك اإلى البدء بتنفيذه، ليعك�س توجهاتنا ال�ستثمارية والتزاماتنا الوطنية واإ�سرارنا على تحقيق الأهداف بال�سورة اللائقة بهذا الوطن وباأهله، 

ويظهر ذلك كله في م�سروع دبين الذي بداأنا بتنفيذه في منطقة دبين وفقاً لأرفع المعايير العالمية ال�ستثمارية والبيئية، ليمثّل اأول م�سروع �سياحي �سخم 

�سديقٍ للبيئة في تلك المنطقة، واأحد اأ�سخم الم�ساريع التي ي�سهدها �سمال المملكة. 

و�سمن روؤيتنا للدخول في م�ساريع جديدة فريدة من نوعها، نجحت ال�سركة في �سراء ما ن�سبته 57% من �سركة اأحياء عمان، والتي تهدف باأعمالها اإلى 

اإعادة اإحياء عدد من الأحياء القديمة في منطقة الدوار الأول في عمان، �سمن توجهاتها الرامية اإلى حماية التراث الثقافي لتلك الأحياء، مما ارتاأينا 

توافق روؤية هذا الم�سروع مع هويتنا الموؤ�س�سية، والم�سوؤولية التي عهدنا بحملها والمتمثلة في اإبراز روح الأ�سالة والح�سارة في كل ما نُقدم عليه.   

اأما بالتطرّق اإلى النتائج المالية التي حققتها ال�سركة في عام 2009، فاإننا ندرك تماماً للمرحلة التي تمر بها ال�سركة حاليا، والتي تعتبر فترة انتقالية مهمّة 

تتطلّب منا العمل بجدية لتظهر نتائج جهودنا التي بذلناها في الم�ستقبل؛ اإذ تراجعت اأرباح ال�سركة في عام 2009 لتحقق خ�سارة بقيمة 839,850 دينار 

مقارنة مع اأرباح بقيمة 590,420 دينار للعام 2008، كما ارتفع اإجمالي الموجودات لل�سركة خلال عام 2009 من 82,247,240 دينار اإلى 99,124,868 

دينار، وهنا نود اأن نوؤكد لل�سادة الم�ساهمين الكرام وكافة المهتمين باأعمالنا اأن هذه النتائج المالية لي�ست اإل �سورة لواقع العمل بمجال التطوير العقاري 

البيع، ويدعونا  اإتمام عمليات  بعد  المتحققة من  النتائج  وتتح�سّن  الأعمال  لتنمو  الأولى،  ال�سنوات  الم�ساريع في  الإنفاق على  يعتمد بطبيعته على  الذي 

ذلك للتطلّع اإلى الم�ستقبل بعين متفائلة، وبثقة بما �سنتمكن من تحقيقه بف�سل المقوّمات المجتمعة التي تتمتع بها الأردن دبي للاأملاك، وبف�سل البيئة 

ال�ستثمارية الأردنية التي ت�سير على خطى واعية، مما يب�سّر باأن الفترات المقبلة �ستكون واعدة اإن �ساء الله.  

ونطمح من خلال عملنا ك�سركة اأردنية تعي لكافة الم�سوؤوليات الواقعة على عاتقها، اإلى تفعيل دورنا الإيجابي تجاه وطننا من خلال م�ساريعنا العقارية 

وال�سياحية معتزين بما ت�سير عليه ال�سركة من �سيا�سات ا�ستثمارية محكمة، وا�ستراتيجيات تنموية مدرو�سة �ستمكننا من الو�سول اإلى مكانة متقدمة، 

مدركين اأنه ما زال اأمامنا الكثير لإنجازه.

وختاماً، اأود اأن اأنتهز هذه الفر�سة لأثمن الجهود التي قدمها موظفونا، ولأتقدم لهم بال�سكر على اإخلا�سهم ل�سركة الأردن دبي للاأملاك؛ اإذ ل ي�سعني 

والم�ساهمين  الإدارة،  واأع�ساء مجل�س  لل�سركة،  التنفيذية  للاإدارة  بال�سكر  لأتوجه  المنا�سبة  اأنتهز هذه  بها، كما  يتمتعون  التي  بالكفاءات  اأفتخر  اأن  اإل 

الكرام، على عملهم الجاد في الم�ساهمة في ت�سيير اأعمال ال�سركة.

اآملين اأن نبقى دوماً اأهلًا للثقة المو�سوعة فينا، واأن نكون عند ح�سن ظن الجميع في كل ما نتخذه من قرارات وخطوات.

وال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته.

             نائب رئي�س مجل�س الإدارة

                     ا�سماعيل نبيل عبدالمعطي طهبوب
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ح�سرات ال�سادة الم�ساهمين الكرام ،

ال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته وبعد،

بين  ي�سع  اأن  ي�سعده  كما  العا�سر،  العادي  ال�سنوي  الجتماع  هذا  لح�سور  وي�سكركم  ترحيب  اأجمل  بح�سراتكم  يرحب  اأن  الإدارة  مجل�س  ي�سر 

في  المنتهيتين  لل�سنتين  المالية  البيانات  ومت�سمناً  الم�ستقبلية،  والخطة  واإنجازاتها  واأن�سطتها  ال�سركة  اأعمال  فيه  مو�سحين  ال�سنوي  التقرير  اأيديكم 

  .2009/12/31-2008/12/31

الم�ستقبلية لها، �سواء كانت من �سمن  التى كانت تندرج  تحت الخطة  الم�ساريع  2009 بالم�سي بكامل  العام  الأردن دبي للاأملاك خلال  قامت �سركة 

الم�ساريع ال�سياحية اأو الم�ساريع العقارية، وذلك بعد قيام ال�سركة باإعادة درا�سة للم�ساريع القائمة عليها كاملة وعمل كافة التعديلات المطلوبة على خطة 

العمل لكل م�سروع على حدى و ذلك ا�ستجابة لمتطلبات المرحلة الحالية .

الأ�سا�سية،  واأهدافها  ال�سركة  ا�ستراتيجية  مع  يتنا�سب  وذلك بما  اخرى  ا�ستثمارية  وفر�س  م�ساريع  بدرا�سة  ال�سركة  ا�ستمرت  فقد  الى ذلك،  اإ�سافة 

حيث قامت ال�سركة خلال العام 2009 بال�ستحواذ على 56,7% من �سركة اأحياء عمان لتاأهيل وتطوير العقار والتي تعتبر من اأحد الم�ساريع المتميزة في 

الأردن.

وفيما يلي نو�سح اأهم الإنجازات التى تمت على ا�ستثمارات ال�سركة الرئي�سية :-

أولًا :  المشاريــع السياحيــة :-

1-  مشروع دبين  السياحي :-
تم تاأ�سي�س �سركة منية بالتعاون مع موؤ�س�سة ال�سمان الإجتماعي بهدف اإن�ساء م�سروع �سياحي في منطقة دبين على اأر�س م�ساحتها 248 دونم، حيث 

Amanresorts، وهي تعتبر من ال�سركات المتميزة عالمياً في مجال الفنادق  تم التوقيع مع ال�سركة التى �ستقوم بت�سغيل هذا الم�سروع وهي �سركة 

المتخ�س�سة، حيث قام جلالة الملك عبدالله الثاني بن الح�سين وجلالة الملكلة رانيا العبدالله بو�سع حجر الأ�سا�س للم�سروع خلال عام 2009 و تم 

البدء بالأعمال الإن�سائية للم�سروع.

تقرير مجلس الإدارة
العاشر المقدم للهيئة العامة

في اجتماعها السنوي العادي عن 
السنة المنتهية
في 2009/12/31

مقدمــة
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2- مشروع تطوير جنوب البحر الميت :-

م�ساحتها  اأر�س  قطعة  على  �سياحي  م�سروع  لإن�ساء  وذلك  الجتماعي  ال�سمان  موؤ�س�سة  مع  بالتعاون  الميت  البحر  جنوب  تطوير  �سركة  تاأ�سي�س  تم 

455 دونم في منطقه زارة البحر الميت، قامت ال�سركة خلال العام 2009 بعمل كافة الدرا�سات اللازمة للم�سروع حيث اأنه من المتوقع النتهاء من 

جميع اأعمال الت�ساميم و المخططات لهذا الم�سروع خلال العام 2010، كما تم ت�سجيل ال�سركة لدى هيئة المناطق التنموية لتتمتع باإعفاءات �سريبية 

وجمركية.

3- مشروع أحياء عمان :-  
يعتبر م�سروع اأحياء عمان من اأحد الم�ساريع المميزة في الأردن وذلك نظراً لخ�سو�سية المنطقة التي يقوم فيها الم�سروع وهي منطقة الدوار الأول )جبل 

عمان( وتمتلك �سركة اأحياء عمان ما يقارب 41 عقار في منطقة الدوار الأول والتي تعتبر من اأهم معالم تلك المنطقة. 

تم عمل درا�سة للمخطط ال�سمولي لتلك المنطقة و تم عر�سها على اأمانة عمان حيث تم اأخذ الموافقة المبدئية عليها خلال العام 2009.

كما يتميز م�سروع اأحياء عمان بتنوع واختلاف ن�ساطاته لي�سمل الفنادق المتخ�س�سة وال�سقق المخدومة والمكاتب الذكية وال�سقق ال�سكنية والمحلات 

التجارية.

ثانياً : مشاريـع المجمعـات التجاريـة :-

قامت �سركة الن�سر الدولية والمملوكة بالكامل ل�سركة الأردن دبي للاأملاك بالنتهاء من اأعمال الت�سميم للبناء الذي �سيتم اإن�ساوؤه على قطعة اأر�س 

في منطقة الدوار ال�سابع حيث يعتبر من المواقع ال�ستراتيجية في مدينة عمان .

تقرير
مجلس الإدارة
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ثالثاً : تطويــر أصـول الشركـة :- 

  

1-   مركز عقاركو :
قامت ال�سركة با�ستحداث النظام الداخلي للمالكين و الم�سادقة عليه لدى الجهات المعتمدة ، كما تم التوقيع مع �سركة الن�سر الدولية لإدارة البناء ، 

اإ�سافة اإلى اأنه تم النتهاء من اأعمال اإعادة التاأهيل ح�سب الخطة المو�سوعة  والتي �سملت ا�ستبدال لكامل الم�ساعد و تحديث مدخل البناء و المحلات 

التجارية.

2- مستودعات العقبة :- 
تم النتهاء من الأعمال الإن�سائية لم�ستودع العقبة حيث اأنه تم اإقامة هذا الم�سروع على   قطعة اأر�س تم تخ�سي�سها من قبل �سلطة منطقة العقبة 

القت�سادية الخا�سة . كما اأنه تم خلال العام 2009 التنازل عن قطعة الأر�س من قبل ال�سلطة ل�سالح ال�سركة .

3- شراء أراضي في شمال المملكة : 
تما�سياً مع ا�ستراتيجية ال�سركة في تملك اأرا�سي بهدف ا�ستغلالها في م�ساريع ال�سركة الم�ستقبلية ، فقد قامت ال�سركة ب�سراء اأرا�سي بما يقارب 307 

دونم في �سمال المملكة في مواقع متميزة .  

  

رابعاً : المساهمـة فـي المشاريـع :-

1 -  شركة سرايا العقبة :
قامت ال�سركة ببيع 7,992,104 �سهم من اأ�سل 14,000,000 �سهم مملوكة في �سركة �سرايا العقبة و ذلك ل�سراء اأ�سهم في �سركة اأحياء عمان لتاأهيل 

و تطوير العقار، و بالتالي انخف�ست ن�سبة الملكية في ال�سركة من 4,2% اإلى %1,8 .

تقرير
مجلس الإدارة
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2- شركة مدائن الشروق :

تمتلك ال�سركة ما ن�سبته 30% من �سركة مدائن ال�سروق، حيث �ستقوم �سركة مدائن ال�سروق با�ستكمال بيع الوحدات الجاهزة و المعدة للبيع خلال 

العام 2010.

أولًا : الإيرادات:-

1-   الإيردات التشغيلة :- 
تتمثل الإيردات الت�سغيلية لل�سركة من الإيراد المح�سل من الن�ساطات الرئي�سية لل�سركة و التي تمثل التالي:- 

اأ. بيع العقارات.

ب. تاأجير العقارات.

ج. اإدارة الم�ساريع العقارية.

د. اإدارة العقارات .

اأ. بيع العقارات:-

بلغت المبيعات للعقارات المملوكة لل�سركة لعام 2009 ما قيمته 587,002 دينار مقارنة مع 1,473,867 دينار لعام 2008 حيث بلغ هام�س الربح من 

بيع العقارات لعام 2009 ما قيمته 124,970 دينار مقارنة مع 670,448  دينار لعام 2008. وذلك على النحو التالي :-

النتائج
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ب. تاأجير العقارات :-

بلغت الإيرادت من تاأجير العقارات لعام 2009 ما قيمته 782,881  دينار مقارنة مع 558,214 دينار لعام 2008، حيث بلغ هام�س الربح من عملية 

التاأجير لعام 2009  ما قيمته 403,775  دينار مقارنة مع 276,292  دينار لعام 2008.

ج. اإدارة الم�ساريع العقارية:-

بلغت الإيرادات من اإدارة الم�ساريع لعام 2009 ما قيمته 509,304 دينار مقارنة مع 402,980 دينار لعام 2008، حيث بلغ هام�س الربح لعام 2009 ما 

قيمته 162,593 دينار مقارنة مع 212,254 دينار لعام 2008، حيث يتم ا�ستبعاد هذا الإيراد لأغرا�س عمل البيانات المالية الموحدة.

د. اإدارة العقارات :-

بلغت الإيرادات من اإدارة العقارات لعام 2009 ما قيمته 333,460  دينار حيث بلغ هام�س الربح لعام 2009 ما قيمتة 252,023  دينار ، علماً باأنه تم 

ا�ستحداث هذه الخدمات خلال عام 2009، حيث يتم ا�ستبعاد جزء من هذا الإيراد لأغرا�س عمل البيانات المالية الموحدة.

2. الإيرادات غير التشغيلية :-

اأ. اإيراد الفوائد :-

بلغ اإيراد الفوائد البنكية لعام 2009 ما قيمته 1,511,995 دينار مقارنة مع  1,084,352 دينار في عام 2008.

ب. الاإيراد من الا�ستثمار في �سركات حليفة :-

بلغت ح�سة ال�سركة من �سافي خ�سارة �سركة مدائن ال�سروق لعام 2009 ما قيمته 153,125 دينار مقارنة مع الح�سة من اأرباح عام 2008 و البالغة  

367,576 دينار.
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ثانياً : المصاريف 

تمثل  التي  و   2008 لعام  دينار   1,318,296 مع  مقارنة  دينار   1,892,305 قيمته  ما   2009 لعام  لل�سركة  العمومية  و  الإدارية  الم�ساريف  قيمة  بلغت  

الم�ساريف الإدارية و العمومية الموحدة لل�سركة على النحو التالي :-

ثالثاً : الاستثمارات:-

اأ. ال�ستثمار في ال�سركات.

ب. ال�ستثمارات المالية.

اأ. الا�ستثمار في ال�سركات :-

قامت ال�سركة خلال عام 2009 ب�سراء 6,395,682  �سهم في �سركة اأحياء عمان لتاأهيل و تطوير العقار و بن�سبة ملكية 56,7 % .

ب. الا�ستثمارات المالية:-

1.�سرايا العقبة.

2.مدائن ال�سروق.

Mena Note.3

JPHM.4

1.الا�ستثمار في �سركة �سرايا العقبة :-

حيث اأن قيمة الأ�سهم في �سركة �سرايا العقبة ل تتوفر لها اأ�سعار �سوقية فاإنها تظهر بالميزانية ح�سب الكلفة الأ�سلية ولم ينتج عنها اأي ربح اأو خ�سارة 

خلال العام.

�سركة الأردن دبي للاأملاك 

�سركة عين الأردن 

�سركة مجموعة الن�سر الدولية للاإ�ستثمار 

�سركة اأمان الأردن دبي للاإ�ستثمار 

�سركة الردن دبي للمنتجعات ال�سياحية المتخ�س�سة

�سركة منية للمنتجعات المتخ�س�سة 

�سركة تطوير جنوب البحر الميت للمنتجعات المتخ�س�سة

�سركة الردن دبي للاملاك لتطوير الرا�سي

�سركة احياء عمان لتاهيل و تطوير العقار

المجموع

996,313 دينار

95,645 دينار

97,148 دينار

2,340 دينار

2,555 دينار

429,525 دينار

117,881 دينار

406 دينار

150,492 دينار

1,892,305 دينار

1,120,995 دينار 

3,972 دينار

10,396 دينار

3,995 دينار

2,729 دينار 

160,003 دينار

16,206 دينار 

0 دينار

0 دينار

1,318,296 دينار

2009ال�سركة 2008

تقرير
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2.الا�ستثمار في �سركة مدائن ال�سروق:-

بلغت ح�سة ال�سركة في خ�سارة �سركة مدائن ال�سروق ما قيمته 153,125 دينار لعام 2009 مقارنة مع ربح ال�سركة لعام 2008 والبالغ 367,578 

دينار.

 Mena Note .3

 ن�سير بالذكر باأن ال�ستثمار في Mena Note م�سمون راأ�س المال واأن هذه ال�سنة �سوف ي�ستحق في �سهر 2010/7، حيث بلغت قيمة اأرباح عام 2009 

ما قيمته 14,562 دينار والناتجة عن التغير في القيمة العادلة لقيمة ال�سند. 

JPHM .4

يمثل ال�ستثمار في ال�سركة الأردنية لإنتاج الأدوية باأ�سهم عددها 208,562 �سهماً و هي مدرجة في �سوق عمان المالي، حيث اأنها انخف�ست ما يزيد 

عن 20% من كلفتها الأ�سلية مما حقق خ�سارة مقدارها 29,199 دينار خلال العام 2009.

رابعا : الخطة المستقبلية

�سوف تتابع ال�سركة اأعمالها لتطبيق خطتها الم�ستقبلية كما وردت في ن�سرة الإ�سدار مع الأخذ بعين العتبار تداعيات الأزمة المالية العالمية حيث �سيتم:

1.النتهاء من اأعمال الإن�ساء لم�سروع دبين ال�سياحي خلال الن�سف الأول من عام 2012.

2.ا�ستكمال كامل الدرا�سات لم�سروع البحر الميت نهاية العام 2010.

3.متابعة اأعمال تطوير اأ�سول ال�سركة مع اإعادة تاأهيل وبيع وتاأجير هذه الأ�سول .

4.تطوير وت�سويق خدمات اإدارة العقارات من خلال �سركة الن�سر الدولية .

5.تطوير وت�سويق خدمات اإدارة الم�ساريع من خلال �سركة الأردن دبي للاأملاك .

خامساً : متطلبات هيئة الاوراق المالية وتعليمات الإفصاح:

وفقاً لتعليمات هيئة الأوراق المالية واإ�سافة اإلى ما يت�سمنه هذا التقرير نود اأن نف�سح  عن الآتي:

اأ- اأن�سطة ال�سركة الرئي�سية :

1.اإن�ساء الم�ساريع العقارية بق�سد البيع اأو التاأجير.

2.�سراء الأرا�سي و تطويرها واإفرازها واإقامة الم�ساريع عليها.

3.التاأجير وال�ستئجار والوكالة والو�ساطة والبيع لجميع اأنواع العقارات.

4.تقديم خدمات اإدارة م�ساريع و اإدارة اأملاك للغير.

5.القيام باأعمال التجارة العامة وال�ستيراد والت�سدير في الأ�سواق المحلية والخارجية.

6.ال�ستثمار في ال�سركات العقارية.

 ب- اأماكن ال�سركة الجغرافية وعدد الموظفين في كل منها :

1-اإدارة ال�سركة : عمان العبدلي – مجمع عقاركو التجاري عدد الموظفين )28( موظف.

2-ليوجد فروع لل�سركة.

تقرير
مجلس الإدارة
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ج – حجم الا�ستثمار الراأ�سمالي :

بلغ حجم ال�ستثمار الراأ�سمالي لل�سركة لعام 2009 ما قيمته 11,139,989  دينار

3- الشركات التابعة:

•   عدد اأ�سهم �سركة مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار كما في 2009/12/31 )321,192( �سهم.

ا�سم ال�سركة التابعة

نوع ال�سركة التابعة 

الن�ساط الرئي�سي لل�سركة التابعة

راأ�سمال ال�سركة التابعة

ن�سبة ملكية ال�سركة الأم بال�سركة التابعة

عنوان ال�سركة التابعة وعدد موظفيها

عنوان فروع ال�سركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

الم�ساريع المملوكة من قبل ال�سركة التابعة وروؤو�س اموالها

ا�سم ال�سركة التابعة

نوع ال�سركة التابعة 

الن�ساط الرئي�سي لل�سركة التابعة

راأ�سمال ال�سركة التابعة

ن�سبة ملكية ال�سركة الأم بال�سركة التابعة

عنوان ال�سركة التابعة وعدد موظفيها

عنوان فروع ال�سركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

الم�ساريع المملوكة من قبل ال�سركة التابعة وروؤو�س اموالها

�سركة مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار

ذات م�سوؤولية محدودة

تقديم الخدمات العقارية بالإ�سافة لتطوير العقارات

 500,000

%100

العبدلي - عمارة عقاركو / 43 موظف

ل يوجد

ل يوجد

اأمان الردن دبي للا�ستثمارات ال�سياحية

م�ساهمة خا�سة

ال�ستثمار في الم�ساريع العقارية وال�سياحية

50,000

%100

العبدلي - عمارة عقاركو / ل يوجد موظفين

ل يوجد

منية للمنتجعات المتخ�س�سة )10,000,000(

ا�سم ال�سركة التابعة

نوع ال�سركة التابعة 

الن�ساط الرئي�سي لل�سركة التابعة

راأ�سمال ال�سركة التابعة

ن�سبة ملكية ال�سركة الأم بال�سركة التابعة

عنوان ال�سركة التابعة وعدد موظفيها

عنوان فروع ال�سركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

الم�ساريع المملوكة من قبل ال�سركة التابعة وروؤو�س اموالها

�سركة عين الأردن للمنتجعات ال�سياحية 

م�ساهمة خا�سة

ال�ستثمار في الم�ساريع العقارية وال�سياحية

                                                                                                                     50,000

%100

العبدلي - عمارة عقاركو / موظف واحد

ل يوجد

الأردن دبي للمنتجعات ال�سياحية المتخ�س�سة)50,000( - 

اأمان الأردن دبي للا�ستثمارات ال�سياحية )50,000(

تقرير
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ا�سم ال�سركة التابعة

نوع ال�سركة التابعة 

الن�ساط الرئي�سي لل�سركة التابعة

راأ�سمال ال�سركة التابعة

ن�سبة ملكية ال�سركة الأم بال�سركة التابعة

عنوان ال�سركة التابعة وعدد موظفيها

عنوان فروع ال�سركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

الم�ساريع المملوكة من قبل ال�سركة التابعة وروؤو�س اموالها

ا�سم ال�سركة التابعة

نوع ال�سركة التابعة 

الن�ساط الرئي�سي لل�سركة التابعة

راأ�سمال ال�سركة التابعة

ن�سبة ملكية ال�سركة الأم بال�سركة التابعة

عنوان ال�سركة التابعة وعدد موظفيها

عنوان فروع ال�سركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

الم�ساريع المملوكة من قبل ال�سركة التابعة وروؤو�س اموالها

تطوير جنوب البحر الميت للمنتجعات المتخ�س�سة

م�ساهمة خا�سة

ادارة الم�ساريع والمنتجعات ال�سياحية

30,000,000

%51.1

العبدلي - عمارة عقاركو / موظف واحد

ليوجد

ليوجد

منية للمنتجعات المتخ�س�سة

م�ساهمة خا�سة

اإدارة الم�ساريع والمنتجعات ال�سياحية

     10,000,000

%74

العبدلي - عمارة عقاركو / 7 موظفين

ل يوجد

ل يوجد

ا�سم ال�سركة التابعة

نوع ال�سركة التابعة 

الن�ساط الرئي�سي لل�سركة التابعة

راأ�سمال ال�سركة التابعة

ن�سبة ملكية ال�سركة الأم بال�سركة التابعة

عنوان ال�سركة التابعة وعدد موظفيها

عنوان فروع ال�سركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

الم�ساريع المملوكة من قبل ال�سركة التابعة وروؤو�س اموالها

الأردن دبي للمنتجعات ال�سياحية المتخ�س�سة

م�ساهمة خا�سة

ال�ستثمار في الم�ساريع العقارية وال�سياحية

50,000

%73

العبدلي - عمارة عقاركو / ل يوجد موظفين

ل يوجد

تطوير جنوب البحر الميت للمنتجعات 

المتخ�س�سة)30,000,000(

تقرير
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•  عدد اأ�سهم �سركة اأحياء عمان لتاأهيل وتطوير العقار كما في 2009/12/31 )5000( �سهم.

ا�سم ال�سركة التابعة

نوع ال�سركة التابعة 

الن�ساط الرئي�سي لل�سركة التابعة

راأ�سمال ال�سركة التابعة

ن�سبة ملكية ال�سركة الأم بال�سركة التابعة

عنوان ال�سركة التابعة وعدد موظفيها

عنوان فروع ال�سركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

الم�ساريع المملوكة من قبل ال�سركة التابعة وروؤو�س اموالها

ا�سم ال�سركة التابعة

نوع ال�سركة التابعة 

الن�ساط الرئي�سي لل�سركة التابعة

راأ�سمال ال�سركة التابعة

ن�سبة ملكية ال�سركة الأم بال�سركة التابعة

عنوان ال�سركة التابعة وعدد موظفيها

عنوان فروع ال�سركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

الم�ساريع المملوكة من قبل ال�سركة التابعة وروؤو�س اموالها

اأحياء عمان لتاأهيل وتطوير العقار

ذات م�سوؤولية محدودة

ال�ستثمار في العقارات

       11,278,301

%56,7

العبدلي - عمارة عقاركو / ل يوجد موظفين

ل يوجد

ل يوجد

الردن دبي للاملاك لتطوير الرا�سي

م�ساهمة خا�سة

ال�ستثمار في الم�ساريع العقارية وال�سياحية

50,000

%100

العبدلي - عمارة عقاركو / ل يوجد موظفين

ليوجد

ليوجد

تقرير
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4- أسماء أعضاء مجلس الإدارة ونبذه تعريفية عن كل منهم:

اأ - نبذه تعريفية عن اأع�ساء مجل�س الإدارة:

تقرير
مجلس الإدارة

ال�سيرة الذاتيةال�سهادة العلمية المن�سب

خبرة 20 عام في الإدارة والخدمة العامة والإقت�ساد المحلي والإقليمي .

2005 – 2009 الرئي�س التنفيذي ل�سركة الأردن دبي كابيتال .

تنحى عن من�سبه لتعيينه رئي�ساً للوزراء في 2009/12/9

2005 - 2005 م�ست�ساراً لجلالة الملك 

2003 - 2005 وزير البلاط الملكي الها�سمي.

1999 - 2003 اأميناً عاماً للديوان الملكي.

بداأ م�سيرة عمله في مكتب �ساحب ال�سمو الملكي ولي العهد 

�سغل من�سب رئي�س مجل�س الإدارة للعديد من ال�سركات التابعة ل�سركة 

الأردن دبي كابيتال.

2009 اإلى الآن الأردن دبي كابيتال، الرئي�س التنفيذي بالوكالة

2006- 2009ان�سم اإلى الأردن دبي كابيتال كرئي�س تنفيذي للمالية، ثم 

�سغل من�سب نائب الرئي�س الأول لل�سركة

2000 - 2006 اإنتر اأرب اأنف�ستمنت، رئي�س تنفيذي للمالية

1997 - 2000 �سركة اأرامك�س انترنا�سونال ليمتد، مدير مالي

1995 - 1997 بنك عمان للاأ�ستثمار، رئي�س ق�سم.

الع�سوية في مجال�س الإدارة حالياً:

رئي�س مجل�س اإدارة �سركة الأردن دبي للاأملاك

رئي�س مجل�س اإدارة �سركة توليد الكهرباء المركزية الم�ساهمة العامة.

رئي�س مجل�س ادارة �سركة كهرباء المملكة ل�ستثمارات الطاقة

نائب رئي�س مجل�س ادارة في �سركة الأردن دبي للطاقة

رئي�س مجل�س الإدارة �سركة اإناره ل�ستثمارات الطاقة.

ع�سو مجل�س ادارة بنك الردن دبي ال�سلامي 

نائب رئي�س مجل�س الإدارة في �سركة مدائن ال�سروق للا�ستثمار والتطوير

نائب رئي�س مجل�س الإدارة في �سركة الن�سر الدولية للا�ستثمار.

نائب رئي�س مجل�س الإدارة في �سركة الثقة للا�ستثمارات الأردنية.

1990 لغاية الآن مدير عام �سركة اأديكو.

1985 - 1990 مدير عام �سركة الت�سالت الدنماركية لل�سرق الو�سط.

1980 - 1985 مدير ت�سويق في �سركة بلي�سي البريطانية .

ع�سو مجل�س ادارة �سركة م�سانع الورق والكرتون.

�سمير زيد �سمير 

الرفاعي

تاريخ الع�سوية: 

2007/10/7

تاريخ الميلاد:

1966/7/1    

ا�سماعيل نبيل 

عبدالمعطي طهبوب

تاريخ الع�سوية :

2007/10/7

تاريخ الميلاد : 

1973/12/20

حبيب �سكيب فهد 

غاوي

تاريخ الع�سوية:

2007/1/9

ماج�ستير في

العلاقات الدولية 

– جامعة كامبرج – 
بريطانيا

بكالوريو�س في 

درا�سات ال�سرق 

الأو�سط- جامعة 

هارفرد

ع�سو في المعهد 

الأمريكي 

للمحا�سبين 

القانونيين 

)AICPA(

محا�سبة من 

مجل�س ولية 

مونتانا للمحا�سبين 

القانونيين – 1997

بكالوريو�س محا�سبة 

من الجامعة الأردنية 

1995 -

بكالوري�س هند�سة 

كهربائية من جامعة 

 -  Syracuse
الوليات المتحدة 

رئي�س مجل�س الإدارة

لغاية 2009/12/9

نائب الرئي�س

ع�سو

ال�سم
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ال�سيرة الذاتيةال�سهادة العلمية المن�سب

ع�سو مجل�س ادارة �سركة الردن لتطوير الم�ساريع ال�سياحية .   

خبرة 25 عام في عدة منا�سب ووظائف رئي�سية ، رئي�س مجل�س ورئي�س 

هيئة مديرين لعدة �سركات في مجال الخدمات وال�ست�سارات وتقنية 

المعلومات ، �سنة 2007 نائب رئي�س مجل�س اإدارة �سركة الفار�س الوطنية 

للاأ�ستثمار والت�سدير الم�ساهمة العامة.

تنحى عن ع�سويته بتاريخ 2009/12/14 لتعينه وزيراً للبيئة

ع�سو مجل�س اإدارة في :

جمعية الحفاظ على البتراء

مدر�سة البكالوريا

الجمعية الأردنية لتكنولوجيا المعلومات )اإنتاج(.

المركز الأمريكي للاأبحاث ال�سرقية )اأكور(.

جمعية الحفاظ على ال�سجرة 2000 - 2006

رئي�س هيئة المديرين ل�سركة اآريجون للاأ�ست�سارات وتقنية المعلومات.

1997 - 2000 ع�سو مجل�س اإدارة في �سركة اأرامك�س.

1990 - 1997 رئي�س العمليات في �سركة اأرامك�س.

1986 - 1990 نائب الرئي�س في �سركة اأرامك�س.

1982 - 1986 مهند�س مدني اإ�سراف وتعهدات على عدة م�ساريع داخل الأردن.

خبرة 20 عام في عدة منا�سب ووظائف رئي�سية ، خبرة في الإدارة المالية 

و التقييم والأندماج في عدة �سركات خا�سة وم�ساهمة ، يحمل ال�سهادات 

 CPA-CFA-AICPA : المهنية التالية

من 2001 ولغاية الآن رئي�س الإدارة المالية )CFO( في �سركة اأدوية الحكمة.

1994 - 2001 نائب رئي�س الإدارة المالية في �سركة فل�سطين للاأ�ستثمار/

باديكو . 

من 1992 - 1994 نائب رئي�س الإدارة المالية في مجموعة �ساهين 

للاإ�ستثمار.

 1986 - 1992 مدير تدقيق في ديلويت اندتو�س ) لو�س اأنجلو�س-

اأمريكا( .

ع�سو مجل�س اإدارة �سابق في �سركة توليد الكهرباء المركزية و�سركة 

الأت�سالت الأردنية . 

2007- لغاية الآن الرئي�س التنفيذي للمالية في �سركة الأردن دبي كابيتال.

.HMBS 2005 – 2007 الرئي�س التنفيذي للمالية في �سركة

تاريخ الميلاد:

1958/6/29

حازم امين فار�س 

ملح�س

تاريخ الع�سوية:

2007/1/9

تاريخ الميلاد:

1960/9/4

ب�سام وائل ر�سدي 

كنعان

تاريخ الع�سوية : 

2007/1/9

تاريخ الميلاد:

1965/6/10

خالد محمد عودة 

القرعان

المريكية 

�سنة التخرج 1979

بكالوريو�س هند�سة

مدنية الوليات

المتحدة المريكية

�سنة التخرج 1982

ماج�ستير اإدارة

اأعمال الوليات 

المتحدة الأمريكية

�سنة التخرج 

1998، بكالوريو�س 

محا�سبة/اقت�ساد 

الوليات المتحدة 

الأمريكية- �سنة 

التخرج 1986

نيويورك ماج�ستير 

 MBA( محا�سبة

ع�سو

لغاية 2009/12/14

ع�سو

ع�سو

ال�سم

تقرير
مجلس الإدارة
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ال�سيرة الذاتيةال�سهادة العلمية المن�سب

1999 – 2005 الرئي�س التنفيذي للمالية في �سركة نقل.

1996- 1999 مراقب مالي في �سركة Ole Holding Limited في دبي.

1994 – 1996 مدير مالي واإداري في �سركة Middle East Can Co. في عمان.

1991 – 1994 مدقق رئي�سي في Arthur Andersen & Co. في عمان.

ع�سو مجل�س اإدارة في �سركة توزيع الكهرباء الم�ساهمة العامة

ع�سو مجل�س اإدارة في �سركة كهرباء محافظة اإربد 

ع�سو مجل�س اإدارة في �سركة اإناره ل�ستثمارات الطاقة

ع�سو مجل�س اإدارة في �سركة كهرباء المملكة ل�ستثمارات الطاقة

ع�سو مجل�س اإدارة �سركة منية للمنتجعات ال�سياحية

ع�سو مجل�س اإدارة �سركة تطوير جنوب البحر الميت

ع�سو مجل�س اإدارة �سركة م�سك للا�ستثمار

2005-الآن  مدير ادراي ونظم معلومات في الأردن دبي كابيتال.

2003 – 2005 اأعمال اإ�ست�سارية خا�سة.

Technology trading house 1999 - 2003 مدير عام في

Image And Information Integration 1994 – 1998 �سريك اداري في

1992 - 1994 مدير وحدة في مجموعة �ساهين للاأعمال والأ�ستثمار.

.MMIS management consultants 1990 - 1992 م�ست�سار في

1987 – 1990 مدير انظمة المعلومات في الملكية الأردنية.

1977 – 1986 �سريك اداري في المتحدة الدولية .

2008 – للان  نائب الرئي�س ل�سركة الأردن دبي كابيتال 

2005-2007  نائب رئي�س اأول – مدير دائرة الأ�سواق المالية، �سركة 

اأموال انف�ست

2004-2005  نائب رئي�س اأول – مدير دائرة الأ�سواق المالية ، كابيتال بنك

2000-2004  نائب الرئي�س – مدير دائرة الأ�سواق المالية ، �سركة الثقة 

للا�ستثمارات الأردنية

1997-2000 رئي�س ق�سم الأبحاث وو�سيط مالي – ال�سركة المتحدة 

للا�ستثمارات المالية

1996-1997 مدير نظم المعلومات – �سركة حديد الأردن  

1995 - 1996 محلل مالي – المحا�سبون المتحدون 

ع�سو مجل�س اإدارة بنك الأردن دبي الإ�سلامي 

ع�سو مجل�س اإدارة منية للمنتجعات ال�سياحية 

ع�سو مجل�س اإدارة �سركة اإحياء عمان 

ع�سو مجل�س اإدارة �سركة الأولى للتاأمين

تاريخ الع�سوية: 

2007/10/7

تاريخ الميلاد: 

1966/10/21

هاني جواد عزيز 

الدجاني

تاريخ الع�سوية : 

2007/10/7

تاريخ الميلاد: 

1951/9/27

ب�سار محمد 

عبدالغني العمد

تاريخ الع�سوية : 

2009/12/13

تاريخ الميلاد: 

1974/3/16

 in Professional
Accounting( من 
نيويورك عام 1990

بكالوريو�س محا�سبة 

من الجامعة الأردنية 

عام 1988

 CPA يحمل �سهادة

من نيويورك عام 

1990

بكالوريو�س اإدارة 

اأعمال 1975

جامعة كولورادو – 

الوليات المتحدة 

الأمريكية

بكالوريو�س في المالية 

واإدارة المعلومات 

1995 من جامعة 

مجيل

CPA يحمل �سهادة

عام 2001

 

ع�سو

ع�سو

ال�سم

تقرير
مجلس الإدارة
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ب- اأ�سماء الإدارة العليا ونبذه تعريفية عن كل منهم :

ال�سيرة الذاتيةال�سهادة العلمية المن�سب

2002-2006 مدير عام ل�سركة الأردن لتطوير الم�ساريع ال�سياحية .

1998-2002 مدير عام في �سركة ابو جابر للاإ�ستثمار.

1995-1998 مدير عمليات في �سركة فا�ست لينك

.IBM 1993-1995 مهند�س �سبكات في �سركة

1989-1993 مهند�س ات�سالت في �سلاح الجوي الملكي الأردني.

2002-2007 مدير اإقليمي ومبيعات في �سركة لتكنولوجيا التبطين 

)اأوروبا – ال�سرق الأو�سط واإفريقيا(.

2000-2001 مدير ت�سويق ومبيعات ومدير تنفيذي في �سركة للمقاولت 

البيئية.

1998-2000 اأعمال هند�سية في �سركة للدرا�سات الهند�سية

2006-2007 مدير ح�سابات في �سركة المدن الأمبراطورية ذ.م.م

2003-2006 مدير ح�سابات بالأنابة في �سركة الأردن لتطوير الم�ساريع 

ال�سياحية.

2001-2003 محا�سب رئي�سي في �سركة عبر الكمبيوتر للاإت�سالت.

2000-2001 محا�سب في ال�سركة الأردنية للم�ستلزمات الفندقية.

2000-2007 مدير الدائرة الدارية والموارد الب�سرية / �سركة الأردن 

لتطوير الم�ساريع ال�سياحية .

1995-2000 رئي�س ق�سم الموارد الب�سرية / بنك الموؤ�س�سة العربية 

الم�سرفية .

نا�سر عواد محمد

الخالدي 

تاريخ التعين:

2007/3/1

تاريخ الميلاد:

1966/10/21

خليل �سفوان خليل 

ال�ساكت

تاريخ التعين:

2007/3/1

تاريخ الميلاد:

1976/3/31

عمر »احمد 

مازن«�سامي الع�سلي

تاريخ التعين:

2007/8/1

تاريخ الميلاد:

1978/9/30

عرار يحيى عبداللة 

المو�سلي

تاريخ التعين:

2007/5/1

تاريخ الميلاد:

1973/8/27

بكالوريو�س هند�سة

كهربائية – الوليات 

المتحدة الأمريكة 

عام 1989

بكالوريو�س هند�سة 

مدنية �سنة التخرج 

1998 من جامعة 

توليدو اأوهايو اأمريكا

ماج�ستير مالية �سنة 

التخرج 2004 من 

.NYIT جامعة

بكالوريو�س محا�سبة 

�سنة التخرج 2000 

من جامعة عمان 

الأهلية .

بكالوريو�س حقوق 

�سنة التخرج 1995 

من الجامعة الأردنية

 

الرئي�س التنفيذي

نائب الرئي�س 

التنفيذي لل�سوؤون 

التجارية

لغاية 2009/11/30

المدير المالي

مدير الدائرة 

الدارية والموارد 

الب�سرية

ال�سم
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ا�سماء كبار مالكي الأ�سهم وعدد الأ�سهم المملوكة لكل منهم مقارنة مع ال�سنة  ال�سابقة :-

5- الوضع التنافسي للشركة :
تعمل ال�سركة في المجال العقاري في ال�سوق الأردني حيث يخ�سع لمناف�سة �سديدة لكثرة ال�سركات والمكاتب العقارية الجديدة التي دخلت ال�سوق الأردني 

خلال الأعوام )2009-2005(.

6- ل  يوجد اعتماد لموردين او عملاء رئي�سين محلياً اأو خارجياً ي�سكلون 10% فاأكثر من اإجمالي الم�ستريات و/اأو المبيعات  .

7- ل يوجد اي حماية حكومية اأو امتيازات تتمتع بها ال�سركة اأو اأي من منتجاتها بموجب القوانين والأنظمة اأو غيرها.

8- ل يوجد اي قرارات �سادرة عن الحكومة اأو المنظمات الدولية اأو غيرها لها اأثر مادي على عمل ال�سركة اأو منتجاتها اأو قدراتها التناف�سية.

ال�سيرة الذاتيةال�سهادة العلمية المن�سب

2006 - 2007 نائب الرئي�س التنفيذي في �سركة الأردن دبي كابيتال.

2005 - 2005 المدير التنفيذي ل�سوؤون الأ�ستثمار والتطوير في �سركة 

)ADC( تطوير العقبة

2003 - 2005 مدير دائرة الإ�ستثمارات العقارية في الوحدة الإ�ستثمارية 

للموؤ�س�سة العامة لل�سمان الجتماعي.

2001 - 2003 رئي�س ق�سم ال�ستثمارات العقارية في �سلطة منطقة 

العقبة الإقت�سادية الخا�سة .

2003-2006 مدير الهند�سة والعقود في م�سروع كينغز اأكاديمي – 

ماأدبا.

1993-2002 اأعمال حرة.

1986-1992 مدير �سركة نا�سكو للتعهدات.

1977-1985 مهند م�ساريع + مدير م�ساريع �سركة عبر ال�سرق للهند�سة 

والمقاولت.

يزن عادل �سالح 

ال�سريدة

تاريخ التعين:

2007/11/1

تاريخ الميلاد:

1974/5/12

هاني �سلاح �سفيق 

العُلبي

تاريخ التعين:

2007/11/1

تاريخ الميلاد:

1954/5/10

ماج�ستير مالية 

وبنوك �سنة التخرج 

1998 من جامعة 

Suffolk بو�سطن
بكالوريو�س مالية 

�سنة التخرج 1996 

 Suffolk من جامعة

بو�سطن

بكالوريو�س هند�سة 

مدنية �سنة التخرج 

1977 من جامعة 

مانهاتن نيويورك - 

امريكا

نائب الرئي�س 

التنفيذي لل�سوؤون 

ال�ستثمار

لغاية 2009/4/30

نائب الرئي�س 

التنفيذي لل�سوؤون 

الخدمات الفنية

ال�سم

2009

ال�سم

�سركة الجمان للاأ�ستثمار

�سركة الثير المتخ�س�سة للتكنولوجيا

%64,404

%9,285

45,083,302

6,500,000

%64,404

%9,285

45,083,302

6,500,000

2008الن�سبة

عدد ال�سهم

الن�سبة
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9- اأ- الهيكل التنظيمي لل�سركة ح�سب الر�سم المو�سح المرفق .

      ب- عدد موظفي ال�سركة )28( موظف .

      ج- فئات الموظفين و موؤهلاتهم :

      تم خدمة ال�سركات التابعة من خلال كوادر ال�سركة الأم خلال عام 2009

      د- برامج التاأهيل والتدريب لموظفي ال�سركة :

      تحر�س ال�سركة على اإ�سراك موظفيها في دورات محلية �سمن اإخت�سا�ساتهم كما هو مبين اأدناه :

عدد موظفي 

�سركة منية

عدد موظفي �سركة 

عين الأردن 

عدد موظفي 

�سركة الردن 

دبي للاملاك

دكتوراه

ماج�ستير 

دبلوم عالي

بكالوري�س

دبلوم

ثانوية عامة

ما دون الثانوية

اإجمالي عدد الموظفين

ـ

1

ـ

ـ

ـ

ـ

ـ

1

ـ

1

ـ

6

ـ

ـ

ـ

7

ـ

ـ

ـ

1

ـ

ـ

ـ

1

ـ

4

ـ

23

1

ـ

ـ

28

عدد موظفي �سركة الموؤهل العلمي

تطوير جنوب البحر 

الميت

ـ

2

ـ

2

5

14

20

43

عدد موظفي �سركة 

الن�سر الدولية 

للا�ستثمار

Professional HR Management
IFRS معايير المحا�سبة الدولية

معايير المحا�سبة الدولية وتطبيقاتها العملية

التعديلات الجديدة على معايير الإبلاغ المالي الدولية

موؤتمر الم�سوؤولية المجتمعية للموؤ�س�سات »ثقافة ونهج«   

اإعداد وعر�س القوائم المالية وفق معايير المحا�سبة الدولية ومعايير التقارير المالية

1

3

2

1

1

1

عدد الموظفيناإ�سم الدورة

تقرير
مجلس الإدارة
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10- ل يوجد مخاطر من الممكن اأن تتعر�س ال�سركة لها خلال ال�سنة المالية اللاحقة ولها تاأثير مادي عليها. 

11- الإنجازات التي حققتها الشركة : 
1-الأنتهاء من كامل الدرا�سات الخا�سة بم�سروع دبين ال�سياحي والبدء بالأعمال الإن�سائية.

2-الأنتهاء من اإعداد خطة العمل لم�سروع �سركة اأحياء عمان والتى �سملت مراحل التنفيذ وو�سع الت�سور النهائي للم�سروع.

3-تعديل النظام الداخلي لإدارة بناية عقاركو والم�سادقه عليها لدى الجهات المخت�سة.

4-البدء بتقديم خدمات اإدارة العقارات عن طريق �سركة مجموعة الن�سر الدولية والتابعة ل�سركة الأردن دبي للاأملاك.

5-متابعة درا�سة الفر�س الإ�ستثماريه لل�سركة والتى من المحتمل البدء فيها خلال ال�سنوات القادمة. 

12- ل يوجد اأي اأثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال ال�سنة المالية ول تدخل �سمن ن�ساط ال�سركة الرئي�سي .

13- ال�سل�سة الزمنية للاأرباح و الأرباح الموزعة و�سافي حقوق الم�ساهمين واأ�سعار الأوراق المالية لآخر خم�س �سنوات.

14- تحليل المركز المالي للشركة ونتائج أعمالها خلال السنة المالية  :

الأرباح الموزعة �سافي الأرباح )الخ�سائر( 

قبل ال�سريبة والمخ�س�سات

2009

2008

2007

2006

2005

69,375,965

70,168,099

7,677,675

7,715,410

8,220,829

-

-

-

-

-

)554,374(

709,091

)681,562(

280,930

525,404

�سافي حقوق ال�سنة

الم�ساهمين

0,74

0,78

2,06

1,700

1,880

�سعر الإغلاق

ن�سبة التداول

ن�سبة ال�سيولة ال�سريعة

العائد على مجموع الموجودات

العائد على حقوق الم�ساهمين

�سافي الربح قبل الفوائد وال�سريبة الى اليرادات

معدل المديونية

ن�سبة الملكية

%908

%908

%1

%1

%35

%4

%96

384%

384%

-1%

-1%

-21%

7%

93%

2008الن�سبة 2009

تقرير
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15- التطورات المستقبلية الهامة والخطة المستقبلية للشركة:

1-تتطلع ال�سركة لتكثيف جهودها في ا�ستقطاب الفر�س ال�ستثمارية المجدية.

2-ت�ستمر ال�سركة في تحديث وتطوير ا�ستثماراتها العقارية القائمة.

3-تعمل ال�سركة على تطوير و�سائل ت�سويق المبيعات للاأرا�سي والعقارات.

4-تعمل ال�سركة على تطوير خدماتها في اإدارة الأملاك والم�ساريع العقارية 

5-متابعة النجاز على الم�ساريع القائمة حاليا .

16- مقدار أتعاب التدقيق:
اأ- بلغت اأتعاب مدققي الح�سابات الخارجي ال�سادة اآرن�ست ويونغ ما يلي

ب – مقدار اأتعاب التدقيق لل�سركات التابعة:

الردن دبي للاملاك

مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار

منية للمنتجعات المتخ�س�سة

اأمان الأردن دبي للا�ستثمارات ال�سياحية

تطوير جنوب البحر الميت للمنتجعات المتخ�س�سة 

عين الأردن للمنتجعات ال�سياحية

الأردن دبي للمنتجعات المتخ�س�سة

اأحياء عمان لتاأهيل وتطوير العقار

12,180

4,640

6,960

2,320

4,060

2,320

2,320

6,960

13,340

5,104

7,540

2,320

4,060

2,320

2,320

6,960

2008

�سامل �سريبة المبيعات

2008

�سامل �سريبة المبيعات

2009

�سامل �سريبة المبيعات

2009

�سامل �سريبة المبيعات

تقرير
مجلس الإدارة



28
17- اأ- عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل اأع�ساء مجل�س الإدارة  :

 ب- الأ�سهم المملوكة من قبل اأ�سخا�س الإدارة العليا التنفيذية:

 ج- ل يوجد اأ�سهم مملوكة من قبل اأقارب اأع�ساء مجل�س الإدارة واأقارب اأ�سخا�س الإدارة العليا التنفيذية با�ستثناء ما ذكر اعلاه .

د- ل يوجد اأوراق مالية مملوكة ل�سركات م�سيطرة عليها من قبل اأع�ساء مجل�س الإدارة اأو اأ�سخا�س الإدارة العليا اأو اأي من اأقاربهم .

18- اأ- المكافاآت والمزايا التي يتمتع بها كل من رئي�س واأع�ساء مجل�س الإدارة: 
       ل يوجد اأي مكافاآت اأو مزايا يتمتع بها كل من رئي�س و اأع�ساء مجل�س الدارة . 

الجن�سية

الجن�سية

ال�سم

ال�سم

�سركة الجمان للاأ�ستثمار/ 4 مقاعد و يمثلها :-

ال�سيد ا�سماعيل نبيل عبدالمعطي طهبوب

ال�سيد خالد محمد عودة القرعان

ال�سيد هاني جواد عزيز الدجاني

ال�سيد ب�سار محمد عبدالغني العمد

ال�سيد ب�سام وائل ر�سدي كنعان

اأقرباوؤه :-

 والد -ال�سيد وائل ر�سدي �سليمان كنعان

 �سقيقة - ال�سيدة �سيما وائل ر�سدي كنعان

ال�سيد حبيب �سكيب فهد غاوي

ال�سيد نا�سر عواد محمد الخالدي

45,083,302

65,000  

       

20,000

ـ

ـ

30,000

236,483

34,916

1,468,510

5000

45,083,302

65,000

20,000

ـ

ـ

30,000

236,483

34,916

1,468,510

5000

نائب الرئي�س

ع�سو

ع�سو

ع�سو

ع�سو

ع�سو

الرئي�س التنفيذي

اأردنية

اأردنية

اأردنية

اأردنية

اأردنية

اأردنية

اأردنية

اأردنية

اأردنية

المن�سب

المن�سب

2009

2009

عدد ال�سهم

عدد ال�سهم

2008

2008

تقرير
مجلس الإدارة
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ب- المزايا والمكافاآت التي يتمتع بها اأ�سخا�س الإدارة العليا التنفيذية .

19- تم تقديم تبرعات من خلال ال�سركات التابعة ، حيث قامت �سركة منية للمنتجعات المتخ�س�سة بتقديم تبرعات من خلال دعمها لموؤ�س�سات المجتمع 
المحلي بقيمة 26,259 دينار  .

20- تم تقديم خدمات ادارة الم�ساريع من قبل �سركة الردن دبي للاملاك لكل من :
اأ – �سركة منية للمنتجعات المتخ�س�سة بقيمة اجمالية  318,504 دينار

ب – �سركة تطوير جنوب البحر الميت بقيمة اجمالية  190,800 دينار

كما تم عمل عقد ايجار �سنوي لكل من ال�سركات التالية :

اأ -  �سركة مجموعة الن�سر الدولية            بقيمة اجمالية  14,511 دينار

ب- �سركة منية للمنتجعات المتخ�س�سة    بقيمة اجمالية  2,500 دينار

21- اأ- م�ساهمة ال�سركة في خدمة البيئة :
يتم مراعاة المور البيئية من خلال كامل الم�ساريع القائمة عليها ال�سركة ، حيث تم عمل الدرا�سات و الجراءات اللازمة لذلك بالتن�سيق مع الجهات 

المخت�سة .

ب- م�ساهمة ال�سركة في خدمة المجتمع المحلي :

تقوم �سركة منية للمنتجعات المتخ�س�سة و بالتعاون مع موؤ�س�سة نهر الردن بالقيام بم�سروع متكامل للم�ساهمة من خلاله في خدمة المجتمع المحلي.

198,333

26,000

93,320

88,487

37,973

32,528

45,000

-

17,278

10,487

5,152

5,528

151,833

26,000

76,042

78,000

32,821

27,000

المدير العام

المدير التنفيذي 

للاأ�ستثمار

المدير التنفيذي 

للدائرة التجارية

نائب الرئي�س 

التنفيذي ل�سوؤون 

الخدمات الفنية

المدير

المالي

مدير الدائرة 

الأدارية والموارد 

الب�سرية

-

-

-

-

-

-

1,500

-

-

-

-

-

ــــ

    * لغاية 

2009/4/30

*لغاية 

2009/11/30

ــــ

ــــ

ــــ

نا�سر عواد 

محمد الخالدي

*يزن عادل 

�سالح ال�سريدة

*خليل �سفوان 

خليل ال�ساكت

هاني �سلاح 

�سفيق العلبي

عمر »احمد 

مازن« �سامي 

الع�سلي

عرار يحيى 

عبداللة

المو�سلي

نفقات ال�سفر 

ال�سنوية

بدل التنقلات 

ال�سنوية

تاريخ انتهاء 

الخدمة
الجماليالأ�سم

المكافاآت

ال�سنوية

الرواتب ال�سنوية 

الأجمالية

المن�سب

تقرير
مجلس الإدارة
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22- عدد جل�سات مجل�س الإدارة لعام 2009 ) خم�س جل�سات (. 

إقرار

يقر مجل�س الإدارة عدم وجود اأي اأمور جوهرية قد توؤثر على ا�ستمرارية ال�سركة خلال ال�سنة المالية التالية .

ويقر مجل�س الإدارة بم�سوؤوليته عن اإعداد البيانات المالية وتوفير نظام رقابة فعال في ال�سركة .

مجلس الإدارة

ويقر رئي�س مجل�س الإدارة والمدير العام والمدير المالي ب�سحة ودقة واكتمال المعلومات والبيانات الواردة بالتقرير ال�سنوي لعام 2009

ا�سماعيل نبيل عبدالمعطي طهبوب

خالد محمد عودة القرعان

هاني جواد عزيز الدجاني

ب�سار محمد عبدالغني العمد

ب�سام وائل ر�سدي كنعان

حبيب �سكيب فهد غاوي

نائب الرئي�س

ع�سو

ع�سو

ع�سو

ع�سو

ع�سو

الأ�سم

المدير المالي

عمر » احمد مازن« �سامي الع�سلي

المدير العام

نا�سر عواد محمد الخالدي

رئي�س مجل�س الإدارة

ا�سماعيل نبيل عبدالغني طهبوب

التوقيع المن�سب

تقرير
مجلس الإدارة



31
سابعـاً  : تطبيق قواعد حوكمة الشركات :-

قامت ال�سركة بالإلتزام بمجموعة من بنود حوكمة ال�سركات ولم تقم بالإلتزام بالبنود التالية للاأ�سباب المبينة :-

لم يتم الإعلان عن البيانات الأولية قبل ثلاثة اأيام من موعد الإف�ساح عنها ب�سبب عدم النتهاء من اعداد تلك البيانات قبل ذلك.

لم يتم تطبيق البنود الخا�سة بتقديم النبذة التعريفية عن الأ�سخا�س الراغبين بالتر�سح لع�سوية مجل�س الإدارة وذلك لأن اآخر انتخابات تمت بعام 

.2008

الها�سمية الملك عبدالله الثاني بن  وفي الختام فاإن مجل�س الإدارة يتقدم بال�سكر الجزيل لوزارة ال�سناعة والتجارة في ظل ح�سرة �ساحب الجلالة 

الح�سين المعظم .

كما يتقدم بال�سكر لل�سادة الم�ساهمين وعملاء ال�سركة ويعرب عن تقديره لمدير عام ال�سركة وموظفيها للجهود التي يبذلونها.

والله ولي التوفيق

وال�سلام عليكم ورحمة الله

تقرير
مجلس الإدارة
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توصيات مجلس الإدارة :

1-تلاوة مح�سر اإجتماع الهيئة العامة ال�سابق.

2-تلاوة كلمة رئي�س مجل�س الإدارة .

3-مناق�سة تقرير مجل�س الإدارة العا�سر والخطة الم�ستقبلية والم�سادقة عليها .

4-�سماع تقرير مدققي الح�سابات لل�سنة المنتهية في 2009/12/31.

5-مناق�سة البيانات المالية الموحدة لل�سنة 2009 والم�سادقة عليها.

6-الم�سادقة على تعيين الع�سو ال�سيد وائل زاهد ح�سني ال�سيفي في مجل�س الدارة بدل من الع�سو الم�ستقيل معالي ال�سيد حازم ملح�س .

7-اإنتخاب مدققي ح�سابات ال�سركة عن ال�سنة المالية 2010 وتحديد اأتعابهم .

8-اأي اأمور اأخرى تقترحها الهيئة العامة ح�سب اأحكام القانون .

تقرير
مجلس الإدارة
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المحتويات

شركة الأردن دبي للأملاك المساهمة العامة المحدودة

القوائم المالية الموحدة

31 كانون الاول 2009

المحتويات

البيان       

تقرير مدققي الح�سابات الم�ستقلين

اأ قائمة المركز المالي الموحدة    

ب قائمة الدخل الموحدة     

ج قائمة الدخل ال�سامل الموحدة    

د قائمة التغييرات في حقوق الملكية الموحدة   

هـ قائمة التدفقات النقدية الموحدة    

اإي�ساح       

34-1 اإي�ساحات حول القوائم المالية    



35  تقرير مدققي
 الحسابات
 المستقلين

اإلى م�ساهمي �سركة الاأردن دبي للاأملاك 

عمان – المملكة الاأردنية الها�سمية

تقرير حول القوائم المالية الموحدة 
لقد دققنا القوائم المالية المرفقة ل�سركة الأردن دبي للاأملاك الم�ساهمة العامة المحدودة و�سركاتها التابعة )وي�سار اإليهم معاً بالمجموعة ( والتي تتكون 

من قائمة المركز المالي الموحدة كما في 31 كانون الأول 2009 وقائمة الدخل الموحدة وقائمة الدخل ال�سامل الموحدة وقائمة التغيرات في حقوق الملكية 

الموحدة وقائمة التدفقات النقدية الموحدة لل�سنة المنتهية في ذلك التاريخ وملخ�س لأهم ال�سيا�سات المحا�سبية والإي�ساحات الأخرى.

مسؤولية الإدارة عن القوائم المالية 
اإن مجل�س الإدارة م�سوؤول عن اإعداد هذه القوائم المالية وعر�سها  ب�سورة عادلة وفقاً لمعايير التقارير المالية الدولية . ت�سمل هذه الم�سوؤولية ت�سميم 

وتطبيق والمحافظة على نظام رقابة داخلي ذي �سلة باإعداد وعر�س القوائم المالية ب�سورة عادلة خالية من الأخطاء الجوهرية �سواء الناتجة عن احتيال 

اأو عن خطاأ ، وكذلك اختيار وتطبيق ال�سيا�سات المحا�سبية الملائمة والقيام بتقديرات محا�سبية معقولة ح�سب الظروف 

مسؤولية مدققي الحسابات 
اأن م�سوؤوليتنا هي اإبداء الراأي حول هذه القوائم المالية ا�ستناداً اإلى تدقيقنا . لقد قمنا بتدقيقنا للمعايير الدولية للتدقيق، وتتطلب منا هذه المعايير 

اللتزام بقواعد ال�سلوك المهني وتخطيط وتنفيذ اأعمال التدقيق للح�سول على تاأكيد معقول باأن القوائم المالية خالية من الأخطاء الجوهرية.

اإلى  اأن اختيار تلك الإجراءات ي�ستند   . المالية  القوائم  الواردة في  للمبالغ والإي�ساحات  اأدلة موؤيدة  باإجراءات للح�سول على  القيام  التدقيق  يت�سمن 

اجتهاد مدقق الح�سابات بما في ذلك تقييم مخاطر الأخطاء  الجوهرية في القوائم المالية �سواء الناتجة عن الحتيال اأو الأخطاء . عند تقييم مدقق 

الح�سابات للمخاطر ياأخذ في العتبار نظام الرقابة الداخلي لل�سركة ذي ال�سلة باإعداد وعر�س القوائم المالية ب�سورة عادلة وذلك لت�سميم اإجراءات 

تدقيق  ملائمة للظروف ولي�س بهدف اإبداء راأي حول مدى فعالية نظام الرقابة الداخلي لل�سركة . يت�سمن التدقيق كذلك تقييم ملائمة ال�سيا�سات 

المحا�سبية المطبقة ومعقولية التقديرات المحا�سبية التي قامت بها الإدارة، اإ�سافة اإلى تقييم العر�س العام للقوائم المالية. 

في اعتقادنا اأن اأدلة التدقيق التي ح�سلنا عليها كافية وملائمة وتوفر اأ�سا�سا لإبداء الراأي.

الرأي 
في راأينا،  اإن القوائم المالية الموحدة تُظهر بعدالة، من كافة النواحي الجوهرية، المركز المالي للمجموعة كما في 31 كانون الأول 2009 واأداءها المالي 

وتدفقاتها النقدية لل�سنة المنتهية في ذلك التاريخ وفقاً لمعايير التقارير المالية الدولية .

تقرير حول المتطلبات القانونية  
تحتفظ المجموعة بقيود و�سجلات محا�سبية منظمة ب�سورة اأ�سولية، وان القوائم المالية الموحدة الواردة في تقرير مجل�س الإدارة متفقة معها ونو�سي 

الم�سادقة عليها.

عمان - المملكة الأردنية الها�سمية

16 اآذار 2010



شركة الأردن دبي للأملاك المساهمة العامة المحدودة36
قائمة المركز المالي الموحدة كما في 31 كانون الول 2009

تعتبر الإي�ساحات المرفقة من رقم 1 اإلى رقم 34 جزءا من هذه القوائم المالية الموحدة

بيان ) اأ (

الموجودات

الموجودات غير المتداولة-

ممتلكات ومعدات 

م�ساريع تحت التنفيذ

دفعات مقدمة لموردين

ا�ستثمارات عقارية 

اأرا�سي تحت التطوير

موجودات غير ملمو�سة

ا�ستثمار في �سركة حليفة

موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة

موجودات مالية متوفرة للبيع

 

الموجودات المتداولة

موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة

ذمم مدينة

ار�سدة مدينة اخرى

مبالغ م�ستحقة من جهات ذات علاقة 

�سيكات بر�سم التح�سيل

نقد واأر�سدة لدى البنوك 

مجموع الموجودات

2008 2009

685ر327

880ر527ر1

369ر9

012ر441ر11

113ر300ر16

497ر176ر2

331ر043ر5

300ر751

486ر514ر16

673ر091ر54 

-        

624ر82

906ر204

833ر301

002ر176

202ر390ر27

567ر155ر28 

240ر247ر82

202ر674

152ر967ر5

875ر155ر1

430ر153ر31

709ر925ر19

309ر761ر3

206ر890ر4

-        

933ر251ر7  

816ر779ر74

862ر765

385ر86

162ر345

833ر301

425ر24

385ر821ر22 

052ر345ر24

868ر124ر99

اإي�ساحات

4

5

6

7

8

9

10

11

10

12

13

29

14

القوائم
المالية الموحدة



شركة الأردن دبي للأملاك المساهمة العامة المحدودة37
قائمة المركز المالي الموحدة كما في 31 كانون الول 2009

يتبع بيان ) اأ (

تعتبر الإي�ساحات المرفقة من رقم 1 اإلى رقم 34 جزءا من هذه القوائم المالية الموحدة

حقوق الملكية والمطلوبات

حقوق الملكية

حق ملكية حملة الا�سهم -

راأ�س المال المدفوع  

علاوة ا�سدار  

احتياطي اإجباري  

احتياطي خا�س  

التغير المتراكم في القيمة العادلة  

اأ�سهم خزينة   

خ�سائر متراكمة  

حقوق غير الم�سيطرين

مجموع حقوق الملكية 

المطلوبات غير المتداولة -  

قرو�س طويلة الجل  

المطلوبات المتداولة - 

بنك دائن    

ذمم دائنة   

م�ستحقات واأر�سدة دائنة اخرى  

اق�ساط قرو�س طويلة الجل ت�ستحق خلال عام  

اإيرادات مقبو�سة مقدما  

مبالغ م�ستحقة الى جهات ذات علاقة  

مخ�س�س �سريبة الدخل  

مجموع المطلوبات 

مجموع حقوق الملكية والمطلوبات

2008 2009

000ر000ر70

816ر89

746ر702

000ر75

            -        

)936ر235   (

)527ر463   (

099ر168ر70

514ر089ر9  

613ر257ر79

            -        

            -        

301ر631

857ر007ر1

000ر250

660ر378

391ر554

418ر167      

627ر989ر2  

627ر989ر2   

240ر247ر82

000ر000ر70

-        

641ر772

-        

170ر29

)907ر259    (

)939ر165ر1(

965ر375ر69

882ر103ر23

847ر479ر92

000ر304      

250ر358

560ر452

408ر933

000ر052ر4

017ر353

            -        

786ر191       

021ر341ر6   

021ر645ر6   

868ر124ر99

اإي�ساحات

15

17,15

15

17,15

16

17

20

21

18

19

20

29

22

القوائم
المالية الموحدة



شركة الأردن دبي للأملاك المساهمة العامة المحدودة38
قائمة الدخـل الموحدة لل�سنة المنتهية في 31 كانون الول 2009

تعتبر الإي�ساحات المرفقة من رقم 1 اإلى رقم 34 جزءا من هذه القوائم المالية الموحدة

بيان ) ب (

اإيرادات تاأجير العقارات

اإيراد بيع عقارات

ايراد ادارة العقارات والم�ساريع

م�ساريف ت�سغيل العقارات

كلفة بيع عقارات

كلفة ادارة العقارات والم�ساريع

اإجمالي الربح

التغير في القيمة العادلة لموجودات مالية محددة بالقيمة العادلة 

من خلال قائمة الدخل 

ايرادات اخرى 

خ�سائر تدني موجودات مالية متوفرة للبيع

م�ساريف اإدارية وعمومية

م�ساريف ور�سوم اخرى

اإ�ستهلاكات واطفاءات 

الخ�سارة الت�سغيلية

ح�سة المجموعة من )خ�سائر( اأرباح ال�سركة الحليفة 

ايرادات فوائد بنكية 

تكاليف تمويل 

)خ�سارة( ربح ال�سنة قبل �سريبة الدخل

�سريبة الدخل

)خ�سارة( ربح ال�سنة

العائد الى: 

م�ساهمي ال�سركة 

حقوق غير الم�سيطرين 

الح�سة الاأ�سا�سية والمخف�سة لل�سهم من )خ�سارة( ربح ال�سنة   

2008 2009

214ر558

867ر473ر1

508ر67         

589ر099ر2

)922ر281    (

)419ر803    (

)725ر70      (

523ر943

)100ر89     (

259ر98 

)082ر75      ( 

)296ر318ر1(

)336ر13       (

)837ر255    (

 

)869ر709    (

576ر367    

352ر084ر1

)968ر32      (

 

091ر709   

)671ر118   (

420ر590        

835ر571 

585ر18          

420ر590      

فلـ�س/دينــــــار 

           0/020

881ر782

002ر587

637ر150       

520ر520ر1

)106ر379    (

)032ر462    (

)444ر114    (

938ر564

562ر14

674ر16 

)199ر29      ( 

)305ر892ر1(

)579ر5        (

)751ر358    (

 

)660ر689ر1(

)125ر153    (

995ر511ر1

)584ر223    (

)374ر554   (

)476ر285   (

)850ر839   (

)183ر762   (

)667ر77     (

)850ر839   (

فلـ�س/دينــــــار 

)      0/011(

اإي�ساحات

23

24

25

26

8,6,4

9

22

27

القوائم
المالية الموحدة



شركة الأردن دبي للأملاك المساهمة العامة المحدودة39
قائمة الدخل ال�سامل الموحدة لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2009

تعتبر الإي�ساحات المرفقة من رقم 1 اإلى رقم 34 جزءا من هذه القوائم المالية الموحدة

بيان ) ج (

2008 2009

)خ�سارة( ربح ال�سنة

ي�ساف: بنود الدخل ال�سامل الاخرى

ر�سوم زيادة راأ�س المال

م�ساريف زيادة راأ�س مال �سركة تابعة

التغير المتراكم في القيمة العادلة

مجموع )الخ�سارة( الربح والدخل ال�سامل لل�سنة

العائد الى:

م�ساهمي ال�سركة

حقوق غير الم�سيطرين

420ر590

)291ر435   (

-     

               -     

129ر155     

544ر136

585ر18      

129ر155    

)850ر839  (

-      

)500ر47   ( 

170ر29         

)180ر858  (

)163ر768  (

)017ر90    (

)180ر858  (

القوائم
المالية الموحدة



شركة الأردن دبي للأملاك المساهمة العامة المحدودة40
قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة لل�سنة المنتهية في31 كانون الول 2009

القوائم
المالية الموحدة

الر�سيد كما في اأول كانون الثاني 2009

خ�سارة ال�سنة

بنود الدخل ال�سامل الأخرى

مجموع الخ�سارة والدخل ال�سامل لل�سنة

حقوق غير الم�سيطرين الناتجة عن زيادة راأ�س مال �سركة تابعة

حقوق غير الم�سيطرين الناتجة عن بيع ح�سة في �سركة تابعة )اإي�ساح 2(

حقوق غير الم�سيطرين الناتجة عن تملك �سركة تابعة )اي�ساح 3(

اإطفاء خ�سائر متراكمة )اإي�ساح 17(

اأ�سهم خزينة

المحول الى الحتياطي الجباري

الر�سيد كما في 31 كانون الاأول 2009

الر�سيد كما في اأول كانون الثاني 2008

ربح ال�سنة

بنود الدخل ال�سامل الأخرى

مجموع الربح والدخل ال�سامل لل�سنة

الزيادة في راأ�س المال

حقوق غير الم�سيطرين الناتجة عن تملك �سركات تابعة )اي�ساح 3(

اأ�سهم خزينة

المحول الى الحتياطي الجباري

الر�سيد كما في 31 كانون الاأول 2008

بيان ) د (

دينار

راأ�س

المال المدفوع

000ر000ر70

-         

          -         

-         

-         

-         

-         

-         

-         

          -         

000ر000ر70

000ر500ر7

-         

          -         

-         

000ر500ر62

-         

-         

          -         

000ر000ر70

دينار

عـلاوة

اإ�ســدار

816ر89

-         

          -         

-         

-         

-         

-         

)816ر89(

-         

          -         

          -         

-         

-         

          -         

-         

816ر89  

-         

-         

          -         

816ر89       

دينار

حــق ملكيــة حملة ال�سهــم

اإحتياطــي 

اإجبــاري

746ر702

-         

          -         

-         

-         

-         

-         

-         

-         

895ر69       

641ر772      

553ر590

-         

          -         

-         

-         

-         

-         

193ر112     

746ر702     

تعتبر الإي�ساحات المرفقة من رقم 1 اإلى رقم 34 جزءا من هذه القوائم المالية الموحدة



شركة الأردن دبي للأملاك المساهمة العامة المحدودة41
قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة لل�سنة المنتهية في31 كانون الول 2009

القوائم
المالية الموحدة

يتبع بيان ) د (

دينار

احتياطـي

خـــا�س

000ر75

-         

          -         

-         

-         

-         

-         

)000ر75(

-         

          -         

          -         

000ر75

-         

          -         

-         

-         

-         

-         

          -         

000ر75       

دينار

التغير المتراكـم

في القيمة العادلة

-         

-         

170ر29       

170ر29       

-         

-         

-         

-         

-         

          -         

170ر29       

-         

-         

          -         

-         

-         

-         

-         

          -         

          -         

دينار

حــق ملكيــة حملة ال�سهــم

اأ�سهم

خزينة

)936ر235  (

-         

          -         

-         

-         

-         

-         

-         

)971ر23   (

          -         

)907ر259(

-         

-         

          -         

-         

-         

-         

)936ر235(

          -         

)936ر235(

)527ر463   (

)183ر762   (

)150ر35     (

)333ر797   (

-         

-         

-         

816ر164

-         

)895ر69      (

)939ر165ر1(

)378ر548  (

335ر632

)291ر435  (

044ر197

-         

-         

-         

)193ر112 (

)527ر463 (

-         

-         

          -         

-         

-         

-         

-         

-         

-         

          -         

          -         

500ر60

)500ر60 ( 

          -         

)500ر60 (

-         

-         

-         

          -         

          -         

099ر168ر70

)183ر762  (

)980ر5      (

)163ر768  (

-         

-         

-         

-         

)971ر23   (

          -         

965ر375ر69

675ر677ر7

835ر571

)291ر435  (

544ر136

816ر589ر62

-

)936ر235  (

          -         

099ر168ر70

دينار

حقوق غير 

الم�سيطرين

514ر089ر9

)667ر77   (

)350ر12   (

)017ر90    (

000ر470ر2

214ر744ر5

171ر890ر5

-         

-         

          -         

882ر103ر23

-         

585ر18

         -         

585ر18

-         

929ر070ر9

-         

          -         

514ر089ر9  

دينار

مجموع حقوق 

الملكية

613ر257ر79

)850ر839  (

)330ر18    (

)180ر858  (

000ر470ر2

214ر744ر5

171ر890ر5

-         

)971ر23    (

          -         

847ر479ر92

675ر677ر7

420ر590

)291ر435  (

129ر155

816ر589ر62

929ر070ر9

)936ر235  (

          -         

613ر257ر79

دينار

المجمـــوع

دينار

غير متحققة

خ�سـائر متراكـمة

دينار

متحققـــة

تعتبر الإي�ساحات المرفقة من رقم 1 اإلى رقم 34 جزءا من هذه القوائم المالية الموحدة



شركة الأردن دبي للأملاك المساهمة العامة المحدودة42
قائمة التدفقات النقدية الموحدة للن�سة المنتهية في 31 كانون الأول 2009

بيان ) هـ (

القوائم
المالية الموحدة

الاأن�سطة الت�سغيلية

)خ�سارة( ربح ال�سنة قبل �سريبة الدخل 

تعديلات -

ا�ستهلاكات واإطفاءات

خ�سائر تدني موجودات مالية متوفرة للبيع

التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة

اأرباح بيع ا�ستثمارات عقارية

اأرباح بيع ممتلكات ومعدات

مخ�س�س ذمم م�سكوك في تح�سيلها

ح�سة المجموعة من خ�سائر)اأرباح( ال�سركة الحليفة

تكاليف تمويل

ايرادات فوائد بنكية

تغيرات راأ�س المال العامل -

ذمم مدينة

اأر�سدة مدينة اأخرى

�سيكات بر�سم التح�سيل

ذمم دائنة

م�ستحقات وار�سدة دائنة اخرى

اإيرادات مقبو�سة مقدما

�سريبة الدخل المدفوعة

�سافي التدفق النقدي الم�ستخدم في الاأن�سطة الت�سغيلية  

الاأن�سطة الا�ستثمارية

بيع ممتلكات ومعدات

�سراء ممتلكات ومعدات 

دفعات مقدمة لموردين

م�ساريع تحت التنفيذ

�سراء ا�ستثمارات عقارية 

بيع ا�ستثمارات عقارية

�سراء اأرا�سي تحت التطوير

�سراء ا�ستثمار في �سركة حليفة

�سراء موجودات مالية متوفرة للبيع

فوائد بنكية مقبو�سة

تملك �سركات تابعة بعد تنزيل النقد المتملك

النقد المتح�سل من بيع ح�سة في �سركة تابعة

�سافي التدفق النقدي الم�ستخدم في الاأن�سطة الا�ستثمارية  

2008 2009

091ر709

837ر255

082ر75

100ر89

)448ر670      (

          -         

346ر21

)576ر367      (

968ر32

)352ر084ر1  (

100ر153

)351ر95        (

)002ر175      (

472ر366

)243ر1          (

200ر33

)632ر36        (

)408ر694      (

          -        

)373ر129       (

          -        

)335ر825       (

)049ر25         (

123ر438ر1

)106ر784ر6   (

)755ر675ر4   (

)670ر226ر16 (

352ر084ر1

)774ر932ر7  (

              -           

)587ر076ر34(

)374ر554      (

751ر358

199ر29

)562ر14        (

)970ر124      (

)268ر2          (

301ر12

125ر153

584ر223

)995ر511ر1(

)256ر2           (

)112ر2           (

577ر151

)504ر218      (

148ر164

)304ر45        (

)108ر261     (

)768ر644ر1 (

813ر2

)849ر347    (

)506ر146ر1(

)429ر193ر4(

)902ر825ر1(

499ر568

)596ر625ر3(

          -          

)             707(

995ر511ر1    

783ر35

500ر683ر5     

)399ر337ر3(

اإي�ساحات

8,6,4

9

22

3

2

تعتبر الإي�ساحات المرفقة من رقم 1 اإلى رقم 34 جزءا من هذه القوائم المالية الموحدة



شركة الأردن دبي للأملاك المساهمة العامة المحدودة43
قائمة التدفقات النقدية الموحدة للن�سة المنتهية في 31 كانون الأول 2009

يتبع بيان ) هـ (

القوائم
المالية الموحدة

الاأن�سطة التمويلية

الزيادة في راأ�س المال

علاوة ا�سدار

حقوق غير الم�سيطرين الناتجة عن زيادة راأ�س مال �سركة تابعة 

ر�سوم زيادة راأ�س المال

م�ساريف زيادة راأ�س مال �سركة تابعة

بنك دائن

قرو�س بنكية

اأرباح م�ساهمين غير مدفوعة 

رديات الم�ساهمين

اأ�سهم خزينة

مبالغ م�ستحقة الى جهات ذات علاقة 

اوراق دفع

فوائد بنكية مدفوعة 

�سافي التدفق النقدي من الاأن�سطة التمويلية  

�سافي )النق�س( الزيادة في النقد وما في حكمه  

النقد وما في حكمه في بداية ال�سنة

النقد وما في حكمه في نهاية ال�سنة

2008 2009

000ر500ر62

816ر89

          -        

)291ر435     (

          -        

          -        

000ر250

)272ر1         (

734ر749

)936ر235     (

)749ر634     (

)730ر170     (

)968ر32       (

604ر078ر62

609ر307ر27

593ر82         

202ر390ر27

          -        

          -        

000ر470ر2

          -        

)500ر47       (

)357ر122     (

)000ر250     (

)704ر11       (

)893ر226     (

)221ر20       (

)391ر154ر1 (

          -       

)584ر223     (

350ر413

)817ر568ر4 (

202ر390ر27    

385ر821ر22   

اإي�ساحات

تعتبر الإي�ساحات المرفقة من رقم 1 اإلى رقم 34 جزءا من هذه القوائم المالية الموحدة



44 القوائم
المالية الموحدة

عــام

تمت الموافقة بتاريخ 16 اأيار 2000 على اندماج كل من ال�سركة العقارية ال�ستثمارية »عقاركو« )م.ع.م( وال�سركة المركزية للتجارة العامة والتخزين 

)م.ع.م( و�سجلت ال�سركة الناتجة عن الندماج لدى مراقب ال�سركة في �سجل ال�سركات الم�ساهمة العامة تحت رقم )169( با�سم ال�سركة العقارية 

التجارية ال�ستثمارية »عقاركو« وتقرر اعتبار عملية الدمج من تاريخ اأول كانون الثاني 2000 لغايات اعداد القوائم المالية.

ال�سركة لي�سبح �سركة الأردن دبي للاملاك بدلً من  2008 على تغيير ا�سم  3 ني�سان  العادية في اجتماعها المنعقد بتاريخ  العامة غير  الهيئة  وافقت 

ال�سركة العقارية التجارية ال�ستثمارية »عقاركو«، هذا وقد تم ا�ستكمال الجراءات الر�سمية لتغيير ال�سم بتاريخ 15 ني�سان 2008. 

من غايات ال�سركة �سراء الأرا�سي والقيام بالم�ساريع العقارية وا�ستثمارها والتجارة العامة وتاأجير م�ساحات للتبريد والتخزين، وادارة الم�ساريع العقارية، 

وقد تم تعديل غايات ال�سركة خلال عام 2008 لت�سمل تاأ�سي�س �سركات بمختلف اأنواعها وتملك الح�س�س وال�سهم في ال�سركات القائمة.

من غايات ال�سركات التابعة اإقامة واإدارة وتاأجير الم�سروعات العقارية وال�ستثمار في الم�ساريع ال�سياحية.

العامة  الهيئة  المالية موافقة  القوائم  وتتطلب هذه   .2010 اآذار   16 بتاريخ  المنعقدة  ال�سركة في جل�سته  اإدارة  المالية من قبل مجل�س  القوائم  اإقرار  تم 

للم�ساهمين.

أسس إعداد القوائم المالية

اعدت القوائم المالية الموحدة وفقا لمبداأ الكلفة التاريخية با�ستثناء الموجودات المالية المتوفرة للبيع و الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة والتي 

تظهر بالقيمة العادلة بتاريخ القوائم المالية.

تم اإعداد القوائم المالية الموحدة للمجموعة وفقا لمعايير التقارير المالية الدولية.

ان الدينار الردني هو عملة اظهار القوائم المالية الموحدة والذي يمثل العملة الرئي�سية للمجموعة.

أسس توحيد القوائم المالية

تت�سمن القوائم المالية الموحدة القوائم المالية ل�سركة الأردن دبي للاأملاك )ال�سركة( والقوائم المالية لل�سركات التابعة لها )وي�سار اليهم معا بالمجموعة( 

كما في 31 كانون الأول 2009. ان ال�سركات التابعة المت�سمنة في القوائم المالية الموحدة هي كما يلي :

شركة الأردن دبي للأملاك المساهمة العامة المحدودة
اإي�ساحات حول القوائم المالية الموحدة 31 كانون الول 2009 

)1(

)1-2(

)2-2(
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قامت المجموعة بتاريخ اأول ني�سان 2009 ببيع ما ن�سبته 27% من راأ�سمال �سركة الردن دبي للمنتجعات ال�سياحية المتخ�س�سة الم�ساهمة الخا�سة   *
بمبلغ 500ر683ر5 دينار و بالتالي انخف�ست ح�سة المجموعة الى 73%. هذا و قد نتج عن عملية البيع حقوق اأقلية بمبلغ 214ر744ر5 دينار.

يتم توحيد القوائم المالية لل�سركات التابعة ابتداءاً من تاريخ ممار�سة ال�سيطرة وحتى تتوقف هذه ال�سيطرة.

التابعة لنف�س الفترة المالية وبا�ستخدام نف�س ال�سيا�سات المحا�سبية.  يتم ا�ستبعاد المعاملات والأر�سدة  يتم اإعداد القوائم المالية لل�سركة وال�سركات 

والإيرادات والم�سروفات فيما بين ال�سركة الأم و�سركاتها التابعة.

حقوق غير الم�سيطرين تمثل ذلك الجزء غير المملوك من قبل المجموعة من حقوق الملكية في ال�سركات التابعة، ويتم اإظهار حقوق غير الم�سيطرين في 

قائمة الدخل الموحدة كبند منف�سل وفي الميزانية الموحدة كبند منف�سل عن حق ملكية حملة اأ�سهم ال�سركة.

التغيرات في السياسات المحاسبية 

اإن ال�سيا�سات المحا�سبية المتبعة لل�سنة متماثلة مع ال�سيا�سات المحا�سبية التي تم اتباعها في ال�سنة ال�سابقة باإ�ستثناء اأن المجموعة قامت بتطبيق التف�سيرات 

ال�سادرة عن لجنة تف�سير معايير التقارير المالية الدولية  و التعديلات على معايير المحا�سبة الدولية التالية ابتداءً من اأول كانون الثاني 2009:

معيار المحا�سبة الدولي رقم 1 عر�س القوائم المالية – معدل

يف�سل هذا المعيار بين التغيرات في حقوق ملكية حملة الأ�سهم عن التغيرات الأخرى في حقوق الملكية. بحيث ت�سمل قائمة التغيرات في حقوق الملكية 

تفا�سيل المعاملات مع حملة الأ�سهم، فيما يتم عر�س جميع التغيرات الأخرى في حقوق الملكية في بند واحد منف�سل. بالإ�سافة اإلى ذلك، ا�ساف هذا 

المعيار قائمة الدخل ال�سامل التي تعر�س كافة بنود الإيرادات والم�سروفات التي تم الإعتراف بها اإما في قائمة واحدة اأو في قائمتين مترابطتين. قامت 

المجموعة باإعداد قائمتين لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2009.

معيار المحا�سبة الدولي رقم 23 – تكاليف الاقترا�س – معدل

يتطلب المعيار المعدل ر�سملة تكاليف الإقترا�س التي تعزى مبا�سرة اإلى تملك اأو اإن�ساء اأو اإنتاج اأ�سل موؤهل كجزء من تكلفة ذلك الأ�سل. 

لم ينتج عن تطبيق هذا التعديل اأثر على المركز المالي اأو الداء المالي للمجموعة.
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�سركة اأحياء عمان لتاأهيل وتطوير العقار

�سركة الأردن دبي للاأملاك للتطوير العقاري

�سركة مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار

�سركة عين الردن للمنتجعات ال�سياحية

  - �سركة اأمان الأردن دبي للا�ستثمارات ال�سياحية

      - �سركة منية للمنتجعات المتخ�س�سة

  - �سركة الردن دبي للمنتجعات ال�سياحية المتخ�س�سة *

      - �سركة تطوير جنوب البحر الميت للمنتجعات المتخ�س�سة

ا�ستثمار �سياحي

عقاري

عقاري

ا�ستثمار �سياحي
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ا�ستثمار �سياحي

ا�ستثمار �سياحي

ن�سبة التملكا�سم ال�سركة الن�ساط الرئي�سي
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معيار التقارير المالية الدولي رقم 8 – القطاعات الت�سغيلية

حل هذا المعيار محل معيار المحا�سبة الدولي رقم 14 »تقديم التقارير حول القطاعات«. اإن جميع اأعمال المجموعة تتعلق بن�ساط العقارات وبالتالي لي�س 

لدى المجموعة اأية معلومات قطاعية.

تف�سير رقم 15 ال�سادر عن لجنة تف�سير معايير التقارير المالية الدولية – اتفاقيات ان�ساء العقارات 

و�سح هذا التف�سير كيفية وتوقيت الإعتراف باإيرادات بيع الوحدات العقارية والم�ساريف المتعلقة بها لإتفاقيات البيع المبرمة بين مطور العقار والم�ستري 

قبل اإ�ستكمال اإن�ساء العقار.  بالإ�سافة اإلى ذلك يت�سمن هذا التف�سير اإر�سادات حول تحديد اإذا ما كانت هذه الإتفاقيات تخ�سع لنطاق معيار المحا�سبة 

الدولي رقم 11 اأو رقم 18. هذا ويجب تطبييق هذا التف�سير باأثر رجعي.

إستخدام التقديرات

اإن اإعداد القوائم المالية وتطبيق ال�سيا�سات المحا�سبية يتطلب من اإدارة المجموعة القيام بتقديرات واجتهادات توؤثر على مبالغ الموجودات والمطلوبات 

والإف�ساح عن اللتزامات المحتملة0  اإن هذه التقديرات والجتهادات توؤثر اأي�سا على الإيرادات والم�ساريف والمخ�س�سات وب�سكل خا�س يتطلب من 

اإدارة المجموعة القيام باأحكام واجتهادات هامة لتقدير مبالغ واأوقات التدفقات النقدية الم�ستقبلية واأوقاتها الناجمة عن او�ساع وظروف تلك التقديرات 

في الم�ستقبل0  اإن التقديرات المذكورة مبنية بال�سرورة على فر�سيات وعوامل متعددة لها درجات متفاوتة من التقدير وعدم التيقن واإن النتائج الفعلية 

قد تختلف عن التقديرات وذلك نتيجة التغيرات في الم�ستقبل في اأو�ساع وظروف تلك المخ�س�سات0

السياسات المحاسبية

تملك �سركات تابعة و ال�سهرة –

يتم ت�سجيل تملك �سركات تابعة با�ستخدام طريقة ال�سراء. يتم احت�ساب كلفة التملك بالقيمة العادلة للموجودات الممنوحة واللتزامات المتكبدة، واأدوات 

حقوق الملكية ال�سادرة عن ال�سركة الم�سترية في تاريخ التملك اإ�سافة الى اأية تكاليف تتعلق مبا�سرة بعملية التملك. يتم قيا�س الموجودات القابلة للتحديد 

واللتزامات واللتزامات المحتملة بالقيمة العادلة في تاريخ التملك.

يتم ت�سجيل ال�سهرة بالكلفة والتي تمثل الزيادة في كلفة التملك عن ح�سة المجموعة في القيمة العادلة ل�سافي موجودات ال�سركة الم�ستراه بتاريخ التملك. 

يتم ت�سجيل ال�سهرة الناتجة عن ال�ستثمار في �سركات تابعة في بند منف�سل كموجودات غير ملمو�سة بعد تنزيل اأي مخ�س�س تدني في القيمة. يتم تحديد 

وحدات توليد النقد المتوقع اأن تنتفع من عملية التملك لأغرا�س اجراء اختبار التدني في قيمة ال�سهرة.

تدني قيمة ال�سهرة –

يتم اختبار تدني قيمة ال�سهرة �سنوياً واإذا اأ�سارت اأحداث اأو تغيرات في الظروف اإلى اإمكانية تدني قيمتها.

يتم العتراف بخ�سائر تدني قيمة ال�سهرة في قائمة الدخل الموحدة عندما تقل القيمة القابلة للا�سترداد لوحدات توليد النقد التي تعود لها ال�سهرة عن 

قيمتها الدفترية.

موجودات غير ملمو�سة –

يتم ت�سجيل الموجودات غير الملمو�سة التي تم الح�سول عليها من خلال تملك �سركات تابعة بالقيمة العادلة في تاريخ ال�سراء.  يتم اطفاء الموجودات غير 

7 �سنوات الملمو�سة على مدى العمر الزمني المتوقع لها كما يلي:                                      عقود اإيجار   

)4-2(

)5-2(
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يتم مراجعة تقدير العمر الزمني لتلك الموجودات ب�سكل دوري ويتم اجراء اية تعديلات على الفترات اللاحقة.

الممتلكات والمعدات –

تظهر الممتلكات والمعدات ب�سعر الكلفة بعد تنزيل ال�ستهلاك المتراكم، ويتم ا�ستهلاك الممتلكات والمعدات )با�ستثناء الأرا�سي( عندما تكون جاهزة 

للا�ستخدام بطريقة الق�سط الثابت على مدى العمر النتاجي المتوقع لها وبن�سب �سنوية تتراوح ما بين 5ر2% اإلى 20%0 ويتم ا�ستبعاد كلفة الموجودات 

وال�ستهلاك المتراكم حين بيع الممتلكات والمعدات اأو التخل�س منها ويتم اإثبات اأية اأرباح اأو خ�سائر في قائمة الدخل الموحدة.

من  المتوقعة  القت�سادية  المنافع  مع  تتنا�سب  ال�ستهلاك  وفترة  طريقة  اأن  من  للتاأكد  دوري  ب�سكل  ال�ستهلاك  وطريقة  الإنتاجي  العمر  مراجعة  يتم 

الممتلكات والمعدات.

عندما يقل المبلغ الممكن ا�سترداده من اأي من الممتلكات والمعدات عن �سافي قيمتها الدفترية فاإنه يتم تخفي�س قيمتها اإلى القيمة الممكن ا�ستردادها 

وت�سجل قيمة التدني في قائمة الدخل الموحدة .

الم�ساريع تحت التنفيذ -

تظهر الم�ساريع تحت التنفيذ بالكلفة وتت�سمن كلفة الن�ساءات والمعدات والم�ساريف المبا�سرة.

اأرا�سي تحت التطوير - 

تظهر الأرا�سي تحت التطوير بالكلفة. 

ا�ستثمارات عقارية -

تمثل ال�ستثمارات العقارية ا�ستثمارات في الرا�سي والبنية التي يحتفظ بها للح�سول على ايجارات او لحين زيادة قيمتها ول ت�ستمل على الرا�سي 

والمباني الم�ستخدمة في ان�سطة ال�سركة العتيادية او لغرا�س ادارية.

تظهر ال�ستثمارات العقارية بالكلفة بعد تنزيل ال�ستهلاك المتراكم ويتم ا�ستهلاك ال�ستثمارات العقارية )با�ستثناء الأرا�سي( عندما تكون جاهزة 

للا�ستخدام بطريقة الق�سط الثابت على مدى العمر النتاجي المتوقع لها وبن�سب �سنوية تتراوح ما بين 2% اإلى %10.

ا�ستثمار في �سركات حليفة -

تظهر ال�ستثمارات في ال�سركات الحليفة بموجب طريقة حقوق الملكية.  ال�سركات الحليفة هي تلك ال�سركات التي تمار�س المجموعة فيها تاأثيراً فعال 

على القرارات المتعلقة بال�سيا�سات المالية والت�سغيلية. 

التغيرات في �سافي موجودات  ال�سركة من  اإلى ح�سة  بالإ�سافة  بالكلفة،  ال�سركات الحليفة �سمن قائمة المركز المالي الموحدة  تظهر ال�ستثمارات في 

ال�سركة الحليفة.  يتم ت�سجيل ال�سهرة الناتجة عن ال�ستثمار في �سركات حليفة كجزء من ح�ساب ال�ستثمار في ال�سركة الحليفة ول يتم اطفاءها.  يتم 

ت�سجيل ح�سة المجموعة من اأرباح ال�سركات الحليفة في قائمة الدخل الموحدة. في حال وجود تغير على حقوق ملكية ال�سركة الحليفة فاإنه يتم اإظهار 

هذه التغيرات اإن وجدت في قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة للمجموعة.  يتم ا�ستبعاد الأرباح والخ�سائر الناتجة عن المعاملات بين المجموعة 

وال�سركات الحليفة بحدود ح�سة المجموعة في ال�سركات الحليفة. 
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موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل -

يتم ت�سجيل الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل بالقيمة العادلة عند ال�سراء، ويعاد تقييمها في تاريخ القوائم المالية الموحدة 

بالقيمة العادلة، ويتم ت�سجيل التغيرات اللاحقة في القيمة العادلة في قائمة الدخل الموحدة في نف�س فترة حدوث التغير.

موجودات مالية متوفرة للبيع -

يتم ت�سجيل الموجودات المالية المتوفرة للبيع بالقيمة العادلة م�سافاً اليها م�ساريف القتناء عند ال�سراء ويعاد تقييمها لحقاً بالقيمة العادلة، ويظهر 

التغير في القيمة العادلة في بند م�ستقل �سمن حقوق الملكية. وفي حال بيع هذه الموجودات اأو جزء منها اأو ح�سول تدني في قيمتها يتم ت�سجيل الأرباح اأو 

الخ�سائر الناتجة عن ذلك في قائمة الدخل الموحدة بما في ذلك المبالغ المقيدة �سابقاً في حقوق الملكية والتي تخ�س هذه الموجودات.

تظهر الموجودات المالية التي ل يمكن تحديد قيمتها العادلة ب�سكل يعتمد عليه بالكلفة ويتم ت�سجيل اأي تدني في قيمتها في قائمة الدخل الموحدة.

الذمم المدينة-

ت�سجل الذمم المدينة بمبلغ الفاتورة الأ�سلي بعد تنزيل مخ�س�س مقابل المبالغ المقدر عدم تح�سيلها.

 يتم تكوين مخ�س�س للذمم الم�سكوك في تح�سيلها عندما يكون هناك دليل مو�سوعي ي�سير الى احتمالية عدم التمكن من تح�سيل الذمم المدينة. 

النقد وما في حكمه -

يمثل النقد وما في حكمه النقد في ال�سندوق واأر�سدة لدى البنوك وودائع ق�سيرة الأجل والتي لديها تواريخ ا�ستحقاق ثلاثة اأ�سهر اأو اأقل بحيث ل تت�سمن 

مخاطر التغير في القيمة.

القيمة العادلة-

ان اأ�سعار الإغلاق بتاريخ القوائم المالية في ا�سواق ن�سطة تمثل القيمة العادلة للموجودات المالية التي لها ا�سعار �سوقية.

التدني في قيمة الموجودات المالية -

تقوم المجموعة بمراجعة القيمة المثبتة في ال�سجلات للموجودات المالية في تاريخ قائمة المركز المالي لتحديد فيما اإذا كانت هنالك موؤ�سرات تدل على 

تدني في قيمتها افراديا اأو على �سكل مجموعة، وفي حالة وجود مثل هذه الموؤ�سرات فاإنه يتم تقدير القيمة القابلة للا�سترداد من اأجل تحديد خ�سارة 

التدني.  يمثل مبلغ التدني في الموجودات المالية المتوفرة للبيع التي تظهر بالقيمة العادلة الفرق بين القيمة المثبتة في ال�سجلات والقيمة العادلة. فيما 

يتعلق بالذمم المدينة، يتم عمل اختبار تدني عندما يكون هنالك دليل مو�سوعي على اأن المجموعة لن تتمكن من تح�سيل كامل المبالغ الم�ستحقة ح�سب 

ال�سروط الأ�سلية للفاتورة.

يتم ت�سجيل التدني في القيمة في قائمة الدخل الموحدة كما يتم ت�سجيل اأي وفر في الفترة اللاحقة نتيجة التدني ال�سابق في الموجودات المالية في قائمة 

الدخل الموحدة با�ستثناء التدني في اأ�سهم ال�سركات المتوفرة للبيع حيث يتم ا�سترجاعه من خلال التغير المتراكم في القيمة العادلة.

ذمم دائنة وم�ستحقات –

يتم اثبات المطلوبات للمبالغ الم�ستحقة ال�سداد في الم�ستقبل للب�سائع او الخدمات الم�ستلمة �سواء تمت المطالبة بها او لم تتم من قبل المورد.
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المخ�س�سات -

يتم اثبات المخ�س�سات عندما يكون على المجموعة التزام )قانوني او فعلي( ناتج عن حدث �سابق وان ت�سديد اللتزامات محتمل ويمكن قيا�س قيمتها 

ب�سكل يعتمد عليه.

قرو�س -

با�ستخدام طريقة  المطفاأة  بالكلفة  ت�سجيلها لحقاً  ويتم  بالقرو�س.  المتعلقة  المبا�سرة  التكاليف  منها  وينزل  العادلة  بالقيمة  بالقرو�س  العتراف  يتم 

الفائدة الفعلية.

�سريبة الدخل -

تح�سب ال�سرائب بموجب الن�سب ال�سريبية المقررة بموجب القوانين والأنظمة والتعليمات0

اإن ال�سرائب الموؤجلة هي ال�سرائب المتوقع دفعها او ا�ستردادها نتيجة الفروقات الزمنية الموؤقتة بين قيمة الموجودات او المطلوبات في القوائم المالية 

الموحدة والقيمة التي يتم احت�ساب الربح ال�سريبي على ا�سا�سها.  يتم احت�ساب ال�سرائب الموؤجلة با�ستخدام طريقة اللتزام وتحت�سب ال�سرائب الموؤجلة 

وفقاً للن�سب ال�سريبية التي يتوقع تطبيقها عند ت�سوية اللتزام ال�سريبي او تحقيق الموجودات ال�سريبية الموؤجلة.

يتم مراجعة ر�سيد الموجودات ال�سريبية الموؤجلة في تاريخ القوائم المالية الموحدة ويتم تخفي�سها في حالة توقع عدم امكانية ال�ستفادة من تلك الموجودات 

ال�سريبية جزئيا او كليا.

تحقق الاإيرادات -

يتم تحقق الإيرادات عندما ي�سبح من المحتمل تدفق منافع اقت�سادية للمجموعة نتيجة لعملية تبادلية قابلة للقيا�س ب�سورة موثوقة.

يتم اإثبات اإيرادات بيع العقارات عندما تنتقل منافع ومخاطر الملكية اإلى الم�ستري وعند التمكن من قيا�س الإيرادات ب�سكل يمكن العتماد عليه.

يتم تحقق اإيرادات تاأجير العقارات با�ستخدام طريقة الق�سط الثابت على مدة عقود تاأجير العقارات.

يتم اثبات اإيردات الفوائد عند ا�ستحقاقها با�ستخدام طريقة الفائدة الفعلية.

يتم اثبات اليرادات الأخرى وفقاً لمبداأ ال�ستحقاق.

العملات الاأجنبية -

يتم ت�سجيل المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية خلال ال�سنة باأ�سعار ال�سرف ال�سائدة في تاريخ اإجراء المعاملات، كما يتم تحويل اأر�سدة الموجودات 

المالية والمطلوبات المالية با�سعار العملات الجنبية ال�سائدة في تاريخ قائمة المركز المالي الموحدة.

يتم ت�سجيل الرباح والخ�سائر الناتجة عن تحويل العملات الأجنبية في قائمة الدخل الموحدة.
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تملك شركات تابعة)3(

2009

�سركة احياء عمان لتاهيل وتطوير العقار

قامت المجموعة خلال �سهر تموز 2009 بتملك ما ن�سبته 7ر56% من راأ�سمال �سركة احياء عمان لتاهيل وتطوير العقار وهي �سركة محدودة الم�سوؤولية 

متخ�س�سة بال�ستثمارات العقارية.  

منذ تاريخ التملك، �ساهمت �سركة احياء عمان لتاهيل وتطويرالعقار في خ�سارة المجموعة لل�سنة بمبلغ 837ر351 دينار. فيما لو تمت عملية التملك من 

بداية ال�سنة ل�ساهمت هذه ال�سركة بخ�سارة المجموعة لل�سنة بمبلغ 238ر844 دينار ولرتفعت خ�سارة المجموعة لل�سنة الى 584ر254ر1 دينار.

اإن القيمة العادلة لموجودات ومطلوبات ال�سركة المتملكة كما بتاريخ التملك والقيمة الدفترية قبل التملك مبا�سرة كما يلي:

م�ساريع تحت التنفيذ )اي�ساح 5(

ممتلكات ومعدات )اي�ساح 4(

ا�ستثمارات عقارية )اي�ساح 6(

موجودات مالية متوفرة للبيع

ذمم مدينة بال�سافي

اأر�سدة مدينة اأخرى

نقد في ال�سندوق واأر�سدة لدى البنوك

ذمم دائنة

ايرادات مقبو�سة مقدما

بنوك دائنة

مبالغ م�ستحقة الى جهات ذات علاقة

قرو�س 

�سافي الموجودات

حقوق غير الم�سيطرين )3ر%43(

�سافي الموجودات المتملكة

ال�سهرة الناتجة عن التملك

كلفة التملك

وقد تم ت�سديد كلفة التملك كما يلي:

ا�سهم �سركة �سرايا العقبة الم�ستبدلة *

النقد المدفوع

التدفق النقدي عند التملك:

�سافي النقد المتملك مع ال�سركة التابعة

النقد المدفوع

�سافي النقد المتملك

القيمة الدفتريـة

عند التملك

دينـــــار

القيمة العادلـة

دينـــــار

276ر819

101ر99

928ر789ر12

750ر3

806ر13

430ر77

361ر107          

652ر910ر13   

)763ر39      (

)661ر19      (

)607ر480    (

)000ر600    (

)000ر356ر4 (

)031ر496ر5 (

621ر414ر8      

361ر107

)578ر71    (    

783ر35             

276ر819

101ر99

475ر978ر17

750ر3

806ر13

430ر77

361ر107         

199ر099ر19   

)763ر39      (

)661ر19      (

)607ر480    (

)000ر600    (

)000ر356ر4 (

)031ر496ر5 (

168ر603ر13

)171ر890ر5 (

997ر712ر7

812ر621ر1      

809ر334ر9      

231ر263ر9

578ر71            

809ر334ر9     
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مقابل   )11 )اي�ساح  اأردني  دينار  231ر263ر9  بمبلغ  العقبة  �سرايا  �سركة  اأ�سهم  من  104ر992ر7  ا�ستبدال  طريق  عن  ال�سراء  ثمن  ت�سديد  تم   *

781ر709ر7 من اأ�سهم �سركة اأحياء عمان لتاأهيل وتطوير العقار.

2008

�سركة الاأردن دبي للمنتجعات ال�سياحية المتخ�س�سة و�سركاتها التابعة

قامت المجموعة بتاريخ اأول اأيلول 2008 بتملك ما ن�سبته 100% من راأ�سمال �سركة الأردن دبي للمنتجعات ال�سياحية المتخ�س�سة و74% من راأ�سمال �سركة 

للمنتجعات المتخ�س�سة وهي �سركات م�ساهمة خا�سة متخ�س�سة  البحر الميت  راأ�سمال �سركة تطوير جنوب  للمنتجعات المتخ�س�سة و70% من  منية 

بال�ستثمارات ال�سياحية.  

منذ تاريخ التملك، �ساهمت هذه ال�سركات في ربح المجموعة لعام 2008 بمبلغ 312ر36 دينار. فيما لو تمت عملية التملك من بداية العام 2008 ل�ساهمت 

هذه ال�سركات بخ�سارة المجموعة للعام 2008 بمبلغ 795ر86 دينار ولنخف�س ربح المجموعة لعام 2008 الى 728ر448 دينار.

  

اإن القيمة العادلة لموجودات ومطلوبات ال�سركات المتملكة كما بتاريخ التملك والقيمة الدفترية قبل التملك مبا�سرة كما يلي:

ممتلكات ومعدات )اإي�ساح 4(

م�ساريع تحت التنفيذ )اإي�ساح 5(

اأرا�سي تحت التطوير 

اأر�سدة مدينة اأخرى

نقد في ال�سندوق واأر�سدة لدى البنوك

ذمم دائنة

اأر�سدة دائنة اأخرى

مخ�س�س �سريبة الدخل 

مبالغ م�ستحقة الى جهات ذات علاقة

�سافي الموجودات

حقوق الأقلية

�سافي الموجودات المتملكة

ال�سهرة الناتجة عن التملك

النقد المدفوع

التدفق النقدي عند التملك:

�سافي النقد المتملك مع ال�سركات التابعة

النقد المدفوع

�سافي النقد المدفوع

القيمة الدفتريـة

عند التملك

دينـــــار

القيمة العادلـة

دينـــــار

471ر8

329ر703

007ر516ر9

769ر48

336ر914ر20    

912ر190ر31    

)254ر20     (

)427ر4       (

)159ر77     (

)037ر785      (

)877ر886      (

035ر304ر30    

336ر914ر20

)747ر191ر22(

)411ر277ر1(  

471ر8

329ر703

007ر516ر9

769ر48

336ر914ر20

912ر190ر31

)254ر20     (

)427ر4       (

)159ر77     (

)037ر785    (

)877ر886    (

035ر304ر30

)929ر070ر9 (

106ر233ر21

641ر958          

747ر191ر22    
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�سركة مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار

100% من را�سمال �سركة مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار وهي �سركة محدودة الم�سوؤولية  قامت المجموعة بتاريخ اأول اأيلول 2008 بتملك ما ن�سبته 

متخ�س�سة بال�ستثمارات العقارية. 

منذ تاريخ التملك، �ساهمت �سركة مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار في ربح المجموعة لعام 2008 بمبلغ 629ر56 دينار. فيما لو تمت عملية التملك من 

بداية العام 2008 لبلغت م�ساهمة �سركة مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار في ربح المجموعة لعام 2008 مبلغ 200ر98 دينار ولرتفع ربح المجموعة لعام 

2008 الى 406ر613 دينار.

اإن القيمة العادلة لموجودات ومطلوبات �سركة مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار كما بتاريخ التملك والقيمة الدفترية قبل التملك مبا�سرة كما يلي:

ا�ستثمارات عقارية )اي�ساح 6(

ممتلكات ومعدات )اإي�ساح 4(

م�ساريع تحت التنفيذ )اإي�ساح 5(

ذمم مدينة بال�سافي

اأر�سدة مدينة اأخرى

نقد في ال�سندوق واأر�سدة لدى البنوك

موجودات غير ملمو�سة )اإي�ساح 8(

ذمم دائنة

م�ستحقات واأر�سدة دائنة اأخرى

ايرادات مقبو�سة مقدماً

مخ�س�س �سريبة الدخل

مبالغ م�ستحقة الى جهات ذات علاقة 

�سافي الموجودات المتملكة

ال�سهرة الناتجة عن التملك

النقد المدفوع

التدفق النقدي عند التملك:

�سافي النقد المتملك مع ال�سركة التابعة

النقد المدفوع

�سافي النقد المدفوع

القيمة الدفتريـة

عند التملك

دينـــــار

القيمة العادلـة

دينـــــار

025ر171ر2

245ر21

320ر31

798ر113

203ر14

258ر20

               -       

849ر371ر2    

)872ر4        (

)270ر6        (

)879ر109    (

)220ر8        (

)271ر102    (

)512ر231    (

337ر140ر2     

258ر20

)621ر675ر6 (

)363ر655ر6 (

120ر476ر5

245ر21

320ر31

798ر113

203ر14

258ر20

002ر259        

946ر935ر5    

)872ر4        (

)270ر6        (

)879ر109    (

)220ر8        (

)271ر102    (

)512ر231    (

434ر704ر5

187ر971        

621ر675ر6    
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ممتلكات ومعدات

تم ر�سملة مبلغ 099ر4 دينار اأردني من م�سروف الإ�ستهلاك �سمن بند الم�ساريع تحت التنفيذ.  *

)4(

دينار دينار دينار دينار

اجهزة وانظمة 

الحا�سب الآلي �سيارات

عدد واجهزة 

ومعدات

اثاث 

ومفرو�سات

دينار دينار دينار دينار

المجموع

اآلت ومعدات 

الم�ساريع

مولد

كهرباء

ديكورات 

وتح�سينات

-2009

الكلفــة –

الر�سيد كما في اأول كانون الثاني 2009

تملك �سركة تابعة )اي�ساح 3(

اإ�سافات

اإ�ستبعادات

الر�سيد كما في 31 كانون الاأول 2009

الا�ستهلاك المتراكم –

الر�سيد كما في اأول كانون الثاني 2009

تملك �سركة تابعة )اي�ساح 3(

ال�ستهلاك لل�سنة *

ا�ستبعادات 

الر�سيد كما في 31 كانون الاأول 2009

�سافي القيمة الدفترية كما في 

31 كانون الاأول 2009

-2008

الكلفــة –

الر�سيد كما في اأول كانون الثاني 2008

تملك �سركات تابعة )اي�ساح 3(

اإ�سافات

الر�سيد كما في 31 كانون الاأول 2008

الا�ستهلاك المتراكم –

الر�سيد كما في اأول كانون الثاني 2008

تملك �سركات تابعة )اي�ساح 3(

ال�ستهلاك لل�سنة

الر�سيد كما في 31 كانون الاأول 2008

�سافي القيمة الدفترية كما في 

31 كانون الاأول 2008

206ر110

739ر16

025ر86

       -       

970ر212

884ر26

072ر4

173ر33

       -       

129ر64  

841ر148

256ر60

706ر7

244ر42  

206ر110

589ر11

100

195ر15  

884ر26  

322ر83  

987ر58

847ر15

443ر77

)351ر9(

926ر142 

405ر41

575ر2

884ر13

)806ر8(

058ر49   

868ر93  

599ر57

-       

388ر1    

987ر58  

558ر35

-       

847ر5    

405ر41  

582ر17  

520ر146

632ر24

780ر21

       -       

932ر192

281ر51

022ر4

402ر19

       -       

705ر74  

227ر118

879ر52

748ر35

893ر57  

520ر146

602ر18

804ر23

875ر8   

281ر51 

239ر95 

765ر67

985ر18

800ر16

       -       

550ر103

017ر16

007ر2

042ر8

       -       

066ر26  

484ر77  

278ر30

934ر17

553ر19  

765ر67  

764ر3

768ر7

485ر4   

017ر16 

748ر51 

782ر511

044ر116

849ر347

)351ر9( 

324ر966 

097ر184

943ر16

888ر99

)806ر8( 

122ر292 

202ر674

291ر313

388ر61

103ر137 

782ر511 

008ر100

672ر31

417ر52  

097ر184

685ر327

-       

966

612ر144

       -       

578ر145

-       

56

373ر4

       -       

429ر4     

149ر141

-       

-       

       -       

       -       

-       

-       

-       

       -       

       -       

-       

       -       

542ر90

-       

-       

       -       

542ر90  

036ر44

-       

581ر13

       -       

617ر57  

925ر32 

542ر90

-       

       -       

542ر90  

455ر30

-       

581ر13  

036ر44  

506ر46  

762ر37

875ر38

189ر1

       -       

826ر77  

474ر4

211ر4

433ر7

       -       

118ر16  

708ر61  

737ر21

-       

025ر16  

762ر37  

40

-       

434ر4    

474ر4    

288ر33  
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مشاريع تحت التنفيذ

اإن تفا�سيل هذا البند هي كما يلي:

اإن الحركة على الم�ساريع تحت التنفيذ هي كما يلي:

)5(

كلفة م�سروع دبين 

كلفة م�سروع البحر الميت 

كلفة م�سروع اأحياء عمان 

كلفة تو�سعة وتطوير مباني- �سركة مجموعة الن�سر الدولية للاإ�ستثمار

كلفة تو�سعة وتطوير مباني- �سركة الأردن دبي للاأملاك   

الر�سيد كما في اأول كانون الثاني   

تملك �سركات تابعة )اي�ساح 3(  

اإ�سافات     

المحول الى ممتلكات ومعدات

المحول الى ا�ستثمارات عقارية   

الر�سيد كما في 31 كانون الأول   

950ر835

828ر341

-       

210ر163     

892ر186     

880ر20

649ر734

335ر825

)730ر7      (

)254ر45    (

880ر527ر1  

347ر796ر3

873ر592

372ر987

840ر297     

720ر292     

880ر527ر1

276ر819

528ر197ر4

-      

)532ر577  (

152ر967ر5   

2008

دينـــــار

2008

دينـــــار

2009

دينـــــار

2009

دينـــــار
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استثمارات عقارية

تت�سمن الكلفة قيمة الأرا�سي المقام عليها مركز عقاركو والمباني وم�ستودعات القوي�سمة وبناية الن�سر.   *

)6(

-2009

الكلفــة –

الر�سيد كما في اأول كانون الثاني 2009

تملك �سركة تابعة )اي�ساح 3(

اإ�سافات

اإ�ستبعادات

تحويلات

الر�سيد كما في 31 كانون الاأول 2009

الا�ستهلاك المتراكم –

الر�سيد كما في اأول كانون الثاني 2009

ال�ستهلاك لل�سنة 

ا�ستبعادات 

الر�سيد كما في 31 كانون الاأول 2009

�سافي القيمة الدفترية كما في 

31 كانون الاأول 2009

-2008

الكلفــة –

الر�سيد كما في اأول كانون الثاني 2008

تملك �سركات تابعة )اي�ساح 3(

اإ�سافات

اإ�ستبعادات

الر�سيد كما في 31 كانون الاأول 2008

الا�ستهلاك المتراكم –

الر�سيد كما في اأول كانون الثاني 2008

ال�ستهلاك لل�سنة

اإ�ستبعادات

الر�سيد كما في 31 كانون الاأول 2008

�سافي القيمة الدفترية كما في 

31 كانون الاأول 2008

دينار دينار دينار

م�ستودعات 

القوي�سمة* مبــاني* اأرا�سي

دينار دينار دينار

المجموع بناية الن�سر * مركز عقاركو*

780ر247ر2

            -       

992ر297

            -       

124ر61       

896ر606ر2

450ر252

703ر49

            -       

153ر302     

743ر304ر2

780ر247ر2

            -       

            -       

            -       

780ر247ر2 

748ر202

702ر49

            -       

450ر252     

330ر995ر1 

852ر646

734ر464ر7

179ر4

)632ر392 (

            -       

133ر723ر7

270ر50

039ر22

)921ر24(  

388ر47       

745ر675ر7

095ر253ر1

            -       

466ر7

)709ر613 (

852ر646      

572ر75

567ر11

)869ر36  (

270ر50       

582ر596    

150ر171

741ر513ر10

511ر883ر1

)818ر75(

)124ر61(    

460ر431ر12

            -       

            -       

            -       

            -       

460ر431ر12

862ر167

            -       

288ر3

            -       

150ر171     

            -       

            -       

            -       

            -       

150ر171     

169ر450ر12

475ر978ر17

434ر403ر2

)450ر468(

            -       

628ر363ر32

157ر009ر1

962ر225

)921ر24(  

198ر210ر1

430ر153ر31

305ر871ر7

120ر476ر5

303ر70

)559ر967  (

169ر450ر12

954ر017ر1

087ر191

)884ر199  (

157ر009ر1  

012ر441ر11

415ر490ر5

            -       

127ر162

            -       

            -       

542ر652ر5

364ر11

502ر44

            -       

866ر55       

676ر596ر5

            -       

120ر476ر5

295ر14

            -       

415ر490ر5 

            -       

364ر11

            -       

364ر11       

051ر479ر5

972ر893ر3

            -       

625ر55

            -       

            -       

597ر949ر3

073ر695

718ر109

            -       

791ر804     

806ر144ر3

568ر202ر4

            -       

254ر45

)850ر353 (

972ر893ر3 

634ر739

454ر118

)015ر163 (

073ر695     

899ر198ر3 
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بلغت القيمة العادلة للا�ستثمارات العقارية 003ر612ر34 دينار كما في 31 كانون الأول 2009. تم تحديد القيمة العادلة للا�ستثمارات العقارية كما في 

31 كانون الأول 2009 من قبل خبراء عقارات.

أراضي تحت التطوير

يمثل هذا البند كلفة الأرا�سي التي تقع في مناطق دبين والبحر الميت المملوكة من قبل �سركة جنوب البحر الميت للمنتجعات ال�سياحية و�سركة منية 

للمنتجعات المتخ�س�سة )�سركات تابعة( بهدف اإقامة م�ساريع �سياحية.

موجودات غير ملموسة

اإن تفا�سيل هذا البند هي كما يلي:

)7(

)8(

 - 2009

الكلفــة –

الر�سيد كما في اأول كانون الثاني 2009

تملك �سركة تابعة )اي�ساح 3(

الر�سيد كما في 31 كانون الاأول 2009

الاطفاء –

الر�سيد كما في اأول كانون الثاني 2009

الطفاء لل�سنة

الر�سيد كما في 31 كانون الاأول 2009

�سافي القيمة الدفترية كما في 31 كانون الاأول 2009

 - 2008

الكلفــة –

الر�سيد كما في اأول كانون الثاني 2008

تملك �سركات تابعة )اي�ساح 3(

الر�سيد كما في 31 كانون الاأول 2008

الاطفاء –

الر�سيد كما في اأول كانون الثاني 2008

الطفاء لل�سنة

الر�سيد كما في 31 كانون الاأول 2008

�سافي القيمة الدفترية كما في 31 كانون الاأول 2008

830ر188ر2

812ر621ر1 

642ر810ر3 

333ر12

000ر37      

333ر49      

309ر761ر3

-      

830ر188ر2

830ر188ر2

-      

333ر12      

333ر12      

497ر176ر2

828ر929ر1

812ر621ر1

640ر551ر3

-      

            -      

            -      

640ر551ر3

-      

828ر929ر1

828ر929ر1

-      

            -      

            -      

828ر929ر1

002ر259

            -      

002ر259    

333ر12

000ر37      

333ر49      

669ر209    

-      

002ر259

002ر259

-      

333ر12      

333ر12      

669ر246    

المجمـــوع

دينـــــار

�سهرة

دينـــــار

عقود اإيجار

دينـــــار
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استثمار في شركة حليفة

اإن تفا�سيل هذا البند هي كما يلي:

ان تفا�سيل الحركة على ح�ساب ال�ستثمار في �سركة حليفة هي كما يلي:

ح�سة المجموعة من موجودات ومطلوبات ال�سركة الحليفة:

ح�سة المجموعة من اإيرادات وخ�سائر ال�سركة الحليفة:

)9(

�سركة مدائن ال�سروق للا�ستثمار

والتطوير العقاري

الر�سيد كما في اأول كانون الثاني

ال�ستثمار خلال ال�سنة

ح�سة المجموعة من )خ�سائر( اأرباح ال�سركة الحليفة

الر�سيد كما في 31 كانون الأول

موجودات غير متداولة

موجودات متداولة

مطلوبات غير متداولة

مطلوبات متداولة

�سافي الموجودات

331ر043ر5   %30

-       

755ر675ر4

576ر367     

331ر043ر5 

763ر513ر4

088ر574ر2

-       

)520ر044ر2(

331ر043ر5     

206ر890ر4   الأردن

331ر043ر5

-       

)125ر153 (

206ر890ر4  

782ر530ر4

288ر830ر1

)828ر220    (

)036ر250ر1(

206ر890ر4     

2008

دينـــــار

ن�سبة

الم�ساهمة

2008

دينـــــار

2008

دينـــــار

2009

دينـــــار

بلد

التاأ�سي�س

2009

دينـــــار

2009

دينـــــار

الإيرادات

)خ�سارة( ربح ال�سنة

593ر528ر1    

576ر367        

282ر301        

)125ر153   (

2008

دينـــــار

2009

دينـــــار
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موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة

900ر779 دينار  2010. بلغت كلفة هذه الأوراق  اأوراق مالية )Mena Notes( والتي ت�ستحق خلال �سهر تموز  ال�سركة في  ا�ستثمار  البند  يمثل هذا 

وقيمتها العادلة 862ر765 دينار كما في 31 كانون الأول 2009 )2008: 300ر751 دينار(.

موجودات مالية متوفرة للبيع

*   تظهر الموجودات المالية التي ل تتوفر لها اأ�سعار �سوقية بالكلفة، ويتم ت�سجيل اأي تدني في قيمتها في قائمة الدخل الموحدة.

ذمم مدينـة

ي�سمل هذا البند ما يلي:

)10(

)11(

)12(

موجودات مالية متوفر لها اأ�سعار �سوقية

ال�سركة الأردنية ل�سناعة الأدوية 

�سركة ال�سناعات البتروكيماوية         

موجودات مالية غير متوفر لها اأ�سعار �سوقية *

�سركة �سرايا العقبة للتطوير العقاري )اي�ساح 3( 

ذمم م�ستاجرين

ذمم تجارية 

ذمم موظفين

ذمم م�ساهمين

ذمم اخرى 

مخ�س�س الذمم الم�سكوك في تح�سيلها

816ر287

-       

816ر287

670ر226ر16

486ر514ر16

816ر287

678

494ر288

439ر963ر6

933ر251ر7

256ر251

195ر199

157ر2

207ر134

514ر4         

329ر591

)705ر508(

624ر82       

085ر230

208ر242

979ر5

207ر134

436ر4         

915ر616

)530ر530(

385ر86       

2008

دينـــــار

2008

دينـــــار

2009

دينـــــار

2009

دينـــــار
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بلغ اإجمالي الذمم الم�سكوك في تح�سيلها 013ر546 دينار كما في 31 كانون الأول 2009 مقابل 823ر526 دينار كما في 31 كانون الأول 2008.

فيما يلي الحركة على مخ�س�س الذمم الم�سكوك في تح�سيلها:

فيما يلي جدول اأعمار الذمم غير الم�سكوك في تح�سيلها كما في 31 كانون الأول: 

في تقدير اإدارة المجموعة فاإنه من المتوقع تح�سيل الذمم غير الم�سكوك في تح�سيلها بالكامل. ل تقوم المجموعة بالح�سول على �سمانات مقابل هذه الذمم.

أرصدة مدينة اخرى

ي�سمل هذا البند ما يلي:

)13(

الر�سيد كما في اأول كانون الثاني

تملك �سركة تابعة

المخ�س�س لل�سنة

الر�سيد كما في 31 كانون الأول

تامينات م�ستردة  

تامينات نقدية مقابل كفالت بنكية  

م�ساريف مدفوعة مقدماً  

امانات �سريبة الدخل والمبيعات  

فوائد م�ستحقة وغير مقبو�سة  

اأخرى                  

         

359ر487

-       

346ر21  

705ر508

474ر24

575ر19

270ر105

311ر24

026ر29

250ر2    

906ر204

705ر508

524ر9

301ر12   

530ر530 

438ر39

815ر35

357ر117

239ر70

651ر78

662ر3    

162ر345

2008

دينـــــار

2008

دينـــــار

2009

دينـــــار

2009

دينـــــار

اأكثر من 361 

يوم

150-121

يوم

 90-61

يوم

30-1

المجموعيوم

الذمم الم�ستحقة وغير الم�سكوك في تح�سيلها

360-151

يوم

120-91

يوم

60-31

يوم

-2009

-2008

905ر7

106ر9

613ر5

368ر3

175ر7

393

561ر19

150ر44

902ر70

506ر64

050ر8

404ر1

051ر10

483ر1

547ر12

602ر4
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)14(

)15(

نقد وارصدة لدى البنوك

ي�سمل هذا البند ما يلي:

تت�سمن الأر�سدة لدى البنوك ودائع بنكية بمبلغ 560ر986ر18 دينار كما في 31 كانون الأول 2009 )2008: 650ر659ر26 دينار(. هذه الودائع هي 

بالدينار الأردني وهي ق�سيرة الأجل وتتقا�سى فوائد بمعدل 375ر3% - 7ر%6.

حق ملكية حملة الأسهم

راأ�س المال المدفوع وعلاوة الا�سدار

بلغ را�سمال ال�سركة المدفوع 000ر500ر7 دينار كما في 31 كانون الأول 2007 مق�سم الى 000ر500ر7 �سهم بقيمة ا�سمية دينار لل�سهم الواحد.

تم خلال �سهر اأيلول 2008 زيادة راأ�سمال ال�سركة لي�سبح 000ر000ر70 �سهم وذلك عن طريق العر�س لم�ساهمي ال�سركة كل بن�سبة م�ساهمته في راأ�س 

المال وب�سعر اإ�سدار دينار واحد لل�سهم با�ستثناء 332ر528 �سهم والتي تم ا�سدارها مقابل 148ر618 دينار مما نتج عنه علاوة اإ�سدار بمبلغ 816ر89 

دينار.

قامت ال�سركة بعد انتهاء فترة الكتتاب ببيع ال�سهم الغير مكتتب بها والبالغ عددها 411ر832ر5 �سهم ب�سعر ال�سوق باجمالي مبلغ 028ر850ر6 دينار 

مما نتج عنه رديات للم�ساهمين نتيجة الفرق في ال�سعر بين القيمة ال�سمية والقيمة ال�سوقية بعد تنزيل عمولت هيئة الأوراق المالية و�سركة الو�ساطة 

المالية وال�سركة.

الاحتياطي الاجباري

على  للتوزيع  قابل  غير  وهو  ال�سنوات  خلال   %10 بن�سبة  ال�سرائب  قبل  ال�سنوية  الرباح  من  تحويله  تم  ما  الح�ساب  هذا  في  المتجمعة  المبالغ  تمثل 

الم�ساهمين.

الاحتياطي الخا�س

يمثل هذا الح�ساب ما تم تحويله من الرباح المدورة خلال ال�سنوات ال�سابقة ح�سب قرار مجل�س الدارة لمواجهة ما �سيطراأ من التزامات على ال�سركة 

في الم�ستقبل.

نقد في ال�سندوق  

اأر�سدة لدى البنوك  

152ر2

050ر388ر27 

202ر390ر27

030ر2

355ر819ر22

385ر821ر22

2008

دينـــــار

2009

دينـــــار
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)16(

)17(

)18(

)19(

أسهم خزينة

يمثل هذا البند كلفة ال�سهم الم�ستراة من قبل �سركة مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار و�سركة اأحياء عمان لتاأهيل وتطوير العقار )�سركات تابعة( في 

ال�سركة الأم والبالغ عددها 192ر326 �سهم كما في 31 كانون الأول 2009 )2008: 370ر297 �سهم(. 

اطفاء خسائر متراكمة

وافقت الهيئة العامة في اجتماعها العادي المنعقد بتاريخ 30 ني�سان 2009 على تو�سية مجل�س الإدارة باطفاء جزء من الخ�سائر المتراكمة بمبلغ 816ر164 

دينار في ح�ساب الحتياطي الخا�س وعلاوة ال�سدار.

ذمم دائنة

يت�سمن هذا البند مبلغ 022ر196 دينار كما في 31 كانون الأول 2009 )2008: 589ر217 دينار( والذي يمثل ح�سة الجهة التي تملك 40% من مركز 

عقاركو التجاري من اإيرادات تاأجير المركز بعد تنزيل م�ساريف ت�سغيل المركز، اإ�سافة الى ح�ستها من �سافي ايرادات بيع المكاتب في مركز عقاركو.

مستحقات وأرصدة دائنة اخرى

ي�سمل هذا البند ما يلي:

م�ساريف م�ستحقة وغير مدفوعة  

امانات للغير   

اأمانات �سريبة الدخل والمبيعات  

اأمانات ال�سمان الجتماعي  

�سيكات موؤجلة

اأرباح م�ساهمين غير مدفوعة  

رديات الم�ساهمين )اإي�ساح 15(  

مخ�س�س تعوي�س نهاية الخدمة 

ر�سوم �سندوق دعم التعليم والتدريب المهني والتقني

الر�سوم ال�سافية للجامعات الردنية

ر�سوم �سندوق دعم البحث العلمي

اأخرى

027ر51

232ر21

014ر20

057ر13

-      

219ر134

734ر749

565ر1

531ر8

665ر2

665ر2

148ر3         

857ر007ر1

646ر58

228ر10

107ر24

161ر26

307ر158

515ر122

841ر522

-    

108ر6

-     

-     

495ر4        

408ر933   

2008

دينـــــار

2009

دينـــــار
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قروض طويلة الأجل

ان تفا�سيل هذا البند هي كما يلي:

بنك المال

منحت ال�سركة بتاريخ 26 اآذار 2008 قر�ساً من بنك المال الأردني بمبلغ 000ر500 دينار بمعدل فائدة 15ر8%. ي�سدد القر�س على اأق�ساط ربع �سنوية 

بمبلغ 000ر125 دينار ا�ستحق اأولها بتاريخ 30 اأيلول 2008 وا�ستحق اآخرها بتاريخ 30 حزيران 2009. وقد تم �سداد القر�س خلال �سهر تموز 2009. 

البنك العربي 1

ح�سلت �سركة اأحياء عمان لتاأهيل وتطوير العقار )�سركة تابعة( بتاريخ 11 اآذار 2009 على قر�س من البنك العربي بمبلغ 000ر824ر1 دينار وبفائدة 

�سنوية 375ر10% وذلك لت�سديد الأق�ساط المتبقية من القرو�س الممنوحة �سابقاً ل�سركة اأحياء عمان من البنك العربي. ي�سدد القر�س على اأق�ساط �سهرية 

متتالية ومت�ساوية بمبلغ 000ر152 دينار بحيث ي�ستحق الق�سط الأول بتاريخ 28 �سباط 2010 وحتى ال�سداد التام.

البنك العربي 2

ح�سلت �سركة اأحياء عمان لتاأهيل وتطوير العقار )�سركة تابعة( بتاريخ 13 حزيران 2006 على قر�س من البنك العربي ب�سقف مقداره 000ر000ر3 

دينار وبفائدة �سنوية 75ر7% وذلك لتمويل 75% من كلفة �سراء اأ�سهم.  ي�سدد القر�س دفعة واحدة بعد مرور �سنتين على توقيع اتفاقية القر�س اأو على 

زيادة راأ�سمال ال�سركة اأيهما اأقرب. تم بتاريخ 22 اأيلول 2008 اإعادة جدولة الر�سيد المتبقي من القر�س البالغ 787ر814ر2 دينار لي�سبح تاريخ ال�سداد 

30 ني�سان 2009. تم بتاريخ 11 اآذار 2009 اعادة جدولة الر�سيد المتبقي من القر�س البالغ 000ر532ر2 دينار لي�سبح تاريخ ال�سداد 30 ني�سان 2010 

بال�سافة الى ذلك فقد تم تعديل �سعر الفائدة ال�سنوية الى 375ر%10.

تم رهن ما ن�سبته 49% من ال�ستثمارات العقارية ل�سركة اأحياء عمان لتاأهيل وتطوير العقار )�سركة تابعة( ل�سالح البنك ك�سمان لهذه القرو�س.

)20(

قر�س بنك المال

قر�س البنك العربي 1

قر�س البنك العربي 2

المجموع

-       

-       

           -       

           -       

-       

000ر304

           -       

000ر304    

000ر250

-       

           -       

000ر250    

-       

000ر520ر1

000ر532ر2

000ر052ر4

طويلة الأجل

دينـــــار

طويلة الأجل

دينـــــار

ق�سيرة الأجل

دينـــــار

ق�سيرة الأجل

دينـــــار

اأق�ساط قرو�س 2008 اأق�ساط قرو�س 2009
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بنـك دائـن

يمثل هذا البند الجزء الم�ستغل من  الت�سهيلات الئتمانية الممنوحة من البنك العربي ل�سركة اأحياء عمان لتاأهيل وتطوير العقار )�سركة تابعة( ب�سقف 

مقداره 000ر500 دينار وبفائدة �سنوية 75ر%7.

مخصص ضريبة الدخل

مخ�س�س �سريبة الدخل

اإن الحركة على مخ�س�س �سريبة الدخل هي كما يلي: 

ملخ�س ت�سوية الربح المحا�سبي مع الربح ال�سريبي:

و�سركة  ال�سياحية  للمنتجعات  الأردن  عين  و�سركة  المتخ�س�سة  للمنتجعات  الميت  البحر  جنوب  تطوير  ل�سركة  الدخل  �سريبة  مخ�س�س  اإحت�ساب  تم 

مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2009 وفقا لقانون �سريبة الدخل رقم )57( ل�سنة 1985 وتعديلاته اللاحقة.

لم يتم احت�ساب مخ�س�س ل�سريبة الدخل لل�سركة وباقي ال�سركات التابعة لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2009 وذلك لزيادة الم�ساريف عن الإيرادات 

)21(

)21(

الر�سيد كما في اأول كانون الثاني

تملك �سركات تابعة )اي�ساح 3(

�سريبة الدخل الم�ستحقة عن ارباح ال�سنة

�سريبة دخل �سنوات �سابقة

�سريبة الدخل المدفوعة

الر�سيد كما في 31 كانون الأول

)الخ�سارة( الربح المحا�سبي

ايرادات غير خا�سعة لل�سريبة

م�ساريف غير مقبولة �سريبيا

الربح ال�سريبي

ن�سبة �سريبة الدخل القانونية

�سريبة الدخل الم�ستحقة عن ارباح ال�سنة

ن�سبة ال�سريبة الفعلية

-     

379ر85

671ر118

-    

)632ر36(

418ر167  

091ر709

)379ر384(

972ر149 

684ر474 

%25

671ر118 

7ر%16

418ر167

-     

786ر191

690ر93

)108ر261(

786ر191    

)374ر554(

)003ر471(

521ر792ر1

144ر767   

%25

786ر191   

-   

2008

دينـــــار

2009

دينـــــار
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)23(

الخا�سعة لل�سريبة وفقاً لقانون �سريبة الدخل رقم )57( ل�سنة 1985 وتعديلاته اللاحقة.

ح�سلت �سركة مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار على مخال�سة نهائية مع دائرة �سريبة الدخل حتى عام 2006.

ح�سلت �سركة الأردن دبي للمنتجعات ال�سياحية المتخ�س�سة على مخال�سة نهائية مع دائرة �سريبة الدخل حتى عام 2007.

ح�سلت ال�سركة وباقي ال�سركات التابعة على مخال�سة نهائية من دائرة �سريبة الدخل حتى عام 2008.

ايرادات تاجير العقارات

ي�سمل هذا البند ما يلي: 

مركز عقاركو التجاري 

عمارة الزرقاء

عمارات النويجي�س

م�ستودعات 

عمارة الن�سر

مباني اأحياء عمان

238ر264 

837ر6

047ر11

017ر190

075ر86

        -      

214ر558

884ر243

952

500ر4

663ر198

018ر273

864ر61  

881ر782

2008

دينـــــار

2009

دينـــــار

القوائم
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مصاريف تشغيل العقارات

يمثل هذا البند ح�سة �سركة الأردن دبي للاأملاك من م�ساريف ت�سغيل مركز عقاركو التجاري للعام 2009 والتي تم تحميلها من قبل جمعية مالكي   *
مركز عقاركو التجاري على المالكين كل ح�سب ح�سته.

)24(

مياه وكهرباء

رواتب ومكافات

تامين �سحي وعلاجات

بريد وهاتف

م�ساهمة المجموعة في ال�سمان الجتماعي

م�ساهمة المجموعة في �سندوق الدخار

محروقات

�سريبة م�سقفات و�سرف �سحي ومعارف

�سيانة المركز والم�ساعد

اجازات وتعوي�س نهاية الخدمة

اتعاب مهنية وقانونية

م�ساريف تنظيف وحرا�سة

خلوات مدفوعة

اتعاب هند�سية

تامين المبنى والم�سعد

�سيانة �سيارات

دعاية واعلان

م�سروف ديون معدومة 

ح�سة ال�سركة من الم�ساريف الت�سغيلية*

اخرى

254ر37

783ر86

152ر12

970ر1

177ر7

080ر1

659ر11

638ر34

008ر14

504

151ر17

087ر7

941ر13

569ر1

127ر4

109

008ر6

687ر17

-       

018ر7      

922ر281 

946ر27

966ر28

124ر6

632

055ر2

-       

672ر1

246ر34

012ر14

694ر1

382ر21

501ر32

-       

-       

-       

714ر1

335

-       

-       

955ر2     

234ر176

355ر29

204ر39

124ر6

632

055ر2

-       

672ر1

431ر55

325ر23

474ر3

542ر28

501ر32

838ر1

-       

-       

714ر1

233ر1

348ر3

645ر145

013ر3     

106ر379

409ر1

238ر10

-       

-       

-       

-       

-       

185ر21

313ر9

780ر1

160ر7

-       

838ر1

-       

-       

-       

898

348ر3

645ر145

           58

872ر202

2008

دينـــــار

2009

دينـــــار

عقارات

اأخرى

دينـــــار

مركز عقاركو 

التجاري

دينـــــار

المجمــــوع

القوائم
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مصاريف ادارية وعمومية)25(

ي�سمل هذا البند ما يلي: 

رواتب منافع اأخرى  

مياه وكهرباء   

بريد وهاتف   

ايجارات    

م�ساهمة المجموعة في ال�سمان الجتماعي  

م�ساهمة المجموعة في �سندوق الدخار 

تاأمين �سحي وعلاجات  

اتعاب مهنية وا�ست�سارات مالية  

رخ�س وا�ستراكات  

م�ساريف قانونية وق�سائية  

قرطا�سية ولوازم مكتبية  

دعاية واعلان  

تعوي�س نهاية الخدمة 

م�ساريف تطوير اعمال  

�سيافة    

�سيانة ومحروقات وتنظيفات  

تدريب وتنقلات  

تبرعات      

م�ساريف حرا�سة  

مخ�س�س الذمم الم�سكوك في تح�سيلها  

اأخرى                  

     

027ر730

699ر22

442ر17

861ر25

188ر59

633ر3

548ر15

728ر65

093ر25

181ر52

822ر24

384ر124

-   

940ر10

879ر8

280ر15

418ر29

500ر53

280ر5

346ر21

047ر7        

296ر318ر1

436ر005ر1

634ر6

697ر30

535ر9

944ر91

-   

721ر28

547ر85

582ر75

017ر47

144ر25

018ر202

505ر2

845ر87

763ر24

814ر17

561ر34

259ر26

935ر8

301ر12

047ر69      

305ر892ر1

2008

دينـــــار

2009

دينـــــار
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)26(

)27(

)28(

)29(

رسوم ومصاريف اخرى

ي�سمل هذا البند ما يلي: 

حصة السهم من )خسارة( ربح السنة

ي�سمل هذا البند ما يلي: 

اإن الح�سة المخف�سة لل�سهم من )خ�سارة( ربح ال�سنة م�ساوية للح�سة الأ�سا�سية لل�سهم من )خ�سارة( ربح ال�سنة.

التزامات محتملة

على المجموعة بتاريخ القوائم المالية التزامات محتمل ان تطراأ تتمثل في كفالت بنكية بمبلغ 815ر35 دينار )2008: 575ر19 دينار( بلغت تاأميناتها 

النقدية 815ر35 دينار كما في 31 كانون الأول 2009 )2008: 575ر19 دينار(.

معاملات مع جهات ذات علاقة 

تمثل الجهات ذات العلاقة الم�ساهمين الرئي�سيين واأع�ساء مجل�س الإدارة وموظفي الإدارة العليا للمجموعة وال�سركات التي هم فيها ملاك رئي�سين. يتم 

الر�سوم ال�سافية للجامعات الردنية 

ر�سوم �سندوق دعم البحث العلمي 

ر�سوم �سندوق الت�سغيل والتدريب والتعليم المهني والتقني          

)خ�سارة( ربح ال�سنة العائد لم�ساهمي ال�سركة )دينار(

المتو�سط المرجح لعدد ال�سهم )�سهم(

الح�سة الأ�سا�سية لل�سهم من )خ�سارة( ربح ال�سنة 

665ر2

665ر2

006ر8    

336ر13  

835ر571

186ر325ر28

فل�س/ دينـــار

        0/020

-       

-       

579ر5   

579ر5   

)183ر762    (

808ر673ر69

فل�س/ دينـــار

)   0/011(

2008

دينـــــار

2008

دينـــــار

2009

دينـــــار

2009

دينـــــار

القوائم
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)30(

اعتماد الأ�سعار وال�سروط المتعلقة بهذه المعاملات من قبل اإدارة المجموعة.

فيما يلي ملخ�س الر�سدة مع جهات ذات علاقة الظاهرة في قائمة المركز المالي:

يمثل هذا البند المبلغ المدفوع خلال عام 2008 مقابل ح�سة المجموعة في زيادة راأ�سمال �سركة مدائن ال�سروق للا�ستثمار و التطوير العقاري الم�ساهمة   *
الخا�سة )�سركة حليفة( بموجب قرار الهيئة العامة لل�سركة الحليفة في اجتماعها غير العادي المنعقـد بتاريـخ اأول ايلول 2008. هذا و قد تم الرجوع 

عن هذا القرار بتاريخ 20 اأيار 2009، و بالتالي فقد تم ت�سجيل المبلغ �سمن المبالغ الم�ستحقة من جهات ذات علاقة.

فيما يلي ملخ�س لمنافع )رواتب ومكافات ومنافع اخرى( الدارة التنفيذية العليا للمجموعة:

إدارة المخاطر

مخاطر اأ�سعار الفائدة

ان المجموعة معر�سة لمخاطر اأ�سعار الفائدة على موجوداتها ومطلوباتها والتي تحمل فائدة مثل الودائع لدى البنوك والقرو�س والبنك الدائن.

يو�سح الجدول التالي ح�سا�سية قائمة الدخل للتغيرات الممكنة المعقولة على اأ�سعار الفائدة كما في 31 كانون الأول، مع بقاء جميع المتغيرات الأخرى 

الموؤثرة ثابتة.

مبالغ م�ستحقة من جهات ذات علاقة:

�سركة الجمان للا�ستثمار

�سركة مدائن ال�سروق للا�ستثمار والتطوير العقاري*

مبالغ م�ستحقة الى جهات ذات علاقة:

�سركة الأردن دبي للا�ستثمار )ال�سركة الأم(

رواتب ومنافع الدارة التنفيذية

833ر1

000ر300  

833ر301 

391ر554 

958ر454

833ر1

000ر300  

833ر301 

       -        

075ر493

2008

دينـــــار

2008

دينـــــار

2008

دينـــــار

2009

دينـــــار

2009

دينـــــار

2009

دينـــــار

القوائم
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تتمثل ح�سا�سية قائمة الدخل باأثر التغيرات المفتر�سة الممكنة باأ�سعار الفوائد على ربح المجموعة ل�سنة واحدة، ويتم احت�سابها على الموجودات والمطلوبات 

المالية التي تحمل �سعر فائدة متغير كما في 31 كانون الأول.

مخاطر التغير باأ�سعار الاأ�سهم

يو�سح الجدول التالي ح�سا�سية التغير المتراكم في القيمة العادلة للموجودات المالية المتوفرة للبيع نتيجة للتغيرات الممكنة المعقولة على اأ�سعار الأ�سهم، 

مع بقاء جميع المتغيرات الأخرى الموؤثرة ثابتة:

في حال هنالك تغير �سلبي في الموؤ�سر يكون الأثر م�ساوي للتغير اأعلاه مع عك�س الإ�سارة.

دينار اأردني

بور�سة عمان

دينار اأردني

بور�سة عمان

دينار اأردني

دينار اأردني

)723ر142(

849ر28

723ر142

782ر28

097ر264

)097ر264(

100 +

10

100 -

10

100 +

100 -

الأثر على الخ�سارة

دينـــــار

الأثر على حقوق الملكية

دينـــــار

الأثر على الخ�سارة

دينـــــار

الأثر على الربح

دينـــــار

الأثر على الربح

دينـــــار

الزيادة ب�سعر الفائدة

)نقطة مئوية(

التغير في الموؤ�سر

)%(

النق�س ب�سعر الفائدة

)نقطة مئوية(

التغير في الموؤ�سر

)%(

الزيادة ب�سعر الفائدة

)نقطة مئوية(

النق�س ب�سعر الفائدة

)نقطة مئوية(

- 2009

العملة

- 2009

الموؤ�سر

- 2009

العملة

- 2008

الموؤ�سر

- 2008

العملة

- 2008

العملة

الأثر على حقوق الملكية

دينـــــار

القوائم
المالية الموحدة
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مخاطر الائتمان

مخاطر الئتمان هي المخاطر التي قد تنجم عن تخلف اأو عجز المدينون والأطراف الأخرى عن الوفاء بالتزاماتهم تجاه المجموعة.

وترى المجموعة باأنها لي�ست معر�سة بدرجة كبيرة لمخاطر الئتمان حيث تقوم بمتابعة ومراقبة الذمم القائمة ب�سكل م�ستمر. كما تحتفظ المجموعة 

بالأر�سدة والودائع لدى موؤ�س�سات م�سرفية رائدة.

ل يمثل اأي عميل ما ن�سبته اأكثر من 10% من الذمم المدينة كما في 31 كانون الأول 2009 و2008.

مخاطر ال�سيولة

يلخ�س الجدول اأدناه توزيع المطلوبات المالية )غير مخ�سومة( كما في 31 كانون الأول 2009 على اأ�سا�س الفترة المتبقية للا�ستحقاق التعاقدي واأ�سعار 

الفائدة ال�سوقية الحالية:

31 كانون الاأول 2009

بنك دائن 

ذمم دائنة

قرو�س طويلة الأجل

اأر�سدة دائنة اأخرى

المجموع

31 كانون الاأول 2008

ذمم دائنة 

قر�س بنكي

اأر�سدة دائنة اأخرى

مبالغ م�ستحقة الى جهات ذات علاقة 

المجموع

014ر386

560ر452

803ر795ر4

891ر813    

268ر448ر6

301ر631

469ر266

185ر905

391ر554    

346ر357ر2

014ر386

518ر287

841ر358ر4

076ر3         

449ر035ر5

283ر261

469ر266

791ر176

           -      

543ر704   

-      

298ر37

682ر334

467ر524  

447ر896  

338ر152

-      

603ر551

           -      

941ر703   

-      

744ر127

280ر102

348ر286   

372ر516   

680ر217

-      

791ر176

391ر554    

862ر948    

من �سنة حتى 5 

�سنوات

من �سنة حتى 5 

�سنوات

اأقل من 3 

�سهور

اأقل من 3 

�سهور

المجموع

المجموع

من 3 �سهور

اإلى 12 �سهر

من 3 �سهور

اإلى 12 �سهر

دينـــــار

دينـــــار

دينـــــار

دينـــــار

دينـــــار

دينـــــار

دينـــــار

دينـــــار

القوائم
المالية الموحدة
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)31(

)32(

)33(

مخاطر العملات

اإن معظم تعاملات المجموعة هي بالدينار الأردني والدولر الأمريكي. اإن �سعر �سرف الدينار مربوط ب�سعر ثابت مع الدولر الأمريكي )1/41 دولر لكل 

دينار(، وبالتالي فاإن اأثر مخاطر العملات غير جوهري على القوائم المالية الموحدة. 

إدارة رأس المال

يتمثل الهدف الرئي�سي فيما يتعلق باإدارة راأ�سمال المجموعة بالتاأكد من المحافظة على ن�سب راأ�سمال ملائمة ب�سكل يدعم ن�ساط المجموعة ويعظم حقوق  

الملكية.

تقوم المجموعة باإدارة هيكلة راأ�س المال واإجراء التعديلات اللازمة عليها في �سوء تغيرات  ظروف العمل. هذا ولم تقم المجموعة باأية تعديلات على 

الأهداف وال�سيا�سات والإجراءات المتعلقة بهيكلة راأ�س المال خلال ال�سنة الحالية وال�سنة ال�سابقة.

ان البنود المت�سمنة في هيكلة راأ�س المال تتمثل في راأ�س المال المدفوع وعلاوة ال�سدار والحتياطي الجباري والحتياطي الخا�س واأ�سهم الخزينة والخ�سائر 

المتراكمة والبالغ مجموعها 795ر346ر69 دينار كما في 31 كانون الأول 2009 مقابل 099ر168ر70 دينار كما في 31 كانون الأول 02008

القيمة العادلة للأدوات المالية

تتمثل الأدوات المالية في الموجودات المالية والمطلوبات المالية0

تتكون الموجودات المالية من النقد في ال�سندوق ولدى البنوك والذمم المدينة والموجودات المالية المتوفرة للبيع والموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة 

والمبالغ الم�ستحقة من جهات ذات علاقة وبع�س الأر�سدة المدينة الأخرى0  تتكون المطلوبات المالية من الذمم الدائنة والبنك الدائن والقرو�س طويلة 

الأجل وبع�س الأر�سدة الدائنة الأخرى.

تظهر الموجودات المالية التي ل تتوفر لها اأ�سعار �سوقية بالكلفة حيث ل يمكن تحديد قيمتها العادلة ب�سكل يعتمد عليه.

ان القيمة العادلة للاأدوات المالية ل تختلف ب�سكل جوهري عن القيمة الدفترية لهذه الأدوات.

معايير التقارير المالية الدولية و التفسيرات الجديدة

1. تم ا�سدار معايير تقارير مالية جديدة وتعديلات على معايير المحا�سبة الدولية القائمة حتى 31 كانون الأول 2009 ال انها غير ملزمة حتى الن ولم 

تطبق من قبل المجموعة.

معيار التقارير المالية الدولي رقم 3 – اندماج الاعمال- معدل ومعيار المحا�سبة الدولي رقم 27 القوائم المالية الموحدة والمنف�سلة – معدل

القوائم
المالية الموحدة

شركة الأردن دبي للأملاك المساهمة العامة المحدودة
اإي�ساحات حول القوائم المالية الموحدة 31 كانون الول 2009 



72
تم ا�سدار المعايير المعدلة في �سهر كانون الثاني 2008 وينبغي تطبيقها على ال�سنوات المالية التي تبداأ في اأول تموز 2009 اأو بعد ذلك.

ان معيار التقارير المالية الدولي رقم 3- معدل يت�سمن عدداً من التغييرات التي توؤثر على ال�سيا�سة المحا�سبية لعمليات اإندماج الأعمال )بعد التاريخ 

الم�سار اإليه اأعلاه( و بالتالي على المبلغ المعترف به ك�سهرة ونتائج الأعمال خلال الفترة التي تمت فيها عملية الإندماج ونتائج الأعمال اللاحقة.

يتطلب معيار المحا�سبة الدولي رقم 27-معدل عدم زيادة ال�سهرة اأو الإعتراف بربح اأو خ�سارة نتيجة تغير ن�سبة الملكية في �سركة تابعة مما ل ينجم عنه 

فقدان لل�سيطرة حيث يتم ت�سجيل الثر في حقوق الملكية. بالإ�سافة اإلى ذلك فاإن هذا المعيار المعدل قام بتغيير ال�سيا�سة المحا�سبية المتعلقة في الخ�سائر 

المتحققة من قبل ال�سركة التابعة وال�سيا�سة المحا�سبية المتعلقة بفقدان ال�سيطرة على ال�سركة التابعة.

ترتب على هذه التغيرات تعديلات في معايير اخرى مثل معيار المحا�سبة الدولي رقم 7 - قائمة التدفقات النقدية ومعيار المحا�سبة الدولي رقم 12- 

�سرائب الدخل ومعيار المحا�سبة الدولي رقم 21 - اأثر التغيرات في ا�سعار �سرف العملات الجنبية ومعيار المحا�سبة الدولي رقم 28 - المحا�سبة عن 

الإ�ستثمارات في ال�سركات الحليفة ومعيار المحا�سبة الدولي رقم 31 - الح�س�س في الم�ساريع الم�ستركة. اإن التغيرات في معيار التقارير المالية الدولي رقم 

3 و معيار المحا�سبة الدولي رقم 27 �سوف توؤثر على ال�سيا�سة المحا�سبية لعمليات اإندماج الأعمال، حالت فقدان ال�سيطرة على �سركات تابعة والمعاملات 

مع مالكي حقوق غير الم�سيطرين.

معيار التقارير المالية الدولي رقم 9 – الادوات المالية

تم ا�سدار المرحلة الولى من معيار التقارير المالية الدولي رقم 9 خلال �سهر ت�سرين الثاني 2009. �سيحل هذا المعيار عند اكتماله محل معيار المحا�سبة 

الدولي رقم 39. تت�سمن هذه المرحلة ار�سادات حول ت�سنيف وقيا�س الدوات المالية، ومن المتوقع ان ينتج عن تطبيقها تغييرات على ت�سنيف وقيا�س 

الدوات المالية. ينبغي تطبيق هذا المعيار على ال�سنوات المالية التي تبدا في اول كانون الثاني 2013 وما بعد، وي�سمح بتطبيقه مبكراً. 

هذا ولم تقرر ادارة المجموعة بعد تاريخ تطبيق هذا المعيار.

معيار المحا�سبة الدولي رقم 39 الادوات المالية الاعتراف والقيا�س- بنود التحوط الموؤهلة

تم اإ�سدار التعديلات على معيار المحا�سبة  الدولي رقم 39 خلال �سهر اآب 2008 وينبغي تطبيقها لل�سنوات المالية التي تبداأ في اأول تموز 2009 اأو بعد 

ذلك.

يتطرق هذا التعديل اإلى معاملات التحوط لجانب واحد من مخاطر البند المتحوط له وتحديد بند الت�سخم اأو جزء منها في حالت معينة كمخاطر 

متحوط لها. يو�سح هذا التعديل باأنه ي�سمح للمن�ساأة بتحديد جزء من التغير في القيمة العادلة اأو التنوع في التدفق النقدي للاأداة المالية كبند متحوط 

له.

ان تطبيق هذا التعديل لن ينتج عنه اأي اثر على المركز المالي اأو الداء المالي للمجموعة، حيث انه لم يتم الدخول في مثل اأدوات التحوط هذه.

2. تم اإ�سدار التف�سير التالي حتى 31 كانون الأول 2009 اإل اأنه غير ملزم ولم يطبق حتى الآن من قبل المجموعة.

تف�سير رقم 17 ال�سادر عن لجنة تف�سير معايير التقارير المالية الدولية – توزيعات الموجودات غير النقدية على الملاك.

لن ينتج عن تطبيق هذا التف�سير اأثر على المركز المالي اأو الداء المالي للمجموعة.
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أرقام المقارنة)34(

تم اإعادة تبويب بع�س اأرقام القوائم المالية لعام 2008 لتتنا�سب مع تبويب اأرقام القوائم المالية لعام 2009، ولم ينتج عن اعادة التبويب اأي اأثر على 

الربح اأو حقوق الملكية لعام 2008.
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