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 الاستثمارية المحفظة العقارية   مجموعة
 محدودة ال المساهمة العامة
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 المرحلية المختصرة الموحدة  القوائمتقرير المراجعة حول 
 

 رئيس وأعضاء مجلس الإدارة ةداإلى الس
 الاستثماريةالمحفظة العقارية  مجموعة

 المحدودة المساهمة العامة
 المملكة الأردنية الهاشمية -عمان 

 
 مقدمة

كما   ةدمحدوالعامة المساهمة الالمحفظة العقارية الاستثمارية  لمجموعةالمرفقة الموحدة لقد قمنا بمراجعة القوائم المالية المرحلية المختصرة 
الشامل  قائمة الدخل و 2022آذار  31كما في الموحدة والتي تتكون من قائمة المركز المالي المرحلية المختصرة  2022آذار  31في 

وقائمة التدفقات النقدية المرحلية المختصرة  الموحدة وقائمة التغيرات في حقوق الملكية المرحلية المختصرة الموحدة المرحلية المختصرة 
وفقاً  الموحدة القوائم المالية المرحلية المختصرة هذه إعداد وعرض مجلس الإدارة مسؤول عن المنتهية في ذلك التاريخ، إن  للفترة  ة الموحد
إن مسؤوليتنا هي إبداء استنتاج حول هذه القوائم المالية المرحلية   .المالية المرحلية  بالتقارير( الخاص 34)رقم الدولي المحاسبة لمعيار 

 إلى مراجعتنا. استنادً الموحدة  ةرصالمخت 
 

 نطاق المراجعة 
  المالية المرحلية التي يؤديها مدقق  القوائم( "مراجعة 2410لقد قمنا بإجراءات المراجعة وفقاً للمعيار الدولي الخاص بعمليات المراجعة )

عن الأمور  المسؤولين الأشخاص من  ، بشكل رئيسيتا رالاستفساالمالية المرحلية إجراء  القوائمتتضمن مراجعة المستقل للمنشأة"، الحسابات 
  نطاق أعمال قل بشكل جوهري عن ي المراجعة  نطاق إن المالية والمحاسبية، وتطبيق الإجراءات التحليلية وإجراءات المراجعة الأخرى. 

يع الأمور الجوهرية التي قد يتم الكشف عنها مج الحصول على تأكيد حولمكننا من ي لا  وبالتاليتم وفقاً لمعايير التدقيق الدولية، ت التدقيق التي 
 . هالا نبدي رأي تدقيق حول وعليه فإنناعند تدقيق القوائم المالية، 

 
 الاستنتاج 

من جميع لم يتم إعدادها المرفقة الموحدة لى مراجعتنا، لم يتبين لنا ما يدعو إلى الاعتقاد بأن القوائم المالية المرحلية المختصرة إاستنادً 
 . المالية المرحلية  بالتقارير( الخاص 34)رقم  الدولي المحاسبة وفقاً لمعيار  الجوهرية ي حاوالن 
 
 المجموعة المهنية العربية                       مملكة الأردنية الهاشميةال -  انمع

 نسيم شاهين                                                                                                          2022 نيسان 24في 
 812إجازة رقم                                                                                             
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 الاستثمارية المحفظة العقارية   مجموعة
 حدودة لما  ةماالمساهمة الع 

 )غير المدققة(  2022آذار  31  يف كما  دة لموح االمرحلية المختصرة المركز المالي  قائمة

 

 
 آذار  31 

 2022 
كانون الأول   31 

2021 
 دينــار   دينــار  إيضاحات  الموجودات 

 ة مدقق    موجودات غير متداولة 

 330  270  ممتلكات ومعدات 
 095 825 4  266 821 4  استثمارات عقارية 

 014 493 1  317 486 1 4 خر الدخل الشامل الا بالقيمة العادلة من خلال قائمة مالية  موجودات
 364 250  364 250  موجودات مالية بالتكلفة المطفأة 

 803 568 6  217 558 6  المتداولة غير مجموع الموجودات  

     موجودات متداولة 
 065 22  880 32  أرصدة مدينة أخرى 

 079 422  129 630 5 ل مالشا خللقيمة العادلة من خلال قائمة الدمالية باموجودات 
 986 18  078 11  مدينةذمم 

 755 670  729 663  كو لدى البن أرصدة نقد في الصندوق و

 885 133 1  816 337 1  مجموع الموجودات المتداولة 

 688 702 7  033 896 7  مجموع الموجودات 

     بات والمطلو الملكيةحقوق  
    6 حقوق الملكية 

 000 000 6  000 000 6  رأس المال 
 465 36  465 36  صدار الإعلاوة 

 950 769  950 769  إجباري احتياطي 
 (070 89)  (767 95)  القيمة العادلة احتياطي

 730 629  943 790    أرباح مدورة 

 075 347 7  591 501 7  مجموع حقوق الملكية  

     المطلوبات 
     مطلوبات متداولة 

 903 32  757 75  الوطنيةاهمة سوالم مخصص ضريبة الدخل
 493  362 5  أرصدة دائنة أخرى 

 387 295  950 294  مساهمينأمانات 
 637 22  230 15  غير متحققة إيجاريرادات إ

 193 4  143 3  ذمم دائنة

 613 355  442 394  مجموع المطلوبات المتداولة 

 688 702 7  033 896 7    والمطلوبات  حقوق الملكية  ع وممج

 
 
 

 تقرأ معهاو لمدققة( )غير احدة مو لا ةر تصخ ملا المرحليةالمالية  القوائممن هذه   كل جزءا  الإيضاحات المرفقة تش إن
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 الاستثمارية المحفظة العقارية   مجموعة
 المحدودة  المساهمة العامة

 )غير المدققة(  2022  را ذآ 31هية في  المنت  ترة للف لمختصرة الموحدة لية ا حرمالقائمة الدخل الشامل 

 
 

 
 2022ار  آذ 31

 دينــار 
 2021آذار   31 

 دينــار 

 17 510  363 3  بالصافي ية لي غشت  اتدراي إ
 2 990  726 4  د بنكيةإيراد فوائ 

 (14 028)  (362 10)  مصاريف إدارية  
 30 753  190 201  لة داعالة بالقيمموجودات مالية  أرباح

 6 913  352 3  ايرادات سندات 
 000  798 1  اخرى  إيرادات

 138 44  067 204  قبل الضريبة  الفترة ربح
 000  (854 42)  مخصص ضريبة دخل ومساهمة وطنية 

 138 44  213 161  ربح الفترة بعد الضريبة 

     
     الاخر  الشامل بنود الدخل 

 (59 768)  (697 6)  ات المالية جودولم ل ةلداعلالقيمة اي تياطحار في التغي 

 (630 15)  516 154  رة للفت  خرالا الشامل الدخل و  (ة ارسخالالربح )

     
 ر دينا  0,007  دينار   0,026  الفترة  ربح  ة منسية والمخفضاسحصة السهم الأ 

 
 
 

 تقرأ معهاقة( و قلمدار ي غة )دحو مال المختصرة حليةالمر لية لمام االقوائ  ههذ من  شكل جزءا  ت ان الإيضاحات المرفقة 
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 ستثمارية لاا رية قا ظة الع المحف  موعةجم
 المحدودة  المساهمة العامة

 ة( مدقق ر ي)غ 2022آذار   31للفترة المنتهية في  حدة الموتصرة خالم  الملكية المرحليةحقوق   في تقائمة التغيرا 

 
 

 مال رأس ال
 دينــار 

 علاوة إصدار 
 ر اـنـيد

 ي طايتاح
 إجباري 
 دينــار 

مة  ي القيطاحتيا
 العادلة 
 دينــار 

 باح رأ
 مدورة 
 دينــار 

 وع المجم
 دينــار 

 579 112 7 480 207 (158 310) 217 754 465 36 000 000 6 2020  كانون الأول31 
 138 44 138 44 000 000 000 000 الفترة  أرباح

 )59 768( 000 (59 768) 000 000 000 لة داعلالقيمة اطي احتياالتغير في 

 949 096 7 345 524 (078 218) 217 754 465 36 000 000 6 2021  آذار 31

       
 075 347 7 730 629 (070 89) 950 769 465 36 000 000 6 2021كانون الأول  31 

 213 161 213 161 000 000 000 000 الفترة  أرباح
 (697 6) 000 (697 6) 000 000 000   مة العادلة قي الاحتياطي  التغير في

 591 501 7 943 790 (767 95) 950 769 465 36 000 000 6 2022آذار   31

 
 رقابية ت الطا بموجب تعليمات السل

 إل ى خر ل ا فه التصر وجه من أوج طفاء الخسائر أو أيإ أو عزي و ت لا وأ ةلملرسلك االقيمة العادلة بما في ذ فيم يحظر التصرف بالمتغير المتراك
 ق المالية.هيئة الورا يماتعلإلى ت  ة للتوزيع إستناد  ابللقا احالرب من مدين يد الصر لى ابيع كما يستثن لال عمليات الخنه فعلا  من يتحقق م بمقدار ما

 
 
 

 اعهم أتقر و ة( دقق)غير المالموحدة  حلية المختصرةر مال ةي لامال مئ قوامن هذه ال  قة تشكل جزءا  المرفت حاان الإيضا
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 الاستثمارية ة العقاري ة المحفظ  موعةجم
 دة المحدو  ةالعام ة همالمسا

 )غير المدققة(  2022 آذار  31للفترة المنتهية في  الموحدة  تصرة مخالمرحلية ال فقات النقدية د لتا  ةئمقا

 
 2022آذار   31 

 ار ـنـدي
 2021  رآذا  31 

 دينــار 

    ة التشغيلي طة الأنش 
 138 44  067 204 قبل الضريبة  الفترة ربح
    ت لا تعدي

 897 3  889 3 اتكاستهلا
 (990 2)  (726 4) ةبنكي د ائ فو دإيرا

 (913 6)  (352 3) سندات  إيرادات
 000  (798 1) اخرى  إيرادات

 (753 30)  (190 201) ة العادلة ت مالية بالقيمودا موج  أرباح
    ل م اعال لمالأس ا ير في رتغال

 250 14  908 7 ينةمد ذمم
 525 9  (815 10) رى أخ ة ن أرصدة مدي 

 657 37  (860 6) ل الشامل دخ ال ة ئمقال  خلامن  لة عادة المي بالق موجودات مالية
 (450 1)  (050 1) ذمم دائنة

 (857 4)  869 4 أرصدة دائنة أخرى 
 (577 35)  (407 7) قة غير متحق إيجار يرادات إ

 927 26  (465 16) ية التشغيل شطةالان من  ( في ة خدمتسم ال) ةقديالن فقاتدالت

    ية تثمارالاس  ةطشنالأ
 990 2  726 4 مقبوضة  ةبنكي  ئدفوا

 913 6  352 3 سندات  إيرادات
 000  798 1 اخرى  إيرادات

 903 9  876 9 ية ارالاستثم الانشطة  نم  ةيدق نت القا ف لتدا

    التمويلية   الأنشطة
 (289 8)  (437) هميناست ماان مأ

 (289 8)  (437) ية لالتموي  نشطةلاا  ي فدمة خ ستنقدية المالتدفقات ال

 541 28  (026 7) ي حكمهوما ف  قد لنفي ا ر غي التصافي  
 737 454  755 670 ة الفترة  ي ادب في   هكم ح ي وما فالنقد 

 278 483  729 663 في نهاية الفترة  في حكمه  د وما نق ال

 
 
 

 اهتقرأ معالمدققة( و  ير)غدة الموح صرةت المخ ية لمرحلا م الماليةالقوائ  من هذه  ءا  ز ج لمرفقة تشكل ات ايضاحلإا إن
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 ة يارم ستثالا ةيلعقارالمحفظة ا  مجموعة
 المحدودة  اهمة العامةالمس

 )غير المدققة(  2022  ر آذا 31  ةوحد الم  ة المرحلية المختصر  المالية  القوائم ل إيضاحات حو 

 
 م اع (1
 (283) رقمة والتجارة تحت الة الصناعلدى وزار  مةعامساهمة كشركة  تلجوس 1995يران حز  14 خري بتاسياحي اللنقل سست شركة البتراء لأت 
الشركة  مسا يري غت  2005 يرانز ح 25نعقد بتاريخ عها غير العادي المقررت الهيئة العامة في اجتماار، دين 15 000 000ره د ق سمالبرأ

 .ماريةالستث ة العقارية ظفحمالليصبح شركة 
 

      صبحي ر لان دي 5 000 000 مال بمبلغال رأستخفيض  2012آب  12يخ تار د ب عقالعادي المن  ري غ ااعهة في اجتمالعام يئةقررت اله
 . المتراكمة ائرإطفاء الخسدينار من خلال  10 000 000

 

عادل ي  امين ى المساهمدا  علنق لمالأس ان ر م %35توزيع ما نسبته  2017 اطشب  8نعقد بتاريخ لمي اداعل ا اهعجتمافي ا الهيئة العامة رتقر 
         بمبلغتخفيض رأس المال  2017ط شبا 8 خري بتا دادي المنعقالعامة في اجتماعها غير الع يئةالهقررت ، كما اردين  3 500 000
 رسمية. لهات اجالى ءات لد جراالإل وقد تم استكما دينار 6 000 000 ليصبحجتها ان حع هت داي ز لذلك ين و منقدا  للمساه ناردي  4 000 000

 

دارة  مةقاإلشركة ايات اغ مهأ نم ر استثمابالإضافة إلى  والعقارات يالراض  فيمار الستث و  حيةادق والمنتجعات السياتثمار الفن لك واستمو  وا 
 . اليةلماق ار و السهم والسندات و ال الشركة في  أموال

 

 .2022 نيسان  24 يخبتار ة عقدمن في جلسته ال ةعو مجالم إدارة  لسمجقبل من المرفقة  ةدموحالالمرحلية المختصرة  ةي الالمالقوائم  إقرارتم 
 

 السياسات المحاسبية أهم  (2
 .ة()التقارير المالية المرحلي  34)غير المدققة( وفقا لمعيار المحاسبة الدولي  الموحدة القوائم المالية المرحلية المختصرة تم إعداد

 
ير المدققة( ل تتضمن كافة المعلومات والإيضاحات المطلوبة للقوائم المالية غير المختصرة )غ المرحلية المختصرة الموحدةالقوائم المالية إن 

ن نتائج كما أ، 2021كانون الول  31كما في  للمجموعةويجب أن تقرأ مع القوائم المالية الموحدة  المعدة وفقا لمعايير التقارير المالية الدولية
كانون الول  31ل تمثل بالضرورة مؤشرا للنتائج المتوقعة للسنة المالية التي ستنتهي في  2022ر آذا 31فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

2022. 
 .للمجموعةوالذي يمثل العملة الرئيسية  المرحلية المختصرة الموحدة إن الدينار الردني هو عملة إظهار القوائم المالية

 

المالية المرحلية المختصرة متماثلة مع السياسات المحاسبية التي تم اتباعها للسنة المنتهية في  السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد القوائم إن
 المختصرة:الموحدة والتي ل يوجد لها تأثير جوهري على القوائم المالية المرحلية  باستثناء ما يلي 2021كانون الول  31
 

 دعوالتعديلات الصادرة وغير النافذة بالتقارير المالية الدولية والتفسيرات الجديدة معايير 
قوم الشركة  إن المعايير المالية الدولية والتفسيرات الجديدة والتعديلات الصادرة وغير النافذة بعد حتى تاريخ القوائم المالية مدرجة أدناه، وست 

 طبيق اللزامي:بتداء من تاريخ الت بتطبيق هذه التعديلات ا
 

 ( عقود التأمين ۱۷ي رقم )معيار التقارير المالية الدول
لية يقدم المعيار نموذجا شاملا للاعتراف والقياس والعرض واليضاحات المتعلقة بعقود التأمين. ويحل هذا المعيار محل معيار التقارير الما

د التأمين المباشرة وعقود عقود التأمين )مثل عقود الحياة وغيرها من عقو  المعيار على جميع انواععقود التأمين. ينطبق  -( 4الدولي رقم )
 إعادة التأمين( دون النظر للمنشأة المصدرة لعقد التأمين، كما ينطبق على بعض الضمانات والدوات المالية التي تحمل خاصية المشاركة. 

 ريقة توزيع القساط. يقة الرسوم المتغيرة وطأن الإطار العام للمعيار يتضمن استخدام طر 
 

مع ارقام المقارنة مع السماح بالتطبيق المبكر شريطة أن المنشأة طبقت معيار  ۲۰۲۳كانون الثاني  1اعتبارا من سيتم تطبيق هذا المعيار 
 (.۱۷ة الدولي رقم )معيار التقارير المالي  ( قبل او مع تطبيق۱۰( ومعيار التقارير المالية الدولي رقم )۹التقارير المالية الدولي رقم )
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 ة يارم ستثالا ةيلعقاراالمحفظة   جموعةم
 محدودة ال اهمة العامةالمس

 )غير المدققة(  2022  ر آذا 31  ةحد والم  ة المرحلية المختصر  المالية  القوائم ل إيضاحات حو 
 

 تصنيف المطلوبات المتداولة مقابل غير المتداولة(: 1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
من معيار المحاسبة الدولي ( 76إلى )( 69بإصدار تعديلات على فقرات ) ۲۰۲۰الثاني  المجلس الدولي للمعايير المحاسبية خلال كانون قام

 التعديلات:( لتحديد متطلبات تصنيف المطلوبات المتداولة مقابل غير المتداولة. توضح هذه 1رقم )
 تعريف الحق لتأجيل التسوية  -
 لماليةيجب ان يكون موجود عند تاريخ اعداد القوائم ا الحق لتأجيل التسوية -
 ان التصنيف ل يتأثر باحتمالية المنشأة ممارسة حقها في التأجيل  -
عند اذاَ ل تؤثر شروط المطلوبات على وفي حال كانت المشتقات المتضمنة في المطلوبات القابلة للتحويل في حد ذاتها أداة حقوق ملكية  -

 تصنيفها.
 

 .۲۰۲۳ني كانون الثا 1التعديلات بأثر رجعي اعتبارا من  سيتم تطبيق
 من غير المتوقع أن يكون للتعديلات أثر جوهري على القوائم المالية للشركة.

 
 

 توحيد القوائم المالية  أسس
تحقق  وت  اضعة لسيطرتهوالخا  اابعة لهشركات الت م المالية للوالقوائ  الم لشركة لالمالية  القوائمالموحدة تصرة رحلية المخ المة مالي ال القوائمتتضمن 

 والإيرادات والرصدة  تلام استبعاد المعامويت  ،ابعةالت  اتشركالية والتشغيلية للالم السياساتم في لتحكاعلى قدرة لاركة ما يكون للشدالسيطرة عن 
 .التابعة اتوالشرك الم ن الشركةات فيما بي مصروفوال

 

 شركة الم:ا المالية مع الم توحيد قوائمهلشركات التابعة التي ت ي عرض ليما يلوف
 

 سبة ن  س المال  أر  
 كية المل  ـار دينـ  

 %100  10 000  مبانيلاستثمار وإدارة الان لشركة أرك
 %100  10 000  طوير العقاري ت للشركة المراكز 

 %100  10 000  بدون لتطوير الأراضيركة ربوة عش
 %100  10 000  يع العقاريةالباشا لإدارة المشار بوع عينشركة ر

 

 التقرير القطاعي  (3
لخدمات  في تقديم المنتجات أو ا شتركن غيرها وت القطاع هو مجموعة من العناصر في الشركة تنفرد بأنها تخضع لمخاطر وعوائد تميزها ع

في البيئات تتميز عن باقي القطاعات  ة محددةمات ضمن بيئة اقتصادي و الخد شترك في تقديم المنتجات أع التشغيلي أو ت طابالق ا ما يعرفوهذ
 ة الخرى وهذا ما يعرف بالقطاع الجغرافي. القتصادي 

 

 الردنية الهاشمية.لكة داخل المم تمارس الشركة نشاطها القطاع الجغرافي:
 

 تخص هذا القطاع.ن جميع إيراداتها ومصاريفها حيث ا ،الصناعةحد فقط وهو قطاع بقطاع تشغيلي واة الشركتعمل  :ليطاع التشغيالق
 

 التقديرات  ستخداما
 تؤثر  لقيام بتقديرات واجتهاداتا ةالمجموعمن إدارة ية يتطلب حدة وتطبيق السياسات المحاسب المو لمختصرة لية االمرحلية الما مئ القواإن إعداد 

 الإيرادات  ضا علىثر أي جتهادات تؤ المات المحتملة. إن هذه التقديرات و االلتز اح عن الإفصالمالية و  ت والمطلوباتالموجوداي مبالغ ف
القيام بأحكام  ةعمو المجلب من إدارة ل خاص يتطمالية بالقيمة العادلة وبشك وداتقييم موجاطي ت احتي  كذلكصات و صخوالم والمصاريف

إن  تقبل.ات في المسدير الناجمة عن أوضاع وظروف تلك التق اأوقاتهبلية و لمستقالنقدية ا قات التدفقاتبالغ وأو لتقدير مة ت هامواجتهادا
ن النتائج وعدم الت  ها درجات متفاوتة من التقديردة لامل متعدت وعو فرضياعلى رورة ضلية بامذكورة مبن تقديرات الال علية قد تختلف عن فاليقن وا 

 . مخصصاتتلك الظروف في أوضاع و في المستقبل لتغيرات نتيجة ا لكات وذالتقدير 
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 ة يارم تثسالا ةيلعقاراالمحفظة   جموعةم
 محدودة ال اهمة العامةالمس

 )غير المدققة(  2022  ر آذا 31  ةحد والم  ة المرحلية المختصر  المالية  القوائم  لإيضاحات حو 

 
 مل الآخر ل الشاالدخ  خلال قائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من  (4

 
 آذار  31 

2022 
ول  ن الأ كانو 31 

2021 
 ينــار د  ر دينــا  

 014 493 1  317 486 1  ر سوقية ها أسعال موجودات مالية متوفر

 
 مة الدخل الشامل لال قائخمن ادلة يمة العلقية با ات مالموجود (5

 
 آذار  31 

2022 
ول  ن الأ وكان  31 

2021 
 ينــار د  نــار يد  

 079 422  129 630  قية عار سووفر لها أست ات مالية مموجود

 
 الملكية وق حق (6
 

 رأس المال 
 .مهسللاسمية دينار يمة سهم، بق 6 000 000لى نار مقسم إدي 6 000 000ه والمدفوع لمصرح ب يبلغ رأس المال ا

 

 دار الإص ةو علا
 سمية.لإن القيمة اع عر يزيدعض السهم بسب ع ينار ناتجة عن بي د 36 465علاوة الإصدار تبلغ 

 

 احتياطي إجباري 
 يجوز  ت السابقة ولوالسنوا نةسضرائب خلال الرباح السنوية قبل اللمن ا %10نسبة عة في هذا الحساب ما تم تحويله ب متجملالمبالغ ا تمثل
 العامة الهيئة افقةو بم يجوز نهأ إل به المصرح لشركةا لرأس ما من %25 دليعا ام المتجمع لإجباريا حتياطيال ابسح يبلغ نأ بلق فهوق
وهو غير قابل  به مصرحال الشركة مال  أسر  مقدار يعادل ما اطيي الحت  هذا بلغي  أن إلى السنوية النسبة هذه طاعاقت  يف ستمرارلا كةر للش

 الخسائر المتراكمة  ءإطفا ةعادي ر غي عامة هيئة اجتماع  فيتقرر  أنالخرى  طياتاي الحت  ذعد استنفاالعامة وب هيئة للاهمين، سالمعلى للتوزيع 
 .القانونا  لحكام قيعاد بناؤه وف أنحساب الحتياطي الإجباري على في  ةغ المتجمعللمباامن 
 
 أرقام المقارنة  (7

مختصرة لا المرحليةدخل الشامل لا قائمةكما تتضمن  ،2021كانون الول  31ي كما ف ةقق المد ةدوحالم ليكز الماالمر  قائمةنة م المقار تمثل أرقا
ية المرحل النقديةفقات التد قائمةو  قة(ق)غير المد حدةلية المختصرة المو المرحالملكية  حقوقتغيرات في لا  مةقائ و  ()غير المدققة الموحدة
لتتناسب مع  نةالموحدة المقار  اليةمال القوائمض أرقام ب بعي . تم إعادة تبو 2022آذار  31ة في ي هنت الم رةللفت  ة(غير المدقق) ةة الموحدالمختصر 

أثر لتبويب أي نتج عن إعادة اولم ي ، 2022آذار  31 يفالمنتهية  رةللفت غير المدققة( )الموحدة  تصرةالمخالمرحلية  ةمالي ال ائمالقو تبويب أرقام 
 .2021 لسنةلكية موحقوق ال 2021آذار  31في ة منتهي الفترة ال رةخساعلى 

 


