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   مجلس الإدارة 

  والتطوير العقاريللإستثمار السادة الشركة المتخصصة  

  السيد فاضل علي فهيد السرحـان ممثل الشركة 

  

  رئيس مجلس الإدارة 

  

    ربوب زعـأي ل ائ وليد و الدكتور

  

  نائب رئيس مجلس الإدارة 

  

   السادة الشركة المتخصصة للإستثمار والتطوير العقاري

    محمد مظهر حسن عناب المهندس ممثل الشركة 

  

  عضو

  

   للإستثمار والتطوير العقاريالسادة الشركة المتخصصة  

  السيد ايمن يسري إبراهيم بركات ممثل الشركة 

  عضو

  

  اسامه عبدالرحيم عصفور " د محمد خال  " الدكتور 
  

  عضو

    إبراهيم بركات يسري  "احمد ياسر"  السيد

  

  عضو
  

  

  عبدالمجيد محمود احمد درويش  المهندس
  

  عضو
  

  السادة عبيدات والصالح / نبيل عبيدات  حسابات الشركة   :   مدققو

  ادي لهبداعي وليد حلم الأستاذ المحامي  مستشار الشركة القانوني : 

______________ _ _________________________________  
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 كلمة رئيس مجلس الإدارة 

  حضرات السادة أعضاء الهيئة العامة المحترمين 

  السلام عليكم ورحمة الله وبركاته.

 لس الإدارةجمن ع وبالنيابةعن نفسي  بالأصالةترحيب في اجتماع الهيئة العامة السنوي   أجملبكم    أرحب   أنيسرني  

 2022/  الأولكـانون    31  يـوائم الماليـة عـن السـنة المنتهيـة فـالتقريـر السـنوي متضـمناً القـ  أيديكمن  بي  أضعن  أو،  

 . 2023والخطة المستقبلية للعام 

  القانوني  الإطارفي 

وير العقاري  تط لاو  الدعوى المقامة من قبل الشركة والشركة المتخصصة للاستثمارفيما يتعلق بانه  أعلمكم  ن أ أرجو

الغيض ود  الرقم    تيال ر  ( للمطا  2005/ 1014تحمل  بمبلغ  مليون وسبعمائة وخمسون  1,750,000لبة  دينار    ألف) 

عليهم /    المشتكيالحكم البدائي برد القضية عن    وقد صدرالمحاماة    وأتعاب انونية والرسوم  الفائدة الق   ليها امضافاً  

محكمة البداية من قبل محكمة    قرار  تأييد   تم و   ه ستئناف مدعي العام باالو  حن المدعى عليهم بالحق الشخصي وقد قمنا ن

التمييز    .اف الاستئن محكمة  قرار  وصدر  الاستئناف  محكمة  قرار  بتميز  قمنا  تاريخ    2019/ 1205رقم  وقد 

 ر داها السابق واص راالنظر بقر  لإعادة الدعوى الى محكمة الاستئناف    بإعادةالشركة والقاضي لصالح    2019/ 10/ 1

واصدرت محكمة  الدعوى الى محكمة جنايات عمان    بإعادةمحكمة الاستئناف قرارها    رت اصد .انية  الحكم للمرة الث

بتاريخ   قرارها  ال  2020/ 8/ 5جنايات عمان  قبل  ومن  قبلنا  من  استئنافه  وتم  العام حيث صدر حكم  ضدنا   مدعي 

لصالحنا   ميز    بإعادةالاستئناف   . الجنايات  محكمة  الى  متكش مالالدعوة  قرار  يخ  رتا ب  ف ناتئالاسكمة  حي 

بتاريخ    12/2020/ 14 المشتكي  تمييز  على  بالرد  العام  والمدعي  نحن  محكمة    2020/ 12/ 22وقمنا  قرار  صدر 

    1/6/2021  بتاريخ  )2021/ 6509ستئناف وسجلت تحت رقم (راق الى محكمة الاالتمييز لصالحنا واعيدت الاو

دينار مع الرسـوم   104465بدفع مبلغ  مدعي عليهم  بالزام ال  22/11/2022بتاريخ  وصدر قرار محكمة الاستئناف  

 12/12/2022ييز القضية بتاريخ  مدعى عليهم بتمبة وحتى السداد التام وقد قام الوالفائدة القانونية من تاريخ المطال

    4717/2022قضية تمييز تحت الرقم وسجلت 
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  قتصادي في الاطار الا

 الإدارةمجلـس  رأىوقـد وعلـى العـالم اجمـع  الأردنلا يخفى عليكم الوضـع الاقتصـادي الصـعب الـذي مـر علـى 

وسـوف يعمـل . لسوق المـالي  م اهاس  بالاستثمار في  المتمثلةقصير الاجل بالفترة الحالية و  بالاستثمارات    الاستثمار

   فضل النتائج للشركة والمساهمين . للوصول الى االمالي للشركة الوضع لوضع خطة مستقبلية تتفق مع المجلس 

  

لكم ولجميع العاملين الذين يبذلون الجهود لما فيـه مصـلحة الشـركة والاقتصـاد   لشكربا  لأتوجهفرصة  لا هذه  هزاً منت

  حفظه الله  المعظم  بن الحسين صاحب الجلالة الملك عبدالله الثانيحضرة الوطني في ظل 

    والله ولي التوفيق... 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

   انفاضل علي فهيد السرح

  

    رةالإدامجلس  رئيس 
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  المتخصصة المحترمين  ستثمارات للإ نية الأردت السادة مساهمي الشركة راحض

كانون الأول  31في القوائم المالية كما هي ويسر مجلس الإدارة أن يرحب بكم ويقدم لكم تقريره السنوي عن أعمال الشركة ونشاطاتها 

  .    2023بلية للعام والخطة المستق 2022

  لس الإدارة جمر ريتق

  م . ع . م )    ( متخصصةالستثمارات للإ  الأردنيةة الشرك ياتوغااف أهد

ية بما في ذلك استيراد وشراء وبيع وتصدير وإعادة تصدير والاتجار بالمواد الإستثمارتهدف الشركة القيام بجميع الأعمال التجارية و

استغلالها لغيار اللازمة لها بقصد  لك قطع اي ذبما ف  استعمالاتها،و  اهشكالعلى اختلاف أنواعها وأالأولية وشبه المصنعة والمصنعة  

بالبيع و/أو إعادة البيع والتصدير وذلك داخل المملكة وخارجها بما يحقق مصلحة الشركة وغاياتها وعلى سبيل المثال لا الحصر فان  

  -يجوز لها القيام بها: الشركة تقوم بالأعمال التالية ضمن الأعمال التي

 الأسه  تثمارسالإ والسفي  الندام  وحصص  عامة  المالية  والأوراق  والمشاريع  ت  الشركات الإستثمارشركات  ومنها  المختلفة  ية 

 والمشاريع الصناعية والتجارية والسياحية والزراعية والعقارية وفقا لأحكام القوانين والأنظمة المرعية.

  لعقارية  ريع الصناعية والزراعية واوالمشاات  الشرك  ع الغير أو تديرمدخل  تشتري أو تتعاون أو ت  للشركة أن تؤسس أو تساهم أو

والإسكانية والسياحية والتجارية على اختلاف أنواعها وكذلك أي مشروع أو أعمال يكون لها مصلحة فيها بما في ذلك إدارة الشركات 

 لشركة. ة ا مصلح قستثمارية تحق ا دوو عقمعها في عقود مشاركة أوالمشاريع التي تساهم الشركة فيها أو التي تتعاقد 

 البيع والشر السلع والأسواق بما في مباشرة أعمال  أنواع  الوسيطة والنهائية لعموم  الخام والمنتجات  للمواد  اء والتسويق والتوزيع 

م تسويق  وعقود  الإنتاجية  الوحدات  من  وغيرها  والمزارع  المصانع  منتجات  شراء  عقود  التسوذلك  وتعهدات  ونتجاتها  زيع تولايق 

ة والتغليف وتجهيز السلع وما شابه ذلك شريطة الحصول على التراخيص اللازمة لزم ويشمل عمليات التعبئبكل ما يام  والقي  والتصدير

 لذلك. 

 و لحساب الغير وفقاً عموم أعمال الاستيراد والتصدير لجميع أنواع السلع في المناطق بما في ذلك المناطق الحرة لحساب الشركة أ

 المرعية. ن ينلقوال

 يلاً وأعمال الوسطاء التجاريين بالعمولة أو غيرها في الأسواق الدولية والتجارية بما لية شراء وبيع ووكالة وتمث ة الدوجارالتال  أعم

 في ذلك الأسواق المنظمة لهذا الغرض وإبرام وتنفيذ كافة العقود المترتبة على ذلك حسب مصلحة الشركة. 

 وخارجياً وأجراء جميع أنواع العقود بما   ة بجميع أنواعها محلياً ت التجاريقصاالمنا  لتسليم ودخولوا  دتوريجميع أعمال تعهدات ال

 في ذلك العقد الباطن لتنفيذ أي تعهدات أو التزامات مترتبة عليها لذلك. 

 و لات أاو حقوق أو وكأ دوالعقول من تلك الجهات على التعاقد مع أية هيئة أو سلطة أو شركة حكومية أو أهلية أو فرد بهدف الحص

بالطريقة التي تحقق   والأمتيازاتستثمارية واستعمال وتنفيذ وإدارة تلك العقود والحقوق والوكالات  تجارية أو اصناعية أو  متيازات  ا

وأعمال    اعرتالاخمات التجارية وبراءات  غايات وأهداف الشركة والقيام بذلك بمفردها أو التعاون مع الغير، بما في ذلك امتلاك العلا

 التجارية. توالوكالاسيون لكمطة وااالوس

 ة الفروع ومكاتب التمثيل على انفراد أو بالمشاركة وغير ذلك وتعيين المدراء والموظفين مقابل رواتب أو حصة من الأرباح إقام

 أو كليهما. 
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 والم البيع عموماً  التجارية ومحلات  المعارض  وإقامة  العاتأسيس  والمخازن  البضائعع  يبمة لستودعات  طريقة وال  لوببالأس  سائر 

وامتلاك أية أموال منقولة وغير منقولة    الإستثمارناسبة لأعمالها وإقامة وامتلاك أي عقارات لغايات الشركة أو  التي تراها الشركة م

 تسهل أعمال الشركة أو تساعد فيها.

   ض ومكاتب وغيرها زن ومعارمخاة من  ك رلأعمال الش  مةزاللا  التملك وإقامة المنشآتالاشتراك في الأسواق الحرة والاستئجار أو

 م أية خدمات تتعلق بذلك أو بالأعمال التجارية للغير على النحو الذي يحقق مصالح الشركة وذلك وفقاً للقوانين المرعية. وتقدي

 أو ها  متلاكاتأسيسها أو    أو  ةدوليو هيئة محلية كانت أو  استثمار فائض أموالها بأي شكل يحقق مصالحها والمساهمة في أية شركة أ

 لى النحو الذي تراه الشركة مناسباً.اقها بالشركة ع أو إلح دمجها

     .القيام بأية أعمال أو نشاطات أو مهام ضرورية لمساعدة الشركة على تحقيق أهدافها و غاياتها وممارسة أعمالها 

  .  المتخصصة  اتللاستثمار الأردنية الشركة راتامثتسا

  
    المالية بالأصول اراتستثمالإ

    
بالشرك  متقا المتخصصة  في    أموالهاار جزء من  ستثمإة  العقاريللإستثمار  (الشركة   حيث تملك شركتنا ما نسبته  )ذ.م.م  والتطوير 

المتخصصة  17تقريبا   الشركة  رأسمال  من  يبللإستثمار  %  والتي   ( محدودة  مسؤولية  ذات   ) العقاري  رأسمالها والتطوير                  لغ 

الشستأتم  .دينار  )    4823268(   في  يس  لكم  ن.  1995أب    31ركة  للاستثمار   أدناهبين  المتخصصة  الشركة  موجودات  تفاصيل 

  والتطوير العقاري . 

  
  ذ.م.م  والتطوير العقاري للإستثمار  المتخصصة الشركة إستثمارات ملخص عن 

  التالية   ماراتث تسالإري بر العقا والتطويللإستثمار الشركة المتخصصة  إستثمارات تتركز 
  مان سنتر مبنى عات العقارية / ستثمارلاا -1

) الملفوف الشمالي / جبل عمان بشارع الملكة مصباح وقريب من فندق  17حوض رقم (  452يقع المشروع على قطعة الأرض رقم  

القاهرة عمان ومساحة الأرض   الزارا وبنك  من  ضدات طبية  وعيا  بتمكاالاستخدام  ة  صف  متر مربع.  1091جراند حياة وعمارات 

) طوابق تحت منسوب 5طوابق منها فوق منسوب الشارع مكاتب و ( 4طابق ،    11رة مكونة من  المشروع عبارة عن عما  (ج).  نكس

عن مكاتب   عبارة  ثلاث جهات  من  (ومواقف سيارات  الشارع مكشوفة  و  مختلفة  طابق  2وخدمات  سيارات  )  وخدمات قبو مواقف 

  . متر مربع 6700 يلحوا ءية للبناجماللإا وتبلغ المساحة مختلفة.
  

  بأراضي  استثماراتمارات العقاري / الاستث -2

القطعة   الشرقي رقم  الكفير  الشرقي حوض  أبو خينان  قرية كفير  الشركة قطعة ارض في منطقة مادبا  رقم    46تملك   2من حوض 

دينار وانه  لف  اوخمسة عشر  ومائتان    مليون  يقارب  امالعادلة  قيمة الأرض  غت  وبل وأربعمائة متر مربع  وبمساحة إجمالية ثلاثون دونم  

  . ة تثمار هذه الأرض وفقا للمعطيات والظروف الاقتصادية اللاحقسوف يتم اس
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 بالأصول المالية   استثمارات -3

 الإستثمارات ي  هوبالقيمة العادلة دخل شامل  الشركة أوراق مالية    إستثماراتتملك الشركة محفظة استثمارية باسهم الشركات وكانت  

بالقيمة العادلة دخل  يتم تبويب الأوراق المالية  وي أسعارها على المدى القصير.  أرباح نتيجة التغير فتحقيق  دف  به  اهم امتلاك يتتي  لا

عادلة في ويعاد تقييمها بالقيمة ال  عند الشراء بالكلفةبالقيمة العادلة دخل شامل  يتم تسجيل الأوراق المالية  وكموجودات متداولة  شامل  

النلاعتم االية ويم  رةفت  لكنهاية   العادلة  تراف بالأرباح والخسائر  القيمة  التغير في  العادلة دخل    للإستثماراتاتجة عن  المالية بالقيمة 

    الشامل.في بيان الدخل شامل 

  المتخصصة للاستثمار والتطوير العقاري  الوضع المالي للشركة 

  البيان    2022  2021

    اريةالعقت راماتثسالإ يراداتصافي إ  89989  92511

  دارية المصاريف الإ  55341  59375

   توزيعات ارباح الاسهم    5653  3819

    ايرادات اخرى   125  859

  فوائد دائنة  2473  1936

  ة حصة الشركة من الاستثمارات في الشركة التابع  ) 33696(  ) 78564(

  تدني الموجودات العقارية   )خسارة(  ) 334215(  ) 75990(

  سهم الام  يقيفروقات ت  10349  13387

  خسائر سنوات سابقة   ) 1049(  )  3249(

  مكافاة هيئة المديرين   )  500(  ) 500(

  (خسارة ) السنة  ) 316212(  ) 105166(

  مجموع الموجودات غير المتداولة    4375743  4744103

  مجموع الموجودات المتداولة   655218  603243

  يةلكلما  قومجموع حق  4849508  5167462

  لمتداولة مجموع المطلوبات ا  181453  179884

  كة راس مال الشر  4823268  4823268
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  المتخصصة   للاستثمارات   الأردنية للشركة  الماليالوضع 

  ملخص للوضع المالي للشركة  أدناهنبين 

  البيان    2022  2021

  المصاريف الإدارية   53629  113749

   ه شركات الزميللاة راخس   ) 52526(  ) 17602(

  ايرادات اخرى   12402  9336

    خسائر ائتمانية متوقعه  --  ) 2043(

  (خسارة ) السنة   ) 93753(  )  124058(

  ة  مجموع الموجودات غير المتداول  801196  853722

  مجموع الموجودات المتداولة   689288  730284

  مجموع حقوق الملكية  1052956  1146414

  لة متداولا  اتموع المطلوبجم  437528  437592

  راس المال   1440000  1440000

  

  المتخصصة  تللاستثمارا الأردنية ركة الخطة المستقبلية للش

وضع من اجل  لوضع الاقتصادي  وعلى العالم فان الشركة سوف تدرس ا  ردن  نتيجة الظروف الاقتصادية الصعبة التي مرت على الا

    مةادقتصادية القف الاورخطة استثمار مستقبلية وفقا للظ
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ً ت   - :التالية الإيضاحاتم ن المجلس يقدإف  المالية عن هيئة الأوراق ةالصادر  الإفصاحلتعليمات  طبيقا
1-  

في الأسهم والسندات والأوراق المالية عامة    الإستثمارية والإستثمارالتجارية و  عمالبالإهو القيام  :    النشاط الرئيسي للشركة  -أ

الشركا الصناعيةا  يةر االإستثميع  شارالمو  توحصص  والمشاريع  الشركات  ومنها  والسيا  لمختلفة  والزراعية والتجارية  حية 

 لأحكام القوانين والأنظمة المرعية . وفقا  عقاريةوال

ولا   .  مبنى عمان سنتر 24خلف فندق حياة عمان شارع الملكة مصباح عمارة رقم في منطقة جبل عمان  تقع مكاتب الشركة  -ب

  .  وخارجية ية لخكة داللشر روعة فأي يوجد

 دينار  ) 1490426( 2022ركة في عام للش الرأسمالي الإستثماربلغ حجم   -ج

  واحد  موظف:   موظفينعدد ال  - د

  لا يوجد شركات تابعه للشركة .   -2

  .  نبذة تعريفية عن أعضاء مجلس الإدارة -أ / 3

 .  فاضل علي فهيد السرحان -1

عسكرية عام الدارية والإعلوم الشهادة بكالوريوس في  علىاصل ح 1935ولد عام  11/04/2019اعتبارا من رئيس مجلس الإدارة 

  .  1984والعسكرية عام  الإدارية في العلوم الماجستير وعلى شهادة 1975

  الخبرات العملية 

  والأمن العام   الأردنيةالمسلحة  عمل في كافة المناصب الإدارية والقيادية والميدانية في القوات

  ت  ايضوعال

 . ة المتخصص للاستثمارات الأردنيةالشركة   ارةدإرئيس مجلس  -1

  . والتطوير العقاري للإستثمار ركة المتخصصة  رئيس هيئة مديري الش -2

  . الدكتور وليد وائل أيوب زعرب -2

 ل حاص   1967ولد عام    1/2021/ 5اعتبارا من    الإدارةواصبح نائب رئيس مجلس    11/04/2019تاريخ  منذ  عضو مجلس إدارة  

، وأيضاً 1989دارة المخاطر والتأمين والتمويل من جامعة فلوريدا في الولايات المتحدة الأمريكية  في إس  ويالبكالوردرجة    ىلع

الريوس  بكالوالدرجة   التجارة  قانون  م في  الجرائم  وعلم  الجامعة  دولي  نفس  عام  1990ن  وفي  على    1996،  درجة  حصل 

   الجامعة .  ة الدكتورة في علوم التامين من نفس درج  على حصل  2001وفي عام ،  ةمعاارة الأعمال من نفس الجالماجستير في إد

    الخبرات العملية

  1994الفرنسية للتأمين من عام    الأردنيةشركة  لمساعد في الين بوظيفة المدير العام اوع1990قد عمل في حقل التأمين منذ عام  

  .   31/12/2021ة لغاي  1998خ يمن تاراً عاماً للشركة حيث عين مدير  1998حتى عام 

    العضويات  

 . المتخصصة  للاستثمارات الأردنيةعضو مجلس إدارة في الشركة   -1

 .الفرنسية للتامين  الأردنيةالشركة  في   إدارةجلس معضو  -2

 . للإدارة والاستشارات  الأردنيةالشركة في  الإدارةمجلس رئيس  -3

   م.م. ذ.ير العقاري وطتلاوار للإستثمعضو هيئة المديرين في الشركة المتخصصة   -4
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 .ب حسن عنا محمد مظهرالمهندس  -3

 مدنيةلا  الهندسة  في  البكالوريس  درجة   على  حاصل  1958  عام  ولد  تاريخه  ولغاية  11/04/2019  تاريخ  منذ  ادارة  مجلس  عضو

  .  1982 عام سابقا السوفيتي بالاتحاد كييف جامعة من

    . العلمية الخبرات

 عمل   1986  ولغاية  1984  عام  ذومن  لالوالع  سعد  المهندس  تبك م  ىدل  1984  ولغاية  1982  العام  من  انشاءات  كمهندس  عمل

 عام   ومنذ  وشركاهم  عناب  مظهر  ةشرك  لدى  كمهندس  عمل  1992  ولغاية  1986  العام  ومنذ  الملكي  الهندسة  سلاح  لدى  كمهندس

   وشركاهم عناب مظهر لشركة  عاما مديراً  اصبح تاريخه ولغاية 1992

      . العضويات 

 . متخصصة مارات اللاردنية للإستثكة ا شرلامجلس إدارة في   وعض -1

 . عضو مجلس ادارة في شركة التأمين الاردنية -2

 .عضو مجلس ادارة في شركة الزيوت النباتية  -3

  .لاوربية الاردنية ارة الشركة ارئيس مجلس اد -4

 . العربي عضو مجلس ادارة الجمعية الثقافية العربية / مدرسة الرائد  -5

 . لحديد / العقبة ة للالمنيوم واحديثال ةة الانظمرة شركادا سرئيس مجل -6

 . عضو هيئة مديرين في الشركة المتخصصة للإستثمار والتطوير العقاري -7

 .السيد ايمن يسري ابراهيم بركات  -4

  نمالمحاسبة    في  البكالوريس  درجة  على  حاصل  1974  عام  ولد  تاريخه  ولغاية    01/01/2021  تاريخ  منذ  ادارة  مجلس  عضو

  .  1996 م اعلاردنية ا جامعةلا

    . ميةعلال الخبرات

  2006لغاية  1998شريك في شركة احمد ياسر بركات واخوانه من 

  2009ولغاية  2006من  مديرالائتمان والتحصيل في شركة اكسبرس للاتصالات

  2010لغاية  2009من مدير المشتريات في شركة فيتل 

    2014ية لغا 2010من  نمتحدولاب رمدير المشتريات في شركة المستثمرون الع

    2018لغاية  2014من ة مدار لصناعة المنظفات ي مجموعشتريات فمدير الم

  للتسويق العقاري في إسطنبول  Bugatti Groupمالك لشركة ويخه رلغاية تا 2018اعمال وتجارة حرة 

      . العضويات 

  . دارة في  الشركة الاردنية للإستثمارات المتخصصة جلس إعضو م
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 . يسري إبراهيم بركات "احمد ياسر " -5

 ية المجتمع العربيدبلوم تجارة من كلوحاصل على    1970ولد عام    تاريخه  ايةولغ  11/04/2019تاريخ    نمإدارة    عضو مجلس

  1993عام 

  الخبرات العملية

  شركة "احمد ياسر" بركات وإخوانه  مشتريات منذ تخرجه يعمل في مجال التجارة والأعمال الحرة مدير 

    العضويات  

 خصصة  مارات المتتثسنية للإفي الشركة الأردعضو مجلس إدارة  -1

 .لعقاري مديرين في الشركة المتخصصة للإستثمار والتطوير ا هيئةو ضع -2

 . "محمد خالد " اسامه عبدالرحيم عصفور الدكتور  -6

 1991في القانون عام    هاركتوالد  حاصل على درجة  1965ولد عام  ريخه  ولغاية تا  11/04/2019عضو مجلس إدارة منذ تاريخ  

من الولايات المتحدة  1988عام  الأعمال إدارةعلى درجة الماجستير في  لصاوحا وتسنمي جامعة  / ةريكيملأ االولايات المتحدة من 

من    الأمريكيةيات المتحدة  من الولا  1986عام    الأعمال  إدارةوحاصل على درجة البكالوريس في    نجامعة ويسكاونس  الأمريكية

  .لجامعة فس ان

  الخبرات العملية

  ولغاية تاريخه  1991ونيون منذ عام مستشارون قانن وامومح يب علي شريف الزعبكتمشريك في شركة  يمحام

    العضويات  

 . المتخصصة  للاستثمارات الأردنيةفي الشركة  عضو مجلس إدارة  -1

 . الكهربائية  للأجهزةالمثالية  لىالأوالشركة  في عضو مجلس إدارة   -2

 .ور يكدشركة المنازل المميزة للمطابخ وال فيمجلس إدارة و عض -3

 . لسوسنة السوداء للاستثمار ة اشركفي ة ارعضو مجلس إد  -4

 . عضو هيئة مديرين في شركة الجوزاء للمطاعم  -5

 عضو هيئة مديرين في شركة نصيب الحياة للاستثمارات العقارية .   -6

 مد درويش حبدالمجيد محمود اع -7

من إدارة  مجلس  عام    11/04/2019  ريختاذ  عضو  على    1943ولد  البكحاصل  الهنالشهادة  في  جامعة المددسة  وريس  من  نية 

  1968) عام ية العرب الإسكندرية ( جمهورية مصر

  الخبرات العملية

الش وزارة  في  كمهندس  والقروعمل  البلدية  عام    1969سنة  من  ية  ؤون  العام  1972ولغاية  مدير   1974ولغاية    1972  ومنذ 

للهندسة والمقاولات ومنذ العام ويش  شريك في شركة عباسي ودر 1977  لغاية 1974كتب درويش للهندسة ومنذ العام  م  وصاحب

    للمقاولات  ن مدير عام وصاحب مؤسسة درويش لغاية الا 1978

  العضويات  

  المتخصصة .  ستثمارات للإ الأردنيةفي الشركة  عضو مجلس إدارة 
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      العلياة نبذة تعريفية عن الإدار -ب /3

 المدير المالي  -1

  . عثمان حسام يوسف عثمان  -

حاصل على درجة البكالوريوس في المحاسبة    1976ولد عام    1/1/2004م تعينه في الشركة من تاريخ  لي تيعمل بوظيفة مدير ما

  .  2005ب قانوني أردني عام اسوحاصل على شهادة مح 1999عربية السورية عام من جامعة دمشق / الجمهورية ال 

  . الخبرات العملية

  . 31/12/2003لحسابات من تاريخ التخرج ولغاية يق اركة حويط وفاشه لتدقي شابات فعمل في مجال تدقيق الحس

  سر المجلس   أمين -2

  .حسام يوسف عثمان عثمان   -

    الادارة العليا وقد تم ذكر النبذة التعريفية عنه ضمن 

   سابقةمقارنة مع السنة ال فأكثر%  5يتهم ما نسبته لكلكي الأسهم والتي تشكل ماكبار م أسماء-4

    سم المساهما

    31/12/2021كما في     31/12/2022كما في 

  نسبة الملكية   عدد الأسهم  نسبة الملكية   عدد الأسهم

%  455.62 800984 %  55.624  800984  والتطوير العقاري للاستثمارالشركة المتخصصة   

% 77.51 108256 ---  - --  .  فياض بركات إبراهيم ييسر  

%  .0168 115437  %  11.161  160720  .  جبريل صالح كامل صالح    

  %  71.157  1024677  66.785 961704  .   وعـــالمجم

  

 . الوضع التنافسي للشركة ضمن قطاع نشاطها   -5

الشــركة المحليــة   اقســوأعــن    أمــا.  ا أو خارجيــاحلي ــســواء ملا يوجد بيانات أو دلائل عن وضع الشركة التنافسي ضــمن القطــاع .

السوق  إجماليعن حصة الشركة من   أماخارجيا    أومحليا    أسواق  افان الشركة لا يوجد لديهالشركة    لأعماوالخارجية فان طبيعة  

 .لسوق المحلي تبين حصة الشركة من ا ئلدلا أوبيانات  أيةالمحلي فانه لا يوجد 

ً ليا وخارمحرئيسين  ن او عملاءدرجة الاعتماد على موردين محددي -6  .  جيا

مشــتريات و/  إجماليمن  فأكثر%  10ويشكلون ئيسين ( محليا و خارجيا ) تعتمد عليهم الشركة لا يوجد أي موردين أو عملاء ر

   .مبيعات الشركة  أو

 .  مة او غيرهاالشركة او اي منتجاتها بموجب القوانين والانظ يازات التي تتمتع بهالامتالحماية الحكومية او ا -7

امتيازات    مايةح  أيةجد  يولا    -أ أو  في   أوشركة  البها  تتمتع  حكومية  بها  المعمول  والأنظمة  القوانين  بموجب  منتجاتها  أي 

  .  الأردن 

   كة.  الشر عليهاحصلت براءات اختراع أو حقوق أو امتيازات أي لا يوجد   - ب
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ة أو منتجاتهــا أو علــى قــدرتها لشــركلى عمل اع مادي لها اثرويرها صادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غال  القرارات    -8

 فسيةالتنا

أو أو منتجاتهــا الشــركة عمــل لا يوجد أي قرارات صادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرها لها اثر مــادي علــى    -أ

  سية التنافعلى قدرتها 

 .ير الجودة الدولية على الشركة لا تنطبق معاي  - ب

9-   

   تنظيمي للشركةالهيكل ال  -أ

  

  

  

  

  

  

  

  
  

 عدد موظفي الشركة وفئات مؤهلاتهم   -ب

  شهادات العلمية ال  الموظفين  عدد 

    سبكالوريو  1
  

 . موظفي الشركةلب  رامج التأهيل والتدريب  -ج

  لشركة خلال السنة المالية لموظفي ا وتدريب تأهيلبرامج أي  بإجراءلم تقوم الشركة 

 

  يئة العامة اله

 دارة  مجلس الإ

 م    المدير العا

  المدقق الخارجي   القانوني   شارالمست

 رة   أمين سر مجلس الإدا

شؤون 
 الموظفين   

قسم   
 المحاسبة    

 قسم
 المساهمين    

قسم 
    ستثمارات الإ

 المدير المالي والإداري   
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 تي تتعرض الشركة لها .الطر  لمخاا -10

(Ϳ والحمد) ولهــا تــأثير مــادي القــادم  خــلال العــام    تتعرض لها الشركةلممكن ان  من ا  أوتعرضت لها الشركة    لا يوجد أية مخاطر

 )شاء الله  نا (على الشركة 

11-  

 .كة مدعمه بالأرقام ا الشرالإنجازات الهامة التي حققته 11-1

 وبلغت   3352وايرادات اخرى    ) دينار53629بينما بلغت المصاريف الإدارية (دينار    )9050(  2022للعام  الفائدة  إيرادات  لغت  ب

(خسائ الزميله  الشركة  في  الاستثمار  من  الشركة  فان صافي  )  52526ر  دينار93753(  تبلغالسنة  خسارة  وبالتالي  بلغ بين  )  ما 

ت ت قيمة الموجودا ) دينار بينما بلغ 437528(  المطلوبات المتداولة) دينار وبلغت  1052956غ (مبل  حقوق المساهمينمجموع  

المتداولة   المتداولةوبلغت  ) دينار  801196(غير  العامل  رأسوان    .دينار  )  689288(  الموجودات  للشركة (الموجودات   المال 

  دينار.   )251760(هوة)  المطلوبات المتداول  –المتداولة

 .  مرت على الشركة خلال السنة الماليةة التي لهاماالاحداث  11-2

 . كة بشكل خاص هامة مرت على الشرلا يوجد اية احداث 

 .الرئيسيالشركة  تدخل ضمن نشاط ة ولاخلال السنة المالي  حدثتر متكررة مالي لعمليات ذات طبيعة غيالثر الأ -12

 .ييسالرئالشركة  تدخل ضمن نشاط ة ولاخلال السنة المالي حدثتر متكررة  مالي لعمليات ذات طبيعة غيأثر  أيلا يوجد 

 رة .والأرباح الموزعة وصافي حقوق المساهمين وأسعار الأوراق المالية المصد ةسنالسلسلة الزمنية لصافي ربح ال -13

  البيان 
  لسنواتا

2022  2021  2020  2019  2018  

  ) 64584(  )  641886(  ) 45752(  ) 124058(  ) 93753(  بعد الضريبة  السنة( خسارة ) صافي ربح 

  ---  ---  ---  ---  ---  الموزعة الأرباح

  ---  ---  ---  ---  ---   عةنسبة الأرباح الموز

  3614939  2973053  1270472  1146414  1052956  صافي حقوق المساهمين

  0.270  0.440  0.740  1.370  0.800   31/12ا في كم يسعر السهم السوق
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 . خلال السنة  أعمالهاونتائج  كز المالي للشركة تحليل المر -14

 دينــار  )53629(  2022بينما بلغــت المصــاريف الإداريــة للعــام    ار) دين12402مبلغ (  2022الشركة للعام  ايرادت  ل  جممبلغت  

 2022لعــام ا خســارةفــان  لاهوعلــى ضــوء مــا جــاء أع ــ) دينــار 52526(  ميلــهر الشــركة الزة مــن خســائكحصــة الشــر توبلغ ــ

    2021ام عفي خسارة دينار   )124058) دينار بالمقارنة مع (93753(

  وان النسب المالية المقارنة هي كما يلي

  2021  2022  النسب المالية  الرقم 

  0.0862-  0.0651-  ينار  بالدعائد السهم الواحد   1

  % 7.83-  %6.29-    الإستثمارالعائد على    2

  % 10.82-  %8.90-  وق المساهمين  ى حقالعائد إل  3

  % 72.370  %70.65  نسبة الملكية   4

  % 2.97  %2.24  بتة إلى حقوق المساهمين ثالدات اوالموج  5

  % 166.89  %157.54  نسبة التداول    6

   292692  251,760  ل  رأس المال العام  7

 

 ورات المستقبلية الهامة للشركة . التط -15

التطورات   عام  لشرلالمستقبلية  ان  للعالم بشكل  الاقتصادية  بالتطورات  ة  خطالو  .صبشكل خا  وللأردنكة مرتبطة وبشكل كبير 

    . تصاديالاقاستثمارات اخرى قبل تحسن الوضع  او اية العقاريةستثمارات الإالمستقبلية للشركة عدم التوسع في 

 مدققو حسابات الشركة -16

دينار )    2200  غ (لمب  2022و بلغت أتعاب التدقيق عن عام  عبيدات والصالح / نبيل عبيدات  شركة هم السادة  ال  حسابات  ومدقق

 غيرها . مات أخرى أو  ي خدالأتعاب ولا يوجد أي أتعاب عن أ  % من 16مبيعات بواقع الضريبة اف يضومائتان دينار الفان 
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17-  

  المملوكة من قبل أعضاء مجلس الإدارة من قبل الشركة وعدد الأوراق المالية المصدرة  -أ

  المنصب  الجنسية  الاسم 
  مملوكة ية اللعدد الأوراق الما

2022  2021  

ال والتطوير للإستثمار  خصصة  متالشركة 

  يالعقار

الإدارة   أردني مجلس    رئيس 

     ينوعضو
800984  800984  

 18686 18686  الشخص الاعتباري ممثل  أردني  فاضل علي فهيد السرحان 

 - -- - --  ممثل الشخص الاعتباري  أردني    محمد مظهر عناب حسن عناب  

  ---   20549  ريممثل الشخص الاعتبا  أردني  بركات  اهيمرإبن يسري ايم

  3600  3600   الإدارةنائب رئيس مجلس   أردني    زعرب أيوبوليد وائل 

 8443 8443  عضو   أردني  د خالد " اسامه عبدالرحيم عصفور"محم

  3200  23876  عضو    أردني    راهيم بركات  يسري إب"أحمد ياسر " 

 4800 4800  عضو    يأردن  عبدالمجيد محمود احمد درويش

  

  .   2021و  2022 امينضاء مجلس الإدارة أو أقاربهم للع من قبل أع اشركات مسيطر عليهأسهم لة أي ملكيلا يوجد 
  

  الإدارة العليا . والمملوكة من قبل موظفي  عدد الأوراق المالية المصدرة من قبل الشركة -ب

  الجنسية  الوظيفة   الاسم 
  عدد الأوراق المالية المملوكة 

2022  2021  

  --  --  أردني   مدير مالي   ن ماحسام يوسف عثمان عث
  

  .   2022و  2021لإدارة العليا و أقاربهم للعامين أشخاص ا بلمن ق شركات مسيطر عليها أي أسهم لوجد لا ي

  العليا . ظفي الإدارةوم وأقارب الإدارةمجلس  أعضاء أقاربمن قبل من قبل الشركة والمملوكة  رة عدد الأوراق المالية المصد -ج

 ن للعاميالعليا    الإدارة  موظفي  قاربوأ  ةالإدارمجلس    أعضاء  أقارب من قبل    مملوكةمن قبل الشركة ورة  مصدمالية  ق  أورالا يوجد  

  .  2021و  2022

  

و   2021ن يلعامل  قبل أقارب أعضاء مجلس الإدارة وأقارب موظفي الإدارة العليا .من  شركات مسيطر عليهاأي أسهم للا يوجد 

2022   .  
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18-  

 2022ام افآت التي تقاضاها الأعضاء خلال عمكالمزايا وال  -أ

  المنصب  الاسم 
بدل 

 ت التنقلا

آت  كاف م

  ةسنوي
  رواتب

  الإجمالي

  

المتخصصة   للإستثمار الشركة 

  والتطوير العقاري 

دارة رئـــــيس مجلـــــس الإ

  وعضوين 
 ---   ---   ---   ---  

ص  شخممثل العضو /   فاضل علي فهيد السرحان 
  الاعتباري

1200  120   ---  1320  

شخص  ممثل العضو /   بركات  إبراهيميسري ن ايم
 الاعتباري

1200 120   ---  1320 

/      ن عناب مد مظهر حسمح الشخص  عضو  ممثل 

  الاعتباري

1200 120   ---  1320 

  1320  ---   120 1200    عضو  زعرب أيوبوليد وائل 

 1320  ---   120 1200    عضو    خالد" اسامه عبدالرحيم عصفور محمد" 

 1320  ---   120 1200    عضو  اهيم بركات  بريسري إ"أحمد ياسر " 

  1320  ---   120 1200    عضو  عبدالمجيد محمود احمد درويش

 2022خلال العام العليا   الإدارةالتي تقاضاها موظفي   والمكافآتالمزايا   -ب

  الرواتب والأجور والبدلات    الوظيفة   سم الا

  25740  مدير مالي   ن حسام يوسف عثمان عثما

  1200  أمين سر المجلس  عثمان انحسام يوسف عثم

 الية السنة الم خلالرعات والمنح التي دفعتها الشركة التب -19

  لا يوجد تبرعات ومنح دفعتها الشركة خلال السنة المالية 

شــقيقة أو الحليفــة أو رئــيس مجلــس لكة المصدرة مع الشركة التابعة أو اعقدتها الشرالتي  رتباطات  الا  وأمشاريع  العقود أو  ال -20

 ربهم .أقا ر العام أو أي موظف في الشركة أوو المدية أو أعضاء مجلس الإدارة أارالإد

 حليفــة أو رئــيس مجلــس الإدارة أورتباطــات عقــدتها الشــركة مــع الشــركة التابعــة أو الشــقيقة أو الاعقود أو مشاريع أو  يوجد  لا  

  .  م أو أي موظف في الشركة أو أقاربهماأعضاء مجلس الإدارة أو المدير الع

 المحلي  خدمة البيئة والمجتمع -21

  .يئة الب يوجد للشركة أية مساهمة في خدمة لا  -أ

  .وجد للشركة أية مساهمة في خدمة المجتمع لا ي  - ب

، م خــلال العــام  هعلى جهــود،والموظفين  وإدارتها  ي الشركة  الشكر والتقدير إلى مساهم  وفي الختام فان مجلس الإدارة يتقدم بجزيل

  الله  هلحسين حفظالثاني بن ا اشمية الملك عبداللهلهفي ظل صاحب الجلالة ا

  كاته ،،، ة الله وبرورحموالسلام عليكم 
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  تقرير الحوكمة 
لاردنية  وراق المالية اوالصادرة عن هيئة الا   2017لسنة  المدرجة    تطبيقا لتعليمات حوكمة الشركات المساهمة 

  نقدم التفاصيل التالية  

 .   مة الشركات في الشركةوقواعد حوك تطبيق احكام تعليمات المعلومات والتفاصيل المتعلقه ب  -أ
وفقا  من قبل مجلس الادارة واجتماعاتها الدورية و اللجان المشكله  حوكمة وذلك من خلال  الشركة ال  تطبق 

   .  2017مدرجة لسنة  يمات حوكمة الشركات المساهمة اللتعل
 

فيذي او  ن العضو تنة وتحديد فيما اذا كااسماء اعضاء مجلس الادارة الحاليين والمستقيلين خلال السن  -ب
  ل  مستق   رو غي قل امستغير تنفيذي و 

  
      حاليين اسم الاعضاء ال  

  غير مستقل   تنفيذي  ير غ  لعقاري السادة الشركة المتخصصة للإستثمار والتطوير ا  1
  غير مستقل   غير تنفيذي    صصة للإستثمار والتطوير العقاري ة الشركة المتخالساد  2
  قل غير مست  ي  نفيذر تغي  والتطوير العقاري للإستثمار ادة الشركة المتخصصة الس  3
 غيرمستقل   غير تنفيذي     بركاتيسري ابراهيم  " احمد ياسر"   4
  مستقل    غير تنفيذي    يوب زعـرب يد وائل أالدكتور ول  5
 مستقل    غير تنفيذي   مد خالد " اسامه عبدالرحيم عصفورالدكتور " مح  6
 مستقل    تنفيذي  غير  درويش عبدالمجيد محمود احمدالمهندس   7
  

  ي  ين خلال العام الحالضاء مستقيلد اعيوجلا  
  
ي ومستقل  كان الممثل تنفيذي او غير تنفيذفيما اذا اسماء ممثلي اعضاء مجلس الادارة الاعتبارين وتحديد  -ج

  ر مستقل  او غي
  

      اسم الاعضاء الحاليين   
لعقاري للإستثمار والتطوير االسادة الشركة المتخصصة   1

  .  د السرحـانفهي عليل الشركة السيد فاضل ممث
  مستقل غير   تنفيذي  غير 

اري السادة الشركة المتخصصة للإستثمار والتطوير العق  2
     بركاتيسري إبراهيم ايمن الشركة السيد ممثل 

  غير مستقل   نفيذي  تغير 

ر العقاري السادة الشركة المتخصصة للإستثمار والتطوي  3  
محمد مظهر حسن عنابة المهندس ممثل الشرك  

 مستقل    ذي تنفيير غ

  
المناصب التنفيذية في الشركة واسماء الاشخاص الذي يشغلونه   -د  
  

  ب المنص  الاسم  
  مدير مالي   وسف عثمان عثمان  حسام ي

  امين سر وضابط ارتباط   عثمان   حسام يوسف عثمان
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  مة  عاي الشركات المساهمة الالادارة ف التي يشغلها عضو مجلسعضويات مجالس الادارة   -هـ
  

  عضوية مجالس الادارة    ضاء  اسم الاع  
ري االعقالسادة الشركة المتخصصة للإستثمار والتطوير   1

  الشركة السيد فاضل علي فهيد السرحـان . ممثل 
د اي عضوية للشخص الاعتباري او لا يوج

  مساهمة العامة  مجالس ادارة الشركات ال ممثله في
شركة الأردنية الفرنسية دارة في اللس امجعضو    وائل أيوب زعـرب  دكتور وليدال  2

 للتامين .

ة  ررئيس مجلس الإدارة في الشركة الأردنية للإدا
  شارات .والاست

  والتطوير العقاري ة للإستثمار السادة الشركة المتخصص   3
  ممثل الشركة المهندس محمد مظهر حسن عناب

  عتباري فيجد اي عضوية للشخص الا لا يو
.  مة العامة مساهالمجالس ادارة الشركات 

عتباري في الشركات عضوية ممثل الشخص الا
  المساهمة العامة كما يلي :  

 شركة التأمين الاردنية ادارة في عضو مجلس

  ة الزيوت النباتية ادارة في شركعضو مجلس 

ال  ة في مجالس لا يوجد اي عضوي  صفورالدكتور " محمد خالد " اسامه عبدالرحيم ع   4 شركات ادارة 

  امة الع مةالمساه

  يد "احمد ياسر" يسري إبراهيم بركات الس  5
  

لا يوجد اي عضوية في مجالس ادارة الشركات 
  العامة لمساهمة ا

وجد اي عضوية في مجالس ادارة الشركات لا ي  المهندس عبدالمجيد محمود احمد درويش  6
  المساهمة العامة 

ر العقاري ر والتطوية للإستثمالسادة الشركة المتخصص ا  7
    يسري إبراهيم بركاتايمن ركة السيد الش ثلمم

لا يوجد اي عضوية للشخص الاعتباري او 
  شركات المساهمة العامة ادارة ال ممثله في مجالس

  
  

  الحوكمة في الشركة  اسم ضابط ارتباط  -و

  .ان م يوسف عثمان عثمالسيد حساضابط ارتباط الحوكمة في الشركة هو 

  دارة  الا لساللجان المنبثقه عن مجاسماء  -ز

  الداخلي  التدقيق  لجنة

  لجنة الترشيحات والمكافات 

  لجنة الحوكمة  

    رلجنة ادارة المخاط
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  تهم وخبراتهم المتعلقة بالامور المالية والمحاسبية  ق ونبذة عن مؤهلااسماء رئيس واعضاء لجنة التدقي -ح
  

  اهم  الاعضاء التالية اسممكونه من 
  ايوب زعرب  ل ائاللجنه : الدكتور وليد ورئيس 

ادار في  البكالوريس  ودراسته  للتامين  الفرنسية  الاردنية  للشركة  ادارته  خلال  في    الاعمال   ةمن  العملية  وخبرته 

 جيدة في الامور المالية والمحاسبية .   ي فهو على درايةالسوق العمل

  ر حسن عناب عضو :  المهندس محمد مظه

في السوق العملي فهو على دراية جيده في الامور  ه العملية  رت خبكة مظهر عناب وشركاه ، وادارته لشرمن خلال  

 المالية والمحاسبية .  

  دالمجيد محمود احمد درويش عبمهندس لعضو :  ا

ة جيده في الامور  ة درويش للمقاولات وخبرته العملية في السوق العملي فهو على درايل ادارته لمؤسسمن خلا

 حاسبية .  مالية والمال

  نة الترشيحات والمكافات ولجنة الحوكمة ولجنة ادارة المخاطر  ء كل من لجضااعاسم رئيس و -ط
  

      لمكافات  الجنة الترشيحات و

  ماهم  مكونه من الاعضاء التالية اس

    سمالا المنصب

 الدكتور وليد وائل ايوب زعرب  الرئيس  

   مظهر حسن عناب  المهندس محمد  عضو  

   اسر" يسري ابراهيم بركات "احمد ي  و  عض

  

  مة  لجنة الحوك

  مكونه من الاعضاء التالية اسماهم  

 الاسم  المنصب 
 ب حسن عنا ر المهندس محمد مظه الرئيس  
 زعرب  الدكتور وليد وائل ايوب  عضو  
 حمد ياسر" يسري ابراهيم بركات "ا عضو  
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  وصيـات مجلـس الإدارة ت

    - : باجتماعها العادي ما يلي ئة العامة مجلس الإدارة للهي يوصي 

  . مصادقة عليه وال ر اجتماع الهيئة العامة العادي السابقة محضتلاو -1

 . ة ركلمة رئيس مجلس الإدا -2

الماليـة المنتهيـة فـي   السـنةاصة بالشركة عن  سماع تقرير مدققي حسابات الشركة عن البيانات المالية الخ -3

31/12/2022 . 

والخطـة  31/12/2022منتهية في نة الة للساليمعمال الشركة والقوائم الدارة عن أاقشة تقرير مجلس الإمن -4

فـي   2022أعضاء مجلـس الإدارة عـن أعمـال سـنة    ةإبراء ذموالمصادقة عليها و  2023لعام  المستقبلية ل

 . حدود القانون 

  .فويض مجلس الإدارةوتاو  تحديد أتعابهمو 2023ت للشركة للعام انتخاب مدققي حسابا -5

  

  

  

  

  
















































