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 السادة المساھمین الكرام

 السلام علیكم ورحمة الله وبركاتھ،
 
 

لھیئ�تكم  عش�ر الخ�امسیسرني أن أرح�ب بك�م بإس�مي وبإس�م أعض�اء مجل�س إدارة ش�ركة أم�واج العقاری�ة المس�اھمة العام�ة المح�دودة بمناس�بة إنعق�اد الإجتم�اع الع�ادي 

 وخطتھا المستقبلیة. 2022 كانون أول 31للسنة المنتھیة في  العامة الموقرة، كما یسرني أن أقدم لكم موجزاً عن أھم أعمال شركتكم

 

 لراب�عوأوضحنا في تقریرن�ا ا 2020كما نعلم جمیعاً فإن البلاد مرت في ظروف صحیة وإقتصادیة صعبة وقد ذكرنا المعضلات التي مررنا بھا وكیف تم تجاوزھا في العام 

یدة داخل الم�ول وفع�لا ت�م ت�دارك نق�ص الای�رادات التأجیری�ة وت�م تحص�یل عشر كیف تم التعامل مع الظروف القاھرة التي مررنا بھا وما بذلناه للحفاظ على نسبة إشغال ج

 وجاري التفاوض من أجل تأجیر مساحات أخرى. 2022العدید من الذمم قضائیاً, وتم تأجیر بعض المساحات الفارغة خلال العام 

 
 

وذل�ك بع�د  2021دین�ار للع�ام 3,004,657مقارن�ة م�ع  دین�ار 1,000,762و نح� بلغ�ت 2022خ�لال ع�ام  دفتری�ةركة , فق�د حقق�ت خس�ائر شوفیما یتعلق بالأمُور المالیة لل

 وتغیی�ر إن�ارة الم�ول للت�وفیر ف�ي ف�اتورة الكھرب�اء 2021وقیامنا بتقلیص عدد الموظفین خلال الع�ام تفاوضنا مع البنوك لتخفیض نسب الفوائد والعمولات على القروض 

 التغییر الانشائي في المول .المبكر للمسقفات إضافة لاسترداد مبلغ من امانة عمان عن  التسدیدوقیامنا بإعادة تخمین المول والحصول على اعفاء 

رة, وت�م اع�ادة تخم�ین الم�ول وس�تعدل قیم�ة الخس�اعلما بأن البنوك ستقوم بعكس قیمة الفوائد في ح�ال ت�م الانتھ�اء م�ن انش�اء الفن�دق داخ�ل الم�ول حس�ب اتف�اق الھیكل�ة 

وحج�م الفوائ�د عل�ى  الا ان المشكلھ الأكبر التي تواجھ الش�ركھ ھ�ي قیم�ة كل�ف الكھرب�اء المرتفع�ھ ج�دا وض�ریبة المس�قفات 2022وتخفیض قیمة ضریبة المسقفات للعام 

 قة ھي بعد المخصصات والاستھلاكات., كما أن الخسارة الدفتریة المتحقالقروض

 

والأحداث العالمیة والإقلیمیة والمحلیة التي ساھمت في وصول الشركة إلى الوض�ع الم�الي الت�ي ھ�ي  2008تاریخ الشركة منذ تأسیسھا في بدایة عام  دون الخوض فيو

عشر قد قررت توزیع مصادر دخلھ�ا وق�د أع�ادت ھیكل�ة الق�روض وخف�ض الفوائ�د  الرابعوكما أعلمنا السادة المساھمین في كلمتنا بالتقریر  ، فإن إدارة الشركةنعلیھ الآ

 17000نج�وم بمس�احة  5بشرط إقامة فندق داخل المول وفعلا تم الحصول عل�ى الت�راخیص والموافق�ات م�ن أمان�ة عم�ان ووزارة الس�یاحة وت�م الب�دأبالعمل لاقام�ة فن�دق 

ت العقاری�ة تباع�ا والعمل جاري حسب الجدول الزمني الموضوع لغایة انشاء الفندق. ویتم زیادة رأسمال شركة الی�اقمتر مربع داخل المول وطرحت العطاءات الرئیسیة و

 .2023ومن المتوقع افتتاح الفندق (رادیسون بلو ) خلال الربع الثالث من العام  حسب متتطلبات مشروع الفندق

الدولی�ة لتج�ارة الم�واد الغذائی�ة ول�ذلك لانش�اء ھ�ایبر مارك�ت ممل�وك بالكام�ل للش�ركة وذل�ك لزی�ادة مص�ادر  كما قامت شركة الیاقوت العقاریة بتأسیس شركة نس�ر الأردن

 الدخل وتوزیعھا وزیادة قدرة الشركة على تحقیق أرباح والوفاء بالتزاماتھا.

 
اھا ولجمیع الع�املین ف�ي الش�ركة عل�ى جھ�ودھم وإخلاص�ھم، راج�ین م�ن ّ� وفي الختام لا یسعني إلا أن أتقدم بالشكر الجزیل للسادة المساھمین على الثقة التي أولونا إی

 العزیز القدیر أن یوفقنا جمیعاً لما فیھ خیر الأردن الغالي.

 
 

 والسلام علیكم ورحمة ّ� وبركاتھ،،،
 

                                  سـامـر الطـویـل                                                                                                                    
 رئیس مجلس الإدارة          

 
 

 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ تقریـر مجلس الإدارة
 

ال�ذي  عش�ر الخ�امسالمقدم للھیئة العامة العادیة لمساھمي شركة أمواج العقاریة المساھمة العامة المح�دودة ف�ي الإجتم�اع  2022كانون أول  31عن الفترة المنتھیة في 

 .  ZOOMعن طریق برنامج سینعقد 

 

 حضرات السادة المساھمین الكرام،

 السلام علیكم ورحمة ّ� وبركاتھ،

 

والمتضمن البیانات المالیة الموح�دة للش�ركة  2022كانون أول  31المنتھیة في  للسنةیسر مجلس الإدارة أن یرحب بكم في ھذا الإجتماع وأن یقدم إلیكم تقریره السنوي 

 . 2023 وتطلعات الشركة المستقبلیة لعام لذات السنة

 وحجم الإستثمار الرأسمالي: فیھاأولاً:   وصف لأنشطة الشركة الرئیسیة وأماكنھا الجغرافیة وعدد الموظفین 
 أنشطة الشركة الرئیسیة: -أ

 تھدف الشركة إلى تحقیق الغایات التالیة من خلال إستثمار أموالھا ومصادر تمویلھا في كافة أوجھ الإستثمار المتاحة كما یلي:

 

 مار العقارات والأراضي داخل التنظیم وخارج التنظیم بجمیع أنواعھا وإستعمالاتھا حسب القوانین والأنظمة المرعیة.شراء وبیع وإستث .1

 مرعیة.شراء وبیع الأراضي وذلك بعد تطویرھا وتنظیمھا وتحسینھا وتقسیمھا وفرزھا وإیصال كافة الخدمات اللازمة لھا حسب القوانین والأنظمة ال .2

یع الإسكان والإعمار بكافة أنواعھا وغایاتھا الس�كنیة والتجاری�ة والص�ناعیة والإس�تثماریة والمراك�ز التجاری�ة والم�ولات وغیرھ�ا وبیعھ�ا إقامة وإنشاء مشار .3

 بدون فوائد ربویة و/أو تأجیرھا و/أو إستثمارھا حسب القوانین والأنظمة المرعیة.

م�ة ومتطلب�ات الأبنی�ة الحدیث�ة والقی�ام بجمی�ع الخ�دمات المتعلق�ة ب�ذلك حس�ب الق�وانین والأنظم�ة صیانة وترمیم الأبنی�ة القائم�ة وتح�دیثھا بم�ا یتناس�ب م�ع أنظ .4

 المرعیة.

 مرعیة.إستیراد جمیع المواد والآلات والمعدات والأجھزة والخامات وكافة مواد البناء اللازمة لتنفیذ غایات الشركة حسب القوانین والأنظمة ال .5

نفیذ و/أو تركیب الأبنیة والمعدات والآلات داخل المجمعات الس�كنیة ولتحقی�ق غای�ات الش�ركة وك�ذلك القی�ام بجمی�ع الخ�دمات إنشاء مركز حدیث لصیانة و/أو ت .6

 الأخرى اللازمة لھا والمتعلقة بھا والمتفرعة عنھا حسب القوانین والأنظمة المرعیة.

اء عملیات البیع والمبادل�ة والت�أجیر وال�رھن العق�اري وك�ذلك بی�ع ممتلك�ات وحق�وق أن تعمل على إدارة كافة أنواع العقارات بما في ذلك تحسین وتطویر وإجر .7

 الشركة كلھا أو بعضھا لما فیھ مصلحة الشركة حسب القوانین والأنظمة المرعیة.
 

 أماكن الشركة الجغرافیة وعدد الموظفین في كل منھا: -ب 
 .الاولالطابق  –الصویفیة  –جالیریا مول تقع مكاتب الشركة في  -

 .بعضھم یحمل شھادات جامعیة وذوي خبرة عالیة مائة و واحد موظف والشركة التابعھ یعمل في الشركة -



 .لا یوجد أي فروع أخرى للشركة -

 حجم الإستثمار الرأسمالي للشركة:  -ج 
 .دینار )73,633,061مبلغ ( 2022كانون أول  31بلغ حجم الإستثمار الرأسمالي للفترة المنتھیة في        

 

 

 ثانیاً: الشركـات التابعة للشركة:

برأس��مال ق��دره  25/1/2005بت��اریخ  9617ش��ركة الی��اقوت العقاری��ة ذ.م.م ھ��ي ش��ركة مح��دودة المس��ؤولیة مس��جلة ف��ي س��جل الش��ركات تح��ت ال��رقم 

 . لشركة أمواج العقاریة المساھمة العامة %41,7دینار أردني مدفوع بالكامل وھي شركة مملوكة  )31,921,191(

لاتھا ونشاط الشركة یكمن في الإستثمار العقاري من خلال شراء وبیع وإستثمار العق�ارات والأراض�ي داخ�ل التنظ�یم وخارج�ھ بجمی�ع أنواعھ�ا واس�تعما

فرزھا وإیص�ال كاف�ة الخ�دمات اللازم�ة لھ�ا، وإقام�ة حسب القوانین المرعیة وشراء وبیع الأراضي وذلك بعد تطویرھا وتنظیمھا وتحسینھا وتقسیمھا و

وتأجیرھ�ا  وإنشاء مشاریع الإسكان والأعمال بكافة أنواعھا وغایاتھا السكنیة والتجاریة والصناعیة والإس�تثماریة وغیرھ�ا وبیعھ�ا ب�دون فوائ�د ربوی�ة

ك بم�ا یتناس�ب م�ع أنظم�ة ومتطلب�ات الأبنی�ة الحدیث�ة والقی�ام بجمی�ع وإستثمارھا، بالإضافة إلى صیانة وترمیم الأبنیة القائم�ة وتح�دیثھا وتطویرھ�ا وذل�

حس�ب الق�وانین الخدمات الأخرى المتعلقة بذلك، وإستیراد جمیع المواد والمعدات والأجھزة والخدمات وكافة مواد البناء اللازمة لتنفیذ غایات الشركة، 

وتق�ع مكات�ب  ) ال�ف مت�ر مرب�ع125ح�والي (م�ل جالیری�ا م�ول البالغ�ة مس�احتھ الإجمالی�ة بالكاوالأنظمة المرعیة، وتملك شركة الی�اقوت العقاری�ة ذ.م.م 

 .  الاولالصویفیة الطابق  –في جالیریا مول الشركة 

 
 أسماء أعضاء مجلس الإدارة ونبذة تعریفیة عن كل واحد منھم: -ثالثاً: أ

 الصفة الإسم
تاریخ 
 المیلاد

 الشھادة العلمیة
تاریخ 
 التخرج

 العملیةالخبرات 

 "محمدمع�������الي الس�������ید
م���روان محم���د   "س���امر

 الطویل.
 

رئیس 
مجلس 
 الإدارة 

1967 

یحمل شھادة محاس�ب ق�انوني 
CPA  من جامعة إلینوي ف�ي

 الولایات المتحدة الأمریكیة
وش�����ھادة بك�����الوریوس ف�����ي  

المحاس�����بة والإقتص�����اد م�����ن 
 الجامعة الأردنیة 

 
 

1989 
 

  
 

1988 
 
 
 

 وللسیاحة والآثار. للإقتصاد الوطنيوزیر سابق 
ً  –مدیر عام شركة الصقر العربي للتنمیة ذ.م.م   .حالیا

ً  –رئیس ھیئة مدیري شركة الصقر لتطویر الأعمال ذ.م.م   .حالیا
ً  -رئیس مجلس إدارة شركة إعمار للتطویر والإستثمار العقاري   .سابقا

ً  –نائب رئیس مجلس إدارة شركة عمان للتنمیة والإستثمار   .سابقا
ً  –مجلس إدارة شركة مصفاة البترول عضو   .سابقا

 .ًسابقا –عضو مجلس إدارة البنك العربي المحدود 
ً  –عضو مجلس إدارة بنك الإنماء الصناعي   .سابقا

 الس����ید/ رم����زي ج����ورج
 خوري مبدى

نائب 
 الرئیس

1958 
یحمل شھادة بك�الوریوس ف�ي 
الإدارة المالی����ة م����ن جامع����ة 

 اوستن
1980 

للشركة الثلاثی�ة للص�ناعات الدوائی�ة وم�واد التجمی�ل رئیس ھیئة مدیرین 
–  ً  .حالیا

ً  –عضو ھیئة مدیرین في عدة شركات   .حالیا
ً  –المدیر العام لمجموعة شركات مدیكا   .حالیا

ً سابق -عضو مجلس إدارة شركة إعمار للتطویر والإستثمار العقاري  ا
 

الس����ید/ یوس����ف م����ذیب 
 حداد 

 1952 عضو
یحم����ل ش����ھادة بك����الوریوس 

 تجارة
1972 

ً  –رئیس مجلس إدارة شركة یوسف مذیب حداد   .حالیا
 عضو مجلس إدارة في الشركات التالیة حالیاً:

  .شركة النسر للتقطیر



 
 
 
 
 
 الإدارة العلیا ونبذة تعریفیة عن كل واحد منھم:ورتب أشخاص أسماء  -ب
 

 الخبرات العملیة تاریخ التخرج الشھادة العلمیة تاریخ المیلاد الصفة الإسم

عم�������ر زی�������اد عب�������د 
 اللطیف

 الم�����������دیر الم�����������الي
 والاداري والتجاري

1979 

یحم������������ل ش������������ھادة 
بك���������الوریوس ف���������ي 

 المحاسبة
وش����ھادة التخص�����ص 

  CBSبالموازن��ات 
الص��ادره م��ن المعھ��د 
ال������دولي للاس������تثمار 
والمالیھ الصادره م�ن 

 واشنطن 

2003 

-2005ربوع الأردن للتط�ویر العق�اري  شركة 
2007. 

 2007-2005أولیھ لتجارة السیارات 
 2005-2003أمانة عمان الكبرى 

 حتى الان– 2008شركة امواج العقاریة 

 
 
 
 
 
 

 .شركة مرجان
 .مزارع النزھة

 .الممیزة لصناعة الأسمدة

" محمد تحس��ین"الس��ید/
 1948 عضو الصباغ سلیم

یحم����ل ش����ھادة بك����الوریوس 
 صیدلة 

 وش��������ھادة ماجس��������تیر ف��������ي
 الصیدلة

1970 
 

1973 

ً  –مدیر عام شركة مستودع أدویة الصباغ   .حالیا
 .عضو مجلس إدارةالشركة الوطنیة لصناعة الكلورین المساھمة العامة

ً  –عضو مجلس إدارة شركة دار الدواء المساھمة الخاصة   .سابقا
 

 دیما حدادین /ةالسید
ممث�����������������ل ش�����������������ركة 
الإس��������������������������������تثمارات 

 والصناعات قابضة

 1977 عضو

یحم����ل ش����ھادة بك����الوریوس 
ص�ناعیة م�ن الجامع�ة ھندسة 

 الأردنیة 
وش���������ھادة ماجس���������تیر ادارة 

 اعمال من الجامعة الأردنیة
 

2000 
 

2005 
 مدیر إستثمار في مجموعة نقل. 

عم������اد ال������دین الس������ید/ 
 1954 عضو  ملحس

یحم����ل ش����ھادة بك����الوریوس 
ت����اریخ واثّ����ار م����ن جامع����ة 

  برلین
1984 

 الإستثمار في المجالات السیاحیة والفندقیة 
 مدیر عام شركة ضانا للاستثمارات 

"محمدرمزي"ش�������وكت 
 1971 عضو شقم

یحم���ل ش���ھادة البك���الوریوس 
ف�������ي ادارة الاعم�������ال م�������ن 

 الجامعة الاردنیة
1993 

 مدیر عام شركة ألمنیوم البتراء
 الرئیس التنفیذ لمجموعة البتراء

 



 
 
 
 

 % فأكثر مقارنة بالسنة السابقة:5الأسھم المملوكة لكل منھم بنسبة  رابعاً: أسماء كبار مالكي الأسھم وعدد
 

 التسلسل
إسم 

 المستثمر

 
 31/12/2022عدد الأسھم كما في 

 
 31/12/2020عدد الاسھم في  31/12/2021 الأسھم كما في  عدد

 
 عدد الأسھم

 
 لنسبة(%)ا

 
 عدد الأسھم

 
 النسبة(%) عدد الأسھم لنسبة(%)ا

1 

شركة إعمار 
للتطویر 

والإستثمار 
 العقاري

 
 

2,640,000 
 
 
 

 
 
8.8 

 
 

2640000 

 

 
 
8.8 

2877463 9.95 

2 

محمد سامر 
محمد مروان 

محمد 
 الطویل

 
2,530,800 

 
8.436 

 
2,530,800 

 
8.436 

2,530,800 8.436 

3 
شركة اوران 

 للإستثمار

 
1,750,001 

 
5.833 

 

 
1,750,001 

 
5.833 

 
1,750,001 5.833 

4 
 القوس شركة

 للإستثمار
3522496 11.742 3,522,496 11.742 3,522,496 11.742 

5 

شركة 
الإستثمارات 
والصناعات 
المتكاملة 
 القابضة

1,764,726 5.882 1,764,726 5.882 1,764,726 5.882 

6 

شركة ركن 
الازیاء 
لتجارة 
 التجزئة

2,006,856 6.6 2006856 6.6 1884206 6.28 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 المسیطر علیھا من أعضاء مجلس الادارة والتي تملك اسھم في شركة أمواج العقاریة :الشركات  -ب

 التسلسل
اسم 

 الشركة

 
              

 العضو 

 
نسبة 
تملك 

العضو   
 للشركة   

عدد الأسھم كما في 
31/12/2022 

عدد الأسھم كما في 
31/12/2021 

عدد الأسھم كما في 
31/12/2020 

 
 عدد الأسھم 

 
النسبة 
(%) 

 النسبة(%) عدد الأسھم النسبة(%) عدد الأسھم

1 

شركة 
الصقر 
العربي 
 للتنمیة

محمد 
سامر 

 الطویل 
100% 

 
 

510210 
 

 
1.7% 

 
510210 1.7 % 510210 1.7 % 

2 
شركة 
القوس 

 للاستثمار 

رمزي 
 %64 خوري 

 
3522496 

 
11.742% 3522496 11.7 % 3522496 11.7 % 

3 

شركة 
ركن 

الازیاء 
لتجارة 
 التجزئة

محمد 
سامر 
 الطویل

26% 
 
 

2,006,856 

. 
 
6.6% 1884206 .01 0 0 

 

 .ولم یطرأ اي تغییر  الشركة ي. أفراد الإدارة العلیا وأقاربھم لا یملكون أسھم ف

 

 خامساً: الوضع التنافسي للشركة ضمن قطاع نشاطھا:

یواج��ھ تح��دیات كم��ا ف��ي ب��اقي القطاع��ات م��ع وج��ود ف��ي ھ��ذا المج��ال  الاس��تثمارقتص��ادي الع��المي ف��إن لإف��ي ض��وء الوض��ع الح��الي بالتحدی��د و المش��ھد ا

و الحصول على إیجارات ودخل متواصل على مدى طویل مما یعط�ي المس�اھمین حال�ة م�ن الأم�ان  المنافسة مع المولات الأخرى لإستقطاب مستثمرین.

لم�ول ف��ي قل�ب الس��وق التج�اري ف�ي الص��ویفیة وبمواص�فات عالمی��ة یم�نح للش�ركة می��زه ع�ن ب��اقي والإس�تقرار ف�ي العائ��د عل�ى إس��تثماراتھم و وج�ود ا

 المولات الاخرى . 

 

 

 و خارجیاً:أسادساً: درجة الإعتماد على موردین محددین أو عملاء رئیسین محلیاً 
 

 .فأكثر من إجمالي المشتریات و/أو المبیعات% 10لا یوجد إعتماد على موردین محددین أو عملاء رئیسین محلیاً وخارجیاً یشكلون 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 

س��ابعاً: الحمای��ة الحكومی��ة أو الإمتی��ازات الت��ي تتمت��ع بھ��ا الش��ركة أو أي م��ن منتجاتھ��ا بموج��ب الق��وانین والأنظم��ة أو 
 غیرھا:

 
المع�دات, والالی�ات والع�دد المخصص�ة) لاس�تخدامھا حص�راً جھ�زة , تة (الالات, الأبستثمار على الموجودات الثالإحصلت الشركة على إعفاء من ھیئة تشجیع ا .1

 .16/2/2015وتنتھي مدة الاعفاء بتاریخ  21/2/2010تاریخ  620/31/2/1808عفاء رقم لإفي المشروع بما یخدم مدن التسلیة والترفیھ السیاحي حسب ا

 لایوجد أي براءات إختراع أو حقوق إمتیاز حصلت الشركة علیھا. .2
وتنتھ�ي م�دة الاعف�اء بت�اریخ  2021 /1/11ج+ض  ت�اریخ /620/31/2/4767حصلة الشركة عل�ى إعف�اء م�ن ھیئ�ة تش�جیع الإس�تثمار م�دخلات الفن�دق رق�م  .3

31/10/2024. 
 

ثامناً: القرارات الصادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولیة أو غیرھا التي لھا أثر مادي على عم�ل الش�ركة أو منتجاتھ�ا 
 ھا التنافسیة:أو قدرت

 
 قرارات صادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولیة أو غیرھا التي لھا أثر مادي على عمل الشركة أو منتجاتھا أو قدرتھا التنافسیة. ةلایوجد أی .1

 لا تنطبق معاییر الجودة الدولیة على الشركة. .2
 
 

 التأھیل والتدریب لموظفي الشركة:تاسعاً: الھیكل التنظیمي للشركة وعدد موظفیھا وفئات مؤھلاتھم وبرامج 
 

 .الھیكل التنظیمي للشركة:1      



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 لجنة التدقیق

 مجلس الإدارةأمین سر 

 مجلس الإدارة

 المدیر العام

 المدیرالمالي والإداري

 
 المحاسب

 

 مسؤول شؤون 
 ساھمین الم

 
 مراسل

 
 سائق



 
 
 

 الیاقوت العقاریة ذ.م.م:. الھیكل التنظیمي لشركة 2 -أ
 

 



 

رئیس ھیئة المدیرین 

مسؤول تسویق مدیر العملیات والصیانة واللتشغیل

قسم الأمن

قسم الخدمات وعلاقات المستأجرین

مھندسین

فنیین

المدیر المالي والتجاري والاداري

رئیس حسابات

محاسبین

مساعد شؤون إداریة

مساعد تأجیر

یر مساعد المدیر العام للعملیات والتاج



 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 ات مؤھلاتھم على النحو التالي:ئعدد موظفي الشركة وف -ب

 

 عدد موظفي شركة الیاقوت العقاریة ذ.م.م   شركة امواج العقاریةعدد موظفي      المؤھـــل             
 24 ــــ                               بكالوریوس

 6 ــــ                               دبلوم 
 1 ــــ                               ماجستیر

 70 ــــ                               ثانویة عامة
 101         0                         المجمـوع              

 
 .خلال السنة الحالیةھیل وتدریب لموظفي الشركة أي برامج تأجراء إلم تقوم الشركة ب -ب

 
 عاشراً: المخاطر التي تتعرض  لھا الشركة:

 :المخاطر المتعلقة في قطاع العقارات -1
المتعلق�ة بالبیئ�ة وتنظ�یم تل�ك  یتأثر قطاع العقارات بالظروف الإقتصادیة المحلیة والإقلیمیة بشكل كبی�ر، ومنھ�ا مع�دلات النم�و الس�كاني وتغی�ر الأنظم�ة والتعلیم�ات خاص�ة

لظ�روف داخلی�ة وخارجی�ة  العقار في المملكة بمراحل من الكساد لفت�رات طویل�ة ث�م یع�ود للإنتع�اش لفت�رات أخ�رى مم�ا یجع�ل ھ�ذا الس�وق خاض�عاً سوق  روقد م المناطق

 متعددة منھا ما ھو مرتبط بالنمو الإقتصادي بالمملكة ومنھا ماھو مرتبط بالظروف السیاسیة في المنطقة.

 

 
 الطبیعیة:المخاطر  -2

تص�دع ف�ي مبن�ى فن�دق وھ�دم بع�ض  درجات / رختر) والذي أدى إلى 5( وبقوة 1994وتتمثل في الزلازل والھزات الأرضیة، إذ أن آخر زلزال تأثرت فیھ المنطقة سنة    

 عامة في المنطقة. المباني القدیمة في المنطقة ولا یتوفر للشركة أي دراسات خاصة حول ھذا الموضوع بإستثناء ما یصدر من دراسات

 
 مخاطر إرتفاع رأس المال:  -3

حیث أنھ في ض�وء دراس�ة الوض�ع الح�الي للس�وق وج�دت الش�ركة أن ھن�اك نق�ص ف�ي الإس�تثمار ف�ي مج�ال المب�اني المخصص�ة  نمو بطیئیشھد سوق العقار في المملكة 

ومص�ادر تمویلھ�ا الأخ�رى للإس�تثمار ف�ي  عل�ى الت�والي 2010و 2009و الاع�وام  2008لمراكز التسوق مما دفع الشركة إلى البدء في إجراءات زیادة رأسمالھا في عام 

 ھذا المجال، وإن زیادة رأسمال الشركة أدى إلى زیادة عدد المساھمین وتوزیع الحقوق المترتبة للشركة علیھم.

 

 الحالة الإقتصادیة العامة : -4
ی�تمكن المس�تثمر م�ن دف�ع إلتزامات�ھ وبالت�الي التخ�وف الح�الي ھ�و خ�روج ع�دد م�ن الأثر ما بعد كورونا حیث كانت الأسواق قبلھا ضعیفة وبالك�اد 

، بالإض�افة ال�ى ارتف�اع الفوائ�د وض�عف الق�وة الش�رائیة م�ا ی�ؤدي ال�ى ص�عوبات ف�ي التحص�یل المستثمرین من السوق وانخفاض إیرادات الشركة
 والتأجیر.

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 
 شر: الإنجازات التي حققتھا الشركة:عحادي 

 على تحقیق مجموعة من الأھداف المخطط لھا مسبقاً وكان أھمھا ما یلي: 2022لقد عمل مجلس الإدارة إلى جانب الأجھزة التنفیذیة والفنیة في الشركة خلال عام 

 .وذلك بعد الغاء مساحات تاجیریة لأجل انشاء الفندق % 82الى  (جالیریا مول) في المركز التجاري الاشغالوصلت نسبة ا .1

 .بحال انشاء الفندق 2021/2022والاعفاء من الفوائد للأعوام  الأقساط السنویة المترتبة على القروضو تخفیض القروض البنكیة  كلةھی .2
 .القدره على جلب مستثمرین في ظل الظروف الحالیة .3
 ألف دینار.  100.000بحوالي  القدرة على تحقیق وفر في فاتورة الكھرباء .4
 .تخفیض ضریبة المسقفات .5
 .دینار 500,000تخفیض المصاریف بما یقارب  .6
 .السیر في أعمال إنشاء الفندق في جالیریا مول حسب الجدول الزمني للمشروع .7
 تأسیس شركة من مصادر الشركة الداخلیة لعمل ھایبر ماركت مملوك لشركة الیاقوت العقاریة .8
 ملیون دینار لأغراض انشاء الفندق  5زیادة رأسمال شركة الیاقوت العقاریة بقیمة  .9

 
 

 

ث��اني عش��ر: الأث��ر الم��الي لعملی��ات ذات طبیع��ة غی��ر متك��ررة ح��دثت خ��لال الس��نة المالی��ة ولات��دخل ض��من نش��اط الش��ركة 
 الرئیسي:

 
 دینار. 462139د كاملا كما ھو بقیمة كاملا والاعتراف بالایرا 2013تسدید قیمة عقد الترویج الموقع في العام 

 
ثالث عاشر: السلسلة الزمنیة للأرباح والخسائر المحققة والأرباح الموزعة وصافي حقوق المساھمین وأس�عار الأوراق 

 المالیة المصدرة منذ تأسیس الشركة:
 31كما في  

كانون 
الأول 
2022 

 31كما في 
كانون 
الأول 
2021 

 31كما في 
كانون 
الأول 
2020 

 31كما في 
كانون الأول 

2019 

 31كما في 
كانون 
الأول 
2018 

 31كما في 
كانون 
الاول 
2017  

 31كما في 
 كانون الاول

2016 

 31كما في 
كانون 
الاول 
2015 

                

ص�����افي الأرب�����اح 
(الخس�����ائر) بع�����د 
المخصص���������������ات 

 والإحتیاطات

)1,000,762( 
 خسارة

(3,004,657) 
 خسارة

(3,488,796) 
 خسارة

)3,233,557( 
 خسارة

)1,682,400( 
 خسارة

)1,762,688( 
 خسارة

)1,996,801( 
 خسارة

)490481( 
 خسارة

الأرب��اح الموزع��ة 
 (قیمة الصافي)

 لا یوجد لا یوجد لا یوجد لا یوجد لا یوجد لا یوجد لا یوجد لا یوجد



ص�������افي حق�������وق 
 المساھمین

9,736,015 10,747,692 13,335,514 15,549,865 17,605,454 18,683,642 19,853,142 21,312,012 

ص�������افي حق�������وق 
 الأقلیة

12,191,162 10,180,247 8,597,082 9,871,527 11,049,495 11,653,707 12,246,895 12,784,826 

أس���������عار الأوراق 
 المالیة

.15 .13 ,15 0,12 0,19 0,17 0,34 1.09 
 

القیم����ة الدفتری����ة 
 للسھم

32, ,36 ,44 0,52 0,59 0,62 0,66 320,71 

 

 رابع عشر: تحلیل المركز المالي للشركة ونتائج أعمالھا خلال السنة المالیة :
 

للسنة  النسبة المالیة
المنتھیة 

 31في 
كانون 
الأول 
2022 

للسنة  
المنتھیة 

 31في 
كانون 
الأول 
2021 

للسنة 
المنتھیة 

 31في 
كانون 
الاول 
2020 

للسنة 
المنتھیة 

 31في 
كانون 
الاول 
2019 

 للسنة
المنتھیة 

 31في 
كانون 
الاول 
2018 

للسنة 
المنتھیة في 

كانون  31
 2017الاول 

للسنھ المنتھیة 
كانون  31في 

 2016الأول

 )3528372(  )3888648( )1889362( )1766368( 430055 347170 1,826582 رأس المال العامل
 %43 %54 %53 %46 %63 %1.07 %1.03 نسبة التداول

ال��دیون ال��ى مجم���وع 
 الموجودات

75% 72.6% 73% 73% 68% 66% %62 

 %20 %03 %05 %43 %66 %25 %09. نسبة دوران السھم
 23% %33 %32 %29 %26 %24.5 %24.8 نسبة الملكیة

 51% %59 %68 %64 %70 %73.9 %72.5 نسبة الرسملة

 
 خامس عشر: التطورات المستقبلیة الھامة والخطة المستقبلیة للسنة القادمة:

 

 :2023تتضمن الخطة المستقبلیة للشركة خلال العام 
 . إستكمال تأجیر جالیریا مول .1

 . تسویق جالیریا مول و زیادة إقبال الزوار علیھ .2
 . افتتاح فندق رادیسون بلو .3
 خفض المصاریف. .4
 زیادة الایرادات وتنویع مصادرھا  .5
 ماركت مملوك للشركةھایبرانشاء  .6

 
 

 
 

للش��ركة والش��ركات التابع��ة ومق��دار أي أتع��اب ع��ن خ��دمات أخ��رى تلقاھ��ا الم��دقق  : مق��دار أتع��اب الت��دقیقس��ادس عش��ر
 الخارجي و/أو مستحقة لھ:

 
 

 دینار عن شركة الیاقوت العقاریة) 2,320) دینار عن شركة أمواج العقاریة و (11,600مبلغ (2220كانون أول 31للسنة المنتھیة في  بلغت أتعاب مدققي الحسابات
  .المبیعاتشاملة ضریبة 



 
 
 

 :31/12/2022دد الأوراق المالیة المملوكة من قبل أعضاء مجلس الإدارة وأقاربھم كما في ـع شر:سابع ع
 :أعضاء مجلس الإدارة -أ

 المنصب إسم العضو والجھة التي یمثلھا

 
 
 

 الجنسیة

عدد الأوراق 
المالیة 

المملوكة 
للجھة التي 
یمثلھا كما 

في 
31/12/

2022 

المملوكة 
كما للعضو 
في 

31/12/
2022 

عدد 
الأوراق 
المالیة 

المملوكة 
للجھة التي 
یمثلھا كما 

في 
31/12/

2021 

المملوكة 
للعضو 
كما في 

31/12/
2021 

 رئیس المجلس مروان الطویل.محمد  "سامر "محمدمعالي السید
 الاردنیة

 2,530,800 ـــــ
 

2,530,80
0 

 نائب الرئیس السید رمزى جورج مبدى خوري.
 الاردنیة

 50,000 ـــــ
 

50,000 

 عضو السید محمد تحسین سلیم سعید الصباغ.
 الاردنیة

 447,092 ـــــ
 

447,092 

 عضو السید یوسف مذیب موسى حداد.
 الاردنیة

 711,800 ـــــ
 

711,800 

 عضو السید عماد الدین ملحس
 الاردنیة

 406,522 ـــــ
 

406,522 

شركة الاستثمارات و الص�ناعات المتكامل�ة قابض�ة 
 عضو .السیدة دیما حدادینویمثلھا 

 الاردنیة
 1,764,726 ـــــ 1,764,726

 

ش���ركة المنی���وم البت���راء ویمثلھ���ا الس���ید "محم���د 
 عضو رمزي" شوكت شقم

 الاردنیة
 800,000 ـــــ 800,000

 

 
 
 
 
 
 
 مجلس الإدارة:رب أعضاء اعدد الأوراق المملوكة من قبل أق  -ب

في  عدد الأسھم المملوكة   صلة القرابة الإسم
      2022العام 

 230,000   إبن معالي السید محمد سامر محمد مروان الطویل مروان محمد سامر محمد مروان الطویل

 115,000 إبنة معالي السید محمد سامر محمد مروان الطویل زین محمد سامر محمد مروان الطویل

 172,500 زوجة السید محمد تحسین سلیم سعید الصباغ لبنى صبري الطباعالسیدة 



 
.ةعن الأعوام السابق ھمولم یطرأ أي تغییر على ملكیة أسھم  

 
 عدد الأوراق المملوكة من قبل أشخاص الإدارة العلیا التنفیذیة: -ج

 الصفة الإدارة العلیا

عدد الأسھم   
في العام  المملوكة

2022      

الأسھم عدد   
في العام  المملوكة

2021      
 0 0 مدیر مالي  واداري عمر زیاد عبد اللطیف

 
 الإدارة العلیا التنفیذیة والتي تملك أسھم في شركة أمواج العقاریة.*لا یوجد اي شركة مسیطر علیھا من قبل أقارب اعضاء مجلس الإدارة أو 

 
 
 
 
 
 

 الادارة والتي تملك اسھم في شركة أمواج العقاریة :د.الشركات المسیطر علیھا من أعضاء مجلس 

 التسلسل
اسم 

 الشركة

 
              

 العضو 

 
نسبة 
تملك 

العضو   
 للشركة   

عدد الاسھم 
كما في 

31/12/2022 

              عدد الاسھم   
      كما في 

31/12/2020 

الأسھم عدد  
 كما في

31/12/2019  

               عدد الأسھم 
       كما في

31/12/1820  

 (%)النسبة عدد الأسھم (%)النسبة عدد الأسھم %النسبة عدد الاسھم النسبة% عدد الاسھم

1 

شركة 
الصقر 
العربي 
 للتنمیة

محمد 
سامر 

 الطویل 

100% 510210 1.7% 510210 1.7% 510210 1.7 % 510210 1.7 % 

2 
شركة 
القوس 

 للاستثمار 

رمزي 
 خوري 

64% 3522496 11.7% 3522496 11.7% 3522496 11.7 % 3522496 11.7 % 

3 

شركة 
ركن 

الازیاء 
لتجارة 
 التجزئة

محمد 
سامر 
 الطویل

26% 2006856 %6.69 1884206 .01 168819 .01 168819 .01 

 

 
ف��ي  ث��امن عش��ر: المزای��ا والمكاف��آت الت��ي یتمت��ع بھ��ا ك��ل م��ن رئ��یس وأعض��اء مجل��س إدارة الش��ركة للس��نة المنتھی��ة

31/12/2022: 
 أعضاء مجلس الإدارة: -أ

 الإجمالي أتعاب تفرغ المكافآت بدل التنقلات الصفة الإسم

مع��الي الس��ید محم��د س��امر محم��د م��روان 
 96000 96000 ـــــ ـــــ رئیس المجلس محمد الطویل

 ـــــ ـــــ ـــــ ـــــ نائب الرئیس السید رمزى جورج مبدى خوري.



 ـــــ ـــــ ـــــ ـــــ عضو سلیم سعید الصباغ.السید محمد تحسین 

 ـــــ ـــــ ـــــ ـــــ عضو السید یوسف مذیب موسى حداد.

 ـــــ ـــــ ـــــ ـــــ عضو . عماد الدین ملحسالسید 

 ـــــ ـــــ ـــــ ـــــ عضو السید "محمدرمزي"شقم

 ـــــ ـــــ ـــــ ـــــ عضو .دیما حدادینالسیدة 

 
 
 
 :المزایا والمكافآت التي یتمتع بھا أعضاء الإدارة العلیا التنفیذیة -ب

 الإجمالي مكافآت وعمولات رواتب الصفة الإدارة العلیا

 48300 6900 41400 واداري مدیر مالي  عمر زیاد عبد اللطیف

 
 :تاسع عشر: التبرعات والمنح التي دفعتھا الشركة خلال السنة المالیة

 تبرعات ومنح دفعتھا الشركة خلال السنة المالیة.لا یوجد 

 
: العقود والمشاریع والإرتباطات التي عق�دتھا الش�ركة المص�درة م�ع الش�ركات التابع�ة والش�قیقة أو الحلیف�ة أو عشرون 

 رئیس مجلس الإدارة أو أعضاء المجلس أو المدیر أو أي موظف في الشركة وأقاربھم:
 

إرتباطات عقدتھا الشركة المصدرة مع الشركات التابعة والشقیقة أو الحلیفة أو رئیس مجلس الإدارة أو أعضاء المجل�س أو الم�دیر الع�ام  لا یوجد أي عقود أومشاریع أو

 أقاربھم. أو أي موظف في الشركة أو

 
 :مساھمة الشركة في حمایة البیئة -واحد وعشرون: أ

 
 

من خ�لال زراع�ة الأش�جار بأنواعھ�ا ف�ي مواق�ع المش�اریع وحولھ�ا وإس�تعمال ك�ل م�اھو رفی�ق بالبیئ�ة ف�ي مش�اریعھا إن الشركة تأخذ بالإعتبارات البیئیة في عملھا وذلك 

 وإعادة تدویر النفایات.,.الإستثماریة 

 
 مساھمة الشركة في خدمة المجتمع المحلي: -ب
 

 حلي في المناطق التي تستثمر فیھا.تسعى الشركة إلى خدمة المجتمع الم
 
 

 إجتماعات مجلس الإدارة:إثنان وعشرون: 
 

 .   وھیكلة القروض وقرارات تتعلق بالتأجیرإجتماعات اتخذ خلالھا عدة قرارات متعلقة بسیر العمل  9 2022إجتمع مجلس إدارة الشركة خلال العام 

 



 : الحوكمة نینثلاثة وعشرون: التزام الشركة بقوا
 

الس�نوي فص�لاً مس�تقلاً خاص�اً بتطبی�ق قواع�د حوكم�ة الش�ركات  والمتض�من تض�مین التقری�ر 7/2/2010بتاریخ  12/1/457بالاشارة الى كتاب ھیئة الأوراق المالیة رقم 

 المدرجة في البورصة ومدى التزام الشركة ببنود القواعد الارشادیة لدلیل الحوكمة وفي حال عدم الالتزام فیجب توضیح الأسباب .

 
 عد الارشادیة باستثناء ما یلي :إن شركة أمواج العقاریة تلتزم بالقوا

 
 

) ال�وارد 144( تب�اع ن�ص الم�ادةالاعلان مسبقاً عن موعد الافصاح عن البیانات المالیة قبل موعد اعلانھا بما لا یقل عن ثلاثة ایام عمل لم یتم الالتزام بھ�ذا البن�د لا .1

 . ادھا من مجلس الإدارةحیث تقوم الشركة بالإفصاح عن بیاناتھا ونشرھا فور اعتم في قانون الشركات

 
 حاجة لمدقق داخلي بالفترة الحالیة .ولا یرى مجلس الادارة لم یتم الالتزام حیث یوجد المدقق الخارجي ولجنة التدقیق  ،تعیین مدقق داخلي .2

 
 

 
 
 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ توصیـات مجلس الإدارة
 

 والخطة المستقبلیة لھا وإقرارھما. 2022كانون أول  31المصادقة على تقریر مجلس الإدارة عن أعمال الشركة للسنة المنتھیة في  .1

 
 .2022 كانون أول 31سماع ومناقشة تقریر مدققي الحسابات للسنة المنتھیة في  .2

 
 وإقرارھا وإبراء ذمة مجلس الإدارة بحدود أحكام القانون. 2022كانون أول  31المصادقة على البیانات المالیة للشركة للسنة المنتھیة في  .3

 
 وتحدید أتعابھم. 2023 إنتخاب مدققي حسابات الشركة للعام .4

 
ع��ن جھ��ودھم وف��ي الخت��ام یتق��دم مجل��س الإدارة بالش��كر لمس��اھمي الش��ركة عل��ى ثق��تھم ب��ھ ودعمھ��م ل��ھ كم��ا ی��ود المجل��س أن یس��جل ش��كره وتق��دیره لم��وظفي الش��ركة 

 الحسین حفظھ ّ� ورعاه. عام خیر وبركة على الأسرة الأردنیة الواحدة في ظل صاحب الجلالة الملك عبد ّ� الثاني بن 2023وإخلاصھم، آملین أن یكون العام 

 

 ارةمجلـس الإد
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





 تقریر الحوكمة
 أعضاء مجلس الإدارة 

 

 
 
 
 
 
 

 عضویات مجالس الادارة التي یشغلھا عضو مجلس الادارة في الشركات المساھمة العامة

اسم العضو الطبیعي 
 والاعتباري

 الخبرات العملیة اسم الممثل الاعتباري الصفة المنصب

 "محمدمع���الي الس���ید
م��روان "محمد س��امر

 الطویل.
 

رئیس 
مجلس 
 الإدارة 

  مستقل

 للإقتصاد الوطني وللسیاحة والآثار.وزیر سابق 
ً  –للتنمیة ذ.م.م مدیر عام شركة الصقر العربي   .حالیا

ً  –رئیس ھیئة مدیري شركة الصقر لتطویر الأعمال ذ.م.م   .حالیا
ً  -رئیس مجلس إدارة شركة إعمار للتطویر والإستثمار العقاري  .سابقا

ً  –نائب رئیس مجلس إدارة شركة عمان للتنمیة والإستثمار   .سابقا
ً  –عضو مجلس إدارة شركة مصفاة البترول   .سابقا

 .ًسابقا –مجلس إدارة البنك العربي المحدود عضو 
ً  –عضو مجلس إدارة بنك الإنماء الصناعي   .سابقا

 السید/ رم�زي ج�ورج
 خوري مبدى

نائب 
 الرئیس

 
 
 

 مستقل
 
 
 
 

 

رئیس ھیئة مدیرین للشركة الثلاثی�ة للص�ناعات الدوائی�ة وم�واد التجمی�ل 
–  ً  .حالیا

ً  –عضو ھیئة مدیرین في عدة شركات   .حالیا
ً  –المدیر العام لمجموعة شركات مدیكا   .حالیا

ً سابق -عضو مجلس إدارة شركة إعمار للتطویر والإستثمار العقاري  ا
 

الس��ید/ یوس��ف م��ذیب 
 حداد 

 عضو

 
 
 

  مستقل

ً  –رئیس مجلس إدارة شركة یوسف مذیب حداد   .حالیا
 عضو مجلس إدارة في الشركات التالیة حالیاً:

 .شركة النسر للتقطیر
 .مرجانشركة 

 .مزارع النزھة
 .الممیزة لصناعة الأسمدة

محمد "الس���������������������ید/
 " س���������لیمتحس���������ین

 الصباغ
 عضو

 
 

 مستقل
 
 

 

ً  –مدیر عام شركة مستودع أدویة الصباغ   .حالیا
 .عضو مجلس إدارةالشركة الوطنیة لصناعة الكلورین المساھمة العامة

ً  –عضو مجلس إدارة شركة دار الدواء المساھمة الخاصة   .سابقا
 

ش����ركة الإس����تثمارات 
 عضو والصناعات قابضة

 
 مدیر إستثمار في مجموعة نقل.  السیده/دیما حدادین غیر مستقل

عم����اد ال����دین الس���ید/ 
 عضو ملحس

 
  مستقل

 الإستثمار في المجالات السیاحیة والفندقیة 
 مدیر عام شركة ضانا للاستثمارات 

 الاردنیة شركة دارات
-7-29لغایة  القابضة

2021 
 عضو

 غیر مستقل
 ایاد عبد السلام رشاد

 الرئیس التنفیذي لشركة دارات الاردنیة القابضة
 الرئیس التنفیذي لشركة نور الاردنیة الكویتیة للاستثمار المالي

     سابقا -الدیوان الملكي الھاشمي  –نائب مدیر الدائرة الاقتصادیة 

 عضو شركة المنیوم البتراء
 غیر مستقل

 شقم(محمد رمزي)شوكت 
 بكالوریس ادارة اعمال من الجامعة الاردنیة
 مدیر تنفیذي لشركة المنیوم البتراء    



 
 المساھمھ العامةاسم العضو                                               العضویة في مجالس ادارة الشركات 

 .عضو مجلس إدارةالشركة الوطنیة لصناعة الكلورین المساھمة العامة                              الصباغ " سلیممحمد تحسین
 

 اللجان المنبثقة عن مجلس الإدارة
 لجنة التدقیق -
 لجنة المزایا والمكافات -
 لجنة الحوكمة -
 لجنة المخاطر -
 

 لجنة المخاطر       لجنة الحوكمة       لجنة الترشیحات والمكافات     ارة       لجنة التدقیق     اسم عضو مجلس الاد  م    الرق
 رئیس       السید رمزي خوري                                                                                                                        1
 
 عضو                     عضو                                                                عضو   دة دیما حدادین               السی         -2
 
 عضو                        السید  "محمد تحسین" الصباغ                                            رئیس        -3
 
 عضو                                 حداد                    عضو السید یوسف        -4
 
5 
 
* 
 
 
 
 

 :بیان الاعضاء الحاضرینمع عدد اجتماعات اللجان خلال العام 
 ) اجتماع3لجنة التدقیق :تم عقد (-أ 

 الاجتماع الثاني            الاجتماع الثالث         الاجتماع الاوللجنة التدقیق        اسم عضو مجلس الادارة           م        الرق
                                                           عضو                             دیما حدادین              السیدة              -1
 
                                                              عضو                 یوسف حداد                        السید              -2
 
 -                                -                             عضو                                        محمد تحسین الصباغالسید        -3
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 تعریفیة من مؤھلاتھم وخبراتھم ةاعضاء لجنة التدقیق ونبذ

اسم العضو الطبیعي 
 والاعتباري

 الخبرات العملیة اسم الممثل الاعتباري المنصب



 
 2022عدد اجتماعات مجلس الإدارة خلال العام  -ب

 ) اجتماعات9بلغت عدد إجتماعات مجلس الإدارة (
 3 2 1 المنصب اسم العضو

 
4 5 6 7 

 
8 9 

           

مع��������������������������الي 
 "محمدالس���������ید
"محمد س���������امر

 مروان الطویل.
 

رئیس 
مجلس 
 الإدارة 

         

الس����ید/ رم����زي 
 مب�����دى ج�����ورج
 خوري

نائب 
 الرئیس

           

الس���ید/ یوس���ف 
 مذیب حداد 

 عضو
         

محمد "الس������ید/
 " س��لیمتحس��ین
 الصباغ

 عضو
         

الس������������یده/دیما 
ح����دادین ممث����ل 
ش��������������������������ركة 
الإس����������تثمارات 
والص�����������ناعات 

 قابضة

 عضو

         

عم�����اد الس�����ید/ 
 عضو الدین ملحس

         

(محم������������������������د 
رمزي)ش�����وكت 

 شقم

 - عضو
 

- 
 

- 
 

- 
 
 

- 
 

    

 
 
 
 
 
 

 المناصب التنفیذیة بالشركة

ش���ركة الإس���تثمارات 
 مدیر إستثمار في مجموعة نقل.  السیده/دیما حدادین عضو والصناعات قابضة

الس��ید یوس��ف م��ذیب 
 حداد

  عضو

ً  –رئیس مجلس إدارة شركة یوسف مذیب حداد   .حالیا
 عضو مجلس إدارة في الشركات التالیة حالیاً:

 .شركة النسر للتقطیر
 .شركة مرجان
 .مزارع النزھة

 الممیزة لصناعة الأسمدة
محم����������د تحس����������ین 

 الصباغ
 عضو

 
  



 
 

 المنصبالاسم                                            
 روان" الطویل                            رئیس مجلس الإدارةممعالي السید "محمد سامر""محمد 

 
 رئیس مجلس الإدارة رمزي جورج مبدي خوري                                                          نائب

 
 

المزایا والمكافآت التي یتمتع بھا كل من رئیس وأعض�اء مجل�س إدارة الش�ركة للس�نة المنتھی�ة 
 :31/12/2022في 

 أعضاء مجلس الإدارة: -أ

 الإجمالي أتعاب تفرغ المكافآت بدل التنقلات الصفة الإسم

معالي السید محمد سامر محمد 
 مروان محمد الطویل

رئیس 
 96000 96000 ـــــ ـــــ المجلس

الس����ید رم����زى ج����ورج مب����دى 
 ـــــ ـــــ ـــــ ـــــ نائب الرئیس خوري.

السید محمد تحسین سلیم سعید 
 ـــــ ـــــ ـــــ ـــــ عضو الصباغ.

الس���ید یوس���ف م���ذیب موس���ى 
 ـــــ ـــــ ـــــ ـــــ عضو حداد.

 ـــــ ـــــ ـــــ ـــــ عضو .عماد الدین ملحس السید 

 ـــــ ـــــ ـــــ ـــــ عضو .السیدة دیما حدادین

الس����ید"محمد رمزي"ش����وكت 
 ـــــ ـــــ ـــــ ـــــ عضو عمر

 
 : الحوكمة نینالتزام الشركة بقوا

 
والمتضمن تضمین التقری�ر الس�نوي فص�لاً مس�تقلاً خاص�اً  7/2/2010بتاریخ  12/1/457بالاشارة الى كتاب ھیئة الأوراق المالیة رقم 

بتطبیق قواعد حوكمة الشركات المدرجة ف�ي البورص�ة وم�دى الت�زام الش�ركة ببن�ود القواع�د الارش�ادیة ل�دلیل الحوكم�ة وف�ي ح�ال ع�دم 

 الالتزام فیجب توضیح الأسباب .

 
 یلي : إن شركة أمواج العقاریة تلتزم بالقواعد الارشادیة باستثناء ما

 
الاعلان مسبقاً عن موعد الافصاح عن البیانات المالیة قبل موعد اعلانھا بما لا یقل عن ثلاثة ای�ام عم�ل ل�م ی�تم الالت�زام بھ�ذا البن�د   -1

) ال�وارد ف�ي ق�انون الش�ركات حی�ث تق�وم الش�ركة بالإفص�اح ع�ن بیاناتھ�ا ونش�رھا ف�ور اعتمادھ�ا م�ن مجل�س 144لاتباع ن�ص الم�ادة (

 الإدارة .

مدقق داخلي , لم یتم الالتزام حیث یوجد مدقق الخارجي و لجنة التدقیق و لا یرى مجلس الادارة حاجة لمدقق داخل�ي ب�الفترة تعیین  -2

 الحالیة .

 ضابط ارتباط الحوكمة.



 
 ضابط ارتباط الحوكمة في الشركة. مھامب  سائد الخزاعلة یقوم السید 

 
 نات الواردة في تقریر الحوكمة.یقر مجلس الإدارة بصحة واكتمال المعلومات والبیا

 

 
 
 
 
 

 



 

 أمواج العقاریة شركة 
 مساھمة عامة محدودةشركة 

 الموحدة المالیة القوائم
 ٢٠٢٢كانون الأول  ٣١ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 

 
 

 أمواج العقاریة شركة 
 مساھمة عامة محدودة شركة 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 
 
 
 
 
 
 
 

 صفحـة 
  
 ٣ - ٢ المستقل الحسابات تقریر مدقق  -
  
 ٤ الموحدة المركز المالي قائمة  -
  
 ٥ الموحدة الشامل الدخل قائمة  -
  
 ٦ الموحدة في حقوق الملكیةالتغیرات قائمة   -
  
 ٧ الموحدةالتدفقات النقدیة  قائمة  -
  
 ١٨ - ٨ الموحدة المالیة القوائمإیضاحات حول   -

  







 

 
 

أمواج العقاریةشركة   
 مساھمة عامة محدودةشركة 

  ٢٠٢٢كانون الأول  ٣١كما في  الموحدة المركز المالي قائمة
  (بالدینار الأردني) 

 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ إیضاح 
    الموجودات

    متداولة الموجودات غیر ال
 ٧٩٬٣٨٤٬١٦٣  ٧٣٬٦٣٣٬٠٦١  ٣ استثمارات عقاریة
 ٢٠٬٩٠٥  ١٩٬١٣٣  ٤ ممتلكات ومعدات

 ١٨٬١٣٦  ٢٠٬٥١٦  ٥ زمیلة ةثمار في شركاست
 ٣٤٠٬٥٠٥  ٦٬٩١٢٬٢٥٣  ٦ مشاریع تحت التنفیذ 

 ٢٤١٬١٤٠  ١٥٩٬١٨٤   شیكات برسم التحصیل تستحق القبض بعد أكثر من عام  
 ٨٠٬٠٠٤٬٨٤٩  ٨٠٬٧٤٤٬١٤٧   مجموع الموجودات غیر المتداولة

    
    متداولةالموجودات ال

 ٤٥٬١٣١  ١٨٢٬١١١  ٧ ذمم جھات ذات علاقة مدینة
 ٢٦٩٬١٣٤  ٥١٨٬٢٢٨  ٨ أرصدة مدینة أخرى

 ١٬٣٧٧٬٣٤٤  ١٬٣٣٠٬٢٧٢  ٩ ذمم مدینة وأوراق قبض
 ١٬٤٠١٬٥٣٩  ١٬٣٩٢٬٩١١   شیكات برسم التحصیل تستحق القبض خلال عام

 ٢٬١٢٩٬٧٧٣  ٤٬١٣١٬٤٧٣  ١٠ النقد وما في حكمھ 
 ٥٬٢٢٢٬٩٢١  ٧٬٥٥٤٬٩٩٥   مجموع الموجودات المتداولة

 ٨٥٬٢٢٧٬٧٧٠  ٨٨٬٢٩٩٬١٤٢   مجموع الموجودات
    

    حقوق الملكیة والمطلوبات 
   ١١ حقوق الملكیة

 ٣٠٬٠٠٠٬٠٠٠  ٣٠٬٠٠٠٬٠٠٠   رأس المال المدفوع
 )١٩٬٢٥٢٬٣٠٨( )٢٠٬٢٦٣٬٩٨٥(   خسائر متراكمة

 ١٠٬٧٤٧٬٦٩٢  ٩٬٧٣٦٬٠١٥   صافي حقوق مساھمي الشركة 
 ١٠٬١٨٠٬٢٤٧  ١٢٬١٩١٬١٦٢   حقوق غیر المسیطرین 

 ٢٠٬٩٢٧٬٩٣٩  ٢١٬٩٢٧٬١٧٧   صافي حقوق الملكیة 
    

    المطلوبات 
    المطلوبات غیر المتداولة 

 ٥٩٬٤٢٤٬٠٨٠  ٥٨٬٥٦٩٬٨٨٠  ١٣ تسھیلات ائتمانیة تستحق الدفع بعد أكثر من عام   
    

    المتداولة  المطلوبات
 -  ٣٬٥٠٠٬٠٠٠  ١٣ تسھیلات إئتمانیة تستحق الدفع خلال عام

 -  ٩٥٠٬٠٠٠   رأس المالدفعات مقابل زیادة 
 ٢٬٣٨٨٬٣٩٩  ٢٬٠٧٣٬٦٧٢   إیرادات مؤجلة

 ١٬١٠٩٬٦٤٠   ٨٦١٬٧٨٣   ذمم دائنة
 ٩٠٣٬٤٦٢  ٦٥٬٣٤٣   شیكات مؤجلة الدفع
 ٤٧٤٬٢٥٠  ٣٥١٬٢٨٧  ١٢ أرصدة دائنة أخرى
 ٤٬٨٧٥٬٧٥١  ٧٬٨٠٢٬٠٨٥   المتداولة  مجموع المطلوبات

 ٦٤٬٢٩٩٬٨٣١  ٦٦٬٣٧١٬٩٦٥   مجموع المطلوبات 
 ٨٥٬٢٢٧٬٧٧٠  ٨٨٬٢٩٩٬١٤٢   مجموع حقوق الملكیة والمطلوبات

 
 

 

   
   

 
 
 
 
 
 
 

  وتقرأ معھا" الموحدة المالیة القوائم) تشكل جزءاً من ھذه ٢٥) إلى رقم (١"إن الإیضاحات المرفقة من رقم (



 

 
 

 أمواج العقاریةشركة 
 مساھمة عامة محدودة شركة

 ٢٠٢٢كانون الأول  ٣١للسنة المنتھیة في  الموحدة الشامل الدخل قائمة
 

  (بالدینار الأردني) 
 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ إیضاح 
    

 ٤٬٥٥٧٬١٤٦  ٥٬١٨٥٬٣٩٨  ١٤ الإیرادات 
 )٣٬٩٨١٬٤٣٦( )٣٬٢٢١٬٨٢٦( ١٥ مصاریف تشغیلیة  

 ٥٧٥٬٧١٠  ١٬٩٦٣٬٥٧٢    مجمل الربح
 )٥١٣٬٨٣٨( ) ٥٥٨٬٩١٥( ١٦ إداریة وتسویقیةمصاریف 

 )٢٬٨٩٤٬٠٩٣( )٢٬٦٥٠٬٨٠٦(  مصاریف تمویل
 )٢٥١٬٥٦٦( -  ٩ یة متوقعةائتمانمخصص خسائر 

 -  ١٦٠٬٠٠٠  ٩ رد مخصص خسائر إئتمانیة متوقعة إنتفت الحاجة إلیھ
 )٣٬٠٩٦( ٢٬٣٨٠  ٥   حصة الشركة من نتائج اعمال الشركة الزمیلة

 ٨٢٬٢٢٦  ٨٣٬٠٠٧   إیرادات أخرى   
 )٣٬٠٠٤٬٦٥٧( )١٬٠٠٠٬٧٦٢(  للسنةالخسارة والدخل الشامل إجمالي 

    
    :لىإود تعو

 )١٬٧٢٩٬٧٢٦( )٥١٤٬٨٠٧(  مساھمي الشركة 
 )١٬٢٧٤٬٩٣١( )٤٨٥٬٩٥٥(  حقوق غیر المسیطرین

  )٣٬٠٠٤٬٦٥٧( )١٬٠٠٠٬٧٦٢( 
    
    

 )٠٬٠٥٨( )٠٬٠١٧( ١٧ لمساھمي الشركة ةخسارة السنة العائدحصة السھم الأساسیة والمخفضة من 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
   
   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

وتقرأ معھا" الموحدة المالیة القوائم) تشكل جزءاً من ھذه ٢٥) إلى رقم (١"إن الإیضاحات المرفقة من رقم (



 

 
 

 
 مواج العقاریةأ شركة

 مساھمة عامة محدودة شركة
 ٢٠٢٢كانون الأول  ٣١للسنة المنتھیة في  الموحدة التغیرات في حقوق الملكیة قائمة

 
 (بالدینار الأردني)

 
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 
رأس المال  

 المدفوع
 خصم 
 إصدار

 خسائر 
 متراكمة 

صافي حقوق 
 مساھمي الشركة 

حقوق غیر 
 المجموع المسیطرین 

       
 ٢٠٬٩٢٧٬٩٣٩  ١٠٬١٨٠٬٢٤٧  ١٠٬٧٤٧٬٦٩٢  )١٩٬٢٥٢٬٣٠٨( -  ٣٠٬٠٠٠٬٠٠٠  ١/١/٢٠٢٢الرصید كما في 

 ٢٬٠٠٠٬٠٠٠  ٢٬٤٩٦٬٨٧٠  )٤٩٦٬٨٧٠( )٤٩٦٬٨٧٠( -  -  تعدیلات رأس مال الشركة التابعة
 )١٬٠٠٠٬٧٦٢( )٤٨٥٬٩٥٥( )٥١٤٬٨٠٧( )٥١٤٬٨٠٧( -  -  إجمالي الدخل الشامل للسنة

 ٢١٬٩٢٧٬١٧٧  ١٢٬١٩١٬١٦٢  ٩٬٧٣٦٬٠١٥  )٢٠٬٢٦٣٬٩٨٥( -  ٣٠٬٠٠٠٬٠٠٠  ٣١/١٢/٢٠٢٢الرصید كما في 
       

 ٢١٬٩٣٢٬٥٩٦  ٨٬٥٩٧٬٠٨٢  ١٣٬٣٣٥٬٥١٤  )١٢٬٤٢٢٬٤٣١( )٤٬٢٤٢٬٠٥٥( ٣٠٬٠٠٠٬٠٠٠  ١/١/٢٠٢١الرصید كما في 
 ٢٬٠٠٠٬٠٠٠  ٢٬٨٥٨٬٠٩٦  )٨٥٨٬٠٩٦( )٨٥٨٬٠٩٦(  -  -  تعدیلات رأس مال الشركة التابعة

 -  -  -  )٤٬٢٤٢٬٠٥٥( ٤٬٢٤٢٬٠٥٥  -  إطفاء خصم الإصدار 
 )٣٬٠٠٤٬٦٥٧( )١٬٢٧٤٬٩٣١( )١٬٧٢٩٬٧٢٦( )١٬٧٢٩٬٧٢٦( -  -  إجمالي الدخل الشامل للسنة

 ٢٠٬٩٢٧٬٩٣٩  ١٠٬١٨٠٬٢٤٧  ١٠٬٧٤٧٬٦٩٢  )١٩٬٢٥٢٬٣٠٨( -  ٣٠٬٠٠٠٬٠٠٠  ٣١/١٢/٢٠٢١الرصید كما في 
       

 
 
 
 
 
 
 
 

وتقرأ معھا" الموحدة المالیة القوائم) تشكل جزءاً من ھذه ٢٥) إلى رقم (١"إن الإیضاحات المرفقة من رقم (



 

 
 

 أمواج العقاریةشركة 
 مساھمة عامة محدودةشركة 

 ٢٠٢٢كانون الأول  ٣١للسنة المنتھیة في  الموحدة التدفقات النقدیة قائمة
 

  (بالدینار الأردني) 
 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
   الأنشطة التشغیلیة

 )٣٬٠٠٤٬٦٥٧( ) ١٬٠٠٠٬٧٦٢( خسارة السنة
 ١٬٧٩٦٬٣٩٠  ١٬٦٥٢٬٥٠٠  ھلاكات است

 ٣٬٠٩٦  ) ٢٬٣٨٠( حصة الشركة من نتائج اعمال الشركة الزمیلة
 ٢٥١٬٥٦٦  -  مخصص خسائر ائتمانیة متوقعة 

 -  )١٦٠٬٠٠٠( رد مخصص خسائر ائتمانیة متوقعة
 ٢٬٧٤٠٬٤٣٥  ٢٬٦٤٥٬٨٠٠  مصاریف التمویل

   
   التغیر في رأس المال العامل 

 ٤٢٬٧١٧  ٢٠٧٬٠٧٢  وأوراق قبض ذمم مدینة
 )٢٥٬٧٢٢( )٢٤٩٬٠٩٤( أرصدة مدینة أخرى

 )٧٧٤٬٦٦٢( ٩٠٬٥٨٤  شیكات برسم التحصیل
 ٨٤  )٢٤٧٬٨٥٧( ذمم دائنة

 ٦٦٬٧٥٩   )١٢٢٬٩٦٣( أرصدة دائنة أخرى
 )٧٥١٬٠١٤( )٨٣٨٬١١٩( شیكات مؤجلة الدفع 

 ١٦٧٬٥٦٦  )٣١٤٬٧٢٧( إیرادات مؤجلة
 ٥١٢٬٥٥٨  ١٬٦٦٠٬٠٥٤  التشغیلیة  الأنشطة من التدفقات النقدیةصافي 

   
   الأنشطة الاستثماریة 

 )٦٤٬٠٣٠( )٤٥٬٣٥٩( استثمارات عقاریة 
 )١١٬٩٤٦( )٢٬٨٧٧( ممتلكات ومعدات

 )٣٣٨٬٥٠٥( )٢٬٤٢٣٬١٣٨( مشاریع تحت التنفیذ
 )٤١٤٬٤٨١( )٢٬٤٧١٬٣٧٤( ثماریة ستالأنشطة الا المستخدمة فيصافي التدفقات النقدیة 

   
   یةالتمویلالأنشطة 

 ٢٬٠٠٠٬٠٠٠  ٢٬٠٠٠٬٠٠٠  حقوق غیر المسیطرین (تعدیلات رأس المال الشركة التابعة)
 -  ٩٥٠٬٠٠٠  دفعات مقابل زیادة رأس المال

 )٥٨٬٧٦١( )١٣٦٬٩٨٠( ذمم جھات ذات علاقة 
 ١٬٩٤١٬٢٣٩  ٢٬٨١٣٬٠٢٠  یةالتمویل الأنشطة من لتدفقات النقدیةصافي ا

   
 ٢٬٠٣٩٬٣١٦  ٢٬٠٠١٬٧٠٠  وما في حكمھ التغیر في النقد

 ٩٠٬٤٥٧  ٢٬١٢٩٬٧٧٣  في بدایة السنةوما في حكمھ النقد 
 ٢٬١٢٩٬٧٧٣  ٤٬١٣١٬٤٧٣  في نھایة السنةوما في حكمھ النقد 

 
 
 
 
 
 
 

  وتقرأ معھا" الموحدة المالیة القوائم) تشكل جزءاً من ھذه ٢٥) إلى رقم (١الإیضاحات المرفقة من رقم ("إن 



 

 
 

 أمواج العقاریةشركة 
 مساھمة عامة محدودة شركة

 الموحدة المالیة القوائمإیضاحات حول 
 ٢٠٢٢كانون الأول  ٣١

 
  (بالدینار الأردني) 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 عــــام   .  ١
 

س�جل الش�ركات المس�اھمة العام�ة ل�دى وزارة الص�ناعة وسجلت ف�ي  محدودةكشركة مساھمة عامة  شركة أمواج العقاریةتأسست 
وم��ن أھ��م  ،إن مرك��ز تس��جیل الش��ركة ھ��و ف��ي المملك��ة الأردنی��ة الھاش��میة) ، ٤٤٩تح��ت ال��رقم ( ٢٠٠٨ش��باط  ٢٦والتج��ارة بت��اریخ 

عمالاتھا حس��ب الق��وانین والأنظم��ة اس��تثمار العق��ارات والأراض��ي داخ��ل وخ��ارج التنظ��یم بجمی��ع أنواعھ��ا واس��تش��راء وبی��ع و غایاتھ��ا
 النافذة.

 
 الأردن. –إن أسھم الشركة مدرجة في بورصة عمان للأوراق المالیة 

 
وتتطل�ب ھ�ذه  ،٢٠٢٣آذار  ١٣ بت�اریخ مجل�س إدارة الش�ركة ف�ي جلس�تھ المنعق�دةتم إقرار الق�وائم المالی�ة الموح�دة المرفق�ة م�ن قب�ل 

 العامة للمساھمین. موافقة الھیئةالموحدة القوائم المالیة 
 

 
 
 
 

 لسیاسات المحاسبیة الھامةا   .  ٢
 

 الموحدة أسس إعداد القوائم المالیة
تم اعداد القوائم المالیة الموحدة للشركة وفقاً للمعاییر الصادرة عن مجلس معاییر المحاسبة الدولیة والتفسیرات الصادرة عن لجنة 

 عن مجلس معاییر المحاسبة الدولیة.تفسیرات التقاریر المالیة الدولیة المنبثقة 
 

  .تم إعداد القوائم المالیة الموحدة وفقاً لمبدأ الكلفة التاریخیة
  

 ان الدینار الأردني ھو عملة اظھار القوائم المالیة الموحدة والذي یمثل العملة الرئیسیة للشركة.
 

ثناء المعاییر والتعدیلات است، بمتماثلة مع السیاسات التي تم اتباعھا في السنة السابقة للسنة الحالیةإن السیاسات المحاسبیة المتبعة 
 .الجدیدة التي أصبحت واجبة التطبیق إعتباراً من بدایة السنة المالیة الحالیة

 
 

 المالیة  قوائمأسس توحید ال
وش��ركتھا التابع��ة الخاض��عة لس��یطرتھا، وتتحق��ق الس��یطرة عن��دما یك��ون المالی��ة للش��ركة الأم  ق��وائمالمالی��ة الموح��دة ال ق��وائمتتض��من ال

للشركة الأم حقوق في العوائد المتغیرة الناتجة عن إرتباطھا بالشركة المستثمر فیھا ولدیھا القدرة عل�ى الت�أثیر عل�ى ھ�ذه العوائ�د م�ن 
 ة المستثمر فیھا فقط عندما یتحقق ما یلي: خلال قدرتھا على السیطرة على الشركة المستثمر فیھا، وتتم السیطرة على الشرك

 
 

سیطرة الشركة الأم على الشركة المستثمر فیھا (الحقوق القائمة التي تمنح الشركة الأم القدرة على توجیھ النش�اطات ذات الص�لة  -
 للشركة المستثمر فیھا).

 

 المستثمر فیھا.تعرض الشركة الأم أو حقوقھا للعوائد المتغیرة الناتجة عن إرتباطھا بالشركة  -
 

 القدرة على ممارسة السیطرة على الشركة المستثمر فیھا والتأثیر على عوائدھا. -
 

خدام نف�س السیاس�ات المحاس�بیة المتبع�ة اس�تالتابعة كما في نفس تاریخ القوائم المالی�ة للش�ركة الأم وب ةیتم إعداد القوائم المالیة للشرك
التابع�ة تتب�ع سیاس�ات محاس�بیة تختل�ف ع�ن تل�ك المتبع�ة ف�ي الش�ركة الأم فی�تم اج�راء التع�دیلات  ةاذا كان�ت الش�رك .في الش�ركة الأم

 التابعة لتتطابق مع السیاسات المحاسبیة المتبعة في الشركة الأم. ةاللازمة على القوائم المالیة للشرك
 



 شركة أمواج العقاریة المساھمة العامة 
 الموحدة (تتمھ) المالیة إیضاحات حول القوائم

 ٢٠٢٢كانون الأول  ٣١

 
 

 
 

 الأم فیھ فعلیاً انتقال س�یطرة الش�ركة یتممن تاریخ تملكھا وھو التاریخ الذي  ةالدخل الموحد قائمةالتابعة في  كةالشر أعمالیتم توحید نتائج 
د الش�ركة فق�تحتى التاریخ الذي  ةالدخل الموحد قائمةتم التخلص منھا في یالتابعة التي  ةالشرك أعمالیتم توحید نتائج  .التابعة كةعلى الشر

 التابعة. ةفیھ السیطرة على الشرك
 

 لشركة الأم:القوائم المالیة لالمالیة مع  قوائمھاالتابعة التي یتم توحید  لشركةلوفیما یلي عرض 
 

 

 
 النشاط اسم الشركة التابعة

 رأس المال 
 المدفوع

 نسبة 
 مركز التسجیل التملك

     
 الأردنیة الھاشمیةالمملكة  %٤٤٬٥٣ ٢٩٬٩٢١٬١٩١ ثمار عقاري است ذ.م.مالیاقوت العقاریة شركة 

 

                  ب��الرغم م��ن انخف��اض نس��بة الملكی��ة ع��نی��اقوت العقاری��ة ذ.م.م م��ع الق��وائم المالی��ة الموح��دة المرفق��ة الی��تم توحی��د الق��وائم المالی��ة لش��ركة 
 .ةعلى تلك الشرك امواج العقاریةبسبب سیطرة شركة  %٥٠

 
 

 الجدیدةلتقاریر المالیة الدولیة تطبیق معاییر ا
                    بعد تاریخ  المعاییر ، وسیتم تطبیق ھذهالدولیة للتقاریر المالیة المعاییر أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة عدداً من

 المالیة القوائمفي المستقبل لن یكون لھ أي تأثیر جوھري على  المعاییر ، وتتوقع إدارة الشركة أن تطبیق ھذه٢٠٢٢كانون الأول  ٣١
 للشركة.  الموحدة

 : الجدیدة وتواریخ تطبیقھا وفیما یلي ملخص لأھم المعاییر
 

 
 تاریخ التطبیق موضوع المعیار رقم المعیار

   
 ٢٠٢٣السنوات المالیة التي تبدأ في كانون الثاني  عقود التأمین )١٧المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (

 
 

 خدام التقدیراتاست
وتطبیق السیاسات المحاسبیة یتطلب من ادارة الشركة القیام ببعض التقدیرات والإجتھادات التي تؤثر على  الموحدة المالیة القوائمإن اعداد 

والإیضاحات المرفقة بھا. ان تلك التقدیرات تستند على فرضیات تخضع لدرجات متفاوتة من الدقة والتیقن، وعلیھ الموحدة  المالیة القوائم
ندت علیھا تلك استإن النتائج الفعلیة في المستقبل قد تختلف عن تقدیرات الادارة نتیجة التغیر في أوضاع وظروف الفرضیات التي ف

 التقدیرات. 
 

 :الموحدة المالیة القوائمخدامھا في اعداد استوفیما یلي أھم التقدیرات التي تم 
 
ھلاكات السنویة اعتمادا على الحالة ستاحتساب الا للاصول الملموسة بشكل دوري لغایاتعمار الانتاجیة لأتقوم الادارة باعادة تقدیر ا -

 الدخل قائمةعمار الانتاجیة المتوقعة في المستقبل، ویتم اخذ خسارة التدني (ان وجدت) في لأالعامة لتلك الاصول وتقدیرات ا
 .الموحدة

 

 ةالعملی تتطلب ھذه) حیث ٩(الدولي رقم لمالیة وفقاَ لمعیار التقاریر المالیة خسائر تدني الموجودات اتقوم إدارة الشركة بتقدیر قیمة  -
خدام العدید من الفرضیات والتقدیرات عند إحتساب التدفقات النقدیة المستقبلیة وقیم الضمانات ونسب التعثر وأرصدة الموجودات است

 .یة للموجودات المالیةئتمانطر الاالمخاالمالیة عند التعثر وتحدید فیما اذا كان ھناك زیادة في درجة 
 

 ثمارات العقاریة.ستعقاریین مرخصین للحصول على تقدیرات حول القیمة السوقیة للامقدرین تستعین الشركة ب -
 
 

 
 ثمارات العقاریة ستالا
قیمتھا أو الأمرین معاً، ولا ثمارات العقاریة ھي تلك الموجودات المحتفظ بھا لغرض تحقیق إیرادات من التأجیر أو لحین زیادة ستالا

إداریة، ویتم قید  لأغراضخدام في الإنتاج أو تزوید البضائع والخدمات أو ستتشمل البیع ضمن نشاطات الشركة الإعتیادیة أو الا
، یتم الموحدة مالیةقوائم الالبالكلفة، كما یتم الإفصاح عن قیمتھا العادلة في الإیضاحات ضمن  يثمارات العقاریة عند الإعتراف الأولستالا

سوق نشط وخصم التدفقات النقدیة ظل وجود ناداً لأسعار السوق في استعقاریین مستقلین  مقدرینثمارات العقاریة من قبل ستتقییم الا
 خدام النسب السنویة التالیة: استھلاك ھذه الموجودات باستالمتوقعة. یتم 

 
 %١٠ - ٢ مباني 

 %٢٠ - ٢  ومصاعد وأدراجكھرومیكانیك 
 %١٥ - ١٠  أثاث ومفروشات 

 %٢٠ - ١٠ معدات، عدد وأدوات 
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  ممتلكات ومعدات
خدام بطریقة القسط الثابت ستھلاكھا عندما تكون جاھزة للااستھلاك المتراكم، ویتم ستكلفة بعد تنزیل الابالالممتلكات والمعدات تظھر 

 النسب السنویة التالیة:خدام استعلى مدى العمر الإنتاجي المتوقع لھا ب
 

 %٢٠ سیارات 
 %٢٠ أجھزة حاسوب وبرامج 

 %١٠ - ٥ أثاث ودیكورات 
 %٢٠ أجھزة مكتبیة ومعدات 

 

عن صافي قیمتھا الدفتریة فإنھ یتم تخفیض قیمتھا إلى القیمة الممكن  الممتلكات والمعداترداده لأي من استعندما یقل المبلغ الممكن 
 .الموحدة الدخل قائمةردادھا وتسجل قیمة التدني في است

 

في نھایة كل عام، وفي حال إختلاف العمر الإنتاجي المتوقع عما تم تقدیره سابقا،  للممتلكات والمعداتیتم مراجعة العمر الانتاجي المتوقع 
 التقدیر اعتبارا من السنة التي تم فیھا إعادة التقدیر.ھلاك القیمة الدفتریة المتبقیة على العمر الإنتاجي المتبقي بعد إعادة استیتم 
 

 المشاریع تحت التنفیذ
ھلاك المش�اریع تح�ت التنفی�ذ إلا ح�ین اس�تتتضمن كلفة الإنشاءات والمصاریف المباش�رة. لا ی�تم التي تظھر المشاریع تحت التنفیذ بالكلفة و

 خدام.ستتصبح جاھزة للاو یتم الإنتھاء منھا
 
 زمیلةالشركات الثمار في ستالا

 

 عل�ىت�أثیراً فع�الا فیھا وتم�ارس  من حق التصویت ٪٥٠الى  ٪٢٠ تھنسبما لك الشركة تمتوالتي  ثمارات في الشركات الزمیلةستتظھر الا
 ثمارات بموج�ب طریق�ة حق�وق الملكی�ة بالكلف�ة مض�افا إلیھ�ا حص�ةس�ت. تظھ�ر الاالمالیة والتشغیلیة بموجب طریقة حقوق الملكی�ة ھاسیاسات

 اتحص�ة الش�ركة م�ن نت�ائج أعم�ال الش�رك الموح�دةال�دخل  قائم�ةعك�س تالزمیل�ة.  اتالشركة من أیة تغیرات في صافي موجودات الش�رك
الزمیل�ة ت�م الاعت�راف بھ�ا بش�كل مباش�ر ض�من حق�وق الملكی�ة، تق�وم الش�ركة  اتالزمیلة. إذا كان ھناك تغیرات عل�ى حق�وق ملكی�ة الش�رك

 اترات بشكل مباشر ضمن حقوق الملكیة. لا یتم إثبات أیة خسائر تزید عن حصة الشركة في رأس�مال الش�ركبإثبات حصتھا من تلك التغی
 الزمیلة. اتثناء حصتھا في التزامات الشركاستالزمیلة ب

 
 الذمم المدینة
إمكانی�ة تحص�یلھا خص�ما م�ن  ، ویتم شطب الذمم ف�ي ح�ال ع�دمیة المتوقعةئتمانالخسائر الاكلفة بعد تنزیل مخصص المدینة بالتظھر الذمم 

 المخصص المأخوذ لھا ویضاف المحصل من الذمم التي تم شطبھا إلى الإیرادات.
 

 النقد وما في حكمھ 
حقاقات لا تتج�اوز الثلاث�ة اس�تثمارات القابل�ة للتس�ییل إل�ى مب�الغ مح�ددة وبس�تیمثل النقد وما في حكمھ النقد في الصندوق ولدى البن�وك والا

 تضمن مخاطر التغیر في القیمة. أشھر بحیث لا ت
 

 مستحقة الدفع الذمم الدائنة والمبالغ 
لام البضائع والخدمات من قبل الشركة سواء تمت المطالبة بھا من قب�ل الم�ورد أو ل�م استیتم إثبات الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة الدفع عند 

 تتم.
 

 التقاص
عن�دما تت�وفر الحق�وق  الموح�دة المالی�ة الق�وائمیتم إج�راء تق�اص ب�ین الموج�ودات المالی�ة والمطلوب�ات المالی�ة وإظھ�ار المبل�غ الص�افي ف�ي 

 القانونیة الملزمة لذلك وكذلك عندما یتم تسویتھا على أساس التقاص أو یكون تحقق الموجودات وتسویة المطلوبات في نفس الوقت.
 

 المخصصات
وأنھ م�ن المحتم�ل قی�ام الش�ركة ب�دفع مب�الغ نقدی�ة لتس�دید كة التزامات نتیجة لأحداث سابقة إثبات المخصصات عندما یترتب على الشریتم 

 وتعدیل قیمتھا بناءً على آخر معلومات متوفرة لدى الشركة.   الموحدة المالیة القوائمھذه الالتزامات. یتم مراجعة المخصصات بتاریخ 
 

  الإیرادات
الإعتراف بالإیرادات المتأتیة من بیع السلع عندما تنتقل السیطرة إلى المشتري، ف�ي ح�ین ی�تم الإعت�راف ب�الإیرادات المتأتی�ة م�ن تق�دیم  میت

 الخدمات مع مرور الوقت وحسب نسبة الإنجاز. وفي جمیع الأحوال یشترط إمكانیة قیاس الإیرادات بموثوقیة كافیة.
 

 أساس القسط الثابت وعلى مدى مدة عقد الإیجار. إیراد الإیجار علىتحقق یتم 
 

 حقاق.ستیتم تحقق الإیرادات الأخرى وفقاً لمبدأ الا
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 قتراضلامصاریف ا
 .حقت بھااستخلال السنة التي  الموحدة الدخل قائمةیتم قید الفوائد المستحقة على القروض في 

 
 

 العملات الاجنبیة
الأجنبیة خ�لال الس�نة بأس�عار الص�رف الس�ائدة ف�ي ت�اریخ إج�راء تل�ك العملی�ات. ی�تم تحوی�ل أرص�دة یتم إثبات العملیات التي تتم بالعملات 

والمعلن�ة م�ن  الموح�دة المالی�ة الق�وائمخدام أس�عار الص�رف الس�ائدة ف�ي ت�اریخ اس�تالموجودات المالیة والمطلوبات المالیة بالعملة الأجنبیة ب
 .الموحدة الدخل قائمةالخسائر الناتجة عن  تحویل الأرصدة بالعملات الأجنبیة في البنك المركزي الأردني. یتم إثبات الارباح و

 
 

 ضریبة الدخل 
 

بة ع�ن الأرب�اح المعلن�ة تحسب مصاریف الضرائب المستحقة على أساس الأرباح الخاضعة للضریبة، وتختلف الأرب�اح الخاض�عة للض�ری
لأن الأرباح المعلنة تشمل إیرادات غیر خاضعة للضریبة أو مصاریف غیر قابلة للتنزیل في السنة المالیة وإنما  الموحدة المالیة القوائمفي 

 في سنوات لاحقة أحیاناً أو الخسائر المتراكمة المقبولة ضریبیاً أو بنود لیست خاضعة أو مقبولة التنزیل لأغراض ضریبیة.
 
 ثمارات عقاریةاست   . ٣

 
 مباني  أراضي 

كھرومیكانیك 
 ومصاعد وأدراج

 أثاث 
 ومفروشات 

معدات، عدد 
 المجموع وأدوات 

       :الكلفـــة
 ٩٤٬١٧١٬٩٥١  ١٧٩٬٢٣٠  ١٩٠٬٧٠١  ٢٠٬٦٨٢٬٩٨٣  ٤٣٬٤٧٥٬٠٧٤  ٢٩٬٦٤٣٬٩٦٣  ١/١/٢٠٢٢في كما  الرصید
 ٤٥٬٣٥٩  ٢٨٬٠٢٦  ٤٬٧١٨  ١٢٬٦١٥  -   -  اضافات

 ١١٤٬٧٤٢  -  ٩٬٢٦٦  ٢١٬٨٧٦  ٨٣٬٦٠٠  -  تحویلات من مشاریع تحت التنفیذ
 )٦٬١٣٧٬٤١٣( -  -  )٥٬٠٠٤٬٥١٣( )١٬١٣٢٬٩٠٠( -  *تحویلات الى مشاریع تحت التنفیذ

 ٨٨٬١٩٤٬٦٣٩  ٢٠٧٬٢٥٦  ٢٠٤٬٦٨٥ ١٥٬٧١٢٬٩٦١  ٤٢٬٤٢٥٬٧٧٤  ٢٩٬٦٤٣٬٩٦٣  ٣١/١٢/٢٠٢٢الرصید كما في 
        

       الاستھلاك المتراكم:
 ١٤٬٧٨٧٬٧٨٨  ١٥٤٬٠٧٦  ١٥٥٬١٤١  ٧٬٢٠٠٬٥٥٣  ٧٬٢٧٨٬٠١٨  -  ١/١/٢٠٢٢في كما  الرصید

 ١٬٦٤٧٬٨٥١  ١٥٬٠٨٢  ١٢٬٩٨٩  ٧٦٣٬٤٧٦  ٨٥٦٬٣٠٤  -  استھلاك السنة
 )١٬٨٧٤٬٠٦١( -  -  )١٬٦٨٩٬٩١٥( )١٨٤٬١٤٦( -  تحویلات إلى مشاریع تحت التنفیذ*

 ١٤٬٥٦١٬٥٧٨  ١٦٩٬١٥٨  ١٦٨٬١٣٠  ٦٬٢٧٤٬١١٤  ٧٬٩٥٠٬١٧٦  -  ٣١/١٢/٢٠٢٢الرصید كما في 
 ٧٣٬٦٣٣٬٠٦١  ٣٨٬٠٩٨  ٣٦٬٥٥٥  ٩٬٤٣٨٬٨٤٧  ٣٤٬٤٧٥٬٥٩٨  ٢٩٬٦٤٣٬٩٦٣  ٣١/١٢/٢٠٢٢صافي القیمة الدفتریة كما في 

       :الكلفـــة

 ٩٤٬١٠٧٬٩٢١  ١٧٩٬٢٣٠  ١٩٠٬٧٠١ ٢٠٬٦١٨٬٩٥٣  ٤٣٬٤٧٥٬٠٧٤  ٢٩٬٦٤٣٬٩٦٣  ١/١/٢٠٢١في كما  الرصید

 ٦٤٬٠٣٠  -  -  ٦٤٬٠٣٠  -   -   اضافات

 ٩٤٬١٧١٬٩٥١  ١٧٩٬٢٣٠  ١٩٠٬٧٠١ ٢٠٬٦٨٢٬٩٨٣  ٤٣٬٤٧٥٬٠٧٤  ٢٩٬٦٤٣٬٩٦٣  ٣١/١٢/٢٠٢١الرصید كما في 
       

       الاستھلاك المتراكم:

 ١٢٬٩٩٣٬٩٧٥  ١٣٣٬٣٧٩  ١٤٢٬٧٨٣ ٦٬٣١٥٬٦٦٢  ٦٬٤٠٢٬١٥١  ـ  ١/١/٢٠٢١في كما  الرصید

 ١٬٧٩٣٬٨١٣  ٢٠٬٦٩٧  ١٢٬٣٥٨ ٨٨٤٬٨٩١  ٨٧٥٬٨٦٧  -  استھلاك السنة

 ١٤٬٧٨٧٬٧٨٨  ١٥٤٬٠٧٦  ١٥٥٬١٤١ ٧٬٢٠٠٬٥٥٣  ٧٬٢٧٨٬٠١٨  -  ٣١/١٢/٢٠٢١الرصید كما في 

 ٧٩٬٣٨٤٬١٦٣  ٢٥٬١٥٤  ٣٥٬٥٦٠ ١٣٬٤٨٢٬٤٣٠  ٣٦٬١٩٧٬٠٥٦ ٢٩٬٦٤٣٬٩٦٣  ٣١/١٢/٢٠٢١صافي القیمة الدفتریة كما في 

 
اي معاملة (بیع أو رھن) على ھذه  أجراءأولى وثانیة) ویمنع (درجة  التجمع البنكيمرھونة مقابل قرض أعلاه إن الأراضي  -

 الأراضي حتى السداد التام لرصید القرض.
حد البنوك الإسلامیة مقابل عقد أسم اب من قیمة الأراضي وما علیھا من مباني غیر مسجلة بإسم الشركة وإنما مسجلة %١٥إن  -

 إجارة منتھیة بالتملك.
ً لتقییم ) دینار١٠٧٬٧٠٩٬٥٦٠مبلغ ( ٢٠٢١یمة العادلة للإستثمار العقاري (جالیریا مول) في نھایة عام بلغت الق - ، وذلك وفقا

 مرخص، مع الأخذ بعین الإعتبار ما ورد في النقطة التالیة. معد من قبل خبیر ومقدر عقاري
 

             الى مشاریع تحت     في المول الطوابق الثاني حتى الخامس) من %٢٤٬٥٠بتحویل ما نسبتھ ( ٢٠٢٢قامت الشركة خلال العام *   
 ).٦التنفیذ (إیضاح 

 



 شركة أمواج العقاریة المساھمة العامة 
 الموحدة (تتمھ) المالیة إیضاحات حول القوائم

 ٢٠٢٢كانون الأول  ٣١

 
 

 
 
 ممتلكات ومعدات     .  ٤
 

 
 سیارات

أجھزة حاسوب 
 أثاث ودیكورات وبرامج 

أجھزة مكتبیة 
 المجموع  ومعدات 

      
      :الكلفـــة
 ١٤٨٬٥٠١  ١٧٬٩٧٢  ٧٥٬٧٢٥  ٤١٬٣٢٣  ١٣٬٤٨١  ١/١/٢٠٢٢في كما  الرصید

 ٢٬٨٧٧  ١٣٥  -  ٢٬٧٤٢  -  ضافاتإ
 ١٥١٬٣٧٨  ١٨٬١٠٧  ٧٥٬٧٢٥  ٤٤٬٠٦٥  ١٣٬٤٨١  ٣١/١٢/٢٠٢٢الرصید كما في 

      
      ھلاك المتراكم:ستالا

 ١٢٧٬٥٩٦  ١٦٬٤٣٥  ٧٠٬٦٧٧  ٣٩٬٩١٤  ٥٧٠  ١/١/٢٠٢٢في كما  الرصید
 ٤٬٦٤٩  ٢٠  ٤٩٢  ١٬٤٤١  ٢٬٦٩٦  ھلاك السنةاست

 ١٣٢٬٢٤٥  ١٦٬٤٥٥  ٧١٬١٦٩  ٤١٬٣٥٥  ٣٬٢٦٦  ٣١/١٢/٢٠٢٢الرصید كما في 
 ١٩٬١٣٣  ١٬٦٥٢  ٤٬٥٥٦  ٢٬٧١٠  ١٠٬٢١٥  ٣١/١٢/٢٠٢٢صافي القیمة الدفتریة كما في 

      
      :الكلفـــة
 ١٤٢٬٩٨٢  ١٧٬٩٧٢  ٧٥٬٧٢٥  ٤٠٬٦٦٣  ٨٬٦٢٢  ١/١/٢٠٢١في كما  الرصید

 ١٤٬٢١٤  -  -  ٦٦٠  ١٣٬٥٥٤  ضافاتإ
 )٨٬٦٩٥( -  -  -  )٨٬٦٩٥( استبعادات

 ١٤٨٬٥٠١  ١٧٬٩٧٢  ٧٥٬٧٢٥  ٤١٬٣٢٣  ١٣٬٤٨١  ٣١/١٢/٢٠٢١الرصید كما في 
      
      ھلاك المتراكم:ستالا

 ١٣١٬٤٤٦  ١٦٬٣٥٦  ٧٠٬١٣٠  ٣٨٬٧٤٩  ٦٬٢١١  ١/١/٢٠٢١في كما  الرصید
 ٢٬٥٧٧  ٧٩  ٥٤٧  ١٬١٦٥  ٧٨٦  ھلاك السنةاست

 )٦٬٤٢٧( -  -  -  )٦٬٤٢٧( استبعادات
 ١٢٧٬٥٩٦  ١٦٬٤٣٥  ٧٠٬٦٧٧  ٣٩٬٩١٤  ٥٧٠  ٣١/١٢/٢٠٢١الرصید كما في 

 ٢٠٬٩٠٥  ١٬٥٣٧  ٥٬٠٤٨  ١٬٤٠٩  ١٢٬٩١١  ٣١/١٢/٢٠٢١صافي القیمة الدفتریة كما في 
      

 
 
 
 

 زمیلة  ةثمار في شركاست    .  ٥
یلخص الجدول أدناه بعض المعلومات  ،ثمار محدودة المسؤولیةستالصحراء للتنمیة والا شركةثمار في ستمثل ھذا البند الای

 :الزمیلة ةالمتعلقة بالشرك
 

 

 المطلوبات الموجودات نسبة الملكیة  النشاط إسم الشركة
     

 ١٤٬٣٨١  ١٠٤٬٦٩٠  %٢٣ الأسھم والأموال  في ثمارستالا ثمار ذ.م.مستالصحراء للتنمیة والا
     
 

 ثمار في الشركة الزمیلة:ستیلخص الجدول التالي الحركة التي تمت على قیمة الا         
 

 الرصید في
 بدایة السنة  

 الحصة من 
 نتائج الأعمال 

 الرصید في
 نھایة السنة  

 القیمة 
 السوقیة

    
 غیر مدرجة ٢٠٬٥١٦ ٢٬٣٨٠ ١٨٬١٣٦

    
 
 
 
 
 
 
 

 مشاریع تحت التنفیذ    .  ٦
 

. إن ٢٠٢٣بحیث یتم البدء بتشغیلھ في عام  في جالیریا مول في الطوابق من الثاني حتى الخامس فندق إنشاءیمثل ھذا البند كلفة  
 ) ملیون دینار.٢التكلفة التقدیریة المتوقعة لإكمال المشروع تبلغ (

 
 

  



 شركة أمواج العقاریة المساھمة العامة 
 الموحدة (تتمھ) المالیة إیضاحات حول القوائم

 ٢٠٢٢كانون الأول  ٣١

 
 

 
 
 

 التعاملات مع الجھات ذات العلاقة    .  ٧
 :٢٠٢٢یبین الجدول التالي التعاملات التي قامت بھا الشركة مع الجھات ذات العلاقة خلال عام           

 
 الرصید طبیعة التعامل حجم التعامل طبیعة العلاقة اسم الجھة

     
١٥٠  مساھمین غیر مسیطرین ستثماریة م.خ.ملاشركة أمواج للمشاریع التجاریة وا  ٣٤٬٧٠٥  تمویلي 

٦٨٠  شركة زمیلة ستثمار ذ.م.ملاللتنمیة واشركة الصحراء   ١١٬٢٥٦  تمویلي 
٥٩٠٬٠٠٥  شركة شقیقة شركة ركن الأزیاء للتجارة ذ.م.م  ١٣١٬٨٩٨  تشغیلي 

٩١٢٧٬٤٢  شركة شقیقة  شركة تكسون العالمیة للتجارة العامة ذ.م.م  ٤٬٢٥٢  تشغیلي 
     ١٨٢٬١١١ 

 
 
 أرصدة مدینة أخرى    .  ٨

 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
   

 -  ٢٣٥٬٢٩٦  دفعات مقدمة لموردین
 ١٧٧٬٠١٠  ٢٠١٬٠٩٠  مستردة تأمینات

 ١٧٬٥٠٩  ٣٢٬٠٧١  ذمم موظفین
 ً  ٢٠٬٠٣١  ٢٤٬١٣٨  مصاریف مدفوعة مقدما

 ١٨٬٤٧٥  ٢٠٬١٧١  مستلزمات المول
 ٥٬٠٨٥  ٥٬١٤٩  تأمینات نقدیة

 ٣٠٬٧١٧  -  أمانات ضریبة المبیعات
 ٣٠٧  ٣١٣  متفرقة

  ٢٦٩٬١٣٤  ٥١٨٬٢٢٨ 
 
 

 أوراق قبضوذمم مدینة    . ٩
 

 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
   

 ٢٬٤٨٧٬٨٤٩  ٢٬٢٦٤٬٤١٧   مستأجرینذمم 
 ٣٢٤٬٣٩٣  ٣٤٠٬٧٥٣  أوراق قبض

 )١٬٤٣٤٬٨٩٨( )١٬٢٧٤٬٨٩٨( الخسائر الائتمانیة المتوقعة مخصص
  ١٬٣٧٧٬٣٤٤  ١٬٣٣٠٬٢٧٢ 

            
 : یة المتوقعةئتمانالخسائر الاوفیما یلي الحركة على مخصص   
 

 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
   

 ١٬٢٠٣٬٨٨٩  ١٬٤٣٤٬٨٩٨  الرصید كما في بدایة السنة 
 ٢٥١٬٥٦٦  -  ضافاتإ

 )٢٠٬٥٥٧( -  دیون معدومة
 -  )١٦٠٬٠٠٠( رد مخصص إنتفت الحاجة إلیھ

  ١٬٤٣٤٬٨٩٨  ١٬٢٧٤٬٨٩٨ 
 

 یبین الجدول التالي أعمار الذمم المستحقة التي لم یتم أخذ مخصص لھا:         
 

 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
 
 

  

 ١٬٣٧٧٬٣٤٤  ١٬٠٨٩٬٥٨٣  ذمم مستحقة لفترة تقل عن عام 
 -  ٢٤٠٬٦٨٩  ذمم مستحقة لفترة تزید عن عام

  ١٬٣٧٧٬٣٤٤  ١٬٣٣٠٬٢٧٢ 
 

 
 
 

 إدارة الشركة أن جمیع الذمم المستحقة التي لم یتم أخذ مخصص لھا قابلة للتحصیل بشكل كامل. مجلس وفي رأي        
 
 
   

  



 شركة أمواج العقاریة المساھمة العامة 
 الموحدة (تتمھ) المالیة إیضاحات حول القوائم

 ٢٠٢٢كانون الأول  ٣١

 
 

 
 

 وما في حكمھنقد ال      .  ١٠
 

 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
   

 ٢٬١٢٨٬٧٧٣  ٤٬١٣٠٬٤٧٣  حسابات جاریة لدى البنوك *
 ١٬٠٠٠  ١٬٠٠٠  نقد في الصندوق 

  ٢٬١٢٩٬٧٧٣  ٤٬١٣١٬٤٧٣ 
 

 الممنوحة للشركة. یةئتمانالادینار محجوز مقابل التسھیلات  )٢٬٥٨١٬٤٠٠(یتضمن ھذا البند مبلغ  *
 
 

 حقوق الملكیة .   ١١
 

 رأس المال
 للحصةبقیمة اسمیة دینار واحد  حصة ملیون )٣٠( إلىمقسم  دینارملیون ) ٣٠والمدفوع ( والمكتتببھ المصرح  یبلغ رأس المال

 .٢٠٢١و ٢٠٢٢كانون الأول  ٣١كما في 
 

 حقوق غیر المسیطرین
 

 الجزء غیر المملوك من قبل الشركة من حقوق الملكیة في الشركة التابعة.ھذا البند  یمثل
 
 

 أرصدة دائنة أخرى   . ١٢
 

 ٢٠٢١ ٢٠٢٢    
 ١٧٠٬٦٤٦  ١٥٥٬٨٦٧  تأمینات مستأجرین مستردة 
 ٩٧٬٧٣٧  ١٧٧٬٤٩٠  (محتجزات مقاولین) أمانات مشاریع تحت التنفیذ

 ١٩١٬٧٠٨  ٢٬٧١٤  مصاریف مستحقة 
 ١٬٨٦٩  ١٬٨٦٨  أمانات مساھمین 

 ١٢٬٢٩٠  ١٣٬٣٤٨  أمانات أخرى 
  ٤٧٤٬٢٥٠  ٣٥١٬٢٨٧ 

 
 
 

   یةائتمانتسھیلات    . ١٣
 

 نوع
 العملة التسھیلات

 سعر
 الفائدة

 تاریخ
 حقاقستالا

 سقف 
 التسھیلات

 الرصید 
 القائم

      

 ٤٨٬٩٨٨٬٨٨٨  ٤٨٬٩٨٨٬٨٨٨ ٢٠٣٤ - ٢٠٢٣ %٤ دینار قرض التجمع البنكي
 ١٣٬٠٨٠٬٩٩٢  ١٣٬٠٨٠٬٩٩٢ ٢٠٣٤ - ٢٠٢٣ %٧٬٦١ دینار تمویل إجارة منتھیة بالتملك 

      ٦٢٬٠٦٩٬٨٨٠ 
 

 

توقیع ملحق جدید لاتفاقیة قرض التجمع البنكي و تموی�ل الاج�ارة المنتھی�ة بالتمل�ك بحی�ث تمُ�نح الش�ركة  ٢٦/٥/٢٠٢١ تم بتاریخ* 
) شھر من تاریخ التوقیع مع رسملة الفوائد على أصل القرض خلال فت�رة التأجی�ل، وس�وف ٢٤فترة تأجیل لسداد الأقساط لفترة (

ش�ریطة  ،لنھای�ة عم�ر الق�رض )%٦(لأرب�ع س�نوات تلیھ�ا و )%٥(و جیلتألأربع سنوات بعد فترة ال )%٤(الفائدة یتراوح معدل 
 بالشروط التالیة:لتزام الا
 تأجیلنشاء فندق وافتتاحھ قبل انتھاء فترة الإلتزام بلاا. 
 .تمویل انشاء الفندق من مصادر الشركاء الخاصة 
 .تزوید البنوك بتقریر ربع سنوي عن نسبة إنجاز اعمال الفندق 
  على الشركاء الا بعد موافقة البنوك، بالإضافة إلى شروط أخرى تخص كل بنك على حدا.عدم توزیع أرباح 

   

 * إن التسھیلات الائتمانیة الممنوحة للشركة ھي بضمانة الاستثمارات العقاریة المملوكة للشركة.
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 الإیرادات    . ١٤

 

 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
   

 ٣٬٨٢٤٬٢٤٥  ٣٬٨٨٧٬١٤٥  إیجار محلات 
 ٢٠٨٬٤٠١  ٢٢٥٬٣٣٢  إیرادات خدمات المستأجرین 

 ٥٬٥٨٨  ٤٦١٬٥٤٧  إیرادات دعایة وإعلان وحملات ترویجیة
 ٣١٦٬٠٥٦  ٣٥٠٬٥٦٢  إیرادات عدادات الطاقة 

 ١٨٨٬٦٥٥  ١٨١٬٤٣٧  إیجار الأكشاك 
 ١٤٬٢٠١  ٧٩٬٣٧٥  إیجار المكاتب 

  ٤٬٥٥٧٬١٤٦  ٥٬١٨٥٬٣٩٨ 
 

 

 مصاریف تشغیلیة   . ١٥
 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 

   

 ٣٨٩٬٤٨٤  ٤١٢٬٢٣٨  رواتب وأجور وملحقاتھا 
 ٥٤٬٠٠٩  ٥٤٬٥٨٧  ضمان اجتماعي 

 ١٬٧٩٣٬٨١٣  ١٬٦٤٧٬٨٥١  )٣استھلاكات (إیضاح 
 ٦٧٤٬٧٢٦  ٦١٦٬٦٦٩  كھرباء ومیاه 

 ٦٤٨٬١٠٦  ٦٧٬٥٩٤  ضریبة المسقفات والمعارف
 ٢٠٧٬١٣٨  ٢٠١٬٦٣٨  مصاریف نظافة 

 ٨٠٬٠٠٩  ٨٧٬٤٣٧  صیانة عامة
 ٢٩٬٦١٠  ١٤٬٠٠٣  ضریبة مبیعات غیر قابلة للخصم 

 ٤٠٬٠٦٠  ٥٥٬٩٣٥  لوازم ومستھلكات 
 ٣٠٬٩٦٠  ٢٥٬٥٨٠  نقل مواد مستھلكة ومخلفات

 ١٨٬٩٥٧  ١٧٬٤٥٥  تأمین
 ٢٬١٦٩  ٤٬٦٨٦  تصالات وإنترنت ا

 ٦٦١  ٧٣٣  رسوم ورخص امانة عمان
 ٢٣٢  ٨٨٠  ضیافة 
 ١١٬٥٠٢  ١٤٬٥٤٠  متفرقة

  ٣٬٩٨١٬٤٣٦  ٣٬٢٢١٬٨٢٦ 
 
 

 مصاریف إداریة وتسویقیة    . ١٦
          ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 

   

 ١٧٧٬١٨٣  ٢٠٣٬٥٧٩  رواتب وأجور وملحقاتھا 
 ١٠٬٤٢٢  ١٠٬٠٣٨  جتماعي اضمان 

 ٧٧٬٦٨٨  ٦٢٬١٣٥  أتعاب مھنیة 
 ٩٦٬٠٠٠  ٩٦٬٠٠٠  المسؤولیة)(الیاقوت العقاریة محدودة شركة أتعاب رئیس ھیئة مدیري 

 ٢١٬٨٨٨  ٣٢٬٣٩٥  مصاریف الفعالیات 
 ٤٣٬٠٠٨  ٤١٬٠٦١  إشتراكات ورسوم

 ١٠٬١٧١  ١١٬٨١٤  مصاریف علاجات طبیة 
 ٦٬٢٣٨  ٧٬٥٤١  مصاریف ضیافة 

 ٣٬٥٧٥  ٣٠٬٩٦٩  قرطاسیة ومطبوعات 
 ٥٬٣٣٥  ٥٬٣٣٩  إتصالات وإنترنت 

 ٣٬٩٨٢  ١٨٬٩٧٥  دعایة وإعلان 
 ٥٬٦٥٦  ٥٬٣٨٨  مصاریف سیارات 

 ٢٬٥٧٧  ٤٬٦٤٩  )٤(إیضاح  ھلاكاتاست
 ١٬٣٥٧  ٢٬٣١٥  صیانة حاسوب وبرمجیات 

 ٦٠٠  ٦٠٠  الأتعاب القانونیة لدائرة مراقبة الشركات
 ٤٨٬١٥٨  ٢٦٬١١٧  متفرقة 

  ٥١٣٬٨٣٨  ٥٥٨٬٩١٥ 
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 السنة حصة السھم الأساسیة والمخفضة من خسارة     . ١٧

 

 ٢٠٢١ ٢٠٢٢ 
   

 )١٬٧٢٩٬٧٢٦( )٥١٤٬٨٠٧( الشركة  لمساھمي ةالسنة العائد خسارة
 ٣٠٬٠٠٠٬٠٠٠  ٣٠٬٠٠٠٬٠٠٠  المتوسط المرجح لعدد الاسھم

 )٠٬٠٥٨( )٠٬٠١٧( 
 
 

 التحلیل القطاعي   .   ١٨
من نشاطھا داخل المملكة  متأتیةن جمیع إیرادات الشركة إمول تجاري،  بتأجیر مساحات داخل الرئیسي یتمثل نشاط الشركة

 الأردنیة الھاشمیة.
 
 

 الوضع الضریبي   .   ١٩
 

 .٢٠٢١و  ٢٠١٧حتى نھایة عام للشركة تم تسویة الوضع الضریبي    -
 

لم تقم دائرة ضریبة الدخل بمراجعة و ٢٠٢٠و  ٢٠١٩، ٢٠١٨ لأعواملف التقدیر الذاتي عن نتائج أعمال الشركة وتم تقدیم كش -
 حتى تاریخھ.سجلات الشركة 

 

زیادة المصروفات عن  بسبب ٢٠٢٢نتائج أعمال الشركة لعام عن والمساھمة الوطنیة دخل اللم یتم احتساب مخصص ضریبة  -
 الإیرادات الخاضعة للضریبة.

 
 
 

 لقضایا المقامة ضد الشركة  ا      . ٢٠
ن الش��ركة أقام��ت دع��اوى متقابل��ة أعلم��اً ب��) دین��ار ٣٬١٢٩٬٠٢٥بلغ��ت مجموعھ��ا ( علیھ��ا ف��ي ع��دة قض��ایا ىتظھرالش��ركة كم��دع

وف�ي رأي مستشارالش�ركة الق�انوني وإدارة الش�ركة أن النتیج�ة المحتمل�ة ھذا  ) دینار،٢٬٠٠٠٬٠٠٠لمواجھة ھذه القضایا بقیمة (
 للشركة.  الموحد لتلك القضایا سوف لن تؤثر بشكل جوھري على المركز المالي 

 
 
 

 لتزامات المحتملة الا  .   ٢١
، وبلغت ) دینار١٠٤٬٠٧٠( بمبلغبنكیة  كفالاتب لتزامات محتملة متمثلةا الموحدة یوجد على الشركة كما بتاریخ القوائم المالیة

     دینار.) ٥٠٬٠٧٠تأمیناتھا النقدیة (

 
 

 دوات المالیة  القیمة العادلة للأ     . ٢٢
والذمم المدینة  النقد وما في حكمھتتألف الأدوات المالیة من الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة. تتضمن الموجودات المالیة 

. وتتضمن المطلوبات والشیكات برسم التحصیل وذمم جھات ذات علاقة مدینة والأرصدة المدینة الأخرىوأوراق القبض 
وذمم جھات ذات علاقة دائنة والأرصدة  المؤجلةوالإیرادات  مؤجلة الدفعوالشیكات  الدائنة والذممیة ئتمانالتسھیلات الاالمالیة 

 .ودفعات مقابل زیادة رأس المال الدائنة الأخرى
 

ً عن قیمتھا الدفتریة حیث أن معظم الأدوات المالیة إما  إن القیمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالیة لا تختلف جوھریا
 مرار.استالأجل بطبیعتھا أو یتم إعادة تسعیرھا ب قصیرة
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  إدارة المخاطر المالیة . ٢٣

 خدامھا للأدوات المالیة للمخاطرالتالیة:استتتعرض الشركة نتیجة  
 

   ئتمانمخاطر الا            
ھي المخاطر التي قد تنجم عن عدم قدرة أو عجز الطرف الآخر للأداة المالیة عن الوفاء بالتزاماتھ تجاه  ئتمانمخاطر الا

الشركة بشكل أساسي في الودائع لدى البنوك والذمم المدینة، حیث  ائتمانالشركة مما قد یؤدي إلى حدوث خسائر. تتمثل مخاطر 
یة ائتمانطریق التعامل مع البنوك التي تتمتع بسمعة جیدة ووضع حدود  یة عنئتمانتعمل الشركة على الحد من المخاطر الا

یة في القیمة المدرجة للموجودات المالیة في ئتمانلعملائھا مع مراقبة الدیون غیر المسددة. یتمثل الحد الأقصى للمخاطر الا
 .الموحدة المالیة القوائم

 
                            ٢٠٢٢ف���ي نھای���ة ع���ام الي رص���ید ال���ذمم المدین���ة كم���ا ) دین���ار م���ن إجم���٩٤٬٧١٠یش���كل رص���ید أكب���ر عمی���ل م���ا قیمت���ھ (

 .٢٠٢١) دینار كما في نھایة عام ٩٤٬٤٩٥مقابل (
        

مخاطر السیولة              
حقاقھا ولتجنب ھذه استتتمثل مخاطر السیولة في عدم قدرة الشركة على توفیر التمویل اللازم لتأدیة التزاماتھا في تواریخ 

المخاطر تقوم الشركة بتنویع مصادر التمویل وإدارة الموجودات والمطلوبات وموائمة آجالھا والاحتفاظ برصید كاف من النقد 
 وما في حكمھ. 

 
 ئمالقواحقاق التعاقدي كما بتاریخ ستمخصومة) على أساس الفترة المتبقیة للاالویلخص الجدول أدناه توزیع المطلوبات (غیر 

 :الموحدة المالیة
 

 المجموع أكثر من سنة ةأقل من سن ٢٠٢٢
    

 ٦٢٬٠٦٩٬٨٨٠ ٥٨٬٥٦٩٬٨٨٠  ٣٬٥٠٠٬٠٠٠   یةائتمانتسھیلات 
 ٢٬٠٧٣٬٦٧٢  -  ٢٬٠٧٣٬٦٧٢   إیرادات مؤجلة

 ٩٥٠٬٠٠٠  -  ٩٥٠٬٠٠٠  دفعات مقابل زیادة رأس المال 
 ٨٦١٬٧٨٣  -  ٨٦١٬٧٨٣   ذمم دائنة

 ٦٥٬٣٤٣  -  ٦٥٬٣٤٣     الدفعشیكات مؤجلة 
 ٣٥١٬٢٨٧  -  ٣٥١٬٢٨٧  أرصدة دائنة أخرى

  ٦٦٬٣٧١٬٩٦٥  ٥٨٬٥٦٩٬٨٨٠  ٧٬٨٠٢٬٠٨٥ 
 

 

 المجموع أكثر من سنة ةأقل من سن ٢٠٢١
    

 ٥٩٬٤٢٤٬٠٨٠  ٥٩٬٤٢٤٬٠٨٠  -   یةائتمانتسھیلات 
 ٢٬٣٨٨٬٣٩٩  -  ٢٬٣٨٨٬٣٩٩   إیرادات مؤجلة

 ١٬١٠٩٬٦٤٠  -  ١٬١٠٩٬٦٤٠   ذمم دائنة
 ٩٠٣٬٤٦٢  -  ٩٠٣٬٤٦٢     شیكات مؤجلة الدفع
 ٤٧٤٬٢٥٠  -  ٤٧٤٬٢٥٠  أرصدة دائنة أخرى

  ٦٤٬٢٩٩٬٨٣١  ٥٩٬٤٢٤٬٠٨٠  ٤٬٨٧٥٬٧٥١ 

 
 مخاطر أسعار الفائدة 

القیم�ة العادل�ة ل�لأدوات المالی�ة. تنتج مخاطر أسعار الفائ�دة م�ن احتم�ال ت�أثیر التغی�رات ف�ي أس�عار الفائ�دة عل�ى رب�ح الش�ركة أو 
وحیث أن معظ�م الأدوات المالی�ة تحم�ل س�عر فائ�دة ثاب�ت وتظھ�ر بالكلف�ة المطف�أة، ف�إن حساس�یة أرب�اح الش�ركة وحق�وق الملكی�ة 

 للتغیر في أسعار الفائدة یعتبر غیر جوھري.
 
 

 أسعار العملات الأجنبیة مخاطر 
قیم��ة الأدوات المالی��ة بس��بب تقلب��ات أس��عار العم��لات الأجنبی��ة. حی��ث إن معظ��م تتمث��ل مخ��اطر العم��لات ف��ي الخط��ر م��ن تذب��ذب 

تع��املات الش��ركة ھ��ي بال��دینار الأردن��ي وال��دولار الأمریك��ي وحی��ث أن س��عر ص��رف ال��دینار مرب��وط بس��عر ثاب��ت م��ع ال��دولار 
ی�ة وإن حساس��یة أرب�اح الش��ركة الأمریك�ي، ف�إن الأرص��دة ف�ي ال��دولار الأمریك�ي لا تمث�ل مخ��اطر ھام�ة لتقلب��ات العم�لات الأجنب

 وحقوق الملكیة للتغیر في أسعار صرف العملات الأجنبیة یعتبرغیر جوھري.
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 إدارة رأس المال      . ٢٤

 

مراریة الش��ركة اس��تیق�وم مجل��س إدارة الش��ركة ب�إدارة ھیك��ل رأس الم��ال بھ�دف الحف��اظ عل��ى حق�وق مس��اھمي الش��ركة وض�مان 
 .ثمار موجودات الشركة بشكل یوفر عائد مقبول لمساھمي الشركةاستلتزاماتھا تجاه الغیر من خلال اوالوفاء ب

 
 
 

 مراریة الشركة است     . ٢٥
م�ن رأس�مالھا، كم�ا أن الش�ركة  %٦٨كما ھو مبین في قائمة المركز المالي الموحدة، بلغت خسائرالش�ركة المتراكم�ة م�ا یق�ارب 

نتیج�ة ض�عف الحرك�ة التجاری�ة. إن ھ�ذه الأم�ور تثی�ر ش�كوكاً جوھری�ة ح�ول  ق�درة  بش�كل ع�ام كبی�رةتعاني من صعوبات مالیة 
مرارھا یعتمد عل�ى ق�درتھا عل�ى تنفی�ذ م�ا ورد ف�ي خط�ة الإدارة المس�تقبلیة والت�ي استمرار في المستقبل، وإن ستالشركة على الا

في الطواب�ق  في جالیریا مول نجوم خمسةبتمویل إنشاء فندق  بعة)(الشركة التا قیام شركاء شركة الیاقوت العقاریة ذ.م.م تتضمن
، إضافة إلى ذلك ستقوم الشركة بنقل المح�لات الم�ؤجرة ف�ي ھ�ذه ٢٠٢٣من الثاني حتى الخامس بحیث یتم البدء بتشغیلھ في عام 

س�داد الأقس�اط  تأجی�ل عل�ى یة بدلات إیجاری�ة. ك�ذلك ص�درت موافق�ة البن�وكأالطوابق إلى مواقع أخرى بحیث لا تخسر الشركة 
) %٦(لأرب�ع س�نوات تلیھ�ا و )%٥(و التأجی�للأرب�ع س�نوات بع�د فت�رة  )%٤() شھراً وتخف�یض مع�دل الفائ�دة لیص�بح ٢٤لمدة (

لنھای�ة عم��ر الق�رض ش��ریطة إلت�زام الش��ركاء بتموی��ل إنش�اء الفن��دق وتموی�ل أی��ة نفق��ات إض�افیة وزی��ادة رأس�مال ش��ركة الی��اقوت 
 التأجی�للتزام بإنجاز مشروع الفندق خلال فترة ) ملیون دینار من أجل إنشاء الفندق والا٥بمبلغ ( لشركة التابعة)ذ.م.م (ا العقاریة
بتأس��یس ش�ركة نس�ر الأردن الدولی�ة لتج��ارة الم�واد الغذائی�ة الت��ي  ٢٠٢٢خ�لال ع�ام التابع�ة قام�ت الش��ركة  ) ش�ھراً.٢٤البالغ�ة (

 والذي من شأنھ زیادة مصادر دخل الشركة.ستقوم بإنشاء ھایبر ماركت في المول 
 

 
   

 


