












































 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 شركة الاتحاد لتطوير الأراضي  

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 الهاشمية ةيالأردن المملكة – عمان

 الحسابات المستقل وتقرير مدقق الموحدة القوائم المالية  

 2022 كانون الأول  31للسنة المالية المنتهية في  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 شركة الاتحاد لتطوير الأراضي  

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 المملكة الأردينة الهاشمية –عمان 

 الحسابات المستقل وتقرير مدقق الموحدة القوائم المالية  

 2022 كانون الأول  31للسنة المالية المنتهية في  

 

 

 

 جدول المحتويـــات

 

 صفحة               

  

 4-1 الحسابات المستقل ر مدققتقري

  

  الموحدة قائمة المركز المالي 

 5 2022 كانون الأول 31كما في 

  

  الموحدة  الربح أو الخسارةقائمة 

 6 2022  كانون الأول 31للسنة المالية المنتهية في 

  

  الموحدةالدخل الشامل الاخرقائمة 

 7 2022كانون الأول   31للسنة المالية المنتهية في 

  

  الموحدة المساهمين قائمة التغيرات في حقوق 

 8  2022كانون الأول   31للسنة المالية المنتهية في 

  

  الموحدة قائمة التدفقات النقدية 

 9 2022كانون الأول   31للسنة المالية المنتهية في 

  

  الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية  

 23-10 2022كانون الأول   31للسنة المالية المنتهية في 
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 ركة الاتحاد لتطوير الأراضي  ش

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 الموحدة  قائمة المركز المالي

 2022  كانون الأول 31كما في 

 ( دينار أردني)
  

 

 
 2021  2022  إيضاح  

       الموجودات 

       الموجودات غير المتداولة:

 2,267,943   2,219,862   5  ممتلكات وآلات ومعدات، صافي

 3,099,936   3,110,531   6  مشروع تحت التنفيذ
 38,182,373   41,790,462   7  إستثمارات عقارية 

 9,066,868   2,215,019   8  الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 52,617,120   49,335,874     المتداولة غير مجموع الموجودات       
    

 
  

       الموجودات المتداولة:

 390,330   394,551   10  ذمم مدينة، صافي

 16,516,890   16,484,115   11  المطلوب من اطراف ذوي علاقة 

 555,839   339,805   12  مصروفات مدفوعة مقدماً وارصدة مدينة اخرى

 3,539   741,019   13  البنوكنقد في الصندوق ولدى 

 17,466,598   17,959,490     مجموع الموجودات المتداولة        

 70,083,718   67,295,364     مجموع الموجودات       

       حقوق الملكية والمطلوبات       

       حقوق الملكية:        

 42,065,129   42,065,129   14  المدفوع رأس المال

 4,253,659   4,253,659   14  علاوة إصدار 
 2,293,102   2,372,519     إجباريحتياطي إ

 1,495,745   1,495,745     إحتياطي اختياري
 1,309,287   1,309,287     إحتياطيات اخرى

 ( 3,898,959)  (2,420,578)   8  الشامل الآخر احتياطي الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل 

 1,471,710   1,976,600     أرباح مدورة  

 48,989,673   51,052,361     مجموع حقوق الملكية       

       المطلوبات:       

       المطلوبات غير المتداولة:

 10,908,523   10,006,364   15  قروض طويلة الاجل 

 367,920   352,622   16  شيكات مؤجلة الدفع طويلة الاجل 

 11,276,443   10,358,986     مجموع المطلوبات غير المتداولة       

       :المطلوبات المتداولة       

 2,923,500   2,200,000   15  أقساط قروض تستحق خلال سنة 

  ـ  191,528   16  شيكات مؤجلة تستحق الدفع خلال سنة

 6,210,331   2,728,923   17  مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 

 683,771   763,566   18  ضريبة الدخلمخصص 

 9,817,602   5,884,017     مجموع المطلوبات المتداولة        

 21,094,045   16,243,003     مجموع المطلوبات        

 70,083,718   67,295,364     الملكية والمطلوباتمجموع حقوق        

 

 

 

 

 

 الموحدة  الماليةجزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم  تعتبر 27إلى  1ن الإيضاحات المرفقة من إ
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 ركة الاتحاد لتطوير الأراضي  ش

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 الموحدةو الخسارة أالربح قائمة 

 2022 كانون الأول  31للسنة المالية المنتهية في  

 ( دينار أردني)
 

 

 إيضاح  
 

2022  2021 

 3,380,944   3,442,797   19 ايرادات ايجارات 

 (628,802)  (628,581)   19 كلفة ايرادات الايجارات  

 (180,642)  (2,326)    مصاريف فندق الكومدور

 2,571,500   2,811,890    مجمل الربح      

 1,528,159  -   أرباح بيع إستثمارات عقارية        

 -  (72,842)   تابعة -رباح وخسائر الاستثمار في شركات أ

 (437,669)  ( 527,490)  20 مصاريف ادارية وعمومية 

 (1,437,113)     (1,417,386)   تكاليف تمويل 

 (1,088,199)  -   مخصص خسائر إئتمانية متوقعة
 47,400  -   ايرادات اخرى 

      

 1,184,078   794,172    ربح السنة قبل الضريبة 
      

 (566,729)  (209,867)    ضريبة الدخل 
      

 617,349   584,305    ربح السنة  

      

 0.015  0.014  21 الحصة الاساسية والمخفضة للسهم من خسارة السنة 

      
      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الموحدة  المالية جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم تعتبر 27إلى  1ن الإيضاحات المرفقة من إ
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 شركة الاتحاد لتطوير الأراضي  

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 الموحدة  الشامل الآخر الدخلقائمة 

 2022كانون الأول   31للسنة المالية المنتهية في  

 )دينار أردني( 
 

 

 إيضاح  
 

2022  2021 

 617,349  584,305   السنة   ربح
   

  

 

 بنود الدخل الشامل الآخر غير القابلة للتحويل لاحقاً لقائمة  

 الأرباح أو الخسائر  

   

  

 

  

 
  

 التغير في إحتياطي تقييم الموجودات المالية  
          

(1,478,381) 

 (2,479,212) 

   

  
  

 (1,861,863)  436,924)   الدخل الشاملة للسنة   إجمالي

      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الموحدة  تعتبر جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 27إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من 
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 شركة الاتحاد لتطوير الأراضي  

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 المساهمين الموحدة حقوق قائمة التغيرات في 

 2021 كانون الأول  31للسنة المالية المنتهية في  

 ( دينار أردني)
 

 

 
 رأس المال

  علاوة إصدار  المدفوع

احتياطي  

  إجباري

إحتياطي  

  اختياري

إحتياطيات 

  اخرى 

احتياطي القيمة  

 المجموع  ارباح مدورة   العادلة

2021                

 50,851,536  1,313,951  (1,760,929)  1,309,287  1,495,745  2,174,694  4,253,659  42,065,129   2021 ثانيكانون  1الرصيد كما في 

 617,349  617,349      -  -  -  - السنة  ربح

 (2,479,212)   ـ (2,479,212)  -   ـ -  -  -  أحتياطي القيمة العادلة للموجودات المالية

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال خسائر بيع  

 قائمة الدخل الشامل الاخر

 

 

   

 

  

 

 

341,182  (341,182) 

  

   (118,408)        118,408     المحول للاحيتاطي الاجباري 

2022                

 48,989,673  1,471,710  (3,898,959)  1,309,287  1,495,745  2,293,102  4,253,659  42,065,129 2021كانون الأول  31الرصيد كما في 

 584,307  584,307             ربح السنة  

 (902,315)     ( 902,315)           إحتياطي القيمة العادلة للموجودات المالية 

  2,380,696     2,380,696           أرباح بيع موجودات مالية من خلال الدخل الشامل

 -  (79,417)        79,417     المحول للاحتياطي الاجباري  

 51,052,361  1,976,600  (2,420,578)  1,309,287  1,495,745  2,372,519  4,253,659  42,065,129 2022كانون الأول  31الرصيد كما في                 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المالية الموحدة تعتبر جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم  27إلى  1الإيضاحات المرفقة من إن 
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 شركة الاتحاد لتطوير الأراضي  

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 الموحدة   قائمة التدفقات النقدية

 2022 كانون الأول  31للسنة المالية المنتهية في  

 ( دينار أردني)
 

 2022  2021 

    النقدية من الأنشطة التشغيلية:التدفقات 

 1,184,078   794,172  ربح السنة قبل الضريبة 

  إلى قبل الضريبة دخل/)خسارة(تعديلات لتسوية صافي 

 الأنشطة التشغـيلية:   المتولد من صافي التدفق النقدي

   

 82,826  48,081 استهلاك ممتلكات وآلات ومعدات

 159,260  ـ مخصص تدني على الممتلكات والالات والمعدات 

 404,619  404,619 استهلاكات استثمارات عقارية  

 (1,528,159)  ـ أرباح بيع استثمارات عقارية 

 1,437,113   1,417,386 تكاليف تمويل 

 1,088,199  ـ مخصص خسائر إئتمانية متوقعة لجهات ذوي علاقة 

 19,575  ـ مخصص خسائر إئتمانية متوقعة لارصدة مدينة اخرى

    
  2,664,258  2,847,511 

    التغييرات في بنود رأس المال العامل: 

 (334,765)  216,034 ذمم وأرصدة مدينة اخرى   

 1,274,766  (3,305,178) وشيكات مؤجلةذمم وأرصدة دائنة اخرى 

 (126,032)  ( 130,072) الضريبة المدفوعة

 3,661,480  ( 554,958) الأنشطة التشغيلية  صافي التدفق النقدي المتولد من    
 

 التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية:
   

 (10,199)  ـ شراء ممتلكات وآلات ومعدات 

 3,356,608  (4,016,927) بيع استثمارات عقارية   الحركة

 (7,544,545)  ـ شراء موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر 

 2,209,194  8,330,230 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الحركة علي

 (8,965)  (10,595) إضافات على مشاريع تحت التنفيذ 

 (1,997,907)  4,302,708 الأنشطة الاستثمارية )المستخدم في(/ المتولد منصافي التدفق النقدي     
 

 التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية:
   

 (426,546)  32,775 المطلوب من جهات ذوي علاقة 

 (3,185,126)  (1,625,659) قروض مدفوعة 

 2,388,490  ـ قروض مستلمة  

 (888,937)  (1,417,386) تكاليف تمويل مدفوعة  

 (2,112,119)  (3,010,270) التدفق النقدي المستخدم في الأنشطة التمويلية     
    

 (448,546)  737,480 خلال السنة )المستخدم(/المتولد صافي النقد

 452,085  3,539 أرصدة النقد في الصندوق ولدى البنوك في بداية السنة 

 3,539  741,019 أرصدة النقد في الصندوق ولدى البنوك في نهاية السنة    

    

 

 

 

 

 

 

 

   الموحدة تعتبر جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 27إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من 
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 شركة الاتحاد لتطوير الأراضي  

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 الموحدة   حول القوائم المالية إيضاحات

 2022 كانون الأول  31للسنة المالية المنتهية في  
 

  

 النشاطـ الوضع النظامي وطبيعة 1  إيضاح
 

تمارس نشاطها بموجب السجل التجاري رقم    شركة مساهمة عامة محدودة)"الشركة"( هي    الاتحاد لتطوير الأراضيشركة  

 . 1995 آب 1بتاريخ  عمانوالصادر من مدينة  288
 

الرئيسي   النشاط  والأراضي  للشركة  يتمثل  والسندات  الاسهم  في  أموالها  وإستثمار  السياحية  المؤسسات  وإدارة  إقامة  في 

 وإستثمار الفنادق.والعقارات وتطويرها بالاضافة الى إنشاء وتملك وتشغيل وإدارة  
 

  الاعدادـ أسس 2إيضاح  
 

المالية القوائم  هذه  إعداد  المالي  الموحدة  تم  للتقرير  الدولية  للمعايير  وفقاً  المملكة    المرفقة  في  الهاشمية   الأردنيةالمعتمدة 

 .والإصدارات الأخرىوالمعايير 
 

المالية   القوائم  الأردنيب الموحدة  تعرض  المالية   الدينار  القوائم  في  المبالغ  وتدرج جميع  للشركة.  النشاط  يمثل عملة    الذي 

 .الدينار الأردنيب الموحدة
 

وفقا للمعايير الدولية للتقرير المالي يتطلب استخدام بعض التقديرات المحاسبية المهمة، كما  الموحدة  إن إعداد القوائم المالية  

تطبيق السياسات المحاسبية للشركة، وسيتم الإفصاح عن الأحكام والتقديرات  ممارسة الأحكام في    الشركةيتطلب من إدارة  

 أدناه. مستقلة الهامة المتبعة في إعداد القوائم المالية ضمن فقرة 

 أسس إعداد القوائم المالية الموحدة 

والخاضعة لسيطرتها وتتحقق السيطرة عندما  تتضمن المعلوما ت المالية الموحدة القوائم المالية للشركة والشركات التابعة لها  

يكون للشركة القدرة على التحكم في السياسات المالية والتشغيلية للشركات التابعة وذلك للحصول على منافع من أنشطتها، 

 ويتم استبعاد المعاملا ت والأرصدة و الإيرادا ت والمصروفات فيما بين الشركة والشركات التابعة. 
 

نتائج عمليات الشركات التابعة في قائمة الأرباح أو الخسائر الموحدة من تاريخ تملكها وهو التاريخ الذي يجري  يتم توحيد  

فيه فعليا انتقال سيطرة الشركة على الشركات التابعة، ويتم توحيد نتائج عمليات الشركات التابعة التي تم التخلص منها في  

 لص منها وهو التاريخ الذي تفقد الشركة فيه السيطرة على الشركات التابعة .قائمة الأرباح أو الخسائر حتى تاريخ التخ

 وتتحقق السيطرة عندما يكون للشركة : -

 • القدرة على السيطرة على ا لمنشأة المستثمَر بها .

 تثمَر بها . • تتعرض للعوائد المتغيرة ، أو لها الحق في العوائد المتغيرة ، الناتجة من ارتباطاتها مع المنشأة المس

 • لها الق رة على استعمال سلطتها للتأثير على عوائد المنشأة المستثمَر بها . 

وتعيد الشركة تقديرها بشأن ما إذا كان ت تسيطر على الشركات المستثمر بها أ م لا ، إن أشارت الحقائق والظ رو ف أن 

 ار إليها أعلاه .هناك تغيرات على واحد أو أكثر من النقاط التي تحقق السيطرة المش

وفي حال انخفضت حقوق تصويت الشركة عن أغلبية حقوق التصويت في أي من الشركات المستثمر بها، فيكون لها القدرة  

التابعة ذات الصلة من جانب  القدرة على توجيه أنشطة الشركة  على السيطرة عندما تكفي حقوق التصويت لمنح الشركة 

جميع الحقائق والظروف عند تقدير ما إذا كان للشركة حقوق تصويت في المنشأة المستثمر واحد. وتأخذ الشركة في الاعتبار  

 بها تكفي لمنحه القدرة على السيطرة من عدمها. ومن بين تلك الحقائق والظروف : 

 • حجم حقوق تصويت التي تملكها الشركة بالن سبة لحجم وتوزيع حقوق التصويت الأخرى. 

 التي تحوز عليها الشركة وأي حائزي حقوق تصويت آخرين أو أطراف أخرى.• حقوق التصويت المحتملة 

 • الحقوق الناشئة من الترتيبات التعاقدية الأخرى .

• أية حقائق وظروف إضافية تشير إلى أنه يترتب للشركة ، أو لا يترتب عليه ، مسؤولية حالية لتوجيه الأنشطة ذات الصلة  

 ا في ذلك كيف ية التصويت في اجتماعات الهيئا ت العامة السابقة وقت اتخاذ القرارات المطلوبة، بم

 عندما تفقد الشركة السيطرة على أي من الشركات التابعة ، تقوم الشركة ب : 

 • إلغاء الاعتراف بموجودات الشركة التابعة )بما فيها الشهرة( ومطلوباتها . 

 مسيطر عليها .• إلغاء الاعتراف بالقي مة الدفترية لأي حصة غير 

 • إلغاء الاعتراف بفرق التحويل المتراكم المقيد في حقوق الملكية الموحدة . 

 • إلغاء الاعتراف بالقيمة العادلة للمقابل المستلم .

 • إلغاء الاعتراف بالقيمة العادلة لأي استثمار محتفظ به . 

 موحدة . • إلغاء الاعتراف بأي فائض أو عجز في قائمة الأرباح أو الخسائر ال
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 شركة الاتحاد لتطوير الأراضي  

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 الموحدة   إيضاحات حول القوائم المالية

 2022كانون الأول   31للسنة المالية المنتهية في  
 

  

 الاعداد )تابع(ـ أسس 2إيضاح  

 )تابع( أسس إعداد القوائم المالية الموحدة 
 

الشـــركة المقيدة ســـابقا في الدخل الشـــامل الآخر إلى قائمة الأرباح أو الخســـائر الموحدة أو  • إعادة تصـــنيف بحقوق ملكية 

 الأرباح المدورة كما هو ملائم .

المالية للشــركات التابعة لنفس الفترة المالية للشــركة بإســتخدام نفس الســياســات المحاســبية المتبعة في القوائم يتم إعداد   -

تابعة تتبع ســياســات محاســبية تختلف عن تلك المتبعة في الشــركة ، فيتم إجراء التعديلات الشــركة، وإذا كانت الشــركات ال

 اللازمة على القوائم المالية للشركات التابعة لتتطابق مع السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة .

يتم إظهار حقوق  .تابعةة من حقوق ملكية الشركات التمثل حقوق غير المسيطرين الجزء غير المملوك من قبل الشرك -

 غير المسيطرين في صافي موجودات الشركة التابعة في بند منفصل ضمن قائمة حقوق الملكية. 

 :أو غير مباشرةالشركة التابعة التالية بطريقة مباشرة   2022كانون الاول  31تمتلك الشركة كما في  -
 

 طبيعة عمل الشركة  إسم الشركة 

 نسبة 

 التملك

 

 رأس المال 
       

 30,000  % 100  تطوير اراضي   شركة النبال للإسكان محدودة المسؤولية

 50,000  % 100  مقاولات   شركة برادايس للمقاولات محدود المسؤولية 

 30,000  % 100  إستثمارات عقارية   شركة آدم للإستثمارات محدودة المسؤولية 

 100,000  % 100  صناعات معمارية    المسؤوليةشركة برادايس للصناعات المعمارية محدودة 

 30,000  % 100  تطوير أراضي   شركة ديبان للإستثمارات العقارية محدودة المسؤولية 

 1,000  % 100  تطوير أراضي   شركة الماحلة للإستثمارات العقارية محدودة المسؤولية 

 1,000  % 100  تطوير أراضي   المسؤوليةشركة العميري للإستثمارات العقارية محدودة 

 1,000  % 100  تطوير أراضي   شركة الفريط للإستثمارات العقارية محدودة المسؤولية  

 1,000  % 100  تطوير أراضي   شركة الغزلانية للإستثمارات العقارية 

 1,000  % 100  تطوير أراضي   شركة ضبعة للإستثمارات العقارية 

 50,000  % 100  تطوير أراضي    شركة تاج المدينة للاسكان محدودة المسؤولية 
 

يتطلب إعداد القوائم المالية وفقاً للمبادئ والسياسات المحاسبية المطبقة، استخدام أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر في قيم  

المرفقة بجانب الإفصاح عن الالتزامات الطارئة. إن عدم الإيرادات والمصروفات والموجودات والالتزامات والإيضاحات  

للموجودات   الدفترية  القيم  على  جوهرياً  تعديلاً  تتطلب  لنتائج  يؤدي  قد  والتقديرات  الافتراضات  هذه  بخصوص  التيقن 

 والالتزامات التي قد تتأثر في الفترات المستقبلية.
 

بالمستقبل والمصادر الرئيسية الأخرى لعدم التأكد كما في تاريخ قائمة  فيما يلي الإفتراضات والتقديرات الأساسية المتعلقة  

المركز المالي والتي تشكل مخاطر جوهرية قد تؤدي إلى تعديلات جوهرية في القيم الدفترية للموجودات والالتزامات خلال 

افتراضاتها وتقديراتها على معايير مت الشركة في  التالية. هذا وتعتمد  المالية  المالية وهذه  الفترة  القوائم  لها عند إعداد  احة 

الافتراضات والتقديرات حول التطورات المستقبلية قد تتغير نتيجة تغيرات السوق والظروف الخارجة عن سيطرة الشركة  

 ومثل هذه التغيرات على الإفتراضات يتم إيضاحها عند حدوثها 

 

 الإستمرارية أساس -أ

ق يذكر حول  الشركة أي شك  إدارة  لدى  المالية على أساس  ليس  القوائم  إعداد  تم  فقد  الشركة على الاستمرار، وعليه  درة 

 ستمرارية.الإ
 

 الآلات والمعداتو العمر المقدر للممتلكات - ب

يتم استهلاك تكلفة الممتلكات والآلات والمعدات على مدة الخدمة المتوقعة التي تم تقديرها بناءً على الاستخدام المتوقع والتقادم  

منها بالإضافة إلى التقادم التقني واعتبارات القيمة المستردة للأصل. إن إدارة الشركة لم تقدر أية قيمة متبقية للأصول  لكل  

 على اعتبار أنها غير جوهرية.
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 شركة الاتحاد لتطوير الأراضي  

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 الموحدة   إيضاحات حول القوائم المالية

 2022كانون الأول   31للسنة المالية المنتهية في  
 

  

 )تابع(ـ التقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة3إيضاح  
 

 مخصص الخسائر الائتمانية .

يتم تحديد مخصص الخسائر الإئتمانية بالرجوع إلى مجموعة من العناصر للتأكد أن الذمم المدينة غير مبالغ فيها نتيجة احتمال 

تحصيلها، بما في ذلك جودة وأعمار الذمم المدينة والتقييم الائتماني المستمر لأوضاع العملاء المالية والضمانات المطلوبة  عدم  

 من العملاء في ظروف معينة. 
 

 قياس القيمة العادلة  - د
 

لتزامات ضمن معاملات  القيمة العادلة هي القيمة التي يتوقع استلامها عند بيع أحد الموجودات، أو دفعها لتحويل أي من الا

منتظمة بين المتعاملين بالسوق في تاريخ القياس في ظل ظروف السوق السائدة بغض النظر إن كان ذلك السعر ملحوظاً 

أو   الموجودات  بيع  بأن  الافتراض  إلى  العادلة  القيمة  قياس  يستند  آخر.  تقييم  أسلوب  باستعمال  مقدر  أو  مباشرة  بصورة 

 :الالتزامات سيتم إما
 

 لتزامات، أوالرئيسية للموجودات أو الإ الأسواقخلال  من -

 .الرئيسية الأسواقلتزامات في ظل غياب ق الأكثر منفعة للموجودات أو الإا سوالأمن خلال  -
 

 .ق الرئيسية أو الأكثر منفعة متاحة أمام الشركة للوصول إليهااسوالأيجب أن تكون 
 

الافتراضات التي يستخدمها المشاركين في السوق عند تسعير الموجودات أو الالتزامات يتم قياس القيمة العادلة باستعمال  

يأخذ قياس القيمة العادلة للأصول غير    .على افتراض أن المشاركين في السوق يعملون بما يحقق أفضل منافع اقتصادية لهم

باستخدام الأصول فيما يحقق أفضل منفعة منها أو المالية في الحسبان قدرة المشاركين في السوق على توفير منافع اقتصادية  

 ببيعها إلى مشترك آخر من المشاركين في السوق لاستخدامه فيما يحقق أفضل منفعة منه.  
 

تستخدم الشركة أساليب تقييم تتناسب مع الظروف والأحوال القائمة وتتوافر لها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة واستخدام  

تصنف كافة الموجودات    .الملحوظة ذات العلاقة وتقليص استخدام المعطيات غير الملحوظة إلى أكبر حد أكبر للمعطيات  

والمطلوبات التي يتم قياسها بالقيمة العادلة او الافصاح عنها في القوائم المالية ضمن التسلسل الهرمي لمستويات القيمة العادلة  

 نى الهامة لقياس القيمة العادلة ككل: المذكورة ادناه وعلى اساس مدخلات المستوى الأد 
 

 المستوى الأول: الأسعار المتداولة في سوق نشط لموجودات او مطلوبات مماثلة. -

: طرق قياس تعتبر مدخلات المستوى الأدنى)الهامة لقياس القيمة العادلة( قابلة للملاحظة بصورة مباشرة الثانيالمستوى   -

 او غير مباشرة.

 غير قابلة للملاحظة.    –الهامة لقياس القيمة العادلة  –المستوى الثالث: طرق قياس تعتبر مدخلات المستوى الأدنى  -
 

يتم تقييم قياس القيمة العادلة للموجودات المالية المتاحة للبيع، والقياس غير المتكرر، مثل الموجودات المحتفظ بها للتوزيع  

 في عملية متوقفة، على أساس دوري. 
 

فئات الموجودات والخصوم على أساس طبيعة وخصائص ومخاطر    شركةلغرض الإفصاح عن القيمة العادلة ، حددت ال 

 الأصل أو الالتزام ومستوى التسلسل الهرمي للقيمة العادلة كما هو موضح أعلاه. 
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 شركة الاتحاد لتطوير الأراضي  

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  

 2022 كانون الأول  31للسنة المالية المنتهية في  
 

 
 

 ـ أهم السياسات المحاسبية 4إيضاح  
 

 ممتلكات وآلات ومعدات
  

 الإثبات والقياس -أ

بالتكلفة مطروحاً منها الاستهلاك المتراكم وأية خسائر متراكمة للانخفاض بالقيمة، إن تظهر الممتلكات والآلات والمعدات  

وجدت. تتضمن تكلفة اقتناء الموجودات كافة التكاليف المتعلقة بشكل مباشر بمعاملة الاقتناء. تشتمل تكلفة الموجودات التي 

كاليف المباشرة التي تجعل الموجودات جاهزة للغرض المعدة  تكلفة المواد والعمالة المباشرة وعلى كافة الت  ،يتم تصنيعها على

له، كما يضاف أيضاً تكلفة فك وتركيب ونقل الموجودات وتكلفة تهيئة الموقع الذي سوف توضع فيه بالإضافة إلى تكاليف  

 الاقتراض المخصصة للأصول المؤهلة للرسملة. 
 

إذا   أ من وظائف الأجهزة ذات الصلة أيضا كجزء من تلك الأجهزة.تتم رسملة البرمجيات المشتراة التي تمثل جزءا لا يتجز

كان جزء كبير من أحد مكونات الأصل الموجود ضمن الممتلكات، الآلات والمعدات له عمر إنتاجي مختلف عن ذلك الأصل 

    فيتم اعتباره كعنصر مستقل من الممتلكات، الآلات والمعدات.
 

خسائر يتم تكبدها نتيجة استبعاد أي بند من الممتلكات والآلات والمعدات في الربح أو الخسارة  يتم الاعتراف بأية إيرادات أو  

يتم رسملة تكلفة استبدال أي جزء من بنود الممتلكات، الآلات والمعدات وأية نفقات لاحقة أخرى على  والدخل الشامل الآخر.

تاجية المستقبلية إلى الشركة، وأن تكون تكلفتها قابلة للقياس بشكل القيمة الدفترية عندما يترتب عليها زيادة في المنافع الإن

موثوق. ويتم شطب القيمة الدفترية للأصل الذي تم استبداله. يتم إثبات مصاريف الصيانة اليومية للممتلكات، الآلات والمعدات  

 في قائمة الربح أو الخسارة. 
 

  النفقات الرأسمالية اللاحقة - ب

القيمة   في  نفقات رأسمالية لاحقة أخرى  الممتلكات، الآلات والمعدات وأية  بنود  بند من  تكلفة استبدال جزء من  إثبات  يتم 

 الدفترية للبند إذا كان:  

 من المحتمل أن المنافع الاقتصادية المستقبلية سوف تتدفق إلى الشركة من ذلك الجزء المضاف، المصروف أو النفقة.  -

 ا قابلة للقياس بشكل موثوق. يتم شطب القيمة الدفترية للموجود الذي تم استبداله.  وأن تكون تكلفته -
 

  الاستهلاك - ت

انتهاء عمره الإنتاجي  بعد  المتبقية للموجودات  القيمة  الموجودات مطروحا منها  تكلفة  يتم احتساب الاستهلاك على أساس 

مدار العمر الإنتاجي للموجودات وباعتماد النسب المئوية وعدد السنوات  باستخدام طريقة القسط الثابت على   )القيمة التخريدية(

 التالية:

 ⸓15   أجهزة مكتبية وكهربائية   - ⸓2  مباني وانشاءات  -

 ⸓15 ديكورات    - ⸓15 -⸓12  الات ومعدات -

 ⸓15   عدد ولوازم   - ⸓12 -⸓9 اثاث مفروشات  -

 ⸓15 سيارات  - ⸓15  اجهزة حاسوب   -
 

يتم مراجعة القيم المتبقية )القيمة التخريدية( والأعمار الإنتاجية المتبقية وطرق الاستهلاك في تاريخ إصدار التقرير المالي 

 الحاجة. دعتويتم التعديل عليها، ان 
 

 إستثمارات عقارية 

تظهر الاستثمارات العقارية بالتكلفة بعد طرح الاستهلاك المتراكم )باستثناء الأراضي( ، ويتم استهلاك هذه الاستثمارات  

سنوياً . يتم قيد أي تدني في قيمتها في قائمة الربح أو الخسارة ، كما يتم قيد   %20إلى    %2على مدى عمرها الإنتاجي بنسبة  

 ية لهذه الاستثمارات في قائمة الربح أو الخسارة .الايرادات أو المصاريف التشغيل

يتم الحصول على تقييم للاستثمارات العقارية بما يتفق مع القرارات الصادرة عن وزارة الصناعة والتجارة والتموين وإدارة  

 التأمين ويتم الافصاح عن قيمتها العادلة . 
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 شركة الاتحاد لتطوير الأراضي  

 دودة( )شركة مساهمة عامة مح

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  

 2022كانون الأول   31للسنة المالية المنتهية في  
 

 

 )تابع( ـ أهم السياسات المحاسبية4إيضاح  
 

 الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل

ان الموجودات المالية المحددة بالقيمة  العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل  هي موجودات مالية غير مشتقة ، الغرض من 

 امتلاكها هو الاحتفاظ بها كمتوفرة للبيع وليس المتاجرة او الاحتفاظ بها حتى تاريخ الاستحقاق . 

 المالية المحددة بالقيمة العالدلة من خلال قائمة الدخل الشامل . يتم تسجيل فروقات التغير في القيمة العادلة للموجودات 

تظهر الموجودات المالية المحددة القيمة من خلال قائمة الدخل الشامل التي يتوفر لها اسعار سوقية في اسواق مالية نشطة 

 بالقيمة العادلة بعد تنزيل المتراكم في قيمتها العادلة .

الناتجة عن فروقات تحويل العملة الاجنبية لادوات الدين التي تحمل عوائد ضمن الموجودات يتم تسجيل الاباح والخسائر  

العملة الاجنبية  يتم تسجيل فروقات تحويل  الشامل الآخر ، في حين  قائمة الدخل  العادلة من خلال  بالقيمة  المحددة  المالية 

 حقوق الملكية .لأدوات الملكية في بند التغير المتراكم في القيمة العادلة ضمن 
 

في حال لم تتبنى الشركة خيار الاعتراف بتغيرات القيمة العادلة للموجودات المالية في ادوات حقوق الملكية ضمن قائمة  

الدخل الشامل  فعندئذ يجب قياس هذه الموجودات بالقيمة العادلة والاعتراف بالتغيرات في القيمة العادلة ضمن قائمة الدخل 

 الشامل .  
 

 النقد في الصندوق ولدى البنوك 

 لدى البنوك. وأرصدة الحسابات الجارية في النقد في الصندوق  وكيتمثل النقد في الصندوق والنقد لدى البن
 

 بالإيرادات الاعتراف

بالإيرادات من العقود مع العملاء بناءً على نموذج من خمس خطوات كما حددها المعيار الدولي للتقارير    شركةعترف الت

 - من العقود المبرمة مع العملاء وهي كالتالي:  الإيرادات –( 15المالية رقم )
 

o :تحديد العقد أو العقود مع العملاء. الخطوة الأولى 

o :الواجبات( في العقد.  تحديد التزامات الأداء الخطوة الثانية( 

o :تحديد سعر الصفقة وفقا لبنود العقد. الخطوة الثالثة 

o  :تحميل )توزيع( سعر الصفقة على التزامات الأداء في العقد.  الخطوة الرابعة 

o :الاعتراف بالإيرادات عندما تقوم المنشاة بتنفيذ متطلبات الأداء. الخطوة الخامسة 
 

يتم الاعتراف بالإيرادات من قبل المنشاة عند أداء الالتزام، أي عندما تتنقل   (15)لية رقم  وفقا للمعيار الدولي للتقارير الما

 السيطرة على السلع أو الخدمات المنوطة بأداء التزام معين إلى العميل
 

 - بالإيراد: الاعترافوفيما يلى المعايير التي يجب الوفاء بها قبل 

   عقود الخدمات −

 الخدمات خلال الفترة التى يتم فيها تقديم الخدمة.يتم الإعتراف بالإيراد من عقود  
 

  اد الممتلكات، والمعداتعالربح أو الخسارة الناتجة عن استب −

يتم إثبات الربح أو الخسارة الناتجة عن استبعاد الممتلكات والمعدات ضمن قائمة الربح أو الخسارة وبالفترة التي تم فيها  

 بيع أي من تلك الموجودات. 
 

 خسائر الإئتمانية المتوقعةاسترداد ال −

كتخفيض من   يتم إثبات استرداد الخسائر الإئتمانية المتوقعة كإيراد من خلال قائمة الربح أو الخسارة و في المقابل

 مخصص الخسائر الإئتمانية المتوقعة أو عندما يتم الحصول عليها.
 

 الإيرادات الأخرى  −

 الربح او الخسارة عند توافر شروط تحققها. الإيرادات الأخرى يتم إثباتها ضمن قائمة 
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 لتطوير الأراضي   الاتحادشركة 

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 الموحدة   إيضاحات حول القوائم المالية

 2022كانون الأول   31للسنة المالية المنتهية في  
 

 

 )تابع( ـ أهم السياسات المحاسبية4إيضاح  
 

 مخصص ضريبة الدخل

ً تقوم   ، ووفقا لمعيار المحاسبة الدولي  2014لسنة    (34)لقانون ضريبة الدخل رقم    الشركة بأخذ مخصص لضريبة الدخل وفقا

المحاسبية والضريبية   (12)  رقم القيمة  بين  ما  الفرق  الناتجة عن  المؤجلة  الضريبة  المعيار على تسجيل  حيث ينص هذا 

 للموجودات والمطلوبات. 
 

الم الضرائب  للضريبة عن تحسب مصاريف  الخاضعة  الأرباح  وتختلف  للضريبة،  الخاضعة  الأرباح  أساس  ستحقة على 

  للخصم المعلنة في القوائم المالية لأن الأرباح المعلنة تشمل ايرادات غير خاضعة للضريبة أو مصاريف غير قابلة    الأرباح

ً و الخسائر  . أنما في سنوات لاحقةإو الحالية    في السنة المالية و بنود ليست خاضعة أو مقبولة  أ  المتراكمة المقبولة ضريبيا

 لأغراض ضريبية.  الخصم
 

 مصروفات إدارية وعمومية 

بالإدارة، والتي لا تتعلق بوظيفة النشاط الرئيسي أو وظيفة البيع والتسويق وتوزع هذه التكاليف   المتعلقةهي تلك المصروفات  

 بين تكلفة الإيرادات، والمصروفات الإدارية والعمومية، إن لزم الأمر، بطريقة منتظمة.
 

 الإجباري الاحتياطي 

إلى قبل الضريبة  من صافي الربح    %10  إقتطاع  الشركةوفقاً للنظام الأساسي للشركة ومتطلبات نظام الشركات، فإن على  

ويجوز  هذا الاحتياطي غير متاح للتوزيع  . إن الشركةمن رأس مال    %25إلى أن يعادل هذا الاحتياطي    إجباريحتياطي  إ

 استنفاذ المخصصات الاخرى على ان يتم بناؤه حسب القانون.استخدامه في إطفاء الخسائر المتراكمة بعد 
 

 الإختياريالاحتياطي 

إن   إختياري.حتياطي  إإلى  قبل الضريبة  من صافي الربح    %20  إقتطاع، فإن على الشركة  لقرار مجلس إدارة الشركةوفقاً  

 هذا الاحتياطي متاح للتوزيع.
 

 المخصصات

سواءً كانت هذه الالتزامات قانونية أو استدلالية نتيجة لحدث سابق،   الشركةيتم إثبات المخصصات عند نشوء التزامات على  

تسوية هذه الالتزامات وإمكانية عمل تقدير موثوق لمبلغ هذه الالتزامات. ويكون المبلغ    الشركةوكان من المحتمل أن يلزم  

لالتزامات الحالية المطلوب تسويتها في نهاية الفترة التي تغطيها القوائم المالية، مع  المعترف به كمخصص هو أفضل تقدير ل

 الأخذ بعين الاعتبار المخاطر وحالة عدم التأكد )الشكوك( التي قد تحيط بهذه الالتزامات. 
 

 المعاملات بالعملات الأجنبية 

بالعملات الأجنبية خلال السنة   المعاملات  بتاريخ هذه   بالدولار الامريكي يتم تسجيل  السائدة  على أساس أسعار الصرف 

المعاملات. و يتم تقييم الموجودات والمطلوبات ذات الطبيعة النقدية و المسجلة بالعملات الأجنبية في نهاية السنة على أساس  

لتاريخ. تعالج الفروقات الناتجة عن التغير في أسعار الصرف في قائمة الربح او  أسعار الصرف لهذه العملات في ذلك ا 

 الخسارة. 
 

يتم تحويل الموجودات والمطلوبات غير الماليه بالعملات الأجنبية التي تقاس بتكلفتها التاريخية بإستخدام أسعار الصرف  

الية التي تقاس بالقيمة العادله فيتم تحويلها بإستخدام التاريخية وقت حدوث المعاملة. أما الموجودات والمطلوبات غير الم

أسعار الصرف في تاريخ تحديد القيمة العادلة. ويتم معالجة ارباح وخسائر فروقات العملة الناتجة عن تحويل هذه الموجودات 

بالنسبة للبنود التي يتم   والمطلوبات بنفس طريقة معالجة الربح أو الخسارة  التي تظهر من التغيرات في القيمة العادلة )أي

تحويل أرباح أو خسائر التغيرات في القيمة العادلة لها إلى قائمة الدخل الشامل الآخر أو قائمة الربح او الخسارة فيتم تحويل 

 أو قائمة الربح او الخسارة على الترتيب(. ها إلى قائمة الدخل الشامل الآخرفروقات الترجمة الخاصة ب
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 لتطوير الأراضي   الاتحادشركة 

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 الموحدة  إيضاحات حول القوائم المالية

 2022 كانون الأول  31للسنة المالية المنتهية في  

 ( دينار أردني)
 

 

 وآلات ومعدات  ممتلكات -5  إيضاح
 

 أراضي 

 

. 

 مباني  

  وانشاءات

 

 آلات 

  ومعدات 

اثاث 

 . ومفروشات  

 اجهزة 

  حاسوب  

أجهزة مكتبية 

 سيارات   عدد ولوازم    ديكورات   وكهربائية 

 

 الاجمالي

                    التكلفة
كانون الأول  31الرصيد كما في 

2021 913,874  2,884,494  196,318  84,280  104,598  59,347  95,502  35,254  86,185 
 

4,459,852 

 -  -  -  -  -  -  -  -  -  - الإضافات

 -  -  -  -  -  -  -  -  -  - الاستبعادات 
كانون الأول  31الرصيد كما في 

2022 913,874  2,884,494  196,318  84,280  104,598  59,347  95,502  35,254  86,185 
 4,459,852 

 

                  ستهلاك المتراكم الا
  

كانون الأول   31لرصيد كما في ا

 ( 69,664)  ( 34,901)  ( 95,496)  ( 57,398)  ( 104,598)  ( 82,349)  ( 196,318)  ( 1,551,185)  ـ  2021

 (2,191,909 ) 

 (48,081)  (7,625)  (96)  ( 6)  (293)  -  (1,345)  -  (38,716)  - المحمل على السنة

                   - الاستبعادات
كانون الأول   31الرصيد كما في 

2022 
-  (1,589,901)  (196,318 )  (83,694)  (104,598)  (57,691)  (95,502)  (34,997)  (77,289)  (2,239,990) 

                    

                    مة الدفترية: القي

 2,219,862  8,896  257   ـ 1,656   ـ 586   ـ 1,294,593  913,874 2022كانون الأول  31كما في 

 2,267,943  16,521  353  6  1,949   ـ 1,931   ـ 1,333,309  913,874 2021كانون الأول  31ا في كم
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 لتطوير الأراضي   الاتحادشركة 

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 الموحدة   إيضاحات حول القوائم المالية

 2022 كانون الأول  31للسنة المالية المنتهية في  

 ( دينار أردني)
 

 

 مشروع تحت التنفيذ  -6إيضاح  

 2022  . 2021 

 3,090,971  3,099,936 بداية السنة الرصيد 

 8,965  10,595 الإضافات 

 3,099,936  3,110,531 الرصيد نهاية السنة 
 

يمثل هذا البند مشروع شاليهات زارا في البحر الميت. تقدر كلفة استكمال الجزء غير المنفذ للمشاريع تحت التنفيذ بمبلغ  

. لم تحدد الإدارة الانتهاء من المشروع حتى تاريخ هذه القوائم المالية 2022كانون الاول    31دينار كمافي    3,500,000

 . 2022كانون الاول  31دينار كما في   4,047,824أعلى من قيمته الدفترية والبالغة الموحدة. إن القيمة العادلة للمشروع 
 

 إيضاح  7- الاستثمارات العقارية   

 خلال السنة: الاستثمارات العقاريةالحركة على 

 2022  . 2021 

    التكلفة 

 44,776,939  42,948,490 بداية السنة *الرصيد 

 (1,828,449)   4,012,708  اضافات/)استبعادات(

 42,948,490   46,961,198  الرصيد نهاية السنة 

    الاستهلاك المتراكم

 (4,361,498)  (4,766,117)  بداية السنة الرصيد 

 (404,619)  (404,619)  الإضافات 

 (4,766,117)  (5,170,736)  الرصيد نهاية السنة 

    

 38,182,373   41,790,462  القيمة الدفترية 
 

دينار   17,000,000يتضمن هذا البند أراضي مرهونة لصالح البنك الاستثماري بضان رهن عقاري من الدرجة الاولى بقيمة   •

 ومباني ايكيا.  266على قطعة الارض رقم 

               106,225,251تقديرات المخمنين الداخليين والخارجيين تبلغفي رأي الادارة إن القيمة العادلة للاستثمارات العقارية بناءَ على   •

 (2021كانون الاول  31دينار تقريباً كما في  75,000,000)  2022كانون الاول  31تقريباً كمافي دينار 
 

 لي: يتضمن بند الاستثمارات العقارية أراضي مسجلة بإسم طرف ثالث حصلت المجموعة على حق الانتفاع بها كماي

 2022  2021 

 2,785,399  2,785,399 أراضي 
 

 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر -8يضاح  إ

 2022  2021 

    أسهم مدرجة/ داخل الاردن  

 905,657   493,681  شركة مصانع الاتحاد لإنتاج التبغ والسجائر المساهمة العامة المحدودة  

 8,161,101   1,721,256  شركة الاتحاد للاستثمارات المالية المساهمة العامة المحدودة  

 110   82  شركة التجمعات للمشاريغ السياحية المساهمة العامة المحدودة 

      2,215,019   9,066,868 
 

 في مايلي الحركة على إحتياطي القيمة العادلة  

 2022  2021 

 (1,760,929)  (3,898,959)   الرصيد في بداية السنة

 (2,479,212)  (902,315)   التغير في القيمة العادلة

 341,182   2,380,696  خسائر بيع موجودات مالية من خلال الدخل الشامل الاخر

 (3,898,959)  (2,420,578)  رصيد نهاية السنة 
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 لتطوير الأراضي   الاتحادشركة 

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  

 2022 كانون الأول  31للسنة المالية المنتهية في  

 ( دينار أردني)
 

 

 )تابع(  العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرالموجودات المالية بالقيمة  -8إيضاح  

 الحركة على موجودات مالية من خلال الدخل الشامل الاخر:

 2022  2021 

 6,210,729   9,066,868  رصيد بداية السنة 

 7,544,545   6,590,229  شراء خلال السنة 

 (2,209,194)  (12,539,763)  بيع خلال السنة  

 (2,479,212)  (902,315)  القيمة العادلة التغير في 

 9,066,868   2,215,019  رصيد نهاية السنة     
 

الشركة   بقيمة   7,847,212تمتلك  المحدودة  العامة  المساهمة  المالية  للاستثمارات  الاتحاد  "شركة  الام  بالشركة  سهم 

وتعديلاته   1997( لسنة  22( الفقرة )ج( من قانون الشركات الاردني رقم )204هذا وتنص المادة رقم )  .دينار  8,161,101

 ضة.على انه يحظر على الشركة التابعة تملك أي سهم او حصة في الشركة القاب
 

 مخزون -9إيضاح  

 2022  2021 

 260,442   260,442  المستودع الاساسي

 (260,442)  (260,442)  يطرح: مخصص بضاعة بطيئة الحركة 

 ـ   -      
 

 :بضاعة بطيئة الحركةفيما يلي حركة مخصص 

 2022  2021 

 260,442  260,442 الرصيد في بداية السنة  

 ـ  ـ المكون خلال السنة

 26,442  26,442 الرصيد في نهاية السنة      
 

 

 

 ذمم مدينة  -10إيضاح  

 2022  2021 

 1,356,537   1,360,758  ذمم مدينة 

 (966,207)  (966,207)  مخصص خسائرأئتمانية متوقعة 

      394,551   390,330 
 

 : الإئتمانية المتوقعةالخسائر فيما يلي حركة مخصص 

 2022  2021 

 966,207   966,207  الرصيد في بداية السنة  

 ـ     -  المكون خلال السنة

      966,207   966,207 
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 لتطوير الأراضي   الاتحادشركة 

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  

 2022كانون الأول   31للسنة المالية المنتهية في  

 )دينار أردني( 
 

 

 إيضاح  11- معاملات الأطراف ذوي العلاقة 
 

 2021  2022  نوع التعامل   نوع العلاقة   صاحب العلاقة

         أطراف ذوي العلاقة منالمطلوب  -ب
 12,258,745  12,226,150  استثماري   شركة الام     شركة الاتحاد للاستثمارات المالية 

 6,154,515  6,153,588  استثماري   شركة شقيقة   شركة مصانع الاتحاد لانتاج التبغ والسجائر 

      18,379,738  18,413,260 

 (1,896,370)  (1,895,623)      ينزل: مخصص خسائر إئتمانية متوقعة 
         

      16,484,115  16,516,890 
 

 الحركة على مخصص خسائر إئتمانية متوقعة  

 2022  2021 

 808,171   1,896,370  الرصيد في بداية السنة  

 1,088,199     -  المخصص خلال السنة  

 (747)  المسترد
  

 1,896,370   1,895,623  الرصيد نهاية السنة 
 

ــكـل العـامخلال   ــركـة بـإجراء معـاملات مع أطراف ذوي علاقـة أعلاه تمثلـت في معـاملات تمويليـة وتجـاريـة على شــ ، قـام الشــ

تريات، تمت هذه المعاملات على أسـس تجارية وبموافقة الملكية. إن الأرصـدة أعلاه خاضـعة للعمولة ولا  يوجد  مبيعات ومشـ

 هناك شروط محدده للسداد.
 

 مصروفات مدفوعة مقدما وأرصدة مدينه أخرى  -12إيضاح  

 2022  2021 

 59,716   80,553  تأمينات مستردة

 154,095   154,338  امانات حكومية  

 41,822   57,714  ذمم موظفين 

 251,707     -  مصاريف مدفوعة مقدما 

 68.074   66,775  شيكات برسم التحصيل 
 

  

 

  359,380   575,414 

 (19,575)  (19,575)  مخصص خسائر إئتمانية متوقعة

      339,805   555,839 
 

 : الإئتمانية المتوقعةالخسائر يلي حركة مخصص 

 2022  2021 

 ـ   19,575  الرصيد في بداية السنة  

 19,575     -  المكون خلال السنة

      19,575   19,575 
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 لتطوير الأراضي   الاتحادشركة 

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  

 2022كانون الأول   31للسنة المالية المنتهية في  

 )دينار أردني( 
 

 

 نقد في الصندوق ولدى البنوك  -13إيضاح  

 2022  2021 

 93   64  نقد في الصندوق 

 3,446   740,955  حسابات جارية لدى البنوك  

      741,019   3,539 
 

 حقوق الملكية   -14إيضاح  

 راس المال المدفوع :

بقيمة    سهم  42,065,129دينار أردني مكون من    42,065,129  المصرح به والمدفوع بالكامل    يبلغ رأس مال الشركة

 .سهمدينار أردني لكل  1اسمية 
 

 علاوة الاصدار:

نتيجة زيادة  للسهم  المقبوضة والناتجة عن فرق سعر الاصدار والقيمة الاسمية  المبالغ  البند  التجمعة في هذا  المبالغ  تمثل 

 رأسمال الشركة خلال الاعوام السابقة. 
 

 قروض -15إيضاح  

 2022  2021 

 13,832,023   12,206,364  القروض إجمالي 

 (10,908,523)  (10,006,364)  الجزء الغير متداول )يطرح(: 

 2,923,500   2,200,000  الجزء المتداول     
 

تم استغلال   %8دينار وبنسبة فائدة سنوية    17,000,000بقيمة    الاستثماريبنك  العلى قرض متناقص من    المجموعةحصلت  

دينار   3,200,000لتسديد الالتزامات البنكية الممنوحة للشركة من البنك الاردني الكويتي والبالغة بحدود  جزء من القرض  

دينار لشركة الاتحاد لتطوير الاراضي وشركتها الشقيقة والشركة الام لدى  12,000,000وتسديد حسابات الهامش وبقيمة  

تشرين   30أيار و  30قسط تستحق في    16ية شاملة الفائدة عدد  شركات الوساطة المالية. يسدد القرض على اقساط نصف سنو

. ان هذا القرض مرهون 2026حتى السداد التام في عام    2018تشرين ثاني من عام    30ثاني من كل عام واعتباراً من  

بقيمة   الدرجة الاولى  قامت    266دينار على قطعة الارض رقم    17,000,000بضمان رهن عقاري من  ايكيا.  ومباني 

 الى نهاية عمر القرض.  2021يار أ 30الشركة بتاجيل سداد قسط القرض المستحق الى البنك الاستثماري في 
 

 الحركة على القرض كمايلي: 

 2022  2021 

 14,628,659  13,832,023 رصيد بداية السنة 

 2,388,490   1,359,933  سحوبات 

 (3,185,126)  (2,985,592)  تسديدات قروض 

 13,832,023   12,206,364  رصيد نهاية السنة     
 

 شيكات مؤجلة  -16  إيضاح

 2022  2021 

 1,369,538  544,150 القروض إجمالي 

 (367,920)  (352,622)  الجزء الغير متداول )يطرح(: 

 1,001,618   191,528  الجزء المتداول     
 

 

 

 

 



 

- 21   - 

 

 لتطوير الأراضي   الاتحادشركة 

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  

 2022كانون الأول   31للسنة المالية المنتهية في  

 )دينار أردني( 
 

 

 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى  -17إيضاح  

 2022  2021 

 136,099   266,225  ذمم دائنة 

 2,822,071     -  ذمم وسطاء ماليين 

 1,260,527   1,263,234  ايرادات مؤجلة  

 306,167   304,999  امانات مساهمين 

 445,004   657,196  مصاريف مستحقة 

 211,546   211,546  مخصصات مختلفة 

 27,299   25,723  اخرى 

      2,728,923   5,208,713 
 

 الضريبةمخصص  -18إيضاح  
 

 

 :الضريبي)الخسارة( /المحاسبي مع الربح )الخسارة(/ملخص تسوية الربح -أ

 2022  2021 

 1,184,078  716,544 )الخسارة( المحاسبيالربح/

    يضاف: مصاريف غير مقبولة ضريبيا  

 1,107,774   مصروف مخصص خسائر إئتمانية متوقعة  

 173,518  146,293 مصاريف مسقفات  

 234,427  385,908 مصاريف اخرى

 2,699,797  1,248,745 المعدلة (خسارةالربح/ )ال

 ـ  240,899 ضريبة الدخل المستحقة قبل تقاص المسقفات  

 ـ  (31,032) تقاص ضريبة المسقفات  
    

 566,729  209,867 السنة ضريبة دخل

 %21 -%5  %21 -%5 نسبة ضريبة الدخل القانونية  

 %20 -%9  %20 -%9 نسبة ضريبة الدخل الفعلية 
    

 
 

 ملخص حركة مخصص الضريبة خلال السنة -ب

 2022  2021 

 243,074  683,771 الرصيد في بداية السنة 

 566,729  209,867 خلال السنة  المكون

 (126,032)  ( 130,072) المدفوع خلال السنة 

     763,566  683,771 

     

 الوضع الضريبي:  -ج 
 

واعترضت الشركة على الفرق الضريبي    6/7/2022بعدم الموافقة بتاريخ    2017تم تعديل كشف التقدير الذاتي لسنة   -

 دينار ومازالت في مرحلة الاعتراض. 45,195لصالح الدائرة بقيمة 

 حتى تاريخه.  ولم يتم تدقيق أي منها 2021و  2020قامت الشركة بتقديم كشف التقدير الذاتي للسنوات  -

قسط شهرياً قد بدأ اول    48يوجد أرصدة ضريبية على الشركة تم اجراء تقسيط دفعها والغرامات المترتبة عليها على   -

 . 20/1/2021قسط من 

، 2018أما السنوات    2020،  2017،  2016اما فيما يخص ايجارات العقبة تم قبول كشوفات التقدير الذاتي للسنوات   -

 على نظام العينات ولم يتم تدقيقها من موظفي دائرة ضريبة الدخل والمبيعات.لم يتم قبولها   2019

 قامت الشركة بتقديم إقرارات ضريبة الدخل ولم يتم تدقيقها بعد.  2021اما سنة  -
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 لتطوير الأراضي   الاتحادشركة 

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  

 2022كانون الأول   31للسنة المالية المنتهية في  

 )دينار أردني( 
 

 

 ايرادات وكلفة الايجارات   -19إيضاح  

 2022  2021 

 3,380,944   3,442,797  دخل الايجار الناتج عن الاستثمار في العقارات  

 (628,802)  (628,581)  المباشرة المدرجة في كلفة ايرادات الايجار التشغيلمصاريف 
    

  2,814,216   2,752,142 

    
 

 مصروفات إدارية وعمومية  -20إيضاح  

 2022  2021 

 179,057   168,998   رواتب واجور وملحقاتها

 82,826  63,868  اتعاب مهنية واستشارات

 50,054  48,081  استهلاكات

 16,713   17,506   رسوم ورخص

 8,043   7,786   صيانة

 6,711   5,415   قرطاسية ومطبوعات

 4,229   5,070   فوائد بنكية

 14,143   3,036   مصاريف اجتماعات الهيئة العامة

 4,615   2,478   اعلانات

 3,098   2,375   مياه وكهرباء

 34,238   1,581   تأمين

 5,885   1,215   تنقلات

 559   297   بريد برق هاتف

 530     -   نظافة

 1,671     -   مكافات المدير العام

 19,575     -  مخصص خسائر إئتمانية متوقعة

 5,722   199,784  اخرى 

      527,490   437,669 

     

 ربحية السهم  -21إيضاح  
 

 2022  2021 

 617,349   584,305  )دينار( ربح  السنة 

 42,065,129   42,065,129  المتوسط المرجح لعدد الاسهم )سهم( 
 

 
  

 0.015  0.014 الحصة الاساسية والمخفضة للسهم من ربح السنة 
 

 إلتزامات محتملة  -22ايضاح  

 كانون الأول: 31الالتزامات المحتملة التالية كما في   المجموعةلدى 

 2022  2021 

 45,000  45,000 كفالات بنكية  

 45,000  45,000 
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 لتطوير الأراضي   الاتحادشركة 

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  

 2022كانون الأول   31للسنة المالية المنتهية في  
 

 

 قضايا المجموعة  -23ايضاح  

 القضايا المقامة على المجموعة: -

 330,006بمبلغ    2021)  2022كانون الاول    31دينار كما في    238,536مقامة على المجموعة بمبلغ    قضاياهناك  

دينار( وذلك ضمن النشاط الطبييعي للمجموعة ، وفي تقدير الادارة ومستشارها القانوني فلن يترتب على المجموعة 

 التزامات جوهرية لقاء هذه القضايا.
 

 القضايا المقامة من المجموعة: -

 2021)  2022كانون الاول    31دينار كما في    59,684بلغت قيمة القضايا المقامة من المجموعة على الغير مبلغ  

 دينار( تتمثل في ذمم مستحقة للمجموعة نتيجة ممارسة المجموعة لنشاطها الاعتيادي. 63,286مبلغ 

 إدارة المخاطر –الأدوات المالية  -24إيضاح  
 

 القيمة العادلة:

القيمة التي يمكن فيها مبادلة أصل أو تسوية التزام بين أطراف مطلعه وراغبة في المعاملات على أسس تجارية. كما يتم  هي  

القيم   الدفترية وتقديرات  القيم  بين  تنشأ فروقات  التاريخية، ويمكن أن  التكلفة  لطريقة  المالية للشركة وفقاً  تصنيف الأدوات 

 العادلة للموجودات والمطلوبات المالية للشركة لا تختلف جوهرياً عن قيمها الدفترية. العادلة. تعتقد الإدارة أن القيم
 

 مخاطر الائتمان:

تمثل مخاطر الائتمان عدم مقدرة طرف ما على الوفاء بالتزاماته، مما يؤدي إلى تكبد الطرف الآخر خسارة مالية. ليس لدى  

ذمم العملاء المدينة باستمرار كما يتم تحليل أعمار تلك الذمم وتكوين  الشركة تركيز جوهري لمخاطر الائتمان. يتم مراجعة  

المخصصات اللازمة لمقابلة أية ذمم مشكوك في تحصيلها، ويتم إظهار رصيد الذمم المدينة بعد خصم خسائر الائتمان. تحتفظ 

 الشركة بالأموال النقدية لدى بنوك محلية ذات تصنيف ائتماني جيد.
 

 العملات:مخاطر 

إن معاملات الشركة    هي المخاطر الناجمة عن تغير قيمة الأدوات المالية نتيجة للتقلبات في أسعار صرف العملات الأجنبية.

مرتبط بشكل فعال مع الدولار الأمريكي، فإن مخاطر  الاردني    بالدينارالدولار الأمريكي. ان المعاملات  ب   هي في الغالب

 .الصرف أيضاً تدار بشكل فعال
 

 مخاطر السيولة:

مخاطر السيولة هي مخاطر مواجهة منشأة ما صعوبة في الحصول على الأموال لمقابلة ارتباطاتها المتعلقة بالأدوات المالية.  

قد تنشأ مخاطر السيولة من عدم القدرة على بيع أصل مالي بسرعة بمبلغ يقارب قيمته العادلة. تدير الشركة مخاطر السيولة  

 الاحتفاظ باحتياطيات كافيه، والمراقبة المستمرة للتدفقات النقدية وموازنة استحقاقات الأصول والالتزامات المالية. من خلال  
 

 معايير جديدة وتعديلات على معايير قائمة -25إيضاح  
 

 معايير جديدة ومعدلة طبقتها الشركة خلال السنة
 

 :2022 كانون الثاني  1طبقت الشركة المعايير والتعديلات التالية للمرة الأولى في فترة التقرير المالي السنوي التي تبدأ من 
 

 .((37لى المعيار الدولي للمحاسبة )تكلفة إتمام العقد )التعديلات ع -العقود المحملة بخسائر     •

 ((.16المتحصلات قبل الاستخدام المقصود )تعديلات على المعيار الدولي للمحاسبة ) -الممتلكات والآلات والمعدات      •

 (.3تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي ) -مرجعيات الإطار المفاهيمي     •

 ((.1تصنيف المطلوبات المتداولة أو غير متداولة )تعديلات على المعيار الدولي للمحاسبة )    •

ديلات     • ة )تعـ ــبـ اســ دولي للمحـ ار الـ اء"  8على المعيـ ة والأخطـ ــبيـ اســ ديرات المحـ ديرات   -( "التغيرات في التقـ  تعريف التقـ

 .المحاسبية

 (.2( وبيان الممارسة 1الإفصاح عن السياسات المحاسبية )تعديلات على المعيار الدولي للمحاسبة )    •
 

 أرقام المقارنة -26إيضاح  
 

 المقارنة للسنة السابقة لتتفق مع العرض المستخدم للسنة الحالية. تم إعادة تصنيف بعض أرقام 
 

 إعتماد القوائم المالية -27إيضاح  
 

 .2023أذار  30بل مجلس الإدارة بتاريخ إعتماد هذه القوائم المالية من ق  تم 
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