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 تقرير مدقق الحسابات المستقل
 

 رية الاستثماريةالعقاالمحفظة  إلى مساهمي
 المحدودة عامةالمساهمة ال

 المملكة الأردنية الهاشمية - عمان
 

 الرأي
، والتي تتكون من )الشركة( وشركاتها التابعة )ويشار إليهما معاً بالمجموعة( العقارية الاستثماريةلمحفظة لقمنا بتدقيق القوائم المالية الموحدة 

وقائمة التغيرات  ة وقائمة الدخل الشامل الموحدة، وكل من قائمة الدخل الموحد6132كانون الأول  33كما في  ةقائمة المركز المالي الموحد
والإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة، بما في وقائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ،  ةفي حقوق الملكية الموحد

 .ةذلك ملخص للسياسات المحاسبية الهام
 

لمحفظة ا لمجموعةالمركز المالي الموحد  ،في رأينا، إن القوائم المالية الموحدة المرفقة تظهر بصورة عادلة من جميع النواحي الجوهرية
قاً ذلك التاريخ وفبوأدائها المالي الموحد وتدفقاتها النقدية الموحدة للسنة المنتهية  ،6132كانون الأول  33كما في  العقارية الاستثمارية

 للمعايير الدولية للتقارير المالية.
 

 أساس الرأي 
 ً ً للمعايير الدولية للتدقيق. إن مسؤولياتنا وفقا ً  لقد قمنا بتدقيقنا وفقا في تقريرنا ضمن فقرة مسؤولية المدقق حول  لهذه المعايير موضحة لاحقا

ً لمتطلبا المجموعةعن  تدقيق القوائم المالية الموحدة. نحن مستقلين مجلس معايير السلوك الأخلاقي الدولية للمحاسبين "دليل قواعد  توفقا
بالمسؤوليات  لالتزامنابأعمال تدقيق القوائم المالية الموحدة بالإضافة  العلاقةلمتطلبات الأخلاقية ذات وا السلوك الأخلاقي للمحاسبين المهنيين"

 ً  لهذه المتطلبات. الأخلاقية الأخرى وفقا
 

 قيق الثبوتية التي حصلنا عليها كافية وملائمة لتوفر أساسا لرأينا حول التدقيق.التدبيّنات نعتقد أن 
 

 فقرة توكيدية
والشركة الأردنية للاستثمار  المجموعةكتاب من دائرة الجمارك الأردنية يتضمن قرار بتثبيت تغريم  6112نيسان  4استلمت الشركة بتاريخ 

قرار  المجموعةالتي تم بيعها للشركة المذكورة، كما استلمت  المجموعةار بخصوص حافلات دين 3 682 211والنقل السياحي / ألفا بمبلغ 
 المجموعةدينار، هذا وقد قامت  6 394 281والشركة الأردنية للاستثمار والنقل السياحي / ألفا بمبلغ  المجموعةتحصيل يخص 

الجمارك مما استدعى قيام الشركتين برفع دعاوي لدى محكمة  بالاعتراض لدى الجهات المختصة ولم يتم التوصل إلى تسوية مع دائرة
الجمارك البدائية للمطالبة برد قراري التحصيل والتغريم، حيث صدر قرار من محكمة الجمارك البدائية بإلغاء قرار التحصيل والتغريم 

 وصُدِّق استئنافاً وتمييزاً واكتسب القرار الدرجة القطعية. 
 

 أمور التدقيق الهامة
ً لحكمنا المهني، لها الاهتمام الأكبر في تدقيقنا للقوائم المالية الموحدة  إن أمور التدقيق الهامة هي الأمور التي الحالية. إن هذه  للفترةوفقا

صلاً حول هذه المالية الموحدة ككل، ولتكوين رأينا حولها، وليس لغرض إبداء رأياً منف القوائمالأمور تم وضعها في الاعتبار في سياق تدقيقنا 
 :الأمور

 استثمارات عقارية -
حسب معايير التقارير المالية الدولية، يتعين على المجموعة التحقق من عدم وجود تدني في قيمة الاستثمارات العقارية سنوياً، والتحقق 

ً حيث بلغمن عدم وجود تدني ذو أهمية بالغة لعملية تدقيق القوائم المالية الموحدة، وذلك لأن رصيد الاستثمار          ات العقارية كان ماديا
( من القوائم المالية الموحدة المرفقة، بالإضافة 4كما هو وارد في الإيضاح رقم ) 6132كانون الأول  33دينار كما في  4 899 832

 ف السوق الاقتصادية.إلى أن عملية التحقق بالغة الأهمية تعتمد على أحكام إدارية ذاتية وتقوم على افتراضات قد تتأثر حسب ظرو
 

ن تضمنت إجراءات التدقيق التي قمنا بها قياس قيمة الاستثمارات العقارية بالقيمة العادلة من خلال متوسط تقييم مقيميين عقاريين معتمدي
 . بالخصوصفي القوائم المالية الموحدة المرفقة ، كذلك مراعاة افصاحات المجموعة القيمةللتحقق من عدم وجود انخفاض في 
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 معلومات أخرى
إن الإدارة مسؤولة عن المعلومات الأخرى، تتضمن المعلومات الأخرى المعلومات في التقرير السنوي ولكن لا تتضمن القوائم المالية 

 .الموحدة وتقريرنا حولها
 

 ن التأكيد حولها.إن رأينا حول القوائم المالية الموحدة لا يتضمن المعلومات الأخرى وإننا لا نبدي أي نوع م
 

لأخرى فيما يتعلق بتدقيق القوائم المالية الموحدة، فإن مسؤوليتنا هي قراءة المعلومات الأخرى، آخذين بالاعتبار فيما إذا كانت المعلومات ا
في حال ظهر في تلك  غير متوافقة بشكل جوهري مع القوائم المالية الموحدة أو المعلومات التي تم التوصل إليها خلال إجراءات التدقيق أو

نه إفأخطاء جوهرية في هذه المعلومات الأخرى،  بوجودعلى العمل الذي قمنا به  وفي حال استنتجنا بناءً  .المعلومات الأخرى أخطاء جوهرية
 يتوجب علينا الإبلاغ عن تلك الحقيقة، وفي هذا السياق لا يوجد أمور يتوجب الإبلاغ عنها.

 
 القوائم المالية الموحدة حولن عن الحوكمة المسؤوليومسؤوليات الإدارة 

المسؤولية إن الإدارة مسؤولة عن إعداد هذه القوائم المالية الموحدة وعرضها بصورة عادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. وتشمل هذه 
وحدة بصورة عادلة خالية من أخطاء جوهرية، سواءً الاحتفاظ بالرقابة الداخلية التي تراها ضرورية لغرض إعداد وعرض القوائم المالية الم

 كانت ناشئة عن احتيال أو عن خطأ.
 

على الاستمرار والإفصاح عندما ينطبق ذلك، عن الأمور ذات  المجموعةإن الإدارة مسؤولة عن تقييم قدرة ، عند إعداد القوائم المالية الموحدة
أو إيقاف أعمالها أو عدم وجود بديل  المجموعةالإدارة تصفية ما لم تنوي في المحاسبة،  الاستمراريةالعلاقة بالاستمرارية واستخدام أساس 

 واقعي غير ذلك.
 

 التقارير المالية.عملية إن الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة هم المسؤولين على الإشراف على 
 

 مسؤولية المدقق حول تدقيق القوائم المالية الموحدة
تأكيد معقول فيما إذا كانت القوائم المالية الموحدة ككل خالية من الأخطاء الجوهرية، سواءً كانت ناشئة عن  إن أهدافنا هي الحصول على

 .حولها الاحتيال أو الخطأ، وإصدار تقريرنا والذي يتضمن رأينا
 

ً إجراءات التدقيق التي قمنا بها  التأكيد المعقول هو مستوى عال من التأكيد، ولكن ً اكتشافولية للتدقيق للمعايير الد وفقا  لا تضمن دائما
 .تإن وجدو ة حتىجوهريال الأخطاء

 

تؤثر بشكل معقول على القرارات  وقدإن الأخطاء يمكن أن تنشأ من الاحتيال أو الخطأ، وتعتبر جوهرية إذا كانت بشكل فردي أو إجمالي، 
   الموحدة.الاقتصادية المتخذة من قبل المستخدمين على أساس هذه القوائم المالية 

التدقيق، كجزء من عملية التدقيق وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق، نقوم بممارسة الاجتهاد المهني والمحافظة على تطبيق مبدأ الشك المهني خلال 
 بالإضافة إلى:

 

أ، وكذلك تصميم وتنفيذ إجراءات تحديد وتقييم مخاطر الأخطاء الجوهرية في القوائم المالية الموحدة، سواءً كانت ناشئة عن احتيال أو خط -
ً لرأينا. إن خطر عدم اكتشاف الأخطاء الجوهرية  وملائمةتدقيق مستجيبة لتلك المخاطر، والحصول على أدلة تدقيق كافية  لتوفر أساسا

أو سوء  ،ذف المتعمدأو الح ،أو التزوير ،الناتجة عن احتيال أعلى من الخطر الناتج عن الخطأ، حيث أن الاحتيال قد يشتمل على التواطؤ
 أو تجاوز لأنظمة الرقابة الداخلية. ،التمثيل

 

بالتدقيق لغايات تصميم إجراءات تدقيق مناسبة حسب الظروف، وليس لغرض إبداء  العلاقةالحصول على فهم لأنظمة الرقابة الداخلية ذات  -
 .المجموعةرأي حول فعالية أنظمة الرقابة الداخلية في 

 

 ات المحاسبية المتبعة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإيضاحات ذات العلاقة المعدة من قبل الإدارة.تقييم ملائمة السياس -
 

في المحاسبة، وبناءً على أدلة التدقيق التي تم الحصول عليها، فيما إذا كان  الاستمراريةالاستنتاج حول ملائمة استخدام الإدارة لأساس  -
. كمنشأة مستمرة على الاستمرار المجموعةتعلق بأحداث أو ظروف يمكن أن تثير شكاً جوهريا حول قدرة هنالك وجود لعدم تيقن جوهري ي

ية إذا استنتجنا عدم وجود تيقن جوهري، فانه يتطلب منا أن نلفت الانتباه في تقرير التدقيق إلى الإيضاحات ذات العلاقة في القوائم المال
نقوم بتعديل رأينا. إن استنتاجاتنا تعتمد على أدلة التدقيق التي تم سعلومات غير ملائم، فإننا الموحدة، وإذا كان الإفصاح عن هذه الم

 المجموعةالحصول عليها حتى تاريخ تقرير التدقيق. ومع ذلك، فإنه من الممكن أن تتسبب أحداث أو ظروف مستقبلية في الحد من قدرة 
 على الاستمرار.

 

وى للقوائم المالية الموحدة بما فيها الافصاحات وفيما إذا كانت القوائم المالية الموحدة تمثل المعاملات تقييم العرض العام والشكل والمحت -
 والأحداث بشكل يحقق العرض العادل.

 

ي حول القوائم أضمن المجموعة لإبداء ر الأعمال أنشطة أو المالية للمنشآتالمعلومات  وملائمة حولتدقيق كافية  أدلةالحصول على  -
إبداء الرأي حول عن مسؤولين وحدنا الية الموحدة. نحن مسؤولون عن التوجيه والإشراف والإنجاز على تدقيق المجموعة. نحن نبقى الم

 .التدقيق
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 المحفظة العقارية الاستثمارية مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

  6132كانون الأول  13كما في الموحدة قائمة المركز المالي 
 

  6132   6132 
 دينــار  دينــار إيضاحات الموجودات

     موجودات غير متداولة
 392 2  1 849 3 ممتلكات ومعدات

 128 987 7  4 899 835 4 استثمارات عقارية
 143 545 1  1 573 511 5 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الآخر

 221 211 9  2 172 381  المتداولةغير مجموع الموجودات 
     موجودات متداولة

 55 452  141 485 2 أرصدة مدينة أخرى
 111  12 421  الشامل موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل

 912 88  84 978 7 مدينةذمم 
 749 879  8 717 199 8 كوأرصدة لدى البن

 3 161 311  8 922 166  مجموع الموجودات المتداولة
 31 228 722  32 113 612  ع الموجوداتمجمو

     والمطلوبات الملكيةحقوق 
    9 حقوق الملكية

 11 111 111  11 111 111  رأس المال
 32 425  32 425  صداا الإعلاوة 

 724 522  733 922  إجبارياحتياطي 
 (214 812)  (211 345)  القيمة العادلة احتياطي

 512 959  4 248 751   أرباح مدورة
 31 123 712  31 117 792  مجموع حقوق الملكية 

     المطلوبات
     مطلوبات متداولة

 525 18  922 779 11 مخصص ضريبة الدخل
 39 711  35 341  أرصدة دائنة أخرى

 42 114  23 551  غير متحققة إيجاريرادات إ
 2 281  1 741  ذمم دائنة

 317 161  3 161 131  مجموع المطلوبات المتداولة
 31 228 722  32 113 612   والمطلوبات  حقوق الملكية مجموع

 
 
 

 وتقرأ معهاالموحدة تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية  42إلى رقم  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
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 المحفظة العقارية الاستثمارية مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

  6132كانون الأول  13 للسنة المنتهية فيالموحدة ئمة الدخل الشامل قا
 

  6132   6132 
 دينــار  دينــار إيضاحات 

 111  8 301 666  إيراد بيع استثمارات عقارية
 111  (1 180 808)  كلفة بيع استثمارات عقارية

 111  9 766 858  مجمل الربح
 312 52  151 129  إيرادات فوائد بنكية

 111  81 511  إيرادات توزيعات أسهم
 141 133  71 118 11 تشغيلية بالصافي اتإيراد

 (118 241)  (125 883) 12 مصاريف إدارية
 111  (35 111)  مكافأة أعضاء مجلس الإدارة

 (152 11)  (151) 13 بنكيةمصاريف 
 111  (5 192) 14 خسائر موجودات مالية بالقيمة العادلة

 3 587  41 282 15 أخرى داتإيرا
 81 211  1 899 222  ربح السنة قبل الضريبة
 (431 13)  (971 972) 11 مخصص ضريبة الدخل

 (874 36)  000  استدراك ضرائب سنوات سابقة
 21 718  1 967 291  ربح السنة

     
     بنود الدخل الشامل الأخر

 (778 42)  28 357  دات الماليةالقيمة العادلة للموجواحتياطي التغير في 
 7 921  1 922 121  الدخل الشامل للسنةالربح و

     
     

 دينار 13112  دينار 13191 12 الحصة الأساسية والمخفضة للسهم من ربح السنة
 
 
 

 وتقرأ معهاالموحدة تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية  42إلى رقم  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
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باحتياطي القيمة العادلة

 
بما في ذلك الرسملة أو التوزيع أو إطفاء الخسائر أو أي وجه من أوجه التصرف الأخرى إلا بمقدار ما يتحقق منه فعلًا من خلال عمليات ا

لبيع كما يستثنى الرصيد المدين 
من الأرباح القابلة للتوزيع 

استناداً 
 

إلى تعليمات هيئة
 

الأوراق المالية.
 

   
إن الإيضاحات المرفقة من رقم 

1 
إلى رقم 

42 
تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية 

الموحدة 
وتقرأ معها

 
              



 7 

 المحفظة العقارية الاستثمارية مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

  6132كانون الأول  13للسنة المنتهية في الموحدة قائمة التدفقات النقدية 
 

  6132   6132 
 دينــار  دينــار إيضاحات 

     التشغيليةالأنشطة 
 81 244  4 899 225  ربح السنة قبل الضريبة

     تعديلات
 538 14  14 987 ,34 استهلاكات

 111  (4 728 542)  بيع استثمارات عقارية أرباح
 111  4 096  موجودات مالية بالقيمة العادلةخسائر 

 (312 52)  (343 069)  ات فوائد بنكيةإيراد
 000  (80 400)  إي ااات توزيعات أسهم

 000  14 000  مكافأة أعضاء مجلس الإدارة
 (874 36)  000  استدراك ضرائب سنوات سابقة

     التغير في الموجودات والمطلوبات
 53 371  42 128  أرصدة مدينة أخرى

 (929 21)  3 924  ذمم مدينة
 111  (17 552)  جودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخلمو

 (531 251)  (27 718) 11 مخصص ضريبة الدخل
 (2 411)  (39 321)  أرصدة دائنة أخرى

 (34 111)  (18 524)  غير متحققة إيجاريرادات إ
 755 5  (4 939)  ذمم دائنة

 (628 181)  (27 231)  شغيلعمليات التالمستخدم في  صافي التدفق النقدي
     الاستثماريةالأنشطة 

 (321 2)  111  شراء ممتلكات ومعدات
 312 52  22 928  إيرادات فوائد بنكية مقبوضة

 111  81 511  إيرادات توزيعات أسهم مقبوضة
 111  815 851 7  صافي المتحصل من بيع استثمارات عقارية

 111  (49 411)  استثمارات عقارية
 (851 113 1)  111  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الآخر

 (3 119 821)  7 911 821  الاستثمارعمليات )المستخدم في(  من صافي التدفق النقدي
 (618 138 3)  7 817 121  في النقد وما في حكمه التغيرصافي 

 987 197 2  879 749 8 بداية السنةالنقد وما في حكمه 
 719 879  8 737 199 8 نهاية السنةالنقد وما في حكمه 

 
 
 

 وتقرأ معهاالموحدة تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية  42إلى رقم  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
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 المحفظة العقارية الاستثمارية مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

   6132كانون الأول  13 الموحدة ل القوائم الماليةإيضاحات حو
 
 عــــــام (3

 (482) تحت الرقملدى وزارة الصناعة والتجارة  مساهمة عامةوسجلت كشركة  1991 حزيران 12 خبتاريشركة البتراء للنقل السياحي تأسست 
تغيير  4001حزيران  41غير العادي المنعقد بتاريخ قررت الهيئة العامة للشركة في اجتماعها مليون دينار،  11 000 000قدره  برأسمال

 الاستثمارية.الشركة ليصبح شركة المحفظة العقارية  اسم
 

   دينار ليصبح 1 000 000 رأسمال الشركة بمبلغتخفيض  4014آب  14قررت الهيئة العامة في اجتماعها غير العادي المنعقد بتاريخ 
 المتراكمة. الخسائر إطفاءدينار من خلال  10 000 000

 

استثمار بالإضافة إلى  الاستثمار في الاراضي والعقاراتو  اقامة وادارة وتملك واستثمار الفنادق والمنتجعات السياحيةأهم غايات الشركة  من
 .وراق الماليةسهم والسندات والأاموال الشركة في الأ

 

وتتطلب هذه القوائم المالية  4012 كانون الثاني 14جلسته المنعقدة بتاريخ  في دارةالإالقوائم المالية الموحدة المرفقة من قبل مجلس  إقرارتم 
 موافقة الهيئة العامة للمساهمين.الموحدة 

 
 أهم السياسات المحاسبية (6
 

 أسس إعداد القوائم المالية
يرات الصادرة عن لجنة تفسيرات التقارير وفقاً للمعايير الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية والتفسالموحدة تم إعداد القوائم المالية 

 المالية الدولية المنبثقة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية ووفقاً للقوانين المحلية النافذة.
 

لشامل الآخر ا تم إعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية باستثناء الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل
 والتي تظهر بالقيمة العادلة بتاريخ القوائم المالية الموحدة.

 

 .والذي يمثل العملة الرئيسية للمجموعةالموحدة إن الدينار الأردني هو عملة إظهار القوائم المالية 
 

باستثناء أثر تطبيق  4011كانون الأول  21 إن السياسات المحاسبية المتبعة للسنة متماثلة مع السياسات التي تم اتباعها للسنة المنتهية في
 أ(. 42المعايير الجديدة والمعدلة كما يرد في إيضاح )

 
 أسس توحيد القوائم المالية

 وتتحقق السيطرة عندما يكون اوالخاضعة لسيطرته اشركات التابعة لهوالقوائم المالية لل للشركة الأمالمالية  القوائمالمالية الموحدة  القوائمتتضمن 
والمصروفات فيما  والإيراداتويتم استبعاد المعاملات والأرصدة  ،التابعة اتللشركة القدرة على التحكم في السياسات المالية والتشغيلية للشرك

 التابعة. اتوالشرك الأم بين الشركة
 

المتبعة في الشركة  نفس السياسات المحاسبية خداموباست الأم المالية للشركة في نفس تاريخ القوائمالمالية للشركات التابعة  القوائمعداد إيتم 
إذا كانت الشركات التابعة تتبع سياسات محاسبية تختلف عن تلك المتبعة في الشركة الأم فيتم إجراء التعديلات اللازمة على القوائم  .الأم

 المالية للشركات التابعة لتتطابق مع السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة الأم.
 

الشركة فيه فعلياً انتقال سيطرة  يتممن تاريخ تملكها وهو التاريخ الذي  ةالدخل الشامل الموحد قائمةالتابعة في  اتالشرك أعمالتوحيد نتائج  يتم
 الذيريخ حتى التا ةالدخل الشامل الموحدقائمة تم التخلص منها في يالتابعة التي  اتالشرك أعماليتم توحيد نتائج  .التابعة اتعلى الشركالأم 

 .تفقد الشركة فيه السيطرة على الشركات التابعة
 

 في حقوق ملكية الشركة التابعة. المجموعةتمثل حقوق غير المسيطرين ذلك الجزء غير المملوك من قبل 
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 المحفظة العقارية الاستثمارية مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

   6132الأول  كانون 13 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

 وفيما يلي عرض للشركات التابعة التي تم توحيد قوائمها المالية مع الشركة الأم:
 نسبة  رأس المال   
 الملكية  دينــار  

 %111  11 111  شركة أركان للاستثمار وإدارة المباني
 %111  11 111  شركة المراكز للتطوير العقاري

 %111  11 111  شركة ربوة عبدون لتطوير الأراضي
 %111  11 111  شركة ربوع عين الباشا لإدارة المشاريع العقارية

 
 معلومات القطاعات

قطاع الأعمال يمثل مجموعة من الموجودات والعمليات التي تشترك معاً في تقديم منتجات أو خدمات خاضعة لمخاطر وعوائد تختلف عن 
بأنه يتم قياسها وفقاً للتقارير التي يتم استخدامها من قبل المدير التنفيذي وصانع القرار الرئيسي  تلك المتعلقة بقطاعات أعمال أخرى، والتي تفيد

 .للمجموعة
 

القطاع الجغرافي يرتبط في تقديم منتجات أو خدمات في بيئة اقتصادية محددة خاضعة لمخاطر وعوائد تختلف عن تلك المتعلقة بقطاعات 
 تعمل في بيئات اقتصادية أخرى.

 
 ممتلكات ومعدات

ات تظهر الممتلكات والمعدات بالكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم، ويتم استبعاد كلفة الموجودات والاستهلاك المتراكم حين بيع الممتلك
 .الشامل الموحدة والمعدات أو التخلص منها ويتم إثبات أية أرباح أو خسائر في قائمة الدخل

 

رداده من أي من الممتلكات والمعدات على صافي قيمتها الدفترية فإنه يتم تخفيض قيمتها إلى القيمة الممكن عندما يقل المبلغ الممكن است
 .الشامل الموحدة استردادها وتسجل قيمة التدني في قائمة الدخل

 

المنافع الاقتصادية المتوقعة من  يتم مراجعة العمر الإنتاجي وطريقة الاستهلاك بشكل دوري للتأكد من أن طريقة وفترة الاستهلاك تتناسب مع
 الممتلكات والمعدات.

 

 القسط الثابت وباستخدام النسب المئوية التالية: ةيتم استهلاك الممتلكات والمعدات باستخدام طريق
 % 

  21 – 9 ومفروشاتأثاث 
 15 كهربائيةأجهزة 
 21 حاسوبأجهزة 

 
 استثمارات عقارية

العقارية )باستثناء الأراضي( عندما تكون جاهزة  الاستثماراتفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم ويتم استهلاك تظهر الاستثمارات العقارية بالكل
 .%4المتوقع لها وبنسبة سنوية  الإنتاجيبطريقة القسط الثابت على مدى العمر  للاستخدام

 

امها ولا يتوقع وجود منفعة مستقبلية منها. يتم تسجيل الأرباح أو يتم استبعاد الاستثمارات العقارية عند التخلص منها أو عند التوقف عن استخد
 الخسائر الناتجة عن الاستبعاد في قائمة الدخل الشامل الموحدة في الفترة التي يتم فيها الاستبعاد.

 

أو بتأجيرها لطرف آخر أو باكتمال  يتم التحويل إلى الاستثمارات العقارية فقط عند تغيير استخدامها وذلك إما بانتهاء إشغالها من قبل المالك
حديثها عملية الإنشاء أو التحديث. يتم التحويل من الاستثمارات العقارية فقط عند تغيير استخدامها وذلك بأشغالها من قبل المالك أو البدء بت

 تمهيداً لبيعها.
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 المحفظة العقارية الاستثمارية مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

   6132كانون الأول  13 الموحدة حول القوائم الماليةإيضاحات 
 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الآخر
هي موجودات مالية غير مشتقة. الغرض من امتلاكها الموحدة خر الدخل الشامل الآ قائمةن الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال إ

 رة للبيع أو الاحتفاظ بها حتى تاريخ الاستحقاق وليست للمتاجرة.الاحتفاظ بها كمتوف
 .الموحدة خرالدخل الشامل الآ قائمةيتم تسجيل فروقات التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال 

التي يتوفر لها أسعار سوقية في أسواق مالية نشطة  دةالموح خرالدخل الشامل الآ قائمةتظهر الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال 
 بالقيمة العادلة.

التي لا يتوفر لها أسعار سوقية والتي لا يمكن تحديد  الموحدة خرالدخل الشامل الآ قائمةتظهر الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال 
 قيمتها العادلة بشكل يعتمد عليه بالكلفة.

 
 ذمم مدينة 

 دمات المقدمة ضمن النشاط الطبيعي.خة المبالغ المستحقة من العملاء مقابل البضائع أو النذمم المديمثل الت
الفعلي مطروحاً الفائدة دام طريقة معدل خبالتكلفة المطفأة باست بالقيمة العادلة ويتم قياسها لاحقاً  بالذمم المدينة طويلة الأجل مبدئياً  الاعترافيتم 

 ة. صص تدني القيمخمنها م
 

 النقد وما في حكمه
 هو النقد والأرصدة النقدية التي تستحق خلال مدة ثلاثة أشهر، ويتضمن النقد والأرصدة لدى البنوك والمؤسسات المصرفية التي تستحق خلال

 مدة ثلاثة أشهر أو أقل بعد تنزيل أرصدة البنوك الدائنة.
 

 التدني في قيمة الموجودات المالية
عة القيم المثبتة في السجلات للموجودات المالية في تاريخ المركز المالي الموحد لتحديد فيما إذا كانت هناك مؤشرات تدل بمراج المجموعةتقوم 

تحديد على تدني في قيمتها إفرادياً أو على شكل مجموعة، وفي حالة وجود مثل هذه المؤشرات فإنه يتم تقدير القيمة القابلة للاسترداد من أجل 
 .خسارة التدني

 
 تاريخ الاعتراف بالموجودات المالية

 ببيع أو شراء الموجودات المالية(. المجموعةيتم الاعتراف بشراء وبيع الموجودات المالية في تاريخ المتاجرة )تاريخ التزام 
 

 القيمة العادلة
طة تمثل القيمة العادلة للأدوات والمشتقات إن أسعار الإغلاق )شراء موجودات/ بيع مطلوبات( بتاريخ القوائم المالية الموحدة في أسواق نش

ق المالية التي لها أسعار سوقية، في حال توفر أسعار معلنة أو عدم وجود تداول نشط لبعض الموجودات والمشتقات المالية أو عدم نشاط السو 
 يتم تقدير قيمتها العادلة بعدة طرق منها:

 

 ابهة لها إلى حد كبير.مقارنتها بالقيمة السوقية الحالية لأداة مالية مش
 

 تحليل التدفقات المستقبلية وخصم التدفقات النقدية المتوقعة بنسبة مستخدمة في أداة مالية مشابهة لها.
 

 نماذج تسعير الخيارات.
 

الفائدة الفعالة، ويتم تقييم الموجودات والمطلوبات المالية طويلة الأمد والتي لا يستحق عليها فوائد بموجب خصم التدفقات النقدية وبموجب سعر 
 إطفاء الخصم / العلاوة ضمن إيرادات الفوائد المقبوضة / المدفوعة في قائمة الدخل الشامل الموحدة.

 

تهدف طرق التقييم إلى الحصول على قيمة عادلة تعكس توقعات السوق وتأخذ بالاعتبار العوامل السوقية وأي مخاطر أو منافع متوقعة عند 
ت المالية، وفي حال وجود أدوات مالية يتعذر قياس قيمتها العادلة بشكل يعتمد عليه يتم إظهارها بالتكلفة بعد تنزيل أي تدني تقدير قيمة الأدوا

 في قيمتها.
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 المحفظة العقارية الاستثمارية مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

   6132كانون الأول  13 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

 التقاص
ظهار المبلغ بالصافي في القوائم الماليةي عندما تتوفر الحقوق القانونية الموحدة  تم إجراء تقاص بين الموجودات المالية والمطلوبات المالية وا 

 الملزمة لذلك وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس التقاص أو يكون تحقق الموجودات وتسوية المطلوبات في نفس الوقت.
 

 مخصصات
التزام )قانوني أو فعلي( ناتج عن حدث سابق، وأن تسديد الالتزامات محتمل ويمكن  المجموعةتراف بالمخصصات عندما يكون على يتم الاع

على آخر معلومات متوفرة لدى  وتعديل قيمتها بناءً الموحدة ائم المالية قياس قيمتها بشكل يعتمد عليه، يتم مراجعة المخصصات بتاريخ القو 
 .المجموعة

 
 الإيرادات والاعتراف بالمصاريف تحقق

 نتيجة لعملية تبادلية قابلة للقياس بصورة موثوقة. للمجموعةيتم تحقق الإيرادات عندما يصبح من المحتمل تدفق منافع اقتصادية 
 .يجارلإعلى اساس القسط الثابت وعلى مدى عقد ايتم احتساب إيراد الإيجارات على أساس قيمة البدل المقبوض أو المتوقع قبضه 

 يتم الاعتراف بالمصاريف على أساس الاستحقاق.
 

 الجهات ذات العلاقة
العلاقة كما في معيار المحاسبة الدولي رقم الجهات ذات وفقاً لتعريف  المجموعةالعلاقة من قبل إدارة  الجهات ذاتيتم تحديد والإفصاح عن 

 العلاقة من قبل الإدارة. ذات الجهات ، ويتم تحديد والموافقة على الأسعار والعمولات مع 42
 

 الذمم الدائنة والمبالغ المستحقة الدفع 
 يتم إثبات المطلوبات للمبالغ المستحقة السداد في المستقبل والخدمات المستلمة سواء تمت أو لم تتم المطالبة بها من قبل المورد.

 
 ضريبة الدخل

 لمؤجلة.تمثل مصاريف الضرائب مبالغ الضرائب المستحقة والضرائب ا
 

تحتسب مصاريف الضرائب المستحقة على أساس الأرباح الخاضعة للضريبة، وتختلف الأرباح الخاضعة للضريبة عن الأرباح المعلنة في 
نما في  السنةلأن الأرباح المعلنة تمثل إيرادات غير خاضعة للضريبة أو مصاريف غير قابلة للتنزيل في الموحدة القوائم المالية  المالية وا 

 نوات لاحقة أو الخسائر المتراكمة المقبولة ضريبياً أو بنود ليست خاضعة أو مقبولة التنزيل لأغراض ضريبية.س
 

 .تحسب الضرائب بموجب النسب الضريبية المقررة وفقاً للقوانين المعمول بها في المملكة الاردنية الهاشمية
 

و المطلوبات في القوائم أقيمة الموجودات  بينها نتيجة الفروقات الزمنية المؤقتة إن الضرائب المؤجلة هي الضرائب المتوقع دفعها او استرداد
وتحتسب  الالتزامالضرائب المؤجلة باستخدام طريقة  احتسابساسها. يتم أالربح الضريبي على  احتسابوالقيمة التي يتم  الموحدة المالية

 الضريبي أو تحقيق الموجودات الضريبية.  الالتزامعند تسوية  الضرائب المؤجلة وفقاً للنسب الضريبية التي يتوقع تطبيقها
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 المساهمة العامة المحدودة

   6132كانون الأول  13 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

 استخدام التقديرات
القيام بتقديرات واجتهادات تؤثر في مبالغ الموجودات  المجموعةت المحاسبية يتطلب من إدارة وتطبيق السياساالموحدة إن إعداد القوائم المالية 

والمطلوبات المالية والإفصاح عن الالتزامات المحتملة. إن هذه التقديرات والاجتهادات تؤثر أيضا على الإيرادات والمصاريف والمخصصات 
القيام بأحكام واجتهادات هامة لتقدير مبالغ  المجموعةادلة وبشكل خاص يتطلب من إدارة وكذلك احتياطي تقييم موجودات مالية بالقيمة الع

ضرورة وأوقات التدفقات النقدية المستقبلية وأوقاتها الناجمة عن أوضاع وظروف تلك التقديرات في المستقبل. إن التقديرات المذكورة مبنية بال
ن النتائج الفعلية قد تختلف عن التقديرات وذلك نتيجة التغيرات في على فرضيات وعوامل متعددة لها درجات متفاوتة م ن التقدير وعدم التيقن وا 
 المستقبل في أوضاع وظروف تلك المخصصات.

 

 معقولة وهي مفصلة على النحو التالي:الموحدة بأن التقديرات الواردة ضمن القوائم المالية  المجموعةتعتقد إدارة 
 

ير الأعمار الإنتاجية للأصول الملموسة وغير الملموسة بشكل دوري لغايات احتساب الاستهلاكات والاطفاءات السنوية تقوم الإدارة بإعادة تقد
 الشاملاعتماداً على الحالة العامة لتلك الأصول وتقديرات الأعمار الإنتاجية المتوقعة في المستقبل، ويتم أخذ خسارة التدني في قائمة الدخل 

 .الموحدة
 

دارة بمراجعة دورية للموجودات المالية والتي تظهر بالكلفة لتقدير أي تدني في قيمتها ويتم أخذ هذا التدني في قائمة الدخل الشامل تقوم الإ
 .للسنةالموحدة 

 

يتم  والتي بموجبها المجموعةاعتماداً على دراسة قانونية معدة من قبل مستشاري  المجموعةيتم تكوين مخصص لقاء القضايا المقامة ضد 
 تحديد المخاطر المحتمل حدوثها في المستقبل، ويعاد النظر في تلك الدراسات بشكل دوري.

 

السابقة عن المخصص  السنةالحالية، والتقديرات الضريبية المستحقة والمتوقعة عن  السنةيتم تكوين مخصص لضريبة الدخل عن أرباح 
 السابقة.السنة دخل عن المقتطع في حالة الوصول إلى تسوية نهائية مع دائرة ال

 

ل مستويات القيمة العادلة: يتوجب تحديد والإفصاح عن المستوى في تسلسل القيمة العادلة الذي تصنف فيه مقاييس القيمة العادلة كاملة وفص
لمقاييس القيمة  2والمستوى  4ى وفقاً للمستويات المحددة في المعايير الدولية للتقارير المالية. الفرق بين المستو  كاملةقياسات القيمة العادلة 

العادلة يعني تقييم ما إذا كانت المعلومات أو المدخلات يمكن ملاحظتها ومدى أهمية المعلومات التي لا يمكن ملاحظتها مما يتطلب وضع 
 التي تخص الأصل أو الالتزام.أحكام وتحليل دقيق للمدخلات المستخدمة لقياس القيمة العادلة بما في ذلك الأخذ بالاعتبار كافة العوامل 
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 المحفظة العقارية الاستثمارية مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

   6132كانون الأول  13 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 
 ممتلكات ومعدات (1
 المجموع  كهربائيةأجهزة   أثاث ومفروشات  حاسوبأجهزة  
 دينــار  دينــار  دينــار  دينــار 

        الكلفة
 826 61  4 132  8 311  11 512 2115كانون الأول  31
 826 61  1 112  8 131  33 212 6132كانون الأول  13
        

        الاستهلاك المتراكم
 21 421  4 132  8 311  9 114 2115كانون الأول  31

 543  111  111  543 السنة استهلاك
 66 111  1 112  8 131  9 227 6132كانون الأول  13
        

        القيمة الدفترية
 2 392  111  111  2 392 2115كانون الأول  31
 3 819  111  111  3 819 6132كانون الأول  13
 
 استثمارات عقارية (4

  6132   6132 
 دينــار  دينــار  

 7 424 132  4 311 773  أراضي
 797 777  847 187  مبنى

  921 318 2  819 663 8 
 (281 234)  (249 125)  المبنى استهلاكمجمع 

  812 899 1  7 987 368 
 

 فيما يلي الحركة التي تمت على مجمع استهلاك المبنى:
  6132   6132 
 دينــار  دينــار  

 522 221  234 281  رصيد بداية السنة
 115 14  14 444  السنة استهلاك

 283 611  619 362  رصيد نهاية السنة
 
معتمد ين  نين عقاريي  مقيم  من خلال تقرير فني من  4012كانون الأول  21العقارية كما في  للاستثماراتالتوصل إلى القيمة العادلة  تم

 .دينار( 12 284 910: 4011) دينار 8 222 189حيث بلغ متوسط القيمة العادلة لها ومستقلين، 
 
 ودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الآخرموج (5

  6132   6132 
 دينــار  دينــار  

 311 212 3  3 271 211  موجودات مالية متوفر لها أسعار سوقية
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 المحفظة العقارية الاستثمارية مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

   6132كانون الأول  13 لموحدةا إيضاحات حول القوائم المالية
 
 أرصدة مدينة أخرى (2

  6132   6132 
 دينــار  دينــار  

 111  128 121  فوائد مستحقة القبض
 7 122  8 314  مانات ضريبة دخلأ

 4 371  4 371  تأمينات مستردة
 351 1   741  مصاريف مدفوعة مقدما 

 525 42  111  تأمينات كفالات
  182 313  126 22 

 
 ذمم مدينة (7

  6132  6132 
 دينــار  دينــار  

 258 157  153 334  ذمم عقود إيجار
 (28 352)  (28 352)  مخصص ذمم مشكوك في تحصيلها

  978 81  88 916 
 
 كو أرصدة لدى البن (8

  6132   6132 
 دينــار  دينــار  

 111 811  8 281 811  حسابات وديعة
 749 79  32 299  حسابات جارية

  199 737 8  879 719 
 
 حقوق الملكية (9
 

 رأس المال
 سهم، بقيمة اسمية دينار للسهم. 10 000 000دينار مقسم إلى  10 000 000يبلغ رأس المال المصرح به والمدفوع 

نقداً للمساهمين دينار  2 000 000 بمبلغتخفيض رأس مال الشركة  4012كانون الثاني  14 بتاريخفي جلسته المنعقدة دارة الإأوصى مجلس 
 ، وهذا خاضع لموافقة الهيئة العامة للمساهمين.دينار 2 000 000 ليصبحوذلك لزيادته عن حاجتها 

 
 علاوة الإصدار

 دينار ناتجة عن بيع بعض الأسهم بسعر يزيد عن القيمة الإسمية. 22 221تبلغ علاوة الإصدار 
 

 احتياطي إجباري
 يجوز ولا من الأرباح السنوية قبل الضرائب خلال السنة والسنوات السابقة %10ذا الحساب ما تم تحويله بنسبة ه المبالغ المتجمعة في مثلت

 للشركة العامة الهيئة بموافقة يجوز نهأ إلا به المصرح الشركة رأسمال ربع يعادل ما المتجمع الإجباري الاحتياطي حساب يبلغ أن قبل وقفه
غير قابل للتوزيع على وهو  به المصرح الشركة مال سرأ مقدار يعادل ما الاحتياطي هذا يبلغ أن إلى السنوية سبةالن هذه اقتطاع في الاستمرار
 .المساهمين

 
 أرباح مقترح توزيعها 

ما  ( من رأس المال نقداً على المساهمين أي%21توزيع ما نسبته ) 4012كانون الثاني  14 بتاريخفي جلسته المنعقدة دارة الإأوصى مجلس 
 دينار، وهذا خاضع لموافقة الهيئة العامة للمساهمين. 2 100 000يعادل 
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 المحفظة العقارية الاستثمارية مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

   6132كانون الأول  13 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

 ضريبة الدخلمخصص  (31
 

 شركة المحفظة العقارية الاستثمارية
زيادة  بسبب 4012كانون الأول  21المنتهية في للسنة ب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعمال الشركة لم يتم احتسا

 المصروفات عن الإيرادات الضريبية.
 

ولم  4011كانون الأول  21قامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال للسنة المنتهية في 
 .الموحدةتقم الدائرة بمراجعة السجلات المحاسبية حتى تاريخ إعداد هذه القوائم المالية 

 

، 4012كانون الأول  21حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال للسنوات المنتهية في 
4012 ،4014 ،4011 ،4010 ،4009. 

 

، 4008كانون الأول  21كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال للسنوات المنتهية في  قامت الشركة بتقديم
دينار  18 414دينار،  82 042وقد قامت الدائرة بمراجعة السجلات المحاسبية للشركة وقد صدر بها قرار بفرض ضريبة دخل بقيمة  4002

محكمة البداية الضريبية بشطب الضريبة ومنع المطالبة بأي جزء منها، وصدر بشأنها قرار من محكمة  على التوالي، وقد صدر قرار من
 الاستئناف والذي أيد قرار محكمة البداية من حيث النتيجة، وهي منظورة لدى محكمة التمييز.

 

 .4002كانون الأول  21ية في حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية السنة المنته
 

دارة المباني  شركة أركان للاستثمار وا 
لقانون ضريبة الدخل  وفقاً  4012كانون الأول  21المنتهية في للسنة تم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعمال الشركة 

 وتعديلاته اللاحقة. 4012( لسنة 22رقم )
 

كانون الأول  21المنتهية في  للسنواتالذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج أعمال الشركة قامت الشركة بتقديم كشوف التقدير 
 .الموحدةولم تقم الدائرة بمراجعة السجلات المحاسبية حتى تاريخ إعداد هذه القوائم المالية  4012، 4011

 

 .4012كانون الأول  21ية السنة المنتهية في حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغا
 

 شركة المراكز للتطوير العقاري
زيادة  بسبب 4012كانون الأول  21المنتهية في للسنة لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعمال الشركة 

 المصروفات عن الإيرادات الضريبية.
 

ولم  4011كانون الأول  21لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال للسنة المنتهية في قامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي 
 .الموحدةتقم الدائرة بمراجعة السجلات المحاسبية حتى تاريخ إعداد هذه القوائم المالية 

 

 .4012كانون الأول  21 حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية السنة المنتهية في
 

 شركة ربوة عبدون لتطوير الأراضي
زيادة  بسبب 4012كانون الأول  21المنتهية في للسنة لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعمال الشركة 

 المصروفات عن الإيرادات الضريبية.
 

ولم  4011كانون الأول  21والمبيعات عن نتائج الأعمال للسنة المنتهية في  قامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل
 .الموحدةتقم الدائرة بمراجعة السجلات المحاسبية حتى تاريخ إعداد هذه القوائم المالية 

 

 .4012كانون الأول  21حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية السنة المنتهية في 
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 المحفظة العقارية الاستثمارية مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

   6132كانون الأول  13 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

 شركة ربوع عين الباشا لإدارة المشاريع العقارية
لقانون ضريبة الدخل  وفقاً  4012الأول كانون  21المنتهية في للسنة تم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعمال الشركة 

 وتعديلاته اللاحقة. 4012( لسنة 22رقم )
 

 ،4011كانون الأول  21قامت الشركة بتقديم كشوفات التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال للسنوات المنتهية في 
 .الموحدةريخ إعداد هذه القوائم المالية ولم تقم الدائرة بمراجعة السجلات المحاسبية حتى تا 4012

 

 .4012كانون الأول  21حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية السنة المنتهية في 
 

 إن الحركة على مخصص ضريبة الدخل هي كما يلي:
  6132   6132 
 دينــار  دينــار  

 225 252  18 525  رصيد بداية السنة
 27 415  971 972  ضريبة الدخل المستحقة

 (531 251)  111  ضريبة دخل مدفوعة سنوات سابقة
 (13 984)  (27 718)  ضريبة دخل مدفوعة خلال السنة

 262 38  926 779  رصيد نهاية السنة
 

 الضريبييلي ملخص للتسوية بين الربح المحاسبي والربح  فيما
  6132   6132 
 دينــار  دينــار  

 81 244  4 899 225  الربح المحاسبي
 (13 489)  (81 511)  غير خاضعة للضريبة أرباح

 111  41 295  مصروفات غير مقبولة ضريبياً 
 27 322  1 829 821  الربح الضريبي

 
 إيرادات تشغيلية بالصافي (33
  6132   6132  
 دينــار  دينــار  

 381 211  91 621  إيراد إيجارات
     مصاريف تشغيلية

 115 14  14 444  استهلاكات
 21 322  4 971  رسوم ورخص

 541 1  1 813  صيانة
 282 1  1 143  كهرباء ومياه

 551  551  تأمين
 289   335  أخرى

 225 1  111  وأجوررواتب 
  312 61  11 127 
  338 73  311 311 
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 ثماريةالمحفظة العقارية الاست مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

   6132كانون الأول  13 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

 مصاريف إدارية (36
  6132   6132 
 دينــار  دينــار  

 111 31  41 111  أتعاب محاماة وقضايا
 24 372  34 518  رسوم ورخص

 811 12  12 811  تنقلات أعضاء مجلس الإدارة
 111 5  11 111  ريةأتعاب إدا
 8 112  9 789  وأجوررواتب 

 948 11  9 238  أتعاب مهنية
 111  1 511  تبرعات

 177 1  1 188  اجتماع الهيئة العامة
 1 352  992  أخرى
 774  923  صيانة

 423  543  استهلاكات
 488  329  بريد وهاتف

 7 811  129  كهرباء ومياه
  881 362  611 318 
 

 مصاريف التمويل (31
  6132   6132 
 دينــار  دينــار  

 127  151  وعمولاتفوائد 
 125 11  111  كفالات بنكية

  323  326 33 
 

 خسائر موجودات مالية تقيم بالقيمة العادلة (34
  6132  6132 
 دينــار  دينــار  

 111  4 392  فروقات تقييم موجودات مالية تقيم بالقيمة العادلة
 111  711  بيع متحققة ائرخس
  196 2  111 
 

 إيرادات أخرى (35
  6132   6132 
 دينــار  دينــار  

 111  38 211  مخصص انتفت الحاجة إليه
 3 587  1 275  أخرى

  682 11  287 1 
 

 السنة ربحالحصة الأساسية والمخفضة للسهم من  (32
  6132   6132 
 دينــار  دينــار  

 51 738  3 927 293  ربح السنة
 11 111 111  11 111 111  المتوسط المرجح لعدد الأسهم خلال السنة

 دينار 13112  دينار 13191  
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 المحفظة العقارية الاستثمارية مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

   6132كانون الأول  13 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

 التزامات محتملة (37
المحفظة العقارية الاستثمارية والشركة الأردنية للاستثمار والنقل السياحي / ألفا ضد مدعي عام الجمارك  مجموعةتين مقامتين من هناك دعو 

/  4001/  441/  2/  8/  109وموضوعها الاعتراض على قرار التحصيل رقم  4002/  402الأردنية وسجلت الدعوى الثانية تحت الرقم 
المحفظة العقارية الاستثمارية والشركة الأردنية للاستثمار والنقل السياحي ألفا  مجموعةبمطالبة  4002كانون الثاني  41بتاريخ  2422مخالفة 

 ية بإلغاء قرار التحصيل وصُدِّقئالبداالجمارك دينار، وقد صدر قرار من محكمة  4 192 280برسوم جمركية وضريبة مبيعات مقدارها 
 القرار الدرجة القطعية. استئنافاً وتمييزاً واكتسب

 

 109وموضوعها الاعتراض على قرار معالي وزير المالية المتضمن تثبيت قرار التغريم رقم  4002/  402وسجلت القضية الأولى تحت الرقم 
لشركة الأردنية المحفظة العقارية الاستثمارية وا مجموعةبمطالبة  4001تشرين الأول  12بتاريخ  29212/ مخالفة  4001/  441/  1/  8/ 

قرار محطمة التمييز برد التمييز الذي تقدم به مدعي  المجموعة، استلمت دينار 2 481 200للاستثمار والنقل السياحي / ألفا بغرامات مقدارها 
ية بإلغاء قرار عام الجمارك في قرار محكمة الإستئناف والمتضمن رد الاستئناف وتأييد القرار المستأنف الصادر عن محكمة الجمارك البدائ

 .وزير المالية بالتغريم واكتسب القرار الدرجة القطعية
 
 

 بـتاريخ القوائم المالية الموحدة التـزامات قـد تطرأ تتمثل بالآتي: المجموعةعلى 
  6132   6132 
 دينــار  دينــار  

 863 111  111  كفالات بنكية *
 

 والمذكورة أعلاه. المجموعةمقامة من ال بالدعوىإن هذه الكفالات البنكية مرتبطة * 
 

 مستويات القيمة العادلة (38
 لنحو التالي:يحلل الجدول التالي الأدوات المالية المسجلة بالقيمة العادلة استناداً إلى طريقة التقييم، حيث يتم تعريف المستويات المختلفة على ا

  

 ت متطابقة في أسواق نشطة.: الأسعار المعلنة )غير المعدلة( لأصول أو التزاما3 المستوى
 

والذي يتم رصده للأصل أو الالتزام، سواء بصورة مباشرة )مثل الأسعار(  1: معلومات عن السعر المعلن المتضمن في المستوى 6 المستوى
 أو غير مباشرة )أي مشتقة من الأسعار(.

 

 لسوق )معلومات غير ظاهرة(.: معلومات عن الأصل أو الالتزام لا تستند إلى تلك المرصودة من ا1 المستوى
 

 الإجمالي  1المستوى   6المستوى   3المستوى  
 دينــار  دينــار  دينــار  دينــار 
        

6132        
 3 282 921  111  111  3 282 921 موجودات مالية بالقيمة العادلة

        
6132        

 311 212 3  111  111  311 212 3 موجودات مالية بالقيمة العادلة
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   6132كانون الأول  13 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

 معاملات مع جهات ذات علاقة (39
عليها أو  والشركات المسيطر للمجموعةة التنفيذية العليا والإدار  مجلس الإدارةالرئيسيين  والشركاء الحليفةذات العلاقة الشركات  الجهاتتشمل 

 :وفيما يلي تفاصيل التعامل مع جهات ذات علاقة الجهاتعليها تأثير جوهري بشكل مباشر أو غير مباشر من قبل هؤلاء 
 

 6132   6132  طبيعة 
 دينــار  دينــار  التعامل معاملات من خلال قائمة الدخل الشامل الموحدة

 2 111  31 111  أتعاب إدارية المالية المحفظة الوطنية للأوراق شركة
 

 إدارة المخاطر (61
 

 مخاطر الائتمان
بأداة مالية بالتزاماته  المجموعةلخسارة مالية جراء عدم وفاء العميل أو الطرف المتعامل مع  المجموعةتمثل مخاطر الائتمان مخاطر تعرض 
 ك وذمم عقود الإيجار.و سي من النقد لدى البنالتعاقدية وتنتج هذه المخاطر بشكل رئي

 
 مخاطر السيولة

للسيولة  المجموعةعلى الوفاء بالتزاماتها المالية عند استحقاقها. إن إدارة  المجموعةإن مخاطر السيولة هي المخاطر الناجمة عن عدم قدرة 
وفاء بالتزاماتها عندما تصبح واجبة الدفع في الظروف العادية تحتفظ دائماً بسيولة كافية لل المجموعةتكمن في التأكد قدر الإمكان من أن 

 .المجموعةوالاضطرارية دون تحمل خسائر غير مقبولة أو مخاطر قد تؤثر على سمعة 
 

 القيمة العادلة للأدوات المالية (63
 المالية في الموجودات المالية والمطلوبات المالية. الأدواتتتمثل 

ذمم دائنة تتكون المطلوبات المالية من ك والذمم المدينة، وبعض الأرصدة المدينة الأخرى و و البن صدة لدىأر تكون الموجودات المالية من ت
يرادات إيجار غير متحققة و   .ومخصص ضريبة الدخل وبعض الأرصدة الدائنة الأخرىا 
 

 .إن القيمة العادلة للأدوات المالية لا تختلف بشكل جوهري عن القيمة الدفترية لهذه الأدوات
 

 إدارة رأس المال (66
ويعظم  المجموعةمال الشركة بالتأكد من المحافظة على نسب رأسمال ملائمة بشكل يدعم نشاط الرئيسي فيما يتعلق بإدارة رأس يتمثل الهدف 
 حقوق الملكية.

جراء التعديلات اللازمة عليها في ضوء تغيرات ظروف العمل. هذا  المجموعةتقوم  تعديلات  بأية المجموعةولم تقم بإدارة هيكلة رأس المال وا 
 السابقة. والسنةالحالية  السنةعلى الأهداف والسياسات والإجراءات المتعلقة بهيكلة رأس المال خلال 

 المدورةوالأرباح  واحتياطي القيمة العادلة الإجباريوعلاوة الإصدار والاحتياطي إن البنود المتضمنة في هيكلة رأس المال تتمثل في رأس المال 
 .4011 ولالأكانون  21دينار كما في  10 211 222مقابل  4012كانون الأول  21دينار كما في  12 202 292 مجموعها والبالغ
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   6132كانون الأول  13 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

 التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة تطبيق معايير (61
 
 معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة والتي ليس لها أثر جوهري على القوائم المالية الموحدة: .أ

التي لم تؤثر بشكل جوهري على للمجموعة، و الموحدة تم اتباع معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة التالية في إعداد القوائم المالية 
 ، علماً بأنه قد يكون لها تأثير على المعالجة المحاسبية للمعاملات والترتيبات المستقبلية:الموحدة المبالغ والافصاحات الواردة في القوائم المالية
 فصاح.(: عرض القوائم المالية والمتعلقة بالمبادرة بالإ1التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )

(: الاتفاقيات المشتركة والمتعلقة بالمعالجة المحاسبية لشراء الحصص في العمليات 11التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 المشتركة.

وجودات غير ( الم28(: الممتلكات والآلات والمعدات، ومعيار المحاسبة الدولي رقم )12التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
 الملموسة: توضيح للطرق المحاسبية المقبولة للاستهلاك والإطفاء.

 ( الزراعة: النباتات المنتجة.21(: الممتلكات والآلات والمعدات ومعيار المحاسبة الدولي رقم )12التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
م المالية المنفصلة، السماح للمنشآت بتسجيل الاستثمارات في الشركات التابعة، (: القوائ42التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )

( أو باستخدام طريقة حقوق الملكية في القوائم 9أما بالكلفة وفقاً للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم ) الحليفةالمشاريع المشتركة والشركات 
 المالية المنفصلة.

والتي تغطي التعديلات الحاصلة على المعايير  4012-4014ر الدولية للتقارير المالية الصادرة خلال الأعوام التحسينات السنوية على المعايي
 (.22( و )19( ومعايير المحاسبة الدولية أرقام )2( و )1الدولية للتقارير المالية أرقام )

(: الإفصاح عن 14الموحدة والمعيار الدولي للتقارير المالية رقم ) (: القوائم المالية10التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
(: الاستثمار في الشركات الحليفة والمشاريع المشتركة والمتعلقة بتطبيق 48الحصص في المنشآت الأخرى ومعيار المحاسبة الدولي رقم )

 الاستثناء من التوحيد في الشركات الاستثمارية.
 (: الاعتراف بالموجودات الضريبية المؤجلة من الخسائر غير المتحققة.14لي للتقارير المالية رقم )التعديلات على المعيار الدو 

 (: حسابات التأجيل التنظيمية.12التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 
 معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة الصادرة وغير سارية المفعول بعد: .ب

ير سارية لم تقم المجموعة بتطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة الواردة أدناه الصادرة والجاهزة للتطبيق المبكر لكن غ
 المفعول بعد:

 

 أساس السهم.الأسهم: تصنيف وقياس معاملات الدفع على الدفع على أساس (: 6التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 (4018 الثاني كانون أول بعد أو في تبدأ التي المالية للسنوات المفعول سارية)
 

 (: عقود التأمين.4التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 ( لأول مرة(9)عندما يتم تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

 

 (: التدفقات النقدية: تقييم التغيرات في المطلوبات الناتجة عن الأنشطة التمويلية.7ولي رقم )التعديلات على معيار المحاسبة الد
 (4012 الثاني كانون أول بعد أو في تبدأ التي المالية للسنوات المفعول سارية)
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 الأدوات المالية 9المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 

وطرح متطلبات جديدة لتصنيف وقياس الموجودات  4009( الأدوات المالية في تشرين ثاني 9حيث صدر المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
ضافة متطلبات لتصنيف وقياس واستبعاد المطلوبات المالية، كما تم طرح نسخة جديدة في لإ 4010المالية، وتم تعديله في تشرين الأول 

كي يتضمن بشكل  4012لتتضمن متطلبات جديدة لمحاسبة التحوط. كما تم إصدار نسخة معدلة من المعيار في تموز  4012تشرين الثاني 
ت محددة لمتطلبات التصنيف والقياس من خلال طرح فئة لقياس الموجودات رئيسي كل من )أ( متطلبات التدني للموجودات المالية )ب( تعديلا

 المالية من خلال الدخل الشامل الآخر لبعض أدوات الدين البسيطة.
 (4012 الثاني كانون أول بعد: أو في تبدأ التي المالية للسنوات المفعول سارية)

( تحتوي على المتطلبات المحاسبية للأدوات المالية وحلت محل معيار المحاسبة 9)إن النسخة النهائية للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم 
 (: الاعتراف والقياس. وتتضمن النسخة الجديدة من المعيار المتطلبات التالية:29الدولي رقم )

 

قدمت هذه النسخة تصنيف جديد لبعض : تصنف الموجودات المالية بناءً على نموذج الأعمال والتدفقات النقدية التعاقدية. و التصنيف والقياس
 أدوات الدين حيث يمكن تصنيفها ضمن "الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر". ويتم تصنيف المطلوبات المالية

 ر الائتمان المتعلقة بالمنشأة.( لكن هنالك اختلافات في المتطلبات المنطبقة على قياس مخاط29بشكل مشابهة لمعيار المحاسبة الدولي رقم )
 

نموذج "الخسارة الائتمانية المتوقعة" لاحتساب خسارة تدني الموجودات المالية، وعليه أصبح من غير الضروري  4012قدمت نسخة  التدني:
 زيادة المخاطر الائتمانية بشكل مسبق حتى يتم الاعتراف بخسارة التدني.

 

ج جديد لمحاسبة التحوط تم تصميمه ليكون أكثر ملائمة مع كيفية قيام المنشآت بإدارة المخاطر نموذ 4012: قدمت نسخة محاسبة التحوط
 عند التعرض لمخاطر التحوط المالي وغير المالي.

 

 (.29م ): تم اتباع متطلبات إلغاء الاعتراف للموجودات المالية والمطلوبات المالية كما وردت في المعيار المحاسبي الدولي رقإلغاء الاعتراف
 (4018بعد أول كانون الثاني  أو في تبدأ التي المالية للسنوات المفعول )سارية

 

 (: الإيرادات من العقود مع العملاء.35المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
في قيد الإيرادات الناتجة  حيث وضع نظام شامل وموحد تستعين به المنشآت 4011( في أيار 11صدر المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

( سوف يحل محل الإرشادات الحالية بشأن الاعتراف بالإيرادات بما في 11من العقود المبرمة مع العملاء. المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
ت وما يتعلق بها من تفسيرات عند (: عقود الإنشاءا11(: الإيرادات، والمعيار المحاسبي الدولي رقم )18ذلك المعيار المحاسبي الدولي رقم )

 (.11سريان العمل بالمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
( على أنه يتوجب على المنشأة الاعتراف بإيراداتها لوصف التحويل الحاصل 11ويقوم المبدأ الأساسي للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

يمة تعكس القيمة التي تتوقع المنشأة الحصول عليها لقاء تلك البضائع أو الخدمات، ويقدم للبضائع أو الخدمات المتفق عليها للعملاء بق
 المعيار على وجه الدقة منهجاً للاعتراف بالإيرادات بناءً على خمس خطوات:

 : تحديد العقود المبرمة مع العميل.1الخطوة 
 : تحديد التزامات الأداء الواردة بالعقد.4الخطوة 
 يد قيمة المعاملة.: تحد2الخطوة 
 : تخصيص قيمة المعاملة على التزامات الأداء الواردة بالعقد.2الخطوة 
 : الاعتراف بالإيراد عند )أو حين( استيفاء المنشأة لالتزامات الأداء.1الخطوة 

 

زام، أي عندما تحول السيطرة للعميل على ( تعترف المنشأة بإيراداتها عندما يتم استيفاء الالت11وبموجب المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
لية رقم البضائع أو الخدمات التي تنطوي على استيفاء التزام ما. لقد تم إضافة المزيد من التوجيهات المستقبلية للمعيار الدولي للتقارير الما

ضافة إلى ذلك يتطلب المعيار الدولي للتقارير المالية11)  ( مزيداً من الافصاحات التفصيلية.11رقم ) ( حتى يتم معالجة حالات محددة، وا 
 (4018بعد أول كانون الثاني  أو في تبدأ التي المالية للسنوات المفعول )سارية
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 (: عقود الإيجار 32رير المالية رقم )المعيار الدولي للتقا
لمعيار نموذج يحدد هذا المعيار كيفية الاعتراف والقياس والعرض والإفصاح لعقود الإيجار وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. كما يوفر هذا ا

ة عقود الإيجار باستثناء العقود التي تكون مدتها محاسبي موحد للمستأجر، حيث يتطلب قيام المستأجرين بالاعتراف بالأصول والالتزامات لكاف
 شهر أو أقل أو تكون أصولها ذات قيم منخفضة. 14

ي لقد أتاح المعيار الاستمرارية للمؤجر في تصنيف العقود أما عقود تشغيلية أو تمويلية، وبموجب هذا المعيار فإن محاسبة عقود الإيجار ف
 (.12ودون تغيير عما كانت عليه بموجب معيار المحاسبة الدولي رقم )دفاتر المؤجر بقيت إلى حد كبير كما هي 

 (4019)سارية المفعول للسنوات المالية التي تبدأ في أو بعد أول كانون الثاني 
 

أن تحدث هذه عند تاريخ سريان كل منها دون الموحدة تتوقع إدارة المجموعة أن يتم تطبيق المعايير المبينة أعلاه في إعداد القوائم المالية 
(، حيث 12(، )11(، )9للمجموعة باستثناء تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية أرقام )الموحدة المعايير أي أثر جوهري على القوائم المالية 

وعة خلال الفترات المالية التي للمجمالموحدة ( في القوائم المالية 11(، )9تتوقع الإدارة أن يتم تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية أرقام )
، علماً بأنه 4019( في أو بعد الأول من كانون الثاني 12، المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )4018تبدأ في أو بعد الأول من كانون الثاني 

يرادات من العقود مع العملاء والموجودات قد يكون لها أثر جوهري على المبالغ والافصاحات الواردة في القوائم المالية الموحدة والمتعلقة بالإ
يام والمطلوبات المالية للمجموعة وعقود الإيجار، إلا أنه من غير العملي أن يتم تقدير أثر تطبيق ذلك في الوقت الحالي بشكل معقول لحين ق

 موعة.للمجالموحدة الإدارة باستكمال الدراسة التفصيلية لتطبيق تلك المعايير على القوائم المالية 
 

 أرقام المقارنة (64
الموحدة كما في المالية  القوائملتتناسب مع تبويب أرقام  4011 كانون الأول 21الموحدة كما في المالية  القوائمتم إعادة تبويب بعض أرقام 

 .4011 لسنةوحقوق الملكية  الربحولم ينتج عن إعادة التبويب أي أثر على  4012 كانون الأول 21
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