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أعضاء مجلس الإدارة

عضوية مجلس الإدارةالاسمالتسلسل

السيد - صالح أحمد صالح الدباغ1
رئيس مجلس الإدارة / ممثل البنك 

الإسلامي الأردني

نائب رئيس مجلس الادارةالسيد - محمد محمود عيسى ذياب2

عضو/ الرئيس التنفيذيالسيد - ايمن سليمان اشتيان الضمور3

عضو / ممثل البنك التجاري الأردنيالسيد - فضل جحيش عايد الدبيس4

عضو / ممثل شركة الأمين للاستثمارالسيد - يوسف إسماعيل محمود فتيان5
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كلمة رئيس مجلس الإدارة

السادة :مساهمي شركة ميثاق للاستثمارات العقارية المحترمين 

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته، 

يسعدني وأعضاء مجلس الإدارة إستعراض النتائج المالية للعام المالي المنتهي في 

2016/12/31 والخطة المستقبلية لشركتكم والتي نتشارك نحن وإياكم في نجاحها 

وتحقيق أهدافها في بيئة الأعمال الأردنية لما فيه مصلحة المساهمين وتعزيزاً لدور 

الشركة في المساهمة في بناء إقتصاد وطني فاعل .

التزمت الشركة بإستراتيجيتها المعلنة والتي تتمثل في ضبط الإنفاق وعدم تنفيذ 

النشاطات  السلبية على  ألقى بظلاله  والذي  الاقتصادي  التعافي  بدء  مشاريع لحين 

الاقتصادية المختلفة ومنها النشاط العقاري وفي هذا الإطار فقد عملت الشركة على 

تسيل جزء من محفظتها العقارية وتحقيق إجمالي أرباح  بلغت 1,116,771 دينار 

من خلال تلك البيوعات في عام 2016 وتوفير سيولة نقدية للشركة بلغت 3,967,413 

دينار كما هي في 2016/12/31 ، وانعكس ذلك من خلال قيام الشركة على إعادة 

من  الشركة  رأسمال  تخفيض  خلال  من  الشركة  لمساهمي  النقدية  الفوائض  تلك 

13,265,041 دينار/سهم ليصبح 9,500,000 دينار/سهم وتوزيع مبلغ 3,765,041 

دينار على المساهمين كلاً حسب مساهمته في الشركة وكان ذلك بناءً على قرار الهيئة 

العامة غير العادية للشركة والمنعقده بتاريخ 2016/11/12.
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  وكما عملت إدارة الشركة على المحافظة على المحفظة العقارية للشركة وتنوعها 

بحيث تمثلت موجودات الشركة العقارية بقيمة دفترية )9,988,405( دينار بالمقارنة 

مع )13,208,722( دينار كقيمة سوقية ويعكس فرق التقييم غير المعترف به محاسبياً 

حسن إدارة الشركة لموجوداتها العقارية والتي تمثلت بملكية قطع أراضي في مناطق 

مميزة في كل من العاصمة عمان وكذلك القنيطرة من أراضي جنوب عمان بالإضافة 

إلى أراضي في منطقة بلعما من أراضي المفرق .

واستكمالاً لإستراتيجية الشركة في ضبط النفقات فقد عملت الشركة على سداد 

التزاماتها البنكية بالكامل خلال العام 2016 وتخفيف عبء الفوائد مع الاحتفاظ 

الشركة  اللازمة لإستمرار  والالتزامات  المصاريف  لمواجهة  معقولة  تشغيلية  بسيولة 

وبملاءة مالية جيدة .

في  التجاري(  بلازا  )ميثاق  مشروع  بتنفيذ  البدء  على  الشركة  ستعمل  وحيث 

منطقة عبدون على  قطعة الأرض رقم )1058( حوض )23( الملفوف الغربي والتي 

تبلغ مساحتها 2418 م² حيث يشمل المشروع إقامة مجمع مكاتب تجاري يتكون 

من ثمانية طوابق وروف بمساحة لا تقل عن )11000 م²( ، حيث تم الانتهاء من 

معظم  على  قد حصلت  الشركة  بان  علماً   ، بالمشروع  الخاصة  الهندسية  التصاميم 

الموافقات اللازمة من أمانة عمان الكبرى والجهات الرسمية الأخرى ، بحيث يكون 

هذا المجمع المعلم الخاص بإنجازات الشركة خلال عام 2017 والأعوام القادمة بإذن 

الله .

أن حقوق مساهمي الشركة وتعظيمها هو الهدف الذي تسعى إليه الشركة والذي 

لمستم واقعه خلال العام 2016 من خلال أرتفاع القيمة السوقية لسهم الشركة وذلك 
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يعكس الإنجازات التي قامت بها الشركة خلال الفترة السابقة والسمعة الطيبة التي 

بنتها إدارة الشركة لشركتكم في سوق المال .

المالية إلى ما  بالإضافة إلى ملاءتها  تنفيذ مشاريع مرتبط  إن قدرة الشركة على 

يحيط البيئة الاستثمارية من تحديات.

وفقنا الله وإياكم في خدمة الأردن قيادة وشعبا في ظل صاحب الجلالة الملك عبد 

الله الثاني حفظه الله ورعاه .

رئيس مجلس الادارة 

صالح الدباغ
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 تقرير مجلس الإدارة

بيانات الإفصاح المطلوبة بموجب المادة )4( من تعليمات الإفصاح :-

1-  أ-  وصف لأنشطة الشركة الرئيسية	

تهدف الشركة إلى شراء وبيع واستثمار العقارات والأراضي داخل التنظيم وخارج 

المرعية وشراء  القوانين والأنظمة  أنواعها واستعمالاتها حسب  التنظيم بجميع 

وبيع الأراضي وذلك بعد تطويرها وتنظيمها وتحسينها وتقسيمها وفرزها وإيصال 

كافة الخدمات اللازمة لها، والى إقامة وإنشاء مشاريع الإسكان والأعمال بكافة 

وبيعها  وغيرها  والاستثمارية  والصناعية  والتجارية  السكنية  وغاياتها  أنواعها 

بدون فوائد ربويـة و/ أو تأجيرهـا و/ أو استثمارها، بالإضافة إلى صيانة وترميم 

ومتطلبات  أنظمة  مع  يتناسب  بما  وذلك  وتطويرها  وتحديثها  القائمة  الأبنية 

الأبنية الحديثة والقيام بجميع الخدمات الأخرى المتعلقة بذلك، واستيراد جميع 

المواد والآلات و المعدات والأجهزة والخامات وكافة مواد البناء اللازمة لتنفيذ 

غايات الشركة، حسب القوانين والأنظمة المرعية.

كما أن نشاط الشركة التجاري يهدف إلى تشغيل الأيدي العاملة الأردنية وذلك من 

خلال تطبيق غايات الشركة من خلال الاستثمار في المجالات العقارية.

ب – أماكن الشركة الجغرافية وعدد الموظفين

الأميرة  السيفوي – شارع  السابع – خلف  الدوار  الجغرافي للشركة هو  الموقع 

عدد  ويبلغ   .211-210 مكتب   – الثاني  الطابق   – الحسيني  مجمع   – سمية 

موظفي الشركة )5( خمسة موظفين.

لا يوجد أي فروع اخرى للشركة داخل المملكة أو خارجها.

ج - حجم الاستثمار الرأسمالي 

وتسعة  وتسعمائة  ملايين  تسعة   )9,989,606( الشركة  استثمارات  يبلغ حجم 

وثمانون ألف وستمائة وستة  دينار أردني لا غير .
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- الشركات التابعة 	2

شركة استاج للاستثمارات العقارية ذات مسؤولية محدودة ) تأسست بتاريخ  	.1

2009/2/2 تحت الرقم )17995( برأس مال وقدره )10,000( عشرة آلاف دينار 

وهي مملوكة بنسبة 100% لشركة ميثاق للاستثمارات العقارية.

غايات الشركة الأساسية:

شراء أراضي وإقامة شقق وفلل وبيعها بدون فوائد ربوية. 	-1

تملك العقارات اللازمة لتنفيذ غايات الشركة.  	-2

إقامة منشأة فندقية. 	-3

بناء المجمعات التجارية . 	-4

يقوم بإدارة الشركة هيئة مديرين مكونة من السادة:

رئيس هيئة المديرين السيد / محمد محمود عيسى ذياب	 	-1

نائب رئيس هيئة المديرين السيد / محمد مالك محمد سعادة	 	-2

عنوان الشركة وعدد موظفيها :

تمارس الشركة أعمالها من خلال شركة ميثاق للاستثمارات العقارية ولا يوجد موظفين 

مستقلين لها.

تمتلك الشركة  قطعة الارض رقم 1058 حوض 23 الملفوف الغربي مساحتها )2418  	•

م²( تنظيم سكن أ مكاتب  والواقعة في منطقة عبدون شارع الاميرة بسمة / حي 

الرضوان مقابل جمعية صفد ، حيث ستقوم شركة ميثاق )الأم( بالبدء بتنفيذ 

مشروع )ميثاق بلازا التجاري( عليها بحيث يشمل المشروع إقامة مجمع مكاتب 

تجاري يتكون من ثمانية طوابق وروف بمساحة لا تقل عن )11000 م²(.
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أتعاب التدقيق من ضمن أتعاب الشركة الأم شركة ميثاق للاستثمارات العقارية. 	•

لا يوجد أي فروع اخرى للشركة داخل المملكة أو خارجها. 	•

شركة ميناس للاستثمارات العقارية ذات مسؤولية محدودة ) تأسست بتاريخ  	.2

آلاف  )10,000(  عشرة  وقدره  مال  برأس   )  17996( الرقم  تحت   2009/2/2

دينار وهي مملوكة بنسبة 100% لشركة ميثاق للاستثمارات العقارية.

غايات الشركة الأساسية :

شراء أراضي وإقامة شقق وفلل وبيعها بدون فوائد ربوية. 	-1

بناء الفلل. 	-2

يقوم بإدارة الشركة هيئة مديرين مكونة من السادة:

رئيس هيئة المديرين السيد / أيمن سليمان اشتيان الضمور 	 	-1

نائب رئيس هيئة المديرين 	 السيد / صالح أحمد صالح الدباغ	 	-2

عنوان الشركة وعدد موظفيها :

تمارس الشركة أعمالها من خلال شركة ميثاق للاستثمارات العقارية ولا يوجد موظفين 

مستقلين لها.

أتعاب التدقيق من ضمن أتعاب الشركة الأم شركة ميثاق للاستثمارات العقارية. 	•

لا يوجد أي فروع اخرى للشركة داخل المملكة أو خارجها. 	•

شركة ميثاق الرابعة لتطوير العقارات ذات مسؤولية محدودة )تأسست بتاريخ  	.3

ألف  ستون   )60,000( وقدره  مال  برأس   )19520( الرقم  تحت   2009/8/26

دينار وهي مملوكة بنسبة 100% لشركة ميثاق للاستثمارات العقارية.

غايات الشركة الأساسية :
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تملك الأراضي التجارية والسكنية والصناعية والزراعية لتنفيذ غايات الشركة. 	-1

تملك وتطوير الأراضي والعقارات وفرزها وتقسيمها وتجزئتها عدا مكتب عقاري. 	-2

إقامة الأبنية والمنشأت السكنية والتجارية والصناعية لتنفيذ غايات الشركة. 	-3

تطوير وتحديث الأراضي الزراعية وإستصلاحها وإقامة الأبنية والمنشأت عليها.  	-4

يقوم بإدارة الشركة هيئة مديرين مكونة من السادة:

رئيس هيئة المديرين 	 السيد / محمد مالك محمد سعادة	 	-1

نائب رئيس هيئة المديرين السيد / رائد عبد الحفيظ الحاج محمد باكير	 	-2

عنوان الشركة وعدد موظفيها :

تمارس الشركة أعمالها من خلال شركة ميثاق للاستثمارات العقارية ولا يوجد موظفين 

مستقلين لها.

تمتلك الشركة عدة قطع اراضي في : - 	•

حوض 14 البشارات قرية القنيطرة . 	-1

كلم شمال   50 وتبعد حوالي  والمعمرية  قرية عين  قاسم  تلعة   12 حوض  	-2

العاصمة عمان.

أتعاب التدقيق من ضمن أتعاب الشركة الأم شركة ميثاق للاستثمارات العقارية. 	•

  لا يوجد أي فروع اخرى للشركة داخل المملكة أو خارجها. 	•

محدودة  مسؤولية  ذات  العقارية  للاستثمارات  الثالثة  ميثاق  شركة  	-3

وقدره  مال  برأس   )  20863( الرقم  تحت   2010/2/8 بتاريخ  تأسست   (

)35,000( خمسة وثلاثون ألف دينار وهي مملوكة بنسبة 100% لشركة 

ميثاق للاستثمارات العقارية.
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غايات الشركة الأساسية :

تملك الأراضي التجارية والسكنية والصناعية والزراعية لتنفيذ غايات الشركة. 	-1

تملك وتطوير الأراضي والعقارات وفرزها وتقسيمها وتجزئتها عدا مكتب عقاري. 	-2

إقامة الأبنية والمنشأت السكنية والتجارية والصناعية لتنفيذ غايات الشركة. 	-3

تطوير وتحديث الأراضي الزراعية واستصلاحها وإقامة الأبنية والمنشات عليها. 	-4

يقوم بإدارة الشركة هيئة مديرين مكونة من السادة:

رئيس هيئة المديرين 	 السيد / محمد مالك محمد سعادة	 	-1

نائب رئيس هيئة المديرين السيد / رائد عبد الحفيظ الحاج محمد باكير	 	-2

عنوان الشركة وعدد موظفيها :

يوجد  ولا  العقارية  للاستثمارات  ميثاق  من خلال شركة  أعمالها  الشركة  تمارس 

موظفين مستقلين لها.

تمتلك الشركة عدة قطع أراضي في حوض 12 تلعة قاسم قرية عين والمعمرية  	•

وتبعد حوالي 50 كلم شمال العاصمة عمان .

أتعاب التدقيق من ضمن أتعاب الشركة الأم شركة ميثاق للاستثمارات العقارية. 	•

لا يوجد أي فروع اخرى للشركة داخل المملكة أو خارجها. 	•

بتاريخ  تأسست   ( العقارات ذات مسؤولية محدودة  لتطوير  القنيطرة  شركة  	-5

2010/11/10 تحت الرقم )23239 ( برأس مال وقدره )10,000( عشرة آلاف 

دينار وهي مملوكة بنسبة 100% لشركة ميثاق للاستثمارات العقارية.
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غايات الشركة الأساسية  :

تملك الأراضي التجارية والسكنية والصناعية والزراعية لتنفيذ غايات الشركة. 	-1

تملك وتطوير الأراضي والعقارات وفرزها وتقسيمها وتجزئتها عدا مكتب عقاري. 	-2

إقامة الأبنية والمنشأت السكنية والتجارية والصناعية لتنفيذ غايات الشركة. 	-3

تطوير وتحديث الأراضي الزراعية وإستصلاحها وإقامة الأبنية والمنشأت عليها.  	-4

بيع وشراء الاسهم لحساب الشركة في سوق عمان المالي. 	-5

يقوم بإدارة الشركة هيئة مديرين مكونة من السادة:

رئيس هيئة المديرين 	 السيد / محمد محمود عيسى ذياب	 	-1

نائب رئيس هيئة المديرين السيد / رائد عبد الحفيظ الحاج محمد باكير 	 	-2

ميثاق  أعمالها من خلال شركة  الشركة  تمارس   : موظفيها  الشركة وعدد  عنوان 

للاستثمارات العقارية ولا يوجد موظفين مستقلين لها.

تمتلك الشركة قطعة أرض بمساحة 331.910 م2 من حوض رقم 18 المطار الشرقي  	•

قرية القنيطرة وتقع قطعة الأرض هذه على الحدود الجنوبية لمطار الملكة علياء 

الأرض كإستثمار جيد  العاصمة عمان، وتعتبر هذه  الدولي وتبعد 35 كم من 

للشركة .

أتعاب التدقيق من ضمن أتعاب الشركة الأم شركة ميثاق للاستثمارات العقارية. 	•

لا يوجد أي فروع اخرى للشركة داخل المملكة أو خارجها.  	•
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أعضاء مجلس الإدارة والإدارة العليا  	-3

أسماء أعضاء مجلس الإدارة ونبذة تعريفية عن كل منهم: أ‌-	

أعضاء مجلس الادارة :

السيد / صالح أحمد صالح الدباغ  / ممثل البنك الأسلامي الأردني – رئيس مجلس 

الإدارة)تم إنتخابه رئيس مجلس الإدارة بتاريخ 2016/11/12(  .

تاريخ العضوية منذ تاريخ 2016/04/28 . 	-

مواليد عام 1970  . 	-

يحمل شهادة ماجستير مصارف إسلامية من جامعة العلوم الإسلامية . 	-

بكالوريوس علوم مالية ومصرفية من جامعة الإسراء  . 	-

من  إسلامية  مصارف  والمصرفية  المالية  العلوم  في  الدبلوم  شهادة  على  حاصل  	-

معهد الدراسات البنك المركزي .

حاصل على شهادة الدبلوم في المحاسبة – كلية الزرقاء الأهلية . 	-

المحاسبة  هيئة  من  إسلامي  قانوني  محاسب   )  CIPA  ( شهادة  على  حاصل  	-

للمؤسسات المالية والمصرفية الإسلامية – البحرين .

مدير دائرة خدمات المستفيدين لدى البنك الإسلامي الأردني من الفترة 11-1- 	-

2013 لغاية تاريخه.

تاريخه في عدد من  البنك الإسلامي الأردني منذ عام 1992 ولغايه  عمل لدى  	-

المناصب .
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السيد / محمد محمود عيسى ذياب – نائب رئيس مجلس الإدارة )تم إنتخابه نائب 

رئيس مجلس الإدارة بتاريخ 2016/11/12(

تاريخ العضوية منذ تاريخ 2016/05/31 . 	-

مواليد عام 1972 . 	-

يحمل شهادة البكالوريوس من جامعة اليرموك عام 1994 تخصص علوم مالية  	-

ومصرفية .

حاصل على شهادة ) CPA ( من الولايات المتحدة الأمريكية عام 1997. 	-

.) AICPA ( عضو جمعية المدققين الأمريكيين 	-

عمل منذ عام 1994 وحتى 1995 بنك الإسكان للتجارة والتمويل . 	-

العرب  المستثمرون  عمل منذ عام 1995 وحتى عام 1999 مدير مالي لشركة  	-

المتحدون .

عمل منذ عام 1999 وحتى 2000 بنك الإسكان للتجارة والتمويل . 	-

عمل منذ عام 2001 وحتى 2002 شركة زين . 	-

العرب  المستثمرون  لشركة  مالي  مدير   2010-8 وحتى   2002 عام  منذ  عمل  	-

المتحدون.

مستشار مالي لمجموعة من الشركات . 	-

السيد / أيمن سليمان اشتيان الضمور - عضو مجلس الإدارة – الرئيس التنفيذي

تاريخ العضوية منذ تاريخ 2016/04/25 . 	-

مواليد عام 1973 . 	-

يحمل شهادة البكالوريوس من جامعة مؤتة عام 1996 تخصص اقتصاد. 	-
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عمل منذ عام 1997 وحتى 2008 في شركة المستثمرون العرب المتحدون مديراً  	-

للدائرة العقارية.

عضو مجلس إدارة شركة الأردن الأولى للاستثمار . 	-

السيد / يوسف إسماعيل محمود فتيان – عضو مجلس الإدارة / ممثل شركة الأمين 

للاستثمار 

تاريخ العضوية منذ تاريخ 2016/04/27 . 	-

مواليد عام 1968  . 	-

يحمل شهادة ماجستير مصارف إسلامية من جامعة العلوم الإسلامية العالمية . 	-

بكالوريوس محاسبة جامعة اليرموك )1995( . 	-

حاصل على شهادة ) CIPA ( محاسب قانوني إسلامي . 	-

حاصل على شهادة ) CICA ( مدقق أنظمة رقابة داخلية معتمد . 	-

حاصل على شهادة ) CCS ( خبير أنظمة رقابة داخلية معتمد . 	-

يعمل حالياً مدير دائرة الموارد البشرية في البنك الإسلامي الأردني منذ عام 2016  	-

ولغاية تاريخه.

يعمل في البنك الإسلامي الأردني منذ عام 1995 ولغايه تاريخه واغلبها في مجال  	-

التدقيق الداخلي وشغل منصب مساعد مدير دائرة التدقيق الداخلي.

السيد / فضل جحيش عايد الدبيس / ممثل البنك التجاري الاردني - عضو مجلس 

الإدارة.

تاريخ العضوية منذ تاريخ 2016/05/24 . 	-

مواليد عام  1951  .  	-
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يحمل شهادة ماجستير في تقييم دور ديوان المراقبة والتفتيش في تحسين الاداء  	-

الحكومي من جامعة الَ البيت عام )1999(.

بكالوريوس إدارة عامة جامعة اليرموك )1989( . 	-

بكالوريوس قانون جامعة بيروت العربية )1983( . 	-

مساعد المدير العام في المتابعة والتحصيل في البنك التجاري الأردني )الإدارة( منذ  	-

20 سنة ولغاية الان .

عمل مدير مديرية الأمن الوقائي في عمان لمدة 23 سنة . 	-

تاريخ  من  الادارة   مجلس  رئيس   – العاشوري  مصطفى  تيسير  الدكتور/نبيل 

2016/4/25 ولغاية تاريخ  2016/11/12 . 

العدنانية  شركة  ممثل  الإدارة/  مجلس  عضو   – الضمور  سليمان  السيد/فايز 

للاستثمارات العقارية من تاريخ 2016/04/25 ولغاية 2016/11/12 .

السيد / جمال حسين عبطان الرقاد - ممثل البنك التجاري - نائب رئيس مجلس 

الإدارة لغاية تاريخ 2016/4/24

العدنانية  شركة  ممثل  الإدارة/  مجلس  عضو   – الهزاع  هزاع  شريف  السيد/عمر 

للاستثمارات لغاية تاريخ  2016/04/24 .

ب – أسماء أشخاص الإدارة التنفيذية ونبذة تعريفية عن كل منهم:

السيد / أيمن سليمان اشتيان الضمور– الرئيس التنفيذي - تاريخ التعيين  2008/8/2

 1996 عام  مؤتة  جامعة  من  البكالوريوس  شهادة  1973يحمل  عام  مواليد  	-

تخصص إقتصاد.

عمل منذ عام 1997 وحتى 2008 في شركة المستثمرون العرب المتحدون-مدير  	-

الدائرة العقارية.
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عضو مجلس إدارة شركة الأردن الأولى للاستثمار. 	-

السيد / محمد مالك محمد سعادة  مدير مالي – تاريخ التعيين 2016/1/1 .

مواليد عام 1987 يحمل شهادة بكالوريوس محاسبة وقانون تجاري الجامعة  	-

الهاشمية عام 2009. 

القائم بإعمال المدير المالي في شركة أبعاد الأردن والإمارات للاستثمار التجاري  	-

م.ع.م من 2012/6 ولغاية 2015-11.

محاسب رئيسي في شركة أبعاد الأردن والإمارات للاستثمار التجاري م.ع.م من  	-

2009/11 ولغاية  تاريخ 2012-6.

العمل في عدد من مكاتب التدقيق والشركات الخاصة . 	-

السيد / رائد عبدالحفيظ الحاج محمد باكير- رئيس قسم شؤون المساهمين-  تاريخ 

التعيين2006/4/1.

مواليد عام 1970. 	-

يحمل شهادة الثالث ثانوي عام 1988. 	-

عمل في شركة المجموعة الإستشارية الاستثمارية من عام 1996 لغاية عام 2006. 	-

عام  لغاية   1991 عام  من  للمقاولات  وشركاه  مشربش  حسام  شركة  في  عمل  	-

.1996
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أسماء كبار مالكي الأسهم وعدد الأسهم المملوكة لكل منهم كما في 2016/12/31  	.4

اذا كانت هذه الملكية تشكل 5% فأكثر من رأس المال

الاسمتسلسل

عدد الأسهم 

كما في 

2016/12/31

النسبة لرأس 

مال الشركة    

كما في 

2016/12/31

عدد الأسهم 

كما في 

2015/12/31

النسبة لرأس 

مال الشركة    

كما في 

2015/12/31

البنك الإسلامي 1

الأردني

1,895,151%19.952,646,238%19.95

شركة الكرك 2

للاستثمارات 

العقارية

1,567,065%16.502,127,115%16.04

شركة نسيم دبي 3

للاستثمارات 

العقارية

1,072,462%11.29523,922%3.95

البنك التجاري 4

الأردني

911,008%9.591,273,130%9.60

نصر مصطفى 5

محمد أبو 

الشعيب

711,800%7.492,033,217%15.33

شركة العدنانية 6

للاستثمارات 

العقارية

589,972%6.21241,840%1.82

رأسمال شركة ميثاق للإستثمارات العقارية 12/31   9,500,000                                13,265,041  
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الوضع التنافسي للشركة . 	.5

تعمل الشركة على المحافظة على موجوداتها العقارية التي يبلغ متوسط قيمتها 

وسبعمائة  ألاف  وثمانية  ومائتان  مليون  عشرة  ثلاثة   )13,208,722( السوقية 

واثنان وعشرون دينار )حسب تقديرات مقدرين معتمدين( بالمقارنة مع قيمة 

ألف  وثمانون  وثمانية  وتسعمائة  ملايين  تسعة   )9,988,405( البالغة  التكلفة 

ومائتان  ملايين  ثلاثة   )3,220,317( قدره  بإرتفاع  دنانير،  وخمسة  وأربعمائة 

وعشرون ألف وثلاثمائة وسبعة عشرة دينار .

أ- اعتماد على موردين محددين أو عملاء رئيسيين يشكلون 10% من إجمالي  	.6

المبيعات.

اسم العميلالرقم
نسبة التعامل من إجمالي المبيعات أو إيرادات 

الشركة

54.77 %البنك الاسلامي الاردني1

26 %نصر مصطفى محمد ابو الشعيب2

19.23 %فاتن حامد عبد الجواد سمرين3

وتمثل هذه النسبة إجمالي مبيعات أراضي الشركة خلال عام 2016 .

ب- اعتماد على موردين محددين أو عملاء رئيسيين يشكلون 10% من إجمالي 

المشتريات.

نسبة التعامل من إجمالي المبيعات أو مشتريات الشركةاسم العميلالرقم

0 %لايوجد1

أ- لا يوجد أي حماية حكومية أو امتيازات تتمتع بها الشركة أو أي من منتجاتها  	.7

بموجب القوانين والأنظمة أو غيرها.
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 ب- لا يوجد أي براءات اختراع أو حقوق إمتياز حصلت عليها الشركة.  

8.	 أ- لا يوجد اي قرارات صادرة عن الحكومة او المنظمات الدولية او غيرها لها 

اثر مادي على عمل الشركة او منتجاتها او قدرتها التنافسية.

لا تنطبق معايير الجودة الدولية على الشركة. ب‌-	

9.	 أ- الهيكل التنظيمي للشركة
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ب- عدد موظفي الشركة وفئاتهم ومؤهلاتهم كما في 2016/12/31:-
عدد الموظفينمؤهلات الموظفين

0دكتوراه
0ماجستير

3بكالوريوس
0دبلوم 

2توجيهي أو أقل
5المجموع

لم تقم الشركة بإجراء أي برامج تأهيل وتدريب لموظفي الشركة خلال السنة  ج-	

المالية.

وصف للمخاطر التي تتعرض لها الشركة. 	.10

الإعتبارات الإستثمارية والمخاطر المرتبطة بمشاريع الشركة:

يتأثر قطاع العقارات بالظروف الاقتصادية المحلية والإقليمية بشكل كبير، ومنها  	-

معدلات الفوائد، معدلات البناء، تغيير الأنظمة والتعليمات خاصة تلك المتعلقة 

بالبيئة وترقيم المناطق وتصنيفها، مما يجعل من هذا السوق خاضع لظروف 

داخلية وخارجية متعددة منها ما هو مرتبط بالنمو الاقتصادي في المملكة ومنها 

ما هو مرتبط بالظروف السياسية والاجتماعية في الشرق الأوسط. 

ولا يوجد مخاطر تعرضت لها الشركة او من الممكن ان تتعرض الشركة لها خلال  	-

السنة اللاحقة ولها تأثير مادي عليها.

الانجازات التي حققتها الشركة مدعمة بالأرقام ووصف للأحداث الهامة التي  	.11

مرت على الشركة خلال السنة الماضية.

أ - تمكنت الشركة من تحقيق أرباح بيع ممتلكات إستثمارية )أراضي( بقيمة 

1,116,771 دينار وإيردات أخرى بقيمة 55,771 وصافي أرباح بعد الضريبة 

بقيمة 744,163 دينار وضبط نفقات الشركة .
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ب - بلغ إجمالي القيمة السوقية العادلة لموجودات الشركة من الأراضي وفقاً 

لتقدير خبراء   عقاريين معتمدين 13,208,722 دينار وبربح غير محقق 

مقداره 3,220,316 دينار .

ولا  السنة  خلال  متكررة  غير  طبيعة  ذات  مالية  لعمليات  اثر  أي  يحدث  لم  	.12

تدخل ضمن النشاط الرئيسي للشركة.

السلسلة الزمنية للأرباح والخسائر المحققة  	.13

البيان
  العام 2016 

دينار اردني

  العام 2015 

دينار اردني

  العام 2014 

دينار اردني

  العام 2013 

دينار اردني

  العام 2012 

دينار اردني
السلسلة الزمنية للأرباح 

والخسائر 
744,163)108,461()231,530()347,731(433,814

لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدالأرباح الموزعة
9,993,91113,014,78913,123,25013,354,78013,702,511صافي حقوق المساهمين
سعر الورقة المالية في 

12/31 )دينار(
1.601.061.141.050.97

تحليل للمركز المالي للشركة ونتائج أعمالها خلال السنة الماضية. 	.14
العام 2015العام 2016البيان

1.233 مرة0.999 مرةنسبة التداول )الأصول المتداولة على الخصوم المتداولة(

96.69%71.41%نسبة الملكية ) 1- المطلوبات على الموجودات(

29.19 مرة2.50 مرةهامش الأمان ) حقوق المساهمين الى المطلوبات (

0.99 مرة1 مرةالموجودات الثابتة إلى حقوق المساهمين

0.98 دينار1.052 دينارالقيمة الدفترية للسهم 12/31

1.06 دينار1.60 دينارالقيمة السوقية للسهم 12/31

1.521.08القيمة السوقية إلى القيمة الدفترية

)0.83(%7.45%العائد على حقوق المساهمين

)0.81(%5.32%العائد على الموجودات
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الخطة المستقبلية للشركة. 	.15

التجاري( في منطقة  بلازا  )ميثاق  بتنفيذ مشروع  البدء  الشركة على  حيث ستعمل 

تبلغ  والتي  الغربي  الملفوف   )23( )1058( حوض  رقم  الأرض  قطعة  على   عبدون 

مساحتها 2418 م² حيث يشمل المشروع إقامة مجمع مكاتب تجاري يتكون من 

ثمانية طوابق وروف بمساحة لا تقل عن )11000 م²( ، حيث تم الانتهاء من التصاميم 

الموافقات  معظم  قد حصلت على  الشركة  بان  علماً   ، بالمشروع  الخاصة  الهندسية 

اللازمة من أمانة عمان الكبرى والجهات الرسمية الأخرى ، بحيث يكون هذا المجمع 

المعلم الخاص بإنجازات الشركة خلال عام 2017 والأعوام القادمة بإذن الله .

المالية  السنة  الحسابات خلال  قيدها لمدقق  تم  التي  التدقيق  أتعاب  بلغت  	.16

وخمسمائة  ألاف  سبعة   )7500( وقدره  مبلغ   2016/12/31 بتاريخ  المنتهية 

ميثاق  لشركة  المبيعات(  على  العامة  للضريبة  شاملة  )غير  أردني  دينار 

للإستثمارات العقارية وشركاتها التابعة.

أ- عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل رئيس وأعضاء مجلس الإدارة وأقاربهم. 	.17

المنصبالجنسيةالاسمتسلسل
عدد 

الأسهم في 
2016/12/31

عدد 
الأسهم في 

2015/12/31

الشركات 
المسيطر عليها

1 - ويمثله  الأردني   الإسلامي  البنك 
السيد / صالح أحمد صالح الدباغ

الزوجة
الأولاد  القصر

الأردنية
الأردنية
الأردنية
الأردنية

رئيس مجلس 
الإدارة

1,895,151
لا يوجد
لا يوجد
لا يوجد

2,646,238
لا يوجد
لا يوجد
لا يوجد

لا يوجد
لا يوجد
لا يوجد
لا يوجد

السيد / محمد محمود عيسى ذياب2
الزوجة

الأولاد  القصر

الأردنية
الأردنية
الأردنية

نائب رئيس 
مجلس 
الإدارة

31,655
لا يوجد
لا يوجد

65,000
لا يوجد
لا يوجد

لا يوجد
لا يوجد
لا يوجد

السيد /3
115,661272,000عضوالأردنيةايمن سليمان اشتيان الضمور

شركة العنانية 
للإستثمارات 

العقارية
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شركة الأمين للاستثمار4
ويمثلها – السيد/

يوسف إسماعيل محمود فتيان
الزوجة

الأولاد  القصر

الأردنية

الأردنية 
الأردنية 
الأردنية

150,395عضو

لا يوجد
لا يوجد
لا يوجد

185,000

لا يوجد
لا يوجد
لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد
لا يوجد
لا يوجد

5 – ويمثله  الأردني  التجاري  البنك 
السيد/ فضل جحيش عايد الدبيس

الزوجة
الأولاد القصر

الأردنية
الأردنية
الأردنية
الأردنية

911,008عضو
لا يوجد
لا يوجد
لا يوجد

1,273,130
لا يوجد
لا يوجد
لا يوجد

لا يوجد
لا يوجد
لا يوجد
لا يوجد

في  كما  الإدارة  مجلس  أعضاء  قبل  من  عليها  المسيطر  بالشركات  كشف  	-

:2016/12/31

التسلسل
اسم الشركة 

المسيطر عيها
نوعهاالجنسية

الجهة المسيطرة 

عليها
المنصب

عدد الاسهم المملوكة في

20162015

شركة العدنانية 1

للاستثمارات 

العقارية

ذات الأردنية

مسؤولية 

محدودة

ايمن سليمان 

اشتيان الضمور

رئيس هيئة 

المديرين

589,972241,840

ب- عدد الأوراق المالية المملوكة لأشخاص الإدارة العليا التنفيذية  وأقاربهم. 
عدد الأسهم في الجنسيةالاسمتسلسل

2016/12/31
عدد الأسهم في 
2015/12/31

الشركات المسيطر عليها

العدنانية للاستثمارات العقارية115,661272,000الأردنيةايمن سليمان اشتيان الضمور1

محمد مالك محمد سعادة2
الزوجة

الاولاد القصر

الأردنية
الأردنية
الأردنية

لا يوجد
لا يوجد
لا يوجد

لا يوجد
لا يوجد
لا يوجد

لا يوجد
لا يوجد
لا يوجد

رائد عبدالحفيظ الحاج محمد باكير3
الزوجة

الاولاد القصر

الأردنية
الأردنية
الأردنية

الأردنية
الأردنية
الأردنية

الأردنية
الأردنية
الأردنية

الأردنية
الأردنية
الأردنية

18.	 أ- المزايا والمكافآت التي حصل عليها رئيس وأعضاء مجلس الإدارة خلال العام 

.2016
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-	 المكافآت  التي حصل عليها رئيس و أعضاء مجلس الادارة خلال العام 2016.

المنصبالاسم
الرواتب 
السنوية 
الإجمالية

أتعاب لجنة 
التدقيق 
الداخلي

بدل تنقلات 
المجلس

المكافأت 
السنوية 
وعلاوات 

أخرى

نفقات 
السفر 
السنوية

إجمالي المزايا 
السنوية

البنك الأسلامي الأردني
أحمد  /ص��ال��ح  ويمثله 

صالح الدباغ 

رئيس مجلس 
الادارة

منذ تاريخ
2016/11/12

750 دينارلا يوجدلا يوجدلا يوجد750لا يوجد

  السيد / محمد محمود 
عيسى ذياب

نائب رئيس 
مجلس الادارة
منذ تاريخ 

2016/11/12

750 دينارلا يوجدلا يوجدلا يوجد750لا يوجد

سليمان  ايم��ن   / السيد 
اشتيان الضمور

لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدعضو

الأردني  التجاري  البنك 
فضل  /ال��س��ي��د  ويمثله 

جحيش عايد الدبيس

عضو منذ تاريخ 
2016/5/24

لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجد

للاستثمار  الأم ني� شرك��ة 
ويمثلها /يوسف إسماعيل 

محمود فتيان

لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدعضو

تيسير  /نبيل  الدكتور 
مصطفى العاشوري

رئيس مجلس الادارة 
سابقاً

لغاية تاريخ
12-11-2016 )تاريخ 

الاستقالة(

لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجد

حسين  جام�ل   / السيد 
عن  ممثلاً  الرقاد  عبطان 

البنك التجاري الاردني 

نائب رئيس 
مجلس الإدارة 

سابقاً لغاية تاريخ 
2016/4/24

250 دينارلا يوجدلا يوجدلا يوجد250لا يوجد

سليمان  /ف��اي��ز  السيد 
ممثلاً  الضمور  اشتيان 
العدنانية  شرك��ة  ع��ن 

للإستثمارات العقارية

عضو سابقاً منذ 
تاريخ 2016/4/25 

ولغاية تاريخ 
2016/11/12

500 دينارلا يوجدلا يوجدلا يوجد500لا يوجد

السيد /عمر شريف هزاع 
شركة  عن  ممثلاً  الهزاع 
للإستثمارات  العدنانية 

العقارية

عضو سابقاً لغاية 
تاريخ 2016/4/24

لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجد

2,250 دينار02,250000المجموع
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مزايا ومكافئات ورواتب أشخاص الإدارة العليا ذو السلطة  التنفيذية خلال  ب-	

العام 2016. 

المنصبالاسم

الرواتب 

السنوية 

الإجمالية

بدل التنقلات 

السنوية

المكافئات 

السنوية 

وعلاوات أخرى

نفقات 

السفر 

السنوية

إجمالي 

المزايا 

السنوية

الرئيس ايمن سليمان اشتيان الضمور

التنفيذي

120,000لا يوجدلا يوجدلا يوجد120,000

محمد مالك محمد سعادة

)امين سر المجلس(

12,000لا يوجدلا يوجدلا يوجد12,000المدير المالي

رئيس قسم رائد عبدالحفيظ الحاج محمد باكير

شؤون 

المساهمين

12,600لا يوجدلا يوجدلا يوجد12,600

144,600000144,600المجموع

* المزايا العينية والأخرى التي يتمتع بها أشخاص الادارة العليا التنفيذية.

جهاز هاتف خلوي مع خط مدفوع التكاليف للرئيس التنفيذي. 	-

قامت الشركة بدفع تبرعات  خلال السنة المالية 2016 كما يلي : 	.19

المبلغ )بالدينار الاردني(اسم الجهة التي تم التبرع لهاالرقم

على 1 المبارك  رمضان  شهر  في  الخير  ط��رود  توزيع 
الجمعيات الخيرية

2790

2965مؤسسة الحسين للسرطان2

5,755المجموع 

لا يوجد أي عقود او مشاريع او ارتباطات عقدتها الشركة مع الشركات الشقيقة  	.20

أو الحليفة أو رئيس مجلس الإدارة او أعضاء مجلس الإدارة او الرئيس التنفيذي 

أو أي موظف في الشركة أو أقاربهم.

عملت الشركة على نقل ملكية بعض الأراضي ما بين الشركة )الأم( وشركاتها  	-

التابعة خلال العام2016





32

مساهمة الشركة في حماية البيئة. 	.21

زراعة  خلال  من   وذلك  عملها  في  البيئية  بالاعتبارات  تأخذ  الشركة  إن  أ-	

رفيق  ماهو  كل  واستعمال  وحولها  المشاريع  مواقع  في  بأنواعها  الأشجار 

الشركة  فتقوم  للمخلفات  بالنسبة  أما  الاستثمارية.  مشاريعها  في  للبيئة 

بنقلها إلى الأماكن المسموح بها من قبل أمانة عمان الكبرى.

لا يوجد للشركة أية مساهمة في خدمة المجتمع المحلي. ب‌-	

اجتماعات مجلس الادارة ولجنة التدقيق الداخلي 	.22

اجتماعات مجلس الإدارة 	•

يعقد مجلس الإدارة اجتماعاته بشكل دوري وكلما دعت الحاجة الى ذلك  	

بدعوة خطية من رئيس المجلس حيث تم عقد )سبعة( اجتماعات لمجلس 

الادارة خلال العام 2016.

اجتماعات لجنة التدقيق 	•

تعقد لجنة التدقيق اجتماعاتها بشكل دوري وكلما دعت الحاجة الى ذلك  	

حيث تم عقد )أربعة( اجتماعات خلال العام 2016.

تطبيق قواعد حوكمة الشركات المساهمة العامة المدرجة في بورصة عمان  	-

والصادر بموجب قرار مجلس المفوضين بتاريخ 2008/7/29

قانون  التشريعية  مرجعيتها  كانت  سواء  الآمرة  القواعد  جميع  تطبيق  يتم  	

الشركات، قانون الأوراق المالية و / أو تعليمات الإفصاح للشركات المصدرة.

البنود الاسترشادية والواردة في دليل حوكمة الشركات  يتم تطبيق معظم  	

والصادرة عن هيئة الأوراق المالية باستثناء البنود التالية :-
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مجلس الإدارة
الأسبابالبندرقم البند

41
الاعتباري  الإدارة  مجلس  عضو  يسمى 
شخص طبيعي لتمثيله طيلة مدة المجلس.

 )3( المادة  وأحكام  وفق  تطبيقه  يتم 
من قانون الشركات 

مهام ومسؤوليات مجلس الادارة

الاسبابالبندرقم البند
والصلاحيات 1 المهام  الداخلي  النظام  يتضمن 

والمسؤوليات التالية :

تحدد  والصلاحيات  الإع��داد  تحت  النظام 

يتوافق  بما  الإدارة  مجلس  ق��رارات  بموجب 

واحكام الأنظمة المعمول بها
وضع سياسة لإدارة المخاطر التي قد تواجهها 4

الشركة.

قيد الإعداد

الخاصة 7 والشفافية  الإفصاح  سياسة  وضع 

لمتطلبات  وفقاً  تطبيقاتها  ومتابعة  بالشركة 

الجهات الرقابية والتشريعات النافدة.

بما  المحددة  الم��دة  ضمن  الافصاح  يتم 

يتوافق والتشريعات النافذة

والاقتراحات 14 الشكاوي  لإستقبال  آلية  وضع 

المقدمة من قبل المساهمين.

توفر  جديدة  آلية  لإع��داد  ج��اري  العمل 

جميع المعلومات المطلوبة للمساهمين
اعتماد أسس منح الحوافز والمكافآت والمزايا 15

والإدارة  الإدارة  مجلس  بأعضاء  الخاصة 

التنفيذية.

قيد الإعداد

وضع إجراءات عمل خطية لتطبيق قواعد الحوكمة  17

الرشيدة في الشركة ومراجعتها وتقييم مدى تطبيقها.

قواعد  اج���راءات  دليل  ب��اع��داد  تقوم 

الحوكمة

اللجان التي يشكلها مجلس الادارة
الاسبابالبندرقم البند

المستقلين 1 7 الأعضاء  استقلالية  من  التأكد 
بشكل مستمر.

سيتم خلال الفترة القادمة

المكافآت 2 بمنح  الخاصة  السياسة  إع��داد 
الشركة  في  وال��روات��ب  والحوافز  والم��زاي��ا 

ومراجعتها بشكل سنوي.

سيتم خلال الفترة القادمة

الكفاءات على 3 الشركة من  احتياجات  تحديد 
والموظفين  العليا  التنفيذية  الإدارة  مستوى 

وأسس إختيارهم.

سيتم خلال الفترة القادمة
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البشرية 4 بالموارد  الخاصة  السياسة  اعداد 
تطبيقها،  ومراقبة  الشركة  في  والتدريب 

ومراجعتها بشكل سنوي.

سيتم خلال الفترة القادمة

اجتماعات الهيئة العامة
الاسبابالبندرقم البند

يوجه مجلس الإدارة الدعوة إلى كل مساهم 13
بالبريد  العامة  الهيئة  اج��تام�ع  لحضور 
الالكتروني الخاص بالمساهم، قبل 21 يوماً من 
يتم  أن  على  الاجتماع،  لعقد  المقرر  التاريخ 
لعقد  المناسبة  والإجراءات  الترتيبات  إعداد 

الاجتماع بما في ذلك اختيار المكان والزمان.

ال��كرت�وني  ب��ري��د  ت��وف��ر  ل��ع��دم  تطبق  لم 
تطبيقها  وسيتم  الشركة  في  للمساهمين 
حال توفر البريد الالكتروني علما باننا نقوم 
يوم  المساهمين قبل 14  الى  الدعوة  بارسال 
من موعد الاجتماع حسب نص المادة 145 

من قانون الشركات

واجتماع 26 ومكان  موعد  عن  الإعال�ن  يتم 
الهيئة العامة في ثلاث صحف يومية محلية 
الالكتروني  الموقع  وعلى  الأقل  على  ولمرتين 

للشركة.

من   145 الم��ادة  حسب  تطبيقه  يتم 
قانون الشركات

النبذة 55 بإرفاق  الشركة  إدارة  مجلس  يقوم 
بالترشيح  الراغب  للمساهم  التعريفية 
الموجهة  بالدعوة  الإدارة  مجلس  لعضوية 

للمساهمين لحضور اجتماع الهيئة العامة.

سيتم تطبيقها خلال الفترة القادمة

حقوق المساهمين

الاسبابالبندرقم البند

الحصول على الأرباح السنوية للشركة خلال 16
العامة  الهيئة  قرار  صدور  من  يوم  ثلاثين 

بتوزيعها.

لم يتم توزيع ارباح عن الأعوام السابقة 
الأرباح  توزيع  حال  بها  الالتزام  وسيتم 
من   )191( الم��ادة  واحكام  يتفق  بما 

قانون الشركات

بالطرق 8 النزاعات  حل  وسائل  إلى  اللجوء 
والتحكيم،  الوساطة  ذلك  في  بما  البديلة 
نتيجة مخالفة التشريعات النافذة أو النظام 
أو  التقصير  أو  الخطأ  أو  للشركة  الأس��اسي 
الإهمال في إدارة الشركة أو إفشاء المعلومات 

ذات الطبيعة السرية للشركة.

لم تقم إدارة الشركة باللجوء الى اي من 
مما ورد في هذا البند بسبب عدم وجود 

نزاعات في ذلك
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الشركة 12 أعام�ل  على  تدقيق  إج��راء  طلب 
 %10 يملكون  الذين  للمساهمين  ودفاترها، 

من أسهم الشركة.

اجراء  المساهمين  من  اي   يطلب  لم 
ودفاترها  الشركة  اعمال  على  تدقيق 
 275 المادة  حسب  بها  الالتزام  وسيتم 

من قانون الشركات

واسعة 13 بصلاحيات  العامة  الهيئة  تتمتع 
التي تؤثر  القرارات  اتخاذ  وخصوصاً صلاحية 
ومن  مباشر  بشكل  الشركة  مستقبل  على 
ضمنها بيع كامل اصول الشركة او جزء مهم 
قد يؤثر على تحقيق اهداف وغايات الشركة.

بما  عادي  غير  عامة  هيئة  لقرار  وفقا 
قانون  من   175 المادة  واحكام  يتوافق 

الشركات

الافصاح والشفافية

الاسبابالبندرقم البند

وفقاً 11 خطية  عمل  إج��راءات  الشركة  تضع 
قبل  م��ن  المعتمدة  الإف��ص��اح  لسياسة 
عن  الإفصاح  شؤون  لتنظيم  الإدارة  مجلس 
المعلومات ومتابعة تطبيقها وفقاً لمتطلبات 

الجهات الرقابية والتشريعات النافذة.

بصدد عمل سياسة الافصاح واعتمادها 
من قبل مجلس الادارة

الالكتروني 34 موقعها  باستخدام  الشركة  تقوم 
الإفصاح  لتعزيز  الانرت�ن��ت  شبكة  ع ىل�

والشفافية وتوفير المعلومات.

الكتروني  اعداد موقع  قائم على  العمل 
للشركة
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شركة ميثاق للإستثمارات العقارية

وشركاتها التابعة

شركة مساهمة عامة محدودة

ن – المملكة الأردنية الهاشمية عمّا

القوائم المالية الموحدة

وتقرير مدقق الحسابات المستقل

للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2016
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 يةستثمارات العقارشركة ميثاق للإ
 وشركاتها التابعة
 محدودة شركة مساهمة عامة

 المملكة الأردنية الهاشمية –ان عم  
 

1 

20162015إيضاحات

دينار أردنيدينار أردنيالموجودات

        33.967.413300.000نقد ونقد معادل

41.20013.200موجود مالي بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

529.704236.656ذمم وأرصدة مدينة أخرى

           93.785112.725موجودات ضريبة مؤجلة

64.209.3544.299.428أراضي معدة للبيع

75.779.0528.490.270أراضي إستثمارية

85.6758.311ممتلكات ومعدات

13.996.18313.460.590مجموع الموجودات

المطلوبات وحقوق الملكية

المطلوبات

              5.750                      -بنك دائن

           201.699                      -قرض

94.002.272238.352ذمم دائنة وأرصدة دائنة أخرى

4.002.272445.801مجموع المطلوبات

حقوق الملكية

109.500.00013.265.041رأس المال المصرح به والمدفوع

165.50093.575إحتياطي إجباري

(343.827)328.411أرباح محتفظ بها )خسائر متراكمة(

9.993.91113.014.789مجموع حقوق الملكية

13.996.18313.460.590مجموع المطلوبات وحقوق الملكية
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 يةستثمارات العقارشركة ميثاق للإ
 وشركاتها التابعة
 محدودة شركة مساهمة عامة

 المملكة الأردنية الهاشمية –ان عم  
 

2 

20162015إيضاحات
دينار أردنيدينار أردني

             310.000                         -مبيعات أراضي

(192.683)                         -تكلفة أراضي مباعة

117.317                         -مجمل الربح 
             1.116.771127.014أرباح بيع ممتلكات إستثمارية

1155.7711.200إيرادات أخرى

خسارة التغير في القيمة العادلة لموجود مالي 

                         -(12.000)4بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

(262.482)(263.882)12مصاريف إدارية

(12.167)(1.029)تكاليف تمويل

(29.118)895.631الربح )الخسارة( قبل الضريبة
(79.343)(151.468)9ضريبة دخل

(108.461)744.163الربح )الخسارة(

13حصة السهم الأساسية من الربح )الخسارة(
 

057/- دينار أردني
 

)008/-( دينار أردني
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شركة ميثاق للإستثمارات العقارية
 

وشركاتها التابعة
 

شركة مساهمة عامة محدودة
 

عم ان 
– 

المملكة الأردنية الهاشمية
 

 

3 

أرباح محتفظ بها
س المال

رأ
إحتياطي إجباري

(خسائر متراكمة)
الإجمالي

دينار أردني
دينار أردني

دينار أردني
دينار أردني

صيد 1 كانون الثاني 2015
ر

13.265.041
89.738

            
 

(231.529)
13.123.250

الخسارة
-

                      
-

                      
 

(108.461)
(108.461)

إحتياطي إجباري
-

                      
3.837

              
 

(3.837)
-

                      
 

صيد 31 كانون الأول 2015
ر

13.265.041
93.575

(343.827)
13.014.789

س المال
ض رأ

تخفي
(3.765.041)

-
                      

 
-

                      
 

(3.765.041)
الربح

-
                      

-
                      

 
744.163

744.163
إحتياطي إجباري

-
                      

71.925
            

 
(71.925)

-
                        

 
صيد 31 كانون الأول 2016

ر
9.500.000

165.500
328.411

9.993.911
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 ارات العقاريةستثمشركة ميثاق للإ
 وشركاتها التابعة
 محدودة شركة مساهمة عامة

 المملكة الأردنية الهاشمية –ان عم  
 

4 

20162015
دينار أردنيدينار أردنيالتدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

(29.118)895.631الربح )الخسارة( قبل الضريبة

تعديلات لـ :
خسارة التغير في القيمة العادلة لموجود مالي 

                         -12.000بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
5.3605.597إستهلاكات

                         -(229)أرباح بيع ممتلكات ومعدات
1.02912.167تكاليف تمويل

التغير في الموجودات والمطلوبات التشغيلية:
(189.461)206.952ذمم وأرصدة مدينة أخرى

              189.584                         -أراضي معدة للبيع
(74.611)(27.579)ذمم دائنة وأرصدة دائنة أخرى

1.093.164(85.842)
                         -(16.070)ضريبة دخل مدفوعة

(12.167)(1.029)الفائدة المدفوعة

(98.009)1.076.065صافي النقد من الأنشطة التشغيلية

التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية
2.801.292190.546أراضي إستثمارية

                         -(2.739)شراء ممتلكات ومعدات
                         -244المتحصل من بيع ممتلكات ومعدات

2.798.797190.546صافي النقد من الأنشطة الإستثمارية

التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية
                  5.750(5.750)بنك دائن

              201.699(201.699)قرض

             207.449(207.449)صافي النقد من الأنشطة التمويلية
3.667.413299.986صافي التغير في النقد والنقد المعادل

                       14              300.000النقد والنقد المعادل في بداية السنة
300.000          3.967.413النقد والنقد المعادل في نهاية السنة

معلومات عن نشاط غير نقدي
                         -90.074المحول من أراضي معدة للبيع إلى الأراضي الإستثمارية

                         -3.765.041تخفيض رأس المال من خلال توزيعات نقدية على المساهين
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شركة ميثاق للإ
ستثم

ارات العقارية
 

وشركاتها التابعة
 

شركة مساهمة عامة
 

محدودة
 

عم  
ان 

– 
المملكة الأردنية الهاشمية

 
 

5 

 


 
نسبة ملكية

تاريخ التسجيل لدى
اسم الشركة

الشركة الأم
الصفة القانونية

 وزارة الصناعة والتجارة
رقم السجل

غايات الشركة الرئيسية

شركة ميثاق للإستثمارات العقارية
-

مساهمة عامة محدودة
15 شباط 2006

384
ضي والعقارات لتنفيذ 

تملك الأرا
غايات الشركة

شركة ميناس للإستثمارات العقارية
%
100

ذات مسؤولية محدودة
2 شباط 2009

17996
ضي وبناء شقق سكنية 

شراء الأرا
عليها وبيعها بدون فوائد ربوية

شركة إستاج للإستثمارات العقارية
%
100

ذات مسؤولية محدودة
2 شباط 2009

17995
ضي وبناء شقق سكنية 

شراء الأرا
عليها وبيعها بدون فوائد ربوية

شركة ميثاق الرابعة لتطوير العقارات
%
100

ذات مسؤولية محدودة
26 آب 2009

19520
ضي والعقارات لتنفيذ 

تملك الأرا
غايات الشركة

شركة ميثاق الثالثة للإستثمارات العقارية
%
100

ذات مسؤولية محدودة
8 شباط 2010

20863
ضي والعقارات لتنفيذ 

تملك الأرا
غايات الشركة

شركة القنيطرة لتطوير العقارات
%
100

ذات مسؤولية محدودة
10 تشرين الثاني 2010

23239
ضي والعقارات لتنفيذ 

تملك الأرا
غايات الشركة


 

    
 

 

شركة ميثاق للإ
ستثم

ارات العقارية
 

وشركاتها التابعة
 

شركة مساهمة عامة
 

محدودة
 

عم  
ان 

– 
المملكة الأردنية الهاشمية

 
 

5 

 


 
نسبة ملكية

تاريخ التسجيل لدى
اسم الشركة

الشركة الأم
الصفة القانونية

 وزارة الصناعة والتجارة
رقم السجل

غايات الشركة الرئيسية

شركة ميثاق للإستثمارات العقارية
-

مساهمة عامة محدودة
15 شباط 2006

384
ضي والعقارات لتنفيذ 

تملك الأرا
غايات الشركة

شركة ميناس للإستثمارات العقارية
%
100

ذات مسؤولية محدودة
2 شباط 2009

17996
ضي وبناء شقق سكنية 

شراء الأرا
عليها وبيعها بدون فوائد ربوية

شركة إستاج للإستثمارات العقارية
%
100

ذات مسؤولية محدودة
2 شباط 2009

17995
ضي وبناء شقق سكنية 

شراء الأرا
عليها وبيعها بدون فوائد ربوية

شركة ميثاق الرابعة لتطوير العقارات
%
100

ذات مسؤولية محدودة
26 آب 2009

19520
ضي والعقارات لتنفيذ 

تملك الأرا
غايات الشركة

شركة ميثاق الثالثة للإستثمارات العقارية
%
100

ذات مسؤولية محدودة
8 شباط 2010

20863
ضي والعقارات لتنفيذ 

تملك الأرا
غايات الشركة

شركة القنيطرة لتطوير العقارات
%
100

ذات مسؤولية محدودة
10 تشرين الثاني 2010

23239
ضي والعقارات لتنفيذ 

تملك الأرا
غايات الشركة


 

    
 
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 ارات العقاريةستثمشركة ميثاق للإ
 وشركاتها التابعة
 محدودة شركة مساهمة عامة

 المملكة الأردنية الهاشمية –ان عم  
 

5 

 
 

تاريخ التسجيل لدىنسبة ملكية
غايات الشركة الرئيسيةرقم السجل وزارة الصناعة والتجارةالصفة القانونيةالشركة الأماسم الشركة

15384 شباط 2006مساهمة عامة محدودة-شركة ميثاق للإستثمارات العقارية
تملك الأراضي والعقارات لتنفيذ 

غايات الشركة

217996 شباط 2009ذات مسؤولية محدودة100%شركة ميناس للإستثمارات العقارية
شراء الأراضي وبناء شقق سكنية 
عليها وبيعها بدون فوائد ربوية

217995 شباط 2009ذات مسؤولية محدودة100%شركة إستاج للإستثمارات العقارية
شراء الأراضي وبناء شقق سكنية 
عليها وبيعها بدون فوائد ربوية

2619520 آب 2009ذات مسؤولية محدودة100%شركة ميثاق الرابعة لتطوير العقارات
تملك الأراضي والعقارات لتنفيذ 

غايات الشركة

820863 شباط 2010ذات مسؤولية محدودة100%شركة ميثاق الثالثة للإستثمارات العقارية
تملك الأراضي والعقارات لتنفيذ 

غايات الشركة

1023239 تشرين الثاني 2010ذات مسؤولية محدودة100%شركة القنيطرة لتطوير العقارات
تملك الأراضي والعقارات لتنفيذ 

غايات الشركة

 

 
 

 

 

 

 

 ارات العقاريةستثمشركة ميثاق للإ
 وشركاتها التابعة
 محدودة شركة مساهمة عامة

 المملكة الأردنية الهاشمية –ان عم  
 

6 

 

 

 

 

 

 
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7 

 

 

 
 
 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 

 
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8 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

9 

 

 

 

 
 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 

7 

 

 

 
 
 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 

 
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9 

 

 

 

 
 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 

10 

 

 
 

 
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10 

 

 
 

 

 

11 

 

 

 

 

 
 

 

 
 
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11 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

12 

 
 

 

 

13 

 

 

 

 
 

 
 
 

 

 
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13 

 

 

 

 
 

 
 
 

 

 

 

14 

 

 
 
 

 

 

 
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14 

 

 
 
 

 

 

 

 

15 

 

20162015

دينار أردنيدينار أردني

           300.000        3.576.000حساب وديعة لدى البنك )*(

                      -           391.413حساب جاري لدى البنك
          3.967.413300.000المجموع

 

20162015
دينار أردنيدينار أردني

             13.200             13.200رصيد بداية السنة

                      -(12.000)التغير في القيمة العادلة
1.20013.200رصيد نهاية السنة
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15 

 

20162015

دينار أردنيدينار أردني

           300.000        3.576.000حساب وديعة لدى البنك )*(

                      -           391.413حساب جاري لدى البنك
          3.967.413300.000المجموع

 

20162015
دينار أردنيدينار أردني

             13.200             13.200رصيد بداية السنة

                      -(12.000)التغير في القيمة العادلة
1.20013.200رصيد نهاية السنة

 

 

16 

20162015
دينار أردنيدينار أردني

162.000162.000أوراق قبض
(161.999)(161.999)مخصص أوراق قبض مشكوك في تحصيلها

                     11صافي أوراق القبض
ً 12.67113.236مصاريف مدفوعة مقدما
             19.000              9.750شيكات برسم التحصيل

4.772770أخرى
              2.020              2.020تأمينات بنكية عن كفالات

                  490                  490تأمينات مستردة
           201.139                      -تأمينات نقدية مقابل تسهيلات بنكية

29.704236.656المجموع

 
 

20162015
دينار أردنيدينار أردني

        4.489.012        4.299.428رصيد بداية السنة

                      -(90.074)المحول إلى أراضي إستثمارية

              3.099                      -إضافات خلال السنة

(192.683)                      -مبيعات خلال السنة
4.209.3544.299.428رصيد نهاية السنة

 

 
 

 

16 

20162015
دينار أردنيدينار أردني

162.000162.000أوراق قبض
(161.999)(161.999)مخصص أوراق قبض مشكوك في تحصيلها

                     11صافي أوراق القبض
ً 12.67113.236مصاريف مدفوعة مقدما
             19.000              9.750شيكات برسم التحصيل

4.772770أخرى
              2.020              2.020تأمينات بنكية عن كفالات

                  490                  490تأمينات مستردة
           201.139                      -تأمينات نقدية مقابل تسهيلات بنكية

29.704236.656المجموع

 
 

20162015
دينار أردنيدينار أردني

        4.489.012        4.299.428رصيد بداية السنة

                      -(90.074)المحول إلى أراضي إستثمارية

              3.099                      -إضافات خلال السنة

(192.683)                      -مبيعات خلال السنة
4.209.3544.299.428رصيد نهاية السنة

 

 
 
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16 

20162015
دينار أردنيدينار أردني

162.000162.000أوراق قبض
(161.999)(161.999)مخصص أوراق قبض مشكوك في تحصيلها

                     11صافي أوراق القبض
ً 12.67113.236مصاريف مدفوعة مقدما
             19.000              9.750شيكات برسم التحصيل

4.772770أخرى
              2.020              2.020تأمينات بنكية عن كفالات

                  490                  490تأمينات مستردة
           201.139                      -تأمينات نقدية مقابل تسهيلات بنكية

29.704236.656المجموع

 
 

20162015
دينار أردنيدينار أردني

        4.489.012        4.299.428رصيد بداية السنة

                      -(90.074)المحول إلى أراضي إستثمارية

              3.099                      -إضافات خلال السنة

(192.683)                      -مبيعات خلال السنة
4.209.3544.299.428رصيد نهاية السنة

 

 
 
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18 

أجهزة مكتبيةأجهزة 
المجموعمجسماتأثاثوكهربائية ومعداتديكوروسائط نقلوبرامج كمبيوتر

دينـار أردنيدينـار أردنيدينـار أردنيدينـار أردنيدينـار أردنيدينـار أردنيدينـار أردني2016
الكلفة

27.51914.46033.25513.57515.7146.500111.023الرصيد في بداية السنة
2.739                  -                  -                  -                 -                 -2.739إضافات

(12.058)                  -                  -(140)                 -                 -(11.918)إستبعادات
18.34014.46033.25513.43515.7146.500101.704الرصيد في نهاية السنة

الإستهلاك المتراكم
27.43410.63731.09212.88514.1656.499102.712الرصيد في بداية السنة

5.360                  -3232.1691.3532841.231إستهلاكات 
(12.043)                  -                  -(139)                 -                 -(11.904)إستبعادات

15.85312.80632.44513.03015.3966.49996.029الرصيد في نهاية السنة
2.4871.65481040531815.675الصافي

2015
الكلفة

27.51914.46033.25513.57515.7146.500111.023الرصيد في بداية السنة
27.51914.46033.25513.57515.7146.500111.023الرصيد في نهاية السنة

الإستهلاك المتراكم
27.3218.47429.74312.47812.6006.49997.115الرصيد في بداية السنة

5.597                  -1132.1631.3494071.565إستهلاكات 
27.43410.63731.09212.88514.1656.499102.712الرصيد في نهاية السنة

853.8232.1636901.54918.311الصافي
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19 

 

20162015
دينار أردنيدينار أردني

3.892.010127.009أمانات مساهمين
             42.55816.100مخصص ضريبة الدخل )*(

36.45634.625أمانات أخرى
14.72530.256ذمم تجارية

12.93012.720شيكات مؤجلة الدفع
              2.1532.197أمانات المؤسسة العامة للضمان الإجتماعي

              1.1901.230أمانات دائرة ضريبة الدخل والمبيعات
                      -                  250أخرى

14.215                      -مصاريف مستحقة
4.002.272238.352المجموع

20162015
دينار أردنيدينار أردني

                      -             16.100رصيد بداية السنة

             16.100             42.528المكون خلال السنة

                      -(16.070)المدفوع خلال السنة
            42.55816.100رصيد نهاية السنة

 

20 

20162015
دينار أردنيدينار أردني

63.243           108.940ضريبة دخل مؤجلة

             16.100             42.528ضريبة الدخل المستحقة عن أرباح السنة
151.46879.343رصيد نهاية السنة

20162015
دينار أردنيدينار أردني

        175.968        112.725رصيد بداية السنة

(63.243)(108.940)الإستبعادات
          112.725              3.785رصيد نهاية السنة
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21 

الأعوام التي لم يتم الإنتهاء 
من تسوية الوضع الضريبي 

لها
2014،2013،2012 و2015شركة ميثاق للإستثمارات العقارية
2015شركة ميناس للإستثمارات العقارية
2015شركة استاج للإستثمارات العقارية

2015شركة ميثاق الرابعة لتطوير العقارات
2012 و2015شركة ميثاق الثالثة للإستثمارات العقارية

2015شركة القنيطرة لتطوير العقارات

اســم الشركـــة
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23 

 

 

24 

20162015
دينار أردنيدينار أردني                                                                                                                                                      

154.375158.502رواتب وأجور 
13.63712.583رسوم ورخص حكومية

17.01617.023مساهمة الشركة في الضمان الإجتماعي
16.36516.906إيجارات

15.34515.555أتعاب مهنية
13.13213.132إشتراكات 

6.8696.724مياه وكهرباء ومحروقات
                      -5.755تبرعات

5.3605.597إستهلاكات
3.7075.004إتصالات

                      -2.250بدل تنقلات أعضاء مجلس الإدارة
2.0292.829تأمين صحي

1.6581.163إجتماعات
1.4842.081صيانة

1.4631.575قرطاسية ومطبوعات
1.199319ضيافة 

615315دعاية وإعلان
560560تأمين 
554574متفرقة

                      -302بدل تنقلات
207172نظافة 

1.868                      -غرامات
263.882262.482المجموع

 

22 

20162015
دينار أردنيدينار أردني

                      -             48.875مرابحة إسلامية

              5.7551.200فوائد بنكية

                      -                  912أخرى

                      -229أرباح بيع ممتلكات ومعدات
55.7711.200المجموع

 

21 
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25 

 

20162015
دينار أردنيدينار أردني

(108.461)           744.163ربح )خسارة( السنة

      13.265.041      13.069.052المتوسط المرجح لعدد الأسهم
حصة السهم الأساسية من الربح )الخسارة(

 
057/- دينار أردني

 
)008/-( دينار أردني

 

26 
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27 

 

 

التغير في سعر الفائدةكما في 31 كانون الأول 2016

الأثر على الربح 
والخسارة وحقوق 

الملكية
دينار أردني%

             17.880±0.5وديعة لدى البنك
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28 

 
 

 

 

 
 

 

 

20162015
دينار أردنيدينار أردنيالموجودات المالية:

3.967.413300.000نقد ونقد معادل
موجود مالي بالقيمة العادلة 
1.20013.200من خلال الربح أو الخسارة
17.033223.420ذمم وأرصدة مدينة أخرى

3.985.646536.620المجموع 

المطلوبات المالية:
5.750                      -بنك دائن

201.699                      -قرض
3.959.714222.252أرصدة دائنة أخرى

3.959.714429.701المجموع 

أقل من سنةالوصف 
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المجموع123
دينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردني

موجود مالي بالقيمة العادلة من خلال

1.200                           -                      -             1.200الربح أو الخسارة

المستويات 31 كانون الأول 2016
الموجودات المالية
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الموجودات المالية

 

30 

 

أرباح محتفظ بها
(الخسائر المتراكمة)مجموع المطلوباتمجموع الموجوداترأس المال المدفوعاسم الشركة

دينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردني
10.00016.8161.3641.992شركة ميناس للاستثمارات العقارية
10.0002.201.6011.993.522188.079شركة استاج للاستثمارات العقارية

(40.434)60.000997.078977.402شركة ميثاق الرابعة لتطوير العقارات
35.0003.216.0613.150.84026.384شركة ميثاق الثالثة للاستثمارات العقارية

(29.840)10.0002.627.9832.647.823شركة القنيطرة لتطوير العقارات
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جدول أعمال اجتماع الهيئة العامة العادي:-

تلاوة وقائع اجتماع الهيئة العامة العادي السابق. 	-1

مناقشة تقرير مجلس الإدارة عن السنة المالية 2016 وخطة عمل الشركة  	-2

المستقبلية والمصادقة عليها.

سماع تقرير مدققي حسابات الشركة عن السنة المالية 2016. 	-3

مناقشة الميزانية السنوية للسنة المالية 2016 والمصادقة عليها. 	-4

إبراء ذمة أعضاء مجلس الإدارة عن السنة المالية 2016. 	-5

انتخاب مدققي حسابات الشركة للسنة المالية 2017 وتحديد أتعابهم أو  	-6

تفويض مجلس الإدارة بتحديدها.

أية أمور أخرى تقترح الهيئة العامة إدراجها على جدول الأعمال على أن  	-7

يقترن هذا الاقتراح بموافقة عدد من المساهمين يمثلون ما لا يقل عن )%10( 

من الأسهم الممثلة في الاجتماع.
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