


 

 

1 

 الفهرس

 

 

 رقم الصفحة                                                                                لبيــــــــــــــــــــــان ا

 
 2                                                                                                           أعضاء مجلس الإدارة

 

 3                                                                                                      كلمة رئيس مجلس الإدارة

 

 4                                                                                                             تقرير مجلس الإدارة

 

 18                                                                                                         تقرير مدققي الحسابات

 

 21                                                                       31/12/2015قائمة المركز المالي الموحد كما في 

 

 22                                                         31/12/2015الدخل الشامل الموحد للسنة المنتهية في  قائمة

 

 23                                  31/12/2015قائمة التغيرات في حقوق المساهمين الموحدة للسنة المنتهية في 

 

 24                                            31/12/2015مالية المنتهية في قائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة ال

 

 25                                    31/12/2015إيضاحات حول القوائم المالية الموحده للسنة المنتهية في 

 

 

 
  



 

 

2 

 

 

 

 

 أعضاء مجلس الإدارة
 

 

 رئيس مجلس الإدارة

 شركة نقولا ابو خضر و أولاده 

 السيد نقولا جورج نقولا أبو خضر يمثلها

 

 نائب رئيس مجلس الإدارة

 (31/8/2016)سقطت عضويتها  للتجارة العامة الأصالة الخليجيةشركة 

 (1/9/2016)إعتباراً من   العامة الأردنيه للإستثمارات و الإستشارات شركة ال

 السيد حليم خليل شحاذة الحديثييمثلها 

 

 

 أعضاء مجلس الإدارة

 

 شركة تجارة المركبات

 المهندس يحيى القضاة/السيد يمثلها

 

 الشركة الدولية للبطاريات السائلةممثل 

 ايلي ايفيا بنيانالسيد/المهندس  يمثلها

 

 

 شركة الخليج لتجارة السيارات

 (6/12/2016السيد أكرم عبد الله شحرور )اعتباراً من مثلها 

 

 

 

 

 مدققوا الحسابات

 السادة / غوشة وشركاه

 

 

 المستشار القانوني

 السادة / إتقان للمحاماه
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 كلمة رئيس مجلس الإدارة

 

 

 

 لسادة أعضاء الهيئة العامة المحترمين ا 

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته

 

كم لبالأصااااالة عن نفسااااي وبالنيابة عن أعضاااااء مجلر الإدارة الكرام يسااااعدني أن أرح  بكم أجمل ترحي  شاااااكرا لكم تلبية دعوتنا 

لحضااااااور جتا الاجتمان   يسنة  يسااااااعدني أن  أماااااام بين أيديكم الكريمة التقرير الساااااانور والحسااااااابات الختامية للشااااااركة للفترة من 

 وبحث بعض الأمور الأخرى والتي تم إدراجها على جدول الأعمال. 31/12/2016ولغاية  01/01/2016

 

شهدج سية والاقتصادية التي ت سيا شكل كبيبالاطلان على الاومان ال شرق الاوسط بالتحديد  تسثر قطان العقاريي الاردن ب  را منطقة ال

خص ييما يتعلق بالمشااااريم العقارية القائمة حاليا او المنور اقامتها من قبل الشاااركات العقارية الاوماااان وبالأ هيي الاونة الاخيرة بهت

ارية على سيولة الشركات العقالاومان اثرت بشكل مباشر  هجتالمختلفة وكتلك الامر ييما يتعلق بتجارة الارمي ) بيم وشراء (. ان 

خص الشااركات التي تمتلك الارامااي المتنوعة والتي تهد  من اقتنائها اما القيام باسااتثمارجا بمشاااريم عقارية حضااارية او التي وبالأ

قوق المساااااااجمين الخار بالشااااااركات تحتفظ بها بغرض البيم والمتاجرة وتحقيق المزيد من الارباح والتر من شااااااسنه ان يريم من ح

 صصة بالمجالالمساجمة العامة . ان الشركة المتكاملة لتطوير الارامي والاستثمار باعتبارجا احدى الشركات المساجمة العامة المتخ

ة الى   بالامايالاومان الا ان ذلك لم يقف عازلا عن الاستمرار قدما يي اقامة المشاريم التي ستحقق الربحية هالعقارر تسثرت من جت

الاسااتمرار يي الاحتفاب بمحفهتها الاسااتثمارية ) ارامااي واسااهم( والتصاار  بها بما له الاثر الايجابي على ساايولة الشااركة وحقوق 

 المساجمين.

 

ة الثقة جإن الشركة ممثلة بمجلر إدارتها الكريم ستسعى وبكل طاقاتها لتحقيق أيضل النتائج المستقبلية والتي من خلالها ستريم من در

والمصااداقية لدى جميم المساااجمين حيث تسااعى الشااركة بتنفيت خطط ودراسااات مسااتقبلية لزيادة الرقعة الاسااتثمارية من خلال ازدياد 

 الاستثمار يي شراء وبيم الأرامي وكتلك العمل على إنشاء مشاريم ريادية لتحقيق أجدايها المرجوة من قبلكم.

 

  منها مشرون سكني و قد تم بيم أكثر من نصفه و كتلك مشرون لثلاث أعوام المنصرمهم خلال اجتا و قد أنشست الشركة عدة مشاري

تجارر قامت الشركة ببيعه بالكامل و الشركة تنشس حالياً مشرون تجارر يي قل  عمان بالمشاركة  أما بالنسبة للارامي يان الشركة 

و منطقة بدر الجديدة و قد أدخلت التنطيم و تقوم إدارة الشااااااركة بالدراسااااااة تمتلك قطعة أرض كبيرة يي المنطقة الواقعة ما بين دابوق 

ركة يي الساانوات   مما ساايرثر إيجابياً على نتائج الشااأو بيعها بالتجزئه الحثيثة لتقساايمها بحيث ساايتم بناء بعض الفلل عليها بقصااد البيم

 القادمة و ذلك بسب  تعدد المشاريم. 

 

دارة الكريم يشااااااكركم كل الشااااااكر على ثقتكم الكريمة بالمجلر كما نعدكم على أن نعمل بكل طاقاتنا وأخيرا ولير أخرا إن مجلر الإ

 لتحقيق أجدا  الشركة وجعلها من الشركات العقارية المتميزة يي جتا البلد الكريم .

 والسلام عليكم ورحمة الله

                                       

 رئير مجلر الإدارة                            

                                                                                                        

 نقولا أبو خضر 

 
 

 

 

 

 

 



 

 

4 

 

 

 2016تقرير مجلس الإدارة عن عام 

 

 
 

 التكوين و النشاط : – 1
 التكوين : -أ

سررااكلة  ل شررة ا كسررل كا حلكا ك)"ر"ش كةالشررة اةف كسرر  ا رل سرر م الشررة ل  الكسررل كا إن الشررة ا الكا لك ا لاير ة ااةا ررل راإ
ف، ل"ى كةاقب الشررررة ل  رل ر اةش الةرررر لحا رالا لةش،  ا رن ة   كلم 210ا)  الةقم ك 1990اشررررة ن الال ل  3العلكا الك)"ر"ش بالة خ 

سك ا ل م سهم "  لة  ة" ل سكل كاسلري الق كا اب غ الق كا الاسهم ا 12.000.000الشة ا الكةةح رالك ااب به رالك"ررع بلل لكم كن 
الكرارقا بللا كلع ح ى احل"ش     ا  2016  سرررررررررررررلن  27قةة  اله ئا العلكا غ ة العل" ا رل ا اكلحهل الك عق" بالة خ را)".  ذا ر ق" 

 ة   كلم الشة ا ح ى ال )ر الاللل : 
 4,783,300"  لة اة" ل كن خلام ايفلء كب غ  7,216,700"  لة اة" ل الى كب غ  12,000,000اخف ض ة سررررررركلم الشرررررررة ا كن كب غ   - 

 .2015"  لة اة" ل كن الخسلئة الكاةا كا ل هل ا حلم 
 2,783,300"  لة اة" ل رذلك كن خلام ا االب الكسررل ك ن الالل ا  سرركلب م بكب غ  10,000,000احل"ش ةرع ة سرركلم الشررة ا الى كب غ  -ب

 - كل   ل:"  لة اة" ل 
 "  لة/ سهم 600,000  قرلا  رةج ابر خ ة

 "  لة/ سهم 1,300,000  رةج ابر خ ة
 "  لة/ سهم 283,300 شة ا ا لةش الكة بل 

 "  لة/ سهم 600,000 الشة ا ااة"  ا للاسااكلةا  رالاساشلةا  العلكا 
 دينار/ سهم 2,783,300 المجموع

 

 .2016اكر   10لم الشة ل  بالة خ كةاقب حرق" اسا ك   الا ةاءا  احلاه ل"ى  
 ة ح ى احل"ش     ا ة سكلم الشة ا ررقل لقةاة اله ئا العلكا غ 2016)  ةان  21 ذا رق" رارق كعللل ر  ة الة لحا رالا لةش رالاكر ن بالة خ 

 العل"ي ل شة ا رالكب ن احلاه.
، رق" اسررررررا ك   ا ةاءا   2016اكر   26ا "اع الارةاق الكلل ا بالة خ كة    ذا رق" ام اسررررررا كلم ا ةاءا  اخف ض اسررررررهم ة   الكلم ل"ى 

 .2016اب  1اس  م اسهم   ل"ش ة   الكلم ل"ى كة   الا "اع الارةاق الكلل ا بالة خ 
 
 : أنشطة الشركة الرئيسية  -ب

 مغلقة أو مقالع  مفتوحة أو  أن تشتري وتستأجر وتقتني وتؤجر أية أراضي أو ممتلكات أو أبنية أو حقول أو

آلات أو ماكينات أو لوازم أو أية أموال منقولة أوغير منقولة ضرورية لأعمال الشركة وان تنشئ وتبني 

 وتصون أية أبنية أو مقالع ترى الشركة أنها ضرورية  لأعمالها.

  أن تشتري أو تلتزم جميع أو قسم من ممتلكات والتزامات وتجارة أي شركة أو شخص يملك أو يقوم بعمل

 الشركة أنة مناسب ومفيد لأعمالها. ترى

  أن تأخذ وتحصل على أسهم في شركة أخرى تتفق غاياتها جميعها أو بعضها مع غايات الشركة أو تقوم بأي

 مباشر. عمل يمكن أن يفيد الشركة بشكل مباشر أو غير

 سكانية والتجارية المشاريع الإ شراء الأراضي والعقارات وتطويرها وإفرازها واستصلاحها وأعدادها لإقامة

والصناعية والزراعية والسياحية وإيجارها واستئجارها ورهنها وكذلك استيراد وتصدير وبيع المواد 

 الإنشائية المتعلقة بمشاريعها.

 وغيرها من الغايات التي وردت بعقد التأسيس الخاص بالشركة. 
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 الموقع الجغرافي للشركة : –ب 

  الطابق الرابع - 219بناية رقم  -مجمع اياد حداد  -شارع مكة  -موقع الشركة الرئيسي في مدينة عمان. 

 ( كما ان للشركة شركتان تابعتان وهما الشركة المتكاملة للوساطة العقاريةCityPlex - و سيتيبلكس )
 .219بناية رقم  –مجمع اياد حداد  –شركة عين رباط العقارية ويقعان أيضاً في  شارع مكة 

 املة لتطوير الأراضي أو أي من شركاتها التابعه ) الشركة المتكاملة للوساطة لا يوجد للشركة المتك
 باط العقارية ( اية فروع داخل المملكة الأردنية الهاشمية أو خارجها.قارية و شركة عين الرالع

  هو خمسة موظفين  31/12/2016عدد موظفي الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي و الإستثمار كما في
ركة عقارية و شليوجد أي موظف في أي من الشركتين التابعتين )الشركة المتكاملة للوساطة ا بينما لا

 .31/12/2016عين الرباط العقارية( كما في 

 
 
 حجم الإستثمار الرأسمالي للشركة : –ج 

 من  %88.88 ما نسبته امله لتطوير الأراضي و الأستثماربلغ حجم الإستثمار الرأسمالي للشركة المتك
 .31/12/2015كما في  %91.55مقارنةً بـ  31/12/2016مالي الموجودات كما في إج

 

 الشركات التابعه : – 2
 

 :( سيتيبلكس - CityPlexالشركة المتكاملة للوساطة العقارية ) -1

 
 : صفة الشركة وتاريخ تسجيلها 

  سجلت الشركة لدى وزارة الصناعة والتجارة كشركة ذات مسؤولية محدودة وتحت الرقم 
 . 15/01/2007بتاريخ  13521

 

 : نشاط الشركة وغاياتها 
  . شراء الأراضي والعقارات وتطويرها وإدارتها وإفرازها واستصلاحها 
   أعمال السمسرة والوكالة والإدارة للعقارات والخدمات التجارية 
  ادارة و تأجير  العقارات بمعرفة أصحابها 
  رهااستئجار وتأجير العقارات والتوسط في تأجي 
   التوسط في بيع وشراء الأراضي والعقارات 
  شراء وبيع الأراضي والعقارات بالعمولة والسمسرة 
  تطوير وإدارة المشاريع وفق المبادئ والممارسات التجارية 
  تجهيز وإعداد الأراضي لإقامة المشاريع التجارية عليها وبيعها و / أو تأجيرها 
  م أو حصص في شركات أخرى.المشاركة في شركات أخرى أو تملك أسه 
  تخمين الأراضي و العقارات 
  .تقديم الاستشارات العقارية وتقديم جميع المعلومات المتعلقة بالعقارات 

 
  : راس مال الشركة 

  دينار 30,000يبلغ راس مال الشركة  
 
 
 

 :نسبة ملكية الشركة الام بالشركة التابعة 

   تة ما نسبالاراضي والاستثمار ) الشركة الام( تبلغ نسبة ملكية الشركة المتكاملة لتطوير
 س مال الشركة المتكاملة للوساطة العقارية.من رأ 100%
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 :عنوان الشركة 

   219بناية رقم  - مجمع اياد حداد - شارع مكة -عمان موقع الشركة الرئيسي في مدينة - 
  .الطابق الرابع

 
 : عدد موظفي الشركة 

  31/12/2016في تاريخ كما  موظفين بالشركة لا يوجد. 

 
 : الفروع 

 (شركة المتكاملة للوساطة العقاريةلايوجد فروع للشركة )ال  
 

 المشاريع المملوكة من قبل الشركة المتكاملة للوساطه العقارية : 
  د مشاريع مملوكة للشركة المتكاملة للوساطة العقارية.جلا يو 

 
 شركة عين رباط العقارية: -2

 

 ها :صفة الشركة وتاريخ تسجيل 
 

   سجلت الشركة لدى وزارة الصناعة والتجارة كشركة ذات مسؤولية محدودة وتحت الرقم
 . 01/06/2010بتاريخ  21916

 
 : نشاط الشركة وغاياتها 
 . ما عدا مكتب عقاري 
 موال المنقولة و الغير منقولة لتنفيذ غايات الشركة.تملك الأ 
 ن فوائد ربوية.شراء أراضي و إقامة شقق سكنية عليها و بيعها بدو 
 .شراء و تملك الأراضي لغايات الشركة 
 مكتب وساطة. اإدارة و تطوير العقارات عد 

 

  : راس مال الشركة 
  دينار  1,000يبلغ راس مال الشركة 

 

 :نسبة ملكية الشركة الام بالشركة التابعة 
  )100تة ما نسبتبلغ نسبة ملكية الشركة المتكاملة لتطوير الاراضي والاستثمار ) الشركة الام 

 من راس مال شركة عين رباط العقارية. %

 

 :عنوان الشركة 

   219بناية رقم  -مجمع اياد حداد  -شارع مكة  -موقع الشركة الرئيسي في مدينة عمان - 
  الطابق الرابع.

 
 : عدد موظفي الشركة 

  31/12/2016كما في تاريخ  موظفين لا يوجد بالشركة. 
 

 : الفروع 

 (شركة عين رباط العقاريةركة )لايوجد فروع للش  
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  العقارية شركة عين رباطالمشاريع المملوكة من قبل : 
   شقة سكنية متعددة المساحات  12تملك الشركة مشروع إسكاني في منطقة الشميساني مكون من

 .31/12/2016شقق كما في  4و تبقى منه   شقق منها 8و قد تم بيع 
 

 عنهم : أعضاء مجلس الإداره و نبذه تعريفيه -3
 .نقولا جورج نقولا أبو خضر / ممثل عن شركة نقولا أبو خضر و أولاده 
 .رئيس مجلس الإدارة 
  : 1970كانون الثاني  7تاريخ الميلاد. 
 : 1991 –جامعة بوسطن  – عمالأبكالوريوس ادارة  الشهادات العلمية . 
 : عة شركات ابو خضرسنة في ادارة الاعمال والرئيس التنفيذي لمجمو  25الخبرات العملية 

 و عضو إدارة غرفة التجارة الأمريكية في الأردن
  : عضويات مجالس الإدارة 

 كة المتكاملة للتأجير التمويلي.نائب رئيس مجلس إدارة الشر 
 موعة العربية الأوروبية للتأمين.عضو مجلس إدارة المج 
  الشركة المتكاملة للنقل المتعددإدارة عضو مجلس. 

 
 لغاية  شركة الاصالة الخليجية للتجارة العامةل عن ممث -الحديثي  حليم خليل شحاذه(

و الإستشارات العامة )إعتباراً من ممثل الشركة الأردنية للإستثمارات  –( 31/8/2016
1/9/2016) 
 .نائب رئيس مجلس الإدارة 
  : 1962كانون الأول  22تاريخ الميلاد. 
 : 1988  -العراق  –جامعة بغداد  – عمالأبكالوريوس ادارة   الشهادات العلمية . 
 :الخبرات العملية 
   (2016)حتى منتصف  فرع عمان –مدير مكتب مجموعة الحنظل الدولية 
 .مدير عام شركة نوريليا للإستشارات و التدريب 
 .عضو جمعية الشركات المتوسطة و الصغيرة الأردنية 
 .عضو جمعية الأعمال العراقية 
 
  .ممثل شركة تجارة المركبات. -القضاه أحمد يحيى شحاده م 
 عضو مجلس إدارة 
  : 1961نيسان  14تاريخ الميلاد 
 :1986 –تركيا  –سود الفنية جامعة البحر الأ –بكالوريوس هندسة عماره  الشهادات العلمية. 

 : الخبرات العملية 
  ( .لتاريخه -1989مكتب هندسي )و شريك بمؤسس 
 لتاريخه(. – 2001ستشارات الهندسية )مدير شركة إنجاز للإ 
 .رئيس نقابة المهندسين الأردنيين / عجلون 
 .رئيس مجمع النقابات المهنية / عجلون 
  / نقابة المهندسين الأردنيين.نائب رئيس لجنة المسؤولية الإجتماعية 

 
  ممثل الشركة الدولية للبطاريات السائلة: -م. أيلي إيفيا ابكار بنيان 
 . عضو مجلس إدارة 
 : 1938تاريخ الميلاد. 
  1961 –لبنان  –الشهادات العلمية : بكالوريوس هندسة مدنية. 
 : الخبرات العملية 

 ( 2002-1996مدير تعليمي لشركة بن لادن في الأردن) 
  (2014-1966شركة المشاريع الهندسية ) عاممدير 
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  6/12/2016ممثل شركة الخليج لتجارة السيارات اعتباراً من  -أكرم عبدالله شحرور 
 26/4/1957:مواليد 
  نورث تكساس ستيت  يونفيرستي  –ماجستير ادارة اعمال 
  الكويت 1990-1984بنك الكويت الوطني  –مدير إئتمان 
  الاردن  1991 – 1990  -مدير بنك الانماء الصناعي 
  عُمان   1993 – 1991بنك ظفار العماني الفرنسي   –مدير دائرة الائتمان 
  الاردن  2017-1993خضر  مجموعه شركات ابو -مدير تنفيذي 
 

 عريفيه عنهم :لإدارة العليا و نبذه تأشخاص ا -4
 أمجد غريب عبد الرحيم البكري 
 المدير العام 
 : 1966تموز  14 تاريخ الميلاد 
  1991 –لبنان  –جامعة بيروت العربية  –الشهادات العلمية :بكالوريس حقوق. 
 : الخبرات العملية 

 ( 2007-2005عضو مجلس أمانة عمان في الفتره) 
  مؤسس و مدير عام لشركة الإحداثيات العقارية 
  2011كانون الثاني  1مدير عام الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي و الإستثمار إعتباراً من. 

 
 علاء زياد صبحي مرداوي 
 .نائب المدير العام 
 : 1978آذار  28 تاريخ الميلاد 
 : يات من جامعة الأميرة سميه )الجمعية العلمية حاصل على بكالوريوس اليكترونالشهادات العلمية

 .2000-الأردن  –عمان  –الملكية( 

 : الخبرات العملية  
 ( 2012-2003مدير عام لشركة متشغن للتصميم الداخلي و الديكور في الفترة) 
   2012مدير عام في شركة السرعة للدعاية و الإعلان في سنة 
 وير الأراضي و الإستثمار إعتباراً من نائب المدير العام للشركة المتكاملة لتط

1/3/2013 
 
 
 

 نبيه "محمد نبيه" عبد الكريم الصمادي 
 لمدير المالي ا 
 : 1980تشرين الثاني   23تاريخ الميلاد 
 : 2002 –جامعة العلوم التطبيقية  –بكالوريوس محاسبة  الشهادات العلمية. 
 : الخبرات العملية 

 ( شركة المحاسبون المتحدونErnst & Young ) 
 شركة السلام للنقل و التجارة 
  شركةBDO 
 ( شركة خليف و سمانMoor Stephens) 
 مجموعة أبو خضر 
  1/5/2011المدير المالي للشركة المتكاملة لتطوير الأراضي و الإستثمار إعتباراً من تاريخ. 
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 : % 5كبار مالكي الأسهم و الذي تزيد نسبة مساهمتهم عن  -5
 

 
 

 الوضع التنافسي للشركة ضمن قطاع نشاطها : -6
  يشهد القطاع العقاري حاليا منافسة كبيرة نظرا لتعدد المشاريع والاستثمارات العقارية ولكن فيما

ل أي وضع لا تحتيتعلق بالوضع التنافسي للشركة المتكاملة لتطوير الاراضي والاستثمار فانها 
 في القطاع العقاري. تنافسي بين الشركات

 
 درجة الاعتماد على موردين محددين أو عملاء رئيسين ) محليا أو خارجيا (: -7

  فأكثر  %10لا يوجد اعتماد على موردين محددين أو عملاء رئيسين محليا وخارجيا يشكلون
 من إجمالي المشتريات  و /أو المبيعات.

 
شركة أو أي من منتجاتها بموجب القوانين والانظمة الحماية الحكومية أو الامتيازات التي تتمتع بها ال -8

 :او غيرها 
  لا يوجد أي حماية حكومية أو امتيازات تتمتع بها الشركة أو أي من منتجاتها بموجب القوانين

 .والأنظمة أو غيرها
 .لا يوجد أي براءات اختراع او حقوق امتياز حصلت الشركة عليها 

 
 

لمنظمات الدولية او غيرها لها اثر مادي على عمل الشركة او القرارات الصادرة عن الحكومة او ا -9
 :قدرتها التنافسية

   لا يوجد اية قرارات صادرة عن الجهات الحكومية والمنظمات الدولية او غيرها  لها اثر مادي
 .على عمل الشركة او منتجاتها او قدرتها التنافسية

 .لا تنطبق معايير الجودة الدولية على الشركة 
 
 
 
 
 
 

  

 الإسم الرقم
 31/12/2015كما في  31/12/2016كما في 

 النسبة )%( عدد الأسهم النسبة )%( عدد الأسهم

 33.701 4,044,163 31.586 3,158,603 نقولا جورج نقولا أبو خضر 1

2 
الشركة الأردنية للإستثمارات 

 و الإستشارات العامة
1,053,773 10.538 876,989 7.308 

 0.073 8,750 12.453 1,245,262 جورج نقولا جورج أبو خضر 3
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 الهيكل التنظيمي للشركة : -10

  يشمل الهيكل التنظيمي التالي جميع الكادر الوظيفي للشركة المتكاملة لتطوير الأراضي و
و شركة عين رباط العقارية و جميع الشركات  الاستثمار و الشركة المتكاملة للوساطة العقارية

 )مع وجود بعض المناصب الشاغرة(. تتبع لإدارة واحده
 

  

المدقق الخارجي

المستشار القانوني

لجنة التدقيق

السيكرتاريا

القسم الماليالقسم الهندسي

المدير المالي و الإداريمدير العمليات و المشاريع

رئيس قسم المحاسبة

مهندس مشاريع

مهندس مدني

موظف موارد بشريةموظف تحصيلمحاسب

مجلس الإدارة

المدير العام

نائب المدير العام

موظفو مبيعات

منسقو دعاية

قسم المبيعات و التسويق

مدير المبيعات و التسويق



 

 

11 

 ظفي الشركة و فئات مؤهلاتهم :عدد مو -11
 

 المؤهل العلمي
الشركة المتكاملة لتطوير 

 الأراضي و الإستثمار
الشركة المتكاملة 
 للوساطه العقاريه

شركة عين رباط 
 العقارية

 

 0 0 3 بكالوريوس

 0 0 2 ثانوية عامة

 0 0 5 الإجمالي

 
 

 : رامج التأهيل و التدريب لموظفي الشركةب -12
  بإجراء أي برامج تأهيل و تدريب لموظفي الشركة خلال السنة المالية.الشركة  ملم تق 

 
 

 المخاطر التي تتعرض لها الشركة : -13
  من الممكن ان تتعرض لها الشركة أو من الممكن أن تعرضت لها الشركة أو لا يوجد مخاطر

 تتعرض لها الشركة خلال السنة اللاحقة ولها تاثير مادي عليها.
 

 تها الشركة خلال السنة المالية :الإنجازات التي حقق -14
  أحمد السعودي و ذلك لبناء مشروع وقامت الشركة بعمل شراكة مع شركة محمود السعودي

 وما زال العمل جارياً في المشروع.تجاري على أرض شارع مكه 
 
 

ة كلا تدخل ضمن نشاط الشرالأثر المالي لعمليات ذات الطبيعة غير المتكررة التي حدثت خلال السنة و -15
 :الرئيسي

 

 ضمن  لا يوجد أي اثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة و لاتدخل
 .النشاط الرئيسي للشركة

 

و الأرباح الموزعة و صافي حقوق المساهمين و  (المحققةالخسائر )السلسة الزمنية للأرباح أو  -16
 أسعار الأوراق المالية :

 

 2016 2015 2014 2013 2012 

 (152,199) (257,550) (199,518) (574,127) (416,732) رباح أو )الخسائر المحققه(الأ

 0 0 0 0 0  الأرباح الموزعة

 7,870,914 7,513,468 7,708,738 7,012,656 9,382,416 صافي حقوق المساهمين

 0.44 0.76 1.93 0.96 0.75 أسعار الأوراق المالية
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 نتائج أعمالها خلال السنة المالية :تحليل المركز المالي للشركة و  -17
 تحليل المركز المالي : -أ

 2015 2016 النسبة المالية الرقم

 (3,394,853) (1,070,527) راس المال العامل  1

 ( دينار / سهم0.058) ( دينار / سهم0.037) عائد الأسهم الواحد  2

 نار / سهمدي 0.584 دينار / سهمث 0.938 القيمة الدفترية للسهم الواحد  3

 % 61.700 % 79.770 نسبة الملكية  4

 % 38.311 % 20.230 نسبة المديونية  5

 مرة 1.643 مرة 0.799 القيمة السوقية الى القيمة الدفترية  6

 مرة 0.062 مرة 0 معدل دوران الموجودات  7

 1:  0.220 1:  0.550 نسبة التداول  8

 نتائج الأعمال : -ب
 سبة )%(الن الفرق 2015 2016 

     الدخل الشامل الموحد

 ( % 27) 157,395 (574,127) (416,732) مجمل الخسارة

 ( % 36) 0.021 (0.058) (0.037) ربحية السهم

     المركز المالي الموحد

 ( % 3) 393,565 11,367813 11,761,378 موجودات الشركة

 ( % 45) (1,976,198) 4,355,157 2,378,959 مطلوبات الشركة

 % 34 2,369,763 7,012,656 9,382,419 حقوق المساهمين

 

 
 التطورات المستقبلية الهامة و الخطة المستقبلية للشركة : -18

  تأمين الشركة بدخل ثابت عن طريق شراء أو بناء  مجمع تجاري لتأجيره و الاستفادة من
 إيراداته لتأمين مصاريف الشركة السنوية.

 كانية او تجارية من أجل تحقيق الربحية و المنافسة في السوق القيام بعمل عدة مشاريع اس
 المحلي.

  ،العمل على تنظيم أرض راس الجندي المملوكة للشركة بهدف إفرازها و بيعها كقطع صغيرة
 أو إيجاد شريك )مستثمر( من أجل القيام بعمل مشروع عليها.

 
 

  هخرى تلقاها المدقق و/او مستحقة لات ااتعاب التدقيق للشركة وللشركات التابعة ومقدار اتعاب خدم -19
 

   يتولى تدقيق البيانات المالية للشركة المتكاملة لتطوير الاراضي والاستثمار و للشركة المتكاملة
و شركة عين رباط العقارية السادة غوشة وشركاه حيث تبلغ إتعابهم السنوية  للوساطة العقارية

 ( مضافا اليها ضريبة المبيعات .دينار أردني )للشركات الثلاث  7,500مبلغ 
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 لوكة من قبل أعضاء مجلس الإدارة :الأوراق المالية المم -20

  الجدول الأتي يوضح التغيرات التي حصلت على أسهم أعضاء مجلس الإدارة كما هم في
31/12/2016 : 

 

 الجنسية اسم العضو/ الشخص الإعتباري و ممثله الرقم
رصيد 

31/12/2016 

رصيد 

31/12/2015 

1 

شركة الاصالة الخليجية للتجارة العامة )سقطت عضويتها 
 (1/9/2016بتاريخ 

 500 300 إماراتية

 1,000 601 عراقي (31/8/2016)حتى  حليم خليل الحديثي

2 

الشركة الأردنية للإستثمارات و الإستشارات العامه )اعتباراً 
 (1/9/2016من 

  876,989 1,053,773 أردني

 1,000 601 عراقي (1/9/2016اعتباراً من ) يثيحليم خليل الحد

3 

 75,000 45,104 أردني شركة الخليج لتجارة السيارات

 500 300 أردني (6/12/2016عمر أنطون النبر )استقال بتاريخ 

  0 0 أردني (6/12/2016أكرم عبد الله شحرور )اعتباراً من 

6 
 91,600 55,087 أردني شركة نقولا أبو خضر و أولاده

 4,044,163 3,158,603 أردني نقولا جورج أبو خضر

7 
 245,000 436,354 أردني شركة تجارة المركبات الأردنية

 0 0 أردني يحيى شحاده القضاه

8 
 4,000 2,405 أردني الشركة الدولية للبطاريات السائلة

 0 0 أردني أيلي إيفيا بنيان

 
 

 اص الإدارة العليا :الأوراق المالية المملوكة من قبل أشخ -21

 الجنسية المنصب الأسم الرقم

عدد الأسهم 

كما في 

31/12/2016 

عدد الأسهم كما 

في 

31/12/2015 

الشركات المسيطر 

عليها من قبل 

اشخاص الإدارة 

 العليا

1 
أمجد غريب عبد الرحيم 

 البكري
 لا يوجد 13,028 16 أردني المدير العام

 لا يوجد 0 0 أردني دير العامنائب الم علاء زياد صبحي مرداوي 2

3 
نبيه "محمد نبيه" عبد الكريم 

 الصمادي
 لا يوجد 0 0 أردني المدير المالي

 
 

 الأوراق المالية المملوكة لأقارب أعضاء مجلس الإدارة و أقارب أشخاص الإدارة العليا : -22

 الجنسية الصله الإسم الرقم
عدد الأسهم كما في 

31/12/2015 
 عدد الأسهم كما في

31/12/2015 

 213,727 128,533 أردني زوجة رئيس مجلس الإدارة ديالا فوتي عيسى خميس 1
 
 لا يوجد شركات مسيطر عليها من قبل أقارب أعضاء مجلس الإدارة أو الإدارة العليا للشركة. 
  لا يوجد أسهم مملوكة من قبل أقارب أعضاء مجلس الإدارة باستثناء السيده ديالا فوتي عيسى

 كما لا يوجد أسهم مملوكه من قبل اقارب أشخاص الإدارة العليا للشركة.خميس 
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 أعضاء مجلس الإدارة :الشركات المسيطر عليها من قبل  -23

 2015 2016 الجنسية اللإسم الرقم

 رويال للاستثمارات التجارية  أردني نقولا جورج أبو خضر 1

 نائب رئيس هيئة المديرين 

 61,045  سهم 

 مارات التجاريةرويال للاستث 

 نائب رئيس هيئة المديرين 

 76,954 سهم 

   لا يوجد أي أسهم مسجلة باسم شركات مسيطر عليها من قبل الإدارة العليا للشركة 
 

 المزايا و المكافآت التي يتمتع بها كل من رئيس و أعضاء مجلس الإدارة : -24
  دينار  1,200ت مبلغ اعضاء بدل تنقلا خمسةتقاضى اعضاء مجلس ادارة الشركة والمكون من

 .2015دينارفقط لاغير( وذلك عن عام ستة آلاف دينار )  6,000 هموعجلكل عضو أي ما م
 

 بدل التنقلات السنوية إسم الممثل إسم العضو الرقم

 1,200 نقولا جورج أبو خضر شركة نقولا أبو خضر و اولاده 1

 1,200 لحديثيحليم شحاذه ا شركة الاصالة الخليجية للتجارة العامة  2

 1,200 عمر أنطون النبر شركة الخليج لتجارة السيارات 3

 1,200 أيلي إيفيا أبكار بنيان الشركة الدولية للبطاريات السائلة 4

 1,200 يحيى شحاده القضاه شركة تجارة المركبات 5

  بل سجلت كمصاريف لم يتم صرف بدل تنقلات أعضاء مجلس الإدارة الخاصة بشركة الخليج لتجارة السيارات
 تنقلات اعضاء مجلس إدارة مستحقه لشركة الخليج لتجارة السيارات.

 
 
 

 المزايا و المكافآت التي يتمتع بها اشخاص الإدارة العليا : -25

 
 

 : 2016لتبرعات والمنح التي دفعتها الشركة خلال عام ا -26
 ماليه . لا يوجد تبرعات و منح دفعتها الشركة  خلال السنه ال 

 
العقود والمشاريع والارتباطات التي عقدتها الشركة المصدرة مع الشركات التابعة او الشقيقة او  -27

الحليفة او رئيس مجلس الادارة او اعضاء المجلس او المدير العام او أي موظف في الشركة او 
 :هماقارب

 ويق لة للوساطة العقارية بتسفقط يوجد عقد واحد متمثل بقيام الشركة التابعة وهي الشركة المتكام
 .كاملة لتطوير الاراضي والاستثماركافة مشاريع الشركة المت

 
 مساهمة الشركة في خدمة البيئة والمجتمع المحلي: -28

 .لا يوجد مساهمة للشركة في حماية البيئه 
 

 مساهمة الشركة في خدمة المجتمع المحلي: -29
 .لا يوجد مساهمة للشركة في خدمة المجتمع المحلي 

 
 : 2016جتماعات مجلس الادارة خلال عام إ -30

  إجتماعات ستةهي  2016عدد اجتماعات مجلس ادارة الشركة التي عقدت في عام. 

 المنصب الإسم الرقم
إجمالي الرواتب 

 السنوية
 مكافآت

أمانة سر 

 مجلس الإدارة

إجمالي المزايا و 

 المكافآت

 38,400 0 0 38,400 مدير العامال أمجد غريب البكري 1

 12,640 0 0 12,640 نائب المدير العام علاء زياد مرداوي 2

نبيه "محمد نبيه"  3
 الصمادي

 14,600 1,000 1,000 12,600 المدير المالي
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 :تطبيق قواعد حوكمة الشركة المساهمة  -31

  ما عدا الامور التالية الموضحة  2016تم تطبيق جميع قواعد الحوكمة الارشادية خلال عام
 بالجدول التالي :

  
 لقاعدةا رقم البند

طبق 

 جزئيا  
لم 

 يطبق

 الاسباب

1 7 
يتم تشكيل عدد مناسب من اللجان حسب حاجة الشركة 
وظروفها ، لكي يتمكن مجلس الادارة من تأدية مهماته 

بشكل فعال وتحدد تلك اللجان بمهام وفترات وصلاحيات 
 محددة .

 X 
هذه المهمة يقوم بها مجلس الإدارة 

 بشكل مباشر

 ب/أ 2
لادارة لجنة دائمة تسمى لجنة الترشيحات يشكل مجلس ا

 والمكافات.
 X 

هذه المهمة يقوم بها مجلس الإدارة 

 بشكل مباشر

3 2 

يكون تشكيل لجنة التدقيق والترشيحات والمكافات من 

اعضاء مجلس الادارة غير التنفيذين ، لا يقل عددهم عن 

هم من الاعضاء المستقلين الثلاثة على ان يكون اثنان من

 س اللجنة احدهمايترأوان 

X  
مطبق بخصوص لجنة التدقيق فقط و 

 لا يوجد لجنة ترشيحات و مكافآت

4 3 
تضع كل من اللجنتين بموافقة مجلس الادارة اجراءات 

 عمل خطية تنظم عملها وتحدد التزاماتها.
X  

مطبق بخصوص لجنة التدقيق فقط و 

 لا يوجد لجنة ترشيحات و مكافآت

6 5 

جنتين قراراتهما وتوصياتهما الى مجلس تقدم كل من الل

الادارة وتقريرا حول اعمالها الى اجتماع الهيئه العامة 

 العادي للشركة .
X  

مطبق بخصوص لجنة التدقيق فقط و 

 لا يوجد لجنة ترشيحات و مكافآت

 /ب1 7

 يحات والمكافات بالمهام التاليه:تقوم لجنة الترش

شكل بلين التأكد من استقلالية الاعضاء المستق .1

 مستمر.

اعداد السياسة الخاصة بمنح المكافات والمزايا  .2

والحوافز والرواتب في الشركة ومراجعتها 

 بشكل سنوي .

تحديد احتياجات الشركة من الكفاءات على  .3

مستوى الادارة التنفيذيه العليا والموظفين 

 واسس اختيارهم.

اسة الخاصة بالموارد البشرية ياعداد الس .4

ركة ومراقبة تطبيقها والتدريب في الش

 ومراجعتها بشكل سنوي

 X 
هذه المهمة يقوم بها مجلس الإدارة 

 بشكل مباشر

8 6 

 تتمتع لجنة الترشيحات والمكافاة بالصلاحيات التالية: 
طلب اي بيانات او معلومات من موظفي  .1

الشركة الذين يتوجب عليهم التعاون لتوفير 
 هذه المعلومات بشكل كامل ودقيق 

شورة القانونية او المالية او الادارية طلب الم .2
 او الفنية من اي مستشار خارجي 

طلب حضور اي موظف في الشركة للحصول  .3
 على اي ايضاحات ضرورية

 X 
هذه المهمة يقوم بها مجلس الإدارة 

 بشكل مباشر
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 : مجلس الإدارة ات إقرار -32
 مرارية الشركة في است يقر مجلس أدارة الشركة بعدم وجود أية أمور جوهرية قد تؤثر على

 السنة التالية 
  يقر مجلس إدارة الشركة بمسؤوليته عن اعداد البيانات المالية وتوفير نظام رقابة فعال في

 الشركة .
 

 رئيس مجلس الإدارة
 نقولا جورج أبو خضر

 ممثل شركة نقولا أبو خضر و أولاده

 
 

 نائب رئيس مجلس الإدارة
 حليم خليل الحديثي

 (31/8/2016 بتاريخ )سقطت عضويتها للتجارة العامة صالة الخليجيةالأممثل شركة 
 (1/9/2016)إعتباراً من   العامة الأردنيه للإستثمارات و الإستشارات شركة الممثل 

 
 عضو مجلس إدارة

 م. يحيى شحاده القضاه
 ممثل شركة تجارة المركبات

 
 

 عضو مجلس إدارة
 م. أيلي ايفيان بنيان

 دولية للبطاريات السائلةممثل الشركة ال

 
 

 عضو مجلس إدارة
 أكرم عبد الله شحرور

 ممثل شركة الخليج لتجارة السيارات 
 

 
 :نقر نحن الموقعين ادناة بصحة و دقة و اكتمال المعلومات والبيانات الواردة في التقرير السنوي 

 
 المدير المالي                     المدير العام                  رئيس مجلس الإداره

 نقولا جورج أبو خضر             أمجد غريب البكري       نبيه "محمد نبيه" الصمادي              
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 الشة ا الكا لك ا لاير ة ااةا ل رالاسااكلة
 ك)"ر"شفكشة ا كسل كا حلكا 

 

 القرائم الكلل ا الكر)"ش راقة ة الك)لسب القل ر ل الكساقم

 2016كانون الأول  31للسنة المنتهية في
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  المدير المالي  المدير العام   رئيس مجلس الادارة 

                                                                                
 
 

 إن اإ  ل)ل  الكةرقا اش م   ءا لا  ا    كن  ذه القرائم الكلل ا الكر)"ش
  

 الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والاستثمار
 فشة ا كسل كا حلكا ك)"ر"شك

 قائمة المركز المالي الموحدة

   2016كانون الأول  31كما في 

 ة ااة" لفكبلل"  ل

  ا  لح 2016  2015
 الموجودات    
 موجودات غير متداولة    

 ككا  ل  ركع"ا  4 1,536  6,452
 كشلة ع ا)  الا ف ذ 5 9,630,958  9,630,958
 كر ر"ا   ة ب ا كب  ا  17 516,917  516,917
 ال"خم الشلكم الآخة  كر ر"ا  كلل ا ك)""ش بللق كا العل"لا كن خلام ب لن 6 303,535  253,182

 المتداولةغير مجموع الموجودات   10,452,946  10,407,509
 موجودات متداولة    

 كةلة ف ك"ررحا كق"كل ر)سلبل  ك"  ا  خةى 7 1,630  7,464
  ةا ل كع"ه ل ب ع  8 675,329  479,400
 شقق كع"ه ل ب ع  9 340,356  338,106
61,642  60,947 

  ك"  رن 10
  ق" ركل رل ) كه 11 230,170  73,692
 مجموع الموجودات المتداولة  1,308,432  960,304

 مجموع الموجودات  11,761,378  11,367,813
 المطلوبات وحقوق الملكية    
 حقوق الملكية    

 ة   الكلم 1 10,000,000  12,000,000
 حلارش إة"اة  12 1,512,389  1,512,389
 إ)ا ليل إ بلةي 12 414,309  414,309
 إ)ا ليل إخا لةي 12 259,642  259,642

 الق كا العل"لا ا)ا ليل  (2,387,189)  ف2,390,384ك
 خسلئة كاةا كا  (416,732)  ف4,783,300ك

 مجموع حقوق الملكية  9,382,419  7,012,656
 مطلوبات متداولة    

 ئ ا  خةىكةلة ف كسا)قا ر)سلبل  "ا 13 385,830  313,677
 "ائ رن  14 9,530  40,777
 قةض قة ة الا م  19 -  628,967
 ب رك "ائ ا 18 1,983,599  3,371,736
 مجموع المطلوبات المتداولة  2,378,959  4,355,157
 مجموع المطلوبات وحقوق الملكية  11,761,378  11,367,813
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 الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والاستثمار 
 فشة ا كسل كا حلكا ك)"ر"شك

 حدةقائمة الدخل الشامل المو 

  2016كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 كبلل"  لة ااة" لف

 

 
 
 
 
 

كلل ا الكر)"إن اإ  ل)ل  الكةرقا اش م   ءا لا  ا    كن  ذه القرائم ال

  إ  لح  2016  2015
 الإيرادات التشغيلية     

 كب عل  شقق ركشلة ع    -  577,000

   فا ب ع شقق ركشلة ع  20  -  ف486,240ك
  مجمل الربح   -  90,760

      
      
 إ"اة ا رحكرك اكةلة ف  21  (200,456)  ف189,933ك

 كةلة ف كلل ا    (288,986)  ف298,757ك

 اساهلا ل    (5,362)  ف11,102ك
 كةةرف ق ل ل    -  ف103,000ك
 إ ةا"ا  ركةلة ف  خةى   78,072  ف62,095ك
 خسارة السنة قبل الضريبة    (416,732)  ف574,127ك

 ررة  ة با "خم  17  -  121,998
 ا ال"خم  ة ب 16  -  ف243,836ك
 خسارة السنة    (416,732)  ف695,965ك

      
 الدخل الشامل الاخر     
 الاغ ة رل ا)ا ليل الق كا العل"لا    3,195  ف117ك
 اجمالي الدخل الشامل   (413,537)  ف696,082ك
      

 خسارة السهم:     
 دينار/ سهم-خسارة السهم   (0,037)  ف0,058ك

 سهم-المتوسط المرجح لعدد الأسهم   11,166,667  12,000,000



 

 

 

 

 الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والاستثمار

 فشة ا كسل كا حلكا ك)"ر"شك

 

 قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة 

  2016انون الأول ك 31للسنة المنتهية في
 كبلل"  لة ااة" لف

 
 

 ة   الكلم حلارش الاة"اة إ)ا ليل إ بلةي ا)ا ليل إخا لةي ا)ا ليل الق كا العل"لا خسلئة كاةا كا الك كرع

ا ض
  اح

  2015 ل رن الال ل  1رل   كل الةة "  12,000,000 1,512,389 414,309 259,642 ف2,390,267ك ف4,087,335ك 7,708,738

 ا كللل ال"خم الشلكم ل س ا   - - - - ف117ك ف695,965ك ف696,082ك
 2015 ل رن اارم  31الةة "  كل رل   12,000,000 1,512,389 414,309 259,642 (2,390,384) (4,783,300) 7,012,656

 اخف ض ة   الكلم  1 (4,783,300) - - - - 4,783,300 -

 ل"ش ة   الكلم    1 2,783,300 - - - - - 2,783,300
 ا كللل ال"خم الشلكم ل س ا   - - - - 3,195 (416,732) (413,537)

 2016 ل رن اارم  31الةة "  كل رل   10,000,000 1,512,389 414,309 259,642 (2,387,189) (416,732) 9,382,419
         

 

  ا الكر)"شإن اإ  ل)ل  الكةرقا اش م   ءاً لا  ا    كن  ذه القرائم الكلل
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 إن اإ  ل)ل  الكةرقا اش م   ءاً لا  ا    كن  ذه القرائم الكلل ا الكر)"ش

 الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والاستثمار 
 شة ا كسل كا حلكا ك)"ر"شفك

 قائمة التدفقات النقدية الموحدة

  2016كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 كبلل"  لة ااة" لف

 2016  2015 
    الأنشطة التشغيلية

 ف574,127ك  (416,732) خسلةش الس ا قبم ال ة با 
    اع" لا  ح ى خسلةش الس ا قبم ال ة با :

 11,102  5,362 اساهلا ل  
 298,757  288,986 كةلة ف كلل ا

    الاغ ةا  رل الكر ر"ا  رالكي ربل  العلك ا :
 19,991  695 الك"  رن 

 ف3,677ك  5,834 الكةلة ف الك"ررحا كق"كلً رال)سلبل  الك"  ا ااخةى
 -  (195,929) اةا ل كع"ش ل ب ع 

 ف2,709ك  (31,247)  "ائ رن
 ف793,011ك  72,153 الكةلة ف الكسا)قا ر)سلبل  "ائ ا  خةى 

 ف1,043,674ك  (270,878) النقد المستخدم في الانشطة التشغيلية
 ف298,757ك  (288,986) كةلة ف كلل ا ك"ررحا

 ف1,342,431ك  (559,864) صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية
    

    الأنشطة الإستثمارية
 ف860ك  (446) الاغ ة رل الككا  ل  رالكع"ا 

 -  (47,158) الكر ر"ا  الكلل ا الك)""ش بللق كا العل"لا كن خلام ب لن ال"خم الشلكم الاخة 
 ف1,938,919ك  (2,250) كشلة ع ا)  الاف ذ رشقق كع"ش ل ب ع 
 ف1,939,779ك  (49,854) الإستثمارية صافي النقد المستخدم في الأنشطة 

    

    الأنشطة التمويلية
 3,181,789  (2,017,104) الب رك ال"ائ ا رالقةرض 

 -  2,783,300   ل"ش رل ة   الكلم 
 3,181,789  766,196 صافي النقد المتوفر من الأنشطة التمويلية

 ف100,421ك  156,478 صافي التغير في النقد وما في حكمه
 174,113  73,692  ل رن الال ل  1ال ق" ركل رل ) كه 
 73,692  230,170 كانون الأول   31النقد وما في حكمه 

    
    بنود غير نقدية 

 -  4,783,300 ايفلء الخسلئة الكاةا كا رل ة   الكلم 
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 الشركة المتكاملة لتطوير الاراضي والاستثمار 
 كشة ا كسل كا حلكا ك)"ر"شف

 ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

  2016كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 كبلل"  لة ااة" لف

 
 التكوين والنشاط -1
 

)"ر"ش كةالشررة اةف كسرر  ا رل سرر م الشررة ل  الكسررل كا العلكا إن الشررة ا الكا لك ا لاير ة ااةا ررل راإسررااكلة  ل شررة ا كسررل كا حلكا ك
ف، ل"ى كةاقب الشررررررررة ل  رل ر اةش الةرررررررر لحا رالا لةش،  ا رن ة   كلم الشررررررررة ا 210ا)  الةقم ك 1990اشررررررررة ن الال ل  3الك)"ر"ش بالة خ 

 ا الاسك ا ل م سهم "  لة  ة" ل را)". سهم اسكل كاسلري الق كا اب غ الق ك 12.000.000الكةةح رالك ااب به رالك"ررع بلل لكم كن 
 

الكرارقا بللا كلع ح ى احل"ش     ا ة   كلم الشرررررررة ا ح ى  2016  سرررررررلن  27قةة  اله ئا العلكا غ ة العل" ا رل ا اكلحهل الك عق" بالة خ 
 ال )ر الاللل : 

 4,783,300لة اة" ل كن خلام ايفلء كب غ "   7,216,700"  لة اة" ل الى كب غ  12,000,000اخف ض ة سررررررركلم الشرررررررة ا كن كب غ   - 
 .2015"  لة اة" ل كن الخسلئة الكاةا كا ل هل ا حلم 

 2,783,300"  لة اة" ل رذلك كن خلام ا االب الكسررل ك ن الالل ا  سرركلب م بكب غ  10,000,000احل"ش ةرع ة سرركلم الشررة ا الى كب غ  -ب
 -"  لة اة" ل  كل   ل:

 "  لة/ سهم 600,000  قرلا  رةج ابر خ ة
 "  لة/ سهم 1,300,000  رةج ابر خ ة

 "  لة/ سهم 283,300 شة ا ا لةش الكة بل 
 "  لة/ سهم 600,000 الشة ا ااة"  ا للاسااكلةا  رالاساشلةا  العلكا 

 دينار/ سهم 2,783,300 المجموع
 

 .2016اكر   10رق" اسا ك   الا ةاءا  احلاه ل"ى كةاقب حلم الشة ل  بالة خ  
 

ح ى احل"ش     ا ة سكلم الشة ا ررقل لقةاة اله ئا العلكا غ ة  2016)  ةان  21 ذا رق" رارق كعللل ر  ة الة لحا رالا لةش رالاكر ن بالة خ 
 العل"ي ل شة ا رالكب ن احلاه.

 
، رق" اسررررررا ك   ا ةاءا   2016كر  ا 26كة   ا "اع الارةاق الكلل ا بالة خ  ذا رق" ام اسررررررا كلم ا ةاءا  اخف ض اسررررررهم ة   الكلم ل"ى 

 .2016اب  1اس  م اسهم   ل"ش ة   الكلم ل"ى كة   الا "اع الارةاق الكلل ا بالة خ 
 
ح"ا" ل إقلكا الكشررررلة ع اإسرررر ل  ا    اكام ال شررررلي الةئ سررررل ال)للل ل شررررة ا رل شررررةاء ااةا ررررل رالعقلةا  راير ة ل ررة  ل راسرررراةررررلا)هل ران

 ل ةاح ا ران  لة ل راسائ لة ل رة  هل، إن كة   حكم الشة ا الةئ سل رل ك"  ا حكلن .رالا لة ا رالة لح ا را
 

  



 

 

26 

 على القوائم المالية للشركات التابعة التالية : 2016كانون الأول  31تشتمل القوائم المالية الموحدة كما في 
 
 

 ال شلي الةئ سل   سبا الك   ا  س ا الاس  م  ك لن الاس  م  اسم الشة ا الالبعا  
الشة ا الكا لك ا ل رسليا 

 العقلة ا كذ.م.مف
 

 الكك  ا ااة"  ا  
 الهلشك ا

 2007 
 

 100 %  
 
 

شرررررررررررررةاء رب ع العقلةا  راير ة ل را"اةااهل  
رارةا  ل راسرررررررراةررررررررلا)هل بلإ ررررررررلرا الى 

  حكلم السكسةش رالر للا رالاأ  ة.
         

شررررررررررررررة رررررررا ح ن ةبرررررررلي 
 العقلة ا كذ.م.مف 

 الكك  ا ااة"  ا  
 الهلشك ا

شةاء راك ك اةا ل راقلكا شقق الس   ا   % 100  2010 
 ح  هل رب عهل 

 
 
 

 -وفقاً لطريقة صافي حقوق الملكية فأن :
 2016  2015 

 1,891  1,363 الق كا ال"راة ا للإسااكلة رل شة ا الكا لك ا ل رسليا العقلة ا ذ.م.م
 402,333  407,933 الق كا ال"راة ا للإسااكلة رل شة ا ح ن ةبلي العقلة ا ذ.م.م

 ف4,100ك  (528) رسليا العقلة ا ذ.م.م)ةا الشة ا كن  الئج  حكلم شة ا الكا لك ا ل 

 17,308  5,600 )ةا الشة ا كن  الئج  حكلم شة ا ح ن ةبلي العقلة ا ذ.م.م
 

1 

  ل رن اارم  كل   ل: 31 ن ك خص كر ر"ا  ركي ربل  ر الئج  حكلم الشة ل  الالبعا ، ر  م ق ر" الكر ر"ا  رالكي ربل   كل رل 
 

 

 ة العقارية ذ.م.مالشركة المتكاملة للوساط -أ
  2016  2015 

 2,992  1,363  ك كرع الكر ر"ا 
 1,101  -  ك كرع الكي ربل 

 1,891  1,363  ك كرع )قرق الك   ا 
 30,000  30,000  ة   الكلم

 ف4,100ك  (528)  خسلةش الس ا

     

 
  

 الشركة المتكاملة لتطوير الاراضي والاستثمار 
 كشة ا كسل كا حلكا ك)"ر"شف

 ( ابعايضاحات حول القوائم المالية الموحدة )

  2016كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 كبلل"  لة ااة" لف
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 شركة عين رباط العقارية ذ.م.م  -ب
  2016  2015 

 400,381  403,034  ك كرع الكر ر"ا 
 10,939  7,992  ك كرع الكي ربل 

 389,442  395,042  ك كرع )قرق الك   ا 
 61,513  7,815   ق" ركل رل ) كه
 325,215  327,465  شقق كع"ش ل ب ع 

 1,000  1,000  ة   الكلم
 17,308  5,600  ةبح الس ا  

     
 

 

 المعايير الجديدة والتعديلات المصدرة ولكنها لم تصبح سارية المفعول    - 2

ل  ة رالافس ةا  الال لم اةبح سلة ا الكفعرم ، رلم  ام ايب قهل ح " اح"ا"  ذه   للك ح"" كن الكعل  ة ال " "ش رالاع" لا  ح ى الكع
 الب ل ل  رلا اخيي الشة ا اب ل  ذه الكعل  ة بةرةش كب ةش. 

 المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة التالية لم تصبح بعد واجبة التطبيق 
يسري تطبيقها للفترات السنوية التي  

 تبدأ من او بعد

 
 

 

 2018 ل رن الال ل  1  الا"را  الكلل ا  -ف 9الاع" لا  ح ى الكع لة ال"رلل ل اقلة ة الكلل ا ةقم ك

  
 

 2018 ل رن الال ل  1  ا ةا"ا  حقر" العكلاء  –ف 15الكع لة ال"رلل ل اقلة ة الكلل ا ةقم ك

  
 

 2016لال ل  ل رن ا 1  ف ةالا  لةا ة16الكع لة ال"رلل ل اقلة ة الكلل ا ةقم ك

  
 

   

 ارقع ك    ا"اةش الشة ا ان ايب ق  ذه الكعل  ة رالافس ةا  خلام الفاةا  اللا)قا لن   رن له  اة كللل  ر ةي ح ى الب ل ل  
 الكلل ا الكر)"ش ل شة ا.

  

 الشركة المتكاملة لتطوير الاراضي والاستثمار 
 ر"شفكشة ا كسل كا حلكا ك)"

 ( ابعايضاحات حول القوائم المالية الموحدة )

  2016كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 كبلل"  لة ااة" لف



 

 

28 

 الشركة المتكاملة لتطوير الاراضي والاستثمار 
 كشة ا كسل كا حلكا ك)"ر"شف

 ( ابعلمالية الموحدة )ايضاحات حول القوائم ا

  2016كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 كبلل"  لة ااة" لف

 

 ملخص لأهم السياسات المحاسبية -

  المالية البيانات إعداد  

 .الكلل ا الاقلة ة لاح"ا" ال"رل ا ل كعل  ة ررقلً  الكر)"ش الكلل ا الب ل ل  إح"ا" ام  
 وحدة اسس إعداد البيانات المالية الم  

 

 ام حةض  ذه الب ل ل  الكلل ا الكر)"ش بلل"  لة ااة" ل ان غللب ا كعلكلا  الشة ا اس م بلل"  لة .
 

  االعقلة  رل  ارالاسااكلة  الكلل ا اا"را  ح"ا ر كل الالة خ ا، الا  فا لكب"  ررقلً  الكر)"ش الكلل ا الب ل ل  إح"ا" ام
 .الكابعا الك)لسب ا الس لسل  ا م ك خةلً    ل لر ك .العل"لا ق كاهل )سب حة هل ام لالار 

 
 أساس توحيد البيانات المالية 

 الخلةرررررا الكلل ا الب ل ل  كن لهل الالبعا ل رالشرررررة  ل شرررررة ا الكا لك ا لاير ة الاةا رررررل رالاسرررررااكلة م.ع.م الكر)"ش الكلل ا الب ل ل  ااألف
  .)ل  الالبعاالشة (  الشة ا قبم كن ح  هل الكس ية رالك شآ  بللشة ا
 ل شة ا   رن ح "كل الس يةش اا)قق

 بهل الكسااكة بللك شأش الا) م ح ى الق"ةش. 
 بهل الكسااكة بللك شأش لاةابليهل  ا  ا الكاغ ةش العرائ" رل ل شة ا )ق  شرء . 
 الكسااكة حرائ" ح ى الاأا ة بغةض بهل الكسااكة الك شأش رل الا) م ح ى الق"ةش. 

 )"رث إلى اشرر ة ال)قلئق رالظةرف  ل   كل إذا لا،  م بهل الكسررااكة الك شررآ  كن  ي ح ى اسرر ية  ل   إذا كل اق  م حل"شإب الشررة ا اقرم
 . حلاه  ل هل الكشلة الس يةش ح لةة كن   اة  ر را)" ح ى اغ ةا 
 ح ى الس يةش ل شة ا   رن بهل، الاةر   )قرق  غ ب ا حن بهل الكسااكة الك شآ  كن  ي رل بللشة ا الخلةا الاةر   )قرق اقم ح "كل

 بشرر م بهل الكسررااكة بللك شررأش الةرر ا ذا  اا شرريا حك  ا لار  ه ق"ةش لك )هل  لر ا الاةررر   )قرق ا رن ح "كل بهل الكسررااكة الك شررأش ا ك
 .ك فة"

 
 رل الك شررررأش ر  الاةرررر )قرق ل شررررة ا  لن إذا كل اق  م ح " الةرررر ا ذا  رالظةرف ال)قلئق  لرا الاحابلة بع ن الشررررة ا اأخذ

 :  ل كل رالظةرف ال)قلئق ا ك اشكم ، الس يةش لك )هل  لف   بش م لا  م بهل الكسااكة
 الآخة ن الاةر   )قرق )لك ل ك   ا رك"ى ل) م بلل سبا الشة ا اكا  هل الال الاةر   )قرق ) م 
 الآخةى يةافراا الآخة ن الاةر   )قرق ر)لك ل الشة ا اكا  هل الال الك)اك ا الاةر   )قرق  
 ااخةى الاعلق" ا الاةا بل  كن ال لشئا ال)قرق. 
 اا شرريا ذا  ار  ه ح ى ال)لل ا الق"ةش ل" هل، ل سرر   ر لهل، الشررة ا  ن إلى اشرر ة ق" إ ررلر ا رظةرف )قلئق   ا 

 .السلبقا الكسل ك ن ا اكلحل  رل الاةر     ف ا ذلك رل بكل قةاةا ، لااخلذ ال)ل ا رق  الة ا
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 الشركة المتكاملة لتطوير الاراضي والاستثمار 
 كشة ا كسل كا حلكا ك)"ر"شف

 ( ابع ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة )

  2016كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 كبلل"  لة ااة" لف

 

 

 الشررة ا افق" ح "كل ا ك العك  ا اارقف ب  كل لالبعا،ا الشررة ا ا ك ح ى السرر يةش ح ى الشررة ا ا)ةررم ح "كل الالبعا الشررة ا ار) " حك  ا اب" 
 السرر ا خلام الكسررابع"ش  ر الكسررا)رذش الالبعا ركةررلة ف الشررة ا إ ةا"ا  ا ررك ن  ام الخةرررص، ر ه رح ى  .الالبعا الشررة ا ح ى السرر يةش

 الشررة ا سرر يةش ر ه ا قيع الذي الالة خ ى)ا السرر يةش ح ى الشررة ا الة خ )ةرررم كن الكر)"ش الشررلكم ال"خم رقلئكا الكر)" ال"خم قلئكا رل
 .الالبعا الشة ا ح ى

 
 إ كللل ، الكس يةش ال)ةص غ ة ركلل ل الشة ا كلل ل ح ى كر حا ااخةى الشلكم ال"خم ح لةة كن ح ةة ر م الخسلةش  ر الةبح إن

 اايةاف  ةةررر"ش رل ح   )"رث إلى ذلك ى " لر )اى الكسررر يةش غ ةراايةاف  الشرررة ا كلل ل ح ى كر ع الالبعا ل شرررة ا الشرررلكم ال"خم
 .الكس يةش غ ة

 
 قبم كن ا ك الكسرررراخ"كا كع الك)لسررررب ا سرررر لسررررلاهل االائم ل ل الالبعا ل شررررة ل  الكلل ا الب ل ل  ح ى اع" لا  إ ةاء  ام ااكة، ل م ) اكل

 .الشة ا اام
 
 الكعلكلا  حن ال ق" ا ال لا ا رالا"رقل  رالكةرلة ف رااةبلح ك   اال ر)قرق رالالا اكل  ااةررم ذلك رل بكل الكعلكلا   ك ع إسرابعل"  ام

 .الار) " ح " الشة ا رالشة ل  الالبعا ب ن ال"اخ  ا
 

 الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 
 . ذلك اة ف ل ل  ر اخا ة  الكال ةش لغةض هكقا ل ا رن ح "كل ب لن ال"خم خلام كن العل"لا بللق كا الكلل ا الكر ر"ا  اة  ف  ام
 :إذا الكال ةش بغةض الكلل ا الكر ر"ا  اة  ف  ام
 القة ب الكساقبم رل ب عهل به"ف  سلسل بش م إقا لئهل ام . 
 الك"ى ح ى  ةبلح ا)قق كلل ا ا"اش رع ل  كي ح ى راشرررررررراكم الك كرحا ا" ة ل كع ركا كلل ا  "را  ك)فظا كن   ء اكام 

 .القة ة
 ا)ري  أ"اش رعللا  ر كة فا غ ة ل  هل كلل ا كشاقا اكام. 

ب لن  كن خلام العل"لا بللق كا كلل ا ك)""ش  كر ر"ا  الكال ةش، بغةض بهل الك)افظ ا ك غ ة الكلل ا، الكر ر"ا  اةررررررررر  ف  ك ن
 :إذا الكب"ئل الاس  م ح " ال"خم

 ام لم لر ر كل   اج  ن الكك ن كن رالذي كاسررق غ ة ا)اسررلب  ر ق ل   ي  ب ةش بةرررةش  ق م  ر    م الاةرر  ف  ذا كام  لن  
 .ال )ر  ذا ح ى الاة  ف

 ائهل راق" ة إ"اةاهل  ام رالال  لا كل،  ر الكلل ا الكي ربل   ر الكلل ا الكر ر"ا  ك كرحا كن   ء  كام الكللل الكر ر"  لن"  
 ح ى ال)ةرررررررم  ام ) ث ل"ى الشررررررة ا الكراقا الاسررررررااكلة  اإسرررررراةاا    ر الكخلية إ"اةش يبقلً  العل"لا، الق كا  سررررررل  ح ى

 ااسل :  ذا ح ى "اخ  لً ب لءً  الكلل ا الكي ربل   ر الكلل ا الكر ر"ا  ك كرحا )رم الكع ركل 
 الكلل ا اا"را  ف39ك ةقم  الك)لسررررربا كع لة ر ن   اة،  ر را)" كا ررررركن كشررررراق ح ى  )اري حق" كن   ء  كام الكللل الكر ر"  لن: 

 كن العل"لا بللق كا ك)""ش كلل ا  كر ر"ا  باةررر  فه )ال"رلل الكي رب )IAS(  ر الكر ر"( الك كع ال  ل ل عق"  سررركح رالق ل  الاحاةاف
 .ب لن ال"خم خلام
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 الشركة المتكاملة لتطوير الاراضي والاستثمار 
 كشة ا كسل كا حلكا ك)"ر"شف

 ( ابع ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة )

  2016كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 كبلل"  لة ااة" لف

 

 حن  لا ا  ر خسلةش ةبح بأي ةافالاحا ر ام العل"لا بق كاهل ب لن ال"خم خلام كن العل"لا بللق كا الك)""ش الكلل ا الكر ر"ا  اظهة
 .رالخسلئة ااةبلح رل الاق  م إحل"ش

 .ب لن ال"خمرل  إ"ةا هل ر ام الكللل ااةم كن كسا)قا رلئ"ش  ر للأةبلح  ار  عل  ي الخسلةش  ر الةبح ةلرل  ا كن
 

 الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل الآخر
 

 .العل"لا بللق كا لإ"ةا ه ل ب ع ر ام كال)ا – كلل ا  كر ر"ا   شي كللل سرق رل ا"ارلهل  ام رالال ل شة ا الكك ر ا الك"ة ا ااسهم اة ف
 كلل ا  كر ر"ا   ذلك كةرر فا رل  هل  شرريا  سررراق(AFS) رل ا"ارلهل  ام لا رالال ك"ة ا غ ة  سررهم رل الك كرحا اسررااكلةا  اكا ك  كل

 ال لا ا رالخسلئة ةبلحاا إ"ةاج  ام .كرارقا بية قا لهل العل"لا الق كا ق ل  اإ"اةش بأك ل  ا لاحاقل" رذلك العل"لا، بللق كا ركس  ا ل ب ع كال)ا
للاسررااكلةا   العل"لا الق كا رل الكاةا كا الاغ ةا  ب " إلى إ ررلراهل  ام رالال ااخةى الشررلكم ال"خم ب ر" العل"لا  رركن الق كا رل الاغ ة حن

 ر ر"  ر اإسااكلة ابعل")لم إس رل .رالخسلئة الاةبلح  كن إ"اة هل   ام رالال الق كا رل اإ خفلض خسلئة بأساا لء الك   ا )قرق  كن
  كن إ"ةا هل  ام إسااكلةا  اق  م إحل"ش إ)ا ليل رالكاباا  كن سلبقلً  اق  كه  ا  ا الخسلئة  ر ااةبلح رأن ك)""، بش م ق كاه رل إ خفلض

 .ب لن ال"خم
 ا ك كن  ةبلح حن ار  عل  "رعل  مبأسرررالا ل شرررة ا )ق  شررررء ح " ل ب ع الكال)ا – اإسرررااكلةا   ةبلح ار  عل  ا ةا"ا  بأي اإحاةاف  ام

 اإسااكلةا 
 

 الإيرادات 
 ح " ارق ع إافلق ا الب ع كع الكشاةي رارق ع حق" الرح" بللب ع.  رالشقق رالكشلة ع اا)قق اإ ةا"ا  كن ب ع ااةا ل

 

 اا)قق الا ةا"ا  كن حكرلا  الرسليا العقلة ا ح " اة"اة الفلارةش راق" م الخ"كا ل عكلاء.
 

 صاريف الم
اا رن كةلة ف الب ع رالاسر ق بش م ةئ سل كن الا لل ف الك فقا لاسر ق رب ع  ةا ل الشة ا ر ام اة  ف الكةلة ف ااخةى كةلة ف 

 إ"اة ا رحكرك ا.
 

رقلً ر اا رررركن الكةررررلة ف اإ"اة ا رالعكرك ا الكةررررلة ف الكبلشررررةش رغ ة الكبلشررررةش الال لا ااع ق بشرررر م كبلشررررة با لل ف كب عل  ااةا ررررل 
ل كعل  ة الك)لسررب ا الكاعلةف ح  هل. ر  ام ار  ع الكةررلة ف إذا "ح  ال)ل ا لذلك ب ن الكةررلة ف العكرك ا ر  فا كب عل  ااةا ررل ح ى 

  سل  الب .
 

 النقد وما في حكمه
لااا شررررهرة  ر   هل خلام راةش ا ا رررركن ال ق" ركل رل ) كه ، ال ق" رالر"ائع ا)  الي ب راإسررررااكلةا  ذا  السرررر رلا العلل ا الال  ك ن اسرررر 

  قم.
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 الشركة المتكاملة لتطوير الاراضي والاستثمار 
 كشة ا كسل كا حلكا ك)"ر"شف

 ( ابع ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة )

  2016كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 كبلل"  لة ااة" لف

 
 المدينون

ع" ا   م كخةرص لقلء الكبللغ الكق"ة ح"م ا)ةر  هل ،  ام ا ر ن كخةرص ا" ل الذكم الك"  ا ح "كل اسر م الذكم الك"  ا بللكب غ الاةر ل ب
   رن   لك "ل م كر رحل   ش ة إلى إ)اكلل ا ح"م الاك ن كن ا)ة م الذكم الك"  ا.

 
 الدائنون والمستحقات 

 كا سراء اك   ر لم اام الكيللبا بهل كن قبم الكرة". ام إابل  الكي ربل  ل كبللغ الكسا)قا الس"ا" رل الكساقبم الخ"كل  الكسا 
 

 الإستثمار في الأراضي المعدة للبيع 
ف ) ث خ ة الكع لة الشة ا بق " اسااكلةااهل العقلة ا  كل بللا  فا  ر  40اظهة اإسااكلةا  رل ااةا ل بللا  فا ك )سب كع لة ال"رلل ةقم 

حلئق  )رم "رن الق"ةش ح ى ا)" " ق كا الاسااكلةا  العقلة ا بش م كرارق، رق" اخالة  إ"اةش  بللق كا العل"لا شة يا  ن لا   رن   لك  ي
 الشة ا الا  فا لق " اسااكلةااهل رل ااةا ل .

 

 المشاريع تحت التنفيذ
 ع .ة اظهة الكشلة ع ا)  الا ف ذ بلل  فا ، ر ام ةسك ا ا لل ف ااقاةاض ح ى الس)ربل  كن القةرض لاكر م  ذه الكشل

 
 انخفاض قيمة الموجودات المالية

 بالة خ  م قلئكا كة   كللل الكر)"ش ،  ام كةا عا ق م الكر ر"ا  الكلل ا ، لا)" " إن  لن   للك كل ش ة إلى إ خفلض رل ق كاهل. 
 

كهل  ة ك خف رررررررررررررا الق كا ، ر ام اق   كل بلل سررررررررررررربا الى الكر ر"ا  الكلل ا كام الذكم الك"  ا الا لة ا رالكر ر"ا  الكق كا رة" لً ح ى   هل غ
لا خفلض الق كا ح ى  سررررل   كلحل. إن ال"ل م الكر رررررحل للإ خفلض بق كا ك)فظا الذكم الك"  ا ق"  شرررركم الخبةش السررررلبقا ل شررررة ا ر كل 

ةا  الك )رظا الاغ   خص ا)ةررررر م ال"رعل  ، رال  ل"ش رل ح"" ال"رعل  الكاأخةش الك)فظا رالال ااع"ى كع"م راةش اإسرررررا"ا ا  كل ق"  شررررركم
 رل اار لع اإقاةل" ا الك)  ا رالعللك ا الكاةابيا كع اعاة الذكم ال"ائ ا .

 

 ام اخف ض الق كا الك"ة ا للأةررررررم الكللل بكب غ خسررررررلةش اإ خفلض بللق كا كبلشررررررةش ، رذلك ل لرا ااةرررررررم الكلل ا بإسرررررراا لء الذكم الك"  ا 
ا كن خلام إسرراعكلم )سررلب كخةررةررل . ح "كل اعابة إ)"ى الذكم الك"  ا غ ة قلب ا ل ا)ةرر م الا لة ا ، ) ث ام اخف ض الق كا الك"ة 

  ام ح " ل شيب كب غ الذكا رالكب غ الكقلبم رل )سلب الكخةةل  .
  ام اإحاةاف بللاغ ةا  رل الق كا الك"ة ا ل)سلب الكخةةل  رل ب لن ال"خم الشلكم الكر)"ش.

 
 ا الكال)ا ل ب ع ، لا ام ح   خسررررلئة اإ خفلض بللق كا الكعاةف بهل سررررلبقلً كن خلام ب لن ال"خم الشررررلكم ر كل   اع ق بأ"را  )قرق الك  

 الكر)"ش. إن  ي   ل"ش رل الق كا العل"لا اأال بع" خسلةش إ خفلض  ام اإحاةاف بهل كبلشةش رل ب لن )قرق الك   ا.
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 الشركة المتكاملة لتطوير الاراضي والاستثمار 
 ا كسل كا حلكا ك)"ر"شفكشة 

 ( ابعايضاحات حول القوائم المالية الموحدة )

  2016كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 كبلل"  لة ااة" لف

 
 الغاء الإعتراف 

لكللل ، ربشرررر م ااقرم الشررررة ا بإلغلء اإحاةاف بأةررررم كللل رقي ح " إ اهلء ال)قرق الاعلق" ا الكاع قا بلسررررالام الا"رقل  ال ق" ا كن ااةررررم 
 ر ةي  لرا كخلية رك لرع الك   ا إلى ك شررررررأش  خةى .  كل رل )للا ح"م ق لم الشررررررة ا با)ر م  ر اإ)افلظ بشرررررر م  ر ةي بكخلية رك لرع 

سرراكةاة ل بللسرر يةش ح ى ااةررم الك)رم رإن الشررة ا اقرم بلإحاةاف ب)ةرراهل الكسررابقلش رل ااةررم الك)رم رالكي ربل  الكاع قا به  الك   ا ران
رل )"ر" الكبللغ الكارقع "رعهل .  كل رل )للا إ)افلظ الشررررررة ا بشرررررر م  ر ةي ب لرا كخلية رك لرع الك   ا للأةررررررم الك)رم ، رإن الشررررررة ا 

 اساكة بللاحاةاف بلاةم الكللل. 
 

 الممتلكات والمعدات
اسلب  ف اإةلاح رالة ل ا كةلة ف إ ةا" ا، ر  ةي ا)اظهة الككا  ل  رالكع"ا  بلل  فا بع" ا   م اإساهلا ل  الكاةا كا. اعابة كةلة 

الاسررررراهلا ل  ح ى اسرررررل  ال) لش العك  ا الكق"ةش ل ككا  ل  رالكع"ا  رذلك بإسررررراعكلم ية قا القسررررري الالب . إن كع"لا  الاسررررراهلاك ل ب ر" 
 الةئ س ا لهذه الكر ر"ا   ل ح ى ال )ر الآال :

 كع"م الاساهلاك الس ري  

 %20  ا ه ش الكسل)ا

 %20  الا ه ش ال هةبلئ ا رالك  فل 

 %15  الاالث رالكفةرشل  رال"  رةا 
 %20  ا ه ش ال)لسرب رالااةللا 

 %25  البةاكج ركراقع الا اة  
 %15  الآةكل 

 %25   ظلم إ"اةش خ"كل  العكلاء
 %25  س لةا  

 
 " كن  ن ية قا رراةش اإساهلاك اا لسب كع الك لرع الاقاةل" ا الكارقعا كن ام كةا عا العكة اإ ال ل رية قا اإساهلاك بش م "رةي ل اأ 

 الككا  ل  رالكع"ا .
 

 ام ا ةاء اخابرلة لار" ل الق كرا الال اظهة بهرل الككا  رل  رالكعر"ا  رل قرلئكرا الكة   الكرللل الكر)ر"ش ح ر" ظهرة  ي  )ر"اث  ر اغ ةا  رل 
سرررراة"ا". رل )لم ظهرة  ي كبشررررة لا" ل الق كا،  ام إ)اسررررلب خسررررلئة ا" ل ابعلً لسرررر لسررررا ا" ل الظةرف اظهة  ن  ذه الق كا غ ة قلب ا للإ

 ق كا الكر ر"ا . 
ح "  ي إسررررررابعل" لا)ق ل ككا  ل  رالكع"ا  رإ ه  ام اإحاةاف بق كا الك لسررررررب  ر الخسررررررلةش ال لا ا، الال اكام الفةق كل ب ن ةررررررلرل حرائ" 

 الككا  ل  رالكع"ا  رل قلئكا الكة   الكللل، ك كم الةبح رالخسلةش.اإسابعل" رالق كا الال اظهة بهل 
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 موجودات غير المتداولة انخفاض قيمة ال

"ا  ق" الكر ر  اعكم الشررررررررة ا رل الة خ  م قلئكا كة   كللل كر)"ش ح ى كةا عا الق م الك"ة ا لكر ر"ااهل رذلك لا)" " إن  لن   للك كل  شرررررررر ة إلى  ن  ذه
 " ف. م رذلك لا)" " خسرررلئة إ خفلض الق كا كإن ر اعة ررر  إلى خسرررلئة ا خفلض الق كا. إذا ر " كل  شررر ة إلى ذلك  ام اق" ة الق كا القلب ا للإسرررا ةا" للأةررر

" ال هل ااةرررم  فسررره. عر رل )لم ح"م الاك ن كن اق" ة الق كا القلب ا إسررراة"ا" اةرررم ك)""، اقرم الشرررة ا باق" ة الق كا للإسررراة"ا" ل ر)"ش الك ا ا ل  ق" الال  
ة ا إلى ر)"ا  ك ا ا ل  ق" ك)""ش،  ر  ام ار  عهل إلى  ةررغة ك كرحا كن الر)"ا  ح "كل  ك ن ا)" "  سرر  ار  ع كعقرلا رالباا،  ام ار  ع ااةرررم الكشررا

 الك ا ا ل  ق" الال  ك ن ا)" "  س  ار  ع كعقرلا رالباا لهل.
 

 إن الق كا القلب ا للإساة"ا"  ل الق كا العل"لا للأةم  لقةلً ا  فا الب ع  ر الق كا رل الاساخ"ام،   هكل  ح ى.
 

ا ل  ق"ف  الق كا القلب ا للإسرراة"ا" اةررم ك  ر لر)"ش ك ا ا ل  ق"ف بكل  قم حن الق كا الك"ة ا،  ام اخف ض الق كا الك"ة ا للأةررم كالر)"ش الك ارل )لم اق" ة 
 " ل اسرررر  م ق  كه ر ام حإلى الق كا القلب ا للإسرررراة"ا".  ام اإحاةاف بخسررررلئة اإ خفلض كبلشررررةش رل قلئكا ال"خم الشررررلكم الكر)"ش، إلا إذا  لن الاةررررم كعل" ا

 خسلئة اإ خفلض  ا  بم كن كخةص إحل"ش الاق  م.
 

 المخصصات
 ك ن اق" ة ل ر   ام ا ر ن الكخةررةررل  ح "كل   رن ح ى الشررة ا  ي الا ام )للل كقل ر ل  ر كارقعف  لاج حن  )"اث سررلبقا رالال اعابة ا  فا سرر"ا" ل ك)اك ا

 بش م كرارق.
 

م الارقعل  ل ب"م الكي رب لكقلب ا اإلا ام  كل بالة خ قلئكا الكة   الكللل الكر)"ش بع" ااخذ بع ن اإحابلة الكخلية  ام ق ل  الكخةرررررررةرررررررل  )سرررررررب  ر ررررررر
الك"  ا ةاف بللذكا م اإحارااكرة غ ة الكب "ش الك) يا بلإلا ام. ح "كل  ام ق ل  الكخةرررص بلسررراخ"ام الا"رقل  ال ق" ا الكق"ةش لسررر"ا" اإلا ام ال)للل، رإ ه  ا

  كر ر"ا  رل )للا  رن اسالام راساعل ا الكب غ كب "ش ر ك ن ق ل  الكب غ بش م كرارق.
 

 استخدام التقديرات 
ا رالكي ربل  الكلل   ر"ا إن إح"ا" القرائم الكلل ا الكر)"ش رايب ق الس لسل  الك)لسب ا  اي ب كن إ"اةش الشة ا الق لم باق" ةا  را اهل"ا  اباة رل كبللغ الكر 

 كا العل"لا الال قراإرةلح حن الالا اكل  الك)اك ا،  كل  ن  ذه الاق" ةا  رالا اهل"ا  اباة رل الا ةا"ا  رالكةلة ف رالكخةةل ، ر ذلك الاغ ةا  رل ال
 رقلاهل، إن  ق" ا الكسرراقب  ا ر اظهة  رركن قلئكا ال"خم الشررلكم ربشرر م خلص  اي ب كن إ"اةش الشررة ا إةرر"اة  ) لم را اهل"ا   لكا لاق" ة كبللغ الا"رقل  ال

 ف حن الاق" ةا  رذلك االاق" ةا  الكذ رةش كب  ا بلل ةرةش ح ى رة  ل  رحراكم كاع""ش لهل "ة ل  كافلراا كن الاق" ة رح"م الا قن ر ن ال الئج الفع  ا ق" اخ
  ا  ا الاغ ةا  ال ل كا حن  ر لع رظةرف ا ك الاق" ةا  رل الكساقبم.

 اق" ةاا ل  كن القرائم الكلل ا الكر)"ش كعقرلا ركفة ا ح ى ال )ر الاللل :  إ  ل  عاق" بأن
 

ابل  إ ام إابل  خسررررررلةش ا" ل اإسررررررااكلةا  رل  ةا ررررررل ، إحاكل"اً ح ى اق  كل  حقلة ا )" اا ركعاك"ش كن قبم كق"ة ر/ ر كق"ة ن كعاك" ن لغل ل   -
  خسلةش الا" ل ر عل" ال ظة رل ذلك الا" ل بش م "رةي.

ل"خم الشرررررررررررلكم ا اقرم اإ"اةش بكةا عا "رة ا ل كر ر"ا  الكلل ا الكر)"ش رالال اظهة بلل  فا لاق" ة اي ا" ل رل ق كاهل ر ام  خذ  ذا الا" ل رل قلئكا -
 الكر)"ش ل س ا. 

كلة احاكل"اً لا ك الاةررررم راق" ةا  ااحاقرم اإ"اةش بإحاكل" اق" ة ااحكلة اإ ال  ا للاةررررم الك كرسرررا بشررر م "رةي لغل ل  إ)اسرررلب اإسررراهلاك  -
 اإ ال  ا الكارقعا رل الكساقبم، ر ام  خذ خسلةش الا" ل كإن ر " ف رل قلئكا ال"خم الشلكم الكر)"ش. 

 الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والاستثمار 
 شة ا كسل كا حلكا ك)"ر"شفك

 ك ابعفايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  2016كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 كبلل"  لة ااة" لف
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 معلومات القطاعات 

قيلع ااحكلم  كام ك كرحا كن الكر ر"ا  رالعك  ل  الال اشررررراةك كعلً رل اق" م ك ا ل   ر خ"كل  خل رررررعا لكخلية رحرائ" اخا ف حن 
ل ل"ى ال ام إسررررراعكللهل كن قبم الك" ة الا ف ذي رةرررررل ع القةاة الةئ سرررررا ك الكاع قا بقيلحل  احكلم  خةى رالال  ام ق لسرررررهل ررقلً ل اقلة ة ال

 الشة ا. 
 

القيلع ال غةارل  ةابي رل اق" م ك ا ل  رل ب ئا اقاةررررررررررل" ا ك)""ش خل ررررررررررعا لكخلية رحرائ" اخا ف حن ا ك الكاع قا بقيلحل  حكم رل 
 ب ئل  اقاةل" ا.

 

 التقاص 
لكي ربل  راظهلة الكب غ الةلرل رل قلئكا الكة   الكللل الكر)"ش رقي ح "كل ااررة ال)قرق القل ر  ا  ام ا ةاء اقلص ب ن الكر ر"ا  الكلل ا را

 الك  كا ر ذلك ح "كل  ام اسر اهل ح ى  سل  الاقلص  ر   رن ا)قق الكر ر"ا  راسر ا الكي ربل  رل  ف  الرق . 
 

 ضريبة الدخل
لا)قا رالاع  كل  الةل"ةش حن "ائةش  ة با ال"خم رل الكك  ا ااة"  ا الهلشك ا، ر  ام اخ ع الشة ا ل ص قل رن  ة با ال"خم راع" لااه ال

 الاسا"ةاك لهل ررقل لكب"  الاسا)قلق.  ام ا)اسلب كخةص ال ة با ح ى  سل  ةلرل الةبح الكع"م. ر ايب قلً ل كع لة الك)لسبل ال"رلل ةقم
لا ا حن الفةرقل  الكبقاا ب ن الق كا الك)لسرررب ا ر ال رررة ب ا ل كر ر"ا  رالكي ربل  ف رإ ه ق"  اةاب ل شرررة ا كر ر"ا   رررة ب ا كب  ا  12ك

 رالكاع قا بللكخةةل ،  ذا رلم  ام اظهلة ا ك الكر ر"ا   كن القرائم الكلل ا الكةرقا ) ث   هل غ ة  ر ة ا.
 

 الضرائب المؤجلة
  ا الفةرقل  ال ك  ا الكبقاا ب ن ق كا الكر ر"ا   ر الكي ربل  رل إن ال ررةائب الكب  ا  ل ال ررةائب الكارقع "رعهل  ر اسرراة"ا" ل  ا

ا  الب ل ل  الكلل ا رالق كا الال  ام ا)اسلب الةبح ال ة بل ح ى  سلسهل.  ام ا)اسلب ال ةائب بلساخ"ام ية قا اإلا ام بللب ل ل  الكلل
ال ررررة ب ا  " اسررررر ا الالا ام ال ررررة بل  ر ا)ق ق الكر ر"ا را)اسررررب ال ررررةائب الكب  ا ررقل ل  سررررب ال ررررة ب ا الال  ارقع ايب قهل ح 

 الكب  ا. 
 ام كةا عا ةةر " الكر ر"ا  ال رة ب ا الكب  ا رل الة خ الب ل ل  الكلل ا ر ام اخف  رهل رل )للا ارقع ح"م إك ل  ا الاسرافل"ش كن ا ك 

 ال)ل ا له.  لءا اهالكر ر"ا  ال ة ب ا   ئ لً  ر    لً  ر باس" " اإلا ام ال ة بل  ر 
 

 تحويل العملات الأجنبية
ا  ب ا ا  ام ا)ر م الكعلكلا  بللعك ا اا  ب ا الى ال"  لة ااة" ل ح " إ ةاء الكعلك ا، ر ام ا)ر م الكر ر"ا  رالكي ربل  الكلل ا بللعكلا 

 لالة خ. ان ااةبلح رالخسررررلئة ال لا ا حن الاسررررر ا  ررل الة خ قلئكا الكة   الكللل الكر)"ش الى ال"  لة ااة" ل بلاسررررعلة السررررلئ"ش رل ذلك ا
 ا)ر م العكلا  اا  ب ا  ام ا"ةا هل  كن قلئكا ال"خم الشلكم الكر)"ش.

 

 عقود الإيجار
 ام اة  ف حقر" اإ  لة  عقر" إ  لة ة سكللل إذا اةاب ح ى حق" اإ  لة ا)ر م  ر ةي لك لرع ركخلية الك   ا الكاع قا بلاةم كر رع 

 لعق" إلى الكساأ ة. ر ام اة  ف حقر" اإ  لة ااخةى  عقر" إ  لة اشغ  ل.ا
 

 ام ا)ك م اإ  لةا  الكسرررررا)قا بكر ب حقر" اإ  لة الاشرررررغ  ل ح ى قلئكا ال"خم الشرررررلكم الكر)"ش خلام راةش حق" اإ  لة الاشرررررغ  ل رذلك 
  بلساخ"ام ية قا القسي الالب .

 الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والاستثمار 
 شة ا كسل كا حلكا ك)"ر"شفك

 ك ابعفايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  2016كانون الأول  31المنتهية فيللسنة 
 كبلل"  لة ااة" لف



 

 

35 

 
 الممتلكات والمعدات-4

  ل رن اارم 31 اإسابعل"ا  الا لرل    ل رن الال ل 1 
     الكلفة:

 7,673 (1,656) - 9,329   ه ش كسل)ا

 17,927 (15,053) - 32,980   ه ش  هةبلئ ا رك  فل 

 58,740 (46,508) - 105,248  الث ر كفةرشل  ر"  رةا 

 25,219 (29,172) 446 53,945   ه ش )لسرب رااةللا 

 7,390 (17,595) - 24,985 بةاكج ركراقع ا اة  

 957 (1,670) - 2,627 آةكل 
 9,310 (11,530) - 20,840   ظلم ا"اةش خ"كا العكلاء

 2,500 - - 2,500 س لةا  
 129,716 (123,184) 446 252,454 مجموع الكلفة

 

     الاستهلاكات:

 7,672 (1,656) - 9,328   ه ش كسل)ا

 17,926 (15,053) - 32,979   ه ش  هةبلئ ا رك  فل 
 58,459 (46,508) 4,291 100,676  الث ر كفةرشل  ر"  رةا 

 25,219 (29,172) 446 53,945 ه ش )لسرب رااةللا   

 7,389 (17,595) - 24,984 بةاكج ركراقع ا اة  

 957 (1,670) - 2,627 آةكل 
 9,308 (11,530) - 20,838  ظلم ا"اةش خ"كا العكلاء 

 1,250 - 625 625 س لةا 
 128,180 (123,184) 5,362 246,002 مجموع الاستهلاكات

    6,452  ل رن الال ل  1ة ا الةلر ا الق كا ال"را

 1,536    كانون الأول  31القيمة الدفترية الصافية 

 
  

 والاستثمار  الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي
 شة ا كسل كا حلكا ك)"ر"شفك

 ك ابعفايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  2016كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 كبلل"  لة ااة" لف
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 المشاريع تحت التنفيذ -5

  -: ل  كل   ل ، اكام  ذا الب " بق كا الكبللغ الك فقا ح ى  م كن كشةرع "ابرق كة   ال  "يف ركشةرع شلةع ك ا ركشةرع ال لسك ن 
  2016 2015 

    
 9,948,181 9,630,958  إ كللل ا  فا كشلة ع ا)  الا ف ذ

 ف317,223ك -  ف20-ح    م   فا كشلة ع كبلحا كا  ل
  9,630,958 9,630,958 

 
كن  ررركن كشرررلة ع ا)  الا ف ذ  ةض كشرررةرع شرررلةع ك ا كسررر  ا بلسرررم الشرررة ا رالسررر "ش اكم ال"بل  ك لةرررفاً بع"كل ام الاافلق كعهل باكر م ا ف ذ 

ر ر الكب غ الكسرررا)ق كن بلقل ب ع  ةرررف  "  لة  ة" ل 1.000.000الكشرررةرع ح  هل ك لةرررفا رب) ث  ب غ ك كرع الاكر م الكسرررا)ق ح ى الشرررة ا 
"  رلة  ة" ل ل  فرللرا الرا)ر"ش بكرل ك كرحه  100.000قيعرا ااةض.  كرل ام الاافرلق ح ى  ن اقرم الشرررررررررررررة را باقر" م حشرررررررررررررةش  فرللا  ب   را بق كرا 

ةض ر ي كةرررررررررةرف ) ث ام "  لة  ة" ل رق" ام اسررررررررر" "  ذه ال فللا  بلل لكم . رب) ث اا)كم الشرررررررررة ا كةرررررررررلة ف  قم ك   ا اا 1.000.000
"  لة اة" ل ب"م ق كا  ةرررف الاةض رب"م حيم ر رررةة ل سررر "ش  2.265.000ام "رع كب غ  2015اسررر   هل ك لةرررفاً، رخلام الةبع الارم كن حلم 

لء الاسرره لا  قاكم ال"بل  كقلبم )ةرراهل بللاةض رام اسرر  م الاةض بإسررم الشررة ا، رة  هل لةررللح ب ك الاا)ل" ة  ل اةرررل ل كن ال"ة ا الارلى ل
ام حكم اافلق ا شةا ا راسااكلة ب ن الشة ا رشة ا ك)كر" السعر"ي را)ك"  2016)  ةان  28ف، ربالة خ 18 –كا  لح  –الكك ر)ا كن قبم الب ك 

ى ) ن الا اهلء لالسعر"ي رام الاافلق ح ى ان اقرم شة ا ك)كر" السعر"ي را)ك" السعر"ي باةك م را شلء رب لء الكشةرع رالاشةاف ح ى ا ف ذه ا
 كن ا كللل الكشةرع . %50ك ه راشي به  لكلا ، ب) ث  ةبح ل يةر ن 

 

 "  لة اة" ل. 55,277"  لة اة" ل ر)قق  اةبلح بكب غ  372,500ام ب ع كشةرع ال لسك ن بكب غ  2015خلام حلم 
 

 

 الموجودات المالية محددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل الأخر -6
 القيمة عدد الأسهم 

 2016 2015 2016 2015 
 19,521 19,521 130,141 130,141 الشة ا العلكا لة لحا راسر ق الخةسل ا الخف فا كم.ع.مف* 

 1,161 1,333 180 216 الب ك العةبل الك)"ر" كم.ع.مف 
 232,500 239,281 1,162,500 251,875 الشة ا الكا لك ا ل  قم الكاع"" كم.ع.مف **
 - 43,400 - 35,000 الشة ا الكا لك ا ل كشلة ع الكاع""ش كم.ع.مف

   303,535 253,182 
 

 * ان الشة ا العلكا لة لحا راسر ق الخةسل ا الخف فا كشة ا كسل كا حلكا ك)"ر"شف ا)  الاةف ا.
 

 اقة بل . %78,33ام اخف ض ة سكلم الشة ا الكا لك ا ل  قم الكاع"" كم.ع.مف ب سبا  2016** خلام حلم 
 

 الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والاستثمار 
 شة ا كسل كا حلكا ك)"ر"شفك

 ك ابعفايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  2016كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 ااة" لفكبلل"  لة 
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 المصاريف المدفوعة مقدماً والحسابات المدينة الأخرى  -7

  2016 2015 
 1,141 833  ةلة ف ك"ررحا كق"كلً ك

 500 500  اأك  ل   فللا  
 1,200 -  اأك  ل  كساة"ش 

 4,623 297  ذكم كرظف ن 
  1,630 7,464 

 

  راضي المعدة للبيع الا  -8

لعقلة الكعاك" ن رل حلم "  لة اة" ل ، رب لءً ح ى خبةاء ا 504.723اا ررررركن الاسرررررااكلةا  رل الاةا رررررل الكع"ش ل ب ع  ةض " ة غبلة ا  فاهل  -
"  لة  ة" ل ككل  "ى إلى  خذ كخةررص  25.323اب ن  ن الق كا السرررق ا للأةا ررل الكع"ش ل ب ع ك" ة غبلةف  قم كن الق كا ال"راة ا بكب غ  2011

 ة" ل. "  لة ا 3,823ام حكم ا لرل  بكب غ  2016"  لة  ة" ل، رخلام حلم  479.400ا" ل بهذا الكب غ لاةبح ا  فا ااةض 
 

 "  لة اة" ل. 192,106 كل اا كن الاسااكلةا  رل الاةا ل الكع"ش ل ب ع اةض  ك لا  القةاق ة را  فاهل  -
 

 شقق المعدة للبيع  ال -9
شررةاء  لكم )ةررص  2012* ان اةض كشررةرع الشررك سررل ل كسرر  ا بإسررم شررة ا ح ن ةبلي العقلة ا ذ.م.م كشررة ا البعاف، ) ث قلك  الشررة ا خلام 

 2011اارم   ل رن 31الشرررررة لء  كل رل "  لة اة" ل ح ى اسرررررل  ةرررررلرل )قرق  350.000الشرررررة لء رل شرررررة ا ح ن ةبلي العقلة ا كذ.م.مف بكب غ 
"  لة اة" ل   ل"ش رل ق كا اةض  28.308"  لة اة" ل رق" ام احابلة الفةق كل ب ن   فا الشرررةاء رةرررلرل )قرق الشرررة لء رالبللغا  321.692رالبللغا 

ر الااا شررقق خلام  2014شررقق خلام حلم ام الا اهلء كن الكشررةرع رام ب ع خك   2014كشررةرع الشررك سررل ل الكك رك كن ا ك الشررة ا رخلام حلم 
 كن اةم اا ى حشة شقا ر ل  كل   ل :  2015حلم 

 
 

  2016  2015 
 506,987  338,106   1/1ق كا الكشةرع 

 136  2,250  ا لرل  خلام الس ا  
 ف169,017ك  -  ف20 –  فا الشقق الكبلحا كا  لح 

 338,106  340,356  31/12  فا الشقق الكع"ش ل ب ع 
     
 

  

 الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والاستثمار 
 شة ا كسل كا حلكا ك)"ر"شفك

 ك ابعفايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  2016كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 كبلل"  لة ااة" لف

 الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والاستثمار 
 شة ا كسل كا حلكا ك)"ر"شفك

 ك ابعفايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  2016كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 كبلل"  لة ااة" لف
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 المدينون  -10

2015  
2016   

 ذكم ك"  ا ا لة ا  64,838  65,533

 كخةص ا" ل ذكم ك"  ا   (3,891)  ف3,891ك
61,642  60,947   

 

 النقد وما في حكمه  -11
2015  

2016    

 الة "رق   1,992  6,313

  ق" ل"ى الب رك *   228,178  67,379
73,692  230,170    

 

 "  لة اة" ل. 202,041* كن  كن ال ق" ل"ى الب رك ر" عا بق كا 
 
 الاحتياطيات  -12

 الإصدار:  علاوة
 سرركلم ة ااكام الكبللغ الكا كعا رل  ذا ال)سررلب رل الكبللغ الكقبر ررا رال لا ا حن الفةق ب ن سررعة اإةرر"اة رالق كا اإسررك ا ل سررهم  ا  ا   ل"ش 

 الشة ا.
 

 الاحتياطي الاجباري:
 10ا ، اقرم الشرررة ا با ر ن ا)ا ليل ا بلةي ب سرررب اكلشررر لً كع كاي بل  قل رن الشرررة ل  رل الكك  ا ااة"  ا الهلشرررك ا رال ظلم ااسرررلسرررل ل شرررة ا

ة ا إلى شرربللكئا كن الةبح الةررلرل )اى  ب غ  ذا الا)ا ليل ةبع ة سرركلم الشررة ا ر  ر  الاسرراكةاة رل اقايلع  ذه ال سرربا بكرارقا اله ئا العلكا ل 
  ليل غ ة قلبم ل ار  ع  أ ةبا  ةبلح ح ى الكسل ك ن. ن  ب غ  ذا الا)ا ليل كل  عل"م كق"اة ة سكلم الشة ا الكةةح به . إن  ذا  الا)ا

 
 الاحتياطي الاختياري:

اخا لةي  لاكلش لً كع كاي بل  قل رن الشة ل  رل الكك  ا ااة"  ا الهلشك ا رال ظلم ااسلسل ل شة ا ، رإ ه   ر  ل شة ا  ن اقرم با ر ن ا)ا لي
الا)ا ليل قلبم ل ار  ع  أ ةررررربا  ةبلح ح ى الكسرررررل ك ن بع" كرارقا اله ئا العلكا ل شرررررة ا  بللكئا كن الةبح الةرررررلرل.  ن  ذا 20بكل لا    " ح ى 

 ح ى ذلك.
  

 الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والاستثمار 
 شة ا كسل كا حلكا ك)"ر"شفك

 ( ابعايضاحات حول القوائم المالية الموحدة )

  2016كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 كبلل"  لة ااة" لف
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 المصاريف المستحقة والحسابات الدائنة الأخرى -13

 2016  2015 

 32,713  32,530 مصاريف مستحقة 
 205,171  205,171 اكل ل  كسل ك ن 

 9,594  3,037 ال كلن الا اكلحلاكل ل  
 515  408  ة با "خم  اكل ل 

 7,992  7,992 ف 16 –كخةص  ة با ال"خم كا  لح 
 1,000  80,000 كقبر ا كق"كل  "رعل 

 38,910  38,910 الأردنية رسوم الجامعات
 1,642  1,642 البحث العلمي صندوق دعم

 16,140  16,140 صندوق التشغيل والتدريب والتعليم المهني والتقني 
 385,830  313,677 

 
 

  الدائنون -14
2015  2016    

 ذكم ا لة ا   6,650  8,008

 ف15 -كي رب الى  هل  ذا  حلاقا كإ  لح    2,880  32,769
40,777  9,530    

 
 

 المعاملات مع جهات ذات علاقة -15
  -قلك  الشة ا خلام الس ا بإ ةاء كعلكلا  كع ال هل  ذا  العلاقا الالل ا :

 العلاقا  اإسم
 ةئ   ك    اإ"اةش    قرلا ابر خ ة

 شق قا  شة ا  قرلا  بر خ ة ر رلا"ه ذ.م.م 
 شق قا  شة ا الآل ل  الةائ"ش ذ.م.م

 شق قا  شة ا الخ  ج لا لةش ال  ر  ذ.م.م
   

 
 

 الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والاستثمار 
 شة ا كسل كا حلكا ك)"ر"شفك

 ( ابعايضاحات حول القوائم المالية الموحدة )

  2016كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 لة ااة" لفكبلل"  
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  ل رن اارم  كل   ل : 31 ا رن الكي رب الى  هل  ذا  حلاقا  كل رل 

 2016  2015 

 2,550  2,550 شة ا الآل ل  الةائ"ش ذ.م.م
 157  157 شة ا الخ  ج لا لةش ال  ر  ذ.م.م

 173  173 شة ا  قرلا  بر خ ة ر رلا"ه ذ.م.م
 29,889  -  قرلا ابر خ ة 

 2,880  32,769 
 
 

 قلك  الشة ا خلام الس ا بق " الك لرآ  رالب"لا  رالك ا ل الالل ا لةللح  ح لء ك    اإ"اةش رالك" ة العلم:
 2016  2015 

 6,000  6,000 ةةف ب"م ا قلا  اح لء ك    اإ"اةش
 41,043  38,400 الةرااب رالعكرلا  رالك لرآ  الال اقل ل ل الك" ة العلم

    

 

 ضريبة الدخل -16
، إلا ان الشرررة ا اق"ك   2006ر  2005"  لة  ة" ل حن  رررة با "خم حلكل  426.681ةررر"ة قةاة ك) كا الاك    بإل ام الشرررة ا ب"رع كب غ 

قلك  الشة ا ب"رع الكب غ را هلء الر ع  2015إسائ لف ل"ى ك) كا ق ل ل  ة با ال"خم ر ل   ال ا  ا بة" ال"حرى رخلام حلم بإقلكا "حرى 
 . 2006ر  2005كل ال ة بل لعل

  
"  لة  ة" ل حن ا ك ااحرام، رق"  321,182رذلك لكيللبا "ائةش  ررررررة با ال"خم كب غلً رق"ةه  2007لم اقم الشررررررة ا بإ هلء  ررررررة با ال"خم لعلم 

 .2007لعلم قلك  الشة ا ب"رع الكب غ را هلء الر ع ال ة بل  2015رخلام حلم  ساأ ف  الشة ا القةاة ر ل   ال ا  ا بة" الاسئا لف 
 

رق" ام ا هلء الر ع ال ة بل كع "ائةش  ة با ال"خم، رام ا)اسلب  2014،  2012،  2011،  2010،  2009،  2008 كل بلل سبا للأحرام 
رق" ا ه  الشررررررة ا ر ررررررعهل  2013ف، اكل بلل سرررررربا لعلم 17 –"  لة اة" ل كا  ررررررلح  394,919 ررررررة با كب  ا حن ا ك السرررررر را  بكب غ رق"ةه 

رق" ام اق" م  شرررف الاق" ة الذاال ل"ائةش  رررة با ال"خم رالكب عل  رلم  ام  2015كع "ائةش  رررة با ال"خم رالكب عل ، اكل بلل سررربا لعلم  ال رررة بل
 كةا عاهل كن قبم "ائةش  ة با ال"خم رالكب عل  )اى الة خ  ذه القرائم الكلل ا الكر)"ش. 

 

، رق" 2010ة ا البعاف ر رعهل ال رة بل كع "ائةش  رة با ال"خم رالكب عل  )اى  هل ا حلم ا ه  الشرة ا الكا لك ا ل رسرليا العقلة ا ذ.م.م كشر
 2013ر  2012ر  2011، راكل بلل سرربا ل ررة با "خم للاحرام  2014ا ه  الشررة ا ر ررعهل ال ررة بل كع "ائةش  ررة با ال"خم رالكب عل  لعلم 

با ال"خم رالكب عل  رلم  ام كةا عاهل كن قبم "ائةش  رررررة با ال"خم رالكب عل  قلك  الشرررررة ا باق" م  شرررررف الاق" ة الذاال ل"ائةش  رررررة   2015ر 
 )اى الة خ  ذه القرائم الكلل ا الكر)"ش. 

  

 الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والاستثمار 
 شة ا كسل كا حلكا ك)"ر"شفك

 ( ابعايضاحات حول القوائم المالية الموحدة )

  2016كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 ة" لفكبلل"  لة اا
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 .2015ا ه  شة ا ح ن ةبلي العقلة ا ذ.م.م كشة ا البعاف ر عهل ال ة بل كع "ائةش  ة با ال"خم رالكب عل  )اى  هل ا حلم 
 

 ان تفاصيل ضريبة الدخل كما يلي : 
  2016  2015 

 235,844  -   ة با ال"خم حن س را  سلبقا 
 7,992  -    ة با ال"خم حن الس ا 

  -  243,836 
 

 ان ملخص تسوية الربح المحاسبي مع الربح الضريبي )لشركة عين رباط "شركة تابعة"( 
  2016  2015 

 25,300  5,600  الةبح الك)لسبل 
 14,662  -    لف : كةلة ف غ ة كقبرلا  ة ب ل 

 -  (7,036)     م : ا ةا"ا  غ ة كقبرلا  ة ب ل 
 39,962  (1,436)  الدخل الخاضع 
 7,992  -   ة با ال"خم 

     

 %20  %20   سبا  ة با ال"خم القل ر  ا 
 %32  -   سبا  ة با ال"خم الفع  ا  

 

 الموجودات الضريبية المؤجلة   -17
با ال"خم رق" قلك  "ائةش  ررررة  2014،  2012،  2011،  2010،  2009،  2008ام ا هلء الر ررررع ال ررررة بل ل شررررة ا للاحرام  -

"  لة اة" ل رق" ب غ  الكر ر"ا  ال رررررررررررررة ب ا الكب  ا لا ك  2,074,644رالكب عل  با"ر ة الخسرررررررررررررلئة حن ا ك الاحرام بكب غ رق"ةه 
 .2009"  لة اة" ل، ر )ق ل شة ا ا"ر ة ا ك الخسلئة الى كل لا  هل ا )سب قل رن  ة با لعلم  394,919الاحرام كب غ رق"ةه 

 

"  لة اة" ل ) ث ب غ  الكر ر"ا  ال ة ب ا  609,990البللغا  2015كن خسلئة حلم  %20ا الكب  ا ب سبا ام ا)اسلب ال ة ب -
ف 8  ر  ا"ر ة ل لك"ش خك  س را   ة با )سب اع" م الكل"ش ةقم ك 2015"  لة اة" ل ح كل بأن خسلئة حلم  121,998كب غ رق"ةه 

 .2015خسلئة بع" ك ل خك  س را  كن حلم كن قل رن ال ة با ب) ث افق" الشة ا )قهل با"ر ة ال
 

 ان تفاصيل الموجودات الضريبية المؤجلة كما يلي : 
  2016  2015 

 394,919  516,917   ل رن الال ل 1الةة " رل 
 121,998  -  الك رن خلام الس ا 

 516,917  516,917   ل رن اارم 31الةة " رل 
  

 الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والاستثمار 
 شة ا كسل كا حلكا ك)"ر"شفك

 ( ابعايضاحات حول القوائم المالية الموحدة )

  2016لأول كانون ا 31للسنة المنتهية في
 كبلل"  لة ااة" لف
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 البنوك دائنة  -18

م   ل"ش سررررررررقف ا 2014"  لة  ة" ل ، رخلام حلم  717.000)ةرررررررر   الشررررررررة ا ح ى اسرررررررره لا  ائاكل  ا كن قبم ب ك اإا)ل" بكب غ 
س ر ل ، راس""  %0.25س ر ل ا)اسب راساررى شهة ل ربعكرلا  %9"  لة اة" ل ، راةبح  سبا الفلئ"ش  100.000الاسه لا  بكب غ 

"  لة اة" ل  932,000ام احل"ش ال "رلا را)ر م الةةررر " البللغ  2015اب  26، ربالة خ 2015اشرررة ن الال ل  30"رعا را)"ش بالة خ 
 ف. 19 –ح الى قةض كا  ل

 

"  لة اة" ل ب) ث  ام ةسررررررررك ا الفرائ"  3,150,000 كل )ةرررررررر   الشررررررررة ا ح ى اسرررررررره لا  ائاكل  ا كن قبم ب ك الاا)ل" بكب غ رق"ةه 
ربع"  ذا الالة خ اس"" الفرائ" شهة ل كن كةل"ة الشة ا الخلةا  2016اارم   ل رن 31الكاةابا ح ى الاسه لا  ل س ا الارلى لغل ا 

 ل رن  31سرر ر ل ا)اسررب راسرراررى شررهة ل رب"رن حكرلا ، ر سرر"" ةةرر " الاسرره لا  "رعا را)"ه بالة خ  %8,75فلئ"ش  ل ح كل بأن ال
ف كن 1398، ربة ن اةض شرررررررررلةع ك ا قيعا ةقم ك، ر ل ب فللا السررررررررر "  قرلا  رةج ابر خ رررررررررة كةئ   ك    الا"اةشف2018الال ل 

 اةا ل شكلم حكلن.
 

 قرض قصير الاجل  -19

 2015اب  26"  لة اة" ل بالة خ  932,000شة ا بللاافلق كع ب ك الاا)ل" بإحل"ش  "رلا سقف الاسه لا  الائاكل  ا البللغا قلك  ال
"  لة اة" ل شررلكم الفلئ"ش ح كل بأن الفلئ"ش  ل  10,000الى قةض قةرر ة الا م ب ) ث  سرر"" بكر ب اقسررلي شررهة ا ق كا  م قسرري 

ر)اى السررر"ا" الالم بإسررراا لء القسررري الاخ ة الذي  2015ا  رم  30حكرلا احابلةا كن الة خ  ا)اسرررب راسررراررى شرررهة ل رب"رن 8,75%
، ) ث ااعه" الشة ا با)ر م  لكم ا ةا"ا  الكشلة ع الى )سلب القةض رل  2016اب  31 كام بلقل ةة " القةض ر سا)ق بالة خ 

خلام حلم الائاكل  ا الكك ر)ا له كب ةا رسررة لن الاافلق ا  كل  ل، ر الب ك ) ث  قرم الب ك بإسرراغلام  ذه الكبللغ رل اسرر" " الاسرره لا  
 ام س"ا"  لكم ةة " القةض. 2016

 
 كلفة بيع شقق ومشاريع   -20

 2016  2015 
 169,017  - ف 9 –  فا ب ع الشقق كا  لح 

 317,223  - ف5 –  فا ب ع كشلة ع كا  لح 
 -  486,240 

    

 
  

 لاستثمار الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي وا
 شة ا كسل كا حلكا ك)"ر"شفك

 ( ابعايضاحات حول القوائم المالية الموحدة )

  2016كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 كبلل"  لة ااة" لف
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 المصاريف الادارية والعمومية -21

 2016  2015 
 86,280  95,997 ةرااب را رة رك )قلاهل

 6,000  6,000   الا"اةشا قلا  اح لء ك  
 2,694  4,747 را اة    بة " ربةق ر لاف

 15,817  16,504 ) رك ا  ةسرم رةخص
 19,972  14,900 راساشلةا   اعلب كه  ا

 997  1,419   لرا
 1,758  2,747 قةيلس ا ركيبرحل 

 9,208  9,708 ا  لةا 
 3,471  6,282 ة ل ا 

 2,816  2,095 كةلة ف ك له ر  هةبلء رك)ةرقل 
 2,616  1,112 "حل ا راحلان  

 21,756  - كةلة ف يرابع 
 -  25,527 كةلة ف     ا ة   الكلم 

 16,548  13,418 كافةقا
 200,456  189,933 

 
  

 وير الأراضي والاستثمار الشركة المتكاملة لتط
 شة ا كسل كا حلكا ك)"ر"شفك

 ( ابعايضاحات حول القوائم المالية الموحدة )

  2016كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 كبلل"  لة ااة" لف



 

 

44 

 
 

 الأدوات المالية  -22
 القيمة العادلة 

ان الق كا العل"لا ل كر ر"ا  الكلل ا رالكي ربل  الكلل ا اا رررررركن الكر ر"ا  الكلل ا ال ق" ركل رل ) كه رالشرررررر  ل  بةسررررررم الا)ةرررررر م 
 ا، راا كن الكي ربل  الكلل ا الذكم ال"ائ ا رالاسه لا  الائاكل  ا رالقةرض رالاةة"ش ال"ائ ا الاخةى.رالذكم الك"  ا رالارةاق الكلل 

 

 الكسارى الارم: الاسعلة السرق ا الكع  ا رل الاسراق ال شيا ل ف  الا"را  الكلل ا.
 

 )ظاهل بشرررررر م كبلشررررررة ار غ ة كبلشررررررة رلالكسررررررارى الال ل: اسررررررلل ب اق  م اعاك" ح ى ك"خلا  اباة ح ى الق كا العل"لا ر ك ن كلا
 السرق.

 

الكسررررارى الاللث: اسررررلل ب اق  م اعاك" ح ى ك"خلا  اباة ح ى الق كا العل"لا رلا  ك ن كلا)ظاهل بشرررر م كبلشررررة ار غ ة كبلشررررة رل 
 السرق.

 

 المجموع   المستوى الثالث   المستوى الثاني    المستوى الاول   2016الأول  كانون 31كما في 
 ر"ا  كلل ا بللق كا العل"لا كن خلام ب لن كر 

 -  -  -  - ال"خم الشلكم 
كر ر"ا  كلل ا بللق كا العل"لا كن خلام ب لن 

 303,535  -  -  303,535 ال"خم الشلكم الاخة 
 303,535  -  -  303,535 

        
        

 المجموع   المستوى الثالث    المستوى الثاني   المستوى الاول   2015الأول  كانون 31كما في 
كر ر"ا  كلل ا بللق كا العل"لا كن خلام ب لن 

 -  -  -  - ال"خم الشلكم 
كر ر"ا  كلل ا بللق كا العل"لا كن خلام ب لن 

 253,182  -  -  253,182 ال"خم الشلكم الاخة 
 253,182  -  -  253,182 

        
        

ارى الاللث   فا شرررةاء  ذه الكر ر"ا  رل   ق كاهل العل"لا بسررربب ح"م ر ر" سررررق  شررري لهل،  ذا راةى اع   الق كا الكب  ا رل الكسررر
 ا"اةش الشة ا ان   فا الشةاء  ل ا سب ية قا لق ل  الق كا العل"لا لهذه الكر ر"ا  را ه لا  ر " ا" ل رل ق كاهل.

 
  

 الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والاستثمار 
 شة ا كسل كا حلكا ك)"ر"شفك

 ( ابع) ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

  2016كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 كبلل"  لة ااة" لف
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 إدارة مخاطر رأس المال 
ام اةةررر"ش كاقرم الشررررة ا بإ"اةش ة سرررركللهل لااأ " بأن الشررررة ا ابقى كسرررراكةش ب  كل اقرم بلل)ةرررررم ح ى العلئ" ااح ى كن خلام ال)" اا

 .2015ال" رن ر)قرق الك   ا. لم ااغ ة اساةاا   ا الشة ا اإ كلل ا حن س ا 
 

)ا لي ل  رالاغ ة الكاةا م  إن     ا ة   كلم الشررة ا ا ررم )قرق الك   ا العلئ" ل كسررل ك ن رل الشررة ا رالال اا رن كن ة   الكلم، ران
 رل ب لن الاغ ةا  رل )قرق الك   ا الكر)"ش.رل الق كا العل"لا رالخسلئة الكاةا كا  كل  ل ك"ة ا 

 

 معدل المديونية 
 قرم ك    إ"اةش الشررة ا بكةا عا      ا ة   الكلم بشرر م "رةي. ر   ء كن  ذه الكةا عا،  قرم ك    اإ"اةش بلاخذ بلإحابلة ا  فا 

لم الشرررة ا   رررم " رن كن خلام الاقاةاض، لم اقم ة   الكلم رالكخلية الكةابيا ب م رئا كن رئل  ة   الكلم رال" ن. إن    م ة سرررك
 الشة ا با)" " )"  قةى لكع"م الك" ر  ا.

 
 -إن معدل المديونية في نهاية السنة هو كما يلي:

  
2016  2015 

  الك" ر  ا  
1,983,599  4,000,703 

  )قرق الك   ا  
9,382,419  7,012,656 

 %57  %21  كع"م الك" ر  ا / )قرق الك   ا  
 
 
 

 إدارة المخاطر المالية 
 -إن  شليل  الشة ا  ك ن  ن ااعةض بش م ةئ سل لكخلية كلل ا  لا ا حن كل   ل:

 

 إدارة مخاطر العملات الأجنبية 
 لا ااعةض الشة ا لكخلية  لكا كةابيا باغ  ة العكلا  اا  ب ا ربللاللل لا )ل ا إ"اةش رلح ا لهذا الاعةض.

 
 

 فائدةإدارة مخاطر سعر ال
ا اج الكخلية الكاع قا بكع"لا  الفلئ"ش بشرر م ةئ سررل حن إقاةا ررل  ااكرام بكع"لا  رلئ"ش كاغ ةش كحلئكاف رحن ر"ائع قةرر ةش اا م 

 بكع"لا  رلئ"ش الباا. 
 

ام إ)اسلبهل ب لءاً ا)"ش، ر ااكام )سلس ا قلئكا ال"خم الشلكم الكر)"ش بأاة الاغ ةا  الكفاة ا الكك  ا بأسعلة الفرائ" ح ى ةبح الشة ا لس ا ر 
 ح ى الكي ربل  الكلل ا رالال ا)كم سعة رلئ"ش كاغ ة  كل رل  هل ا الس ا.

  

 الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والاستثمار 
 كا حلكا ك)"ر"شفشة ا كسل ك

 ( ابعايضاحات حول القوائم المالية الموحدة )

  2016كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 كبلل"  لة ااة" لف
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 ل رن اارم،  31 ر رررح ال "رم الاللل )سرررلسررر ا قلئكا ال"خم الشرررلكم الكر)"ش ل اغ ةا  الكك  ا الكعقرلا ح ى  سرررعلة الفلئ"ش  كل رل 
 كع بقلء  ك ع الكاغ ةا  ااخةى الكباةش الباا :  

 

 اااة ح ى خسلةش الس ا  ال  ل"ش بسعة الفلئ"ش   العك ا 
 2015 2016  ك قيا كئر اف  "  لة  ة" ل 

  25  - 4,959 - 10,002 
      

 

 اااة ح ى خسلةش الس ا  ال قص بسعة الفلئ"ش   العك ا 
 2015 2016  ك قيا كئر اف  "  لة  ة" ل 

  25   +4,959  +10,002 
      

 

 مخاطر أسعار أخرى
  ا شرررة ل   خةى . ا)افظ الشرررة ا بلسرررااكلةا  رل )قرق ك   ا ااعةض الشرررة ا لكخلية  سرررعلة  لا ا حن إسرررااكلةااهل رل )قرق ك 

 شة ل   خةى اغةاض اساةاا   ا رل   به"ف الكال ةش بهل رلا اقرم الشة ا بللكال ةش ال شيا رل ا ك اإسااكلةا .
 

 تحليل حساسية أسعار استثمارات الملكية
ة  سررعلة اسررااكلةا  رل )قرق ك   ا شررة ل   خةى  كل بالة خ ان ا)  م السرر لسررا  " له كب ل ح ى  سررل  ك"ى اعةض الشررة ا لكخلي

 الب ل ل  الكلل ا الكر)"ش.
 

اةرررب)  ا)ا لي ل  )قرق الك   ا ل شرررة ا  %5رل )لم  ل   اسرررعلة اسرررااكلةا  رل )قرق ك   ا شرررة ل   خةى  ح ى/ قم ب سررربا 
  ا لك)فظا الشة ا. "  لةف  ا  12,659:  ح ى/ قم براقع 2015"  لة ك 15,177 ح ى/ قم براقع 

 

إن )سررلسرر ا الشررة ا اسررعلة اسررااكلةا  رل )قرق ك   ا شررة ل   خةى لم ااغ ة بشرر م  ر ةي كقلة ا كع السرر ا السررلبقا  ا  ا لع"م 
 إسابعل"   ء كن ك)فظا اإسااكلةا  خلام الس ا .

 

 إدارة مخاطر الإئتمان 
اا"را  الكلل ا بللررلء بللا اكلاه الاعلق" ا ككل  ب"ي إلى ا ب" الشرررررررررررررة ا ااكام كخلية اإئاكلن رل ح"م الا ام  )" اايةاف لعقر" 

لخسلئة كلل ا، ر ظةاً لع"م ر ر"  ي اعلق"ا  كع  ي  يةاف  خةى رإ ه لا  ر "  ي اعةض ل شة ا لكخلية اإئاكلن بكخا ف   راحهل. 
ف. 15ص كاشررلبها ام اإرةررلح ح هل رل  إ  ررلح ةقم كإن الاعةض اإئاكل ل الهلم بلل سرربا اي  ها  ر ك كرحا  هل  ل" هل خةررلئ

راةرررررررر ف الشررررررررة ا ال هل  الال ل" هل خةررررررررلئص كاشررررررررلبها إذا  ل   ذا  حلاقا . رر كل ح"ا الكبللغ الكاع قا بلاكرام ال ق" ا . إن 
ش ك)  ا ل" هل سرررررررركعل    "كخلية اإئاكلن ال لا ا حن ااكرام ال ق" ا  ل ك)""ش ) ث  ن ال هل  الال  ام الاعلكم كعهل  ل ب رك 

 رالال  ام كةاقباهل كن ال هل  الةقلب ا.
 

إن الكبللغ الك"ة ا رل  ذه الب ل ل  الكلل ا الكر)"ش اكام اعة ررررررل  الشررررررة ا ااح ى لكخلية اإئاكلن ل ذكم الك"  ا الا لة ا رااخةى 
 رال ق" ركل رل ) كه.

 الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والاستثمار 
 شة ا كسل كا حلكا ك)"ر"شفك

 ( ابعايضاحات حول القوائم المالية الموحدة )

  2016كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 ل"  لة ااة" لفكبل
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 إدارة مخاطر السيولة 
رسيا اا م ركاإن كسبرل ا إ"اةش كخلية الس رلا اقع ح ى ك    اإ"اةش رذلك إ"اةش كاي بل  الشة ا ال ق" ا رالس رلا قة ةش اا م 

 رير  ا اا م. راقرم الشرررة ا بإ"اةش كخلية السررر رلا كن خلام كةاقبا الا"رقل  ال ق" ا الكسررراقب  ا رالكق كا بةررررةش "ائكا راقلبم اراة خ
 اسا)قلق الكر ر"ا  رالكي ربل  ال ق" ا.

 
ل ق" ا اقا . ام إح"ا" ال "ارم ب لءاً ح ى الا"رقل  ا ب ن ال "رم الآال الاسرررا)قلقل  الكاعلق" ح  هل لكي ربل  الشرررة ا الكلل ا غ ة الكشررر

غ ة الكخةررررركا ل كي ربل  الكلل ا رذلك بكر ب اراة خ اإسررررا)قلق الكب ةش الال ق"  ي ب بكر بهل كن الشررررة ا  ن اقرم بللاسرررر" "  ر 
 القبض.   م ال "رم الا"رقل  ال ق" ا ل كبللغ الةئ س ا رالفرائ".

 
 

 المجموع  أكثر من سنة  سنة وأقل  معدل الفائدة 
2016 :        

 395,360  -  395,360  -  "را  لا ا)كم رلئ"ش
 1,983,599  -  1,983,599  %8,75  "را  ا)كم رلئ"ش

 2,378,959  -  2,378,959   المجموع
2015 :        

 354,454  -  354,454  -  "را  لا ا)كم رلئ"ش
 4,000,703  -  4,000,703  %9  "را  ا)كم رلئ"ش

 4,355,157  -  4,355,157   المجموع
 
 
 

 التحليل القطاعي لنشاط الشركة  -23
 اعكم الشة ا رل قيلحل  ااحكلم الاشغ   ا الالل ا  كن ك يقا  غةار ا را)"ش ر ل الكك  ا ااة"  ا الهلشك ا. 

 
 الاللل :  ان افلة م إ ةا"ا  ر ةبلح القيلحل  الاشغ   ا ل شة ا  ل ح ى ال )ر

 خسائر القطاع  إيرادات القطاع  
 2016 2015  2016 2015 

 ف691,865ك (416,204)  577,000 - قيلع الاسااكلةا  رل العقلةا  
 - -  - - قيلع الاسااكلةا  الكلل ا 

 ف4,100ك (528)  - - قيلع حكرلا  الرسليا العقلة ا  
 ف695,965ك (416,732)  577,000 - الك كرع 

  

 الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والاستثمار
 فكسل كا حلكا ك)"ر"ش شة اك

 ك ابعفايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  2016كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 كبلل"  لة ااة" لف
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 إن إ كللل كر ر"ا  ركي ربل  قيلحل  الشة ا الاشغ   ا  ل ح ى ال )ر الاللل : 
 مطلوبات  القطاع  موجودات القطاع  
 2016 2015  2016 2015 

 4,354,632 2,370,967  11,111,639 11,456,480 قيلع الاسااكلةا  رل العقلةا  
 - -  253,182 303,535 قيلع الاسااكلةا  الكلل ا 

 525 7,992  2,992 1,363 قيلع حكرلا  الرسليا العقلة ا  
 4,355,157 2,378,959  11,367,813 11,761,378 الك كرع 

      
      

 
 المصادقة على القوائم المالية -24

 ، راك  الكرارقا ح ى اة"اة ل. 2017شبلي  12اك  الكةل"قا ح ى القرائم الكلل ا الكر)"ش كن قبم ك    إ"اةش الشة ا بالة خ 
 

 أرقام المقارنة -25

 .2016لاافق كع العةض لس ا  2015ام إحل"ش ابر ب راة  ف بعض  ةقلم س ا 
 

 فشة ا كسل كا حلكا ك)"ر"شك

 ك ابعفايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  2016كانون الأول  31للسنة المنتهية في
 كبلل"  لة ااة" لف
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