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  شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية 
  شركة مساهمة عامة محدودة

  
  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
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  شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية
  شركة مساهمة عامة محدودة

  2019كانون الأول  31كما في  ةالموحد المركز المالي قائمة
    

  (بالدينار الأردني)
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  

  

  2018  2019  إيضاح  
        الموجودات

        جودات غير المتداولة المو
   8,480,810   8,253,314   3  عقارية في أراضي استثمارات 

  3,342,783   1,395,212   3  مشاريع تحت التطوير
  1   1     ممتلكات ومعدات  

  10,055,139   10,244,459   14  ذمم جهات ذات علاقة مدينة
  33,828   51,630   4  زميلة اتاستثمار في شرك
  1,165,006   1,044,706   5  بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشاملموجودات مالية 

  23,077,567   20,989,322     مجموع الموجودات غير المتداولة 
        

        الموجودات المتداولة
  9,251,585   9,255,954   3  أراضي معدة للبيع 

  317,971   307,174   6  ذمم وأرصدة مدينة أخرى
  2,015,453   1,661,259   7  لقيمة العادلة من خلال قائمة الدخلموجودات مالية با

  39,375   24,110   8  النقد وما في حكمه 
  11,624,384   11,248,497     مجموع الموجودات المتداولة

  34,701,951   32,237,819     مجموع الموجودات
        

        حقوق الملكية والمطلوبات
      9  حقوق الملكية

  9,996,082   9,996,082     رح والمكتتب به والمدفوعرأس المال المص
  2,397,733   2,397,733     علاوة إصدار

  4,211,707   4,237,110     جباري إ احتياطي
  8,340,577   8,340,577     اختياري احتياطي

  )653,418(  )773,718(    التغير المتراكم في القيمة العادلة للموجودات المالية 
  )309,923(  )81,292(    متراكمة خسائر
  23,982,758   24,116,492     مساهمي الشركةحقوق  صافي

  489,341   68,531     حقوق غير المسيطرين
  24,472,099   24,185,023     حقوق الملكية مجموع

        
        المطلوبات

        المطلوبات غير المتداولة 
  387,011   387,011     أرباح مؤجلة 

  5,430,354   5,570,862   14   ذمم جهات ذات علاقة دائنة
  614,045   1,082,225   10  تسهيلات إئتمانية طويلة الأجل

  6,431,410   7,040,098     مجموع المطلوبات غير المتداولة 
        

        المطلوبات المتداولة
  600,000   130,000   10  تسهيلات إئتمانية تستحق خلال عام

  3,198,442   882,698   11  ذمم وأرصدة دائنة أخرى 
  3,798,442   1,012,698     مجموع المطلوبات المتداولة

  10,229,852   8,052,796     مجموع المطلوبات
  34,701,951   32,237,819     مجموع حقوق الملكية والمطلوبات 

  

      
      

  

  وتقرأ معها" الموحدة المالية قوائم) تشكل جزءاً من هذه ال19) إلى رقم (1"إن الإيضاحات المرفقة من رقم (
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  شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية
  شركة مساهمة عامة محدودة 

  2019كانون الأول  31نة المنتهية في للس ةالموحدالدخل  قائمة
  

  (بالدينار الأردني)
  

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  

  2018  2019  إيضاح  
        

  -  2,976,010     إيرادات بيع أراضي
  -  )2,257,536(    مباعة كلفة أراضي
  -  718,474     مجمل الربح 

  )24(  ـ    العادلة من خلال قائمة الدخل  خسائر بيع موجودات مالية بالقيمة
  )198,663(  )354,194(    فروقات تقييم موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل

  )  981(  14,885   4  شركات زميلةنتائج اعمال حصة الشركة من 
  )  123,594(  )123,461(  12  مصاريف إدارية
  )111,324(  )128,980(    مصاريف تمويل

  24,754   )14,546(    إيرادات اخرى )مصاريف( صافي
  )409,832(  112,178     السنة )خسارة( ربح

        
        
        الى: عودوي

  )399,821(  254,034     مساهمي الشركة
  )10,011(  )141,856(    حقوق غير المسيطرين

  )409,832(  112,178     السنة )خسارة( ربح
        
        

  )0.040(  0.025     13  السنة  )خسارة( ربح من الشركة العائدة لمساهمي مخفضةالأساسية وال حصة السهم
 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

      
      

  
  
  
  
  
  
  
  

  

  المالية الموحدة وتقرأ معها" قوائم) تشكل جزءاً من هذه ال19) إلى رقم (1"إن الإيضاحات المرفقة من رقم (
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  شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية
  محدودة  شركة مساهمة عامة

  2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في  ةالموحد الشامل الدخل قائمة
  

  (بالدينار الأردني)
  

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  

  2019  2018  
      

  )409,832(  112,178   السنة  )خسارة( ربح
      

      بنود الدخل الشامل الأخرى:
  )15,086(  )120,300(  الدخل الشامل  قائمةالتغير في القيمة العادلة للموجودات المالية من خلال 

  )424,918(  )8,122(  للسنة الشامل الدخل إجمالي
      
      
      

      إجمالي الدخل الشامل يعود إلى:
  )414,907(  133,734   مساهمي الشركة

  )10,011(  )141,856(  حقوق غير المسيطرين
  )8,122(  )424,918(  
      

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 
 
 
 
  

      
      

  
  
  
  
  
  
  
  

  وتقرأ معها" الموحدة المالية ائمقو) تشكل جزءاً من هذه ال19) إلى رقم (1"إن الإيضاحات المرفقة من رقم (
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  شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية
  شركة مساهمة عامة محدودة

  2019كانون الأول  31للسنة المنتهية كما في  ةالملكية الموحدالتغيرات في حقوق  قائمة
  

  (بالدينار الأردني)
  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  
  
  
  

  حقوق مجموع  حقوق   حقوق  صافي   خسائر      التغير المتراكم في  احتياطيــات    لمالرأس ا  
  الملكية  غير المسيطرين  مساهمي الشركة  متراكمة      القيمة العادلة  اختياري  إجباري  علاوة إصدار  المدفوع  

                    

  24,472,099   489,341   23,982,758   )309,923(  )653,418(  8,340,577   4,211,707   2,397,733   9,996,082  1/1/2019الرصيد كما في 
  )278,954(  )278,954(  ـ  ـ  ـ  ـ  ـ  ـ  ـ  حقوق غير المسيطرين 

  )8,122(  )141,856(  133,734   254,034   )120,300(  ـ  ـ  ـ  ـ   اجمالي الدخل الشامل للسنة

  ـ  ـ  ـ  )25,403(  ـ  ـ  25,403   ـ  ـ  حتياطي إجباري ا

  24,185,023   68,531   24,116,492   )81,292(  )773,718(  8,340,577   4,237,110   2,397,733   9,996,082  31/12/2019الرصيد كما في 
                    

  24,897,017   499,352   24,397,665   89,898   )638,332(  8,340,577   4,211,707   2,397,733   9,996,082  1/1/2018الرصيد كما في 

  )424,918(  )  10,011(  ) 414,907(  )399,821(  )15,086(  -  -  -  -   اجمالي الدخل الشامل للسنة

  24,472,099   489,341   23,982,758   )309,923(  )653,418(  8,340,577   4,211,707   2,397,733   9,996,082  31/12/2018الرصيد كما في 
                    

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  وتقرأ معها" الموحدة المالية قوائمجزءاً من هذه ال ) تشكل19) إلى رقم (1"إن الإيضاحات المرفقة من رقم (
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  شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية
  شركة مساهمة عامة محدودة

  2019كانون الأول  31في  المنتهية للسنة ةالموحدالتدفقات النقدية  قائمة
  

  (بالدينار الأردني)
  

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  

  2019  2018  
      الأنشطة التشغيلية 

  )409,832(  112,178   السنة )خسارة( ربح
  981   )14,885(  شركات زميلة نتائج أعمالحصة الشركة من 

  -           )718,474(  أراضيأرباح بيع 
  198,663   354,194   الدخل  قائمةمن خلال بالقيمة العادلة فروقات تقييم موجودات مالية 

      
      التغير في رأس المال العامل 

  367   ـ        موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 
  )36,754(  10,797   رىذمم وأرصدة مدينة أخ

  203,150   51,838   ذمم وأرصدة دائنة أخرى
  )43,425(  )204,352(    المستخدمة في الأنشطة التشغيلية صافي التدفقات النقدية

      
       الأنشطة الإستثمارية 

  )3,161(  521,590   ومشاريع تحت التطوير ستثمارات عقارية إ
      
      نشطة التمويلية الأ

  ) 39,923(   )1,820(  ئتمانيةتسهيلات إ
  ـ       )278,954(  حقوق غير المسيطرين 

  )45,030(  )51,729(  ذمم جهات ذات علاقة
  )84,953(  )332,503(   الأنشطة التمويلية المستخدمة في صافي التدفقات النقدية

      
  ) 131,539(  )15,265(  وما في حكمه  التغير في النقد

  170,914   39,375   ية السنةفي بداوما في حكمه النقد 
  39,375   24,110   في نهاية السنة وما في حكمه النقد

  
  

  
  
  
  
  
 
  
  
  
  
  
  
  
  

  وتقرأ معها" الموحدة المالية قوائم) تشكل جزءاً من هذه ال19) إلى رقم (1"إن الإيضاحات المرفقة من رقم (
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  شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية
  شركة مساهمة عامة محدودة

   الموحدة المالية قوائمإيضاحات حول ال
    2019كانون الأول  31

  (بالدينار الاردني)
  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 
  عـــام    .  1

، وسجلت تحت 1995حزيران  7  بتاريخ كشركة ذات مسؤولية محدودةشـركة الشـرق العـربي للاستثمارات العقارية تأسسـت 
تحويل  2003تشرين الثاني  23الذي عقد بتاريخ ) هذا وقد قررت الهيئة العامة للشركة في اجتماعها غير العادي 4024رقم (

عامة تحت مساهمة  كشركةوسجلت  2004شباط  16الشركة إلى شركة مساهمة عامة وقد تم استكمال إجراءات التحويل بتاريخ 
ت الاستثمار القيام بكافة أشكال ونشاطا غاياتهاومن أهم  ،إن مركز تسجيل الشركة هو في المملكة الأردنية الهاشمية ،)348رقم (

  .لقوانين والأنظمة الساريةل وفقاًته العقاري على اختلاف أنواعه ومجالاته وغاياته واستخداما
  الأردن. –إن أسهم الشركة مدرجة في بورصة عمان للأوراق المالية 

التي تمتلك ما نسبته  همة العامةتطوير العقارات المسالشركة  الموحدة المالية قوائمالمالية الموحدة المرفقة مع ال قوائميتم توحيد ال
  .%) من رأسمال الشركة69.55(

  
وتتطلب هذه  ،2020شباط  19 مجلس إدارة الشـركة في جلستـه المنعقـدة بتـاريخ المرفقة من قبـل الموحدة المالية قوائمتم إقرار ال

 المالية الموحدة موافقة الهيئة العامة للمساهمين. قوائمال

  
  
    
  

  هم السياسات المحاسبيةملخص لأ    .  2
  

   المالية الموحدة قوائمأسس إعداد ال
ة والتفسيرات        قوائمتم اعداد ال ايير المحاسبة الدولي س مع المالية الموحدة للشركة وشركاتها التابعة وفقاً للمعايير الصادرة عن مجل

  محاسبة الدولية.الصادرة عن لجنة تفسيرات التقارير المالية الدولية المنبثقة عن مجلس معايير ال
  

  كلفة التاريخية باستثناء الموجودات المالية التي تظهر بالقيمة العادلة. لالمالية الموحدة وفقاً لمبدأ ا قوائمتم إعداد ال
  

  المالية الموحدة والذي يمثل العملة الرئيسية للشركة. قوائمان الدينار الأردني هو عملة اظهار ال
  

  

ديلات    متماثلة مع السياسات التي تم اتباعها في السنة السابقة  للسنة الحاليةعة إن السياسات المحاسبية المتب ايير والتع تثناء المع ، بإس
    الجديدة التي اصبحت واجبة التطبيق إعتباراً من بداية السنة المالية الحالية.

  

 المالية الموحدة قوائمأسس توحيد ال
ة    وائم المالي ون         للشركة الأم  تتضمن القوائم المالية الموحدة الق دما يك ق السيطرة عن عة لسيطرتها، وتتحق ة الخاض وشركاتها التابع

د من    للشركة الأم حقوق في العوائد المتغيرة الناتجة عن إرتباطها بالشركة المستثمر فيها ولديها القدرة على التأثير على هذه العوائ
  طرة على الشركة المستثمر فيها فقط عندما يتحقق ما يلي: خلال قدرتها على السيطرة على الشركة المستثمر فيها، وتتم السي

  
  

ه النشاطات ذات الصلة     - سيطرة الشركة الأم على الشركة المستثمر فيها (الحقوق القائمة التي تمنح الشركة الأم القدرة على توجي
 للشركة المستثمر فيها).

 

 اطها بالشركة المستثمر فيها.تعرض الشركة الأم أو حقوقها للعوائد المتغيرة الناتجة عن إرتب -
  

 القدرة على ممارسة السيطرة على الشركة المستثمر فيها والتأثير على عوائدها. -
  

بية         ات المحاس س السياس ركة الأم وبإستخدام نف ة للش وائم المالي اريخ الق س ت ي نف ة كما ف ركات التابع ة للش وائم المالي داد الق تم إع ي
ت   .المتبعة في الشركة الأم  تم اجراء              اذا كان ي الشركة الأم في ة ف ك المتبع ع سياسات محاسبية تختلف عن تل ة تتب الشركات التابع

  التعديلات اللازمة على القوائم المالية للشركات التابعة لتتطابق مع السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة الأم.
  

ذي      من  ةالشركات التابعة في قائمة الدخل الموحد أعماليتم توحيد نتائج  اريخ ال و الت ا وه اريخ تملكه تم ت ال سيطرة      ي اً انتق ه فعلي في
د      ي الشركات التابعة التي  أعماليتم توحيد نتائج  .على الشركات التابعة الأم الشركة دخل الموح ة ال ي قائم ا ف تخلص منه ى   ةتم ال حت

  فقد الشركة فيه السيطرة على الشركات التابعة.تالتاريخ الذي 
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  سيطرين ذلك الجزء غير المملوك من قبل الشركة في حقوق الملكية في الشركات التابعة.تمثل حقوق غير الم

  

  :شركة الأمالمالية لل قوائمال المالية مع قوائمهاتم توحيد  يوفيما يلي عرض للشركات التابعة الت
  

  
  إسم الشركة التابعة

  نسبة 
  الملكية

  طبيعة 
  النشاط 

  
  مال الرأس 

        
  10,000  عقاريستثمارإ  %50  منتوجات الخرسانية محدودة المسؤوليةالشركة الفنية لل

  10,000 عقاريستثمارإ  %74  شركة الملحق للإستثمارات العقارية محدودة المسؤولية
  10,000 عقاريستثمارإ  %58  شركة دارة عمان للمشاريع الإسكانية محدودة المسؤولية

  10,000 عقاريستثمارإ  %61  سؤوليةشركة نورالشرق للإستثمارات العقارية محدودة الم
  10,000 عقاريستثمارإ  %100  شركة دغيليب للإستثمارات العقارية محدودة المسؤولية
  10,000 عقاريستثمارإ  %100  شركة أسرار للإستثمارات العقارية محدودة المسؤولية

  10,000 عقاريستثمارإ  %50      شركة الإفصاح للاستثمارات العقارية محدودة المسؤولية
  

  إن جميع الشركات المذكورة أعلاه مسجلة وتمارس أعمالها داخل المملكة الأردنية الهاشمية.
  
  
  
  
  
  
  

  
  تطبيق معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة 

  

ايير  أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية عدداً من   ارير المالي      و المع ة للتق ايير الدولي ى المع ديلات عل ذه   التع ق ه ايير  ة، وسيتم تطبي  المع
انون الأول   31التعديلات بعد تاريخ و ذه    2019ك ق ه ع إدارة الشركة أن تطبي ايير  ، وتتوق ه أي       و المع ون ل ن يك ي المستقبل ل ديلات ف التع

  للشركة.  الموحدة المالية قوائمتأثير جوهري على ال
  

  : وتواريخ تطبيقها  خال تعديلات عليهاالتي تم إد الجديدة والمعايير وفيما يلي ملخص لأهم المعايير
  

  

  تاريخ التطبيق   موضوع المعيار  رقم المعيار
      

  2020السنوات المالية التي تبدأ في كانون الثاني   مفهوم الأعمال (تعديلات)  )3المعيار الدولي للتقارير المالية رقم (
      

  2021سنوات المالية التي تبدأ في كانون الثاني ال  عقود التأمين   )17المعيار الدولي للتقارير المالية رقم (
      
  

  استخدام التقديرات
ى     قوائمإن اعداد ال ؤثر عل ي ت المالية الموحدة وتطبيق السياسات المحاسبية يتطلب من ادارة الشركة القيام ببعض التقديرات والإجتهادات الت

ه      ان تلك ا ،المالية الموحدة والإيضاحات المرفقة بها قوائمال يقن، وعلي ة والت ة من الدق لتقديرات تستند على فرضيات تخضع لدرجات متفاوت
ك        ا تل تندت عليه ي اس روف الفرضيات الت اع وظ ي أوض ر ف ة التغي ديرات الادارة نتيج ن تق ف ع د تختل ي المستقبل ق ة ف ائج الفعلي إن النت ف

  التقديرات.  
  

  المالية الموحدة: قوائموفيما يلي أهم التقديرات التي تم استخدامها في اعداد ال
  

اد    عادة تقدير الاعمار الانتاجية للاصول الملموسة بشكل دوري لغاياتإتقوم الادارة ب - ة    اًاحتساب الاستهلاكات السنوية اعتم ى الحال عل
 .ةالدخل الموحد قائمةالعامة لتلك الاصول وتقديرات الاعمار الانتاجية المتوقعة في المستقبل، ويتم اخذ خسارة التدني (ان وجدت) في 

  
ة      - ارير المالي ار التق اَ لمعي م  تقوم إدارة الشركة بتقدير قيمة خسائر تدني الموجودات المالية وفق دولي رق ة     9( ال ذه العملي ب ه ث تتطل ) حي

ر وأرصدة الم       ب التعث مانات ونس يم الض تقبلية وق ودات  إستخدام العديد من الفرضيات والتقديرات عند إحتساب التدفقات النقدية المس وج
  المالية عند التعثر وتحديد فيما اذا كان هناك زيادة في درجة المخاطر الائتمانية للموجودات المالية.

 
  

  
 في أراضي الاستثمارات العقارية

  كلفة.لفي الأراضي التي يحتفظ بها من أجل تأجيرها أو لحين حصول زيادة في قيمتها السوقية باتظهرالاستثمارات العقارية 
  
  

  ي المعدة للبيعالأراض
  كلفة أو صافي القيمة البيعية أيهما أقل.لتظهرالأراضي المعدة للبيع با
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 التطوير تحتمشاريع 

ار والمصاريف اللازم          ة العق ة قيم من الكلف ل. تتض ا أق ة أيهم ة تظهر العقارات التي يتم تطويرها بهدف بيعها بالكلفة أو صافي القيمة البيعي
  .لتطويره وجعله جاهزا للبيع

  
  

 الدخل  قائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 
وقية            عار الس ات الأس اح من تقلب ق الأرب اجرة، وتحقي ا لأغراض المت ركات المحتفظ به ناد الش هم وإس ي أس تثمار ف د الاس ذا البن من ه يتض

 قصيرة الأجل.
 

د مصاريف الاق      ة (تقي ة العادل ي   يتم اثبات هذه الموجودات عند الشراء بالقيم اء ف ة تن ة         قائم اً بالقيم ا لاحق اد تقييمه د الشراء) ويع دخل عن ال
ي          ا ف ة له ة العادل ي القيم ر ف ة، ويظهر التغي ة العادل د   قائم دخل الموح ل             ةال ات تحوي اتج عن فروق ة الن ة العادل ي القيم ر ف ك التغي ي ذل ا ف بم

ع   الموجودات غير النقدية بالعملات الأجنبية، وفي حال بيع هذه الموجودات أو جزء منها يتم قيد الأرباح او الخسائر الناتجة عن عملية البي
 .ةالدخل الموحد قائمةفي 

  

 .ةالدخل الموحد قائمةيتم إثبات الأرباح الموزعة أو الفوائد المكتسبة على هذه الموجودات في 
  
  

 الدخل الشامل  قائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 
 ارات الاستراتيجية المحتفظ بها على المدى الطويل وليس بهدف المتاجرة.يتضمن هذا البند الاستثم

 

ة، ويظهر ا    ة العادل ي   يتم إثبات هذه الموجودات عند الشراء بالقيمة العادلة مضافاً إليها مصاريف الاقتناء ويعاد تقييمها لاحقاً بالقيم ر ف لتغي
ودات        الدخل الشامل ضمن حقوق المل قائمةالقيمة العادلة لها في  ل الموج ات تحوي اتج عن فروق ة الن ة العادل كية بما في ذلك التغير في القيم

ة الخاص             ة العادل ي القيم راكم ف ر المت ل رصيد التغي تم تحوي ا ي غير النقدية بالعملات الأجنبية، وفي حال بيع هذه الموجودات او جزء منه
 بالموجودات المباعة الى الأرباح والخسائر المدورة بشكل مباشر.

  

 .ةالدخل الموحد قائمةيتم اثبات الأرباح الموزعة على هذه الموجودات في 
  
  

 القيمة العادلة
ى         ، تمثل أسعار الإغلاق في أسواق نشطة القيمة العادلة للموجودات المالية داول نشط عل ود ت ة أو عدم وج عار معلن وفر أس في حال عدم ت

ة             بعض الموجودات المالية فإنه يتم تقدير قيمتها العا ة مشابهة أو من خلال احتساب القيم ة لأداة مالي ة العادل ا بالقيم دلة من خلال مقارنته
تم            ه ي ه فإن د علي كل يعتم ة بش ودات المالي ة للموج ة العادل اس القيم ا  الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية المتعلقة بها، في حال تعذر قي إظهاره

  بالكلفة بعد تنزيل أي تدني في قيمتها.
  
  

 يخ الإعتراف بالموجودات الماليةتار
  يتم الاعتراف بشراء وبيع الموجودات المالية في تاريخ المتاجرة (تاريخ التزام الشركة ببيع أو شراء الموجودات المالية).

  
  

  
  

  الممتلكات والمعدات 
ى  كلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم، ويتم استهلاكها عندما تكون لتظهرالممتلكات والمعدات با جاهزة للإستخدام بطريقة القسط الثابت عل

  بإستخدام النسب السنوية التالية:مدى العمر الإنتاجي المتوقع لها 
  

  %10  سيارات
  

ة الممكن                   ى القيم ا إل يض قيمته تم تخف ه ي ة فإن ا الدفتري دات عن صافي قيمته غ الممكن استرداده لأي من الممتلكات والمع عندما يقل المبل
  .ةالدخل الموحد قائمةقيمة التدني في استردادها وتسجل 

  
قا، يتم مراجعة العمر الانتاجي المتوقع للممتلكات والمعدات في نهاية كل عام، وفي حال إختلاف العمر الإنتاجي المتوقع عما تم تقديره ساب

  من السنة التي تم فيها إعادة التقدير.يتم إستهلاك القيمة الدفترية المتبقية على العمر الإنتاجي المتبقي بعد إعادة التقدير اعتبارا 
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  الاستثمار في الشركات الزميلة 

ى  20تظهرالاستثمارات في الشركات الزميلة والتي تمتلك الشركة ما نسبته  ى         50٪ ال الا عل أثيراً فع ا وتمارس ت ويت فيه ٪ من حق التص
ة، تظهر الاستثما     وق الملكي ة         سياساتها المالية والتشغيلية بموجب طريقة حق ا حص ة مضافا إليه ة بالكلف وق الملكي ة حق ب طريق رات بموج

ة،           ودات الشركة الزميل رات في صافي موج ة تغي س تالشركة من أي ة عك د   قائم دخل الموح ركات       ةال ال الش ائج أعم ة الشركة من نت حص
ات   الزميلة، إذا كان هناك تغيرات على حقوق ملكية الشركات الزميلة تم الاعتراف بها بشكل مباشر ضمن  حقوق الملكية تقوم الشركة بإثب

ة   حصتها من تلك التغيرات بشكل مباشر ضمن حقوق الملكية، لا يتم إثبات أية خسائر تزيد عن حصة الشركة في رأسمال الشركات الزميل
  باستثناء حصتها في التزامات الشركات الزميلة.

  
  

  الذمم المدينة
ما من         سائر الإئتمانية المتوقعةالختظهر الذمم المدينة بالكلفة بعد تنزيل مخصص  ة تحصيلها خص ي حال عدم إمكاني ذمم ف ، ويتم شطب ال

  المخصص المأخوذ لها ويضاف المحصل من الذمم التي تم شطبها إلى الإيرادات.
  
  

  النقد وما في حكمه
الغ         ى مب ة للتسييل إل وك والاستثمارات القابل دى البن ة      يمثل النقد وما في حكمه النقد في الصندوق ول محددة وباستحقاقات لا تتجاوز الثلاث

  أشهر بحيث لا تتضمن مخاطر التغير في القيمة. 
  

  
  

  الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة الدفع 
ورد أ   ل الم م  يتم إثبات الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة الدفع عند استلام البضائع والخدمات من قبل الشركة سواء تمت المطالبة بها من قب و ل

  تتم.
  
  

  عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الأصول منخفضة القيمة 
تقوم الشركة بتطبيق الإعفاء المتعلق بالإعتراف بعقود الإيجار قصيرة الأجل على بعض عقود الإيجار قصيرة الأجل (عقود الإيجار التي 

ا تقوم الشركة أيضاً بتطبيق الإعفاء المتعلق بعقود شهراً أو أقل من تاريخ البدء ولا تتضمن خيار شراء الأصل). كم 12تبلغ مدتها 
الإيجار للأصول منخفضة القيمة على بعض عقود الإيجار للأصول التي تعتبر منخفضة القيمة. يتم الإعتراف بدفعات الإيجار لعقود 

  يجار.قصيرة الأجل وعقود إيجار الأصول منخفضة القيمة كمصروفات على أساس القسط الثابت على مدة عقد الإ
  
  

  المخصصات
ة لتسديد            الغ نقدي دفع مب ام الشركة ب ه من المحتمل قي يتم إثبات المخصصات عندما يترتب على الشركة التزامات نتيجة لأحداث سابقة وأن

  شركة.  على آخر معلومات متوفرة لدى ال المالية الموحدة وتعديل قيمتها بناءً قوائمهذه الالتزامات، يتم مراجعة المخصصات بتاريخ ال
  
  

  التقاص
ي ال   افي ف غ الص ار المبل ة وإظه ات المالي ة والمطلوب ودات المالي ين الموج اص ب تم إجراء تق وائمي ة  ق وق القانوني وفر الحق دما تت ة عن المالي

  الملزمة لذلك وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس التقاص أو يكون تحقق الموجودات وتسوية المطلوبات في نفس الوقت.
  

  الإقتراض مصاريف
  التي استحقت بها. السنةخلال  ةالدخل الموحد قائمةيتم قيد الفوائد المستحقة على القروض في 

  
  

  الإيرادات
د           ة من تق الإيرادات المتأتي راف ب تم الإعت ي حين ي ى المشتري، ف يم يتم الإعتراف بالإيرادات المتأتية من بيع السلع عندما تنتقل السيطرة إل

  قت وحسب نسبة الإنجاز، وفي جميع الأحوال يشترط إمكانية قياس الإيرادات بموثوقية كافية.الخدمات مع مرور الو
  

  يتم تحقق توزيعات أرباح الاستثمارات عند إقرارها من قبل الهيئات العامة للشركات المستثمر بها.
  

  

  يتم تحقق إيرادات الفوائد على أساس زمني بحيث يعكس العائد الفعلي على الموجودات.
  

  يتم تحقق الإيرادات الأخرى وفقاً لمبدأ الاستحقاق.
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  العملات الاجنبية

ل أرصدة                 تم تحوي ات، ي ك العملي اريخ إجراء تل ي ت عار الصرف السائدة ف رة بأس ة خلال الفت العملات الأجنبي يتم إثبات العمليات التي تتم ب
ة بإستخدام      ة الأجنبي ة بالعمل اريخ ال     الموجودات المالية والمطلوبات المالي ي ت عار الصرف السائدة ف وائم أس ة  ق ة من   و الموحدة  المالي المعلن

 .ةالدخل الموحد قائمةالبنك المركزي الأردني، يتم إثبات الارباح والخسائر الناتجة عن تحويل الأرصدة بالعملات الأجنبية في 
  
  

  ضريبة الدخل 
عة للضري    اح الخاض ة        تحسب مصاريف الضرائب المستحقة على أساس الأرب اح المعلن عة للضريبة عن الأرب اح الخاض ف الأرب بة، وتختل

ي                 قوائمفي ال ا ف ة وإنم رة المالي ي الفت ل ف ة للتنزي ر قابل عة للضريبة أو مصاريف غي ر خاض رادات غي مل إي ة تش المالية لأن الأرباح المعلن
  ولة التنزيل لأغراض ضريبية.فترات لاحقة أحياناً أو خسائر متراكمة مقبولة ضريبياً أو بنود ليست خاضعة أو مقب

  
  
  
  
  
  

  التطويرومشاريع تحت  وأراضي معدة للبيع في أراضي عقاريةاستثمارات     .  3
  

  2019  2018  
      

  13,799,378   13,576,251   أراضي مسجلة ملكيتها بإسم الشركة وشركاتها التابعة
  3,933,017   3,933,017   أرض مسجلة ملكيتها  بإسم شركة تطوير العقارات / الشركة الأم

  2,196,190   248,619   مشاريع تحت التطوير مع المؤسسة العامة للاسكان والتطوير الحضري
  1,146,593   1,146,593   مشاريع تحت التطوير مع نقابة المهندسين الأردنيين

   18,904,480   21,075,178  
  
  

  هي كما يلي: عدة للبيع ومشاريع تحت التطويروأراضي م إن الحركة على الإستثمارات العقارية في الأراضي
  

  2019  2018  
      

  21,072,017   21,075,178   الرصيد في بداية السنة
  3,161   86,838   إضافات

  ـ  )2,257,536(  أراضيبيع كلفة 
   18,904,480   21,075,178  

 
  سوق نشط لها. لعدم توفر قياسها بموثوقية كافية لتعذر لهايتم الإفصاح عن القيمة العادلة  لمو بالكلفةتظهر الأراضي أعلاه  -
يمض على تملكها خمس  التشريعات المحلية السارية موافقة وزير المالية قبل التصرف بالإستثمارات العقارية التي لم  تتطلب -

 سنوات.
 تحتفظ الشركة بإقرارات خطية لصالحها مقابل حق التصرف في الأراضي الغير مسجلة بإسمها. -
برفع دعوى ضد وزارة الطاقة والثروة المعدنية موضوعها المطالبة بتعويض  2015التابعة خلال عام  دى الشركاتحإقامت  -

بدفع مبلغ  من محكمة الإستئناف بإلزام الوزارة جراء إستملاك أجزاء من قطع أراضي مملوكة للشركة، هذا وقد صدر قرار
 المالية الموحدة. قوائمأية مبالغ حتى تاريخ إعداد ال ذا ولم يتم إستلامه، للشركة التابعة ) دينار3,182(

والإسكان موضوعها المطالبة بتعويض العامة  برفع دعوى ضد وزارة الأشغال 2016قامت إحدى الشركات  التابعة خلال عام  -
قدم من قبل التمييز برد التمييز الممحكمة  عن جراء إستملاك أجزاء من قطع أراضي مملوكة للشركة، هذا وقد صدر قرار

المالية  قوائمأية مبالغ حتى تاريخ إعداد الذا ولم يتم إستلام ، هللشركة التابعة ) دينار156,500بدفع مبلغ (الوزارة وإلزامها 
 الموحدة.
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    زميلة اتستثمار في شركإ   .  4
  :زميلةال فيما يلي ملخص الحركة التي تمت على قيمة الإستثمار في الشركات           

  

  
  إسم الشركة

 الرصيد في
  بداية السنة  

الحصة من نتائج 
  الأعمال

  الحصة من 
  إطفاء الخسائر

  الرصيد في 
  نهاية السنة

          
  7,838   - 2,427   5,411   شركة التلة للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م

  5,000   - ـ          5,000   شركة الطلة للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م
  4,981   - )19(  5,000   لمشاريع الإستثمارية ذ.م.مشركة واجهة عمان ل

  3,443   - ـ         3,443   شركة بانوراما عمان للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م
  1,918   -  )1,018(  2,936   شركة جنة للإستثمارات ذ.م.م

  1   -  ـ         1   الشركة الإستثمارية المنبثقة للإستشارات ذ.م.م
  4,725   -  ـ         4,725   رات العقارية ذ.م.مشركة المكمان للإستثما

  5,000   - ـ         5,000   شركة الظاهر للإستثمارات العقارية ذ.م.م
  17,369   2,917  13,495   957   شركة أنسام للإستثمارات العقارية ذ.م.م

  1,355   -  ـ         1,355   شركة القليب للإستثمارات العقارية ذ.م.م
   33,828   14,885   2,917   51,630  

    
        إن جميع الشركات الزميلة المبينة أعلاه غير مدرجة في أسواق مالية وعليه لا يوجد لها قيم سوقية.        

  يلخص الجدول أدناه بعض المعلومات المتعلقة بالشركات الزميلة: 
  

  النشاط  إسم الشركة
نسبة 
  النتائج الأعم  الإيرادات  المطلوبات  الموجودات  الملكية

              
  4,855   11,072   2,123,105   2,138,782   %50 إستثماري  شركة التلة للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م

  - -  1,611,731   1,621,731   %50 إستثماري  شركة الطلة للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م
  )39( -  -   9,961   %50 إستثماري  شركة واجهة عمان للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م

  - -  6,214,201   6,224,178   %35 إستثماري  ة بانوراما عمان للمشاريع الإستثمارية ذ.م.مشرك
  )2,872( 174   9,124,400   9,129,807   %36 إستثماري  شركة جنة للإستثمارات ذ.م.م 

  - -  2,492,296   479,200   %25  إستشارات وتدريب  الشركة الإستثمارية المنبثقة للإستشارات ذ.م.م
  - -  2,325,606    2,335,606   %47 إستثماري  لمكمان للإستثمارات العقارية ذ.م.مشركة ا

  - -  1,123,320   1,133,320   %50 إستثماري  شركة الظاهر للإستثمارات العقارية ذ.م.م
  69,670  177,873   1,387,622   1,477,292   %19  إستثماري  شركة أنسام للإستثمارات العقارية ذ.م.م

  - -  5,029,708   5,039,708   %14  إستثماري  للإستثمارات العقارية ذ.م.م شركة القليب
       29,589,585   31,431,989   189,119   71,614  

    
     

   الدخل الشامل قائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال    .  5
  

  2019  2018  
      

  1,158,706   1,038,706   لأردن)أسهم شركات مدرجة في أسواق مالية بالقيمة العادلة (داخل ا
  6,300   6,000   أسهم شركات مدرجة في أسواق مالية بالقيمة العادلة (خارج الأردن)

   1,044,706   1,165,006  
    

 

ة      ا العادل ت قيمته ركة بلغ ة للش ة الممنوح هيلات البنكي ل التس ة مقاب هم مرهون لاه أس ة أع ة المبين ودات المالي من الموج تتض
  . 2019كما في نهاية عام  ناردي) 412,800(
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  ذمم وأرصدة مدينة أخرى    .  6
  

  2019  2018  
      

  306,781   296,411   ذمم مدينة تخص بيع أراضي
  11,190   10,763   متفرقة

   307,174   317,971  
  
  
  الدخل  قائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال .      7

  
ة  ودات المالي ع الموج ةبال إن جمي ة العادل لال   قيم ن خ ةم ي   قائم ة ف ركات مدرج هم ش ص أس دخل تخ ة ال                                   بورص

ة     لأوراق المالي ان ل ت            الأردن،  –عم ة للشركة بلغ ة الممنوح هيلات الإئتماني ل التس ة مقاب هم مرهون ودات أس ذه الموج من ه وتتض
  .2019 دينار كما في نهاية عام) 492,187( قيمتها العادلة

  
  
  
  النقد وما في حكمه    .  8
  

  2019  2018  
      

  245   500   نقد في الصندوق
  39,130   23,610   حسابات جارية لدى البنوك

   24,110   39,375  
              

  
  
  حقوق الملكية   .  9

  

  رأس المال
  .2018و  2019ول لأكانون ا 31 م كما فيدينار أردني / سه)  9,996,082( المكتتب به والمدفوعو المصرح بلغ رأس المالي

  
  علاوة الإصدار

هم   2018و  2019كانون الأول  31دينار أردني كما في )  2,397,733( تبلغ علاوة الإصدار ، وهي ناتجة عن إصدار بعض الأس
  بسعر يزيد عن القيمة الأسمية للسهم البالغة دينار واحد.

  
  

  احتياطي إجباري
ل الضريبة بنسبة      تمثل المبالغ المتجمعة في  السابقة  السنوات و السنة  % خلال 10هذا الحساب ما تم تحويله من الارباح السنوية قب

  وهو غير قابل للتوزيع على المساهمين.
  

  
  

  احتياطي اختياري
ه من الا      م تحويل ا ت ل الضريبة    تمثل المبالغ المتجمعة في هذا الحساب م اح السنوية قب د عن    رب السنوات   % خلال 20  بنسبة لا تزي

  السابقة وهو قابل للتوزيع على المساهمين. 
  

  
  
  

  حقوق غير المسيطرين
ي        ر المسيطرين ف وق غي ار حق تم إظه يمثل هذا البند الجزء غير المملوك من قبل الشركة من حقوق الملكية في الشركات التابعة، وي

  أسهم الشركة.حملة ملكية  وقكبند منفصل عن حق ةالموحد المركز المالي قائمةو ةالدخل الشامل الموحد قائمةو ةالدخل الموحد قائمة
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  ائتمانيةتسهيلات    . 10
  

  الرصيد القائم  سقف التسهيلات  تاريخ الاستحقاق  سعر الفائدة  العملة  نوع التسهيلات
            

  1,212,225   2,700,000   2024 - 2020  %9.9  دينار  قرض
  

 31  كما في دينار )904,987(العادلة  بلغت قيمتها مملوكة للشركة ةقابل رهن موجودات ماليأعلاه م الائتمانية تم منح التسهيلات  
   .2019كانون الأول 

  
  
  
  

  ذمم وأرصدة دائنة أخرى   . 11
  

  2019  2018  
      

  2,565,582   198,000   بيع أراضي مقبوضات على حساب
  319,063   378,960   ذمم دائنة 

  238,222   236,053    مخصص تطوير
  69,995   69,685   أمانات مساهمين 

  5,580   ـ  أمانات أعضاء مجلس الإدارة  
   882,698   3,198,442  

  
  
  

  مصاريف إدارية   . 12
   2019  2018  

      
  47,997   50,715   وملحقاتها رواتب وأجور

  24,000   21,600   تنقلات أعضاء مجلس الإدارة
  21,790   20,803   أتعاب مهنية

  12,323   13,681   واشتراكاترخص ورسوم 
  3,360   3,360   إيجارات

  1,792   1,811   مصاريف الهيئة العامة
  600   1,200   الأتعاب القانونية لمراقب عام الشركات

  11,732   10,291   متفرقة 
   123,461   123,594  

  

  

  
  
  
  

  السنة )خسارة( ربح الأساسية والمخفضة من السهم حصة   . 13
  2019  2018  
      

  )399,821(  254,034   لمساهمي الشركة العائدالسنة  )خسارة(ربح 
  9,996,082   9,996,082   المتوسط المرجح لعدد الأسهم

   0.025  )0.040 (  
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  علاقة  الجهات ذات ال التعاملات مع   . 14
  

  

  الرصيد القائم  طبيعة  طبيعة  
  دائن  مدين  التعامل  العلاقة  إسم الجهة

          
  ـ  1,099,081   تمويلي  شركة زميلة  ذ.م.م العقارية لمكمان للإستثماراتا

  ـ  561,660  تمويلي  شركة زميلة  ذ.م.م العقارية الظاهر للإستثمارات
  ـ  3,497,094  تمويلي  شركة زميلة  جنة للإستثمارات ذ.م.م

  ـ  119,796  تمويلي  شركة زميلة  ذ.م.م للاستشارات الإستثمارية المنبثقة
  ـ  1,065,644  تمويلي  شركة زميلة  ة للمشاريع الإستثمارية ذ.م.مالتل

  ـ  805,865  تمويلي  شركة زميلة  الطلة للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م
  ـ  2,145,746  تمويلي  شركة زميلة  بانوراما عمان للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م

  ـ  268,300  تمويلي  شركة زميلة  أنسام للإستثمارات العقارية ذ.م.م
  ـ  681,273  تمويلي  شركة زميلة  القليب للإستثمارات العقارية ذ.م.م

  5,348,147   ـ تمويلي  شركة شقيقة  الشرق العربي للإستثمارات المالية م.ع.م 
  217,734   ـ تمويلي  الشركة الأم  تطوير العقارات م.ع.م
  4,981   ـ تمويلي  شركة زميلة  ذ.م.م الاستثمارية واجهة عمان للمشاريع

       10,244,459   5,570,862  
      
  .2018دينار لعام ) 46,196(مقابل  2019دينار خلال عام ) 48,488( الإدارة التنفيذية العليا بلغت رواتب ومكافآت          

  
  
  
  
  
  
  

  الوضع الضريبي    . 15
  

 .2014تم تسوية الوضع الضريبي للشركة حتى نهاية عام  -
 

ال الشركة      التقدير الذاتي كشوف تم تقديم - ائج أعم وام عن نت دخل      و 2018و 2017، 2016 ،2015 للأع رة ضريبة ال م دائ م تق ل
   بمراجعة سجلات الشركة 

  

ركة   - ال الش ائج أعم ل نت ريبة دخ ص ض اب مخص تم احتس م ي ام ل عة   2019لع رادات الخاض ن الإي روفات ع ادة المص بب زي بس
  للضريبة.

  
  

 

  

  
  
  
  

  القطاعات التشغيلية   . 16
  

ضمن حدود المملكة الأردنية الهاشمية  وذلك نشاط الاستثمار في العقاراتو شركة نشاط الاستثمار في الأوراق الماليةتمارس ال
  فقط، وذلك كما يلي:

  
  

    2019  2018  
   

 )198,687(  )354,194( الخسائر المتأتية من نشاط الاستثمار في الأوراق المالية
 ـ           2,976,010   ار في  العقاراتالايرادات المتأتية من نشاط الاستثم

  3,180,459   2,705,965   موجودات نشاط الاستثمار في الأوراق المالية
  21,075,178   18,904,480   موجودات نشاط الاستثمار في العقارات
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   قيمة العادلة للأدوات الماليةال   . 17
ة    ودات المالي ن الموج ة م ألف الأدوات المالي ة تت ات المالي ة   ،والمطلوب ودات المالي من الموج ه تتض ي حكم ا ف د وم  والأوراق النق

  .الممنوحة من البنوك والذمم الدائنة الإئتمانية التسهيلاتوتتضمن المطلوبات المالية  ،المالية
  

  

ا قصيرة    إن القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية لا تختلف جوهرياً عن قيمتها الدفترية حيث أن معظ  ة إم م الأدوات المالي
  .الأجل بطبيعتها أو يتم إعادة تسعيرها باستمرار

  

  تستخدم الشركة الترتيب التالي لغايات تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية:
  

  المستوى الأول: الأسعار السوقية المعلنة في الأسواق النشطة لنفس الأدوات المالية.
  

ي               المستوى الثاني: أساليب تقي  ر مباشر ف كل مباشر أو غي ا بش ة ويمكن ملاحظته ة العادل ى القيم ؤثر عل د على مدخلات ت يم تعتم
  السوق.

  

  في السوق. ة العادلة ولكن لا يمكن ملاحظتهاالمستوى الثالث: أساليب تقييم تعتمد على مدخلات تؤثر على القيم
  

2019 
  المستوى 

 الأول
  المستوى 

 الثاني
  المستوى 

 المجموع الثالث
     

 1,661,259  ـ ـ 1,661,259  الدخل قائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 
 1,044,706  ـ ـ 1,044,706  الدخل الشامل  قائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 2,705,965  ـ ـ 2,705,965  
  
  
  

2018 
  المستوى 

 الأول
  المستوى 

 الثاني
  المستوى 

 جموعالم الثالث
     

 2,015,453   - - 2,015,453  الدخل قائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 
 1,165,006   - - 1,165,006  الدخل الشامل  قائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

  3,180,459 - -   3,180,459 
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  شركة نتيجة إستخدامها للأدوات المالية للمخاطر التالية:تتعرض ال         

  

  مخاطر الائتمان
ه تجاه الشركة        اء بالتزامات ة عن الوف مخاطر الائتمان هي المخاطر التي قد تنجم عن عدم قدرة أو عجز الطرف الآخر للأداة المالي

ي   ،مما قد يؤدي إلى حدوث خسائر وك و    تتمثل مخاطر ائتمان الشركة بشكل أساسي ف دى البن ع ل ة  الودائ ذمم المدين ل    ،ال ث تعم حي
ع   التعامل مع البنوك التي تتمتع بسمعة جيدة و الشركة على الحد من المخاطر الائتمانية عن طريق ا م وضع حدود ائتمانية لعملائه

ر المسددة    ديون غي ة ال ودات الم       ،مراقب ة للموج ة المدرج ي القيم ة ف د الأقصى للمخاطر الائتماني ل الح ي ال يتمث ة ف وائم الي ة ق  المالي
  .الموحدة

  

  
  مخاطر أسعار الفائدة

ة    ربح الشركةتنتج مخاطر أسعار الفائدة من احتمال تأثير التغيرات في أسعار الفائدة على  لأدوات المالي ة ل ث   ،أو القيمة العادل وحي
إن حساسية أ        أة، ف ة المطف ت وتظهر بالكلف دة ثاب ي       أن معظم الأدوات المالية تحمل سعر فائ ر ف ة للتغي وق الملكي اح الشركة وحق رب

  أسعار الفائدة يعتبر غير جوهري.
  

  

  
  مخاطر أسعار الأسهم

ع   هم اتنتج مخاطر أس ذه المخاطر عن                ر الأس ى إدارة ه هم، تعمل الشركة عل ي الأس ة للاستثمارات ف ة العادل ر في القيم عن التغي
دل        طريق تنويع الاستثمارات في عدة مناطق جغرافية وقطاعات اقت  ة بمع هم المدرج عار الأس ر أس افتراض تغي %  10صادية، وب

ام   )270,596( فإن ذلك سوف يؤدي إلى تخفيض / زيادة الدخل الشامل الموحد للشركة بقيمة ل   2019دينار لع ) 318,045(مقاب
 .2018دينار لعام 
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  مخاطر السيولة
ذه المخاطر      تتمثل مخاطر السيولة في عدم قدرة الشركة على توفير التمويل ال ب ه واريخ استحقاقها ولتجن لازم لتأدية التزاماتها في ت

ه    ي حكم تقوم الشركة بتنويع مصادر التمويل وإدارة الموجودات والمطلوبات وموائمة آجالها والاحتفاظ برصيد كاف من النقد وما ف
   .المالية القابلة للتداول الموجوداتو

  

ر  ا        ال ويلخص الجدول أدناه توزيع المطلوبات (غي دي كم ة للاستحقاق التعاق رة المتبقي ى أساس الفت ومة) عل ي  مخص اريخ ال  ف وائم بت  ق
  :الموحدة المالية

  
  

  المجموع  أكثر من سنة  أقل من سنة  2019
        

  1,212,225   1,082,225   130,000    إئتمانيةتسهيلات 
  882,698   ـ  882,698   رصدة دائنة اخرىأذمم و

  5,570,862   5,570,862   ـ  ذمم جهات ذات علاقة
  387,011   387,011   ـ  أرباح مؤجلة 

   1,012,698   7,040,098   8,052,796  
  
  
  
  

  المجموع  أكثر من سنة  أقل من سنة  2018
        

  1,214,045   614,045   600,000   تسهيلات إئتمانية 
  3,198,442   -  3,198,442   ذمم وأرصدة دائنة اخرى

  5,430,354   5,430,354   -  ذمم جهات ذات علاقة
  387,011   387,011   -  أرباح مؤجلة 

   3,798,442   6,431,410   10,229,852  
  

  
  الأجنبية العملاتأسعار  مخاطر

املات     تتمثل مخاطر العملات في الخطر من تذبذب قيمة الأدوات المالية بسبب تقلبات أسعار العملات الأجنبية، حيث إن معظم تع
إن            الشركة هي بالدينار الأ دولار الأمريكي، ف ع ال ت م عر ثاب وط بس دينار مرب عر صرف ال ث أن س ردني والدولار الأمريكي وحي

ر      ة للتغي وق الملكي الأرصدة في الدولار الأمريكي لا تمثل مخاطر هامة لتقلبات العملات الأجنبية وإن حساسية أرباح الشركة وحق
  غير جوهري.في أسعار صرف العملات الأجنبية يعتبر
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اء      يقوم مجلس إدارة الشركة بإدارة هيكل رأس المال بهدف الحفاظ على حقوق مساهمي الشركة وضمان إستمرارية الشركة والوف

ول لمساهمي الشركة       الغير وذلك بإلتزاماتها تجاه  د مقب وفر عائ كل ي ق    من خلال استثمار موجودات الشركة بش ، ومن خلال تحقي
  حقوق الملكية: الديون الى. ويوضح الجدول التالي نسبة مجموع ونلأمثل بين حقوق الملكية والديالتوازن ا

  
  2019  2018  

      

  1,214,045   1,212,225   مجموع الديون 
  24,472,099   24,185,023   صافي حقوق الملكية 

  %5  %5   نسبة الديون إلى حقوق الملكية 
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