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 مجلس الإدارة
 المنصب الاسم

 الرئيس أسامة رستم عزيز ماضي / الدكتور

 شركة الإنشاءات الفنية العربية
 نائب الرئيس عثمان بدير" محمد علي"عمر  /يمثلها المهندس

 الاستثماريالوجه العقاري شركة 
 عضو 22/09/2020حتى  نايل محمد حمد الزعبي/ يمثلها السيد 

 .م.ع.شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصادية م
 عضو سالم أحمد جميل الخزاعلة/ يمثلها معالي السيد 

 طة الخامسة للاستثمارات المتخصصةشركة النق
 عضو فايز سليمان اشتيان الضمور/ يمثلها السيد

 للتجارة العامة شركة أنتاركتيكا
 عضو العقيلي زامل بسام عبدالمحسن/ يمثلها المهندس

 ية المنبثقة للاستشارات والتدريبالشركة الاستثمار
 عضو وليد صالح زكي زكي/ يمثلها السيد

 عضو عمار وائل عزت السجدي/ المهندس 

 عضو عز الدين عزت مصطفى كتخدا/ الدكتور 

 
 

 المهنيون العرب /السادة مدقق الحسابات 

 المنصب شاغر المدير العام
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 كلمة رئيس مجلس الإدارة
 

 .حضرات السيدات و السادة المساهمين الكرام

 

 .السلام عليكم و رحمة الله وبركاته

 

زملائي أعضاء مجلس الإدارة نرحب بكم في هذا الاجتماع السنوي والذي يتضمن التقرير السنوي باسمي وباسم 

 .2020عن العام لمجلس الإدارة 

 

للمحافطة على استثمارات الشركة واستغلال  2020كافة الإجراءات الممكنة خلال عام اتخذ مجلس الإدارة لقد 

, 19-يرات اقتصادية عالميا ومحليا بسبب جائحة فيروس كوفيدمواردها في ضوء ما حدث خلال هذا العام من تأث

 .وتخفيف آثار ذلك على استثمارات الشركة

 

حيث تم تخفيض المديونية إلى حد الحالية ظل الظروف بالشكل الأمثل الممكن في إدارة مديونية الشركة تمت 

 .في هذا التقرير لاحقا كبير كما سيرد

 

ماراتها ومواردها ثوالحفاظ على استتها استمراري إدارة موارد الشركة بما يضمنفي الإدارة مستمر مجلس إن 

 . لاستغلالها وتحقيق أفضل عائد ممكن

 

سائلين الله أن يوفقنا لما فيه . وختاما، يتقدم لكم مجلس إدارة الشركة بجزيل الشكر لثقتكم ودعمكم المتواصل لنا

 .لجلالة الملك المعظم أدامه هللالخير لشركتنا ومساهميها في ظل حضرة صاحب ا

 

 .و السلام عليكم و رحمة الله و بركاته

 
  

 
 
 

 ماضيرستم أسامة .د
 رئيس مجلس الإدارة
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 أنشطة الشركة الرئيسية. أ -1

اس�تعمالاتها وغي�ر المنظم�ة بجمي�ع أنواعه�ا والأراضي المنظمة والمتاجرة بالعقارات واستثمار وبيع وشراء  .1
القي�ام بجمي�ع الأعم�ال وإيصال كافة الخدمات اللازمة له�ا وتقسيمها وتحسينها وتنظيمها وذلك بعد تطويرها و

 .المتفرعة عنهاوالأخرى المتعلقة بها 
الزراعية والصناعية والتجارية وغاياتها السكنية وعمار بكافة أنواعها الإوإنشاء مشاريع الإسكان وإقامة  .2

إقامة وتعاونيات الإسكان ولتركيز على مشاريع إسكان ذوي الدخل المحدود اوغيرها والاستثمارية و
 .تنشيطهوالمشاريع التي من شأنها دعم القطاع العقاري 

متطلب��ات الأبني��ة الحديث��ة وذل��ك بم��ا يناس��ب م��ع أنظم��ة وتطويره��ا وتح��ديثها وت��رميم الأبني��ة القائم��ة وص��يانة  .3
 . لقة بذلكالقيام بجميع الخدمات الأخرى المتعوممارسة و

 أماكن العمل الجغرافية. ب.1

مجم�ع تط�وير العق�ارات  –الواقع�ة ف�ي ش�ارع وص�في الت�ل وتعمل الش�ركة م�ن خ�لال المكات�ب الرئيس�ية له�ا  •
 .ليس لها أية فروع أخرىوبع االطابق الر -التجاري

 .ينفموظ 8يعمل في الشركة  •

 حجم الاستثمار الرأسمالي. ج.1

  .ديناراً  36,396,435يبلغ حجم الاستثمار الرأسمالي 

 مجالات نشاطاتهاوطبيعة عملها والشركات التابعة . 2

 :شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية •
دين�ار، ) 9,996,082(برأس�مال ق�دره  16/02/2004بت�اريخ ) 348(شركة مساهمة عامة مسجلة تحت رقم 

م��ن رأس��مالها ونش��اط الش��ركة الرئيس��ي تقريب��ا %)  70(ع م��ا نس��بته .موتمتل��ك ش��ركة تط��وير العق��ارات 
، وتق��ع إدارة الش��ركة ف��ي مدين��ة الاس��تثمار والتط��وير العق��اري والاس��تثمارات المالي��ة ف��ي الأس��هم والش��ركات

 .ولا يوجد لديها فروع واحد شارع وصفي التل ويعمل بها موظف –عمان 

 شركة إيوان للإعمار •
) 10,000(برأس�مال ق�دره  23/03/2003بت�اريخ ) 7807(شركة ذات مسؤولية محدودة مس�جلة تح�ت رق�م 

 من رأسمالها ونش�اط الش�ركة الرئيس�ي ش�راء%)  100(ع ما نسبته .دينار، وتمتلك شركة تطوير العقارات م
لا يوج�د ل�ديها  تل شارع وصفي ال –مان ، وتقع إدارة الشركة في مدينة عالأراضي وإقامة شقق سكنية عليها

 .ولا يوجد لديها فروع )ع .شركة تطوير العقارات م(موظفين وتدار من قبل الشركة الأم 

 شركة العلا لإدارة أصول الاستثمار •
) 10,000(برأس�مال ق�دره  06/05/2007بت�اريخ ) 14239(شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

من رأس�مالها ونش�اط الش�ركة الرئيس�ي تمل�ك %)  100(ما نسبته  ع.وتمتلك شركة تطوير العقارات م ،دينار
ش�ارع وص�في الت�ل ولا يوج�د  –وتقع إدارة الشركة في مدين�ة عم�ان , وإدارة الأموال المنقولة وغير المنقولة

  .ولا يوجد لديها فروع) ع .شركة تطوير العقارات م(لديها موظفين وتدار من قبل الشركة الأم 
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 همنبذة تعريفية عنوء مجلس الإدارة أسماء أعضا. أ.3
 

 نبذة تعريفية العضو

 أسامة رستم عزيز ماضي/ الدكتور 

 .1954مواليد  •
 .1976يحمل شهادة البكالوريوس في الهندسة منذ عام  •
 .1977يحمل شهادة الماجستير في هندسة الجسور منذ عام  •
 .1981يحمل شهادة الدكتوراة في الهندسة الإنشائية منذ عام  •
 .1981يحمل شهادة  زمالة الإمبريال كولدج جامعة لندن منذ عام  •
 .1996  -1981عضو هيئة تدريس في كلية الهندسة في الجامعة الأردنية  •
 .محكم في العديد من الخلافات والنزاعاتو, عديد من المشاريعمستشار هندسي لل •
 .عضو ورئيس هيئات مديرين ومجالس إدارة لعدة شركات •

عثمان " محمد علي"عمر / المهندس 
 بدير

 .1966حاصل على شهادة الماجستير في الهندسة المدنيــة من الولايات المتحدة الأمريكية , 1939مواليد  •
 .مزاولة الأعمال الحرة  في مجال أعمال البناء والتجارة والصناعة •
 .العقبة  للتكنولوجياعضو مجلس أمناء جامعة  . ة شركة الإنشاءات الفنية العربيةرئيس مجلس إدار •
 . نائب رئيس مجلس إدارة شركة الاتحاد العربي الدولي للتامين •
 .نائب رئيس مجلس إدارة الشركة العامة  للتعدين, لس إدارة شركة الأنابيب الأردنيةنائب رئيس مج •
 .ارة الشركة التجارية  الأردنيةعضو مجلس إد, جلس إدارة شركة الاسمنت الأردنيةعضو م •
 .مجلس إدارة شركة مرجان المهندسين للاستثمار والتطويرعضو  •

 نايل محمد حمد الزعبي/ السيد 

 .1947مواليد  •
 .1971شهادة البكالوريوس في الاقتصاد منذ عام حصل على  •
 .1998 – 1990عضو مجلس إدارة بنك المؤسسة العربية المصرفية  •
 .2007 – 1999مساعد مدير عام بنك الإسكان للتجارة والتمويل  •
 .2004 – 2000عضو هيئة مديرين في الشركة الأردنية الريادية  •
 .2005 – 2000عضو مجلس إدارة في شركة الاتحاد للاستثمارات المالية  •
 .2006 – 2000عضو مجلس إدارة في شركة الخزف الأردنية  •
 .2007 – 2003الجزائر / عضو مجلس إدارة بنك الإسكان  •
 .22/09/2020وحتى  2010خبة للخدمات المالية رئيس هيئة المديرين لشركة الن •
 .22/09/2020وحتى  2012رئيس مجلس إدارة شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية  •

 عمار وائل عزت السجدي/ المهندس 

 .1990حاصل على ماجستير هندسة كهربائية وكمبيوتر منذ عام , 1964مواليد  •
 .المتقدمة وشريك لدى الشركة المتخصصة لتقنية قواعد البياناتمؤسس ومدير عام شركة البرمجيات  •
 .حاصل على براءة اختراع في مجال تطوير أنظمة التحكم الرقمية بالمصاعد •
 .مستشار في عدة مشاريع في مجال تكنولوجيا المعلومات في الأردن والعالم العربي •
 .وحتى الآن 2011عضو مجلس إدارة في شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية  •
 .2013 – 2011إنتاج  –عضو مجلس إدارة جمعية شركات الاتصالات وتكنولوجيا المعلومات  •
 .مدير مشارك ومؤسس في شركة مسار للحلول النقالة •
 .مدير مشارك ومؤسس في شركة فلسطين الصناعية للتحكم والأتمتة الالكترونية •

سالم أحمد جميل / معالي السيد 
 الخزاعلة

 .1963 مواليد •
 .1985يحمل شهادة البكالوريوس في الحقوق منذ عام  •
 .1999 – 1988محام ممارس  •
 .2003 – 1999مراقب عام الشركات  •
 .2005 – 2003رئيس ديوان المحاسبة  •
 .2007 – 2005وزير تطوير القطاع العام ووزير الصناعة والتجارة  •
 .2008رئيس ديوان المظالم عام  •
 . 2009 – 2008وزير دولة للشؤون القانونية  •
 .عضو مجلس إدارة سابق في مؤسسة ضمان الودائع •
 .عضو مجلس إدارة سابق في هيئة التأمين •
 . عضو مجلس إدارة سابق في شركة الكهرباء الوطنية •
 .لعدة فتراترئيس مجلس إدارة بنك الأردن دبي الإسلامي  •
 .وحتى الآن 2012للاستثمارات العقارية عضو مجلس إدارة شركة الشرق العربي  •

عز الدين عزت مصطفى / الدكتور 
 كتخدا

 .1945مواليد  •
 .1968سوريا عام  –حاصل على شهادة البكالوريوس في الهندسة المدنية من جامعة حلب  •
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 .1971المملكة المتحدة عام  –ماجستير في هندسة المواد وإدارة المشاريع من جامعة بيرمنجهام  •
 .1974المملكة المتحدة عام  –دكتوراه في هندسة النقل والتخطيط البيئي من جامعة بيرمنجهام  •
 .1983مؤسس، شريك ومدير في المركز العربي للدراسات الهندسية منذ عام  •
شغل عدة مناصب في قطاع الاستش�ارات والأبح�اث والإنش�اءات ف�ي الأردن والإم�ارات العربي�ة المتح�دة والمملك�ة  •

 .ةالمتحد
 .مؤلف لأكثر من خمسين بحثاً في مجال الإنشاءات وتنمية القدرات الفنية الذاتية للمؤسسات •
 .عاماً في مجال الصناعات الإنشائية والإدارة 47خبرة عملية لمدة  •
 .عضو سابق في مجلس أمانة عمان وعضو في عدة مجالس إدارات شركات مساهمة عامة وخاصة •

 وليد صالح زكي زكي/ السيد 

 .1939 مواليد •
 .1966يحمل شهادة البكالوريوس في الحقوق من جامعة الاسكندرية بتقدير جيد  •
حي�ث عم�ل كمستش�ار ق�انوني ث�م  2000إل�ى  1967تدرج في عدة مناصب في شركة مصفاة البترول الاردني�ة من�ذ  •

 .مديرا لدائرة توزيع المحروقات ثم مديرا لدائرة العلاقات العامة
 .2007-2000للعلاقات العامة في بنك القاهرة عمان شغل منصب مستشار  •
 .2014-2007الخاصة في البنك التجاري الأردني  البنكية شغل منصب المدير التنفيذي لدائرة الخدمات •
 .ولغاية الآن 1990عضو مجلس إدارة في نادي السيارات الملكي منذ عام  •
 .ية الآنولغا 2001منذ  الأردنيصندوق نادي السيارات الملكي  أمين •

 فايز سليمان اشتيان الضمور/ السيد 

 .1956مواليد  •
 .1980يحمل شهادة البكالوريوس في إدارة الأعمال من الجامعة الأردنية  •
 .2015-2011نائب المدير العام لشركة أبعاد الأردن و الإمارات للاستثمارات التجارية للفترة  •
 .1983-1980) البنك التجاري(في الدائرة الأجنبية لدى بنك الأردن و الخليج  رئيس قسم الكفالات و التسهيلات •
مدير التطوير و مراقبة الجودة ومدير الشؤون الإدارية ونائب المدير العام عمل لدى الشركة الأردنية السورية للنقل  •

 .2010-1984البري خلال الفترة 
 .1993-1973لسلكية و اللاسلكية سابقاً رئيس قسم البعثات الخارجية لدى مؤسسة الاتصالات ا •
 .و لغاية الآن 2019نائب رئيس مجلس إدارة شركة ميثاق للاستثمارات العقارية منذ  •
 . 2019-11و لغاية  03/2018عضو مجلس إدارة شركة داركم للاستثمار منذ  •
 .و لغاية الآن 04/2019عضو مجلس إدارة شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية و الاقتصادية منذ  •

بسام عبدالمحسن زامل / المهندس
 العقيلي

 .1962مواليد  •
 .1985يحمل شهادة البكالوريوس في هندسة الميكانيك  •
 .عضو مجلس إدارة شركة حديد الأردن •
 .شغل عدة مناصب في شركة مناجم الفوسفات الأردنية وكان آخرها منصب نائب الرئيس التنفيذي للعمليات •
 .شركة رؤيا للنقلرئيس هيئة مديري  •
 .عضو هيئة مديري شركة أركان للمقاولات التعدينية •
 .الهندية الأردنية شركةالعضو هيئة مديري  •
 .نائب رئيس هيئة مديري شركة الشرق الأوسط للتنمية الإقليمية •
 .عضو في عدد من الأندية ومؤسسات المجتمع المدني •

 
 منهمأشخاص الإدارة العليا ونبذة تعريفية عن كل . ب.3

 المنصب شاغر • نائب المدير العام/المدير العام
 

 من الأسهم أو أكثر% 5كشف المساهمين الذين يملكون . 4
 

 اسم المساهم
31/12/2020 31/12/2019 

 %النسبة  عدد الأسهم %النسبة  عدد الأسهم
 37.86 18,790,777 37.86 18,790,777 ع.شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصادية م

 15.32 7,607,411 20.74 10,293,861 م.م.ذ شركة الثراء للاستثمار
 7.65 3,796,489 7.65 3,796,489 م.م.شركة النقطة الخامسة للاستثمارات المتخصصة ذ

  5.57 2,765,263  5.57 2,765,263 ع.شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية م
  3.63 1,803,070  11.14 5,530,087 اسامة رستم عزيز ماضي
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 الأسواق الرئيسيةوالوضع التنافسي للشركة ضمن قطاع نشاطها . 5
م��ن الص��عب تحدي��د الوض��ع التنافس��ي ال��ذي تعم��ل الش��ركة في��ه فبن��اء عل��ى طبيع��ة عم��ل الش��ركة ونش��اطاتها،  •

 .ويصعب أيضا تحديد حصة الشركة من السوق
 .الرئيسي لعمل الشركةيعتبر السوق الأردني هو السوق  •
  .الكويتو فلسطينفي كل من  اتستثماراالشركة  تمتلك •

 درجة الاعتماد على موردين محددين أو عملاء رئيسيين محلياً أو خارجياً . 6
ف��أكثر م��ن إجم��الي % 10لا يوج��د اعتم��اد عل��ى م��وردين مح��ددين أو عم��لاء رئيس��يين محلي��اً أو خارجي��اً يش��كلون 

 .المبيعاتأو  /والمشتريات 
 الأنظمةو الحماية الحكومية أو الامتيازات التي تتمتع بها الشركة أو أي من منتجاتها بموجب القوانين. 7

أي حماية حكومية أو امتيازات تتمتع به�ا الش�ركة أو أي م�ن منتجاته�ا بموج�ب الق�وانين حسب علمنا لا يوجد  •
 .الأنظمة أو غيرهاو

 .امتياز حصلت الشركة عليها لا يوجد أي براءات اختراع أو حقوق •
القرارات الصادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرها التي لها أثر مادي على عمل الشركة أو . 8

 منتجاتها أو قدرتها التنافسية
أي قرارات صادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرها لها أثر مادي على عمل حسب علمنا  لا يوجد
  .لا تقوم الشركة بتطبيق معايير الجودة الدولية, أو منتجاتها أو قدرتها التنافسيةالشركة 
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 شركة تطوير العقارات :الهيكل التنظيمي للشركة الأم. 1.أ.9
 

 
 شركة إيوان للأعمار :الهيكل التنظيمي للشركة التابعة. 2.أ.9

 

 المدير العام

 هيئة المديرين

 المدير المالي والإداري مدير المشاريع

 التخطيط مهندس
 المحاسب

 السكرتاريا

 مهندسي ومراقبي المشاريع

 مجلس الإدارة لجنة التدقيق

 المدير العام

 المدقق الخارجي

 المستشار القانوني

 المدقق الداخلي

 قسم السكرتاريا

 التسويق

 العلاقات العامة

 ون المساهمينؤش

 المبيعات

 مدير دائرة 
 التسويق والمبيعات والعلاقات العامة 

 وحدة الاستثمار

 الدراسات

 إدارة المشاريع 

 العطاءات 

 التخطيط الهندسي 

 المشتريات 

 إدارة العقارات والصيانة 

مدير الدائرة الهندسية وإدارة 
 المشاريع

 نائب المدير العام

 الشئون المالية 

 الشئون الإدارية

 تطوير الأعمال

 نظم المعلومات

 المدير المالي والإداري
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 الشركات التابعةومؤهلات موظفي الشركة و عدد. ب.9

 

شركة تطوير  المؤهل العلمي
 العقارات

شركة إيوان 
 للأعمار

شركة الشرق العربي 
 للاستثمارات العقارية

شركة العلا لإدارة 
 أصول الاستثمار

- - - -  دكتوراه
- - - -  ماجستير

- - - -  دبلوم عالي
-  1-  3 بكالوريوس

- - - -  دبلوم
- - -  2 ثانوية عامة

- - -  3 أقل من ثانوية عامة
-  1-  8 الإجمالي

 .2020خلال السنة المالية  لأي دورة تدريبية الأم أو الشركات التابعة لم يتم إيفاد موظفي الشركة
 
 لمخاطر التي تتعرض لها الشركةا. 10

الأم أو من الممكن أن تتعرض الشركة  مخاطرحسب علمنا  لا يوجدبخلاف ما هو وارد في هذا التقرير، 
بخلاف مخاطر الاستثمار في المحفظة  لها تأثير مادي عليهاو لها خلال السنة المالية اللاحقةالشركات التابعة 

 .المالية للشركة

 الإنجازات التي حققتها الشركة خلال السنة المالية. 11
 
.2019 مقارنه بالعام%  2.2ألف دينار، أي ما نسبته  545ارتفاع حقوق مساهمي الشركة بمبلغ  •

   
 .2019مقارنة بالعام %  16ارتفاع الايرادات التشغيلية للشركة بنسبة بلغت  •

  
.2019مقارنة بالعام %  18الاستمرار في إدارة التسهيلات الائتمانية حيث تم تخفيضها بنسبة بلغت  •

   
 .2019مقارنة بالعام %  7.5انخفاض مصاريف التمويل بنسبة بلغت  •

 

 
 .لا يوجد أي أثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية ولا تدخل ضمن نشاط الشركة الرئيسي

  

 :شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية: الهيكل التنظيمي للشركة التابعة. 3.أ.9

 برامج التأهيل والتدريب لموظفي الشركة الأم والشركات التابعة. ج.9

الأم الأثر المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية ولا تدخل ضمن نشاط الشركة . 12
 أو الشركات التابعة الرئيسي

 مجلس الإدارة
 اللجنة التنفيذية 

 
 لجنة التدقيق

 رئيس مجلس الإدارة 
 

 المدير التنفيذي

 الداخلي التدقيق
 

 الإداريةوالدائرة المالية  التسويقودائرة المشاريع  التطوير العقاريودائرة الاستثمار 
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 .أسعار الأوراق الماليةوصافي حقوق المساهمين والأرباح الموزعة والخسائر المحققة /السلسلة الزمنية للأرباح. 13
 

 السنة المالية 2016 2017 2018 2019 2020
 )الخسائر المحققة( بعد الضريبة صافي الأرباح 1,942,637 (554,350) (766,865) (1,338,733) 497,862

 الأرباح الموزعة 0 0 0 0 0
 الأرباح المرسملة 0 0 0 0 0
 توزيع أسهم مجانية 0 0 0 0 0

 صافي حقوق مساهمين الشركة 26,543,910  26,153,314  25,444,997 24,359,202 24,904,325
 سعر الورقة المالية 0.39 0.49 0.43 0.33 0.37

 

 
 

 نتائج أعمالها خلال السنة الماليةوتحليل المركز المالي للشركة . 14
 

 2019 2020 المؤشر المالي 
  4.47  5.16 نسبة التداول 1
 %2.80- %1.05 نسبة العائد على الأصول 2
 %4.04- %2.51 المساهمين نسبة العائد على حقوق 3
 0.021- 0.013 )الخسارة(حصة السهم من الربح  4
 %34.35 %31.11 الالتزامات إلى حقوق الملكية 5
 %25.57 %23.73 معدل المديونية 6
  0.491  0.502 قيمة السهم الدفترية 7
 %74.43 %76.27 نسبة الملكية 8

 
 الخطط المستقبلية للشركةوالتطورات المستقبلية الهامة . 15

 
في ضوء التطورات والمتغي�رات  لتحديد الاستغلال الأمثل لكل منهاالعقارية والمالية استثمارات الشركة مراجعة تجري 

 .19-المحلية و الإقليمية وخصوصا بعد التعافي من آثار جائحة كوفيد
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 الشركات التابعةوللشركة  2020عاب التدقيق للعام أت. 16
 

اسم شركة التدقيق  الشركات التابعةو اسم الشركة
 الخارجي

قيمة أتعاب التدقيق السنوية 
 شاملة ضريبة المبيعات

  7,540 المهنيون العرب م.ع.شركة تطوير العقارات م

  8,120 المهنيون العرب م.ع.شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية م

  290 المهنيون العرب م.م.العلا لإدارة أصول الاستثمار ذشركة 

 870 المهنيون العرب م.م.ذ إيوان للإعمار شركة
 

 عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل أعضاء مجلس الإدارة: أولا.أ.17
 

 الجنسية المنصب الاسم
 الأوراق المالية المملوكة من قبل أعضاء مجلس الإدارةعدد 

31/12/2020 31/12/2019 
 %النسبة  العدد %النسبة  العدد

 3.63 1,803,070 11.14 5,530,087 أردنية رئيس المجلس أسامة رستم عزيز ماضي/ د 
شركة الإنشاءات الفنية / السادة 

 0.01 5,702 0.01 5,702 أردنية نائب الرئيس العربية

 0.19 99,164 0.19 99,164 أردنية ممثل نائب الرئيس عثمان بدير" محمد علي"عمر / م 
شركة الوجه العقاري / السادة 

 0.01 5,000 0.01 5,000 أردنية عضو الاستثماري

 0 0 0 0 أردنية ممثل عضو نايل محمد حمد الزعبي/ السيد 
شركة الشرق العربي / السادة 

 37.8 18,790,777 37.8 18,790,777 أردنية عضو للاستثمارات المالية والاقتصادية

سالم أحمد جميل / معالي السيد 
 0.01 5,000 0.01 5,000 أردنية ممثل عضو الخزاعلة

 0.01 5,423 0.01 5,423 أردنية عضو عمار وائل عزت السجدي/ م 

 0.60 301,075 0.60 301,075 أردنية عضو عز الدين عزت مصطفى كتخدا/ د 
شركة النقطة الخامسة للاستثمارات 

 7.65 3,796,849 7.65 3,796,849 أردنية عضو المتخصصة

 0 0 0 0 أردنية ممثل عضو فايز سليمان اشتيان الضمور/ السيد

 1.80 898,000 0.01 5,800 أردنية عضو شركة أنتاركتيكا للتجارة العامة

 0 0 0 0 أردنية ممثل عضو بسام عبدالمحسن زامل العقيلي/ م
الشركة الاستثمارية المنبثقة 

 0.01 5,423 0.01 5,423 أردنية عضو للاستشارات والتدريب

 0 0 0 0 أردنية ممثل عضو وليد صالح زكي زكي/ السيد 
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 أسماء الشركات المسيطر عليها من قبل أعضاء مجلس الإدارة: ثانيا.أ.17

 .ما ذكر أعلاهلا يوجد شركات مسيطر عليها من قبل أعضاء مجلس الإدارة أو من قبل أقاربهم عدا  •

 عدد الأوراق المملوكة من قبل أشخاص الإدارة العليا التنفيذية. ب.17

 .الإدارة العليا أو من قبل أقاربهملا يوجد شركات مسيطر عليها من قبل أشخاص  •

 أقارب أشخاص الإدارة العليا التنفيذيةوعدد الأوراق المالية المملوكة لأقارب أعضاء مجلس الإدارة . ج.17
 )الأولاد القصر فقطوالزوجة (  

  .أقارب أشخاص الإدارة العليا التنفيذيةولا يوجد أوراق مالية مملوكة لأقارب أعضاء مجلس الإدارة  •

 الجنسية اسم الشركة المسيطر عليها المنصب اسم العضو
عدد الأسهم المملوكة من قبل 

 الشركات المسيطر عليها
31/12/2020 31/12/2019 

شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية / السادة 
 عضو والاقتصادية

الشرق العربي للتطوير 
 2,711 2,711 الأردنية ع قابضة.والاستثمارات م

 2,766 2,766 الأردنية البادية للأبراج العقارية
 2,766 2,766 الأردنية إيلاف للاستثمارات العقارية

الاستثمارية المنبثقة للاستشارات 
 5,423 5,423 الأردنية والتدريب

 5,000 5,000 الأردنية الوجه العقاري الاستثماري
النقطة الخامسة للاستثمارات 

 3,796,489 3,796,489 الأردنية المتخصصة

 0 0 الأردنية النخبة للخدمات المالية  ممثل عضو نايل محمد حمد الزعبي/ السيد 
 لا يوجد شركات مسيطر عليها الرئيس أسامة رستم عزيز ماضي/ الدكتور 

 لا يوجد شركات مسيطر عليها نائب الرئيس شركة الإنشاءات الفنية العربية/ السادة 
 لا يوجد شركات مسيطر عليها ممثل عضو عثمان بدير" محمد علي"عمر / المهندس 

 لا يوجد شركات مسيطر عليها عضو شركة الوجه العقاري الاستثماري/ السادة 
 لا يوجد شركات مسيطر عليها عضو عمار وائل عزت السجدي/ المهندس 

 لا يوجد شركات مسيطر عليها عضو عز الدين عزت مصطفى كتخدا/ الدكتور 
 شركات مسيطر عليهالا يوجد  ممثل عضو سالم أحمد جميل الخزاعلة/ معالي السيد 

 لا يوجد شركات مسيطر عليها ممثل عضو فايز سليمان اشتيان الضمور/ السيد
 لا يوجد شركات مسيطر عليها ممثل عضو وليد صالح زكي زكي/ السيد 

 لا يوجد شركات مسيطر عليها عضو شركة النقطة الخامسة للاستثمارات المتخصصة
 لا يوجد شركات مسيطر عليها عضو شركة أنتاركتيكا للتجارة العامة

 لا يوجد شركات مسيطر عليها عضو الشركة الاستثمارية المنبثقة للاستشارات والتدريب
 لا يوجد شركات مسيطر عليها ممثل عضو زامل العقيلي بسام عبدالمحسن / المهندس

 عدد الأسهم شخصيا الجنسية المنصب الاسم
31/12/2020 31/12/2019 

 0 0 - المدير العام شاغرالمنصب 
 0 0 - المدير العامنائب  المنصب شاغر
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 أعضاء مجلس الإدارةو المكافآت التي يتمتع بها كل من رئيسو المزايا. 18
 

 :أعضاء مجلس الإدارةو المكافآت التي يتمتع بها كل من رئيسو المزايا: أولاً 
 

 الاسم
الرواتب 
السنوية 
 الإجمالية

بدل التنقلات  
 )مدفوع(

بدل التنقلات 
 )مستحق(

المكافأة 
 السنوية

بدلات 
 المجموع السفر

  7,200 - -  7,200 - - أسامة رستم عزيز ماضي
  7,200 - -  7,200 - - عثمان بدير" محمد علي"عمر 

  7,200 - -  7,200 - - عز الدين عزت مصطفى كتخدا
  5,400 - - -  5,400 - نايل محمد حمد الزعبي

  7,200 - -  7,200 - - عمار وائل عزت السجدي
  7,200 - -  7,200 - - جميل الخزاعلةسالم احمد 

  7,200 - -  7,200 - - وليد صالح زكي زكي
  7,200 - -  7,200 - - بسام عبد المحسن العقيلي

  3,600 - -  3,600 - - فايز سليمان اشتيان الضمور
  59,400 0 0  54,000 5,400 0 المجموع

 
 :أشخاص الإدارة العليا التنفيذيةالمكافآت التي يتمتع بها و المزايا: ثانياً 

 

 المنصب الاسم
الرواتب 
السنوية 
 الإجمالية

البدلات 
الأخرى 
 السنوية

بدل 
المكافأة  التنقلات

 السنوية

بدلات 
 المجموع السفر

 - - - - - - المدير العام شاغرالمنصب 
 - - - - - - نائب المدير العام المنصب شاغر

 
 

 

 :مجـــلس الإدارةاجتمـــاعــــات . 19
 

 . 2020 العامدارة خلال الإمجلس لاجتماعات  ستةتم عقد 
 

 المنح التي دفعتها الشركة خلال السنة الماليةو التبرعات. 20
 

 .الماليةلا يوجد تبرعات أو منح دفعتها الشركة خلال السنة 
 
الشركات التابعة أو الشركات الشقيقة الارتباطات التي عقدتها الشركة المصدرة مع والمشاريع و العقود. 21

 أو الحليفة أو رئيس مجلس الإدارة أو المدير العام أو أي موظف في الشركة أو أقاربهم
 

عقود أو مشاريع مع الشركات التابعة أو الشركات الشقيقة أو الحليفة أو رئيس مجلس الإدارة أو  ةلا يوجد أي
 .في الشركة مدير العام أو أي موظفأعضاء المجلس أو ال

  
 في المجتمع المحليو مساهمة الشركة في حماية البيئة .22

 
 .مساهمة للشركة في المجتمع المحليلا يوجد كما أنه , لا يوجد مساهمة للشركة في حماية البيئة
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 مشاريع الشركة

 مشروع دير غبار متعدد الاستعمالات

متعدد الاستعمال م�ن ه�ذه القطع�ة لم�ا له�ا م�ن مي�زات يتم العمل على دراسة إقامة مجمع تجاري على الجزء  •
 .من حيث الموقع الحيوي والمستقبل التجاري

هرت الجدوى الاقتصادية العالي�ة ظالتي أالجدوى  اتدراسوالانتهاء من تم وضع التصاميم الأولية للمشروع  •
 .لهذا المشروع

 .هذا المشروعلحصول على الموافقات الرسمية من الجهات ذات العلاقة على تم ا •

يتم انش�اء مش�روع س�كني ممي�ز عل�ى الج�زء الم�نظم س�كن أ م�ن القطع�ة وذل�ك بالش�راكة م�ع اح�دى ش�ركات  •
 . الاسكان المعروفة

 مشروع جحرا
 

يتم اس�تثمار القط�ع المف�رزة ام�ا س�حي�ث دون�م  12البالغ�ة مس�احته  ييتم العمل على إفراز الجزء المنظم س�كن •
 .شاريع اسكانية عليهابالمشاركة أو البيع أو اقامة م
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 الشركات حوكمةتقرير 
 

 2017تعديل الأنظمة الداخلية بما يتوافق م�ع تعليم�ات حوكم�ة الش�ركات المس�اهمة المدرج�ة لس�نة بقامت الشركة 
كما وتلتزم الش�ركة بتطبي�ق م�واد , )146/2017(هيئة الأوراق المالية رقم والمقرة بموجب قرار مجلس مفوضي 

 .هذه التعليمات
 

 2020ممثلي أعضاء مجلس الإدارة الحاليين والمستقيلين خلال عام /أسماء أعضاء. 1
 

 غير مستقل/مستقل نفيذيتغير /نفيذيت ممثل عضو/عضو الاسم

 غير مستقل تنفيذيغير  عضو أسامة رستم عزيز ماضي / الدكتور

 مستقل-  عضو شركة الإنشاءات الفنية العربية

 مستقل غير تنفيذي ممثل عضو عثمان بدير" محمد علي"عمر / المهندس

 مستقل-  عضو الوجه العقاري الاستثماريشركة 

 مستقل غير تنفيذي ممثل عضو نايل محمد حمد الزعبي/ السيد 

 غير مستقل-  عضو .م.ع.شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصادية م

 غير مستقل غير تنفيذي ممثل عضو سالم أحمد جميل الخزاعلة/ معالي السيد 

 غير مستقل-  عضو شركة النقطة الخامسة للاستثمارات المتخصصة

 غير مستقل غير تنفيذي ممثل عضو فايز سليمان اشتيان الضمور/ السيد

 مستقل-  عضو شركة أنتاركتيكا للتجارة العامة

 مستقل غير تنفيذي ممثل عضو بسام عبدالمحسن زامل العقيلي/ المهندس

 مستقل-  عضو الشركة الاستثمارية المنبثقة للاستشارات والتدريب

 مستقل غير تنفيذي ممثل عضو وليد صالح زكي زكي/ السيد

 مستقل غير تنفيذي عضو عز الدين عزت مصطفى كتخدا/ الدكتور 

 مستقل غير تنفيذي عضو عمار وائل عزت السجدي/ المهندس 
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 المناصب التنفيذية في الشركة. 2
 

 المنصب الاسم
 المدير العام شاغرالمنصب 

 نائب المدير العام المنصب شاغر
 

 أعضاء مجلس الإدارة في الشركات المساهمة العامةعضويات مجالس الإدارة التي يشغلها . 2
 

 العضويات في الشركات المساهمة العامة العضو
 .عضو مجلس إدارة شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصادية • أسامة رستم عزيز ماضي/ الدكتور 

 .الاسمنت الأردنيةعضو مجلس إدارة شركة مصانع  • عثمان بدير" محمد علي"عمر / المهندس 
 .عضو مجلس إدارة شركة الأردنية لصناعة الأنابيب •

 .العقارية للاستثماراتمجلس إدارة شركة الشرق العربي عضو  • نايل محمد حمد الزعبي/ السيد 

 .عضو مجلس إدارة شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصادية • عمار وائل عزت السجدي/ المهندس 
 ).قابضة(الشرق العربي للتطوير والاستثمارات عضو مجلس إدارة  •

 سالم أحمد جميل الخزاعلة/ معالي السيد 
 .العقارية للاستثماراتمجلس إدارة شركة الشرق العربي  رئيس •
 .عضو مجلس إدارة البنك الإسلامي الأردني •
 .عضو مجلس إدارة شركة الاتحاد العربي الدولي للتأمين •

 .عضو مجلس إدارة شركة الحياة للصناعات الدوائية • عز الدين عزت مصطفى كتخدا/ الدكتور 
 .عضو مجلس إدارة شركة حديد الأردن • العقيلي زامل بسام عبدالمحسن/ المهندس

 .لا يوجد • وليد صالح زكي زكي/ السيد 
 .للاستثمارات المالية والاقتصاديةعضو مجلس إدارة شركة الشرق العربي  • فايز سليمان اشتيان الضمور

 
 اسم ضابط ارتباط الحوكمة في الشركة. 3

 .مسؤول التنفيذي للإدارةمساعد ال –باكير  إبراهيمطارق زيد / السيد
 

 اللجان المنبثقة عن مجلس الإدارة أسماء. 4
 .لجنة التدقيق -1
 .لجنة الترشيحات والمكافآت -2
 .لجنة الحوكمة -3
 .لجنة إدارة المخاطر -4
 .اللجنة التنفيذية -5

 اسم رئيس وأعضاء لجنة التدقيق ونبذة عن مؤهلاتهم وخبراتهم المتعلقة بالأمور المالية أو المحاسبية. 5
  

 المؤهلات والخبرات المتعلقة بالأمور المالية أو المحاسبية المنصب العضو

 رئيس عمار وائل عزت السجدي/ المهندس 
اكتس��ب الخب��رات المالي��ة والمحاس��بية كون��ه مؤس��س وم��دير ع��ام ش��ركة 

وك��ذلك عض��ويته ف��ي مج��الس وهيئ��ات إدارة ع��دة , البرمجي�ات المتقدم��ة
 .شركات

 عضو وليد صالح زكي زكي/ السيد 
الم��دير التنفي��ذي ل��دائرة الخ��دمات البنكي��ة الخاص��ة ف��ي البن��ك التج��اري 

 .2014-2007الأردني 
 .ولغاية الآن 2001السيارات الملكي الأردني منذ أمين صندوق نادي 

مؤس��س وش��ريك , التح��ق بع��دد م��ن دورات المحاس��بة والإدارة المالي��ة عضو عز الدين عزت مصطفى كتخدا/ الدكتور 
 .1983ومدير في المركز العربي للدراسات الهندسية منذ عام 

 
 اسم رئيس وأعضاء لجنة الترشيحات والمكافآت . 6

 
 المنصب العضو

 رئيس سالم أحمد جميل الخزاعلة/ معالي السيد 
 عضو وليد صالح زكي زكي/ السيد 

 عضو عز الدين عزت مصطفى كتخدا/ الدكتور 
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 . اسم رئيس وأعضاء لجنة الحوكمة  7
  

  المنصب  العضو
 رئيس   المهندس / بسام عبد المحسن زامل العقيلي 
 عضو   معالي السيد / سالم أحمد جميل الخزاعلة

 عضو   المهندس / عمار وائل عزت السجدي
  

 . اسم رئيس وأعضاء لجنة إدارة المخاطر 8
  

  المنصب  العضو
 رئيس   المهندس / عمر "محمد علي" عثمان بدير

 22/09/2020حتى  عضو  السيد / نايل محمد حمد الزعبي 
 عضو   المهندس / بسام عبد المحسن زامل العقيلي 

 
   2020اللجان خلال العام . عدد اجتماعات 10

الترشيحات والمكافآت ولجنـة الحوكمـة ولجنـة إدارة المخـاطر مـرتين وبحضـور اجتمعت كل من لجنة   •
  للجنة إدارة المخاطر.باستثناء غياب السيد/ نايل الزعبي عن الاجتماع الثاني  جميع الأعضاء

 بحضور جميع الأعضاء. مرات اجتمعت لجنة التدقيق أربع •
  

  2020. عدد اجتماعات لجنة التدقيق مع مدقق الحسابات الخارجي خلال العام 11
  .2020خلال العام   اجتمعت لجنة التدقيق مع المدقق الخارجي مرة واحدة

 
 مع بيان الأعضاء الحاضرين  2020. عدد اجتماعات مجلس الإدارة خلال العام 11

  وكان الحضور على النحو التالي: 2020اجتماعات خلال العام  6تم عقد 
عدد مرات   رقم الاجتماع   العضو

  6  5  4  3  2  1  الحضور
  6  √   √   √  √ √ √  الدكتور / أسامة رستم عزيز ماضي

  6  √   √   √  √ √ √  المهندس / عمر "محمد علي" عثمان بدير
  3      √  √  √  السيد / نايل محمد حمد الزعبي 

  6  √   √   √  √ √ √  المهندس / عمار وائل عزت السجدي
  5  √   √   √  √ √   معالي السيد / سالم أحمد جميل الخزاعلة
  5  √     √  √ √ √  الدكتور / عز الدين عزت مصطفى كتخدا 

  6  √   √   √  √ √ √  السيد / وليد صالح زكي زكي
  6  √   √   √  √ √ √  المهندس / بسام عبد المحسن زامل العقيلي 

  4  √     √  √  √  السيد/ فايز سليمان اشتيان الضمور
  
  

  
  



 

  

 شـركـة تطـوير العقــارات

 مساهمة عامة شركة 

 الموحدة المالية قوائمال

 0202كانون الأول  13

 

 

 
 

                        

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 شركة تطوير العقارات 

  مساهمة عامةشركة 

 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

 

 

 

 

 

 صفحـة 

  

 3 - 2   مدقق الحسابات المستقلتقرير   -

  

 4  ةالموحد المركز المالي قائمة  -

  

 5  ةالموحد الدخل قائمة  -

  

 6  ةالدخل الشامل الموحد قائمة  -

  

 7  ةالملكية الموحدالتغيرات في حقوق  قائمة  -

  

 8  ةالموحد التدفقات النقدية قائمة  -

  

 22 - 9  الموحدةالمالية  قوائمإيضاحات حول ال  -

 







 

 

 شركة تطوير العقارات 

  مساهمة عامةشركة 

  0202كانون الأول  13كما في  ةحدالمو المركز المالي قائمة
 

 )بالدينار الأردني( 
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

 

 2239 2222 إيضاح 

    الموجودات

    المتداولةغير الموجودات 

 3526892425  3327382738  3 إستثمارات عقارية

 432632  422252  4 ممتلكات ومعدات 

 328552897  328382535  5 مو ودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل

 323322843  322242373  6 مو ودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل

 322332728  323882233  7 استثمارات في ،ركات زميلة

 ـ          8772929  8 مشاريع تحت التنفيذ

 3222442459  3222332864  25 م  هات ذات علاقة مدينة طويلة الأ لذم

 225242786  225242786  9 عقارات تحت التطوير

 3427222766  3324462284   مجموع الموجودات غير المتداولة 
    

    المتداولة الموجودات

 3323362442  3325252499  32 للبيع أرايي معدة

 392963  342393  33 أرصدة مدينة أخرى

 3322292  3262672  32 ذمم مدينة

 324372243  323292948  33 مو ودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 

 ـ       2422222   ،يكات برسم التحصيل 

 242954  5682635  34 النقد وما في حكمه 

 3323322492  3327852323   مجموع الموجودات المتداولة

 1428312078  1420132124   مجموع الموجودات
    

    حقوق الملكية والمطلوبات

   35 الملكيةحقوق 

 4926252545  4926252545   رأس المال المصرح والمكتتل به والمدفوع

 3722748  4362537   احتياطي إ باري

 م228892335) م228892335)  التابعة من أسهم الشركة الأم اتما تملكه الشرك

 م328232389) م329222982)  التغيرالمتراكم في القيمة العادلة للمو ودات المالية

 م2229242787) م2223652642)  خسائر متراكمة 

 2423592222  2429242325   مساهمي الشركةحقوق  مجموع

 3322282748  3323392894   حقوق غير المسيطرين

 3525872952  3622242239   مجموع حقوق الملكية
    

    المطلوبات 

    المطلوبات غير المتداولة 

 328832286  322852723  36 تسهيلات إئتمانية طويلة الا ل

 524342522  522522842  25 طويلة الأ ل ذمم  هات ذات علاقة دائنة

 922952826  825382543   مجموع المطلوبات غير المتداولة
    

    داولة المطلوبات المت

 7622248  5332335  36 تستحق خلال عامتسهيلات إئتمانية 

 3922775  4372448   ذمم دائنة

 2222222  2222222  37 إلتزامات مقابل اتفاقية بيع وإعادة ،راء أسهم 

 3532652  ـ         25 ذمم  هات ذات علاقة دائنة قصيرة الأ ل

 ً  2322623  3922623  38 إيرادات مقبوية مقدما

 322342426  323272259  39 أرصدة دائنة أخرى 

 229292522  226682645   مجموع المطلوبات المتداولة

 3222252328  3322272388   مجموع المطلوبات 

 1428312078  1420132124   حقوق الملكية والمطلوباتمجموع 
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وتقرأ معها" الموحدة المالية قوائمم تشكل  زءاً من هذه ال32م إلى رقم )3رفقة من رقم )"إن الإيضاحات الم



 

 

 شركة تطوير العقارات 

  مساهمة عامةشركة 

  0202كانون الأول  13للسنة المنتهية في  ةالموحد الدخل قائمة

 

 )بالدينار الأردني(

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 2239 2222 إيضاح  

    

 م5332969) 325242499  22 بيع أرايي)خسائرم  أرباح  صافي

 م3552476) م3932893)  الدخل  قائمةمة العادلة من خلال فروقات تقييم مو ودات مالية بالقي

 ـ      م352836)  خسائر بيع مو ودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 

 222686  م352277) 7 حصة الشركة من نتائج أعمال الشركات الزميلة

 م3372263) م3382827) 23 مصاريف إدارية 

 م4332624) م4232276)  مصاريف تمويل 

 622933  م322957) 22 أخرىمصاريف وإيرادات  صافي

 (321182411) 7122011   قبل الضريبة  السنة ربح )خسارة(

 ـ        م322773)  سنة والمساهمة الوطنية لل دخلاليريبة 

 (321182411) 1642800   ربح )خسارة( السنة 

    

    عود إلى: وي

 م9832322) 6242936   مساهمي الشركة 

 م3552433) م3272254)  حقوق غير المسيطرين

   1642800 (321182411) 

    

    

    

 (22203) 22231  23 السنة  (خسارة) ربح حصة السهم الأساسية والمخفضة من

 

 

 
 

 

 

 

 
   

   

 

 

 

 

 
 

 وتقرأ معها" الموحدة المالية مقوائم تشكل  زءاً من هذه ال32م إلى رقم )3"إن الإيضاحات المرفقة من رقم )



 

 

 شركة تطوير العقارات 

  مساهمة عامةشركة 

  0202كانون الأول  13للسنة المنتهية في  ةالشامل الموحد الدخل قائمة

 

 )بالدينار الأردني(

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 
 

 2239 2222 إيضاح 

    

 م323382733) 4972862   السنة  مخسارةربح )

    بنود الدخل الشامل الاخرى:

 م3272773) م3282674)  الدخل الشامل  قائمةالتغير في القيمة العادلة للمو ودات المالية من خلال 

 م332345) م32259) 7 الزميلة ةحصة الشركة من بنود الدخل الشامل الأخرى للشرك

 (321442816) 1872606   إجمالي الدخل الشامل للسنة

    

    إجمالي الدخل الشامل للسنة يعود إلى:

 م322852792) 5452323   مساهمي الشركة

 م3922259) م3592394)  طرينحقوق غير المسي

   1872606 (321442816) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

   

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 وتقرأ معها" الموحدة المالية قوائمم تشكل  زءاً من هذه ال32م إلى رقم )3"إن الإيضاحات المرفقة من رقم ) 

 



 

 

 

 شركة تطوير العقارات 

 مساهمة عامةشركة 

  0202كانون الأول  13للسنة المنتهية في  ةوحدالمالملكية التغيرات في حقوق  قائمة

 

 )بالدينار الأردني( 

____________________________________________________________________________________________________________________________ 
 

 
 مجموع حقوق  حقوق مجموع حقوق خسائر القيمة  التغير المتراكم  في  التابعة اتما تملكه الشرك حتياطيا رأس المال 
 الملكية  غير المسيطرين  مساهمي الشركة متراكمة العادلة للموجودات المالية  من أسهم الشركة الأم إجباري المدفوع 

         

 1727842672  3320082418  0121762020  (0226012484) (328012386) (028862337) 1422418  1620072717  3/3/0202الرصيد كما في 

 1872606  م3592394) 7172301  6242936  م792793) ـ            -        ـ ا مالي الدخل الشامل للسنة

 ـ          ـ         ـ             م652769) ـ          ـ            652769  ـ احتياطي إ باري 

 722112  522342  ـ ـ ـ          ـ            ـ ـ حقوق غير المسيطرين 

 1022012036  3323362861  0126212107  (0221072012) (326202680) (028862337) 1102734  1620072717  13/30/0202الرصيد كما في 

         

 1421112471  3328662403  0721112660  (3626132187) (324022423) (028862337) 1422418  1620072717  3/3/0236الرصيد كما في 

 (321442816) م3922259) (322872462) م9832322) م3222488) ـ           ـ ـ ا مالي الدخل الشامل للسنة

 (0482671) م2782954) ـ ـ ـ          ـ           ـ ـ حقوق غير المسيطرين 

 1727842672  3320082418  0121762020  (0226012484) (328012386) (028862337) 1422418  1620072717  13/30/0236الرصيد كما في 

         
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 

 

وتقرأ معها" الموحدة المالية قوائمم تشكل  زءاً من هذه ال32م إلى رقم )3"إن الإيضاحات المرفقة من رقم )



 

 شركة تطوير العقارات 

  مساهمة عامةشركة 

 0202كانون الأول  13للسنة المنتهية في  ةالموحد التدفقات النقدية قائمة
 

 )بالدينار الأردني(

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 
 2222 2239 
   

    الأنشطة التشغيلية

 م323382733) 5322633  قبل الضريبة السنة م خسارةربح )

 32828  32582  استهلاكات

 3552476  3932893  الدخل   قائمةفروقات تقييم مو ودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 م222686) 352277  ميلةحصة الشركة من نتائج أعمال الشركات الز

 م332574) 372363  فروقات تقييم عملة

 5332969  م325242499) أراييبيع خسائر )أرباحم 

 م82999) ـ         أرباح بيع ممتلكات ومعدات 

   

   رأس المال العامل التغير في 

 372379  3352223  مو ودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 

 332288  52422  م مدينة ذم

 62237  52572  أرصدة مدينة أخرى 

 472327  م3392938) أرصدة دائنة أخرى 

 582965  462673  ذمم دائنة 

 ـ        م2422222) ،يكات برسم التحصيل 

 ً  ـ         3822222  إيرادات مقبوية مقدما

 م42369) م42827) عقارات  اهزة للبيع

 م5722292) م7792632) الأنشطة التشغيلية المستخدمة في لنقديةالتدفقات اصافي 
   

    الأنشطة الإستثمارية

 5922622  223932223  استثمارات عقارية 

 92222  ـ          ممتلكات ومعدات 

 م22937) ـ          إستثمارات في ،ركات زميلة

 م 642647) ـ          عقارات تحت التطوير 

 5322238  223932223  الأنشطة الإستثماريةدفقات النقدية من التصافي 
   

    الأنشطة التمويلية

 3922437  م8242298) تسهيلات إئتمانية

 3232937  م2452432) ذمم  هات ذات علاقة 

 م2782954) ـ         حقوق غير المسيطرين 

 352382  م322692732) ليةالأنشطة التموي من)المستخدمة في(  التدفقات النقديةصافي 
   

 م242874) 5432663  وما في حكمه التغير في النقد

 492828  242954  في بداية السنة  وما في حكمه النقد

 012671  7082037  السنة  في نهاية  وما في حكمه النقد

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
وتقرأ معها" الموحدة المالية قوائمم تشكل  زءاً من هذه ال32م إلى رقم )3"إن الإيضاحات المرفقة من رقم )



 

 شركة تطوير العقارات

 مساهمة عامةشركة         

 الموحدة المالية قوائمإيضاحات حول ال        

 0202كانون الأول  13                       

 )بالدينار الأردني(     

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 عـــام  .  3
 

اعة لدددى وزارة الصددن العامدة وسددجلت فددي سدجل الشددركات المسدداهمة المسرراهمة العامررة المحردودة شررركة تطرروير العقراراتتأسسدت 

إن ، 3995تشدرين الأول  23 م وحصدلت علدى حدق الشدروع بالعمدل بتداريخ287تحت رقدم ) 3995حزيران  24والتجارة بتاريخ 

،دراء العقدارات والأرايدي وبنداء المشداريع الاسدكانية  هداومدن أهدم غاياتالمملكدة الأردنيدة الها،دمية،  فدي مركز تسجيل الشركة هو

 وبيعها وتأ يرها.

 الأردن. –ر ة في بورصة عمان للأوراق المالية إن أسهم الشركة مد

 

 قدوائموتتطلدل هدذه ال ،2223آذار  23مدن قبدل مجلد  الإدارة فدي  لسدته المنعقددة بتداريخ  المرفقدة الماليدة الموحددة قوائمتم إقرار ال

 . للمساهمينموافقة الهيئة العامة  الموحدة المالية

 

 

 

 

 

  ملخص لأهم الأسس المحاسبية   .  0

 الموحدة المالية قوائمإعداد الأسس 

ً للمعايير الصادرة عن مجل  معايير المحاسبة الدولية والتفسيرات  قوائمتم اعداد ال المالية الموحدة للشركة و،ركاتها التابعة وفقا

 الصادرة عن لجنة تفسيرات التقارير المالية الدولية المنبثقة عن مجل  معايير المحاسبة الدولية.

 المو ودات المالية التي تظهر بالقيمة العادلة.كلفة التاريخية باستثناء المالية الموحدة وفقاً لمبدأ ال وائمقتم إعداد ال

 المالية الموحدة والذي يمثل العملة الرئيسية للشركة. قوائمان الدينار الأردني هو عملة اظهار ال

، بإستثناء المعايير والتعديلات سات التي تم اتباعها في السنة السابقةمتماثلة مع السيا للسنة الحاليةإن السياسات المحاسبية المتبعة 

 . الجديدة التي أصبحت وا بة التطبيق إعتباراً من بداية السنة المالية الحالية
 

 

 

 

 المالية  قوائمأسس توحيد ال

وتتحقدق السديطرة عنددما يكدون  ،لسديطرتهاو،دركاتها التابعدة الخايدعة الماليدة للشدركة الأم  قدوائمالماليدة الموحددة ال قدوائمتتضمن ال

تغيرة الناتجة عن إرتباطها بالشركة المستثمر فيها ولديها القدرة علدى التدأثير علدى هدذه العوائدد مدن محقوق في العوائد ال شركة الأملل

 ما يلي:  يتحقق اموتتم السيطرة على الشركة المستثمر فيها فقط عند ،فيها خلال قدرتها على السيطرة على الشركة المستثمر
 

 

القدرة على تو يه النشداطات ذات الصدلة  شركة الأم)الحقوق القائمة التي تمنح ال فيها المستثمر الشركةعلى  الشركة الأمسيطرة  -

 م.فيهاللشركة المستثمر 
 

 أو حقوقها للعوائد المتغيرة الناتجة عن إرتباطها بالشركة المستثمر فيها. شركة الأمتعرض ال -
 

 لى ممارسة السيطرة على الشركة المستثمر فيها والتأثير على عوائدها.القدرة ع -

 



 المساهمة العامة  شركة تطوير العقارات

 الموحدة )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية

  0202كانون الأول  13

 

الماليدة للشدركة الأم وبإسدتخدام نفد  السياسدات المحاسدبية المتبعدة فدي  قوائمالمالية للشركات التابعة كما في نف  تاريخ ال قوائميتم إعداد ال

تختلف عن تلك المتبعة في الشركة الأم فيتم ا راء التعديلات اللازمدة علدى اذا كانت الشركات التابعة تتبع سياسات محاسبية  .الشركة الأم

 المالية للشركات التابعة لتتطابق مع السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة الأم. قوائمال
 

 ه فعليداً انتقدال سديطرة الشدركةفيد يدتممن تاريخ تملكها وهو التداريخ الدذي  ةالدخل الموحد قائمةالشركات التابعة في  أعماليتم توحيد نتائج 

فقدد تحتى التاريخ الدذي  ةالدخل الموحد قائمةتم التخلص منها في يالشركات التابعة التي  أعماليتم توحيد نتائج  .على الشركات التابعة الأم

 الشركة فيه السيطرة على الشركات التابعة.
 

 

 : للشركة الأمالمالية  قوائممع المالية ال قوائمهاتم توحيد  يوفيما يلي عرض للشركات التابعة الت 
 

 

 

 إسم الشركة التابعة

 رأس 

 مالال

  التملكنسبة 

 الفعلية

 طبيعة 

 النشاط
    

 بناء إسكانات  %322 322222 إيوان للإعمار ذ.م.م

 استشارات هندسية  %322 32222 إيوان للإستشارات الهندسية )تضامنم

 استثمارات مالية وعقارية %322 322222  العلا لإدارة أصول الاستثمار ذ.م.م

 بناء إسكانات  %83 322222 دارة عمان للمشاريع الإسكانية ذ.م.م 

 استثمارات مالية وعقارية %72 929962282 الشرق العربي للاستثمارات العقارية م.ع.م

 استثمارات مالية وعقارية %72 322222 دغيليل للاستثمارات العقارية ذ.م.م

 استثمارات مالية وعقارية %72 322222 للاستثمارات العقارية ذ.م.مأسرار 

 استثمارات مالية وعقارية %52 322222 الملحق للاستثمارات العقارية ذ.م.م

 استثمارات مالية وعقارية %43 322222 نورالشرق للاستثمارات العقارية ذ.م.م

 ارات مالية وعقاريةاستثم %35 322222 الافصاح للاستثمارات العقارية ذ.م.م

 استثمارات مالية وعقارية %35 322222 الفنية للمنتو ات الخرسانية ذ.م.م

 

الماليددة لشددركة نددور الشددرق للاسددتثمارات العقاريددة و،ددركة الافصدداح للاسددتثمارات العقاريددة و،ددركة الفنيددة للمنتو ددات  قددوائمتددم توحيددد ال

تلك بسبل سيطرة ،ركة تطوير العقارات على  %52الرغم من انخفاض نسبة الملكية عن المالية الموحدة المرفقة ب قوائمالخرسانية مع ال

 لشركات.ا
 

 

 

 تطبيق معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة 
 

 المعدايير ق هدذهالتعدديلات علدى المعدايير الدوليدة للتقدارير الماليدة، وسديتم تطبيدو المعدايير أصدر مجل  معايير المحاسبة الدولية عدداً من

التعدديلات فدي المسدتقبل لدن يكدون لده أي و المعدايير ، وتتوقع إدارة الشدركة أن تطبيدق هدذه2222كانون الأول  33التعديلات بعد تاريخ و

 للشركة.  الموحدة المالية قوائمتأثير  وهري على ال

 

 : وتواريخ تطبيقها  ليهاالتي تم إدخال تعديلات ع الجديدة والمعايير وفيما يلي ملخص لأهم المعايير

 
 

 تاريخ التطبيق  موضوع المعيار رقم المعيار

   
 2223سنوات المالية التي تبدأ في كانون الثاني ال عقود التأمين  م37المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
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 استخدام التقديرات

 قدوائمن ادارة الشركة القيام ببعض التقديرات والإ تهادات التي تلثر على الالمالية وتطبيق السياسات المحاسبية يتطلل م قوائمإن اعداد ال

والإيضاحات المرفقة بها. ان تلك التقديرات تستند على فرييات تخضع لدر ات متفاوتدة مدن الدقدة والتديقن، وعليده فدإن  الموحدة المالية

لتغيددر فددي أويدداع وظددروف الفريدديات التددي اسددتندت عليهددا تلددك النتددائج الفعليددة فددي المسددتقبل قددد تختلددف عددن تقددديرات الادارة نتيجددة ا

 .التقديرات

 :الموحدة المالية قوائموفيما يلي أهم التقديرات التي تم استخدامها في اعداد ال

احتساب الاستهلاكات السنوية اعتمادا على  تقوم الادارة باعادة تقدير الاعمار الانتا ية للاصول الملموسة بشكل دوري لغايات 

الدخل  قائمةلحالة العامة لتلك الاصول وتقديرات الاعمار الانتا ية المتوقعة في المستقبل، ويتم اخذ خسارة التدني )ان و دتم في ا

 .ةالموحد

م حيث تتطلل هذه العمليه 9) رقم تقوم إدارة الشركة بتقدير قيمة خسائر تدني المو ودات المالية وفقاَ لمعيار التقارير المالية الدولي 

إستخدام العديد من الفرييات والتقديرات عند إحتساب التدفقات النقدية المستقبلية وقيم الضمانات ونسل التعثر وأرصدة 

 المو ودات المالية عند التعثر وتحديد فيما اذا كان هنا  زيادة في در ة المخاطر الائتمانية للمو ودات المالية.

 

 

 الاستثمارات العقارية

 في الأرايي التي يحتفظ بها من أ ل تأ يرها أو لحين حصول زيادة في قيمتها السوقية بالكلفة.العقارية تظهر الاستثمارات 

 

 

 الممتلكات والمعدات 

تظهر الممتلكات والمعدات بالكلفة بعد تنزيل الاسدتهلا  المتدراكم، ويدتم اسدتهلاكها عنددما تكدون  داهزة للإسدتخدام بطريقدة القسدط الثابدت 

 الإنتا ي المتوقع لها باستخدام النسل السنوية التالية:على مدى العمر 
 
 

 %32-2 ممتلكات أخرىومكاتل 

 %22-32 أ هزة كهربائية ومعدات

 %35 وسائط نقل

 %22-9 أخرى 
 

الممكدن  عندما يقل المبلغ الممكن اسدترداده لأي مدن الممتلكدات والمعددات عدن صدافي قيمتهدا الدفتريدة فإنده يدتم تخفديض قيمتهدا إلدى القيمدة

 .ةالدخل الموحد قائمةاستردادها وتسجل قيمة التدني في 
 

يتم مرا عة العمر الانتا ي المتوقع للممتلكدات والمعددات فدي نهايدة كدل عدام، وفدي حدال إخدتلاف العمدر الإنتدا ي المتوقدع عمدا تدم تقدديره 

 د إعادة التقدير اعتبارا من السنة التي تم فيها إعادة التقدير.سابقا، يتم إستهلا  القيمة الدفترية المتبقية على العمر الإنتا ي المتبقي بع
 

الددخل  قائمدةيتم استبعاد كلفة الممتلكات والمعدات والاستهلا  المتراكم حين بيعها أو الدتخلص منهدا ويدتم إثبدات أيدة أربداح أو خسدائر فدي 

 . ةالموحد
 

 

 الدخل  قائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

هذا البندد الاسدتثمار فدي أسدهم وإسدناد الشدركات المحدتفظ بهدا لأغدراض المتدا رة، وتحقيدق الأربداح مدن تقلبدات الأسدعار السدوقية  يتضمن

 قصيرة الأ ل.
 

 الددخل عندد الشدراءم ويعداد تقييمهدا لاحقداً بالقيمدة قائمدةيتم اثبات هذه المو ودات عند الشراء بالقيمة العادلدة )تقيدد مصداريف الاقتنداء فدي 

بمدا فدي ذلدك التغيدر فدي القيمدة العادلدة النداتج عدن فروقدات تحويدل  ةالموحدد الددخل قائمدةالعادلة، ويظهر التغير في القيمة العادلدة لهدا فدي 

بيع المو ودات غير النقدية بالعملات الأ نبية، وفي حال بيع هذه المو ودات أو  زء منها يتم قيد الأرباح او الخسائر الناتجة عن عملية ال

 .ةالموحد الدخل قائمةفي 
 

 .ةالموحد الدخل قائمةيتم إثبات الأرباح الموزعة أو الفوائد المكتسبة على هذه المو ودات في 
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 الدخل الشامل  قائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 دف المتا رة.يتضمن هذا البند الاستثمارات الاستراتيجية المحتفظ بها على المدى الطويل ولي  به
 

لتغيدر فدي يتم إثبات هذه المو ودات عند الشراء بالقيمة العادلة مضافاً إليها مصاريف الاقتناء ويعاد تقييمها لاحقاً بالقيمة العادلدة، ويظهدر ا

ات تحويدل المو دودات الدخل الشامل يمن حقوق الملكية بما في ذلك التغير في القيمة العادلة الناتج عدن فروقد قائمةالقيمة العادلة لها في 

غير النقدية بالعملات الأ نبية، وفي حال بيع هذه المو ودات او  زء منها يدتم تحويدل رصديد التغيدر المتدراكم فدي القيمدة العادلدة الخداص 

 بالمو ودات المباعة الى الأرباح والخسائر المدورة بشكل مبا،ر.
 

 .ةالموحد الدخل قائمةيتم اثبات الأرباح الموزعة على هذه المو ودات في 

 

 

 تاريخ الإعتراف بالموجودات المالية

 يتم الاعتراف بشراء وبيع المو ودات المالية في تاريخ المتا رة )تاريخ التزام الشركة ببيع أو ،راء المو ودات الماليةم.

 

 

 القيمة العادلة

عدم توفر أسدعار معلندة أو عددم و دود تدداول نشدط علدى  في حال تمثل أسعار الإغلاق في أسواق نشطة القيمة العادلة للمو ودات المالية.

يمدة بعض المو ودات المالية فإنه يتم تقدير قيمتها العادلة من خدلال مقارنتهدا بالقيمدة العادلدة لأداة ماليدة مشدابهة أو مدن خدلال احتسداب الق

لدة للمو دودات الماليدة بشدكل يعتمدد عليده فإنده يدتم إظهارهدا الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية المتعلقة بها. في حال تعذر قياس القيمة العاد

 بالكلفة بعد تنزيل أي تدني في قيمتها.

 

 

 الموجودات المالية المرهونة

هي تلك المو ودات المالية المرهونة لصالح أطراف أخرى مدع و دود حدق للطدرف الاخدر بالتصدرف فيهدا )بيدع أو إعدادة رهدنم. يسدتمر 

 السياسات المحاسبية المتبعة لتقييم كل منها حسل تصنيفه الأصلي. تقييم هذه المو ودات وفق

 
 

 زميلة الشركات التثمار في الاس

 علدىتدأثيراً فعدالا فيها وتمدارس  من حق التصويت ٪52الى  ٪22 تهنسبما لك الشركة تمتوالتي  تظهر الاستثمارات في الشركات الزميلة

. تظهدر الاسدتثمارات بمو دل طريقدة حقدوق الملكيدة بالكلفدة مضدافا إليهدا حصدة وق الملكيدةالمالية والتشغيلية بمو ل طريقة حق هاسياسات

حصة الشركة من نتائج أعمال الشركة الزميلدة.  ةالدخل الموحد قائمةعك  تالشركة من أية تغيرات في صافي مو ودات الشركة الزميلة. 

تراف بها بشكل مبا،ر يمن حقوق الملكية، تقوم الشركة بإثبدات حصدتها إذا كان هنا  تغيرات على حقوق ملكية الشركة الزميلة يتم الاع

من تلك التغيرات بشكل مبا،ر يمن حقوق الملكية. لا يتم إثبات أية خسائر تزيد عن حصة الشركة في رأسمال الشدركة الزميلدة باسدتثناء 

 حصتها في التزامات الشركة الزميلة.

 

 

 الأصول منخفضة القيمة  عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار

تقوم الشركة بتطبيق الإعفاء المتعلق بالإعتراف بعقود الإيجار قصيرة الأ ل على بعض عقود الإيجار قصيرة الأ ل )عقود الإيجار التي 

ً بتطبيق الإعفاء الم 32تبلغ مدتها  تعلق بعقود ،هراً أو أقل من تاريخ البدء ولا تتضمن خيار ،راء الأصلم. كما تقوم الشركة أيضا

الإيجار للأصول منخفضة القيمة على بعض عقود الإيجار للأصول التي تعتبر منخفضة القيمة. يتم الإعتراف بدفعات الإيجار لعقود 

 قصيرة الأ ل وعقود إيجار الأصول منخفضة القيمة كمصروفات على أساس القسط الثابت على مدة الإيجار.

 

 

 للبيع العقارات المعدة للتطوير والجاهزة 

العقارات التي يتم تطويرها بهدف بيعها بالكلفة أو صافي القيمة البيعية أيهما أقل. تتضدمن الكلفدة قيمدة العقدار والمصداريف اللازمدة تظهر 

 لتطويره و عله  اهزا للبيع.

 

 

 الذمم المدينة

فدي حدال عددم إمكانيدة تحصديلها خصدما مدن  الذمم ، ويتم ،طلالخسائر الإئتمانية المتوقعةتظهر الذمم المدينة بالكلفة بعد تنزيل مخصص 

 ،طبها إلى الإيرادات. التي تم الذممالمخصص المأخوذ لها ويضاف المحصل من 
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 النقد وما في حكمه 

ثدة يمثل النقد وما في حكمه النقد في الصندوق ولدى البندو  والاسدتثمارات القابلدة للتسدييل إلدى مبدالغ محدددة وباسدتحقاقات لا تتجداوز الثلا

 أ،هر بحيث لا تتضمن مخاطر التغير في القيمة. 

 

 

 مستحقة الدفع الذمم الدائنة والمبالغ 

ثبات الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة الدفع عند استلام البضائع والخدمات من قبل الشركة سواء تمت المطالبة بها من قبدل المدورد أو لدم إيتم 

 تتم.

 

 

 المخصصات

يترتدل علدى الشدركة التزامدات قانونيدة أوالتزامدات متوقعدة نتيجدة لأحدداث سدابقة وأنده مدن المحتمدل قيدام  يتم تسدجيل المخصصدات عنددما

 لتزامات.هذه الاالشركة بدفع مبالغ نقدية لتسديد 

 المالية الموحدة وتعديل قيمتها بناءً على آخر معلومات متوفرة لدى الشركة.   قوائميتم مرا عة المخصصات بتاريخ ال

 

 

 التقاص

الماليدة الموحددة عندددما تتدوفر الحقددوق  قددوائميدتم إ دراء تقدداص بدين المو دودات الماليددة والمطلوبدات الماليددة وإظهدار المبلدغ الصددافي فدي ال

 القانونية الملزمة لذلك وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس التقاص أو يكون تحقق المو ودات وتسوية المطلوبات في نف  الوقت.

 

 

 الإيرادات

الإعتراف بإلايرادات المتأتية من بيع السلع عندما تنتقل السيطرة الى المشتري، في حين يتم الإعتراف بإلايرادات المتأتية من تقديم  يتم

 الخدمات مع مرور الوقت وحسل نسبة الإنجاز. وفي  ميع الأحوال يشترط إمكانية قياس الإيرادات بموثوقية كافية.

 أساس زمني بحيث يعك  العائد الفعلي على المو ودات. يتم تحقق إيرادات الفوائد على

 يتم تحقق توزيعات أرباح الاستثمارات عند إقرارها من قبل الهيئات العامة للشركات المستثمر بها.

 .يتم تحقق الإيرادات الأخرى وفقاً لمبدأ الاستحقاق

 

 

 مصاريف الإقتراض

خلال السنة التي استحقت بها، أما الفوائد المستحقة على القدروض التدي تدم  ةخل الموحدالد قائمةيتم قيد الفوائد المستحقة على القروض في 

الحصول عليها من أ ل تمويل المشاريع تحت التنفيذ فيتم رسدملتها كجدزء مدن مصداريف هدذه المشداريع ويدتم التوقدف عدن رسدملة الفوائدد 

 على المشاريع تحت التنفيذ عند اكتمالها.

 

 

 العملات الاجنبية

يدتم تحويدل أرصددة  ،م إثبات العمليات التي تتم بالعملات الأ نبية خلال الفتدرة بأسدعار الصدرف السدائدة فدي تداريخ إ دراء تلدك العمليداتيت

المعلنة من البندك الموحدة المالية  قوائمالمو ودات المالية والمطلوبات المالية بالعملة الأ نبية بإستخدام أسعار الصرف السائدة في تاريخ ال

 .ةالدخل الموحد قائمةيتم إثبات الارباح والخسائر الناتجة عن تحويل الأرصدة بالعملات الأ نبية في  ،لمركزي الأردنيا

 

 

 ضريبة الدخل 

تحسل مصاريف الضرائل المستحقة على أساس الأرباح الخايعة للضريبة، وتختلدف الأربداح الخايدعة للضدريبة عدن الأربداح المعلندة 

الموحدة لأن الأرباح المعلنة تشمل إيرادات غير خايعة للضريبة أو مصاريف غير قابلة للتنزيل في السنة المالية وإنمدا  المالية قوائمفي ال

 في سنوات لاحقة أحياناً أو خسائر متراكمة مقبولة يريبياً أو بنود ليست خايعة أو مقبولة التنزيل لأغراض يريبية.
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 استثمارات عقارية   .  1
 

  راضـيأ 
  

  :الكلفـــة

 3720862107  3/3/2222في  كما الرصيد

 432792  إيافات

 م462335) تحويل إلى أرايي معدة للبيع 

 م329462342) بيع إستثمارات عقارية

 3124182418  13/30/0202الرصيد كما في 
  

  :الكلفـــة

 3021102701  3/3/2239في  كما الرصيد

 92398  إيافات

 م7662496) ت عقاريةبيع إستثمارا

 3720862107  13/30/0236الرصيد كما في 
  

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

الممنوحة  مقابل التسهيلات الإئتمانية دينار م323222293)تبلغ قيمتها الدفترية  أعلاه هالمذكور راييالأ بعض يو د رهن عقاري على 

  .للشركة

لعادلة لها لتعذر قياسها بموثوقية كافية لعدم توفر سوق نشط لهاتظهر الأرايي أعلاه بالكلفة ولم يتم الإفصاح عن القيمة ا 

 على تملكها خم  سنوات. لاستثمارات العقارية التي لم يمض  تتطلل التشريعات المحلية السارية موافقة وزير المالية قبل التصرف با 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 ممتلكات ومعدات    .  1
 

 وممتلكاتمكاتب  

 أخرى

 بائيةأجهزة كهر

 أخرى  وسائط نقل معداتو

 

 المجموع
      

      :الكلفـــة

 0142084  492832  932825  562894  492338  3/3/2222الرصيد كما في 

 0142084  492832  932825  562894  492338  33/32/2222الرصيد كما في 
      

      الاستهلاك المتراكم:

 0212274  482954  932823  562893  62387  3/3/2222الرصيد كما في 

 32782  597  ـ        ـ        983  استهلا  السنة

 0272014  492553  932823  562893  72372  33/32/2222الرصيد كما في 

 102272  046  0  3  132408  13/30/0202صافي القيمة الدفترية كما في 
      

      :الكلفـــة

 0472384  492832  3392325  562894  492338  3/3/2239 الرصيد كما في

 (042722) ـ م272522)  ـ         ـ إستبعادات 

 0142084  492832  932825  562894  492338  33/32/2239الرصيد كما في 
      

      الاستهلاك المتراكم:

 0062408  482329  3392322  562893  52424  3/3/2239الرصيد كما في 

 32808  845  ـ        ـ         983  استهلا  السنة

 (042166) ـ         م272499) ـ         ـ          إستبعادات 

 0212274  482954  932823  562893  62387  33/32/2239الرصيد كما في 

 112012  840  0  3  102473  13/30/0236صافي القيمة الدفترية كما في 
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 2222 2239 
   

 128772864  128182717  أسهم ،ركة غير مدر ة في أسواق مالية )خارج الأردنم
   

 

 

 
 

 الدخل الشامل  قائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال     .  0
 

 

 2222 2239 
   

 322382726  9332345  الأردن –في بورصة عمان للأوراق المالية  أسهم مدر ة

 332956  332956  اسهم مدر ة في أسواق مالية )خارج الأردنم

 622379  592272  أسهم غير مدر ة في اسواق مالية )داخل الأردنم 

  322212343  323302813 
 

 
 

  لشدركة الشدرق العربدي للإسدتثمارات الممنوحدة  مقابل التسهيلات الإئتمانيدة م مرهونةتتضمن المو ودات المالية المبينة أعلاه أسه 

  .دينار م3642322)بلغت قيمتها العادلة كما في نهاية العام العقارية المساهمة العامة )،ركة تابعةم 

 
  زميلةفي شركات  اتاستثمار    .  4
 :زميلةالشركات الفيما يلي ملخص الحركة التي تمت على قيمة الإستثمار في     

 
 

 إسم الشركة

الرصيد في بداية 

 السنة

الحصة من 

 نتنائج الاعمال 

الحصة من 

التغير المتراكم 

 في القيمة العادلة 

 

 

 إستبعادات

 الرصيد في

 نهاية السنة

 

 القيمة 

 السوقية

       

 غير مدر ة 92544  ـ ـ 32726  72838  ،ركة التلة للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م
 غير مدر ة 52222  ـ ـ ـ 52222  ركة الطلة للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م،

 غير مدر ة ـ       م42983) ـ ـ 42983  ،ركة وا هة عمان للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م
 غير مدر ة 32443  ـ ـ ـ 32443  ،ركة بانوراما عمان للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م

 غير مدر ة 852  ـ ـ م32266) 32938  ،ركة  نة للإستثمارات ذ.م.م 

 غير مدر ة 3  ـ ـ ـ 3  الشركة الإستثمارية المنبثقة للإستشارات ذ.م.م
 غير مدر ة 42725  ـ ـ ـ 42725  ،ركة المكمان للإستثمارات العقارية ذ.م.م

 غير مدر ة 52222  ـ ـ ـ 52222  ،ركة الظاهر للإستثمارات العقارية ذ.م.م
 غير مدر ة 372336  ـ ـ م33) 372369  ستثمارات العقارية ذ.م.م،ركة أنسام للإ

 غير مدر ة 32355  ـ ـ ـ 32355  ،ركة القليل للإستثمارات العقارية ذ.م.م 

 5332286  323422955  ـ م32259) م352884) 323822298  ،ركة القدس للإستثمارات العقارية م.ع.م
  320132408 (172044) (12076) (12683)  323882033  

 
 

 يلخص الجدول أدناه بعض المعلومات المتعلقة بالشركات الزميلة:            
  

 الإيرادات المطلوبات الموجودات نسبة الملكية النشاط إسم الشركة

 (خسائرأرباح )

 السنة

       
 32433  82664  223252225  223442295  %52 إستثماري ،ركة التلة للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م

 ـ ـ 326332733  326232733  %52 إستثماري ،ركة الطلة للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م

 ـ ـ 622362924  622262883  %35 إستثماري ذ.م.م الإستثمارية ،ركة بانوراما عمان للمشاريع
 م32226) ـ 923332933  923362334  %36 إستثماري ،ركة  نة للإستثمارات ذ.م.م 

 ـ ـ 224922296  4342635  %25 إستشارات وتدريل الإستثمارية المنبثقة للإستشارات ذ.م.مالشركة 
 ـ ـ 223272687  223372687  %47 إستثماري ،ركة المكمان للإستثمارات العقارية ذ.م.م

 ـ ـ 323232622  323332622  %52 إستثماري ،ركة الظاهر للإستثمارات العقارية ذ.م.م

 م373) ـ 323882523  324782222  %39 إستثماري ستثمارات العقارية ذ.م.م،ركة أنسام للإ
 ـ ـ 522322258  522422258  %34 إستثماري ،ركة القليل للإستثمارات العقارية ذ.م.م

 م332852) 3332335  223822339  725642723  %26285 عقارية إستثمارات ،ركة القدس للإستثمارات العقارية م.ع.م
 

   في المملكة الأردنية الها،مية باستثناء ،ركة القدس للاستثمارات العقارية المسجلة في دولة فلسطين. مسجلة الزميلةالشركات  يع مإن 
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 مشاريع تحت التنفيذ .    8

وان للإعمدار ،دركة إيدبمو ل إتفاقية إستثمار و،دراكة لبنداء ،دقق سدكنية بدين يمثل هذا البند حصة الشركة من مشاريع تحت التنفيذ 

ويددل الكلفددة مم دينددار، وسددوف يددتم ت8772929قيمتهددا الدفتريددة )و،ددركة اليوبيددل للإسددكان والإسددتثمار العقدداري تبلددغ  )،ددركة تابعددةم

 روع من قبل ،ركة اليوبيل للإسكان والاستثمار العقاري.المتبقية للمش
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .  عقارات تحت التطوير  6

حت التطوير لدى ،ركة الشرق العربي للإستثمارات العقارية المساهمة العامدة )،دركة تابعدةم مسدجلة بإسدم عقارات ت يمثل هذا البند

م دينددار وأخددرى مسددجلة بإسددم نقابددة المهندسددين 322282354الملسسددة العامددة للإسددكان والتطويرالحضددري تبلددغ قيمتهددا الدفتريددة )

 .بل إتفاقيات مبرمة بين تلك الشركة التابعة والجهات المذكورةم دينار مقا324962432الأردنيين تبلغ قيمتها الدفترية )

 
 للبيع أراضي معدة   . 32

برفع دعوى يد وزارة الطاقة والثروة المعدنية مويوعها المطالبة بتعويض  راء  2235قامت إحدى الشركات التابعة خلال عام  -

م 32382من محكمة الإستئناف بإلزام الوزارة بدفع مبلغ )إستملا  أ زاء من قطع أرايي مملوكة للشركة، هذا وقد صدر قرار 

 دينار للشركة التابعة، هذا ولم يتم إستلام أية مبالغ حتى تاريخ إعداد القوائم المالية الموحدة.

برفع دعوى يد وزارة الأ،غال العامة والإسكان مويوعها المطالبة بتعويض  2236التابعة خلال عام  قامت إحدى الشركات -

التمييز برد التمييز المقدم من قبل الوزارة  إستملا  أ زاء من قطع أرايي مملوكة للشركة، هذا وقد صدر قرار من محكمة راء 

 م دينار للشركة التابعة، هذا ولم يتم إستلام أية مبالغ حتى تاريخ إعداد القوائم المالية الموحدة.3562522مبلغ ) فعدوإلزامها ب

م دينار مقابل التسهيلات الإئتمانية 223332323بالغة قيمتها الدفترية )لرايي المعدة للبيع وايو د رهن عقاري على بعض الأ -

 الممنوحة للشركة.
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 2222 2239 
   

 92639  92974  مصاريف مدفوعة مقدماً 

 72422  32843  أمانات يريبة الدخل 

 32353  32353  تأمينات مستردة

 32573  32223  متفرقة

  312163  362601 

 
 

 ذمم مدينة  .30

 2222 2239 
   

 2962433  2962433  ذمم تخص بيع أرايي

 672282  672255  ذمم مستأ رين

 422222  342623  أخرىذمم 

 م932439) م932439) خسائر إئتمانية متوقعةمخصص 

  1202042  1302260 
       

 

 

 كما يلي: متوقعةالئتمانية الإخسائر اللى مخصص ن الحركة عإ
 

 

 2222 2239 
   

 3622467  932439  الرصيد في بداية العام 

 م692248) ـ          إستبعادات

  632136  632136 
 

 وفي رأي إدارة الشركة أن  ميع الذمم المستحقة التي لم يتم أخذ مخصص لها قابلة للتحصيل بشكل كامل.
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بورصة  تخص أسهم ،ركات مدر ة في الواردة في هذا البند الدخل قائمةإن  ميع المو ودات المالية بالقيمة العادلة من خلال 

 .الأردن –عمان للأوراق المالية 
 

 
 

 نقد وما في حكمه ال   . 31

 2222 2239 
   

 32222  32222  نقد في الصندوق

 232954  5672635   حسابات  ارية لدى البنو 

  7082037  012671 
 

 
 

 

 

 

 حقوق الملكية    . 37

 رأس المال

م سدهم بقيمدة اسدمية 4926252545ديندار أردندي مقسدم إلدى ) م4926252545) والمددفوع بهوالمكتتل  يبلغ رأس المال المصرح

 .2239و 2222ون الأول كان 33 كما في دينار أردني واحد للسهم
 
 

 

 
 

 حتياطي إجباريا

السدنوات السدابقة و السدنة خلال %32تمثل المبالغ المتجمعة في هذا الحساب ما تم تحويله من الارباح السنوية قبل الضريبة بنسبة 

 وهو غير قابل للتوزيع على المساهمين.
 

 
 

 أسهم الشركة الأم منالتابعة  اتما تملكه الشرك

فدي  و،دركاتها التابعدة )،دركة تابعدةم المسداهمة العامدة ما تملكده ،دركة الشدرق العربدي للاسدتثمارات العقاريدة قيمةد يمثل هذا البن

الممنوحدة  م مرهونة مقابل التسهيلات الإئتمانيةتلك الأسه وبعض، )الشركة الأمم رأسمال ،ركة تطوير العقارات المساهمة العامة

 عام.النهاية  كما فيدينار  م5532846)دلة وقد بلغت قيمتها العا التابعة للشركة
    

 في القيمة العادلة للموجودات المالية  المتراكم التغير

 التدي تمتلكهدا الشدركة و،دركاتها الددخل الشدامل قائمدةمن خلال في القيمة العادلة للمو ودات المالية  المتراكم يمثل هذا البند التغير

  والزميلة. التابعة
 

 

  رينحقوق غير المسيط

 يمثل هذا البند حصة المساهمين الاخرين في نتائج أعمال وصافي مو ودات الشركات التابعة.

 

 

 
   إئتمانية تسهيلات   . 30

 نوع التسهيلات

    

 الرصيد القائم سقف التسهيلات الاستحقاقتاريخ  سعر الفائدة العملة
      

 226882357  226882357  2229 – 2223 %8225 دينار أردني قرض

 9332344  9332344  2224 – 2222 %827 دينار أردني قرض

 3972335  3972335  2223 %32 دينار أردني  تمويل على الهامش

       128362210 
 

 

 

 

 

 

 مملوكة للشركة. سهم وعقاراتأتم منح التسهيلات أعلاه مقابل رهن   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 يع وإعادة شراء أسهمب إتفاقيةإلتزامات مقابل     . 34

الشددرق العربددي للإسددتثمارات الماليددة  ،ددركةبتوقيددع إتفاقيددة " بيددع وإعددادة ،ددراء أسددهم" مددع  2238عددام  فددي نهايددةقامددت الشددركة  

مدع م م.ع.م )،ركة الشدرق العربدي للإسدتثمارات العقاريدة،ركة تابعة  زء من أسهم  تتضمن قيام الشركة ببيع والإقتصادية م.ع.م

 .بنف  السعر الذي تم على أساسه نقل ملكية هذه الأسهم عامينزامن بإعادة ،راءها خلال مدة التعهد المت
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 المساهمة العامة  شركة تطوير العقارات

 الموحدة )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية

  0202كانون الأول  13

 

 

 

 

 إيرادات مقبوضة مقدما     . 38

 2222 2239 

   

 0322021  1622021  دفعات مقبوية مقدماً على حساب بيع عقارات

 
 

 

 

 

 

 

 

 أرصدة دائنة أخرى   . 36

 2222 2239 

   

 9692843  8832267  مخصصات مختلفة  

 3622372  3322496  مصاريف مستحقة

 742327  732427  أمانات مساهمين 

 82577  82577  أرباح مل لة تخص بيع أرايي لشركات زميلة

 ـ          322773  مخصص يريبة الدخل 

 32527  743  متفرقة

  323242076  320312100 

 

 

 أراضي بيع )خسائر(ح أربا صافي   . 02

 2222 2239 
   

 229762232  324722643  أرايي مبيعات

 م324892979) م329462342) أرايي كلفة مبيعات

  327012166 (7312606) 

 

 
 

 مصاريف إدارية   . 03

 2222 2239 
   

 3362336  3322622  وملحقاتهارواتل وأ ور 

 462588  532342  ومصاريف قضاياأتعاب مهنية 

 792822  832762  بدل تنقلات أعضاء مجل  الإدارة 

 322667  322334  رسوم وإ،تراكات

 82682  72389  إيجار

 52632  22529  إ تماعات الهيئة العامة 

 42553  62799  سفر وتنقلات

 22922  22488  مياه وكهرباء

 22527  62545  محروقات وصيانة سيارات

 22284  32837  بريد وهاتف

 32828  32582  م 4)إيضاح استهلاكات 

 22422  32822  الأتعاب القانونية لمراقل عام الشركات

 332292  92862  متفرقة 

  1382804  1342001 
 

 

 



 المساهمة العامة  شركة تطوير العقارات

 الموحدة )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية

  0202كانون الأول  13

 

 

   أخرى  وإيرادات مصاريف صافي   . 00
 

 2222 2239 
   

 332574  م372363) عملةفروقات تقييم 

 232522  ـ         أتعاب إدارة عقارات 

 82999  ـ         أرباح بيع ممتلكات ومعدات

 382842  م332596) متفرقة

 (122674)  022631 
 

 

 السنة (خسارة) ربح من والمخفضة الأساسيةحصة السهم     . 01

 2222 2239 
   

 م9832322) 6242936  لمساهمي الشركة السنة العائد مخسارةربح )

 4628622282  4628622282  دد الاسهمالمتوسط المر ح لع

  22231 (22203) 
 

 

 الوضع الضريبي   . 01

 .2236تم تسوية الويع الضريبي للشركة حتى نهاية عام  -
 

لم تقم دائرة يريبة الدخل بمرا عة و 2239و  2238 ،2237 للأعوامالتقديرالذاتي عن نتائج أعمال الشركة  فوتم تقديم كش -

 . لتاريخه الشركةسجلات 
 

وفرض  2235قامت دائرة يريبة الدخل بمرا عة سجلات ،ركة الشرق العربي للإستثمارت العقارية )،ركة تابعةم لعام  -

لدى هيئة الإعتراض م دينار، هذا وقد قامت الشركة التابعة بالإعتراض على قرار التقدير 224662553يريبة دخل بقيمة )

ن قرارهيئة الإعتراض هو إلغاء الضريبة في القرار الأول، وتم إ ازة القرار من التابعة لدائرة يريبة الدخل والمبيعات، وكا

لجنة الإ ازة في دائرة يريبة الدخل والمبيعات وإرسال القرار إلى ديوان المحاسبة لإ ازته، ومازال القرار قيد البحث بين 

ي لها أن موقف الشركة قوي ولا داعي لأخذ اية الدائرة والديوان. وفي رأي مجل  إدارة الشركة التابعة والمستشار الضريب

 مخصصات مقابل قرار التقدير.
 

ً لقانون  2222عام ل والشركات التابعة عن نتائج أعمال الشركة والمساهمة الوطنية دخلاليبة تم إحتساب مخصص ير - وفقا

 يريبة الدخل.

 
 
 

 

 

 التعاملات مع الجهات ذات العلاقة   . 07

 :2222تعاملات التي تمت مع الجهات ذات العلاقة خلال عام يلخص الجدول التالي ال
 

 الرصيد القائم طبيعة طبيعة 

 دائن مدين التعامل العلاقة إسم الجهة
     

 ـ 322992283  تمويلي ،ركة زميلة المكمان للإستثمارات العقارية ذ.م.م

 ـ 5632662  تمويلي ،ركة زميلة الظاهر للإستثمارات العقارية ذ.م.م

 ـ 325222642  تمويلي ،ركة زميلة  نة للإستثمارات ذ.م.م

 ـ 3232655  تمويلي ،ركة زميلة الإستثمارية المنبثقة للاستشارات ذ.م.م

 ـ 322652644  تمويلي ،ركة زميلة التلة للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م

 ـ 8252865  تمويلي ،ركة زميلة الطلة للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م

 ـ 223452746  تمويلي ،ركة زميلة اما عمان للمشاريع الإستثمارية ذ.م.مبانور

 ـ 2682322  تمويلي ،ركة زميلة أنسام للإستثمارات العقارية ذ.م.م

 ـ 6832273  تمويلي  ،ركة زميلة القليل للإستثمارات العقارية ذ.م.م

 522522842  ـ وتجاري يتمويل عضو مجل  إدارة الشرق العربي للإستثمارات المالية م.ع.م 

    3220132801  720702810 
 

 .2239دينار لعام  م3262688)مقابل  2222دينار لعام  م592422) بلغت رواتل ومكآفات ومزايا الإدارة التنفيذية العليا -



 المساهمة العامة  شركة تطوير العقارات

 الموحدة )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية

  0202كانون الأول  13

 

 القطاعات التشغيلية   . 00
 

المملكددة الأردنيددة  خددارجووذلددك داخددل ات العقاريددة، الماليددة والاسددتثمار بددالأوراقالاسددتثمار تتركددز أنشددطة الشددركة الاساسددية فددي 

 كما يلي:الها،مية، 
 

 

 

 0202 0236 

 خارج المملكة داخل المملكة خارج المملكة داخل المملكة 

 372375  م3422593) م532245) م2272322) من نشاط الاستثمار في الأوراق الماليةالمتأتية  مالخسائرالأرباح )

 ـ        م5332969) ـ        325242499  متأتية من نشاط الاستثمار في العقاراتالالأرباح )الخسائرم 

 522472953  225892556  429932446  223692439  مو ودات نشاط الاستثمار في الأوراق المالية

 ـ        2925322653  ـ         2826662952  مو ودات نشاط الاستثمار في العقارات
 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 

 بإسم الشركةإلتزامات    . 04

بتوقيدع اتفاقيدة تفداهم تدم بمو بهدا التندازل عدن حقهدا بالمنفعدة والإدارة والتصدرف الخداص بمبندى  2235قامت الشركة خلال عدام 

مكدان مدينة دبي للرعاية الصحية )والممول بمو ل عقد تأ ير تمويلي من قبل بنك الإتحاد الدوطنيم مقابدل حلدول الطدرف الثداني 

الشركة تجاه البنك وتسديد كافة التزاماتها حتى سداد  ميع الأقساط المستحقة والآ لدة وقدام الطدرف الثداني بتسدديد كامدل التزاماتده 

التي ترتبت عليه بمو ل الاتفاقية المذكورة تجاه الشركة، علما بأن المديونيدة تجداه البندك مازالدت مسدجلة باسدم الشدركة، وأنده فدي 

ف الثاني عن سداد أي من الالتزامات المتعلقة بعقدد التدأ ير التمدويلي فإنده يحدق للبندك بيدع العقدار المسدتأ ر دون حال تخلف الطر

 الر وع على الشركة بأية مطالبات مالية.

 

 
 

 لأدوات المالية القيمة العادلة ل   . 08

 والدذمم المديندة  النقدد ومدا فدي حكمدهلمو دودات الماليدة تتألف الأدوات المالية من المو ودات المالية والمطلوبات المالية. تتضدمن ا  

تزامددات مقابددل إتفاقيددة بيددع وإعددادة ،ددراء لوالا والددذمم الدائنددة الإئتمانيددة التسددهيلاتوالأوراق الماليددة. وتتضددمن المطلوبددات الماليددة 

 .الأسهم
 

لدفترية حيث أن معظم الأدوات المالية إما قصيرة إن القيمة العادلة للمو ودات والمطلوبات المالية لا تختلف  وهرياً عن قيمتها ا

 الأ ل بطبيعتها أو يتم إعادة تسعيرها باستمرار.

 تستخدم الشركة الترتيل التالي لغايات تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية: 

 المستوى الأول: الأسعار السوقية المعلنة في الأسواق النشطة لنف  الأدوات المالية.

ثاني: أساليل تقييم تعتمد على مدخلات تلثر على القيمة العادلة ويمكن ملاحظتها بشكل مبا،ر أو غير مبا،ر في المستوى ال

 السوق.

 في السوق. المستوى الثالث: أساليل تقييم تعتمد على مدخلات تلثر على القيمة العادلة ولكن لا يمكن ملاحظتها
 

 المجموع ثالثالمستوى ال المستوى الثاني الأول المستوى 0202
     

 126082181  ـ 328382535  323292948  الدخل  قائمةمو ودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 322212343  ـ 592272  9452323  الدخل الشامل  قائمةمو ودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 726402071  ـ 128642027  022472216  

 

 المجموع المستوى الثالث ستوى الثانيالم الأول المستوى 0236
     

 720602618  ـ 328552897  324372243  مو ودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 

 323302813  ـ 622379  322522662  مو ودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل 

 021272446  ـ 126382240  021842421  



 المساهمة العامة  شركة تطوير العقارات

 الموحدة )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية

  0202كانون الأول  13

 

 

 .   إدارة المخاطر المالية 06
 

 تتعرض الشركة نتيجة إستخدامها للأدوات المالية للمخاطر التالية: 
 

 الأجنبية العملاتأسعار  مخاطر
 

تتمثل مخاطر العملات في الخطر من تذبذب قيمة الأدوات المالية بسبل تقلبات أسعار العملات الأ نبية. حيدث إن معظدم تعداملات 

الدولار الأمريكي وحيث أن سعر صرف الددينار مربدوط بسدعر ثابدت مدع الددولار الدينار الكويتي وينار الأردني والشركة هي بالد

وبدإفتراض تغيدر سدعر صدرف  ،الأمريكي، فإن الأرصدة فدي الددولار الأمريكدي لا تمثدل مخداطر هامدة لتقلبدات العمدلات الأ نبيدة

ديندار م 3832854) زيدادة الددخل الشدامل الموحدد للشدركة بقيمدة خفديض/فإن ذلك سوف يلدي إلى ت %32ل دالدينار الكويتي بمع

 .2239دينار لعام م 3852592)مقابل  2222لعام 

 

 

 مخاطر الائتمان

مخاطر الائتمان هي المخاطر التي قد تنجم عن عدم قدرة أو عجز الطرف الآخر للأداة المالية عن الوفداء بالتزاماتده تجداه الشدركة 

حيدث تعمدل  ،الدذمم المديندةالودائدع لددى البندو  و تتمثل مخاطر ائتمان الشركة بشكل أساسدي فديدوث خسائر. مما قد يلدي إلى ح

ويع حدود ائتمانيدة لعملائهدا مدع التعامل مع البنو  التي تتمتع بسمعة  يدة و الشركة على الحد من المخاطر الائتمانية عن طريق

 الماليدة قدوائمللمخداطر الائتمانيدة فدي القيمدة المدر دة للمو دودات الماليدة فدي ال يتمثدل الحدد الأقصدى .مراقبة الديون غيدر المسدددة

 ة.الموحد
 

مقابددل  2222 لددذمم المدينددة كمددا فددي نهايددة عددامدينددار مددن ا مددالي رصدديد ا م2962433) يشددكل رصدديد أكبددر عميددل مددا مجموعدده

 .2239دينار كما في نهاية عام  م2962433)
 

 
 

 

 مخاطر السيولة

السدديولة فددي عدددم قدددرة الشددركة علددى تددوفير التمويددل الددلازم لتأديددة التزاماتهددا فددي تددواريخ اسددتحقاقها ولتجنددل هددذه  تتمثددل مخدداطر

المخاطر تقوم الشركة بتنويع مصادر التمويل وإدارة المو دودات والمطلوبدات وموائمدة آ الهدا والاحتفداظ برصديد كداف مدن النقدد 

 اول. وما في حكمه والأوراق المالية القابلة للتد
 

 

 قدوائممخصدومةم علدى أسداس الفتدرة المتبقيدة للاسدتحقاق التعاقددي كمدا بتداريخ الالويلخص الجدول أدنداه توزيدع المطلوبدات )غيدر 

 :الموحدة المالية
 

 المجموع أكثر من سنة أقل من سنة 0202

    

 128362210  322852723  5332335  إئتمانيةتسهيلات 

 1142118  ـ 4372448  ذمم دائنة

 0222222  ـ 2222222  ،راء أسهم إعادة التزامات مقابل اتفاقية بيع و

 720702810  522522842  ـ        ذمم  هات ذات علاقة دائنة

 1622021  ـ 3922623  إيرادات مقبوية مقدماً 

 323242076  ـ 323272259  أرصدة دائنة أخرى 

  020082017  827182711  3320242388 
 

 

 

 المجموع أكثر من سنة أقل من سنة 0236

    

  120112111  328832286  7622248  تسهيلات إئتمانية

 1622447  ـ 3922775  ذمم دائنة

 0222222  ـ 2222222  التزامات مقابل اتفاقية بيع وإعادة ،راء أسهم 

 727002342  524342522  3532652  ذمم  هات ذات علاقة دائنة

 0322021  ـ 2322623  ة مقدماً إيرادات مقبوي

 320312100  ـ 322342426  أرصدة دائنة أخرى 

  026062720  620672820  3020072128 



 المساهمة العامة  شركة تطوير العقارات

 الموحدة )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية

  0202كانون الأول  13

 

 
 

 مخاطر أسعار الفائدة

وحيث  أو القيمة العادلة للأدوات المالية. ربح الشركةتنتج مخاطر أسعار الفائدة من احتمال تأثير التغيرات في أسعار الفائدة على 

معظم الأدوات المالية تحمل سعر فائدة ثابت وتظهر بالكلفة المطفأة، فإن حساسية أرباح الشركة وحقوق الملكية للتغير في  أن

 أسعار الفائدة يعتبر غير  وهري.

 

 مخاطر أسعار الأسهم

دارة هدذه المخداطر عدن عدن التغيدر فدي القيمدة العادلدة للاسدتثمارات فدي الأسدهم. تعمدل الشدركة علدى إ ر الأسدهماتنتج مخاطر أسدع

 %32طريق تنويع الاستثمارات في عدة مناطق  غرافيدة وقطاعدات اقتصدادية. وبدافتراض تغيدر أسدعار الأسدهم المدر دة بمعددل 

 م2482772)مقابل  2222دينار لعام  م2272525) شركة بقيمةلل الموحد الدخل الشاملزيادة  فإن ذلك سوف يلدي إلى تخفيض/

 .2239دينار لعام 
 

 

 
 

 

 إدارة رأس المال   . 12
 

يقوم مجل  إدارة الشركة بإدارة هيكل رأس المال بهدف الحفاظ على حقوق مساهمي الشركة ويمان إستمرارية الشركة والوفداء 

ومدن خدلال تحقيدق  من خلال اسدتثمار مو دودات الشدركة بشدكل يدوفر عائدد مقبدول لمسداهمي الشدركةالغير وذلك بإلتزاماتها تجاه 

 بالنسبة لحقوق الملكية: ح الجدول التالي نسبة مجموع الديون. ويويوالديونلأمثل بين حقوق الملكية التوازن ا
 

 

 2222 2239 
   

 426432334  328392236  مجموع الديون 

 3525872952  3622242239  مجموع حقوق الملكية 

 %3123 %3220 نسبة المديونية إلى حقوق الملكية 
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Real Estate Development Company 

Public Shareholding Company 
Consolidated Statement of Financial Position 

As at 31 December 2020 
(In Jordanian Dinar) 

 

________________________________________________________________________________________________________ 

 Notes 2020 2019 

Assets    

Non – Current Assets    

Investment properties  3 13,738,738 15,689,425 

Property and equipment 4 42,050 43,630 

Financial assets measured at fair value through statement of profit or loss 5 3,838,535 3,855,897 

Financial assets measured at fair value through statement of other comprehensive income  6 1,004,171 1,112,841 

Investment in associate companies 7 1,188,211 1,231,728 

Projects under construction 8 877,929       - 

Amounts due from related parties  - long term 25 10,231,864 10,244,459 

Properties under development 9 2,524,786 2,524,786 

Total Non – Current Assets  33,446,284 34,702,766 

    

Current Assets    

Lands held for sale  10 11,525,499 11,316,442 

Other current assets 11 14,391 19,963 

Accounts receivable 12 306,670 312,092 

Financial assets measured at fair value through statement of profit or loss 13 1,129,948 1,437,041 

Checks under collection  240,000          - 

Cash and cash equivalents  14 568,615 24,954 

Total Current Assets   13,785,123 13,110,492 

Total Assets  47,231,407 47,813,258 

    

Equity and Liabilities    

Shareholders' Equity  15   

Paid – in capital  49,625,545 49,625,545 

Statutory reserve  436,517 370,748 

Parent company’s shares owned by subsidiaries   (2,889,115) (2,889,115) 

Cumulative changes in fair value of financial assets  (1,902,982) (1,823,189) 

Accumulated losses  (20,365,640) (20,924,787) 

Total Shareholders’ Equity    24,904,325 24,359,202 

Non-controlling  interests  11,119,894 11,228,748 

Total Equity  36,024,219 35,587,950 

    

Liabilities     

Non – Current Liabilities    

Bank facilities – long term  16 3,285,701 3,881,286 

Amounts due to related parties – long term  25 5,252,842 5,414,520 

Total Non - Current Liabilities  8,538,543 9,295,806 

    

Current Liabilities     

Bank facilities – short term  16 533,335 762,048 

Accounts payable   437,448 390,775 

Obligation against shares repurchase agreement 17 200,000 200,000 
Amounts due to related parties –short term 25          - 151,650 

Unearned revenues 18 390,603  210,603 

Other current liabilities 19 1,107,259 1,214,426 

Total Current Liabilities  2,668,645 2,929,502 

Total Liabilities   11,207,188 12,225,308 

Total Equity and Liabilities  47,231,407 47,813,258 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
“The accompanying notes from (1) to (30) are integral part of these consolidated financial statements" 
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Real Estate Development Company  
Public Shareholding Company 

Consolidated Statement of Profit or Loss  
For the Year Ended 31 December 2020 

 
 (In Jordanian Dinar) 

 
______________________________________________________________________________________________________ 

 
Notes 2020 2019 

Profit  (loss) from sale of real estates, net 20 1,524,499 (513,969)

Changes in fair value of financial assets at fair value through statement of  profit or loss (191,893) (155,476)

Loss from sale of financial assets at fair value through statement of  profit or loss (15,836)                       -

Company’s share from associate companies operations 7 (35,277)                   20,686 

Administrative expenses 21 (318,827) (317,263) 

Finance costs  (401,076) (433,624) 

Other expenses and revenues, net 22 (30,957) 60,913

Profit (loss) for the year before income tax  530,633 (1,338,733) 

Income and National Contribution tax  (32,771)             - 

Profit (loss) for the year  497,862 (1,338,733) 

 

Attributable to : 

Shareholders of the Company  624,916 (983,302)

Non-controlling interests (127,054) (355,431)

 497,862 (1,338,733)

   

   

Basic and diluted earnings (losses) per share 23 0.013 (0.021)

  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

“The accompanying notes from (1) to (30) are integral part of these consolidated financial statements" 
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Real Estate Development Company  

Public Shareholding Company 
Consolidated Statement of Comprehensive Income  

For the Year Ended 31 December 2020 
 

 (In Jordanian Dinar) 

______________________________________________________________________________________ 
 

 Notes 2020 2019 

    

Profit (loss) for the year  497,862 (1,338,733) 

Other comprehensive income:    

Changes in fair value of financial assets through statement of  other comprehensive income   (108,674) (127,771) 

Company’s share from other comprehensive income of associate company  7 (3,259) (11,345) 

Total comprehensive income (loss) for the year  385,929 (1,477,849) 

    

    

Attributable to :    

Shareholders of the Company   545,123 (1,085,790) 

Non-controlling interests   (159,194) (392,059) 

  385,929 (1,477,849) 

    

    

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

“The accompanying notes from (1) to (30) are integral part of these consolidated financial statements" 
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Real Estate Development Company  
Public Shareholding Company 

Consolidated Statement of Changes in Equity  

For the Year Ended 31 December 2020 
 
 

(In Jordanian Dinar) 
 

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 
 

 

Paid - in 
 

Statutory 
Parent company’s 
shares owned by 

Cumulative changes 
in fair value of Accumulated

Total 
shareholders’ 

Non-
controlling 

 
Total 

 capital reserve  subsidiaries financial assets  losses equity interests equity 
         

Balance at 1 January 2020 49,625,545 370,748 (2,889,115) (1,823,189) (20,924,787) 24,359,202 11,228,748 35,587,950

Total comprehensive income for the year          -        -          - (79,793) 624,916                 545,123 (159,194)                385,929 

Statutory reserve           -            65,769          -                    - (65,769)                  -           -                 - 

Non-controlling interests          -        -           -                    -          -                    -               50,340                  50,340 

Balance at 31 December 2020 49,625,545 436,517 (2,889,115) (1,902,982) (20,365,640) 24,904,325 11,119,894 36,024,219

         

Balance at 1 January 2019 49,625,545 370,748 (2,889,115) (1,720,701) (19,941,485) 25,444,992 11,899,761 37,344,753

Total comprehensive loss for the year         -         -          - (102,488) (983,302) (1,085,790) (392,059) (1,477,849) 

Non-controlling interests         -        -           -                   -        -                - (278,954) (278,954) 

Balance at 31 December 2019 49,625,545 370,748 (2,889,115) (1,823,189) (20,924,787) 24,359,202 11,228,748 35,587,950

         

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

“The accompanying notes from (1) to (30) are integral part of these consolidated financial statements" 
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Real Estate Development Company  
Public Shareholding Company 

Consolidated Statement of Cash Flows  
 For the Year Ended 31 December 2020 

 
(In Jordanian Dinar) 

________________________________________________________________________________________________________ 
 

 2020 2019 

Operating activities 

Profit (loss) for the year  530,633 (1,338,733) 

Depreciation 1,580 1,828 

Changes in fair value of financial assets at fair value through statement of profit or loss 191,893 155,476 

Company’s share from associate companies operations 35,277 (20,686) 

Currency exchange differences  17,361 (11,574) 

(Profit) loss from sale of lands   (1,524,499) 513,969 

Gain from sale of property and equipment                   - (8,999) 

Changes in working capital  

Financial assets at fair value through statement  of profit or loss 115,201 17,179 

Accounts receivable 5,422 11,288 

Other current assets 5,572 6,037 

Other current liabilities (139,938) 47,327 

Accounts payable 46,673 58,965 

Checks under collection (240,000)          - 

Unearned revenues 180,000           - 

Lands held for sale (4,807) (4,369) 

Net cash flows used in operating activities (779,632) (572,292) 

Investing activities 

Investment properties  2,393,003 590,602 

Property and equipment                         -  9,000 

Investment in associate companies                   - (2,917) 

Proprieties under development             - (64,647) 

Net cash flows from investing activities 2,393,003 532,038 

Financing activities 

Bank facilities  (824,298) 192,417 

Related parties   (245,412) 101,917 

Non-controlling interests                   - (278,954) 

Net cash flows (used in) from financing activities (1,069,710) 15,380 

Changes in cash and cash equivalents  543,661 (24,874) 

Cash and cash equivalents, beginning of year 24,954 49,828 

Cash and cash equivalents, end of year 568,615 24,954 

 

 

 
 

 
 “The accompanying notes from (1) to (30) are integral part of these consolidated financial statements" 
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Real Estate Development Company  
Public Shareholding Company 

Notes to the Consolidated Financial Statements 

31 December 2020 

 
(In Jordanian Dinar) 

 
_________________________________________________________________________________________________________ 

 

1   .   General 
 

Real Estate Development Company was established on 24 June 1995 as a Public Shareholding Company 
and registered at the Ministry of Trade and Industry under number (287). The Company obtained the right 
to start its operations on 21 October 1995. The company’s head office is in the Hashemite Kingdom of 
Jordan. The company's main objective is exercising all real estate investment activities.  

The Company stocks are listed in Amman Stock Exchange – Jordan. 

The accompanying consolidated financial statements were authorized for issue by the Company’s Board of 
Directors in their meeting held on 21 March 2021 and it is subject to the General Assembly approval. 

 
 
 

2   .   Summary of significant accounting policies 
Basis of preparation  

The consolidated financial statements have been prepared in accordance with International Financial 
Reporting Standards. 
 

The consolidated financial statements have been prepared on historical cost basis except for financial assets 
at fair value.  

The consolidated financial statements are presented in Jordanian Dinar which is the functional currency of 
the company. 

The accounting policies are consistent with those used in the previous year, except for the adoption of new 
and amended standards effective as at the beginning of the year. 

 
 

         Principles of consolidation 

The consolidated financial statements comprise of the financial statements of the company and its 
subsidiaries where the company has the power to govern the financial and operating policies of the 
subsidiary so as to obtain benefits from their activities. The financial statements of the subsidiaries are 
prepared for the same reporting year as the company using consistent accounting policies. All balances, 
transactions, income, and expenses between the company and its subsidiaries are eliminated. 

 

Subsidiaries are fully consolidated from the date of acquisition, being the date on which the company 
obtains control, and continue to be consolidated until the date that such control ceases. 
 

The results of operations of the subsidiaries are consolidated in the consolidated statement of comprehensive 
income from the acquisition date which is the date on which control over subsidiaries is transferred to the 
company. The results of operation of the disposed subsidiaries are consolidated in the consolidated 
statement of comprehensive income to the disposal date which is the date on which the company loses 
control over the subsidiaries. 

 
 



Real Estate Development Company PLC 
Notes to the Consolidated Financial Statements 
31 December 2020 
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The following subsidiaries have been consolidated:  
 

 

Company  Ownership Paid- in capital  Activity   
    

Iwan for Construction LLC 100% 10,000 Housing construction  

Iwan for Engineering Consultancy 100% 1,000 Engineering consultancy 

Al-Ula for Investment Management 100% 10,000 Real estate development    

Daret Amman for Housing Projects LLC 83% 10,000 Housing construction 

Arab East Investments for Real Estate PLC 70% 9,996,082 Real estate development    

Dghaileeb for Real Estate Investments LLC 70% 10,000 Real estate development    

Asrar for Real Estate Investments LLC 70% 10,000 Real estate development    

Al- Molheq for Real Estate Investments LLC 52% 10,000 Real estate development    

Noor Al Sharq for Real Estate Investments LLC 43% 10,000 Real estate development    

Al- Ifsah for Real Estate Investments LLC 35% 10,000 Real estate development    

Al Fanneyyah Lelmantojat Al Kharasaneyah LLC 35% 10,000 Real estate development    

  

The financial statements for Noor Al Sharq for Real Estate Investments, Al- Ifsah for Real Estate Investments and 
Al Fanneyyah Lelmantojat Al Kharasaneyah were consolidated with the accompanying consolidated financial 
statements even though the ownership percentage is below 50% due to the control imposed by the Real Estate 
Development Company on the financial and operational policies of these companies. 
 

Adoption of new and revised IFRS standard 

The following standards have been published that are mandatory for accounting periods after 31 December 2020. 
Management anticipates that the adoption of new and revised Standards will have no material impact on the 
consolidated financial statements of the company. 
 

Standard No. Title of Standard Effective Date 

   
IFRS 17 Insurance Contracts  1 January 2023 

 

 
Use of estimates 

Preparation of the consolidated financial statements and the application of accounting polices require the 
company's management to estimate and assess some items affecting financial assets and liabilities and to disclose 
contingent liabilities. These estimates and assumptions also affect certain elements of the company's assets, 
liabilities and provisions, and revenue and expenses, and require estimating and assessing the amounts and 
timing of future cash flows. The mentioned estimates and assumptions are based on multiple factors with varying 
degrees of assessment and uncertainty. Moreover, the actual results may differ from the estimates due to the 
changes resulting from the conditions and circumstances of those estimates in the future. 

Management believes that the estimates are reasonable and are as follows: 

- Management reviews periodically the tangible assets in order to assess the depreciation for the year based on 
the useful life and future economic benefits. Any impairment is taken to the consolidated statement of profit or 
loss. 

- The measurement of impairment losses under IFRS 9 requires judgment, in particular, the estimation of the 
amount and timing of future cash flows and collateral values when determining impairment losses and the 
assessment of a significant increase in credit risk. These estimates are driven by a number of factors, changes in 
which can result in different levels of allowances. Elements of the expected credit loss model that are 
considered accounting judgments and estimates include Probability of default (PD), Loss given default (LGD) 
and Exposure at default (EAD). 

 

 
Investment Property 
 

Property held to earn rentals or for capital appreciation purposes as well as those held for undetermined future 
use are classified as investment property. Investment property is measured at cost. 
 
  



Real Estate Development Company PLC 
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31 December 2020 
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Property and equipment   
Property and equipment are stated at cost and depreciated using the straight-line method over their estimated 
useful lives using the following annual depreciation rates: 
 

Offices and other properties 2-10% 
Machines & Equipment 10-20% 
Vehicles 15% 
Other 9-20% 
 

When the expected recoverable amount of any property and equipment is less than its net book value, the net 
book value is reduced to the expected recoverable amount, and the impairment loss is recorded in the 
consolidated statement of profit or loss. 
 
The useful life and depreciation method are reviewed periodically to ensure that the method and period of 
deprecation are consistent with the expected pattern of economic benefits from items of property and equipment. 
 
When the property and equipment are sold or discarded, the cost of them is disposed of and any profit or loss 
related to the disposal is recorded in the consolidated statement of profit or loss. 
 
Financial assets at fair value through profit or loss 

This includes financial assets held by the company for the purpose of trading in the near future and achieving 
gains from the fluctuations in market prices in the short term or trading margins. 
Financial assets at fair value through profit or loss are initially stated at fair value at acquisition date (purchase 

costs are recorded at the consolidated statement of profit or loss upon acquisition) and subsequently measured at 

fair value. Moreover, changes in fair value are recorded in the consolidated statement of profit or loss including 

the change in fair value resulting from translation of non-monetary assets stated at foreign currency. Gains or 

losses resulting from the sale of these financial assets are taken to the consolidated statement of profit or loss. 

Dividends and interests from these financial assets are recorded in the consolidated statement of profit or loss. 

 

Financial assets at fair value through other comprehensive income  
These financial assets represent investments in equity instruments held for the purpose of generating gain on a 
long term and not for trading purpose. 
Financial assets at fair value through other comprehensive income initially stated at fair value plus transaction 
costs at purchase date.  
Subsequently, they are measured at fair value with gains or losses arising from changes in fair value recognized 
in the consolidated statement of other comprehensive income and within owner’s equity, including the changes in 
fair value resulting from translation of non-monetary assets stated at foreign currency.  In case those assets – or 
part of them- were sold, the resultant gain or loss is recorded in the consolidated statement of comprehensive 
income within owners’ equity and the reserve for the sold assets is directly transferred to the retained earnings 
and not through the consolidated statement of profit or loss. 
These assets are not subject to impairment testing. 
Dividends are recorded in the consolidated statement of profit or loss. 
 
Trading and settlement date accounting 

Purchases and sales of financial assets are recognized on the trade date, i.e. the date on which the Company 
commits itself to purchase or sell the asset. 
 
 

Fair value 

Fair value of investments, which are traded in organized financial markets, is determined by reference to the 
quoted market bid price at the close of the business on the statement of financial position date.  For investments 
which are listed in inactive stock markets, traded in small quantities or have no current prices, the fair value is 
measured using the current value of cash flows or any other method adopted. If there is no reliable method for 
the measurement of these investments, then they are stated at cost less any impairment in their value. 
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Pledged financial assets 
Represent those financial assets pledged to other parties with the existence of the right of use for the other party 
(sale, re-pledge). These financial assets are measured according to their original classification. 
 
Investment in associates 
Investments in associates are accounted for using the equity method. 
The carrying amount of the investment in associates is increased or decreased to recognize the company’s share of 
the profit or loss and other comprehensive income of the associate, adjusted where necessary to ensure 
consistency with the accounting policies of the company. 
Unrealized gains and losses on transactions between the company and its associates are eliminated to the extent 
of the company’s interest in those entities.   
 
Projects under development and ready for sale projects 

Properties being developed are presented by the lower of cost or net realizable value. The cost includes the value 
of the property and all the necessary expenses for developing and making the property available for sale. 
 
Accounts receivable   

Accounts receivable are carried at original invoice amount less an estimate made for credit loss based on a review 
of all outstanding amounts at the year end.  Bad debts are written off when identified. Collected receivables after 
being written off are recorded as revenue. 
 
Cash and cash equivalents   
Cash and cash equivalents comprise cash on hand, deposits held at call with banks, other short-term highly liquid 
investments where there’s no risk in changes of value.  
 
Accounts payables and accruals 
Accounts payable and accrued payments are recognized upon receiving goods or performance of services 
whether there are claims from the supplier or not. 
 

 
Provisions   
Provisions are recognized when the company has a present obligation (legal or constructive) as a result of a past 
event, it is probable that the company will be required to settle the obligation, and a reliable estimate can be made 
of the amount of the obligation. 
 
Offsetting   
Financial assets and financial liabilities are offset, and the net amount is reflected in the consolidated statement of 
financial position only when there are legal rights to offset the recognized amounts, the company intends to settle 
them on a net basis, or assets are realized and liabilities settled simultaneously. 
 
 
Revenue recognition  

Revenues from sale of goods are recognized when control transferred to the buyer, while revenues from 
rendering services are recognized over time and according to percentage of completion. In all cases, it is necessary 
that the amount of revenue can be measured reliably. 

Interest income is recognized on time proportion basis that reflects the effective yield on the assets.  

Dividends income is recognized when it is declared by the General Assembly of the investee company.  

Other revenues are recognized on the accrual basis.  

 
Short-term-leases and leases of low-value assets  
The company applies the short-term lease recognition exemption to some of its short-term leases (I.e., those leases 
that have a lease term of 12 months or less from the commencement date and do not contain a purchase option). It 
also applies the lease of low-value assets recognition exemption to leases that are considered of low value. Lease 
payments on short-term leases and leases of low-value assets are recognized as expense on a straight-line basis 
over the lease term.  
 



Real Estate Development Company PLC 
Notes to the Consolidated Financial Statements 
31 December 2020 

 - 13 - 

Borrowing costs 
Borrowing costs are generally expensed as incurred. Borrowing costs obtained in order to finance projects under 
construction are capitalized as part of the projects cost. The capitalizing of borrowing costs is stopped upon the 
completion of the project under construction. 
 

 

Foreign currencies    
Assets and liabilities denominated in foreign currencies are translated to Jordanian Dinar using the prevailing 
exchange rates at year end. Foreign currency transactions during the year are recorded using exchange rates that 
were in effect at the dates of the transactions. Foreign exchange gains or losses are reflected in the consolidated 
statement of profit or loss. 
 
 
Income tax 

Income tax expenses are accounted for on the basis of taxable income. Taxable income differs from income 
declared in the financial statements because the latter includes non-taxable revenues or disallowed taxable 
expenses in the current year but deductible in subsequent years, accumulated losses acceptable by the tax law, 
and items not accepted for tax purposes or subject to tax. 
 
 
 
 

    3   .   Investment properties  
 

 Lands 

Cost  

Balance at 1/1/2020  15,689,425 

Additions 41,790 

Transfer to lands held for sale (46,335) 

Sale of investment properties  (1,946,142) 

Balance at 31/12/2020 13,738,738 
  

Cost  

Balance at 1/1/2019 16,446,523 

Additions 9,398 

Sale of investment properties  (766,496) 

Balance at 31/12/2019  15,689,425 
  

 

- The investment properties include mortgaged lands amounting to JOD (1,320,091) against banks facilities. 

- The above lands are stated at cost. The fair value of the above investment properties are not disclosed 
because it can not be measured reliably as there is no active market available for it. 

- The Iaw requires the approval of the Minister of Finance before selling the real estate investments that have 
been owned for less than five years. 

  



Real Estate Development Company PLC 
Notes to the Consolidated Financial Statements 
31 December 2020 

 - 14 - 

4   .   Property and equipment  
 
 

 
Offices and 

other properties 

Machines & 
Equipment Vehicles Other Total 

Cost      
Balance at 1/1/2020 49,138 56,894 91,825 49,830 247,687 

Balance at 31/12/2020 49,138 56,894 91,825 49,830 247,687 

      

Accumulated depreciation       

Balance at 1/1/2020 6,387 56,893 91,823 48,954 204,057 

Depreciation  983                 -    - 597 1,580 

Balance at 31/12/2020 7,370 56,893 91,823 49,551 205,637 

Net book value at 31/12/2020 41,768 1 2 279 42,050 

      

Cost      
Balance at 1/1/2019 49,138 56,894 119,325 49,830 275,187 

Disposals  -                       - (27,500) -       (27,500) 

Balance at 31/12/2019 49,138 56,894 91,825 49,830 247,687 

      

Accumulated depreciation       

Balance at 1/1/2019 5,404 56,893 119,322 48,109 229,728 

Depreciation  983 -       - 845 1,828 

Disposals -         -       (27,499) -      (27,499) 

Balance at 31/12/2019 6,387 56,893 91,823 48,954 204,057 

Net book value at 31/12/2019 42,751 1 2 876 43,630 

      

 
 
 
 
5   .  Financial assets measured at fair value through statement of profit or loss 

 

    2020 2019 

   
Investment in unlisted company's shares (outside Jordan) 3,838,535 3,855,897 

 
 
 

6   .  Financial assets measured at fair value through statement of other comprehensive income   
 

 

    2020 2019 

   
Investments in listed shares (inside Jordan) 933,145 1,038,706 
Investments in listed shares (outside Jordan) 11,956 11,956 
Investments in unlisted shares (inside Jordan) 59,070 62,179 
 1,004,171 1,112,841 

 
The above financial assets include pledged shares against credit facilities granted to the Arab East 
Investments for Real Estate (subsidiary company) with a fair value amounting to JOD (364,300) as                      
at 31 December 2020. 
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7   .  Investment in associate companies 
             The following table summarizes the movements over the Company's investments in associates companies: 
  

Company 
Beginning 

Balance 

 
Share From 

Operations 

 
Share From 

Cumulative Change in 
Fair Value Disposal  

 
 

Ending 
Balance 

 
Fair Value 

       

Al Talleh for Investment Projects LLC 7,838 1,706 - - 9,544 Unlisted 

Al Ttallah for Investment Projects LLC 5,000 - - - 5,000 Unlisted 

Wajehat Amman for Investment Projects LLC 4,981 - - (4,981) - Unlisted 

Panorama Amman for Investment Projects LLC 3,443 - - - 3,443 Unlisted 

Jannah for Investments LLC 1,918 (1,066) - - 852 Unlisted 

Al Monbatheqa for Consulting LLC 1 - - - 1 Unlisted 

Al Mekman for Real Estate Investments LLC 4,725 - - - 4,725 Unlisted 

Al Thaher for Real Estate Investment LLC 5,000 - - - 5,000 Unlisted 

Ansam for Real Estate Investment LLC 17,369 (33) - - 17,336 Unlisted 

Al Quilaib for Real Estate Investments LLC  1,355 - - - 1,355 Unlisted 

Jerusalem for Real Estate Investments PLC 1,180,098 (35,884) (3,259) - 1,140,955 533,086 

         1,231,728 (35,277) (3,259) (4,981) 1,188,211  

 
 
 

      The following table summarizes key financial information of the associates: 
 
 

Company Activity Ownership  Assets Liabilities Revenues 
 Profit 
(Loss) 

       

Al Talleh for Investment Projects LLC Investment  50% 2,144,295 2,125,205 8,664 3,413 

Al Ttallah for Investment Projects LLC Investment  50% 1,621,731 1,611,731 - - 

Panorama Amman for Investment Projects LLC Investment  35% 6,226,881 6,216,904 - - 

Jannah for Investments LLC Investment 36% 9,136,334 9,133,933 - (3,006) 

Al Monbathaqa for Consulting LLC Consulting and training 25% 414,635 2,492,296 - - 

Al Mekman for Real Estate Investments LLC Investment  47% 2,337,687 2,327,687 - - 

Al Thaher for Real Estate Investment LLC Investment  50% 1,133,602 1,123,602 - - 

Ansam for Real Estate Investment LLC Investment  19% 1,478,002 1,388,503 - (171) 

Al Quilaib for Real Estate Investments LLC  Investment  14% 5,042,058 5,032,058 - - 

Jerusalem for Real Estate Investments PLC Real estate investments 26.28% 7,564,703 2,182,339 133,335 (13,852) 
 

All of the above associate companies are registered in Jordan except for Jerusalem for Real Estate Investments 
Company PLC, which is registered in Palestine. 
 
 
 

8  .   Projects under construction 
This item represents Company’s share from projects under construction according to an investment & 
partnership agreement between Iwan for Construction Company (Subsidiary Company) and Al Yobeel for 
Housing and Real Estate Company to build residential apartments. The carrying value at end of the year is        
JOD (877,929) and the remaining cost of the projects, will be financed by Al Yobeel for Housing and Real Estate 
Company.  
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9   .     Properties under development 
This item represents properties under development owned by Arab East Investments for Real Estate 
Company PLC (Subsidiary Company) and registered in the name of Housing and Urban Development 
Corporation amounting to JOD (1,028,354), and other properties under development registered in the name 
of Jordan Engineers Association amounting to JOD (1,496,432) against signed agreements with those 
parties. 

 
 
 

10   .       Lands held for sale 
- One of the Company’s subsidiaries has filed a lawsuit in 2015 against the Ministry of Energy and Mineral 

Resources to compensate the acquisition of parts of the land owned by the Subsidiary. A decision was 
issued by the Court of Appeal to oblige the Ministry of Energy and Mineral Resources to pay the 
Subsidiary JOD (3,182). No amounts were received till the date of the consolidated financial statements. 
 

- One of the Company’s subsidiaries has filed a lawsuit in 2016 against the Ministry of Public Works and 
Housing to compensate the acquisition of parts of the land owned by the Subsidiary. A decision was made 
by the Court of Cassation to reject the cassation made by the Ministry and oblige the Ministry of Public 
Works and Housing to pay the Subsidiary JOD (156,500). No amounts were received till the date of the 
consolidated financial statements. 

 

- The lands held for sale include mortgaged lands amounting to JOD (2,133,303) against banks facilities. 
 
 
 
11  .   Other current assets  

 2020 2019 
   

Prepaid expenses 9,974 9,639 
Income tax deposits 1,843 7,400 
Refundable deposits 1,351 1,351 
Others  1,223 1,573

 14,391 19,963 

 
 
 
12 .    Accounts receivable 

 2020 2019 

   
Receivables related to sale of lands 296,411 296,411 
Tenants receivables 67,055 67,080 
Others  34,623 40,020 
Provision for expected credit loss (91,419) (91,419)

 306,670 312,092 

 
 

         The movement on the provision for expected credit loss was as follows: 
 2020 2019 

   
Balance at beginning of the year  91,419 160,467 
Write off        - (69,048) 

 91,419 91,419 

 
           Company's management believes that all past due not impaired accounts receivable are collectable in full. 
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13  . Financial assets at fair value through statement of profit or loss   
 

   This represents Company’s investment in quoted shares companies (in Jordan) at fair value. 
 
 

14  . Cash and cash equivalents 
 

 2020 2019 
   

Cash on hand 1,000 1,000 
Cash at banks 567,615 23,954 
 568,615 24,954 

 

         
 
15  . Equity 
   

        Capital 
The Company's authorized, subscribed and paid in capital is JOD (49,625,545) divided equally into 
(49,625,545) shares with par value of JOD (1) per share as at 31 December 2020 and 2019.  
 
Statutory reserve 
The accumulated amounts in this account represent 10% of the Company’s net income before income tax 
according to the Companies Law. This reserve is not available for distribution to shareholders. 
 
Parent company’s shares owned by subsidiaries 
This presents the cost of stocks owned by the subsidiaries in the capital of Real Estate Development 
Company (Parent company). Part of these shares is pledged against credit facilities granted to the 
subsidiaries with a fair value amounting to JOD (551,846) as at 31 December 2020. 
 
Cumulative changes in fair value of financial assets 
This item represents the cumulative change in fair value of financial assets measured at fair value through 
other comprehensive income owned by the Company and its subsidiaries and associates. 
 
Non – controlling interest 

This represents the non - controlling interest of the Company from the subsidiaries shareholders equity, and 
the non - controlling interest is presented as a separate account into the consolidated statements of financial 
position, consolidated statement of profit or loss and consolidated statement of other comprehensive income.    

 
 
 
16  .  Bank facilities    
 

Credit  Interest Maturity Facility Outstanding  
Type Currency Rate  Date Limit   Balance  

      

Loan JOD 8,25% 2021-2029 2,688,357 2,688,357 
Loan JOD 8,7% 2022-2024 933,344 933,344 
Margin financing JOD 10% 2021 197,335 197,335 

     3,819,036 
 

    The above facilities are granted to the Company against land mortgage and stocks pledges. 
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17  .    Obligation against shares repurchase agreement 
 

At end of year 2018, the Company signed shares repurchase agreement with Arab East Investments 
Company, which contains sale part of shares owned in subsidiary (Arab East Investment for Real Estate 
Company) with a concurrent undertaking to repurchase these shares within (24) months at the same selling 
price. 

 
 

  18  .     Unearned revenues  
 

2020 2019 
   

   Unearned revenues from sale of real estates 390,603 210,603 

 
 
 

  19  .    Other current liabilities   
 

2020 2019 
   

Various provisions 881,267 969,843 
Accrued expenses 110,496 160,172 
Shareholders withholdings  73,407 74,307 
Deferred revenues related to land sale to an associate company 8,577 8,577
Income tax provision 32,771                 - 
Others 741 1,527 

 1,107,259 1,214,426 

 
 

 
20  .    Profit (loss) from sale of real estates, net  

 

2020 2019 
   

Revenues from sale of real estates 3,470,641 2,976,010 
Cost of real estate sold (1,946,142) (3,489,979) 

 1,524,499 (513,969) 

 
 
21  .    Administrative expenses 
 

  2020 2019 
   

Salaries and other benefits  110,602 116,316 
Professional fees and lawsuits expenses 51,342 46,588 
Board of Directors’ transportations 83,760 79,800 
Fees and subscriptions   32,314 32,667 
Rents  7,389 8,680 
General Assembly meetings 2,529 5,630 
Travel and transportation 6,799 4,551 
Utilities 2,488 2,920 
Fuel and vehicles maintenance 6,545 2,507 
Post and telephone  1,817 2,284 
Depreciation (Note 4) 1,580 1,828 
Companies Controller fees 1,800 2,400 
Miscellaneous  9,862 11,092 

 318,827 317,263 
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22  . Other expenses and revenues, net 
 

 2020 2019 
   

Currency exchange differences (17,361) 11,574
Real estate management fees      - 21,500
Gain from sale of equipment      - 8,999 
Others (13,596) 18,840 

 (30,957) 60,913 

 
 
  

23  .  Basic and diluted earnings (losses) per share  
 

 2020 2019 
   

Profit (loss) for the year attributable to shareholders 624,916  (983,302)
Weighted average number of shares 46,860,282 46,860,282 

 0.013 (0.021) 

 
 
 
24  .  Tax Status 
 

- The Company has settled its tax liability with Income Tax Department up to the year ended 2016. 

- The income tax returns for the years 2017, 2018 and 2019 have been filed with the Income Tax Department 
but the Department has not reviewed the company’s records till the date of this report. 

- The Income Tax Department had reviewed Arab East for Real Estate Investments Company’s                         
(Subsidiary Company) records for the year 2015 and imposed an income tax JOD (2,466,553). The subsidiary 
Company had objected the assessment decision considering that the subsidiary Company does not incur any 
claims as mentioned in the tax return for the year 2015. In the opinion of the subsidiary Company's board of 
directors, and tax advisor, the subsidiary Company has a strong position, and there is no need to take any 
provisions against the assessment decision 

- The income and National Contribution tax for the year 2020 were calculated with the income tax law. 

 
 

      25  .  Related party transactions  
 

   Relationship Transaction Balance at year end 

Party  Nature Nature Debit Credit 

     
Al Mekman for Real Estate Investments LLC Associate Financing 1,099,081 - 
Al Thaher for Real Estate Investment LLC Associate Financing 561,660 - 
Jannah for Investments LLC Associate Financing 3,500,640 - 
Al Monbathaqa for Consulting LLC Associate Financing 103,655 - 
Al Talleh for Investment Projects LLC Associate Financing 1,065,644 - 
Al Ttallah for Investment Projects LLC Associate Financing 805,865 - 
Panorama Amman for Investment Projects LLC Associate Financing 2,145,746 - 
Ansam for Real Estate Investment LLC Associate Financing 268,300 - 
Al Quilaib for Real Estate Investments LLC Associate Financing 681,273 - 
Arab East Investments Company PLC  BOD member Financing & Commercial          - 5,252,842 
   10,231,864 5,252,842 

 
- The remunerations of the executive management during the years 2020 and 2019 amounted to                             

JOD (59,400) and JOD (106,688) respectively.  
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      26  .    Segments reporting 

 

The company is engaged mainly in investment in securities and real estates inside and outside the 
Hashemite Kingdom of Jordan, and as the following:  

 
 

 2020 2019 

 Inside Jordan Outside Jordan Inside Jordan Outside Jordan 

     

Profit (loss) generated from securities investments  (207,122) (53,245) (140,591) 17,375 

(Loss) profit generated from real estates investments  1,524,499                 - (513,969)                  -      

Securities investments segment’s assets  2,169,419 4,991,446 2,589,556 5,047,951 

Real estate investments segment’s assets  28,666,952                 - 29,530,653        -       

 
 
 27  .   Liabilities in the name of the Company 

The Company has signed in year 2015 an agreement under which all of its rights to returns and 
management of Dubai healthcare building (financed by finance lease from United National Bank) have 
been transferred to a second party; who will be liable of the finance lease until the full settlement. The 
finance lease obligation is still registered in the name of the Company and in case of default from the 
second party, the Bank has the right to sell the building without any financial obligation towards the 
Company. 
 
 
 

28  .    Fair Value of Financial Instruments 
Financial instruments comprise of financial assets and financial liabilities. Financial assets of the company 
include cash and cash equivalents, receivables and securities. Financial liabilities of the company include 
loans from financial institutions, obligation against shares repurchase agreement, and accounts payable. 

 
The fair values of the financial assets and liabilities are not materially different from their carrying values as 
most of these items are either short-term in nature or re-priced frequently. 
 

Financial assets and financial liabilities measured at fair value in the consolidated statement of financial 
position are grouped into three levels of a fair value hierarchy. The three levels are defined based on the 
observe ability of significant inputs to the measurement, as follows: 
  

 Level 1: quoted prices (unadjusted) in active markets for identical assets or liabilities. 
 Level 2: inputs other than quoted prices included within level 1 that are observable for the asset or liability, 

either directly or indirectly. 
 Level 3: unobservable inputs for the asset or liability. 

 
2020 Level 1 Level 2 Level 3 Total 

     
Financial assets at fair value through statement of profit or loss 1,129,948 3,838,535 - 4,968,483 
Financial assets at fair value through statement of other comprehensive income 945,101 59,070 - 1,004,171 
 2,075,049 3,897,605 - 5,972,654 

 

 
2019 Level 1 Level 2 Level 3 Total 

     

Financial assets at fair value through statement of profit or loss 1,437,041 3,855,897 - 5,292,938 
Financial assets at fair value through statement of other comprehensive income 1,050,662 62,179 - 1,112,841 

 2,487,703 3,918,076 - 6,405,779 
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29  .    Financial Risk Management  
 

Currency Risk 

The management considers that the company is not exposed to significant currency risk. The majority of 
their transactions and balances are in Jordanian Dinar, Kuwaiti Dinar and US Dollar. As the Jordanian 
Dinar is pegged to the US Dollar, balances in US Dollar are not considered to represent significant currency 
risk and the company's results or equity to movements in exchange rates is not considered significant. 
Assuming that Kuwait Dinar exchange rate has been decreased or increased by 10% annually the 
consolidated Statement of Profit or Loss for the year would have been reduced/increased by JOD (383,854) 
during 2020 (2019: JOD 385,590). 

 
Credit Risk 

Credit risks are those risks resulting from the default of counterparties to the financial instrument to repay 
their commitment to the Company. The Company limits its credit risk by only dealing with reputable 
banks and by setting credit limits for individual customers and monitoring outstanding receivables. The 
maximum exposure to credit risk is represented by the carrying value of each financial asset. 
 
The balance of the largest client amounted to JOD (296,411) from the total outstanding receivables as at             
31 December 2020 compared to JOD (296,411) as at 31 December 2019. 
 
Liquidity Risk 

Liquidity risk is the risk that the Company will not be able to meet its net financial obligation. In this 
respect, the Company's management diversified its funding sources, and managed assets and liabilities 
taking into consideration liquidity and keeping adequate balances of cash, and cash equivalents and quoted 
securities.  
 

The table below analyses the company's financial liabilities into relevant maturity groupings based on the 
remaining period at the financial position date to the contractual maturity date. 

 

 
2020 

Less than 
 one year 

More than 
one year 

 
Total 

    

Bank facilities   533,335 3,285,701 3,819,036 

Accounts payable 437,448         - 437,448 

Obligation against shares repurchase agreement 200,000         - 200,000 

Amounts due to related parties                   - 5,252,842 5,252,842 

Unearned revenues 390,603          - 390,603 

Other current liabilities 1,107,259          - 1,107,259 

 2,668,645 8,538,543 11,207,188 
 

 
 

 
2019 

Less than 
 one year 

More than 
one year 

 
Total 

    

Bank facilities   762,048 3,881,286 4,643,334 

Accounts payable 390,775        - 390,775 

Obligation against shares repurchase agreement 200,000        - 200,000 

Amounts due to related parties   151,650 5,414,520 5,566,170 

Unearned revenues 210,603          - 210,603 

Other current liabilities 1,214,426          - 1,214,426 

 2,929,502 9,295,806 12,225,308 
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Interest Rate Risk 

Interest rate risk is the risk that changes in interest rates will affect the Company's income or the value of its 
holdings of financial instruments. As most of the Company's financial instruments have fixed interest rate 
and carried at amortized cost, the sensitivity of the Company's results or equity to movements in interest 
rates is not considered significant.  
 
 
Equity Price Risk 
Equity price risk results from the change in the fair value of equity securities. The company manages these 
risks through the diversification of investments in several geographical areas and economic sectors. If the 
quoted market price of listed equity securities had increased or decreased by 10%, the consolidated 
comprehensive income for the year 2020 would have been reduced / increased by JOD (207,505)                           
(2019: JOD 248,770). 

 
 
 
30  .      Capital Management 

The Company manages its capital structure with the objective of safeguarding the entity's ability to 
continue as a going concern and providing an adequate return to shareholders by keeping a balance 
between shareholders equity and total debt. 

  The table below shows debt to equity ratio: 
 

 2020 2019 
   

Total Debt 3,819,036 4,643,334 
Total Equity 36,024,219 35,587,950 

Debt to Equity ratio 10.6% 13.1% 
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