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التقــرير
السنوي

حضرة صاحب الجلالة
الملك عبدالله الثاني بن الحسين المعظم
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صاحب السمو الملكي
الأمير حسين بن عبدالله الثاني
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التقــرير
السنوي

المدير العام
السيد »محمد أمين« سالم حسين أبوعساف

مدقق حسابات الشركة
)RSM( المجموعه المهنيه العربيه

رئيس مجلس إدارة الشركة
السيد سامي علي محمد ابو طويلة

نائب رئيس مجلس الإدارة
السيد عبد الاله إبراهيم ظافر الداود

أعضاء مجلس الإدارة 
السيد »محمد أمين« سالم حسين أبوعساف

السيد احمد ابراهيم ظافر الداود
 الدكتور المحامي محمد سعيد عبد المجيد

السمهوري
السيد المحامي زيد يوسف عبدالله النسور

 أعضاء مجلس الإدارة الجديد المنتخب بتاريخ 2019/4/13
و تنتهي ولايته بتاريخ 2023/4/13 

مجلس الإدارة
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الشركة الشامخة للاستثمارات العقارية و المالية 
المساهمة العامة المحدودة

كلمة رئيس مجلس الإدارة

الأخوة المساهمين الأفاضل ،،، 
قامت الشركة خلال العام المنصرم ٢٠٢١ من خلال مجلس الادارة ومديرها العام بما يلي :

-  حققت الشركة ايرادات من تأجير المحلات والمكاتب والشقق المملوكة لها في عمارات جبل الحسين خلال 
العام ٢٠٢١ مبلغ وقدرة )١١7797( دينار.

-  حققت الشركة ايرادات من بيع )١( شقه من المشروع السكني من أصل ثمانيه شقق خلال العام ٢٠٢١ بقيمه 
)5٠,٠٠٠( دينار.

-  تمتلك الشركة محفظة أوراق مالية بلغت القيمة السوقية للمحفظة )١5٢79١( دينار .
-  اقامت  الشركه المشروع التجاري على قطعة الأرض رقم )١١68( الملاصقة لقطعة المشروع السكني 
التي تبلغ مساحتها )١854( متر مربع، حيث تم الانتهاء من بناء طابق القبو والتسويه و الارضي التي يعادل 
مساحتها )5١6٠( متر مربع من إجمالي حجم البناء البالغ )9747(  حيث سوف يقام عليها مخازن تجارية 
تبلغ )١١( مخزناً و )7( مستودعات ونحن  في المراحل الاخيره من اعمال تشطيبات الكهروميكانيك وستقوم 

الشركه باستكمال باقي المشروع في حاله انتعاش السوق وتوفر السيوله النقديه .

-   حضرات المساهمين الكرام،،،  
يتقدم مجلس اداره الشركه لهيئتكم الموقرة بتقريره السنوي وعلى ضوء أوضاع الشركة المالية فأن القوائم 

المالية التي بين يديكم تبين أعمال الشركة ومنجزاتها خلال عام ٢٠٢١.
والله ولي التوفيق،،،

                     
                                                                رئيس مجلس الإدارة 
                                    سامي علي أبوطويلة
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السنوي

تقرير مجلس الإدارة

حضرات الأخوة المساهمين الكرام ،
السلام عليكم ورحمة الله وبركاته وبعد،،،

يتشرف مجلس الإدارة أن يرحب بكم ويشكركم على حضوركم هذا الإجتماع السنوي العادي للهيئة العامة 
3١/كانون  بتاريخ  المنتهية  للسنة  المالي  المركز  قائمة  مع  السنوي  تقريره  لحضراتكم  يقدم  أن  ويشرفه 

الأول/٢٠٢١ والتي نبين فيها أهم أعمال الشركة ومنجزاتها خلال هذا العام:
جبل - ١ في  الواقعة  الشركة  عمارات  في  المستأجرين  من  المحصلة  الايجارات  عائدات  بلغت 

الحسين مبلغ )١١7797( دينار خلال العام ٢٠٢١ بينما بلغت الايجارات المحصلة لعام ٢٠٢٠ 
مبلغ )١٢٢47٠( دينار، ولم يتم تحصيل أي مبالغ من الإيجارات المستحقة على مستأجري 
كراج الاتحاد في العقبة لعام ١999 وهنالك قضية مرفوعة ضد سلطة منطقة العقبة الأقتصادية 
الخاصة للمطالبة بالتعويض عن أضرار إخلاء الكراجات ولا تزال القضية منظورة بالمحكمة.

حققت الشركة ايرادات من بيع )١( شقه من المشروع السكني من أصل ثمانيه شقق خلال العام - ٢
٢٠٢١ بقيمه )5٠,٠٠٠( دينار.

تمتلك الشركة محفظة أوراق مالية بلغت القيمة السوقية للمحفظة )١5٢79١( دينار .- 3

تقوم اللجنة الاستثمارية المنبثقة عن مجلس الإدارة بمتابعه المشروع التجاري الجاري انجازه - 4
على قطعة الأرض رقم )١١68( المملوكة لها الملاصقة لقطعة المشروع السكني والتي تبلغ 
مساحتها )١854( متر مربع ، حيث تم الانتهاء من بناء طابق القبو والتسويه و الارضي التي 
يعادل مساحتها )5١6٠( متر مربع من إجمالي حجم البناء البالغ )9747(  حيث سوف يقام 
عليها مخازن تجارية تبلغ )١١( مخزناً ومستودعات تبلغ)7( ونحن  في المراحل الاخيره من 
انتعاش  حاله  في  المشروع  باقي  باستكمال  الشركه  وستقوم  الكهروميكانيك  تشطيبات  اعمال 

السوق وتوفر السيوله النقديه  . 
بلغت خسائر الشركة قبل الضريبة والمخصصات مبلغ )733٢( دينار، وبلغت الخسائر بعد - 5

أضافة  بعد  للسنة  الشامل  الدخل  صافي  وبلغ  دينار،   )76٢4( مبلغ  والمخصصات  الضريبة 
خسائر أعادة تقييم القيمة العادلة للموجودات المالية المعدة للبيع مبلغ )69567( دينار خساره.
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حضرات الأخوة المساهمين الكرام ؛؛؛

فيما يلي جدول أعمال الهيئية العامة العادي للسنة المالية المنتهية بتاريخ 31 كانون الأول ٢0٢1

جدول أعمال الهيئة العامة العادي

فيما يلي جدول أعمال الهيئة العامة العادي المنعقد بتاريخ١4 /٢٠٢٢/4 للسنة المالية ٢٠٢١.
١-     تلاوة وقائع محضر أجتماع الهيئة العامة العادي السابق المنعقد بتاريخ 

.٢٠٢١/٠3/٢8        
٢-      التصويت على تقرير مجلس الإدارة عن السنة المالية ٢٠٢١ وخطة عمل الشركة    

         المستقبلية والمصادقة عليهما.
3-      التصويت على تقرير مدققي حسابات الشركةعن السنة المالية ٢٠٢١ والمصادقة 

         عليها. 
4-     التصويت على حسابات وميزانية الشركة لعام ٢٠٢١ والمصادقة عليهما.

5-      إبراء ذمة أعضاء مجلس الإدارة عن السنة المالية ٢٠٢١  وفقا لاحكام القانون.
6-     انتخاب مدققي حسابات الشركة للسنة المالية ٢٠٢٢ وتحديد أتعابهم أو تفويض 

         مجلس الإدارة بتحديد أتعابهم .
7-     أي امور آخرى تقترح الهيئة العامة على أن يقترن إدراج هذا الاقتراح في جدول 

         الأعمال بموافقة عدد من المساهمين يمثلون ما لا يقل عن ١٠% من الأسهم الممثلة 
        بالإجتماع.
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التقــرير
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 1-    أ- النشاط الرئيسي للشركة:
- تأجير وبيع مكاتب ومحلات وشقق  للغير في العمارات المملوكة للشركة في منطقة جبل الحسين.  

- العمل في النشاط العقاري.
- العمل في نشاط الاستثمارات المالية )الأسهم المحلية(.

ب- مقر الشركة الرئيسي والادارة وعدد الموظفين:
- جبل الحسين – دوار فراس - شارع الجليل – عمارة رقم )5(. 

- يبلغ عدد موظفين الشركة )6( موظفين. 
- لا يوجد اية فروع اخرى للشركة داخل المملكة او خارجها .

ج- حجم الاستثمار الرأسمالي للشركة:
بلغ حجم الاستثمار الرأسمالي للشركة مبلغ وقدرة )٢٠9١333( دينار.

٢-    الشركات التابعة للشركة:
      لا يوجد شركات تابعة للشركة.

3-    أسماء اعضاء مجلس الادارة المنتخب بتاريخ ٢019/4/13 ونبذه تعريفيه عن كل منهم:

1- السيد سامي علي محمد ابو طويله.
* االمنصـــب : رئيس مجلس إدارة الشركة   

* تاريخ العضوية : )١3/٠4/٢٠١9( 
* تاريخ الميـلاد : ١٠/١7/١953

* التحصيل العلمي : 
- بكالوريوس أقتصاد وعلوم سياسية – ١974.

- ضابط متقاعد من القوات المسلحة من ١975 - ١997.
- عضو في مجلس جامعة الحسين بن طلال – معان.

- عضو مجلس أمانة عمان.
- نائب رئيس جمعية الصداقة الأردنية الأذربيجانية.

- عضو في جمعية رجال الأعمال الأوروبية الأردنية.
- عضو في الاتحاد العربي للأسمدة.

- عضو هيئة إدارية في العديد من الجمعيات الخيرية.
* العضوية في مجالس إدارة شركات أخرى:

- من ١993 ولغاية ١997 رئيس مجلس ومدير عام شركة مصانع الزجاج الأردنية.
- من ١994 ولغاية ٢٠٠4 مؤسس ، نائب رئيس مجلس إدارة، عضو مجلس أمناء جامعة الأسراء.

- رئيس هيئة مديرين ، مؤسس بالعديد من الشركات.
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٢- السيد عبدالاله ابراهيم ظافر الداود
* المنصــــب : نائب رئيس مجلس الإدارة. 

* تاريخ العضوية : ١3/٠4/٢٠١9.
* تاريخ الميـلاد : ١٠/١7/١984

* التحصيل العلمي : 
- بكالوريوس تمويل – ٢٠٠7.

* الشهادات المهنية :
- شهادة وسيط مالي ٢٠٠8.

* الخبرات العملية:
- من ٢٠٠8 – ٠7/٢٠١٠/٠5: 

وسيط مالي في سوق عمان المالي لدى شركة شيركو للأوراق المالية.
- من ٢٠٠8 – ٠7/٢٠١٠/٠5 :

نائب مدير عام شركة شيركو للأوراق المالية.
- بتاريخ ٠١/ ٠8/ ٢٠١4 تم تعينه مدير مشروع بالشركة لإدارة المشروع السكني المنوي إقامتة من قبل الشركة.

- بتاريخ ٢٠١5/١٢/3١ تم إنهاء عقده من وظيفة مدير مشروع.
* العضوية في مجالس إدارة شركات أخرى:

- من ٢٠٠6/٠١/١9 ولغاية ٢٠١٠/٠5/٠7 عضو مجلس إدارة وأمين سر المجلس في شركة شيركو للأوراق 
المالية.

شركة  ممثلًا عن   ٢٠٢٠/٠٢/١١ –  ٢٠١9/٠9/٠7 من  المالية  للأوراق  شيركو  شركة  اداره  مجلس  - عضو 
الشامخه للاستثمارات العقاريه والماليه.

3- “محمد امين” سالم حسين ابو عساف.
* االمنصــــب : عضو مجلس الإدارة. 

* تاريخ العضوية : ١3/٠4/٢٠١9. 
* تاريخ الميـلاد : ١94٢/٠١/٠١.

* التحصيل العلمي : دبلوم عسكري.
* الخبرة العملية :

- الخدمة في القوات المسلحة الأردنية من ١96٠ – ١976.
- أعمال حرة بالنقل وبيع وشراء السيارات الشاحنة منذ عام ١977.

- مدير عام الشركة الموحدة لتنظيم النقل البري من ١994/4/١ ولغاية ٢٠٠7/5/5.
- رئيس مجلس إدارة الشركة الموحدة لتنظيم النقل من ٢٠٠٢/3/٢١ ولغاية ٢٠٠7/5/5.

- عضو مجلس إدارة الشركة الشامخة للاستثمارات العقارية و المالية ) شركة اتحاد أصحاب السيارات
الشاحنة سابقا( من ١984/١٢/8 ولغاية 6/٢/١995.
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4- السيد احمد ابراهيم ظافر الداود
* المنصــــب : عضو مجلس إدارة 
* تاريخ العضوية : ١3/٠4/٢٠١9.

* تاريخ الميـلاد : ٢٠/٠6/١986.
* التحصيل العلمي : بكالوريوس تمويل / الجامعه الاردنيه / عام ٢٠٠9.

* الخبرات العملية: 
- موظف اداره الخدمات  المصرفيه للافراد البنك العربي الاسلامي

- موظف اداره تنفيذ الائتمان
- موظف اداره الشركات التجاريه الكبرى

- موظف اداره العمليات المصرفيه 
* العضوية في مجالس إدارة الشركات الحالية الاخرى:

- عضو مجلس إدارة شركة شيركو للأوراق المالية من ٢٠٠6 – ٢٠١٠ 

5- الدكتور المحامي محمد سعيد عبدالمجيد السمهوري
* المنصـــــــب : عضو مجلس إدارة 
* تاريخ العضوية : ١3/٠4/٢٠١9.

* تاريخ الميـلاد : ١/9/١95١
* التحصيل العلمي : 

- ليسانس حقوق جامعة دمشق عام ١973 – ١974.
- دبلوم قانون خاص / جامعة عمان العربية للدراسات العليا.

- ماجستير قانون خاص/ جامعة عمان العربية للدراسات العليا.
- دكتوراه في القانون الخاص/ جامعة عمان العربية للدراسات العليا.

* الخبرات العملية:
 مستشار قانوني ومحامي سابق للشركات التالية:

شركة المجموعة العربية الأردنية للتأمين.- ١
شركة الشرق للتأمين المساهمة- ٢
الشركة المتحدة للتأمين المساهمة العامة منذ عام ١976 ولا زال.- 3
مستشار قانوني لشركة بيت المال للإدخار والاستثمار)بيتنا( منذ ١996 ولا زال.- 4
عضو مجلس إدارة سابق بشركة اتحاد أصحاب السيارات الشاحنة.- 5

* المجال النقابي:
- عضو لجان عمل متعددة في نقابة المحامين.

* العضوية في مجالس إدارة الشركات الحالية الاخرى:
الشامخه  شركة  ممثلًا عن  من٠٢/ ٢٠٢٠/١١  المالية  للأوراق  شيركو  شركة  اداره  مجلس  - عضو 

للاستثمارات العقاريه والماليه.
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6- السيد المحامي زيد يوسف عبدالله النسور 
* المنصــــب : عضو مجلس الإدارة. 
* تاريخ العضوية : ١3/٠4/٢٠١9. 

* تاريخ الميـلاد : ٢٠/٠9/١955.
* التحصيل العلمي : 

- بكالوريوس حقوق من جامعة محمد الخامس / الرباط عام ١979.
* العضوية في مجالس إدارة شركات أخرى:

- عضو مجلس إدارة في الشركة الوطنية لصناعة الصلب من ٠5/3١/٢٠١5.
- عضو مجلس اداره شركة شيركو للأوراق المالية من ٠7/٠9/ ٢٠١9

* الخبرات العملية:
- مجاز في مهنة المحاماة منذ عام ١98١.
- مزاول لمهنة المحاماة في مكتب خاص.
- محامي ومستشار قانوني لعدة شركات.

ب- الادارة العليا:
١- السيد “محمد أمين” سالم أبو عساف

* المنصب : مدير عام الشركة.
* تاريخ التعيين : ٠7/٠3/٢٠١5.
* تاريخ الميلاد : ١94٢/٠١/٠١.

* التحصيل العلمي : دبلوم عسكري.
* الخبرة العملية :

- الخدمة في القوات المسلحة الأردنية من ١96٠ – ١976.
- أعمال حرة بالنقل وبيع وشراء السيارات الشاحنة منذ عام ١977.

- مدير عام الشركة الموحدة لتنظيم النقل البري من ١994/4/١ ولغاية ٢٠٠7/5/5.
- رئيس مجلس إدارة الشركة الموحدة لتنظيم النقل من ٢٠٠٢/3/٢١ ولغاية ٢٠٠7/5/5.

السيارات  أصحاب  اتحاد  شركة   ( المالية  و  العقارية  للاستثمارات  الشامخة  الشركة  إدارة  مجلس  عضو   -
الشاحنة سابقا( من ١984/١٢/8 ولغاية 6/٢/١995.

٢ - السيد خالد محمد خالد العليمي.
* المنصب : مـديـر مـالـي الشركة.

* تاريخ التعيين :٢4/٢٠١8/3
* تاريخ الميلاد : ١99٠/١١/٢٢

* التحصيل العلمي : 
- بكالوريوس محاسبة عام ٢٠١٢.

* الخبرة العملية :
- محاسب عام مؤسسه السلاسل الذهبيه  ٢٠١٢ – ٢٠١3.

- مدقق داخلي شركة الشرق الاوسط للصناعات الدوائيه والكيماويه والمستلزمات الطبيه  من ٢٠١3 - ٢٠١5.
- رئيس حسابات  في شركة المشارق للتجاره والمقاولات  ٢٠١5 – ٢٠١7. 
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4- أسماء كبار مالكي الأسهم وعدد الأسهم المملوكة لكل منهم للعام ٢0٢0 – ٢0٢1 :

عدد الأسهم الاســـمالرقم
٢0٢0

النسبة 
المئوية

عدد الأسهم 
٢0٢1

النسبة 
المئوية

4٠.٠8%٢٠.5749٠4١١ %٢46849نائل عبد الرزاق عبد الغني خنفر١

“محمدأمين” سالم حسين ١
١7.8٢ %١7.8٢٢١3,8١3 %٢١3,8١3أبوعساف

8.36 %8.36١٠٠,335 %١٠٠,335زين وليد محمد الصابر3
5.67 %٠7.3568١٠٠ %88٢5٠نضال فوزي عبد الله شلبايه4
6.٢5٠٠ %75,٠١6ابراهيم ظافر سعيد الداود5
4.33 %5.4١5٢٠٠٠ %65٠٠٠هلا ابراهيم ظافر الداود6

5 - الوضع التنافسي للشركة ضمن قطاع نشاطها:
- إن القطاع العقاري في منطقة الشرق الأوسط عموماً وفي الأردن تحديداً شهد ركوداً ملحوظاً خلال سنة ٢٠٢١ 
، مما انعكس سلبياً على كافة النشاطات العقارية الممارسة في الأردن. ولإن المجمعات المملوكة من قبل الشركة 
موجودة في منطقة حيوية، وعلى الرغم من صغر الحجم التنافسي للشركة بالنسبة للقطاع العقاري في الأردن إلا أن 
الطلب والسمعة التي تتمتع بها الشركة والعمارة التجارية التابعة لها جعلت الإقبال عليها بشكل جيد خلال عام ٢٠٢١ 

حيث أن نسبة إشغال المكاتب بلغت )%75(. 
- بالنسبه للعماره السكنيه فانها تتكون من )١8( شقة سكنية بمساحات مختلفة )١5٠م،١46م،١٢5م،١٢١م( وقد تم 
بيع  اربعه شقق خلال عام ٢٠١6 و ثلاثة شقق خلال عام ٢٠١7 و ثلاثة شقق خلال عام ٢٠٢٠ وشقه خلال عام 

٢٠٢١ ليصبح عدد الشقق المباعة احدى عشره شقة . 
لقطعة  الملاصقة   )١١68( رقم  الأرض  قطعة  على  التجاري  المشروع  الشركه  اقامت  السكني  المشروع  وبعد   -
المشروع السكني التي تبلغ مساحتها )١854( متر مربع، حيث تم الانتهاء من بناء طابق القبو والتسويه و الارضي 
التي يعادل مساحتها )5١6٠( متر مربع من إجمالي حجم البناء البالغ )9747(  حيث اقيم عليها مخازن تجارية يبلغ 
عددها )١١( ومستودعات يبلغ عددها )7( ونحن في المراحل الاخيره من اعمال تشطيبات الكهروميكانيك وستقوم 

الشركه باستكمال باقي المشروع في حاله انتعاش السوق وتوفر السيوله النقديه  .

6- درجة الإعتماد على موردين محددين او عملاء رئيسيين محلياً وخارجياً :
- لا يوجد اعتماد على موردين محددين أو عملاء رئيسيين محلياً أو خارجياً.

او  والانظمة  القوانين  بموجب  منتجاتها  من  أي  أو  الشركة  بها  تتمتع  التي  الامتيازات  أو  الحكومية  الحماية   -7
غيرها:

- لا يوجد أي حماية حكومية أو امتيازات تتمتع بها الشركة أو أي من منتجاتها بموجب القوانين والأنظمة أو غيرها.
- لا يوجد أي براءات اختراع أو حقوق امتياز حصلت الشركة عليها.

8- القرارات الصادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرها التي لها أثر مادي على عمل الشركة أو منتجاتها 
أو قدرتها التنافسية:

أو  الشركة  عمل  على  مادي  أثر  لها  غيرها  أو  الدولية  المنظمات  أو  الحكومة  عن  صادرة  قرارات  أي  يوجد  - لا 
منتجاتها أو قدرتها التنافسية.

- لا تنطبق معايير الجودة الدولية على الشركة.
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أ- الهيكل التنظيمي للشركة :.- 9
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ب- عدد موظفي الشركة وفئات مؤهلاتهم :.
عددالموظفينالمؤهـل العلمي

3بكالوريوس
١دبلوم

٢ثانوية عامة
6إجمالي عدد الموظفين

ج- برامج التأهيل و التدريب لموظفي الشركة:
لم تقم الشركة بعمل أي برامج تأهيل أو تدريب للموظفين خلال العام المنصرم٢٠٢١.

10- المخاطر التي تتعرض لها الشركة:
لا يوجد مخاطر من الممكن أن تتعرض الشركة لها خلال السنة المالية اللاحقة ولها تأثير مادي عليها.

11- الانجازات التي حققتها الشركة خلال السنة المالية:
حققت الشركة خلال العام المنصرم من خلال مديرها العام ومجلس الإدارة:

تم انجاز ما نسبته 99% من  المشروع التجاري حيث تم بناء طابق قبو وتسويه والطابق الارضي حيث  - ١
يبلغ مساحتها 5١6٠ من اجمالي مساحه 9747 متر على ان يتم استكمال الطوابق الاخرى للمشروع 

في حاله انتعاش السوق وتوفر السيوله النقديه.
إيراد إيجارات وخدمات عمارات جبل الحسين ١١7797 دينار.- ٢
العام - 3 ثمانيه شقق خلال  السكني من أصل  المشروع  بيع شقه  من  ايرادات من  الشركة  حققت 

٢٠٢١ بقيمه 5٠,٠٠٠ دينار

1٢- الأثر المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية ولا تدخل ضمن نشاط الشركة 
الرئيسي:

  لا يوجد أي عمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية.

وأسعار  المساهمين  حقوق  وصافي  الموزعة  والأرباح  المحققة  الخسائر  أو  للأرباح  الزمنية  السلسلة   -13
الأوراق المالية لآخر خمس سنوات:

٢٠١7٢٠١8٢٠١9٢٠٢٠٢٠٢١السنة
الأرباح )الخسائر 

)76٢4()١9,747( )3٠,565( )33,398(38,٢48المحققة(

٠٠٠6٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠الأرباح الموزعة

٢,٢٢3,٠3٠٢,١٢6,5٠9٢,٠87,398٢,٠58,843١989٢76صافي حقوق الملكية

٠.88٠٠.7١٠.88٠.86١.٢٢أسعار الأوراق المالية
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14- تحليل المركز المالي للشركة ونتائج أعمالها خلال السنة المالية:

٢٠٢0٢٠٢1التفاصيـــــــــــــــــــل

١1القيمة الإسمية للسهم الواحد

١.7٢1.66القيمة الدفترية للسهم الواحد

0.76  :  ١.361 : ١نسبة السيـــولـــة

٠0نسبة الأرباح الموزعة إلى رأس المال

)٠.6١ %()١.6 %(نسبة صافي الأرباح )الخسائر( الى رأس المال

9,٠3%١١.5%نسبة المديونية الى حقوق الملكية

 )٠.38%(  )٠.96%(نسبة صافي الأرباح )الخسائر( الى حقوق الملكية

 )3.5%()١.38%(نسبة صافي الدخل الشامل الى حقوق الملكية

15- أ-  التطورات المستقبلية الهامة والخطة المستقبلية للشركة للسنة القادمة:
المضي قدماً بإنشاء المشاريع السكنية. - ١
البحث عن قطع أراضي لاستثمارها في بناء المشاريع السكنية.- ٢
الاستثمار بالأوراق المالية )الأسهم( في الشركة بما يحقق عائد جيد للمساهمين.- 3
إستثمار أموال الشركة النقدية الفائضة لدى البنوك  حال تحققها كودائع لتحقيق عائد للشركة.- 4
البحث عن أي فرص عمل مناسبة تعود بالفائدة على الشركة. - 5
استكمال باقي المشروع التجاري في حاله انتعاش السوق وتوفر السيوله النقديه.  - 6

 ب-  توقعات مجلس الاداره لنتائج اعمال الشركه للسنه القادمه:
-   نمو في ايرادات الشركه. 

وعليه فان مجلس الإدارة يأخذ على عاتقه مسؤولية الاستمرار في أداء واجباته والعمل بكل جهد وأخلاص لتحقيق 
غايات الشركة وأهدافها لرفع مكانتها وبما يعود بالخير على مساهمي الشركة وموظفيها.

سائلين العلي القدير أن نستمر بالنجاح والتوفيق لخدمة الشركة ومساهميها في ظل حضرة صاحب الجلالة الهاشمية 
الملك عبدالله الثاني بن الحسين المعظم حفظه الله ورعاه.

16 – مقدار اتعاب التدقيق للشركة و الأتعاب المستحقة له:
- بلغت أتعاب التدقيق للسنة المالية ٢٠٢١:

-  مبلغ وقدرة )3,5٠٠( دينار شاملا ضريبة المبيعات.
- الأتعاب المستحقة للتدقيق في نهاية السنة المالية بلغت )١75٠( دينار.
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17- أ- عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل أعضاء مجلس الإدارة :

الجنسيةالمنصب الأســــمالرقم
عدد 

الاسهم 
٢0٢0

عدد 
الاسهم 
٢0٢1

عدد الاسهم 
المملوكة 

في الشركات 
المسيطر 

عليها

رئيس سامي علي محمد أبوطويلة١
--485٠485٠الأردنيةالمجلس

نائب عبدالاله ابراهيم ظافر الداود٢
--٢٠٠٠٢٠٠٠الأردنيةالرئيس

--٢١3,8١3٢١3,8١3الأردنيةعضو“محمد أمين” سالم حسين أبوعساف3

--١٠٠٠١٠٠٠الأردنيةعضوأحمد ابراهيم ظافر الداود5

--٢65٠٢65٠الأردنيةعضومحمد سعيد عبدالمجيد السمهوري4

--4١٢64١٢6الأردنيةعضوزيد يوسف عبدالله النسور6

ب- عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل أشخاص الإدارة العليا:

عدد الاسهم الجنسيةالمنصب الأســــمالرقم
٢0٢0

عدد الاسهم 
٢0٢1

عدد الاسهم 
المملوكة 

في الشركات 
المسيطر 
عليها 

“محمد أمين” سالم حسين ١
--٢١3,8١3٢١3,8١3الأردنيةمدير عـامأبوعساف 

----الأردنيةمدير مـاليخالد محمد خالد العليمي٢

ج- عدد الأوراق المالية المملوكة لأقرباء أعضاء مجلس الإدارة والإدارة العليا:
* لا يوجد لأقارب أعضاء مجلس الإدارة و الإدارة العليا أية أسهم بالشركة. 

* لا يوجد شركات مساهمة مسيطر عليها من قبل اقارب اعضاء مجلس الادارة والادارة العليا.
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18 أ – المزايا و المكافآت التي يتمتع بها كل من رئيس واعضاء مجلس الإدارة:

تنقلات الرواتبالمنصب الاسمالرقم
الأجماليمكافأة المجلس

رئيس سامي علي محمد أبوطويلة١
١٢٠-١٢٠-المجلس

نائب عبدالاله ابراهيم ظافر الداود٢
١٢٠-١٢٠-الرئيس

١6,44٠١٢٠١37٠١793٠عضو“محمد أمين” سالم حسين أبو عساف3

١٢٠-١٢٠-عضومحمد سعيد عبدالمجيد السمهوري4

١٢٠-١٢٠-عضواحمد ابراهيم ظافر الداود5

١٢٠-١٢٠-عضوزيد يوسف عبدالله النسور6

18- ب : المزايا و المكافآت التي يتمتع بها أشخاص الإدارة العليا التنفيذية:

تنقلات الرواتبالمنصب الاسمالرقم
الأجماليمكافأةالمجلس

“محمد أمين” سالم حسين ١
أبو عساف

مدير 
١6,44٠١٢٠١,37٠١793٠عام 

المدير خالد محمد خالد العليمي٢
١٢685--١٢685المالي

· المزايا العينية :	
سيارة تويوتا كورولا لاستخدام المدير العام.

19- التبرعات و المنح التي دفعتها الشركة خلال السنة المالية :
لم تدفع الشركة خلال العام المنصرم ٢٠٢١ أية تبرعات.

٢0- العقود والمشاريع والإرتباطات التي عقدتها الشركة المصدرة مع الشركات التابعة أو الشقيقة أو الحليفة أو 
رئيس مجلس الإدارة أو أعضاء المجلس أو المدير العام أو أي موظف في الشركة أو أقاربهم:

لا يوجد أية عقود أو مشاريع أو ارتباطات عقدتها الشركة المصدرة مع الشركات التابعة أو الشقيقة أو الحليفة أو رئيس 
مجلس الإدارة أو أعضاء المجلس أو المدير العام أو أي موظف في الشركة أو أقاربهم.

٢1- أ - مساهمة الشركة في حماية البيئة :
التزاماً من الشركة بالأنظمة الخاصة في حماية البيئة فإنها تحرص كل الحرص على عدم الإضرار بالبيئة وان تتوخى 

الحذر حيال أي نشاط ممكن أن يكون له أثر سلبي على البيئة.
 ب – مساهمة الشركة في خدمة المجتمع المحلي:

التزاماً من الشركة بالأنظمة الخاصة في خدمة المجتمع المحلي فإنها تحرص كل الحرص على تقديم كل ما هو مناسب 
وضروري لخدمة المجتمع المحلي.
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ج - الاقــرارات:
١- يقر مجلس إدارة الشركة بعدم وجود أي أمور جوهرية قد تؤثر على استمرارية الشركة خلال السنة المالية 

التالية.

٢- يقر مجلس الادارة بمسؤوليته عن اعداد البيانات المالية وتوفير نظام رقابة فعال في الشركة.

الـتــوقيــــــــعالمنصـــبالأســـــــــم

رئيس مجلس السيد/ سامي علي محمد ابوطويلة 
الاداره

نائب الرئيسالسيد/ عبدالاله ابراهيم ظافر الداود

السيد/”محمد أمين” سالم حسين أبو 
عضوعساف 

عضوالسيد/ احمد ابراهيم ظافر الداود

عضوالسيد / محمد سعيد عبدالمجيد السمهوري

عضوالسيد / زيد يوسف عبدالله النسور

3- نقر نحن الموقعين أدناه بصحة ودقة واكتمال المعلومات والبيانات الواردة في التقرير السنوي.

المـديــر المـالــيالمدير الـعـامرئيس مجلس الاداره

“محمدأمين” سالم حسين أبو سامي علي محمد ابوطويلة
خالد محمد خالد العليميعساف
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٢٢  تقرير الحوكمة لسنه ٢0٢1
إن مجلس الإدارة في الشركة الشامخة للإستثمارات العقارية والمالية ملتزمون بتطبيق جميع 
بنود تعليمات حوكمة الشركات المساهمة المدرجة لسنة ٢٠١7, وتم إعداد هذا التقرير ليوضح 

المعلومات والتفاصيل المتعلقة بمدى امتثالنا لهذه التعليمات وهي كالتالي:

أولًا: مجلس الإدارة :

تم انتخاب مجلس الإدارة الجديد وحسب المادة ١3٢/أ من قانون الشركات بتاريخ . ١
٢٠١9/٠4/١3, وتم الافصاح بموجب كتابنا لكم رقم  ٢٠١9/١١/3/53 بتاريخ 

.٢٠١9/٠4/١4

استوفى أعضاء المجلس الجديد جميع شروط العضوية وحسب المواد ١33-١36 من . ٢
قانون الشركات.

تم انتخاب رئيس مجلس الإدارة ونائبه وتحديد الاعضاء المفوضين بالتوقيع حسب المادة . 3
١37/أ من قانون الشركات, وتم تزويد مراقب الشركات بنسخ عن البيانات حسب 

المادة ١37/ب من قانون الشركات .

يتم تزويد مراقب الشركات بإقرار خطي من رئيس المجلس ونائبه والأعضاء والمدير . 4
المالي بما يملكونه هم وزوجاتهم وأولادهم القاصرين )إن وجد( من أسهم في الشركة, 

وأسماء الشركات الأخرى التي لهم فيها حصصاً أو أسهم  )إن وجد(. وحسب المادة 
١38 من قانون الشركات.

لم يتم تقديم قروض نقدية من أي نوع إلى رئيس مجلس الإدارة أو نائبه أو أي عضو من . 5
مجلس الإدارة أو إلى أصول أي منهم أو فروعه أو زوجه, وحسب المادة ١39 من 

قانون الشركات.

توفر الشركة لأعضاء مجلس الإدارة واللجان المنبثقة منه كافة المعلومات والبيانات . 6
الخاصة بالشركة بما يمكنهم من القيام بعملهم والإلمام بكافة الجوانب المتعلقة بعمل 

الشركة.

التزم المجلس بواجباته وتنفيذ المهام الموكلة إليه وحسب المواد ١4٠-١4٢ من قانون . 7
الشركات كالتالي:

إعداد الميزانية السنوية العامة للشركة مصادقة من مدقق حسابات الشركة باللغتين العربية والإنجليزية.أ. 
إعداد التقرير السنوي عن أعمال الشركة خلال السنة الماضية وتوقعاتها المستقبلية للسنة القادمة.ب. 
نشر الميزانية العامة للشركة وحساب أرباحها وخسائرها وخلاصة وافية عن التقرير السنوي للمجلس ج. 

وتقرير مدقق حسابات الشركة خلال 3٠ يوم من تاريخ إنعقاد الهيئة العامة.
يعد المجلس تقريراً كل ستة أشهر يتضمن المركز المالي للشركة ونتائج أعمالها وحساب الأرباح د. 

والخسائر وقائمة التدفقات النقدية والإيضاحات المتعلقة بالبيانات المالية مصادقة من مدقق حسابات 
ويزود المراقب بنسخة من التقرير خلال ستين يوماً من انتهاء المدة.
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يعد المجلس تقريراً كل ثلاثة أشهر يتضمن المركز المالي للشركة ونتائج أعمالها وحساب الأرباح ه. 
والخسائر وقائمة التدفقات النقدية والإيضاحات المتعلقة بالبيانات المالية مصادقة من مدقق 

حسابات الشركة, ويزود هيئة الأوراق المالية بنسختين باللغتين العربية والإنجليزية من التقرير 
خلال ثلاثون يوم من انتهاء المدة.

يضع مجلس إدارة الشركة كشفاً مفصلًا لاطلاع المساهمين في اجتماع الهيئة العامة . 8
للشركة يتضمن البيانات التالية ويتم تزويد مراقب الشركات بنسخة منه:

جميع المبالغ التي حصل عليها كل من رئيس وأعضاء المجلس من الشركة خلال السنة المالية من أجور أ. 
وأتعاب ورواتب وعلاوات ومكافآت وغيرها.

المزايا التي يتمتع بها كل من رئيس وأعضاء المجلس من الشركة خلال السنة المالية كالمسكن ب. 
المجاني والسيارات وغير ذلك.

المبالغ التي دفعت لكل من رئيس وأعضاء المجلس من الشركة خلال السنة المالية كنفقات سفر وانتقال ج. 
داخل المملكة وخارجها.

تم وضع نظام داخلي للمجلس وتتم مراجعته وبشكل سنوي والذي تحدد بموجبه . 9
بشكل مفصل:

مهام وصلاحيات المجلس.أ. 
مسؤوليات المجلس من حيث وضع الاستراتيجيات والسياسات والخطط و الاجراءات التي من ب. 

شأنها تحقيق مصلحة الشركة واهدافها وتنظيم حقوق المساهمين.
اتخاذ الاجراءات اللازمة لضمان الإلتزام بأحكام القوانين والتشريعات النافذة.ج. 
وضع سياسة إدارة المخاطر التي قد تتعرض لها الشركة والأنظمة الداخلية لتنظيم الأمور المالية د. 

والمحاسبية والإدارية للشركة، بالإضافة إلى سياسة تفويض واضحة لتحديد المفوضين عن 
الشركة وحدود صلاحياتهم.

إعتماد سياسة الإفصاح والشفافية الخاصة بالشركة ومتابعتها.ه. 
والتدقيق و.  الرقابة  بتحقيق  الكفيلة  الخطوات  واتخاذ  التنفيذية  الإدراة  وصلاحيات  مهام  تحديد 

الرقابية  الجهات  ومتطلبات  النافذة  التشريعات  أحكام  بتطبيق  الإلتزام  خلال  من  الداخلي 
والأنظمة الداخلية.

إقتراحاتهم ز.  ذلك  في  بما  المساهمين  من  المقدمة  والاقتراحات  الشكاوي  لاستقبال  آلية  وضع 
الخاصة بإدراج مواضيع معينة ضمن جدول أعمال الهيئة العامة.

إعتماد أسس منح الحوافز والمكافآت والمزايا الخاصة بأعضاء المجلس والإدارة التنفيذية .ح. 

إستقلالية ط.  حيث  من  وذلك  بمهامها  والمكافآت  الترشيحات  ولجنة  التدقيق  لجنة  قيام  من  التأكد 
أعضائها، أو من حيث المكافآت والمزايا والحوافز والرواتب ومراجعتها بشكل سنوي أو 
من حيث وضع سياسات الإفصاح ومتابعة تطبيقها وتوثيق المعلومات الكاملة عن الشركة 

من خلال موقع الشركة الإلكتروني لغايات الشفافية.
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ثانياً: أعضاء مجلس الإدارة: حيث لا يوجد أعضاء مستقيلين من عضوية مجلس الإدارة 
خلال عام ٢٠٢١ وهم كالتالي:

مستقلتنفيذيإسم العضو

نعملاالسيد سامي علي محمد أبو طويلة / رئيس

نعملاالسيد عبد الاله ابراهيم ظافر الداود/نائب رئيس

لانعم“محمد أمين” سالم حسين ابو عساف / عضو

نعملاالسيد احمد ابراهيم ظافر الداود / عضو

نعملاالسيد محمد سعيد عبدالمجيد السمهوري/ عضو

نعملاالسيد زيد يوسف عبدالله النسور/ عضو

ثالثاً: أسماء ممثلي أعضاء مجلس الإدارة الإعتباريين:

لا يوجد أعضاء إعتباريين

رابعاً: المناصب التنفيذية في الشركة:

اسم الشخص الذي يشغلهالمنصب التنفيذي

السيد “محمد أمين” سالم حسين ابو عسافالمدير العام

السيد خالد محمد خالد العليميالمدير المالي

خامساً: عضوية أعضاء مجلس الإدارة في شركات مساهمة عامة أخرى: 

الشركات التي يملك عضويه بها إسم العضو

السيد زيد يوسف عبدالله 
النسور

الشركه الوطنيه لصناعه الصلب المساهمه العامه  - ١
)عضومجلس اداره ونائب رئيس مجلس الاداره (

شركه شيركو للاوراق الماليه )عضومجلس اداره (- ٢

السيد محمد سعيد عبد المجيد 
السمهوري

شركه شيركو للاوراق الماليه )عضومجلس اداره ( - ١
ممثل للشركه الشامخه للاستثمارات العقاريه والماليه
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سادساً: اجتماعات مجلس الإدارة:

 انعقد اجتماع مجلس الإدارة سته مرات خلال سنة ٢٠٢١ وكان الحضور كالتالي:

١٢3456إسم العضو

√√√√√√السيد سامي علي محمد أبو طويلة

√√√√√√السيد عبد الاله ابراهيم ظافر الداود

√√√√√√السيد “محمد أمين” سالم حسين ابو عساف 

√x√√√xالسيد احمد ابراهيم ظافر الداود

√√√√√√السيد محمد سعيد عبدالمجيد السمهوري

√√√√√√السيد زيد يوسف عبدالله النسور

سابعاً: ضابط إرتباط الحوكمة:
المدير المالي/ السيد خالد محمد خالد العليمي.

ثامناً: أسماء اللجان المنبثقة عن مجلس الإدارة:
١- لجنة التدقيق  ٢- لجنة الاستثمار  3- لجنة الحوكمة  4- لجنة الترشيحات والمكافآت 

5- لجنة إدارة المخاطر

تاسعاً: أعضاء لجنة التدقيق:

المؤهل العلمي/ الخبرة العمليةإسم العضو

بكالوريوس إقتصاد وعلوم سياسية/ شغل عدة السيد سامي علي محمد أبو طويلة/رئيس
مناصب إدارة

السيد محمد سعيد عبدالمجيد السمهوري /
عضو

دكتوراه في القانون الخاص / مستشار قانوني 
لعدة شركات

بكالويوس تمويل/موظف في ادره العمليات السيد احمد ابراهيم ظافر الداود/عضو
المصرفيه للبنك العربي الاسلامي
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عاشراً: رئيس وأعضاء اللجان الأخرى:
لجنة الاستثمارات المالية والعقارية:. ١

-  السيد “محمد أمين” سالم حسين أبو عساف / رئيس.     
-  السيد سامي علي محمد أبو طويلة / عضو.

-  السيد زيد يوسف عبدالله النسور / عضو.

لجنة الحوكمة:. ٢
-  السيد زيد يوسف عبدالله النسور/ رئيس.
-  السيد احمد ابراهيم ظافر الداود / عضو.

-  السيد سامي علي محمد أبو طويلة / عضو.

لجنة الترشيحات والمكافآت:. 3
-  السيد زيد يوسف عبدالله النسور / رئيس

-  السيد سامي علي محمد أبو طويلة / عضو
-  السيد عبد الاله ابراهيم ظافر الداود / عضو

لجنة إدارة المخاطر:. 4
-  السيد سامي علي محمد أبو طويلة / رئيس.

-  السيد “محمد أمين” سالم حسين أبو عساف /عضو
-  السيد عبد الاله ابراهيم ظافر الداود / عضو

إحدى عشر: عدد اجتماع اللجان:
لجنة التدقيق: اجتمعت أربعة مرات بحضور كامل الأعضاء ومدقق الحسابات . ١

الخارجي.
لجنة الحوكمة: اجتمعت مرتين بحضور كامل الأعضاء.. ٢
لجنة الترشيحات والمكافآت: اجتمعت مرتين بحضور كامل الأعضاء.. 3
لجنة إدارة المخاطر: اجتمعت مرتين بحضور كامل الأعضاء.. 4
لجنة الاستثمارات المالية والعقارية اجتمعت مرتين بحضور كامل الأعضاء.. 5

رئيس مجلس الإدارة
سامي علي أبوطويلة
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الشركة الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية
“ مساهمة عامة محدودة “ 

عمان –  المملكة الأردنية الهاشمية 

ملخص عن نتائج أعمال الشركة خلال الفترة من ٢٠٢١/٠١/٠١ الى 3١/٢٠٢١/١٢  

المالية  السنة  خلال  الشركة  حققت  فقد  وضعها  سبق  التي  المستقبلية  الخطة  على  بناء 
٢٠٢١ ما يلي:

للشركة - ١ المملوكة  العمارة  في  الخدمات  وبدل  الايجارات  ايرادات  الشركة  حققت 
مبلغ )١١7797( دينار.

ثمانية - ٢ أصل  من  السكني  المشروع  من  شقة  بيع )١(  من  ايرادات  الشركة  حققت 
شقق خلال العام ٢٠٢١ بقيمه )5٠,٠٠٠( دينار

لقطعة - 3 الملاصقة  رقم )١١68(  الأرض  قطعة  على  التجاري  المشروع  الشركه  اقامت 
بناء  من  الانتهاء  تم  حيث  مربع،  متر   )١854( مساحتها  تبلغ  التي  السكني  المشروع 
طابق القبو والتسويه و الارضي التي يعادل مساحتها )5١6٠( متر مربع من إجمالي 
و)7(  مخزناً   )١١( تبلغ  تجارية  مخازن  عليها  اقيم  حيث    )9747( البالغ  البناء  حجم 
وستقوم  الكهروميكانيك  تشطيبات  اعمال  الاخيره من  المراحل  في  ونحن   مستودعات 

الشركه باستكمال باقي المشروع في حاله انتعاش السوق وتوفر السيوله النقديه  .

بلغت خسائر الشركة قبل الضريبة والمخصصات مبلغ )733٢( دينار، وبلغت الخسائر - 4
بعد الضريبة والمخصصات مبلغ )76٢4( دينار، وبلغ صافي الدخل الشامل للسنة بعد 
أضافة خسائر أعادة تقييم القيمة العادلة للموجودات المالية المعدة للبيع مبلغ )69567( 
دينار خساره، حيث بلغت خسائر الشركة الدفترية الغير محققة نتيجة إعادة تقييم المحفظة 

مبلغ )6١943( دينار. 
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   والمالية العقارية للاستثمارات  الشامخة شركة
 المساهمة العامة المحدودة 

 2021كانون الأول   31القوائم المالية كما في  
 وتقرير مدقق الحسابات المستقل 
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2 

 الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية   شركة
 المساهمة العامة المحدودة 

   المحتويات 
 
 صفحة  

 5-3    المستقل مدقق الحساباتتقرير 
 6 2021كانون الأول  31كما في  قائمة المركز المالي
 7 2021كانون الأول  31للسنة المنتهية في  قائمة الدخل الشامل

 8 2021كانون الأول  31للسنة المنتهية في  قائمة التغيرات في حقوق الملكية
 9 2021كانون الأول  31للسنة المنتهية في  قائمة التدفقات النقدية 

 23 - 10 2021كانون الأول  31 المالية إيضاحات حول القوائم 
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 المستقل  تقرير مدقق الحسابات 
 

 المحترمينالشامخة للاستثمارات العقارية والمالية  شركةالسادة مساهمي 
 المحدودة المساهمة العامة

 المملكة الأردنية الهاشمية -عمان 
 

 الرأي 
، والتي تتكون من قائمة المركز المالي كما  المساهمة العامة المحدودة الشامخة للاستثمارات العقارية والماليةقمنا بتدقيق القوائم المالية لشركة 

ة في ذلك  ، وكل من قائمة الدخل الشامل وقائمة التغيرات في حقوق الملكية وقائمة التدفقات النقدية للسنة المنتهي 2021كانون الأول  31 في
 بما في ذلك ملخص للسياسات المحاسبية الهامة.  المالية،التاريخ، والإيضاحات حول القوائم 

 
الشامخة للاستثمارات العقارية  في رأينا، إن القوائم المالية المرفقة تظهر بصورة عادلة من جميع النواحي الجوهرية، المركز المالي لشركة 

ً للمعايير  2021كانون الأول  31كما في  المساهمة العامة المحدودة والمالية  ، وأدائها المالي وتدفقاتها النقدية للسنة المنتهية بذلك التاريخ وفقا
 الدولية للتقارير المالية. 

 
 أساس الرأي  

ً في تقريرنا ضمن  ً لهذه المعايير موضحة لاحقا ً للمعايير الدولية للتدقيق. إن مسؤولياتنا وفقا فقرة مسؤولية المدقق حول  لقد قمنا بتدقيقنا وفقا
عن الشركة وفقاً لمتطلبات مجلس معايير السلوك الأخلاقي الدولية للمحاسبين "دليل قواعد السلوك الأخلاقي   تدقيق القوائم المالية. نحن مستقلين

نا بالمسؤوليات الأخلاقية الأخرى وفقاً لهذه  والمتطلبات الأخلاقية ذات العلاقة بأعمال تدقيق القوائم المالية بالإضافة لالتزام للمحاسبين المهنيين"
 المتطلبات. 

 
 التدقيق الثبوتية التي حصلنا عليها كافية وملائمة لتوفر أساساً لرأينا حول التدقيق. بيّنات نعتقد أن 

 
 أمور التدقيق الهامة 

الأكبر في تدقيقنا للقوائم المالية للفترة الحالية إن هذه الأمور تم وضعها  إن أمور التدقيق الهامة هي الأمور التي وفقاً لحكمنا المهني، لها الاهتمام  
 :في الاعتبار في سياق تدقيقنا القوائم المالية ككل، ولتكوين رأينا حولها، وليس لغرض إبداء رأياً منفصلاً حول هذه الأمور

 
 بالإيرادات الاعتراف 

تعتبر الإيرادات من الأمور الهامة في تحديد  ، ودينار  117  797ما مقداره    2021كانون الأول    31بلغت الإيرادات التشغيلية للسنة المنتهية في  
   . بإيراداتهاوتحديدا فيما يتعلق بإجراءات تحميل الفترة  التأجير    إيرادات حدوث أخطاء عند تسجيل  عن    قد تنتجربحية الشركة، كذلك هناك مخاطر  

 
 نطاق التدقيق لمواجهة المخاطر 

الشركة وتقييم اتباع السياسات بما يتوافق مع معايير   بإيراداتتتضمن إجراءات التدقيق التي قمنا بها تقييم السياسات المحاسبية المتبعة للاعتراف  
عدد من المكاتب قبل وبعد تاريخ القوائم المالية للتأكد من أنه تم  التقارير المالية الدولية، كذلك قمنا باختيار ودراسة عينة من إيرادات التأجير ل

 الاعتراف بإيرادات التأجير في الفترات الصحيحة. 
 

 ومشاريع تحت التنفيذ  استثمارات عقارية 
إعادة تقييم تلك الاستثمارات   الشركة، يتعين على الشركة% من موجودات 81.8ما نسبته  ومشاريع تحت التنفيذ تشكل الاستثمارات العقارية

  الشركةعند إعداد القوائم المالية لتحديد القيمة العادلة لها وذلك وفقاً لمتطلبات المعايير الدولية للتقارير المالية، وعليه قامت  والمشاريع  العقارية
وعكس أثر الانخفاض في القيمة على قائمة الدخل  اريع والمشعقاريين مستقلين لتقدير القيمة العادلة لتلك الاستثمارات بثلاث خبراء بالاستعانة 

 لتلك الفترة وعليه تعتبر الاستثمارات العقارية أمراً هاماً لتدقيقنا.
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 نطاق التدقيق لمواجهة المخاطر 

ومراجعة تلك التقييمات ومشاريع تحت التنفيذ  المتبعة في تقييم الاستثمارات العقارية    الشركة إن إجراءات التدقيق المتبعة تضمنت فهم لإجراءات  
وقيد أي تدني في قيمتها )إن وجد(، ومراجعة    والمشاريع  عقاريين مستقلين واحتساب القيمة العادلة لتلك الاستثمارات   ثلاث خبراء والمستندة إلى  

 . والمشاريع  ات العقاريةعن القيمة العادلة للاستثمار الإفصاحاتكفاية 
 

 معلومات أخرى 
رنا  إن الإدارة مسؤولة عن المعلومات الأخرى، تتضمن المعلومات الأخرى المعلومات في التقرير السنوي ولكن لا تتضمن القوائم المالية وتقري 

 حولها. 
 

 التأكيد حولها. إن رأينا حول القوائم المالية لا يتضمن المعلومات الأخرى وإننا لا نبدي أي نوع من 
 

ر متوافقة  فيما يتعلق بتدقيق القوائم المالية، فإن مسؤوليتنا هي قراءة المعلومات الأخرى، آخذين بالاعتبار فيما إذا كانت المعلومات الأخرى غي 
المعلومات الأخرى أخطاء    بشكل جوهري مع القوائم المالية أو المعلومات التي تم التوصل إليها خلال إجراءات التدقيق أو في حال ظهر في تلك

  جوهرية. وفي حال استنتجنا بناءً على العمل الذي قمنا به بوجود أخطاء جوهرية في هذه المعلومات الأخرى، فإنه يتوجب علينا الإبلاغ عن 
 تلك الحقيقة، وفي هذا السياق لا يوجد أمور يتوجب الإبلاغ عنها. 

 
 لقوائم المالية مسؤوليات الإدارة والمسؤولين عن الحوكمة حول ا 

ة الاحتفاظ  إن الإدارة مسؤولة عن إعداد هذه القوائم المالية وعرضها بصورة عادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. وتشمل هذه المسؤولي 
اءً كانت ناشئة عن  بالرقابة الداخلية التي تراها ضرورية لغرض إعداد وعرض القوائم المالية بصورة عادلة خالية من أخطاء جوهرية، سو

 احتيال أو عن خطأ. 
إن الإدارة مسؤولة عن تقييم قدرة الشركة على الاستمرار والإفصاح عندما ينطبق ذلك، عن الأمور ذات العلاقة    المالية،عند إعداد القوائم 

 ير ذلك.بالاستمرارية واستخدام أساس الاستمرارية في المحاسبة، ما لم تنوي الإدارة تصفية الشركة أو إيقاف أعمالها أو عدم وجود بديل واقعي غ
 عن الحوكمة هم المسؤولين على الإشراف على عملية التقارير المالية. إن الأشخاص المسؤولين 

 
 مسؤولية المدقق حول تدقيق القوائم المالية  

ل أو  إن أهدافنا هي الحصول على تأكيد معقول فيما إذا كانت القوائم المالية ككل خالية من الأخطاء الجوهرية، سواءً كانت ناشئة عن الاحتيا
 نا والذي يتضمن رأينا حولها. الخطأ، وإصدار تقرير

شاف الأخطاء  التأكيد المعقول هو مستوى عال من التأكيد، ولكن إجراءات التدقيق التي قمنا بها وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق لا تضمن دائماً اكت 
 الجوهرية حتى وإن وجدت. 

بشكل فردي أو إجمالي، وقد تؤثر بشكل معقول على القرارات   إن الأخطاء يمكن أن تنشأ من الاحتيال أو الخطأ، وتعتبر جوهرية إذا كانت
 الاقتصادية المتخذة من قبل المستخدمين على أساس هذه القوائم المالية. 

التدقيق،  كجزء من عملية التدقيق وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق، نقوم بممارسة الاجتهاد المهني والمحافظة على تطبيق مبدأ الشك المهني خلال 
 بالإضافة إلى: 

 

سواءً كانت ناشئة عن احتيال أو خطأ، وكذلك تصميم وتنفيذ إجراءات تدقيق   المالية،تحديد وتقييم مخاطر الأخطاء الجوهرية في القوائم  -
ناتجة عن  مستجيبة لتلك المخاطر، والحصول على أدلة تدقيق كافية وملائمة لتوفر أساساً لرأينا. إن خطر عدم اكتشاف الأخطاء الجوهرية ال

احتيال أعلى من الخطر الناتج عن الخطأ، حيث أن الاحتيال قد يشتمل على التواطؤ، أو التزوير، أو الحذف المتعمد، أو سوء التمثيل، أو  
 تجاوز لأنظمة الرقابة الداخلية. 

 
سبة حسب الظروف، وليس لغرض إبداء  الحصول على فهم لأنظمة الرقابة الداخلية ذات العلاقة بالتدقيق لغايات تصميم إجراءات تدقيق منا -

 رأي حول فعالية أنظمة الرقابة الداخلية في الشركة. 
 

 تقييم ملائمة السياسات المحاسبية المتبعة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإيضاحات ذات العلاقة المعدة من قبل الإدارة.  -
 

ن هنالك  الاستنتاج حول ملائمة استخدام الإدارة لأساس الاستمرارية في المحاسبة، وبناءً على أدلة التدقيق التي تم الحصول عليها، فيما إذا كا -
ا  وجود لعدم تيقن جوهري يتعلق بأحداث أو ظروف يمكن أن تثير شكاً جوهريا حول قدرة الشركة على الاستمرار كمنشأة مستمرة. إذا استنتجن 

وإذا كان الإفصاح    المالية، عدم وجود تيقن جوهري، فانه يتطلب منا أن نلفت الانتباه في تقرير التدقيق إلى الإيضاحات ذات العلاقة في القوائم  
خ تقرير  عن هذه المعلومات غير ملائم، فإننا سنقوم بتعديل رأينا. إن استنتاجاتنا تعتمد على أدلة التدقيق التي تم الحصول عليها حتى تاري 

 التدقيق. ومع ذلك، فإنه من الممكن أن تتسبب أحداث أو ظروف مستقبلية في الحد من قدرة الشركة على الاستمرار. 
 

وفيما إذا كانت القوائم المالية تمثل المعاملات والأحداث بشكل يحقق    الإفصاحاتتقييم العرض العام والشكل والمحتوى للقوائم المالية بما فيها   -
 دل. العرض العا

 
ة.  الحصول على أدلة تدقيق كافية وملائمة حول المعلومات المالية للمنشآت أو أنشطة الأعمال ضمن المجموعة لإبداء رأي حول القوائم المالي  -

 نحن مسؤولون عن التوجيه والإشراف والإنجاز على تدقيق المجموعة. نحن نبقى وحدنا مسؤولين عن إبداء الرأي حول التدقيق. 
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، حول نطاق وتوقيت التدقيق المخطط له وملاحظات  )والتي هي من ضمن أمور أخرى (لقد تواصلنا مع الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة، 
 التدقيق الهامة، بما في ذلك أي نقاط ضعف هامة في نظام الرقابة الداخلية التي تم تحديدها خلال تدقيقنا. 

 
المسؤولين عن الحوكمة بما يفيد التزامنا بمتطلبات السلوك المهني المتعلقة بالاستقلالية، وإبلاغهم عن جميع العلاقات  لقد زودنا أيضاً الأشخاص  

 والأمور الأخرى التي من الممكن أن تؤثر على استقلاليتنا وكذلك الإجراءات الوقائية إن وجدت. 
 

لحوكمة، قمنا بتحديد الأمور الأكثر أهمية في تدقيق القوائم المالية للفترة الحالية  من تلك الأمور التي تم إيصالها إلى الأشخاص المسؤولين عن ا
لك  وهي بالتالي أمور التدقيق الهامة، نقوم بوصف هذه الأمور في تقرير التدقيق إلا إذا كان هنالك قانون أو تشريع يحول دون الإفصاح عن ذ

م الإفصاح عن ذلك الأمر في تقريرنا، لوجود أثار سلبية متوقع أن تفوق المنفعة العامة من  الأمر، أو في حالات نادرة جداً، والتي نقرر بها عد
 .  الإفصاحات تلك 
 

 حول المتطلبات القانونية والتشريعية الأخرى تقرير 
القوائم المالية الواردة في تقرير مجلس  بقيود وسجلات محاسبية منظمة بصورة أصولية، وأن  شركة الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية  تحتفظ  

 . الإدارة متفقة معها من كافة النواحي الجوهرية، ونوصي الهيئة العامة بالمصادقة عليها
 

 المجموعة المهنية العربية                        المملكة الأردنية الهاشمية - عمان 
 نسيم شاهين                                                                                              2022شباط  19في 

 812إجازة رقم                                                                                             
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 الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية   شركة
 المساهمة العامة المحدودة 

 2021كانون الأول   31كما في  قائمة المركز المالي
  

 
 إيضاحات 

2021 
 دينــار 

 2020 
 دينــار 

     الموجودات 
     موجودات غير متداولة 

 041 78  311 105 4 ممتلكات ومعدات 
 964 599  215 581 5 استثمارات عقارية 

 807 180 1  067 193 1 6 مشاريع تحت التنفيذ
 734 214  791 152 7 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الآخر 

 250 6  000  شيكات برسم التحصيل تستحق لأكثر من سنة 
 796 079 2  384 032 2  مجموع الموجودات غير المتداولة 

     موجودات متداولة  
 578 33  100 13 8 أرصدة مدينة أخرى 

 559 106  949 58 9 شقق جاهزة معدة للبيع
 856 36  756 34 10 ذمم مدينة  

 356 36  810 2  شيكات برسم التحصيل تستحق خلال سنة 
 573 3  951 26 11 في الصندوق وأرصدة لدى البنوكنقد 

 922 216  566 136  الموجودات المتداولة  مجموع  
 718 296 2  950 168 2  مجموع الموجودات  

     والمطلوبات    الملكيةحقوق 
    12 الملكيةحقوق 

 1 200 000  000 200 1  رأس المال 
 931 125  125 931  إجباري احتياطي 

 70 866  866 70  احتياطي اختياري 
 (111 418)  (361 173)  القيمة العادلة للموجودات المالية التغير المتراكم في 

 (31 730)  (39 354)  خسائر متراكمة 
2  058  843  276 989 1  لكية مجموع حقوق الم   

     المطلوبات 
     مطلوبات غير متداولة 

78 514  000 13 قرض يستحق لأكثر من سنة   
 514 78  000  مجموع المطلوبات غير المتداولة 

     مطلوبات متداولة 
59 486  088 77 13 قرض يستحق خلال السنة   

 285 8  285 1  ذمم دائنة
 340 14  065 12  إيراد ايجارات غير متحققة 

77 250  944 88 14 أرصدة دائنة أخرى   
 000  292 15 والمساهمة الوطنية  ضريبة الدخل 

 361 159  674 179  مجموع المطلوبات المتداولة 
 875 237  674 179  مجموع المطلوبات 

 718 296 2  950 168 2  والمطلوبات   الملكيةمجموع حقوق 
 
 
 

 تقرأ معهاو من هذه القوائم المالية  تشكل جزءا   25إلى رقم  1من رقم  المرفقة الإيضاحات إن
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 الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية   شركة
 المساهمة العامة المحدودة 

 2021كانون الأول   31للسنة المنتهية في    الشامل  قائمة الدخل 
  

 
 إيضاحات 

2021 
 دينــار 

 2020 
 دينــار 

 122 470  797 117  إيرادات تشغيلية  
 (29 276)  (865 21) 16 تشغيلية تكاليف
 (20 007)  390 2 17 بيع شقق  )خسائر(أرباح 
 73  187  322 98  ربح  المجمل 

 (90 177)  (124 92) 18 مصاريف إدارية 
 ( 2 663)  (273 4) 4 استهلاكات إدارية 

 000  858 15  أرباح بيع موجودات ثابتة
 ( 94)  (115)  عمولات بنكية 

 000  (25 000) 10 مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 
 (19 747)  (332 7)  قبل الضريبة السنة  خسارة

 000  (292) 15 ضريبة الدخل والمساهمة الوطنية 
 (19 747)  (7 624)  دخل الشامل للسنة الو الخسارة

     بنود الدخل الشامل الآخر  
 (549)  000  خسائر بيع موجودات مالية 

 (8 259)  (943 61)  التغير في احتياطي القيمة العادلة للموجودات المالية 
 (28 555)  (567 69)  للسنة الاخر الدخل الشامل الخسارة وإجمالي 

     
 ( دينار0.016)  دينار (0.006) 19 الحصة الأساسية والمخفضة للسهم من خسارة السنة 

 
 
 

  تقرأ معهاو من هذه القوائم المالية  تشكل جزءا   25إلى رقم  1من رقم  المرفقة الإيضاحات إن
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 الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية  شركة
 المساهمة العامة المحدودة 

 2021كانون الأول   31للسنة المنتهية في   قائمة التغيرات في حقوق الملكية
  

 
 رأس المال 

 دينــار 

 احتياطي 
 إجباري 
 دينــار 

 احتياطي 
 اختياري 
 دينــار 

التغير المتراكم  
 في القيمة العادلة  

 دينــار 

 خسائر متراكمة 
 

 دينــار 
 المجموع 
 دينــار 

 2 087 398 (383) (114 210) 70 866 931 125 1 200 000 2019كانون الأول  31 
 (19 747) (19 747) 000 000 000 000 السنة  خسارة 

 ( 8 259) 000 ( 8 259) 000 000 000 للموجودات الماليةالتغير في القيمة العادلة 
 (549) (11 600) 11 051 000 000 000 موجودات مالية خسائر بيع 

 2  058  843 ( 31 730) ( 111 418) 70  866 931  125 1  200  000 2020كانون الأول  31 
 ( 7 624) ( 7 624) 000 000 000 000 السنة  خسارة 

 (943 61) 000 (943 61) 000 000 000 العادلة للموجودات الماليةالتغير في القيمة 
 1  989  276 ( 39 354) (361 173) 70  866 931  125 000 200 1 2021كانون الأول  31 
 

إطفاء الخسائر أو أي وجه  يحظر التصرف بالمتغير المتراكم في القيمة العادلة بما في ذلك الرسملة أو التوزيع أو بموجب تعليمات السلطات الرقابية 
إلى  استناد  الأرباح القابلة للتوزيع كما يستثنى الرصيد المدين من  من أوجه التصرف الأخرى إلا بمقدار ما يتحقق منه فعلا  من خلال عمليات البيع

 تعليمات هيئة الأوراق المالية. 
 
 
 

  تقرأ معهاو من هذه القوائم المالية  تشكل جزءا   25إلى رقم  1من رقم  المرفقة الإيضاحات إن
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 الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية   شركة
 المساهمة العامة المحدودة 

 2021كانون الأول   31للسنة المنتهية في   قائمة التدفقات النقدية 
 

 
 إيضاحات 

2021 
 دينــار 

 2020 
 دينــار 

     التشغيلية الأنشطة  
 (19 747)  (332 7)  قبل الضريبة خسارة السنة 

     تعديلات 
 21 064  022 23 4،5 استهلاكات  
 94  115  فوائد بنكية

 20 007  (390 2)  بيع شقق جاهزة معدة للبيع ( خسائر)  أرباح
 000  (15 858)  أرباح بيع موجودات ثابتة

 000  25 000 10 مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 
     التغير في الموجودات والمطلوبات 

 (10 509)  20 478  أرصدة مدينة أخرى 
 3 516  (22 900)  ذمم مدينة

 5 407  39 796  شيكات برسم التحصيل 
 7 401  (7 000)  دائنةذمم 

 (13 845)  (2 275)  إيراد ايجارات غير متحققة 
 (9 792)  11 694  أرصدة دائنة أخرى 

 3 596  62 350  ية التشغيل  من الأنشطة  صافي التدفق النقدي
     الاستثمارية الأنشطة  

 (437 40)  (12 260)  مشاريع تحت التنفيذ
 4 077  000  المتحصل من بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة 

 000  (32 160)  ممتلكات ومعدات  شراء
 000  475 16  المتحصل من بيع ممتلكات ومعدات 

 000  000  استثمارات عقارية 
 500 145  000 50  شقق معدة للبيع

 109  140  22  055  الاستثمارية  الأنشطة  من صافي التدفق النقدي
     التمويلية الأنشطة  

 (114 000)  (60 912)  قرض  
 ( 94)  (115)  فوائد بنكية مدفوعة 

 (114 094)  (61 027)  التمويلية  لأنشطة  المستخدم في  صافي التدفق النقدي
 (1 358)  23 378  التغير في النقد وما في حكمه 

 4 931  3 573 11 النقد وما في حكمه في بداية السنة 
 3 573  26 951 11 النقد وما في حكمه في نهاية السنة 

 
 
 

  تقرأ معهاو من هذه القوائم المالية  تشكل جزءا   25إلى رقم  1من رقم  المرفقة الإيضاحات إن
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 الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية   شركة
 المساهمة العامة المحدودة 

     2021كانون الأول   31 إيضاحات حول القوائم المالية 
 ـامــعـ . 1

لدى وزارة الصناعة والتجارة تحت   مساهمة عامةوسجلت كشركة    1974حزيران    16  خبتاري الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية    شركةتأسست  
 دينار أردني. 1 200 000مصرح به ومدفوع قدره  برأسمال (87) الرقم

 

 غايات الشركة:
 واستثمار وتطوير وصيانة وترميم وتحديث العقارات والأراضي. الاستثمار في المجالات العقارية والأراضي بشراء وبيع  -
نشاء مشاريع الإسكان والإعمار بكافة أنواعها وغاياتها السكنية والتجارية والصناعية والاستثمارية. -  إقامة وا 
جارية أو الزراعية أو الخدمية وذلك الاستثمار في كافة المجالات الاقتصادية سواء كانت المالية أو الصناعية أو العقارية أو السياحية أو الت  -

 عن طريق انشاء المشاريع الاستثمارية.
 

 أسهم الشركة مدرجة في بورصة عمان للأوراق المالية. 
 

امة  وتتطلب هذه القوائم المالية موافقة الهيئة الع  2022شباط    19في جلسته المنعقدة بتاريخ    الإدارةالمرفقة من قبل مجلس    القوائم المالية  إقرارتم  
 .للمساهمين

 
 التغيرات في السياسات المحاسبية  . 2

كانون الأول   31إن السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد القوائم المالية متفقة مع تلك التي اتبعت في إعداد القوائم المالية للسنة المنتهية في 
 :2021كانون الثاني  1، باستثناء أن الشركة قامت بتطبيق التعديلات التالية اعتبارا  من 2020

 
 ( 9) التقارير المالية رقم  لإعدادالدولي  المعيارعلى  تعديلات -(:)سعر الفوائد المعروضة بين البنوك IBORاصلاح المرحلة الثانية من 

والمعيار    (4)  التقارير المالية رقم  لإعدادوالمعيار الدولي  (،  7)  عداد التقارير المالية رقملإوالمعيار الدولي    ( 39)  ومعيار المحاسبة الدولي رقم
 (. 16رقم )المالية التقارير  لإعدادالدولي 

على التقارير المالية عند استبدال المرجع المستخدم لتحديد سعر الفائدة   بالأثرإعفاءات مؤقتة و المتعلقة    IBOR  إصلاحتوفر المرحلة الثانية من  
IBOR  التطبيقات العملية التالية: التعديلاتبمرجع يعتمد على العائد شبه الخالي من المخاطر. تشمل 

في  التطبيق العملي ليتم التعامل مع التغيرات التعاقدية والتغيرات على التدفقات النقدية الناتجة عن تغير سعر الفائدة المرجعي كتغييرات •
 ى سعر الفائدة في السوق.لسعر الفائدة المتغير، بما يعادل الحركة ع

التحوط  علاقاتمن الشركة تعديل التعريفات المستخدمة في توثيق عمليات التحوط ووصف أداة التحوط مع استمرارية  الإعفاءاتتتطلب  •
 للشركة عند استبدال المرجع المستخدم لتحديد سعر الفائدة الحالي بمرجع يعتمد على العائد الخالي من المخاطر. 

لتحوطات لمخاطر التغير في القيمة العادلة أو أسعار الفائدة في حال تم تحديد يجوز للشركة استخدام سعر فائدة غير محدد تعاقديا، ل •
 مخاطر أسعار الفائدة بشكل منفصل.

 
والمتعلقة بتخفيضات أو تأجيلات الايجار   2021حزيران  30عقود الايجار بعد  –( 16تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

 . COVID – 19المتعلقة بوباء  
 أثر جوهري على القوائم المالية للشركة. التعديلاتلم يكن لهذه 
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 ملخص لأهم الأسس المحاسبية  . 3
 

 المالية  القوائمأسس إعداد 
للشركة وفقا  للمعايير الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية والتفسيرات الصادرة عن لجنة تفسيرات التقارير المالية  المالية القوائم إعدادتم 

 الدولية. الدولية المنبثقة عن مجلس معايير المحاسبة 
 مالية التي تظهر بالقيمة العادلة.وفقا  لمبدأ التكلفة التاريخية باستثناء الموجودات ال المالية القوائم إعدادتم 

 والذي يمثل العملة الرئيسية للشركة. المالية القوائمإن الدينار الأردني هو عملة إظهار 
باستثناء أثر تطبيق  2020كانون الأول  31إن السياسات المحاسبية المتبعة للسنة متماثلة مع السياسات التي تم اتباعها للسنة المنتهية في 

 (.23المعايير الجديدة والمعدلة كما يرد في إيضاح )
 

 ممتلكات ومعدات 
بطريقة  للاستخدامبالتكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم، ويتم استهلاكها )باستثناء الأراضي( عندما تكون جاهزة الممتلكات والمعدات  تظهر

  التالية:القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المتوقع لها باستخدام النسب السنوية 
 

 %9 ديكورات أثاث و
 %10-50 كهربائية ومعدات أجهزة  
 %10 سيارات 
 %10 مكيفات

 

عن صافي قيمتها الدفترية فإنه يتم تخفيض قيمتها إلى القيمة الممكن استردادها الممتلكات والمعدات  عندما يقل المبلغ الممكن استرداده لأي من  
 الدخل. قائمةوتسجل قيمة التدني في 

العمر الإنتاجي المتوقع عما تم تقديره سااابقا، يتم  اختلاففي نهاية كل عام، وفي حال  للممتلكات والمعدات المتوقع  الإنتاجييتم مراجعة العمر 
 الدفترية المتبقية على العمر الإنتاجي المتبقي بعد إعادة التقدير اعتبارا من السنة التي تم فيها إعادة التقدير.القيمة  استهلاك

 
 مشاريع تحت التنفيذ 

الانتهاء تظهر المشاريع تحت التنفيذ بالكلفة وتتضمن كلفة التطوير والمصاريف المباشرة. لا يتم البدء باستهلاك المشاريع تحت التنفيذ حتى يتم 
 منها وتصبح جاهزة للاستخدام 

 
 استثمارات عقارية

العقارية )باستثناء الأراضي( عندما تكون جاهزة  الاستثماراتتظهر الاستثمارات العقارية بالكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم ويتم استهلاك 
 التالية:خدام النسب السنوية باست المتوقع لها  الإنتاجيبطريقة القسط الثابت على مدى العمر  للاستخدام

 %2 مباني
 %10 مصعد كهربائي

 

رباح أو يتم استبعاد الاستثمارات العقارية عند التخلص منها أو عند التوقف عن استخدامها ولا يتوقع وجود منفعة مستقبلية منها. يتم تسجيل الأ
 التي يتم فيها الاستبعاد.الخسائر الناتجة عن الاستبعاد في قائمة الدخل الشامل في الفترة 

اكتمال يتم التحويل إلى الاستثمارات العقارية فقط عند تغيير استخدامها وذلك إما بانتهاء إشغالها من قبل المالك أو بتأجيرها لطرف آخر أو ب  
ا من قبل المالك أو البدء بتحديثها عملية الإنشاء أو التحديث. يتم التحويل من الاستثمارات العقارية فقط عند تغيير استخدامها وذلك بإشغاله

 تمهيدا  لبيعها.
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 موجودات مالية تقيم بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل  
 بها لتوليد الأرباح على المدى الطويل وليس لأغراض المتاجرة.  الاحتفاظغير أدوات الملكية لأغراض  في تمثل هذه الموجودات الاستثمارات

 

عند الشراء ويعاد تقييمها لاحقا  بالقيمة   الاقتناءبالقيمة العادلة مضافا  إليها مصاريف    يتم إثبات الموجودات المالية من خلال قائمة الدخل الشامل
وضمن حقوق الملكية بما فيها التغير في القيمة العادلة الناتج عن فروقات  العادلة، ويظهر التغير في القيمة العادلة في قائمة الدخل الشامل

، وفي حال بيع هذه الموجودات أو جزء منها يتم قيد الأرباح أو الخسائر الناتجة عن ذلك  ةت الأجنبي تحويل بنود الموجودات غير النقدية بالعملا
تقييم الاستثمارات الخاص بأدوات الملكية المباعة مباشرة إلى الأرباح   احتياطيوضمن حقوق الملكية، ويتم تحويل رصيد    في قائمة الدخل الشامل

 مة الدخل الشامل. والخسائر المدورة وليس من خلال قائ 
 في بند مستقل. يتم قيد الأرباح الموزعة في قائمة الدخل الشامل

 
 بالموجودات المالية  الاعترافتاريخ 

 يتم الاعتراف بشراء وبيع الموجودات المالية في تاريخ المتاجرة )تاريخ التزام الشركة ببيع أو شراء الموجودات المالية(.
 

 القيمة العادلة 
في أسواق نشطة تمثل القيمة العادلة للأدوات والمشتقات المالية التي  الإغلاق )شراء موجودات/ بيع مطلوبات( بتاريخ القوائم الماليةإن أسعار 

حال عدم توفر أسعار معلنة أو عدم وجود تداول نشط لبعض الموجودات  لها، فيلها أسعار سوقية بدون تنزيل أية مصروفات مصاحبه 
 ة أو عدم نشاط السوق يتم تقدير قيمتها العادلة بعدة طرق منها:والمشتقات المالي 

 

 مقارنتها بالقيمة السوقية الحالية لأداة مالية مشابهة لها إلى حد كبير.
 

 تحليل التدفقات المستقبلية وخصم التدفقات النقدية المتوقعة بنسبة مستخدمة في أداة مالية مشابهة لها. 
 

 الخيارات.نماذج تسعير 
 

لة، ويتم تقييم الموجودات والمطلوبات المالية طويلة الأمد والتي لا يستحق عليها فوائد بموجب خصم التدفقات النقدية وبموجب سعر الفائدة الفعا
 إطفاء الخصم / العلاوة ضمن إيرادات الفوائد المقبوضة / المدفوعة في قائمة الدخل الشامل. 

 

العوامل السوقية وأية مخاطر أو منافع متوقعة عند  بالاعتبارول على قيمة عادلة تعكس توقعات السوق وتأخذ تهدف طرق التقييم إلى الحص
أي تدني  تقدير قيمة الأدوات المالية، وفي حال وجود أدوات مالية يتعذر قياس قيمتها العادلة بشكل يعتمد عليه يتم إظهارها بالتكلفة بعد تنزيل

 في قيمتها.
 

 معدة للبيع عقارات 
 يتم الاعتراف بالعقارات المعدة للبيع بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق أيهما أقل. 

 

 .الشركةتشمل تكلفة العقارات المعدة للبيع كافة تكاليف التحويل والتكاليف الاخرى المتكبدة في سبيل حيازة الارض وتكاليف البناء من قبل 
 

حقق السعر المقدر للبيع في سياق النشاط العادي مطروحا  منه التكاليف المقدرة للإكمال والتكاليف الضرورية المقدرة تمثل صافي القيمة القابلة للت 
 لإتمام عملية البيع.

 
 المدينة الذمم 

ا من هفي حال عدم إمكانية تحصيلها خصم الذمم، ويتم شطب الخسائر الائتمانية المتوقعةتظهر الذمم المدينة بالتكلفة بعد تنزيل مخصص 
 شطبها إلى الإيرادات.  التي تم الذممالمخصص المأخوذ لها ويضاف المحصل من 
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 النقد وما في حكمه  
ة أشهر  يمثل النقد وما في حكمه النقد في الصندوق ولدى البنوك والاستثمارات القابلة للتسييل إلى مبالغ محددة وباستحقاقات لا تتجاوز الثلاث 

 بحيث لا تتضمن مخاطر التغير في القيمة. 
 

 قروض
باشرة المتعلقة بالقروض، ويتم تسجيلها لاحقا  بالكلفة المطفأة باستخدام طريقة يتم الاعتراف بالقروض بالقيمة العادلة وينزل منها التكاليف الم

 .الفائدة الفعلية
 

 الذمم الدائنة والمبالغ المستحقة الدفع 
 المورد أو لم تتم.يتم إثبات الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة الدفع عند استلام البضائع والخدمات من قبل الشركة سواء تمت المطالبة بها من قبل 

 طريقة سعر الفائدة الفعلي. مباستخداوذلك  المطفأةالذمم الدائنة مبدئيا  بالقيمة العادلة ويتم قياسها لاحقا  بالتكلفة  إثباتيتم 
 

 مخصصات 
تزامات محتمل ويمكن يتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون على الشركة التزام حالي )قانوني أو فعلي( ناتج عن حدث سابق، وأن تسديد الال

كأصل منفصل فقط عندما يكون الاسترداد  بالاسترداد الاعترافيتم  –على سبيل المثال في إطار عقد التأمين  عليه،قياس قيمتها بشكل يعتمد 
 بعد خصم الاسترداد. بالصافي مؤكدا  ويظهر المصروف المرتبط بهذا المخصص بقائمة الدخل

 على آخر معلومات متوفرة لدى الشركة.  وتعديل قيمتها بناء  يتم مراجعة المخصصات بتاريخ القوائم المالية 
 

 التقاص 
ظهار المبلغ بالصافي في القوائم المالية عندما تتوفر الحقوق القانونية الملزمة لذلك يتم إجراء تقاص بين الموجودات الم الية والمطلوبات المالية وا 

 وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس التقاص أو يكون تحقق الموجودات وتسوية المطلوبات في نفس الوقت.
 

 تحقق الإيرادات والاعتراف بالمصاريف 
نتيجة لعملية تبادل قابلة للقياس بصورة موثوقة وعند التمكن من  للشركةعندما يصبح من المحتمل تدفق منافع اقتصادية  الإيراداتيتم تحقق 

الخصومات ومردودات  الإيراداتبالقيمة العادلة للمبالغ المستلمة ويستثنى من  الإيراداتيتم تسجيل  عليه.بشكل يمكن الاعتماد  الإيراداتقياس 
 عات.المبي 

 كية للبضائع جوهريا  إلى المشتري.يتم إثبات إيرادات المبيعات عندما تنتقل مخاطر المل
 دام طريقة الفائدة الفعلية.  تحقاقها باستخيتم تحقق إيرادات الفوائد عند اس

 يتم تحقق الإيرادات الأخرى وفقا لمبدأ الاستحقاق. 
 الاستحقاق. يتم الاعتراف بالمصاريف وفقا لأساس 

 
 العملات الأجنبية 

 التابعة بتحديد عملتها الرئيسية. يسية للشركة وتقوم كل من الشركاتالأردني والذي يمثل العملة الرئ بالدينار القوائم المالية إظهاريتم 
 المعاملات. إجراءخلال السنة بأسعار صرف العملة الرئيسية السائدة في تاريخ  الأجنبيةيتم تسجيل المعاملات التي تتم بالعملات 

ويتم  المالي.الرئيسية السائدة بتاريخ المركز  صرف العملة بأسعار الأجنبيةكما يتم تحويل أرصدة الموجودات والمطلوبات المالية بالعملات 
 .في قائمة الدخل يةالأجنب والخسائر الناتجة عن تحويل العملات  الأرباحتسجيل 
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 ضريبة الدخل والمساهمة الوطنية 
 تمثل مصاريف الضرائب مبالغ الضرائب المستحقة والضرائب المؤجلة. 

 

الضرائب المستحقة على أساس الأرباح الخاضعة للضريبة، وتختلف الأرباح الخاضعة للضريبة عن الأرباح المعلنة في القوائم تحتسب مصاريف  
نما في سنوات لاحقة  أو المالية لأن الأرباح المعلنة تمثل إيرادات غير خاضعة للضريبة أو مصاريف غير قابلة للتنزيل في السنة المالية وا 

 ة المقبولة ضريبيا  أو بنود ليست خاضعة أو مقبولة التنزيل لأغراض ضريبية.الخسائر المتراكم
 

 تحسب الضرائب بموجب النسب الضريبية المقررة وفقا  للقوانين المعمول بها في المملكة الأردنية الهاشمية.
 

قتة بين قيمة الموجودات أو المطلوبات في القوائم إن الضرائب المؤجلة هي الضرائب المتوقع دفعها أو استردادها نتيجة الفروقات الزمنية المؤ 
لمؤجلة المالية والقيمة التي يتم احتساب الربح الضريبي على أساسها. يتم احتساب الضرائب المؤجلة باستخدام طريقة الالتزام وتحتسب الضرائب ا

 لموجودات الضريبية. وفقا  للنسب الضريبية التي يتوقع تطبيقها عند تسوية الالتزام الضريبي أو تحقيق ا
كانون الثاني  1)تاريخ التطبيق  2018( لعام 38، صدر قانون ضريبة الدخل المعدل رقم )2018كانون الأول  31خلال السنة المنتهية في 

دين الوطني (. وقد أدى القانون المعدل إلى تغيير نسبة ضريبة الدخل للشركات بالإضافة إلى احتساب المساهمة الوطنية لغرض سداد ال2019
 حيث أنه تم تحديد معدلات المساهمة الوطنية في القانون المعدل على أساس القطاع.

 
 استخدام التقديرات 

وتطبيق السياسات المحاسبية يتطلب من إدارة الشركة القيام بتقديرات واجتهادات تؤثر في مبالغ الموجودات والمطلوبات  إن إعداد القوائم المالية
 احتياطي المالية والإفصاح عن الالتزامات المحتملة. إن هذه التقديرات والاجتهادات تؤثر أيضا على الإيرادات والمصاريف والمخصصات وكذلك  

بالقيمة العادلة وبشكل خاص يتطلب من إدارة الشركة القيام بأحكام واجتهادات هامة لتقدير مبالغ وأوقات التدفقات النقدية  تقييم موجودات مالية
متعددة  المستقبلية وأوقاتها الناجمة عن أوضاع وظروف تلك التقديرات في المستقبل. إن التقديرات المذكورة مبنية بالضرورة على فرضيات وعوامل  

ن النتائج الفعلية قد تختلف عن التقديرات وذلك نتيجة التغيرات في المستقبل في أوضاع وظروف   لها درجات متفاوتة من التقدير وعدم التيقن وا 
 تلك المخصصات. 

 

 معقولة وهي مفصلة على النحو التالي: تعتقد إدارة الشركة بأن التقديرات الواردة ضمن القوائم المالية
 

لغايات احتساب الاستهلاكات السنوية اعتمادا  على الحالة العامة  وبشكل دوريير الأعمار الإنتاجية للأصول الملموسة تقوم الإدارة بإعادة تقد
 . لتلك الأصول وتقديرات الأعمار الإنتاجية المتوقعة في المستقبل، ويتم أخذ خسارة التدني في قائمة الدخل الشامل

 

 للسنة.   الية والتي تظهر بالكلفة لتقدير أي تدني في قيمتها ويتم أخذ هذا التدني في قائمة الدخل الشاملتقوم الإدارة بمراجعة دورية للموجودات الم
يتم تكوين مخصص لقاء القضايا المقامة ضد الشركة اعتمادا  على دراسة قانونية معدة من قبل مستشاري الشركة والتي بموجبها يتم تحديد 

 ل، ويعاد النظر في تلك الدراسات بشكل دوري.المخاطر المحتمل حدوثها في المستقب 
 

 يتم تكوين مخصص لضريبة الدخل عن أرباح السنة الحالية، والتقديرات الضريبية المستحقة والمتوقعة عن السنة السابقة عن المخصص المقتطع 
 في حالة الوصول إلى تسوية نهائية مع دائرة الدخل عن السنة السابقة. 

 

ة: يتوجب تحديد والإفصاح عن المستوى في تسلسل القيمة العادلة الذي تصنف فيه مقاييس القيمة العادلة كاملة وفصل  مستويات القيمة العادل
لمقاييس القيمة  3والمستوى  2قياسات القيمة العادلة كاملة وفقا  للمستويات المحددة في المعايير الدولية للتقارير المالية. الفرق بين المستوى 

قييم ما إذا كانت المعلومات أو المدخلات يمكن ملاحظتها ومدى أهمية المعلومات التي لا يمكن ملاحظتها مما يتطلب وضع العادلة يعني ت 
 . الالتزامكافة العوامل التي تخص الأصل أو  بالاعتبارأحكام وتحليل دقيق للمدخلات المستخدمة لقياس القيمة العادلة بما في ذلك الأخذ 
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 الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية   شركة
 المساهمة العامة المحدودة 

   2021كانون الأول   31إيضاحات حول القوائم المالية 
 
 ممتلكات ومعدات  . 4
أرض  

  الموقر
 

  الاثاث
 

  السيارات
الأجهزة 
 المجموع  الديكور  المكيفات  الكهربائية

 دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار 
              الكلفة

 168 423  609 41  415 4  12 520  250 39  214 5  415 65 2020كانون الأول  31
 160 32  000  000  460 1  700 30  000  000 اضافات

 (829 40)  000  000  (579 1)  (250 39)  000  000 استبعادات
 754 159  609 41  415 4  401 12  700 30  214 5  415 65 2021كانون الأول  31

              
              الاستهلاك المتراكم

 90 382  30 687  4 414  10 817  39 250  5 214  000 2020كانون الأول  31
 273 4  081 2  000  657  535 1  000  000 السنةاستهلاك 
 (212 40)  000  000  (962)  (250 39)  000  000 استبعادات

 443 54  32 768  4 414  512 10  535 1  214 5  000 2021كانون الأول  31
              

              القيمة الدفترية
 78 041  10 922  1  1 703  000  000  65 415 2020كانون الأول  31
 311 105  841 8  1  889 1  165 29  000  65 415 2021كانون الأول  31

 
 استثمارات عقارية . 5
  

 أرض
  

 مبنى
 مبنى 

*سكني  
أعمال  

 كهرباء
  

 مصعد
 مستودعات 

*** 
مباني  

*العقبة*  
  

 المجموع
 دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار 

                الكلفة
 1 325 430  281 846  172 78 5 14 973  4 859  315 030  534 511  039 96 2020كانون الأول  31
 1 325 430  281 846  172 78  14 973  4 859  315 030  534 511  039 96 2021كانون الأول  31

                
                الاستهلاك المتراكم

 725 466  281 845  1 215  13 267  4 859  6 301  417 979  000 2020كانون الأول  31
 749 18  000  563 1  195  000  6 301  690 10  000 السنةاستهلاك 

 215 744  281 845  778 2  462 13  859 4  602 12  669 428  000 2021كانون الأول  31
                

                القيمة الدفترية
 599 964  1  957 76  1 706  000  308 729  116 532  039 96 2020كانون الأول  31
 215 581  1  394 75  511 1  000  428 302  842 105  039 96 2021كانون الأول  31
 

، وقد سبق واتخذ 2م  3720(، وتبلغ المساحة الاجمالية للمجمع  1456تمثل الاستثمارات العقارية كلفة المجمع التجاري المقام على القطعة رقم )
بالموافقة على بيع  2009اذار  15وقرار الهيئة العامة في اجتماعها السنوي الذي انعقد بتاريخ  105بجلسته رقم  43مجلس الإدارة قراراُ رقمه 

 .2م 711مخازن ومكاتب عمارة الشركة الكائنة في جبل الحسين، حيث بلغ اجمالي المباع لتاريخه 
 

 العقارية بهدف تأجيرها.تم تحويلها الى الاستثمارات  6شقق جاهزة للبيع عدد يمثل هذا البند  *
يمثل هذا البند تكلفة انشاءات ومباني مقامة على قطعة أرض مستأجرة في العقبة والمستهلكة دفتريا  بالكامل حيث تم هدم معظمها من قبل **

دية ولا تزال القضية منظورة سلطة إقليم العقبة ولا يوجد لها قيمة متوقعة مستقبلا ، وقد تم إقامة دعوى قضائية ضد سلطة منطقة العقبة الاقتصا
 لدى المحكمة للمطالبة بالتعويضات.

 الى الاستثمارات العقارية بهدف تأجيرها. من مشاريع تحت التنفيذ تم تحويلها 2***يمثل هذا البند مستودعات جاهزة للتأجير عدد 
 مستقلين.عقاريين    خبراء  ثلاث  وفقا  لمتوسط تقييم  2021كانون الأول    31دينار كما في    2  040  093  للاستثمارات العقاريةبلغت القيمة العادلة  
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 شركة الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية  
 المساهمة العامة المحدودة 

   2021كانون الأول   31إيضاحات حول القوائم المالية 
 
 مشاريع تحت التنفيذ  . 6

 
قطعة الأرض 

  *(1168رقم )
 

  أعمال انشائية

 
أعمال 

  ومصاريف

 
تكاليف تمويل 

 المجموع  مرسملة
 دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار 
 1  265  664  20  259  77  165  676  860  491  380 2019كانون الأول   31

 (125 295)  ( 3 746)  ( 7 619)  (66 807)  (47 123) تحويلات 
 438 40  769 18  628 2  19 041  000 اضافات 

 807 180 1  282 35  174 72  629  094  444  257 2020كانون الأول   31
 12 260  9 333  1 426  1 501  000 اضافات 

 1  193  067  44  615  73  600  630  595  444  257 2021كانون الأول   31
 

الأعمال   استكمال معظمواتخذ مجلس الإدارة قرارا  بإقامة مشروع على هذه القطعة حيث تم  2( م1854( وتبلغ مساحتها )1168قطعة أرض رقم )*
 . 2020، وابرام بعض عقود تأجير تنفذ في معظمها خلال عام الانشائية لإقامة مشروع تجاري خلال هذا العام

 

( من 33( حوض المدينة رقم )1168( دينار أردني على قطعة الأرض رقم )360  000صالح بنك الأردن بقيمة )*تم رهن عقاري من الدرجة الأولى ل 
 أراضي عمان، مقابل القروض الممنوحة من بنك الأردن ولتنفيذ أعمال المشروع. 

 مستقلين.عقاريين    خبراء  ثلاث  توسط تقييموفقا  لم  2021كانون الأول    31دينار كما في    1  386  240  لمشاريع تحت التنفيذبلغت القيمة العادلة  
 
 الاخر  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل . 7

 2021 
 دينــار 

 2020 
 دينــار 

 214  734  152  791 استثمار في أسهم شركات محلية مدرجة 
 
 أرصدة مدينة اخرى  . 8

 2021 
 دينــار 

 2020 
 دينــار 

 10 370  4 092 وفوائد مستحقة ايجارات وبدل خدمات 
 19 275  6 075 تأمينات مستردة

 750  750 مصاريف مدفوعة مقدما 
 2 183  2 183 أمانات ضريبة دخل 

 1 000  000 ذمم موظفين 
 13 100  33 578 

 
 شقق جاهزة معدة للبيع  . 9

، والمسمى بمشروع جوهرة جبل الحسين، ويتألف 2( م1164مساحتها )( وتبلغ  1169تم انجاز المشروع السكني المقام على قطعة الأرض رقم )
وشقة واحدة خلال الربع الأول من عام   2020شقق خلال عام  3وتم بيع  2017و 2016شقق خلال عامي  7شقة سكنية، تم بيع  18من 

2021. 
 مستقلين.عقاريين  خبراء ثلاث وفقا  لمتوسط تقييم 2021كانون الأول  31دينار كما في  61 500للبيع لشقق جاهزة معدة بلغت القيمة العادلة 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



45

التقــرير
السنوي

 

17 

 شركة الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية  
 المساهمة العامة المحدودة 

   2021كانون الأول   31إيضاحات حول القوائم المالية 
 

 مدينة ذمم  . 10
 2021 

 دينــار 
 2020 

 دينــار 
 141 525  164 425 ذمم مدينة  

 19 484  19 484 ذمم مستأجري كراج العقبة  
 183 909  161 009 

 (124 153)  (149 153) مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 
 756  34   36 856 

 
 خسائر ائتمانية متوقعة:مخصص فيما يلي الحركة التي تمت على 

 
 نقد في الصندوق وأرصدة لدى البنوك  . 11

 2021 
 دينــار 

 2020 
 دينــار 

 60  1 102 نقد في الصندوق   
 3 513  25 849 أرصدة لدى البنوك

 951  26  573  3 
 

 الملكية حقوق  . 12
 

 رأس المال 
 .سهم بقيمة إسمية دينار للسهم 1 200 000 إلىمقسم دينار  1 200 000المدفوع المصرح به و  يبلغ رأس المال

 
 احتياطي إجباري 

 يجوز  السابقة ولامن الأرباح السنوية قبل الضرائب خلال السنة والسنوات  %10تمثل المبالغ المتجمعة في هذا الحساب ما تم تحويله بنسبة 
 العامة الهيئة بموافقة يجوز أنه إلا به المصرح الشركة رأس مال من %25 يعادل ما المتجمع الإجباري الاحتياطي حساب يبلغ أن قبل وقفه

وهو غير قابل للتوزيع  به  المصرح الشركة مال  رأس  مقدار يعادل  ما الاحتياطي هذا يبلغ أن إلى  السنوية النسبة هذه اقتطاع في الاستمرار للشركة
من المبالغ   الخسائر المتراكمةإطفاء    ةغير عادي هيئة عامة  تقرر في اجتماع    أنالاحتياطيات الأخرى    ذللهيئة العامة وبعد استنفاعلى المساهمين،  

 .القانونيعاد بناؤه وفقا  لأحكام  أنالمتجمعة في حساب الاحتياطي الإجباري على 
 

 احتياطي اختياري 
خلال السنة والسنوات السابقة. يستخدم   %20بنسبة لا تزيد عن    الصافيةتمثل المبالغ المتجمعة في هذا الحساب ما تم تحويله من الأرباح السنوية  

 ن.الاحتياطي الاختياري في الأغراض التي يقررها مجلس الإدارة ويحق للهيئة العامة توزيعه بالكامل أو أي جزء منه كأرباح على المساهمي
 
 
 
 
 
 
 

  2021  2020 
 دينــار   دينــار   

 (124 153)  (124 153)  بداية السنة رصيد 
 000  )000 25(  المخصص للسنة 

 ( 124 153)  ( 149 153)  رصيد نهاية السنة 
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 شركة الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية  
 المساهمة العامة المحدودة 

   2021كانون الأول   31إيضاحات حول القوائم المالية 
 

 القرض  . 13
دينار أردني لغاية توفير السيولة لتمويل رأس المال  300 000بسقف  2018تشرين الثاني  25تم منح الشركة قرضا  من بنك الأردن بتاريخ 

قسطا  ربع سنوي ويبدأ سداد القسط الأول اعتبارا   12دينار أردني، يسدد على  252 000سنويا  ودون عمولة، مستغل منه  %9العامل وبفائدة 
، حيث تم تأجيل  التاموحتى السداد التام وعلى أن تسدد الفوائد شهريا  اعتبارا  من تاريخ التنفيذ وحتى السداد  2020كانون الثاني  1ريخ من تا

وسوف يتم تسديد اخر قسطين من  (19-القسط الثاني للقرض الى نهاية فترة سداد القرض نتيجة لحدث انتشار فيروس كورونا المستجد )كوفيد
 دينار. 27 087وقيمته  2022تموز  1دينار وبتاريخ  25 000وقيمته  2022نيسان  1بتاريخ  القرض

 
 الرهونات والضمانات القائمة مقابل التسهيلات المصرفية والقروض الممنوحة 

من  33رقم حوض المدينة  1168دينار أردني على قطعة أرض رقم  360 000رهن عقاري من الدرجة الأولى لصالح بنك الأردن بقيمة 
 أراضي عمان، مقابل القروض الممنوحة من بنك الأردن.

 
 أرصدة دائنة اخرى  . 14
 2021 

 دينــار 
 2020 

 دينــار 
 41 439  38 746 أمانات مساهمين

 19 484  19 484 ايجارات مستحقة على مستأجرين العقبة
 2 008  17 303 مصاريف مستحقة 

 5 813  4 958 مخصص تعويض نهاية الخدمة 
 5 602  5 602 مخصص تعويض قضايا  

 2 815  2 815 مخصص مدفوعات ضريبة الدخل 
 89  36 أمانات ضريبة دخل 

 944  88  250  77 
 

   والمساهمة الوطنية ضريبة الدخل . 15

 
 ملخص تسوية الربح المحاسبي مع الدخل الخاضع للضريبة واحتساب مصروف ضريبة الدخل والمساهمة الوطنية للسنة: 

 
 
 
 

 
 

2021 
 دينــار 

 2020 
 دينــار 

 000  000 رصيد بداية السنة
 000  000 ضريبة الدخل المدفوعة

 000  292 والمساهمة الوطنية للسنةمصروف ضريبة الدخل 
 000  292 رصيد نهاية السنة

 
 

2021 
 دينــار 

 (332 7) ةالمحاسبي  الخسارة
 36 574 مصروفات غير مقبولة ضريبيا  

 29  242 الدخل الخاضع للضريبةالربح 
 %20 نسبة ضريبة الدخل  

 5  848 مصروف ضريبة الدخل للسنة
 ( 5 848) ضريبة مسقفات مدفوعة

 000 ضريبة الدخل للسنة
 %1 المساهمة الوطنية نسبة

 292 ضريبة مساهمة وطنية
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 شركة الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية  
 المساهمة العامة المحدودة 

   2021كانون الأول   31إيضاحات حول القوائم المالية 
 

 تكاليف تشغيلية  . 16
 2021 

 دينــار 
 2020 

 دينــار 
 18 401  749 18 استهلاكات تشغيلية

 5 098  1 358 يمصاريف خدمات مشتركة المجمع السكن
 5 777  1 758 وتصليحات صيانة 

 21 865  276  29 
 

 بيع شقق (خسائرأرباح ) . 17
 2021 

 دينــار 
 2020 

 دينــار 
 145 500  50 000 إيرادات بيع شقق 
 (165 507)  (47 610) كلفة شقق مباعة 

 390  2  (007 20 ) 
 

 مصاريف إدارية  . 18
 2021 

 دينــار 
 2020 

 دينــار 
 53 694  54 934 رواتب وأجور وملحقاتها  

 3 600  720 تنقلات أعضاء مجلس ادارة 
 13 495  17 316   رسوم واشتراكات 

 1 689  1 300 قرطاسية ومطبوعات 
 2 847  4 424 ومحروقات سيارات  صيانة

 1 215  850 دعاية واعلان 
 8  42 مواصلات 

 743  1 159 ضيافة 
 1 869  1 961 برق وبريد وهاتف 

 2 067  1 764 كهرباء ومياه
 3 000  3 000 اتعاب محاماة 
 3 700  3 500 اتعاب تدقيق 

 500  854 رسوم قضايا  
 1 750  300 أخرى 

 124  92  177  90 
 

 منافع الإدارة التنفيذية العليا  
  2021    2020 
 دينــار   دينــار   

 28  980  30  615  رواتب ومنافع أخرى
 

  السنة  خسارة الحصة الأساسية والمخفضة للسهم من . 19
 2021 

 دينــار 
 2020 

 دينــار 
 (19 747)  ( 7 632) السنة   خسارة 

 1 200 000  1 200 000 المتوسط المرجح لعدد الأسهم 
 ( دينار0.016)  دينار (0.006) 
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 شركة الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية  
 المساهمة العامة المحدودة 

   2021كانون الأول   31إيضاحات حول القوائم المالية 
 

 الوضع الضريبي  . 20
الدخل ضريبة وفقا  لقانون  2021كانون الأول  31احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في  تم

 .2018( لسنة 38رقم )
 مساهمة وطنية. %1مضافا اليها  %20تبلغ نسبة ضريبة الدخل السائدة لنشاط الشركة في الأردن 

 2019،2020كانون الأول    31الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال للسنة المنتهية في    قامت الشركة بتقديم كشوف التقدير
 ولم تقم الدائرة بمراجعة السجلات المحاسبية حتى تاريخ إعداد هذه القوائم المالية.

 .2018حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل لغاية سنة 
 

 الأدوات المالية   . 21
 تتمثل الأدوات المالية في الموجودات المالية والمطلوبات المالية. 

وبعض الأرصدة المدينة الأخرى، تتكون وشيكات برسم التحصيل  أرصدة لدى البنوك وذمم مدينة  نقد في الصندوق و تتكون الموجودات المالية من  
 .ومخصص ضريبة الدخل والمساهمة الوطنية وأرصدة دائنة أخرىوقرض وايراد ايجارات غير متحققة  المطلوبات المالية من ذمم دائنة

 إن القيمة العادلة للأدوات المالية لا تختلف بشكل جوهري عن القيمة الدفترية لهذه الأدوات.
 

 القيمة العادلة
قيمتها الدفترية حيث أن معظم الأدوات المالية إما قصيرة الأجل بطبيعتها إن القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية لا تختلف جوهريا  عن  

 أو يتم إعادة تسعيرها باستمرار.
 

 

 مخاطر الائتمان
التعاقدية  تمثل مخاطر الائتمان مخاطر تعرض الشركة لخسارة مالية جراء عدم وفاء العميل أو الطرف المتعامل مع الشركة بأداة مالية بالتزاماته  

 .المدينة الذممو  أرصدة لدى البنوك وتنتج هذه المخاطر بشكل رئيسي من
 

 

 مخاطر السيولة
تكمن في إن مخاطر السيولة هي المخاطر الناجمة عن عدم قدرة الشركة على الوفاء بالتزاماتها المالية عند استحقاقها. إن إدارة الشركة للسيولة 

الشركة تحتفظ دائما  بسيولة كافية للوفاء بالتزاماتها عندما تصبح واجبة الدفع في الظروف العادية والاضطرارية دون التأكد قدر الإمكان من أن 
تحمل خسائر غير مقبولة أو مخاطر قد تؤثر على سمعة الشركة ويوجد تأثير مادي لهذا النوع من المخاطر على الشركة اتجاه ذمم جهات ذات 

 لا تحافظ على وجود تسهيلات ائتمانية. العلاقة وذلك بأن الشركة
 أدناه توزيع المطلوبات )غير مخصومة( على أساس الفترة المتبقية للاستحقاق التعاقدي كما بتاريخ القوائم المالية: لويلخص الجدو 

 

 المجموع   أكثر من سنة   أقل من سنة   2021
 دينــار   دينــار   دينــار   

 77 088  000  77 088  قرض 
 38 746  000  38 746  مساهمين  أمانات

 50 198  000  50 198  أرصدة دائنة أخرى 
 1 285  000  1 285  ذمم دائنة  

 12 065  000  12 065  ايراد ايجارات غير متحققة 
 292  000  292  مخصص ضريبة الدخل والمساهمة الوطنية 

  179 674  000  179 674 
 

 المجموع   أكثر من سنة   أقل من سنة   2020
 دينــار   دينــار   دينــار   

 138 000  78 514  59 486  قرض 
 41 439  000  41 439  مساهمين  أمانات

 35 811  000  35 811  أرصدة دائنة أخرى 
 8 285  000  8 285  ذمم دائنة  

 14 340  000  14 340  ايراد ايجارات غير متحققة 
  361  159  514  78  875  237 
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 إدارة رأس المال  . 22
نشاط الشركة ويعظم حقوق  يتمثل الهدف الرئيسي فيما يتعلق بإدارة رأس مال الشركة بالتأكد من المحافظة على نسب رأسمال ملائمة بشكل يدعم  

 الملكية.
 

جراء التعديلات اللازمة عليها في ضوء تغيرات ظروف العمل. هذا ولم تقم الشركة بأية تعديلات ع لى تقوم الشركة بإدارة هيكلة رأس المال وا 
 السابقة. الأهداف والسياسات والإجراءات المتعلقة بهيكلة رأس المال خلال السنة الحالية والسنة 

في القيمة العادلة   والتغير المتراكم والاحتياطي الاجباري والاحتياطي الاختياري إن البنود المتضمنة في هيكلة رأس المال تتمثل في رأس المال
دينار كما  843 058 2مقابل  2021كانون الأول  31في كما  دينار 276 989 1مجموعها والبالغ  والخسائر المتراكمةللموجودات المالية 

 .  2020كانون الأول  31في 
 

 د ع معايير التقارير المالية الدولية والتفسيرات الجديدة والتعديلات الصادرة وغير النافذة ب . 23
بتطبيق    شركةالقوم  ت إن المعايير المالية الدولية والتفسيرات الجديدة والتعديلات الصادرة وغير النافذة بعد حتى تاريخ القوائم المالية مدرجة أدناه، وس

 :هذه التعديلات ابتداء من تاريخ التطبيق الالزامي
 

 ( عقود التأمين ۱۷معيار التقارير المالية الدولي رقم )
لية الدولي يقدم المعيار نموذجا شاملا للاعتراف والقياس والعرض والايضاحات المتعلقة بعقود التأمين. ويحل هذا المعيار محل معيار التقارير الما

 عقود التأمين. ينطبق المعيار على جميع انواع عقود التأمين )مثل عقود الحياة وغيرها من عقود التأمين المباشرة وعقود إعادة التأمين(  -(  4رقم )
 دون النظر للمنشأة المصدرة لعقد التأمين، كما ينطبق على بعض الضمانات والأدوات المالية التي تحمل خاصية المشاركة. 

 العام للمعيار يتضمن استخدام طريقة الرسوم المتغيرة وطريقة توزيع الأقساط. إن الإطار 
 

مع ارقام المقارنة مع السماح بالتطبيق المبكر شريطة أن المنشأة طبقت معيار  ۲۰۲۳كانون الثاني  1سيتم تطبيق هذا المعيار اعتبارا من 
 (.۱۷قبل او مع تطبيق معيار التقارير المالية الدولي رقم )( 15لدولي رقم )ومعيار التقارير المالية ا( ۹التقارير المالية الدولي رقم )

 
 (: تصنيف المطلوبات المتداولة مقابل غير المتداولة1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )

من معيار المحاسبة الدولي ( 76إلى )( 69بإصدار تعديلات على فقرات ) ۲۰۲۰قام المجلس الدولي للمعايير المحاسبية خلال كانون الثاني 
 ( لتحديد متطلبات تصنيف المطلوبات المتداولة مقابل غير المتداولة. توضح هذه التعديلات:1رقم )

 تعريف الحق لتأجيل التسوية  -
 وية يجب ان يكون موجود عند تاريخ اعداد القوائم الماليةالحق لتأجيل التس -
 ان التصنيف لا يتأثر باحتمالية المنشأة ممارسة حقها في التأجيل  -
وفي حال كانت المشتقات المتضمنة في المطلوبات القابلة للتحويل في حد ذاتها أداة حقوق ملكية عند اذ لا تؤثر شروط المطلوبات على  -

 تصنيفها.
 

 .۲۰۲۳كانون الثاني  1ق التعديلات بأثر رجعي اعتبارا من سيتم تطبي 
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 ( ۳الدولي رقم )تعديلات على معيار التقارير المالية  -إشارة إلى الإطار المفاهيمي  

إشارة   -( اندماج الأعمال  3بإصدار تعديلات على معيار التقارير المالية الدولي رقم )  ۲۰۲۰قام المجلس الدولي للمعايير المحاسبية خلال أيار  
ومع  1989تحل هذه التعديلات محل الإشارة إلى الإطار المفاهيمي لإعداد وعرض القوائم المالية والذي صدر في عام  إلى الإطار المفاهيمي.

 دون تغيير جوهري على متطلبات الإطار المفاهيمي. 2018لذي صدر في آذار الإشارة إلى الإطار المفاهيمي للتقارير المالية وا
 

( لتجنب إمكانية ظهور أرباح أو خسائر "اليوم الثاني" للمطلوبات 3كما أضاف المجلس استثناء لمبدأ الإعتراف بمعيار التقارير المالية الدولي رقم )
( 21( أو تفسير لجنة تفسير معايير التقارير المالية الدولية رقم )37بة الدولي رقم )والالتزامات المحتملة المشمولة ضمن نطاق معيار المحاس

 في حال تكبدها بشكل منفصل. 
 

( للأصول المحتملة التي لن تتأثر باستبدال 3في الوقت ذاته قرر المجلس توضيح التوجيهات الحالية على معيار التقارير المالية الدولي رقم )
 المفاهيمي لإعداد وعرض القوائم المالية.الإطار 

 

 من غير المتوقع أن يكون للتعديلات أثر جوهري على القوائم. ۲۰۲۲كانون الثاني  1سيتم تطبيق هذه التعديلات بأثر مستقبلي اعتبارا من 
 المالية للشركة.

 
 ( 16تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم ) - المتحصل من البيع قبل الاستخدام المعني  والمعدات: الممتلكات والآلات  

( الممتلكات والآلات والمعدات: 16بإصدار تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )  ۲۰۲۰قام المجلس الدولي للمعايير المحاسبية خلال ايار  
ي يمنع المنشئات من تخفيض كلفة الممتلكات والآلات والمعدات بقيمة المبالغ المتحصلة من بيع المتحصل من البيع قبل الاستخدام المعني والذ

لذلك يجب   منتج تم انتاجه في الفترة خلال إحضار الأصل إلى الموقع وتجهيزه للحالة اللازمة للعمل بالطريقة المقصودة التي تحددها الإدارة. وفقا
 حصلة من بيع هذه المنتجات وتكلفة انتاجها في قائمة الأرباح أو الخسائر.على المنشأة الاعتراف بالمبالغ المت

 

على بنود الممتلكات والآلات والمعدات والتي تم البدء باستخدامها في  ۲۰۲۲كانون الثاني  1سيتم تطبيق التعديلات بأثر رجعي اعتبارا من 
 ها التعديلات للمرة الأولى. بداية اول فترة مالية تم عرضها في السنة المالية التي تطبق في 

 من غير المتوقع أن يكون للتعديلات أثر جوهري على القوائم المالية للشركة.
 

 ( 37تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم ) - كلفة التزامات العقود  -العقود الخاسرة  
والتي تحدد التكاليف التي ( ۳۷، بإصدار تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )۲۰۲۰قام المجلس الدولي للمعايير المحاسبية خلال أيار 

 يجب على المنشاة أن تأخذها بعين الاعتبار عند تقييم ما اذ كان العقد الخسر او سينتج عنه خسارة.
رة". أن التكاليف المباشرة المتعلقة بعقود بيع البضائع أو الخدمات تتضمن كلا من التكاليف الإضافية تطبق التعديلات طريقة "التكلفة المباش

 والتكاليف الموزعة المتعلقة بأنشطة العقد بشكل مباشر.
 خر بموجب شروط العقد. لا تتعلق المصاريف الإدارية والعمومية بالعقود بشكل مباشر، ولذلك يتم استبعادها إلا إذا تم تحميلها الى الطرف الا 

 

تطبق هذه التعديلات على العقود التي لم يتم الوفاء بجميع شروطها كما في بداية . 2022كانون الثاني  1سيتم تطبيق التعديلات اعتبارا من 
 السنة المالية التي تطبق فيها التعديلات للمرة الأولى. 

 م المالية للشركةمن غير المتوقع أن يكون التعديلات أثر جوهري على القوائ 
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 لإلغاء الاعتراف بالمطلوبات المالية %10اختبار   -( الأدوات المالية 9معيار التقارير المالية الدولي رقم )
، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلا 2018-2020كجزء من التحسينات على معالجة معايير التقارير المالية الدولية للأعوام من 

يوضح التعديل الرسوم التي تأخذها الشركة بعين الاعتبار عند تقييم ما إذا كانت شروط المطلوبات (. 9المالية الدولي رقم )على معيار التقارير 
تلمة من المالية الجديدة أو المعدلة تختلف اختلافا  جوهريا  عن شروط المطلوبات المالية الأصلية. تشمل هذه الرسوم فقط تلك المدفوعة أو المس

 رض أو المقرض، بما في ذلك الرسوم المدفوعة أو المستلمة من قبل المقترض أو المقرض نيابة عن الآخر.قبل المقت 
 

 ركة التعديل.تقوم الشركة بتطبيق التعديل على المطلوبات المالية التي يتم تعديلها أو تبادلها في أو بعد بداية السنة المالية التي تطبق فيها الش
 ، مع السماح بالتطبيق المبكر.2022كانون الثاني  1ت اعتبارا  من سيتم تطبيق هذه التعديلا

 

 من غير المتوقع أن يكون للتعديلات أثر جوهري على القوائم المالية للشركة.
 

 أرقام المقارنة  . 24
كانون الأول  31كما في  لتتناسب مع تبويب أرقام القوائم المالية 2020كانون الأول  31كما في  تم إعادة تبويب بعض أرقام القوائم المالية

 .2020وحقوق الملكية لعام   الخسارةولم ينتج عن إعادة التبويب أي أثر على  2021
 

 ( على الشركة 19-أثر انتشار فايروس كورونا )كوفيد   . 25
 ي الاقتصاد العالمي ومختلف قطاعات الأعمال. تأثر الاقتصاد العالمي بتفشي فيروس كورونا والذي أدى إلى اضطراب جوهري ف

تأثير  وبالتالي انعكس ذلك على معظم القطاعات والتي تأثرت بتعليق أنشطة الأعمال والحجر الصحي الموسع الذي تم فرضه بالإضافة إلى
ات العقارية لشركة الشامخة للاستثمارات إجراءات حكومية أخرى اتخذت لمكافحة الفيروس. كان لتفشي هذا الوباء أثر على تأجير وبيع الاستثمار 

 .2020كانون الأول  31العقارية والمالية وعلى القوائم المالية كما في 
بعين الاعتبار التأثيرات المحتمله للتقلبات الاقتصاديه الحالية عند تحديد المبالغ المسجلة للموجودات المالية   2021الشركة خلال عام   لقد أخذت 

لمسجلة  المالية للشركة. وهي تمثل أفضل تقييم للاداره بناءا  على المعلومات القابلة للملاحظة. ومع ذلك تبقى الاسواق متقلبة وتظل المبالغ اوغير  
 حساسة لتقلبات السوق. 

 
 




