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 فهرس المحتويات

  مجلس الادارة -

  كلمة رئيـس مجلــس الادارة  -

  تقــريـر مجلـس الادارة -  

الاقـــرارات                                                                                                   -  

تقـريـر المحاســب القــــــــــانوني المستقل  -  

 - قائمة المركـز المالـي كمـا في 11  كانون الاول 2021 
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 مجلس الادارة 

 

محمد احمد ربحي الفقي / رئيس مجلس الادارة السيد   

 

  / نائب رئيس مجلس الادارةالعرود عبد المجيد سالم  عصمتالسيد 

 

  نعم عبد الرحمن عبد الواحد / عضو مجلس ادارة ةالسيد

 

/ عضو مجلس ادارةاحسان علي كاظم العبيدي السيد   

 

/ عضو مجلس ادارةانور عصام مفلح الحجاج السيد   

 

الحساباتمدققي   

محاسبون قانونيون – السادة شركة المحاسبون العصريون  

 

 المستشار القانوني
 شركة الحل الأمثل للتحصيل وأعمال المحاماة
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 أولا : وصف لأنشطة الشركة الرئيسية و أماكنها الجغرافية و عدد الموظفين و حجم الإستثمار الرأسمالي : 

أنشطة الشركة الرئيسية :  – أ  

ط الشركة الرئيسي في : يتمثل نشا  

شراء و بيع و استثمار العقارات و الأراضي داخل و خارج التنظيم بجميع أنواعها و استعمالاتها حسب -1
 القوانين و الأنظمة المرعية . 

إيصال كافة الخدمات ا و شراء و بيع الأراضي و ذلك بعد تطويرها و تنظيمها و تحسينها و تقسيمها و فرزه-2
 اللازمة لها حسب القوانين و الأنظمة المرعية. 

إقامة و إنشاء مشاريــــع الإسكان و الأعمال بكافة أنواعها و غاياتها السكنية و التجارية و الصناعية و  -1
الأنظمة الإستثمارية و غيرها و بيعها بدون فوائد ربوية و/أو تأجيرها و/أو استثمارها حسب القوانين و 

 المرعية. 

القيام بأعمال الخدمات التجارية بجميع انواعها و اشكالها و طرق تنفيذها و القيام بأعمال الوساطة التجارية -4
و تمثيل المؤسسات و الشركات المحلية و الاجنبية داخل المملكة و خارجها و لها ان تتملك و تحصل و 

يازات او اسهم او علامات او اسماء تجارية قد يتبين ان تتصرف في اية براءات او حقوق اختراعات او امت
للشركة مصلحة فيها داخل او خارج المملكة و استعمال و استغلال و التصرف في كافة اوجه نشاطاتها و منح 
حق الاستعمال و الاستغلال و التصرف بالنسبة لها و اجراء اي تحسين على هذه الاختراعات و الحقوق التي 

ة او تنوي امتلاكها. تملكها الشرك  

ان تشتري او تستلم جميع او بعض ممتلكات او اعمال اي شركة او هيئة او مؤسسة فردية او تساهم فيها او -5
تندمج او تشترك فيها او تتحد معها او ترتبط بأي شكل من الأشكال و ان تمتلك اسهمها او سندات في اي 

قيات التي تلتزم او تتضمن بموجبها تنفيذ جميع او اي من شركة او هيئة او مؤسسة و ان تعقد و تبرم الاتفا
 المسوؤليات از الالتزامات التعاقدية لهذه الشركات او المؤسسات او الهيئات. 

تأسيس و شراء و التملك كليا او جزئيا اية شركة او مؤسسة او اية شهرة او اسم تجاري او موجودات او -6
ا يحق للركة الانماج مع الغير بقصد التعاون. هذه الحقوق كمالاشخاص الذين يتبعونها   

 

أماكن الشركة الجغرافية و عدد الموظفين :  –ب   

الارضيالطابق  / 11بناية – ميرزا وصفي شارع –خلدا  -ركة موجودة عي عمان*مكاتب الش  
5525555فاكس  – 5517006هاتف رقم :   

الاردن. *لا يوجد للشركة أية فروع أخرى سواء كانت داخل أو خارج   
من الموظفين حيث يتم التعيين بناءا على الشواغر و حاجة العمل.  2 عدد*يعمل في الشركة   
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حجم الإستثمار الرأسمالي للشركة :  –ج   
 

, في  1220ى نهاية ( دينار أردني حت 291,165,1)  بلغ حجم الاستثمار الرأسمالي مبلغا و قدره
.2020( دينار اردني حتى نهاية عام 291,51,65)  حين بلغ   

 
 

 ثانيا : وصف للشركات التابعة و طبيعة عملها و مجالات نشاطاتها : 
 

ة التالية : عالتاب يوجد لدى الشركة الشركة-  
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 البيان الشركة التابعة 

قلعة الأمان و الخير للتجارة و 
 الإستثمار

 اسم الشركة

 الكيان القانوني محدودة المسؤولية

 النشاط الرئيسي استثمار عقاري

 رأس المال 1000

100%  نسبة الملكية 

عمان/الدوارالسادس/ابراج اعمار 
4ط  

 عنوان الشركة

 عدد الموظفين 2 

 فروع الشركة لا يوجد
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ثالثا : بيان بأسماء أعضاء مجلس الإدارة و أسماء و رتب أشخاص الإدارة العليا ذوي الساطة التنفيذية مع نبذة 
 تعريفية عن كل منهم:

  

 رابعا : موظفي الإدار ة العليا ذوي السلطة التنفيذية : 

عضوية 
مجالس 

 إدارية أخرى

المؤهل  الخبرات
 العلمي

المنص الجنسية
 ب

 الإسم

عضو مجلس 
ادارة في 
شركات 

 اخرى

بكالوريس  رجل أعمال 
 هندسة

رئيس  أردني
مجلس 
 الادارة

ربحي محمد احمد 
 الفقي

 

خامسا : بيان بأسماء كبار مالكي الأسهم المصدرة من قبل الشركة و عدد الأسهم المملوكة لكل منهم التي تزيد 
 عن 5% من عدد الأوراق المصدرة كما في الجدول أدناه : 

 اسم المساهم النسبة

 لا يوجد -
 

 

 

عضوية مجالس 
 إدارة اخرى

المؤهل  الخبرات
 العلمي

  أعضاء مجلس الإدارة المنصب الجنسية

عضو مجلس 
ادارة في شركات 

 اخرى

رجل 
 أعمال 

بكالوري
س 

 هندسة

رئيس مجلس  أردني
 الادارة

محمد احمد ربحي 
 الفقي 

1 

رجل  لا يوجد
أعمال و 
 مدير عام

بكالوري
 س اداب

نائب رئيس  اردني
 مجلس الادارة

عصمت عبد المجيد 
 سالم العرود 

2 

سيدة   لا يوجد
 أعمال  

بكالويو
س ادارة 

 اعمال

نعم عبد الرحمن عبد  عضو عراقية
 الواحد 

1 

رجل  لا يوجد
 اعمال

بكالوري
س 

 هندسة

احسان علي كاظم  عضو عراقي
 العبيدي

4 

بكالويو موظف  لا يوجد
 س ادارة
 اعمال

انور عصام مفلح  عضو اردني
 الحجاج

5 
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 سادسا : الوضع التنافسي للشركة : 

في الاستثمار في المشاريــــع العقارية في السوق المحلي الذي يتميز بمنافسة  يتركز نشاط الشركة الرئيسي
شديدة خاصة بوجود عدة شركات تعمل في هذا المجال . لا يوجد للشركة أية نشاطات خارجية و لا تستطيع 

 الشركة تحديد و تقييم نسبة حصتها في السوق المحلية بسبب عدم توفر الاحصاءات اللازمة لذلك. 

 سابعا : درجة الإعتماد على موردين محددين محليا و خارجيا:

فأكثر من اجمالي  %10لا يوجد إعتماد على موردين محددين أو عملاء رئيسيين محليا او خارجيا يشكلون 
 المشتريات و المبيعات. 

 ثامنا : وصف لأية حماية حكومية أو امتيازات أو أية براءات إختراع تتمتع بها الشركة :

اي حماية حكومية او امتيازات تتمتع بها الشركة او اي من منتجاتها بموجب القوانين أو الأنظمة أو لا يوجد -
 غيرها. 

لا يوجد أي براءات إختراع أو حقوق إمتياز حصلت الشركة عليها. -  

تاسعا : وصف لأية قرارات صادرة عن الحكومة او المنظمات الدولية لها أثر مادي على عمل الشركة و قدرتها  
 التنافسية :

لا يوجد اي قرارات صادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية لها أثر مادي على عمل الشركة و قدرتها -
 التنافسية

لا تنطبق معايير الجودة الدولية على الشركة , و لا تقوم بتطبيق معايير الجودة الدولية-  

 عاشرا : أ (    ** الهيكل التنظيمي للشركة الإنتقائية و عدد موظفيها و برامج التأهيل و التدريب :

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الهيئة العامــــة

 مدقق الحسابات الخارجي مجلـــــس الإدارة

ر القانونيالمستشا رئيس تنفيذي لجنة التدقيق  

لدائرة المالية و شؤون المساهمينا دائرة الإستثمارات  
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 ب-  الهيكل النظيمي لشركة قلعة الأمان و الخير للإستثمار التجاري :

 

 

 

 

 

 

 

: ( عدد موظفي الشركة و فئات مؤهلاتهم ج  

 

 

 

:( برامج التأهيل و التدريب لموظفي الشركة  د   

.لم تقم الشركة بإجراء أي برامج تأهيل و تدريب لموظفي الشركة خلال السنة المالية  

 الحادي عشر: وصف للمخاطر التي تتعرض لها الشركة:

أو من الممكن ان تتعرض الشركة لها خلال السنة اللاحقة و لها تأثير  لا يوجد مخاطر تعرضت لها الشركة
 مادي عليها

 الثاني عشر : الإنجازات التي حققتها الشركة خلال السنة المالية 2021:

 لا يوجد. 

الثالث عشر : الأثر المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة و لم تدخل ضمن النشاط 
 الرئيسي للشركة:

لا يوجد أثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية و لا تدخل ضمن نشاط الشركة 
 الرئيسي

 الرابع عشر : التطورات و الخطة المستقبلية للشركة لعام 2022 و توقعات مجلس الإدارة:

لتحقيق أكبر عائد ممكن من خلال : تسعى إدارة الشركة لتطوير و تنويــــع و زيادة حجم النشاط لديها   

 *تحقيق أهداف المساهمين من خلال زيادة العائد على حقوق الملكية و تحسين المركز المالي للشركة. 

 تسلسل المؤهل العلمي عدد موظفي الشركة

 1 بكالوريوس 1

 2 دبلوم 1

 المجموع 2

 الهيئة العامــــة

 

 المدير العام

 

 قسم الاستثمار

 

 القسم المالي و الإداري
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*القيام بتسييل محفظة الأوراق المالية من خلال بيع الأسهم المملوكة من قبل الشركة و ذلك للبحث عن 
و بأقل مخاطرة , الامر الذي سيعمل على رفع أداء الشركة.  بدائل استثمارية اخرى تدر بإيرادات مالية  

 الخامس عشر : أتعاب مدققي الحسابات:

( دينار اردني شامل  000,5مبلغ )  / المحاسبون العصريون  بات الشركة السادةبلغت أتعاب مدققي حسا
 ضريبة المبيعات. 

السادس عشر : بيان بعدد الأوراق المالية المملوكة من قبل أعضاء مجلس الإدارة و أقاربــهم و من قبل موظفي 
 الإدارة العليا كما في 2021/12/11 :

عدد الأسهم 
المملوكة في 

11/12/1202  

عدد الأسهم 
المملوكة في 

11/12/2020  

  أعضاء مجلس الإدارة المنصب الجنسية

رئيس مجلس  أردنية 55,000 55,000
 الإدارة

 1 السيد محمد احمد ربحي الفقي

السيد عصمت عبد المجيد  نائب الرئيس اردنية 17,251 17,251
 سالم العرود

2 

عضو مجلس  اردنية 10,000 10,000
 ادارة

 1 السيد انور عصام مفلح الحجاج

عضو مجلس  عراقية 316,602 316,602
 ادارة

السيدة نعم عبد الرحمن عبد 
 الواحد

4 

عضو مجلس  عراقية 26,661 7,511
 ادارة

السيد احسان علي كاظم 
 العبيدي

5 

.*لا يوجد أسهم مملوكة من قبل أقرباء أي من أعضاء مجلس الإدارة او الإدارة العليا في الشركة  
 

*لا يوجد شركات مسيطر عليها من قبل أعضاء مجلس ادراة الشركة او من موظفي الادارة العليا 
رأسمال الشركةتساهم في   

 
السابع عشر : المزايا و المكافآت التي يتمتع بها كل من رئيس و أعضاء مجلس الإدارة و أشخاص الإدارة 

 العليا ذوو السلطة التنفيذية:
_ ان رئيس و أعضاء مجلس الإدارة لم يتمتعوا بأي مزايا او مكافآت او نفقات سفر و لا اي مخصصات 

.1202اخرى خلال العام   
 

 الثامن عشر  : التبرعات و المنح التي دفعتها الشركة:
 _ لا يوجد تبرعات و منح دفعتها الشركة خلال السنة المالية

 
التاسع عشر  : بيان العقود و المشاريــــع و الإرتباطات التي عقدتها الشركة مع الشركات التابعة او 

 الشقيقة او الحليفة او رئيس و أعضاء مجلس الإدارة او اي موظف في الشركة او اقاربــهم : 
 لا يوجد أية عقود او مشاريــــع او ارتباطات عقدتها الشركة المصدرة مع الشركة التابعة او الشقيقة او _ 

.الحليفة او رئيس و أعضاء مجلس الإدارة او اي موظف في الشركة او اقاربــهم  
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 العشرون: مساهمة الشركة في حماية البيئة او خدمة المجتمع المحلي : 
 _ لا يوجد مساهمة للشركة في حماية البيئة . 

._ لا يوجد مساهمة للشركة في خدمة المجتمع المحلي   
 

 الواحد  و العشرون : اجتماعات مجلس الادارة خلال عام 2021 :
ستة اجتماعات لمجلس الإدارة 1202_ عقدت الشركة خلال عام   

 الثاني و العشرون : تقرير حوكمة الشركات: 

تلتزم الشركة الانتقائية للاستثمار والتطوير العقاري  بتطبيق احكام قانوني الشركات وهيئة الاوراق المالية 
تعليمات الحوكمة الصادرة عن الجهات الرقابية المعنية , وبــهذا تكون الشركة ملتزمة بتطبيق قواعد وبنود 

 الحوكمة بالشكل المطلوب. 

ــخ  ولمدة اربعة سنوات , كما يوجد لدى  21/7/2020هذا وقد تم انتخاب اعضاء مجلس الادارة الحاليين بتاريــ
لس الادارة ومسؤولياته , ويوجد لجان منبثقة عن الشركة نظام داخلي يحدد الصلاحيات الممنوحة لمج

المجلس بالشكل الذي يتوافق مع التعليمات , كما تنعقد اجتماعات  مجلس الادارة واللجان المنبثقة عنه وفقا 
 للتعليمات. 

الصادرة عن هيئة الاوراق المالية فقد تم  2017وامتثالا لتعليمات حوكمة الشركات المساهمة المدرجة لسنة 
اعتماد تقرير الحوكمة والذي يتناول تطبيقات وممارسات الشركة والمتعلقة بحوكمة الشركات هذا التقرير 

 شاملا البيانات التالية : 

 
ً
 اسماء اعضاء مجلس الادارة الحاليين :   -أول

 العضو
مستقل  / غير 

 مستقل

 العضو
متفرغ / غير 

 متفرغ

 أسماء اعضاء مجلس الادارة الحاليين المنصب
 

 السيد محمد احمد ربحي الفقي رئيس مجلس الادارة غير متفرغ مستقل

السيد عصمت عبد المجيد سالم  نائب  رئيس مجلس الادارة غير متفرغ مستقل
 العرود

 السيدة نعم عبد الرحمن عبد الواحد عضو مجلس ادارة غير متفرغ مستقل

 العبيديالسيد احسان علي كاظم  عضو مجلس ادارة غير متفرغ مستقل

 السيد انور عصام مفلح الحجاج عضو مجلس ادارة غير متفرغ مستقل

 

 
ً
 المناصب التنفيذية واسماء الاشخاص الذين يشغلونها :  -ثانيا

 الإسم المنصب

 محمد احمد ربحي الفقي رئيس مجلس الادارة

 
ً
 ضابط ارتباط الحوكمة -ثالثا

 انور عصام الحجاج  
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ً
 التي يشغلها عضو مجلس الادارة في الشركات المساهمة العامة الاخرى:  عضويات مجلس الادارة -رابعا

 

 * السيد محمد احمد ربحي الفقي / رئيس مجلس الادارة 

 21/7/2020تاريــــخ العضوية : 

 شركة رؤيا  -

 

 * السيد عصمت عبد المجيد سالم العرود /نائب  رئيس مجلس الادارة 

 27/12/2019تاريــــخ العضوية : 

 عضويات مجالس ادارة في شركات مساهمة عامه اخرى. لا يوجد لديه 

 

 * السيدة نعم عبد الرحمن عبد الواحد/عضو مجلس الادارة 

 21/7/2020تاريــــخ العضوية : 

 لا يوجد لديه عضويات مجالس ادارة في شركات مساهمة عامه اخرى.  -

 

 * السيد احسان علي كاظم العبيدي /عضو مجلس الادارة 

  21/7/2020تاريــــخ العضوية : 

 لا يوجد لديه عضويات مجالس ادارة في شركات مساهمة عامه اخرى.  -

 

 * انور عصام مفلح الحجاج/عضو مجلس الادارة 

  21/7/2020تاريــــخ العضوية : 

 لا يوجد لديه عضويات مجالس ادارة في شركات مساهمة عامه اخرى -
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ً
 ماء الحاضرين : عدد اجتماعات كل من اللجان خلال السنة مع بيان اس -خامسا

 # اللجنة الأعضاء الأول الثاني الثالث الرابع المجموع

 حاضر حاضر حاضر - 1
السيد انور عصام مفلح 

 الحجاج

لجنة 
 التدقيق

 حاضر حاضر حاضر - 1 1
السيدة نعم عبد الرحمن 

 عبد الواحد 

 حاضر حاضر حاضر - 1
السيد محمد احمد ربحي 

 الفقي

 المجموع

 2021اجتماعات خلال عام لم تعقد أي 
 

 

 الأعضاء

لجنة 
الترشيحا

ت 
 والمكافآت

2 

- 
السيد عصمت عبد 
 المجيد سالم العرود

- 
السيد محمد احمد ربحي 

 الفقي

- 
السيد احسان علي كاظم 

 العبيدي

 المجموع

 2021لم تعقد أي اجتماعات خلال عام 
 

 الأعضاء

لجنة 
 الحوكمة

1 

- 
السيدة نعم عبد الرحمن 

 عبد الواحد 

- 
السيد انور عصام مفلح 

 الحجاج

- 
السيد عصمت عبد 
 المجيد سالم العرود

 المجموع

 2021لم تعقد أي اجتماعات خلال عام 
 

 

 الأعضاء

لجنة إدارة 
 المخاطر

4 

- 
السيد عصمت عبد 
 المجيد سالم العرود

- 
السيد محمد احمد ربحي 

 الفقي

- 
السيد احسان علي كاظم 

 العبيدي
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 - اسماء رئيس واعضاء اللجان ونبذه عن مؤهلاتهم وخبراتهم : 
ً
 سادسا

عضوية مجالس 
 إدارة اخرى

المؤهل  الخبرات
 العلمي

  أعضاء مجلس الإدارة المنصب الجنسية

عضو مجلس 
ادارة في شركات 

 اخرى

رجل 
 أعمال 

بكالوري
س 

 هندسة

رئيس مجلس  أردني
 الادارة

محمد احمد ربحي 
 الفقي 

1 

رجل  لا يوجد
أعمال و 
 مدير عام

بكالوري
 س اداب

نائب رئيس  اردني
 مجلس الادارة

عصمت عبد المجيد 
 سالم العرود 

2 

سيدة   لا يوجد
 أعمال  

بكالويو
س ادارة 

 اعمال

نعم عبد الرحمن عبد  عضو عراقية
 الواحد 

1 

رجل  لا يوجد
 اعمال

بكالوري
س 

 هندسة

احسان علي كاظم  عضو عراقي
 العبيدي

4 

بكالويو موظف  لا يوجد
س ادارة 

 اعمال

انور عصام مفلح  عضو اردني
 الحجاج

5 

 

 - اسماء رئيس وأعضاء كل لجنة من اللجان المنبثقة عن مجلس الادارة : 
ً
 سابعا

 لجنة التدقيق .أ

 

 

 

 :لجنة الترشيحات والمكافأت .ب

 

 

 

 

 

 

 اسم اللجنة محمد الفقي نعم عبد الواحد انور الحجاج

 لجنة التدقيق عضو اللجنةرئيس  عضو

احسان 
 العبيدي

 اسم اللجنة عصمت العرود محمد الفقي

لجنة  رئيس اللجنة عضو عضو
الترشيحات 

 والمكافأت
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:ج. لجنة الحوكمة  

 

 

 

 

:د. لجنة إدارة المخاطر  

 

 

 

 

 - عدد اجتماعات مجلس الادارة خلال السنة:
ً
 ثامنا

 

 
  

ً
 ( :1عدد اجتماعات لجنة التدقيق مع مدقق الحسابات الخارجي خلال السنة ) -تاسعا

 تم حضور الاجتماعين من قبل جميع اعضاء مجلس الادارة

 

 

 اسم اللجنة نعم عبد الواحد عصمت العرود انور الحجاج

 الحوكمةلجنة  رئيس اللجنة عضو رئيس اللجنة

 اسم اللجنة احسان العبيدي عصمت العرود محمد الفقي

لجنة إدارة  رئيس اللجنة عضو عضو
 المخاطر

الاجتماعات المعتذر 
 عن حضورها بعذر

عدد اجتماعات  اعضاؤها حضور الاجتماعات
 الادارةمجلس 

حضر جميع  -
 الاجتماعات

محمد الفقي / رئيس المجلس 
 الادارة

4 

حضر جميع  -
 الاجتماعات

عصمت العرود /نائب رئيس 
 المجلس الادارة

حضر جميع  -
 الاجتماعات

نعم عبد الواحد /عضو مجلس 
 الادارة 

حضر جميع  -
 الاجتماعات

احسان العبيدي /عضو مجلس 
 الادارة

حضر جميع  -
 الاجتماعات

انور الحجاج /عضو مجلس 
 الادارة


























































































































