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صاحب الجلالة الملك عبدالله الثاني بن الحسين المعظم



صاحب السمو الملكي ولي العهد
الأمير الحسين بن عبدالله الثاني المعظم



مجلس الإدارة 

السيد فادي »أحمد كمال« مرعي )1(  
رئيس مجلس الإدارة
ممثل بنك الاتحاد

السيد حكمت عبد الفتاح يونس )2(   
نائب رئيس مجلس الإدارة

ممثل شركة السلام العالمية للاستثمار
 

السيد عصام عبدالله علي عيسى 
ممثل شركة تي ام انفست 

الرئيس التنفيذي – عضو

السيد زياد نعيم الشعار   
ممثل شركة تي ام انفست - عضو

السيد أحمد إحسان فؤاد الفاروقي
ممثل شركة أملاك للإستثمار - عضو

السيد وليد هاشم محمود الراعي )٣(
ممثل شركة أملاك للإستثمار – عضو

السيد غالب جمال غالب جرار )٤(
عضو

السيد كريم زياد عبد الحي مراد )٥(
عضو

مدقق الحسابات
السادة ارنست ويونغ

١- رئيساً لمجلس الإدارة إعتباراً من 27/12/2022.

٢- نائباً لرئيس مجلس الادارة اعتباراً من 27/12/2022 . ممثلًا عن شركة السلام العالمية خلفا للدكتور عدنان ستيتيه إعتباراً من 9/5/2022.

٣-  خلفاً للسيد رضوان ذوق إعتباراً من 16/11/2022.

٤- خلفاً للسيد طارق عباس النابلسي إعتباراً من 11/9/2022.

٥- خلفاً للسادة شركة الأمل للإستثمارات المالية إعتباراً من 24/7/2022.



كـلمــة
 رئـيــس
 مجلس
الإدارة



السلام عليكم ورحمة الله وبركاته،
حضرات المساهمين الكرام،

  
ــون للشــركة  ــر الســنوي التاســع والثلاث ــم التقري ــدم لك ــأن أق ــس الإدارة، أتشــرف ب ــن مجل ــة ع بالنياب
والــذي نســتعرض فيــه أبــرز الأحــداث خــلال العــام 2022، وبيــان مركــز الشــركة المالــي ونتائــج أعمالهــا 
مــن خــلال ميزانيتهــا العموميــة وحســاباتها الختاميــة متضمنــاً تقريــر مدقــق الحســابات الخارجــي 

حولهــا، وإلقــاء الضــوء بإيجــاز علــى خطــة عمــل الشــركة للعــام المقبــل.  

الســادة المســاهمين إن العــام 2022 قــد شــهد تحســناً فــي قطــاع التجزئــة بعــد مــرور عــدد مــن 
ــا، ونتيجــة  ــت القطــاع بســبب جائحــة كورون ــي أصاب ــة الت ــار الاقتصادي ــة نتيجــةً للآث الســنوات الصعب
لذلــك ارتفعــت نســبة إشــغال المــول إلــى %84.7 وحققــت الشــركة نتائــج إيجابيــة وربــح صافــي بلــغ 

ــار. ــون دين 2,2 ملي

عملــت الشــركة علــى خفــض معظــم مصاريفهــا فقــد إســتطاعت تخفيــض المصاريــف الاداريــة 
ومصاريــف مخصــص الديــون المشــكوك فــي تحصيلهــا بالإضافــة الــى مصاريــف التشــغيل بمقــدار 
1,538,818 دينــار، وذلــك لمقابلــة الإنخفــاض فــي صافــي إيــرادات الشــركة والبالــغ 371,727 دينــار .

حيــث مــن المتوقــع أن تعــاود الإيــرادات الزيــادة فــي العــام القــادم 2023 نتيجــة لزيــادة نســبة التأجيــر 
والتــي مــن المتوقــع ان ينعكــس أثرهــا علــى الإيــرادات ايجابيــاً. 

أمــا بخصــوص مديونيــة الشــركة ومصاريــف الفوائــد المدينــة، وبالرغــم مــن الإرتفــاع الكبيــر لأســعار 
الفوائــد فــي العــام 2022 إلا أن الشــركة قــد عملــت علــى تخفيــض تكاليــف التمويــل بأكثــر مــن 
70 الــف دينــار مــن خــلال الدفــع المبكــر للأقســاط المســتحقة خــلال العاميــن القادميــن 2023 و 
2024 , حيــث إنخفــض رصيــد القــرض بمقــدار 5,821,000 دينــار ليصبــح فــي نهايــة 2022 بمقــدار 

دينــار.  14,597,546

السادة المساهمين الكرام،،

أشــكركم وأقــدر ثقتكــم بنــا ودعمكــم فــي ســبيل إنجــاح هــذه الشــركة آمــلًا بتحقيــق نتائــج أكثــر إيجابيــة 
فــي الأعــوام القادمــة، ونتطلــع قدمــاً نحــو تحقيــق نتائــج أفضــل. 

ــة الهاشــمية  ــه جميعــاً لخدمــة الأردن واقتصــاده الوطنــي فــي ظــل حضــرة صاحــب الجلال ــا الل وفقن
الملــك عبــد اللــه الثانــي بــن الحســين المعظــم وولــي عهــده الاميــن ســمو الأميــر حســين بــن عبــد اللــه 

حفظــه اللــه ورعــاه.

رئيـس مجلـس الإدارة
فادي مرعي





الافصاحات المطلوبة بموجب المادة )4( من
قانون هيئة الأوراق المالية رقم )76( لسنة 2002

التطورات التي حصلت خلال عام  2022

فيمــا يلــي نبــذة مختصــرة عــن الأوضــاع والتطــورات التــي حصلــت علــى 
.2022 عــام  الشــركة خــلال  صعيــد 

1 - أنشطة الشركة الرئيسية:
نشــاط الشــركة الرئيســي: تملــك وتشــغيل المجمــع التجــاري ) تــاج لايــف 

ســتايل ســنتر ( فــي منطقــة عبــدون .

أ - إن أهم أنشطة مارستها الشركة خلال العام 2022:

أربــاح الشــركة الصافيــة 2,207,774 دينــار فــي العــام 2022  أولًا: بلغــت 
مقارنــةً مــع 922,829 دينــار ربــح صافــي فــي العــام 2021 محققــة نمــو 

.139% بنســبة 

ثانيــاً: إســتمر ارتفــاع أعــداد زوار المــول عــن العــام الماضــي 2021 حيــث بلغــت 
نســبة الزيــادة ٪6 .

ثالثــاً: إرتفعــت نســبة عقــود التأجيــر الموقعــة لتصــل فــي نهايــة العــام 2022 
الــى 84.7 ٪  وبزيــادة نســبتها  2.3 ٪ مقارنــة مــع العــام الــذي ســبقه .

رابعــاً: بالرغــم مــن ارتفــاع نســبة عقود التأجير الموقعة خــلال العــام 2022 ،الا أن 
ذلــك لــم ينعكــس علــى الإيــرادات خــلال نفــس العــام ومــن المتوقــع أن ينعكــس 

الأثــر المالــي الإيجابــي فــي الإيــرادات خــلال العــام القــادم 2023.
ولتعويــض ذلــك قامــت الشــركة بالعمــل علــى تخفيــض عــدد مــن المصاريــف 

الرئيســية لمقابلــة الانخفــاض فــي الإيــرادات. 

خامســاً: إســتمرت الشــركة فــي الســداد المبكــر لأقســاط القــرض المســتحقة 
خــلال العــام 2022 وعددهــا 2 بالإضافــة لســداد أقســاط القــرض المســتحقة 
خــلال العاميــن القادميــن 2023 و 2024 وعددهــا 8 أقســاط حيــث بلغــت 
قيمــة الأقســاط المســددة خــلال العــام 2022 مبلــغ 5,821 مليــون دينــار 
ليصبــح رصيــد القــرض فــي 2022/12/31 مبلــغ 14,60 مليــون دينــار مقارنــة 

مــع 20,42 مليــون دينــار بنفــس التاريــخ مــن العــام 2021.

سادســاً: علــى الرغــم مــن الزيــادة الكبيــرة فــي أســعار الفوائــد خــلال العــام  
2022 ،تمكنــت الشــركة بعــد مفاوضــات مــع البنــك مــن الحفــاظ علــى ســعر 
فائدة مقبول حيث تراوحت أسعار الفائدة من )7.86 - 8.35  - 6.95 - 6.46(٪.

بالاضافــة الــى ذلــك ، تــم الســداد المبكــر للأقســاط المســتحقة حتــى نهايــة 
العــام 2024 ممــا أدى الــى خفــض مصــروف الفائــدة مقارنــة مــع العــام الــذي 

ســبقه بأكثــر مــن 70 الــف دينــار.
 

النصــف  فــي  الشمســية  الطاقــة  لمحطــة  الفعلــي  الإنتــاج  بــدء  ســابعاً: 
الثانــي مــن العــام 2022 بعــد إتمــام جميــع الإجــراءات اللازمــة والانتهــاء مــن 
التشــغيل التجريبــي ، وقــد إنعكــس ذلــك علــى فاتــورة الكهربــاء حيــث انخفــض 

ــام الماضــي. ــن الع ــار ع ــف دين المصــروف بحــدود 100 ال

ب - الموقع الجغرافي للشركة وعدد الموظفين فيها:
المكتــب الرئيســي: مكاتــب الشــركة الواقعــة فــي طابــق MZ  مبنــى تــاج مول ، 
عبــدون – تقاطــع شــارع ســمو الأميــر هاشــم بــن الحســين وســعد عبده شــموط 

ويبلــغ عــدد موظفيــه )90( .
لايوجد فروع للشركة داخل المملكة وخارجها .

ج - حجم الاستثمار الرأسمالي:
يبلغ حجم الاستثمار الرأسمالي للشركة 93 مليون دينار/ سهم.

تــقــريـــر
مجلــس
الإدارة
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2019/8/5
1978/9/12

ماجستير في ادارة الاعمال من جامعة ليفربول في المملكة المتحدة عام 2016
بكالوريوس في العلوم المالية والمصرفية من جامعة اليرموك عام 2001

- حاصل على رخصة مدير إصدار من هيئة الاوراق المالية عام 2013.
- حاصل على رخصة مدير إستثمار من هيئة الاوراق المالية عام 2015

- حاصل على رخصة مستشار مالي من هيئة الاوراق المالية عام 2015.
- يعمل لدى بنك الاتحاد منذ عام 2002.

- نائب رئيس هيئة المديرين في شركة الاتحاد للوساطة المالية.
- عضو هيئة المديرين في شركة الاتحاد للصناعات المعدنية والهندسية ذ.م.م .

- عضو مجلس ادارة شركة مدفوعاتكم للدفع الالكتروني .
رئيس ادارة الخزينة والاستثمار والمؤسسات المالية / بنك الاتحاد

           نائب رئيس مجلس الإدارة            السيد حكمت عبد الفتاح أحمد يونس

 2 - وصف للشركات التابعة وطبيعة عملها ومجالات نشاطها
شركة التاج الذهبي للإستثمار في مشاريع الطاقة البديلة ) شركة ذات مسؤولية محدودة (  مملوكة بالكامل من قبل شركة التجمعات للمشاريع السياحية.

تأسست برأس مال مصرح يبلغ 5,000 دينار ولم تمارس الشركة أي نشاطات بعد.

3  - أ -  بيان بأسماء أعضاء مجلس الإدارة ونبذة تعريفية عن كل منهم.

      رئيس مجلس الإدارة                السـيد فادي »أحمد كمال« مرعي مرعي
تاريخ العضوية

تاريخ الميلاد
 الشهادات العلمية

الخبرات العملية

الوظيفة الحالية

2022/5/9
1962/1/30

بكالوريوس محاسبة – الجامعة الاردنية 1983
- يعمل لدى شركة السلام العالمية منذ عام 1992 ويشغل مناصب متعددة منها:

- عضو مجلس إدارة شركة السلام بنيان – قطر
- نائب الرئيس لشركة سيرين للعقارات – لبنان

- يرأس عمليات شركة السلام العالمية في دبي – الامارات العربية المتحدة
- خبرة في مجال التدقيق المالي من عام 1983 حتى 1992

المدير المالي لشركة السلام العالمية للاستثمار

             عضو مجلس الإدارة                     السيد زياد نعيم الشعار
تاريخ العضوية

تاريخ الميلاد
الشهادات العلمية

الخبرات العملية

الوظيفة الحالية

2020/6/10
1969/7/21

ماجستير في إدارة الأعمال من الجامعة الأمريكية - بيروت
- خبرة تزيد عن 20 عاماً في التطوير العقاري، والاستثمار، والتمويل، والخدمات المالية، وحوكمة الشركات، 
وأسس ومبادئ الإدارة والقيادة، فضلا عن خبرة 10 سنوات تولى فيها المناصب الإدارية العليا في مجالات 

حوكمة الشركات وشؤون مجلس الإدارة.
- الرئيس التنفيذي لشركة دار الأركان للتطوير العقاري

- الرئيس التنفيذي لقطاع المشاريع وتطوير الأعمال في شركة إعمار العقارية
- مدير إداري في شركة داماك العقارية،
 الرئيس التنفيذي لشركة كوارا القابضة

             عضو مجلس الإدارة                    السيد عصام عبدالله علي عيسى
تاريخ العضوية

تاريخ الميلاد
الشهادات العلمية 

الخبرات العملية

الوظيفة الحالية

2015/3/3
1979/4/11

ماجستير في قانون البنوك والتمويل –  Queen Mary University of London - بريطانيا.
ماجستير في القانون التجاري الدولي – Kent University  – بريطانيا.

بكالوريوس حقوق – الجامعة الأردنية.
- خبرة واسعة في الصناعة المصرفية كمحامي شركات ومستشار قانوني عام بعد أن كان مستشارًا وممثلًا 
لعدد من الشركات والمؤسسات المالية الإقليمية الرائدة في مجموعة واسعة من القضايا التجارية والمالية 

والمعاملات التجارية و المصرفية وأسواق رأس المال واعادة هيكلة الشركات. 
-  عضو مجلس إدارة في عدد من شركات محفظة الخير القابضة الإستثمارية.

.)MCIarb( عضو في المعهد المعتمد للمحكمين ، المملكة المتحدة -
- المستشار العام القانوني / بنك الخير – مملكة البحرين.

الرئيس التنفيذي / شركة التجمعات للمشاريع السياحية

تاريخ العضوية
تاريخ الميلاد

الشهادات العلمية
 الخبرات العملية

الوظيفة الحالية
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           عضو مجلس الإدارة                         السيد أحمـد إحسان فؤاد الفـاروقـي

           عضو مجلس الإدارة                         السيد وليد هاشم محمود الراعي 

           عضو مجلس الإدارة                         السيد غالب جمال غالب جرار 

           عضو مجلس الإدارة                         السيد كريم زياد عبد الحي مراد 

تاريخ العضوية
تاريخ الميلاد

الشهادات العلمية 

الخبرات العملية

الوظيفة الحالية

تاريخ العضوية
تاريخ الميلاد

الشهادات العلمية 

الخبرات العملية

الوظيفة الحالية

تاريخ العضوية
تاريخ الميلاد

الشهادات العلمية 

الخبرات العملية

الوظيفة الحالية

تاريخ العضوية
تاريخ الميلاد

الشهادات العلمية 

الخبرات العملية

الوظيفة الحالية

2021/10/5
1970/10/14

.Certified Management Accountant )CMA(  - 2006/ شهادة مهنية في المحاسبة الإدارية -
- شهادة مهنية في إدارة المخاطر

.Certified Risk Professional )CRP(   Finance & Acc. Specialty – 2004
- بكالوريوس ) اقتصاد / لغة إنجليزية( - جامعة اليرموك / الأردن – 1995.

- خبرة متنوعة تتجاوز 20 عاماً بالادارة المالية والادارية والتدقيق في القطاعات التجارية وقطاع خدمات البنية التحتية.
- مديـر المحاسـبة / شركة مياه الأردن - مياهنا من 2007 ولغاية 2009. 

- مديـر المحاسـبة / شركة ليمـا الفرنسية - سوييز من 2004 ولغاية 2006.
- مساعد المدير المالي / شركة ليمـا الفرنسية - سوييز من 2000 ولغاية 2003.

- رئيس المحاسـبين / شركة السـخـن لتجارة الذهب والمجوهرات / الإمارات العربية المتحدة من 1997 ولغاية  2000
- مدقق حسـابات / مكتب فؤاد سلامة وشركاه للتدقيق / الإمارات العربية المتحدة من  1996 ولغاية 1997.

المـدير المـالـي والإداري / شركة التجمعات للمشاريع السياحية

2022/11/16
1979/7/24

- إدارة العقارات المتقدمة ، جامعة هارفارد GSD ، ماساتشوستس ، الولايات المتحدة الأمريكية
- بكالوريوس هندسة معمارية ، الجامعة الأردنية ، 

- خبرة في التطوير العقاري والاستثمار في أسواق الشرق الأوسط وشمال إفريقيا.
- مدير التطوير / اوج القابضة – المملكة العربية السعودية 2022-2020

- الرئيس التنفيذي للتطوير/ SEVEN  المشروع الترفيهي السعودي – المملكة العربية السعودية 2020-2018
- مدير التطوير / Catalyst Group – المملكة العربية السعودية 2018-2012

- مدير التطوير / Eagle Hills   الاردن 2016-2015
- مدير التطوير / داماك – الامارات العربية المتحدة 2012-2007

المدير العام للتطوير / دار الاركان – المملكة العربية السعودية

2022/9/11
1984/4/25

- بكالوريوس محاسبة / جامعة البلقاء التطبيقية – 2005
.CME حاصل على شهادة التأهيل من هيئة السوق المالية السعودية للعمل في الشركات المالية -

- حاصل على العديد من الدورات المهنية منها:
 CMA  المحاسب الإداري المعتمد -

CFC المستشار الإداري المعتمد -
أكثر من 17 عامًا من الخبرة المالية و خبرة إدارية واسعة تشمل جميع جوانب إدارة أداء الأعمال والرقابة المالية 

وإعداد التقارير الخارجية.
- المدير المالي لشركة دار الأركان / المملكة العربية السعودية  2020 - 2022

- مدير مالي الجزيرة كابيتال / المملكة العربية السعودية 2011 - 2020      
- مدير الحسابات / شركة الأندية الرياضية التابعة لمجموعة أموال الخليج الاستثمارية – المملكة العربية 

السعودية 2009 - 2011
- محاسب في مجموعة الفنار / المملكة العربية السعودية  2007- 2009.

- محاسب في شركة الكهرباء الوطنية / الأردن 2007-2006.
-المدير المالي لشركة كوارا القابضة  / المملكة العربية السعودية 

- عضو اللجنة التنفيذية لشركة كوارا المالية

2022/7/24
1978/3/23

- ماجستير في التمويل الدولي / أسواق رأس المال - جامعة برايتون ، المملكة المتحدة 2005
- بكالوريوس ادارة اعمال / الجامعة الامريكية – بيروت 2000

- مدير الاستثمارات و علاقات المستثمرين / المدير المالي – امانات القابضة – الامارات العربية المتحدة 2019-2014
- مدير الاستثمار وعضو مجلس الادارة / اثمار كابيتال – الامارات العربية المتحدة 2014-2012

- نائب الرئيس – شعاع كابيتال / الامارات العربية المتحدة 2012-2005
- نائب رئيس دائرة الخزينة والاستثمارات / بنك ABC  - الاردن 2004-2000
- المدير المالي / مستشفى الإمارات التخصصي – الامارات العربية المتحدة 

- Blue Ocean Health Management المدير المالي/ الامارات العربية المتحدة
- الشريك الاداري Sanadak Consultancy/ الامارات العربية المتحدة 
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           عضو مجلس الإدارة  )مستقيل (             السـيد طارق عباس وجيه النابلسي
تاريخ العضوية

تاريخ الميلاد
الشهادات العلمية 

الخبرات العملية

الوظيفة الحالية

2021/4/28 حتى 2022/9/7
1971/04/14

بكالوريوس العلوم في الهندسة الصناعية  - جامعة نورث إيسترن - الولايات المتحدة الأمريكية 1992 .
دورات مهنية متعددة في ادارة المشاريع 

-خبرة 30 عاماً في دول مجلس التعاون الخليجي ومنطقة الشرق الأوسط وشمال إفريقيا في قطاع البناء 
والتطوير العقاري

- خبرة في دمج الإدارات المتعددة لتأسيس الشركات العقارية
- مهارات ادارة المشاريع والتخطيط والتفاوض 

- خبره في قطاع البناء وقطاع التطوير العقاري -مشروع تطوير منتجع جزيرة نوراي - أبو ظبي )2012-2008(
 مع شركة زايا للتطوير العقاري في أبو ظبي .

المدير العام للإنشاءات والمشتريات في شركة دار الأركان العقارية ،

           عضو مجلس الإدارة )مستقيل (             معالي السيد عمر زهير عبد الفتاح ملحس
تاريخ العضوية

تاريخ الميلاد
الشهادات العلمية 

الخبرات العملية

الوظيفة الحالية

2021/4/28 حتى 2022/6/21
1960/3/30

1991 - ماجستير في إدارة الأعمال تخصص / المالية والبنوك الدولية من جامعة بيرمنغهام / المملكة المتحدة.
1982 - بكالوريوس في إدارة الأعمال تخصص / اقتصاد من جامعة لويزيانا / الولايات المتحدة الأميركية.

- 2015 - 2018  وزير المالية.
- 2010 - 2015 المدير العام لبنك الإسكان / الأردن.

- 2009 - 2010 رئيس المجموعة المصرفية في بنك الإسكان / الأردن.
- 2004 - 2009 مدير إدارة الخزينة والاستثمار في بنك الإسكان / الأردن.

- 2002 - 2004 مدير تنفيذي في دائرة العلاقات الخارجية والاستثمار لدى بنك الإسكان .
- 2000 - 2002 مدير رئيسي لدى مؤسسة اللاينس كابيتل الامريكية / مكتب البحرين .

- 1999 - 2000 نائب المدير العام في بنك الدوحة / قطر.
- 1998 - 1999 مدير دائرة الخزينة والاستثمار والخدمات المصرفية الخاصة في بنك الدوحة .

- 1997 - 1998 مدير مركز الاستثمارات الدولية في بنك الإسكان / الأردن.
- 1995 - 1997 مدير مركز الخزينة في بنك الإسكان / الأردن.

- 1991 - 1995 رئيس وحدة البنوك المراسلة والعمليات المصرفية الدولية في بنك الإسكان  .
- 1988 - 1990 رئيس وحدة الاستثمار في بنك الإسكان / الأردن.

- 1987 - 1988 رئيس وحدة العلاقات الخارجية والاستثمار في بنك الإسكان / الأردن.
- 1986 - 1987 عضو في مجموعة تطوير عمليات الفروع لدى بنك الإسكان / الأردن 

- 1985 - 1986 موظف في دائرة العلاقات الخارجية لدى بنك الإسكان / الأردن.
- 1984 - 1985 موظف تدقيق في بنك الإسكان / الأردن. 

- رئيس مجلس إدارة: شركة توزيع الكهرباء.
- نائب رئيس هيئة المديرين: الشركة المتخصصة للتأجير التمويلي )شركة تابعة لبنك الإسكان(.

- نائب رئيس هيئة مديرين: مجموعة المملكة للاستثمار.
- عضو : شركة الخطوط الجوية الملكية الأردنية .

- عضو: بنك الأردن الدولي / لندن )بنك تابع لبنك الإسكان(.
- عضو: المصرف الدولي للتجارة والتمويل / سورية )بنك تابع لبنك الإسكان(.

- عضو: بنك الاسكان للتجارة والتمويل / الجزائر )بنك تابع لبنك الإسكان(.
- عضو: المركز المالي الدولي / الأردن )شركة وساطة تابعة لبنك الإسكان(.

- عضو: مركز الملك عبد الله الثاني للتصميم والتطوير )كادبي(.
- عضو: صندوق استثمار أموال الضمان الاجتماعي.

- عضو: جمعية البنوك في الأردن.
- عضو: معهد الدراسات المصرفية / الأردن.

رئيس مجلس ادارة شركة الامل للاستثمارات المالية
           عضو مجلس الإدارة )مستقيل (             الدكتور عدنان ستيتية   

تاريخ العضوية
تاريخ الميلاد

الشهادات العلمية 

الخبرات العملية

الوظيفة الحالية

2017/1/24 حتى 2022/5/9
1956/2/16

- دكتوراه في الإدارة والاقتصاد من جامعة لايبزغ للإدارة – ألمانيا .
- بكالوريوس في الحقوق من جامعة بيروت العربية – لبنان .

- مؤهلات عليا أخرى في العلاقات الدولية والتنمية المستديمة والسياسات العامة.
- تولى عدة مناصب إدارية وقيادية في العديد من الشركات في عدة دول.

- يمثل السلام العالمية في عضوية مجالس إدارة عدد من الشركات في كل من قطر، الإمارات،  
  السعودية،فلسطين ولبنان . 

- عضو مجلس الإدارة المستقل في كل من: بنك الإستثمار العربي الأردني، وبنك الإستثمار الفلسطيني. 
- محكم دولي معتمد لدى مركز قطر الدولي للتوفيق والتحكيم، وأستاذ مساعد زائر في جامعة قطر، وعضو 

  لجنة جائزة المسؤولية الإجتماعية.
- المدير التنفيذي للشؤون القانونية، والمدير التنفيذي للاستثمار، وأمين سر مجلس لإدارة السلام 

العالمية للإستثمار المحدودة. مستشار وأمين سر مجلس إدارة السلام بنيان للتطوير.
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              الاسم                                   السيد عصام عبدالله علي عيسى
المنصب

تاريخ التعيين
تاريخ الميلاد

المؤهل العلمـي

الخبرات العملية

 الرئيس التنفيذي 
2019/7/24 
1979/4/11 

- ماجستير في قانون البنوك والتمويل –  Queen Mary University of London - بريطانيا.
- ماجستير في القانون التجاري الدولي –Kent University  – بريطانيا.

- بكالوريوس حقوق – الجامعة الأردنية
- خبرة واسعة في الصناعة المصرفية كمحامي شركات ومستشار قانوني عام بعد أن كان مستشارًا وممثلًا 
لعدد من الشركات والمؤسسات المالية الإقليمية الرائدة في مجموعة واسعة من القضايا التجارية والمالية 

والمعاملات التجارية و المصرفية وأسواق رأس المال واعادة هيكلة الشركات. 
-  عضو مجلس إدارة في عدد من شركات محفظة الخير القابضة الاستثمارية.

) MCIarb( عضو في المعهد المعتمد للمحكمين ، المملكة المتحدة -
- المستشار العام القانوني / بنك الخير – مملكة البحرين.

3 - ب -  بيان بأسماء ورتب أشخاص الإدارة العليا ذوي السلطة التنفيذية ونبذة تعريفية عن كل منهم:

               الاسم                                   السيد أحمـد إحسان فؤاد الفـاروقـي
المنصب

تاريخ التعيين
تاريخ الميلاد

المؤهل العلمـي

الخبرات العملية

المـدير المـالـي والإداري
2009/12/01
1970/10/14

.Certified Management Accountant )CMA(  - 2006/ شهادة مهنية في المحاسبة الإدارية -
- شهادة مهنية في إدارة المخاطر

.Certified Risk Professional )CRP(   Finance & Acc. Specialty – 2004
- بكالوريوس ) اقتصاد / لغة إنجليزية( - جامعة اليرموك / الأردن – 1995.

- خبرة متنوعة تتجاوز 20 عاماً بالادارة المالية والادارية والتدقيق في القطاعات التجارية وقطاع خدمات البنية التحتية.
- مديـر المحاسـبة / شركة مياه الأردن - مياهنا من 2007 ولغاية 2009. 

- مديـر المحاسـبة / شركة ليمـا الفرنسية - سوييز من 2004 ولغاية 2006.
- مساعد المدير المالي / شركة ليمـا الفرنسية - سوييز من 2000 ولغاية 2003.

- رئيس المحاسـبين / شركة السـخـن لتجارة الذهب والمجوهرات / الإمارات العربية المتحدة من 1997 ولغاية  2000
- مدقق حسـابات / مكتب فؤاد سلامة وشركاه للتدقيق / الإمارات العربية المتحدة من  1996 ولغاية 1997.

             عضو مجلس الإدارة )مستقيل (         السيد رضوان ذوق 
تاريخ العضوية

تاريخ الميلاد
الشهادات العلمية

الخبرات العملية

الوظيفة الحالية

2022/2/3 حتى 2022/11/16
1978/8/24

- ماجستير إدارة اعمال دولية McGill University - كندا
  University of Balamand بكالوريوس في إدارة الأعمال - لبنان -

- نائب الرئيس للتنمية الدولية –داماك العقارية - دبي 
- الرئيس التنفيذي للعمليات -إعمار العقارية الدولية – السعودية

- مدير التطوير السكني شركة كنان العالمية للتطوير العقاري -جدة ، المملكة العربية السعودية
- مدير تطوير الأعمال مجموعة صافولا - مشروع مدينة المعرفة الاقتصادية - جدة ، المملكة العربية السعودية

رئيس تطوير الأعمال  شركة كوارا القابضة - السعودية
    عضو مجلس الإدارة )مستقيل (         السيد إيهاب يوسف عبده  

تاريخ العضوية
تاريخ الميلاد

الشهادات العلمية

الخبرات العملية

الوظيفة الحالية

2021/4/28 حتى 2022/2/2
1977/6/4

- دكتوراة في ادارة المشاريع 
- ماجستير هندسة معمارية – الجامعة الاردنية

- بكالوريوس هندسة معمارية – جامعة العلوم التطبيقية
PMP – شهادة مهنية - أخصائي إدارة مشاريع -

. AAPM شهادة مهنية – المستشار العالمي الفخري في الاكاديمية الامريكية لادارة المشاريع -
- خبرة 21 عاما في ادارة المشاريع وتطوير الاعمال .

)ACCOR . Six Senses . Marriot(. خبرة واسعة مع كبرى شركات التطوير العقاري في الخليج والشرق الاوسط -
- المدير العام لتطوير الاعمال شركة دار الاركان / السعودية
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              الاسم   )مستقيل (                       السيدة رنا وليد الطراونه
المنصب

تاريخ التعيين
تاريخ الميلاد

المؤهل العلمـي

الخبرات العملية

مدير التسويق وخدمة الزبائن 
2020/11/1 حتى 2022/12/19

1984/12/23
- بكالوريوس التصميم الجرافيكي / عمارة وفنون – جامعة البترا

 Sell Like a Pro / Sandler Training GCC Amman شهاده مهنية -
 CMM Certified Marketing Manager/ ACI’S certification UITI شهادة مهنية -

 )United Institute –  training Intermediary(  
   AccorHotels Academy/ Managing online Reputation training   دورة تدريبة -

Assistant Communication Manager - Movenpick Hotels & Resorts Cluster Office  2018 - 2020 -
 Account Manager - Wikimedia Marketing And Advertising 2018 -

Business Development -Teamwork Marketing & Advertising  2017- 2018 -
 Marketing And Sales Executive - Twofour54 Abu Dhabi 2016 -

Graphic Designer - Alissar Events & Wedding  2010 - 2011 -
Graphic Designer - Talal Abu-Ghazleh  2008 - 2009 -

               الاسم                                   الآنسة وسام خليل مصباح الزغلي
المنصب

تاريخ التعيين
تاريخ الميلاد

المؤهل العلمـي
الخبرات العملية

مدير التأجير
2010/6/1

1977/4/23
دبلوم علوم مالية ومصرفية – كلية تدريب عمان

- مدير قسم التأجير – شركة التجمعات للمشاريع السياحية من آذار 2021 ولغاية الآن
- مسؤول تأجير تنفيذي 2017 - 2021

- إداري قسم التأجير والتسويق – شركة التجمعات للمشاريع السياحية 2010 - 2017
- مساعد إداري – شركة التجمعات للتخزين والخدمات اللوجستية 2008 - 2009

- سكرتيرة – إرنست ويونغ 2002 - 2008
- سكرتيرة – المصادر العالمية للكمبيوتر والاتصالات 1999 - 2000 

               الاسم                                   السيد محمد مصطفى محمد مصطفى
المنصب

تاريخ التعيين
تاريخ الميلاد

المؤهل العلمـي

الخبرات العملية

مدير العمليات والمرافق الهندسية
2016/7/28
1980/4/21

- ماجستير هندسة ميكاترونيكس – جامعة البلقاء التطبيقية 2007
- بكالوريوس هندسة ميكاترونيكس جامعة البلقاء التطبيقية 2003

- دورة متخصصة IVT - facility qualification  هولندا
FMP دورة ادارة المرافق المحترفة -

Siemens دورة فنية متخصصة في الاتمتة والتحكم من -
- مدير العمليات والمرافق الهندسية / تاج مول - اكتوبر 2021  ولغاية الآن

- مدير الصيانة – تاج مول 2021-2016
- مدير المرافق الهندسية والعمليات G4S المملكة العربية السعودية - 2011 - 2016

- رئيس قسم الكهرباء الدائرة الهندسية – سيتي مول 2011-2008 
- رئيس قسم الكهرباء والتحكم الدائرة الهندسية – الشركة الاردنية لانتاج الادوية - 2003 - 2008.
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7 - الحماية الحكومية أو الامتيازات التي تتمتع بها الشركة أو أي من منتجاتها بموجب القوانين والأنظمة أو غيرها.

 -لا يوجد أي حماية حكومية أو امتيازات تتمتع بها الشركة أو أي من منتجاتها بموجب القوانين والأنظمة أو غيرها.
 -لا يوجد أي براءات اختراع أو حقوق امتياز حصلت عليها الشركة.

8 - القرارات الصادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرها التي لها أثر مادي على عمل الشركة أو منتجاتها أو قدرتها التنافسية.
- لا يوجد اي قرارات صادرة عن الحكومة او المنظمات الدولية او غيرها لها اثر مادي على الشركة او منتجاتها او قدرتها التنافسية .

- لا تنطبق معايير الجودة الدولية على الشركة.

9 - ب- عدد موظفي الشركة وفئات مؤهلاتهم. 9 - أ- الهيكل التنظيمي للشركة     

       المؤهل العلمي   عدد الموظفين
ماجستير

بكالوريوس
دبلـــــوم

توجيهـــي  وما دون
مجمـــوع عدد الموظفين

4
36
9

41
90

4 - أسماء كبار مالكي الأسهم وعدد الأسهم المملوكة لكل منهم مقارنة مع السنة السابقة.
أسمـــاء المسـاهمين الذين يمكلون ما نسبته %5 من الأسهم فأكثر كمــا هي بتـــاريخ 2022/12/31 و2021/12/31 :

5 - الوضع التنافسي للشركة ضمن قطاع نشاطها 
هناك منافسة مع المولات الأخرى بالاضافة الى الجديد منها بنسب متفاوتة تعتمد على نوعية المحلات المقصود التسوق منها والنشاطات المقامة خلال 

المناسبات ، بالاضافة الى الموقع الجغرافي للمول.

6 - درجة الاعتماد على موردين محددين و/أو عملاء رئيسيين محلياً وخارجياً في حال كون ذلك يشكل )1٠٪( فأكثر من إجمالي المشتريات و/
أو المبيعات أو الإيرادات على التوالي.

أ- موردي الخدمات
• شركة الدقة لخدمات النظافة بحجم تعامل يعادل  %10من اجمالي المشتريات للعام 2022 .  

• شركة ) ياء دال الف ( للاستثمار في مجال الطاقة المتجددة بحجم تعامل يعادل  %10من اجمالي المشتريات للعام 2022 .  

ب- كبار المستأجرين لدى الشركة
               • شركة الشايع الدولية المساهمة الخاصة المحدودة بحجم تعامل يتجاوز %10من إجمالي الإيرادات  للعام 2022 .

                       الرقم      الإسم     عدد الأســهم )2022(            النسبة %                عدد الأســهم )2021(        النسبة %
1
2
3
4
5

23,544,453
23,544,452
12,084,832

7,971,721
4,449,181

 23,544,453
 23,544,452
 12,084,832
 7,971,721
7,898,489

25.3%
25,3%
13%

8.57%
8.5%

25.3%
25.3%
13%

8.57%
4.8%

TM Invest Company
AMLAK Investment Company

شركة السلام العالمية
بنك الاتحـــــاد

علي حسين علي السادة
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- سياسة التعيين للشركة المصدرة ومعدل دوران الموظفين:
تعطي شركة التجمعات للمشاريع السياحية الاولوية في شغل الوظائف للموظفين ذوي الكفاءة والخبرة العملية والمهارات الفنية اللازمة حسب الوصف 

الوظيفي للوظيفة ، دون أي تمييز بين المتنافسين لاشغالها. 
 

9 - ج- برامج التأهيل والتدريب لموظفي الشركة.

10 - المخاطر التي قد تتعرض الشركة لها.
- المنافسة مع المولات الاخرى وتراجع النشاط الاقتصادي .

- تراجع النشاط الاقتصادي وزيادة اسعار الفوائد والطاقة .

11 - الإنجازات التي حققتها الشركة خلال السنة المالية.

عقود تأجير مساحات داخل المول  بلغت نسبتها %84.7 من إجمالي المساحة القابلة للتأجير مع نهاية عام 2022 .
 وكذلك انجاز عدد من التحسينات الراسمالية على سير الاعمال التشغيلية بالمول .

 إنجازات الشركة في المجال المالي:

الإيرادات:
بلغت ايرادات الشركة خلال عام 2022: )10,999,007( وبلغت كلفة الايرادات )6,597,782( دينار وعلية بلغ مجمل الربح ) 4,401,225 ( دينار.

وحققت الشركة ايرادات عوائد بمبلغ )153,694( دينار مقابل )115,464( دينار في عام 2021 وايرادات اخرى بمبلغ )75,017( دينار مقابل )76,628( دينار في 
عام 2021 وكما بلغت قيمة المسترد من مخصص الذمم المشكوك في تحصيلها خلال عام 2022 مبلغ )150,085( دينار  مقابل ) 83,805 ( دينار في عام 2021.

النفقات:
ــف  ــار اي انخفــاض بنســبة )%9.6(، وبلغــت تكالي ــام 2021 )797,673( دين ــار بينمــا بلغــت فــي ع ــام 2022 )721,376( دين ــة خــلال ع ــف الاداري بلغــت المصاري
التمويــل )1,318,292( دينــار فــي عــام  2022 مقابــل ) 1,388,402 ( دينــار فــي عــام 2021 , وتــم رصــد مخصــص ديــون مشــكوك بتحصيلهــا بمبلــغ )360,593( 

دينــار فــي عــام  2022 مقابــل ) 1,760,459( دينــار للعــام 2021 .

وبنــاءاً عليــه، فقــد حققــت الشــركة خــلال العــام 2022 اربــاح قبــل ضريبــة الدخــل بمبلــغ )2,372,744( دينــار مقابــل أربــاح بلغــت )1,141,559( دينــار فــي نهايــة عــام 
2021 وبعــد تنزيــل ضريبــة الدخــل للعــام 2022 والبالغــة )138,941( دينــار بالاضافــة للمســاهمة الوطنيــة )%1( والبالغــة )26,029( دينــار مقابــل )184,819( دينــار 
ضريبــة دخــل ومســاهمة وطنيــة بقيمــة )33,911( دينــار للعــام 2021 وعليــة يصبــح صافــي ربــح العــام 2022: )2,207,774( دينــار مقابــل ربــح بقيمــة: )922,829( 

دينــار لعــام 2021.

الموجودات: 
ــداره  ــار كمــا فــي 2021/12/31 ، أي بنقــص مقـــ ــل )130,570,128( دينــ ــار مقاب ــغ مجمــوع موجــودات الشــركة كمــا فــي 2022/12/31 )126,750,269( دين بل
ــة برســم  ــة وشــيكات متداول ــة  والذمــم المدين ــبة )%2.93( والفــرق فــي معظمــه ناجــم عــن النقــص فــي قيمــة اســتثمارات عقاري ــار وبنســ )3,819,859( دينــ

التحصيــل .

المطلوبات:   
بلغــت مطلوبــات الشــركة المتداولــة كمــا فــي 2022/12/31 مبلــغ )4,710,970(  دينــار مقابــل )6,297,230( دينــار كمــا فــي 2021/12/31 أي بنقــص مقــداره 

)1,586,260( دينــار وبنســبة )%25.2( وهــذا ناتــج عــن النقــص فــي بنــد قــرض التجمــع البنكــي قصيــر الاجــل والإيــرادات غيــر المتحققــة - قصيــرة الأجــل .

وبلغــت المطلوبــات غيــر المتداولــة )15,600,259( دينــار مقابــل مبلــغ )20,041,632( دينــار فــي نهايــة العــام 2021 والفــرق ناتــج عــن النقــص فــي قــرض التجمــع 
البنكــي طويــل الاجــل.

حقوق المساهمين:
بلــغ مجمــوع حقــوق المســاهمين كمــا فــي 2022/12/31 )106,439,040( دينــار مقابــل )104,231,266( دينــار كمــا فــي 2021/12/31 أي بزيــادة مقدارهــا 
)2,207,774( دينــار والــذي يمثــل ربــح الســنة ، وبعــد إضافــة ربــح ســنة 2022 مــع رصيــد الاربــاح المــدورة والبالــغ )9,160,129( دينــار وبذلــك تصبــح صافــي الاربــاح 

المــدورة للعــام 2022 مبلــغ )11,130,629( دينــار.    

12 - الأثر المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية ولا تدخل ضمن النشاط الرئيسي للشركة.

لا يوجد أي أثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية ولا تدخل ضمن نشاط الشركة الرئيسي.

عدد الموظفين الدورة     الرقم    

1
2
3

Facility Managment Professional
CMA المحاسب الإداري المعتمد

Excel

1
1
1
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رسم بياني لتطور موجودات الشركة للاعوام 2018 - 2022                                 رسم بياني لتطور حقوق مساهمي الشركة للاعوام 2018 - 2022

رسم بياني لتطور سعر السهم في نهاية الاعوام 2018 - 2022                              رسم بياني لتطور حجم تداول السهم خلال الاعوام 2018 - 2022

سعر إغلاق الأوراق المالية في نهاية السنوات المالية الخمس الأخيرة:

الرقم      السنة         عدد الأوراق المالية المتداولة خلال العام ) سهم (     سعر إغلاق السهم فلس/ دينار

1
2
3
4
5

2018
2019
2020
2021
2022

13,045,520
12,434,520
12,999,450
30,184,288
11,845,539

0,320
0,360
0,320
0,390
0,290

السنـــة البيـــان         

2022 السنوات            2018                2019   2020     2021     
142,479,474

40,332,845
102,146,629

2,536,565
0,025
لا يوجد

138,250,237
34,565,799

103,684,438
1,537,809

0,017
لا يوجد

133,173,946
29,865,509

103,308,437
)376,001(

)0,004(
لايوجد

130,570,128
26,338,862

104,231,266 
922,829

0,010
لايوجد

126,750,269
20,311,229

106,439,040
2,207,774

0,024
لايوجد

مجموع الموجودات
مجموع المطلوبات المتداولة وغير المتداولة

مجموع حقوق المساهمين    
صافي ) الأرباح / الخسائر ( المحققة  

حصة السهم من صافي الربح)الخسارة( 
الأرباح الموزعة

13 - السلسلة الزمنية للأرباح أو الخسائر المحققة والأرباح الموزعة وصافي حقوق المساهمين وأسعار الأوراق المالية.
النتائج المالية للشركة للسنوات الخمس السابقة )بالدينار الأردني(:
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2021                       2022 الرقم         النسبة المالية      

                  البيان                          2022              2021                      التغير  

                  البيان                          2022              2021                      التغير  

القيمة الدفترية للسهم
صافي رأس المال العامل

صافي التدفق النقدي
معدل المديونية الى حقوق المساهمين%

العائد على الموجودات %
العائد على حقوق المساهمين %

معدل دوران السهم %
نسبة مجمل الربح الى ايرادات التأجير

مجموع الاصول الى راس المال
القيمة السوقية الى القيمة الدفترية

مضاعف الربحية

الموجودات
موجودات غير متداولة  بالصافي

موجودات متداولة
إجمالي الموجودات

المطلوبات وحقوق المساهمين
مطلوبات غير متداولة

مطلوبات متداولة
حقوق المساهمين:
رأس المال المدفوع

الاحتياطات وخصم الاصدار والأرباح المدورة المتراكمة
مجموع حقوق المساهمين

مجموع المطلوبات وحقوق المساهمين

إجمالي الإيرادات
كلفة الايرادات

مجمل الربح
مصاريف ادارية 

تكاليف تمويل
استهلاك ممتلكات ومعدات

مخصص ديون مشكوك في تحصيلها
الوفر في ) مخصص( ديون مشكوك في تحصيلها

ايرادات عوائد وايرادات اخرى
صافي ) خسارة ( ربح السنة قبل الضريبة والمساهمة الوطنية

ضريبة الدخل للسنة 
المساهمة الوطنية 1%

مجموع ) خسارة ( ربح السنة بعد الضريبة

دينار
119,110,580
11,459,548
130,570,128

20,041,632
6,297,230

93,000,000
11,231,266
104,231,266
130,570,128

دينار
115,967,176
10,783,093
126,750,269

15,600,259
4,710,970

93,000,000
13,439,040
106,439,040
126,750,269

دينار 
10,999,007
)6,597,782(
4,401,225
)721,376(

)1,318,292(
)7,016(

)360,593(
150,085
228,711

2,372,744
)138,941(
)26,029(

2,207,774

دينار 
11,473,633
)6,652,542(
4,821,091
)797,673(

)1,388,402(
)8,915(

)1,760,439(
83,805
192,092

1,141,559
)184,819(
)33,911(
922,829

1.120
5,162,318
) 65,093 (
19.59 %
0.71 %
0.89 %
32 %
42 %

140.4 %
34.8 %

39

1.144
6,072,123
820,644
13.7 %
1.74 %
2.07 %
12.7 %
40 %

136.3 %
25.3 %

12

%
)2.64%(
)5.90 %(
)2.93%(

)22.16 %(
)25.19 %(

--
19.66 %
2.12 %

)2.93 %(

%
)4.14 %(
)0.82 %(
)8.71 %(
)9.56%(
)5.05 %(
)21.30 %(
)79.52 %(
79.09 %
19.06 %
107.85 %
)24.82 %(
)23.24 %(
139.24 %

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11

14 - تحليل للمركز المالي للشركة ونتائج أعمالها خلال السنة المالية.
تحليل المركز المالي للشركة كما في 31 كانون الأول 2022 بالنسب المالية:

تحليل  المركز المالي للشركة بالأرقام المطلقة كما في 31 كانون أول 2022

تحليل بيان الدخل بالأرقام المطلقة لعامي  2022 و 2021 
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15 -  التطورات المستقبلية الهامة بما في ذلك أي توسعات جديدة أو مشروعات جديدة.
 BOT إستكملت الشركة تنفيذ مشروع الخلايا الشمسية بنظام

وبدأ الإنتاج الفعلي خلال النصف الثاني من العام 2022  والذي سيكون له الأثر الكبير في تخفيض تكاليف التشغيل للشركة.

كذلك تقوم الشركة بعمل دراسات للسوق وإحتياجاته بالإضافة الى إعادة تقييم عدة مناطق داخل المول لغايات التجديد والتطوير.
بالإضافة الى المحافظة على نسب التأجير الحالية وكذلك مرتادي وزوار المول

خلاصة الموازنة التقديرية لعام 2023 
بالرغم من التغيرات الاقتصادية العالمية وإرتفاع أسعار الفوائد والطاقة إلا أن الشركة تتوقع تحقيق إجمالي إيرادات تقترب من 11,734,496 دينار وإجمالي مصاريف تشغيلية 

بمقدار 5,105,598 دينار  وتحقيق ربح تشغيلي متوقع بمقدار 6,628,899 دينار  وبعد تنزيل الاستهلاكات المتوقعة قيمتها 3,246,975 دينار والفوائد البنكية المقدرة 
1,205,227 دينار  ويتوقع تحقيق ربح يبلغ 2,176,696 دينار قبل ضريبة الدخل.

16 - مقدار أتعاب التدقيق للشركة والشركات التابعة، ومقدار أي أتعاب عن خدمات أخرى تلقاها المدقق و/أو مستحقة له.

أتعاب التدقيق 
-  يتولى تدقيق بيانات الشركة المالية السادة إرنست ويونغ - الاردن ، حيث بلغت أتعابهم السنوية لعام 2022 مبلـغ )12,860( دينار بالإضافة للضريبة العامة على 

المبيعات. 

17– أ- عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل أي من أعضاء مجلس الإدارة.

 -لا يوجد أي شركات مسيطر عليها من قبل أعضاء مجلس الإدارة وتمتلك أسهماً في الشركة.
 -شركة املاك للاستثمار وشركة تي ام انفست هي شركات مملوكة بالكامل من قبل شركة الخير القابضة.

عدد الأسهم كما الرقم  الاسم             المنصب       الجنسية
في 31كانون الاول 

بنـــــك الاتحاد ويمثله
السيد فادي »أحمد كمال« مرعي

شركة السلام العالمية للإستثمار ويمثلها
السيد حكمت عبد الفتاح يونس

شركة تي ام انفست ويمثلها
السيد زياد نعيم الشعار

السيد عصام عبدالله علي عيسى
شركة أملاك للإستثمار ويمثلها

السيد أحمد إحسان فؤاد الفاروقي
السيد وليد هاشم محمود الراعي

السيد غالب جمال غالب جرار
السيد كريم زياد عبد الحي مراد
السيد طارق عباس النابلسي 

د. عدنان ستيتية
السيد رضوان ذوق

السيد إيهاب يوسف عبده
شركة الامل للاستثمارات المالية ويمثلها

معالي عمر زهير ملحس

رئيس المجلس

نائب الرئيس

عضو
عضو

عضو
عضو 
عضو
عضو

مستقيل
مستقيل
مستقيل
مستقيل
مستقيل
مستقيل

أردني 
أردني

قطرية
أردني

جزر كايمان
لبناني
أردني

جزر كايمان
أردني
أردني
أردني
أردني
أردني
كندي
كندي
أردني
أردني
أردني

7,971,721
لا يوجد

12,084,832
لا يوجد

23,544,453
930

لا يوجد
23,544,452

لا يوجد
لا يوجد
1,156
1,000
1,000
لا يوجد
لا يوجد
لا يوجد

1,500,000
لا يوجد

7,971,721
لا يوجد

12,084,832
لا يوجد

23,544,453
930

لا يوجد
23,544,452

لا يوجد
لا يوجد
لا يوجد
لا يوجد
1,000
لا يوجد
لا يوجد
لا يوجد

1,500,000
لا يوجد

2021                 2022 

1

2

3
4

5
6
7
8
9

10
11
12

13



22

17– ج- عدد الأوراق المالية المملوكة لأقارب أعضاء مجلس الإدارة وأشخاص الإدارة العليا
- لا يوجد اسهم مملوكة أو شركات مسيطر عليها من قبل اقارب اعضاء مجلس الادارة والادارة العليا.

17– ب- عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل أي من أشخاص الإدارة العليا

- لا يوجد شركات مسيطر عليها من قبل الادارة العليا.

عدد الأسهم كما الرقم  الاسم          المنصب           الجنسية
في 31كانون الاول 

1
2
3
4
5

عصام عبدالله علي عيسى
أحمد إحسان فؤاد الفاروقي

محمد مصطفى محمد مصطفى 
وسام خليل مصباح الزغلي
رنا وليد الطراونة )مستقيل(

الرئيس التنفيذي 
المدير المالي والاداري

مدير العمليات والمرافق 
مدير التأجير

مدير قسم التسويق

أردني
أردني
أردني
أردنية
أردنية

لا يوجد
لا يوجد
لا يوجد
لا يوجد
لا يوجد

لا يوجد
لا يوجد
لا يوجد
لا يوجد
لا يوجد

2021                 2022 

الرقم  الاسم             المنصب 
الرواتب السنوية 

الإجمالية
بدل حضور اجتماعات مجلس 

الادارة
المكافآت 

السنوية
نفقات السفر

 السنوية
إجمالي المزايا

السنوية

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12
13

السيد فادي »أحمد كمال« مرعي
السيد حكمت عبد الفتاح يونس

السيد زياد نعيم الشعار
السيد عصام عبدالله علي عيسى

السيد أحمد إحسان فؤاد الفاروقي
السيد وليد هاشم محمود الراعي

السيد غالب جمال غالب جرار
السيد كريم زياد عبد الحي مراد

السيد طارق عباس النابلسي
د. عدنان ستيتية

السيد رضوان ذوق
السيد إيهاب يوسف عبده

معالي عمر زهير ملحس
المجموع

رئيس المجلس 
نائب الرئيس

عضو
عضو
عضو
عضو

عضو 
عضو

مستقيل
مستقيل
مستقيل
مستقيل
مستقيل

-

-
-

20,000
82,512

-
-
-
-
-
-
-
-

102,512

-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-

-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-

-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-

-
-
-

20,000
82,512

-
-
-
-
-
-
-
-

102,512

18– أ-  المزايا والكافات التي يتمتع بها كل من رئيس وأعضاء مجلس الإدارة: 

بالدينار الاردني

الرواتب السنوية الرقم  الاسم           المنصب 
الإجمالية

المكافآت 
السنوية

نفقات السفر
 السنوية

إجمالي المزايا
السنوية

1
2
3
4
5

السيد عصام عبدالله علي عيسى
أحمد إحسان فؤاد الفاروقي

محمد مصطفى محمد مصطفى
وسام خليل مصباح الزغلي
رنا وليد الطراونة )مستقيل(

المجموع

الرئيس التنفيذي
المدير المالي والاداري

مدير العمليات والمرافق
مدير التأجير

مدير قسم التسويق

20,000
82,512
42,000
37,040
22,697
204,249

20,000
82,512
42,000
37,040
22,697
204,249

-
-
-
-
-
-

-
-
-
-
-
-

18– ب-  المزايا والمكافات التي يتمتع بها أشخاص الإدارة العليا.

- تشمل الرواتب والعلاوات وبدل الإجازات وتعويض نهاية الخدمة.

19-  بيان بالتبرعات والمنح التي دفعتها الشركة خلال السنة المالية.
تم التبرع بمساحات تأجيرية بفترات مختلفة للجهات التالية لممارسة نشاطهم الخيري 

)مركز الحسين للسرطان – تكية ام علي – بنك الملابس- مركز العون الفلسطيني - مؤسسة الأميرة تغريد - تآلف الخير( بقيمة اجمالية تعادل  25,000 دينار .

20-  بيان بالعقود والمشاريع والارتباطات التي عقدتها الشركة المصدرة مع الشركات التابعة أو الشقيقة أو الحليفة أو رئيس مجلس 
الإدارة أو أعضاء المجلس أو المدير العام أو أي موظف في الشركة أو أقاربهم.

- بلغت المصاريف التي تحملتها الشركة عن الشركة التابعة ) التاج الذهبي ( مبلغ )1,500( دينار خلال العام 2022 بدل خدمات تدقيق.

21- مساهمة الشركة في حماية البيئة وخدمة المجتمع المحلي.
التقيــد بتعليمــات أمانــة عمّــان الكبــرى بصيانــة الطــرق حــول المــول وتســهيل عمليــات الدخــول والخــروج منــه، وكذلــك تجهيــز الأرصفــة مــن أجــل المحافظــة علــى 
ســلامة المــرور والمشــاة. وكذلــك تســاهم الشــركة مــن خــلال المســتأجرين فــي المــول فــي تشــغيل الأيــدي العاملــة مــن الســوق المحلــي بالاضافــة الــى العمالــة 

التــي توفرهــا الشــركة .

تحول لاستخدام الطاقة النظيفة من خلال توليد الكهرباء بإستخدام الطاقة الشمسية مما يساهم في حماية البيئة. 

بالدينار الاردني
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22-  تقرير الحوكمة

المعلومات والتفاصيل المتعلقة بتطبيق احكام تعليمات حوكمة الشركات المساهمة المدرجة :
 يؤمــن مجلــس الإدارة باهميــة المؤسســية فــي تطويــر وتحســين أداء ونتائــج اعمــال الشــركة ، وتتمثــل مهمتــه فــي حمايــة وتعزيــز قــدرة الشــركة علــى خدمــة حملــة 
الاســهم عــن طريــق تحديــد المهــام والمســؤوليات لمجلــس الادارة والادارة التنفيذيــة العليــا والعامليــن بالشــركة لتنظيــم حقــوق اصحــاب المصالــح مــن خــلال تطويــر 

سياســات واســتراتيجيات الشــركة ومراقبــة الاداء المالــي ونجــاح اســترتيجياتها وخدماتهــا ومســاعدة المســتثمرين علــى اتخــاذ قرارهــم الســليم.
ويلتــزم مجلــس الإدارة بتطبيــق بنــود وتعليمــات الحوكمــة الصــادرة عــن هيئــة الاوراق الماليــة لعــام 2017 والــى النظــام الاساســي للشــركة والقواعــد والسياســات 

الداخليــة ، وعليــه فقــد اعــد هــذا التقريــر شــاملًا البيانــات التاليــة:

أعضاء مجلس الإدارة :

المناصب التنفيذية بالشركة:

عضويات مجالس الإدارة التي يشغلها عضو مجلس الإدارة في الشركات المساهمة العامة.

لا يوجد عضويات أخرى لأعضاء مجلس الإدارة في الشركات المساهمة العامة داخل الاردن .

ظابط إرتباط الحوكمة في الشركة :
- يقوم السيد فادي فاروق خليفة بمهام ضابط ارتباط الحوكمة في الشركة.

أسماء اللجان المنبثقة عن مجلس الإدارة :
- اللجنة التنفيذية

- لجنة التدقيق 
- لجنة الترشيحات والتعويضات

- لجنة الحوكمة
- لجنة المخاطر

اعضاء لجنة التدقيق ونبذة عن مؤهلاتهم وخبراتهم

المنصباسم العضو

المنصب الاسم

الصفةالرقم
1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12
13

السيد فادي »أحمد كمال« مرعي مرعي
السيد حكمت عبد الفتاح أحمد يونس

السيد عصام عبدالله علي عيسى 
السيد زياد نعيم الشعار

السيد أحمد إحسان فؤاد الفاروقي
السيد وليد هاشم محمد الراعي

السيد غالب جمال غالب جرار 
السيد كريم زياد عبد الحي مراد

السيد طارق عباس النابلسي
معالي السيد عمر زهير عبد الفتاح ملحس

الدكتور عدنان ستيتية
السيد رضوان ذوق

السيد إيهاب يوسف عبده

عصام عبدالله علي عيسى
احمد إحسان فؤاد الفاروقي

الرئيس التنفيذي
المدير المالي والإداري

رئيس مجلس الإدارة
نائب رئيس مجلس الإدارة

عضو/ الرئيس التنفيذي
عضو

عضو / المدير المالي والاداري
عضو

عضو 
عضو

)مستقيل( بتاريخ 2022/9/7
)مستقيل( بتاريخ 2022/6/21

)مستقيل( بتاريخ 2022/5/9
)مستقيل( بتاريخ 2022/11/16

)مستقيل( بتاريخ 2022/2/2

غير مستقل/ غير تنفيذي 
غير مستقل/ غير تنفيذي 

غير مستقل/ تنفيذي 
غير مستقل/ غير تنفيذي

غير مستقل/ تنفيذي 
غير مستقل/ غير تنفيذي

 مستقل/ غير تنفيذي 
مستقل / غير تنفيذي
مستقل/غير تنفيذي

غير مستقل/غير تنفيذي
غير مستقل/غير تنفيذي
غير مستقل/غير تنفيذي
غير مستقل/غير تنفيذي

ممثل السادة بنك الاتحاد
ممثل السادة شركة السلام العالمية للاستثمار

ممثل السادة شركة تي ام انفست 
ممثل السادة شركة تي ام انفست 

ممثل السادة  شـركة أملاك للاستثمار
ممثل السادة  شـركة أملاك للاستثمار

 -
-
-

ممثل السادة شركة الامل للاستثمارات المالية
ممثل الساده شركة السلام العالمية للإستثمار

ممثل السادة  شـركة أملاك للاستثمار
ممثل السادة  شـركة أملاك للاستثمار

            الاسم                                السيد كريم زياد عبد الحي مراد 
الصفة

المؤهل العلمي

الخبرات العملية

رئيس اللجنة
ماجستير في التمويل الدولي / أسواق رأس المال - جامعة برايتون ، المملكة المتحدة 2005

بكالوريوس ادارة اعمال / الجامعة الامريكية – بيروت 2000
- المدير المالي / مستشفى الإمارات التخصصي – الامارات العربية المتحدة 

- Blue Ocean Health Management المدير المالي/ الامارات العربية المتحدة
- الشريك الاداري Sanadak Consultancy/ الامارات العربية المتحدة 

- مدير الاستثمارات و علاقات المستثمرين / المدير المالي – امانات القابضة – الامارات العربية المتحدة 2019-2014
- مدير الاستثمار وعضو مجلس الادارة / اثمار كابيتال – الامارات العربية المتحدة 2014-2012

- نائب الرئيس / شعاع كابيتال – الامارات العربية المتحدة 2012-2005
- نائب رئيس دائرة الخزينة والاستثمارات / بنك ABC  - الاردن 2004-2000
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لجان مجلس الإدارة :

عدد اجتماعات اللجان خلال العام مع بيان الاعضاء الحاضرين :

- إجتمعت لجنة التدقيق مع مدقق الحسابات الخارجي مرتين خلال العام 2022 .
- تجتمع اللجنة التنفيذية بشكل شبه دائم لاتخاذ القرارات المتعلقة بسير العمل .

- إجتمعت لجنة الترشيحات والتعويضات مرة واحدة خلال العام 2022 بتاريخ 2022/8/30 وبحضور جميع الاعضاء السادة ) فادي مرعي – زياد الشعار- رضوان ذوق (.

اسم عضو مجلس الاداره
اجتماعات لجنة التدقيق خلال العام 2022  )6 اجتماعات(

الرقم

السيد حكمت عبد الفتاح يونس  
)عضو اللجنة من تاريخ 2022/5/11(

السيد كريم زياد مراد 
)عضو اللجنة من تاريخ 2022/7/24(

السيد عمر زهير ملحس 
) مستقيل بتاريخ 6/21/ 2022(

السيد عدنان ستيتية 
) مستقيل بتاريخ 2022/5/9(

السيد رضوان ذوق
) مستقيل بتاريخ 2022/11/16(

2/6
-

-

√

√

√

3/6
-

-

√

√

√

4/26
-

-

√

√

√

5/18
√

-

√

-

√

7/26
√

X

-

-

√

9/27
√

√

-

-

√

السادسالخامسالرابعالثالثالثانيالأول

1

2

3

4

5

            الاسم                                السيد حكمت عبد الفتاح يونس

            الاسم                                السيد غالب جمال غالب جرار

الصفة
المؤهل العلمي
الخبرات العملية

الصفة
المؤهل العلمي

الخبرات العملية

عضو اللجنة
بكالوريوس محاسبة – الجامعة الاردنية 1983

- يعمل لدى شركة السلام العالمية منذ عام 1992 ويشغل مناصب متعددة منها:
- المدير المالي لشركة السلام العالمية للاستثمار 

- عضو مجلس إدارة شركة السلام بنيان – قطر
- نائب الرئيس لشركة سيرين للعقارات – لبنان

- يراس عمليات شركة السلام العالمية في دبي – الامارات العربية المتحدة 

عضو اللجنة
بكالوريوس محاسبة – جامعة البلقاء التطبيقية – 2005

.CME حاصل على شهادة التأهيل من هيئة السوق المالية السعودية للعمل في الشركات المالية
حاصل على العديد من الدورات المهنية منها:

 CMA  المحاسب الإداري المعتمد
CFC المستشار الإداري المعتمد

- المدير المالي لشركة كوارا القابضة  - المملكة العربية السعودية 
- عضو اللجنة التنفيذية لشركة كوارا المالية

- المدير المالي لشركة دار الأركان – المملكة العربية السعودية  2020 2022-
- مدير مالي الجزيرة كابيتال - المملكة العربية السعودية-2011 2020

- مدير الحسابات -شركة الأندية الرياضية التابعة لمجموعة أموال الخليج الاستثمارية – المملكة العربية السعودية 2011-2009
- محاسب في مجموعة الفنار - المملكة العربية السعودية 2009-2007.

- محاسب في شركة الكهرباء الوطنية -  الأردن 2007-2006

اللجنة التنفيذيةاسم عضو مجلس الاداره لجنة التدقيقالرقم
لجنة الترشيحات
لجنة المخاطرلجنة الحوكمة والتعويضات

1
2
3
4
5
6
7
8

السيد فادي »أحمد كمال« مرعي
السيد حكمت عبد الفتاح يونس

السيد عصام عبدالله عيسى 
السيد زياد نعيم الشعار

السيد أحمد إحسان الفاروقي
السيد وليد هاشم الراعي

السيد غالب جمال جرار
السيد كريم زياد مراد

عضو

رئيس اللجنة

عضو

 
عضو

عضو
رئيس اللجنة

عضو

عضو

رئيس اللجنة

 

عضو
رئيس اللجنة

عضو

 
رئيس اللجنة

عضو
عضو
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 عدد اجتماعات مجلس الإدارة خلال عام 2022 مع بيان الأعضاء الحاضرين :

يقر رئيس مجلس الإدارة بصحة واكتمال المعلومات والبيانات الواردة في تقرير الحوكمة.

رئيـس مجلـس الإدارة
فادي مرعي  

اسم عضو مجلس الاداره
اجتماعات مجلس الإدارة خلال العام 2022  )6 اجتماعات(

الرقم

السيد فادي »أحمد كمال« مرعي مرعي
السيد حكمت عبد الفتاح أحمد يونس

 ) عضو منذ 2022/5/9 (
السيد عصام عبدالله علي عيسى 

السيد زياد نعيم الشعار
السيد أحمد إحسان فؤاد الفاروقي

السيد وليد هاشم محمد الراعي
 ) عضو منذ 2022/11/16 (

السيد غالب جمال غالب جرار 
) عضو منذ 2022/9/11  (

السيد كريم زياد عبد الحي مراد
 ) عضو منذ 2022/7/24 (

السيد طارق عباس النابلسي ) لغاية 2022/9/7 (
معالي السيد عمر زهير عبد الفتاح ملحس  

 ) لغاية 2022/6/21 (
الدكتور عدنان ستيتية ) لغاية 2022/5/9 (
السيد رضوان ذوق ) لغاية 2022/11/16 (

السيد إيهاب يوسف عبده ) لغاية 2022/2/2 (
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حضرات السادة المساهمين
يســرني فــي نهايــة هــذا التقريــر أن أتقــدم باســمي وباســم الســادة أعضــاء مجلــس الإدارة  والإدارة التنفيذيــة بخالــص الشــكر والتقديــر لكــم علــى ثقتهــم ودعمكــم 

المتواصــل لمــا فيــه المصلحــة للجميــع.

اقرار وتعهد مجلس الادارة مرفق موقع من اعضاء المجلس
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شركة التجمعات للمشاريع السياحية
)شركة مساهمة عامة محدودة(

القوائم المالية الموحدة 
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                  فهـرس        صفحـــة
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 محاسبون قانونيون
 1140صندوق بريد 
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 عضو في مؤسسة إرنست ويونغ العالمية

 
 

 تقرير مدقق الحسابات المستقل 
 شركة التجمعات للمشاريع السياحية  مساهميالى 

  المملكة الأردنية الهاشمية - عمان
 
 

 القوائم المالية الموحدةتدقيق تقرير حول 

 
 الـــرأي

 
)ويشار إليهم معاً وشركاتها التابعة ( )الشركةشركة التجمعات للمشاريع السياحية لالموحدة لقد قمنا بتدقيق القوائم المالية 

 الموحدة وقائمة الدخل الشامل 2022كانون الأول  31كما في  الموحدة والتي تتكون من قائمة المركز الماليبالمجموعة( 
للسنة المنتهية في ذلك التاريخ والايضاحات  الموحدة وقائمة التدفقات النقدية الموحدة وقائمة التغيرات في حقوق الملكية

 وملخص لأهم السياسات المحاسبية.الموحدة حول القوائم المالية 
 

كما في  للمجموعةة، المركز المالي المرفقة تظُهر بعدالة، من كافة النواحي الجوهريالموحدة في رأينا، إن القوائم المالية 
ً وتدفقاتها النقدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ  وأداءها المالي 2022كانون الأول  31  لمعايير التقارير المالية الدولية. وفقا
 

 أساس الرأي
 

ً لهذه المعايير  ً للمعايير الدولية للتدقيق، إن مسؤولياتنا وفقا مفصلة أكثر ضمن بند مسؤولية مدقق لقد قمنا بتدقيقنا وفقا
ً لقواعد السلوك  المجموعةالواردة في تقريرنا هذا. نحن مستقلون عن  الموحدة الحسابات عن تدقيق القوائم المالية وفقا

 عن المجلس الدولي لمعايير السلوك المهني ةالصادر )بما في ذلك معايير الاستقلالية الدولية(المهني للمحاسبين القانونيين 
في الأردن، وقد التزمنا  الموحدة للمحاسبين بالإضافة إلى متطلبات السلوك المهني الاخرى الملائمة لتدقيق القوائم المالية

بمتطلبات السلوك المهني ومتطلبات المجلس الدولي لمعايير السلوك المهني للمحاسبين. لقد قمنا بالحصول على أدلة تدقيق 
 بداء الرأي.كافية وملائمة و توفر أساساً لإ

 
 الهامةمور التدقيق أ

 
 الموحدة خلال تدقيق القوائم المالية جوهريةهي تلك الأمور التي وفقاً لاجتهادنا المهني كانت الأكثر  الهامةان أمور التدقيق 

الإطار الكلي لقد تمت دراسة هذه الأمور ضمن في فقرة أساس الراي،  ذكرهابالإضافة الى الأمور التي تم  للسنة الحالية.
ً منفصلاً حول هذه الأمور. الموحدة لتدقيق القوائم المالية تم وصف إجراءات  لإبداء رأينا حول هذه القوائم ولا نبدي رأيا

 .التدقيق المتعلقة بكل امر من الأمور المشار اليها ادناه
 

لكافة الأمور  بالإضافة ،القوائم المالية الموحدةلقد قمنا بالمهام المذكورة في فقرة مسؤولية مدقق الحسابات والمتعلقة بتدقيق 
المتعلقة بذلك. بناء عليه فأن تدقيقنا يشمل تنفيذ الإجراءات التي تم تصميمها للاستجابة لتقييمنا لمخاطر الأخطاء الجوهرية 

المتعلقة بمعالجة الأمور المشار في القوائم المالية الموحدة. ان نتائج إجراءات التدقيق التي قمنا بها، بما في ذلك الإجراءات 
 اليها ادناه، توفر أساسا لرأينا حول تدقيق القوائم المالية الموحدة المرفقة.
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 2022كانون الأول  31المنتهي في  للعامشركة التجمعات للمشاريع السياحية تقرير تدقيق 
 

 
 
 إجراءات التدقيق مر التدقيق الهامأ

 
  تقييم الاستثمارات العقارية: -1
 

٪ من إجمالي موجودات 91تمثل الاستثمارات العقارية 
كانون الأول  31) 2022كانون الأول  31كما في المجموعة 

 هام للتدقيق.  ٪( لذلك تم اعتبارها أمر91: 2021
 

إن تقييم الاستثمارات العقارية يعتبر أمر هام للتدقيق لما 
يتضمنه من استخدام للتقديرات في طرق التقييم حيث انه 

 يتضمن اجتهادات تعتمد على بعض الفرضيات المهمة. 
 

الفرضيات ظروف السوق السائدة والتي تؤثر تتضمن هذه 
المربع ومعدلات النمو ومعدل الخصم  على قيمة الايجار للمتر

 والظروف الاقتصادية الحالية. 
 

إن أي تغيير طفيف في تقديرات المجموعة قد يؤدي الى 
وجود خسائر تدني والتي قد يكون لها تأثير جوهري على 

 .ربح المجموعة
  
 
 
 
 

 
 
 
إجراءات التدقيق التي قمنا بها على عملية التقييم ركزت ت

 :وتضمنت ما يلي
 
ة وفهم المنهجيات يمناقشة الإدارة حول الفرضيات الرئيس -

 .المتبعة في تقييم الاستثمارات العقارية
 

اختبار مدى صحة المعلومات والتي تشمل المعلومات  -
 .المالية المستخدمة بما فيها التدفقات النقدية والإيرادات

 
تقييم مدى معقولية قيمة الايجار المعتمدة للمتر المربع  -

وفرضيات نسبة الخصم ونسب النمو من خلال مقارنتها 
ببعض الاستثمارات المشابهة بالإضافة الى مقارنتها 

 .السابقة بالسنوات
 

التأكد من كفاية الإيضاحات المتعلقة بالاستثمارات  -
 .العقارية

 
( 7)إن تفاصيل الاستثمارات العقارية مبينة في ايضاح رقم 

 .حول القوائم المالية الموحدة
 

 

 

 2022كانون الأول  31المنتهي في  للعامشركة التجمعات للمشاريع السياحية تقرير تدقيق 
 

 

 إجراءات التدقيق مر التدقيق الهامأ
 
مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة والذمم المشكوك  -2

 في تحصيلها والشيكات برسم التحصيل
 

 31كما في  الذمم المدينة والشيكات برسم التحصيل تشكل
 ( ٪46: 2021كانون الأول  31 ( ٪38 2022كانون الأول 

تقوم المجموعة بتسجيل . المتداولة موجودات المجموعةمن 
الخسائر الائتمانية المتوقعة والذمم المشكوك في مخصصات 

 .الإدارة وفقاً لتقديرات والشيكات برسم التحصيل تحصيلها
  

مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة تقوم الإدارة بتحديد مبلغ 
حسابات العملاء بالإضافة إلى خبرة بناءً على مراجعة محددة ل

والتي  التعثر التاريخيةالتحصيل ومعدلات  أنماطالادارة في 
 .(9تتوافق مع متطلبات معيار التقارير المالية الدولي رقم )

 
مخصص الخسائر بعدم دقة ان المخاطر المتعلقة تتمثل 

المسجل سواء نتيجة استخدام بيانات أساسية غير تمانية الائ
، والتي قد تشمل دقيقة أو استخدام فرضيات غير معقولة

فرضيات تحديد قابلية تحصيل الذمم المدينة والشيكات برسم 
 التحصيل. 

 
نظرًا لكونه يتطلب مستوى عالٍ من  لأمرلقد ركزنا على هذا ا

الائتمانية المتوقعة والذمم الخسائر  إناجتهادات الإدارة، حيث 
والشيكات برسم التحصيل قد يكون لها  المشكوك في تحصيلها

 .تأثير كبير على ربح المجموعة
 
 

 
 :ركزت إجراءات التدقيق التي قمنا بها على ما يليت

 
 بعملية احتساب المتعلقةتقييم تصميم وفعالية إجراءات الرقابة 

  .المتوقعة الائتمانيةمخصص الخسائر 
 
تقييم فرضيات واجتهادات الإدارة من خلال مراجعة أنماط  

 التسديد التاريخية ونسب التعثر التاريخية. 
 

تحليل نسبي لمخصص الخسائر الائتمانية  بإجراءالقيام 
المتوقعة والديون المشكوك في تحصيلها خلال الفترات 

  .السابقة
 

لتي لم مراجعة اعمار الذمم المدينة والشيكات برسم التحصيل ا
يتم تسجيل اية مخصصات مقابلها للتأكد من عدم وجود 

 قيمتها.  تحصيلها أو في سلبيةمؤشرات 
 

اختيار عينة من أكبر أرصدة الذمم المدينة والشيكات برسم 
التحصيل التي تم اخذ مخصص لها لفهم منطقية أسس 

 اجتهادات الإدارة. 
 

الائتمانية التأكد من كفاية الإيضاحات المتعلقة بالخسائر 
 .المتوقعة والذمم المشكوك في تحصيلها

 
 المتوقعة الخسائر الائتمانيةبمخصص ان الإفصاحات المتعلقة 

ذمم المدينة والشيكات برسم التحصيل قد تم الإفصاح عنها لل
 ( حول القوائم المالية الموحدة.10في إيضاح رقم )

 
 

 2022 لعامالمعلومات الأخرى الواردة في التقرير السنوي 
 

وتقرير  الموحدة المالية القوائمغير  2022لعام  مجموعةلل تتكون المعلومات الأخرى من المعلومات الواردة في التقرير السنوي
لعام  للمجموعةمن المتوقع ان يتم تزويدنا بالتقرير السنوي  .الأخرى الإدارة هي المسؤولة عن المعلومات ان مدقق الحسابات.

 المعلومات الأخرى وأننا لا نبدي اي تأكيد حولان رأينا لا يشمل  لاحقا لتاريخ تقريرنا حول القوائم المالية الموحدة. 2022
 المعلومات الأخرى.

 
كانت المعلومات الأخرى تتعارض جوهريا مع القوائم  إذا فيما ،عند الحصول عليها الأخرىالمعلومات  ءةقراان مسؤوليتنا هي 

  .الموحدة القوائم المالية تدقيقخلال عملية  معرفتنامن او الموحدة المالية 



31

 

 2022كانون الأول  31المنتهي في  للعامشركة التجمعات للمشاريع السياحية تقرير تدقيق 
 

 
 
 إجراءات التدقيق مر التدقيق الهامأ

 
  تقييم الاستثمارات العقارية: -1
 

٪ من إجمالي موجودات 91تمثل الاستثمارات العقارية 
كانون الأول  31) 2022كانون الأول  31كما في المجموعة 

 هام للتدقيق.  ٪( لذلك تم اعتبارها أمر91: 2021
 

إن تقييم الاستثمارات العقارية يعتبر أمر هام للتدقيق لما 
يتضمنه من استخدام للتقديرات في طرق التقييم حيث انه 

 يتضمن اجتهادات تعتمد على بعض الفرضيات المهمة. 
 

الفرضيات ظروف السوق السائدة والتي تؤثر تتضمن هذه 
المربع ومعدلات النمو ومعدل الخصم  على قيمة الايجار للمتر

 والظروف الاقتصادية الحالية. 
 

إن أي تغيير طفيف في تقديرات المجموعة قد يؤدي الى 
وجود خسائر تدني والتي قد يكون لها تأثير جوهري على 

 .ربح المجموعة
  
 
 
 
 

 
 
 
إجراءات التدقيق التي قمنا بها على عملية التقييم ركزت ت

 :وتضمنت ما يلي
 
ة وفهم المنهجيات يمناقشة الإدارة حول الفرضيات الرئيس -

 .المتبعة في تقييم الاستثمارات العقارية
 

اختبار مدى صحة المعلومات والتي تشمل المعلومات  -
 .المالية المستخدمة بما فيها التدفقات النقدية والإيرادات

 
تقييم مدى معقولية قيمة الايجار المعتمدة للمتر المربع  -

وفرضيات نسبة الخصم ونسب النمو من خلال مقارنتها 
ببعض الاستثمارات المشابهة بالإضافة الى مقارنتها 

 .السابقة بالسنوات
 

التأكد من كفاية الإيضاحات المتعلقة بالاستثمارات  -
 .العقارية

 
( 7)إن تفاصيل الاستثمارات العقارية مبينة في ايضاح رقم 

 .حول القوائم المالية الموحدة
 

 

 

 2022كانون الأول  31المنتهي في  للعامشركة التجمعات للمشاريع السياحية تقرير تدقيق 
 

 

 إجراءات التدقيق مر التدقيق الهامأ
 
مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة والذمم المشكوك  -2

 في تحصيلها والشيكات برسم التحصيل
 

 31كما في  الذمم المدينة والشيكات برسم التحصيل تشكل
 ( ٪46: 2021كانون الأول  31 ( ٪38 2022كانون الأول 

تقوم المجموعة بتسجيل . المتداولة موجودات المجموعةمن 
الخسائر الائتمانية المتوقعة والذمم المشكوك في مخصصات 

 .الإدارة وفقاً لتقديرات والشيكات برسم التحصيل تحصيلها
  

مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة تقوم الإدارة بتحديد مبلغ 
حسابات العملاء بالإضافة إلى خبرة بناءً على مراجعة محددة ل

والتي  التعثر التاريخيةالتحصيل ومعدلات  أنماطالادارة في 
 .(9تتوافق مع متطلبات معيار التقارير المالية الدولي رقم )

 
مخصص الخسائر بعدم دقة ان المخاطر المتعلقة تتمثل 

المسجل سواء نتيجة استخدام بيانات أساسية غير تمانية الائ
، والتي قد تشمل دقيقة أو استخدام فرضيات غير معقولة

فرضيات تحديد قابلية تحصيل الذمم المدينة والشيكات برسم 
 التحصيل. 

 
نظرًا لكونه يتطلب مستوى عالٍ من  لأمرلقد ركزنا على هذا ا

الائتمانية المتوقعة والذمم الخسائر  إناجتهادات الإدارة، حيث 
والشيكات برسم التحصيل قد يكون لها  المشكوك في تحصيلها

 .تأثير كبير على ربح المجموعة
 
 

 
 :ركزت إجراءات التدقيق التي قمنا بها على ما يليت

 
 بعملية احتساب المتعلقةتقييم تصميم وفعالية إجراءات الرقابة 

  .المتوقعة الائتمانيةمخصص الخسائر 
 
تقييم فرضيات واجتهادات الإدارة من خلال مراجعة أنماط  

 التسديد التاريخية ونسب التعثر التاريخية. 
 

تحليل نسبي لمخصص الخسائر الائتمانية  بإجراءالقيام 
المتوقعة والديون المشكوك في تحصيلها خلال الفترات 

  .السابقة
 

لتي لم مراجعة اعمار الذمم المدينة والشيكات برسم التحصيل ا
يتم تسجيل اية مخصصات مقابلها للتأكد من عدم وجود 

 قيمتها.  تحصيلها أو في سلبيةمؤشرات 
 

اختيار عينة من أكبر أرصدة الذمم المدينة والشيكات برسم 
التحصيل التي تم اخذ مخصص لها لفهم منطقية أسس 

 اجتهادات الإدارة. 
 

الائتمانية التأكد من كفاية الإيضاحات المتعلقة بالخسائر 
 .المتوقعة والذمم المشكوك في تحصيلها

 
 المتوقعة الخسائر الائتمانيةبمخصص ان الإفصاحات المتعلقة 

ذمم المدينة والشيكات برسم التحصيل قد تم الإفصاح عنها لل
 ( حول القوائم المالية الموحدة.10في إيضاح رقم )

 
 

 2022 لعامالمعلومات الأخرى الواردة في التقرير السنوي 
 

وتقرير  الموحدة المالية القوائمغير  2022لعام  مجموعةلل تتكون المعلومات الأخرى من المعلومات الواردة في التقرير السنوي
لعام  للمجموعةمن المتوقع ان يتم تزويدنا بالتقرير السنوي  .الأخرى الإدارة هي المسؤولة عن المعلومات ان مدقق الحسابات.

 المعلومات الأخرى وأننا لا نبدي اي تأكيد حولان رأينا لا يشمل  لاحقا لتاريخ تقريرنا حول القوائم المالية الموحدة. 2022
 المعلومات الأخرى.

 
كانت المعلومات الأخرى تتعارض جوهريا مع القوائم  إذا فيما ،عند الحصول عليها الأخرىالمعلومات  ءةقراان مسؤوليتنا هي 

  .الموحدة القوائم المالية تدقيقخلال عملية  معرفتنامن او الموحدة المالية 



32

 

 2022كانون الأول  31المنتهي في  للعامشركة التجمعات للمشاريع السياحية تقرير تدقيق 
 

 

 الموحدةبالحوكمة عن القوائم المالية المكلفين مسؤولية الإدارة والمسؤولين 
 

بالإضافة وعرضها بصورة عادلة وفقا لمعايير التقارير المالية الدولية، الموحدة إن الإدارة مسؤولة عن إعداد هذه القوائم المالية 
 الى تحديد نظام الرقابة الداخلي الضروري لإعداد قوائم مالية خالية من الأخطاء الجوهرية سواء الناتجة عن احتيال أو عن غلط.

 
على الاستمرار كمنشأة مستمرة والإفصاح عن الأمور المتعلقة بمبدأ المجموعة كما أن الإدارة مسؤولة عن تقييم قدرة 

إلا إذا كان في نية الإدارة  الموحدة، ك استخدام مبدأ الاستمرارية في المحاسبة عند إعداد القوائم الماليةالاستمرارية بما في ذل
 أو إيقاف عملياتها أو عدم وجود أي بديل واقعي آخر سوى القيام بذلك.المجموعة تصفية 

 
 .للمجموعةالمالية  التقاريرإن المكلفين بالحوكمة مسؤولون عن الاشراف على عملية إعداد 

 
 الموحدة مسؤولية مدقق الحسابات عن تدقيق القوائم المالية

 
خالية من الأخطاء الجوهرية سواء الناتجة عن  ككلالموحدة إن أهدافنا تتمثل بالحصول على تأكيد معقول بأن القوائم المالية 

 أنان التأكيد المعقول هو تأكيد عالي المستوى ولكنه ليس ضمانة  إحتيال أو عن غلط وإصدار تقرير التدقيق الذي يتضمن رأينا.
لتدقيق سيكشف دائما خطأ جوهريا عند وجوده. إن الأخطاء قد تحدث نتيجة لاحتيال أو الدولية للمعايير لالتدقيق الذي يجري وفقاً 

على القرارات الاقتصادية المتخذة من قبل غلط ويتم اعتبارها جوهرية، إذا كانت منفردةً أو مجتمعةً يمكن ان يكون لها تأثير 
 .الموحدة مستخدمي هذه القوائم المالية

 
إننا نقوم بممارسة الاجتهاد المهني والمحافظة على الشك المهني كجزء من التدقيق وفقا للمعايير الدولية للتدقيق، و كذلك نقوم بما 

 يلي:
 
  سواء الناتجة عن احتيال أو غلط، وتصميم وتنفيذ الموحدة الماليةتحديد وتقييم مخاطر الاخطاء الجوهرية في القوائم ،

ً لإبداء الراي. إن خطر عدم  اجراءات تدقيق تستجيب لهذه المخاطر والحصول على أدلة تدقيق كافية وملائمة توفر أساسا
من تواطؤ أو تزوير أو اكتشاف خطأ جوهري ناتج عن احتيال يعد أكبر من ذلك الناتج عن غلط، لما قد يتضمنه الاحتيال 

 حذف متعمد أو تأكيدات غير صحيحة أو تجاوز لنظام الرقابة الداخلي.
 

  الحصول على فهم لنظام الرقابة الداخلي المتعلق بالتدقيق وذلك لتصميم إجراءات تدقيق ملائمة للظروف وليس بهدف ابداء
 .مجموعةرأي حول مدى فعالية نظام الرقابة الداخلي لل

 
 مة السياسات المحاسبية المطبقة ومعقولية التقديرات المحاسبية و الايضاحات المتعلقة بها التي قامت بها الادارة.تقييم ملاء 

 
  ،التوصل الى نتيجة حول ملاءمة استخدام الادارة لمبدأ الاستمرارية في المحاسبة ً على أدلة التدقيق التي تم الحصول  وبناءا

ن جوهري مرتبط بأحداث أو ظروف قد تلقي بشكوك كبيرة حول قدرة الشركة على عليها، وفيما إذا كان هناك عدم تيق
 الاستمرار. واذا ما توصلنا الى نتيجة بأن هناك شك جوهري، فعلينا الإشارة في تقرير التدقيق إلى ايضاحات القوائم المالية

تنتاجاتنا مبنية على أدلة التدقيق التي حصلنا ذات الصلة أو تعديل رأينا اذا كانت هذه الايضاحات غير كافية. إن اس الموحدة
 في اعمالها عليها حتى تاريخ تقرير التدقيق، ومع ذلك فإن الأحداث او الظروف المستقبلية قد تؤدي إلى عدم استمرار الشركة

 .كمنشأة مستمرة

 2022كانون الأول  31المنتهي في  للعامشركة التجمعات للمشاريع السياحية تقرير تدقيق 

حولها وفيما إذا كانت القوائم المالية ومحتواها بما في ذلك الايضاحات  الموحدة تقييم العرض العام لهيكل القوائم المالية
تمثل المعاملات والأحداث التي تحقق العرض العادل.الموحدة 

 
  الحصول على أدلة تدقيق كافية وملائمة فيما يتعلق بالمعلومات المالية عن الشركات أو الأنشطة التجارية ضمن نطاق

مسؤولون عن التوجيه والإشراف وإنجاز عملية التدقيق للمجموعة  إننا. المجموعة لإبداء الرأي حول القوائم المالية الموحدة
.ونحن مسؤولون عن رأينا حول التدقيق

مع المسؤولين المكلفين بالحوكمة فيما يتعلق بنطاق التدقيق وتوقيته وملاحظات التدقيق المهمة التي تتضمن أي نقاط  إننا نتواصل
تحديدها من قبلنا خلال عملية التدقيق. ضعف مهمة في نظام الرقابة الداخلية التي يتم

 
نقوم كذلك بتزويد المسؤولين المكلفين بالحوكمة بما يفيد التزامنا بمتطلبات السلوك المهني المتعلقة بالاستقلالية والافصاح 

حيثما كان ملائما و ،للمسؤولين المكلفين بالحوكمة عن كل العلاقات والامور الاخرى التي تظهر على انها تؤثر على استقلاليتنا
الإفصاح عن الإجراءات المتخذة لالغاء مخاطر الاستقلالية والإجراءات المعززة المطبقة.

من تلك الأمور التي يتم التواصل بها مع المسؤولين المكلفين بالحوكمة، نقوم بتحديد الأمور الاكثر أهمية على تدقيق القوائم 
الأمور في تقرير التدقيق الا اذا كان  عن هذه. اننا نقدم وصف الهامةللفترة الحالية والتي تمثل أمور التدقيق الموحدة المالية 

الافصاح عن ذلك الامر في  بناءاً عليها لا يتمنادرة جدا والتي حالات  التعليمات تمنع الإفصاح عن ذلك الامر، او فيالقانون أو
.الناتجة عنهوقعة للإفصاح قد تفوق المنفعة العامة العواقب السلبية المت لانتقريرنا 

 تقرير حول المتطلبات القانونية

 ونوصي بالمصادقة عليها.الموحدة القوائم المالية  تتفق معبقيود وسجلات محاسبية منظمة بصورة أصولية  المجموعةتحتفظ 

 إرنسـت ويونـغ/ الأردن

 
 برقاوي عصاموضاح 

 591ترخيص رقم 
 المملكة الأردنية الهاشمية -عمان 

2023 آذار 29
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 2022كانون الأول  31المنتهي في  للعامشركة التجمعات للمشاريع السياحية تقرير تدقيق 
 

 

 الموحدةبالحوكمة عن القوائم المالية المكلفين مسؤولية الإدارة والمسؤولين 
 

بالإضافة وعرضها بصورة عادلة وفقا لمعايير التقارير المالية الدولية، الموحدة إن الإدارة مسؤولة عن إعداد هذه القوائم المالية 
 الى تحديد نظام الرقابة الداخلي الضروري لإعداد قوائم مالية خالية من الأخطاء الجوهرية سواء الناتجة عن احتيال أو عن غلط.

 
على الاستمرار كمنشأة مستمرة والإفصاح عن الأمور المتعلقة بمبدأ المجموعة كما أن الإدارة مسؤولة عن تقييم قدرة 

إلا إذا كان في نية الإدارة  الموحدة، ك استخدام مبدأ الاستمرارية في المحاسبة عند إعداد القوائم الماليةالاستمرارية بما في ذل
 أو إيقاف عملياتها أو عدم وجود أي بديل واقعي آخر سوى القيام بذلك.المجموعة تصفية 

 
 .للمجموعةالمالية  التقاريرإن المكلفين بالحوكمة مسؤولون عن الاشراف على عملية إعداد 

 
 الموحدة مسؤولية مدقق الحسابات عن تدقيق القوائم المالية

 
خالية من الأخطاء الجوهرية سواء الناتجة عن  ككلالموحدة إن أهدافنا تتمثل بالحصول على تأكيد معقول بأن القوائم المالية 

 أنان التأكيد المعقول هو تأكيد عالي المستوى ولكنه ليس ضمانة  إحتيال أو عن غلط وإصدار تقرير التدقيق الذي يتضمن رأينا.
لتدقيق سيكشف دائما خطأ جوهريا عند وجوده. إن الأخطاء قد تحدث نتيجة لاحتيال أو الدولية للمعايير لالتدقيق الذي يجري وفقاً 

على القرارات الاقتصادية المتخذة من قبل غلط ويتم اعتبارها جوهرية، إذا كانت منفردةً أو مجتمعةً يمكن ان يكون لها تأثير 
 .الموحدة مستخدمي هذه القوائم المالية

 
إننا نقوم بممارسة الاجتهاد المهني والمحافظة على الشك المهني كجزء من التدقيق وفقا للمعايير الدولية للتدقيق، و كذلك نقوم بما 

 يلي:
 
  سواء الناتجة عن احتيال أو غلط، وتصميم وتنفيذ الموحدة الماليةتحديد وتقييم مخاطر الاخطاء الجوهرية في القوائم ،

ً لإبداء الراي. إن خطر عدم  اجراءات تدقيق تستجيب لهذه المخاطر والحصول على أدلة تدقيق كافية وملائمة توفر أساسا
من تواطؤ أو تزوير أو اكتشاف خطأ جوهري ناتج عن احتيال يعد أكبر من ذلك الناتج عن غلط، لما قد يتضمنه الاحتيال 

 حذف متعمد أو تأكيدات غير صحيحة أو تجاوز لنظام الرقابة الداخلي.
 

  الحصول على فهم لنظام الرقابة الداخلي المتعلق بالتدقيق وذلك لتصميم إجراءات تدقيق ملائمة للظروف وليس بهدف ابداء
 .مجموعةرأي حول مدى فعالية نظام الرقابة الداخلي لل

 
 مة السياسات المحاسبية المطبقة ومعقولية التقديرات المحاسبية و الايضاحات المتعلقة بها التي قامت بها الادارة.تقييم ملاء 

 
  ،التوصل الى نتيجة حول ملاءمة استخدام الادارة لمبدأ الاستمرارية في المحاسبة ً على أدلة التدقيق التي تم الحصول  وبناءا

ن جوهري مرتبط بأحداث أو ظروف قد تلقي بشكوك كبيرة حول قدرة الشركة على عليها، وفيما إذا كان هناك عدم تيق
 الاستمرار. واذا ما توصلنا الى نتيجة بأن هناك شك جوهري، فعلينا الإشارة في تقرير التدقيق إلى ايضاحات القوائم المالية

تنتاجاتنا مبنية على أدلة التدقيق التي حصلنا ذات الصلة أو تعديل رأينا اذا كانت هذه الايضاحات غير كافية. إن اس الموحدة
 في اعمالها عليها حتى تاريخ تقرير التدقيق، ومع ذلك فإن الأحداث او الظروف المستقبلية قد تؤدي إلى عدم استمرار الشركة

 .كمنشأة مستمرة

 2022كانون الأول  31المنتهي في  للعامشركة التجمعات للمشاريع السياحية تقرير تدقيق 

حولها وفيما إذا كانت القوائم المالية ومحتواها بما في ذلك الايضاحات  الموحدة تقييم العرض العام لهيكل القوائم المالية
تمثل المعاملات والأحداث التي تحقق العرض العادل.الموحدة 

 
  الحصول على أدلة تدقيق كافية وملائمة فيما يتعلق بالمعلومات المالية عن الشركات أو الأنشطة التجارية ضمن نطاق

مسؤولون عن التوجيه والإشراف وإنجاز عملية التدقيق للمجموعة  إننا. المجموعة لإبداء الرأي حول القوائم المالية الموحدة
.ونحن مسؤولون عن رأينا حول التدقيق

مع المسؤولين المكلفين بالحوكمة فيما يتعلق بنطاق التدقيق وتوقيته وملاحظات التدقيق المهمة التي تتضمن أي نقاط  إننا نتواصل
تحديدها من قبلنا خلال عملية التدقيق. ضعف مهمة في نظام الرقابة الداخلية التي يتم

 
نقوم كذلك بتزويد المسؤولين المكلفين بالحوكمة بما يفيد التزامنا بمتطلبات السلوك المهني المتعلقة بالاستقلالية والافصاح 

حيثما كان ملائما و ،للمسؤولين المكلفين بالحوكمة عن كل العلاقات والامور الاخرى التي تظهر على انها تؤثر على استقلاليتنا
الإفصاح عن الإجراءات المتخذة لالغاء مخاطر الاستقلالية والإجراءات المعززة المطبقة.

من تلك الأمور التي يتم التواصل بها مع المسؤولين المكلفين بالحوكمة، نقوم بتحديد الأمور الاكثر أهمية على تدقيق القوائم 
الأمور في تقرير التدقيق الا اذا كان  عن هذه. اننا نقدم وصف الهامةللفترة الحالية والتي تمثل أمور التدقيق الموحدة المالية 

الافصاح عن ذلك الامر في  بناءاً عليها لا يتمنادرة جدا والتي حالات  التعليمات تمنع الإفصاح عن ذلك الامر، او فيالقانون أو
.الناتجة عنهوقعة للإفصاح قد تفوق المنفعة العامة العواقب السلبية المت لانتقريرنا 

 تقرير حول المتطلبات القانونية

 ونوصي بالمصادقة عليها.الموحدة القوائم المالية  تتفق معبقيود وسجلات محاسبية منظمة بصورة أصولية  المجموعةتحتفظ 

 إرنسـت ويونـغ/ الأردن

 
 برقاوي عصاموضاح 

 591ترخيص رقم 
 المملكة الأردنية الهاشمية -عمان 
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الموحدةجزءاً من هذه القوائم المالية  52إلى رقم  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من رقم   
 

 شركة التجمعات للمشاريع السياحية 
 مساهمة عامة محدودة شركة 

 الموحدة قائمة المركز المالي
 2022كانون الأول  31كما في 

 

 
 

 2021  2022  إيضاحات 
 دينـــــار  دينـــــار   الموجودات

      الموجودات غير المتداولة 
 16.515  11.178  6 ممتلكات ومعدات

 118.948.924  115.779.588  7 استثمارات عقارية
 19.800  -  8 موجودات ضريبية مؤجلة

 125.341  176.410   طويلة الاجل –التحصيل شيكات برسم 
 119.110.580  115.967.176   مجموع الموجودات غير المتداولة

      
      الموجودات المتداولة 
 135.966  135.966  9 موجودات معدة للبيع

 5.308.480  4.101.256  10 برسم التحصيل وشيكاتذمم مدينة 
 1.251.526  961.651  11 أرصدة مدينة أخرى

 4.763.576  5.584.220  12 نقد في الصندوق ولدى البنوك
 11.459.548  10.783.093   مجموع الموجودات المتداولة

 130.570.128  126.750.269   مجموع الموجودات
      

      حقوق الملكية والمطلوبات
      حقوق الملكية 

 93.000.000  93.000.000   13و 1 رأس المال المدفوع
 2.071.137  2.308.411  13 احتياطي إجباري 

 9.160.129  11.130.629   أرباح مدورة 
 104.231.266  106.439.040   حقوق الملكية مجموع

      
      المطلوبات

      المطلوبات غير المتداولة 
 19.254.346  14.597.546  14 طويل الاجل –قرض تجمع بنكي 

 -  251.095   طويلة الأجل –إيرادات غير متحققة 
 787.286  751.618   امانات مستردة للمستأجرين

 20.041.632  15.600.259   مجموع المطلوبات غير المتداولة
      

      المطلوبات المتداولة 
 1.164.200  -  14 قصير الأجل –قرض تجمع بنكي 

 2.124  -   قصيرة الأجل –شيكات مؤجلة 
 1.181.939  1.099.576  15 ذمم دائنة وأرصدة دائنة أخرى

 3.944.387  3.609.134   قصيرة الأجل –إيرادات غير متحققة 
 4.580  2.260  19 مبالغ مستحقة لجهة ذات علاقة

 6.297.230  4.710.970   مجموع المطلوبات المتداولة

 26.338.862  20.311.229   مجموع المطلوبات 

 130.570.128  126.750.269   مجموع حقوق الملكية والمطلوبات

 

 الموحدةجزءاً من هذه القوائم المالية  25إلى رقم  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من رقم 
 

 شركة التجمعات للمشاريع السياحية 
 شركة مساهمة عامة محدودة

 الموحدة قائمة الدخل الشامل
 2022كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 

 
 

   

 2021  2022  إيضاحات 
 دينار  دينار   

      الإيرادات
 11.473.633  10.999.007   إيرادات تأجير
 (3.436.574)  (3.373.899)  16 كلفة الإيرادات

 (3.215.968)  (3.223.883)  7 استهلاك الاستثمارات العقارية
 4.821.091  4.401.225   مجمل الربح

      
 (8.915)  (7.016)  6 استهلاك الممتلكات والمعدات

 (1.388.402)  (1.318.292)   تكاليف تمويل
 (797.673)  (721.376)  17 مصاريف إدارية 

 (1.760.439)  (360.593)  10 مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة 
 83.805  150.085  10 المسترد من مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 76.628  75.017   إيرادات أخرى
 115.464  153.694   إيرادات الفوائد

 1.141.559  2.372.744   ربح السنة قبل ضريبة الدخل

      
 (33.911)  (26.029)  8 مصروف المساهمة الوطنية للسنة

 (184.819)  (138.941)  8 سنةمصروف ضريبة الدخل لل

 922.829  .747.2072   ربح السنة 
      

 -  -   الدخل الشامل الآخريضاف: بنود 

 922.829  .747.2072   مجموع الدخل الشامل للسنة

      
 فلـس/ دينـار  فلـس/ دينـار   
      

 0.010  0.024  18 حصة السهم من ربح السنة
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الموحدةجزءاً من هذه القوائم المالية  52إلى رقم  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من رقم   
 

 شركة التجمعات للمشاريع السياحية 
 مساهمة عامة محدودة شركة 

 الموحدة قائمة المركز المالي
 2022كانون الأول  31كما في 

 

 
 

 2021  2022  إيضاحات 
 دينـــــار  دينـــــار   الموجودات

      الموجودات غير المتداولة 
 16.515  11.178  6 ممتلكات ومعدات

 118.948.924  115.779.588  7 استثمارات عقارية
 19.800  -  8 موجودات ضريبية مؤجلة

 125.341  176.410   طويلة الاجل –التحصيل شيكات برسم 
 119.110.580  115.967.176   مجموع الموجودات غير المتداولة

      
      الموجودات المتداولة 
 135.966  135.966  9 موجودات معدة للبيع

 5.308.480  4.101.256  10 برسم التحصيل وشيكاتذمم مدينة 
 1.251.526  961.651  11 أرصدة مدينة أخرى

 4.763.576  5.584.220  12 نقد في الصندوق ولدى البنوك
 11.459.548  10.783.093   مجموع الموجودات المتداولة

 130.570.128  126.750.269   مجموع الموجودات
      

      حقوق الملكية والمطلوبات
      حقوق الملكية 

 93.000.000  93.000.000   13و 1 رأس المال المدفوع
 2.071.137  2.308.411  13 احتياطي إجباري 

 9.160.129  11.130.629   أرباح مدورة 
 104.231.266  106.439.040   حقوق الملكية مجموع

      
      المطلوبات

      المطلوبات غير المتداولة 
 19.254.346  14.597.546  14 طويل الاجل –قرض تجمع بنكي 

 -  251.095   طويلة الأجل –إيرادات غير متحققة 
 787.286  751.618   امانات مستردة للمستأجرين

 20.041.632  15.600.259   مجموع المطلوبات غير المتداولة
      

      المطلوبات المتداولة 
 1.164.200  -  14 قصير الأجل –قرض تجمع بنكي 

 2.124  -   قصيرة الأجل –شيكات مؤجلة 
 1.181.939  1.099.576  15 ذمم دائنة وأرصدة دائنة أخرى

 3.944.387  3.609.134   قصيرة الأجل –إيرادات غير متحققة 
 4.580  2.260  19 مبالغ مستحقة لجهة ذات علاقة

 6.297.230  4.710.970   مجموع المطلوبات المتداولة

 26.338.862  20.311.229   مجموع المطلوبات 

 130.570.128  126.750.269   مجموع حقوق الملكية والمطلوبات

 

 الموحدةجزءاً من هذه القوائم المالية  25إلى رقم  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من رقم 
 

 شركة التجمعات للمشاريع السياحية 
 شركة مساهمة عامة محدودة

 الموحدة قائمة الدخل الشامل
 2022كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
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      الإيرادات
 11.473.633  10.999.007   إيرادات تأجير
 (3.436.574)  (3.373.899)  16 كلفة الإيرادات

 (3.215.968)  (3.223.883)  7 استهلاك الاستثمارات العقارية
 4.821.091  4.401.225   مجمل الربح

      
 (8.915)  (7.016)  6 استهلاك الممتلكات والمعدات

 (1.388.402)  (1.318.292)   تكاليف تمويل
 (797.673)  (721.376)  17 مصاريف إدارية 

 (1.760.439)  (360.593)  10 مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة 
 83.805  150.085  10 المسترد من مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 76.628  75.017   إيرادات أخرى
 115.464  153.694   إيرادات الفوائد

 1.141.559  2.372.744   ربح السنة قبل ضريبة الدخل

      
 (33.911)  (26.029)  8 مصروف المساهمة الوطنية للسنة

 (184.819)  (138.941)  8 سنةمصروف ضريبة الدخل لل

 922.829  .747.2072   ربح السنة 
      

 -  -   الدخل الشامل الآخريضاف: بنود 

 922.829  .747.2072   مجموع الدخل الشامل للسنة

      
 فلـس/ دينـار  فلـس/ دينـار   
      

 0.010  0.024  18 حصة السهم من ربح السنة
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 الموحدةجزءاً من هذه القوائم المالية  25إلى رقم  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من رقم 
 

 شركة التجمعات للمشاريع السياحية 
 شركة مساهمة عامة محدودة

 الموحدة قائمة التدفقات النقدية
 2022كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 
 2021  2022 إيضاحات 
 دينار  دينار  

     الأنشطة التشغيلية
 1.141.559  2.372.744  الربح للسنة قبل ضريبة الدخل

     
     التعديلات:

  8.915  7.016 6 استهلاك ممتلكات ومعدات
  3.215.968  3.223.883 7 استهلاك استثمارات عقارية

 (115.464)  (153.694)  فوائد ال اتإيراد
 1.388.402  1.318.292  تكاليف تمويل

 1.760.439  360.593 10 مخصص الخسائرالائتمانية المتوقعة 
 (83.805)  (150.085) 10 المسترد من مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة

     
     تغيرات رأس المال العامل:

 182.265  20.527  دائنة وأرصدة دائنة أخرىذمم 
 (1.807.188)  945.647  برسم التحصيل وشيكاتذمم مدينة 

 (538.893)  289.875  أرصدة مدينة أخرى
 (258.194)  (2.124)  مؤجلة شيكات

 (529.771)  (84.158)  إيرادات غير متحققة
 (25.955)  (38.622) 8 مصروف المساهمة الوطنية المدفوعة

 (119.239)  (181.303) 8 الضرائب المدفوعة
 4.219.039  7.928.591  صافي التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

     
     الأنشطة الاستثمارية

 115.464  153.694  فوائد مقبوضة
 (7.630)  (1.679) 6 شراء ممتلكات ومعدات

 (28.881)  (54.547) 7 استثمارات عقاريةشراء 
 3.152  (35.668)  امانات مستردة للمستأجرين 

 82.105  61.800  الأنشطة الاستثمارية التدفقات النقدية منصافي 
     

     الأنشطة التمويلية
 (2.910.500)  (5.821.000)  تسديدات قروض بنكية
 (1.421.707)  (1.346.427)  تكاليف تمويل مدفوعة

 (34.030)  (2.320)  ذات علاقةمبالغ مستحقة لجهة 
 (4.366.237)  (7.169.747)  في الأنشطة التمويلية ةالمستخدم التدفقات النقديةصافي 

     
 (65.093)  820.644  في النقد وما في حكمه )النقص( الزيادة صافي

 4.828.669  4.763.576  النقد وما في حكمه في بداية السنة
 4.763.576  5.584.220 12 نهاية السنةالنقد وما في حكمه في 

 



37

 

 الموحدةجزءاً من هذه القوائم المالية  25إلى رقم  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من رقم 
 

 شركة التجمعات للمشاريع السياحية 
 شركة مساهمة عامة محدودة

 الموحدة قائمة التدفقات النقدية
 2022كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 
 2021  2022 إيضاحات 
 دينار  دينار  

     الأنشطة التشغيلية
 1.141.559  2.372.744  الربح للسنة قبل ضريبة الدخل

     
     التعديلات:
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 (83.805)  (150.085) 10 المسترد من مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة

     
     تغيرات رأس المال العامل:

 182.265  20.527  دائنة وأرصدة دائنة أخرىذمم 
 (1.807.188)  945.647  برسم التحصيل وشيكاتذمم مدينة 

 (538.893)  289.875  أرصدة مدينة أخرى
 (258.194)  (2.124)  مؤجلة شيكات

 (529.771)  (84.158)  إيرادات غير متحققة
 (25.955)  (38.622) 8 مصروف المساهمة الوطنية المدفوعة

 (119.239)  (181.303) 8 الضرائب المدفوعة
 4.219.039  7.928.591  صافي التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

     
     الأنشطة الاستثمارية

 115.464  153.694  فوائد مقبوضة
 (7.630)  (1.679) 6 شراء ممتلكات ومعدات

 (28.881)  (54.547) 7 استثمارات عقاريةشراء 
 3.152  (35.668)  امانات مستردة للمستأجرين 

 82.105  61.800  الأنشطة الاستثمارية التدفقات النقدية منصافي 
     

     الأنشطة التمويلية
 (2.910.500)  (5.821.000)  تسديدات قروض بنكية
 (1.421.707)  (1.346.427)  تكاليف تمويل مدفوعة

 (34.030)  (2.320)  ذات علاقةمبالغ مستحقة لجهة 
 (4.366.237)  (7.169.747)  في الأنشطة التمويلية ةالمستخدم التدفقات النقديةصافي 

     
 (65.093)  820.644  في النقد وما في حكمه )النقص( الزيادة صافي

 4.828.669  4.763.576  النقد وما في حكمه في بداية السنة
 4.763.576  5.584.220 12 نهاية السنةالنقد وما في حكمه في 

 



38

 شركة التجمعات للمشاريع السياحية 
 مساهمة عامة محدودةشركة 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 2022كانون الأول  31كما في 

 

- 1 - 

 عـــــام (1)
 

دينار مقسم  100.000.000، برأسمال قدره 1983خلال عام  تأسست شركة التجمعات للمشاريع السياحية كشركة مساهمة عامة
 سهم بقيمة اسمية دينار واحد للسهم.  100.000.000الى 

 
والمدفوع على تخفيض رأسمال الشركة المصرح به  2019آب  26وافقت الهيئة العامة في اجتماعها غير العادي المنعقد بتاريخ 

سهم، بقيمة اسمية دينار للسهم  93.000.000دينار والذي يمثل خصم الإصدار ليصبح رأس مال الشركة  7.000.000بمبلغ 
واحد. تم الانتهاء من إجراءات تخفيض رأس المال لدى وزارة الصناعة والتجارة والتموين الأردنية وهيئة الأوراق المالية 

 .2020آذار  4الأردنية في 
 

 الأردن. -المجمع التجاري تاج لايف ستايل سنتر في منطقة عبدون، عمان  من أهم نشاطات الشركة تملك وتشغيل
 

 .2023آذار  28 تم إقرار القوائم المالية من قبل مجلس الإدارة في جلسته المنعقدة بتاريخ
 
 والسياسات المحاسبيةعداد الإأسس  (2-1)
 

وفقاً لمعايير التقارير المالية الدولية كما أصدرت من قبل مجلس معايير المحاسبة  للمجموعةالموحدة القوائم المالية  تم اعداد
 الدولية.

 
 .وفقا لمبدأ الكلفة التاريخيةالموحدة تم اعداد القوائم المالية 

 
 .للمجموعةوالذي يمثل العملة الرئيسية  الموحدة إن الدينار الأردني هو عملة إظهار القوائم المالية

 
 الموحدة توحيد القوائم الماليةأسس  (2-2)
 

لشركة التجمعات للمشاريع السياحية )الشركة( والشركة التابعة التالية والمملوكة القوائم المالية تتضمن القوائم المالية الموحدة 
 :2022 كانون الأول 31بالكامل كما في 

 

 
 25تأسست شركة التاج الذهبي للاستثمار في مشاريع الطاقة البديلة )شركة ذات مسؤولية محدودة( في الأردن بتاريخ  *

التابعة مملوكة بالكامل من قبل شركة التجمعات دينار. إن الشركة  5.000وبرأسمال مصرح به يبلغ  2019شباط 
 للمشاريع السياحية.

 
 من أهم غايات الشركة الاستثمار في مشاريع الطاقة البديلة وتوزيع وشراء وبيع وتبادل الطاقة البديلة في المملكة وخارجها

 .الموحدة ائم الماليةهذا ولم تمارس الشركة أي نشاطات منذ تأسيسها وحتى تاريخ القو  وذلك لغيات المجموعة
 

  

 نسبة الملكية بلد التأسيس الصفة القانونية اسم الشركة
   2022 2021 

في  التاااج الااذهبي للاساااااااتثمااار
 ٪100 ٪100 الأردن شركة ذات مسؤولية محدودة مشاريع الطاقة البديلة *

 شركة التجمعات للمشاريع السياحية 
 مساهمة عامة محدودةشركة 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 2022كانون الأول  31كما في 

 

- 2 - 

 )تتمة( أسس توحيد القوائم المالية الموحدة (2-2)
 

تتحقق السيطرة عندما يكون للمجموعة حقوق في العوائد المتغيرة الناتجة عن ارتباطها بالشركة المستثمر فيها ولديها القدرة 
المستثمر فيها. وتتم السيطرة على الشركة المستثمر على التأثير على هذه العوائد من خلال قدرتها على السيطرة على الشركة 

 فيها فقط عند تحقق ما يلي:
 
سيطرة المجموعة على الشركة المستثمر بها )الحقوق القائمة التي تمنح المجموعة القدرة على توجيه النشاطات ذات  -

 الصلة للشركة المستثمر بها(.
 الناتجة عن ارتباطها بالشركة المستثمر فيها.تعرض المجموعة أو حقوقها في العوائد المتغيرة  -
 القدرة على ممارسة السيطرة على الشركة المستثمر فيها والتأثير على عوائدها. -
 

عندما تمتلك المجموعة أقل من اغلبية حقوق التصويت أو ما شابهها في الشركة المستثمر فيها، تقوم المجموعة بأخذ جميع 
 بعين الاعتبار لتحديد فيما إذا كانت تمتلك سيطرة على الشركة المستثمر فيها ويتضمن ذلك:  الحقائق والظروف ذات العلاقة

 
 الترتيبات التعاقدية مع حملة حقوق تصويت الآخرين في الشركة المستثمر فيها. -
 الحقوق الناتجة من الترتيبات التعاقدية الأخرى. -
 لمجموعة.حقوق التصويت الحالية وحقوق التصويت المحتملة ل -
 

تقوم المجموعة بإعادة تقييم فيما إذا كانت تسيطر على الشركة المستثمر فيها وفي حال وجود ظروف أو حقائق تدل على التغير 
 في أحد أو أكثر من عنصر من عناصر السيطرة الثلاثة.

 
ً  يتم توحيد القوائم المالية من تاريخ ممارسة السيطرة وحتى توقف هذه السيطرة. يتم توحيد ايرادات  للشركة التابعة إبتداءا

ومصاريف الشركات التابعة في قائمة الدخل الموحدة من تاريخ سيطرة المجموعة على الشركات التابعة وحتى تتوقف هذه 
 السيطرة.

 
لة الأسهم في الشركة الأم وحقوق غير يتم تحميل الأرباح والخسائر وكل بند من بنود الدخل الشامل الأخرى على حقوق حم

حتى لو أدى ذلك إلى عجز في رصيد حقوق غير المسيطرين. وإذا اقتضت الحاجة، يتم تعديل القوائم المالية  ،المسيطرين
للشركات التابعة لتتماشى سياساتها المحاسبية مع السياسات المحاسبية للمجموعة. يتم استبعاد الموجودات والمطلوبات وحقوق 

 الملكية والإيرادات والمصروفات والأرباح والخسائر المتعلقة بالمعاملات فيما بين المجموعة والشركات التابعة.
 

يتم تسجيل الأثر الناتج عن تغير نسبة الملكية في الشركة التابعة الذي لا ينجم عنه فقدان للسيطرة في حقوق الملكية. عند فقدان 
 م المجموعة بما يلي:السيطرة على الشركة التابعة، تقو

 
 إلغاء الإعتراف بموجودات )بما فيها الشهرة( ومطلوبات الشركة التابعة -
 إلغاء الإعتراف بحقوق غير المسيطرين -
 إلغاء الإعتراف باحتياطي ترجمة العملات الأجنبية -
 الإعتراف بالقيمة العادلة للمبالغ المستلمة -
 المحتفظ به في الشركة التابعةالإعتراف بالقيمة العادلة للاستثمار  -
 الإعتراف بالأرباح أو الخسائر الناتجة عن عملية فقدان السيطرة -
 إعادة تصنيف حصة الشركة التي تم تسجيلها سابقاً في بنود الدخل الشامل الأخرى إلى الأرباح والخسائر -
 

  



39

 شركة التجمعات للمشاريع السياحية 
 مساهمة عامة محدودةشركة 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 2022كانون الأول  31كما في 

 

- 1 - 

 عـــــام (1)
 

دينار مقسم  100.000.000، برأسمال قدره 1983خلال عام  تأسست شركة التجمعات للمشاريع السياحية كشركة مساهمة عامة
 سهم بقيمة اسمية دينار واحد للسهم.  100.000.000الى 

 
والمدفوع على تخفيض رأسمال الشركة المصرح به  2019آب  26وافقت الهيئة العامة في اجتماعها غير العادي المنعقد بتاريخ 

سهم، بقيمة اسمية دينار للسهم  93.000.000دينار والذي يمثل خصم الإصدار ليصبح رأس مال الشركة  7.000.000بمبلغ 
واحد. تم الانتهاء من إجراءات تخفيض رأس المال لدى وزارة الصناعة والتجارة والتموين الأردنية وهيئة الأوراق المالية 

 .2020آذار  4الأردنية في 
 

 الأردن. -المجمع التجاري تاج لايف ستايل سنتر في منطقة عبدون، عمان  من أهم نشاطات الشركة تملك وتشغيل
 

 .2023آذار  28 تم إقرار القوائم المالية من قبل مجلس الإدارة في جلسته المنعقدة بتاريخ
 
 والسياسات المحاسبيةعداد الإأسس  (2-1)
 

وفقاً لمعايير التقارير المالية الدولية كما أصدرت من قبل مجلس معايير المحاسبة  للمجموعةالموحدة القوائم المالية  تم اعداد
 الدولية.

 
 .وفقا لمبدأ الكلفة التاريخيةالموحدة تم اعداد القوائم المالية 

 
 .للمجموعةوالذي يمثل العملة الرئيسية  الموحدة إن الدينار الأردني هو عملة إظهار القوائم المالية

 
 الموحدة توحيد القوائم الماليةأسس  (2-2)
 

لشركة التجمعات للمشاريع السياحية )الشركة( والشركة التابعة التالية والمملوكة القوائم المالية تتضمن القوائم المالية الموحدة 
 :2022 كانون الأول 31بالكامل كما في 

 

 
 25تأسست شركة التاج الذهبي للاستثمار في مشاريع الطاقة البديلة )شركة ذات مسؤولية محدودة( في الأردن بتاريخ  *

التابعة مملوكة بالكامل من قبل شركة التجمعات دينار. إن الشركة  5.000وبرأسمال مصرح به يبلغ  2019شباط 
 للمشاريع السياحية.

 
 من أهم غايات الشركة الاستثمار في مشاريع الطاقة البديلة وتوزيع وشراء وبيع وتبادل الطاقة البديلة في المملكة وخارجها

 .الموحدة ائم الماليةهذا ولم تمارس الشركة أي نشاطات منذ تأسيسها وحتى تاريخ القو  وذلك لغيات المجموعة
 

  

 نسبة الملكية بلد التأسيس الصفة القانونية اسم الشركة
   2022 2021 

في  التاااج الااذهبي للاساااااااتثمااار
 ٪100 ٪100 الأردن شركة ذات مسؤولية محدودة مشاريع الطاقة البديلة *
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 )تتمة( أسس توحيد القوائم المالية الموحدة (2-2)
 

تتحقق السيطرة عندما يكون للمجموعة حقوق في العوائد المتغيرة الناتجة عن ارتباطها بالشركة المستثمر فيها ولديها القدرة 
المستثمر فيها. وتتم السيطرة على الشركة المستثمر على التأثير على هذه العوائد من خلال قدرتها على السيطرة على الشركة 

 فيها فقط عند تحقق ما يلي:
 
سيطرة المجموعة على الشركة المستثمر بها )الحقوق القائمة التي تمنح المجموعة القدرة على توجيه النشاطات ذات  -

 الصلة للشركة المستثمر بها(.
 الناتجة عن ارتباطها بالشركة المستثمر فيها.تعرض المجموعة أو حقوقها في العوائد المتغيرة  -
 القدرة على ممارسة السيطرة على الشركة المستثمر فيها والتأثير على عوائدها. -
 

عندما تمتلك المجموعة أقل من اغلبية حقوق التصويت أو ما شابهها في الشركة المستثمر فيها، تقوم المجموعة بأخذ جميع 
 بعين الاعتبار لتحديد فيما إذا كانت تمتلك سيطرة على الشركة المستثمر فيها ويتضمن ذلك:  الحقائق والظروف ذات العلاقة

 
 الترتيبات التعاقدية مع حملة حقوق تصويت الآخرين في الشركة المستثمر فيها. -
 الحقوق الناتجة من الترتيبات التعاقدية الأخرى. -
 لمجموعة.حقوق التصويت الحالية وحقوق التصويت المحتملة ل -
 

تقوم المجموعة بإعادة تقييم فيما إذا كانت تسيطر على الشركة المستثمر فيها وفي حال وجود ظروف أو حقائق تدل على التغير 
 في أحد أو أكثر من عنصر من عناصر السيطرة الثلاثة.

 
ً  يتم توحيد القوائم المالية من تاريخ ممارسة السيطرة وحتى توقف هذه السيطرة. يتم توحيد ايرادات  للشركة التابعة إبتداءا

ومصاريف الشركات التابعة في قائمة الدخل الموحدة من تاريخ سيطرة المجموعة على الشركات التابعة وحتى تتوقف هذه 
 السيطرة.

 
لة الأسهم في الشركة الأم وحقوق غير يتم تحميل الأرباح والخسائر وكل بند من بنود الدخل الشامل الأخرى على حقوق حم

حتى لو أدى ذلك إلى عجز في رصيد حقوق غير المسيطرين. وإذا اقتضت الحاجة، يتم تعديل القوائم المالية  ،المسيطرين
للشركات التابعة لتتماشى سياساتها المحاسبية مع السياسات المحاسبية للمجموعة. يتم استبعاد الموجودات والمطلوبات وحقوق 

 الملكية والإيرادات والمصروفات والأرباح والخسائر المتعلقة بالمعاملات فيما بين المجموعة والشركات التابعة.
 

يتم تسجيل الأثر الناتج عن تغير نسبة الملكية في الشركة التابعة الذي لا ينجم عنه فقدان للسيطرة في حقوق الملكية. عند فقدان 
 م المجموعة بما يلي:السيطرة على الشركة التابعة، تقو

 
 إلغاء الإعتراف بموجودات )بما فيها الشهرة( ومطلوبات الشركة التابعة -
 إلغاء الإعتراف بحقوق غير المسيطرين -
 إلغاء الإعتراف باحتياطي ترجمة العملات الأجنبية -
 الإعتراف بالقيمة العادلة للمبالغ المستلمة -
 المحتفظ به في الشركة التابعةالإعتراف بالقيمة العادلة للاستثمار  -
 الإعتراف بالأرباح أو الخسائر الناتجة عن عملية فقدان السيطرة -
 إعادة تصنيف حصة الشركة التي تم تسجيلها سابقاً في بنود الدخل الشامل الأخرى إلى الأرباح والخسائر -
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 التغيرات في السياسات المحاسبية (3)
 

للسنة  الموحدةمتفقة مع تلك التي اتبعت في اعداد القوائم المالية  الموحدةان السياسات المحاسبية المتبعة في اعداد القوائم المالية 
 :2022كانون الثاني  1قامت بتطبيق التعديلات التالية اعتباراً من  المجموعة، باستثناء أن 2021كانون الأول  31المنتهية في 

 
 (3تعديلات على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم ) -طار المفاهيمي إشارة الى الإ

( 3التقارير المالية رقم )عداد بإصدار تعديلات على المعيار الدولي لا 2020خلال أيار لمحاسبية للمعايير االمجلس الدولي  قام
محل الإشارة الى الإطار المفاهيمي لإعداد وعرض القوائم  إشارة الى الإطار المفاهيمي. تحل هذه التعديلات -اندماج الأعمال 

دون تغيير  2018ومع الإشارة الى الإطار المفاهيمي للتقارير المالية والذي صدر في اذار  1989المالية والذي صدر في عام 
 جوهري على متطلبات الإطار المفاهيمي.

 
( لتجنب إمكانية ظهور أرباح أو 3التقارير المالية رقم ) عدادلي لاكما أضاف المجلس استثناء لمبدأ الاعتراف بالمعيار الدو

 أو (37للمطلوبات والالتزامات المحتملة المشمولة ضمن نطاق معيار المحاسبة الدولي رقم ) (Day 2)"اليوم الثاني"  خسائر
 . منفصل( في حال تم تكبدها بشكل 21تفسير لجنة تفسير معايير التقارير المالية الدولية رقم )

 
( للأصول المحتملة 3التقارير المالية رقم )عداد في الوقت ذاته قرر المجلس توضيح التوجيهات الحالية على المعيار الدولي لا

  باستبدال الإطار المفاهيمي لإعداد وعرض القوائم المالية.  التي لن تتأثر
 

 .للمجموعة الموحدةلم يكن لهذه التعديلات أثر جوهري على القوائم المالية 
 

 (16تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم ) - الممتلكات والآلات والمعدات: المتحصل من البيع قبل الاستخدام المعني
( الممتلكات 16بإصدار تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم ) 2020خلال أيار  لمحاسبيةللمعايير ا قام المجلس الدولي
المتحصل من البيع قبل الاستخدام المعني والذي يمنع المنشئات من تخفيض كلفة الممتلكات والآلات والمعدات والآلات والمعدات: 

بقيمة المبالغ المتحصلة من بيع منتج تم انتاجه في الفترة خلال إحضار الأصل إلى الموقع وتجهيزه للحالة اللازمة للعمل 
ذلك يجب على المنشأة الاعتراف بالمبالغ المتحصلة من بيع هذه المنتجات وتكلفة بالطريقة المقصودة التي تحددها الإدارة. وفقا ل

 انتاجها في الارباح أو الخسائر.
 

  .الموحدة للمجموعةلم يكن لهذه التعديلات أثر جوهري على القوائم المالية 
 

 (37)تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم  -كلفة التزامات العقود  –العقود الخاسرة 
( والتي 37، بإصااااادار تعديلات على معيار المحاسااااابة الدولي رقم )2020خلال أيار  لمحاسااااابيةللمعايير اقام المجلس الدولي 

 تحدد التكاليف التي يجب على المنشأة ان تأخذها بعين الاعتبار عند تقييم ما اذ كان العقد الخاسر او سينتج عنه خسارة. 
 

ة المباشاااارة". ان التكاليف المباشاااارة المتعلقة بعقود بيع البضااااائع أو الخدمات تتضاااامن كلا من تطبق التعديلات طريقة "التكلف
التكاليف الإضاااافية والتكاليف الموزعة المتعلقة بأنشاااطة العقد بشاااكل مباشااار. لا تتعلق المصااااريف الادارية والعمومية بالعقود 

 طرف الاخر بموجب شروط العقد. بشكل مباشر ولذلك يتم استبعادها إلا إذا تم تحميلها الى ال
 

 .الموحدة للمجموعةلم يكن لهذه التعديلات أثر جوهري على القوائم المالية 
 

شركة تابعة  -تبني المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية للمرة الأولى  –( 1المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )
   التقارير المالية للمرة الأولىللمعايير الدولية لإعداد  كمتبني

، أصدر مجلس معايير 2020-2018تحسينات على معالجة المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية للأعوام من الكجزء من 
المالية للمرة  تبني المعايير الدولية لإعداد التقارير -( 1المحاسبة الدولية تعديلًا على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )

( 1من المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )( أ) 16يسمح التعديل للشركة التابعة التي تختار تطبيق الفقرة د . الأولى
عنها من قبل الشركة الأم، بناءً على تاريخ تطبيق  المعلنباستخدام المبالغ  الأجنبية المتراكم عملاتلقياس فروقات تحويل ال

 الشركة الأم للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية للمرو الأولى يتم تطبيق هذا التعديل أيضًا على الشركة الحليفة أو الاستثمار
 (.1رقم ) من المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية( أ) 16المشترك الذي يختار تطبيق الفقرة د 

 
 .الموحدة للمجموعةلم يكن لهذه التعديلات أثر جوهري على القوائم المالية 
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  )3(  التغيرات في السياسات المحاسبية )تتمة(
 

 لغاء الاعتراف بالمطلوبات الماليةلإ ’٪10’اختبار  –( الأدوات المالية 9المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )
، أصدر مجلس معايير 2020-2018تحسينات على معالجة المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية للأعوام من الكجزء من 

يوضح التعديل الرسوم التي تأخذها الشركة بعين  .(9المحاسبة الدولية تعديلًا على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )
المطلوبات المالية الجديدة أو المعدلة تختلف اختلافاً جوهرياً عن شروط المطلوبات المالية الاعتبار عند تقييم ما إذا كانت شروط 

الأصلية. تشمل هذه الرسوم فقط تلك المدفوعة أو المستلمة من قبل المقترض والمقرض، بما في ذلك الرسوم المدفوعة أو 
بتطبيق التعديل على المطلوبات المالية التي يتم تعديلها المستلمة من قبل المقترض أو المقرض نيابة عن الآخر. تقوم الشركة 

 التي تطبق فيها الشركة التعديل.السنة المالية أو تبادلها في أو بعد بداية 
 

 .الموحدة للمجموعةلم يكن لهذه التعديلات أثر جوهري على القوائم المالية 
 
 
 السياسات المحاسبية  أهم (4)
 

 الممتلكات والمعدات 
 

، ويتم استبعاد كلفة )ان وجد( الممتلكات والمعدات بالكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم وأي مخصص مقابل التدنيتظهر 
 الدخلالممتلكات والمعدات والاستهلاك المتراكم المتعلق بها عند بيعها أو التخلص منها ويتم اثبات أية أرباح أو خسائر في قائمة 

 .الموحدة
 

يتم استهلاك الممتلكات والمعدات، باستثناء الأراضي عندما تكون جاهزة للإستخدام بطريقة القسط الثابت على مدى العمر 
 الإنتاجي المتوقع لها وباستخدام النسب التالية:

 
           ٪  

 
 25 حاسوب أجهزة

 10 أثاث ومفروشات وديكورات
 15 مركبات

 
للممتلكات والمعدات بخصوص الانخفاض في القيمة عندما تشير الاحداث او التغيرات في الظروف تتم مراجعة القيمة الدفترية 

الى أن القيمة الدفترية قد لا يمكن استردادها. عند وجود مثل تلك المؤشرات وعندما تزيد القيمة الدفترية عن القيمة القابلة 
 ا القابلة للاسترداد ويتم تسجيل مخصص تدني القيمة في قائمة الدخلللاسترداد، يتم تخفيض قيمة الممتلكات والمعدات إلى قيمته

 .الموحدة
 

يتم إثبات الأرباح أو الخسائر الناتجة عن استبعاد الأصل )محتسبة على أساس الفرق ما بين المتحصلات النقدية والقيمة الدفترية 
 عند استبعاد الأصل. الموحدة للأصل المستبعد( ضمن قائمة الدخل

 
يتم مراجعة العمر الانتاجي وطريقة الإستهلاك بشكل دوري للتأكد من أن طريقة وفترة الإستهلاك تتناسب مع المنافع الإقتصادية 

 المتوقعة من الممتلكات والمعدات.
 

  إستثمارات عقارية
 

ايجارات او لحين زيادة لحصول على بغرض اتمثل الاستثمارات العقارية استثمارات في الاراضي والابنية التي يحتفظ بها 
 الاعتيادية او لاغراض ادارية. المجموعةالاراضي والمباني المستخدمة في انشطة  تتضمن الاستثمارات العقاريةلا  .قيمتها

 
 
 
 
 
 
 
 
 



41

 شركة التجمعات للمشاريع السياحية 
 مساهمة عامة محدودةشركة 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 2022كانون الأول  31كما في 

 

- 3 - 

 التغيرات في السياسات المحاسبية (3)
 

للسنة  الموحدةمتفقة مع تلك التي اتبعت في اعداد القوائم المالية  الموحدةان السياسات المحاسبية المتبعة في اعداد القوائم المالية 
 :2022كانون الثاني  1قامت بتطبيق التعديلات التالية اعتباراً من  المجموعة، باستثناء أن 2021كانون الأول  31المنتهية في 

 
 (3تعديلات على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم ) -طار المفاهيمي إشارة الى الإ

( 3التقارير المالية رقم )عداد بإصدار تعديلات على المعيار الدولي لا 2020خلال أيار لمحاسبية للمعايير االمجلس الدولي  قام
محل الإشارة الى الإطار المفاهيمي لإعداد وعرض القوائم  إشارة الى الإطار المفاهيمي. تحل هذه التعديلات -اندماج الأعمال 

دون تغيير  2018ومع الإشارة الى الإطار المفاهيمي للتقارير المالية والذي صدر في اذار  1989المالية والذي صدر في عام 
 جوهري على متطلبات الإطار المفاهيمي.

 
( لتجنب إمكانية ظهور أرباح أو 3التقارير المالية رقم ) عدادلي لاكما أضاف المجلس استثناء لمبدأ الاعتراف بالمعيار الدو

 أو (37للمطلوبات والالتزامات المحتملة المشمولة ضمن نطاق معيار المحاسبة الدولي رقم ) (Day 2)"اليوم الثاني"  خسائر
 . منفصل( في حال تم تكبدها بشكل 21تفسير لجنة تفسير معايير التقارير المالية الدولية رقم )

 
( للأصول المحتملة 3التقارير المالية رقم )عداد في الوقت ذاته قرر المجلس توضيح التوجيهات الحالية على المعيار الدولي لا

  باستبدال الإطار المفاهيمي لإعداد وعرض القوائم المالية.  التي لن تتأثر
 

 .للمجموعة الموحدةلم يكن لهذه التعديلات أثر جوهري على القوائم المالية 
 

 (16تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم ) - الممتلكات والآلات والمعدات: المتحصل من البيع قبل الاستخدام المعني
( الممتلكات 16بإصدار تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم ) 2020خلال أيار  لمحاسبيةللمعايير ا قام المجلس الدولي
المتحصل من البيع قبل الاستخدام المعني والذي يمنع المنشئات من تخفيض كلفة الممتلكات والآلات والمعدات والآلات والمعدات: 

بقيمة المبالغ المتحصلة من بيع منتج تم انتاجه في الفترة خلال إحضار الأصل إلى الموقع وتجهيزه للحالة اللازمة للعمل 
ذلك يجب على المنشأة الاعتراف بالمبالغ المتحصلة من بيع هذه المنتجات وتكلفة بالطريقة المقصودة التي تحددها الإدارة. وفقا ل

 انتاجها في الارباح أو الخسائر.
 

  .الموحدة للمجموعةلم يكن لهذه التعديلات أثر جوهري على القوائم المالية 
 

 (37)تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم  -كلفة التزامات العقود  –العقود الخاسرة 
( والتي 37، بإصااااادار تعديلات على معيار المحاسااااابة الدولي رقم )2020خلال أيار  لمحاسااااابيةللمعايير اقام المجلس الدولي 

 تحدد التكاليف التي يجب على المنشأة ان تأخذها بعين الاعتبار عند تقييم ما اذ كان العقد الخاسر او سينتج عنه خسارة. 
 

ة المباشاااارة". ان التكاليف المباشاااارة المتعلقة بعقود بيع البضااااائع أو الخدمات تتضاااامن كلا من تطبق التعديلات طريقة "التكلف
التكاليف الإضاااافية والتكاليف الموزعة المتعلقة بأنشاااطة العقد بشاااكل مباشااار. لا تتعلق المصااااريف الادارية والعمومية بالعقود 

 طرف الاخر بموجب شروط العقد. بشكل مباشر ولذلك يتم استبعادها إلا إذا تم تحميلها الى ال
 

 .الموحدة للمجموعةلم يكن لهذه التعديلات أثر جوهري على القوائم المالية 
 

شركة تابعة  -تبني المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية للمرة الأولى  –( 1المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )
   التقارير المالية للمرة الأولىللمعايير الدولية لإعداد  كمتبني

، أصدر مجلس معايير 2020-2018تحسينات على معالجة المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية للأعوام من الكجزء من 
المالية للمرة  تبني المعايير الدولية لإعداد التقارير -( 1المحاسبة الدولية تعديلًا على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )

( 1من المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )( أ) 16يسمح التعديل للشركة التابعة التي تختار تطبيق الفقرة د . الأولى
عنها من قبل الشركة الأم، بناءً على تاريخ تطبيق  المعلنباستخدام المبالغ  الأجنبية المتراكم عملاتلقياس فروقات تحويل ال

 الشركة الأم للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية للمرو الأولى يتم تطبيق هذا التعديل أيضًا على الشركة الحليفة أو الاستثمار
 (.1رقم ) من المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية( أ) 16المشترك الذي يختار تطبيق الفقرة د 

 
 .الموحدة للمجموعةلم يكن لهذه التعديلات أثر جوهري على القوائم المالية 
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  )3(  التغيرات في السياسات المحاسبية )تتمة(
 

 لغاء الاعتراف بالمطلوبات الماليةلإ ’٪10’اختبار  –( الأدوات المالية 9المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )
، أصدر مجلس معايير 2020-2018تحسينات على معالجة المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية للأعوام من الكجزء من 

يوضح التعديل الرسوم التي تأخذها الشركة بعين  .(9المحاسبة الدولية تعديلًا على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )
المطلوبات المالية الجديدة أو المعدلة تختلف اختلافاً جوهرياً عن شروط المطلوبات المالية الاعتبار عند تقييم ما إذا كانت شروط 

الأصلية. تشمل هذه الرسوم فقط تلك المدفوعة أو المستلمة من قبل المقترض والمقرض، بما في ذلك الرسوم المدفوعة أو 
بتطبيق التعديل على المطلوبات المالية التي يتم تعديلها المستلمة من قبل المقترض أو المقرض نيابة عن الآخر. تقوم الشركة 

 التي تطبق فيها الشركة التعديل.السنة المالية أو تبادلها في أو بعد بداية 
 

 .الموحدة للمجموعةلم يكن لهذه التعديلات أثر جوهري على القوائم المالية 
 
 
 السياسات المحاسبية  أهم (4)
 

 الممتلكات والمعدات 
 

، ويتم استبعاد كلفة )ان وجد( الممتلكات والمعدات بالكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم وأي مخصص مقابل التدنيتظهر 
 الدخلالممتلكات والمعدات والاستهلاك المتراكم المتعلق بها عند بيعها أو التخلص منها ويتم اثبات أية أرباح أو خسائر في قائمة 

 .الموحدة
 

يتم استهلاك الممتلكات والمعدات، باستثناء الأراضي عندما تكون جاهزة للإستخدام بطريقة القسط الثابت على مدى العمر 
 الإنتاجي المتوقع لها وباستخدام النسب التالية:

 
           ٪  

 
 25 حاسوب أجهزة

 10 أثاث ومفروشات وديكورات
 15 مركبات

 
للممتلكات والمعدات بخصوص الانخفاض في القيمة عندما تشير الاحداث او التغيرات في الظروف تتم مراجعة القيمة الدفترية 

الى أن القيمة الدفترية قد لا يمكن استردادها. عند وجود مثل تلك المؤشرات وعندما تزيد القيمة الدفترية عن القيمة القابلة 
 ا القابلة للاسترداد ويتم تسجيل مخصص تدني القيمة في قائمة الدخلللاسترداد، يتم تخفيض قيمة الممتلكات والمعدات إلى قيمته

 .الموحدة
 

يتم إثبات الأرباح أو الخسائر الناتجة عن استبعاد الأصل )محتسبة على أساس الفرق ما بين المتحصلات النقدية والقيمة الدفترية 
 عند استبعاد الأصل. الموحدة للأصل المستبعد( ضمن قائمة الدخل

 
يتم مراجعة العمر الانتاجي وطريقة الإستهلاك بشكل دوري للتأكد من أن طريقة وفترة الإستهلاك تتناسب مع المنافع الإقتصادية 

 المتوقعة من الممتلكات والمعدات.
 

  إستثمارات عقارية
 

ايجارات او لحين زيادة لحصول على بغرض اتمثل الاستثمارات العقارية استثمارات في الاراضي والابنية التي يحتفظ بها 
 الاعتيادية او لاغراض ادارية. المجموعةالاراضي والمباني المستخدمة في انشطة  تتضمن الاستثمارات العقاريةلا  .قيمتها
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 )تتمة(أهم السياسات المحاسبية  (4)
 

  إستثمارات عقارية
 

ويتم استهلاك الاستثمارات  وأي مخصص مقابل التدني المتراكمتظهر الاستثمارات العقارية بالكلفة بعد تنزيل الاستهلاك 
مدى العمر الانتاجي المتوقع لها وباستخدام العقارية )باستثناء الأراضي( عندما تكون جاهزة للاستخدام بطريقة القسط الثابت على 

 النسب التالية:
           ٪  

 
 2 عمال إنشائيةأ

 4 أعمال الكتروميكانيكية
 7 خارجيةأعمال 

 15 أثاث ومفروشات
 

بخصوص الانخفاض في القيمة عندما تشير الاحداث او التغيرات في الظروف  للاستثمارات العقاريةتتم مراجعة القيمة الدفترية 
الى أن القيمة الدفترية قد لا يمكن استردادها. عند وجود مثل تلك المؤشرات وعندما تزيد القيمة الدفترية عن القيمة القابلة 

 داد ويتم تسجيل مخصص تدني القيمة في قائمة الدخلإلى قيمتها القابلة للاستر لاستثمارات العقاريةللاسترداد، يتم تخفيض قيمة ا
 .الموحدة

 
يتم إثبات الأرباح أو الخسائر الناتجة عن استبعاد الاستثمارات العقارية )محتسبة على أساس الفرق ما بين المتحصلات النقدية 

 لعقارية.عند استبعاد الاستثمارات ا الموحدة والقيمة الدفترية للأصل المستبعد( ضمن قائمة الدخل
 

يتم مراجعة العمر الانتاجي وطريقة الإستهلاك بشكل دوري للتأكد من أن طريقة وفترة الإستهلاك تتناسب مع المنافع الإقتصادية 
 المتوقعة من الاستثمارات العقارية.

 
  الذمم المدينة

 
تظهر الذمم المدينة بمبلغ الفاتورة الأصلي بعد تنزيل المخصصات لقاء المبالغ المقدر عدم تحصيلها والمخصصات المتعلقة 

بتطبيق الطريقة المبسطة لاحتساب الخسائر الائتمانية المتوقعة. وفقا لتلك الطريقة  المجموعةبالخسائر الائتمانية المتوقعة. تقوم 
ولكنها تقوم بتاريخ القوائم المالية باحتساب مخصص  ،للمستأجرينة التغيرات في المخاطر الائتمانية بمتابع المجموعة لا تقوم

بأعداد جدول بنسب الخسائر الائتمانية المتوقعة وفقا للخبرة  المجموعةالخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى عمر الذمم. قامت 
 عتبار العوامل المستقبلية الخاصة بالمدينين والبيئة الاقتصادية.التاريخية للخسائر الائتمانية مع الاخذ بعين الا

 
  في الصندوق والارصدة لدى البنوكالنقد 

 
يشمل النقد وما في حكمه على النقد والأرصدة لدى البنوك والودائع قصيرة الأجل والتي لديها تواريخ استحقاق ثلاثة أشهر او 

التغير في القيمة. في حال كانت تواريخ الاستحقاق تزيد عن ثلاثة أشهر يتم تصنيفها كاستثمارات  اقل بحيث لا تتضمن مخاطر
فإن النقد وما في حكمه يشتمل على النقد في الصندوق ولدى البنوك وودائع  الموحدة لغرض قائمة التدفقات النقديةقصيرة الاجل. 

 أو أقل بعد تنزيل أرصدة البنوك الدائنة والأرصدة المحتجزة. قصيرة الأجل والتي لديها تواريخ استحقاق ثلاثة أشهر
 

 ذمم دائنة ومستحقات 
 

يتم إثبات المطلوبات للمبالغ المستحقة السداد في المستقبل للبضائع والخدمات المستلمة سواء تمت او لم تتم المطالبة بها من قبل 
 المورد.

 
 قروض 

 
 العادلة المستلمة بعد تنزيل المصاريف المباشرة المتعلقة بها.يتم تسجيل القروض طويلة الأجل بالقيمة 

 
بعد الاعتراف الأولي يتم قياس القروض طويلة الأجل بالكلفة المطفأة باستخدام معدل الفائدة الفعلي. يتم الاعتراف بالإيرادات 

 احتساب التكلفة المطفأة من خلال  ميت الاطفاء.عند التخلص من المطلوبات وخلال عملية  الموحدة أو الخسائر في قائمة الدخل
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 )تتمة(أهم السياسات المحاسبية  (4)
 

 قروض 
 

ً من معدل الفائدة الفعلي. يتم  الاخذ بعين الاعتبار أي خصم او علاوة عند الاستحواذ والرسوم أو التكاليف التي تشكل جزءا
 .الموحدة الدخلالاعتراف بإطفاء معدل الفائدة الفعلي كتكاليف تمويل من قائمة 

 
 المخصصات 

 
إلتزام قانوني أو فعلي ناتج عن حدث سابق وإن تسديد الإلتزامات  المجموعةيتم الإعتراف بالمخصصات عندما يكون على 

 محتمل ويمكن قياس قيمتها بشكل يعتمد عليه.
 
 

 تحقق الإيرادات 
 

ان معظم إيرادات المجموعة ناتجة عن إيرادات  .لايف ستايلتاج التجاري  المجمعإن نشاط المجموعة الرئيسي يتمثل في تشغيل 
التأجير، حيث يتم تسجيل الدفعات من المستأجرين كإيرادات غير متحققة ويتم الاعتراف بها عند بدء مدة التأجير وعلى عمر 

 العقد.
 

عة ان تحققه مقابل نقل تلك البضائع او يتم الاعتراف بالايرادات الأخرى عند تقديم الخدمات للعميل وبالمبلغ التي تتوقع المجمو
 الخدمات.

 
 ضريبة الدخل 

 
 دخل السنةضريبة 

 
 تحسب الضرائب بموجب النسب الضرائبية المقررة وفقا لقوانين ضريبة الدخل المعمول بها في المملكة الاردنية الهاشمية.

 
يتعلق بالحالات التي تخضع فيها القوانين الضريبية  تقوم الإدارة دورياً بتقييم وضعها الضريبي في الاقرارات الضريبية فيما

 السارية للتفسير أو الاجتهادات، ويتم تسجيل المخصصات عند الحاجة.
 

 ضريبة الدخل المؤجلة 
 

وذلك الموحدة ريخ قائمة المركز المالي يتم احتساب ضريبة الدخل المؤجلة وفقا لطريقة الالتزامات لجميع الفروقات المؤقتة بتا
 الأساس الضريبي للموجودات والالتزامات وقيمها الدفترية لغايات التقرير المالي.بين 

 
يتم احتساب الموجودات الضريبية المؤجلة لجميع الفروقات المؤقتة والمقبولة ضريبيا، ويتم تدوير الموجودات والخسائر 

ك أرباح ضريبية يمكن الاستفادة منها لخصم هذه الضريبية غير المستغلة لفترات قادمة إلى الحد المتوقع الذي يكون فيه هنال
 الفروقات المؤقتة والموجودات والخسائر الضريبية غير المستغلة.

 
ويتم تخفيض قيمة هذه  الموحدة، المالييتم مراجعة القيمة الدفترية للموجودات الضريبية المؤجلة في تاريخ قائمة المركز 

الموجودات إذا ما تبين انه من غير المحتمل وجود دخل ضريبي كاف مستقبلاً يسمح بالاستفادة الكاملة او الجزئية من الموجودات 
ف يتم مراجعة الموجودات الضريبية المؤجلة غير المعترف بها عند تاريخ القوائم المالية الموحدة ويتم الاعترا الضريبية المؤجلة.

 بها قادمة إلى الحد المتوقع الذي يكون فيه هنالك أرباح ضريبية يمكن استردادها.
 

يتم احتساب موجودات ومطلوبات ضريبة الدخل المؤجلة وفقا لنسب الضريبة المتوقع تطبيقها مستقبلا وعلى الفترة المطلوبة 
 ً  .الموحدة على القوانين النافذة المفعول في تاريخ قائمة المركز المالي لتحقق الموجودات أو سداد المطلوبات وبناءا
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  إستثمارات عقارية
 

ويتم استهلاك الاستثمارات  وأي مخصص مقابل التدني المتراكمتظهر الاستثمارات العقارية بالكلفة بعد تنزيل الاستهلاك 
مدى العمر الانتاجي المتوقع لها وباستخدام العقارية )باستثناء الأراضي( عندما تكون جاهزة للاستخدام بطريقة القسط الثابت على 

 النسب التالية:
           ٪  

 
 2 عمال إنشائيةأ

 4 أعمال الكتروميكانيكية
 7 خارجيةأعمال 

 15 أثاث ومفروشات
 

بخصوص الانخفاض في القيمة عندما تشير الاحداث او التغيرات في الظروف  للاستثمارات العقاريةتتم مراجعة القيمة الدفترية 
الى أن القيمة الدفترية قد لا يمكن استردادها. عند وجود مثل تلك المؤشرات وعندما تزيد القيمة الدفترية عن القيمة القابلة 

 داد ويتم تسجيل مخصص تدني القيمة في قائمة الدخلإلى قيمتها القابلة للاستر لاستثمارات العقاريةللاسترداد، يتم تخفيض قيمة ا
 .الموحدة

 
يتم إثبات الأرباح أو الخسائر الناتجة عن استبعاد الاستثمارات العقارية )محتسبة على أساس الفرق ما بين المتحصلات النقدية 

 لعقارية.عند استبعاد الاستثمارات ا الموحدة والقيمة الدفترية للأصل المستبعد( ضمن قائمة الدخل
 

يتم مراجعة العمر الانتاجي وطريقة الإستهلاك بشكل دوري للتأكد من أن طريقة وفترة الإستهلاك تتناسب مع المنافع الإقتصادية 
 المتوقعة من الاستثمارات العقارية.

 
  الذمم المدينة

 
تظهر الذمم المدينة بمبلغ الفاتورة الأصلي بعد تنزيل المخصصات لقاء المبالغ المقدر عدم تحصيلها والمخصصات المتعلقة 

بتطبيق الطريقة المبسطة لاحتساب الخسائر الائتمانية المتوقعة. وفقا لتلك الطريقة  المجموعةبالخسائر الائتمانية المتوقعة. تقوم 
ولكنها تقوم بتاريخ القوائم المالية باحتساب مخصص  ،للمستأجرينة التغيرات في المخاطر الائتمانية بمتابع المجموعة لا تقوم

بأعداد جدول بنسب الخسائر الائتمانية المتوقعة وفقا للخبرة  المجموعةالخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى عمر الذمم. قامت 
 عتبار العوامل المستقبلية الخاصة بالمدينين والبيئة الاقتصادية.التاريخية للخسائر الائتمانية مع الاخذ بعين الا

 
  في الصندوق والارصدة لدى البنوكالنقد 

 
يشمل النقد وما في حكمه على النقد والأرصدة لدى البنوك والودائع قصيرة الأجل والتي لديها تواريخ استحقاق ثلاثة أشهر او 

التغير في القيمة. في حال كانت تواريخ الاستحقاق تزيد عن ثلاثة أشهر يتم تصنيفها كاستثمارات  اقل بحيث لا تتضمن مخاطر
فإن النقد وما في حكمه يشتمل على النقد في الصندوق ولدى البنوك وودائع  الموحدة لغرض قائمة التدفقات النقديةقصيرة الاجل. 

 أو أقل بعد تنزيل أرصدة البنوك الدائنة والأرصدة المحتجزة. قصيرة الأجل والتي لديها تواريخ استحقاق ثلاثة أشهر
 

 ذمم دائنة ومستحقات 
 

يتم إثبات المطلوبات للمبالغ المستحقة السداد في المستقبل للبضائع والخدمات المستلمة سواء تمت او لم تتم المطالبة بها من قبل 
 المورد.

 
 قروض 

 
 العادلة المستلمة بعد تنزيل المصاريف المباشرة المتعلقة بها.يتم تسجيل القروض طويلة الأجل بالقيمة 

 
بعد الاعتراف الأولي يتم قياس القروض طويلة الأجل بالكلفة المطفأة باستخدام معدل الفائدة الفعلي. يتم الاعتراف بالإيرادات 

 احتساب التكلفة المطفأة من خلال  ميت الاطفاء.عند التخلص من المطلوبات وخلال عملية  الموحدة أو الخسائر في قائمة الدخل
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 قروض 
 

ً من معدل الفائدة الفعلي. يتم  الاخذ بعين الاعتبار أي خصم او علاوة عند الاستحواذ والرسوم أو التكاليف التي تشكل جزءا
 .الموحدة الدخلالاعتراف بإطفاء معدل الفائدة الفعلي كتكاليف تمويل من قائمة 

 
 المخصصات 

 
إلتزام قانوني أو فعلي ناتج عن حدث سابق وإن تسديد الإلتزامات  المجموعةيتم الإعتراف بالمخصصات عندما يكون على 

 محتمل ويمكن قياس قيمتها بشكل يعتمد عليه.
 
 

 تحقق الإيرادات 
 

ان معظم إيرادات المجموعة ناتجة عن إيرادات  .لايف ستايلتاج التجاري  المجمعإن نشاط المجموعة الرئيسي يتمثل في تشغيل 
التأجير، حيث يتم تسجيل الدفعات من المستأجرين كإيرادات غير متحققة ويتم الاعتراف بها عند بدء مدة التأجير وعلى عمر 

 العقد.
 

عة ان تحققه مقابل نقل تلك البضائع او يتم الاعتراف بالايرادات الأخرى عند تقديم الخدمات للعميل وبالمبلغ التي تتوقع المجمو
 الخدمات.

 
 ضريبة الدخل 

 
 دخل السنةضريبة 

 
 تحسب الضرائب بموجب النسب الضرائبية المقررة وفقا لقوانين ضريبة الدخل المعمول بها في المملكة الاردنية الهاشمية.

 
يتعلق بالحالات التي تخضع فيها القوانين الضريبية  تقوم الإدارة دورياً بتقييم وضعها الضريبي في الاقرارات الضريبية فيما

 السارية للتفسير أو الاجتهادات، ويتم تسجيل المخصصات عند الحاجة.
 

 ضريبة الدخل المؤجلة 
 

وذلك الموحدة ريخ قائمة المركز المالي يتم احتساب ضريبة الدخل المؤجلة وفقا لطريقة الالتزامات لجميع الفروقات المؤقتة بتا
 الأساس الضريبي للموجودات والالتزامات وقيمها الدفترية لغايات التقرير المالي.بين 

 
يتم احتساب الموجودات الضريبية المؤجلة لجميع الفروقات المؤقتة والمقبولة ضريبيا، ويتم تدوير الموجودات والخسائر 

ك أرباح ضريبية يمكن الاستفادة منها لخصم هذه الضريبية غير المستغلة لفترات قادمة إلى الحد المتوقع الذي يكون فيه هنال
 الفروقات المؤقتة والموجودات والخسائر الضريبية غير المستغلة.

 
ويتم تخفيض قيمة هذه  الموحدة، المالييتم مراجعة القيمة الدفترية للموجودات الضريبية المؤجلة في تاريخ قائمة المركز 

الموجودات إذا ما تبين انه من غير المحتمل وجود دخل ضريبي كاف مستقبلاً يسمح بالاستفادة الكاملة او الجزئية من الموجودات 
ف يتم مراجعة الموجودات الضريبية المؤجلة غير المعترف بها عند تاريخ القوائم المالية الموحدة ويتم الاعترا الضريبية المؤجلة.

 بها قادمة إلى الحد المتوقع الذي يكون فيه هنالك أرباح ضريبية يمكن استردادها.
 

يتم احتساب موجودات ومطلوبات ضريبة الدخل المؤجلة وفقا لنسب الضريبة المتوقع تطبيقها مستقبلا وعلى الفترة المطلوبة 
 ً  .الموحدة على القوانين النافذة المفعول في تاريخ قائمة المركز المالي لتحقق الموجودات أو سداد المطلوبات وبناءا
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 العملات الأجنبية 
 

يتم تسجيل المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية خلال السنة بأسعار الصرف السائدة في تاريخ إجراء المعاملات، كما يتم 
الموجودات والمطلوبات المالية المسجلة بالعملات الأجنبية بأسعار الصرف السائدة بتاريخ المركز المالي والمعلنة تحويل أرصدة 

 من البنك المركزي الأردني.
 

 .الموحدة يتم تسجيل الأرباح والخسائر الناتجة عن تحويل العملات الأجنبية في قائمة الدخل الشامل
 

 التقــاص
 

فقط عندما  الموحدة الموجودات المالية والمطلوبات المالية واظهار المبلغ الصافي في قائمة المركز المالييتم اجراء تقاص بين 
تتوفر الحقوق القانونية الملزمة وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس التقاص او يكون تحقق الموجودات وتسوية المطلوبات في 

 نفس الوقت.
 

ول تصنيف المتداول مقابل غير المتدا  
 

 على أساس التصنيف المتداول وغير المتداول. الموحدة بعرض الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي المجموعةتقوم 
 

 يعتبر الموجود متداولاً عندما:
 يتوقع تحقيقه أو ينوى بيعه أو استهلاكه في الدورة التشغيلية الاعتيادية؛ 
 يحتفظ به بصورة اساسية لغرض المتاجرة؛ 
 يتوقع تحقيقه خلال أثنى عشر شهراً بعد فترة إعداد التقارير؛ و 
  شهراً على الأقل بعد سوية مطلوب لمدة أثنى عشر  ستخدامه لت ستبداله أو ا النقد وما في حكمه إلا إذا كان مقيد من إن يتم ا

 فترة إعداد التقارير.
 

 .يتم تصنيف جميع الموجودات الأخرى كموجودات غير متداولة
 

 المطلوب متداولاً عندما:يعتبر 
 يتوقع تسويته في الدورة التشغيلية لاعتيادية؛ 
 يحتفظ به بصورة اساسية لغرض المتاجرة؛ 
 عندما يكون مستحق السداد خلال أثنى عشر شهراً بعد فترة إعداد التقارير؛ و 
 ة إعداد التقارير.ليس هناك حق غير مشروط لتأجيل تسوية المطلوب لمدة أثنى عشر شهراً على الأقل بعد فتر 

 
 يتم تصنيف جميع المطلوبات الأخرى كمطلوبات غير متداولة

 
 قياس القيمة العادلة

 
 عند تاريخ قائمة المركز المالي الموحدة. غير مالية ال لموجوداتللأدوات المالية وا بقياس القيمة العادلة المجموعةتقوم 

 
عند بيع الموجودات أو الذي سيتم دفعه لتسوية مطلوبات في معاملة منظمة  تمثل القيمة العادلة السعر الذي سيتم الحصول عليه

يتم قياس القيمة العادلة بناءاً على فرضية أن عملية بيع الموجودات أو تسوية المطلوبات  .بين المشاركين في السوق بتاريخ القياس
 التالي:تم من خلال 

 
 الأسواق الرئيسية للموجودات والمطلوبات -
 غياب السوق الرئيسي، يتم استخدام السوق الأكثر ملاءمة للموجودات أو المطلوبات.في حال  -

 .لامتلاك فرص الوصول للسوق الرئيسي أو السوق الأكثر ملاءمة المجموعةتحتاج 
 

عند  بقياس القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات باستخدام الإفتراضات المستخدمة من المشاركين في السوق المجموعةتقوم 
 .تسعير الموجودات أو المطلوبات على افتراض أن المشاركين في السوق يتصرفون وفقاً لمصلحتهم الإقتصادية

 
إن قياس القيمة العادلة للموجودات غير المالية يأخذ بعين الاعتبار قدرة المشاركين في السوق على توليد المنافع الإقتصادية من 

 .ة أو بيعه لمشارك آخر سيستخدم الموجودات بأفضل طريقةخلال استخدام الموجودات بأفضل طريق
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 قياس القيمة العادلة
 

باستخدام أساليب تقييم ملائمة وتتناسب مع الظروف وتوفر المعلومات الكافية لقياس القيمة العادلة وتوضيح  المجموعةتقوم 
 .استخدام المدخلات الممكن ملاحظتها بشكل مباشر وتقليل استخدام المدخلات الممكن ملاحظتها بشكل غير مباشر

 
قيمة العادلة لقياسها أو الإفصاح عنها في القوائم المالية باستخدام يتم تصنيف جميع الموجودات والمطلوبات التي يتم استخدام ال

 :المستويات التالية للقيمة العادلة، وبناءاً على أدنى مستوى للمدخلات التي لديها تأثير مهم لقياس القيمة العادلة ككل
 
 .والمطلوبات المشابهةالأسعار السوقية المعلنة في الأسواق الفعالة للموجودات  المستوى الأول: -
تقنيات تقييم تأخذ في الاعتبار المدخلات ذات التأثير المهم على القيمة العادلة ويمكن ملاحظتها بشكل  المستوى الثاني: -

 .مباشر أو غير مباشر
لى معلومات في تقنيات تقييم حيث تستخدم مدخلات لها تأثير مهم على القيمة العادلة ولكنها ليست مبنية ع المستوى الثالث: -

 .السوق يمكن ملاحظتها
 

بتحديد إذا ما تم تحويل أي من الموجودات والمطلوبات ما بين مستويات القيمة العادلة من خلال إعادة تقييم  المجموعةتقوم 
.ماليةالتصنيفات )بناءاً على أدنى مستوى للمدخلات ذات الأثر الجوهري على قياس القيمة العادلة ككل( في نهاية كل فترة   

 
بتحديد تصنيفات الموجودات والمطلوبات حسب طبيعتها ومخاطر الموجودات أو  المجموعةلغايات إيضاح القيمة العادلة، تقوم 

 المطلوبات ومستويات القيمة العادلة حسب ما تم تفصيله سابقاً.
 

 تدني الموجودات غير المالية 
 

بتاريخ إعداد التقارير المالية بتقييم فيما إذا كان هناك دليل بأن الأصل قد انخفضت قيمته. إذا وجد أي دليل على  المجموعةتقوم 
بتقييم المبلغ الممكن تحصيله للأصل. إن مبلغ  المجموعةذلك، أو عندما يتطلب إجراء اختبار سنوي للانخفاض في القيمة، تقوم 

ادلة للأصل أو وحدة توليد النقد ناقصاُ تكاليف البيع وقيمته المستخدمة أيهما أعلى ويتم الأصل الممكن تحصيله هو القيمة الع
تحديده للأصل الفردي، إلا إذا كان الأصل لا يولد تدفقات نقدية داخلية مستقلة إلى حد كبير عن تلك الناتجة من الموجودات 

صل أو وحدة توليد النقد المبلغ الممكن تحصيله، يعتبر الأصل . عندما يتجاوز المبلغ المدرج للأالمجموعةالأخرى أو موجودات 
ً ويتم تخفيضه إلى المبلغ الممكن تحصيله. أثناء تقييم القيمة العادلة المستخدمة، يتم خصم التدفقات النقدية المستقبلية  منخفضا

لسوق الحالية للقيمة الزمنية للأموال للقيمة العادلة الحالية لها باستخدام سعر خصم ما قبل الضريبة والذي يعكس تقييمات ا
والمخاطر المحددة للأصل. أثناء تحديد القيمة العادلة ناقصاً تكاليف البيع، تؤخذ المعاملات الحديثة في السوق في الاعتبار إذا 

ً تحديد مثل تلك المعاملات، يتم استخدام نموذج التقييم المناسب. يتم تثبي ت هذه الاحتسابات كانت متوفرة. وإذا لم يكن ممكنا
 بمضاعفات تقييم أسعار أسهم الشركات التابعة المتداولة أو مؤشرات القيمة العادلة المتوفرة الأخرى.

 
 
 استخدام التقديرات (5)
 

القيام بتقديرات واجتهادات تؤثر على  المجموعةوتطبيق السياسات المحاسبية يتطلب من إدارة الموحدة إن إعداد القوائم المالية 
مبالغ الموجودات والمطلوبات والإفصاح عن الالتزامات المحتملة. إن هذه التقديرات والاجتهادات تؤثر أيضا على الإيرادات 

القيام بأحكام واجتهادات هامة لتقدير مبالغ وأوقات  المجموعةوالمصاريف والمخصصات وبشكل خاص يتطلب من إدارة 
إن التقديرات المذكورة مبنية  فقات النقدية المستقبلية وأوقاتها الناجمة عن اوضاع وظروف تلك التقديرات في المستقبل.التد

بالضرورة على فرضيات وعوامل متعددة لها درجات متفاوتة من التقدير وعدم التيقن وإن النتائج الفعلية قد تختلف عن التقديرات 
  قبل في أوضاع وظروف تلك المخصصات.وذلك نتيجة التغيرات في المست

 
للذمم مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة بالإضافة الى  الاستثمارات العقاريةتقييم  2022التقديرات الرئيسية للعام  تتضمن
 .والشيكات برسم التحصيل المدينة
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 مساهمة عامة محدودةشركة 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 2022كانون الأول  31كما في 
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 )تتمة(أهم السياسات المحاسبية  (4)
 

 العملات الأجنبية 
 

يتم تسجيل المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية خلال السنة بأسعار الصرف السائدة في تاريخ إجراء المعاملات، كما يتم 
الموجودات والمطلوبات المالية المسجلة بالعملات الأجنبية بأسعار الصرف السائدة بتاريخ المركز المالي والمعلنة تحويل أرصدة 

 من البنك المركزي الأردني.
 

 .الموحدة يتم تسجيل الأرباح والخسائر الناتجة عن تحويل العملات الأجنبية في قائمة الدخل الشامل
 

 التقــاص
 

فقط عندما  الموحدة الموجودات المالية والمطلوبات المالية واظهار المبلغ الصافي في قائمة المركز المالييتم اجراء تقاص بين 
تتوفر الحقوق القانونية الملزمة وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس التقاص او يكون تحقق الموجودات وتسوية المطلوبات في 

 نفس الوقت.
 

ول تصنيف المتداول مقابل غير المتدا  
 

 على أساس التصنيف المتداول وغير المتداول. الموحدة بعرض الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي المجموعةتقوم 
 

 يعتبر الموجود متداولاً عندما:
 يتوقع تحقيقه أو ينوى بيعه أو استهلاكه في الدورة التشغيلية الاعتيادية؛ 
 يحتفظ به بصورة اساسية لغرض المتاجرة؛ 
 يتوقع تحقيقه خلال أثنى عشر شهراً بعد فترة إعداد التقارير؛ و 
  شهراً على الأقل بعد سوية مطلوب لمدة أثنى عشر  ستخدامه لت ستبداله أو ا النقد وما في حكمه إلا إذا كان مقيد من إن يتم ا

 فترة إعداد التقارير.
 

 .يتم تصنيف جميع الموجودات الأخرى كموجودات غير متداولة
 

 المطلوب متداولاً عندما:يعتبر 
 يتوقع تسويته في الدورة التشغيلية لاعتيادية؛ 
 يحتفظ به بصورة اساسية لغرض المتاجرة؛ 
 عندما يكون مستحق السداد خلال أثنى عشر شهراً بعد فترة إعداد التقارير؛ و 
 ة إعداد التقارير.ليس هناك حق غير مشروط لتأجيل تسوية المطلوب لمدة أثنى عشر شهراً على الأقل بعد فتر 

 
 يتم تصنيف جميع المطلوبات الأخرى كمطلوبات غير متداولة

 
 قياس القيمة العادلة

 
 عند تاريخ قائمة المركز المالي الموحدة. غير مالية ال لموجوداتللأدوات المالية وا بقياس القيمة العادلة المجموعةتقوم 

 
عند بيع الموجودات أو الذي سيتم دفعه لتسوية مطلوبات في معاملة منظمة  تمثل القيمة العادلة السعر الذي سيتم الحصول عليه

يتم قياس القيمة العادلة بناءاً على فرضية أن عملية بيع الموجودات أو تسوية المطلوبات  .بين المشاركين في السوق بتاريخ القياس
 التالي:تم من خلال 

 
 الأسواق الرئيسية للموجودات والمطلوبات -
 غياب السوق الرئيسي، يتم استخدام السوق الأكثر ملاءمة للموجودات أو المطلوبات.في حال  -

 .لامتلاك فرص الوصول للسوق الرئيسي أو السوق الأكثر ملاءمة المجموعةتحتاج 
 

عند  بقياس القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات باستخدام الإفتراضات المستخدمة من المشاركين في السوق المجموعةتقوم 
 .تسعير الموجودات أو المطلوبات على افتراض أن المشاركين في السوق يتصرفون وفقاً لمصلحتهم الإقتصادية

 
إن قياس القيمة العادلة للموجودات غير المالية يأخذ بعين الاعتبار قدرة المشاركين في السوق على توليد المنافع الإقتصادية من 

 .ة أو بيعه لمشارك آخر سيستخدم الموجودات بأفضل طريقةخلال استخدام الموجودات بأفضل طريق

 شركة التجمعات للمشاريع السياحية 
 مساهمة عامة محدودةشركة 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 2022كانون الأول  31كما في 
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 )تتمة(أهم السياسات المحاسبية  (4)
 

 قياس القيمة العادلة
 

باستخدام أساليب تقييم ملائمة وتتناسب مع الظروف وتوفر المعلومات الكافية لقياس القيمة العادلة وتوضيح  المجموعةتقوم 
 .استخدام المدخلات الممكن ملاحظتها بشكل مباشر وتقليل استخدام المدخلات الممكن ملاحظتها بشكل غير مباشر

 
قيمة العادلة لقياسها أو الإفصاح عنها في القوائم المالية باستخدام يتم تصنيف جميع الموجودات والمطلوبات التي يتم استخدام ال

 :المستويات التالية للقيمة العادلة، وبناءاً على أدنى مستوى للمدخلات التي لديها تأثير مهم لقياس القيمة العادلة ككل
 
 .والمطلوبات المشابهةالأسعار السوقية المعلنة في الأسواق الفعالة للموجودات  المستوى الأول: -
تقنيات تقييم تأخذ في الاعتبار المدخلات ذات التأثير المهم على القيمة العادلة ويمكن ملاحظتها بشكل  المستوى الثاني: -

 .مباشر أو غير مباشر
لى معلومات في تقنيات تقييم حيث تستخدم مدخلات لها تأثير مهم على القيمة العادلة ولكنها ليست مبنية ع المستوى الثالث: -

 .السوق يمكن ملاحظتها
 

بتحديد إذا ما تم تحويل أي من الموجودات والمطلوبات ما بين مستويات القيمة العادلة من خلال إعادة تقييم  المجموعةتقوم 
.ماليةالتصنيفات )بناءاً على أدنى مستوى للمدخلات ذات الأثر الجوهري على قياس القيمة العادلة ككل( في نهاية كل فترة   

 
بتحديد تصنيفات الموجودات والمطلوبات حسب طبيعتها ومخاطر الموجودات أو  المجموعةلغايات إيضاح القيمة العادلة، تقوم 

 المطلوبات ومستويات القيمة العادلة حسب ما تم تفصيله سابقاً.
 

 تدني الموجودات غير المالية 
 

بتاريخ إعداد التقارير المالية بتقييم فيما إذا كان هناك دليل بأن الأصل قد انخفضت قيمته. إذا وجد أي دليل على  المجموعةتقوم 
بتقييم المبلغ الممكن تحصيله للأصل. إن مبلغ  المجموعةذلك، أو عندما يتطلب إجراء اختبار سنوي للانخفاض في القيمة، تقوم 

ادلة للأصل أو وحدة توليد النقد ناقصاُ تكاليف البيع وقيمته المستخدمة أيهما أعلى ويتم الأصل الممكن تحصيله هو القيمة الع
تحديده للأصل الفردي، إلا إذا كان الأصل لا يولد تدفقات نقدية داخلية مستقلة إلى حد كبير عن تلك الناتجة من الموجودات 

صل أو وحدة توليد النقد المبلغ الممكن تحصيله، يعتبر الأصل . عندما يتجاوز المبلغ المدرج للأالمجموعةالأخرى أو موجودات 
ً ويتم تخفيضه إلى المبلغ الممكن تحصيله. أثناء تقييم القيمة العادلة المستخدمة، يتم خصم التدفقات النقدية المستقبلية  منخفضا

لسوق الحالية للقيمة الزمنية للأموال للقيمة العادلة الحالية لها باستخدام سعر خصم ما قبل الضريبة والذي يعكس تقييمات ا
والمخاطر المحددة للأصل. أثناء تحديد القيمة العادلة ناقصاً تكاليف البيع، تؤخذ المعاملات الحديثة في السوق في الاعتبار إذا 

ً تحديد مثل تلك المعاملات، يتم استخدام نموذج التقييم المناسب. يتم تثبي ت هذه الاحتسابات كانت متوفرة. وإذا لم يكن ممكنا
 بمضاعفات تقييم أسعار أسهم الشركات التابعة المتداولة أو مؤشرات القيمة العادلة المتوفرة الأخرى.

 
 
 استخدام التقديرات (5)
 

القيام بتقديرات واجتهادات تؤثر على  المجموعةوتطبيق السياسات المحاسبية يتطلب من إدارة الموحدة إن إعداد القوائم المالية 
مبالغ الموجودات والمطلوبات والإفصاح عن الالتزامات المحتملة. إن هذه التقديرات والاجتهادات تؤثر أيضا على الإيرادات 

القيام بأحكام واجتهادات هامة لتقدير مبالغ وأوقات  المجموعةوالمصاريف والمخصصات وبشكل خاص يتطلب من إدارة 
إن التقديرات المذكورة مبنية  فقات النقدية المستقبلية وأوقاتها الناجمة عن اوضاع وظروف تلك التقديرات في المستقبل.التد

بالضرورة على فرضيات وعوامل متعددة لها درجات متفاوتة من التقدير وعدم التيقن وإن النتائج الفعلية قد تختلف عن التقديرات 
  قبل في أوضاع وظروف تلك المخصصات.وذلك نتيجة التغيرات في المست

 
للذمم مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة بالإضافة الى  الاستثمارات العقاريةتقييم  2022التقديرات الرئيسية للعام  تتضمن
 .والشيكات برسم التحصيل المدينة
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 ممتلكات ومعدات (6)

 

 
  2022كانون الأول  31دينار كما في  270.345 ل بقيمةمستهلكة بالكام ممتلكات ومعدات تستخدم المجموعة

  .دينار( 238.299 :2021)
 
 

 
 أجهزة
 حاسوب

أثاث ومفروشات 
 المجموع مركبات وديكورات

 دينــــار دينــــار دينــــار دينــــار 
2022      
     الكلفة

 295.644 60.629 108.321 126.694 2022كانون الثاني  1الرصيد كما في 
 1.679 - - 1.679 إضافات

 297.323 60.629 108.321 128.373 2022كانون الأول  31الرصيد كما في 
     

     الاستهلاك المتراكم 
 279.129 60.625 103.471 115.033 2022كانون الثاني  1الرصيد كما في 

 7.016 - 2.109 4.907 الاستهلاك 
 286.145 60.625 105.580 119.940 2022كانون الأول  31الرصيد كما في 

     
 صافي القيمة الدفترية 

 11.178 4 2.741 8.433 2022كانون الأول  31كما في 

2021      
     الكلفة

 288.014 60.629 108.321 119.064 2021كانون الثاني  1الرصيد كما في 
 7.630 - - 7.630 إضافات

 295.644 60.629 108.321 126.694 2021كانون الأول  31الرصيد كما في 
     

     الاستهلاك المتراكم 
 270.214 60.625 99.608 109.981 2021كانون الثاني  1الرصيد كما في 

 8.915 - 3.863 5.052 الاستهلاك 
 279.129 60.625 103.471 115.033 2021كانون الأول  31الرصيد كما في 

     
 صافي القيمة الدفترية 

 16.515 4 4.850 11.661 2021كانون الأول  31كما في 
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 ممتلكات ومعدات (6)

 

 
  2022كانون الأول  31دينار كما في  270.345 ل بقيمةمستهلكة بالكام ممتلكات ومعدات تستخدم المجموعة

  .دينار( 238.299 :2021)
 
 

 
 أجهزة
 حاسوب

أثاث ومفروشات 
 المجموع مركبات وديكورات

 دينــــار دينــــار دينــــار دينــــار 
2022      
     الكلفة

 295.644 60.629 108.321 126.694 2022كانون الثاني  1الرصيد كما في 
 1.679 - - 1.679 إضافات

 297.323 60.629 108.321 128.373 2022كانون الأول  31الرصيد كما في 
     

     الاستهلاك المتراكم 
 279.129 60.625 103.471 115.033 2022كانون الثاني  1الرصيد كما في 

 7.016 - 2.109 4.907 الاستهلاك 
 286.145 60.625 105.580 119.940 2022كانون الأول  31الرصيد كما في 

     
 صافي القيمة الدفترية 

 11.178 4 2.741 8.433 2022كانون الأول  31كما في 

2021      
     الكلفة

 288.014 60.629 108.321 119.064 2021كانون الثاني  1الرصيد كما في 
 7.630 - - 7.630 إضافات

 295.644 60.629 108.321 126.694 2021كانون الأول  31الرصيد كما في 
     

     الاستهلاك المتراكم 
 270.214 60.625 99.608 109.981 2021كانون الثاني  1الرصيد كما في 

 8.915 - 3.863 5.052 الاستهلاك 
 279.129 60.625 103.471 115.033 2021كانون الأول  31الرصيد كما في 

     
 صافي القيمة الدفترية 

شركة التجمعات للمشاريع السياحية  16.515 4 4.850 11.661 2021كانون الأول  31كما في 
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ت العقارية
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 شركة التجمعات للمشاريع السياحية 
 مساهمة عامة محدودةشركة 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 2022كانون الأول  31كما في 

 

- 12 - 

 ضريبة الدخل (8)
 

 كما يلي: هي 2021و 2022لعامي  ةالموحد ملاالدخل الشالمتضمن بقائمة  إن العناصر الأساسية لمصروف ضريبة الدخل
 

 2022  2021 
 دينـــــار  دينـــــار 
    

عن السنة الحاليةضريبة الدخل المستحقة   108.493  610.155  
السنوات السابقة  عنضريبة الدخل المستحقة   648.10   9.409 

ضريبة مؤجلة للسنةإطفاء   19.800  19.800 
 149.138   819.184  

  
 كما يلي: هي 2021و 2022لعامي  ةالموحدمل االدخل الشالمتضمن بقائمة  المساهمة الوطنيةالعناصر الأساسية لمصروف إن 
 

 2022  2021 
 دينـــــار  دينـــــار 
    

040.32  23.756 المستحق عن الربح للسنة مصروف المساهمة الوطنية  
 1.871  2.273 السنوات السابقة عنالمستحق  مصروف المساهمة الوطنية

 26.029  911.33  
 

ً لقانون ضريبة الدخل رقم  2021و 2022كانون الأول  31للسنوات المنتهية في  ضريبة الدخل تم احتساب مخصص وفقا
ّ تم عمل تقاص جزئي مراعاة لنسبة الدخل من الإيجارات إلى الدخل الإجمالي للشركة . 2018( لسنة 38)  لأحكام الفقرة وفقا

 من القانون أعلاه.  18)ب( من المادة 
 

  .٪1نسبة المساهمة الوطنية والتي تبلغ  2021و 2022كانون الأول  31للسنوات المنتهية في يتضمن مخصص ضريبة الدخل 
 

 :الربح المحاسبي مع الربح الضريبيبين يبين الجدول أدناه التسوية 
 

 2022  2021 
 دينـــــار  دينـــــار 
    

 1.141.559  2.372.744 المحاسبي الربح
 (344.761)  (1.149.062) إيرادات غير خاضعة للضريبة
 ً  2.407.097  1.151.962 مصاريف غير مقبولة ضريبيا

 3.203.895  2.375.644 الربح الخاضع للضريبة
 ٪20  ٪20 نسبة الضريبية

 640.779  475.129 مصروف ضريبة الدخل للسنة
 )485.169(  (366.636) الاستثمارات العقاريةينزل: الضريبة المدفوعة على 

 155.610  108.493 ضريبة الدخل للسنة
 

 :هي كما يلي ضريبة الدخل خلال السنةمخصص الحركة على إن 
 2022  2021 
 دينـــــار  دينـــــار 
    

 62.632  108.412 كانون الثاني 1الرصيد كما 
 155.610  108.493 لسنةعن االمستحقة  ضريبة الدخل

 9.409  10.648 ضريبة الدخل للسنوات السابقة 
 (119.239)  (181.303) المدفوع خلال السنة

 108.412  46.250 (15)إيضاح الأول كانون  31الرصيد كما 
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 1.141.559  2.372.744 المحاسبي الربح
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 )تتمة( ضريبة الدخل (8)
 

 :هي كما يلي السنةخلال  المساهمة الوطنيةمخصص الحركة على إن 
 2022  2021 
 دينـــــار  دينـــــار 
    

كانون الثاني 1الرصيد كما   533.23   15.577 
لسنةعن االمستحق مصروف المساهمة الوطنية   675.23   32.040 

٣27.2 مصروف المساهمة الوطنية المستحق عن السنوات السابقة    1.871 
(262.38) المدفوع خلال السنة   (25.955)  

(15)إيضاح الأول كانون  31الرصيد كما   049.10   533.23  
 

 .2020إلى مخالصة نهائية مع دائرة ضريبة الدخل والمبيعات حتى نهاية العام  المجموعةتوصلت 
 

هذا ولم تقم دائرة  2018( لسنة 38وفقاً لقانون ضريبة الدخل رقم ) 2021للعام قامت المجموعة بتقديم كشف التقدير الذاتي 
 ضريبة الدخل والمبيعات بمراجعة سجلات المجموعة حتى تاريخ القوائم المالية الموحدة.  

 
كانون  31المجموعة بالحصول على مخالصة نهائية مع دائرة ضريبة الدخل والمبيعات بخصوص ضريبة المبيعات حتى قامت 
ولم  2022 الأولكانون  31حتى  2021شباط  1 من، كما قامت المجموعة بتقديم جميع الإقرارات الضريبية 2021الثاني 

 . الموحدة والمبيعات بمراجعتها حتى تاريخ القوائم المالية تقم دائرة ضريبة الدخل
 

 كما يلي: السنةإن الحركة على حساب الموجودات الضريبية المؤجلة خلال 
 2022  2021 

 دينـــــار  دينـــــار 
    

 39.600  19.800 الرصيد في بداية السنة
 (19.800)  (19.800)  إطفاء الموجودات الضريبية المؤجلة 

800.19  - الموجودات الضريبية المؤجلة  
 

التي تم الموافقة  مدورةالخسائر ال مقابل 2022كانون الأول  31تم احتساب الموجودات الضريبية المؤجلة للسنة المنتهية في 
٪ وفقا لقانون ضااريبة الدخل رقم 20من قبل دائرة ضااريبة الدخل والمبيعات بإسااتخدام نساابة الضااريبة السااارية والبالغة  عليها
 على إطفاء هذه الخسائر مقابل مبلغ سنوي متفق عليه مع دائرة ضريبة الدخل والمبيعات  المجموعة اتفقت. 2014لسنة  34
 . 2022كانون الأول  31 ىتح

 
 

 موجودات معدة للبيع  (9)
 

الأردن وفقا لاتفاقية  –( الواقعة في السلط 30( حوض )110بتملك قطعة أرض رقم ) 2020ب آ 4قامت المجموعة بتاريخ 
بقيمتها العادلة المستاجرين. قامت المجموعة بالحصول على تقييم للأرض من مقيم مستقل وتم تسجيل الأرض  أحدالتسوية مع 

 .2020شباط  16دينار. وافق مجلس الإدارة على اتفاقية التسوية بتاريخ  135.966بمبلغ 
  

 شركة التجمعات للمشاريع السياحية 
 مساهمة عامة محدودةشركة 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 2022كانون الأول  31كما في 
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  وشيكات برسم التحصيل مدينة ذمم (10)
 2022  2021 
 دينـــــار  دينـــــار 
    

022.006.4 الذمم المدينة   7.682.131 
375.029.5 شيكات برسم التحصيل   505.447.3  

*مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة   (41.1934.4)   (5.821.156)  
 256.101.4   480.308.5  
 

  .مقابل الذمم المدينة التجارية أية ضماناتعلى  المجموعةتحصل  لاالذمم التجارية فوائد. هذه لا تحمل 
 

كانون الأول  31دينار كما في  1.771.859 لغبشيكات برسم التحصيل بم مقابل يتضمن رصيد المخصص أعلاه مخصص  *
 دينار(.1.195.644: 2021)مقابل  2022

 
 : الخسائر الائتمانية المتوقعة والذمم المشكوك في تحصيلهامخصص  الحركة على يلي فيما

 
 2022  2021 
 دينـــــار  دينـــــار 
    

 4.405.832  5.821.156 كانون الثاني  1الرصيد كما في 
 1.760.439  360.593 إضافات

(261.310)  (1.097.523) الديون المعدومة خلال السنة  
(805.83)  (150.085) المسترد خلال السنة  

 5.821.156  4.934.141  كانون الأول 31الرصيد كما في 
 

 كانون الأول: 31فيما يلي جدول أعمار الذمم التجارية كما في 

 
 ، فإنه من المتوقع تحصيل الذمم غير المشكوك في تحصيلها بالكامل. المجموعةفي تقدير إدارة 

 
  

     
  

شيكات برسم 
 التحصيل

 
1 -30 

  يوم
31 – 90 

  يوم
91 – 180 

  يوم

اقل  – 181
 365من 

 المجمــوع  يوم
 دينـــــار  دينــــار  دينــــار  دينــــار  دينــــار  دينــــار 
            

2022 3.257.516  118.382  373.149  255.743  96.466  4.101.256 
2021 2.251.861  1.235.131  701.905  775.180  344.403  5.308.480 
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- 15 - 

 أرصدة مدينة أخرى (11)
 2022  2021 

 دينـــــار  دينـــــار 
    

 463.760  329.515 دفعات مقدمة للمستشارين والموردين
 289.847  320.549 إيرادات مستحقة
 218.618  216.554 أمانات مستردة

 33.234  37.509 مصاريف مدفوعة مقدما
 35.127  28.500 (20)إيضاح  كفالات بنكيةنقدية مقابل  تأمينات

 207.822  12.240 دفعات مقدمة لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات
 -  11.936 ضريبة دخل ومبيعات أمانات 

 2.708  4.438 ذمم موظفين
 410  410 أخرى

 651.619   1.251.526 
 

 ولدى البنوكنقد في الصندوق  (12)
 2022  2021 
 دينـــــار  دينـــــار 
    

 172.738  694.072 نقد في الصندوق ولدى البنوك
 3.569.785  3.704.090 *ودائع لدى البنوك

 1.021.053  1.186.058   *نقد في حساب الضمان *
 5.584.220  4.763.576 

 
: 2021) 2022كااااانون الأول  31فااااي  كمااااا ٪5.25بفائاااادة ساااانوية هااااذا البنااااد وديعااااة شااااهرية قابلااااة للتجديااااد يمثاااال  *

 .(٪3.2 بفائدة سنوية
 

التي يتم ايداعها في حساب ضمان لصالح قرض التجمع  (تاج لايف ستايل)يمثل هذا البند مبالغ نقدية من المستأجرين في  **
 والمصاريف التشغيلية المتعلقة بالمشروع، التزاما بشروط وأحكام قرض التجمع البنكي. البنكي

 
 
 ملكية ال وقحق (13)
 

  رأس المال المدفوع
 
لكل  واحد دينار وبقيمة اسميةسهم  100.000.000 مقسم إلى دينار، 100.000.000 والمدفوع صرح بهمرأس المال ال بلغ

والمدفوع على تخفيض رأسمال الشركة المصرح به  2019آب  26وافقت الهيئة العامة في اجتماعها غير العادي المنعقد بتاريخ سهم. 
، بقيمة اسمية دينار للسهم سهم 93.000.000والذي يمثل خصم الإصدار ليصبح رأس مال الشركة  دينار 7.000.000 بمبلغ

واحد. تم الانتهاء من إجراءات تخفيض رأس المال لدى وزارة الصناعة والتجارة والتموين الأردنية وهيئة الأوراق المالية 
 .2020آذار  4الأردنية في 

 
 
 
 

  

 شركة التجمعات للمشاريع السياحية 
 مساهمة عامة محدودةشركة 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 2022كانون الأول  31كما في 
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  )تتمة( حقوق الملكية (13)
 

 احتياطي إجباري 
 

 للمجموعةويمكن  ،الإجباريمن الأرباح قبل الضريبة لحساب الاحتياطي  ٪10يتم تحويل  ،ردنيوفقا لقانون الشركات الأ
أن هذا الاحتياطي غير متاح . مجموعةمال ال رأس من ٪25إيقاف هذا التحويل السنوي إذا بلغ رصيد الاحتياطي الإجباري 

 للتوزيع على المساهمين.
 

 )14(     قرض التجمع البنكي
 

بقيمة  2010كانون الثاني  18قامت المجموعة بتوقيع اتفاقية قرض تجمع بنكي بإدارة بنك الاسكان للتجارة والتمويل بتاريخ 
دينار ليصبح إجمالي  20.000.000زيادة قيمة قرض التجمع البنكي بمبلغ  2011دينار. تم خلال شهر أيلول  40.000.000

 دينار.  60.000.000قرض التجمع البنكي 
 

 .(7تم منح التمويل البنكي مقابل رهن المجمع التجاري بالإضافة الى الأرض المقام عليها في منطقة عبدون )إيضاح 
 

حيث أصبح تاريخ استحقاق الدفعة  2019كانون الأول  19قامت المجموعة بإعادة جدولة القرض عدة مرات كان اخرها في 
في حين بقيت طريقة احتساب الفائدة كما هي وذلك عن طريق احتساب قيمة المتوسط  2029تشرين الثاني  3 الأخيرة في

قد تم و اهذ ٪،1.97المرجح لنسب الإقراض الممنوحة لأفضل العملاء من جميع المانحين مطروحاً منها هامش سنوي بقيمة 
 .2022كانون الأول  31الى  الثانيتشرين  3 ٪ من2.72 هذه النسبة لتصبحتغير

 
دينار، بالإضافة الى الفائدة المستحقة في شهر شباط وأيار وآب وتشرين  582.100يتم سداد الأقساط الربع سنوية والبالغة 

 الثاني من كل سنة.
 

وايار من العام بتسديد جميع الأقساط المستحقة بالإضافة الى القسطين المستحقين في شباط  2021قامت المجموعة خلال العام 
 دينار. 1.164.200بقيمة  2022

 
 التالي:على النحو دينار 5.821.000مبلغ بعشر دفعات  بتسديد 2022 عامقامت المجموعة خلال 

 
 . 2022خلال الربع الأول من العام  دينار 582.100والبالغ  2022قامت المجموعة بتسديد القسط المستحق في آب  -

 
بالإضافة الى تسديد الأقساط دينار  582.100والبالغ  2022 القسط المستحق في تشرين الثانيقامت المجموعة بتسديد  -

خلال الربع الثاني من العام  دينار 1.746.300مجموعها والبالغ  2023في شهر شباط وأيار وآب من العام المستحقة 
2022. 
 

بالإضافة الى تسديد الأقساط دينار  582.100والبالغ  2023 القسط المستحق في تشرين الثاني المجموعة بتسديدقامت  -
 .2022العام خلال الربع الثالث من  دينار 1.164.200مجموعها والبالغ  2024في شهر شباط وأيار من العام المستحقة 

 
 1.164.200 هامجموع والبالغ 2024 عاممن ال الثاني وتشرينآب  شهرفي  ةالمستحق الأقساط المجموعة بتسديدقامت  -

 .2025شباط  3هذا وتستحق الدفعة القادمة للقرض بتاريخ  ،2022العام من  رابعخلال الربع ال ،دينار

قة بالقوائم المالية وأخرى تتعلق بنسب الاقتراض. وفقا لاتفاقية القرض يتضمن اتفاق القرض شروط متعلقة بنسب مالية ذات علا
 فإن على المجموعة احتساب هذه النسب والتأكد من الإلتزام بها بشكل سنوي.
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54

 شركة التجمعات للمشاريع السياحية 
 مساهمة عامة محدودةشركة 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 2022كانون الأول  31كما في 

 

- 17 - 

 )14(     قرض التجمع البنكي )تتمة(
 

 وطويلة الأجل هي كما يلي:إن توزيع القرض على دفعات قصيرة 
  2022  2021 
 دينار   دينار   

     
 1.164.200  -  أقساط قروض تستحق خلال عام

 19.254.346  14.597.54٦  أقساط قروض طويلة الأجل
  14.597.546  20.418.546 

 
التي تستحق بعد أكثر من سنة هي كما يلي: للقروض طويلة الاجل إن قيمة الدفعات السنوية  

 
 دينار 
  
 2.328.400 5202 الأولكانون  31 – 5202 كانون الثاني 1
 2.328.400 2026 الأولكانون  31 – 2026كانون الثاني  1
 2.328.400 2027 الأولكانون  31 – 2027كانون الثاني  1
 2.328.400 2028 الأولكانون  31 – 2028كانون الثاني  1
 5.283.946 2029 تشرين الثاني 3 – 2029كانون الثاني  1
 14.597.546 

 
 
 ذمم دائنة وأرصدة دائنة أخرى (15)
 2022  2021 
 دينـــــار  دينـــــار 

    
 315.284  559.617 ذمم دائنة 

 214.877  186.742 فائدة مستحقة
 304.420  144.419 مصاريف مستحقة

مبيعات مستحقةضريبة   -  55.220 
 59.180  59.138 ذمم مساهمين دائنة

(8مخصص ضريبة دخل )إيضاح   46.250  108.412 
 35.560  18.661 مخصص الالتزامات المحتملة
(8)إيضاح مخصص المساهمة الوطنية   10.940  23.533 

 65.453  73.809 أخرى
 765.990.1   939.1811.  

 
  

 شركة التجمعات للمشاريع السياحية 
 مساهمة عامة محدودةشركة 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 2022كانون الأول  31كما في 

 

- 18 - 

  كلفة الايرادات (16)

 
 

 مصاريف إدارية (17)
 2022  2021 

 دينـــــار  دينـــــار 
    

 306.743  337.688 الرواتب والاجور والمنافع الأخرى
 196.976  177.115 رسوم استشارات مهنية وقانونية وإدارية

 40.917  42.271 الضمان الاجتماعي
 57.708  37.587 رسوم حكومية

 7.502  19.354 ضيافة
 14.813  13.717 بريد وهاتف

 9.653  10.210 التأمين الصحي
 3.815  8.506 مصاريف مركبات
 6.516  7.855 طباعة وقرطاسية

 7.173  6.397  العمل الاضافي
 1.176  4.269 سفر وإقامة

 214  576 إعلان
 48.000  - تعويض نهاية الخدمة 

 96.467  55.831 أخرى
 721.376  797.673 

 
  

 2022  2021 
 دينـــــار  دينـــــار 
    

 820.111  1.020.644 ضريبة الممتلكات
 439.157  429.140 الرواتب والأجور والمنافع الأخرى

 502.442  407.858 الخدمات والمنافع
 344.612  395.454 التنظيف

 352.259  333.497 صيانة واصلاحات
 299.503  301.357 خدمات الأمن والحماية

 511.139  301.190 مصاريف التسويق
 62.394  62.565 تأمين ممتلكات

 60.794  55.891 الضمان الاجتماعي
 23.552  25.028  العمل الإضافي
 12.817  12.393 التأمين الصحي

 2.444  3.300 تعويض نهاية الخدمة 
 5.350  25.582  أخرى

 3.373.899  3.436.574 
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 306.743  337.688 الرواتب والاجور والمنافع الأخرى
 196.976  177.115 رسوم استشارات مهنية وقانونية وإدارية

 40.917  42.271 الضمان الاجتماعي
 57.708  37.587 رسوم حكومية

 7.502  19.354 ضيافة
 14.813  13.717 بريد وهاتف

 9.653  10.210 التأمين الصحي
 3.815  8.506 مصاريف مركبات
 6.516  7.855 طباعة وقرطاسية

 7.173  6.397  العمل الاضافي
 1.176  4.269 سفر وإقامة

 214  576 إعلان
 48.000  - تعويض نهاية الخدمة 

 96.467  55.831 أخرى
 721.376  797.673 

 
  

 2022  2021 
 دينـــــار  دينـــــار 
    

 820.111  1.020.644 ضريبة الممتلكات
 439.157  429.140 الرواتب والأجور والمنافع الأخرى

 502.442  407.858 الخدمات والمنافع
 344.612  395.454 التنظيف

 352.259  333.497 صيانة واصلاحات
 299.503  301.357 خدمات الأمن والحماية

 511.139  301.190 مصاريف التسويق
 62.394  62.565 تأمين ممتلكات

 60.794  55.891 الضمان الاجتماعي
 23.552  25.028  العمل الإضافي
 12.817  12.393 التأمين الصحي

 2.444  3.300 تعويض نهاية الخدمة 
 5.350  25.582  أخرى

 3.373.899  3.436.574 
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 السهم من ربح السنةحصة  (18)
 2022  2021 
    

 922.829  2.207.774 ربح السنة العائد لمساهمي الشركة )بالدينار( 
 93.000.000  93.000.000 المتوسط المرجح لعدد الأسهم خلال السنة )سهم(

(فلـس/ دينـار)ربح المن حصة السهم الأساسية   024.0   0.010 
 

 للسهم حيث لم يكن هنالك أية أسهم منخفضة قائمة.لم يتم احتساب العائد المخفض 
 
 
 ذات علاقة جهاتمعاملات مع  (19)
 

 للمجموعةعلاقة المعاملات التي تمت مع المساهمين الرئيسيين والإدارة التنفيذية العليا الجهات ذات التمثل المعاملات مع 
 .المجموعةوالشركات التي هم فيها مساهمين رئيسيين. هذا ويتم اعتماد الاسعار والشروط المتعلقة بهذه المعاملات من قبل ادارة 

 
 :الموحدة علاقة التي تظهر في قائمة المركز الماليالجهات ذات الفيما يلي ملخص الأرصدة مع 

 
 2021  2022  طبيعة العلاقة 
 دينـــــار  دينـــــار   

      مبالغ مستحقة لجهة ذات علاقة
 4.580  2.260  الشركة المالكة بنك الخير

 
 . ويتم سدادها عند الطلبان هذه الحسابات لا تحمل فوائد وهي غير مكفولة، 

 
 منافع الإدارة التنفيذية العليا

 
مبلغ  2022كانون الأول  31للسنة المنتهية في  االتنفيذية العلي دارةللإ المجموعةبلغت الرواتب والمنافع المدفوعة من قبل 

  (.دينار 130.012: 2021كانون الأول  31دينار )للسنة المنتهية في  102.512
 
 
 الإلتزامات المحتملة (20)
 

 كفالات 
 2022 كانون الاول 31كما في دينار  28.500مقابل تأمينات نقدية بقيمة  دينار 179.600 كفالات بقيمة المجموعةاصاادرت 

 .دينار( 35.127دينار مقابل تأمينات نقدية بقيمة  245.870: 2021كانون الأول  31)
 

 قضايا
 .(دينار 21.975 :2021) 2022كانون الاول  31كما في  المجموعةقضايا مقامة على لا يوجد 

 
 
 القيمة العادلة للأدوات المالية (21)
 

 الموجودات المالية والمطلوبات المالية.تتمثل الأدوات المالية في 
 

والأرصدة  برسم التحصيل والشيكات المدينة تتكون الموجودات المالية من النقد في الصندوق والأرصدة لدى البنوك والذمم
بعض الذمم وذات العلاقة  ةوالمبالغ المستحقة الى الجه والشيكات الآجلةالمدينة الأخرى. تتكون المطلوبات المالية من القروض 

 .والأرصدة الدائنة الأخرى
 

  إن القيمة العادلة للأدوات المالية لا تختلف بشكل جوهري عن القيمة الدفترية لهذه الأدوات.

 شركة التجمعات للمشاريع السياحية 
 مساهمة عامة محدودةشركة 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 2022كانون الأول  31كما في 
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 إدارة المخاطر (22)
 

 مخاطر أسعار الفائدة
 والتي تحمل فائدة مثل الودائع لدى البنوك والقروض. معرضة لمخاطر أسعار الفائدة على موجوداتها ومطلوباتها المجموعةان 
 

للتغيرات الممكنة المعقولة على أسعار الفائدة مع بقاء جميع المتغيرات  الموحدة يوضح الجدول التالي حساسية قائمة الدخل الشامل
 .2021و 2022الأول  كانون 31كما في  الأخرى المؤثرة ثابتة

 
2022 

 العملـــة
التغير بسعر 

  الفائدة 
 الأثر على 
 ربح السنة

 دينـــار  نقطة 
    

 (108.935)  100 دينار أردني
 
 

2021 

 العملـــة
التغير بسعر 

  الفائدة 
 الأثر على 

 السنةربح 
 دينـــار  نقطة 
    

 (168.487)  100 دينار أردني
 

 
 مخاطر الائتمان

الائتمان هي المخاطر التي قد تنجم عن تخلف أو عجز المدينين والأطراف الأخرى عن الوفاء بالتزاماتهم تجاه  مخاطر
 .المجموعة

 
مراقبة الذمم بأنها ليست معرضة بدرجة كبيرة لمخاطر الائتمان حيث تقوم بوضع سقف ائتماني للعملاء مع  المجموعةوترى 

  بالأرصدة والودائع لدى لدى مؤسسات مصرفية رائدة. المجموعةكما تحفظ  مستمر،القائمة بشكل 
 

 مخاطر تحويل العملات
بالدينار الأردني أو الدولار الأمريكي. إن سعر صرف الدولار الأمريكي ثابت مقابل الدينار  المجموعةإن معظم تعاملات 

 دينار أردني(. 1مقابل  1.41الأردني )الدولار الأمريكي 
 

 مخاطر السيولة
نهج  على توفير التمويل اللازم لتأدية التزاماتها في تواريخ استحقاقها. المجموعةتتمثل مخاطر السيولة في احتمالية عدم مقدرة 

لإدارة السااااايولة هو ضااااامان قدر الإمكان الحفاظ على السااااايولة لتأدية التزاماتها بتاريخ الاساااااتحقاق تحت الظروف  المجموعة
 .المجموعةعية دون تكبد خسائر غير مقبولة أو ضرر على سمعة الطبيعية أو الظروف غير الطبي

 
 تحد من مخاطر السيولة من خلال ضمان توافر التسهيلات البنكية. المجموعة
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 السهم من ربح السنةحصة  (18)
 2022  2021 
    

 922.829  2.207.774 ربح السنة العائد لمساهمي الشركة )بالدينار( 
 93.000.000  93.000.000 المتوسط المرجح لعدد الأسهم خلال السنة )سهم(

(فلـس/ دينـار)ربح المن حصة السهم الأساسية   024.0   0.010 
 

 للسهم حيث لم يكن هنالك أية أسهم منخفضة قائمة.لم يتم احتساب العائد المخفض 
 
 
 ذات علاقة جهاتمعاملات مع  (19)
 

 للمجموعةعلاقة المعاملات التي تمت مع المساهمين الرئيسيين والإدارة التنفيذية العليا الجهات ذات التمثل المعاملات مع 
 .المجموعةوالشركات التي هم فيها مساهمين رئيسيين. هذا ويتم اعتماد الاسعار والشروط المتعلقة بهذه المعاملات من قبل ادارة 

 
 :الموحدة علاقة التي تظهر في قائمة المركز الماليالجهات ذات الفيما يلي ملخص الأرصدة مع 

 
 2021  2022  طبيعة العلاقة 
 دينـــــار  دينـــــار   

      مبالغ مستحقة لجهة ذات علاقة
 4.580  2.260  الشركة المالكة بنك الخير

 
 . ويتم سدادها عند الطلبان هذه الحسابات لا تحمل فوائد وهي غير مكفولة، 

 
 منافع الإدارة التنفيذية العليا

 
مبلغ  2022كانون الأول  31للسنة المنتهية في  االتنفيذية العلي دارةللإ المجموعةبلغت الرواتب والمنافع المدفوعة من قبل 

  (.دينار 130.012: 2021كانون الأول  31دينار )للسنة المنتهية في  102.512
 
 
 الإلتزامات المحتملة (20)
 

 كفالات 
 2022 كانون الاول 31كما في دينار  28.500مقابل تأمينات نقدية بقيمة  دينار 179.600 كفالات بقيمة المجموعةاصاادرت 

 .دينار( 35.127دينار مقابل تأمينات نقدية بقيمة  245.870: 2021كانون الأول  31)
 

 قضايا
 .(دينار 21.975 :2021) 2022كانون الاول  31كما في  المجموعةقضايا مقامة على لا يوجد 

 
 
 القيمة العادلة للأدوات المالية (21)
 

 الموجودات المالية والمطلوبات المالية.تتمثل الأدوات المالية في 
 

والأرصدة  برسم التحصيل والشيكات المدينة تتكون الموجودات المالية من النقد في الصندوق والأرصدة لدى البنوك والذمم
بعض الذمم وذات العلاقة  ةوالمبالغ المستحقة الى الجه والشيكات الآجلةالمدينة الأخرى. تتكون المطلوبات المالية من القروض 

 .والأرصدة الدائنة الأخرى
 

  إن القيمة العادلة للأدوات المالية لا تختلف بشكل جوهري عن القيمة الدفترية لهذه الأدوات.
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 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 2022كانون الأول  31كما في 
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 إدارة المخاطر (22)
 

 مخاطر أسعار الفائدة
 والتي تحمل فائدة مثل الودائع لدى البنوك والقروض. معرضة لمخاطر أسعار الفائدة على موجوداتها ومطلوباتها المجموعةان 
 

للتغيرات الممكنة المعقولة على أسعار الفائدة مع بقاء جميع المتغيرات  الموحدة يوضح الجدول التالي حساسية قائمة الدخل الشامل
 .2021و 2022الأول  كانون 31كما في  الأخرى المؤثرة ثابتة

 
2022 

 العملـــة
التغير بسعر 

  الفائدة 
 الأثر على 
 ربح السنة

 دينـــار  نقطة 
    

 (108.935)  100 دينار أردني
 
 

2021 

 العملـــة
التغير بسعر 

  الفائدة 
 الأثر على 

 السنةربح 
 دينـــار  نقطة 
    

 (168.487)  100 دينار أردني
 

 
 مخاطر الائتمان

الائتمان هي المخاطر التي قد تنجم عن تخلف أو عجز المدينين والأطراف الأخرى عن الوفاء بالتزاماتهم تجاه  مخاطر
 .المجموعة

 
مراقبة الذمم بأنها ليست معرضة بدرجة كبيرة لمخاطر الائتمان حيث تقوم بوضع سقف ائتماني للعملاء مع  المجموعةوترى 

  بالأرصدة والودائع لدى لدى مؤسسات مصرفية رائدة. المجموعةكما تحفظ  مستمر،القائمة بشكل 
 

 مخاطر تحويل العملات
بالدينار الأردني أو الدولار الأمريكي. إن سعر صرف الدولار الأمريكي ثابت مقابل الدينار  المجموعةإن معظم تعاملات 

 دينار أردني(. 1مقابل  1.41الأردني )الدولار الأمريكي 
 

 مخاطر السيولة
نهج  على توفير التمويل اللازم لتأدية التزاماتها في تواريخ استحقاقها. المجموعةتتمثل مخاطر السيولة في احتمالية عدم مقدرة 

لإدارة السااااايولة هو ضااااامان قدر الإمكان الحفاظ على السااااايولة لتأدية التزاماتها بتاريخ الاساااااتحقاق تحت الظروف  المجموعة
 .المجموعةعية دون تكبد خسائر غير مقبولة أو ضرر على سمعة الطبيعية أو الظروف غير الطبي

 
 تحد من مخاطر السيولة من خلال ضمان توافر التسهيلات البنكية. المجموعة
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 )تتمة( إدارة المخاطر (22)
 

بناءً على المدفوعات  2021و 2022الثاني  كانون 31في  للمجموعةاساااااااتحاقاقت اللالتزامات المالية يلخص الجدول أدناه 
 التعاقدية غير المخصومة.

 
 3أقل من 
 أشهر

  3من  
 شهر 12إلى 

 5إلى  1من  
 سنوات

 5أكثر من  
 سنوات

 
 المجموع

 دينـــار  دينــــار  دينــــار  دينــــار  دينــــار  2022
          

 20.488.391  5.632.560  13.702.089  865.306  288.436 قرض تجمع بنكي
 751.618  751.618  -  -  - امانات مستردة للمستأجرين

 1.099.576  -  -  -  1.099.576 ذمم وأرصدة دائنة أخرى
 2.260  -  -  -  2.260 ذات علاقة ةالمستحق لجه

 22.341.845  6.384.178  13.702.089  865.306  1.390.272 المجموع

 

 
 3أقل من 
 أشهر

  3من  
 شهر 12إلى 

 5إلى  1من  
 سنوات

 5أكثر من  
 سنوات

 
 المجموع

 دينـــار  دينــــار  دينــــار  دينــــار  دينــــار  2021
          

 26.917.355  8.336.633  16.099.609  2.149.522  331.591 قرض تجمع بنكي
 787.286  787.286  -  -  - امانات مستردة للمستأجرين

 1.181.939  -  -  -  1.181.939 ذمم وأرصدة دائنة أخرى
 2.124  -  -  -  2.124 شيكات مؤجلة
 4.580  -  -  -  4.580 ذات علاقة ةالمستحق لجه

 28.893.284  9.123.919  16.099.609  2.149.522  1.520.234 المجموع

 
 
 إدارة رأس المال (23)
 

بالتأكد من المحافظة على نسب رأسمال ملائمة بشكل يدعم نشاط  المجموعةيتمثل الهدف الرئيسي فيما يتعلق بإدارة رأسمال 
 .حقوق الملكيةويعظم  المجموعة

 
 المجموعةالعمل. هذا ولم تقم  تغيرات ظروفبإدارة هيكلة رأس المال وإجراء التعديلات اللازمة عليها في ضوء  المجموعةتقوم 

الأول  كانون 31المنتهية في بأية تعديلات على الأهداف والسياسات والإجراءات المتعلقة بهيكلة رأس المال خلال السنة 
 .2021و2022

 
 والبالغ مجموعها والأرباح المدورةالاحتياطي الإجباري وإن البنود المتضمنة في هيكلة رأس المال تتمثل في رأس المال المدفوع 

 دينار(. 104.231.266: 2021) 2022كانون الأول  31كما في  دينار 106.439.030
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 الصادرة وغير النافذة بعد والتعديلات معايير التقارير المالية الدولية والتفسيرات الجديدة (24)
 

 الموحدة للمجموعة الماليةوالتفسيرات الجديدة والتعديلات الصادرة وغير النافذة حتى تاريخ القوائم الدولية إن المعايير المالية 
 :مبينّة أدناه، وستقوم الشركة بتطبيق هذه التعديلات ابتداءً من تاريخ التطبيق الالزامي

 
 ( عقود التأمين 17المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )

( عقود التأمين 17المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم ) 2017أصدر المجلس الدولي للمعايير المحاسبية في أيار من عام 
ً شاملاً للاعتراف والقياس والعرض والايضاحات المتعلقة بعقود التأمين. وما أن سري، يحل  معيار الدولي لإعداد النموذجا

. ينطبق 2005( عقود التأمين الصادر في عام 4محل المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم ) (17التقارير المالية رقم )
( على جميع أنواع عقود التأمين )مثل عقود الحياة وغيرها من عقود التأمين 17المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )

لمصدرة لعقد التأمين، كما ينطبق على بعض الضمانات والأدوات المالية المباشرة وعقود إعادة التأمين( دون النظر للمنشأة ا
التي تحمل خاصية المشاركة. تسري استثناءات محدودة لنطاق التطبيق. يوفر الإطار العام للمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 

أمين. على عكس المتطلبات الواردة في المعيار ( نموذج محاسبي لعقود التأمين يكون أكثر فائدة واتساقاً لشركات الت17رقم )
(، والتي تعتمد إلى حد كبير على سياسات المحاسبة المحلية السابقة ، يوفر المعيار الدولي 4الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )

ية ذات الصلة. جوهر المعيار ( نموذجًا شاملاً لعقود التأمين حيث يغطي جميع الجوانب المحاسب17لإعداد التقارير المالية رقم )
 ( هو النموذج العام، ويكمله:17الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )

 ،(نهج الرسوم المتغيرة)تطبيق محدد للعقود مع ميزات المشاركة المباشرة • 
 .بشكل أساسي للعقود قصيرة الأجل( نهج تخصيص الأقساط)نهج مبسط • 

كانون الثاني، مع السماح بالتطبيق المبكر شريطة ان المنشأة طبقت المعيار  1اعتبارا من  بأثر رجعي سيتم تطبيق هذا المعيار
قبل أو مع تطبيق المعيار الدولي ( 15)والمعيار الدولي لاعداد التقارير المالية رقم ( 9)الدولي لاعداد التقارير المالية رقم 

 . مجموعةهذا المعيار على اللا ينطبق (. 17)لاعداد التقارير المالية رقم 
 

 تصنيف المطلوبات المتداولة مقابل غير المتداولة(: 1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
( من معيار 76( الى )69بإصااااادار تعديلات على فقرات ) 2020كانون الثاني  خلال لمحاسااااابيةللمعايير ا المجلس الدولي قام

 متطلبات تصنيف المطلوبات المتداولة مقابل غير المتداولة. توضح هذه التعديلات:( لتحديد 1المحاسبة الدولي رقم )
  ،”الحق لتأجيل التسوية“تعريف   -
 ،الحق لتأجيل التسوية يجب ان يكون موجود في نهاية الفترة المالية -
 ، ان التصنيف لا يتأثر باحتمالية المنشأة ممارسة حقها في التأجيل -
عند اذ لا تؤثر  المطلوبات القابلة للتحويل في حد ذاتها أداة حقوق ملكية المتضاااااامنة فيوفي حال كانت المشااااااتقات  -

   .   شروط المطلوبات على تصنيفها
 

حالياً بتقييم تأثير التعديلات على الممارسات  الشركة. تقوم 2023كانون الثاني  1سيتم تطبيق التعديلات بأثر رجعي اعتباراً من 
 الحالية وما إذا كانت اتفاقيات القروض الحالية قد تتطلب إعادة تفاوض.

 
  .الموحدة للمجموعةأثر جوهري على القوائم المالية  المتوقع أن يكون للتعديلاتمن غير

 
 (8رقم ) تعديلات على معيار المحاسبة الدولي -تعريف التقديرات المحاسبية 

حيث قدم  ( ،8، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )2021في شباط من عام 
تعريفاً لـ "التقديرات المحاسبية". توضح التعديلات الفرق بين التغييرات في التقديرات المحاسبية والتغيرات في السياسات 
 المحاسبية وتصحيح الأخطاء. كما أنها توضح كيفية استخدام المنشآت لتقنيات القياس والمدخلات لتطوير التقديرات المحاسبية.

 
وتنطبق على التغييرات في السياسات المحاسبية والتغيرات في  2023كانون الثاني  1التعديلات اعتباراً من سيتم تطبيق هذه 

 التقديرات المحاسبية التي تحدث في أو بعد بداية تلك الفترة. يسُمح بالتطبيق المبكر طالما تم الإفصاح عن ذلك.
 

 .الموحدة للمجموعةم المالية أثر جوهري على القوائ المتوقع أن يكون للتعديلاتمن غير
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 )تتمة( إدارة المخاطر (22)
 

بناءً على المدفوعات  2021و 2022الثاني  كانون 31في  للمجموعةاساااااااتحاقاقت اللالتزامات المالية يلخص الجدول أدناه 
 التعاقدية غير المخصومة.

 
 3أقل من 
 أشهر

  3من  
 شهر 12إلى 

 5إلى  1من  
 سنوات

 5أكثر من  
 سنوات

 
 المجموع

 دينـــار  دينــــار  دينــــار  دينــــار  دينــــار  2022
          

 20.488.391  5.632.560  13.702.089  865.306  288.436 قرض تجمع بنكي
 751.618  751.618  -  -  - امانات مستردة للمستأجرين

 1.099.576  -  -  -  1.099.576 ذمم وأرصدة دائنة أخرى
 2.260  -  -  -  2.260 ذات علاقة ةالمستحق لجه

 22.341.845  6.384.178  13.702.089  865.306  1.390.272 المجموع

 

 
 3أقل من 
 أشهر

  3من  
 شهر 12إلى 

 5إلى  1من  
 سنوات

 5أكثر من  
 سنوات

 
 المجموع

 دينـــار  دينــــار  دينــــار  دينــــار  دينــــار  2021
          

 26.917.355  8.336.633  16.099.609  2.149.522  331.591 قرض تجمع بنكي
 787.286  787.286  -  -  - امانات مستردة للمستأجرين

 1.181.939  -  -  -  1.181.939 ذمم وأرصدة دائنة أخرى
 2.124  -  -  -  2.124 شيكات مؤجلة
 4.580  -  -  -  4.580 ذات علاقة ةالمستحق لجه

 28.893.284  9.123.919  16.099.609  2.149.522  1.520.234 المجموع

 
 
 إدارة رأس المال (23)
 

بالتأكد من المحافظة على نسب رأسمال ملائمة بشكل يدعم نشاط  المجموعةيتمثل الهدف الرئيسي فيما يتعلق بإدارة رأسمال 
 .حقوق الملكيةويعظم  المجموعة

 
 المجموعةالعمل. هذا ولم تقم  تغيرات ظروفبإدارة هيكلة رأس المال وإجراء التعديلات اللازمة عليها في ضوء  المجموعةتقوم 

الأول  كانون 31المنتهية في بأية تعديلات على الأهداف والسياسات والإجراءات المتعلقة بهيكلة رأس المال خلال السنة 
 .2021و2022

 
 والبالغ مجموعها والأرباح المدورةالاحتياطي الإجباري وإن البنود المتضمنة في هيكلة رأس المال تتمثل في رأس المال المدفوع 

 دينار(. 104.231.266: 2021) 2022كانون الأول  31كما في  دينار 106.439.030
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 الصادرة وغير النافذة بعد والتعديلات معايير التقارير المالية الدولية والتفسيرات الجديدة (24)
 

 الموحدة للمجموعة الماليةوالتفسيرات الجديدة والتعديلات الصادرة وغير النافذة حتى تاريخ القوائم الدولية إن المعايير المالية 
 :مبينّة أدناه، وستقوم الشركة بتطبيق هذه التعديلات ابتداءً من تاريخ التطبيق الالزامي

 
 ( عقود التأمين 17المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )

( عقود التأمين 17المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم ) 2017أصدر المجلس الدولي للمعايير المحاسبية في أيار من عام 
ً شاملاً للاعتراف والقياس والعرض والايضاحات المتعلقة بعقود التأمين. وما أن سري، يحل  معيار الدولي لإعداد النموذجا

. ينطبق 2005( عقود التأمين الصادر في عام 4محل المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم ) (17التقارير المالية رقم )
( على جميع أنواع عقود التأمين )مثل عقود الحياة وغيرها من عقود التأمين 17المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )

لمصدرة لعقد التأمين، كما ينطبق على بعض الضمانات والأدوات المالية المباشرة وعقود إعادة التأمين( دون النظر للمنشأة ا
التي تحمل خاصية المشاركة. تسري استثناءات محدودة لنطاق التطبيق. يوفر الإطار العام للمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 

أمين. على عكس المتطلبات الواردة في المعيار ( نموذج محاسبي لعقود التأمين يكون أكثر فائدة واتساقاً لشركات الت17رقم )
(، والتي تعتمد إلى حد كبير على سياسات المحاسبة المحلية السابقة ، يوفر المعيار الدولي 4الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )

ية ذات الصلة. جوهر المعيار ( نموذجًا شاملاً لعقود التأمين حيث يغطي جميع الجوانب المحاسب17لإعداد التقارير المالية رقم )
 ( هو النموذج العام، ويكمله:17الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )

 ،(نهج الرسوم المتغيرة)تطبيق محدد للعقود مع ميزات المشاركة المباشرة • 
 .بشكل أساسي للعقود قصيرة الأجل( نهج تخصيص الأقساط)نهج مبسط • 

كانون الثاني، مع السماح بالتطبيق المبكر شريطة ان المنشأة طبقت المعيار  1اعتبارا من  بأثر رجعي سيتم تطبيق هذا المعيار
قبل أو مع تطبيق المعيار الدولي ( 15)والمعيار الدولي لاعداد التقارير المالية رقم ( 9)الدولي لاعداد التقارير المالية رقم 

 . مجموعةهذا المعيار على اللا ينطبق (. 17)لاعداد التقارير المالية رقم 
 

 تصنيف المطلوبات المتداولة مقابل غير المتداولة(: 1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
( من معيار 76( الى )69بإصااااادار تعديلات على فقرات ) 2020كانون الثاني  خلال لمحاسااااابيةللمعايير ا المجلس الدولي قام

 متطلبات تصنيف المطلوبات المتداولة مقابل غير المتداولة. توضح هذه التعديلات:( لتحديد 1المحاسبة الدولي رقم )
  ،”الحق لتأجيل التسوية“تعريف   -
 ،الحق لتأجيل التسوية يجب ان يكون موجود في نهاية الفترة المالية -
 ، ان التصنيف لا يتأثر باحتمالية المنشأة ممارسة حقها في التأجيل -
عند اذ لا تؤثر  المطلوبات القابلة للتحويل في حد ذاتها أداة حقوق ملكية المتضاااااامنة فيوفي حال كانت المشااااااتقات  -

   .   شروط المطلوبات على تصنيفها
 

حالياً بتقييم تأثير التعديلات على الممارسات  الشركة. تقوم 2023كانون الثاني  1سيتم تطبيق التعديلات بأثر رجعي اعتباراً من 
 الحالية وما إذا كانت اتفاقيات القروض الحالية قد تتطلب إعادة تفاوض.

 
  .الموحدة للمجموعةأثر جوهري على القوائم المالية  المتوقع أن يكون للتعديلاتمن غير

 
 (8رقم ) تعديلات على معيار المحاسبة الدولي -تعريف التقديرات المحاسبية 

حيث قدم  ( ،8، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )2021في شباط من عام 
تعريفاً لـ "التقديرات المحاسبية". توضح التعديلات الفرق بين التغييرات في التقديرات المحاسبية والتغيرات في السياسات 
 المحاسبية وتصحيح الأخطاء. كما أنها توضح كيفية استخدام المنشآت لتقنيات القياس والمدخلات لتطوير التقديرات المحاسبية.

 
وتنطبق على التغييرات في السياسات المحاسبية والتغيرات في  2023كانون الثاني  1التعديلات اعتباراً من سيتم تطبيق هذه 

 التقديرات المحاسبية التي تحدث في أو بعد بداية تلك الفترة. يسُمح بالتطبيق المبكر طالما تم الإفصاح عن ذلك.
 

 .الموحدة للمجموعةم المالية أثر جوهري على القوائ المتوقع أن يكون للتعديلاتمن غير
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 )تتمة( الصادرة وغير النافذة بعد والتعديلات معايير التقارير المالية الدولية والتفسيرات الجديدة (24)
 

 (2( وبيان الممارسة رقم )1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم ) -الإفصاح عن السياسات المحاسبية 
( وبيان ممارسة 1) رقم مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلات على معيار المحاسبة الدولي، أصدر 2021في شباط من عام 

( اتخاذ أحكام الأهمية النسبية، حيث تقدم إرشادات وأمثلة لمساعدة المنشآت على تطبيق 2المعايير الدولية للتقارير المالية رقم )
عن السياسة المحاسبية. تهدف التعديلات إلى مساعدة المنشآت على تقديم إفصاحات  أحكام الأهمية النسبية على الإفصاحات

السياسة المحاسبية التي تكون ذات منفعة أكبر من خلال استبدال متطلبات المنشآت بالإفصاح عن سياساتها المحاسبية "الهامة" 
ل كيفية تطبيق المنشآت لمفهوم الأهمية النسبية في بمتطلبات الإفصاح عن سياساتها المحاسبية "المادية" وإضافة إرشادات حو

 اتخاذ القرارات بشأن الإفصاح عن السياسة المحاسبية.
 

مع السماح  2023كانون الثاني  1( للفترات التي تبدأ في أو بعد 1سيتم تطبيق التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
( تقدم إرشادات غير إلزامية حول تطبيق تعريف مصطلح 2ن الممارسة رقم )بالتطبيق المبكر. نظرًا لأن التعديلات على بيا

 جوهري على معلومات السياسة المحاسبية، فإن تاريخ سريان هذه التعديلات ليس ضرورياً.
 

 .مجموعةلحالياً بتقييم تأثير التعديلات لتحديد تأثيرها على إفصاحات السياسة المحاسبية ل المجموعةتقوم 
 

 12تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  -لمؤجلة المتعلقة بالأصول والالتزامات الناشئة عن معاملة واحدة الضريبة ا
، والتي تضيق 12تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  2021في شهر أيار  خلال لمحاسبيةللمعايير ا المجلس الدوليأصدر 

، بحيث لم يعد ينطبق على المعاملات التي تؤدي إلى فروق 12المحاسبة الدولي نطاق استثناء الاعتراف الأولي بموجب معيار 
 مؤقتة متساوية خاضعة للضريبة والخصم.

وينبغي تطبيق التعديلات على المعاملات التي تحدث في أو بعد بداية أقدم فترة مقارنة معروضة. بالإضافة إلى ذلك، في بداية 
الاعتراف بأصل ضريبي مؤجل )بشرط توفر ربح كاف خاضع للضريبة( وإلتزام ضريبي أقرب فترة مقارنة مقدمة، يجب أيضاً 

 مؤجل لجميع الفروق المؤقتة القابلة للخصم والخاضعة للضريبة المرتبطة بعقود الإيجار وإلغاء التزامات.

 طبيق المبكر.مع السماح بالت 2023كانون الثاني  1سيتم تطبيق هذه التعديلات للفترات التي تبدأ في أو بعد 

 
 حالياً بتقييم تأثير التعديلات لتحديد تأثيرها على إفصاحات السياسة المحاسبية للشركة. المجموعةتقوم 

 
حالياً بتقييم تأثير التعديلات على الممارسات الشركة . تقوم 2024كانون الثاني  1سيتم تطبيق التعديلات بأثر رجعي اعتباراً من 

 اتفاقيات القروض الحالية قد تتطلب إعادة تفاوض.الحالية وما إذا كانت 
 

 .لمجموعةأثر جوهري على القوائم المالية الموحدة ل المتوقع أن يكون للتعديلاتمن غير
 
 أرقام المقارنة (52)
 

. ولم ينتج عن إعادة 2022لتتناسب مع تبويب أرقام القوائم المالية لسنة  2021 لسنةتم إعادة تبويب بعض ارقام القوائم المالية 
 .2021التبويب أي أثر على الربح وحقوق الملكية لعام 
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