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 المرحلية المختصرة الموحدة المالية تقرير المراجعة حول القوائم 
 

 إلى السادة رئيس وأعضاء مجلس الإدارة

  مجموعة الأردن ديكابولس للأملاك

 دودةحمالمساهمة العامة ال
 المملكة الأردنية الهاشمية -ان مع

 
 مقدمة

محدودة كما في  العامة  المساهمة  ال  لمجموعة الأردن ديكابولس للأملاك المرفقة  الموحدة  لقد قمنا بمراجعة القوائم المالية المرحلية المختصرة  
المرحلية    الشاملوقائمة الدخل    2023لول  ي أ  30في    كماالموحدة  والتي تتكون من قائمة المركز المالي المرحلية المختصرة    2023أيلول    30

المختصرة  الموحدة  المختصرة   المرحلية  الملكية  حقوق  في  التغيرات  المختصرة  الموحدة  وقائمة  المرحلية  النقدية  التدفقات  الموحدة  وقائمة 
التاريخ، إن    للفترة ال  مالقوائ هذه  إعداد وعرض  مجلس الإدارة مسؤول عن  المنتهية في ذلك  المخت حر مالمالية  لمعيار  الموحدة  صرة  لية  وفقاً 

إن مسؤوليتنا هي إبداء استنتاج حول هذه القوائم المالية المرحلية المختصرة    .المالية المرحلية  بالتقارير( الخاص  34)رقم  الدولي  المحاسبة  
 إلى مراجعتنا.  استنادً الموحدة 

 
 نطاق المراجعة 

أدناملاالاستنتاج    سباستثناء ما هو وارد في فقرة أسا  فتحفظ  المراجعة  ه،  بعمليات  الخاص  الدولي  للمعيار  المراجعة وفقاً  بإجراءات  قمنا  قد 
"مراجعة  2410) مدقق  القوائم(  يؤديها  التي  المرحلية  للمنشأة"،  الحسابات    المالية  مراجعة  المستقل  إجراء    القوائمتتضمن  المرحلية  المالية 

رئيسيالاستفسار بشكل  المراجعة    ني المسؤولاص  خشالأمن    ات،  وإجراءات  التحليلية  الإجراءات  وتطبيق  والمحاسبية،  المالية  الأمور  عن 
الحصول  مكننا من ي لا  وبالتاليتم وفقاً لمعايير التدقيق الدولية، ت التدقيق التي  نطاق أعمالقل بشكل جوهري عن ي المراجعة  نطاقإن الأخرى. 

 . ها لا نبدي رأي تدقيق حول وعليه فإنناند تدقيق القوائم المالية،  شف عنها عكلاتي قد يتم لاجميع الأمور الجوهرية على تأكيد حول  
 

 المتحفظ   الاستنتاج أساس

في (1 الشهرة  بند  تملك  دينار  911  403  مبلغ  ة ملموسالموجودات غير  ال  يتضمن  الإدارة  ةشرك  ناتج عن  تقم  لم  ار  باختب   تزويدناب   تابعة، 

لتالي  با، ومخصصات تدني  كن من التأكد من ضرورة تسجيل أي نتم  لم   ، قيمةالفي    ي ن تد  رات شؤ معلماً بأن هنالك  رة  الشه  قيمة   التدني في 

 . حدةالمو المرحلية المختصرة المالية  القوائمعلى تعديلات  ي إذا كان هنالك ضرورة لإجراء أ امديد في نتمكن تح ملفإننا 

 

حالياً قيد    التي هي لمتخصصة  اللمنتجعات    ةلشركة مني   تعود  ابه  بطة ت رم والالتزامات ال  بنية البيعها  موجودات غير متداولة محتفظ ب   بند  إن (2

أدلة   على  نحصل  لم  الاختيارية.  هذموكافية    مراجعالتصفية  الشركة ه  ناسبة حول  مصفي  لدى  المشروع  مستندات  كامل  كون  ،  البنود 

لمرفقة  حدة االمو   لمختصرة االمرحلية    ية ماللا  مائ وقلالا نستطيع تحديد ما إذا كان هنالك ضرورة لإجراء أية تعديلات على  وبالتالي فإننا  

 بهذا الخصوص. 

 

بند (3 في شركة حليفة    يمثل  في شركاستثمار  المجموعة  والتطوير    ة حصة  للاستثمار  الشروق  بنسبة  مدائن  بلغ    %30.03العقاري  حيث 

ائم مالية  ولعدم وجود ق   على الاستثمار  تدني  مخصص  اثباتلم يتم    ،2023  أيلول  30كما في    دينار  473 890 2الاستثمار  رصيد هذا  

فإننا لا نستطيع تحديد ما إذا كان    علماً بوجود مؤشرات تدني حولها،  ثوق،بشكل مو  ماد عليهامكن الاعت ي   مالية  و معلوماتققة حديثة أمد

 ص. و لمرفقة بهذا الخص حدة اوالم  لمختصرةاالمرحلية  المالية مالقوائ هنالك ضرورة لإجراء أية تعديلات على 
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الموجودات   ( 4 الشامل ال الدخ من خلال  العادلة  مة  بالقي   يةلالماتتضمن  العقاري   هم شركة سخر استثمار في أل  للتطوير  العقبة  يمة  قب   سرايا 

في قيمتها    روبالتالي فإننا لم نستطع تحديد أثر التغي   لم يتم تزويدنا بدراسة القيمة العادلة لها  2023  ايلول   30ا في  مك  دينار  3  503  711

ما إذا  ي ف  فإننا لم نتمكن تحديدعليه  بديلة، و   يققتد خلال إجراءات  من    ومناسبةكافية    تدقيقلى أدلة  صول عن الحم  ننتمككما أننا لم  ادلة  لعا

 . الموحدة المرحلية المختصرة البيانات  لإجراء أية تعديلات على ة وركان هنالك ضر

 خر آ أمر
الدولية  تمتلك النسر  مجموعة  في  ةك)شرللاستثمار    شركة  أسهم  للأم ردن  لأا  شركة  تابعة(  عددهاشل)ا  كلاديكابولس  والبالغ  الأم(         ركة 
 . اق الماليةتعليمات هيئة الأورع م يتوافق، مما لا 2023 أيلول  30 ي ف كمادينار  269 558 م وقيمتهاسه 211 517

 

 المتحفظ   الاستنتاج
ن أ ين لنا ما يدعو إلى الاعتقاد ب تب ي   لم  تحفظ أعلاه، فإنه لما  اجت لاستن قرات اساس الممكنة لما ورد في فاوباستثناء الثار    لى مراجعتنا،إ  اً استناد

الم المرحلية  المالية  إعدادها  المرفقة  موحدة  لا  ختصرة القوائم  يتم  الجوهريةلم  النواحي  جميع  لمعيار    من  (  34)رقم  الدولي  المحاسبة  وفقاً 
 . ةي المالية المرحل بالتقاريرالخاص 

 
 العربية ة نيالمجموعة المه                       ةيردنية الهاشممملكة الأال -عمان 

 عادل أيوب                                                                                                 2023  تشرين الأول 30في 
 499ازة رقم ج إ                                                                                                      
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 مجموعة الأردن ديكابولس للأملاك 
 المحدودة   العامة المساهمة 

 )غير المدققة(   2023  للو أي  30كما في  الموحدة ة المختصرقائمة المركز المالي المرحلية 

 
 

 
 أيلول  30 

2023 
الأول   انونك 31 

2022 
 ر نــايد  ر ــادين  حات إيضا  الموجودات 

 ـةقــق دم     موجودات غير متداولة 
 22 250  421 18   ممتلكات ومعدات 

 18 164 136  136 164 18   التنفيذ تحت ومشاريع التطوير   تحت أراضي

 19 241 833  693 156 19   استثمارات عقارية 
 1 608 073  1 608 073   ملموسة ت غير ا موجود

 2 864 360  473 890 2   فة حلي استثمار في شركة 
 3 503 711  3 503 711   خر من خلال بيان الدخل الشامل ال ادلة لعاة يمالقموجودات مالية ب 

 45 404 363  507 341 45   غير المتداولة   مجموع الموجودات

      موجودات متداولة 
 25 864  598 33   م التحصيل س شيكات بر
 173 382  961 251   ذمم مدينة 

 78 749  955 117   مدينة أخرى دة أرص 
 1 509 208  586 491 1  4 ه حكم  ا فيومالنقد 

   1 895 100  203 787 1 
 33 058 044  33 058 044   بنية البيع موجودات غير متداولة محتفظ بها

 34 845 247  144 953 34   المتداولة مجموع الموجودات 

 80 249 610  651 294 80   مجموع الموجودات 

      ات المطلوبوحقوق الملكية 
      ية كالمل ق حقو 

 46 967 755  46 967 755   رأس المال 
 1 035 002  1 035 002   احتياطي إجباري 

 ( 269 558)  ( 269 558)   أسهم خزينة
 ( 16 979 574)  (788 164 17)   متراكمة خسائر 

 30 753 625  411 568 30   ن مساهمي الوق ق ح مجموع
 18 497 745  969 492 18   حقوق غير المسيطرين

 49 251 370  380 061 49   مجموع حقوق الملكية 

      المطلوبات 
      مطلوبات متداولة 

 284 400  549 298   ذمم دائنة 
 392 454  450 450  7 مستحقة الى جهات ذات علاقة مبالغ 

 570 712  740 682   ة دائنة أخرى  صدأر
 527  000   يةمساهمة وطن دخل و ضريبةمخصص 

 293 019  404 344   ضة مقدماً بوت مقداإيرا

   1 776 143  112 541 1 
 29 457 128  128 457 29   التزامات مرتبطة بموجودات عمليات غير مستمرة 

 30 998 240  271 233 31   ة ل المتداو مجموع المطلوبات

 80 249 610  651 294 80   ات لوب المطوحقوق الملكية  مجموع

 

 

 

 تصرة الموحدة )غير المدققة( وتقرأ معهاالية المرحلية المخ وائم المهذه الق تشكل جزءاً من فقةلمر إن الإيضاحات ا
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 ك عة الأردن ديكابولس للأملامومج
 المحدودة   اهمة العامةمسلا

 )غير المدققة(  2023  للو أي  30تهية في  من الة فترالمرحلية المختصرة الموحدة لل شاملل قائمة الدخل ا

 
 ر المنتهية في شهأ للتسعة  ة في أشهر المنتهي ةلاثللث  

 
 

2023أيلول    30  
  دينــار 

2022أيلول    30  
  دينــار 

2023أيلول    30  
 دينــار 

2022أيلول    30   
 دينــار 

 634 404  738 418  347 143  205 141 تأجير عقارات  إيرادات
 155 47  102 51  183 16  688 16 ات والمشاريع ارالعقارة إد إيرادات

 (936 220)  (359 230)  (014 62)  (298 71) يف تشغيل عقارات رامص
 (328 59)  (277 59)  (283 18)  (551 18) ارات والمشاريعكلفة إدارة العق

 (648 103)  (070 104)  (620 34)  (695 34) شغيلياستهلاك ت 

 877 67  134 76  613 44  349 33 ح مجمل الرب
 (931 317)  (248 335)  (804 102)  (893 105) مصاريف إدارية 

 (174 6)  (395 3)  (015 2)  (746) ي استهلاك إدار
 501 91  113 26  291 50  (900 2) حصة المجموعة من نتائج أعمال الشركة الحليفة 

 552 12  345 46  064 4  946 15 ة  بنكي فوائد   تإيرادا
 170  000  (200)  000 رى أخ إيرادات

 000  61  000  000 ومعدات  بيع ممتلكات أرباح

 (005 152)  (990 189)  (051 6)  (244 60) خر للفترة مل الآارة والدخل الشاخس ال

        
        : يعود الدخل الشامل إلى

 (082 141)  (214 185)  (032 7)  (394 62) مساهمي المجموعة 
 (923 10)  (776 4)  981  150 2  نير المسيطري ق غحقو

 (60 244)  (6 051)  (189 990)  (152 005) 

        
        

 (0.003)  (0,004)  (0.0002)  (0,001) خسارة الفترةمخفضة للسهم من الحصة الأساسية وال

 
 
 

 أ معهار تقو  قة(لمدقر اي غحدة )ختصرة المو الم رحليةة المهذه القوائم المالي  قة تشكل جزءاً منفإن الإيضاحات المر 
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 الأردن ديكابولس للأملاك   وعةمجم
 المحدودة المساهمة العامة  

 دققة( )غير الم   2023 ول أيل  30فترة المنتهية في للالموحدة  المرحلية المختصرة حقوق الملكية  غيرات في قائمة الت

 

 
 
 

 عهارأ م وتق موحدة )غير المدققة(ال لمالية المرحلية المختصرةا ئمه القواهذ نم  اً جزءقة تشكل فاحات المر ضي لإاإن 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 

ع حقوقمومج ئر خسا أسهم  احتياطي     موع جم غير   حقوق 

 حقوق الملكية  رين المسيط المساهمين  متراكمة الخزينة  ي رابإج ل ام ال س رأ 

 دينــار  دينــار  ر ــادين دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  2022

 510 888 50 661 505 18 849 382 32 (325 317 15) (558 269) 977 001 1 755 967 46   2022كانون الثاني   1

 (005 152) (923 10) (082 141) (082 141) 000 000 000 رة للفت  ملاشلالدخل اوارة خسال

 505 736 50 738 494 18 767 241 32 (407 458 15) (558 269) 977 001 1 755 967 46   2022أيلول    30

2023        

 370 251 49 745 497 18 625 753 30 (574 979 16) (558 269) 002 035 1 755 967 46  2023  الثانيون كان 1

 (990 189) (776 4) (214 185) (214 185) 000 000 000 للفترة مل اشلا الدخل وارة خسال

 380 061 49 969 492 18 411 568 30 (788 164 17) (558 269) 002 035 1 755 967 46 2023أيلول    30
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 ابولس للأملاك مجموعة الأردن ديك
 المحدودة مة  عاالالمساهمة 

 ( مدققة)غير ال  2023 أيلول  30للفترة المنتهية في الموحدة المرحلية المختصرة قائمة التدفقات النقدية 

 
   أيلول  30 

2023 
  أيلول  30 

2022     

 دينــار   ـار نـدي 

    التشغيلية طة نشلأا
 (005 152)  (990 189) رة فت لل ارة والدخل الشاملخسال

    تعديلات 
 822 109  465 107 تاستهلاكا

 (501 91)  (113 26) حصة المجموعة من نتائج أعمال الشركات الحليفة
 (552 12)  (345 46) إيراد فوائد 

 000  (61) ومعدات  بيع ممتلكات أرباح
    التغير في الموجودات والمطلوبات 

 (908 6)  (734 7) ل حصي رسم الت شيكات ب 
 801 10  (579 78) ذمم مدينة
 (681 129)  (506 32) أخرى مدينة أرصدة 

 148 51  028 112 أخرىدائنة دة أرص
ً  ة إيرادات مقبوض   (698 161)  385 51 مقدما

 407 2  149 14 ذمم دائنة 
 000  (527) وعة ضريبة دخل مدف

 (167 380)  (828 96) ة التشغيليالأنشطة  يالمستخدم ف صافي التدفق النقدي

    مارية ثست الا الأنشطة 
 (307 2)  (180) ات ومعدات شراء ممتلك

 000  675 دات كات ومعمتلم عالمتحصل من بي 
 (458 4)  (930 18) ارية رات عقماث ت اس

 498 498  000 استثمار في شركات حليفة 
 552 12  645 39 ية مقبوضةفوائد بنك

 285 504  210 21 ستثماريةطة الاالأنش مني صافي التدفق النقد

    تمويليةلاطة الأنش
 (231 231)  996 57 لاقةهات ذات عج إلىتحقة سمبالغ م

 (231 231)  996 57 التمويلية الأنشطة  ( المستخدم في)  نم  صافي التدفق النقدي

 (113 107)  (622 17) مهي حكلنقد وما فغير في ا الت في صا
 577 669 1  208 509 1 الفترة ة اي بدالنقد وما في حكمه في 

 464 562 1  586 491 1   ة ر تفنهاية ال في حكمه في ما د ونق ال

 
 
 

 قرأ معهادققة( وت مال )غيرالموحدة ة المختصرة المالية المرحلي  القوائم  من هذهمرفقة تشكل جزءاً يضاحات اللإا نإ
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 س للأملاك مجموعة الأردن ديكابول 
 المحدودة العامة   اهمة المس

 ( ة ققد)غير الم  2023 ل أيلو 30دة ح مولاالمرحلية المختصرة ة اليلمم ا لقوائإيضاحات حول ا
 

 عــــــام  (1
المواف بتاتمت  اند  2000أيار    16ريخ  قة  كل  على  الشر ماج  العقارية  من  العامة    والشركة  .مم.ع"عقاركو"    ريةستثماالاكة  للتجارة  المركزية 

ركة  شلا  ( باسم169)  مرق  تحت   مةلعاا  همةالمسا  ل الشركاتي سجشركة فلاب  ق امر   ج لدى ماندلاا  عنة  تجة النا لشرك ت اجلوس.م  .عم  والتخزين
 . اعداد القوائم المالية الموحدة اتلغاي  2000 الثانيكانون ل من تاريخ أو  لدمجة اار عملي وتقرر اعتب كو" قار "ع اريةلاستثمالتجارية ا ةاري لعقا
 

  ملاك بدلاً لال  دبي  ردنالأ  ةشركصبح  لي شركة  ال  ير اسمعلى تغي   2008  نيسان  3  يخر ابت   منعقدالا  عهامجت ا  في عادية  الر  غي مة  ئة العاهي وافقت ال
ال  نم التجار قاري عالشركة  تم   قاركو"،ية "عية الاستثمار ة  العام    كما  دبي للأملاك المساهمة ركة الأردن  ش  الشركة من   ير إسمتغي  2012خلال 

 . عامة المحدودةلا مةهالمسلاك امللأس لو اب يكد الأردنركة صبح شدودة لي محالعامة ال
 

 عمشاري لا  وادارة  والتخزين  ريدللتب   اتمساح  وتأجير  عامةلا  والتجارة  هاواستثمار   ةي ار عقال  عشاري لماب   لقياماو   اضي ر لأ ا  اءشر   كةشر ال  غايات  من
 ت ركاشل ا  يف  هموالاس  ص الحص  كوتمل  اأنواعه  تلفبمخ  ت شركا  يسس أت   لتشمل  2008  عام  خلال   الشركة  غايات  تعديل  تم  وقد.  العقارية
 .السياحية مشاريعلا في ثمارست لاوا لعقاريةا اتالمشروع ري جأت و  رةداوإ ةام إق ةابع ت لا تكاشر لا ياتاغ من، و القائمة

 .الهاشمية الاردنية كةالممل – عمان لي،العبد في للشركة الرئيسي قرالم يقع
 . 2023 تشرين الأول  30 ريخبتا عقدةالمن  جلسته في  عةو ممجلا ةر إدا مجلس لب ق من المختصرة الموحدة  يةرحلالم المالية المعلومات إقرار تم
 
 اسات المحاسبية السي م هأ (2
 .رحلية()التقارير المالية الم 34بة الدولي لمعيار المحاس اً ة( وفققق)غير المد الموحدة لمرحلية المختصرةالمالية االقوائم  إعداد مت 

  

رة ير المختصة غم المالي ئ او قة لللوب يضاحات المطالإو  تمالا تتضمن كافة المعلو  مدققة(الير دة )غة المختصرة الموحمالية المرحلي ئم الإن القوا
ترة  ائج فكما أن نت ، 2022كانون الأول  31كما في  موعةللمجموحدة لمالية الاقوائم مع ال رأويجب أن تق لمعايير التقارير المالية الدولية وفقاً  المعدة
 . 2023 نون الأولكا 31في  تهيالتي ستن  ةي لالمانة المتوقعة للس جائ ت لن لا تمثل بالضرورة مؤشرا ل 2023 ولأيل 30أشهر المنتهية في  التسعة

 .وعةللمجميمثل العملة الرئيسية  لذيوا لية المختصرة الموحدةمرحال ليةإن الدينار الأردني هو عملة إظهار القوائم الما
 

 
ي ف   يةاتباعها للسنة المنتهتم    تيالت المحاسبية  ة مع السياساالمرحلية المختصرة متماثلإن السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد القوائم المالية  

 .دة المختصرةى القوائم المالية المرحلية الموحعلي هر جو باستثناء ما يلي والتي لا يوجد لها تأثير  2022 كانون الأول 31
 

 ( عقود التأمين ۱۷معيار التقارير المالية الدولي رقم ) 
حل هذا المعيار محل معيار التقارير المالية ي و   ين.المتعلقة بعقود التأماحات  اف والقياس والعرض والايضيقدم المعيار نموذجا شاملا للاعتر 

المباشرة وعقود    لحياة وغيرها من عقود التأمينالتأمين. ينطبق المعيار على جميع انواع عقود التأمين )مثل عقود ا  عقود  -(  4الدولي رقم )
 دوات المالية التي تحمل خاصية المشاركة.الأت و نطبق على بعض الضماناكما ي ة المصدرة لعقد التأمين، إعادة التأمين( دون النظر للمنشأ

 وم المتغيرة وطريقة توزيع الأقساط. يتضمن استخدام طريقة الرسالإطار العام للمعيار  إن
 

 .للمجموعةية جوهري على القوائم المال أثريكن لهذه التعديلات  ، ولم۲۰۲۳كانون الثاني   1ن تطبيق هذا المعيار اعتبارا م تم
 

 تداولة المتداولة مقابل غير الم  تصنيف المطلوبات(: 1ي رقم )محاسبة الدول الر تعديلات على معيا
من معيار المحاسبة الدولي  (  76إلى )(  69)  بإصدار تعديلات على فقرات  ۲۰۲۰  المجلس الدولي للمعايير المحاسبية خلال كانون الثاني  قام

 التعديلات:هذه ر المتداولة. توضح داولة مقابل غي لوبات المت المطف ي لتحديد متطلبات تصن  (1رقم )
 لتأجيل التسوية تعريف الحق  -
 يجب ان يكون موجود عند تاريخ اعداد القوائم المالية يل التسويةالحق لتأج -
 حقها في التأجيل المنشأة ممارسة ان التصنيف لا يتأثر باحتمالية  -
المطلوبات على  عند اذاَ لا تؤثر شروط  للتحويل في حد ذاتها أداة حقوق ملكية  ت القابلة  لوبامطلشتقات المتضمنة في اوفي حال كانت الم  -

 تصنيفها. 
 .للمجموعةقوائم المالية جوهري على ال أثريكن لهذه التعديلات  ، ولم۲۰۲۳كانون الثاني   1ن تطبيق هذا المعيار اعتبارا م مت 
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 لأملاك يكابولس ل مجموعة الأردن د 
 المحدودة مة  المساهمة العا

 ( )غير المدققة  2023ن  ازير ح  30الموحدة صرة لمختلية ا المرح ةيلا لمم ا ائقول ال حو  حات ضايإ

 

 ت الصادرة وغير النافذة بعد عايير التقارير المالية الدولية والتفسيرات الجديدة والتعديلام
 المجموعة فذة بعد حتى تاريخ القوائم المالية مدرجة أدناه، وستقوم  نار اليلات الصادرة وغي لتعدعايير المالية الدولية والتفسيرات الجديدة واإن الم

 .يخ التطبيق الالزاميالتعديلات ابتداء من تار  بتطبيق هذه
 

 (. 1ر المحاسبة الدولي رقم أو غير متداولة )تعديلات على معيا ةتصنيف الالتزامات الى التزامات متداول
 10مالية رقم  التقارير ال  لإعداد  ر الدوليتعديلات على المعيا  -الزميلة أو مشروع مشترك    ركتهوشصول بين مستثمر  بيع أو المساهمة في الا

 (. بشكل اختياري  )التطبيقة المشترك والمشاريعالزميلة  الشركات الاستثمارات في 28المحاسبة الدولي رقم  ومعيارمالية الموحدة البيانات ال
المعاملات   وعلىقبلية  او المست   خلال الفترة الحالية  المجموعةالجديدة تأثير مادي على    والتفسيرات  ديلاتوالتعيكن للمعايير  برأي الادارة فانه لم  

 المتوقعة.ستقبلية الم
 

 . 2024الثاني  كانون  1اعتبارا من تطبيق التعديلات  سيتم
 . المجموعةجوهري على  أثرون للتعديلات من غير المتوقع ان يك

  
 تقديراتاستخدام ال

موجودات غ اللتؤثر في مبا  تقيام بتقديرات واجتهاداال  جموعةالمالمحاسبية يتطلب من إدارة  ت  سياساتطبيق الو   الموحدة  اد القوائم الماليةن إعدإ
 والمخصصات الإيرادات والمصاريف    ضا علىر أي جتهادات تؤث والالتقديرات  عن الالتزامات المحتملة. إن هذه ا  ية والإفصاحللماات  االمطلوب و 

بالقيمتقييم موجودات مال  احتياطيك  وكذل بأحكام واجتهاد  وعةالمجمخاص يتطلب من إدارة    لة وبشكلادالعة  ية  لتقدي االقيام  لغ مبا  رت هامة 
اا التدفق  وأوقات الناجمة عن أوضاع وظرو دلنقت  الت ية المستقبلية وأوقاتها  تلك  ال  قبل.ات في المست قدير ف  بالضرور تقديرات المذكورة مبني إن  ة ة 

غيرات في  الت   ةات وذلك نتيجر لية قد تختلف عن التقدي لفعائج االتقدير وعدم التيقن وإن النت ن  وتة مجات متفار فرضيات وعوامل متعددة لها د   على
 اع وظروف تلك المخصصات. ضأو  في لالمستقب 

 
 ماليةأسس توحيد القوائم ال

تحقق عة لها والخاضعة لسيطرتها، وت اب ت الت ية للشركاللشركة الأم والقوائم المال  ماليةلقوائم الالموحدة ا  ية المختصرةالمرحل  ليةلقوائم المامن اتتض
والايرادات صدة  لات والأر تشغيلية للشركات التابعة، ويتم استبعاد المعاملوا   ليةاسات المفي السيا  تحكملالقدرة على ا  يطرة عندما يكون للشركةالس
 بعة.التا والشركات فيما بين الشركة الأم صروفاتوالم

 

 ة شرك ال  يمتبعة فحاسبية الالم   تنفس السياسا  م وباستخداة للشركة الأم  اليم المابعة كما في نفس تاريخ القوائ لت كات الية للشر ايتم إعداد القوائم الم
تتبع سياسات    إذا  .الأم التابعة  الشركات  ت كانت  الم  ختلفمحاسبية  تلك  ال  تبعةعن  اجراء  في  فيتم  الأم  القوائم  اللا  التعديلاتشركة  زمة على 

 ي الشركة الأم.ة فلمتبعطابق مع السياسات المحاسبية اتت بعة لركات التاالمالية للش
 

ة الأم على الشرك   يطرةاً انتقال سفعلي يتم فيه    لدخل الموحد من تاريخ تملكها وهو التاريخ الذيامة  قائ   تابعة في شركات الل المايد نتائج أعحيتم تو 
فيه   ةلتاريخ الذي تفقد الشركى احد حت خلص منها في قائمة الدخل المو لت يتم اعة التي  ب يد نتائج أعمال الشركات التام توحتابعة. يت الشركات ال

 التابعة.الشركات على ة السيطر 
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 ملاك دن ديكابولس للأمجموعة الأر 
 المحدودة لعامة  مة ا همسالا

 )غير المدققة(  2023أيلول  30ة الموحد المرحلية المختصرة إيضاحات حول القوائم المالية 

 
 :لية للشركة الأمالما ية مع القوائمالمال هاقوائمتم توحيد  يعرض للشركات التابعة الت ي يل ماوفي 

 

 ة التملك نسب  ملك تال نسبة  شاط  الن 
 12/2022/ 31  9/2023/ 30  الرئيسي  

 % 62.89  % 62.89  اريعق التابعة:  تهاوشرك قارالع وتطوير   لتأهيل مانع أحياء كة شر
 % 62.89  % 62.89  سياحي الفندقية  ت راثماست للإ  عمان أحياء شركة 
 % 100  % 100  عقاري الأراضي   طوير لت  لأملاكل دبي  دنالأر شركة 

 % 100  % 100  عقاري للاستثمار وليةالد النسر  عة ومجم شركة 

 % 100  % 100  سياحي :تابعةال كاتهاوشر  السياحية جعات للمنت  الاردن نعي  شركة 

 % 100  % 100  سياحي السياحية  تاتثمارللاس ديكابولس  الأردن أمان شركة 

 % 74  % 74  ياحيس *متخصصةال تجعاتللمن  منية شركة 

 % 73  % 73  سياحي متخصصة ال ةسياحي ال  تعاللمنتج دبي  الاردن شركة 

 % 51  % 51  ياحيس المتخصصة  نتجعاتللم الميت  لبحر ا جنوب وير تط شركة 
 

الإدا م  قرر* لشرك ر جلس  المتخصصةة  للمنتجعات  منية  بتاريخ  امباجت   ة  المنعقد  الشركة،تصفي   2016أذار  29عه  تصنيف   بالتالي  ة   تم 
 .5 رقم التقارير المالية الدوليةار معي لوفقا رة مت غير مست ملياموجودات ومطلوبات الشركة لع

 

ت  نتائج عمليتم  التابعوحيد  بيايات الشركة  الموحد اعتباراً مالشام   لارة والدخأو الخسن الربح  ة في  تار ل الآخر  التاريخ الذي   خي ن  تملكها وهو 
 على الشركة التابعة.ة الشركة قال سيطر فعليا انت يجري فيه 
ون له كها أو ي مستثمر ب ال  راكته مع الجهةة الناتجة من شئد المتغير بها عندما يتعرض المستثمر للعوا  ثمرت المس  جهةلثمر على المست يسيطر ا

 بها.  المستثمر العوائد من خلال سيطرتهُ على الجهة كلفي ت  لقدرة الحالية على التأثيرلديه او قوق فيها ح
 

 ي:ر وهالسيطرة عند تحقق ثلاث عناص تضح مفهومي 
 لجهة المستثمر بها، ى الثمر عمست لسلطة ا .1
 و  وقه فيها،ستثمر بها أو حقلجهة المجة من شراكته مع االمتغيرة النات ر للعوائد تعرض المستثم .2
 .ثمرئد المست مبلغ عوا على الجهة المستثمر بها للتأثير في ةطالسل المستثمر على استخدام تلك قدرة .3
 

ر في البنود  حدوث تغيي   الى  ظروف تشير  على الشركة التابعة في حال تواجدها  ت سيطر   مدى  ادة تقديربإع  غي على الشركة الأم بأن تقومينب 
 .هورة أعلاالمذك

 .الشهرة ةقيم في ني تد أي اختبار سنوي  بشكل  ويتم. عليها ذمستحو ال الأصول لصافي العادلة ةبالقيم التملك مةقي  تسجيل يتم
  إلا  تسجيلها  يتم   إضافية  يفتكال  تكبد  حين  وفي  الآخر  الشامل  والدخل  ارةلخسا  أو  حلرب ا  بيان  لالخ  من  صفقة  شراء  من  ربح   بأي  عترافالا  يتم
 .اليةمال لأوراق با أو بالديون  ةمتصل انتك اذا
  اني ب  في بالغ الم هذه قيد ويتم. الاندماج مليةع بلق ما العلاقات تسوية عن الناتجة المبالغ تشمل لا الاندماج ةي عمل نع الناتجة المنافع قيمة ان

   وحدالم الآخر الشامل والدخل الخسارة او الربح
 حقوق   ضمن  معاملات  ةي أ  لجةمعا  ويتم   ملكية،  كحقوق   فهاتصني   مت   إذا   حواذالاست   يختار   في  العادلة  بالقيمة  المحتملة  الالتزامات  ياسق  يتم

  الشامل   والدخل  الخسارة   او  الربح  اني ب   ضمن  هادقي   يتم  لةمحتمال  للالتزامات  العادلة   لقيمةا  لىع  راتتغي   أية   فإن  ذلك   فخلا  على.  الملكية
 .الآخر

 أو   ربح   بأي  رافت عالا  معد  يعني  وهذا   المساهمين  وق لحق  لةمكمعا  طرة،السي   فقدان   بدون   تابعة،  شركة  ملكية  حصة  في  تغير  أي  قياس  يتم
 ذلك   في  بما)  التابعة  شركةال  توجودا لم  ةالدفتري   ةلقيما  تغيرفي  حدوث  عدم  وان  خسارةوال  الربح  بيان  منض  لتغيراتا  هذه  من  حصلت  خسارة
 .لاتالمعام هذه لمثل كنتيجة بها عترافالا ينبغي وباتالمطل أو( الشهرة
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 ملاك دن ديكابولس للأالأر   مجموعة
 ة المحدودة املعة ا هممسالا

 )غير المدققة(  2023أيلول  30ة وحدالم المرحلية المختصرة الية إيضاحات حول القوائم الم

 
 فإن لذلكو  التابعة للشركة لتزاماتوالا لالأصو  على الأم شركةال تسيطر ولا التابعة ركةالش مع الأم الشركة علاقة نتهيت  ة،سيطر ال اندفق وعند

 :الأم الشركة
 .الموحد المالي المركز يانب  من ابعةالت  شركةبال رتبطةالم الملكية وحقوق   والالتزامات صوللأاب  فهااعترا تلغي .1
  لقوائما لاعداد الدولية لمعاييرل وفقا  اللاحقة وللفترة رةالسيط  فقدان لحا  في  عادلةال بالقيمة التابعة الشركة من اريةستثما دائ و ع بأية رافعت لاا .2

 .لماليةا
 .المسيطرين غير بحصة متعلقة ةخسار  أو ربح بأي تعترف .3
 

 الأم،   شركة ال  من  متبعةال  المحاسبية  السياسات   نفس  دام استخب   الأم  كةر للش  لمالية ا  ةن الس  لنفس  التابعة  للشركات  دةالموح  ليةالما  ناتالبيا  دادإع  يتم
 ة دحالمو  المالية البيانات اعداد دعن  تابعةال لشركاتل المالية  ياناتللب  تالتعديلا بعض إجراء ميت 

  في   المعاملات  فسلن   ةالموحد  يةلالما  ياناتالب  في  استخدامها  يتم  التي  غير  ةمحاسبي   اتسياس  دامباستخ  قومت   أكثر  أو  تابعة  شركة  وجود  حال  في
 .ماليةال ائمالقو  لإعداد الدولية المعايير مع توافقها مانلض الظروف نفس
 .الموجودات صافي يف صتهمح بنسبة الشراء بتاريخ ينالمسيطر  غير حقوق  اسقي  يتم
 البيانات  هذه  إعداد  عند  موعةالمج  داخل   تتم  التي  املاتلمعا  عن  الناتجة  والمصاريف  تحققةالم  رباحوالأ  ملاتوالمعا  دةالأرص  داستبعا  يتم
 . حدةالمو  لماليةا
 

 المال  رة رأسإدا (3
 لرأس   خارجية لباتمتط  لأي  المجموعة  تخضع  لا  كما  يةحالال   حليةالمر   الية الم  فترةال  لخلا المال  س رأ إدارة  ي ف  تغيير  أي  المجموعة  لدى  يكن  لم

 .المال
 
 ه في حكملنقد وما ا (4
 أيلول   30 

 2023 
الأول   ن نوكا 31 

2022 
 ـار دينـ  دينــار  

 740 000  607 230 1 ودائع بنكية*
 767 846  306 254 حسابات جارية 

 1 362  673 6 وق دلصن ي افنقد 

 1 491 586  208 509 1 

 .  %5.9 – %4.125 لبمعدة نوي س قاضى فوائدوتت  رة الأجل،ي قصي ي وهر الأردن ان بالدي   لودائعا هذهإن  *
 
 مستمرة  ريات الغيالعمل (5

بتاريخ  باجتماعه الم  (%74  ركة تابعةش)المتخصصة    عاتارة شركة منية للمنتجدإ  سلجقرر م  ركة، كمالشاتصفية    2016آذار    29نعقد 
إدارة مجلس  االم   قرر  التص عل  فقةموالجموعة  الالت ب و   فية،ى  الشركة  تصنيف  تم  لعابعت الي  كموجودات  لمعيار    مستمرة  غير  ملياتة  وفقا 

تقم ولم    2016نيسان    6في    نعقدوالمللشركة    يئة غير العاديي اجتماع الهكة فد تم تعيين مصفي للشر قو   ذاه.  (5)  لي رقمو اسبة الدالمح
 حدة. المو  المختصرة حليةلمر االمالية  القوائمد هذه عداا خ تاري ة حتى شركال فيةصلت ونية لقان ال الإجراءات امعة باستكمو المج

 
 أسهم الخزينة  (6

    ها ي الشركة الأم والبالغ عددف(  %100)شركة تابعة    ستثمارالدولية للا  لنسرمن قبل شركة مجموعة ا  اة تر ش الم  ة الأسهمفالبند كليمثل هذا  
 . 2022 ولنون الأاك 31و 2023 أيلول 30في ما سهم ك  211 517
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 ملاك دن ديكابولس للأمجموعة الأر 
 حدودة لمامة العهمة ا مسالا

 )غير المدققة(  2023لول أي  30ة الموحدصرة ختة الملمرحليا إيضاحات حول القوائم المالية 

 

 معاملات مع جهات ذات علاقة   (7
ء مجلس الإدارة )هيئة المديرين( والإدارة التنفيذية العليا أعضاو   سيينلرئي اكاء(  لمساهمين )الشر حليفة واتشمل الجهات ذات العلاقة الشركات ال

فيما يلي تفاصيل التعامل مع و مباشر أو غير مباشر من قبل هؤلاء الجهات    كلري بشير جوهالمسيطر عليها أو عليها تأث   كاتوالشر   ةللشرك
 جهات ذات علاقة:

 

 علاقة هات ذات ج  إلىمبالغ مستحقة 

 

 ذمم مدينة أخرى 

 

 معاملات مع أطراف ذات علاقة 

 

 .ة المركزار لإد بةمنتخالجمعية الري الذي تديره عقاركو التجاكز من مر  %47تمتلك الشركة الأم )الأردن ديكابولس للأملاك( 
 

 العليا  ةمنافع الإدارة التنفيذي

 
 مات محتملة التزا (8

 الشركة د قضايا مقامة ض
الائتمان ، موضوعها اساءة  ابق لهاسي المالمحا  ضد  (بعةة تاشركاضي )ر دبي للاملاك لتطوير الا  ردنالأ  ركةش  لهنالك قضية مقامة من قب 

ها موقف و   ةلشركوضع ا  إنف  وفقاً لرأي محامي الشركة الحالي  دينار،  478  510يمة  بق  وى كلشذه اخصي في هش ق الء بالحعاد ادجو المشددة وي 
 شركة.للصالح ا فيهاجدا للحكم  ة كبيرةفرص كلوهنا ممتاز، في هذه الدعوى نوني لقاا
 
 لية الما مخاطرال دارةإ (9

 

 ق السو أسعار مخاطر
 الممولة  غير  سبةية الن تلب ل  بها  حتفظالم   الآخر  املشال  لدخلا  يانب   لخلا  من  ةلعادل ا  يمةقبال  يةلالما  داتجو المو   من  سهمالأ  أسعار  خاطرم  جتنت 

  راق والأو   الديون   مجموعة   مراقبةب   المجموعةإدارة    تقوم.  الدخل  بيان  خلال  من  ة العادل  قيمةلبا  تثماراتسالا  ذلككو   المجموعة  التزامات  من  جزئيا
 إدارة   لجنة  وتقوم  ديفر   اساس  على  المحفظة  في  المادية  اراتمالاستث   رةإدا  مت ي .  السوق   شراتمؤ   لىع  تقوم  يالت  اريةثملاست ا  حفظتهام  في  ليةاالم

 .ءالشراو البيع  راتراق جميع  ىعل بالموافقة المخاطر
 
 

  2022الأول  كانون 31  2023  لأيلو   30  ةطبيع   

 دينــار   دينــار   العلاقة    

 392 454  450 450  يفة ركة حلش     تثمار والتطوير العقاريلاسروق لشلائن اشركة مد

2023  ليلو أ  30        2022الأول  كانون 31  

 دينــار   دينــار      

 134 207  134 207     ساهمين مدينةذمم م
 90 943  950 171     ن جميعة مالكي مركز عقاركو التجاري نة مي دمة مذ

     306 157  150 225 
 (134 207)  (134 207)     نة ن المدي المساهمي  مخصص ذمم

     171 950  943 90 

   2022  يلولأ  30  2023  يلولأ  30  طبيعة   
 ــار دين  نــار دي  التعامل    

 155 47  945 45  إيرادات    ة مالكي مركز عقاركو التجاري جمعي  –ت إدارة عقارات داإيرا
 099 77  211 73  مصاريف    مبنى عقاركو  – يليةغالتشلمصاريف حصة المجموعة من ا

   2022  يلولأ  30  2023  يلولأ  30     
 نــار يد  دينــار      

 616 69  79 819       روج وأب  روات 
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 ملاك دن ديكابولس للأمجموعة الأر 
 عامة المحدودة لة ا هممسالا

 )غير المدققة(  2023لول أي  30ة الموحدة لمختصرية ا المرحل ةإيضاحات حول القوائم المالي

 
 قطاعي ير القر الت (10

الخدمات  أو    تجانت الم  قديمك في ت وتشتر ها  تنفرد بأنها تخضع لمخاطر وعوائد تميزها عن غير   لشركةا  يف  ناصرلعا  ة منجموعالقطاع هو م
ت ئاعات في البي عن باقي القطا  تتميز  ةدمحد  صاديةئة اقت ي لمنتجات أو الخدمات ضمن ب اع التشغيلي أو تشترك في تقديم اطوهذا ما يعرف بالق

 الجغرافي.  اعالقطرف ب ا يعذا مة الأخرى وهقتصادي الا
 

 .ةشمي هاة الردني كة الأالممل نشاطها داخل المجموعة تمارس  :القطاع الجغرافي
 

 خص هذا القطاع.يفها ت ر اومص داتهايراع إقطاع العقارات، حيث ان جمي بقطاع تشغيلي واحد فقط وهو   موعةالمجتعمل  :القطاع التشغيلي
 

 رنة قاالم أرقام (11
لية  الآخر المرحلشامل  اخل  ن قائمة الد لًا م، كما تتضمن ك2022انون الأول  ك  31  مركز المالي المدققة كما في قارنة قائمة المثل أرقام المت 
الملكية    التغيرات قائمة  لمختصرة الموحدة و ا الت وقائم  المرحلية المختصرة الموحدةفي حقوق   )غير   دةلمختصرة الموححلية اة المر النقدي   تدفقا ة 

ة مالية للفتر رقام القوائم البويب أت   معنة لتتناسب  المقار ب بعض أرقام القوائم المالية  تبوي   تم إعادة.  2022  ايلول  30ترة المنتهية في  المدققة( للف
فالمنت  ينتج  ،  2023  ايلول  30ي  هية  أثر عولم  أي  التبويب  إعادة  اللى خسا عن  فيلمنتهي ا  فترة رة   لعام   ملكية الوحقوق    2022  لايلو   30  ة 

2022 . 
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REVIEW REPORT ON CONDENSED CONSOLIDATED INTERIM FINANCIAL STATEMENTS 

 
TO THE CHAIRMAN AND MEMBERS OF THE BOARD OF DIRECTORS 
JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
AMMAN - JORDAN 

 
Introduction 
We have reviewed the accompanying condensed consolidated interim statement of financial position of Jordan 
Decapolis Properties Group as at 30 September 2023, and the related statements of comprehensive income, changes in 
equity and cash flows for the period then ended, and a summary of significant accounting policies and other 
explanatory notes. Management is responsible for the preparation and fair presentation of this condensed 
consolidated interim financial statements in accordance with International Accounting Standard IAS (34) relating to 
Interim Financial Reporting. Our responsibility is to express a conclusion on these condensed consolidated interim 
financial statements based on our review. 
 
Scope of Review 
Except for what is mentioned in the basis for qualified conclusion paragraphs, we conducted our review in accordance 
with International Standard on Review Engagement 2410 "Review of Interim Financial Statements Performed by the 
Independent Auditor of the Entity". A review of interim financial statements consists of making inquiries, primarily of 
persons responsible for financial and accounting matters, and applying analytical and other review procedures. A 
review is substantially less in scope than an audit conducted in accordance with International Standards on Auditing 
and consequently does not enable us to obtain assurance that we would become aware of all significant matters that 
might be identified in an audit. Accordingly, we do not express an audit opinion. 
 
Basis for Qualified Conclusion 
1. Goodwill item of Intangible assets includes 911 403 JD, which resulted from owning subsidiary company, the 

management has not provided us the impairment test of goodwill, knowing that impairment indications exist, 
therefore, we have not been able to obtain assurance on whether any impairment provisions should be recorded 
on the value of goodwill. Accordingly, we were unable to determine whether any necessary adjustments are 
required to the accompanying condensed consolidated interim financial statements related to this matter. 
 

2. The discontinued operations assets and related liabilities are attributable to Muniah for Specialized Tourism 
Company (Dibbin Area Project), which is curently under voluntary liquidation. We have not obtained sufficient and 
appropriate review evidence about this project, as the entire project documentation is with the Company's 
liquidator; accordingly, we were unable to determine whether any necessary adjustments are required to the 
accompanying condensed consolidated interim financial statements related to this matter. 
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3. Investment in associate caption represents the Group's share in Madaen Al Shorouq Investment and real estate 

development Company by 30.03%, where the investment balance amounted to 2 890 473 JD  as of 30 september 
2023, we have not been provided with the related impairment study, knowing that the unaudited financial 
statements for this Company indicates an impairment, accordingly we were unable to determine whether any 
necessary adjustments are required to the accompanying condensed consolidated interim financial statements. 

 
4. Financial assets at fair value through other comprehensive income represents shares investment in Saraya Aqaba 

for Real Estate Development Company amounted to 3 503 711 JD as of 30 september 2023. We have not been 
provided with the related fair value study; accordingly, we have not been able to determine the effect of change 
in the fair value, and we have not obtained sufficient and appropriate review evidence, accordingly we were 
unable to determine whether any necessary adjustments are required to the accompanying condensed 
consolidated interim financial statements related to this matter. 
 

Other matter 
Al-Nisr International Investment Group Company (Subsidiary Company) own 211 517 shares in Jordan Decapolis 
Properties Company (Parent Company) amounted to 269 558 JD as of 30 september 2023 which is not in compliance 
with Jordan Securities Commission instructions. 

 
Qualified Conclusion 
Based on our review and except for the possible effects of what is mentioned in the basis of qualified conclusion 
paragraphs above, nothing has come to our attention that causes us to believe that the accompanying condensed 
consolidated interim financial information of the Group as of 30 september 2023 is not prepared, in all material 
respects, in accordance with Intemational Accounting Standard number (34) "Interim Financial Reporting". 

 
Amman – Jordan                                                                          Adel Ayyoub  
30 October 2023                                                                                                 License No. 499 
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JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
CONDENSED CONSOLIDATED INTERIM STATEMENT OF FINANCIAL POSITION 
30 SEPTEMBER 2023 (UNAUDITED) 

 
 

 
 30 September 

2023   
 31 December 

2022 
Assets Notes  JD  JD 

Non - Current Assets     Audited 

Property, plant and equipment   18 421  250 22 
Lands under development and Projects under construction   18 164 136  136 164 18 
Investments properties   19 156 693  833 241 19 
Intangible assets   073 608 1  073 608 1 
Investment in associate   2 890 473  360 864 2 
Financial assets at fair value through other comprehensive income   711 503 3  711 503 3 

Total Non - Current Assets   45 341 507  363 404 45 

Current Assets      
checks under collection   33 598  864 25 
Accounts receivable   251 961  382 173 
Other debit balances   117 955  749 78 
Cash and cash equivalents 4  1 491 586  208 509 1 

   1 895 100  203 787 1 
Discontinued operations assets   044 058 33  044 058 33 

Total Current Assets   34 953 144  247 845 34 

Total Assets   80 294 651  610 249 80 

Equity and Liabilities        
Equity      
Share capital   755 967 46  755 967 46 
Statutory reserve   002 035 1  002 035 1 
Treasury stocks   (558 269 )  (558 269 ) 
Accumulated losses   (17 164 788)  (574 979 16 ) 

Total Group's shareholders   30 568 411  625 753 30 
Non-controlling interests   18 492 969  745 497 18 

Total Equity   49 061 380  370 251 49 

Liabilities      
Current Liabilities      
Accounts payable   298 549  400 284 
Due to related parties 7  450 450  454 392 
Other credit balances   682 740  712 570 
Income tax and national contribution provision   -  527 
Deferred revenue   344 404  019 293 

   1 776 143  112 541 1 
Discontinued operations related liabilities   29 457 128  128 457 29 

Total Current Liabilities   31 233 271  240 998 30 

Total Equity and Liabilities   80 294 651  610 249 80 

 

 
 

The accompanying notes are an integral part of these condensed consolidated interim financial statements (unaudited) 
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JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
CONDENSED CONSOLIDATED INTERIM STATEMENT OF COMPREHENSIVE INCOME                  
30 SEPTEMBER 2023 (UNAUDITED) 

 
 For the three- months 

period ended 
 For the nine-months 

period ended 

 
 

30/9/2023 
JD 

 
30/9/2022 

JD  
30/9/2023 

JD 
 

30/9/2022 
JD 

Properties lease revenues 141 205  143 347  418 738  404 634 
Properties management revenues 16 688  16 183  51 102  47 155 

Properties operating expenses (71 298)  (62 014)  (230 359)  (220 936) 
Properties management costs (18 551)  (18 283)  (59 277)  (59 328) 
Operating depreciation (34 695)  (34 620)  (104 070)  (103 648) 

Gross profit 33 349  44 613  76 134  67 877 
Administrative expenses (105 893)  (102 804)  (335 248)  (317 931) 
Administrative depreciation (746)  (2 015)  (3 395)  (6 174) 
Group's share from associate company (2 900)  50 291  26 113  91 501 
Interest revenue 15 946  4 064  46 345  12 552 
Other revenues -  (200)  -  170 
Gain from sale of property, plant and equipment -  -  61  - 

Loss and comprehensive income for the period  (60 244)  (6 051)  (189 990)  (152 005) 

        
Comprehensive income attributable to:        
Group’s Shareholders (62 394)  (7 032)  (185 214)  (141 082) 
Non - Controlling interest 2 150  981  (4 776)  (10 923) 

 (60 244)  (6 051)  (189 990)  (152 005) 

        
        

Basic and diluted loss per share for the Period (0,001)  (0.0002)  (0,004)  (0.003) 

 
 
 

The accompanying notes are an integral part of these condensed consolidated interim financial statements (unaudited) 
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JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
CONDENSED CONSOLIDATED INTERIM STATEMENT OF CHANGES IN EQUITY 
30 SEPTEMBER 2023 (UNAUDITED) 

 

 
 
 

The accompanying notes are an integral part of these condensed consolidated interim financial statements (unaudited) 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Share 
capital 

Statutory 
reserve 

Treasury 
stocks 

Accumulated 
losses Total 

Non-
controlling 

interest 

Total 
shareholder's 

equity 

2022 JD JD JD JD JD JD JD 

1 January 2022 46 967 755 1 001 977 (269 558) (15 317 325) 32 382 849 18 505 661 50 888 510 
Loss and comprehensive 
income for the period 

- - - (141 082) (141 082) (10 923) (152 005) 

30 September 2022 46 967 755 1 001 977 (269 558) (15 458 407) 32 241 767 18 494 738 50 736 505 

2023        
1 January 2023 46 967 755 1 035 002 (269 558) (16 979 574) 30 753 625 18 497 745 49 251 370 
Loss and comprehensive 
income for the period  

- - - (185 214) (185 214) (4 776) (189 990) 

30 September 2023 46 967 755 1 035 002 (269 558) (17 164 788) 30 568 411 18 492 969 49 061 380 
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JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
CONDENSED CONSOLIDATED INTERIM STATEMENT OF CASH FLOWS 
30 SEPTEMBER 2023 (UNAUDITED)            

 
 30 September 

2023  
30 September 

2022 
 JD  JD 

Operating activities    
Loss and other comprehensive income for the period  (189 990)  (152 005) 
Adjustments for:    
Depreciations 107 465  109 822 
Group's share of associates (26 113)  (91 501) 
Interest revenue (46 345)  (12 552) 
Gain from sale of property, plant and equipment (61)  - 
Changes in operating assets and liabilities     
Checks under collection   (7 734)  (6 908) 
Accounts receivable (78 579)  10 801 
Other debit balances (32 506)  (129 681) 
Other credit balances 112 028  51 148 
Deferres revenues 51 385  (161 698) 
Accounts payable 14 149  2 407 
Paid income tax (527)  - 

Net cash used in operating activities (96 828)  (380 167) 

ctivitiesInvesting a    
Purchases of property, plant and equiprnent (180)  (2 307) 
Procced from sales property, plant and equiprnent 675   
Investment properties (18 930)  (4 458) 
Investment in associate -  498 498 
Interest received 39 645  12 552 

Net cash from investing activities 21 210  504 285 

vitiesacti ngFinanci    
Due to related parties 57 996  (231 231) 

Net cash from (used in) financing activities 57 996  (231 231) 

Net change in cash and cash equivalents (17 622)  (107 113) 
Cash and cash equivalents at the beginning of the period 1 509 208  1 669 577 

Cash and cash equivalents at the ending of the period 1 491 586  1 562 464 

 
 
 

The accompanying notes are an integral part of these condensed consolidated interim financial statements (unaudited) 
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JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
NOTES TO THE CONDENSED CONSOLIDATED INTERIM FINANCIAL STATEMENTS 
30 SEPTEMBER 2023 (UNAUDITED)            

 
1) General 
On May 16, 2000, Real Estate Investment Company (Aqarco) (P.S.C) and the Centralized General Trading Enterprise 
(P.S.C) agreed to merge into one company, which was registered as a public shareholding company under registration 
No. (169) under the name of Real Estate Investment Trading Company (Aqarco). The merge of the two companies was 
taken into consideration on 1 January 2000 for the purpose of the consolidated financial statements preparation . 

 

The extraordinary general assembly has approved in its meeting held on 3 April 2008, to change the name of the 
Company to become Jordan Dubai Properties Company Instead of Real Estate Investment Trading Company (Aqarco). 
Also, during the year 2012, the Company's name was changed again from Jordan Dubai Properties Company to Jordan 
Decapolis Properties Company  .  
 

The principal activities of the Company are to invest through acquiring plots of land, investment properties, general 
trading, leasing stores for cooling, storage and real estate projects management. The activities of the Company have 
been amended during 2008 to include the establishment of different types of companies and acquiring shares and 
stocks in the standing companies . 
 

The principal activities of the subsidiaries are leasing, managing and establishment of real estate projects, in addition 
to investing in touristic projects  . 
 

The Company's headquarter is located in Al-Abdali Amman-Jordan  . 
 

The condensed consolidated interim financial information was approved by the Group's Board of Directors on its 
meeting held on 30 October 2023 . 

 
2) Basis of preparation  
The accompanying condensed consolidated interim financial statements have been prepared in accordance with the 
International Accounting Standard (IAS) 34 "Interim Financial Reporting". 
 

The accompanying condensed consolidated interim financial statements (unaudited) do not include all the statements 
and disclosures required for the annual financial statements, which are prepared in accordance with the International   
Financial Reporting Standards and must be read with the consolidated financial statements of the Group as at 31 
December 2022. In addition, the results of the group's operations for the nine months ended 30 September 2023 do 
not necessarily represent indications of the expected results for the year ending 31 December 2023, and do not 
contain the appropriation of the result of the current period, which is usually performed at year end. 
 

The condensed consolidated interim financial statements are presented in Jordanian Dinar, which is the functional 
currency of the group. 
 

The accounting policies followed in these condensed consolidated interim financial statements are the same as 
those adopted for the year ended 31 December 2022 except for the following changes: 

 

IFRS 17 Insurance Contracts  
IFRS 17 provides a comprehensive model for insurance contracts covering the recognition and measurement and 
presentation and disclosure of insurance contracts and replaces IFRS 4 -  Insurance Contracts. The standard applies to 
all types of insurance contracts (i.e., life, non-life, direct insurance and re-insurance), regardless of the type of entities 
that issue them, as well as to certain guarantees and financial instruments with discretionary participation features. 
The standard general model is supplemented by the variable fee approach and the premium allocation approach. 
 

The new standard will be effective for annual periods beginning on or after 1 January 2023 with comparative figures 
required. Early application is permitted provided that the entity also applies IFRS 9 and IFRS 15 on or before the date it 
first applies IFRS 17. 
 

These amendments had no impact on the financial statements of the Group. 
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JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
NOTES TO THE CONDENSED CONSOLIDATED INTERIM FINANCIAL STATEMENTS 
30 SEPTEMBER 2023 (UNAUDITED)            

 
Amendments to IAS 1: Classification of Liabilities as Current or Non-current  
In January 2020, the IASB issued amendments to paragraphs 69 to 76 of IAS 1 to specify the requirements for 
classifying liabilities as current or non-current. The amendments clarify:  
- what is meant by a right to defer settlement, 
- the right to defer must exist at the end of the reporting period, 
- that classification is unaffected by the likelihood, 
- that an entity will exercise its deferral right, 
- and that only if an embedded derivative in a convertible liability is itself an equity instrument would the terms of a 

liability not impact its classification.  
The amendments are effective for annual reporting periods beginning on or after 1 January 2023 and must be applied 
retrospectively. 
 

These amendments had no impact on the financial statements of the Group. 
 
Standards issued but not yet effective 
The standards and interpretations that are issued but not yet effective, up to the date of issuance of the Group's 
financial statements are disclosed below. The Group intends to adopt these standards, if applicable, when they 
become effective. 
 
Classification of liabilities into current or non-current liabilities (amendments to International  Accounting Standard  
No. 1). 
Sale or contribution of assets between an investor and his associate or joint venture Amendments to IFRS 10 
Consolidated Financial Statements and IAS 28 Investments in Associates and Joint Ventures (Optional Application). 
 

The amendments are effective for annual reporting periods beginning on or after January 1, 2024. 
The amendments are not expected to have a material impact on the Group. 

 
Accounting estimates 
Preparation of the financial statements and the application of the accounting policies requires the management to 
perform assessments and assumptions that affect the amounts of financial assets, financial liabilities, and fair value 
reserve and to disclose contingent liabilities. Moreover, these assessments and assumptions affect revenues, 
expenses, provisions, and changes in the fair value shown in the condensed consolidated interim statement of other 
comprehensive income and owners’ equity. In particular, this requires the group's management to issue significant 
judgments and assumptions to assess future cash flow amounts and their timing. Moreover, the said assessments are 
necessarily based on assumptions and factors with varying degrees of consideration and uncertainty. In addition, 
actual results may differ from assessments due to the changes resulting from the conditions and circumstances of 
those assessments in the future. 

 
Principles of consolidation 
The condensed consolidated interim financial statements comprise of the financial statements of the Company and its 
subsidiaries where the Company has the power to govern the financial and operating policies of the subsidiaries to 
obtain benefits from their activities. The financial statements of the subsidiaries are prepared for the same reporting 
year as the Company using consistent accounting policies. All balances, transactions, income, and expenses between 
the Company and its subsidiaries are eliminated . 
 

Subsidiaries are fully consolidated from the date of acquisition, being the date on which the Company obtains control, 
and continue to be consolidated until the date that such control ceases. 
 

The results of operations of the subsidiaries are consolidated in the income statements from the acquisition date, 
which is the date on which control over subsidiaries is transferred to the Company. The results of operation of the 
disposed subsidiaries are consolidated in the income statement to the disp 
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JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
NOTES TO THE CONDENSED CONSOLIDATED INTERIM FINANCIAL STATEMENTS 
30 SEPTEMBER 2023 (UNAUDITED)                  

 
The Company owns the following subsidiaries: 

 
 

Nature of 
 

Ownership 
percentage 

 
Ownership 
percentage 

 Activity  30/9/2023  31/12/2022 

Ahyaa Amman for Real Estate Rehabilitation and Development Co. Property  62.89 %  62.89 % 
Ahyaa Amman for Hotel Investments Company Tourism  62.89 %  62.89 % 
Jordan Dubai Properties Company for Lands Development Property  100 %  100 % 
Al-Niser International Investment Group Property  100 %  100 % 
Jordan Eye for Tourism Resorts Company and its subsidiaries: Tourism  100 %  100 % 
Aman Jordan Decapolis for Tourism Investments Company Tourism  100 %  100 % 
Muniah for Specialized Resorts Company* Tourism  74 %  74 % 
Jordan Dubai Specialized Resorts Company Tourism  73 %  73 % 
South of The Dead Sea Development for Specialized Resorts Company Tourism  51 %  51 % 

 

  

The Board of Directors of Muniah for Specialized Resorts Company decided in thier meeting held on March 29, 2016 to 
liquidate the company, accordingly the Company's assets and liabilities were re-classified as discontinued operations 
in accordance with IFRS 5.  

 

The operations' result of the subsidiaries is consolidated in the consolidated Profit or Loss and other comprehensive 
income statement as of the date of its acquisition and this is the date that the actual transmission of the company's 
control on the subsidiary.  
The investor obtain control over the investee when the investor is exposure, or rights, to variable returns to the 
investor from its involvement with the investee and the ability of the investor to use power over the in estee to affect 
the amount of the investee and its returns.  
Thus, the principle of control sets out the following three elements of control: 
1. Power of the investor over the investee; 
2. Exposure, or rights, to variable returns or the investor from its involvement with the investee; and  
3. The ability of the investor to use power over the investee to affect the amount of the investee and its returns.  
 

The Parent Company should reassess whether it controls an investee if facts and circumstances indicate that there are 
changes to one or more of the three above mentioned elements.  
The consideration transferred in the acquisition is generally measured at fair value, as are the identifiable net assets 
acquired. Any goodwill that arises is tested annually for impairment.  
Any gain on bargain purchases is recognized in the statement of profit or loss and other comprehensive income. Extra 
transactions costs are expensed as incurred, except if related to the issue of debt or equity securities.  
The consideration transferred does not include amounts related to the settlement of pre-existing relationship. Such 
amounts are generally recognized in consolidated statement of profit or loss and other comprehensive income.  
 

Any contingent consideration payable is measured at fair value at the acquisition date if the contingent consideration 
was classified as equity. As a result, any transactions are treated through equity. Otherwise, subsequent changes in 
the fair value of the contingent consideration are recognized in consolidated statement of profit or loss and other 
comprehensive income.  
Non-controlling interest are measured at their proportionate share of the acquirer's identifiable net assets at the 
acquisition date.  
On loss of control, the parent-subsidiary relationship ceases to exist. The parent no longer controls the subsidiary's 
individual assets and liabilities and other elements of owners' equity related to the subsidiary and eliminated from the 
consolidated financial statements.  
 

Gain or loss associated with the loss of control attributable to the former controlling interest is recognized in the 
consolidated profit or loss and other comprehensive income.  
Balances, transactions and unrealized profits and expenses resulted from transactions within the group are eliminated 
when preparing these consolidated financial statements.  
On loss of control, the parent-subsidiary relationship ceases to exist. The parent no longer controls the subsidiary's 
individual assets and liabilities. Therefore, the parent company:  
1. Derecognizes the assets and liabilities of the former subsidiary from the condensed consolidated interim statement 

of financial position. 
2. Recognizes any investment retained in the former subsidiary at its fair value when control is lost and subsequently 

accounts for it and for any amounts owed by or to the former subsidiary in accordance with relevant IFRSs.  
3. Recognizes the gain or loss associated with the non-controlling interest.  
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Consolidated financial statements are prepared for the subsidiaries to the same financial year of the parent company 
and using the same accounting policies adopted by the parent company. If one subsidiary use accounting policies 
other than those adopted in the consolidated financial statements for similar transactions and events in similar 
circumstances, appropriate adjustments are made to that Group subsidiaries' financial statements, in preparing the 
consolidated financial statements to ensure conformity with the International Financial Reporting Standards.  
Non-controlling interest are measured at their proportionate share of the acquirer's identifiable net assets at the 
acquisition date.  
Balances, transactions and unrealized profits and expenses resulted from transactions within the group are eliminated 
when preparing this condensed consolidated interim financial information. 

 

3) Capital management  
The Group did not have any change in capital management during the current interim period and the Group is not 
subject to any external capital requirements.  

 
4) Cash and cash equivalents 

 30/9/2023  31/12/2022 
 JD  JD 

Deposits* 1 230 607  000 740 
Current Accounts 254 306  846 767 
Cash on hand 6 673  362 1 

 1 491 586  208 509 1 

*  These deposits are in Jordanian Dinar and short term, the interest rate between 4.125% to 5.9% . 

 
5) Discontinued Operations 
The Board of Directors of Muniah for Specialized Resorts Company (subsidiary Company 74%) decided on its meeting 
held on 29 March, 2016 to liquidate the Company, However the Board of Directors of the Group decided to approve 
the liquidation and accordingly the subsidiary was classified as discontinued operations in accordance with IFRS (5), 
the company's' liquidator was appointed in the company's' extraordinary meeting held on 6 April, 2016.  
The Group still did not complete the legal liquidation procedures for the company until the condensed consolidated 
interim financial information date. 

 
6) Treasury stocks 
This item represents the cost of parent Company shares purchased by Al-Niser International Investment Group 
(subsidiary Company 100%), the amount of these shares is 211 517 shares as of 30 septmber 2023 and 31 December 
2022. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
13 

JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
NOTES TO THE CONDENSED CONSOLIDATED INTERIM FINANCIAL STATEMENTS 
30 SEPTEMBER 2023 (UNAUDITED)            

 
7) Related party transactions 
Related parties represent major shareholders, directors and key management personnel of the Group, and entities 
controlled or significantly influenced by such parties . 
Pricing policies and terms of these transactions are approved by the Group's management. Balances with related 
parties included in the consolidated financial statements are as follows: 

 

 
Other receivables  30/9/2023  31/12/2022 

  JD  JD 

Shareholders' receivables  207 134  207 134 
Account Receivable Owners Association of ACARCO Commercial Center  171 950  943 90 

  306 157  150 225 
Provision for shareholders’ receivables  (207 134 )  (207 134 ) 

  171 950  943 90 

 

 
The parent Company (Jordan Decapolis Properties) owns 47% from AQARCO commercial center, which is managed by 
the elected association . 

 
Executive Administration benefits 

 
8) Contingent liabilities 
 
Lawsuits filed by the group 
There is a lawsuit filed by Jordan Dubai Properties Company for Lands Development (subsidiary company) against the 
previous lawyer, which represents credit abuse and there is a claim of personal right to this complaint which 
amounted of 478 510 JD, according to the company's current lawyer opinion, the company's legal position in this 
lawsuit is excellent. 

 
9) Financial risk management  

 

Market risk  
arises from financial assets at fair value through other comprehensive income that is held to meet the partially 
unfunded portion of the Group's liabilities as well as investments at fair value through statement of profit or loss and 
other comprehensive income. The group's management monitors the debt and securities portfolio in its market-based 
investment portfolio. Material investments are managed in the portfolio on an individual basis and the Risk 
Management Committee approves all purchase and sale decisions. 

 
 
 
 
 

 

 
 

Due to related parties Nature of the  30/9/2023  31/12/2022 

 relationship  JD  JD 
Madaeen Alshourooq for Real Estate Development and investment Co. Associate  450 450  454 392 

 
Transactions with related parties 

Nature 
of the 

 
30 Septemper 

2023 
 

30 Septemper 
2022 

 relationship  JD  JD 

Properties Management revenue – The Association owners of 
AQARCO building 

Revenues  45 945  47 155 

Group's share from operating expenses AQARCO building Expenses  73 211  77 099 

  
   

30 Septemper 
2023 

 
30 Septemper 

2022 
     JD  JD 

Salaries and emoluments     79 819  69 616 
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10) Segmental Information 
An operating segment is a Group of components affected by risks and returns that distinguish it from others and 
engages in producing products or services known as operating segments or engages in producing products or services 
within economic environments known as geographical segments. 
 
A- Operating Segment 
The Group operates only one operating segment which is the real estate sector, and all its revenues and expenses are 
related to this sector. 
 
B- Geographical Segment 
The Group operations are located inside the Hashemite Kingdom of Jordan. 

 
11) Comparative figures  
Some of the comparative figures for the year 2022 have been reclassified to correspond with the period ended          
30 September 2023 presentation and it did not result in any change to the equity and the last period's operating 
results. 

 


