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شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

قائمة المركز المالي الموحدة

2025 كانون الاول 31كما في 

20252024ايضاح

ديناراردنيديناراردنيالموجودات

الموجودات المتداولة

636,257,85336,257,853بالصافي- الذمم المدينة 

73,311,2133,311,213بالصافي- شيكات مستحقة 

822,91337,227الحسابات المدينة المتنوعة

9242,178377,953النقد في الصندوق و لدى البنوك 

1020,10039,388الموجودات المالية بالقيمة العالدلة من خلال قائمة الدخل

39,854,25740,023,634مجموع الموجودات  المتداولة

الموجودات غير المتداولة

112,346,3002,407,282بالصافي- الممتلكات والمعدات 

2,346,3002,407,282مجموع الموجودات غير المتداولة

42,200,55742,430,916مجموع الموجودات

المطلوبات و حقوق الملكية

المطلوبات المتداولة

-129,674,543الذمم الدائنة

1311,3105,180,975شيكات مؤجلة و مستحقة الدفع 

1558,84058,673الحسابات الدائنة المتنوعة 

9,744,6935,239,648مجموع المطلوبات المتداولة

حقوق الملكية

1630,000,00030,000,000رأس المال

1654,28454,284الاحتياطي الاجباري

162,401,5807,136,984الارباح المدورة 

32,455,86437,191,268مجموع حقوق الملكية

42,200,55742,430,916مجموع المطلوبات وحقوق الملكية
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.تشكل جزءًا من هذه القائمة وتقرأ معها (26)إلى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

قائمة الدخل الشامل الموحدة 

2025 كانون الاول 31للسنة المنتهية في 

      

20252024ايضاح

ديناراردنيديناراردني

الايرادات  

          46,103-أرباح موزعة 

          46,103                -مجموع الايرادات

-    (4,500,001)12فوائد قانونية

       (179,066)       (155,132)17المصاريف الادارية والعمومية

         (34,417)-محققة من بيع موجودات مالية من خلال قائمة الدخل (خسائر)

-         (19,289)غير محققة من موجودات مالية من خلال قائمة الدخل (خسائر)

         (61,131)         (60,982)11الاستهلاكات 

       (228,511)    (4,735,404)السنة  (خسارة)

       (228,511)    (4,735,404)الشاملة للسنة   (الخسارة)مجموع  

بنود الدخل الشامل الاخر: يضاف 

          33,480-ارباح غير محققة من موجودات مالية من خلال قائمة الدخل

       (195,031)    (4,735,404)للسنة (الخسارة الشاملة)مجموع 

دينار/ فلس دينار/ فلس 

(0.008)(0.158)18السنة (خسارة)حصة السهم الاساسية و المخفضة من 
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.تشكل جزءًا من هذه القائمة وتقرأ معها (26)إلى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة

 2025 كانون الاول 31للسنة المنتهية في 

رأس المالالبيان

الاحتياطي 

الاجباري

الارباح 

المتحققة

الارباح غير 

*المتحققة 

مجموع 

الارباح 

المجموعالمدورة

ديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردني

2025 كانون الاول 31للسنة المنتهية في 

37,191,268   7,079,67657,3087,136,984  30,000,00054,284.00  2025 كانون الثاني 1الرصيد في 

  (4,735,404)  (4,735,404)-  (4,735,404)--السنة  (خسارة)

  (4,735,404)  (4,735,404)-  (4,735,404)--الشاملة (الخسارة )مجموع 

202530,000,00054,2842,344,27257,3082,401,58032,455,864 كانون الاول 31الرصيد في 

2024 كانون الاول 31للسنة المنتهية في 

37,386,299   30,000,00054,2847,308,18723,8287,332,015  2024 كانون الثاني 1الرصيد في 

(228,511)     (228,511)-(228,511)--السنة  (خسارة)

---33,48033,480        33,480

     (195,031)     (195,031)  33,480.00     (228,511)--الشاملة (الخسارة )مجموع 

202430,000,00054,2847,079,67657,3087,136,98437,191,268 كانون الاول 31الرصيد في 

ارباح غير محققة من موجودات 

مالية من خلال قائمة الدخل

.تشكل جزءًا من هذه القائمة وتقرأ معها (26)إلى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 

الارباح المدورة 
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اوالرسملةاوركةالشمساهميعلىبالتوزيعالمتحققةغيرالارباحبرصيدالتصرفيحظرفانهالماليةالاوراقهيئةلتعليماتوفقا ً*
.الاخرىالتصرفاوجهمنوجهاياوخسائراطفاء

منالماليةللموجوداتالعادلةالقيمةفيالتغيراثباتفيتم2022لعامالتقييماعادةبفائضالتصرفوالقيمةاثباتتعليماتبحسبو**
يحظركما،رةالمدوالارباحبندضمنالملكيةحقوقفيالتغيراتقائمةفيمتحققةغيركارباحمستقلببند(للمتاجرة)الدخلخلال

.الرصيدبهذاالتصرف



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

قائمة التدفقات النقدية الموحدة 

2025 كانون الاول 31للسنة المنتهية في 

20252024ايضاح

ديناراردنيديناراردني

التدفقات النقدية من الانشطة التشغيلية

(228,511)(4,735,404)السنة  (خسارة)

34,417-محققة من بيع موجودات مالية من خلال قائمة الدخل (ارباح)

1160,98261,132الاستهلاكات

(132,962)(4,674,422)الربح التشغيليي قبل التغير في رأس المال العامل(الخسارة)

النقص في الموجودات المتداولة (الزيادة)

(9,855)14,314الحسابات المدينة المتنوعة

في المطلوبات المتداولة (النقص)الزيادة 

-9,674,543الذمم الدائنة

(122,718)167الحسابات الدائنة المتنوعة 

-(5,169,665)شيكات مؤجلة و مستحقة الدفع 

(265,535)(155,063)الأنشطة التشغيلية (المستخدم في)صافي النقد 

التدفقات النقدية من الانشطة الاستثمارية

19,288569,868موجودات مالية من خلال قائمة الدخل  

19,288569,868صافي النقد الناتج عن الأنشطة الاستثمارية

304,333(135,775)الزيادة في رصيد النقد (النقص)صافي  

377,95373,620النقد في الصندوق و لدى البنوك بداية السنة

242,178377,953النقد في الصندوق و لدى البنوك نهاية السنة

.تشكل جزءًا من هذه القائمة وتقرأ معها (26)إلى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 
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شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

تأسيس الشركة وغاياتها-1

أسس اعداد القوائم المالية-2
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برأسمال1995اب22بتاريخمحدودةعامةمساهمةكشركةالعقاريةوالصناعيةالمستثمرونشركةتأسست
مسؤوليةمحدودةشركةمنللشركةالقانونيةالصفةتحويل2002ايلول8تاريخمناعتباراوتمدينار1,000,000

ديناراسميةبقيمةسهما15,000,000الىمقسمدينار15,000,000مقدارهمالبرأسعامةمساهمةشركةلتصبح
المالراسزيادةعلى2005عامخلالعقدالذيالعاديغيرباجتماعهاللشركةالعامةالهيئةوافقت،الواحدللسهم
.الخاصللاكتتاباسهمطرحطريقعندينار30,000,000ليصبح

مجالاتالوكافةالاراضيتطويرفيوالاستثمارالصناعيةوالمدنالمناطقوتخطيطوانشاءاقامةالشركةغاياتمن
.الاقتصادية

الشركةاسمتعديلعلىالموافقة2018ايار15بتاريخالمنعقد(المؤجل)العاديغيراجتماعهافيالعامةئةيالهقررت
صناعيةالالمستثمرونشركةليصبح،العقاريةالصناعيةللاستثماراتالعربيوالشرقالمستثمرونشركةمن

.والعقارية

2026شباط25بتاريخالمنعقداجتماعهفيالادارةمجلسقبلمنالمرفقةالموحدةالماليةالقوائمعلىالموافقةتمت

.للمساهمينالعامةالهيئةموافقةالقوائمهذهوتتطلب

الدوليةالمحاسبةمعاييرمجلسعنالصادرةالدوليةالماليةالتقاريرلمعاييروفقا ًالمرفقةالموحدةالماليةالقوائماعدادتم

.الدوليةالمحاسبةمعاييرمجلسعنالمنبثقةالدوليةالماليةالتقاريرتفسيراتلجنةعنالصادرةوالتفسيرات

لمبدأًالتكلفةًالتاريخيةًباستثناءًالموجوداتًالماليةًالتيًتظهرًبالقيمةًالعادالموحدةًتمًاعدادًالقوائمًالمالية  ً .لةوفقا

.والذيًيمثلًالعملةًالرئيسيةًللشركةًالموحدةًانًالدينارًالاردنيًهوًعملةًاظهارًالقوائمًالمالية



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

أسس توحيد القوائم المالية-3

نسبة التملكرأس المالكيان الشركةالسيطرة/ تاريخ التملك  الشركة 

حصة الشركة 

الام من نتائج 

اعمال الشركة 

التابعة

القيمة الدفترية 

للاستثمار
ديناراردنيديناراردنيبالمائةديناراردني

--5,000100م.م2023 آب 1شركة المشتى لانشطة الخدمات المالية

:فيما يلي ملخص الموجودات والمطلوبات وايرادات و نتائج اعمال الشركة التابعة 

الايراداتالمطلوباتالموجودات الشركة

 نتائج اعمال 

الفترة
ديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردني

(52,867)--262,235شركة المشتى لانشطة الخدمات المالية
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:تابعة كما يلي شركة وشركة المستثمرون الصناعية و العقارية تشتمل القوائم المالية الموحدة على موجودات ومطلوبات وايرادات ومصاريف 

.أنشطتهامنمنافععلىالحصولأجلمنالتابعةللشركاتوالتشغيليةالماليةالسياساتفيالتحكمعلىالقدرةللشركةيكونعندماالسيطرةتتحقق

نتائجتوحيديتمو،التابعةتالشركاعلىالشركةسيطرةانتقالفعليا  فيهيجريالذيالتاريخوهوتملكهاتاريخمنالموحدةالدخلقائمةفيالتابعةالشركاتعملياتنتائجتوحيديتم
.التابعةالشركاتعلىالسيطرةفيهالشركةتفقدالذيالتاريخهوومنهاالتخلصتاريخحتىالموحدةالدخلقائمةفيمنهاالتخلصتمالتيالتابعةالشركاتعمليات

الشركاتكانتاذا،(الأمالشركة)العقاريةوالصناعيةالمستثمرونشركةفيالمتبعةالمحاسبيةالسياساتنفسباستخدامالسنةلنفسالتابعةوالشركاتللشركةالماليةالقوائماعداديتم
المتبعةالمحاسبيةالسياساتمعابقلتتطالتابعةالشركاتلتلكالماليةالقوائمعلىاللازمةالتعديلاتاجراءفيتمالأمالشركةفيالمتبعةتلكعنتختلفمحاسبيةسياساتتتبعالتابعة

.(الأمالشركة)العقاريةوالصناعيةالمستثمرونشركةفي

الشركاتوداتموجصافيفيالمسيطرينغيرحقوقاظهاريتمو،التابعةالشركاتفيالملكيةحقوقمنالشركةقبلمنالمملوكغيرالجزءذلكالمسيطرينغيرحقوقتمثل
.الشركةأسهمحملةملكيةحقعنمنفصلبندفيالتابعة



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

استخدام التقديرات-4

السياسات المحاسبية الهامة-5

التغيرات في السياسات المحاسبية

 2025 كانون الثاني 1المعايير او التعديلات الجديدة التي تسري اعتبارًا من 

تاريخ التطبيق

المعيار

2025كانون الثاني (21تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )– عدم القدرة على التبادل 
التعديلات المصدرة ولم تصبح سارية المفعول

2026كانون الثاني 

2027كانون الثاني العرض والافصاح في القوائم المالية - 18المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 
2027كانون الثاني الافصاحات-الشركات التابعة غير المدرجة في السوق  - 19المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 
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 للتقارير المالية رقم 9تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )- تصنيف وقياس الادوات المالية 

7)

غير محدد

مبالغعلىؤثرتواجتهاداتبتقديراتالقيامالشركةادارةمنيتطلبالمحاسبيةالسياساتوتطبيقالموحدةالماليةالقوائماعدادان
داتالايرافيتؤثروالاجتهاداتالتقديراتهذهانكما،المحتملةالالتزاماتعنوالافصاحالماليةوالمطلوباتالموجودات
ادارةمنتطلبيخاصوبشكلالملكيةحقوقضمنتظهرالتيالعادلةالقيمةفيالتغييراتفيوكذلكوالمخصصاتوالمصاريف

بالضرورةبنيةمالمذكورةالتقديراتان.واوقاتهاالمستقبليةالنقديةالتدفقاتمبالغلتقديرهامةواجتهاداتاحكاماصدارالشركة
نتيجةوذلكقديراتالتعنتختلفقدالفعليةالنتائجوانالتيقنوعدمالتقديرمنمتفاوتةدرجاتلهامتعددةوعواملفرضياتعلى

.المستقبلفيالتقديراتتلكوظروفاوضاععنالناجمةالتغيرات
:التاليالنحوعلىومفصلةمعقولةالموحدةالماليةالقوائمتقديراتانتعتقدالشركةادارةان
تكوينهجبالواالمخصصلتقديرالشركةادارةقبلمنمعتمدةوفرضياتاسسعلىاعتمادامدينينتدنيمخصصتكوينيتم

.الدوليةللتقاريرالدوليةالمعاييرمتطلباتبموجب
.والقوانينللانظمةوفقاالدخلضريبةنفقةمنيخصهابماالماليةالسنةتحميليتم
علىتمادااعالسنويةالاستهلاكاتاحتسابلغاياتدوريبشكلالملموسةللاصولالانتاجيةالاعمارتقديرباعادةالادارةتقوم
قائمةفي(وجدتان)التدنيخسارةاخذويتم،المستقبلفيالمتوقعةالانتاجيةالاعماروتقديراتالاصوللتلكالعامةالحالة
.الشاملالدخل
يتمموجبهابوالتيالشركةمحاميقبلمنمعدةقانونيةدراسةعلىاعتماداالشركةضدالمقامةالقضايالقاءمخصصتكوينيتم

.دوريبشكلالدراساتتلكفيالنظرويعاد،المستقبلفيحدوثهاالمحتملالمخاطرتحديد
الدخلقائمةفييالتدنهذااخذويتمقيمتهافيتدنيأيلتقديربالكلفةتظهروالتيالماليةللموجوداتدوريةبمراجعةالادارةتقوم

.للسنةالشامل

اواليةالحالسنةلخلاالشركةعلىماديتأثيرالجديدةالتفسيراتولتعديلاتاوللمعاييريكنلمفانهالادارةبرأي

.المتوقعةالمستقبليةالمعاملاتعلىوالمستقبلية

فيالمنتهيةللسنةالماليةمالقوائاعدادفياتبعتالتيتلكمعتتفقللسنةالماليةالقوائماعدادفيالمتبعةالمحاسبيةالسياساتان

:2024الاولكانون31

المعيارلىعتعديلات-مشتركمشروعاوالتابعةشركتهومستثمربينالاصولفيالمساهمةأوبيع

تاريخيحددولم,28رقمالدوليالمحاسبةمعيارو10رقمالدوليالماليةالتقاريرلأعدادالدولي

.بعدالسريان



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

الذمم المدينة

الخسائر الائتمانية المتوقعة

الممتلكات والمعدات والاستهلاكات

الذمم الدائنة والمبالغ المستحقة الدفع

مخصص ضريبة الدخل

التقاص 
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امكانيةعدمحالفيالذممشطبويتمالمتوقعةالائتمانيةالخسائرتنزيلبعدالتحصيليةالقيمةبصافيالمدينةالذممتظهر

.الايراداتالىشطبهاتمالتيالذمممنالمحصلويضافلهاالمأخوذالمخصصمنخصما ًتحصيلها

أوالربحقائمةخلالمنالعادلةبالقيمةبهاالمحتفظغيرالدينادواتلجميعمتوقعهائتمانيةخسائربمخصصالشركةتعترف
النقديةالتدفقاتجميعوللعقدوفق االمستحقةالتعاقديةالنقديةالتدفقاتبينالفرقالىالمتوقعهالائتمانيةالخسائرتستند.الخسارة

بيعمنالنقديةتدفقاتالالمتوقعهالنقديةالتدفقاتتشمل.الاصليالفائدةسعرتقديرعندمخصومةاستلامها،الشركةتتوقعالتي
اتعدأخرىائتمانيةتحسيناتاوبهامحتفظضمانات .(وجدتان)التعاقديةالشروطمنجزء 

الخاصةتقبليةالمسللعواملوفق االائتمانخسارةفيالتاريخيةخبرتهاالىاستناد االمخصصباحتسابالشركةادارةتقوم
.الاقتصاديةالبيئةوبالمدينين

جاهزةتكوندماعن(الاراضي)باستثناءاستهلاكهاويتم،المتراكمالاستهلاكتنزيلبعدبالتكلفةوالمعداتالممتلكاتتظهر

%20الى%9بينماتتراوحمئويةوبنسبالثابتالقسططريقةباستخداملهاالمتوقعالعمرالانتاجيمدىعلىللاستخدام

.سنوي ا

تمعماقعالمتوالانتاجيالعمراختلافحالوفيعامكلنهايةفيوالمعداتللممتلكاتالمتوقعالانتاجيالعمرمراجعةيتم

فيهاتمالتيالسنةمنبارا ًاعتالتقديراعادةبعدالمتبقيالانتاجيالعمرعلىالمتبقيةالدفتريةالقيمةاستهلاكيتمسابقا ًتقديره

المتحصللغالمببينالفرقتمثلوالتي،والمعداتالممتلكاتمنايحذفاواستبعادعنالناتجةالخسائراوالارباحتظهر

.الشاملالدخلقائمةفيللاصلالدفتريةوالقيمةالبيعمن

التخلصمنوااستخدامهامنمتوقعةمستقبليةمنافعاييعودلاعندمااومنهاالتخلصعندوالمعداتالممتلكاتاستبعاديتم

.منها

قيمةالىيمتهاقتخفيضيتمفانهالدفتريةقيمتهاصافيعنوالمعداتالممتلكاتمنلأياستردادهالممكنالمبلغيقلعندما

.الشاملالدخلقائمةفيالتدنيقيمةوتسجلاستردادهاالممكن

أوالموردقبلمنهابالمطالبةتمتسواءالشركةقبلمنالبضائعاستلامعندالدفعالمستحقةوالمبالغالدائنةالذمماثباتيتم

.تتملم

وتختلف،2018لسنة38رقمللقانونووفقا ًللضريبةالخاضعةالارباحاساسعلىالمستحقةالضرائبمصاريفتحسب

غيرايراداتتشملالمعلنةالارباحانحيث،الموحدةالدخلقائمةفيالمعلنةالارباحعنللضريبةالخاضعةالارباح

المقبولةاكمةالمترالخسائراولاحقةسنواتفيوانماالماليةالسنةفيللتنزيلقابلةغيرمصاريفاوللضريبةخاضعة

.ضريبيةلاغراضالتنزيلمقبولةاوخاضعةليستبنوداوضريبيا

.والتعليماتوالانظمةالقوانينبموجبالمقررةالضرائبيةالنسببموجبالضرائبتحسب

الحقوقتوفرتعندماالماليةالقوائمفيالصافيالمبلغواظهارالماليةوالمطلوباتالماليةالموجوداتبينتقاصاجراءيتم

نفسفيلوباتالمطوتسويةالموجوداتتحققيكونأوالتقاصأساسعلىتسويتهايتمعندماوكذلكلذلكالملزمةالقانونية

.الوقت



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 

الايرادات الاخرى

.يتم اثبات الايرادات الاخرى في قائمة الدخل على اساس الاستحقاق 

المخصصات

تحويل العملات الأجنبية
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الموجوداتتحولكما،العمليةبتاريخالسائدةالصرفأسعارحسبالأردنيالدينارإلىالأجنبيةبالعملاتالعملياتتحويليتم

وتدرج،لموحداالماليالمركزبتاريخالسائدةالصرفأسعارحسبالأردنيالدينارإلىالأجنبيةبالعملاتالمثبتةوالمطلوبات

.الشاملالدخلقائمةفيالسنةنتائجضمنالأجنبيةالعملاتتحويلمنالناتجةالفروقاتكافة

تسديدوانسابقةاحداثعنناشئةالماليالموقفتاريخفيالتزاماتالشركةعلىيكونعندمابالمخصصاتالاعترافيتم
.عليهيعتمدبشكلقيمتهاقياسويمكنمحتملالالتزامات

بعينالاخذمعالماليةئمالقواتاريخفيكماالالتزاملتسويةالمطلوبةللمبالغتقديرافضلكمخصصاتبهاالمعترفالمبالغتمثل

لتسويةالمقدرةديةالنقالتدفقاتاساسعلىالمخصصقيمةتحديديتمعندما،بالالتزامالمرتبطالتيقنوعدمالمخاطرالاعتبار

.النقديةالتدفقاتلهذهالحاليةالقيمةتمثلالدفتريةقيمتهفانالحاليالالتزام
يتم،صصالمخلتسويةاخرىاطرافمنالمطلوبةالاقتصاديةالمنافعكافةاوبعضاسترداديتمانالمتوقعمنيكونعندما

.عليهمديعتبشكلقيمتهاقياسويمكنمؤكدفعلياالتعويضاتاستلامكاناذاالموجوداتضمنالمدينةبالذمةالاعتراف

السوقيةالاسعاراتتقلبمنالارباحتحقيقوالقريبالمستقبلفيبيعهابغرضبشرائهاالشركةقامتالتيالماليةالموجوداتهي
.المتاجرةارباحهامشاوالاجلقصيرة

لاحقا ًقييمهاتيعادو(الشراءعندالدخلقائمةفيالاقتناءمصاريفتقيد)الشراءعندالعادلةبالقيمةالموجوداتهذهاثباتيتم
التغيرفيهابمادورةالمالارباحرصيدضمنالملكيةحقوقفيالتغيراتقائمةفيالعادلةالقيمةفيالتغيريظهروالعادلة،بالقيمة

جزءً اوموجوداتالهذهبيعحالفيوالاجنبية،بالعملاتالنقديةغيرالموجوداتبنودتحويلفروقاتعنالناتجالعادلةالقيمةفي
قائمةفيققةالمتحالفوائداوالموزعهالارباحتسجيليتمالدخل،قائمةفيذلكعنالناتجةالخسائروالارباحتسجيليتممنها

.الدخل
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بالصافي- الذمم المدينة -6

:يتألف هذا البند مما يلي.أ
20252024

ديناراردنيديناراردني

9,672,1659,672,165 ( ب 5 )شركة مجمع الشرق الاوسط  

7,8677,867امانة عمان الكبرى 

23,571,21323,571,213شركة المستثمرون العرب المتحدون 

2,973,9942,973,994( هـ5 )شركة المجموعة المتحدة القابضة  

1,185,5931,185,593( و5)نبيل يوسف بركات 
37,410,83237,410,832المجموع 

(1,152,979)(1,152,979)( ز5)الخسائر الائتمانية المتوقعة : ينزل 
36,257,85336,257,853الصافي

.ب

-ه

-و

-ز
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منالمنفذةنالرهسنداتقيمةيمثلوالذيالاوسطالشرقمجمعشركةعلىمستحقكمبلغاعلاهالمبلغباثباتالشركةقامت

لصالح(القنيطرةاراضيمنالبشارات14حوض93و71ارقام)اراضيقطععلى2013عامخلالالتجاريالبنكقبل

.الاوسطالشرقمجمعشركةالمدين

مجمعشركةبمواجهةالبدايةمحكمةلدى2018/341الرقمتحتقضائيةدعوىبرفع2018عامخلالالشركةقامتقدو

الفائدةوالمصاريفوالرسوملهايضافدينار9,065,260بمبلغلهابالحكمالشركةلصالحالقرارصدرقدوالاوسطالشرق

غيروالمنقولةالاوسطالشرقمجمعشركةأموالعلىالتحفظيالحجزالقاءتمفقد2018نيسان5بتاريخوالقانونية،

محكمةقرارصدروالقراراستئنافتمقدوالعقارية،والصناعيةالمستثمرونشركةلصالحبهالمحكومالمبلغبحدودالمنقولة

اعادةتمتمييزالتمرحلةفيو،المستأنفالقرارتأييدوتمالاوسطالشرقمجمعشركةمنالمقدمالاستئنافبردالاستئناف

رقمالدعوىفيالاستئنافمحكمةقضت2021الاولكانون29بتاريخو،قانونيةنقطةلبحثالاستئنافلمحكمةالدعوى

ثقيلةالوالالكترونيةوالهندسيةللصناعاتالاوسطالشرقمجمعشركةمنالمقدمموضوعاالاستئنافبرد2021/9763

المستثمرونشركةلمصلحةالصادرعمانغربحقوقبدايةمحكمةعنالصادرالقرارأيدتوالمحدودةالعامةالمساهمة

والرسومودينار9,065,260البالغبهالمطالببالمبلغالاوسطالشرقمجمعشركةبالزامذلكوالعقاريةوالصناعية

القرارعلىيزبتميالاوسطالشرقمجمعشركةتقدمتقدوالتحفظي،الحجزتثبيتوالمحاماة،اتعابوالقانونيةالمصاريف

القرارتصديقتمقدو،2022/556رقمتحتالتمييزمحكمةأمامالنظرقيدتزاللاوجوابهابتقديمالشركةقامتوالمذكور،

اواستئناف ا تحتتنفيذيةدعوىيلتسجتمقدوقطعي ا،القرارأصبحوالعقاريةوالصناعيةالمستثمرونشركةلصالحتمييز 

والشركةحقوقتحصيلوعليهالمحكوماموالعلىبالحجزالتنفيذلغاياتعمانبدايةمحكمةتنفيذلدى2022/2523الرقم

اصدرتحيث2020عاممنذالمقيدةو2022/6072رقمالحقوقيةالبدائيةالدعوىالاوسطالشرقمجمعشركةاقامتقدو

االمختصةالمحكمة الشركةاقامتهاالتي2018/341رقمالدعوىفيقطعيبحكمالبتلحينبهاالسيروقفيتضمنقرار 

اواستئناف ابالدعوىالسيروقفقرارصدروالاوسطالشرقمجمعشركةبمواجهة رقمالحكماباكتسضوءعلىوتمييز 

علىستئنافاتقديمتموالدعوىعلىالشركةمنردوطلبتقديمتمقدوبهاالسيرلمتابعةالدعوىقيداعادةتم2018/341

.ااستئناف ًالنظرقيدتزاللاوالمقضيةالقضيةلعلةابتداءً الردمستوجبةالدعوىكونثانيطرفادخالقرار

عبرفالشركةقامتالموقعه،الاتفاقيةفيواردجزائيكشرطدينار1,000,000بقيمةكمبيالةعلىبالحصولالشركةقامت

بالقاءالشركةلصالحالقرارصدرقدو،دينار4,000,000والبالغةأعلاهالواردةالقبضأوراققيمةلتحصيلتنفيذيةقضية

ولتنفيذه،القراربالقابضةالمتحدةالمجموعةشركةمصفيتزويدتمقدو،قطعي االقراراصبحوالمدينعلىالتحفظيالحجز

6,319,555ًبقيمة .المصاريفوالرسوموالقانونيةالفوائدشاملا 

قانونيةبفوائدمطالبةموضوعهاوعمانحقوقبداية2021/1808رقمالحقوقيةالبدائيةالدعوىبركاتنبيلالمدعياقامقدو
.الاولىالدرجةمحكمةامامالنظرقيدهيو2020/1173رقمالدعوىفيبهالمدعىالمبلغعن

شركةذمةتحصيلمخاطرمقابلدينار1,152,979البالغالمكونالمبلغالمدينةللذممالمتوقعةالائتمانيةالخسائرتمثل

.فقطالمتحدونالعربالمستثمرون



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 
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بالصافي - شيكات مستحقة -7

:يتألف هذا البند مما يلي.أ
20252024

ديناراردنيديناراردني

10,641,27310,641,273

           831,940           831,940آخرون- شيكات مستحقة 

      11,473,21311,473,213المجموع

       (8,162,000)       (8,162,000)( ج6)الخسائر الائتمانية المتوقعة : ينزل 

3,311,2133,311,213الصافي 

-ب

-ج

الحسابات المدينة المتنوعة-8

:يتألف هذا البند مما يلي
20252024

ديناراردنيديناراردني

             15,525             15,525تأمينات مستردة

               7,897               3,138أمانات مختلفة

             13,805               4,250مصاريف مدفوعة مقدمًا

22,91337,227المجموع

( ب6)شركة العرب للتنمية العقارية -  شيكات مستحقة 

أقامت الشركة دعوى قضائية بمواجهة شركة العرب للتنمية العقارية و بشار الزعبي و هيثم الدحلة لدى محكمة البداية للمطالبة بالتعويض 

 دينار 669,063عن العطل و الضرر بقيمة شيكات صادرة من قبلهم ، و قد صدر قرار المحكمة بالزام شركة العرب للتنمية العقارية بمبلغ 

 من قبل شركة المستثمرون الصناعية 2019/23239و رد الدعوى عن كل من بشار الزعبي و هيثم الدحلة، و قد تم استئناف القرار بالرقم 

و العقارية و من قبل شركة العرب للتنمية العقارية و قد صدر القرار برد الاستئنافين و تأييد القرار المستأنف و من ثم تم تمييز القرار من 

قبل شركة المستثمرون الصناعية و العقارية و من قبل شركة العرب للتنمية العقارية ، و قد اعيدت منقوضة من قبل محكمة التمييز و قيدت 

 حيث قررت المحكمة برد الاستئناف المقدم من قبل شركة العرب للتنمية العقارية و قبول استئناف شركة المستثمرون 2022/1174بالرقم 

 دينار و الرسوم و 669,063الصناعية و العقارية و بالنتيجة الزام شركة العرب للتنمية العقارية و كل من هيثم الدحلة و بشار الزعبي بمبلغ 

المصاريف و اتعاب المحاماة و الفائدة القانونية و على ضوء التمييز المقدم من قبل المدعى عليهم قررت محكمة التمييز رد الدعوى عن 

المدعي عليه بشار الزعبي و اعادة ملف الدعوى الى محكمة الاستئناف لتأييد قرار رد الدعوى عن بشار الزعبي و اعادة ملف الدعوى 

.لمحكمة الدرجة الاولى للنظر بالدعوى بمواجهة كل من شركة العرب للتنمية العقارية و هيثم الدحلة 

 لدى محكمة بداية حقوق عمان  بمواجهة 2020/7459 و اصبحت برقم 2019/3095و قد أقامت الشركة دعوى بدائية حقوقية تحت الرقم 

شركة العرب للتنمية العقارية و بشار الزعبي و هيثم الدحلة و عماد عبدالهادي للمطالبة بباقي الشيكات الصادرة من قبلهم البالغة 

 دينار و لا تزال منظورة أمام محكمة البداية، و قد صدر قرار لمصلحة شركة المستثمرون الصناعية و العقارية يتضمن 13,546,382

 دينار و الرسوم و المصاريف و اتعاب المحاماة و الفائدة 13,546,382الزام المدعى عليها بالتكافل و التضامن بدفع المبلغ المدعى به البالغ 

 حيث صدر قرار برد الدعوى لعلة التقادم و 2022/1409القانونية و تم استئناف القرار من الجهة المدعى عليها و اخذت الرقم الاستئنافي 

.تم تمييز قرار الحكم و الدعوى لا تزال منظورة تمييزًا

 و موضوعها دعوى محاسبة لدى محكمة بداية حقوق عمان 2019/594 و قد أقامت شركة العرب للتنمية العقارية دعوى بدائية حقوقية رقم 

 و موضوعها اجراء محاسبة و فسخ اتفاقية و اعادة الحال الى ما كان عليه ، و الدعوى لا تزال منظورة 2020/988و اصبحت تحت الرقم 

لها  (المدعى عليها شركة المستثمرون الصناعية و العقارية)أمام محكمة الدرجة الاولى ، و قد ورد تقرير خبرة لمصلحة الشركة يتضمن ان 

 صدر قرار يتضمن رد دعوى 2022 أيار 8و بتاريخ  (شركة العرب للتنمية العقارية) مليون دينار في ذمة المدعية 19حقوق أكثر من 

.المدعية و تضمينها الرسوم و المصاريف، و قد اكتسب الحكم الدرجة القطعية
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اراضيبيعنتيجةلكوذ(سابق اقةعلاذاتشركة)العقاريةللتنميةالعربشركةمنالمستلمةالشيكاتاعلاةالتحصيلبرسمشيكاتتمثل

.الصناعيةالمشتىمدينةمشروعفي

اببيعهالشركةقامتالتيالصناعيةالمشتىمدينةاراضيمندونم586مساحتهمابارجاع2011و2010يعامخلالالشركةقامت

.دينار19,722,694بمبلغالتحصيلبرسمشيكاتتخفيضتموبالتاليالعقاريةللتنميةالعربشركةالى2008عامخلال

ركةشمنالمقبوضةالتحصيلبرسمشيكاتمنلجزءالمرصودالمخصصقيمةدينار8,162,000البالغالمكونالمخصصيمثل

.فقطالعقاريةللتنميةالعرب
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النقد في الصندوق و لدى البنوك-9

:يتألف هذا البند مما يلي

20242024

ديناراردنيديناراردني

   242,119377,953النقد في الصندوق

-             59حسابات جارية/ النقد لدى البنوك 

242,178377,953المجموع

الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل  -10

:يتألف هذا البند مما يلي  -أ
20252024

ديناراردنيديناراردني

داخل الأردن

(مدرجة  )الشركات المساهمة العامة المحدودة 

20,10039,388محفظة الموجودات المالية 

20,10039,388القيمة العادلة 

-ب

بالصافي- الممتلكات والمعدات -11

:يتألف هذا البند مما يلي

سيارات*المباني *الاراضي 

أجهزة و 

معدات

أثاث و 

المجموعمفروشات

دينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردني

التكلفة
72,6822,944,13220,5002,3083,0563,042,678التكلفة في نهاية السنة 

الاستهلاك المتراكم
635,396       1,780        611,71120,5001,405-الاستهلاك المتراكم في بداية السنة

15449260,982-60,336-استهلاكات السنة

672,04720,5001,5592,272696,378-الاستهلاك المتراكم في نهاية السنة

7497842,346,300-202572,6822,272,085 كانون الاول 31القيمة الدفترية كما في 

2,407,282       1,276           903-202472,6822,332,421 كانون الاول 31القيمة الدفترية كما في 

*
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و)مربعمتر10,757مساحتهاوالقنيطرةعمانجنوباراضيمنالطاهر16رقمحوض48رقمأرضقطعةفيالشركةأراضيتتمثل

وماعيالاجتالضمانمؤسسةوالماليةالاوراقهيئةوالماليةوزارةوالمياهسلطةوالمحاكملصالحمحجوزةهيو(عليهاالمقامةالمباني

.المبيعاتوالدخلضريبةدائرة

.2025الاولكانون31فيكمادينار20,500الاستخدامقيدزالتلاوبالكاملالمستهلكةالمعداتوالممتلكاتتكلفةتبلغ

29بتاريخالماليةالاوراقايداعمركزقبلمنسهم57,269وعددهاالتابعةللشركةالمملوكةالاسهمعلىالتنفيذيالحجزالقاءتم

.عمانبدايةتنفيذ2019/19295رقمالقضيةلصالحوذلك2025تموز



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 
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ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

الذمم الدائنة-12

:يتألف هذا البند مما يلي  .أ
20252024

ديناراردنيديناراردني

-9,674,543( ب12)شركة تعمير للاستثمارات 

-9,674,543المجموع

-ب

شيكات مؤجلة و مستحقة الدفع -13

:يتألف هذا البند مما يلي  -
20252024

ديناراردنيديناراردني

5,166,665-شركة تعمير للاستثمارات 

11,31014,310اخرى 

11,3105,180,975المجموع

 مليون و 4)للمطالبة بشيكات بنكية بقيمة   ( 3660/2012 )اقامت شركة تعمير للاستثمارات الدعوى البدائية الحقوقية رقم  

واحتصلت على قرار حكم غيابي بمواجهة شركة المستثمرون الصناعية والعقارية بالاضافة الى  ( دينار 333 الف  و 833

الرسوم والمصاريف واتعاب المحاماة والفائدة القانونية من تاريخ عرض الشيكات وحتى السداد التام ، بادرت شركة 

 وقيدت برقم الاستئناف بعد النقض 22960/2019المستثمرون الصناعية والعقارية بتقديم استئناف على قرار الحكم قيد بالرقم 

وقد صدر قرار برد الاستئناف وقد تم تقديم تمييز على قرار الحكم وصدر قرار برد التمييز والدعوى منفذة  (13200/2022)

لدى دائرة تنفيذ محكمة بداية عمان وصدر قرار بالحجز على اموال الشركة المنقولة والغير منقوله بحدود المبلغ المحكوم به 

.والرسوم والمصاريف واتعاب المحاماة والفائدة القانونية  

16 
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ضريبة الدخل -14

الحسابات الدائنة المتنوعة-15

:يتألف هذا البند مما يلي  
20252024

ديناراردنيديناراردني

36,00036,000مصاريف مستحقة

560-امانات الضمان الاجتماعي 

583-امانات ضريبة دخل 

19,99419,994امانات مساهمين 

926926ذمم موظفين

1,920610أخرى
58,84058,673المجموع 

حقوق الملكية-16

-

-

الارباح المدورة-

:تتلخص الحركة التي تمت على الارباح المدورة فيما يلي
20252024

ديناراردنيديناراردني

     7,332,015     7,136,984الرصيد في بداية السنة

       (195,031)    (4,735,404)السنة  (خسارة)ربح 

     7,136,984     2,401,580الرصيد في نهاية السنة
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 تم تقديم كشوفات التقدير 2021 حتى 1997تم الحصول على مخالصة و براءة ذمة من دائرة ضريبة الدخل و المبيعات للسنوات من 

.  ولم تراجع بعد 2024 و 2023 و 2022الذاتي للاعوام 

رأس المال

الاحتياطي الاجباري

اردنيدينارالسهمقيمة،سهم30,000,000علىموزعا ًاردنيدينار30,000,000والمدفوعبهالمصرحالمالرأسيبلغ

.واحد

والمساهمين،علىتوزيعهيجوزلاو،السنويةالارباحمن%10بنسبةالسابقةالسنواتارباحمنتحويلهتمماالبندهذايمثل

فيالمتجمعةغالمبالمنخسائرهااطفاءعاديغيراجتماعفيتقررانالاخرىالاحتياطياتاستنفاذبعدوللمساهمينالعامةللهيئة

.للقانونوفقا ًبناؤهيعادانعلىالاجباريالاحتياطيحساب
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المصاريف الادارية والعمومية -17

:يتألف هذا البند مما يلي  
20252024

ديناراردنيديناراردني
26,27049,920اتعاب مهنية 

11,64425,089رسوم و رخص و اشتراكات

31,20031,200الرواتب و الاجور

4,4464,446مساهمة الشركة في الضمان الاجتماعي

8,5008,500ايجارات 

236472قرطاسية و مطبوعات

1,2441,361كهرباء

9731,088بريد و اتصالات وانترنت

3,3662,977ضيافة و نظافة 

264119صيانة 

36,64223,261رسوم قضايا

347633متفرقة

30,00030,000تنقلات أعضاء مجلس الادارة

155,132179,066المجموع

السنة (خسارة)حصة السهم الاساسية و المخفضة من  -18

:يتألف هذا البند مما يلي  
20252024

ديناراردنيديناراردني

(228,511)(4,735,404)دينار - السنة  (خسارة) 

30,000,00030,000,000سهم- المتوسط المرجح لعدد الاسهم 

(0.008)(0.158)السنة (خسارة)حصة السهم الاساسية و المخفضة من  

.السنة  (خسارة)السنة مساوية للحصة الاساسية للسهم من ربح  (خسارة)ان الحصة المخفضة للسهم من ربح 

المعاملات مع أطراف ذات علاقة-19

:الادارة التنفيذية العليا للشركة (رواتب ، مكافات ، منافع أخرى  )فيما يلي ملخص لمنافع -
.20252024

دينار أردنيدينار أردني
61,20065,646رواتب ومنافع أخرى
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همالتياتوالشركالادارةمجلسواعضاءالتابعةوالشركاتالحليفةوالشركاتالرئيسينالمساهمينالعلاقةذاتالاطرافتمثل

.الشركةادارةقبلمنالمعاملاتبهذهالمتعلقةوالشروطالاسعاراعتماديتم،رئيسينملاكفيها
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القضايا-20

القضايا المقامة من الغير بمواجهة الشركة  .أ

 المقامة من قبل شركة العرب للتنمية العقارية و موضوعها دعوى محاسبة 2019/594القضية البدائية الحقوقية رقم 

 و موضوعها اجراء محاسبة و فسخ اتفاقية و اعادة 2020/988لدى محكمة بداية حقوق عمان و اصبحت تحت الرقم 

الحال الى ما كان عليه ، و الدعوى لا تزال منظورة أمام محكمة الدرجة الاولى ، و قد ورد تقرير خبرة لمصلحة 

 مليون دينار في 19لها حقوق أكثر من  (المدعى عليها شركة المستثمرون الصناعية و العقارية)الشركة يتضمن ان 

 صدر قرار يتضمن رد دعوى المدعية و تضمينها 2022 أيار 8و بتاريخ  (شركة العرب للتنمية العقارية)ذمة المدعية 

.الرسوم و المصاريف، و قد اكتسب الحكم الدرجة القطعية

 دينار 54000بداية حقوق عمان مقامة من قبل المدعية بورصة عمان للمطالبة بقيمة  ( 2591/2016 )الدعوى رقم  

حيث تم استئناف القرار الصادر بمثابة الوجاهي بحق الشركة ووقف إجراءات التنفيذ لحين اكتساب الحكم الدرج ة 

بفسخ القرار والحكم   13464/2022القطعية وقد صدر قرار عن محكمة الاستئناف بموجب الدعوى الاستئنافية رقم 

 دينار  والرسوم والمصاريف واتعاب المحاماة والفائدة القانوينة على هذا المبلغ بالاضافة الى الفائدة 36500بمبلغ 

من تاريخ اقامة الدعوى الى حين السداد التام وقد تم تقديم تمييز على قرار محكمة  ( 18000 )القانونية على مبلغ 

.الاستئناف ولا تزال قيد النظر  
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 الف 175 مليون و1 بداية حقوق عمان وموضوعها مطالبة مالية بقيمة 1808/2021الدعوى البدائية الحقوقية رقم 

دينار من قبل المدعي نبيل بركات وموضوعها مطالبة بفوائد قانونية حيث صدر حكم يتضمن الزام الشركة بالفائدة 

على ضوء الدفعات الغير مسددة حتى تاريخ اقامة الدعوى فقط وقد صدر قرار عن محكمة الاستئناف بقبول الاستئناف 

 1/3/2020 دينار من تاريخ 295000المقدم من قبل الشركة وتعديل قيمة المبالغ المحكوم بها بحساب الفائدة على مبلغ 

وحتى تاريخ تسديد الدفعات ورد الاستئناف المقدم من المدعي وتم تقديم تمييز من طرفي الدعوى على قرار محكمة 

 وكاحداث لاحقه فقد صدر قرار عن محكمة التمييز يتضمن قبول 30/6/2025الاستئناف ، علما انه ولاحقا لتاريخ 

 الف 100 دينار منها 195000التمييز المقدم من قبلنا ونقض القرار فيما يتعلق بالمبلغ الذي يحسب عليه الفائدة بواقع 

 5/4/2021 ولغاية 1/3/2010 دينار  من تاريخ 95000 وعن مبلغ 3/3/2020 ولغاية 1/3/2020دينار من تاريخ 

ورد التمييز المقدم من المدعو نبيل شكلا واعادة الاوراق لمصدرها للسير بالدعوى وفق ما ورد بقرار النقض حيث 

.صدر قرار وتم تقديم تمييز من اطراف الدعوى ولا تزال قيد النظر لدى محكمة التمييز     
 دينار وقد 180000 للمطالبة بمبلغ 13695/2024اقامت شركة تعمير للاستثمارات الدعوى البدائية الحقوقية رقم  

صدر قرار عن محكمة الدرجة الاولى يقضي بقبول طلب التقادم ورد دعوى المدعية وتضمينها الرسوم والمصاريف 

واتعاب المحاماة وقد صدق القرار استئنافا وتقدمت الجهة المدعية بتمييز على القرار ولا تزال قيد النظر امام محكمة 

.التمييز الموقرة  

 دينار وقد صدر 171095 للمطالبة بمبلغ 1113/2025اقامت شركة تعمير للاستثمارات الدعوى البدائية الحقوقية رقم 

قرار يتضمن بالزام الشركة بالمبلغ المدعى به وتضمينها الرسوم والمصاريف واتعاب المحاماة والفائدة القانونية و قد 

تم تقديم استئناف على قرار الحكم ولا تزال قيد النظر امام محكمة الاستئناف الموقرة

 (ص دائرة تنفيذ عمان /8579/2011قيد التنفيذ بالرقم )  9412/2011الدعاوى الصلحية الحقوقية  ذوات الارقام 

ص /14743/2013قيد التنفيذ بالرقم )  1674/2012 دينار والدعوى الصلحية الحقوقية رقم 5800مطالبة مالية بقيمة 

. دينار وهذه الدعاوى قيد التسوية5500وموضوعها مطالبة مالية بقيمة  (دائرة تنفيذ عمان
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القضايا المقامة من الشركة بمواجهة الغير-ب

 لدى محكمة بداية حقوق عمان  بمواجهة 2020/7459 و اصبحت برقم 2019/3095القضية البدائية الحقوقية رقم 

شركة العرب للتنمية العقارية و بشار الزعبي و هيثم الدحلة و عماد عبدالهادي للمطالبة بباقي الشيكات الصادرة من 

 دينار و لا تزال منظورة أمام محكمة البداية، و قد صدر قرار لمصلحة شركة المستثمرون 13,546,382قبلهم البالغة 

 دينار 13,546,382الصناعية و العقارية يتضمن الزام المدعى عليها بالتكافل و التضامن بدفع المبلغ المدعى به البالغ 

و الرسوم و المصاريف و اتعاب المحاماة و الفائدة القانونية و تم استئناف القرار من الجهة المدعى عليها و اخذت 

 حيث صدر قرار برد الدعوى لعلة التقادم و تم تمييز قرار الحكم و الدعوى لا تزال 2022/1409الرقم الاستئنافي 

.منظورة تمييزًا
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 المقامة بمواجهة شركة العرب للتنمية العقارية وبشار الزعبي والمقيدة بعد 2309/2018الدعوى البدائية الحقوقية رقم 

 حيث صدر قرار بالزام شركة العرب للتنمية العقارية وهيثم الدحلة بالمبلغ المدعى به 10784/2023الفسخ بالرقم 

 ورد الدعوى عن بشار الزعبي  علما ان كل من شركة العرب و هيثم الدحلة تقدم باستئناف وصدر 669063والبالغ 

قرار برد الاستئنافين وتقدم كل من هيثم الدحلة و شركة العرب بتمييز على القرار وقد صدر قرار عن محكمة التمييز 

. يتضمن رد التمييزين وعليه فقد اصبح القرار قطعي وسيتم طرح القرار للتنفيذ بعد ترسيم القرار   

 محكمة بداية حقوق عمان حيث 7459/2020  وأصبحت مسجلة بالرقم 3095/2019الدعوى البدائية الحقوقية رقم 

اقامتها الشركة بمواجهة شركة العرب للتنمية العقارية و بشار الزعبي و هيثم الدحلة و عماد عبد الهادي للمطالبة بمبلغ 

 دينار وقد صدر قرار بالزام كل من شركة العرب للتنمية العقارية ورد الدعوى عن باقي 382 الف و546 مليون و 13

المدعى عليهم وصدق القرار من محكمة التمييز واصبح قطعيا بمواجهة شركة العرب وتم قيدها كقضية تنفيذية ولا 

.تزال قيد التنفيذ   

 امام محكمة بداية حقوق عمان بمواجهة شركة تعمير 3393/2020اقامت الشركة الدعوى البدائية الحقوقية رقم 

وصدر قرار من  ( دينار 333 الف  و 833 مليون و 4 )للاستثمارات وموضوعها منع مطالبة بقيمة شيكات بمبلغ 

محكمة الدرجة الأولى يقضي بمنع المطالبة وحيث تقدمت المدعى عليها شركة تعمير للاستثمارات باستئناف فقد صدر 

قرار بفسخ القرار ورد دعوى المدعية شركة المستثمرون الصناعية والعقارية بموجب قرار الاستئناف رقم 

  وتم تقديم تمييز على قرار الحكم  الاسئنافي وصدر قرار بقبول التمييز واعيدت الى محكمة الاستئناف 12062/2023

وقد صدر قرار عن محكمة الاستئناف يقضي بفسخ قرار محكمة الدرجة الاولى ورد الدعوى والقرار الصادر وقد تم 

. تصديق هذا القرار من محكمة التمييز واصبح القرار قطعيا حسب واقع الحال حاليا   

 بمواجهة حسن البيطار و امجد قطيشات وموضوعها 135/2021تقدمت الشركة بالشكوى الصلحية الجزائية رقم 

استثمار الوظيفه وبالاشتراك وقد صدر قرار بإعلان عدم مسؤولية المشتكى عليهم واؤيد القرار استئنافا وتم تقديم تمييز 

حيث صدر قرار يتضمن نقض القرار المستانف وإعادة الأوراق الى محكمة الاستئناف وصدر قرار بالادانة وتم تقديم 

 3961/2025تمييز عليها من قبل المشتكى عليه امجد واعيدت نقض ولا تزال منظورة امام محكمة الاستئناف بالرقم  

حيث صدر قرار يتضمن فسخ القرار وادانة المشتكى عليه بجرم التهاون في واجبات الوظيفه وقد صدر قرار عن 

 حيث 9728/2025 يقضي بنقض القرار واعيدت لدى محكمة الاستئناف بالرقم 2454/2025محكمة التمييز بالرقم 

قررت قبول استئناف النيابة وبذات الوقت تعديل الوصف الجرمي الى التهاون بمواجبات الوظيفه العامة واسقاط الجرم 

. بالعفو العام 

 19 بمواجهة شركة العرب للتنمية العقارية للمطالبة بقيمة 226/2023اقامت الشركة الدعوى البدائية الحقوقية رقم 

 الف دينار بالاستناد الى الخبرة التي جرت في دعوى منع المطالبة المقامة من قبل شركة العرب للتنمية 500مليون و 

  علما ان هذه المطالبة شامله لقيمة الشيكات وقد صدر قرار لمصلحة شركة المستثمرون 988/2020العقارية رقم 

 ولا 5894/2024 الف دينار وقيدت كدعوى تنفيذية بالرقم 500 مليون و 19الصناعية بالزام شركة العرب بمبلغ 

.تزال قيد التنفيذ 

 بمواجهة شركة تعمير للاستثمارت بالإضافة الى ورثة 1691/2023اقامت الشركة الدعوى البدائية الحقوقية رقم 

 دينار والمطالبة بالعطل 833333أو فسخ اتفاقية الفسخ والمطالبة بمبلغ /المرحوم فايز الطراونة وذلك لابطال و

 مدعي عام 284/2019والضرر الذي لحق بالشركة بالاستناد على قرارات الاتهام و الصادرة في الملف التحقيقي رقم 

. مكافحة الفساد والدعوى لا تزال قيد النظر حتى تاريخه  

قامت الشركة بقيد شكوى لدى سعادة مدعي عام عمان بمواجهة بسبب الذمم الغير مشروعة المطالب بها من اطراف 

.اخرى  ولا تزال قيد التحقيق 
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 لدى محكمة البداية بمواجهة شركة مجمع 2018/341 برفع دعوى قضائية تحت الرقم 2018قامت الشركة خلال عام 

 دينار يضاف لها الرسوم و المصاريف 9,065,260الشرق الاوسط و قد صدر القرار لصالح الشركة بالحكم لها بمبلغ 

 فقد تم القاء الحجز التحفظي على أموال شركة مجمع الشرق الاوسط 2018 نيسان 5و الفائدة القانونية، و بتاريخ 

المنقولة و غير المنقولة بحدود المبلغ المحكوم به لصالح شركة المستثمرون الصناعية و العقارية، و قد تم استئناف 

القرار و صدر قرار محكمة الاستئناف برد الاستئناف المقدم من شركة مجمع الشرق الاوسط وتم تأييد القرار 

 كانون الاول 29المستأنف ، و في مرحلة التمييز تمت اعادة الدعوى لمحكمة الاستئناف لبحث نقطة قانونية ، و بتاريخ 

 برد الاستئناف موضوعا المقدم من شركة مجمع 2021/9763 قضت محكمة الاستئناف في الدعوى رقم 2021

الشرق الاوسط للصناعات الهندسية و الالكترونية و الثقيلة المساهمة العامة المحدودة و أيدت القرار الصادر عن 

محكمة بداية حقوق غرب عمان الصادر لمصلحة شركة المستثمرون الصناعية و العقارية و ذلك بالزام شركة مجمع 

 دينار و الرسوم و المصاريف القانونية و اتعاب المحاماة، و 9,065,260الشرق الاوسط بالمبلغ المطالب به البالغ 

تثبيت الحجز التحفظي، و قد تقدمت شركة مجمع الشرق الاوسط بتمييز على القرار المذكور، و قامت الشركة بتقديم 

، و قد تم تصديق القرار استئنافًا و تمييزًا لصالح 2022/556جوابها و لا تزال قيد النظر أمام محكمة التمييز تحت رقم 

شركة المستثمرون الصناعية و العقارية و أصبح القرار قطعيًا، و قد تم تسجيل دعوى تنفيذية تحت الرقم 

 لدى تنفيذ محكمة بداية عمان لغايات التنفيذ بالحجز على اموال المحكوم عليه و تحصيل حقوق الشركة 2022/2523

. دينار12,715,764و بقيمة 

 أمام محكمة بداية حقوق عمان بمواجهة شركة تعمير للاستثمارات و 2020/3393القضية البدائية الحقوقية رقم 

 دينار و هو يمثل الشيكات غير المصروفة ، و لا تزال 4,833,333موضوعها منع مطالبة بقيمة شيكات بميبغ 

و كانت الشركة قد اشتكت بشكل مستقل بخصوص هذه الشيكات و ما تم صرفه منها و كانت . الدعوى قيد النظر

 و موضوعها استثمار وظيفي و جرائم تتعلق 2019/10558الشكوى منظورة أمام سعادة مدعي عام عمان تحت الرقم 

بالوظيفة العامة و قد قرر سعادة مدعي عام عمان احالة القضية لسعادة مدعي عام هيئة النزاهة و مكافحة الفساد 

 .2019/282لضمها للقضية التحقيقية رقم 

 831,940و موضوعها شيك بدون رصيد بقيمة  (سابقًا) بمواجهة جهة ذات علاقة 2012/12300القضية البدائية رقم 

 و لم يتم صرفه ، و قد صدر 2011 آب 31دينار تم تحريره لأمر شركة المستثمرون الصناعية و العقارية بتاريخ 

 .2012/9/30القرار بادانة المدعى عليه و بحبسه مدة سنة واحدة بتاريخ 

 قضايا غير محددة القيمة و موضوعها استثمار 3كما يوجد قضايا مقامة من قبل الشركة بمواجهة الغير و عددها 

.وظيفي و لا تزال القضايا قيد النظر امام المحاكم المختصة
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التصنيف القطاعي-21

الاجمالياخرىاسهمالنشاط الرئيس

ديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردني

---- الايرادات 

الموجودات والمطلوبات 

41,938,27920,100242,17842,200,557الموجودات

9,744,6939,744,693--المطلوبات

معلومات القطاعات الاخرى 

60,98260,982--الاستهلاكات 

الاجمالياخرىاسهمالنشاط الرئيس

ديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردني

46,103-46,103- الايرادات 

الموجودات والمطلوبات 

42,013,57539,388377,95342,430,916الموجودات

5,239,6485,239,648--المطلوبات

معلومات القطاعات الاخرى 

61,13261,132--الاستهلاكات 

2025

2024

22

والمنتجاتمختلفالاستراتيجيةالاقسامتقدم.الشركةفياستراتيجيةقطاعاتهيوادناه،موضحهوكماقطاعاتعدةالشركةلدى
.مختلفةتسويقيةوتقنيةاستراتيجياتتتطلبلأنهامنفصلبشكلادارتهاتتموالخدمات،

تقاريروردتكماريبة،الضقبلالقطاعربحعلىبناءً الاداءيقاس.ادناهالتقريرضمنقطاعكلبنتائجالمتعلقةالمعلوماتتضمينيتم
المعلوماتذههانالادارةتعتقدحيثالاداءلقياسالقطاعربحاستخداميتمالشركة،ادارةقبلمنمراجعتهايتمالتيالداخليةالادارة

.القطاعاتهذهضمنتعملالتيالاخرىبالمنشآتالمتعلقةالقطاعاتبعضنتائجتقييمفياهميةالاكثرهي
الموقععلىالقطاعموجوداتتعتمدوللعملاء،الجغرافيالموقععلىالقطاعايراداتتعتمدجغرافي،اساسعلىمعلوماتتقديمعند

.للموجوداتالجغرافي

.الاخرىوالاستثماريةوالصناعيةالانشطةعلىالتشغيليةالشركةقطاعاتتشتمل
.فقطالهاشميةالأردنيةالمملكةداخلأنشطتهاالشركةتمارس



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

تحليل استحقاقات الموجودات والمطلوبات-23

المجموعأكثر من سنةلغاية سنة
ديناراردنيديناراردنيديناراردنيالموجودات

الموجودات المتداولة
36,257,853-36,257,853بالصافي- الذمم المدينة 

3,311,213-3,311,213بالصافي- شيكات مستحقة 

22,913-22,913الحسابات المدينة المتنوعة

242,178-242,178النقد في الصندوق و لدى البنوك 

20,100-20,100الموجودات المالية بالقيمة العالدلة من خلال قائمة الدخل

39,854,257-39,854,257مجموع الموجودات  المتداولة

الموجودات غير المتداولة
2,346,3002,346,300-بالصافي- الممتلكات والمعدات 

2,346,3002,346,300-مجموع الموجودات غير المتداولة

39,854,2572,346,30042,200,557مجموع الموجودات

المطلوبات المتداولة
9,674,543-9,674,543الذمم الدائنة

11,310-11,310شيكات مؤجلة و مستحقة الدفع 

58,840-58,840الحسابات الدائنة المتنوعة 

9,744,693-9,744,693مجموع المطلوبات المتداولة
30,109,5642,346,30032,455,864الصافي

المجموعأكثر من سنةلغاية سنة
ديناراردنيديناراردنيديناراردنيالموجودات

الموجودات المتداولة
36,257,853-36,257,853بالصافي- الذمم المدينة 

3,311,213-3,311,213بالصافي- شيكات مستحقة 

37,227-37,227الحسابات المدينة المتنوعة

377,953-377,953النقد في الصندوق و لدى البنوك 

39,388-39,388الموجودات المالية بالقيمة العالدلة من خلال قائمة الدخل

40,023,634-40,023,634مجموع الموجودات  المتداولة

الموجودات غير المتداولة
2,407,2822,407,282-بالصافي- الممتلكات والمعدات 

2,407,28242,430,916-مجموع الموجودات غير المتداولة

40,023,6342,407,28242,430,916مجموع الموجودات

المطلوبات المتداولة
5,180,975-5,180,975شيكات مؤجلة و مستحقة الدفع 

58,673-58,673الحسابات الدائنة المتنوعة 

5,239,648-5,239,648مجموع المطلوبات المتداولة
34,783,9862,407,28237,191,268الصافي

2025

2024

23

للفترةًالمتوقعةًلاستردادهاًاوًتس  ً :ويتهاًيبينًالجدولًالتاليًتحليلًالموجوداتًوالمطلوباتًوفقا
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ادارة المخاطر وأهدافها-23
مخاطر اسعار الفائدة-

مخاطر الائتمان -

مخاطر السيولة -

اقل من ثلاثة 

شهور

من ثلاثة 

 12شهور الى 

شهر

من سنة الى 

المجموعخمس سنوات

ديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردني

11,310  -  -11,310شيكات مؤجلة و مستحقة الدفع 

58,840  -  -58,840الحسابات الدائنة المتنوعة 

70,150  -  -70,150المجموع

اقل من ثلاثة 

شهور

من ثلاثة 

 12شهور الى 

شهر

من سنة الى 

المجموعخمس سنوات

ديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردني

5,180,975  -  5,177,9753,000شيكات مؤجلة و مستحقة الدفع 

58,673  -  -58,673الحسابات الدائنة المتنوعة 

5,239,648  -  5,236,6483,000المجموع

24

2025

2024

.نوكالبلدىالودائعمثلفائدةتحملوالتيومطلوباتهاموجوداتهاعلىالفائدةاسعارلمخاطرمعرضةالشركةان

.الشركةتجاهبالتزاماتهمالوفاءعنالاخرىوالاطرافالمدينونعجزاوتخلفعنتنجمقدالتيالمخاطرهيمخاطرالائتمان

اتمؤسسلدىوالودائعبالارصدةالشركةتحتفظكما،محصلةغيروقديمةذممهاانحيثالائتمانلمخاطرمعرضةالشركةإن

.رائدةمصرفية

.تعملًالشركةًعلىًادارةًمخاطرًالسيولةًوذلكًعنًطريقًالتأكدًمنًتوفرًالتسهيلاتًالبنكيةً

للاستحقاقالمتبقيةالفترةاساسعلى2025الاولكانون31فيكما(مخصومةغير)الماليةالمطلوباتتوزيعادناهالجدوليلخص

:الحاليةالسوقيةالفائدةواسعارالتعاقدي



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

:ان السيولة في الشركة كما بتاريخ القوائم المالية كما يلي 

20252024

ديناراردنيديناراردني

39,854,25740,023,634الموجودات المتداولة 

(5,239,648)(9,744,693)المطلوبات المتداولة 

30,109,56434,783,986رأس المال العامل 

مخاطر العملات -

الأحداث اللاحقة-24

ادارة رأس المال -25

 المقارنة ارقام-26

25

الشركةنشاطميدعبشكلملائمةمالرأسنسبعلىالمحافظةمنبالتأكدالشركةمالرأسبادارةيتعلقفيماالرئيسالهدفيتمثل

.الملكيةحقوقويعظم

بايةكةالشرتقمولمهذا،العملظروفتغيراتضوءفيعليهااللازمةالتعديلاتواجراءالمالرأسهيكلةبادارةالشركةتقوم

.والسابقةالحاليةالماليةالسنةخلالالمالرأسبهيكلةالمتعلقةوالاجراءاتوالسياساتالاهدافعلىتعديلات

علىًالمركزًالماليًلهاًلاًتوجدًأحداثًلاحقةًلتاريخًالقوائم .الماليةًثؤثرًجوهرياً 

.ماليةالالقوائمعلىجوهريغيرالعملاتمخاطراثرفانوبالتاليالاردنيبالدينارتمتالشركةتعاملاتمعظمان

موائمةويةالفعلالنقديةللتدفقاتالمستمرةوالرقابةاحتياطياتعلىالحفاظطريقعنالسيولةمخاطربإدارةالشركةتقوم
.الماليةالمطلوباتمعالماليةالموجوداتاستحقاقات

الادارةتقدتعلاعليهوقضاياها،وذممهاتحصيلوالمختلفةانشطتهاخلالمنوالحاجةعندالماليةالمواردتوفرالشركةادارةان

.لقادمةاشهرا ًعشرالاثنيخلالالاقلعلىالمتداولةالتزاماتهااستحقاقعنداللازمةالمواردتوفيرفيصعوباتايةوجود

مجموعهاوالبالغالمدورةوالارباحالاجباريوالاحتياطيالمالرأسفيتتمثلالمالرأسهيكلةفيالمتضمنةالبنودان

.2024الاولكانون31فيكمااردنيدينار37,191,268مقابل2024الاولكانون31فيكمااردنيدينار32,455,864

التصنيفاعادةعننتجيلموالحالية،الماليةالسنةأرقامتبويبووتصنيفلتتلائمالمقارنةأرقامبعضتبويبوتصنيفاعادةتم

.السابقللعامالملكيةحقوقأوالربحعلىأثرأيالتبويبو


