


  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

لإحداثيات العقارية اشركة   

شركة مساهمة عامة محدودة()  

 وشركاتها التابعة )المجموعة(

المملكة الأردنية الهاشمية - عمان  

 المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة

2026أيلول  30أشهر المنتهية في   للتسعة  
 

الحسابات المستقلمع تقرير مدقق   

 حول مراجعة المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 الإحداثيات العقاريةشركة 

 شركة مساهمة عامة محدودة 

 وشركاتها التابعة )المجموعة(

 المملكة الأردنية الهاشمية - عمان
 

 2026أيلول  30في   أشهر المنتهية للتسعة

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المحتويات

 

 الصفحة

 

  

 1 تقرير مدقق الحسابات المستقل حول مراجعة المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة 

 2 بيان المركز المالي المرحلي الموحد الموجز 

 3 بيان الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر المرحلي الموحد الموجز

المساهمين المرحلي الموحد الموجز بيان التغيرات في حقوق   4 

 5 بيان التدفقات النقدية المرحلي الموحد الموجز

 13-6 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة 
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العقارية  الإحداثياتشركة   

دة عامة محدو  مساهمةشركة   

)المجموعة( التابعة وشركاتها  

الأردنية الهاشمية المملكة -عمان   
 

 المرحلي الموحد الموجز  بيان المركز المالي

 

 

 

 

 

 
 

 ( جزءا  من هذه المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة.13إلى )  (6)المرفقة من  في الصفحات الإيضاحاتتعتبر 
 

 . 2026تشرين أول   29تمت المصادقة على المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة المرفقة من قبل مجلس الإدارة باجتماعه المنعقد بتاريخ 

 

 رئيس مجلس الإدارة  المدير العام  المدير المالي 

 

    

 

  

 

 كما في

 

  إيضاح 

 2026 أيلول 30

  مدققة(  )مراجعة غير

  كانون الأول  31

 )مدققة( 2025

 ( معدلة)

 دينار  دينار   
      

      الموجودات

      المتداولة  غير الموجودات
      

,1815   موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر   4,808 

,6893,189  5 عقارات تحت التطوير   3,191,724 

 5,118,591  5,126,245   ممتلكات ومعدات
      

,322,3218   المتداولة غير مجموع الموجودات   8,315,123 
      

      المتداولة الموجودات
      

 155,750  227,721  6 ذمم مدينة وأرصدة مدينة أخرى

 19,889  17,762   المخزون 

1573,97  7 النقد وما في حكمه   197,619 
      

,454819   المتداولة مجموع الموجودات   373,258 

 8,688,381  9,140,776   مجموع الموجودات
      

      المطلوبات وحقوق المساهمين  

      حقوق المساهمين
      

 2,891,935  8,600,000  1 رأس المال المدفوع

 65,940  65,940   جباري  الإحتياطي الإ

 68,946  68,946   ختياري الإحتياطي الإ

(1,155)   حتياطي القيمة العادلة  إ   (1,528)  

(19,358)   متراكمةالخسائر ال   (22,245)  
      

,373,7148   المساهمينحقوق مجموع    3,003,048 
      

      مطلوبات ال

      المطلوبات المتداولة
      

 5,434,797  105,279  8 لأطراف ذات علاقةالمطلوب 

 250,536  321,124   وأرصدة دائنة اخرى  دائنة ذمم
      

 5,685,333  426,403   مجموع المطلوبات المتداولة

,403426   مجموع المطلوبات   5,685,333 

 8,688,381  9,140,776   المساهمينالمطلوبات وحقوق مجموع 
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العقارية  الإحداثيات شركة  

دة عامة محدو  مساهمةشركة   

)المجموعة( التابعةوشركاتها   

الهاشمية الأردنيةالمملكة  -عمان   
 

والدخل الشامل الآخر المرحلي الموحد الموجز  الخسارة أوبيان الربح   

   
  أيلول 30للثلاثة أشهر المنتهية في  

 

 أيلول  30أشهر المنتهية في   للتسعة

 

 إيضاح 

 2026 

 )مراجعة   

  مدققة( غير 

2025 

 )مراجعة  

  غير مدققة( 

2026 

 )مراجعة   

  غير مدققة( 

2025 

 )مراجعة  

 غير مدققة( 

 دينار  دينار  دينار  دينار   
          

 398,581  958,760  398,581  282,681   الإيرادات 

(636,693)  (317,828)  (184,195)   تكلفة الإيرادات   (317,828)  
          

 80,753  322,067  80,753  98,486   مجمل الربح للفترة 
          

(,659209)  (68,719)  (50,717)   وعمومية مصاريف إدارية   (84,414)  

(,68566)  (27,009)  (22,144)   مصاريف إستهلاك   (27,009)  

(15,000)  -  (6,000)   مصروف مخصص خسائر إئتمانية متوقعة    - 

(27,899)  2,199  (8,498)   بالصافي  - خرىأ إيرادات)مصاريف(    4,513 
          

(26,157)  2,887  (12,776)  11,127   الضريبةللفترة قبل  (الخسارة الربح )  
          

 -  -  -  -   للفترةوالمساهمة الوطنية ضريبة الدخل  مصروف
          

(26,157)  2,887  (12,776)  11,127   للفترة  (الخسارة الربح )  

(00,009)  0,0005  (0,0044)  0,0013  10 الفترة  (خسارةربح )  من للسهم والمخفضة الاساسية الحصة  
          

          :بنود الدخل الشامل الاخر التي من غير الممكن أن تتحول الى بيان الربح أو الخسارة 
          

 934  373  64  106   التغير في القيمة العادلة لموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر
          

 (25,223)  3,260  (12,712)  11,233   للفترة  (ةالشامل الخسارة ) الشامل الدخل إجمالي
 

 

 
 

 جزءا  من هذه المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة.( 13إلى )  (6)المرفقة من  في الصفحات تعتبر الإيضاحات
 

 . 2026تشرين أول   29تمت المصادقة على المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة المرفقة من قبل مجلس الإدارة باجتماعه المنعقد بتاريخ 
 

 رئيس مجلس الإدارة  المدير العام  المدير المالي 
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 العقارية  الإحداثياتشركة  

 عامة محدودة  مساهمة شركة  

 (المجموعةوشركاتها التابعة ) 

 المملكة الأردنية الهاشمية -عمان  
 

 المرحلي الموحد الموجز  المساهمينبيان التغيرات في حقوق 

 
حتياطي لإالرصيد السالب    ييحتجز من الأرباح المدورة مبلغ يساو  2022" الصادرة عن هيئة الأوراق المالية في عام    2022لتعليمات "إثبات القيمة والتصرف بفائض إعادة التقييم لسنة    وفقا    - 

 .2025و  2026 أيلول 30كما في  أعلاهستثمارات الظاهرة لإتقييم ا
 

 

 

 

 

 
 

 ( جزءا  من هذه المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة.13إلى )  (6) المرفقة من  في الصفحات الإيضاحاتتعتبر 

 

 

 

 المال رأس 

 المدفوع

 خصم 

 الإصدار 

حتياطي  الإ

 جباريالإ

 

حتياطي  الإ

 ختياري لإا

حتياطي  إ

 القيمة العادلة 

خسائر  ال

 متراكمة ال

 حقوق  مجموع

 المساهمين

 دينار دينار دينار دينار دينار دينار دينار 
        

        )مدققة)مراجعة غير  6202أيلول  30أشهر المنتهية في   للتسعة
        

(1,528) 68,946 65,940 - 2,891,935 2026الرصيد في الأول من كانون الثاني   (22,245)  3,003,048 

 5,708,065 - - - - - 5,708,065 (1)إيضاح  زيادة رأس المال

 2,887 2,887 - - - - - للفترة  الربح

337 - 373 - - - - لدخل الشامل الآخر ابنود   
        

(1,155) 68,946 65,940 - 8,600,000 2026 أيلول 30الرصيد كما في   (19,358)  8,714,373 
        

        )مدققة)مراجعة غير  2025أيلول  30أشهر المنتهية في   للتسعة
        

(589,659) 4,486,627 2025الرصيد في الأول من كانون الثاني   65,940 68,946 (3,177)  (1,005,033)  3,023,644 

(1,594,692) ( 1)إيضاح  تخفيض رأس المال  589,659 - - - 1,005,033 - 

(26,157) - - - - - الخسارة للفترة  (26,157)  

 934 - 934 - - - - لدخل الشامل الآخر ابنود 
        

(2,243) 68,946 65,940 - 2,891,935 2025 أيلول 30الرصيد كما في   (26,157)  2,998,421 
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  الإحداثيات العقارية شركة 

 شركة مساهمة عامة محدودة 

 وشركاتها التابعة )المجموعة(

 الأردنية الهاشميةالمملكة  -عمان 
 

 المرحلي الموحد الموجز  بيان التدفقات النقدية

 إيضاح  

   أيلول 30أشهر المنتهية في   للتسعة 

 

)مراجعة  6202

  غير مدققة( 

)مراجعة  5202

 غير مدققة( 
 دينار   

 
 دينار

      

      التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية
      

(26,157)  2,887   للفترة قبل الضريبة  ( الخسارةالربح )  
      

      -التعديلات:
      

 27,009  66,685   مصاريف إستهلاك

 -  15,000   ئتمانية متوقعة إمخصص خسائر مصروف 
      

 852  84,572   التشغيلي قبل التغير في بنود رأس المال العامل  الربح
      

      التغير في:
      

(86,971)  6 ذمم مدينة وأرصدة مدينة أخرى   152,836 

 -  2,127   المخزون 

 89,704  70,588   ذمم دائنة وأرصدة دائنة أخرى
      

 243,392  70,316   التشغيلية الأنشطة منالتدفقات النقدية صافي 
      

      الإستثماريةالتدفقات النقدية من الأنشطة 
      

 29,007  -   المتحصل من تملك شركة تابعةالنقد 

(654)   المدفوع على عقارات تحت التطوير   - 

(604)  (71,857)   المدفوع على شراء ممتلكات ومعدات  
      

(,51172)   الإستثمارية الأنشطة ( منالمستخدمة في)التدفقات النقدية صافي    28,403 
      

      التمويلية التدفقات النقدية من الأنشطة 
      

 26,344  40,762   المطلوب لأطراف ذات علاقة

 -  337,785   زيادة رأس المال
      

 26,344  378,547   التمويلية  الأنشطة منالتدفقات النقدية صافي 
      

 298,139  376,352   صافي التغير في النقد وما في حكمه خلال الفترة

 1,021  197,619  7 النقد وما في حكمه في بداية الفترة
      

 299,160  573,971  7 الفترة نهاية  في النقد وما في حكمه
      

      معاملات غير نقدية
      

 -  5,370,280   زيادة رأس المال من خلال المطلوب لأطراف ذات علاقة
      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ( جزءا  من هذه المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة.13إلى )  (6) المرفقة من  في الصفحات تعتبر الإيضاحات



 الإحداثيات العقارية شركة 

 شركة مساهمة عامة محدودة 

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
 

  2026أيلول   30شهر المنتهية في أ للتسعةايضاحات حول المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة 
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 تأسيس وغايات الشركة  (1
 

  5,000,000برأسمال مصرح به قدره    2005أيلول    18تأسست شركة الإحداثيات العقارية المساهمة العامة المحدودة بتاريخ   -

سهم بقيمة اسمية دينار للسهم الواحد. قررت    3,000,000دينار مقسم الى    3,000,000دينار ورأس مال مكتتب به قدره  

دينار   3,000,000زيادة رأسمال الشركة من    2015نيسان    20الهيئة العامة في اجتماعها غير العادي الذي عقد بتاريخ  

 400سهم بقيمة اسمية دينار واحد وبخصم إصدار مقداره   1,070,627إصدار  دينار وذلك عن طريق    4,070,627ليصبح  

نيسان   12وافقت هيئة الاوراق المالية بتاريخ   وقد  . هذا2015آب    20فلس. وقد تم استكمال إجراءات زيادة رأس المال في  

لشركة الثقة للاستثمارات سهم    929,373سهم من أسهم المجموعة غير المكتتب بها البالغة    416,000على تخصيص    2016

دينار للسهم( نقدا ليصبح    0,612دينار )بقيمة    254,592الاردنية حيث قامت شركة الثقة للاستثمارات الاردنية بتسديد مبلغ  

 .بالكامل دينار  4,486,627رأس المال المدفوع والمكتتب به 

بإطفاء كامل قيمة الخسائر المتراكمة البالغة   2025نيسان    23في إجتماعها غير العادي المنعقد بتاريخ  قررت الهيئة العامة   -

، ليصبح رأس  2024الأول   كانون  31دينار كما في    589,659دينار وكامل قيمة خصم الإصدار والبالغ    1,005,033

 . 2025حزيران  22دينار. إستكملت الإجراءات القانونية بتاريخ  2,891,935المال المدفوع 

الهيئة   - بتاريخ  قررت  المنعقد  العادي  غير  إجتماعها  في  الأول    29العامة  بمبلغ    2025تشرين  الشركة  مال  رأس  زيادة 

( دينار 5,370,280( دينار وذلك من خلال رسملة الذمة الدائنة لشركة الثقة للإستثمارات الأردنية بمبلغ )5,708,065)

على    2026نيسان    26فقة هيئة الأوراق المالية بتاريخ  ( دينار، حيث جاءت موا337,785ومن خلال زيادة نقدية بمبلغ )

 .2026تسجيل أسهم زيادة رأس المال، حيث إستكملت الإجراءات خلال شهر أيار 
 

بنسبة   - الشركة مملوكة  الثقة للاستثمارات الأ89.35ان  قبل شركة  )الشركة الأم(، ويتم توحيد  ٪ من   المالية   البياناتردنية 

 م(. ردنية )الشركة الأستثمارات الألإمع شركة الثقة ل الموحدة
 

 المملكة الأردنية الهاشمية. -يقع المقر الرئيسي للشركة في جبل عمان، عمان  -
 

 :ما يلي الرئيسية غايات الشركة إن  -
 

الأراضي والعقارات القيام بأعمال إدارة العقارات وتطويرها وتقديم كافة الخدمات المرتبطة بذلك واقامة الشقق السكنية وشراء  

 والاستيراد والتصدير وما يلزم لتحقيق غايات المجموعة والإستثمار في الأوراق المالية لحسابها الخاص.
 

على المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة من قبل رئيس وأعضاء مجلس الإدارة في اجتماعهم المنعقد   الموافقةتمت   -

 . 2026تشرين أول  29 بتاريخ
 

 إعداد المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة  أسس (2
 

 بيان الالتزام   (أ
 

للمعيار المحاسبي  وفقا   2026أيلول  30أشهر المنتهية في  للتسعة تم إعداد هذه المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة  -

 ". ( "إعداد التقارير المالية المرحلية34رقم ) الدولي

الأردني هو عملة إعداد المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة والذي يمثل العملة الوظيفية وعملة العرض إن الدينار   -

 للمجموعة. 

تم إعداد المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة وفقا  لمبدأ الكلفة التاريخية بإستثناء الموجودات المالية بالقيمة العادلة   -

 مل الآخر والتي تظهر بالقيمة العادلة بتاريخ المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة. من خلال الدخل الشا

في   - أن تظهر  الممكن  التي من  المعلومات والإيضاحات  كافة  الموجزة  الموحدة  المرحلية  المالية  المعلومات  تتضمن هذه  لا 

للمعايير الدولية للتقارير المالية ويجب أن تقُرأ هذه المعلومات المالية المرحلية    مجموعة كاملة من البيانات المالية معدة وفقا  

ن الأداء المالي أ، و2025كانون الأول    31الموحدة الموجزة مع البيانات المالية الموحدة المدققة للمجموعة للسنة المنتهية في  

مؤشرا  على الأداء المالي المتوقع للسنة المالية التي سوف لا يمثل بالضرورة    2026  أيلول  30للفترة المالية المنتهية في  

 .2026 كانون الأول 31تنتهي في 
 

 أسس توحيد المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة  ( ب
 

والشركات التابعة لها )"المجموعة"( كما    للشركة الأمالمالية    البيانات  المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزةتتضمن  

 .  2026 أيلول 30في 

 

 

 

 
 
 

 

 
 



 الإحداثيات العقارية شركة 

 شركة مساهمة عامة محدودة 

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
 

  2026أيلول   30شهر المنتهية في أ للتسعةايضاحات حول المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة 
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 هي كما يلي:   المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزةإن الشركات التابعة المتضمنة في  -
 

 

 .2025* تم تملك مدارس أكاديمية بلاد الشام خلال العام  
 

 كشركة ذات مسؤولية محدودة.  2025** تم تأسيس شركة دار الشام العقارية في المملكة الأردنية الهاشمية خلال عام 
 

المستثمر بها ولديها القدرة  تتحقق السيطرة عندما يكون للمجموعة حقوق في العوائد المتغيرة الناتجة عن ارتباطها بالشركة  

على التأثير على هذه العوائد من خلال قدرتها على السيطرة على الشركة المستثمر بها. وتتم السيطرة على الشركة المستثمر 

 فيها فقط عند تحقق ما يلي: 
 

جيه النشاطات ذات الصلة  سيطرة المجموعة على الشركة المستثمر بها )الحقوق القائمة التي تمنح المجموعة القدرة على تو  -

 للشركة المستثمر بها(. 

 تعرض المجموعة أو حقوقها في العوائد المتغيرة الناتجة عن ارتباطها بالشركة المستثمر بها.  -

 القدرة على ممارسة السيطرة على الشركة المستثمر بها والتأثير على عوائدها.  -
  

أو ما شابهها في الشركة المستثمر بها، تقوم المجموعة بأخذ جميع    عندما تمتلك المجموعة أقل من اغلبية حقوق التصويت

 الحقائق والظروف ذات العلاقة بعين الاعتبار لتحديد فيما إذا كانت تمتلك سيطرة على الشركة المستثمر بها ويتضمن ذلك:  
 

 الترتيبات التعاقدية مع حملة حقوق التصويت الآخرين في الشركة المستثمر فيها. -

 قوق الناتجة من الترتيبات التعاقدية الأخرى. الح -

 حقوق التصويت الحالية وحقوق التصويت المحتملة للمجموعة. -
 

تقوم المجموعة بإعادة تقييم فيما إذا كانت تسيطر على الشركة المستثمر بها وفي حال وجود ظروف أو حقائق تدل على التغير 

 السيطرة الثلاثة. في أحد أو أكثر من عنصر من عناصر 
 

من تاريخ ممارسة السيطرة وحتى توقف هذه السيطرة. يتم توحيد مصاريف   ا  المالية للشركة التابعة إبتداء  البياناتيتم توحيد  

في   التابعة  الشركة  هذه   بيانوإيرادات  تتوقف  وحتى  التابعة  الشركات  على  المجموعة  سيطرة  تاريخ  من  الموحدة  الدخل 

 السيطرة. 
 

يتم تحميل الأرباح والخسائر وكل بند من بنود الدخل الشامل الأخرى على حقوق حملة الأسهم في الشركة الأم وحقوق غير 

المالية   البياناتذا اقتضت الحاجة، يتم تعديل  المسيطرين حتى لو أدى ذلك إلى عجز في رصيد حقوق غير المسيطرين. وإ 

للشركات التابعة لتتماشى سياساتها المحاسبية مع السياسات المحاسبية للمجموعة. يتم استبعاد الموجودات والمطلوبات وحقوق 

 ابعة.الملكية والإيرادات والمصروفات والأرباح والخسائر المتعلقة بالمعاملات فيما بين المجموعة والشركات الت
 

يتم تسجيل الأثر الناتج عن تغير نسبة الملكية في الشركة التابعة الذي لا ينجم عنه فقدان للسيطرة في حقوق الملكية. عند فقدان  

 السيطرة على الشركة التابعة، تقوم المجموعة بما يلي: 
 

 إلغاء الإعتراف بموجودات )بما فيها الشهرة( ومطلوبات الشركة التابعة. -

 الإعتراف بحقوق غير المسيطرين.إلغاء  -

 إلغاء الإعتراف باحتياطي ترجمة العملات الأجنبية.  -

 الإعتراف بالقيمة العادلة للمبالغ المستلمة.  -

 الإعتراف بالقيمة العادلة للاستثمار المحتفظ به في الشركة التابعة. -

 الإعتراف بالأرباح أو الخسائر الناتجة عن عملية فقدان السيطرة. -

 إعادة تصنيف حصة الشركة التي تم تسجيلها سابقا  في بنود الدخل الشامل الأخرى إلى الأرباح والخسائر. -
 

 

 

  نسبة الملكية   

 اسم الشركة 

س المال  أر

 المدفوع 

 طبيعة  

 النشاط

 أيلول  30

2026 

 كانون الأول  31

 نوع الشركة 2025

     دينار 
      

 محدودة المسؤولية ٪ 100 ٪ 100 استثمار عقاري  1,000 شركة سيل حسبان العقارية 

 محدودة المسؤولية ٪ 100 ٪ 100 استثمار عقاري  1,000 شركة حجرة الشمالي العقاري 

 محدودة المسؤولية ٪ 100 ٪ 100 استثمار عقاري  1,000 شركة خربة سكا العقارية 

 محدودة المسؤولية ٪ 100 ٪ 100 تعليمي 150,000 مدارس أكاديمية بلاد الشام *

 محدودة المسؤولية ٪ 100 ٪ 100 استثمار عقاري  1,000 شركة دار الشام العقارية **



 الإحداثيات العقارية شركة 

 شركة مساهمة عامة محدودة 

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
 

  2026أيلول   30شهر المنتهية في أ للتسعةايضاحات حول المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة 
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 استخدام التقديرات (ج

يتطلب قيام الإدارة بإجتهادات   للمعايير الدولية للتقارير الماليةإن إعداد المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة وفقا   

وتقديرات وإفتراضات تؤثر في تطبيق السياسات المحاسبية ومبالغ الموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف، وإن 

 .ذه التقديراتالنتائج الفعلية قد تختلف عن ه

إن التقديرات المحاسبية والإجتهادات في تطبيق السياسات المحاسبية والتي تؤثر بشكل جوهري على المبالغ في المعلومات 

أشهر المنتهية في    للتسعةالمالية المرحلية الموحدة الموجزة المتبعة في إعداد المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة  

 .2025 كانون الأول  31ي نفس التقديرات المطبقة في البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في ه 2026أيلول  30
 
 

 التغيرات في السياسات المحاسبية الهامة (3

الموجزة تتماثل مع السياسات التي اتبعت    الموحدة   إن السياسات المحاسبية المتبعة في اعداد هذه المعلومات المالية المرحلية

 . 2025كانون الأول   31للسنة المالية المنتهية بتاريخ  الموحدة في إعداد البيانات المالية
 

 والمتطلبات للفترة القادمة  6202لعام  الجديدةالمعايير أو التعديلات  (4
 

ا من      كانت كما يلي: 2026كانون الثاني  1إن المعايير الجديدة أو التعديلات التي أصبحت سارية المفعول اعتبار 
 

 المعايير الجديدة والتعديلات: تاريخ التطبيق
  

تحديده   بالتبني   -سيتم  يسمح 

 المبكر

 -   المشترك  مشروعه  أو   الزميلة  وشركته  المستثمر  بين  الأصول  في  المساهمة   أو  بيع

  الموحدة   المالية  البيانات  ( 10)  رقم   المالية  التقارير  لإعداد   الدولي  على المعيار  تعديلات

)   الدولي  المحاسبة  ومعيار الاستثمارات28رقم   والمشاريع   الزميلة  الشركات  في   ( 

 .المشتركة

ا من    1يدخل حيز التنفيذ إعتبار 

 2026كانون الثاني 

والمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية    9المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  

 .الماليةبشأن تصنيف وقياس الأدوات  7رقم 

ا من    1يدخل حيز التنفيذ إعتبار 

 2026كانون الثاني 

والمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية    9المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  

 .بشأن العقود التي تشير إلى الكهرباء المعتمدة على الطبيعة  7رقم 

ا من    1يدخل حيز التنفيذ إعتبار 

 2027كانون الثاني 
 .تضخم مفرطالترجمة إلى عملة عرض ذات  -( 21الدولي رقم ) المحاسبةمعيار 

ا من    1يدخل حيز التنفيذ إعتبار 

 2027كانون الثاني 
 عرض وإفصاح القوائم المالية.  -( 18معيار التقرير المالي الدولي رقم )

ا من    1يدخل حيز التنفيذ إعتبار 

 2027كانون الثاني 
 الشركات التابعة دون مساءلة عامة. -( 19معيار التقرير المالي الدولي رقم )

 

 

 عقارات تحت التطوير  (5

 كما في 

 

 2026 أيلول 30

  ( )مراجعة غير مدققة

 كانون الأول  31

 )مدققة( 2025

 دينار  دينار 
    

 2,164,907  2,164,907 والقيمة القابلة للتحقق أيهما أقل( أأراضي )بالقيمة الدفترية 

345,49 * وحدات سكنية )بالكلفة(   47,974 

 978,843  979,496 ** التنفيذ )بالكلفة(مشاريع تحت 
    

 3,189,896  3,191,724 
 

 

ال إستهلاك  بلغ مصروف   *( مبلغ  السكنية  في    دينار  (2,481وحدات  المنتهية  : 2025  أيلول  30)  2026  أيلول   30للفترة 

 دينار(. 2,481
 

عمال القائمة على هذا المشروع عند بدء جائحة كورونا مما يمثل هذا المشروع مبنى قيد الإنشاء في جبل عمان. توقفت الأ  **

المالية المرحلية    المعلوماتأدى الى تأجيل موعد انتهاءه. هذا ولم تقم الإدارة بتحديد تاريخ انتهاء المشروع حتى تاريخ هذه  

 .الموجزةالموحدة 



 الإحداثيات العقارية شركة 

 شركة مساهمة عامة محدودة 

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
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 أرصدة مدينة أخرىذمم مدينة و (6

 كما في 

 

 أيلول  30

2026 

  ( )مراجعة غير مدققة

 كانون الأول  31

 )مدققة( 2025

 دينار  دينار 
    

 1,270,949  1,071,551 ذمم طلاب

(911,100)  (583,389) ينزل: إيردات مقبوضة مقدما  من الطلاب   
    

 359,849  488,162 صافي ذمم الطلاب
    

 161,932  161,932 * مطالبات مالية

 45,972  35,694 مصاريف مدفوعة مقدما  

 50,238  16,798 شيكات برسم التحصيل

 11,481  12,406 امانات ضريبة المبيعات  

 5,130  5,130 تأمينات مستردة 

 30,944  32,395 أخرى

(509,796)  )524,796( **  مخصص خسائر ائتمانية متوقعة :ينزل  
    

 155,750  227,721 وأرصدة مدينة أخرى ذمم مدينة صافي 
 

دينار، وقد صدر قرار بإلزام المدعى عليه    (161,932)* قامت المجموعة برفع قضية ضد الغير للمطالبة باسترداد مبلغ  

عام   خلال  القطعية  الصفة  الحكم  واكتسب  العلاقة،  ذات  الأخرى  والمصاريف  والرسوم  به  المطالب   . 2023بالمبلغ 

  31و   2026  أيلول  30كما في    ذلك الرصيد دينار مقابل    (161,932)يتضمن بند مخصص خسائر إئتمانية متوقعة مبلغ  

 .2025الأول  كانون
 
 

 كانت كما يلي:  خلال الفترة / السنة * إن الحركة الحاصلة على مخصص الخسائر الإئتمانية المتوقعة*
 

 كما في 

 

 أيلول  30 

2026 

  ( )مراجعة غير مدققة

 كانون الأول  31

 )مدققة( 2025
 دينار  دينار 

    

 161,932  509,796 الرصيد في بداية الفترة / السنة 

 -  15,000 السنة  /المستدرك خلال الفترة 

 347,864  - الاستحواذ على شركة تابعة 
    

 509,796  524,796 الرصيد نهاية الفترة / السنة 
 

 في تقدير المجموعة، فإنه من المتوقع تحصيل الذمم المستحقة وغير المشكوك في تحصيلها. - 
 

 وما في حكمهنقد ال (7

 كما في 

 

 2026 أيلول 30 

  ( )مراجعة غير مدققة

 كانون الأول  31

 )مدققة( 2025
 دينار  دينار 

    

 1,502  163 نقد في الصندوق 

,808573 حسابات جارية لدى البنوك    196,117 
    

 573,971  197,619 
 



 الإحداثيات العقارية شركة 

 شركة مساهمة عامة محدودة 

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
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 ذات علاقة أطرافالأرصدة والمعاملات مع  (8
 

 ويتم  هذا.  للمجموعة  العليا  التنفيذية  والإدارة  رئيسيين  مساهمين  فيها   هم  التي  والشركات  المساهمين  العلاقة  ذات  الجهات  تمثل

 .المجموعة ادارة قبل من  العمليات بهذه المتعلقة والشروط الاسعار اعتماد 
 

 : يلي كما  هي الموجز الموحد  المرحلي المالي المركز بيان في الظاهرة علاقة ذات الأطراف مع الأرصدة تفاصيل إن - 
 

 

 .شركة مسيطر عليها من قبل مساهم رئيسي - من شركة التعاون لإدارة العقارات هاتقوم المجموعة بإستئجار مكاتب* 
 

 كما يلي :  أو الخسارة المرحلي الموحد الموجزالربح ذات علاقة الظاهرة في بيان  الأطرافإن تفاصيل المعاملات مع  -
 

 أيلول  30أشهر المنتهية في   للتسعة 

 

2026 

  ( )مراجعة غير مدققة

2025 

 ( )مراجعة غير مدققة
 دينار  دينار 

    

 1,496  1,496 إيجارات
    

 

  30و  2026  أيلول   30المنتهية في    اتخلال الفترومكافآت  أرواتب  أي    تتقاضى الإدارة التنفيذية العليا أو مجلس الإدارةلم    -

 . 2025 أيلول
 

 تملك شركة تابعة (9
 

 خروج   اتفاقية  توقيع  مقابل  امريكي  دولار  مليون  (12)  بقيمة   مالها  رأس  تخفيض  القابضة  الأولى  التعليم  شركة  قررت

أنه  مساهمين حيث   الثقة  مجموعة  استرجاع  على  الاتفاق  العقد   بموجب  وتم  2025  أيار  22  بتاريخ  الاتفاقية  توقيع  تم، 

  نسبته  ما  قيمة  على  الحصول  مقابل  الاستثمار  في  شركة مساهمة عامة محدودة )الشركة الأم( حصتها  -الأردنية    للاستثمارات

 يعادل   ما  أي   امريكي  دولار  (15,824,174)  والبالغ  القابضة  الأولى  التعليم شركة    ملكية  حقوق  في   استثمارها   نسبة

 خلال ما يلي:  منوذلك  دينار أردني (11,235,164)
 

دينار أردني( على أن تتقاضى الشركة فائدة   5,971,492أي ما يعادل  )( دولار أمريكي  8,410,552مقابل نقدي بمبلغ ) -

 الإتفاقية إلى تاريخ إيداع النقد في حسابات الشركة.من تاريخ تنفيذ  ٪4بمعدل 
 

 أسهم  ملكية  نقل  يمثل  والذي  دينار أردني(  5,263,672أي ما يعادل  ( دولار أمريكي )7,413,622)  بقيمة  عيني  مقابل -

 الإحداثيات العقارية. شركة إلى الشام بلاد  أكاديمية شركة مدارس
 

بتوقيع اتفاقية مع شركة التعليم الاولى القابضة، تم بموجبها تملك شركة مدارس اكاديمية   2025قامت الشركة خلال  وعليه  

شركة الثقة    بلاد الشام محدودة المسؤولية )شركة مملوكة بالكامل من قبل شركة التعليم الاولى القابضة( وذلك مقابل تنازل

م  ستثماراتهم في شركة التعليم الاولى القابضة والبالغة نسبتهإ عن    التابعة لهاالشركات  للإستثمارات الأردنية )الشركة الأم( و

على قرار مجلس    ا  بناء  شركة الثقة للإستثمارات الأردنية )الشركة الأم(تم قيد مبلغ التملك كمبلغ مستحق لحيث أنه    (،31,6٪)

 (. 8)  رقم إيضاحوكما هو مبين في إدارة الشركة الأم 
 

لتقييم الموجودات المستحوذ عليها )أراضي ومباني(    2026و  2025مقيمين عقاريين خلال العام    3قامت الشركة بتعيين    - 

"إندماج   -(  3وفقا  لمتطلبات المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )  للأصول المستحوذ عليها  القيمة العادلة   قياسوذلك لغايات  

قامت   ذلك  إلى  بالإضافة  )الأعمال"،  المالية رقم  للتقارير  الدولي  المعيار  متطلبات  بمراجعة  القيمة   - (  13الشركة  "قياس 

 العادلة" والمتعلق بمستويات القيمة العادلة وذلك لتحديد القيمة العادلة الواجب الإعتراف بها عند الإستحواذ. 

قييمات العقارية المعدة من قبل المقيمين قامت الشركة بالإعتراف بالأصول المستحوذ عليها بناءا  على معطيات السوق والت

 العقاريين والتي تندرج ضمن المستوى الثاني لقياس القيمة العادلة.
  

 كما في 

 

 أيلول  30 

2026 

  ( )مراجعة غير مدققة

 كانون الأول  31

 )مدققة( 2025
 دينار  دينار 

    

 31,198  52,009 *  شركة التعاون لإدارة العقارات )شركة مسيطر عليها من قبل مساهم رئيسي(

 5,403,599  53,270 شركة الثقة للإستثمارات الأردنية )الشركة الأم( 
    

 105,279  5,434,797 



 الإحداثيات العقارية شركة 

 شركة مساهمة عامة محدودة 

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
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( الفعلي  التملك)تاريخ    2025أيلول    14كاديمية بلاد الشام الدفترية بتاريخ  أبلغت قيمة موجودات ومطلوبات شركة مدارس    - 

 : كما يلي

 " الفعلي "تاريخ التملك - 2025أيلول  14 

 فرق التقييم   القيمة العادلة  القيمة الدفترية 

 دينار  دينار  دينار 
      

      الموجودات
      

 437,779  5,136,919  4,699,140 ممتلكات ومعدات

 -  1,272,056  1,272,056 أرصدة مدينة أخرىذمم مدينة و

 -  19,889  19,889 المخزون  

 -  286,767  286,767 النقد وما في حكمه 
      

 437,779  6,715,631  6,277,852 مجموع الموجودات 
      

      المطلوبات
      

 -  60,534  60,534 ذمم دائنة 

 -  39,727  39,727 أرصدة دائنة أخرى 

 -  1,351,698  1,351,698 إيرادات مقبوضة مقدما  
      

 -  1,451,959  1,451,959 مجموع المطلوبات 

 437,779  5,263,672  4,825,893 صافي الموجودات المستملكة
 

 -  5,263,672  - الموجودات المستحوذ عليهاالقيمة العادلة لصافي 

 -  (5,263,672)  - المبلغ المستحق إلى الشركة الأم
      

 -  -  - الفرق 
 

 

  2025أيلول  14

 "تاريخ التملك"

 دينار 
  

 التدفقات النقدية عند التملك  

 

  

 286,767 صافي النقد المتملك من الشركة التابعة
  

 

 الفترة  (خسارة)  ربح الأساسية والمخفضة للسهم منالحصة  ( 10

 أيلول  30أشهر المنتهية في   للتسعة 

 

2026   

  )مراجعة غير مدققة( 

2025   

 )مراجعة غير مدققة( 
 دينار  دينار 

    

(26,157)  2,887 للفترة ( الخسارةالربح )  

,508,9655 ))سهم الفترةالمتوسط المرجح لعدد الأسهم خلال    2,891,935 
    

 (0,0090)  0,0005 ))فلس / دينار للفترة الربح )الخسارة(لسهم من احصة 
 

 ضريبة الدخل ( 11
 

 شركة الإحداثيات العقارية
 

وذلك بسبب زيادة المصاريف المقبولة   2025و  2026  أيلول  30لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل للفترات المنتهية في   -

الخاضعة للضريبة.    ا  ضريبي للشركة هي  إعلى الإيرادات  القانونية  الدخل  نسبة ضريبة  الى  20ن  بالإضافة  ٪ تستحق ٪1 

 وتعديلاته. 2014( لسنة 34) كضريبة مساهمة وطنية بحسب قانون ضريبة الدخل رقم

 . 2023حتى نهاية عام  والمبيعات  على مخالصة نهائية مع دائرة ضريبة الدخل تم الحصول -

 2025وتم قبول إقرار العام    2025  نهاية العامحتى    والمبيعات  لدائرة ضريبة الدخل  كشف التقدير الذاتيقامت الشركة بتقديم   -

 .ضمن نظام العينات
 



 الإحداثيات العقارية شركة 

 شركة مساهمة عامة محدودة 

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
 

  2026أيلول   30شهر المنتهية في أ للتسعةايضاحات حول المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة 
  

12 

 

 شركة سيل حسبان العقارية
 

وذلك بسبب زيادة المصاريف المقبولة   2025و  2026  أيلول  30لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل للفترات المنتهية في   -

 .ضريبيا  على الإيرادات الخاضعة للضريبة

 . 2023تم الحصول على مخالصة نهائية مع دائرة ضريبة الدخل والمبيعات حتى نهاية عام  -

 ولم يتم مراجعتها حتى الآن.   2025و  2024لعام  التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات    وفاتقامت الشركة بتقديم كش -
 

 شركة حجرة الشمالي العقاري 
 

وذلك بسبب زيادة المصاريف المقبولة   2025و  2026  أيلول  30لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل للفترات المنتهية في   -

 على الإيرادات الخاضعة للضريبة. ا  ضريبي

 . 2023حتى نهاية عام  والمبيعات  على مخالصة نهائية مع دائرة ضريبة الدخل تم الحصول -

 . حتى الآن  ولم يتم مراجعتها  2025و  2024لعام  قامت الشركة بتقديم كشوفات التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات   -
 

 شركة خربة سكا العقارية
 

وذلك بسبب زيادة المصاريف المقبولة   2025و  2026  أيلول  30لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل للفترات المنتهية في   -

 على الإيرادات الخاضعة للضريبة. ا  ضريبي

 . 2023حتى نهاية عام  والمبيعات  على مخالصة نهائية مع دائرة ضريبة الدخل تم الحصول -

 . ولم يتم مراجعتها حتى الآن  2025و  2024لعام  قامت الشركة بتقديم كشوفات التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات   -
 

 دار الشام العقاريةشركة 
 

وذلك بسبب زيادة المصاريف المقبولة   2025و  2026  أيلول  30لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل للفترات المنتهية في   -

 على الإيرادات الخاضعة للضريبة. ا  ضريبي

 الآن.حتى يتم مراجعته ولم  2025 للعام والمبيعات  لدائرة ضريبة الدخل التقدير الذاتي فكشقامت الشركة بتقديم  -
 

 مدارس أكاديمية بلاد الشام
 

وذلك بسبب زيادة المصاريف المقبولة   2025و  2026  أيلول  30لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل للفترات المنتهية في   -

 على الإيرادات الخاضعة للضريبة. ا  ضريبي

 . 2020حتى نهاية عام  والمبيعات  على مخالصة نهائية مع دائرة ضريبة الدخل تم الحصول -

 الآن.حتى يتم مراجعتها ولم  2025لعام حتى ا والمبيعات  لدائرة ضريبة الدخل كشف التقدير الذاتيقامت الشركة بتقديم  -
 

 التوزيع القطاعي ( 12
 

 :معلومات عن قطاعات أعمال المجموعة - 
 

 معلومات عن قطاعات أعمال المجموعة موزعة حسب الأنشطة:فيما يلي 
 

 
 

 

    

 

 المجموع

 أيلول 30أشهر المنتهية في  للتسعة

  

عقارات  

 وإنشاءات عقارية

 

 

 تعليمي 

 

 

 أخرى

2026 

)مراجعة غير 

 مدققة(

2025 

)مراجعة غير 

 مدققة(

 دينار دينار دينار دينار دينار 
      

 398,581 958,760 - 958,760 - الإيرادات

 ( 317,828) ( 636,693) - ( 636,693) - تكلفة الإيرادات 
      

 80,753 322,067 - 322,067 - مجمل ربح القطاع
      

 ( 111,423) ( 276,281) - ( 219,774) ( 56,507) مصاريف إدارية وعمومية وإستهلاكات

 - ( 15,000) - ( 15,000) - مصروف مخصص خسائر إئتمانية متوقعة

 4,513 ( 27,899) - ( 36,217) 8,318 بالصافي -)مصاريف( إيردات أخرى 
      

 (26,157) 2,887 - 51,076 (48,189) للفترةالربح )الخسارة( 
      

 8,910,176 9,140,776 5,181 5,608,129 3,527,466 موجودات القطاع 

 5,911,755 426,403 - 259,256 167,147 مطلوبات القطاع 



 الإحداثيات العقارية شركة 

 شركة مساهمة عامة محدودة 

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
 

  2026أيلول   30شهر المنتهية في أ للتسعةايضاحات حول المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة 
  

13 

 

 المقارنة رقامأ ( 13
 

المنتهية في   .أ الموحدة للسنة  المالية  البيانات  الدولي رقم )  2025الأول   كانون  31تم تعديل  المحاسبة  (  8لتتوافق مع معيار 

(  3وفقا  لمتطلبات المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )"السياسات المحاسبية، والتغيرات في التقديرات المحاسبية والأخطاء"،  

شهرا  في حال توفر معلومات تختلف بشكل   12يتيح للشركة تعديل توزيع كلفة الإستحواذ خلال    الذي  "إندماج الأعمال"  -

الفرق في كلفة الإستحواذ  ، حيث تبين عدم وجود شهرة وأن  تاريخ الإستحواذ جوهري عن المعلومات التي كانت متوفرة في  

 وكما يلي: وذ عليها يمثل تعديلا  على القيمة العادلة للأصول المستح عن القيمة الدفترية
 

 

 

وبيان التغيرات في حقوق المساهمين  الموحد  لم يكن للتعديل أعلاه أي أثر على بيان الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر   -

 .2025الأول   كانون 31للسنة المنتهية في الموحد  
 

  ، 2025  أيلول  30أشهر المنتهية في    وللتسعة  2025كانون الأول    31في    تم إعادة تصنيف بعض أرقام المقارنة للسنة المنتهية .ب

، ولم ينتج عن إعادة التصنيف أي أثر على بيان الربح  2026  أيلول  30أشهر المنتهية في    التسعةلتتناسب مع تصنيف أرقام  

الأول   كانون  31للسنة المنتهية في    الموحد   وبيان التغيرات في حقوق المساهمين  الموحد   أو الخسارة والدخل الشامل الآخر

 .2025  أيلول 30أشهر المنتهية في   وللتسعة 2025

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

الأول   كانون 31

2025  

  قبل التعديل 

 أثر 

  التعديل 

الأول   كانون 31

2025  

 بعد التعديل 

 دينار  دينار  دينار 
      

      بيان المركز المالي
      

 5,118,591  437,779  4,680,812 الممتلكات والمعدات

( 437,779)  437,779 الشهرة    - 

مدينة وأرصدة مدينة أخرى ذمم   1,066,850  (911,100 )   155,750 

( 911,100) إيرادات مقبوضة مقدما     911,100  - 


