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مجلس إدارة الشركة	

رئيس مجلس الإدارة                                  دولة الدكتور فايز الطراونة 
ممثل �شركة الم�ستثمرون العرب المتحدون لغاية 2009/9/29    	

                                                                                        ال�سيد ح�سن مروان البيطار 
					        ممثل �شركة الم�ستثمرون العرب المتحدون /�إعتباراً من 2009/12/31       

نائب الرئيس                                                    ال�سيد طارق ميرزا 
                                                                                         �إعتباراً من 2009/12/31

                                                                                        ال�سيد ح�سن مروان البيطار 
			  					        ممثل �شركة الم�ستثمرون العرب المتحدون /للفترة من 2009/8/9    

		                                                        ولغاية 2009/12/31

	   ال�سيد محمد “محمد فيا�ض”
					        ممثل �شركة الم�ستثمرون العرب المتحدون /لغاية 2009/8/9   

الأعضاء                                                              ال�سيد محمد �سالم الترك
	                                                                        ممثل �شركة الم�ستثمرون العرب المتحدون 

	       ال�سيد �صالح الهلالات 
			        	       ممثل �شركة الم�ستثمرون العرب المتحدون /للفترة من 2009/9/29 

	       ولغاية 2009/12/31

	       ال�سيد طلال يعي�ش 
      	       ممثل �شركة الم�ستثمرون العرب المتحدون / �إعتباراً من 2009/12/31

	       ال�سيد علي التميمي
                                                                                        ممثل �شركة ال�شرق العربي للا�ستثمارات العقارية 

                                                                                        ال�سيد طارق ميرزا 
                                                                                        لغاية  2009/12/31

				  
مدققي الحسابات                                             ال�سادة �إرن�ست ويونغ
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كلمة رئيس مجلس الإدارة
ح�ضرات ال�سادة الم�ساهمين الكرام،،،

ال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته،،،
بالأ�صالة عن نف�سي وبالنيابة عن �أع�ضاء مجل�س الادارة ف�إنه لمن دواعي �سروري ان اقدم لح�ضراتكم التقرير ال�سنوي ال�سابع لل�شركة للعام 2009 

والذي يت�ضمن نتائج اعمال ال�شركة وبياناتها المالية ون�شاطاتها واهم الانجازات التي حققتها ال�شركة خلال العام المن�صرم.

ح�ضرات ال�سادة الم�ساهمين الكرام،
لم يكن عام 2009 عاماَ ي�سيراً علينا وذلك ب�سبب تداعيات الأزمة المالية العالمية التي طالت جميع القطاعات الاقت�صادية الحيوية على كافة الم�ستويات 
المحلية والإقليمية والعالمية، بل قد �شهدنا عاماً �صعباً م�شبعاً بالتحديات، والذي بدوره �أدى الى تراجع حادَ في تدفق ال�سيولة النقدية وركود الحركة 

الإقت�صادية والفر�ص الإ�ستثمارية التي �شملت معظم القطاعات على مختلف الم�ستويات.
�إن تراجع ارباح ال�شركة في عام 2009 مقارنة مع العام ال�سابق تعود ب�شكل رئي�سي الى ان�شطة غير ت�شغيلية وبالتحديد نتيجة الى اخذ مخ�ص�صات 
للذمم الم�شكوك في تح�صيلها، وذلك عملًا بمبد�أ الحيطة والحذر واتباع �سيا�سة تحفظية من قبل مجل�س الادارة، حيث قامت ال�شركة خلال عام 2009 
بت�سديد جزء من الالتزامات المترتبة على ال�شركة بالا�ضافة الى �إعادة هيكلة بع�ض مديونياتها. كما قامت ال�شركة ب�إتباع �سيا�سة تق�شفية لخف�ض 

الم�صاريف الادارية والعمومية وبما يتما�شى مع الاو�ضاع الاقت�صادية الحالية.

 ح�ضرات الم�ساهمين الأفا�ضل ،،،
قد حالت الأو�ضاع الإقت�صادية ال�صعبة العام الما�ضي من تحقيق �أهدافنا المرجوَة ، وها نحن اليوم قد انطلقنا مع بداية العام الحالي 2010 بو�ضع 
خطط ا�ستراتيجية مدرو�سة لا�ستكمال م�شاريع ال�شركة والوقوف على �أبرز ا�ستثماراتها والمتمثلة بم�شروع المدينة ال�صناعية، حيث عملت ال�شركة 
البيئة  والإ�ستفادة من مزايا  وبيع م�شروعها كمدينة �صناعية متكاملة  لت�سويق  المحلية والخارجية مع م�ستثمرين  العلاقات  �شبكة من  بناء  على 
الإ�ستثمارية  في الأردن في �ضوء الإ�ستقرار ال�سيا�سي وتوافر المدخلات الجاذبة لل�صناعة من توفر العمالة الماهرة و�شبكة ات�صالات وموا�صلات و�سهولة 

الت�شريعات �إ�ضافة للمزايا ال�ضريبية التي يحظى بها القطاع ال�صناعي في الأردن.

 و�إيماناً منا ب�أن للظروف ال�صعبة فر�صها �أي�ضاً  وبكل الو�سائل المتاحة على اتخاذ جميع الإجراءات والتدابير اللازمة التي ت�ضمن تجاوز هذه المرحلة 
الحرجة والإرتقاء بكافة م�شاريعها وا�ستثماراتها لمرحلة التعافي الإقت�صادي بما ي�ضمن النهو�ض  بال�شركة وا�ستمراريتها.

  م�ساهمينا الاعزاء،،،
وفي الختام لاي�سعني �إلا ان اتقدم منكم بجزيل ال�شكر والتقدير على م�ؤازرتكم ودعمكم المتوا�صل ل�شركتكم تحقيقاً لاهدافها وغاياتها، راجيين �أن 

نلتقي بكم العام القادم للوقوف على انجازات ونجاحات �شركتنا وانطلاقتها ك�شركة رائدة في �إدارة وتطوير المدن ال�صناعية.

ن�س�أل الله العلي القدير ان يوفقنا و�إياكم لكل ما ن�صبو اليه في ظل رعاية �صاحب الجلالة الها�شمية الملك عبداللة الثاني �إبن الح�سين المعظم حفظه 
الله ورعاه.

رئي�س مجل�س الادارة
      ح�سن البيطار
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تقرير مجلس الإدارة السنوي عن عام 2009

ح�ضرات ال�سادة م�ساهمي ال�شركة الكرام،

للا�ستثمارات  العربي  وال�شرق  الم�ستثمرون  �شركة  �إدارة  مجل�س  ي�سر 
بح�ضور  تف�ضلكم  على  وي�شكركم  بكم  يرحب  �أن  والعقارية  ال�صناعية 
تقريره  لكم  يقدم  و�أن  لل�شركة،  ال�سابع  العادي  العامة  الهيئة  اجتماع 
والقوائم  ون�شاطاتها  ال�شركة  �أعمال  نتائج  المت�ضمن  ال�سابع  ال�سنوي 
هذا  يُبرز  كما   .2009 الأول  كانون   31 في  المنتهية  لل�سنة  الموحدة  المالية 
التقرير �أهم تطلعات ال�شركة الم�ستقبلية للعام 2010، وذلك عملًا ب�أحكام 
المادة )169( من قانون ال�شركات وح�سب تعليمات الإف�صاح بموجب قانون 

الأوراق المالية رقم 76 ل�سنة 2002.

نشاط الشركة ومشاريعها أولًا: 	

نبذة عن الشركة
العربي  وال�شرق  الم�ستثمرون  ل�شركة  القانونية  ال�صفة  تحويل  تم 
عام  خلال  عامة  م�ساهمة  ك�شركة  والعقارية  ال�صناعية  للا�ستثمارات 
عام  خلال  ال�شركة  ر�أ�سمال  ازداد  وقد  دينار،  مليون   15 بر�أ�سمال   2002
بجذب  ال�شركة  �أهداف  �أولى  وتمثلت  دينار.  مليون   30 لي�صبح   2005
ا�ستثمارات ذات قيمة م�ضافة في الأردن، �إ�ضافة �إلى الا�ستفادة من اتفاقية 
التجارة الحرة التي ت�شجع الا�ستثمار الأجنبي من جهته، ومن الأيدي 
العاملة المحلية المدربة، وحوافز الحكومة التي ت�ضاف �إلى �إمكانية النمو 
الا�ستثماري من جهة �أخرى. وتنتهز ال�شركة مثل هذه الفر�ص ب�صفتها 
الم�ستثمرون  –  �شركة  الأم  لل�شركة  المحُرّك  والعقاري  ال�صناعي  الذراع 

العرب المتحدون، والتي تعتبر �أكبر �شركة ا�ستثمار في الأردن.

نشاط الشركة
ين�صبّ جُلّ تركيز ن�شاط ال�شركة الرئي�سي على �إقامة و�إن�شاء وتخطيط 
الا�ستثمار في  �إلى  بالإ�ضافة  و�إدارتها،  ال�صناعية الخا�صة  والمدن  المناطق 

تطوير الأرا�ضي وكافة المجالات الاقت�صادية.

مشاريع الشركة
م�شروع مدينة الم�شتى ال�صناعية؛ هو �أول م�شروع تقوم به ال�شركة كمدينة 
حيث  من  الأردن  في  الأكبر  تعتبر  حيث  للم�ستثمرين،  مثالية  �صناعية 
والموقع  عالمية  بمعايير  المتطورة  التحتية  بالبنية  تتميز  والتي  الم�ساحة، 

الا�ستراتيجي البارز.

وعقب �إن�شاء مدينة الم�شتى ال�صناعية، تطمح ال�شركة لأن ت�صبح واحدة 
ال�سوق  في  والعقارية  ال�صناعية  الا�ستثمارات  في  الرائدة  ال�شركات  من 
الإقليمي، وتخطط �إلى تنفيذ ذلك عن طريق تطوير الم�شاريع ال�صناعية 
�إلى  ال�شركة  المنطقة. ومن خلال مقرها في عمان، تهدف  الم�ستقبلية في 
والدوليين  المحليين  للم�ستثمرين  متفوقة  ا�ستثمارية  خدمات  تقديم 

ال�ساعين لتو�سيع �أعمالهم. 

موقع الشركة
الكائنة  الجديدة  الإدارية  مكاتبها  خلال  من  ن�شاطها  ال�شركة  تمار�س 
�ستة  فيها  الموظفين  عدد  ويبلغ  الخام�س،  الدوار  في  �أذينه  �أم  منطقة  في 

موظفين.
لا يوجد �أي فروع �أخرى لل�شركة داخل المملكة �أو خارجها.

حجم الاستثمار الرأسمالي 
دينار  مليون   )28( حوالي  لل�شركة  الر�أ�سمالي  الا�ستثمار  حجم  يبلغ 

تقريباً.
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الشركات التابعة للشركة الأم ثانياً: 	
شركة القرنفل للاستثمارات الصناعية:

 -  ت�أ�س�ست بتاريخ 2009/12/31 تحت الرقم )20506( بر�أ�سمال وقدره 
م�س�ؤولية محدودة، وهي مملوكة  ذات  �شركة  �أردني،  دينار  �ألف  ثلاثون 
بالكامل بن�سبة 100% ل�شركة الم�ستثمرون وال�شرق العربي للا�ستثمارات 

ال�صناعية والعقارية.
- غايات ال�شركة:

     �شراء وبيع الا�سهم 
     �إ�ستثمار الاموال بما يخدم م�صلحة ال�شركة

     �إدارة وتطوير العقارات
يقوم ب�إدارة ال�شركة هيئة مديرين مكون من ال�سادة:

      - ال�سيد ح�سن البيطار             رئي�س هيئة المديرين
      - ال�سيد طارق ميرزا	            نائب رئي�س هيئة المديرين

      - ال�سيد طلال يعي�ش	           ع�ضو
 عنوان ال�شركة وعدد موظفيها:

   تمار�س ال�شركة �أعمالها من خلال �شركة الم�ستثمرون وال�شرق العربي 
للا�ستثمارات ال�صناعية   والعقارية.

ثالثاً: 	
أ. أعضاء مجلس الإدارة ونبذة تعريفية عنهم

شركة المستثمرون العرب المتحدون

يمثلها السيد حسن مروان حسن البيطار	 
رئي�س مجل�س الإدارة /القائم ب�أعمال �إدارة ال�شركة

تاريخ الع�ضوية: 2009/8/9
تاريخ الميلاد: 1975 

ال�شهادات العلمية و�سنة التخرج: 
بكالوريو�س ت�سويق و�أعمال - الجامعة الامريكية-لبنان )1997(
ماج�ستير في �إدارة الاعمال - جامعة ليفربول-بريطانيا )1998(

الخبرات العملية:
مدير ت�سويق في �شركة كوكاكولا )2000-1998(

مدير مبيعات في �شركة �أورانج )2002-2000(
مدير عمليات ا�ستراتيجية المبيعات في �شركة �أورانج )2004-2003(
)2004( DHL Express مدير عام ت�سويق ومبيعات في �شركة

مدير ت�سويق لمجموعة �شركات زين في ال�شرق الاو�سط و�إفريقيا )2004-
)2006

مدير تجاري لمجموعة �شركات زين في ال�شرق الاو�سط و�إفريقيا )2006(
مدير تنفيذي للعناية بالم�شتركين في �شركة زين الاردن )2008-2006(

مدير تنفيذي للا�ستراتيجية والتخطيط في �شركة زين الاردن )2008(
الا�ستراتيجي  والتخطيط  الاعمال  لتطوير  التنفيذي  الرئي�س  م�ساعد 

ل�شركة الم�ستثمرون العرب المتحدون )2008/7/1 ولغاية تاريخة(

ع�ضويات مجال�س الإدارة
ع�ضو مجل�س �إدارة في �شركة كهرباء الاردن

ع�ضو مجل�س �إدارة في �شركة �أمان للاوراق المالية
ع�ضو مجل�س �إدارة في ال�شركة الاردنية الاماراتية للت�أمين

المهندس طارق محمود جمال ميرزا
نائب رئي�س مجل�س الإدارة

تاريخ الع�ضوية: 2006/5/24
تاريخ الميلاد: 1962

ال�شهادات العلمية و�سنة التخرج:
 – الأمريكية  المتحدة  الولايات  الكهربائية-  الهند�سة  في  بكالوريو�س 

تك�سا�س 1986
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 - الأميريكية  المتحدة  الولايات   – الات�صالات  هند�سة  في  ماج�ستير 
تك�سا�س 1988

الخبرات العملية:
((ATM Specialist – NCR CORP ))  

مدير عام �شركة الأ�سماك البحرية )1997-1991(
مدير عام مجموعة بات الا�ستثمارية 1993- حتى تاريخه

ع�ضويات مجال�س الإدارة:
ع�ضو مجل�س �إدارة ال�شركة العربية لل�صناعات الكهربائية.

نائب رئي�س هيئة المديرين ل�شركة المجمعات العقارية.

ع�ضو مجل�س �إدارة ال�شركة الوطنية ل�صناعة ال�صلب.

شركة المستثمرون العرب المتحدون

يمثلها السيد محمد سالم الترك
ع�ضو مجل�س الإدارة

تاريخ الع�ضوية 2008/4/28
تاريخ الميلاد: 1960

ال�شهادات العلمية و�سنة التخرج:
المتحدة  الولايات   – مايرز  جامعة   - الإدارية  العلوم  في  بكالوريو�س 

الأمريكية )1985(

الخبرات العملية:
محلل اقت�صادي في دائرة المخابرات العامة )1986 – 1990(

مدير الإنتاج في �شركة الدباغة الأردنية )1990 – 1994(
مدير تنفيذي في �شركة الزي ل�صناعة الألب�سة الجاهزة )1995 – 2001(
رئي�س مجل�س الإدارة والمدير التنفيذي ل�شركة النخبة الخما�سية ل�صناعة 

الألب�سة الجاهزة )2001 – 2006(

للا�ستثمارات  العربي  وال�شرق  الم�ستثمرون  �شركة  في  التنفيذي  الرئي�س 
ال�صناعية والعقارية )2006 – 2008(

الرئي�س التنفيذي في �شركة الجنوب للإعمار والتطوير )�إحدى �شركات 
ل�شركة  التنفيذي  والرئي�س  للتنمية(  الثاني  الله  عبد  الملك  �صندوق 

تطوير معان )2008 – حتى تاريخه( 

ع�ضويات مجال�س الإدارة:
ع�ضو مجل�س �إدارة ال�شركة الأردنية لت�صنيع الأحذية الخا�صة )مجموعة 

كادبي(
)مجموعة  ال�ضليل   – ال�صناعية  كادبي  منطقة  �إدارة  مجل�س  ع�ضو 

كادبي(
ع�ضو لجنة الحوافز لدى م�ؤ�س�سة ت�شجيع الا�ستثمار ممثل عن القطاع 

الخا�ص
رئي�س مجل�س �إدارة �شركة النخبة الخما�سية ل�صناعة الألب�سة الجاهزة 

شركة المستثمرون العرب المتحدون

يمثلها السيد طلال محمد ماهر يعيش
ع�ضو مجل�س الإدارة

تاريخ الع�ضوية 2009/12/31
تاريخ الميلاد:  1972

ال�شهادات العلمية و�سنة التخرج:
بكالوريو�س هند�سة �صناعية – الجامعة الاردنية )1995(

ماج�ستير �إدارة �أعمال – جامعة نيويورك للتكنولوجيا )2008(

1998-1991
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الخبرات العملية:
مدير �إدارة الجودة في �شركة توفيق غرغور للملاحة )1998-1996(

مدير �إدارة الجودة في ال�شركة الحديثة لانظمة التغليف )2000-1998(
مدير �إنتاج في ال�شركة المثالية للطباعة-مجموعة نقل )2001-2000(

مدير رئي�سي في �شركة زين )2007-2001(
الاردني  المال  بنك  في  الا�ستراتيجية  �إدارة  ل��شؤون  العام  المدير  م�ساعد 

)2008-2007(
مدير تنفيذي للتطوير الم�ؤ�س�سي في �شركة الم�ستثمرون العرب المتحدون 

)2008/9/1 ولغاية تاريخه(

ع�ضويات مجال�س الإدارة:
-  ع�ضو مجل�س �إدارة في �شركة الفار�س الوطنية للا�ستثمار والت�صدير

شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية
يمثلها السيد علي عز الدين التميمي

ع�ضو مجل�س الإدارة

تاريخ الع�ضوية: 2008/2/1
تاريخ الميلاد: 1972

ال�شهادات العلمية و�سنة التخرج:
- بكالوريو�س في المحا�سبة - جامعة اليرموك )1997(

 CACA, CCFC, CFM, ACPA -

الخبرات العملية:
محا�سب في �شركة المركز العربي لل�صناعات الدوائية والكيماوية )1997 

)1998 –
مدقق رئي�سي في مجموعة طلال �أبو غزالة )1998 – 2003(

مدير تدقيق داخلي في �شركة الأردن الدولية للت�أمين )2003 – 2006(
العالمية  بيكرتيلي  ع�ضو  للا�ستثمارات  الرقة  �شركة  في  تدقيق  مدير 

)2007 – 2006(
مدقق داخلي في �شركة ال�شرق العربي للا�ستثمارات المالية والاقت�صادية 

)2007 – حتى تاريخه(

ب. أعضاء الإدارة العليا ونبذة تعريفية عنهم
السيد علاء أحمد حسين مؤنس

المدير المالي
2006/10/1 تاريخ التعيين:	

1976 تاريخ الميلاد:	

ال�شهادات العلمية و�سنة التخرج:
بكالوريو�س في المحا�سبة 1998

الخبرات العملية:	
مدقق ح�سابات خارجي – �إرن�ست ويونغ  )2006-1998(
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رابعاً: كبار مالكي الأسهم وعدد الأسهم المملوكة من قبلهم
كبار مالكي الأ�سهم والذين يملكون ما ن�سبته 5% ف�أكثر كما في 31 كانون الأول 2009 مقارنة بتاريخ 31 كانون الأول 2008 

عدد الاسهم كما في 31 الاسمالرقم
النسبة  %كانون الأول 2009

عدد الاسهم كما 
في 31 كانون الاول 

2008
النسبة %

76%70,422,832,275%21,120,485�شركة الم�ستثمرون العرب المتحدون1

4,7%4,71,410,000%1,410,000�شركة �أمان للاوراق المالية2

نسبة التعامل من إجمالي المبيعات اسم العميل
لعام 2008

85%�شركة العرب للتنمية العقارية

خامساً: الوضع التنافسي للشركة:

�إن الو�ضع التناف�سي لل�شركة �ضمن قطاع ن�شاطها يعتبر متميزاً وذلك 
لخ�صو�صية ن�شاط ال�شركة الذي يمزج بين الإ�ستثمار في القطاع العقاري 

والقطاع ال�صناعي والذي يمثل و�ضعاً متميزاً لل�شركة.
الم�شتى  �إقامة مدينة  الذي تم انجازه وهو  الأ�سا�سي  ال�شركة  �إن م�شروع 
ال�صناعية النموذجية والتي تمثل مدينة �صناعية مثالية للم�ستثمرين، 
ومميزة  متطورة  تحتية  بنية  وتوفير  وتخطيطها  ان�شا�ؤها  تم  حيث 
بمعايير عالية الجودة، مما جعلها مناف�ساً متقدماً بين المدن ال�صناعية 
الأخرى الموجودة حالياً في الأردن. حيث ا�ستقطبت المدينة بع�ض ال�صناعات 

المتطورة والتي اعتمدت على نقل التكنولوجيا والمعرفة المتقدمة.
في  ال�شركة  و�ضع  في  �ساهم  ال�صناعية  الم�شتى  مدينة  م�شروع  ف�إن  وعليه 

مكانة متميزة في �إن�شاء المدن ال�صناعية على ال�صعيد المحلي والإقليمي.

سادساً: درجة الاعتماد على موردين محددين أو 
عملاء رئيسين محلياً وخارجياً

محلياً  رئي�سين  عملاء  �أو  محددين  موردين  على  اعتماد  هناك  لي�س 
وخارجياً بن�سبة تركيز 10% ف�أكثر من �إجمالي الم�شتريات.

س���ابعاً: الحماي���ة الحكومية أو الإمتي���ازات التي 
تتمت���ع بها الش���ركة أو أي من منتجاتها بموجب 

القوانين والأنظمة أو غيرها

المزايا والإعفاءات الممنوحة للمدن ال�صناعية الخا�صة.

ثامناً:  القرارات الصادرة عن الحكومة أو المنظمات 
الدولي���ة أو غيره���ا والتي لها أث���ر مادي على عمل 

الشركة أو منتجاتها أو قدرتها التنافسية
نح  ُمت التي  والإعفاءات  بالمزايا  الم�ؤهلة  ال�صناعية  المدن  مطورو  يتمتع   
للمدن ال�صناعية العامة، وذلك بموجب قرار رئا�سة الوزراء رقم )3482( 

بتاريخ 23 ت�شرين الثاني 2004.
 تتمتع م�شتريات ال�شركات القائمة في المناطق ال�صناعية الم�ؤهلة ب�إعفاء 
من �ضريبة المبيعات الم�ستحقة عليها، وذلك بموجب قرار مجل�س الوزراء 

رقم)1987( بتاريخ 16 حزيران 2004.
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تاسعاً: 
1- الهيكل التنظيمي للشركة

هيئة 
المديرين

مسؤول 
مالي

مسؤول 
إداري

مجلس الإدارة

المدير العام

مدير 
المشاريع

مهندس 
موقع

مساعد 
إداري

منسق/ 
منفذ 
تسويق

مساعد 
شؤون 
الموظفين

رئيس 
قسم  
المحاسبة

مدير شؤون 
الموظفين 

والشؤون الإدارية 

مدير 
التسويق 
والمبيعات

مدير تطوير 
الاعمال

مساعد 
تطوير 
الاعمال

مساعد 
تطوير 
الاعمال

شؤون 
المساهمين

مدير مالي

محاسب

الهيكل التنظيمي للشركة التابعة )شركة القرنفل للاستثمارات الصناعية(
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2- عدد موظفي الشركة ومؤهلاتهم العلمية
كانون   31 بتاريخ  هو  كما  موظفين،  �ستة  ال�شركة  في  العاملين  عدد  بلغ 

الأول 2009، وفيما يلي بيان بالت�صنيف والم�ؤهل العلمي لكل منهم:

المؤهل العلمي	                            العدد
1 		                  		 بكالوريو�س
3 		                  			  دبلوم
2 		                      			  توجيهي

3 - برامج التأهيل والتدريب لموظفي الشركة خلال عام 
	 			  2009

لا يوجد �أي برامج ت�أهيل �أو تدريب لموظفي ال�شركة خلال عام 2009.

عاشراً: المخاطر التي تتعرض الشركة لها
ان �شركة الم�ستثمرون وال�شرق العربي للا�ستثمارات ال�صناعية والعقارية 
مثلها كمثل العديد من ال�شركات الا�ستثمارية المتخ�ص�صة في الا�ستثمارات 
والمالية  الاقت�صادية  بالظروف  الت�أثر  حيث  من  والعقارية،  ال�صناعية 
المحلية والعالمية. ف�إن الأزمة المالية العالمية ما زالت ت�ؤثر حالياً وب�شكلٍ 
ال�سوق  على  ي�ؤثر  مما  وا�ستقراره  العالمي  الاقت�صادي  النمو  على  وا�ضح 
الاقت�صاد  ان  فيه  �شك  لا  مما  الأردن.  في  العقاري  القطاع  في  الاردني 
ال�سابق،  وو�ضعه  ن�شاطه  لا�ستعادة  الوقت  من  فترة  �إلى  يحتاج  العالمي 
ولكن ب�صرف النظر عن المدة التي �ست�ستمر بها �آثار الازمة الاقت�صادية، 
ال�شركات  وا�ستقرار مالي هي  ب�إدارة م�س�ؤولة  تتمتع  التي  ال�شركات  ف�إن 

التي �ستجتاز الو�ضع الراهن.

حادي عش���ر: الإنج���ازات التي حققتها الش���ركة 
خلال عام 2009

تجاه  التزاماتها  من  جزء  بت�سديد   2009 عام  خلال  ال�شركة  قامت   -
البنوك و�أمانة عمان الكبرى، بالا�ضافة الى �إعادة هيكلة مديونيتها لدى 

بع�ض البنوك.

- قامت ال�شركة بعمل الدرا�سات اللازمة لتحويل المدينة ال�صناعية الى 
منطقة تنموية، وذلك للا�ستفادة من المزايا الممنوحة للمناطق التنموية، 

مما يجعل للمدينة ال�صناعية قيمة م�ضافة.
- تم �ضبط الم�صاريف الادارية والعمومية لل�شركة للتكيف مع الاو�ضاع 

الاقت�صادية ال�سائدة.
الم�ستثمرون  �شركة  قبل  بالكامل من  تابعة مملوكة  �شركة  ت�أ�سي�س  - تم 
وتنويع  لتو�سعة  والعقارية  ال�صناعية  للا�ستثمارات  العربي  وال�شرق 

ن�شاطاتها الا�ستثمارية.
 

ثاني عش���ر: الأثر المالي للعملي���ات غير المتكررة 
الت���ي حدثت خلال ع���ام 2009 ولا تدخل ضمن 

النشاط الرئيسي للشركة
في  م�شكوك  التح�صيل  بر�سم  �شيكات  مقابل  مخ�ص�ص  �إحت�ساب  تم 
الدخل  بقائمة  المبلغ  ت�سجيل  تم  دينار،   )8,162,000( بمبلغ  تح�صيلها 

خلال عام 2009.

ثالث عش���ر: السلسلة الزمنية للأرباح أو الخسائر 
المحقق���ة والأرب���اح الموزّع���ة وصاف���ي حق���وق 

المساهمين وأسعار الأوراق المالية

الارباح )الخسائر(السنة
دينار

الأرباح 
الموزعة
دينار

صافي حقوق 
المساهمين

دينار

سعر 
إغلاق 
السهم
دينار

2005)310,451(-  33,431,9314.04

2006)3,141,166(- 30,301,9223.10

20071,041,679- 31,453,2793.01

20087,611,658- 39,064,9373.51

2009)10,025,465(-29,039,4721.04
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رابع عش���ر: تحليل المركز المالي للشركة ونتائج 
أعمالها خلال عام 2009

المؤشرات المالية:
1 - بيان الدخل:

10 مليون  عام 2009 خ�سارة �صافية بمبلغ  ال�شركة خلال  بلغت خ�سائر 
�سبب  ويعود  دينار عن عام 2008.  7,6 مليون  بلغت  ب�أرباح  دينار مقارنة 
التح�صيل  بر�سم  ل�شيكات  مخ�ص�ص  ب�أخذ  ال�شركة  تحوط  الى  الخ�سارة 

م�شكوك في تح�صيلها بمبلغ 8,2 مليون دينار.
بلغت الح�صة الا�سا�سية والمخف�ضة لل�سهم من خ�سارة ال�سنة مبلغ 0/330 

فل�س مقارنة مع �أرباح عن عام 2008 مبلغ 0/254 فل�س.
 

2- الميزانية العمومية:
- بلغ �إجمالي الموجودات لعام 2009 مبلغ 53 مليون دينار مقارنة بمبلغ 
64 مليون دينار وبنق�ص مقداره 11 مليون دينار اي ما ن�سبته 17% ويعود 
�سبب ذلك الى مخ�ص�ص ال�شيكات بر�سم التح�صيل الم�شكوك في تح�صيلها 
المالية  الموجودات  �إنخفا�ض  الى  بالا�ضافة  دينار،  مليون   8,2 والبالغ 

للمتاجرة في �شركة الم�ستثمرون العرب المتحدون.
- بلغ �إجمالي المطلوبات لعام 2009 مبلغ 24 مليون دينار مقارنة بمبلغ 
من  جزء  بت�سديد  قامت  ال�شركة  ب�أن  علما   .2008 لعام  دينار  مليون   25

الالتزامات المترتبة عليها لدى البنوك و�أمانة عمان الكبرى.
- �إنخف�ضت حقوق الم�ساهمين بما ن�سبته 26% مقارنة مع العام ال�سابق، 
التح�صيل  بر�سم  ال�شيكات  مخ�ص�ص  الى  الانخفا�ض  �أ�سباب  وتعود 

الم�شكوك في تح�صيلها.
     3- الن�سب المالية

20092008البيـان

60,8%54,7%حقوق الم�ساهمين الى الموجودات

47,09%58,6%المطلوبات المتداولة الى حقوق الم�ساهمين

القيمة الدفترية لل�سهم الواحد )دينار/ 
0/971/30فل�س(

0/254)0/33(عائد ال�سهم )دينار / فل�س(
0,333,91ن�سبة ال�سيولة

خامس عشر: السلامة العامة والصحة المهنية 
�أهمية ق�صوى  �إجراءات ال�سلامة العامة وال�صحة المهنية  تولي ال�شركة 
مرافق  كافة  في  والعالمية  المحلية  معاييرها  �أعلى  تطبيق  على  وتحر�ص 
بيئة  بقاء  على  الحفاظ  في  �أي�ضا  ال�شركة  وتهتم  وم�شاريعها.  ال�شركة 
التي يمكن تجنبها عن  �سيما تلك  المهنية لا  الأخطار  العمل خالية من 
�سلامة  ت�ضمن  عالية  معايير  تطبق  حديثة  �أجهزة  ا�ستخدام  طريق 

العمال وعدم تعر�ضهم لمخاطر �صحية.

سادس عش���ر: التطورات المس���تقبلية الهامة 
والخطة المستقبلية للشركة 

• من �أولى �أولويات ال�شركة لعام 2010 متابعة تح�صيل الذمم الخا�صة 	
بال�شركة و �إتخاذ الاجراءات اللازمة للمحافظة على حقوق و�أموال 

ال�شركة.
• ت�سديد الالتزامات المترتبة على ال�شركة.	
• والاقليمي 	 المحلي  ال�صعيد  على  م�ستثمرين  �إ�ستقطاب  على  العمل 

للا�ستثمار في المدينة ال�صناعية.
• �إ�ستكمال الاجراءات اللازمة لتحويل المدينة ال�صناعية الى منطقة 	

تنموية.
• اللازمة 	 الخطط  وو�ضع  الاقت�صادية  الاو�ضاع  تطورات  متابعة 

للتعامل مع كافة الظروف. 

2006
2007

2008
2009

10.000.000

20.000.000

30.000.000

40.000.000

50.000.000

60.000.000

مجموع الا�صول
مجموع المطلوبات

مجموع حقوق الملكية
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سابع عشر: أتعاب التدقيق
يتولى تدقيق بيانات ال�شركة المالية ال�سادة �إرن�ست ويونغ حيث بلغت �أتعابهم ال�سنوية لعام 2009 مبلغ 9,750 دينار �أردني غير �شاملة لل�ضريبة العامة 

على المبيعات.

ثامن عشر:
1- عدد الأسهم التي يمتلكها أعضاء مجلس الإدارة:

الجنسيةالمنصبالاسمالرقم
الشركات عدد الأسهم كما في

المسيطر عليها 
من قبل أي 

منهم
31 كانون الأول 

2009
31 كانون 
الأول 2008

1

�شركة الم�ستثمرون العرب المتحدون
يمثلها ال�سيد ح�سن البيطار

            ال�سيد محمد الترك     
            ال�سيد طلال يعي�ش

رئي�س مجل�س الادارة
ع�ضو
ع�ضو

الاردنية
الاردنية
الاردنية

21,120,485
-
-
-

22,832,275
-
-
-

-

-14,00012,750الاردنيةنائب رئي�س مجل�س الادارةالمهند�س طارق ميرزا2

�شركة ال�شرق العربي للا�ستثمارات العقارية3
1,148,099الاردنيةع�ضويمثلها ال�سيد علي التميمي

-
1,418,756

--

2 - عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل الإدارة العليا التنفيذية:

الجنسيةالمنصبالاسمالرقم
الشركات عدد الأسهم كما في

المسيطر عليها 
من قبل أي منهم

31 كانون الأول 
2009

31 كانون الأول 
2008

---الاردنيةمدير ماليال�سيد علاء م�ؤن�س1

3 - الأسهم المملوكة من قبل أقرباء مجلس الإدارة وأقارب الإدارة العليا التنفيذية:

الجنسيةالصلةالاسمالرقم
عدد الأسهم كما في

31 كانون الأول 
2009

31 كانون الأول 
2008

9,4709,500الاردنيةزوجة المهند�س طارق ميرزابا�سمة عطية1

-2,500الاردنيةزوجة ال�سيد علاء م�ؤن�سرانيا ا�سماعيل2
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4- المزايا والمكافآت الممنوحة لرئيس وأعضاء مجلس الإدارة:

بدل التنقلات المنصبالاسمالرقم
لعام 2009

المكافآت السنوية 
عن عام 2008

إجمالي المزايا 
السنوية

رئي�س مجل�س الادارة / قائم ب�أعمال دولة الدكتور فايز الطراونة1
4,50058,00062,500ادارة ال�شركة لغاية 2009/9/29

ال�سيد ح�سن البيطار2
رئي�س مجل�س الادارة / قائم 

ب�أعمال ادارة ال�شركة �إعتباراً من 
2009/12/31

2,371-2,371

نائب رئي�س مجل�س الادارة �إعتباراً ال�سيد طارق ميرزا3
7,500-7,500من 2009/12/31

نائب رئي�س مجل�س الادارة لغاية ال�سيد محمد »محمد فيا�ض«4
2009/8/93,629-3,629

7,000-7,000ع�ضوال�سيد محمد الترك5

7,500-7,500ع�ضوال�سيد علي التميمي6

1,500-1,500ع�ضوال�سيد �صالح الهلالات7

---ع�ضوال�سيد طلال يعي�ش8

34,0058,00092,000المجموع

5 - المزايا والمكافآت التي حصل عليها موظفو الإدارة العليا:

الرواتب المنصبالاسمالرقم
الإجمالية

بدل 
التنقلات 
السنوية

نفقات 
السفر 
السنوية

بدل مكافآت 
عن عام 
2008

إجمالي المزايا 
السنوية

مجل�س ال�سيد علاء م�ؤن�س1 �سر  �أمين   / مالي  مدير 
24,00088,700-56,6008,100الادارة

12,00048,800-35,6001,200مدير دائرة المبيعات والت�سويقال�سيد بدر البطيخي*2

* تم قبول �إ�ستقالة ال�سيد بدر البطيخي اعتبارا من 2009/12/20
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تاس���ع عش���ر: التبرع���ات والمن���ح الت���ي دفعتها 
الشركة خلال عام 2009

تم التبرع بمبلغ خم�سة �آلاف دينار لن�صرة غزة عن طريق الهيئة الخيرية 
الها�شمية.

عش���رون: العقود والمش���اريع والارتباطات التي 
عقدته���ا الش���ركة أو رئيس مجل���س الإدارة او 
أعض���اء المجل���س أو المدير الع���ام أو أي موظف 
في الشركة أو أقاربهم، مع الشركات التابعة أو 

الشقيقة أو الحليفة  

ال�شركة خلال عام 2008 بتوقيع مذكرة تفاهم لبيع ما م�ساحته  قامت 
ال�صناعية على ثلاث �سنوات مع �شركة  المدينة  ارا�ضي  2,900 دونم من 
العرب للتنمية العقارية )جهات ذات علاقة( وتنفيذا لهذه الاتفاقية تم 
نقل ملكية ما م�ساحته 1000 دونم خلال عام 2008 مقابل وكالات غير 
العقارية  للتنمية  العرب  ل�شركة  المدينة  الذمة  ر�صيد  بلغ  للعزل.  قابلة 

كما في 31 كانون الاول 2009 مبلغ 30,407,899 دينار.

واحد وعش���رون: مس���اهمة الش���ركة في خدمة 
البيئة والمجتمع المحلي 

ف�إن  المحلي،  المجتمع  تجاه  الاجتماعية  بم�س�ؤوليتها  �إيمانها  من  انبثاقاً 
ال�شركة تلتزم بخدمة البيئة وم�ؤ�س�سات المجتمع المحلي �ضمن برنامجها 
الا�ستمرار  على  ال�شركة  تحر�ص  الاجتماعية.  بالم�س�ؤولية  الخا�ص 
وتطبيق  عليها  والحفاظ  البيئة  خدمة  في  الوطني  الريادي  بدورها 
ي�أتي من �ضمن  ال��شأن، فهذا  بهذا  الم�ستلزمات الحكومية الخا�صة  كافة 
المحلية  ال�صناعية  الم�ؤ�س�سات  بموجبه  تخدم  الذي  ال�شركة  عمل  طبيعة 
�سليمة  �صحية  بيئة  على  الحفاظ  في  ال�شركة  دائما  وت�سعى  والأجنبية. 

خالية من التلوث البيئي وفق المقايي�س العالمية. 

إثنان وعشرون: إجتماعات مجلس الادارة ولجنة 
التدقيق الداخلي

إجتماعات مجلس الادارة 
     يعقد مجل�س الادارة �إجتماعاته ب�شكل دوري وكلما دعت الحاجة الى 
�إجتماعات  �ستة  عقد  تم  حيث  المجل�س  رئي�س  من   خطية  وبدعوة  ذلك 

لمجل�س الادارة خلال عام 2009.
إجتماعات لجنة التدقيق

 تعقد لجنة التدقيق �إجتماعاتها ب�شكل دوري وكلما دعت الحاجة الى 
ذلك حيث تم عقد �أربعة �إجتماعات خلال عام 2009. 

تطبيق قواعد حوكمة الشركات المساهمة العامة 
المدرجة في بورصة عمان والصادر بموجب قرار مجلس 

المفوضين بتاريخ 2009/7/29

تقوم ال�شركة بتطبيق جميع البنود الآمرة في دليل حوكمة ال�شركات كما 
وتقوم بتطبيق معظم البنود الا�ستر�شادية ب�إ�ستثناء البنود التالية:

مجلس الادارة:
رقم 
الاسبابالبندالمادة

1

يتم �إنتخاب �أع�ضاء مجل�س 
الادارة وفق ا�سلوب الت�صويت 

التراكمي من قبل الهيئة العامة 
بالاقتراع ال�سري

بما ويتوافق واحكام 
قانون ال�شركات 

وبالاقتراع ال�سري

3
ي�سمي ع�ضو مجل�س الادارة 

الاعتباري �شخ�ص طبيعي 
لتمثيله طيلة مدة المجل�س

يتم الا�ستبدال ب�سبب 
�إنهاء خدمات تمثيل 

ال�شخ�ص �أو رغبته او 
تغيير عمله بما يتوافق 
واحكام المادة 136 من 

قانون ال�شركات
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مهام ومسؤوليات مجلس الادارة
رقم 
الاسبابالبندالمادة

و�ضع �سيا�سة لادارة المخاطر التي 4
ال�سيا�سات تحت الاعدادقد تواجهها ال�شركة

6

يتم الاعلان م�سبقا عن موعد 
الاف�صاح عن البيانات المالية قبل 

موعدها بما لا يقل عن ثلاثة ايام 
عمل

�سيتم العمل على تطبيقه 
خلا ل عام 2010

15
اعتماد ا�س�س منح الحوافز 

والمكاف�آت والمزايا الخا�صة ب�أع�ضاء 
مجل�س الادارة والادارة التنفيذية 

�سيتم �إ�ستحداث لجنة 
التر�شيحات والمكاف�آت 

وتعديل الهيكل التنظيمي 
لل�شركة

17

و�ضع �إجراءات عمل خطية 
لتطبيق الحوكمة الر�شيدة في 

ال�شركة ومراجعتها وتقييم مدى 
تطبيقها 

�سيتم �إعداد دليل اجراءات 
قواعد الحوكمة

اللجان التي يشكلها مجلس الادارة
رقم 
الاسبابالبندالمادة

ي�شكل مجل�س الادارة لجنة دائمة ب 1
ت�سمى لجنة التر�شيحات والمكاف�آات

يتم تفوي�ض رئي�س 
مجل�س الادارة 
لدرا�سة او�ضاع 

الموظفين وتقييمهم 
والتو�صية الى 

المجل�س بمكافئتهم

2

يكون ت�شكيل لجنة التدقيق 
والتر�شيحات والمكاف�آت من �أع�ضاء 

مجل�س الادارة غير التنفيذيين، 
لا يقل عددهم عن ثلاثة. على 

ان يكون اثنان منهم من الاع�ضاء 
الم�ستقلين وان يتر�أ�س اللجنة 

احدهما.

لم يطبق بالن�سبة 
الى لجنة التر�شيحات 

والمكاف�آت

5

تقدم كل من اللجنتين قراراتهما 
وتو�صياتهما الى مجل�س الادارة 

وتقريراً حول اعمالها الى اجتماع 
الهيئة العامة العادي لل�شركة

تقوم لجنة التدقيق 
بتقديم تو�صياتها 

الى مجل�س الادارة 
فقط

ب 1

ت��ق��وم لج��ن��ة الرت����ش��ي��ح��ات والم��ك��اف���آت 
بالمهام التالية:

11 ال���ت����أك���د م���ن �إ���س��ت��قال�ل��ي��ة -
ب�شكل  الم�ستقلين  الاع�ضاء 

م�ستمر.
22 الخا�صة - ال�سيا�سات  �إع��داد 

بم��ن��ح الم���ك���اف����آت والم���زاي���ا 
والح����واف����ز وال����روات����ب في 
ب�شكل  ومراجعتها  ال�شركة 

�سنوي
33 تح�����دي�����د �إح����ت����ي����اج����ات -

على  الكفاءات  من  ال�شركة 
التنفيذية  الادارة  م�ستوى 
وا�س�س  والم��وظ��فني�  ال��ع��ل��ي��ا 

اختيارهم.
44 الخا�صة - ال�سيا�سات  �إع��داد 

والتدريب  الب�شرية  بالموارد 
وم���راق���ب���ة  ال�������ش���رك���ة  في 
ب�شكل  ومراجعتها  تطبيقها، 

�سنوي.

لا يوجد لجنة 
تر�شيحات ومكاف�آت 

وانما يقوم مجل�س 
الادارة بمهام هذه 

اللجنة
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6

تتمتع لجنة التر�شيحات والمكاف�آت 
بال�صلاحيات التالية:

11 طلب اي بيانات او -
معلومات من موظفي 

ال�شركة الذين يتوجب 
عليهم التعاون لتوفير 

هذه المعلومات ب�شكل كامل 
ودقيق.

22 طلب الم�شورة القانونية -
او المالية او الادارية او 

الفنية من اي م�ست�شار 
خارجي.

33 طلب ح�ضور اي موظف في -
ال�شركة للح�صول على اي 

اي�ضاحات �ضرورية.

لا يوجد لجنة 
تر�شيحات ومكاف�آت 

وانما يقوم مجل�س 
الادارة بمهام هذه 

اللجنة

إجتماعات الهيئة العامة:

رقم 
الاسبابالبندالمادة

3

يوجه مجل�س الادارة الدعوة الى 
كل م�ساهم لح�ضور �إجتماع الهيئة 

العامة بالبريد الالكتروني الخا�ص 
بالم�ساهم قبل 21 يوماً من التاريخ 
المقرر لعقد الاجتماع، على ان يتم 

�إعداد الترتيبات والاجراءات 
المنا�سبة لعقد الاجتماع بما في ذلك 

اختيار المكان والزمان

يتم توجيه الدعوة 
ح�سب ن�ص المادة 145 

من قانون ال�شركات 
حيث يتم �إر�سال 
الدعوة بالبريد 

العادي قبل 14 يوم 
من تاريخ الاجتماع 

6

يتم الاعلان عن موعد ومكان عقد 
اجتماع الهيئة العامة في ثلاث 

�صحف يومية محلية ولمرتين على 
الاقل وعلى الموقع الالكتروني 

لل�شركة

يتم الإعلان ح�سب 
ن�ص المادة 145 من 

قانون ال�شركات 

4

يتم الالتزام بعدم �إدراج اية 
موا�ضيع جديدة في الاجتماع غير 
مدرجة على جدول �أعمال الهيئة 

العامة المر�سل �سابقاً للم�ساهمين

يتم �إ�ضافة بند اية 
امور تقترح الهيئة 

العامة �إدراجها 
على جدول �أعمال 

الاجتماع وبما لا 
يتعار�ض مع ن�ص 

المادة 171 من قانون 
ال�شركات.

5

يقوم الم�ساهم الراغب بالتر�شيح 
لع�ضوية مجل�س الادارة ب�إر�سال 
نبذة تعريفية عنه قبل �إنتهاء 

ال�سنة المالية لل�شركة والتي ت�سبق 
ال�سنة التي �سيعقد فيها اجتماع 
الهيئة العامة لانتخاب المجل�س

يقوم الم�ساهم بار�سال 
ال�سيرة الذاتية 

له بعد انتخابه في 
مجل�س الادارة.

5

يقوم مجل�س �إدارة ال�شركة ب�إرفاق 
النبذة التعريفية للم�ساهم الراغب 

بالتر�شح لع�ضوية مجل�س الادارة 
بالدعوة الموجهة للم�ساهمين 

لح�ضور اجتماع الهيئة العامة.

حيث لا يكون 
ال�شخ�ص الراغب 
بالتر�شيح معروف 

لل�شركة عند توزيع 
دعوات �إجتماع 
الهيئة العامة.
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حقوق المساهمين:
رقم 
الاسبابالبندالمادة

6
الح�صول على الارباح ال�سنوية 

لل�شركة خلال ثلاثين يوم من �صدور 
قرار الهيئة العامة بتوزيعها

لم يتم توزيع �أرباح 
عن الاعوام ال�سابقة 

و�سيتم الالتزام بها 
حال توزيع الارباح 

م�ستقبلا

8

اللجوء الى و�سائل حل النزاعات 
بالطرق البديلة بما في ذلك 
الو�ساطة والتحكيم نتيجة 

مخالفات الت�شريعات النافذة او 
النظام الا�سا�سي لل�شركة او الخط�أ 

او التق�صير او الاهمال في �إدارة 
ال�شركة او �إف�شاء المعلومات ذات 

الطبيعة ال�سرية لل�شركة 

لم تقم �إدارة ال�شركة 
باللجوء الى اي مما 

ورد في هذا البند 
ب�سبب عدم وجود 

نزاعات نتيجة 
مخالفة الت�شريعات 

النافذةاو النظام 
الا�سا�سي لل�شركة او 

الخط�أ او التق�صير 
او الاهمال في �إدارة 

ال�شركة او �إف�شاء 
المعلومات ذات 

الطبيعة ال�سرية 
لل�شركة

12

طلب �إجراء تدقيق على �أعمال 
ال�شركة ودفاترها للم�ساهمين 

الذين يملكون 10% من ا�سهم 
ال�شركة

لم يتم طلب من 
الم�ساهمين ب�إجراء 

تدقيق على اعمال 
ال�شركة ودفاترها. 
و�سيتم الالتزام بها 

ح�سب المادة 275 من 
قانون ال�شركات.

13

تتمتع الهيئة العامة ب�صلاحيات 
وا�سعة وخ�صو�صاً �صلاحية �إتخاذ 
القرارات التي ت�ؤثر على م�ستقبل 

ال�شركة ب�شكل مبا�شر 

قرار هيئة عامة غير 
عادي بما ويتوافق 
واحكام المادة 175

الافصاح والشفافية:
رقم 
الاسبابالبندالمادة

1

ت�ضع ال�شركة �إجراءات عمل خطية 
وفقاً ل�سيا�سة الاف�صاح المعتمدة من 
قبل مجل�س الادارة لتنظيم ��شؤون 

الاف�صاح عن المعلومات ومتابعة 
تطبيقها وفقاً لمتطلبات الجهات 
الرقابية والت�شريعات النافذة

ب�صدد عمل �سيا�سة 
الاف�صاح وغعتمادها 

من قبل مجل�س 
الادارة

4

تقوم ال�شركة ب�إ�ستخدام موقعها 
الالكتروني على �شبكة الانترنت 

لتعزيز الاف�صاح وال�شفافية وتوفير 
المعلومات

العمل قائم على 
�إعداد موقع �إلكتروني 

لل�شركة
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ثلالثة وعشرون: الإقرارات
1- يقر مجل�س �إدارة ال�شركة بعدم وجود �أي �أمور جوهرية قد ت�ؤثر على ا�ستمرارية ال�شركة خلال ال�سنة المالية التالية.

		
2 - يقر مجل�س الإدراة بم�س�ؤوليته عن �إعداد البيانات المالية وتوفير نظام رقابة فعال في ال�شركة.

رئي�س مجل�س الإدارة 		 		                                           نائب رئي�س مجل�س الإدارة                	            ع�ضو  
ال�سيد ح�سن البيطار 			  ال�سيد طلال يعي�	ش                                                                          ال�سيد طارق ميرزا 	

			                                                          	   ع�ضو      			               ع�ضو     
	                                          ال�سيد علي التميمي                                                                                                              ال�سيد م�شهور البا�شا

* �إعتباراً من تاريخ 2010/1/3

3 - نقر نحن الموقعين �أدناه ب�صحة ودقة واكتمال المعلومات والبيانات الواردة في التقرير ال�سنوي.

		              	    رئي�س مجل�س الإدارة 		      القائم ب�أعمال �إدارة ال�شركة المدير المالي 	                                
			     ال�سيد ح�سن البيطار  	                               ال�سيد عـلاء م�ؤنـ�	س                               ال�سيد ح�سن البيطار

*
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القوائم المالية الموحدة
31 كانون الأول 2009



شركة المستثمرون والشرق العربي للإستثمارات الصناعية 
والعقارية المساهمة العامة المحدودة

القوائم المالية الموحدة
31 كانون الأول 2009
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شركة المستثمرون والشرق العربي للإستثمارات الصناعية والعقارية المساهمة العامة المحدودة
قائمة المركز المالي الموحدة كما في 31 كانون الأول 2009

		                             143ر61	              678ر99	  نقد في ال�صندوق و�أر�صدة لدى البنوك
�أرا�ضي تحت التطوير	                                                                                       3                  199ر227ر26	          459ر185ر26	

		                                  -	                              210ر3	  موجودات مالية للمتاجرة       
موجودات مالية للمتاجرة في �شركة الم�ستثمرون العرب المتحدون	                        4                     300ر391	           400ر755ر2	

ذمم مدينة و�شيكات بر�سم التح�صيل   	                                                                 5                   000ر256ر26	          311ر966ر26
ذمة �شركة الم�ستثمرون العرب المتحدون	                                                20 	    -	                          952ر989ر7	

�أر�صدة مدينة �أخرى	                                                                                    6                      325ر44	              825ر51	
ممتلكات ومعدات	                                                                                                    7                      616ر92                             621ر158	

مجموع الموجودات                                                                                                                  583ر072ر53	       456ر210ر64
المطلوبات وحقوق الملكية

المطلوبات -
			    8	    -                                 677ر337	  بنك دائن

		                                                                                     9                  000ر350ر5	           000ر400ر5 قر�ض بنكي
ذمة �شركة الم�ستثمرون العرب المتحدون    	                                                           20                   654ر944ر1 	                    -	

�شيكات م�ؤجلة الدفع	                                                                                     10                   091ر251ر7	           039ر121ر8
		                                                                                     11                  510 ر675ر1	           374ر116ر4 �أوراق دفع
ذمم و�أر�صدة دائنة �أخرى	                                                                                      12                  856ر811ر7                       429ر170ر7	

مجموع المطلوبات	                                                                                                               111ر033ر24	       519ر145ر25 
حقوق الملكية                                              13

حق ملكية حملة الأ�سهم
ر�أ�س المال المدفوع	                                                                                                              000ر000ر30	        000 ر000ر30	
		                                                                                                               737ر169ر4	          737ر169ر4	 علاوة ا�صدار
�إحتياطي �إجباري	                                                                                                             449ر895	             449ر895	

)خ�سائر متراكمة( �أرباح مدورة	                                                                                                )714ر025ر6  (                   751ر999ر3 
مجموع حقوق الملكية 	                                                                                                          472ر039ر29          937ر064ر39	
مجموع المطلوبات وحقوق الملكية	                                                                                       583ر072ر53	   456ر210ر64	

2009ايضاحاتالموجودات
دينار

2008
دينار

تعتبر الإيضاحات المرفقة من رقم 1 الى رقم 27 جزءا من هذه القوائم المالية الموحدة 



I E A I2 0 0 9

33

شركة المستثمرون والشرق العربي للإستثمارات الصناعية والعقارية المساهمة العامة المحدودة
قائمة الدخــل الشامل الموحدة

للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2009

الإيرادات
 �إيرادات بيع �أرا�ضي 	                                         -           	     517ر687ر37	

كلفة بيع �أرا�ضي 	                                         -     	    )743ر310ر17(
		                                          -      	      774ر376ر20  �صافي �إيرادات بيع �أرا�ضي
 خ�سائر موجودات مالية للمتاجرة 	                                          15             )153ر399  (	     )739ر812ر5(

�إيرادات �أخرى	                                                                                     931ر168  	               -   
					                                 )222ر230  (	       035ر564ر14  

المصاريف

م�صاريف ادارية وعمومية	                                                          14             )665ر316   (           )867ر761   (	
		                                        )537ر10     (	               - عمولات �شراء وبيع موجودات مالية للمتاجرة

تكاليف تمويل	                                                                            16            )041ر306ر1(	       )542ر782   (
ر�سوم ف�سخ اتفاقية	                                                                      17                     -     	      )604ر182ر5(

		                   )000ر162ر8(	               -  مخ�ص�ص ذمم م�شكوك في تح�صيلها
		                                                -      	      )364ر225   ( ر�سوم مختلفة 
)خ�سارة( ربح ال�سنة                                                                                   )465ر025ر10(	       658ر611ر7
ي�ضاف: بنود الدخل ال�شامل الاخرى	                           -       	               -       	

مجموع الخ�سارة والدخل ال�شامل لل�سنة	                 )465ر025ر10( 	       658ر611ر7

				                    فل�س/دينـــار	     فل�س/دينـــار  

الح�صة الأ�سا�سية والمخف�ضة لل�سهم من )خ�سارة( ربح ال�سنة   18                 )0/33       (               0/254 

2009ايضاحات
دينار

2008
دينار

تعتبر الإيضاحات المرفقة من رقم 1 الى رقم 27 جزءا من هذه القوائم المالية الموحدة 
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شركة المستثمرون والشرق العربي للإستثمارات الصناعية والعقارية المساهمة العامة المحدودة
قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2009

	             ر�أ�س المــال          عـــــلاوة     	   احتياطي           )الخ�سائر المتراكمة(          مجموع حقوق
	                المدفـــوع	        الإ�صــــدار	      �إجبــاري                 الارباح المدورة                       الملكيــــة

	                  دينـــــار	          دينــــــار	         دينـــار	                  دينـــــار	                            دينـــــار	

الر�صيد كما في �أول
كانون الثاني 2009 	             000ر000ر30       737ر169ر4          449ر895                     751ر999ر3                       937ر064ر39

مجموع الخ�سارة والدخل 
ال�شامل لل�سنة	                       -                        -                        -                         )465ر025ر10(                   )465ر025ر10(

         
الر�صيد كما في 31

 كانون الأول 2009	             000ر000ر30        737ر169ر4         449ر895                  )714ر025ر6  (                    472ر039ر29
 

الر�صيد كما في �أول
 كانون الثاني 2008	             000ر000ر30         737ر169ر4        747ر111                    )205ر828ر2(                    279ر453ر31

الدخل ال�شامل لل�سنة	                       -                        -      	           -	                658ر611ر7                      658ر611ر7

المحول للاحتياطي 
 الإجباري	                     -       	                -                 702ر783  	                )702ر783  (                               -       	

 
الر�صيد كما في 31

 كانون الأول 2008	             000ر000ر30       737ر169ر4          449ر895                     751ر999ر3                      937ر064ر39

تعتبر الإيضاحات المرفقة من رقم 1 الى رقم 27 جزءا من هذه القوائم المالية الموحدة 
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شركة المستثمرون والشرق العربي للإستثمارات الصناعية والعقارية المساهمة العامة المحدودة
قائمة التدفقات النقدية الموحدة 

للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2009

				                                اي�ضاحات	    2009    	              2008    	  
	                                                                                                                         دينـــــار	              دينـــــار 

الأنشطة التشغيلية

)خ�سارة( ربح ال�سنة	                                    )465ر025ر10(        658ر611ر7  
تعديلات        

ا�ستهلاكات	               7                        106ر29                  601ر37
900ر445               739ر812ر5	 التغير في القيمة العادلة لموجودات مالية للمتاجرة                15 	

�أرباح بيع �أرا�ضي تحت التطوير                                                                                -                  )774ر376ر20(
مخ�ص�ص ذمم م�شكوك في تح�صيلها                                                                 000ر162ر8	                  -       
خ�سائر ا�ستبعاد ممتلكات ومعدات	                                          899ر36	             814ر18  
542ر782 041ر306ر 1	 			   تكاليف تمويل

تغيرات رأس المال العامل                                                                                          
موجودات مالية للمتاجرة                                                                                  410ر921ر1	                  -   

ذمم مدينة و�شيكات بر�سم التح�صيل                                                                  518ر133ر3	      -
�أر�صدة مدينة �أخرى                                                                                             500ر7                  473ر417

�شيكات م�ؤجلة الدفع                                                                                          )948ر869(	        416ر030ر3 
ذمم وار�صدة دائنة اخرى                                                                                     674ر124             416ر131   

635ر271ر4	        )115ر534ر2 (	 �صافي التدفق النقدي من )الم�ستخدم في( الأن�شطة الت�شغيلية          	

تعتبر الإيضاحات المرفقة من رقم 1 الى رقم 27 جزءا من هذه القوائم المالية الموحدة 
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الأنشطة الاستثمارية

7	      -       	           )498ر73 (	 �شراء ممتلكات ومعدات	
3                     )740ر41(               )252ر542(     	 �أرا�ضي تحت التطوير	

المتح�صل من بيع �أرا�ضي تحت التطوير	                              -       	          516ر558ر14	
�صافي التدفق النقدي )الم�ستخدم في( من الأن�شطة الا�ستثمارية                     )740ر41(	          766ر942ر13

	
الأنشطة التمويلية

ت�سديد قر�ض                                                                                                  )000ر400ر5(	                  -
المتح�صل من قر�ض                                                                                          000ر350ر5                     - 

ذمة �شركة الم�ستثمرون العرب المتحدون                                                         )601ر650 (         )106ر012ر16(
�أوراق دفع	                                                                                                      )864ر440ر2(	        374ر116ر4 
تكاليف تمويل مدفوعة                                                                                  )288ر789   (          )882ر702(

�صافي التدفق النقدي الم�ستخدم في الأن�شطة التمويلية                                 )753ر930ر3(	      )614ر598ر12(
�صافي الزيادة )النق�ص( في النقد وما في حكمه                                                  142ر299          )963ر189ر1 (

النقد وما في حكمه كما في بداية ال�سنة                                                            )999ر237(             964ر951
النقد وما في حكمه كما في نهاية ال�سنة                                   19                       143ر61              )999ر237(   

				                                اي�ضاحات	    2009    	              2008    	  
	                                                                                                                         دينـــــار	              دينـــــار 

تعتبر الإيضاحات المرفقة من رقم 1 الى رقم 27 جزءا من هذه القوائم المالية الموحدة 
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شركة المستثمرون والشرق العربي 
للإستثمارات الصناعية والعقارية المساهمة 

العامة المحدودة
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

31 كانون الأول 2009

)1(عــــام

ت�أ�س�ست �شركة الم�س���تثمرون وال�شرق العربي للإ�ستثمارات ال�صناعية 
والعقارية ك����شركة محدودة الم�س����ؤولية بتاريخ 22 �آب 1995 بر�أ�س���مال 
ق���دره 000ر000ر1 دين���ار0  تم اعتباراً من تاريخ 8 �أيلول 2002 تحويل 
ال����صفة القانوني���ة لل����شركة م���ن ����شركة محدودة الم�س����ؤولية لت����صبح 
م�س���اهمة عامة بر�أ�س���مال م����صرح به قدره 000ر000ر15 دينار مق�سم 
الى 000ر000ر15 �س���هماً بقيمة ا�س���مية دينار لل�سهم الواحد0  وافقت 
الهيئة العامة لل����شركة باجتماعها غير العادي الذي عقد خلال عام 
2005 عل���ى زي���ادة ر�أ�س���مال ال����شركة لي����صبح 000ر000ر30 دين���ار عن 

طريق طرح ا�سهم للإكتتاب الخا�ص.

من غايات ال�شركة اقامة وان�شاء وتخطيط المناطق والمدن ال�صناعية 
والإ�ستثمار في تطوير الارا�ضي وكافة المجالات الاقت�صادية.

)2-1(	أسس  إعداد القوائم المالية 

تم �إعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً لمعايير التقارير المالية الدولية. 

تم �إعداد القوائم المالية الموحدة وفقا لمبد�أ الكلفة التاريخية ب�إ�ستثناء 
الموج���ودات المالي���ة للمتاج���رة والت���ي تظه���ر بالقيم���ة العادل���ة بتاريخ 

القوائم المالية.

�إن الدين���ار الأردني ه���و عمل���ة �إظه���ار القوائم المالي���ة الموحدة والذي 
يمثل العملة الرئي�سية للمجموعة.

أسس توحيد القوائم المالية 	)2-2(

تت����ضمن القوائ���م المالية الموحدة القوائم المالية ل����شركة الم�س���تثمرون 
)ال����شركة(  والعقاري���ة  ال����صناعية  للا�س���تثمارات  العرب���ي  وال����شرق 
وال����شركة التابع���ة التالية )وي����شار �إليهما مع���اً بالمجموعة( كما في 31 

كانون الأول 2009:
	

                نسبة الملكية   بلد التأسيس
�شركة القرنفل                         100٪                              الأردن

 للا�ستثمارات ال�صناعية*               

* قامت ال����شركة بت�أ�س���ي�س ����شركة القرنفل للا�س���تثمارات ال�صناعية 
خلال �شهر كانون الأول 2009. 

يتم توحيد القوائم المالية لل����شركة التابعة ابتداءً من تاريخ ممار�سة 
ال�سيطرة وحتى تتوقف هذه ال�سيطرة. 

يت���م �إع���داد القوائم المالية لل����شركة وال����شركة التابع���ة لنف�س الفترة 
المالية وبا�ستخدام نف�س ال�سيا�سات المحا�سبية. يتم ا�ستبعاد المعاملات 
والار����صدة والاي���رادات والم����صروفات فيم���ا بن�ي� ال����شركة وال����شركة 

التابعة.

)2-3( التغيرات في السياسات المحاسبية

ال�سيا�س���ات  م���ع  متماثل���ة  لل�س���نة  المتبع���ة  المحا�س���بية  ال�سيا�س���ات  �إن 
المحا�س���بية التي تم اتباعها في ال�س���نة ال�سابقة ب�إ�س���تثناء �أن المجموعة 
قامت بتطبيق التف�سيرات ال�صادرة عن لجنة تف�سير معايير التقارير 
المالي���ة الدولي���ة  و التعديلات على معايير المحا�س���بة الدولية التالية 

ابتداءً من �أول كانون الثاني 2009:

معيار المحا�سبة الدولي رقم 1 عر�ض القوائم المالية - معدل
يف����صل ه���ذا المعيار بن�ي� التغيرات في حقوق ملكية حملة الأ�س���هم عن 
التغيرات الأخرى في حقوق الملكية. بحيث ت����شمل قائمة التغيرات في 
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حقوق الملكية تفا����صيل المعاملات مع حملة الأ�س���هم، فيما يتم عر�ض 
جمي���ع التغر�ي�ات الأخ���رى في حق���وق الملكي���ة في بن���د واحد منف����صل. 
بالإ����ضافة �إلى ذل���ك، ا����ضاف هذا المعي���ار قائمة الدخل ال����شامل التي 
تعر�ض��� كافة بنود الإيرادات والم����صروفات الت���ي تم الإعتراف بها �إما 
في قائم���ة واحدة �أو في قائمتن�ي� مترابطتين. قامت المجموعة ب�إعداد 

قائمة واحدة لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2009.

معيار المحا�سبة الدولي رقم 23 – تكاليف الاقترا�ض - معدل
يتطلب المعيار المعدل ر�س���ملة تكاليف الإقترا�ض التي تعزى مبا����شرة 
�إلى تملك �أو �إن�شاء �أو �إنتاج �أ�صل م�ؤهل كجزء من تكلفة ذلك الأ�صل. 

�إن �أث���ر تطبي���ق هذا التعديل غير جوهري عل���ى المركز المالي �أو الاداء 
المالي للمجموعة.

معيار التقارير المالية الدولي رقم 8 – القطاعات الت�شغيلية
ح���ل ه���ذا المعي���ار مح���ل معي���ار المحا�س���بة ال���دولي رق���م 14 “تق���ديم 
التقاري���ر حول القطاعات”. لا تختلف القطاعات الت����شغيلية ح�س���ب 
المعي���ار الجديد ع���ن قطاعات الأعم���ال المعرفة �س���ابقاً بموجب معيار 

المحا�سبة الدولي رقم 14.

)2-4( استخدام التقديرات

�إع���داد القوائ���م المالي���ة وتطبي���ق ال�سيا�س���ات المحا�س���بية يتطل���ب  �إن 
م���ن �إدارة المجموع���ة القي���ام بتقدي���رات واجته���ادات ت�ؤث���ر على مبالغ 
الموج���ودات والمطلوب���ات والإف����صاح عن الالتزام���ات المحتملة0 �إن هذه 
التقدي���رات والاجته���ادات ت�ؤث���ر �أي����ضا عل���ى الإي���رادات والم����صاريف 
�إدارة المجموع���ة القي���ام  والمخ�ص����صات وب����شكل خا�ص��� يتطل���ب م���ن 
ب�أح���كام واجته���ادات هامة لتقدي���ر مبالغ و�أوقات التدفق���ات النقدية 
الم�س���تقبلية و�أوقاته���ا الناجم���ة عن او����ضاع وظروف تل���ك التقديرات 
في الم�س���تقبل0 �إن التقديرات المذكورة مبنية بال�ضرورة على فر�ضيات 
وعوام���ل متعددة لها درج���ات متفاوتة من التقدير وعدم التيقن و�إن 
النتائ���ج الفعلية قد تختلف عن التقديرات وذلك نتيجة التغيرات في 

الم�ستقبل في �أو�ضاع وظروف تلك المخ�ص�صات0

)2-5( أهم السياسات المحاسبية

النقد وما في حكمه 

لغر�ض��� قائم���ة التدفق���ات النقدي���ة ف�إن النق���د وما في حكمه ي����شتمل 
على النقد في ال�صندوق و�أر�صدة لدى البنوك وودائع ق�صيرة الأجل 
والتي لديها تواريخ ا�س���تحقاق ثلاثة ا�شهر او اقل بعد تنزيل ار�صدة 

البنوك الدائنة.

أراضي تحت التطوير 

تظهر الارا�ضي تحت التطوير ب�سعر اعادة التقييم الذي تم تحديده 
عندما تم تحويل ال����صفة القانونية لل����شركة لت�صبح �شركة م�ساهمة 
عامة �إ����ضافة �إلى كلفة التطوير0 ت����شمل كلفة التطوير على تكاليف 

البنية التحتية وعوائد التنظيم.

موجودات مالية للمتاجرة 
يتم ت�سجيل الموجودات المالية للمتاجرة بالقيمة العادلة عند ال�شراء، 
ويعاد تقييمها في تاريخ القوائم المالية بالقيمة العادلة ويتم ت�سجيل 
التغيرات اللاحقة في القيمة العادلة في قائمة الدخل ال�شامل في نف�س 
فر�ت�ة ح���دوث التغير بما فيها التغير في القيم���ة العادلة الناتجة عن 

فروقات تحويل بنود الموجودات غير النقدية بالعملات الاجنبية.

القيمة العادلة 
ان �أ�س���عار الإغا�ل�ق بتاري���خ القوائ���م المالي���ة في �أ�س���واق ن����شطة تمث���ل 

القيمة العادلة للموجودات المالية التي لها �أ�سعار �سوقية. 
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الذمم المدينة 

تظه���ر ال���ذمم المدين���ة بمبلغ الفاتورة الا����صلي بعد تنزيل مخ����ص�ص 
لق���اء المبال���غ المق���در ع���دم تح����صيلها. يت���م تكوي���ن مخ����ص�ص ال���ذمم 
الم����شكوك في تح����صيلها عندما يكون هناك دليل مو�ضوعي ي�شير الى 

احتمالية عدم التمكن من تح�صيل الذمم المدينة.

ممتلكات ومعدات 

تظه���ر الممتل���كات والمع���دات بالكلف���ة بعد تنزي���ل الا�س���تهلاك المتراكم 
ومخ����ص�ص الإنخفا�ض، ويتم ا�ستهلاك الممتلكات والمعدات )با�ستثناء 
الأرا����ضي( عندما تكون جاهزة للا�س���تخدام بطريقة الق�سط الثابت 

على مدى العمر الانتاجي المتوقع لها وكما يلي:

10       �سنــــوات�أثــــاث
5       �سنــــواتحا�سب �آلي ومعدات حا�سوب

5       �سنــــوات�أجهزة كهربائية
6-7    �سنــــوات�سيـــارات

عندم���ا يق���ل المبل���غ الممك���ن ا�سر�ت�داده من �أي م���ن الممتل���كات والمعدات 
عن ����صافي قيمتها الدفترية يتم تخفي�ض قيمتها الى القيمة الممكن 

ا�ستردادها وت�سجل قيمة التدني في قائمة الدخل ال�شامل.

يتم مراجعة العمر الانتاجي وطريقة الا�ستهلاك ب�شكل دوري للت�أكد 
م���ن �أن طريق���ة وفترة الا�س���تهلاك تتنا�س���ب مع المنافع الاقت����صادية 

المتوقعة من الممتلكات والمعدات.

القروض 
يت���م الإعر�ت�اف بالقرو�ض��� مبدئي���ا بالقيم���ة العادل���ة مطروحا منها 
التكالي���ف المبا����شرة المتعلق���ة به���ذه القرو�ض���. ويتم ت�س���جيلها لاحقاً 

بالكلفة المطف�أة ب�إ�ستخدام طريقة الفائدة الفعلية.

يتم قيد الفوائد على القرو�ض خلال الفترة التي ا�س���تحقت بها، �أما 

الفوائد على القرو�ض لتمويل تطوير الأرا�ضي فيتم ر�سملتها كجزء 
من م�صاريف الأرا�ضي تحت التطوير.

ذمم دائنة ومستحقات 

يتم اثبات المطلوبات للمبالغ الم�س���تحقة ال�سداد في الم�ستقبل للب�ضائع 
او الخدمات الم�ستلمة �سواء تمت او لم تتم المطالبة بها من قبل المورد.

مخصصات 

يت���م الاعر�ت�اف بالمخ�ص����صات عندم���ا يك���ون عل���ى المجموع���ة الت���زام 
قانوني او فعلي ناتج عن حدث �سابق وان ت�سديد الالتزامات محتمل 

ويمكن قيا�س قيمتها ب�شكل يعتمد عليه.

تاريخ الاعتراف بالموجودات المالية

يتم الاعتراف ب�شراء وبيع الموجودات المالية في تاريخ المتاجرة.

تحقق الإيرادات 
يتم �إثبات �إيرادات بيع الأرا�ضي عندما تنتقل منافع ومخاطر الملكية 
�إلى الم�شتري وعند التمكن من قيا�س الإيرادات ب�شكل يمكن الاعتماد 

عليه.

يتم اثبات توزيعات �أرباح الا�س���تثمارات عند �إقرارها من قبل الهيئات 
العامة لل�شركات الم�ستثمر بها.

يت���م اثب���ات �إي���رادات الفوائ���د عن���د ا�س���تحقاقها با�س���تخدام طريق���ة 
الفائدة الفعلية.

ضريبة الدخل
بموج���ب  المق���ررة  ال����ضريبية  الن�س���ب  بموج���ب  ال����ضرائب  تح�س���ب 

القوانين والانظمة والتعليمات0
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�إن ال����ضرائب الم�ؤجل���ة ه���ي ال����ضرائب المتوق���ع دفعه���ا او ا�سر�ت�دادها 
نتيج���ة الفروق���ات الزمنية الم�ؤقتة بين قيمة الموج���ودات او المطلوبات 
في القوائ���م المالي���ة والقيم���ة الت���ي يت���م احت�س���اب الرب���ح ال����ضريبي 
عل���ى ا�سا�س���ها.  يت���م احت�س���اب ال����ضرائب الم�ؤجل���ة با�س���تخدام طريقة 
الالت���زام وتحت�س���ب ال����ضرائب الم�ؤجلة وفقاً للن�س���ب ال����ضريبية التي 
يتوقع تطبيقها عند ت�س���وية الالتزام ال����ضريبي او تحقيق الموجودات 

ال�ضريبية الم�ؤجلة.

يتم مراجعة ر����صيد الموجودات ال����ضريبية الم�ؤجل���ة في تاريخ القوائم 
المالية ويتم تخفي�ضها في حالة توقع عدم امكانية الا�ستفادة من تلك 

الموجودات ال�ضريبية جزئيا او كليا.

العملات الاجنبية

يت���م ت�س���جيل المعاملات الت���ي تتم بالعما�ل�ت الأجنبية خلال ال�س���نة 
ب�أ�س���عار ال����صرف ال�س���ائدة في تاريخ �إجراء المعاملات، كما يتم تحويل 
�أر����صدة الموج���ودات والمطلوب���ات المالي���ة بالعما�ل�ت الأجنبي���ة با�س���عار 

ال�صرف ال�سائدة بتاريخ القوائم المالية الموحدة.

يتم ت�سجيل الأرباح والخ�سائر الناتجة عن تحويل العملات الأجنبية 
في قائمة الدخل ال�شامل الموحدة.

أراضي تحت التطوير 	)3(
ان تفا�صيل الحركة على هذا الح�ساب هي كما يلي:

	   2008               2009                                                 
			                              دينـــــار              دينـــــار 

الر�صيد في بداية ال�سنة            459ر185ر26   950ر953ر42	
بيع �أرا�ضي                                          -           )743ر310ر17(

   تكاليف تطوير �أرا�ضي                 740ر41              252ر542
الر�صيد في نهاية ال�سنة            199ر227ر26    459ر185ر26	

 

يت����ضمن بند �أرا����ضي تحت التطوير �أرا�ضي تبلغ م�ساحتها 257 دونم 
مرهونة ل�صالح بنك ات�ش ا�س بي �سي ال�شرق الأو�سط مقابل القر�ض 
الممنوح لل�شركة )اي�ضاح 9( بالا�ضافة الى 213 دونم مرهونة ل�صالح 
بن���وك محلية مقابل ت�س���هيلات بنكية ممنوحة ل����شركة الم�س���تثمرون 

العرب المتحدون ) ال�شركة  الام(.

يت����ضمن بند �أرا����ضي تحت التطوير �أرا�ضي تبلغ م�ساحتها 161 دونم  
بكلف���ة 1,915,900 دين���ار ، قامت ال����شركة با����صدار وكالات غير قابلة 
للعزل ل����صالح ����شركة الم�س���تثمرون العرب المتحدون ) ال����شركة الام (

والت���ي قامت بره���ن هذه الارا����ضي مقابل مبالغ قامت باقترا����ضها. 
بالا����ضافة الى ذلك ، يت����ضمن الارا����ضي تحت التطوير ارا����ضي تبلغ 
م�س���احتها 270 دونم بكلفة 3,213,000 دينار. قامت ال����شركة با�صدار 
وكالات غير قابلة للعزل للغير ك����ضمانات مقابل مبالغ قامت �شركة 

الم�ستثمرون العرب المتحدون )ال�شركة الام(  باقترا�ضها.
 

يت����ضمن بن���د �أرا����ضي تح���ت التطوي���ر كم���ا في 31 كان���ون الأول 2009 
فوائد مر�سملة بمبلغ 034ر822 دينار )2008: 034ر822 دينار(.

)4( موج���ودات مالي���ة للمتاج���رة ف���ي ش���ركة 
المستثمرون العرب المتحدون

�إن م���ا مجموع���ه 000ر900 �س���هم م���ن ا�س���تثمارات ال����شركة في �أ�س���هم 
ت�س���هيلات  مقاب���ل  المتح���دون مرهون���ة  الع���رب  الم�س���تثمرون  ����شركة 
بنكي���ة ممنوح���ة لل����شركة )اي����ضاح 9(.  بلغ���ت القيمة ال�س���وقية لهذه 
الأ�س���هم كم���ا في 31 كان���ون الأول 2009 مبل���غ 000ر387 دينار )2008: 

600ر499ر1 دينار(.

ذمم مدينة وشيكات برسم التحصيل 	)5(
ي�شمل هذا البند ما يلي:	

	  2008                 2009                                     		
			                              دينـــــار                دينـــــار 

ذمم مدينة                                         605ر697                 776ر397ر1
�شيكات بر�سم التح�صيل×              395ر720ر33             535ر568ر25
�إجمالي الذمم المدينة                  000ر418ر34              311ر966ر26

ينزل: مخ�ص�ص مقابل �شيكات
 بر�سم التح�صيل                          )000ر162ر8 (                    - 

                                                       000ر256ر26             311ر966ر26 
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فيما يلي جدول �أعمار الذمم غير الم�شكوك في تح�صيلها كما في 31 كانون الأول:
الذمم الم�ستحقة وغير الم�شكوك في تح�صيلها

الذمم غير الم�ستحقة وغير 
الم�شكوك في تح�صيلها

المجموع181-360 يوم91 – 180 يوم61 – 90 يوم31 – 60 يوم1 -30 يوم

605ر697-----605ر2009697
776ر397ر1-----776ر397ر20081

* �إن تفا�صيل ال�شيكات بر�سم التح�صيل  كما يلي :
2009
دينار 

2008
دينار

879ر630ر89921ر407ر30�شركة العرب للتنمية العقارية **
ال�شركة المتخ�ص�صة للخدمات ونقل 

الحاويات
000ر153ر0003ر975ر2

656ر496784ر337�شركة واحة الخليج
535ر568ر39525ر720ر33

** يمث���ل  ه���ذا البند ����شيكات بر�س���م التح����صيل من ����شركة الع���رب للتنمي���ة العقارية الم�س���اهمة العامة المح���دودة )����شركة ذات علاقة( بمبلغ 
899ر407ر30 دينار وذلك عن بيع �أرا����ضي في م����شروع مدينة الم����شتى ال����صناعية. تم خلال ����شهر كانون الأول 2009 الاتفاق على �إعادة جدولة 

مبلغ 500ر383ر24 دينار من هذه ال�شيكات كما يلي:

�أولًا:       ت�سديد مبلغ 800ر306ر16 دينار على 16 دفعة �شهرية قيمة كل منها 175ر019ر1 دينار ت�ستحق الدفعة الأولى 
                  منها بتاريخ 31 �آب 2010. 

ثانياً:	   ت�سديد مبلغ 000ر000ر1 دينار بتاريخ 31 كانون الثاني 2012. 
ثالثاً:	   ت�سديد مبلغ 000ر000ر1 دينار بتاريخ 28 �شباط 2012.

رابعاً:	   ت�سديد مبلغ 000ر000ر1 دينار بتاريخ 31 �آذار 2012. 
ت�سديد مبلغ 000ر000ر1 دينار بتاريخ 30 ني�سان 2012.  خام�ساً:	

ت�سديد مبلغ 175ر019ر1 دينار بتاريخ 31 �أيار 2012. �ساد�ساً:	
ت�سديد مبلغ 175ر019ر1 دينار بتاريخ 30 حزيران 2012. �سابعاً:  	

ت�سديد مبلغ 175ر019ر1 دينار بتاريخ 31 تموز 2012. ثامناً:  	
ت�سديد مبلغ 175ر019ر1 دينار بتاريخ 31 �آب 2012. تا�سعاً: 	
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)6( أرصدة مدينة أخرى

ي�شمل هذا البند ما يلي:                             2009                    2008   	
                                                                     دينـــــار                  دينـــــار
م�صاريف مدفوعة مقدماً                              -                      500ر2	

ت�أمينات نقدية                                           325ر29                 325ر34	
مطالبات وزارة المالية                                000ر15                  000ر15    	
                                                                   325ر44                 825ر51   	

ممتلكات ومعدات 	)7(

ي�شمل هذا البند ما يلي:
                                                                                                        حا�سب 

                                                                                                    �آلي ومعدات              �أجهـزة   
2009 -	                                                     �أثـــاث                          حا�ســوب                 كهربائية  	  �سيــارات	   ديكورات            المجمـوع
	                                                     دينـــار                            دينـــار	          دينـــار	    دينـــار	      دينـــار	 دينـــار

الكلفة

الر�صيد كما في �أول كانون
 الثاني 2009                                            965ر48                         656ر41	         250ر16           	     750ر116	         -	              621ر223
الا�ستبعادات                                           )749ر45 (                        )609 (	                   )740 (                     -                    -                )098ر47(

الر�صيد كما في
31 كانون الأول 2009                                216ر3                           047ر41                 510ر15	 750ر116	         -                  523ر176

الاستهلاك المتراكم

الر�صيد كما في �أول كانون
 الثاني 2009                                             239ر10                           806ر21                233ر6                 722ر26               -                  000ر65
الا�ستهلاك لل�سنة                                        322                               169ر8                 102ر3                 513ر17               -                  106ر29

الا�ستبعادات                                            )642ر9  (                          )233    (             )324    (                   -                    -                )199ر10(
الر�صيد كما في

31 كانون الأول 2009                                   919                              742ر29                 011ر9               235ر44               -                   907ر83
�صافي القيمة الدفترية كما في

31 كانون الأول 2009                                297ر2                             305ر11                 499ر6               515ر72               -                   616ر92
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                                                                                                          حا�سب 
                                                                                                    �آلي ومعدات               �أجهـزة   

2008 -	                                                     �أثـــاث                          حا�ســوب                 كهربائية  	  �سيــارات	   ديكورات            المجمـوع
	                                                     دينـــار                            دينـــار	          دينـــار	    دينـــار	      دينـــار	 دينـــار

الكلفة-
الر�صيد كما في �أول كانون

 الثاني 2008                                             864ر55                         142ر44                   948ر15              250ر46           864ر21          068ر184
الإ�ضافات                                                   702ر1                              994                        302                   500ر70              -                 498ر73

الا�ستبعادات                                            )601ر8  (                      )480ر3  (                      -                        -              )864ر21(        )945ر33(
الر�صيد كما في         

31 كانون الأول 2008                              965ر48                           656ر41                  250ر16             750ر116               -               621ر223
الاستهلاك المتراكم-

الر�صيد كما في �أول كانون
 الثاني 2008                                            580ر6                               769ر14                811ر2                 235ر10          656ر4              051ر39

  
الا�ستهلاك لل�سنة                                     545ر5                               138ر8                 422ر3                 487ر16          009ر4             601ر37

الا�ستبعادات                                            )886ر1(                           )101ر1(                     -                        -              )665ر8(         )652ر11(
الر�صيد كما في 

31 كانون الأول 2008                                239ر10                          806ر21                  233ر6               722ر26               -                  000ر65
   

�صافي القيمة الدفترية كما في
31 كانون الأول 2008	                               726ر38                            850ر19                 017ر10              028ر90               - 

 )8( بنك دائن 

منحت ال�شركة ت�سهيلات بنكية من بنك عودة تتمثل في ح�ساب جاري 
مدي���ن ب�س���قف 000ر350 دين���ار بفائ���دة 9٪ وعمول���ة 75ر0٪ �س���نوياً، 
مقاب���ل ره���ن 000ر630 �س���هم م���ن ا�س���هم ����شركة الم�س���تثمرون الع���رب 

المتحدون. تم �سداد الت�سهيلات بالكامل خلال عام 2009.

)9( قرض بنكي  

ح����صلت ال����شركة بتاريخ ال�س���اد�س من �آب 2009 عل���ى قر�ض من بنك 
�إت�ش��� �إ����س بي �س���ي ال����شرق الاو�س���ط بمبل���غ 000ر350ر5 دين���ار وذلك 
لتموي���ل ر�أ����س الم���ال العامل بمع���دل فائ���دة 5ر9٪ �س���نوياً مقابل رهن 

000ر900 �سهم من �أ�سهم �شركة الم�ستثمرون العرب المتحدون، ا�ضافة 
الى رهن عقاري من الدرجة الأولى على ارا����ضي تبلغ م�س���احتها 257 
دونم. ي�س���دد القر�ض على 33 ق�س���ط ����شهري، ا�س���تحق الق�سط الاول 

منها بتاريخ 6 ت�شرين الثاني 2009.

هذا ولم تقم ال�شركة ب�سداد الاق�ساط والفوائد التي ا�ستحقت خلال 
عام 2009 حتى تاريخ هذه القوائم المالية الموحدة. 

ح�صلت ال�شركة بتاريخ �أول ت�شرين الثاني 2007 على قر�ض من �إت�ش 
�إ�س بي �س���ي ال����شرق الأو�س���ط بمبلغ 000ر400ر5 دينار وذلك لتمويل 
�أعمال البنية التحتية لم����شروع مدينة الم����شتى ال�صناعية. هذا وقد تم 

ت�سديد القر�ض بالكامل خلال عام 2009.

621ر158
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شيكات مؤجلة الدفع   	)10(

ي�شمل هذا البند 
ما يلي:	                                2009             2008   	
			                              دينـــــار             دينـــــار 

�أمانة عمان الكبرى*                       583ر668ر2           880ر015ر3	
 �شركة تعمير للإ�ستثمارات**        118ر580ر4            592ر095ر5	
�أخرى                                                    390ر2                   567ر9     	

                                                           091ر251ر7       039ر121ر8	
* يمثل هذا البند المبلغ المتبقي من ر�سوم عوائد التنظيم الخا�صة 
والتي تم فر�ضها على ال�شركة نتيجة تغيير �صفة الا�ستعمال لبع�ض 
قطع الأرا�ضي البالغة م�ساحتها 242ر405ر4 مترمربع وذلك لإقامة 
�أمانة عمان الكبرى بمطالبة  منطقة �صناعية خا�صة، حيث قامت 
للمتر  دينار  بواقع1/750  دينار�أي  173ر709ر7  بمبلغ  ال�شركة 
خلال  دينار  210ر698ر2  مبلغ  بدفع  ال�شركة  قامت  الواحد،  المربع 
مت�ساوية  دفعة   12 طريق  عن  المتبقي  المبلغ  جدولة  وتم   2007 عام 
دينار،  580ر417  �شيك  كل  قيمة  الدفع  م�ؤجلة  �سنوية  ربع  ب�شيكات 
ا�ستحقت الدفعة الأولى بتاريخ 31 �آذار 2008. بلغت القيمة العادلة 
لر�سوم عوائد التنظيم 880ر015ر3 كما في 31 كانون الأول 2008 وتم 
المتوقعة  الم�ستقبلية  النقدية  التدفقات  خ�صم  طريق  عن  �إحت�سابها 
فائدة  �سعر  يقارب  والذي  25ر٪9  فائدة  �سعر  ب�إ�ستخدام  المتبقية 
الاقترا�ض الحالية لل�شركة. يتم الإعتراف بر�سوم عوائد التنظيم 
ب�سعر  الفعلية  الفائدة  طريقة  ب�إ�ستخدام  المطف�أة  بالكلفة  لاحقاً 
�أرا�ضي  بند  �ضمن  التنظيم  عوائد  ت�سجيل  تم  25ر٪9.  يبلغ  فائدة 
�إطفاء الخ�صم 618ر169  بلغ م�صروف  اي�ضاح 3(.  التطوير )  تحت 

دينار لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2009.

ع���ام 2009 مبل���غ  الم�س���تحقة خا�ل�ل  التنظي���م  دفع���ات عوائ���د  بلغ���ت 
320ر670ر1 دينار، قامت ال�شركة ب�سداد 580ر417 دينار منها وت�أجيل 

مبلغ 580ر417 دينار لغاية 31 كانون الثاني 2011.

** يمثل هذا البند المبلغ الم�س���تحق دفعه ل�شركة تعمير للإ�ستثمارات 
نتيج���ة ف�س���خ اتفاقي���ة التطوي���ر لمدين���ة الم����شتى ال����صناعية )�إي����ضاح 
17(. يتم �س���داد المبلغ على 36 ق�س���ط ����شهري مت�س���اوي قيمة كل منها 
667ر166 دينار وبقيمة اجمالية 000ر000ر6 دينار، ا�س���تحق الق�س���ط 

الاول منها بتاريخ 31 كانون الأول 2008. تم ت�س���جيل المبلغ الم�س���تحق 
مبدئيا بالقيمة العادلة البالغة 604ر182ر5 وتم �إحت�سابها عن طريق 
خ����صم التدفقات النقدية الم�س���تقبلية المتوقعة ب�إ�س���تخدام �سعر فائدة 
25ر9٪ وال���ذي يق���ارب �س���عر فائدة الاقترا�ض��� الحالية لل����شركة. تم 
الإعتراف بر�س���وم ف�س���خ الإتفاقية لاحقاً بالكلفة المطف�أة ب�إ�س���تخدام 
طريقة الفائدة الفعلية ب�س���عر فائدة يبلغ 25ر9٪. تم ت�س���جيل ر�سوم 
ف�س���خ الإتفاقية كم����صروف في قائمة الدخل ال����شامل. بلغ م����صروف 
�إطف���اء الخ����صم 839ر404 دين���ار لل�س���نة المنتهي���ة في 31 كان���ون الأول 

2009 )2008: 660ر79 دينار(.

قامت ال�شركة ب�سداد 667ر666 دينار من المبالغ التي ا�ستحقت خلال 
عام 2009 والبالغة 000ر000ر2 دينار.

أوراق دفع 	)11(
ح����صلت ال����شركة خا�ل�ل ع���ام 2008 عل���ى ت�س���هيلات �إئتماني���ة بمبلغ 
374ر116ر4 دين���ار مقاب���ل ����شيكات بر�س���م التح����صيل بفائ���دة �س���نوية 

بمعدل ٪8.5 - ٪9.5 . 
�إن تفا�صيل �أوراق الدفع هي كما يلي:

        20092008
 ق�صيرة 

الأجل
طويلة 
الأجل

ق�صيرة 
الأجل

  طويلة 
الأجل

دينـــــاردينـــــاردينــــاردينـــــار
�أوراق دفع – 
-103ر186ر2-510ر985البنك الأهلي

�أوراق دفع – 
000ر000690ر690-000ر690بنك الإتحاد

�أوراق دفع - 
HSBC بنك

-271ر550--

000ر374690ر426ر3-510ر675ر1
ت�س���تحق �أوراق الدفع خلال الفترة من ����شهر كانون الثاني 2010 �إلى 

�شهر ت�شرين الثاني 2010.
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ذمم وأرصدة دائنة أخرى 	)12(
ي�شمل هذا البند                          2009               2008 
ما يلي:                                       دينـــــار             دينـــــار
ر�سوم تنازل عن بيع �أرا�ضي             201ر69            201ر69	

م�صاريف م�ستحقة                         470ر538           177ر8	
دفعات مقبو�ضة على 

ح�ساب بيع �أرا�ضي                      508ر013ر7      513ر747ر6	
�أمانات م�ساهمين                            994ر19           994ر19	

�أمانات ال�ضمان الاجتماعي              810ر1                -	
مكاف�آت موظفين                               -                000ر100	

ر�سوم مختلفة                                740ر156          364ر225	
�أخرى                                               133ر12              180 	

                                                       856ر811ر7    429ر170ر7	
      

حقوق الملكية 	)13(

- ر�أ�س المال المدفوع -
 يبل���غ ر�أ����س المال المكتت���ب به والمدف���وع 000ر000ر30 دينار مق�س���م �إلى 

000ر000ر30 �سهم بقيمة ا�سمية دينار لل�سهم الواحد.

- احتياطي �إجباري -
 يمث���ل ر����صيد هذا الح�س���اب م���ا تم تحويله م���ن الأرباح قبل ����ضريبة 

الدخل بن�سبة 10٪ وهو غير قابل للتوزيع على الم�ساهمين.

- علاوة ا�صدار -
يمث���ل ه���ذا البن���د المبال���غ المقبو����ضة والناتج���ة ع���ن الف���رق بين �س���عر 

الإ�صدار والقيمة الا�سمية لل�سهم0

مصاريف ادارية وعمومية 	)14(

ي�شمل هذا البند 
ما يلي:                                     2009                 2008 	
                                                 دينـــــار               دينـــــار 
رواتب واجور ومكاف�آت                   500ر116               777ر371	
�ضمان اجتماعي                                747ر13               637ر26	
محروقات                                         380ر4                   493ر9	

�صيانة                                               030ر8                    502ر8	
�ضيافة                                                 813                    060ر4	

�أتعاب اللجنة التنفيذية 
ولجنة التدقيق                                300ر4                    700ر2	

ر�سوم حكومية                                  787ر5                   477ر13	
ر�سوم ا�شتراكات                              846ر15                  670ر21	
دعاية واعلان                                        -                      379ر76	

م�صاريف �سفر                                       -                       937ر15	
ت�أمين �صحي                                     738ر5                  338ر13	
م�صاريف الهيئة العامة                   541ر6                   543ر11	

ا�ستهلاكات                                       106ر29               601ر37	
بدل تنقلات �أع�ضاء 

مجل�س الإدارة                                 000ر36                  000ر38	
�أتعاب مهنية                                    710ر17                   908ر25	

بريد وهاتف                                      538ر2                   723ر9	
�إيجارات                                                 -                       833ر12	

خ�سائر ا�ستبعاد ممتلكات
ومعدات                                            899ر36                  814ر18	
م�صاريف امن وحماية                          -                       015ر21	
قرطا�سية ومطبوعات                      172ر4                    258ر8	
م�صاريف �سيارات                              597ر2                   456ر2	
مياه وكهرباء                                         -                      280ر8	

�أخرى                                                961ر5                   466ر3 
                                                       665ر316              867ر761	
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خسائر موجودات مالية للمتاجرة 	)15(
ي�شمل هذا البند ما يلي:	

  2008                  2009                                        
                                       دينـــــار               دينـــــار

�أرباح متحققة                       747ر46                     -	
التغير في القيمة 

العادلة                             )900ر445   (      )739ر812ر5(	
                                       )153ر399   (       )739ر812ر5(	

			  تكاليف تمويل                	)16(
	   2008                  2009                                         
                                        دينــــار                  دينـــــار

فوائد وعمولات بنكية          584ر731                 882ر702 
�إطفاء الخ�صم المتعلق 

ب�شيكات م�ؤجلة الدفع 
 )اي�ضاح 10(                          457ر574                660ر79         	

                                        041ر306ر1                 542ر782   

رسوم فسخ اتفاقية 	)17(
يمثل هذا البند المبلغ الم�س���تحق ل����شركة تعمير للإ�س���تثمارات نتيجة 
ف�س���خ اتفاقي���ة التطوي���ر لمدين���ة الم����شتى ال����صناعية خلال ع���ام 2008 

)�إي�ضاح 10(.

حصة السهم من )خسارة( ربح السنة 	)18(

2008                  2009                                               
)خ�سارة( ربح 

ال�سنة )دينار(                      )465ر025ر10(      658ر611ر7
المتو�سط المرجح 

		 لعدد الأ�سهم )�سهم(            000ر000ر30      000ر000ر30
الح�صة الأ�سا�سية لل�سهم

 من )خ�سارة( ربح ال�سنة       )33ر0         (           254ر0        	

�إن الح�صة المخف�ضة لل�سهم من )خ�سارة( ربح ال�سنة م�ساوية للح�صة 
الأ�سا�سية لل�سهم من )خ�سارة( ربح ال�سنة.

النقد وما في حكمه 	)19(
النقد وما في حكمه المت�ضمن في قائمة التدفقات النقدية ي�شمل على 

الأر�صدة التالية المدرجة في قائمة المركز المالي الموحدة:
	   2008                    2009                                         
دينــــار                                          دينــــار	

نقد في ال�صندوق ولدى
 البنوك                           143ر61                  678ر99

بنك دائن                             -                   )677ر337   (
                                       143ر61             )999ر237   (
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معاملات مع جهات ذات علاقة 	)20(
تمثل المعاملات مع جهات ذات علاقة المعاملات التي تمت مع الم�س���اهمين الرئي�س���يين و الإدارة التنفيذية العليا للمجموعة وال����شركات التي 

هم فيها م�ساهمين رئي�سيين. هذا ويتم اعتماد الا�سعار وال�شروط المتعلقة بهذه المعاملات من قبل ادارة المجموعة.

�أر�صدة الجهات ذات العلاقة التي ت�ضمنتها قائمة المركز المالي الموحدة هي كما يلي:
20092008

دفعات مقبو�ضة 
على ح�ساب بيع 

�أرا�ضي

ذمم مدينة 
و�شيكات بر�سم 

التح�صيل 
دينار

ذمم دائنة 
و�شيكات م�ؤجلة 

الدفع 
دينار

ا�ستثمارات 

دينار

ذمم مدينة 
و�شيكات بر�سم 

التح�صيل 
دينار

ذمم دائنة 
و�شيكات 

م�ؤجلة الدفع 
دينار

ا�ستثمارات 

دينار
�شيكات بر�سم التح�صيل-�شركة 

703ر349ر1--057ر493ر21--899ر407ر30العرب للتنمية العقارية 
الم�ساهم الرئي�سي )�شركة  

-400ر755ر5922ر095ر5 952ر989ر3007ر654391ر944ر1-الم�ستثمرون العرب المتحدون(	     

--592ر095ر5 --118ر580ر4  -�شركة تعمير للإ�ستثمارات
703ر349ر4001ر755ر5922ر095ر0095ر483ر29 300ر391   772ر524ر6  899ر407ر30

المعاملات مع الجهات ذات العلاقة التي ت�ضمنتها قائمة الدخل ال�شامل الموحدة هي كما يلي:

20092008

�إيراد بيع 
�أرا�ضي

ر�سوم ف�سخ 
�إتفاقية 
التطوير

رواتب 
ومكاف�آت 

ومنافع �أخرى
�إيراد بيع 

�أرا�ضي
ر�سوم ف�سخ 

�إتفاقية 
التطوير

رواتب 
ومكاف�آت 

ومنافع �أخرى
دينـــــاردينـــــاردينـــــاردينـــــاردينـــــاردينـــــار

130ر847ر33---�شركة العرب للتنمية العقارية
)604ر182ر5(660ر27---�شركة تعمير للإ�ستثمارات

370ر150371ر68--الإدارة التنفيذية العليا للمجموعة
370ر371)604ر182ر5(790ر874ر15033ر68--
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معلومات قطاعات الأعمال 	)21(

يتم تنظيم المجموعة لأغرا�ض �إدارية بحيث يتم قيا�س القطاعات وفقا للتقارير التي يتم ا�ستعمالها من قبل المدير التنفيذي و�صانع القرار 
الرئي�سي لدى المجموعة وذلك من خلال قطاعات الأعمال الرئي�سية التالية:

المتاجرة بالأ�سهم: تتمثل بالمتاجرة ب�أ�سهم �شركة الم�ستثمرون العرب المتحدون.

تطوير العقارات: تتمثل في تطوير الأرا�ضي.

الت�صنيف القطاعي                                 المتاجرة بالأ�سهم                     تطوير العقارات                  المجمـــوع
	                       دينـــــار                                        دينــــــار                           دينـــــار

31 كانون الأول 2009 

خ�سائر موجودات مالية للمتاجرة                          )153ر399(                                               -                                  )153ر399    (
خ�سارة ال�سنة 	                       )153ر399(	             )312ر626ر9(                      )465ر025ر10( 

الموجودات والمطلوبات
الموجودات 	                       300ر391	              283ر681ر52	             583ر072ر53
المطلوبات	                              -                                                 111ر033ر24                       111ر033ر24

معلومات القطاع الأخرى
الا�ستهلاكات	                              -	                                                    106ر29                               106ر29

31 كانون الأول 2008

)الخ�سائر( الإيرادات 	                   )739ر812ر5(	             517ر687ر37	            778ر874ر31
)خ�سارة( ربح ال�سنة	                    )739ر812ر5(                                    397ر424ر13	              658ر611ر7

الموجودات والمطلوبات
الموجودات                                                               610ر758ر2	            846ر451ر61	            456ر210ر64
المطلوبات	                             -                                                519ر145ر 25	           519ر145ر25

معلومات القطاع الأخرى
الم�صاريف الر�أ�سمالية	                             -                                                    498ر73                               498ر73
الا�ستهلاكات                                                                   -                                                  601ر37                                601ر37
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ضريبة الدخل 	)22(
لم يتم احت�ساب مخ�ص�ص �ضريبة الدخل عن نتائج �أعمال المجموعة 
للعامن�ي� 2009 و2008 وذل���ك ب�س���بب زيادة الم����صاريف ع���ن الإيرادات 
الخا����ضعة لل����ضريبة وفق���ا لقان���ون ����ضريبة الدخ���ل رق���م )57( لعام 

1985 وتعديلاته اللاحقة. 

لم تقم دائرة ����ضريبة الدخل بمراجعة ال�سجلات المحا�سبية لل�شركة 
لعام 2008 حتى تاريخ �إعداد القوائم المالية.

قامت دائرة ����ضريبة الدخل بمراجعة ال�س���جلات المحا�س���بية لل�شركة 
للفترة منذ عام 2002 ولغاية عام 2007 ولم ت�صدر تقريرها النهائي 

حتى تاريخ اعداد القوائم المالية.

إدارة المخاطر 	)23(

مخاطر أسعار الفائدة

موجوداته���ا  عل���ى  الفائ���دة  �أ�س���عار  لمخاط���ر  معر����ضة  المجموع���ة  �إن 
ومطلوباته���ا والت���ي تحم���ل فائدة مثل البن���ك الدائ���ن و�أوراق الدفع 

والقر�ض.

يو����ضح الج���دول الت���الي ح�سا�س���ية قائم���ة الدخ���ل للتغر�ي�ات الممكنة 
المعقول���ة عل���ى �أ�س���عار الفائدة كم���ا في 31 كان���ون الأول 2009، مع بقاء 

جميع المتغيرات الأخرى الم�ؤثرة ثابتة.

تمثل ح�سا�س���ية قائمة الدخل �أثر التغيرات المفتر�ضة الممكنة ب�أ�سعار 
الفوائ���د على رب���ح المجموعة ل�س���نة واحدة، ويتم احت�س���ابها بناءً على 
الموجودات والمطلوبات المالية التي تحمل �سعر فائدة متغير كما في 31 

كانون الأول 2009.

- 2009
العملـــة

الزيادة ب�سعر 
الفائدة 

الأثر على خ�سارة  
ال�سنة

دينـــار)نقطة مئوية(
318ر70+100دينار �أردني

العملـــة
النق�ص ب�سعر 

الفائدة 
الأثر على خ�سارة 

ال�سنة
دينـــار)نقطة مئوية(

)318ر70(-100دينار �أردني

- 2008
العملـــة

الزيادة ب�سعر 
الفائدة 

الأثر على ربح 
ال�سنة

دينـــار)نقطة مئوية(
)270ر49(+50دينار �أردني

العملـــة
النق�ص ب�سعر 

الفائدة 
الأثر على ربح 

ال�سنة
دينـــار)نقطة مئوية(

270ر49-50دينار �أردني

مخاطر التغير بأسعار الأسهم
فيم���ا يل���ي جدول يبن�ي� ح�سا�س���ية قائمة الدخ���ل للموج���ودات المالية 
للمتاج���رة نتيجة للتغيرات الممكنة المعقولة على �أ�س���عار الأ�س���هم، مع 

بقاء جميع المتغيرات الأخرى الم�ؤثرة ثابتة:

-2009
الم�ؤ�شر

التغير في القيمة العادلة 
للموجودات المالية 

للمتاجرة 

الأثر على ربح 
ال�سنة

دينــــار)٪(
739ر11+3بور�صة عمان

-2008
الم�ؤ�شر

التغير في القيمة العادلة 
للموجودات المالية 

للمتاجرة 

الأثر على ربح 
ال�سنة

دينــــار)٪(
172ر55+2بور�صة عمان
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في حال هناك تغير �سلبي في الم�ؤ�شر يكون الأثر م�ساوي للتغير �أعلاه 
مع عك�س الإ�شارة.

مخاطر الائتمان

مخاط���ر الائتم���ان ه���ي المخاط���ر الت���ي قد تنجم ع���ن تخل���ف �أو عجز 
المدينون والأطراف الأخرى عن الوفاء بالتزاماتهم تجاه المجموعة. 
وترى المجموعة بانها لي�ست معر�ضة بدرجة كبيرة لمخاطر الائتمان 
حي���ث تقوم بالح����صول عل���ى ����شيكات م�ؤجلة من معظ���م العملاء مع 

مراقب���ة ال���ذمم القائم���ة ب����شكل م�س���تمر. كم���ا تحتف���ظ المجموع���ة 
بالأر�صدة والودائع لدى م�ؤ�س�سات م�صرفية رائدة.

تقوم المجموعة ببيع �أرا����ضي لعدد من العملاء. يمثل �أكبر عميل ما 
ن�س���بته 88٪ من الذمم المدينة و����شيكات بر�س���م التح����صيل كما في 31 

كانون الأول 2009 )2008: ٪81(.  

مخاطر السيولة

تعمل المجموعة على �إدارة مخاطر ال�سيولة وذلك عن طريق الت�أكد من توفر الت�سهيلات البنكية.

يلخ�ص الجدول �أدناه توزيع المطلوبات المالية )غير مخ�صومة( كما في 31 كانون الأول 2009 على �أ�سا�س الفترة المتبقية للا�ستحقاق التعاقدي 
و�أ�سعار الفائدة ال�سوقية الحالية:

من 3 �شهور �إلى 12 �أقل من 3 �شهور31 كانون الأول 2009
�شهر

من �سنة حتى 5 
المجموع�سنوات

دينــاردينــاردينــاردينــار
259ر744ر1-575ر684736ر007ر1�أوراق دفع

847ر400ر55914ر320ر9785ر382ر3104ر697ر4قرو�ض و �شيكات م�ؤجلة الدفع وبنوك دائنة

654ر944ر1-654ر944ر1-ذمة �شركة الم�ستثمرون العرب المتحدون

760ر089ر55918ر320ر2075ر064ر9947ر704ر5المجموع

من 3 �شهور �إلى 12 �أقل من 3 �شهور31 كانون الأول 2008
�شهر

من �سنة حتى 5 
المجموع�سنوات

دينــاردينــاردينــاردينــار
302ر177ر9254ر883746ر496ر4942ر933�أوراق دفع

048ر909ر65615ر122ر81110ر868ر5814ر917قرو�ض و �شيكات م�ؤجلة الدفع وبنوك دائنة

350ر086ر58120ر869ر69410ر365ر0757ر851ر1المجموع
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مخاطر العملات

وال���دولار  الأردني  بالدين���ار  ه���ي  المجموع���ة  تعاما�ل�ت  معظ���م  �إن 
الأمريكي.  �إن �س���عر ����صرف الدينار مربوط ب�س���عر ثابت مع الدولار 
الأمريكي )1/41 دولار لكل دينار( وبالتالي ف�إن �أثر مخاطر العملات 

غير جوهري على القوائم المالية.

القيمة العادلة للأدوات المالية 	)24(
تتمثل الأدوات المالية في الموجودات المالية والمطلوبات المالية.

تتك���ون الموج���ودات المالي���ة م���ن النق���د في ال����صندوق ول���دى البن���وك 
بر�س���م  و����شيكات  المدين���ة   وال���ذمم  للمتاج���رة  مالي���ة  وموج���ودات 
التح����صيل وبع�ض الأر�صدة المدينة الأخرى. تتكون المطلوبات المالية 
من الذمم الدائنة والبنك الدائن والقر�ض البنكي و����شيكات م�ؤجلة 

الدفع و�أوراق الدفع وبع�ض الأر�صدة الدائنة الأخرى.

�إن القيم���ة العادل���ة ل��ل�أدوات المالي���ة لا تختل���ف ب����شكل جوه���ري ع���ن 
القيمة الدفترية لهذه الأدوات.

تحليل استحقاقات الموجودات والمطلوبات 	)25(
يبين الجدول التالي تحليل الموجودات والمطلوبات وفقاً للفترة المتوقعة لا�ستردادها �أو ت�سويتها:

المجموع�أكثر من �سنةلغاية �سنة31 كانون الأول 2009 -
دينـــاردينـــاردينـــار

الموجودات -
143ر61-143ر61نقد في ال�صندوق وار�صدة لدى البنوك

199ر227ر19926ر227ر26-ارا�ضي تحت التطوير
300ر391-300ر391موجودات مالية  للمتاجرة في �شركة الم�ستثمرون العرب المتحدون

000ر256ر62526ر406ر37519ر849ر6ذمم مدينة و�شيكات بر�سم التح�صيل
325ر44-325ر44ار�صدة مدينة اخرى

616ر61692ر92-ممتلكات ومعدات
583ر072ر44053ر726ر14345ر346ر7مجموع الموجودات

المطلوبات -
000ر350ر5-000ر350ر5قر�ض بنكي

654ر944ر1-654ر944ر1ذمة �شركة الم�ستثمرون العرب المتحدون
091ر251ر2997ر751ر7921ر499ر5�شيكات م�ؤجلة الدفع

510ر675ر1-510ر675ر1اوراق دفع
856ر811ر7-856ر811ر7ذمم وار�صدة دائنة اخرى

111ر033ر29924ر751ر8121ر281ر22مجموع المطلوبات
472ر039ر14129ر975ر43)669ر935ر14(ال�صافي
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المجموع�أكثر من �سنةلغاية �سنة31 كانون الأول 2008 -
دينـــاردينـــاردينـــار

الموجودات -
678ر99-678ر99نقد في ال�صندوق وار�صدة لدى البنوك

459ر185ر26-459ر185ر26ارا�ضي تحت التطوير
210ر3-210ر3موجودات مالية للمتاجرة

400ر755ر2-400ر755ر2موجودات مالية  للمتاجرة في �شركة الم�ستثمرون العرب المتحدون
311ر966ر63826ر999ر6732ر966ر23ذمم مدينة و�شيكات بر�سم التح�صيل

952ر989ر7-952ر989ر7ذمة �شركة الم�ستثمرون العرب المتحدون
825ر51-825ر51ار�صدة مدينة اخرى

621ر158    .621ر158   -ممتلكات ومعدات
456ر210ر25964ر158ر1973ر052ر61مجموع الموجودات

المطلوبات -
677ر337-677ر337بنك دائن

000ر400ر0005ر800ر0003ر600ر1قر�ض بنكي
039ر121ر7968ر077ر2435ر043ر3�شيكات م�ؤجلة الدفع

374ر116ر0004ر374690ر426ر3اوراق دفع
429ر170ر7-429ر170ر7ذمم وار�صدة دائنة اخرى

519ر145ر79625ر567ر7239ر577ر15مجموع المطلوبات
937ر064ر39)537ر409ر6(474ر474ر45ال�صافي

إدارة رأس المال 	)26(

يتمثل الهدف الرئي�س���ي فيما يتعلق ب�إدارة ر�أ�سمال المجموعة بالت�أكد 
م���ن المحافظ���ة عل���ى ن�س���ب ر�أ�س���مال ملائم���ة ب����شكل يدع���م ن����شاط 

المجموعة ويعظم حقوق الملكية.

تق���وم المجموعة ب�إدارة هيكل���ة ر�أ�س المال و�إج���راء التعديلات اللازمة 
عليها في ����ضوء تغر�ي�ات  ظروف العمل. هذا ولم تق���م المجموعة ب�أية 
تعديا�ل�ت عل���ى الأه���داف وال�سيا�س���ات والإج���راءات المتعلق���ة بهيكل���ة 
ر�أ�س المال خلال ال�س���نة الحالية وال�سنة ال�سابقة. ان البنود المت�ضمنة 
في هيكل���ة ر�أ����س الم���ال تتمث���ل في ر�أ����س المال المدف���وع وعلاوة الإ����صدار 
مجموعه���ا  والبال���غ  المتراكم���ة  والخ�س���ائر  الإجب���اري  والإحتياط���ي 
472ر039ر29 دينار كما في 31 كانون الأول 2009 )2008: 937ر064ر39 

دينار(.

معايير التقارير المالية الدولية والتفسيرات  	 )27(
الجديدة

تم ا����صدار معاير�ي� تقاري���ر مالي���ة جدي���دة وتعديا�ل�ت عل���ى معايير 
المحا�س���بة الدولي���ة القائمة حت���ى 31 كان���ون الأول 2009 الا انها غير 

ملزمة حتى الان ولم تطبق من قبل المجموعة: 

معي���ار التقاري���ر المالي���ة ال���دولي رق���م 3 – اندم���اج الاعم���ال- مع���دل 
ومعي���ار المحا�س���بة الدولي رق���م 27 القوائم المالية الموحدة والمنف����صلة 

– معدل
تم ا����صدار المعاير�ي� المعدل���ة في ����شهر كان���ون الث���اني 2008 وينبغ���ي 
تطبيقه���ا عل���ى ال�س���نوات المالية التي تب���د�أ في �أول تم���وز 2009 �أو بعد 

ذلك.
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ان معي���ار التقاري���ر المالي���ة الدولي رق���م 3- معدل يت����ضمن عدداً من 
التغير�ي�ات الت���ي ت�ؤث���ر عل���ى ال�سيا�س���ة المحا�س���بية لعملي���ات �إندم���اج 
الأعمال )بعد التاريخ الم�شار �إليه �أعلاه( و بالتالي على المبلغ المعترف 
ب���ه ك����شهرة ونتائ���ج الأعم���ال خا�ل�ل الفر�ت�ة التي تم���ت فيه���ا عملية 

الإندماج ونتائج الأعمال اللاحقة.

يتطلب معيار المحا�س���بة الدولي رقم 27-معدل عدم زيادة ال����شهرة �أو 
الإعتراف بربح �أو خ�س���ارة نتيجة تغير ن�س���بة الملكية في ����شركة تابعة 
مما لا ينجم عنه فقدان لل�س���يطرة حيث يتم ت�سجيل الاثر في حقوق 
الملكية. بالإ�ضافة �إلى ذلك ف�إن هذا المعيار المعدل قام بتغيير ال�سيا�سة 
المحا�س���بية المتعلق���ة في الخ�س���ائر المتحقق���ة م���ن قبل ال����شركة التابعة 
وال�سيا�سة المحا�سبية المتعلقة بفقدان ال�سيطرة على ال�شركة التابعة.

ترت���ب عل���ى ه���ذه التغر�ي�ات تعديا�ل�ت في معاير�ي� اخرى مث���ل معيار 
المحا�س���بة الدولي رقم 7 - قائمة التدفقات النقدية ومعيار المحا�سبة 
الدولي رقم 12- ����ضرائب الدخل ومعيار المحا�س���بة الدولي رقم 21 - 
�أثر التغيرات في ا�س���عار ����صرف العما�ل�ت الاجنبية ومعيار المحا�س���بة 
ال���دولي رق���م 28 - المحا�س���بة عن الإ�س���تثمارات في ال����شركات الحليفة 
ومعيار المحا�س���بة الدولي رقم 31 - الح����ص�ص في الم����شاريع الم�شتركة. 
�إن التغيرات في معيار التقارير المالية الدولي رقم 3 و معيار المحا�سبة 
الدولي رقم 27 �سوف ت�ؤثر على ال�سيا�سة المحا�سبية لعمليات �إندماج 
الأعمال، حالات فقدان ال�س���يطرة على ����شركات تابعة والمعاملات مع 

مالكي حقوق الأقلية.

معيار التقارير المالية الدولي رقم 9 – الادوات المالية
تم ا����صدار المرحل���ة الاولى م���ن معي���ار التقارير المالي���ة الدولي رقم 9 
خا�ل�ل ����شهر ت����شرين الثاني 2009. �س���يحل ه���ذا المعيار عن���د اكتماله 
محل معيار المحا�سبة الدولي رقم 39. تت�ضمن هذه المرحلة ار�شادات 
حول ت�صنيف وقيا�س الادوات المالية، وقد ينتج عن تطبيقها تغييرات 
على ت����صنيف وقيا����س الادوات المالية. ينبغي تطبي���ق هذا المعيار على 
ال�سنوات المالية التي تبدا في اول كانون الثاني 2013 وما بعد، وي�سمح 

بتطبيقه مبكراً. 

هذا ولم تقرر ادارة المجموعة بعد تاريخ تطبيق هذا المعيار.

تم �إ����صدار التف�سر�ي� الت���الي حت���ى 31 كان���ون الأول 2009 �إلا �أنه غير 
ملزم ولم يطبق حتى الآن من قبل المجموعة:  

تف�سر�ي� رق���م 17 ال����صادر ع���ن لجنة تف�سر�ي� معاير�ي� التقاري���ر المالية 
الدولية – توزيعات الموجودات غير النقدية على الملاك.

لن ينتج عن تطبيق هذا التف�سير �أثر على المركز المالي �أو الاداء المالي 
للمجموعة.


