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مجلس إدارة الشركة 

رئيس مجلس الإدارة                                  دولة الدكتور فايز الطراونة 
ممثل �سركة الم�ستثمرون العرب المتحدون لغاية 2009/9/29     

                                                                                        ال�سيد ح�سن مروان البيطار 
               ممثل �سركة الم�ستثمرون العرب المتحدون /اإعتباراً من 2009/12/31 

نائب الرئيس                                                    ال�سيد طارق ميرزا 
                                                                                         اإعتباراً من 2009/12/31

                                                                                        ال�سيد ح�سن مروان البيطار 
             ممثل �سركة الم�ستثمرون العرب المتحدون /للفترة من 2009/8/9    

                                                          ولغاية 2009/12/31

    ال�سيد محمد “محمد فيا�ض”
             ممثل �سركة الم�ستثمرون العرب المتحدون /لغاية 2009/8/9

الأعضاء                                                              ال�سيد محمد �سالم الترك
                                                                         ممثل �سركة الم�ستثمرون العرب المتحدون 

        ال�سيد �سالح الهلالات 
              ممثل �سركة الم�ستثمرون العرب المتحدون /للفترة من 2009/9/29    

        ولغاية 2009/12/31

        ال�سيد طلال يعي�ض 
              ممثل �سركة الم�ستثمرون العرب المتحدون / اإعتباراً من 2009/12/31

        ال�سيد علي التميمي
                                                                                        ممثل �سركة ال�سرق العربي للا�ستثمارات العقارية 

                                                                                        ال�سيد طارق ميرزا 
                                                                                        لغاية  2009/12/31

    
مدققي الحسابات                                             ال�سادة اإرن�ست ويونغ
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كلمة رئيس مجلس الإدارة
ح�سرات ال�سادة الم�ساهمين الكرام،،،

ال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته،،،
بالاأ�سالة عن نف�سي وبالنيابة عن اأع�ساء مجل�س الادارة فاإنه لمن دواعي �سروري ان اقدم لح�سراتكم التقرير ال�سنوي ال�سابع لل�سركة للعام 2009 

والذي يت�سمن نتائج اعمال ال�سركة وبياناتها المالية ون�ساطاتها واهم الانجازات التي حققتها ال�سركة خلال العام المن�سرم.

ح�سرات ال�سادة الم�ساهمين الكرام،
لم يكن عام 2009 عاماَ ي�سيراً علينا وذلك ب�سبب تداعيات الاأزمة المالية العالمية التي طالت جميع القطاعات الاقت�سادية الحيوية على كافة الم�ستويات 
المحلية والاإقليمية والعالمية، بل قد �سهدنا عاماً �سعباً م�سبعاً بالتحديات، والذي بدوره اأدى الى تراجع حادَ في تدفق ال�سيولة النقدية وركود الحركة 

الاإقت�سادية والفر�س الاإ�ستثمارية التي �سملت معظم القطاعات على مختلف الم�ستويات.
اإن تراجع ارباح ال�سركة في عام 2009 مقارنة مع العام ال�سابق تعود ب�سكل رئي�سي الى ان�سطة غير ت�سغيلية وبالتحديد نتيجة الى اخذ مخ�س�سات 
للذمم الم�سكوك في تح�سيلها، وذلك عملًا بمبداأ الحيطة والحذر واتباع �سيا�سة تحفظية من قبل مجل�س الادارة، حيث قامت ال�سركة خلال عام 2009 
بت�سديد جزء من الالتزامات المترتبة على ال�سركة بالا�سافة الى اإعادة هيكلة بع�س مديونياتها. كما قامت ال�سركة باإتباع �سيا�سة تق�سفية لخف�س 

الم�ساريف الادارية والعمومية وبما يتما�سى مع الاو�ساع الاقت�سادية الحالية.

 ح�سرات الم�ساهمين الاأفا�سل ،،،
قد حالت الاأو�ساع الاإقت�سادية ال�سعبة العام الما�سي من تحقيق اأهدافنا المرجوَة ، وها نحن اليوم قد انطلقنا مع بداية العام الحالي 2010 بو�سع 
خطط ا�ستراتيجية مدرو�سة لا�ستكمال م�ساريع ال�سركة والوقوف على اأبرز ا�ستثماراتها والمتمثلة بم�سروع المدينة ال�سناعية، حيث عملت ال�سركة 
البيئة  والاإ�ستفادة من مزايا  وبيع م�سروعها كمدينة �سناعية متكاملة  لت�سويق  المحلية والخارجية مع م�ستثمرين  العلاقات  �سبكة من  بناء  على 
الاإ�ستثمارية  في الاأردن في �سوء الاإ�ستقرار ال�سيا�سي وتوافر المدخلات الجاذبة لل�سناعة من توفر العمالة الماهرة و�سبكة ات�سالات وموا�سلات و�سهولة 

الت�سريعات اإ�سافة للمزايا ال�سريبية التي يحظى بها القطاع ال�سناعي في الاأردن.

 واإيماناً منا باأن للظروف ال�سعبة فر�سها اأي�ساً  وبكل الو�سائل المتاحة على اتخاذ جميع الاإجراءات والتدابير اللازمة التي ت�سمن تجاوز هذه المرحلة 
الحرجة والاإرتقاء بكافة م�ساريعها وا�ستثماراتها لمرحلة التعافي الاإقت�سادي بما ي�سمن النهو�س  بال�سركة وا�ستمراريتها.

  م�ساهمينا الاعزاء،،،
وفي الختام لاي�سعني اإلا ان اتقدم منكم بجزيل ال�سكر والتقدير على موؤازرتكم ودعمكم المتوا�سل ل�سركتكم تحقيقاً لاهدافها وغاياتها، راجيين اأن 

نلتقي بكم العام القادم للوقوف على انجازات ونجاحات �سركتنا وانطلاقتها ك�سركة رائدة في اإدارة وتطوير المدن ال�سناعية.

ن�ساأل الله العلي القدير ان يوفقنا واإياكم لكل ما ن�سبو اليه في ظل رعاية �ساحب الجلالة الها�سمية الملك عبداللة الثاني اإبن الح�سين المعظم حفظه 
الله ورعاه.

رئي�ض مجل�ض الادارة
      ح�سن البيطار
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تقرير مجلس الإدارة السنوي عن عام 2009

ح�سرات ال�سادة م�ساهمي ال�سركة الكرام،

للا�ستثمارات  العربي  وال�سرق  الم�ستثمرون  �سركة  اإدارة  مجل�س  ي�سر 
بح�سور  تف�سلكم  على  وي�سكركم  بكم  يرحب  اأن  والعقارية  ال�سناعية 
تقريره  لكم  يقدم  واأن  لل�سركة،  ال�سابع  العادي  العامة  الهيئة  اجتماع 
والقوائم  ون�ساطاتها  ال�سركة  اأعمال  نتائج  المت�سمن  ال�سابع  ال�سنوي 
هذا  يُبرز  كما   .2009 الاأول  كانون   31 في  المنتهية  لل�سنة  الموحدة  المالية 
التقرير اأهم تطلعات ال�سركة الم�ستقبلية للعام 2010، وذلك عملًا باأحكام 
المادة )169( من قانون ال�سركات وح�سب تعليمات الاإف�ساح بموجب قانون 

الاأوراق المالية رقم 76 ل�سنة 2002.

نشاط الشركة ومشاريعها أولًا:  

نبذة عن الشركة
العربي  وال�سرق  الم�ستثمرون  ل�سركة  القانونية  ال�سفة  تحويل  تم 
عام  خلال  عامة  م�ساهمة  ك�سركة  والعقارية  ال�سناعية  للا�ستثمارات 
عام  خلال  ال�سركة  راأ�سمال  ازداد  وقد  دينار،  مليون   15 براأ�سمال   2002
بجذب  ال�سركة  اأهداف  اأولى  وتمثلت  دينار.  مليون   30 لي�سبح   2005
ا�ستثمارات ذات قيمة م�سافة في الاأردن، اإ�سافة اإلى الا�ستفادة من اتفاقية 
التجارة الحرة التي ت�سجع الا�ستثمار الاأجنبي من جهته، ومن الاأيدي 
العاملة المحلية المدربة، وحوافز الحكومة التي ت�ساف اإلى اإمكانية النمو 
الا�ستثماري من جهة اأخرى. وتنتهز ال�سركة مثل هذه الفر�س ب�سفتها 
الم�ستثمرون  –  �سركة  الاأم  لل�سركة  المحُرّك  والعقاري  ال�سناعي  الذراع 

العرب المتحدون، والتي تعتبر اأكبر �سركة ا�ستثمار في الاأردن.

نشاط الشركة
ين�سبّ جُلّ تركيز ن�ساط ال�سركة الرئي�سي على اإقامة واإن�ساء وتخطيط 
الا�ستثمار في  اإلى  بالاإ�سافة  واإدارتها،  ال�سناعية الخا�سة  والمدن  المناطق 

تطوير الاأرا�سي وكافة المجالات الاقت�سادية.

مشاريع الشركة
م�سروع مدينة الم�ستى ال�سناعية؛ هو اأول م�سروع تقوم به ال�سركة كمدينة 
حيث  من  الاأردن  في  الاأكبر  تعتبر  حيث  للم�ستثمرين،  مثالية  �سناعية 
والموقع  عالمية  بمعايير  المتطورة  التحتية  بالبنية  تتميز  والتي  الم�ساحة، 

الا�ستراتيجي البارز.

وعقب اإن�ساء مدينة الم�ستى ال�سناعية، تطمح ال�سركة لاأن ت�سبح واحدة 
ال�سوق  في  والعقارية  ال�سناعية  الا�ستثمارات  في  الرائدة  ال�سركات  من 
الاإقليمي، وتخطط اإلى تنفيذ ذلك عن طريق تطوير الم�ساريع ال�سناعية 
اإلى  ال�سركة  المنطقة. ومن خلال مقرها في عمان، تهدف  الم�ستقبلية في 
والدوليين  المحليين  للم�ستثمرين  متفوقة  ا�ستثمارية  خدمات  تقديم 

ال�ساعين لتو�سيع اأعمالهم. 

موقع الشركة
الكائنة  الجديدة  الاإدارية  مكاتبها  خلال  من  ن�ساطها  ال�سركة  تمار�س 
�ستة  فيها  الموظفين  عدد  ويبلغ  الخام�س،  الدوار  في  اأذينه  اأم  منطقة  في 

موظفين.
لا يوجد اأي فروع اأخرى لل�سركة داخل المملكة اأو خارجها.

حجم الاستثمار الرأسمالي 
دينار  مليون   )28( حوالي  لل�سركة  الراأ�سمالي  الا�ستثمار  حجم  يبلغ 

تقريباً.
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الشركات التابعة للشركة الأم ثانياً:  
شركة القرنفل للاستثمارات الصناعية:

 -  تاأ�س�ست بتاريخ 2009/12/31 تحت الرقم )20506( براأ�سمال وقدره 
م�سوؤولية محدودة، وهي مملوكة  ذات  �سركة  اأردني،  دينار  األف  ثلاثون 
بالكامل بن�سبة 100% ل�سركة الم�ستثمرون وال�سرق العربي للا�ستثمارات 

ال�سناعية والعقارية.
- غايات ال�سركة:

     �سراء وبيع الا�سهم 
     اإ�ستثمار الاموال بما يخدم م�سلحة ال�سركة

     اإدارة وتطوير العقارات
يقوم باإدارة ال�سركة هيئة مديرين مكون من ال�سادة:

      - ال�سيد ح�سن البيطار             رئي�س هيئة المديرين
      - ال�سيد طارق ميرزا             نائب رئي�س هيئة المديرين

      - ال�سيد طلال يعي�ض            ع�سو
 عنوان ال�سركة وعدد موظفيها:

   تمار�س ال�سركة اأعمالها من خلال �سركة الم�ستثمرون وال�سرق العربي 
للا�ستثمارات ال�سناعية   والعقارية.

ثالثاً:  
أ. أعضاء مجلس الإدارة ونبذة تعريفية عنهم

شركة المستثمرون العرب المتحدون

يمثلها السيد حسن مروان حسن البيطار  
رئي�س مجل�س الاإدارة /القائم باأعمال اإدارة ال�سركة

تاريخ الع�سوية: 2009/8/9
تاريخ الميلاد: 1975 

ال�سهادات العلمية و�سنة التخرج: 
بكالوريو�س ت�سويق واأعمال - الجامعة الامريكية-لبنان )1997(
ماج�ستير في اإدارة الاعمال - جامعة ليفربول-بريطانيا )1998(

الخبرات العملية:
مدير ت�سويق في �سركة كوكاكولا )2000-1998(

مدير مبيعات في �سركة اأورانج )2002-2000(
مدير عمليات ا�ستراتيجية المبيعات في �سركة اأورانج )2004-2003(
)2004( DHL Express مدير عام ت�سويق ومبيعات في �سركة

مدير ت�سويق لمجموعة �سركات زين في ال�سرق الاو�سط واإفريقيا )2004-
)2006

مدير تجاري لمجموعة �سركات زين في ال�سرق الاو�سط واإفريقيا )2006(
مدير تنفيذي للعناية بالم�ستركين في �سركة زين الاردن )2008-2006(

مدير تنفيذي للا�ستراتيجية والتخطيط في �سركة زين الاردن )2008(
الا�ستراتيجي  والتخطيط  الاعمال  لتطوير  التنفيذي  الرئي�س  م�ساعد 

ل�سركة الم�ستثمرون العرب المتحدون )2008/7/1 ولغاية تاريخة(

ع�سويات مجال�ض الاإدارة
ع�سو مجل�س اإدارة في �سركة كهرباء الاردن

ع�سو مجل�س اإدارة في �سركة اأمان للاوراق المالية
ع�سو مجل�س اإدارة في ال�سركة الاردنية الاماراتية للتاأمين

المهندس طارق محمود جمال ميرزا
نائب رئي�س مجل�س الاإدارة

تاريخ الع�سوية: 2006/5/24
تاريخ الميلاد: 1962

ال�سهادات العلمية و�سنة التخرج:
 – الاأمريكية  المتحدة  الولايات  الكهربائية-  الهند�سة  في  بكالوريو�س 

تك�سا�س 1986
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 - الاأميريكية  المتحدة  الولايات   – الات�سالات  هند�سة  في  ماج�ستير 
تك�سا�س 1988

الخبرات العملية:
))ATM Specialist – NCR CORP ((  

مدير عام �سركة الاأ�سماك البحرية )1997-1991(
مدير عام مجموعة بات الا�ستثمارية 1993- حتى تاريخه

ع�سويات مجال�ض الاإدارة:
ع�سو مجل�س اإدارة ال�سركة العربية لل�سناعات الكهربائية.

نائب رئي�س هيئة المديرين ل�سركة المجمعات العقارية.

ع�سو مجل�س اإدارة ال�سركة الوطنية ل�سناعة ال�سلب.

شركة المستثمرون العرب المتحدون

يمثلها السيد محمد سالم الترك
ع�سو مجل�س الاإدارة

تاريخ الع�سوية 2008/4/28
تاريخ الميلاد: 1960

ال�سهادات العلمية و�سنة التخرج:
المتحدة  الولايات   – مايرز  جامعة   - الاإدارية  العلوم  في  بكالوريو�س 

الاأمريكية )1985(

الخبرات العملية:
محلل اقت�سادي في دائرة المخابرات العامة )1986 – 1990(

مدير الاإنتاج في �سركة الدباغة الاأردنية )1990 – 1994(
مدير تنفيذي في �سركة الزي ل�سناعة الاألب�سة الجاهزة )1995 – 2001(
رئي�س مجل�س الاإدارة والمدير التنفيذي ل�سركة النخبة الخما�سية ل�سناعة 

الاألب�سة الجاهزة )2001 – 2006(

للا�ستثمارات  العربي  وال�سرق  الم�ستثمرون  �سركة  في  التنفيذي  الرئي�س 
ال�سناعية والعقارية )2006 – 2008(

الرئي�س التنفيذي في �سركة الجنوب للاإعمار والتطوير )اإحدى �سركات 
ل�سركة  التنفيذي  والرئي�س  للتنمية(  الثاني  الله  عبد  الملك  �سندوق 

تطوير معان )2008 – حتى تاريخه( 

ع�سويات مجال�ض الاإدارة:
ع�سو مجل�س اإدارة ال�سركة الاأردنية لت�سنيع الاأحذية الخا�سة )مجموعة 

كادبي(
)مجموعة  ال�سليل   – ال�سناعية  كادبي  منطقة  اإدارة  مجل�س  ع�سو 

كادبي(
ع�سو لجنة الحوافز لدى موؤ�س�سة ت�سجيع الا�ستثمار ممثل عن القطاع 

الخا�س
رئي�س مجل�س اإدارة �سركة النخبة الخما�سية ل�سناعة الاألب�سة الجاهزة 

شركة المستثمرون العرب المتحدون

يمثلها السيد طلال محمد ماهر يعيش
ع�سو مجل�س الاإدارة

تاريخ الع�سوية 2009/12/31
تاريخ الميلاد:  1972

ال�سهادات العلمية و�سنة التخرج:
بكالوريو�س هند�سة �سناعية – الجامعة الاردنية )1995(

ماج�ستير اإدارة اأعمال – جامعة نيويورك للتكنولوجيا )2008(

1998-1991
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الخبرات العملية:
مدير اإدارة الجودة في �سركة توفيق غرغور للملاحة )1998-1996(

مدير اإدارة الجودة في ال�سركة الحديثة لانظمة التغليف )2000-1998(
مدير اإنتاج في ال�سركة المثالية للطباعة-مجموعة نقل )2001-2000(

مدير رئي�سي في �سركة زين )2007-2001(
الاردني  المال  بنك  في  الا�ستراتيجية  اإدارة  ل�سوؤون  العام  المدير  م�ساعد 

)2008-2007(
مدير تنفيذي للتطوير الموؤ�س�سي في �سركة الم�ستثمرون العرب المتحدون 

)2008/9/1 ولغاية تاريخه(

ع�سويات مجال�ض الاإدارة:
-  ع�سو مجل�س اإدارة في �سركة الفار�س الوطنية للا�ستثمار والت�سدير

شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية
يمثلها السيد علي عز الدين التميمي

ع�سو مجل�س الاإدارة

تاريخ الع�سوية: 2008/2/1
تاريخ الميلاد: 1972

ال�سهادات العلمية و�سنة التخرج:
- بكالوريو�س في المحا�سبة - جامعة اليرموك )1997(

 CACA، CCFC، CFM، ACPA -

الخبرات العملية:
محا�سب في �سركة المركز العربي لل�سناعات الدوائية والكيماوية )1997 

)1998 –
مدقق رئي�سي في مجموعة طلال اأبو غزالة )1998 – 2003(

مدير تدقيق داخلي في �سركة الاأردن الدولية للتاأمين )2003 – 2006(
العالمية  بيكرتيلي  ع�سو  للا�ستثمارات  الرقة  �سركة  في  تدقيق  مدير 

)2007 – 2006(
مدقق داخلي في �سركة ال�سرق العربي للا�ستثمارات المالية والاقت�سادية 

)2007 – حتى تاريخه(

ب. أعضاء الإدارة العليا ونبذة تعريفية عنهم
السيد علاء أحمد حسين مؤنس

المدير المالي
2006/10/1 تاريخ التعيين: 

1976 تاريخ الميلاد: 

ال�سهادات العلمية و�سنة التخرج:
بكالوريو�س في المحا�سبة 1998

الخبرات العملية: 
مدقق ح�سابات خارجي – اإرن�ست ويونغ  )2006-1998(
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رابعاً: كبار مالكي الأسهم وعدد الأسهم المملوكة من قبلهم
كبار مالكي الاأ�سهم والذين يملكون ما ن�سبته 5% فاأكثر كما في 31 كانون الاأول 2009 مقارنة بتاريخ 31 كانون الاأول 2008 

عدد الاسهم كما في 31 الاسمالرقم
النسبة  %كانون الأول 2009

عدد الاسهم كما 
في 31 كانون الاول 

2008
النسبة %

76%70،422،832،275%21،120،485�سركة الم�ستثمرون العرب المتحدون1

4،7%4،71،410،000%1،410،000�سركة اأمان للاوراق المالية2

نسبة التعامل من إجمالي المبيعات اسم العميل
لعام 2008

85%�سركة العرب للتنمية العقارية

خامساً: الوضع التنافسي للشركة:

اإن الو�سع التناف�سي لل�سركة �سمن قطاع ن�ساطها يعتبر متميزاً وذلك 
لخ�سو�سية ن�ساط ال�سركة الذي يمزج بين الاإ�ستثمار في القطاع العقاري 

والقطاع ال�سناعي والذي يمثل و�سعاً متميزاً لل�سركة.
الم�ستى  اإقامة مدينة  الذي تم انجازه وهو  الاأ�سا�سي  ال�سركة  اإن م�سروع 
ال�سناعية النموذجية والتي تمثل مدينة �سناعية مثالية للم�ستثمرين، 
ومميزة  متطورة  تحتية  بنية  وتوفير  وتخطيطها  ان�ساوؤها  تم  حيث 
بمعايير عالية الجودة، مما جعلها مناف�ساً متقدماً بين المدن ال�سناعية 
الاأخرى الموجودة حالياً في الاأردن. حيث ا�ستقطبت المدينة بع�س ال�سناعات 

المتطورة والتي اعتمدت على نقل التكنولوجيا والمعرفة المتقدمة.
في  ال�سركة  و�سع  في  �ساهم  ال�سناعية  الم�ستى  مدينة  م�سروع  فاإن  وعليه 

مكانة متميزة في اإن�ساء المدن ال�سناعية على ال�سعيد المحلي والاإقليمي.

سادساً: درجة الاعتماد على موردين محددين أو 
عملاء رئيسين محلياً وخارجياً

محلياً  رئي�سين  عملاء  اأو  محددين  موردين  على  اعتماد  هناك  لي�س 
وخارجياً بن�سبة تركيز 10% فاأكثر من اإجمالي الم�ستريات.

ســـابعاً: الحمايـــة الحكومية أو الإمتيـــازات التي 
تتمتـــع بها الشـــركة أو أي من منتجاتها بموجب 

القوانين والأنظمة أو غيرها

المزايا والاإعفاءات الممنوحة للمدن ال�سناعية الخا�سة.

ثامناً:  القرارات الصادرة عن الحكومة أو المنظمات 
الدوليـــة أو غيرهـــا والتي لها أثـــر مادي على عمل 

الشركة أو منتجاتها أو قدرتها التنافسية
تُمنح  التي  والاإعفاءات  بالمزايا  الموؤهلة  ال�سناعية  المدن  مطورو  يتمتع   
للمدن ال�سناعية العامة، وذلك بموجب قرار رئا�سة الوزراء رقم )3482( 

بتاريخ 23 ت�سرين الثاني 2004.
 تتمتع م�ستريات ال�سركات القائمة في المناطق ال�سناعية الموؤهلة باإعفاء 
من �سريبة المبيعات الم�ستحقة عليها، وذلك بموجب قرار مجل�س الوزراء 

رقم)1987( بتاريخ 16 حزيران 2004.
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تاسعاً: 
1- الهيكل التنظيمي للشركة

هيئة 
المديرين

مسؤول 
مالي

مسؤول 
إداري

مجلس الإدارة

المدير العام

مدير 
المشاريع

مهندس 
موقع

مساعد 
إداري

منسق/ 
منفذ 
تسويق

مساعد 
شؤون 
الموظفين

رئيس 
قسم  
المحاسبة

مدير شؤون 
الموظفين 

والشؤون الإدارية 

مدير 
التسويق 
والمبيعات

مدير تطوير 
الاعمال

مساعد 
تطوير 
الاعمال

مساعد 
تطوير 
الاعمال

شؤون 
المساهمين

مدير مالي

محاسب

الهيكل التنظيمي للشركة التابعة )شركة القرنفل للاستثمارات الصناعية(
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2- عدد موظفي الشركة ومؤهلاتهم العلمية
كانون   31 بتاريخ  هو  كما  موظفين،  �ستة  ال�سركة  في  العاملين  عدد  بلغ 

الاأول 2009، وفيما يلي بيان بالت�سنيف والموؤهل العلمي لكل منهم:

المؤهل العلمي                             العدد
1 بكالوريو�س                     
3 دبلوم                      
2 توجيهي                          

3 - برامج التأهيل والتدريب لموظفي الشركة خلال عام 
    2009

لا يوجد اأي برامج تاأهيل اأو تدريب لموظفي ال�سركة خلال عام 2009.

عاشراً: المخاطر التي تتعرض الشركة لها
ان �سركة الم�ستثمرون وال�سرق العربي للا�ستثمارات ال�سناعية والعقارية 
مثلها كمثل العديد من ال�سركات الا�ستثمارية المتخ�س�سة في الا�ستثمارات 
والمالية  الاقت�سادية  بالظروف  التاأثر  حيث  من  والعقارية،  ال�سناعية 
المحلية والعالمية. فاإن الاأزمة المالية العالمية ما زالت توؤثر حالياً وب�سكلٍ 
ال�سوق  على  يوؤثر  مما  وا�ستقراره  العالمي  الاقت�سادي  النمو  على  وا�سح 
الاقت�ساد  ان  فيه  �سك  لا  مما  الاأردن.  في  العقاري  القطاع  في  الاردني 
ال�سابق،  وو�سعه  ن�ساطه  لا�ستعادة  الوقت  من  فترة  اإلى  يحتاج  العالمي 
ولكن ب�سرف النظر عن المدة التي �ست�ستمر بها اآثار الازمة الاقت�سادية، 
ال�سركات  وا�ستقرار مالي هي  باإدارة م�سوؤولة  تتمتع  التي  ال�سركات  فاإن 

التي �ستجتاز الو�سع الراهن.

حادي عشـــر: الإنجـــازات التي حققتها الشـــركة 
خلال عام 2009

تجاه  التزاماتها  من  جزء  بت�سديد   2009 عام  خلال  ال�سركة  قامت   -
البنوك واأمانة عمان الكبرى، بالا�سافة الى اإعادة هيكلة مديونيتها لدى 

بع�س البنوك.

- قامت ال�سركة بعمل الدرا�سات اللازمة لتحويل المدينة ال�سناعية الى 
منطقة تنموية، وذلك للا�ستفادة من المزايا الممنوحة للمناطق التنموية، 

مما يجعل للمدينة ال�سناعية قيمة م�سافة.
- تم �سبط الم�ساريف الادارية والعمومية لل�سركة للتكيف مع الاو�ساع 

الاقت�سادية ال�سائدة.
الم�ستثمرون  �سركة  قبل  بالكامل من  تابعة مملوكة  �سركة  تاأ�سي�س  - تم 
وتنويع  لتو�سعة  والعقارية  ال�سناعية  للا�ستثمارات  العربي  وال�سرق 

ن�ساطاتها الا�ستثمارية.
 

ثاني عشـــر: الأثر المالي للعمليـــات غير المتكررة 
التـــي حدثت خلال عـــام 2009 ولا تدخل ضمن 

النشاط الرئيسي للشركة
في  م�سكوك  التح�سيل  بر�سم  �سيكات  مقابل  مخ�س�س  اإحت�ساب  تم 
الدخل  بقائمة  المبلغ  ت�سجيل  تم  دينار،   )8،162،000( بمبلغ  تح�سيلها 

خلال عام 2009.

ثالث عشـــر: السلسلة الزمنية للأرباح أو الخسائر 
المحققـــة والأربـــاح الموزّعـــة وصافـــي حقـــوق 

المساهمين وأسعار الأوراق المالية

الارباح )الخسائر(السنة
دينار

الأرباح 
الموزعة
دينار

صافي حقوق 
المساهمين

دينار

سعر 
إغلاق 
السهم
دينار

2005)310،451(-  33،431،9314.04

2006)3،141،166(- 30،301،9223.10

20071،041،679- 31،453،2793.01

20087،611،658- 39،064،9373.51

2009)10،025،465(-29،039،4721.04
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رابع عشـــر: تحليل المركز المالي للشركة ونتائج 
أعمالها خلال عام 2009

المؤشرات المالية:
1 - بيان الدخل:

10 مليون  عام 2009 خ�سارة �سافية بمبلغ  ال�سركة خلال  بلغت خ�سائر 
�سبب  ويعود  دينار عن عام 2008.  7،6 مليون  بلغت  باأرباح  دينار مقارنة 
التح�سيل  بر�سم  ل�سيكات  مخ�س�س  باأخذ  ال�سركة  تحوط  الى  الخ�سارة 

م�سكوك في تح�سيلها بمبلغ 8،2 مليون دينار.
بلغت الح�سة الا�سا�سية والمخف�سة لل�سهم من خ�سارة ال�سنة مبلغ 0/330 

فل�س مقارنة مع اأرباح عن عام 2008 مبلغ 0/254 فل�س.
 

2- الميزانية العمومية:
- بلغ اإجمالي الموجودات لعام 2009 مبلغ 53 مليون دينار مقارنة بمبلغ 
64 مليون دينار وبنق�س مقداره 11 مليون دينار اي ما ن�سبته 17% ويعود 
�سبب ذلك الى مخ�س�س ال�سيكات بر�سم التح�سيل الم�سكوك في تح�سيلها 
المالية  الموجودات  اإنخفا�س  الى  بالا�سافة  دينار،  مليون   8،2 والبالغ 

للمتاجرة في �سركة الم�ستثمرون العرب المتحدون.
- بلغ اإجمالي المطلوبات لعام 2009 مبلغ 24 مليون دينار مقارنة بمبلغ 
من  جزء  بت�سديد  قامت  ال�سركة  باأن  علما   .2008 لعام  دينار  مليون   25

الالتزامات المترتبة عليها لدى البنوك واأمانة عمان الكبرى.
- اإنخف�ست حقوق الم�ساهمين بما ن�سبته 26% مقارنة مع العام ال�سابق، 
التح�سيل  بر�سم  ال�سيكات  مخ�س�س  الى  الانخفا�س  اأ�سباب  وتعود 

الم�سكوك في تح�سيلها.
     3- الن�سب المالية

20092008البيـان

60،8%54،7%حقوق الم�ساهمين الى الموجودات

47،09%58،6%المطلوبات المتداولة الى حقوق الم�ساهمين

القيمة الدفترية لل�سهم الواحد )دينار/ 
0/971/30فل�ض(

0/254)0/33(عائد ال�سهم )دينار / فل�ض(
0،333،91ن�سبة ال�سيولة

خامس عشر: السلامة العامة والصحة المهنية 
اأهمية ق�سوى  اإجراءات ال�سلامة العامة وال�سحة المهنية  تولي ال�سركة 
مرافق  كافة  في  والعالمية  المحلية  معاييرها  اأعلى  تطبيق  على  وتحر�س 
بيئة  بقاء  على  الحفاظ  في  اأي�سا  ال�سركة  وتهتم  وم�ساريعها.  ال�سركة 
التي يمكن تجنبها عن  �سيما تلك  المهنية لا  الاأخطار  العمل خالية من 
�سلامة  ت�سمن  عالية  معايير  تطبق  حديثة  اأجهزة  ا�ستخدام  طريق 

العمال وعدم تعر�سهم لمخاطر �سحية.

سادس عشـــر: التطورات المســـتقبلية الهامة 
والخطة المستقبلية للشركة 

• من اأولى اأولويات ال�سركة لعام 2010 متابعة تح�سيل الذمم الخا�سة 	
بال�سركة و اإتخاذ الاجراءات اللازمة للمحافظة على حقوق واأموال 

ال�سركة.
• ت�سديد الالتزامات المترتبة على ال�سركة.	
• والاقليمي 	 المحلي  ال�سعيد  على  م�ستثمرين  اإ�ستقطاب  على  العمل 

للا�ستثمار في المدينة ال�سناعية.
• اإ�ستكمال الاجراءات اللازمة لتحويل المدينة ال�سناعية الى منطقة 	

تنموية.
• اللازمة 	 الخطط  وو�سع  الاقت�سادية  الاو�ساع  تطورات  متابعة 

للتعامل مع كافة الظروف. 

2006
2007

2008
2009

10.000.000

20.000.000

30.000.000

40.000.000

50.000.000

60.000.000

مجموع الا�سول
مجموع المطلوبات

مجموع حقوق الملكية
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سابع عشر: أتعاب التدقيق
يتولى تدقيق بيانات ال�سركة المالية ال�سادة اإرن�ست ويونغ حيث بلغت اأتعابهم ال�سنوية لعام 2009 مبلغ 9،750 دينار اأردني غير �ساملة لل�سريبة العامة 

على المبيعات.

ثامن عشر:
1- عدد الأسهم التي يمتلكها أعضاء مجلس الإدارة:

الجنسيةالمنصبالاسمالرقم
الشركات عدد الأسهم كما في

المسيطر عليها 
من قبل أي 

منهم
31 كانون الأول 

2009
31 كانون 
الأول 2008

1

�سركة الم�ستثمرون العرب المتحدون
يمثلها ال�سيد ح�سن البيطار

            ال�سيد محمد الترك     
            ال�سيد طلال يعي�ض

رئي�ض مجل�ض الادارة
ع�سو
ع�سو

الاردنية
الاردنية
الاردنية

21،120،485
-
-
-

22،832،275
-
-
-

-

-14،00012،750الاردنيةنائب رئي�ض مجل�ض الادارةالمهند�ض طارق ميرزا2

�سركة ال�سرق العربي للا�ستثمارات العقارية3
1،148،099الاردنيةع�سويمثلها ال�سيد علي التميمي

-
1،418،756

--

2 - عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل الإدارة العليا التنفيذية:

الجنسيةالمنصبالاسمالرقم
الشركات عدد الأسهم كما في

المسيطر عليها 
من قبل أي منهم

31 كانون الأول 
2009

31 كانون الأول 
2008

---الاردنيةمدير ماليال�سيد علاء موؤن�ض1

3 - الأسهم المملوكة من قبل أقرباء مجلس الإدارة وأقارب الإدارة العليا التنفيذية:

الجنسيةالصلةالاسمالرقم
عدد الأسهم كما في

31 كانون الأول 
2009

31 كانون الأول 
2008

9،4709،500الاردنيةزوجة المهند�ض طارق ميرزابا�سمة عطية1

-2،500الاردنيةزوجة ال�سيد علاء موؤن�ضرانيا ا�سماعيل2
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4- المزايا والمكافآت الممنوحة لرئيس وأعضاء مجلس الإدارة:

بدل التنقلات المنصبالاسمالرقم
لعام 2009

المكافآت السنوية 
عن عام 2008

إجمالي المزايا 
السنوية

رئي�ض مجل�ض الادارة / قائم باأعمال دولة الدكتور فايز الطراونة1
4،50058،00062،500ادارة ال�سركة لغاية 2009/9/29

ال�سيد ح�سن البيطار2
رئي�ض مجل�ض الادارة / قائم 

باأعمال ادارة ال�سركة اإعتباراً من 
2009/12/31

2،371-2،371

نائب رئي�ض مجل�ض الادارة اإعتباراً ال�سيد طارق ميرزا3
7،500-7،500من 2009/12/31

نائب رئي�ض مجل�ض الادارة لغاية ال�سيد محمد »محمد فيا�ض«4
2009/8/93،629-3،629

7،000-7،000ع�سوال�سيد محمد الترك5

7،500-7،500ع�سوال�سيد علي التميمي6

1،500-1،500ع�سوال�سيد �سالح الهلالات7

---ع�سوال�سيد طلال يعي�ض8

34،0058،00092،000المجموع

5 - المزايا والمكافآت التي حصل عليها موظفو الإدارة العليا:

الرواتب المنصبالاسمالرقم
الإجمالية

بدل 
التنقلات 
السنوية

نفقات 
السفر 
السنوية

بدل مكافآت 
عن عام 
2008

إجمالي المزايا 
السنوية

مجل�ض ال�سيد علاء موؤن�ض1 �سر  اأمين   / مالي  مدير 
24،00088،700-56،6008،100الادارة

12،00048،800-35،6001،200مدير دائرة المبيعات والت�سويقال�سيد بدر البطيخي*2

* تم قبول اإ�ستقالة ال�سيد بدر البطيخي اعتبارا من 2009/12/20
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تاســـع عشـــر: التبرعـــات والمنـــح التـــي دفعتها 
الشركة خلال عام 2009

تم التبرع بمبلغ خم�سة اآلاف دينار لن�سرة غزة عن طريق الهيئة الخيرية 
الها�سمية.

عشـــرون: العقود والمشـــاريع والارتباطات التي 
عقدتهـــا الشـــركة أو رئيس مجلـــس الإدارة او 
أعضـــاء المجلـــس أو المدير العـــام أو أي موظف 
في الشركة أو أقاربهم، مع الشركات التابعة أو 

الشقيقة أو الحليفة  

ال�سركة خلال عام 2008 بتوقيع مذكرة تفاهم لبيع ما م�ساحته  قامت 
ال�سناعية على ثلاث �سنوات مع �سركة  المدينة  ارا�سي  2،900 دونم من 
العرب للتنمية العقارية )جهات ذات علاقة( وتنفيذا لهذه الاتفاقية تم 
نقل ملكية ما م�ساحته 1000 دونم خلال عام 2008 مقابل وكالات غير 
العقارية  للتنمية  العرب  ل�سركة  المدينة  الذمة  ر�سيد  بلغ  للعزل.  قابلة 

كما في 31 كانون الاول 2009 مبلغ 30،407،899 دينار.

واحد وعشـــرون: مســـاهمة الشـــركة في خدمة 
البيئة والمجتمع المحلي 

فاإن  المحلي،  المجتمع  تجاه  الاجتماعية  بم�سوؤوليتها  اإيمانها  من  انبثاقاً 
ال�سركة تلتزم بخدمة البيئة وموؤ�س�سات المجتمع المحلي �سمن برنامجها 
الا�ستمرار  على  ال�سركة  تحر�س  الاجتماعية.  بالم�سوؤولية  الخا�س 
وتطبيق  عليها  والحفاظ  البيئة  خدمة  في  الوطني  الريادي  بدورها 
ياأتي من �سمن  ال�ساأن، فهذا  بهذا  الم�ستلزمات الحكومية الخا�سة  كافة 
المحلية  ال�سناعية  الموؤ�س�سات  بموجبه  تخدم  الذي  ال�سركة  عمل  طبيعة 
�سليمة  �سحية  بيئة  على  الحفاظ  في  ال�سركة  دائما  وت�سعى  والاأجنبية. 

خالية من التلوث البيئي وفق المقايي�س العالمية. 

إثنان وعشرون: إجتماعات مجلس الادارة ولجنة 
التدقيق الداخلي

إجتماعات مجلس الادارة 
     يعقد مجل�س الادارة اإجتماعاته ب�سكل دوري وكلما دعت الحاجة الى 
اإجتماعات  �ستة  عقد  تم  حيث  المجل�س  رئي�س  من   خطية  وبدعوة  ذلك 

لمجل�س الادارة خلال عام 2009.
إجتماعات لجنة التدقيق

 تعقد لجنة التدقيق اإجتماعاتها ب�سكل دوري وكلما دعت الحاجة الى 
ذلك حيث تم عقد اأربعة اإجتماعات خلال عام 2009. 

تطبيق قواعد حوكمة الشركات المساهمة العامة 
المدرجة في بورصة عمان والصادر بموجب قرار مجلس 

المفوضين بتاريخ 2009/7/29

تقوم ال�سركة بتطبيق جميع البنود الاآمرة في دليل حوكمة ال�سركات كما 
وتقوم بتطبيق معظم البنود الا�ستر�سادية باإ�ستثناء البنود التالية:

مجلس الادارة:
رقم 
الاسبابالبندالمادة

1

يتم اإنتخاب اأع�ساء مجل�ض 
الادارة وفق ا�سلوب الت�سويت 

التراكمي من قبل الهيئة العامة 
بالاقتراع ال�سري

بما ويتوافق واحكام 
قانون ال�سركات 

وبالاقتراع ال�سري

3
ي�سمي ع�سو مجل�ض الادارة 

الاعتباري �سخ�ض طبيعي 
لتمثيله طيلة مدة المجل�ض

يتم الا�ستبدال ب�سبب 
اإنهاء خدمات تمثيل 

ال�سخ�ض اأو رغبته او 
تغيير عمله بما يتوافق 
واحكام المادة 136 من 

قانون ال�سركات
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مهام ومسؤوليات مجلس الادارة
رقم 
الاسبابالبندالمادة

و�سع �سيا�سة لادارة المخاطر التي 4
ال�سيا�سات تحت الاعدادقد تواجهها ال�سركة

6

يتم الاعلان م�سبقا عن موعد 
الاف�ساح عن البيانات المالية قبل 

موعدها بما لا يقل عن ثلاثة ايام 
عمل

�سيتم العمل على تطبيقه 
خلا ل عام 2010

15
اعتماد ا�س�ض منح الحوافز 

والمكافاآت والمزايا الخا�سة باأع�ساء 
مجل�ض الادارة والادارة التنفيذية 

�سيتم اإ�ستحداث لجنة 
التر�سيحات والمكافاآت 

وتعديل الهيكل التنظيمي 
لل�سركة

17

و�سع اإجراءات عمل خطية 
لتطبيق الحوكمة الر�سيدة في 

ال�سركة ومراجعتها وتقييم مدى 
تطبيقها 

�سيتم اإعداد دليل اجراءات 
قواعد الحوكمة

اللجان التي يشكلها مجلس الادارة
رقم 
الاسبابالبندالمادة

ي�سكل مجل�ض الادارة لجنة دائمة ب 1
ت�سمى لجنة التر�سيحات والمكافاآات

يتم تفوي�ض رئي�ض 
مجل�ض الادارة 
لدرا�سة او�ساع 

الموظفين وتقييمهم 
والتو�سية الى 

المجل�ض بمكافئتهم

2

يكون ت�سكيل لجنة التدقيق 
والتر�سيحات والمكافاآت من اأع�ساء 

مجل�ض الادارة غير التنفيذيين، 
لا يقل عددهم عن ثلاثة. على 

ان يكون اثنان منهم من الاع�ساء 
الم�ستقلين وان يتراأ�ض اللجنة 

احدهما.

لم يطبق بالن�سبة 
الى لجنة التر�سيحات 

والمكافاآت

5

تقدم كل من اللجنتين قراراتهما 
وتو�سياتهما الى مجل�ض الادارة 

وتقريراً حول اعمالها الى اجتماع 
الهيئة العامة العادي لل�سركة

تقوم لجنة التدقيق 
بتقديم تو�سياتها 

الى مجل�ض الادارة 
فقط

ب 1

تــقــوم لجــنــة الــتر�ــســيــحــات والمــكــافــاآت 
بالمهام التالية:

الـــتـــاأكـــد مـــن اإ�ــســتــقــلالــيــة - 1
ب�سكل  الم�ستقلين  الاع�ساء 

م�ستمر.
الخا�سة - 2 ال�سيا�سات  ــداد  اإع

ـــا  ـــزاي ـــاآت والم ـــكـــاف ــح الم ــن بم
والحــــوافــــز والــــرواتــــب في 
ب�سكل  ومراجعتها  ال�سركة 

�سنوي
تحـــــديـــــد اإحــــتــــيــــاجــــات - 3

على  الكفاءات  من  ال�سركة 
التنفيذية  الادارة  م�ستوى 
وا�س�ض  والمــوظــفــين  الــعــلــيــا 

اختيارهم.
الخا�سة - 4 ال�سيا�سات  ــداد  اإع

والتدريب  الب�سرية  بالموارد 
ومـــراقـــبـــة  الـــ�ـــســـركـــة  في 
ب�سكل  ومراجعتها  تطبيقها، 

�سنوي.

لا يوجد لجنة 
تر�سيحات ومكافاآت 

وانما يقوم مجل�ض 
الادارة بمهام هذه 

اللجنة
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6

تتمتع لجنة التر�سيحات والمكافاآت 
بال�سلاحيات التالية:

طلب اي بيانات او - 1
معلومات من موظفي 

ال�سركة الذين يتوجب 
عليهم التعاون لتوفير 

هذه المعلومات ب�سكل كامل 
ودقيق.

طلب الم�سورة القانونية - 2
او المالية او الادارية او 

الفنية من اي م�ست�سار 
خارجي.

طلب ح�سور اي موظف في - 3
ال�سركة للح�سول على اي 

اي�ساحات �سرورية.

لا يوجد لجنة 
تر�سيحات ومكافاآت 

وانما يقوم مجل�ض 
الادارة بمهام هذه 

اللجنة

إجتماعات الهيئة العامة:

رقم 
الاسبابالبندالمادة

3

يوجه مجل�ض الادارة الدعوة الى 
كل م�ساهم لح�سور اإجتماع الهيئة 

العامة بالبريد الالكتروني الخا�ض 
بالم�ساهم قبل 21 يوماً من التاريخ 
المقرر لعقد الاجتماع، على ان يتم 

اإعداد الترتيبات والاجراءات 
المنا�سبة لعقد الاجتماع بما في ذلك 

اختيار المكان والزمان

يتم توجيه الدعوة 
ح�سب ن�ض المادة 145 

من قانون ال�سركات 
حيث يتم اإر�سال 
الدعوة بالبريد 

العادي قبل 14 يوم 
من تاريخ الاجتماع 

6

يتم الاعلان عن موعد ومكان عقد 
اجتماع الهيئة العامة في ثلاث 

�سحف يومية محلية ولمرتين على 
الاقل وعلى الموقع الالكتروني 

لل�سركة

يتم الاإعلان ح�سب 
ن�ض المادة 145 من 

قانون ال�سركات 

4

يتم الالتزام بعدم اإدراج اية 
موا�سيع جديدة في الاجتماع غير 
مدرجة على جدول اأعمال الهيئة 

العامة المر�سل �سابقاً للم�ساهمين

يتم اإ�سافة بند اية 
امور تقترح الهيئة 

العامة اإدراجها 
على جدول اأعمال 

الاجتماع وبما لا 
يتعار�ض مع ن�ض 

المادة 171 من قانون 
ال�سركات.

5

يقوم الم�ساهم الراغب بالتر�سيح 
لع�سوية مجل�ض الادارة باإر�سال 
نبذة تعريفية عنه قبل اإنتهاء 

ال�سنة المالية لل�سركة والتي ت�سبق 
ال�سنة التي �سيعقد فيها اجتماع 
الهيئة العامة لانتخاب المجل�ض

يقوم الم�ساهم بار�سال 
ال�سيرة الذاتية 

له بعد انتخابه في 
مجل�ض الادارة.

5

يقوم مجل�ض اإدارة ال�سركة باإرفاق 
النبذة التعريفية للم�ساهم الراغب 

بالتر�سح لع�سوية مجل�ض الادارة 
بالدعوة الموجهة للم�ساهمين 

لح�سور اجتماع الهيئة العامة.

حيث لا يكون 
ال�سخ�ض الراغب 
بالتر�سيح معروف 

لل�سركة عند توزيع 
دعوات اإجتماع 
الهيئة العامة.
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حقوق المساهمين:
رقم 
الاسبابالبندالمادة

6
الح�سول على الارباح ال�سنوية 

لل�سركة خلال ثلاثين يوم من �سدور 
قرار الهيئة العامة بتوزيعها

لم يتم توزيع اأرباح 
عن الاعوام ال�سابقة 

و�سيتم الالتزام بها 
حال توزيع الارباح 

م�ستقبلا

8

اللجوء الى و�سائل حل النزاعات 
بالطرق البديلة بما في ذلك 
الو�ساطة والتحكيم نتيجة 

مخالفات الت�سريعات النافذة او 
النظام الا�سا�سي لل�سركة او الخطاأ 

او التق�سير او الاهمال في اإدارة 
ال�سركة او اإف�ساء المعلومات ذات 

الطبيعة ال�سرية لل�سركة 

لم تقم اإدارة ال�سركة 
باللجوء الى اي مما 

ورد في هذا البند 
ب�سبب عدم وجود 

نزاعات نتيجة 
مخالفة الت�سريعات 

النافذةاو النظام 
الا�سا�سي لل�سركة او 

الخطاأ او التق�سير 
او الاهمال في اإدارة 

ال�سركة او اإف�ساء 
المعلومات ذات 

الطبيعة ال�سرية 
لل�سركة

12

طلب اإجراء تدقيق على اأعمال 
ال�سركة ودفاترها للم�ساهمين 

الذين يملكون 10% من ا�سهم 
ال�سركة

لم يتم طلب من 
الم�ساهمين باإجراء 

تدقيق على اعمال 
ال�سركة ودفاترها. 
و�سيتم الالتزام بها 

ح�سب المادة 275 من 
قانون ال�سركات.

13

تتمتع الهيئة العامة ب�سلاحيات 
وا�سعة وخ�سو�ساً �سلاحية اإتخاذ 
القرارات التي توؤثر على م�ستقبل 

ال�سركة ب�سكل مبا�سر 

قرار هيئة عامة غير 
عادي بما ويتوافق 
واحكام المادة 175

الافصاح والشفافية:
رقم 
الاسبابالبندالمادة

1

ت�سع ال�سركة اإجراءات عمل خطية 
وفقاً ل�سيا�سة الاف�ساح المعتمدة من 
قبل مجل�ض الادارة لتنظيم �سوؤون 

الاف�ساح عن المعلومات ومتابعة 
تطبيقها وفقاً لمتطلبات الجهات 
الرقابية والت�سريعات النافذة

ب�سدد عمل �سيا�سة 
الاف�ساح وغعتمادها 

من قبل مجل�ض 
الادارة

4

تقوم ال�سركة باإ�ستخدام موقعها 
الالكتروني على �سبكة الانترنت 

لتعزيز الاف�ساح وال�سفافية وتوفير 
المعلومات

العمل قائم على 
اإعداد موقع اإلكتروني 

لل�سركة



I E A I 2 0 0 9

26

ثلالثة وعشرون: الإقرارات
1- يقر مجل�ض اإدارة ال�سركة بعدم وجود اأي اأمور جوهرية قد توؤثر على ا�ستمرارية ال�سركة خلال ال�سنة المالية التالية.

  
2 - يقر مجل�ض الاإدراة بم�سوؤوليته عن اإعداد البيانات المالية وتوفير نظام رقابة فعال في ال�سركة.

رئي�س مجل�س الاإدارة              ع�سو                                               نائب رئي�س مجل�س الاإدارة                 
ال�سيد ح�سن البيطار ال�سيد طلال يعي�ض                                                                           ال�سيد طارق ميرزا     

                  ع�سو                                                                     ع�سو    
                                           ال�سيد علي التميمي                                                                                                              ال�سيد م�سهور البا�سا

* اإعتباراً من تاريخ 2010/1/3

3 - نقر نحن الموقعين اأدناه ب�سحة ودقة واكتمال المعلومات والبيانات الواردة في التقرير ال�سنوي.

المدير المالي        القائم باأعمال اإدارة ال�سركة                     رئي�س مجل�س الاإدارة                                  
                                ال�سيد عـلاء موؤنـ�ض                                ال�سيد ح�سن البيطار        ال�سيد ح�سن البيطار

*



I E A I2 0 0 9

27





القوائم المالية الموحدة
31 كانون الأول 2009



شركة المستثمرون والشرق العربي للإستثمارات الصناعية 
والعقارية المساهمة العامة المحدودة

القوائم المالية الموحدة
31 كانون الأول 2009
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شركة المستثمرون والشرق العربي للإستثمارات الصناعية والعقارية المساهمة العامة المحدودة
قائمة المركز المالي الموحدة كما في 31 كانون الأول 2009

نقد في ال�سندوق واأر�سدة لدى البنوك                               143ر61               678ر99 
اأرا�سي تحت التطوير                                                                                        3                  199ر227ر26           459ر185ر26 

موجودات مالية للمتاجرة                                           -                               210ر3 
موجودات مالية للمتاجرة في �سركة الم�ستثمرون العرب المتحدون                         4                     300ر391            400ر755ر2 

ذمم مدينة و�سيكات بر�سم التح�سيل                                                                     5                   000ر256ر26           311ر966ر26
ذمة �سركة الم�ستثمرون العرب المتحدون                                                 20      -                           952ر989ر7 

اأر�سدة مدينة اأخرى                                                                                     6                      325ر44               825ر51 
ممتلكات ومعدات                                                                                                     7                      616ر92                             621ر158 

مجموع الموجودات                                                                                                                  583ر072ر53        456ر210ر64
المطلوبات وحقوق الملكية

المطلوبات -
بنك دائن       8     -                                 677ر337 

قر�س بنكي                                                                                       9                  000ر350ر5            000ر400ر5
ذمة �سركة الم�ستثمرون العرب المتحدون                                                                20                   654ر944ر1                      - 

�سيكات موؤجلة الدفع                                                                                      10                   091ر251ر7            039ر121ر8
اأوراق دفع                                                                                       11                  510 ر675ر1            374ر116ر4
ذمم واأر�سدة دائنة اأخرى                                                                                       12                  856ر811ر7                       429ر170ر7 

مجموع المطلوبات                                                                                                                111ر033ر24        519ر145ر25 
حقوق الملكية                                              13

حق ملكية حملة الاأ�سهم
راأ�س المال المدفوع                                                                                                               000ر000ر30         000 ر000ر30 
علاوة ا�سدار                                                                                                                 737ر169ر4           737ر169ر4 
اإحتياطي اإجباري                                                                                                              449ر895              449ر895 

)خ�سائر متراكمة( اأرباح مدورة                                                                                                 )714ر025ر6  (                   751ر999ر3 
مجموع حقوق الملكية                                                                                                            472ر039ر29          937ر064ر39 
مجموع المطلوبات وحقوق الملكية                                                                                        583ر072ر53    456ر210ر64 

2009ايضاحاتالموجودات
دينار

2008
دينار
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شركة المستثمرون والشرق العربي للإستثمارات الصناعية والعقارية المساهمة العامة المحدودة
قائمة الدخــل الشامل الموحدة

للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2009

الإيرادات
 اإيرادات بيع اأرا�سي                                           -                 517ر687ر37 

كلفة بيع اأرا�سي                                           -          )743ر310ر17(
 �سافي اإيرادات بيع اأرا�سي                                            -             774ر376ر20
 خ�سائر موجودات مالية للمتاجرة                                            15             )153ر399  (      )739ر812ر5(

اإيرادات اأخرى                                                                                      931ر168                  -   
                                      )222ر230  (        035ر564ر14

المصاريف

م�ساريف ادارية وعمومية                                                           14             )665ر316   (           )867ر761   ( 
عمولات �سراء وبيع موجودات مالية للمتاجرة                                          )537ر10     (                -

تكاليف تمويل                                                                             16            )041ر306ر1(        )542ر782   (
ر�سوم ف�سخ اتفاقية                                                                       17                     -            )604ر182ر5(

مخ�س�س ذمم م�سكوك في تح�سيلها                     )000ر162ر8(                -
ر�سوم مختلفة                                                   -             )364ر225   (
)خ�سارة( ربح ال�سنة                                                                                   )465ر025ر10(        658ر611ر7
ي�ساف: بنود الدخل ال�سامل الاخرى                            -                       -        

مجموع الخ�سارة والدخل ال�سامل لل�سنة                  )465ر025ر10(         658ر611ر7

                        فل�س/دينـــار      فل�س/دينـــار

الح�سة الاأ�سا�سية والمخف�سة لل�سهم من )خ�سارة( ربح ال�سنة   18                 )0/33       (               0/254 

2009ايضاحات
دينار

2008
دينار
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شركة المستثمرون والشرق العربي للإستثمارات الصناعية والعقارية المساهمة العامة المحدودة
قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة
للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2009

              راأ�س المــال          عـــــلاوة         احتياطي           )الخ�سائر المتراكمة(          مجموع حقوق
                 المدفـــوع         الاإ�ســــدار       اإجبــاري                 الارباح المدورة                       الملكيــــة

                   دينـــــار           دينــــــار          دينـــار                   دينـــــار                             دينـــــار 

الر�سيد كما في اأول
كانون الثاني 2009               000ر000ر30       737ر169ر4          449ر895                     751ر999ر3                       937ر064ر39

مجموع الخ�سارة والدخل 
ال�سامل لل�سنة                        -                        -                        -                         )465ر025ر10(                   )465ر025ر10(

         
الر�سيد كما في 31

 كانون الاأول 2009              000ر000ر30        737ر169ر4         449ر895                  )714ر025ر6  (                    472ر039ر29
 

الر�سيد كما في اأول
 كانون الثاني 2008              000ر000ر30         737ر169ر4        747ر111                    )205ر828ر2(                    279ر453ر31

الدخل ال�سامل لل�سنة                        -                        -                  -                 658ر611ر7                      658ر611ر7

المحول للاحتياطي 
 الاإجباري                      -                        -                 702ر783                   )702ر783  (                               -        

 
الر�سيد كما في 31

 كانون الاأول 2008              000ر000ر30       737ر169ر4          449ر895                     751ر999ر3                      937ر064ر39
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شركة المستثمرون والشرق العربي للإستثمارات الصناعية والعقارية المساهمة العامة المحدودة
قائمة التدفقات النقدية الموحدة 

للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2009

                                    اي�ساحات     2009                   2008     
                                                                                                                          دينـــــار               دينـــــار 

الأنشطة التشغيلية

)خ�سارة( ربح ال�سنة                                     )465ر025ر10(        658ر611ر7  
تعديلات        

ا�ستهلاكات                7                        106ر29                  601ر37
900ر445               739ر812ر5  التغير في القيمة العادلة لموجودات مالية للمتاجرة                15  

اأرباح بيع اأرا�سي تحت التطوير                                                                                -                  )774ر376ر20(
مخ�س�س ذمم م�سكوك في تح�سيلها                                                                 000ر162ر8                   -       
خ�سائر ا�ستبعاد ممتلكات ومعدات                                           899ر36              814ر18  
542ر782 041ر306ر 1  تكاليف تمويل   

تغيرات رأس المال العامل                                                                                          
موجودات مالية للمتاجرة                                                                                  410ر921ر1                   -   

ذمم مدينة و�سيكات بر�سم التح�سيل                                                                  518ر133ر3       -
اأر�سدة مدينة اأخرى                                                                                             500ر7                  473ر417

�سيكات موؤجلة الدفع                                                                                          )948ر869(         416ر030ر3 
ذمم وار�سدة دائنة اخرى                                                                                     674ر124             416ر131   

635ر271ر4         )115ر534ر2 (  �سافي التدفق النقدي من )الم�ستخدم في( الاأن�سطة الت�سغيلية           
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الأنشطة الاستثمارية

7       -                   )498ر73 (  �سراء ممتلكات ومعدات 
3                     )740ر41(               )252ر542(       اأرا�سي تحت التطوير 

المتح�سل من بيع اأرا�سي تحت التطوير                               -                  516ر558ر14 
�سافي التدفق النقدي )الم�ستخدم في( من الاأن�سطة الا�ستثمارية                     )740ر41(           766ر942ر13

 
الأنشطة التمويلية

ت�سديد قر�س                                                                                                  )000ر400ر5(                   -
المتح�سل من قر�س                                                                                          000ر350ر5                     - 

ذمة �سركة الم�ستثمرون العرب المتحدون                                                         )601ر650 (         )106ر012ر16(
اأوراق دفع                                                                                                       )864ر440ر2(         374ر116ر4 
تكاليف تمويل مدفوعة                                                                                  )288ر789   (          )882ر702(

�سافي التدفق النقدي الم�ستخدم في الاأن�سطة التمويلية                                 )753ر930ر3(       )614ر598ر12(
�سافي الزيادة )النق�س( في النقد وما في حكمه                                                  142ر299          )963ر189ر1 (

النقد وما في حكمه كما في بداية ال�سنة                                                            )999ر237(             964ر951
النقد وما في حكمه كما في نهاية ال�سنة                                   19                       143ر61              )999ر237(   

                                    اي�ساحات     2009                   2008     
                                                                                                                          دينـــــار               دينـــــار 
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شركة المستثمرون والشرق العربي 
للإستثمارات الصناعية والعقارية المساهمة 

العامة المحدودة
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

31 كانون الأول 2009

)1(عــــام

تاأ�س�ست �سركة الم�ســـتثمرون وال�سرق العربي للاإ�ستثمارات ال�سناعية 
والعقارية ك�ســـركة محدودة الم�ســـوؤولية بتاريخ 22 اآب 1995 براأ�ســـمال 
قـــدره 000ر000ر1 دينـــار0  تم اعتباراً من تاريخ 8 اأيلول 2002 تحويل 
ال�ســـفة القانونيـــة لل�ســـركة مـــن �ســـركة محدودة الم�ســـوؤولية لت�ســـبح 
م�ســـاهمة عامة براأ�ســـمال م�ســـرح به قدره 000ر000ر15 دينار مق�سم 
الى 000ر000ر15 �ســـهماً بقيمة ا�ســـمية دينار لل�سهم الواحد0  وافقت 
الهيئة العامة لل�ســـركة باجتماعها غير العادي الذي عقد خلال عام 
2005 علـــى زيـــادة راأ�ســـمال ال�ســـركة لي�ســـبح 000ر000ر30 دينـــار عن 

طريق طرح ا�سهم للاإكتتاب الخا�س.

من غايات ال�سركة اقامة وان�ساء وتخطيط المناطق والمدن ال�سناعية 
والاإ�ستثمار في تطوير الارا�سي وكافة المجالات الاقت�سادية.

)2-1( أسس  إعداد القوائم المالية 

تم اإعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً لمعايير التقارير المالية الدولية. 

تم اإعداد القوائم المالية الموحدة وفقا لمبداأ الكلفة التاريخية باإ�ستثناء 
الموجـــودات الماليـــة للمتاجـــرة والتـــي تظهـــر بالقيمـــة العادلـــة بتاريخ 

القوائم المالية.

اإن الدينـــار الاأردني هـــو عملـــة اإظهـــار القوائم الماليـــة الموحدة والذي 
يمثل العملة الرئي�سية للمجموعة.

أسس توحيد القوائم المالية  )2-2(

تت�ســـمن القوائـــم المالية الموحدة القوائم المالية ل�ســـركة الم�ســـتثمرون 
)ال�ســـركة(  والعقاريـــة  ال�ســـناعية  للا�ســـتثمارات  العربـــي  وال�ســـرق 
وال�ســـركة التابعـــة التالية )وي�ســـار اإليهما معـــاً بالمجموعة( كما في 31 

كانون الاأول 2009:
 

                نسبة الملكية   بلد التأسيس
�سركة القرنفل                         100%                              الاأردن

 للا�ستثمارات ال�سناعية*               

* قامت ال�ســـركة بتاأ�ســـي�س �ســـركة القرنفل للا�ســـتثمارات ال�سناعية 
خلال �سهر كانون الاأول 2009. 

يتم توحيد القوائم المالية لل�ســـركة التابعة ابتداءً من تاريخ ممار�سة 
ال�سيطرة وحتى تتوقف هذه ال�سيطرة. 

يتـــم اإعـــداد القوائم المالية لل�ســـركة وال�ســـركة التابعـــة لنف�س الفترة 
المالية وبا�ستخدام نف�س ال�سيا�سات المحا�سبية. يتم ا�ستبعاد المعاملات 
والار�ســـدة والايـــرادات والم�ســـروفات فيمـــا بـــين ال�ســـركة وال�ســـركة 

التابعة.

)2-3( التغيرات في السياسات المحاسبية

ال�سيا�ســـات  مـــع  متماثلـــة  لل�ســـنة  المتبعـــة  المحا�ســـبية  ال�سيا�ســـات  اإن 
المحا�ســـبية التي تم اتباعها في ال�ســـنة ال�سابقة باإ�ســـتثناء اأن المجموعة 
قامت بتطبيق التف�سيرات ال�سادرة عن لجنة تف�سير معايير التقارير 
الماليـــة الدوليـــة  و التعديلات على معايير المحا�ســـبة الدولية التالية 

ابتداءً من اأول كانون الثاني 2009:

معيار المحا�سبة الدولي رقم 1 عر�ض القوائم المالية - معدل
يف�ســـل هـــذا المعيار بـــين التغيرات في حقوق ملكية حملة الاأ�ســـهم عن 
التغيرات الاأخرى في حقوق الملكية. بحيث ت�ســـمل قائمة التغيرات في 
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حقوق الملكية تفا�ســـيل المعاملات مع حملة الاأ�ســـهم، فيما يتم عر�س 
جميـــع التغـــيرات الاأخـــرى في حقـــوق الملكيـــة في بنـــد واحد منف�ســـل. 
بالاإ�ســـافة اإلى ذلـــك، ا�ســـاف هذا المعيـــار قائمة الدخل ال�ســـامل التي 
تعر�ـــس كافة بنود الاإيرادات والم�ســـروفات التـــي تم الاإعتراف بها اإما 
في قائمـــة واحدة اأو في قائمتـــين مترابطتين. قامت المجموعة باإعداد 

قائمة واحدة لل�سنة المنتهية في 31 كانون الاأول 2009.

معيار المحا�سبة الدولي رقم 23 – تكاليف الاقترا�س - معدل
يتطلب المعيار المعدل ر�ســـملة تكاليف الاإقترا�س التي تعزى مبا�ســـرة 
اإلى تملك اأو اإن�ساء اأو اإنتاج اأ�سل موؤهل كجزء من تكلفة ذلك الاأ�سل. 

اإن اأثـــر تطبيـــق هذا التعديل غير جوهري علـــى المركز المالي اأو الاداء 
المالي للمجموعة.

معيار التقارير المالية الدولي رقم 8 – القطاعات الت�سغيلية
حـــل هـــذا المعيـــار محـــل معيـــار المحا�ســـبة الـــدولي رقـــم 14 “تقـــديم 
التقاريـــر حول القطاعات”. لا تختلف القطاعات الت�ســـغيلية ح�ســـب 
المعيـــار الجديد عـــن قطاعات الاأعمـــال المعرفة �ســـابقاً بموجب معيار 

المحا�سبة الدولي رقم 14.

)2-4( استخدام التقديرات

اإعـــداد القوائـــم الماليـــة وتطبيـــق ال�سيا�ســـات المحا�ســـبية يتطلـــب  اإن 
مـــن اإدارة المجموعـــة القيـــام بتقديـــرات واجتهـــادات توؤثـــر على مبالغ 
الموجـــودات والمطلوبـــات والاإف�ســـاح عن الالتزامـــات المحتملة0 اإن هذه 
التقديـــرات والاجتهـــادات توؤثـــر اأي�ســـا علـــى الاإيـــرادات والم�ســـاريف 
اإدارة المجموعـــة القيـــام  والمخ�س�ســـات وب�ســـكل خا�ـــس يتطلـــب مـــن 
باأحـــكام واجتهـــادات هامة لتقديـــر مبالغ واأوقات التدفقـــات النقدية 
الم�ســـتقبلية واأوقاتهـــا الناجمـــة عن او�ســـاع وظروف تلـــك التقديرات 
في الم�ســـتقبل0 اإن التقديرات المذكورة مبنية بال�سرورة على فر�سيات 
وعوامـــل متعددة لها درجـــات متفاوتة من التقدير وعدم التيقن واإن 
النتائـــج الفعلية قد تختلف عن التقديرات وذلك نتيجة التغيرات في 

الم�ستقبل في اأو�ساع وظروف تلك المخ�س�سات0

)2-5( أهم السياسات المحاسبية

النقد وما في حكمه 

لغر�ـــس قائمـــة التدفقـــات النقديـــة فاإن النقـــد وما في حكمه ي�ســـتمل 
على النقد في ال�سندوق واأر�سدة لدى البنوك وودائع ق�سيرة الاأجل 
والتي لديها تواريخ ا�ســـتحقاق ثلاثة ا�سهر او اقل بعد تنزيل ار�سدة 

البنوك الدائنة.

أراضي تحت التطوير 

تظهر الارا�سي تحت التطوير ب�سعر اعادة التقييم الذي تم تحديده 
عندما تم تحويل ال�ســـفة القانونية لل�ســـركة لت�سبح �سركة م�ساهمة 
عامة اإ�ســـافة اإلى كلفة التطوير0 ت�ســـمل كلفة التطوير على تكاليف 

البنية التحتية وعوائد التنظيم.

موجودات مالية للمتاجرة 
يتم ت�سجيل الموجودات المالية للمتاجرة بالقيمة العادلة عند ال�سراء، 
ويعاد تقييمها في تاريخ القوائم المالية بالقيمة العادلة ويتم ت�سجيل 
التغيرات اللاحقة في القيمة العادلة في قائمة الدخل ال�سامل في نف�س 
فـــترة حـــدوث التغير بما فيها التغير في القيمـــة العادلة الناتجة عن 

فروقات تحويل بنود الموجودات غير النقدية بالعملات الاجنبية.

القيمة العادلة 
ان اأ�ســـعار الاإغـــلاق بتاريـــخ القوائـــم الماليـــة في اأ�ســـواق ن�ســـطة تمثـــل 

القيمة العادلة للموجودات المالية التي لها اأ�سعار �سوقية. 
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الذمم المدينة 

تظهـــر الـــذمم المدينـــة بمبلغ الفاتورة الا�ســـلي بعد تنزيل مخ�ســـ�س 
لقـــاء المبالـــغ المقـــدر عـــدم تح�ســـيلها. يتـــم تكويـــن مخ�ســـ�س الـــذمم 
الم�ســـكوك في تح�ســـيلها عندما يكون هناك دليل مو�سوعي ي�سير الى 

احتمالية عدم التمكن من تح�سيل الذمم المدينة.

ممتلكات ومعدات 

تظهـــر الممتلـــكات والمعـــدات بالكلفـــة بعد تنزيـــل الا�ســـتهلاك المتراكم 
ومخ�ســـ�س الاإنخفا�س، ويتم ا�ستهلاك الممتلكات والمعدات )با�ستثناء 
الاأرا�ســـي( عندما تكون جاهزة للا�ســـتخدام بطريقة الق�سط الثابت 

على مدى العمر الانتاجي المتوقع لها وكما يلي:

10       �سنــــواتاأثــــاث
5       �سنــــواتحا�سب اآلي ومعدات حا�سوب

5       �سنــــواتاأجهزة كهربائية
6-7    �سنــــوات�سيـــارات

عندمـــا يقـــل المبلـــغ الممكـــن ا�ســـترداده من اأي مـــن الممتلـــكات والمعدات 
عن �ســـافي قيمتها الدفترية يتم تخفي�س قيمتها الى القيمة الممكن 

ا�ستردادها وت�سجل قيمة التدني في قائمة الدخل ال�سامل.

يتم مراجعة العمر الانتاجي وطريقة الا�ستهلاك ب�سكل دوري للتاأكد 
مـــن اأن طريقـــة وفترة الا�ســـتهلاك تتنا�ســـب مع المنافع الاقت�ســـادية 

المتوقعة من الممتلكات والمعدات.

القروض 
يتـــم الاإعـــتراف بالقرو�ـــس مبدئيـــا بالقيمـــة العادلـــة مطروحا منها 
التكاليـــف المبا�ســـرة المتعلقـــة بهـــذه القرو�ـــس. ويتم ت�ســـجيلها لاحقاً 

بالكلفة المطفاأة باإ�ستخدام طريقة الفائدة الفعلية.

يتم قيد الفوائد على القرو�س خلال الفترة التي ا�ســـتحقت بها، اأما 

الفوائد على القرو�س لتمويل تطوير الاأرا�سي فيتم ر�سملتها كجزء 
من م�ساريف الاأرا�سي تحت التطوير.

ذمم دائنة ومستحقات 

يتم اثبات المطلوبات للمبالغ الم�ســـتحقة ال�سداد في الم�ستقبل للب�سائع 
او الخدمات الم�ستلمة �سواء تمت او لم تتم المطالبة بها من قبل المورد.

مخصصات 

يتـــم الاعـــتراف بالمخ�س�ســـات عندمـــا يكـــون علـــى المجموعـــة التـــزام 
قانوني او فعلي ناتج عن حدث �سابق وان ت�سديد الالتزامات محتمل 

ويمكن قيا�س قيمتها ب�سكل يعتمد عليه.

تاريخ الاعتراف بالموجودات المالية

يتم الاعتراف ب�سراء وبيع الموجودات المالية في تاريخ المتاجرة.

تحقق الإيرادات 
يتم اإثبات اإيرادات بيع الاأرا�سي عندما تنتقل منافع ومخاطر الملكية 
اإلى الم�ستري وعند التمكن من قيا�س الاإيرادات ب�سكل يمكن الاعتماد 

عليه.

يتم اثبات توزيعات اأرباح الا�ســـتثمارات عند اإقرارها من قبل الهيئات 
العامة لل�سركات الم�ستثمر بها.

يتـــم اثبـــات اإيـــرادات الفوائـــد عنـــد ا�ســـتحقاقها با�ســـتخدام طريقـــة 
الفائدة الفعلية.

ضريبة الدخل
بموجـــب  المقـــررة  ال�ســـريبية  الن�ســـب  بموجـــب  ال�ســـرائب  تح�ســـب 

القوانين والانظمة والتعليمات0
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اإن ال�ســـرائب الموؤجلـــة هـــي ال�ســـرائب المتوقـــع دفعهـــا او ا�ســـتردادها 
نتيجـــة الفروقـــات الزمنية الموؤقتة بين قيمة الموجـــودات او المطلوبات 
في القوائـــم الماليـــة والقيمـــة التـــي يتـــم احت�ســـاب الربـــح ال�ســـريبي 
علـــى ا�سا�ســـها.  يتـــم احت�ســـاب ال�ســـرائب الموؤجلـــة با�ســـتخدام طريقة 
الالتـــزام وتحت�ســـب ال�ســـرائب الموؤجلة وفقاً للن�ســـب ال�ســـريبية التي 
يتوقع تطبيقها عند ت�ســـوية الالتزام ال�ســـريبي او تحقيق الموجودات 

ال�سريبية الموؤجلة.

يتم مراجعة ر�ســـيد الموجودات ال�ســـريبية الموؤجلـــة في تاريخ القوائم 
المالية ويتم تخفي�سها في حالة توقع عدم امكانية الا�ستفادة من تلك 

الموجودات ال�سريبية جزئيا او كليا.

العملات الاجنبية

يتـــم ت�ســـجيل المعاملات التـــي تتم بالعمـــلات الاأجنبية خلال ال�ســـنة 
باأ�ســـعار ال�ســـرف ال�ســـائدة في تاريخ اإجراء المعاملات، كما يتم تحويل 
اأر�ســـدة الموجـــودات والمطلوبـــات الماليـــة بالعمـــلات الاأجنبيـــة با�ســـعار 

ال�سرف ال�سائدة بتاريخ القوائم المالية الموحدة.

يتم ت�سجيل الاأرباح والخ�سائر الناتجة عن تحويل العملات الاأجنبية 
في قائمة الدخل ال�سامل الموحدة.

أراضي تحت التطوير  )3(
ان تفا�سيل الحركة على هذا الح�ساب هي كما يلي:

    2008               2009                                                 
                                 دينـــــار              دينـــــار

الر�سيد في بداية ال�سنة            459ر185ر26   950ر953ر42 
بيع اأرا�سي                                          -           )743ر310ر17(

   تكاليف تطوير اأرا�سي                 740ر41              252ر542
الر�سيد في نهاية ال�سنة            199ر227ر26    459ر185ر26 

 

يت�ســـمن بند اأرا�ســـي تحت التطوير اأرا�سي تبلغ م�ساحتها 257 دونم 
مرهونة ل�سالح بنك ات�س ا�س بي �سي ال�سرق الاأو�سط مقابل القر�س 
الممنوح لل�سركة )اي�ساح 9( بالا�سافة الى 213 دونم مرهونة ل�سالح 
بنـــوك محلية مقابل ت�ســـهيلات بنكية ممنوحة ل�ســـركة الم�ســـتثمرون 

العرب المتحدون ) ال�سركة  الام(.

يت�ســـمن بند اأرا�ســـي تحت التطوير اأرا�سي تبلغ م�ساحتها 161 دونم  
بكلفـــة 1،915،900 دينـــار ، قامت ال�ســـركة با�ســـدار وكالات غير قابلة 
للعزل ل�ســـالح �ســـركة الم�ســـتثمرون العرب المتحدون ) ال�ســـركة الام (

والتـــي قامت برهـــن هذه الارا�ســـي مقابل مبالغ قامت باقترا�ســـها. 
بالا�ســـافة الى ذلك ، يت�ســـمن الارا�ســـي تحت التطوير ارا�ســـي تبلغ 
م�ســـاحتها 270 دونم بكلفة 3،213،000 دينار. قامت ال�ســـركة با�سدار 
وكالات غير قابلة للعزل للغير ك�ســـمانات مقابل مبالغ قامت �سركة 

الم�ستثمرون العرب المتحدون )ال�سركة الام(  باقترا�سها.
 

يت�ســـمن بنـــد اأرا�ســـي تحـــت التطويـــر كمـــا في 31 كانـــون الاأول 2009 
فوائد مر�سملة بمبلغ 034ر822 دينار )2008: 034ر822 دينار(.

)4( موجـــودات ماليـــة للمتاجـــرة فـــي شـــركة 
المستثمرون العرب المتحدون

اإن مـــا مجموعـــه 000ر900 �ســـهم مـــن ا�ســـتثمارات ال�ســـركة في اأ�ســـهم 
ت�ســـهيلات  مقابـــل  المتحـــدون مرهونـــة  العـــرب  الم�ســـتثمرون  �ســـركة 
بنكيـــة ممنوحـــة لل�ســـركة )اي�ســـاح 9(.  بلغـــت القيمة ال�ســـوقية لهذه 
الاأ�ســـهم كمـــا في 31 كانـــون الاأول 2009 مبلـــغ 000ر387 دينار )2008: 

600ر499ر1 دينار(.

ذمم مدينة وشيكات برسم التحصيل  )5(
ي�سمل هذا البند ما يلي: 

   2008                 2009                                       
                                 دينـــــار                دينـــــار

ذمم مدينة                                         605ر697                 776ر397ر1
�سيكات بر�سم التح�سيل×              395ر720ر33             535ر568ر25
اإجمالي الذمم المدينة                  000ر418ر34              311ر966ر26

ينزل: مخ�س�س مقابل �سيكات
 بر�سم التح�سيل                          )000ر162ر8 (                    - 

                                                       000ر256ر26             311ر966ر26 
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فيما يلي جدول اأعمار الذمم غير الم�سكوك في تح�سيلها كما في 31 كانون الاأول:
الذمم الم�ستحقة وغير الم�سكوك في تح�سيلها

الذمم غير الم�ستحقة وغير 
الم�سكوك في تح�سيلها

المجموع181-360 يوم91 – 180 يوم61 – 90 يوم31 – 60 يوم1 -30 يوم

605ر697-----605ر2009697
776ر397ر1-----776ر397ر20081

* اإن تفا�سيل ال�سيكات بر�سم التح�سيل  كما يلي :
2009
دينار 

2008
دينار

879ر630ر89921ر407ر30�سركة العرب للتنمية العقارية **
ال�سركة المتخ�س�سة للخدمات ونقل 

الحاويات
000ر153ر0003ر975ر2

656ر496784ر337�سركة واحة الخليج
535ر568ر39525ر720ر33

** يمثـــل  هـــذا البند �ســـيكات بر�ســـم التح�ســـيل من �ســـركة العـــرب للتنميـــة العقارية الم�ســـاهمة العامة المحـــدودة )�ســـركة ذات علاقة( بمبلغ 
899ر407ر30 دينار وذلك عن بيع اأرا�ســـي في م�ســـروع مدينة الم�ســـتى ال�ســـناعية. تم خلال �ســـهر كانون الاأول 2009 الاتفاق على اإعادة جدولة 

مبلغ 500ر383ر24 دينار من هذه ال�سيكات كما يلي:

اأولًا:       ت�سديد مبلغ 800ر306ر16 دينار على 16 دفعة �سهرية قيمة كل منها 175ر019ر1 دينار ت�ستحق الدفعة الاأولى 
                  منها بتاريخ 31 اآب 2010. 

ثانياً:    ت�سديد مبلغ 000ر000ر1 دينار بتاريخ 31 كانون الثاني 2012. 
ثالثاً:    ت�سديد مبلغ 000ر000ر1 دينار بتاريخ 28 �سباط 2012.

رابعاً:    ت�سديد مبلغ 000ر000ر1 دينار بتاريخ 31 اآذار 2012. 
ت�سديد مبلغ 000ر000ر1 دينار بتاريخ 30 ني�سان 2012.  خام�ساً: 

ت�سديد مبلغ 175ر019ر1 دينار بتاريخ 31 اأيار 2012. �ساد�ساً: 
ت�سديد مبلغ 175ر019ر1 دينار بتاريخ 30 حزيران 2012. �سابعاً:   

ت�سديد مبلغ 175ر019ر1 دينار بتاريخ 31 تموز 2012. ثامناً:   
ت�سديد مبلغ 175ر019ر1 دينار بتاريخ 31 اآب 2012. تا�سعاً:  
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)6( أرصدة مدينة أخرى

ي�سمل هذا البند ما يلي:                             2009                    2008    
                                                                     دينـــــار                  دينـــــار
م�ساريف مدفوعة مقدماً                              -                      500ر2 

تاأمينات نقدية                                           325ر29                 325ر34 
مطالبات وزارة المالية                                000ر15                  000ر15     
                                                                   325ر44                 825ر51    

ممتلكات ومعدات  )7(

ي�سمل هذا البند ما يلي:
                                                                                                        حا�سب 

                                                                                                    اآلي ومعدات              اأجهـزة   
2009 -                                                      اأثـــاث                          حا�ســوب                 كهربائية     �سيــارات    ديكورات            المجمـوع
                                                      دينـــار                            دينـــار           دينـــار     دينـــار       دينـــار  دينـــار

الكلفة

الر�سيد كما في اأول كانون
 الثاني 2009                                            965ر48                         656ر41          250ر16                 750ر116          -               621ر223
الا�ستبعادات                                           )749ر45 (                        )609 (                    )740 (                     -                    -                )098ر47(

الر�سيد كما في
31 كانون الاأول 2009                                216ر3                           047ر41                 510ر15  750ر116          -                  523ر176

الاستهلاك المتراكم

الر�سيد كما في اأول كانون
 الثاني 2009                                             239ر10                           806ر21                233ر6                 722ر26               -                  000ر65
الا�ستهلاك لل�سنة                                        322                               169ر8                 102ر3                 513ر17               -                  106ر29

الا�ستبعادات                                            )642ر9  (                          )233    (             )324    (                   -                    -                )199ر10(
الر�سيد كما في

31 كانون الاأول 2009                                   919                              742ر29                 011ر9               235ر44               -                   907ر83
�سافي القيمة الدفترية كما في

31 كانون الاأول 2009                                297ر2                             305ر11                 499ر6               515ر72               -                   616ر92
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                                                                                                          حا�سب 
                                                                                                    اآلي ومعدات               اأجهـزة   

2008 -                                                      اأثـــاث                          حا�ســوب                 كهربائية     �سيــارات    ديكورات            المجمـوع
                                                      دينـــار                            دينـــار           دينـــار     دينـــار       دينـــار  دينـــار

الكلفة-
الر�سيد كما في اأول كانون

 الثاني 2008                                             864ر55                         142ر44                   948ر15              250ر46           864ر21          068ر184
الاإ�سافات                                                   702ر1                              994                        302                   500ر70              -                 498ر73

الا�ستبعادات                                            )601ر8  (                      )480ر3  (                      -                        -              )864ر21(        )945ر33(
الر�سيد كما في         

31 كانون الاأول 2008                              965ر48                           656ر41                  250ر16             750ر116               -               621ر223
الاستهلاك المتراكم-

الر�سيد كما في اأول كانون
 الثاني 2008                                            580ر6                               769ر14                811ر2                 235ر10          656ر4              051ر39

  
الا�ستهلاك لل�سنة                                     545ر5                               138ر8                 422ر3                 487ر16          009ر4             601ر37

الا�ستبعادات                                            )886ر1(                           )101ر1(                     -                        -              )665ر8(         )652ر11(
الر�سيد كما في 

31 كانون الاأول 2008                                239ر10                          806ر21                  233ر6               722ر26               -                  000ر65
   

�سافي القيمة الدفترية كما في
31 كانون الاأول 2008                                726ر38                            850ر19                 017ر10              028ر90               - 

 )8( بنك دائن 

منحت ال�سركة ت�سهيلات بنكية من بنك عودة تتمثل في ح�ساب جاري 
مديـــن ب�ســـقف 000ر350 دينـــار بفائـــدة 9% وعمولـــة 75ر0% �ســـنوياً، 
مقابـــل رهـــن 000ر630 �ســـهم مـــن ا�ســـهم �ســـركة الم�ســـتثمرون العـــرب 

المتحدون. تم �سداد الت�سهيلات بالكامل خلال عام 2009.

)9( قرض بنكي  

ح�ســـلت ال�ســـركة بتاريخ ال�ســـاد�س من اآب 2009 علـــى قر�س من بنك 
اإت�ـــس اإ�ـــس بي �ســـي ال�ســـرق الاو�ســـط بمبلـــغ 000ر350ر5 دينـــار وذلك 
لتمويـــل راأ�ـــس المـــال العامل بمعـــدل فائـــدة 5ر9% �ســـنوياً مقابل رهن 

000ر900 �سهم من اأ�سهم �سركة الم�ستثمرون العرب المتحدون، ا�سافة 
الى رهن عقاري من الدرجة الاأولى على ارا�ســـي تبلغ م�ســـاحتها 257 
دونم. ي�ســـدد القر�س على 33 ق�ســـط �ســـهري، ا�ســـتحق الق�سط الاول 

منها بتاريخ 6 ت�سرين الثاني 2009.

هذا ولم تقم ال�سركة ب�سداد الاق�ساط والفوائد التي ا�ستحقت خلال 
عام 2009 حتى تاريخ هذه القوائم المالية الموحدة. 

ح�سلت ال�سركة بتاريخ اأول ت�سرين الثاني 2007 على قر�س من اإت�س 
اإ�س بي �ســـي ال�ســـرق الاأو�ســـط بمبلغ 000ر400ر5 دينار وذلك لتمويل 
اأعمال البنية التحتية لم�ســـروع مدينة الم�ســـتى ال�سناعية. هذا وقد تم 

ت�سديد القر�س بالكامل خلال عام 2009.

621ر158
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شيكات مؤجلة الدفع    )10(

ي�سمل هذا البند 
ما يلي:                                 2009             2008    
                                 دينـــــار             دينـــــار

اأمانة عمان الكبرى*                       583ر668ر2           880ر015ر3 
 �سركة تعمير للاإ�ستثمارات**        118ر580ر4            592ر095ر5 
اأخرى                                                    390ر2                   567ر9      

                                                           091ر251ر7       039ر121ر8 
* يمثل هذا البند المبلغ المتبقي من ر�سوم عوائد التنظيم الخا�سة 
والتي تم فر�سها على ال�سركة نتيجة تغيير �سفة الا�ستعمال لبع�س 
قطع الاأرا�سي البالغة م�ساحتها 242ر405ر4 مترمربع وذلك لاإقامة 
اأمانة عمان الكبرى بمطالبة  منطقة �سناعية خا�سة، حيث قامت 
للمتر  دينار  بواقع1/750  ديناراأي  173ر709ر7  بمبلغ  ال�سركة 
خلال  دينار  210ر698ر2  مبلغ  بدفع  ال�سركة  قامت  الواحد،  المربع 
مت�ساوية  دفعة   12 طريق  عن  المتبقي  المبلغ  جدولة  وتم   2007 عام 
دينار،  580ر417  �سيك  كل  قيمة  الدفع  موؤجلة  �سنوية  ربع  ب�سيكات 
ا�ستحقت الدفعة الاأولى بتاريخ 31 اآذار 2008. بلغت القيمة العادلة 
لر�سوم عوائد التنظيم 880ر015ر3 كما في 31 كانون الاأول 2008 وتم 
المتوقعة  الم�ستقبلية  النقدية  التدفقات  خ�سم  طريق  عن  اإحت�سابها 
فائدة  �سعر  يقارب  والذي  25ر%9  فائدة  �سعر  باإ�ستخدام  المتبقية 
الاقترا�س الحالية لل�سركة. يتم الاإعتراف بر�سوم عوائد التنظيم 
ب�سعر  الفعلية  الفائدة  طريقة  باإ�ستخدام  المطفاأة  بالكلفة  لاحقاً 
اأرا�سي  بند  �سمن  التنظيم  عوائد  ت�سجيل  تم  25ر%9.  يبلغ  فائدة 
اإطفاء الخ�سم 618ر169  بلغ م�سروف  اي�ساح 3(.  التطوير )  تحت 

دينار لل�سنة المنتهية في 31 كانون الاأول 2009.

عـــام 2009 مبلـــغ  الم�ســـتحقة خـــلال  التنظيـــم  دفعـــات عوائـــد  بلغـــت 
320ر670ر1 دينار، قامت ال�سركة ب�سداد 580ر417 دينار منها وتاأجيل 

مبلغ 580ر417 دينار لغاية 31 كانون الثاني 2011.

** يمثل هذا البند المبلغ الم�ســـتحق دفعه ل�سركة تعمير للاإ�ستثمارات 
نتيجـــة ف�ســـخ اتفاقيـــة التطويـــر لمدينـــة الم�ســـتى ال�ســـناعية )اإي�ســـاح 
17(. يتم �ســـداد المبلغ على 36 ق�ســـط �ســـهري مت�ســـاوي قيمة كل منها 
667ر166 دينار وبقيمة اجمالية 000ر000ر6 دينار، ا�ســـتحق الق�ســـط 

الاول منها بتاريخ 31 كانون الاأول 2008. تم ت�ســـجيل المبلغ الم�ســـتحق 
مبدئيا بالقيمة العادلة البالغة 604ر182ر5 وتم اإحت�سابها عن طريق 
خ�ســـم التدفقات النقدية الم�ســـتقبلية المتوقعة باإ�ســـتخدام �سعر فائدة 
25ر9% والـــذي يقـــارب �ســـعر فائدة الاقترا�ـــس الحالية لل�ســـركة. تم 
الاإعتراف بر�ســـوم ف�ســـخ الاإتفاقية لاحقاً بالكلفة المطفاأة باإ�ســـتخدام 
طريقة الفائدة الفعلية ب�ســـعر فائدة يبلغ 25ر9%. تم ت�ســـجيل ر�سوم 
ف�ســـخ الاإتفاقية كم�ســـروف في قائمة الدخل ال�ســـامل. بلغ م�ســـروف 
اإطفـــاء الخ�ســـم 839ر404 دينـــار لل�ســـنة المنتهيـــة في 31 كانـــون الاأول 

2009 )2008: 660ر79 دينار(.

قامت ال�سركة ب�سداد 667ر666 دينار من المبالغ التي ا�ستحقت خلال 
عام 2009 والبالغة 000ر000ر2 دينار.

أوراق دفع  )11(
ح�ســـلت ال�ســـركة خـــلال عـــام 2008 علـــى ت�ســـهيلات اإئتمانيـــة بمبلغ 
374ر116ر4 دينـــار مقابـــل �ســـيكات بر�ســـم التح�ســـيل بفائـــدة �ســـنوية 

بمعدل %8.5 - %9.5 . 
اإن تفا�سيل اأوراق الدفع هي كما يلي:

        20092008
 ق�سيرة 

الاأجل
طويلة 
الاأجل

ق�سيرة 
الاأجل

  طويلة 
الاأجل

دينـــــاردينـــــاردينــــاردينـــــار
اأوراق دفع – 
-103ر186ر2-510ر985البنك الاأهلي

اأوراق دفع – 
000ر000690ر690-000ر690بنك الاإتحاد

اأوراق دفع - 
HSBC بنك

-271ر550--

000ر374690ر426ر3-510ر675ر1
ت�ســـتحق اأوراق الدفع خلال الفترة من �ســـهر كانون الثاني 2010 اإلى 

�سهر ت�سرين الثاني 2010.
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ذمم وأرصدة دائنة أخرى  )12(
ي�سمل هذا البند                          2009               2008 
ما يلي:                                       دينـــــار             دينـــــار
ر�سوم تنازل عن بيع اأرا�سي             201ر69            201ر69 

م�ساريف م�ستحقة                         470ر538           177ر8 
دفعات مقبو�سة على 

ح�ساب بيع اأرا�سي                      508ر013ر7      513ر747ر6 
اأمانات م�ساهمين                            994ر19           994ر19 

اأمانات ال�سمان الاجتماعي              810ر1                - 
مكافاآت موظفين                               -                000ر100 

ر�سوم مختلفة                                740ر156          364ر225 
اأخرى                                               133ر12              180  

                                                       856ر811ر7    429ر170ر7 
      

حقوق الملكية  )13(

- راأ�س المال المدفوع -
 يبلـــغ راأ�ـــس المال المكتتـــب به والمدفـــوع 000ر000ر30 دينار مق�ســـم اإلى 

000ر000ر30 �سهم بقيمة ا�سمية دينار لل�سهم الواحد.

- احتياطي اإجباري -
 يمثـــل ر�ســـيد هذا الح�ســـاب مـــا تم تحويله مـــن الاأرباح قبل �ســـريبة 

الدخل بن�سبة 10% وهو غير قابل للتوزيع على الم�ساهمين.

- علاوة ا�سدار -
يمثـــل هـــذا البنـــد المبالـــغ المقبو�ســـة والناتجـــة عـــن الفـــرق بين �ســـعر 

الاإ�سدار والقيمة الا�سمية لل�سهم0

مصاريف ادارية وعمومية  )14(

ي�سمل هذا البند 
ما يلي:                                     2009                 2008  
                                                 دينـــــار               دينـــــار 
رواتب واجور ومكافاآت                   500ر116               777ر371 
�سمان اجتماعي                                747ر13               637ر26 
محروقات                                         380ر4                   493ر9 

�سيانة                                               030ر8                    502ر8 
�سيافة                                                 813                    060ر4 

اأتعاب اللجنة التنفيذية 
ولجنة التدقيق                                300ر4                    700ر2 

ر�سوم حكومية                                  787ر5                   477ر13 
ر�سوم ا�ستراكات                              846ر15                  670ر21 
دعاية واعلان                                        -                      379ر76 

م�ساريف �سفر                                       -                       937ر15 
تاأمين �سحي                                     738ر5                  338ر13 
م�ساريف الهيئة العامة                   541ر6                   543ر11 

ا�ستهلاكات                                       106ر29               601ر37 
بدل تنقلات اأع�ساء 

مجل�س الاإدارة                                 000ر36                  000ر38 
اأتعاب مهنية                                    710ر17                   908ر25 

بريد وهاتف                                      538ر2                   723ر9 
اإيجارات                                                 -                       833ر12 

خ�سائر ا�ستبعاد ممتلكات
ومعدات                                            899ر36                  814ر18 
م�ساريف امن وحماية                          -                       015ر21 
قرطا�سية ومطبوعات                      172ر4                    258ر8 
م�ساريف �سيارات                              597ر2                   456ر2 
مياه وكهرباء                                         -                      280ر8 

اأخرى                                                961ر5                   466ر3 
                                                       665ر316              867ر761 
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خسائر موجودات مالية للمتاجرة  )15(
ي�سمل هذا البند ما يلي: 

  2008                  2009                                        
                                       دينـــــار               دينـــــار

اأرباح متحققة                       747ر46                     - 
التغير في القيمة 

العادلة                             )900ر445   (      )739ر812ر5( 
                                       )153ر399   (       )739ر812ر5( 

تكاليف تمويل                    )16(
    2008                  2009                                         
                                        دينــــار                  دينـــــار

فوائد وعمولات بنكية          584ر731                 882ر702 
اإطفاء الخ�سم المتعلق 

ب�سيكات موؤجلة الدفع 
 )اي�ساح 10(                          457ر574                660ر79          

                                        041ر306ر1                 542ر782   

رسوم فسخ اتفاقية  )17(
يمثل هذا البند المبلغ الم�ســـتحق ل�ســـركة تعمير للاإ�ســـتثمارات نتيجة 
ف�ســـخ اتفاقيـــة التطويـــر لمدينـــة الم�ســـتى ال�ســـناعية خلال عـــام 2008 

)اإي�ساح 10(.

حصة السهم من )خسارة( ربح السنة  )18(

2008                  2009                                               
)خ�سارة( ربح 

ال�سنة )دينار(                      )465ر025ر10(      658ر611ر7
المتو�سط المرجح 

لعدد الاأ�سهم )�سهم(            000ر000ر30      000ر000ر30  
الح�سة الاأ�سا�سية لل�سهم

 من )خ�سارة( ربح ال�سنة       )33ر0         (           254ر0         

اإن الح�سة المخف�سة لل�سهم من )خ�سارة( ربح ال�سنة م�ساوية للح�سة 
الاأ�سا�سية لل�سهم من )خ�سارة( ربح ال�سنة.

النقد وما في حكمه  )19(
النقد وما في حكمه المت�سمن في قائمة التدفقات النقدية ي�سمل على 

الاأر�سدة التالية المدرجة في قائمة المركز المالي الموحدة:
    2008                    2009                                         
دينــــار                                          دينــــار 

نقد في ال�سندوق ولدى
 البنوك                           143ر61                  678ر99

بنك دائن                             -                   )677ر337   (
                                       143ر61             )999ر237   (
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معاملات مع جهات ذات علاقة  )20(
تمثل المعاملات مع جهات ذات علاقة المعاملات التي تمت مع الم�ســـاهمين الرئي�ســـيين و الاإدارة التنفيذية العليا للمجموعة وال�ســـركات التي 

هم فيها م�ساهمين رئي�سيين. هذا ويتم اعتماد الا�سعار وال�سروط المتعلقة بهذه المعاملات من قبل ادارة المجموعة.

اأر�سدة الجهات ذات العلاقة التي ت�سمنتها قائمة المركز المالي الموحدة هي كما يلي:
20092008

دفعات مقبو�سة 
على ح�ساب بيع 

اأرا�سي

ذمم مدينة 
و�سيكات بر�سم 

التح�سيل 
دينار

ذمم دائنة 
و�سيكات موؤجلة 

الدفع 
دينار

ا�ستثمارات 

دينار

ذمم مدينة 
و�سيكات بر�سم 

التح�سيل 
دينار

ذمم دائنة 
و�سيكات 

موؤجلة الدفع 
دينار

ا�ستثمارات 

دينار
�سيكات بر�سم التح�سيل-�سركة 

703ر349ر1--057ر493ر21--899ر407ر30العرب للتنمية العقارية 
الم�ساهم الرئي�سي )�سركة  

-400ر755ر5922ر095ر5 952ر989ر3007ر654391ر944ر1-الم�ستثمرون العرب المتحدون(      

--592ر095ر5 --118ر580ر4  -�سركة تعمير للاإ�ستثمارات
703ر349ر4001ر755ر5922ر095ر0095ر483ر29 300ر391   772ر524ر6  899ر407ر30

المعاملات مع الجهات ذات العلاقة التي ت�سمنتها قائمة الدخل ال�سامل الموحدة هي كما يلي:

20092008

اإيراد بيع 
اأرا�سي

ر�سوم ف�سخ 
اإتفاقية 
التطوير

رواتب 
ومكافاآت 

ومنافع اأخرى
اإيراد بيع 

اأرا�سي
ر�سوم ف�سخ 

اإتفاقية 
التطوير

رواتب 
ومكافاآت 

ومنافع اأخرى
دينـــــاردينـــــاردينـــــاردينـــــاردينـــــاردينـــــار

130ر847ر33---�سركة العرب للتنمية العقارية
)604ر182ر5(660ر27---�سركة تعمير للاإ�ستثمارات

370ر150371ر68--الاإدارة التنفيذية العليا للمجموعة
370ر371)604ر182ر5(790ر874ر15033ر68--
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معلومات قطاعات الأعمال  )21(

يتم تنظيم المجموعة لاأغرا�س اإدارية بحيث يتم قيا�س القطاعات وفقا للتقارير التي يتم ا�ستعمالها من قبل المدير التنفيذي و�سانع القرار 
الرئي�سي لدى المجموعة وذلك من خلال قطاعات الاأعمال الرئي�سية التالية:

المتاجرة بالاأ�سهم: تتمثل بالمتاجرة باأ�سهم �سركة الم�ستثمرون العرب المتحدون.

تطوير العقارات: تتمثل في تطوير الاأرا�سي.

الت�سنيف القطاعي                                 المتاجرة بالاأ�سهم                     تطوير العقارات                  المجمـــوع
                        دينـــــار                                        دينــــــار                           دينـــــار

31 كانون الأول 2009 

خ�سائر موجودات مالية للمتاجرة                          )153ر399(                                               -                                  )153ر399    (
خ�سارة ال�سنة                         )153ر399(              )312ر626ر9(                      )465ر025ر10( 

الموجودات والمطلوبات
الموجودات                         300ر391               283ر681ر52              583ر072ر53
المطلوبات                               -                                                 111ر033ر24                       111ر033ر24

معلومات القطاع الاأخرى
الا�ستهلاكات                               -                                                     106ر29                               106ر29

31 كانون الأول 2008

)الخ�سائر( الاإيرادات                     )739ر812ر5(              517ر687ر37             778ر874ر31
)خ�سارة( ربح ال�سنة                     )739ر812ر5(                                    397ر424ر13               658ر611ر7

الموجودات والمطلوبات
الموجودات                                                               610ر758ر2             846ر451ر61             456ر210ر64
المطلوبات                              -                                                519ر145ر 25            519ر145ر25

معلومات القطاع الاأخرى
الم�ساريف الراأ�سمالية                              -                                                    498ر73                               498ر73
الا�ستهلاكات                                                                   -                                                  601ر37                                601ر37



I E A I 2 0 0 9

52

ضريبة الدخل  )22(
لم يتم احت�ساب مخ�س�س �سريبة الدخل عن نتائج اأعمال المجموعة 
للعامـــين 2009 و2008 وذلـــك ب�ســـبب زيادة الم�ســـاريف عـــن الاإيرادات 
الخا�ســـعة لل�ســـريبة وفقـــا لقانـــون �ســـريبة الدخـــل رقـــم )57( لعام 

1985 وتعديلاته اللاحقة. 

لم تقم دائرة �ســـريبة الدخل بمراجعة ال�سجلات المحا�سبية لل�سركة 
لعام 2008 حتى تاريخ اإعداد القوائم المالية.

قامت دائرة �ســـريبة الدخل بمراجعة ال�ســـجلات المحا�ســـبية لل�سركة 
للفترة منذ عام 2002 ولغاية عام 2007 ولم ت�سدر تقريرها النهائي 

حتى تاريخ اعداد القوائم المالية.

إدارة المخاطر  )23(

مخاطر أسعار الفائدة

موجوداتهـــا  علـــى  الفائـــدة  اأ�ســـعار  لمخاطـــر  معر�ســـة  المجموعـــة  اإن 
ومطلوباتهـــا والتـــي تحمـــل فائدة مثل البنـــك الدائـــن واأوراق الدفع 

والقر�س.

يو�ســـح الجـــدول التـــالي ح�سا�ســـية قائمـــة الدخـــل للتغـــيرات الممكنة 
المعقولـــة علـــى اأ�ســـعار الفائدة كمـــا في 31 كانـــون الاأول 2009، مع بقاء 

جميع المتغيرات الاأخرى الموؤثرة ثابتة.

تمثل ح�سا�ســـية قائمة الدخل اأثر التغيرات المفتر�سة الممكنة باأ�سعار 
الفوائـــد على ربـــح المجموعة ل�ســـنة واحدة، ويتم احت�ســـابها بناءً على 
الموجودات والمطلوبات المالية التي تحمل �سعر فائدة متغير كما في 31 

كانون الاأول 2009.

- 2009
العملـــة

الزيادة ب�سعر 
الفائدة 

الاأثر على خ�سارة  
ال�سنة

دينـــار)نقطة مئوية(
318ر70+100دينار اأردني

العملـــة
النق�ض ب�سعر 

الفائدة 
الاأثر على خ�سارة 

ال�سنة
دينـــار)نقطة مئوية(

)318ر70(-100دينار اأردني

- 2008
العملـــة

الزيادة ب�سعر 
الفائدة 

الاأثر على ربح 
ال�سنة

دينـــار)نقطة مئوية(
)270ر49(+50دينار اأردني

العملـــة
النق�ض ب�سعر 

الفائدة 
الاأثر على ربح 

ال�سنة
دينـــار)نقطة مئوية(

270ر49-50دينار اأردني

مخاطر التغير بأسعار الأسهم
فيمـــا يلـــي جدول يبـــين ح�سا�ســـية قائمة الدخـــل للموجـــودات المالية 
للمتاجـــرة نتيجة للتغيرات الممكنة المعقولة على اأ�ســـعار الاأ�ســـهم، مع 

بقاء جميع المتغيرات الاأخرى الموؤثرة ثابتة:

-2009
الموؤ�سر

التغير في القيمة العادلة 
للموجودات المالية 

للمتاجرة 

الاأثر على ربح 
ال�سنة

دينــــار)%(
739ر11+3بور�سة عمان

-2008
الموؤ�سر

التغير في القيمة العادلة 
للموجودات المالية 

للمتاجرة 

الاأثر على ربح 
ال�سنة

دينــــار)%(
172ر55+2بور�سة عمان
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في حال هناك تغير �سلبي في الموؤ�سر يكون الاأثر م�ساوي للتغير اأعلاه 
مع عك�س الاإ�سارة.

مخاطر الائتمان

مخاطـــر الائتمـــان هـــي المخاطـــر التـــي قد تنجم عـــن تخلـــف اأو عجز 
المدينون والاأطراف الاأخرى عن الوفاء بالتزاماتهم تجاه المجموعة. 
وترى المجموعة بانها لي�ست معر�سة بدرجة كبيرة لمخاطر الائتمان 
حيـــث تقوم بالح�ســـول علـــى �ســـيكات موؤجلة من معظـــم العملاء مع 

مراقبـــة الـــذمم القائمـــة ب�ســـكل م�ســـتمر. كمـــا تحتفـــظ المجموعـــة 
بالاأر�سدة والودائع لدى موؤ�س�سات م�سرفية رائدة.

تقوم المجموعة ببيع اأرا�ســـي لعدد من العملاء. يمثل اأكبر عميل ما 
ن�ســـبته 88% من الذمم المدينة و�ســـيكات بر�ســـم التح�ســـيل كما في 31 

كانون الاأول 2009 )2008: %81(.  

مخاطر السيولة

تعمل المجموعة على اإدارة مخاطر ال�سيولة وذلك عن طريق التاأكد من توفر الت�سهيلات البنكية.

يلخ�س الجدول اأدناه توزيع المطلوبات المالية )غير مخ�سومة( كما في 31 كانون الاأول 2009 على اأ�سا�س الفترة المتبقية للا�ستحقاق التعاقدي 
واأ�سعار الفائدة ال�سوقية الحالية:

من 3 �سهور اإلى 12 اأقل من 3 �سهور31 كانون الاأول 2009
�سهر

من �سنة حتى 5 
المجموع�سنوات

دينــاردينــاردينــاردينــار
259ر744ر1-575ر684736ر007ر1اأوراق دفع

847ر400ر55914ر320ر9785ر382ر3104ر697ر4قرو�ض و �سيكات موؤجلة الدفع وبنوك دائنة

654ر944ر1-654ر944ر1-ذمة �سركة الم�ستثمرون العرب المتحدون

760ر089ر55918ر320ر2075ر064ر9947ر704ر5المجموع

من 3 �سهور اإلى 12 اأقل من 3 �سهور31 كانون الاأول 2008
�سهر

من �سنة حتى 5 
المجموع�سنوات

دينــاردينــاردينــاردينــار
302ر177ر9254ر883746ر496ر4942ر933اأوراق دفع

048ر909ر65615ر122ر81110ر868ر5814ر917قرو�ض و �سيكات موؤجلة الدفع وبنوك دائنة

350ر086ر58120ر869ر69410ر365ر0757ر851ر1المجموع
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مخاطر العملات

والـــدولار  الاأردني  بالدينـــار  هـــي  المجموعـــة  تعامـــلات  معظـــم  اإن 
الاأمريكي.  اإن �ســـعر �ســـرف الدينار مربوط ب�ســـعر ثابت مع الدولار 
الاأمريكي )1/41 دولار لكل دينار( وبالتالي فاإن اأثر مخاطر العملات 

غير جوهري على القوائم المالية.

القيمة العادلة للأدوات المالية  )24(
تتمثل الاأدوات المالية في الموجودات المالية والمطلوبات المالية.

تتكـــون الموجـــودات الماليـــة مـــن النقـــد في ال�ســـندوق ولـــدى البنـــوك 
بر�ســـم  و�ســـيكات  المدينـــة   والـــذمم  للمتاجـــرة  ماليـــة  وموجـــودات 
التح�ســـيل وبع�س الاأر�سدة المدينة الاأخرى. تتكون المطلوبات المالية 
من الذمم الدائنة والبنك الدائن والقر�س البنكي و�ســـيكات موؤجلة 

الدفع واأوراق الدفع وبع�س الاأر�سدة الدائنة الاأخرى.

اإن القيمـــة العادلـــة لـــلاأدوات الماليـــة لا تختلـــف ب�ســـكل جوهـــري عـــن 
القيمة الدفترية لهذه الاأدوات.

تحليل استحقاقات الموجودات والمطلوبات  )25(
يبين الجدول التالي تحليل الموجودات والمطلوبات وفقاً للفترة المتوقعة لا�ستردادها اأو ت�سويتها:

المجموعاأكثر من �سنةلغاية �سنة31 كانون الاأول 2009 -
دينـــاردينـــاردينـــار

الموجودات -
143ر61-143ر61نقد في ال�سندوق وار�سدة لدى البنوك

199ر227ر19926ر227ر26-ارا�سي تحت التطوير
300ر391-300ر391موجودات مالية  للمتاجرة في �سركة الم�ستثمرون العرب المتحدون

000ر256ر62526ر406ر37519ر849ر6ذمم مدينة و�سيكات بر�سم التح�سيل
325ر44-325ر44ار�سدة مدينة اخرى

616ر61692ر92-ممتلكات ومعدات
583ر072ر44053ر726ر14345ر346ر7مجموع الموجودات

المطلوبات -
000ر350ر5-000ر350ر5قر�ض بنكي

654ر944ر1-654ر944ر1ذمة �سركة الم�ستثمرون العرب المتحدون
091ر251ر2997ر751ر7921ر499ر5�سيكات موؤجلة الدفع

510ر675ر1-510ر675ر1اوراق دفع
856ر811ر7-856ر811ر7ذمم وار�سدة دائنة اخرى

111ر033ر29924ر751ر8121ر281ر22مجموع المطلوبات
472ر039ر14129ر975ر43)669ر935ر14(ال�سافي
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المجموعاأكثر من �سنةلغاية �سنة31 كانون الاأول 2008 -
دينـــاردينـــاردينـــار

الموجودات -
678ر99-678ر99نقد في ال�سندوق وار�سدة لدى البنوك

459ر185ر26-459ر185ر26ارا�سي تحت التطوير
210ر3-210ر3موجودات مالية للمتاجرة

400ر755ر2-400ر755ر2موجودات مالية  للمتاجرة في �سركة الم�ستثمرون العرب المتحدون
311ر966ر63826ر999ر6732ر966ر23ذمم مدينة و�سيكات بر�سم التح�سيل

952ر989ر7-952ر989ر7ذمة �سركة الم�ستثمرون العرب المتحدون
825ر51-825ر51ار�سدة مدينة اخرى

621ر158    .621ر158   -ممتلكات ومعدات
456ر210ر25964ر158ر1973ر052ر61مجموع الموجودات

المطلوبات -
677ر337-677ر337بنك دائن

000ر400ر0005ر800ر0003ر600ر1قر�ض بنكي
039ر121ر7968ر077ر2435ر043ر3�سيكات موؤجلة الدفع

374ر116ر0004ر374690ر426ر3اوراق دفع
429ر170ر7-429ر170ر7ذمم وار�سدة دائنة اخرى

519ر145ر79625ر567ر7239ر577ر15مجموع المطلوبات
937ر064ر39)537ر409ر6(474ر474ر45ال�سافي

إدارة رأس المال  )26(

يتمثل الهدف الرئي�ســـي فيما يتعلق باإدارة راأ�سمال المجموعة بالتاأكد 
مـــن المحافظـــة علـــى ن�ســـب راأ�ســـمال ملائمـــة ب�ســـكل يدعـــم ن�ســـاط 

المجموعة ويعظم حقوق الملكية.

تقـــوم المجموعة باإدارة هيكلـــة راأ�س المال واإجـــراء التعديلات اللازمة 
عليها في �ســـوء تغـــيرات  ظروف العمل. هذا ولم تقـــم المجموعة باأية 
تعديـــلات علـــى الاأهـــداف وال�سيا�ســـات والاإجـــراءات المتعلقـــة بهيكلـــة 
راأ�س المال خلال ال�ســـنة الحالية وال�سنة ال�سابقة. ان البنود المت�سمنة 
في هيكلـــة راأ�ـــس المـــال تتمثـــل في راأ�ـــس المال المدفـــوع وعلاوة الاإ�ســـدار 
مجموعهـــا  والبالـــغ  المتراكمـــة  والخ�ســـائر  الاإجبـــاري  والاإحتياطـــي 
472ر039ر29 دينار كما في 31 كانون الاأول 2009 )2008: 937ر064ر39 

دينار(.

معايير التقارير المالية الدولية والتفسيرات    )27(
الجديدة

تم ا�ســـدار معايـــير تقاريـــر ماليـــة جديـــدة وتعديـــلات علـــى معايير 
المحا�ســـبة الدوليـــة القائمة حتـــى 31 كانـــون الاأول 2009 الا انها غير 

ملزمة حتى الان ولم تطبق من قبل المجموعة: 

معيـــار التقاريـــر الماليـــة الـــدولي رقـــم 3 – اندمـــاج الاعمـــال- معـــدل 
ومعيـــار المحا�ســـبة الدولي رقـــم 27 القوائم المالية الموحدة والمنف�ســـلة 

– معدل
تم ا�ســـدار المعايـــير المعدلـــة في �ســـهر كانـــون الثـــاني 2008 وينبغـــي 
تطبيقهـــا علـــى ال�ســـنوات المالية التي تبـــداأ في اأول تمـــوز 2009 اأو بعد 

ذلك.
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ان معيـــار التقاريـــر الماليـــة الدولي رقـــم 3- معدل يت�ســـمن عدداً من 
التغيـــيرات التـــي توؤثـــر علـــى ال�سيا�ســـة المحا�ســـبية لعمليـــات اإندمـــاج 
الاأعمال )بعد التاريخ الم�سار اإليه اأعلاه( و بالتالي على المبلغ المعترف 
بـــه ك�ســـهرة ونتائـــج الاأعمـــال خـــلال الفـــترة التي تمـــت فيهـــا عملية 

الاإندماج ونتائج الاأعمال اللاحقة.

يتطلب معيار المحا�ســـبة الدولي رقم 27-معدل عدم زيادة ال�ســـهرة اأو 
الاإعتراف بربح اأو خ�ســـارة نتيجة تغير ن�ســـبة الملكية في �ســـركة تابعة 
مما لا ينجم عنه فقدان لل�ســـيطرة حيث يتم ت�سجيل الاثر في حقوق 
الملكية. بالاإ�سافة اإلى ذلك فاإن هذا المعيار المعدل قام بتغيير ال�سيا�سة 
المحا�ســـبية المتعلقـــة في الخ�ســـائر المتحققـــة مـــن قبل ال�ســـركة التابعة 
وال�سيا�سة المحا�سبية المتعلقة بفقدان ال�سيطرة على ال�سركة التابعة.

ترتـــب علـــى هـــذه التغـــيرات تعديـــلات في معايـــير اخرى مثـــل معيار 
المحا�ســـبة الدولي رقم 7 - قائمة التدفقات النقدية ومعيار المحا�سبة 
الدولي رقم 12- �ســـرائب الدخل ومعيار المحا�ســـبة الدولي رقم 21 - 
اأثر التغيرات في ا�ســـعار �ســـرف العمـــلات الاجنبية ومعيار المحا�ســـبة 
الـــدولي رقـــم 28 - المحا�ســـبة عن الاإ�ســـتثمارات في ال�ســـركات الحليفة 
ومعيار المحا�ســـبة الدولي رقم 31 - الح�ســـ�س في الم�ســـاريع الم�ستركة. 
اإن التغيرات في معيار التقارير المالية الدولي رقم 3 و معيار المحا�سبة 
الدولي رقم 27 �سوف توؤثر على ال�سيا�سة المحا�سبية لعمليات اإندماج 
الاأعمال، حالات فقدان ال�ســـيطرة على �ســـركات تابعة والمعاملات مع 

مالكي حقوق الاأقلية.

معيار التقارير المالية الدولي رقم 9 – الادوات المالية
تم ا�ســـدار المرحلـــة الاولى مـــن معيـــار التقارير الماليـــة الدولي رقم 9 
خـــلال �ســـهر ت�ســـرين الثاني 2009. �ســـيحل هـــذا المعيار عنـــد اكتماله 
محل معيار المحا�سبة الدولي رقم 39. تت�سمن هذه المرحلة ار�سادات 
حول ت�سنيف وقيا�س الادوات المالية، وقد ينتج عن تطبيقها تغييرات 
على ت�ســـنيف وقيا�ـــس الادوات المالية. ينبغي تطبيـــق هذا المعيار على 
ال�سنوات المالية التي تبدا في اول كانون الثاني 2013 وما بعد، وي�سمح 

بتطبيقه مبكراً. 

هذا ولم تقرر ادارة المجموعة بعد تاريخ تطبيق هذا المعيار.

تم اإ�ســـدار التف�ســـير التـــالي حتـــى 31 كانـــون الاأول 2009 اإلا اأنه غير 
ملزم ولم يطبق حتى الاآن من قبل المجموعة:  

تف�ســـير رقـــم 17 ال�ســـادر عـــن لجنة تف�ســـير معايـــير التقاريـــر المالية 
الدولية – توزيعات الموجودات غير النقدية على الملاك.

لن ينتج عن تطبيق هذا التف�سير اأثر على المركز المالي اأو الاداء المالي 
للمجموعة.


