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التقرير ال�سنوي 2010

التقرير ال�سنوي ال�ساد�س  لمجل�س الإدارة
و 

البيانات المالية
لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2010

عمـــان – المملكة الأردنية الها�شمية
�ص.ب )926179( رمز بريدي )11190(

هاتف: 5925627 6 962 00  -  فاك�س 5925637 6 962 00  
المكاتب  �شارع الأميرة ب�سمة - عبدون
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قائمة المحتويات

كلمة رئي�س مجل�س الإدارة

تقرير مجل�س الإدارة

البيانات المالية

تقرير مدقق الح�سابات

�إقرارمجل�س الإدارة
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مجل�س الإدارة

ال�سيد �صفوان زهير عبدالغني العمد 
رئي�س مجل�س الإدارة

ال�سيد جمال زهير عبدالغني العمد
نائب رئي�س مجل�س الإدارة

ع�ضو
ال�سيد هيثم �سميح بدرالدين البطيخي

ع�ضو
ال�سيد عمر �شريف هزاع الهزاع

ع�ضو
ال�سيد عدنان عبدالله فايز ما�ضي

مدقق الح�سابات
ريا�ض الجنيني و�شركاه
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ب�سم الله الرحمن الرحيم
كلمة رئي�س مجل�س الإدارة

ح�ضرات الم�ساهمون الكرام 
ال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته

ي�سرني، وب�إ�سم مجل�س �إدارة �شركة عمد للإ�ستثمار والتنمية العقارية ، الترحيب بكم بمنا�سبة عقد الاجتماع ال�ساد�س لهيئتكم العامة 
الموقرة ، متمنيا لكم التوفيق في تداول وبحث البنود المدرجة على جدول الأعمال.

ح�ضرات ال�سادة الكرام،،
�أما بعد, ف�أرحب بكم جميل الترحيب , با�سم �أع�ضاء مجل�س �إدارة �شركتكم . وارغب في �أن اعبر لكم في البداية عن �صادق اعتزازنا بما 

حققته ال�شركة من انجازات ملمو�سة حقيقية , حتى �أ�صبحت من �أولى ال�شركات العقارية العاملة في البلد من حيث عدد الم�شاريع المنجزة 
وربحية ال�شركة م�ستندين �إلى ثقتكم ودعمكم حيث حققنا نموا في الموجودات و�صافي الدخل وحقوق الم�ساهمين و�سواها من �أرقام وم�ؤ�شرات 

وفقا لما �سنبين في ما بعد.
علما بان م�ؤ�شر القطاع العقاري ما زال يعك�س �سلبا ب�شكل عام في كثير من نتائج ال�شركات الم�ساهمة العامة العاملة في هذا المجال .

ح�ضرات ال�سادة الكرام ,،،
جميع  بو�ضع  اعلم  فانتم   , �صعبة  زالت  ما  بتقديرنا  ظروف  ظل  في  والانجازات  الأرباح  من  مزيدا  ال�شركة  وتحقق  جديد  عام   

ال�شركات العقارية .
هذا ولقد ارتفعت موجودات �شركتكم �إلى )12,904,345( دينار بن�سبة زيادة بلغت 10% عن العام 2009 . كما وبلغت حقوق الم�ساهمين في عام 

2010 )12,064,795( دينار بن�سبة زيادة بلغت 6% عن العام ال�سابق وارتفعت القيمة الدفترية لل�سهم �إلى 1.83 دينار .
وعلى �سبيل زيادة حقوق الملكية ودعم المتانة المالية لل�شركة فقد قرر مجل�س الإدارة اخذ احتياطي �إجباري بن�سبة 10% لي�صل �إلى 1,000,129 
دينار وكذلك احتياطي اختياري بن�سبة 10% لي�صل �إلى 1,000,129 دينار بالإ�ضافة �إلى الاحتياطي الخا�ص البالغ 1,000,000 دينار و�أرباح  

مدورة   1,222,345 دينار لت�صل مجموع الاحتياطيات والأرباح المدورة �إلى 5,464,795 دينار لت�شكل ن�سبة 83 % من ر�أ�س المال . 

ال�سادة الم�ساهمون الكرام ,,,,, 
كل هذا الانجاز المتحقق في ال�شركة نود �إيجازه بكلام الله تعالى " ومن يتقي الله يجعل له مخرجا ويرزقه من حيث لا يحت�سب " 
�صدق الله العظيم . ونحن قادرون �إن �شاء الله تعالى على تحقيق المزيد من الانجاز والثبات والا�ستمرار والنمو ونطمح �أن نحقق هذا العام 

نموا في الأرباح .

ح�ضرات ال�سادة اع�ضاء الهيئة العامة الافا�ضل ,,,,
ا�شكر لكم ح�ضوركم و�أدعو الله عز وجل �أن يرعى هذه ال�شركة ويديم عليها نعمه وف�ضله ويكتب لها المزيد من التقدم والنجاح 

لخدمة هذا البلد الطيب و�أهله تحت القيادة الها�شمية الفذة .

وال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته .
 

رئي�س مجل�س الإدارة
�صفوان زهير عبدالغني العمد
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تقرير مجل�س الإدارة
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تقرير مجل�س الإدارة
�أولًا :و�صف لأن�شطة ال�شركة الرئي�سية و�أماكنها الجغرافية وحجم الا�ستثمار الر�أ�سمالي وعدد الموظفين :

 الن�شاط الرئي�سي لل�شركة : 
في  والإ�ستثمار  للم�شترين  وبيعها  عليها  �إ�سكانية  م�شاريع  و�إقامة  و�إ�ست�صلاحها  الأرا�ضي  �شراء  هو  لل�شركة  الرئي�سي  الن�شاط  �إن 

الأرا�ضي والعقارات عموماً و�إ�ست�صلاحها وبناء محافظ �إ�ستثمارية ، وفق ما ين�ص عليه عقد الت�أ�سي�س والنظام الداخلي لل�شركة .

 عنوان ال�شركة : 
تقع مكاتب ال�شركة على �شارع الاميرة ب�سمة - عبدون  ولا يوجد لها اية فروع �أخرى داخل المملكة �أو خارجها.

 عدد موظفي ال�شركة:
يبلغ عدد موظفي ال�شركة 26 موظفاً يحملون الم�ؤهلات التالية : 

عدد حاملي الم�ؤهلالم�ؤهل العلمي

7بكالوريو�س

19دبلوم فما دون

26المجموع

 حجم الا�ستثمار الر�أ�سمالي :
 بلغ حجم الإ�ستثمار الر�أ�سمالي للفترة المالية من 2010/1/1-2010/12/31 مبـــــلغ )7.590.748(

موزعاً على الأن�شطة الا�ستثمارية التالية :

المبلغ الم�ستثمرالن�شاط

6.007.831م�شاريع قيد الإنجاز                               

1.582.917م�شاريع منتهية                                     

7.590.748المجموع                         

               
  لمحة تاريخية عن ال�شركة  

وزارة  في  ال�شركات  عام  مراقب  لدى  م�سجلة  م.ع.م  العقارية  والتنمية  للإ�ستثمار  عمد  �شركة  �إن 
ال�صناعة والتجارة تحت رقم )372( تاريخ )2005/10/13( 
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  وندرج �أدناه �إيجازا عن ن�شاط ال�شركة للخم�سة �أعوام الما�ضية :   
-  خلال عام 2004 قامت ال�شركة ب�إكمال م�شاريعها لعام 2003 وبيع 4 م�شاريع منها ونقل ملكيتها وكذلك قامت ال�شركة ب�شراء 3 

قطع �أرا�ضي لإقامة م�شاريع �إ�سكانية عليها 
- خلال عام 2005 تم �إكمال باقي الم�شاريع التي تم بدء العمل بها بالإ�ضافة �إلى بدء تنفيذ م�شاريع جديدة على قطع الأرا�ضي التي 

تم �شرا�ؤها عام 2004 ، وكذلك تم �شراء �سبعة قطع �أرا�ضي جديدة وتم بيع ما مجموعه خم�سة م�شاريع منها بالكامل 
لي�صبح عدد  �أخرى  والبدء بم�شاريع جديدة  ونقل ملكيتها  العام 2005  المقامة في  الم�شاريع  الإنتهاء من  عام 2006  تم  - خلال 

الم�شاريع القائمة في العام )2006( 14م�شروعاً من �ضمنها فلل عدد 2 وذلك يفوق الخطة المو�ضوعة في عام 2005 . 
- تم الانتهاء خلال العام 2007 من م�شاريع ال�شركة المقامة في العام 2006 كما تم ال�شروع ببناء 7 م�شاريع جديدة خلال العام 

والعمل جاري للبحث عن قطع ارا�ضي جديدة 
- تم الانتهاء خلال العام 2008 من م�شاريع ال�شركة المقامة في العام 2007 كما تم ال�شروع ببناء 6 م�شاريع جديدة خلال العام .

- تم الانتهاء خلال العام 2009 من م�شاريع ال�شركة المقامة في العام 2008كما تم ال�شروع ببناء 5 م�شاريع جديدة خلال العام 
والعمل جاري للبحث عن قطع �أرا�ضي جديدة .

- تم الانتهاء خلال العام 2010 من م�شاريع ال�شركة المقامة في العام 2009 كما تم ال�شروع ببناء 10 م�شاريع جديدة خلال العام 
والعمل جاري للبحث عن قطع �أرا�ضي جديدة .

هذا وتم �إدراج �أ�سهم ال�شركة وطرحها للتداول في بور�صة عمان في 2006/1/15 , وكان حجم التداول على �سهم ال�شركة منا�سب جدا 
خلال العام. وندرج �أدناه جدول يبين حجم التداول في بور�صة عمان , �أدنى �سعر و�أعلى �سعر لل�سهم خلال العام .

ر�سم بياني يو�ضح �أ�سعار التداول                  

 �سعرال�سهمحجم التداول          

    2010/12/312010/1/1
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ثانياً : - و�صف لل�شركات التابعة وطبيعة عملها  
لا يوجد لل�شركة �أية �شركات تابعة 

ثالثاً : �أ- �أع�ضاء مجل�س الإدارة ونبذة تعريفية عنهم :
يت�ألف مجل�س �إدارة �شركة عمد للا�ستثمار والتنمية العقارية الم�ساهمة العامة من خم�سة �أع�ضاء وفيما يلي لمحة تعريفية ب�أع�ضاء 

مجل�س الإدارة :- 

•الإ�سم : ال�سيد �صفوان زهير عبد الغني العمد 	
•المن�صب : رئي�س مجل�س الإدارة 	

• تاريخ الع�ضوية :  2005/11/10	

عمان في 1959/10/5مكان وتاريخ الولادة

ال�شهادات العلمية 
بكالوريو�س هند�سة – جامعة نورث كاليفورنيا – �أمريكا – عام 1986.و�سنة التخرج   :

الخبرات العملية:
.  IBM 1986 -1990 مهند�س ت�صنيع في �شركة

1991 – 1995 مدير عام �شركة �صفوان وجمال العمد ) تجارة عامة / ا�ستيراد وت�صدير ( .
1996 – 2005 مدير عام �شركة العمد وحمدي للإ�سكان – محدودة الم�س�ؤولية.  

2005 – وحتى الآن رئي�س مجل�س الإدارة ل�شركة عمد للإ�ستثمار والتنمية العقارية م.ع.م .

•الإ�سم : ال�سيد جمال زهير عبد الغني العمد 	
•المن�صب : نائب رئي�س مجل�س الإدارة 	

• تاريخ الع�ضوية : 2005/11/10	

عمان في 1963/2/2 مكان وتاريخ الولادة

ال�شهادات العلمية 
بكالوريو�س �إدارة – الجامعة الأردنية – عام 1985و�سنة التخرج   :

الخبرات العملية:

1987-1991 و�سيط معتمد في ال�شركة المتحدة للا�ستثمارات المالية .
1991 – وحتى الآن نائب المدير العام لل�شركة المتحدة للا�ستثمارات المالية .

2003 – 2008/2/20 ع�ضو مجل�س �إدارة �شركة الباطون الجاهز والتوريدات الإن�شائية م.ع.م 
2003 – وحتى الآن ع�ضو مجل�س �إدارة ال�شركة المتحدة للا�ستثمارات المالية م.ع.م .

2005 – وحتى الآن نائب رئي�س مجل�س الإدارة ل�شركة عمد للإ�ستثمار والتنمية العقارية 
م.ع.م .
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•الإ�سم : ال�سيد  هيثم �سميح بدرالدين البطيخي 	

•المن�صب : ع�ضو مجل�س الإدارة 	
• تاريخ الع�ضوية : 2008/4/1	

عمان في 1977/11/30مكان وتاريخ الولادة

حا�صل على �شهادة بكالوريو�س في ال�سيا�سة والعلاقات الدولية من جامعة كنت / كانتربري / الم�ؤهل العلمـي:
انجلترا عام 2000

الخبرات العملية:
1997- 2003 القوات الم�سلحة الاردنية .

2003 وحتى الان - مدير علاقات العملاء التجارية / البنك الاردني الكويتي .
2005/5/22 – وحتى الان ع�ضو مجل�س ادارة في ال�شركة المتحدة للا�ستثمارات المالية .

2008/4/1 - وحتى الان ع�ضو مجل�س �إدارة في �شركة عمد للإ�ستثمار والتنمية 
العقاريةم.ع.م .  

•الإ�سم : ال�سيد عمر �شريف هزاع الهزاع 	
•المن�صب : ع�ضو مجل�س الإدارة 	

• تاريخ الع�ضوية :  2008/6/1	
العراق – تكريت - في 1968/2/17  مكان وتاريخ الولادة

اعدادي مهني عام 1989الم�ؤهل العلمـي:

1990 – وحتى الان م�ستثمر – مدير عام �شركة الدقيق الاردنية.الخبرات العملية:
1990 – وحتى الان ع�ضو مجل�س ادارة مجموعة الهزاع الا�ستثمارية.

2008/6/1  وحتى الان ع�ضو مجل�س �إدارة في �شركة عمد للإ�ستثمار والتنمية العقاريةم.ع.م  

•الإ�سم : ال�سيد عطا محمد ح�سن رباح 	
•المن�صب :ع�ضو مجل�س الإدارة  	

• تاريخ الع�ضوية : 2009/3/1	
فل�سطين – حيفا - في 1948/3/10 مكان وتاريخ الولادة

ماج�ستيرعلاقات دولية – الجامعة الاردنية عام 1992الم�ؤهل العلمـي:

1972 – 1980 مدر�س في وزارة التربية والتعليمالخبرات العملية:
1980 – وحتى الان م�ستثمر ومالك �شركة �إيلاف ال�صناعية لت�شكيل المعادن ذ.م.م 

2009/3/1 - 2010/2/6  ع�ضو مجل�س �إدارة في �شركة عمد للإ�ستثمار والتنمية 
العقاريةم.ع.م  .

•الإ�سم : ال�سيد عدنان عبد الله فايز ما�ضي 	
•المن�صب :ع�ضو مجل�س الإدارة  	

• تاريخ الع�ضوية : 2010/2/6	
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عمان - في 1960/3/9  مكان وتاريخ الولادة

بكالوريو�س محا�سبة – العراق عام 1983الم�ؤهل العلمـي:

الخبرات العملية:

2001 -  وحتى الآن ع�ضو مجل�س �إدارة في ال�شركة العالمية الحديثة للزيوت النباتية .
2006 -  وحتى الآن ع�ضو مجل�س �إدارة في �شركة ال�سلفوكيماويات الأردنية .

2008 -  وحتى الآن ع�ضو مجل�س �إدارة في ال�شركة ال�صناعية التجارية الزراعية ) �إنتاج ( .
2009 -  وحتى الآن ع�ضو مجل�س �إدارة مركز �إيداع الأوراق المالية .

2000 – 2006 المدير العام لدائرة الا�ستثمار في البنك الإ�سلامي الأردني .
2006 – المدير العام ل�شركة �سنابل الخير للا�ستثمارات المالية 

2010/2/6  - وحتى الآن ع�ضو مجل�س �إدارة في �شركة عمد للا�ستثمار والتنمية العقارية 
م.ع.م  .
ب -�أ�شخا�ص الإدارة العليا : 

•الإ�سم: المهند�س ال�سيد �صفوان زهير عبدالغني العمد 	
•المن�صب : المدير العام 	

• تاريخ التعيين : 2005/10/25 	

عمان في 1959/10/5مكان وتاريخ الولادة

بكالوريو�س هند�سة – جامعة نورث كاليفورنيا – �أمريكا – عام 1986الم�ؤهل العلمـي:

الخبرات العملية:
  IBM 1986 -1990 مهند�س ت�صنيع في �شركة

1991 – 1995 مدير عام �شركة �صفوان وجمال العمد ) تجارة عامة / ا�ستيراد وت�صدير ( .
1996 – 2005 مدير عام �شركة العمد وحمدي للإ�سكان – محدودة الم�س�ؤولية  

2005 - وحتى الآن مدير عام �شركة عمد للا�ستثمار والتنمية العقارية م.ع.م .الوظيفة الحالية :

•الإ�سم :المهند�س ال�سيد زهير فخري �أ�سعد حازوق 	
•المن�صب : مدير الم�شاريع 	

• تاريخ التعيين :1999/5/1 	
جر�ش  في 1958/12/16مكان وتاريخ الولادة

بكالوريو�س هند�سة مدنية – جامعة مي�ش – يوغو�سلافيا – عام 1987الم�ؤهل العلمـي:

الخبرات العملية:

1987 – 1989 مهند�س في القوات الم�سلحة الأردنية
1989 – 1993 مهند�س مدني في �شركة تيم للهند�سة والمقاولات

1993 – 1995 مهند�س مدني في �شركة مظهر طنطاوي و�شريكه للأبنية  والتعهدات العامة.
1995 – 1999 مهند�س م�شرف في الجمعية العلمية الملكية.

1999 – 2006 مدير م�شاريع في �شركة العمد وحمدي للا�سكان.

2006 - وحتى الآن مدير الم�شاريع في �شركة عمد للإ�ستثمار والتنمية العقارية م.ع.مالوظيفة الحالية :
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•الإ�سم :ال�سيد عمر محمد عبدالكريم ابو ريان 	

•المن�صب : المدير المالي  	
•تاريخ التعيين : 2006/6/24 	

عمان  في 1978/7/1مكان وتاريخ الولادة

بكالوريو�س محا�سبة – جامعة العلوم التطبيقية – الأردن – عام 2001الم�ؤهل العلمـي:

2001 – 2006 محا�سب رئي�سي في ال�شركة العامة للتعدين م.ع.مالخبرات العملية:

2006 وحتى الآن مدير مالي في �شركة عمد للإ�ستثمار والتنمية العقارية م.ع.مالوظيفة الحالية :

رابعاً : بيان ب�أ�سماء كبار مالكي الأ�سهم الم�صدرة من قبل ال�شركة وعدد الأ�سهم المملوكة لكل منهم : 
�أ�سماء الم�ساهمين الذين يمكلون ما ن�سبته 5% من الأ�ســهم ف�أكثر كمــا هي بتــاريخ 2010/12/31  مقارنة مع 2009/12/31 :

ن�سبة 
الم�ساهمة 

2009

عدد الأ�سهم 
)2009(

ن�سبة الم�ساهمة 
2010

عدد الأ�سهم 
)2010( الٍا�ســــــم   الرقم 

%13.92 918,719 %17.29 1,141,428 البنك الا�سلامي الاردني 1

%11.7 770,000 %11.7 770,000 ال�سيد جمال  زهير عبدالغني العمد 2

%11.04 728,653 %11.04 728,653 ال�سيد �صفوان زهير عبدالغني العمد 3

%10 660,000 %10 660,000 البنك الأردنـــي الكويـتـي 4

خام�ساً : الو�ضع التناف�سي لل�شركة
لق���د احتل���ت �شرك���ة عم���د للا�ستثم���ار والتنمية العقارية من���ذ بداياتها الأولى ع���ام 1996 مركزاً متمي���زاً بين ال����شركات العاملة في هذا 
القط���اع  وا�ستم���ر نه���ج العمل الج���اد بعد تحويلها �إلى �شركة م�ساهمة عامة لت�صبح من �أكبر ع�شر ����شركات عاملة في هذا القطاع ، علماً ب�أنه لا 
توجد �إح�صائية ر�سمية من قبل جمعية الم�ستثمرين في قطاع الإ�سكان الأردني تبين حجم عمل كل �شركة �أو ح�صتها ال�سوقية في هذا القطاع , 
علما ب�أنه لي�س لها �أية ح�صة في الأ�سواق الخارجيـة . هذا وفي ظل التغيرات العالمية التي طر�أت خلال العام 2010 فان ال�شركة قد ا�صبحت اكثر 
حر����صا في تعاملاته���ا في �س���وق العقار وا�سواق الاوراق المالية وذلك لعدم ا�سقرار الا�سعار ب�شكل ع���ام وعدم و�ضوح ر�ؤيا محددة ل�سير الا�ستثمار 

في المنطقة والعالم ب�شكل عام.

�ساد�ساً : درجة الاعتماد على موردين محددين �أو عملاء رئي�سيين :    
لا تعتمد ال�شركة على موردين محددين و/�أو عملاء رئي�سيين )محليا �أو خارجيا( ي�شكلون 10% �أو �أكثر من �إجمالي الم�شتريات و/

�أو المبيعات �أو الإيرادات على التوالي ، و�إنما تعتمد ال�شركة على �سيا�سة �أف�ضلية ال�سعر والجودة في ال�شراء من ال�سوق المحلـي وتعمد في البيع 
مبد�أ الجودة في البناء وح�سن �إختيار المواقع.

�سابعاً : و�صف لأي حماية حكومية او امتيازات تتمتع بها ال�شركة �أو �أي من منتجاتها :  
تتمتع ال�شركة بامتياز �إعفائها من ر�سوم  نقل ملكية ال�شقق البالغة 4% ، كما وا�ستفادت ال�شركة من قانون الإعفاء الم�ؤقت الخا�ص 
ب�شراء الأرا�ضي والخا�ص بتخفي�ض ن�سبة الم�شتري من ر�سوم نقل الملكية , وتمتعت ال�شركة بهذا الإعفاء منذ تاريخ ت�أ�سي�سها وت�سجيلها لدى 
وزارة ال�صناعة والتجارة ومراقب ال�شركات تحت رقم )372( بتاريخ 2005/10/13 ,كما وتمتعت ال�شركة بقانون الاعفاء الم�ؤقت خلال العام 
2010 من خلال تخفب�ض ن�سبة ر�سوم الت�سجيل الخا�صة ب�شراء قطع الارا�ضي لاقامة م�شاريع ال�شركة عليها , كما لا يوجد �أي حماية حكومية 

لمنتجات ال�شركة و لا يوجد لدى ال�شركة �أية براءات �إختراع �أو حقوق �إمتياز �أو وكالات تم الح�صول عليها من قبل ال�شركة في هذا المجال .  
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ثامناً : و�صف لأي قرارات �صادرة عن الحكومة ذات �أثر مادي على عمل ال�شركة :  
�أو قدرتها  �أو منتجاتها  �أثر مادي على عمل ال�شركة  �أو غيرها لها  �أي منظمات دولية  �أو  �أية قرارات �صادرة عن الحكومة  لا يوجد 
التناف�سية �سوى  قانون الإعفاء الم�ؤقت الخا�ص ب�شراء الأرا�ضي والخا�ص بتخفي�ض ن�سبة الم�شتري من ر�سوم نقل الملكية وكذلك تخفي�ض 
ن�سبة ر�سوم الملكية على م�شتري ال�شقق , لا تقوم ال�شركة بتطبيق معايير الجودة الدولية و�إنما تعمل ال�شركة في مجال البناء �إلى معايير 

الجودة وكودات البناء الأردنية المعمول بها ح�سب قوانين و�أنظمة وزارة الأ�شغال العامة ونقابة المهند�سين و�أمانة العا�صمة . 

تا�سعاً : الهيكل التنظيمي لل�شركة :  

مجلس الادارة

لجنة التدقيق

السكرتارياالمدير العامالمدقق الداخلي

نائب المدير العام

قسم قسم ‏المحاسبة
‏المشتريات

قسم 
‏المبيعات

قسم 
‏المساهمين

السكرتاريا
الديوان وشؤون 

‏الموظفين
التنفيذالاشرافالتصميم

الدائرة ‏الهندسيةالدائرة ‏الاداريةالدائرة المالية

يبلغ عدد موظفي ال�شركة 26 موظفاً : 

عدد حاملي الم�ؤهلالم�ؤهل العلمي

7بكالوريو�س

19دبلوم فما دون

26المجموع

�سيا�سة التعيين في ال�شركة:يتم تعيين الموظفين من المواطنين الأردنيين �أ�صحاب الكفاءات وح�سب توفر ال�شواغر ، حيث يتم �إعلام 
دائرة ��شؤون الموظفين بحاجة كل ق�سم بالموظفين وم�ؤهلاتهم وخبراتهم العملية ليتم درا�سة ال�سيرة الذاتية و�إختيار الموظف المنا�سب . 

•لم تقم ال�شركة ب�إجراء �أية برامج ت�أهيل وتدريب لموظفي ال�شركة خلال ال�سنة المالية. 	
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عا�شراً : المخاطر التي قد تتعر�ض لها ال�شركة : 
لا توجد �أية مخاطر من الممكن �أن تتعر�ض لها ال�شركة خلال ال�سنة المالية اللاحقة ولها ت�أثير مادي عليها �سوى المخاطر المت�أتية من 
طبيعة العمل في �سوق العقار والناجمة عن �إرتفاع  �أو هبوط �سعر العقار  �أو عن �إرتفاع �أو هبوط �أ�سعار المواد الخام )مدخلات الإنتاج( و�إنعكا�س 

ذلك على �أداء ال�شركة و�شركات  الإ�سكان الأخرى .
حادي ع�شر :الانجازات التي حققتها ال�شركة خلال العام الما�ضي واهم الأحداث التي مرت بها ال�شركة للفترة المالية 

المنتهية في 2010/12/31 :
قامت ال�شركة ب�إكمال بناء الم�شاريع المقامة خلال العام 2009 وال�شروع بالبدء بم�شاريع جديدة عدد 10 بواقع 88 �شقة تم بيع 39 �شقة 
بقيمة مبيعات بلغت 7,951,225  - �سبعة ملايين وت�سعمائة  وواحد وخم�سون �ألفا ومائتان وخم�سة وع�شرون دينار كما وقد بلغت كلفة المبيعات 
5,578,496 - خم�سة ملايين وخم�سمائة وثمانية و�سبعون �ألفا و�أربعمائة و�ستة وت�سعون دينارا – ب�إجمالي ربح قدره 2,372,729 – مليونان 
وثلاثمائة واثنان و�سبعون �ألفا و�سبعمائة وت�سعة وع�شرون دينارا ,وبعد تنزيل خ�سائر متاجرة بالأ�سهم بقيمة 86,596 – �ستة وثمانون �ألفا 
وخم�سمائة و�ستة وت�سعون دينار و�إ�ضافة �إيرادات �أخرى بقيمة 56,335 – �ستة وخم�سون �ألفا وثلاثمائة وخم�سة وثلاثون دينارا , وبعد تنزيل 
النفقات تم تحقيق �صافي ربح قبل التخ�صي�ص مبلغ 1,881,515 – مليون وثمانمائة وواحد وثمانون �ألفا وخم�سمائة وخم�سة ع�شر دينارا , 
ومن الجدير بالذكر ب�أنه لا توجد �أية �أحداث هامة مرت على ال�شركة خلال العام 2010 �سوى تلك الناجمة عن تذبذب �أ�سعار العقار في المملكة 

وتذبذب �أ�سعار المواد الخام الداخلة في عملية البناء مما كان له الأثر الملمو�س على تذبذب �أ�سعار البناء و�أ�سعار البيع.
ن�شاط  المالية ولا تدخل �ضمن  ال�سنة  المتكررة حدثت خلال  الطبيعة غير  للعمليات ذات  المالي  الأثر   : ثاني ع�شر 

ال�شركة الرئي�سي :     
لا يوجد �أي �أثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة خلال الفترة المالية ولم تدخل �ضمن الن�شاط الرئي�سي لل�شركة �أو ت�ؤثر على 
�أدائها المالي �سوى بيع قطعة ار�ض كانت النية لبناء م�شروع �سكني عليها حيث تم بيعها بالكامل في بداية الم�شروع وتحقق ربح �صافي عن هذه 

العملية ما مقداره 420.000 – �أربعمائة وع�شرون �ألف دينار  . 

ثالث ع�شر : ال�سل�سلة الزمنية للأرباح �أو الخ�سائر المحققة و�صافي حقوق الم�ساهمين و�أ�سعار الأوراق المالية :    
�أما �صافي حقوق الم�ساهمين فقد بلغ بتاريخ 2010/12/31 ما   , ال�سل�سلة الزمنية ل�سعر الورقة المالية لل�شركة عبارة عن خم�سة �سنوات 

قيمته  )12.064.795 ( دينار.
وفيما يلي جدول يبين �صافي الأرباح وحقوق الم�ساهمين والقيمة ال�سوقية وحجم التداول ور�أ�س المال :

الأرباح �صافي الارباحال�سنة
الموزعة

حقوق 
الم�ساهمين

القيمة 
ال�سوقية 

لل�سهم

حجم 
التداول

القيمة 
ال�سوقية 
لل�شركة 

را�س المال 
المدفوع 

القيمة 
الدفترية 

لل�سهم

20062.000.841%207.892.7312.1015396764126000006.000.0001.32

20071.809.293%208.941.5072.5824137691154800006.000.0001.59

20081.809.489%1010.560.0621.041935897668640006.600.0001.6

20091.700.762%1511.436.3001.9511667489128700006.600.0001.73

20101,881,515%2012.064.7952.042984452134640006,600,0001.83

•  قرر مجل�س الإدارة توزيع �أرباح نقدية وا�سهم مجانية على الم�ساهمين بن�سبة 10% على التوالي للعام 2007 .
•قرر مجل�س الإدارة توزيع �أرباح نقدية على الم�ساهمين بن�سبة 20% للعام 2010.
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رابع ع�شر :  تحليل المركز المالي ونتائج �أعمال ال�شركة :     
�إن التحليل المالي لل�شركة المدرج �أدناه هو للفترة من 2010/12/31-2010/1/1

تحليل المركز المالي لل�شركة لعام 2010

التغير% 2009 2010 البيان

الموجودات
%9 2.179.199 2.371.371 نقد و�شيكات في ال�صندوق ولدى البنوك

%29 1.618.459 2.085.547 ذمم مدينة
%55 3.885.539 6.007.831 نفقات م�شاريع قيد الإنجاز

%41- 2.701.462 1.582.917 م�شاريع منتهية وجاهزة للت�سليم
%17- 4.233 4.933 موجودات اخرى

 
%1- 856.197 851.746 �صافي القيمة الدفترية للموجودات الثابتة
%10 11.740.487 12.904.345 �إجمالي الموجودات

المطلوبات وحقوق الم�ساهمين
%1.76 304.187 839.550 مطلوبات متداوله

حقوق الم�ساهمين
%0 6.600.000 6.600.000 ر�أ�س المال المدفوع

%13 4.836.300 5.464.795 الإحتياطات والأرباح والأرباح المدورة
%6 11.436.300 12.064.795 مجموع حقوق الم�ساهمين

%10 11.740.487 12.904.345 مجموع المطلوبات وحقوق الم�ساهمين

2009 والعام   2010 لعام  الدخل  بيان  • تحليل 

التغير% 2009 2010 البيان

%23 1.934.014 2.372.729 �إجمالي الإيرادات

%24 372.403 460.953 �إجمالي الم�صاريف	

%11 1.700.762 1.881.515 �صافي ربح )خ�سارة(  ال�سنه قبل ال�ضريبه والمخ�ص�صات
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الميزانية العمومية : 

الموجودات:
يبلغ حجم الموجودات كما في 2010/12/31 )12,904,345( دينار وتتمثل الموجودات في موجودات متداولة بقيمة )12,052,599 ( دينار 

و�صافي موجودات ثابتة بقيمة )851,746 ( دينار .
وتتمثل الموجودات المتداولة في نقد لدى البنوك وذمم مدينة) المتبقي من قيم ال�شقق المباعة والتي لم يتم نقل ملكيتها للم�شترين ( 

ونفقات م�شاريع تحت التنفيذ وم�شاريع منتهية وجاهزة للت�سليم وموجودات �أخرى ) ت�أمينات م�ستردة وم�صاريف مدفوعة مقدماً(. 
المطلوبات :

وتتمثل في  الدائنون بمبلغ )176,812( دينار وفي نفقات مقدرة على م�شاريع تحت التنفيذ وبلغت قيمتها )140,000 ( دينار ومبلغ 
)478,823 ( دينار قيمة المخ�ص�صات القانونية و�ضريبة الدخل و�أمانات للغير ومبلغ )43,915( دينار �أمانات �أرباح م�ساهمين عن العام  2006 

و 2007 و 2008 و 2009 .
حقوق الم�ساهمين :    

بلغ مجموع حقوق الم�ساهمين )12,064,795 ( دينار والقيمة الدفترية لل�سهم كما هو في 2010/12/31  )1.83 ( دينار �أما بالن�سبة 
للقيمة ال�سوقية في نهاية العام )2.04 ( ..

بيان الدخل : 
حققت ال�شركة مبيعات �شقق )7,951,225( دينار وبلغ �إجمالي ربح ال�شقق )2,372,729( دينار ،  وينزل مبلغ )86,596( وذلك يمثل 
خ�سائر ا�ستثمار محفظة الأ�سهم وي�ضاف الإيرادات المت�أتية عن البنود الأخرى )فوائد بنكية دائنة+ �إيرادات �أخرى( ،  وبعد تنزيل نفقات 

ال�شركة البالغة ) 460,953( دينار من مجموع الإيرادات ي�صبح �صافي الربح قبل التخ�صي�ص 1,881,515 دينار ، ، 
وعليه حققت ال�شركة �صافي دخل مبلغ )1.818.515( دينار وتم توزيعه على النحو التالي : 

المبلغ ) دينار(البيان

1.881.515�صافي الدخل قبل مخ�ص�ص �ضريبة الدخل والتخ�صي�صات

1.222.345ي�ضاف ارباح مدورة  

3.103.860المجموع 

188.152�إحتياطي �إجباري بن�سبة %10

188.152�إحتياطي �إختياري بن�سبة %10

18.815ر�سوم الجامعات

100.000مخ�ص�ص التزامات ممكن �أن تطر�أ

119.204مخ�ص�ص �ضريبة الدخل

25.000مكاف�أة �أع�ضاء مجل�س الإدارة

2.464.537�أرباح مدورة للعام 2010

3.103.860المجموع
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خام�س ع�شر : التطورات والخطة الم�ستقبلية : 

�إن �شركة عمد للإ�ستثمار والتنمية العقارية الم�ساهمة العامة كانت وما تزال منذ بداية ت�أ�سي�سها تعمل على زيادة حجم العمل �سنة تلو 
الأخرى �إلى �أن �أ�صبح لها قاعدة كبيرة ومرموقة بين الم�شترين وقاعدة كبيرة من الموردين الذين يثقون بها و بالإدارة التي اكت�سبت ال�سمعة 

الطيبة طوال �سنين عملها . 

وتتمثل الخطة الم�ستقبلية فيما يلي : 
1- �إن�شاء واكمال وتنفيذ عدة م�شاريع �إ�سكانية جديدة بم�ساحة �إجمالية تقدر بـ )25000 ( متراً مربعاً في مناطق عمان الغربية .

2- الإ�ستثمار في محفظة الأ�سهم المتداولة في بور�صة عمان لغايات المتاجرة ، وفي الوقت المنا�سب الذي يراه مجل�س الإدارة . 
3- رفد ال�شركة بالكوادر الم�ؤهلة ح�سب حاجة العمل وكذلك رفع كفاءة العاملين عن طريق �إر�سالهم �إلى دورات متخ�ص�صة كل في مجال عمله . 

4- تحديث الأنظمة المالية المتبعة تما�شياً مع المعايير الدولية المطبقة وتحديثاتها . 
الم�شاريع  , ومحاولة الدخول في بع�ض  المجاورة  الدول  �أو في  الأردن  �أخرى تحقق عائد مجزي لل�شركة في  ا�ستثمارية  البحث عن فر�ص   -5

ال�صناعية �إذا تبين �أن هناك جدوى اقت�صادية من الدخول فيها . 

ويتوقع مجل�س �إدارة ال�شركة �أن يتم تحقيق �إيرادات من مختلف �أوجه الا�ستثمار خلال العام 2011 على النحو التالي : 
يقدر �صافي الإيرادات المتوقعة من بيع ال�شقق بمبلغ ) 1,600,000( دينار.     	-

تقدر الم�صاريف الإدارية والعمومية بمبلغ )400,000 ( دينار  	-

وبهذا يكون �صافي الأرباح المتوقعة للعام 2011 مبلغ )1,200,000( دينار . 

�ساد�س ع�شر : �أتعاب التدقيق والخدمات المهنية الأخرى : 

 يتولى تدقيق بيانات ال�شركة المالية ال�سادة ريا�ض الجنيني و�شركاه ، حيث بلغت �أتعابهم ال�سنوية لعام 2010 مبلــــغ )3348( دينار 
�شاملة لل�ضريبة العامة على المبيعات . 

 محامي ال�شركة ال�سيد خالد مرار وقد تقا�ضى �أتعاب مهنية عن العام 2010 مبلغ 1000 دينار �شامله لر�سوم ت�سجيل ال�شركة لدى 
نقابة المحامين.

 قام ب�أعمال التدقيق الداخلي المدقق ال�سيد ابراهيم مو�سى الفرج وقد تقا�ضى اتعاب تدقيق داخلي مبلغ 2400 دينار.

وتجدر الإ�شارة �إلى �أن مدقق ح�سابات ال�شركة الخارجي لم يقدم �أي خدمات �أخرى لل�شركة غير �أعمال التدقيق الإعتيادية ولي�س له 
�أية �أتعاب تلقاها و/�أوم�ستحقة له عن خدمات �أخرى كما ولا يوجد �أي �شركة تابعة. 

�سابع ع�شر : الأوراق المالية الم�صدرة من قبل ال�شركة : 
( �ستة ملايين و�ستمائة الف  • الأوراق المالية الم�صدرة والمكتتب بها هي �أ�سهم عادية فقط وقد بلغ عدد الأ�سهم الم�صــدرة )6.600.000	
�أ�شخا�ص  �أع�ضاء مجل�س الإدارة و�أقارب �أع�ضاء مجل�س الإدارة, وعدد الأ�سهم المملوكة من قبل  �سهم ، وقد بلغت الأ�سهم المملوكة من قبل 

الإدارة العليا و�أقارب �أ�شخا�ص الإدارة العليا كما يلي :
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:  2010/12/31 بتاريخ  هي  كما  الإدارة  مجل�س  �أع�ضاء  قبل  من  المملوكة  الأ�سهـــم  •    عــدد 

الجن�سيةالمن�صب الا�سم
عدد الأ�سهم  

كما في 
2010/12/31

عدد الأ�سهم
 كما في 

2009/12/31

عدد الا�سهم المملوكة من قبل 
�أع�ضاء مجل�س الإدارة في ال�شركات 

الم�سيطر  عليها                     

2010/12/312009/12/31
ال�سيد �صفوان زهير 

عبدالغني العمد
رئي�س مجل�س 

لا يوجدلا يوجد728653728653الأردنيةالإدارة

ال�سيد جمال زهير 
عبدالغني العمد

نائب رئي�س 
لا يوجدلا يوجد770000770000الأردنيةمجل�س الإدارة

ال�سيد هيثم �سميح بدر 
الدين البطيخي

ممثل �شركة 
البنك الاردني 

الكويتي
لا يوجدلا يوجد00الأردنية

ال�سيد عمر �شريف هزاع 
الهزاع

ممثل �شركة 
الخليج للتنمية 

ال�صناعية

عرب 
لا يوجدلا يوجد5599857555فل�سطين

ال�سيد عطا محمد ح�سن 
رباح لغاية 2010/2/6

ممثل �شركة 
ايلاف 

ال�صناعية
لا يوجدلا يوجد00الأردنية

ال�سيد عدنان عبد الله 
فايز ما�ضي 

ممثل �شركة 
لا يوجدلا يوجد00الأردنية�سنابل الخير 

:  • عــدد الأ�سهـــم المملوكة من قبل �أ�شخا�ص الإدارة العليا كما هي بتاريخ 2010/12/31	

الجن�سيةالوظيفةالا�سم
عدد الأ�سهم كما 
في 2010/12/31

عدد الأ�سهم كما 
في  2009/12/31

عدد الا�سهم المملوكة من قبل 
�أ�شخا�ص الإدارة العليا في 

ال�شركات الم�سيطرعليها                              

2010/12/312009/12/31

لا يوجدلا يوجد728653728653الأردنيةالمدير العامالمهند�س �صفوان زهير العمد

المهند�س زهير فخري ا�سعد 
لا يوجدلا يوجد00الأردنيةمدير الم�شاريعحازوق

ال�سيد عمر محمد عبدالكريم 
لا يوجدلا يوجد00الأردنيةالمدير المالي�أبوريان
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•   عــدد الأ�سهـــم المملوكة من قبل اقارب �أع�ضاء مجل�س الإدارة كما هي بتاريخ 2010/12/31 :

عدد الأ�سهم المملوكة من قبل �أقارب رئي�س 
2010/12/312009/12/31الجن�سيةدرجة ال�صلةو�أع�ضاء مجل�س الإدارة 2010/12/31

اقارب �صفوان زهير عبدالغني العمد
�سعاد ماجد عبدالمجيد اله�شلمون

لجين �صفوان زهير عبدالغني العمد
جنى �صفوان زهير عبدالغني العمد

زوجة �صفوان زهير عبدالغني العمد
�إبنة /قا�صر
�إبنة /قا�صر

الأردنية
الأردنية
الأردنية

2305
2200
2200

12000
2200
2200

اقارب ال�سيد جمال زهير عبدالغني العمد
علا محمد نا�صر وجيه منكو

زيد جمال زهير عبدالغني العمد
فرح جمال زهير عبدالغني العمد
قي�س جمال زهير عبدالغني العمد

احمد جمال زهير عبدالغني العمد
�سند جمال زهير عبدالغني العمد

زوجة جمال زهير عبدالغني العمد
�إبن /قا�صر
�إبنة /قا�صر
�إبن /قا�صر
�إبن /قا�صر
�إبن /قا�صر

الأردنية
الأردنية
الأردنية
الأردنية
الأردنية
الأردنية

20000
11000
13750

0
0
0

22000
11000
13750

0
0
0

اقارب هيثم �سميح بدرالدين البطيخي
نور عبدالكريم علاوي الكباريتي

بدوة هيثم �سميح البطيخي
زوجة هيثم �سميح البطيخي

�إبنة /قا�صر
الأردنية
الأردنية

0
0

0
0

اقارب عمر �شريف هزاع الهزاع
الاء عبد الرزاق يعقوب

�سوزان مهدي ح�سن
هزاع عمر �شريف الهزاع
ايمن عمر �شريف الهزاع

خطاب عمر �شريف الهزاع
�شهد عمر �شريف الهزاع

عائ�شة عمر �شريف الهزاع

زوجة عمر �شريف هزاع الهزاع
زوجة عمر �شريف هزاع الهزاع

ابن/قا�صر
ابن/قا�صر
ابن/قا�صر
ابنة/قا�صر
ابنة/قا�صر

الأردنية
الأردنية
الأردنية
الأردنية
الأردنية
الأردنية
الأردنية

0
0

50000
50000

0
0
0

0
0

50000
50000

0
0
0

اقارب عطا محمد ح�سن رباح
00الأردنيةزوجة عطا محمد ح�سن رباح�سمية ح�سن �صالح الحويطي

�أقارب عدنان عبد الله فايز ما�ضي
ناهد عر�سان حمادة احمد

محمد عدنان عبد الله ما�ضي
هلا عدنان عبد الله ما�ضي

زوجة عدنان عبد الله فايز ما�ضي
ابن/ قا�صر

ابنة / قا�صر

الأردنية
الأردنية
الأردنية

0
0
0

0
0
0
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•   عــدد الأ�سهـــم المملوكة من قبل اقارب �أ�شخا�ص الإدارة العليا كما هي بتاريخ 2010/12/31 .     

20102009الجن�سيةدرجة ال�صلة                  الإ�سم

اقارب �صفوان زهير عبدالغني العمد/المدير العام
�سعاد ماجد عبدالمجيد اله�شلمون

لجين �صفوان زهير عبدالغني العمد
جنى �صفوان زهير عبدالغني العمد

زوجة �صفوان زهير عبدالغني العمد
�إبنة /قا�صر
�إبنة /قا�صر

الأردنية
الأردنية
الأردنية

2305
2200
2200

12000
2200
2200

�أقارب ال�سيد زهير فخري ا�سعد حازوق/مدير الم�شاريع
تمارا نور الدين ا�سماعيل عزمت 

طارق زهير فخري حازوق
�سلام زهير فخري حازوق

زوجة زهير فخري ا�سعد حازوق
�إبن /قا�صر
�إبن /قا�صر

الأردنية
الأردنية
الأردنية

0
0
0

0
0
0

�أقارب ال�سيد عمر محمد عبدالكريم ابو ريان/المدير المالي
�أريج ح�سن محمد الخطيب
�سفيان عمر محمد �أبو ريان

زوجة عمر محمد عبد الكريم �أبو ريان
�إبن /قا�صر

الأردنية
الأردنية

0
0

0
0

  لا يوجد �أي �شركات م�سيطر عليها من قبل رئي�س و/�أو �أع�ضاء مجل�س الإدارة �أو �أقاربهم . 
  لا يوجد �أي �شركات م�سيطر عليها من قبل �أ�شخا�ص الإدارة العليا �أو �أقاربهم.

ثامن ع�شر : مزايا ومكاف�آت رئي�س و�أع�ضاء مجل�س الإدارة :  
المكاف�آت والمزايا التي اٍ�ستحقت لل�سادة �أع�ضاء مجل�س الإدارة خلال العام 2010 :

المن�صب�إ�سم الع�ضو
الرواتب 
ال�سنوية 
الإجمالية

بدل 
التنقلات 
ال�سنوية

اتعاب 
لجنة 

التدقيق

المكاف�آت 
ال�سنوية

�إجمالي 
المزايا 

ال�سنوية
ال�سيد �صفوان زهير عبدالغني 

2900050007900لا يوجدرئي�س المجل�سالعمد

2900050007900لا يوجدنائب الرئي�سال�سيد جمال زهيرعبدالغني العمد

ال�سيد هيثم �سميح بدر الدين 
البطيخي

ممثل �شركة البنك 
29002500500010400لا يوجدالاردني الكويتي

ممثل �شركة الخليج ال�سيد عمر �شريف هزاع الهزاع
29002500500010400لا يوجدللتنمية ال�صناعية

ال�سيد عطا محمد ح�سن رباح
ممثل �شركة ايلاف 
ال�صناعية لت�شكيل 

المعادن
20000200لا يوجد

ال�سيد عدنان عبدالله فايز ما�ضي
ممثل �شركة �سنابل 
الخير للا�ستثمارات 

المالية
27002500500010200لا يوجد
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* لا يوجد �أية مزايا عينية يتمتع بها رئي�س و/�أو �أع�ضاء مجل�س الإدارة  �سوى �سيارة نوع مر�سيد�س e200  موديل 2008 م�صروفة للمدير 
العام اعتبارا من 2008/9/1 .

* تم �صرف مكاف�أة لل�سيد جمال زهير عبد الغني العمد مقدارها 15000 – خم�سة ع�شر �ألف دينار  من قبل �أع�ضاء مجل�س الإدارة وذلك 
عن العام 2010 .

كما لا يوجد �أي رواتب �سنوية تقا�ضاها رئي�س و/�أو �أع�ضاء مجل�س الإدارة نظير ع�ضويتهم للمجل�س .

المكاف�آت والمزايا التي اٍ�ستحقت لل�سادة �أ�شخا�ص الإدارة العليا خلال العام 2010 :

المن�صبالإ�سم 
الرواتب 
ال�سنوية 
الإجمالية

بدل 
التنقلات 
ال�سنوية

المكاف�آت 
ال�سنوية

نفقات 
ال�سفر 
ال�سنوية

�إجمالي 
المزايا 

ال�سنوية

المدير ال�سيد �صفوان زهير عبدالغني العمد
176000لا يوجد100000لا يوجد76000العام

مدير ال�سيد زهير فخري �أ�سعد حازوق
24400لا يوجد6000لا يوجد18400الم�شاريع

المدير ال�سيد عمر محمد عبدالكريم �أبو ريان
17500لا يوجد5500لا يوجد12000المالي

لا يوجد �أية مزايا عينية يتمتع بها �أ�شخا�ص الإدارة  العليا.

تا�سع ع�شر : التبرعات والمنح 
بلغ مجموع التبرعات التي تبرعت بها ال�شركة خلال العام 2010 مبلغ )500( دينار وتفا�صيلها كما يلي:

المبلغ ) دينار(الجهة المتبرع لهاالرقم

500هيئة الإغاثة الأردنية – لجنة �إعمار غزة 1

500المجموع

ع�شرون : بيان العقود والم�شاريع التي عقدتها ال�شركة مع ال�شركات التابعة �أو ال�شقيقة : 

 لا يوجد �أية عقود �أو م�شاريع �أو �إرتباطات عقدتها ال�شركة الم�صدرة مع �شركات تابعة �أو �شقيقة �أو حليفة �أو رئي�س مجل�س الإدارة �أو 
�أع�ضاء مجل�س الإدارة �أو المدير العام �أو �أي موظف في ال�شركة �أو �أقاربهم.

الحادي والع�شرون : الم�ساهمة في خدمة البيئة والمجتمع المحلي : 
1- توفر ال�شركة م�ساكن لأبناء المجتمع المحلي ب�أ�سعار تناف�سية مقبولة . 

2- في مجال خدمة البيئة / تلتزم ال�شركة بالتقيد بتعليمات �أمانة عمان الكبرى فيما يخ�ص مخلفات البناء والأنقا�ض بطرحها جميعها 
في المكبات المخ�ص�صة لذلك من قبل �أمانة عمان الكبرى وكذلك بو�ضع �أ�سيجة حول مواقع الم�شاريع و �إزالة جميع مخلفات البناء بعد 
الإنتهاء منه وعدم الإ�ضرار ب�أملاك الآخرين وال�شوارع المحيطة وكذلك تقوم ال�شركة بالتبرع بحاويات النفايات لمناطق الأمانة ح�سب 

الحاجة ، وتراعي ال�شركة عند ت�صميم الم�شاريع الناحية الجمالية والمعمارية بحيث تعطي طابع معماري مميز يليق بمدينة عمان.
3- كما �أنه لا يوجد م�ساهمة لل�شركة في حماية البيئة. 

4- كما و�أنه لا يوجد م�ساهمة لل�شركة في خدمة المجتمع المحلي .
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بيان خا�ص للقواعد الإر�شادية الواردة في دليل قواعد حوكمة ال�شركات الم�ساهمة المدرجة في بور�صة عمان :   
1- مجل�س �إدارة ال�شركة – مهام وم��سؤوليات مجل�س الإدارة :

رقم 
لم يطبقطبق جزئياالقاعدةالبند

1
يت�ضمن النظام الداخلي المهام وال�صلاحيات والم��سؤوليات التالية : 

و�ضع الا�ستراتيجيات وال�سيا�سات والخطط والإجراءات التي من �شانها تحقيق 
م�صلحة ال�شركة و�أهدافها وتعظيم حقوق م�ساهميها وخدمة المجتمع المحلي .

يتم الإعلان م�سبقا عن موعد الإف�صاح عن البيانات المالية قبل موعد �إعلانها 6
بما لا يقل عن ثلاثة �أيام عمل . 

اعتماد �أ�س�س منح الحوافز والمكاف�آت والمزايا الخا�صة ب�أع�ضاء مجل�س الإدارة 15
والإدارة التنفيذية .

و�ضع �إجراءات عمل خطية لتطبيق قواعد الحوكمة الر�شيدة في ال�شركة 17
ومراجعتها وتقييم مدى تطبيقها  .

2- مجل�س �إدارة ال�شركة – اللجان التي ي�شكلها مجل�س الإدارة :

رقم الرقم
القاعدةالبند

طبق 
لم يطبقجزئيا

ي�شكل مجل�س الإدارة لجنة دائمة ت�سمى لجنة التر�شيحات والمكاف�آت1/ب2

32
يكون ت�شكيل لجنة التدقيق والتر�شيحات والمكاف�آت من �أع�ضاء مجل�س الإدارة غير 

التنفيذيين لا يقل عددهم عن الثلاثة على �أن يكون اثنان منهم من الأع�ضاء الم�ستقلين 
وان يتر�أ�س اللجنة احدهما . 

ت�ضع كل من اللجنتين بموافقة مجل�س الإدارة �إجراءات عمل خطية تنظم عملها وتحدد 43
التزاماتها  .

تقدم كل من اللجنتين قراراتهما وتو�صياتهما �إلى مجل�س الإدارة وتقريرا حول �أعمالها 65
�إلى اجتماع الهيئة العامة العادي لل�شركة  .

1/ب7

تقوم لجنة التر�شيحات والمكاف�آت بالمهام التالية : 
1- الت�أكد من ا�ستقلالية الأع�ضاء الم�ستقلين ب�شكل م�ستمر .

2- �إعداد ال�سيا�سة الخا�صة بمنح المكاف�آت والمزايا والحوافز والرواتب في ال�شركة ومراجعتها ب�شكل �سنوي 
3- تحديد احتياجات ال�شركة من الكافات على م�ستوى الإدارة التنفيذية العليا والموظفين و�أ�س�س اختيارهم .

4- �إعداد ال�سيا�سة بالموارد الب�شرية والتدريب في ال�شركة ومراقبة تطبيقها ومراجعتها ب�شكل �سنوي . 

86

تتمتع لجنة التر�شيحات والمكاف�آت بال�صلاحيات التالية:
1- طلب �أي بيانات �أو معلومات من موظفي ال�شركة الذين يتوجب عليهم التعاون لتوفير هذه المعلومات 

ب�شكل كامل ودقيق .
2- طلب الم�شورة القانونية �أو المالية �أو الإدارية �أو الفنية من �أي م�ست�شار خارجي .

3- طلب ح�ضور �أي موظف في ال�شركة للح�صول على �أي �إي�ضاحات �ضرورية .
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3 – اجتماعات الهيئة العامة :

رقم الرقم
القاعدةالبند

طبق 
لم يطبقجزئيا

13
يوجه مجل�س الإدارة الدعوة �إلى كل م�ساهم لح�ضور اجتماع الهيئة العامة بالبريد 

الالكتروني الخا�ص بالم�ساهم قبل 21 يوم من التاريخ المقرر لعقد الاجتماع على �أن يتم 
�إعداد الترتيبات والإجراءات المنا�سبة لعقد الاجتماع بما في ذلك اختيار المكان والزمان.  

يتم الإعلان عن الموعد ومكان عقد اجتماع الهيئة العامة في ثلاث �صحف يومية ولمرتين 26
على الأقل وعلى الموقع الالكتروني لل�شركة. 

يقوم مجل�س �إدارة ال�شركة ب�إرفاق النبذة التعريفية للم�ساهم الراغب في التر�شيح 55
لع�ضوية مجل�س الإدارة بالدعوة الموجهة للم�ساهمين لح�ضور اجتماع الهيئة العامة.

4- حقوق الم�ساهمين – الحقوق العامة :

رقم الرقم
القاعدةالبند

طبق 
لم يطبقجزئيا

الح�صول على الأرباح ال�سنوية لل�شركة خلال ثلاثين يوم من �صدور قرار الهيئة العامة 16
بتوزيعها .  

طلب �إجراء تدقيق على �أعمال ال�شركة ودفاترها للم�ساهمين الذين يملكون 10 % من 212
�أ�سهم ال�شركة . 

5- الإف�صاح وال�شفافية – لجنة التدقيق :

رقم الرقم
القاعدةالبند

طبق 
لم يطبقجزئيا

11
يتوفر لدى جميع �أع�ضاء اللجنة المعرفة والدراية في الأمور المالية والمحا�سبية وان يكون لدى 
احدهم على الأقل خبرة عمل �سابقة في مجال المحا�سبة �أو الأمور المالية �أو �أن يكون حاملا 

لم�ؤهل علمي �أو �شهادة مهنية في المحا�سبة �أو المالية �أو المجالات الأخرى ذات العلاقة  .  
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 ح�ضرات ال�سادة الم�ساهمين 

في نهاية هذا التقرير ي�سرني �أن �أتقدم با�سمي وب�إ�سم �أع�ضاء مجل�س الإدارة بخال�ص ال�شكر والتقدير لكافة م�ساهمي ال�شركة على 
ثقتهم ودعمهم المتوا�صل ، كما �أتقدم بال�شكر والتقدير لكافة العاملين في هذه ال�شركة على جهودهم و�إخلا�صهم في خدمة ال�شركة . 

كما �أكرر ال�شكر لكل من ح�ضر و�شارك في هذا الاجتماع داعياً المولى عز وجل �أن يكون لقا�ؤنا القادم مقروناً بنتائج مميزة و�أف�ضل . 
�إليكم بعد الاطلاع  �إقرار التو�صيات التالية ح�سب ورودها في جدول الأعمال المر�سل  وختاماً يرجو مجل�س الإدارة من ح�ضراتكم 

والمناق�شة: 
1- �إقرار مح�ضر �إجتماع الهيئة العامة المنعقد بتاريخ 2010/2/6

2- مناق�شة تقرير مجل�س الإدارة عن الفترة المالية من 2010/1/1-2010/12/31 والخطة الم�ستقبلية لل�شركة والم�صادقة عليها. 
3- �سماع تقرير مدققي الح�سابات عن نف�س الفترة المالية من 2010/12/31-2010/1/1.

4- مناق�شة الميزانية العمومية وبيان الدخل عن الفترة المالية من 2010/12/31-2010/1/1.

5- �إبراء ذمة رئي�س و �أع�ضاء مجل�س الإدارة عن الفترة المالية من 2010/12/31-2010/1/1.
6- الموافقة على اقتراح مجل�س الادارة بتوزيع ارباح نقدية بن�سبة 20% من ر�أ�س المال عن العام 2010 وتدوير باقي الارباح .

7- انتخاب مدققي ح�سابات ال�شركة لل�سنة المالية 2011 وتحديد �أتعابهم �أو تفوي�ض مجل�س الإدارة بتحديدها .
8- �أية �أمور �أخرى يوافق على طرحها من يحملون )10%( ف�أكثر من الأ�سهم الممثلة في الإجتماع . 

رئي�س مجل�س الإدارة
�صفـوان زهير عبدالغني العمــد
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عمد للإ�ستثمار والتنمية العقارية

 �شركة م�ساهمة عامة
عمان – المملكة الاردنية الها�شـمية‏

البيانات المالية

الميزانية العمومية
 وتقرير المحا�سب القانوني لل�سنة

المالية المنتهية في31 كانون الأول 2010
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تقرير مجل�س الإدارة

البيانتقرير  المحا�سب القانوني  .1

�أالمركز المالي كما في 31 كانون �أول  2010 2

بقائمة الدخل ال�شامل لل�سنة المالية المنتهية في 31 كانون �أول 2010 3

جقائمة التغيرات في حقوق الم�ساهمين لل�سنة المالية المنتهية في 2010/12/31 4

دقائمة التدفقات النقدية لل�سنة المالية المنتهية في 31 كانون �أول 52010

الإي�ضاحات6
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ال�سادة /م�ساهمي �شركة عمد للا�ستثمار والتنمية العقارية  المحترمين
 " �شركة م�ساهمة عامة "

 عمان – المملكة الاردنية الها�شمية
تحية واحتراما وبعد ،،،

مقدمة
        قمنا بتدقيق القوائم المالية المرفقة لم�ساهمي �شركة عمد للا�ستثمار والتنمية العقارية " �شركة م�ساهمة عامة " والتى تتكون 
من المركز المالي كما في 31 كانون �أول 2010 وكل من قوائم الدخل والتغييرات في حقوق الم�ساهمين والتدفقات النقدية لل�سنة المنتهية 

بالتاريخ المذكور ، وملخ�ص لل�سيا�سات المحا�سبية الهامة ، واي�ضاحات تف�سيرية �آخرى .

م�س�ؤولية الادارة عن البيانات المالية
      ان الادارة م�س�ؤولة عن اعداد هذه القوائم وعر�ضها ب�صورة عادلة وفقا للمعايير الدولية للتقارير الماليـة وت�شمل هذه الم�س�ؤولية 
الت�صميم والتطبيق والاحتفاظ برقابة داخلية لغر�ض اعداد وعر�ض القوائم المالية ب�صورة عادلة خاليـة من �أخطاء جوهرية ، �سواء 
كانت نا�شئة عن احتيال �أو عن خط�أ ، وت�شمل م�س�ؤولية الادارة اختيار واتباع �سيا�ســات  محا�سبية منا�سبة والقيام بتقديرات محا�سبية 

معقولة ح�سب الظروف  .

م�س�ؤولية المحا�سب القانوني
        ان م�س�ؤوليتنا هي ابداء الر�أي حول هذه القوائم ا�ستنادا الى تدقيقنا وقد قمنا بتدقيقنا وفقا للمعايير الدولية للتدقيق 
وتتطلب تلك المعايير �أن نتقيد بمتطلبات قواعد ال�سلوك المهني و�أن نقوم بتخطيط واجراء التدقيــق للح�صول على ت�أكيد معقول 

فيما اذا كانت القوائم المالية خالية من �أخطاء جوهرية  .
     يت�ضمن التدقيق القيام باجراءات للح�صول على بينات تدقيق ثبوتية للمبالغ والاف�صاحات في القوائم المالية ت�ستند الاجراءات 
نا�شئة عن  كانت  �سواء  المالية  القوائم  تقييم مخاطر الاخطاء الجوهـــرية في  ، بما في ذلك  القانوني  المحا�سب  تقدير  المختارة الى 
احتيال �أو خط�أ 0 وعند القيام بتقييم تلك المخاطر ي�أخذ المحا�سب القانوني في الاعتبـــار اجراءات الرقابة الداخلية لل�شركة والمتعلقة 
ابداء  لغر�ض  ولي�س   ، الظروف  ح�سب  منا�سبة  تدقيق  اجراءات  ت�صميم  لغر�ض  وذلك   ، المالية  للقوائم  العادل  والعر�ض  بالاعداد 
ر�أي حول فعالية الرقابة الداخليـــة في ال�شركة . ويت�ضمن التدقيق كذلك تقييم ملائمة ال�سيا�سات المحا�سبية المتبعة ، ومعقولية 

التقديرات المحا�ســبية المعدة من الادارة ، وكذلك تقييم العر�ض الاجمالي للقوائم المالية  .

نعتقد �أن بينات التدقيق الثبوتية التى ح�صلنا عليها كافية ومنا�سبة لتوفر ا�سا�سا لر�أينا حول التدقيق .  
الر�آي

     في ر�أينا �أن القوائم المالية تعطي �صورة عادلة عن الو�ضع المالي ل�شركة عمد للا�ستثمار والتنمية العقارية " 
�شركة م�ساهمة عامة " كما في 31 كانون �أول 2010 وعن ادائها المالي وتدفقاتها النقدية وقائمة التغييرات في حقوق 
الم�ساهمين  لل�ســـنة المنتهيـة بذلك التاريخ وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية ونو�صي الجمعية العمومية الم�صادقة 

عليها .
�شركة ريا�ض الجنيني و�شركاه

ريا�ض الجنيني
محا�سب قانوني  مجاز  رقم 110

عمان في 20  كانون ثاني 2011
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�شركة عمد للإ�ستثمار والتنمية العقارية
» �شركة م�ساهمة عامة ‏« ‏

عمان - المملكة الأردنية الها�شمية
الميزانية العمومية كما هي في 31 كانون الأول  2010     قائمة �أ

2009
دينار اردني

2010
دينار �أردني �إي�ضاح البيـــان

الموجودات
الموجودات المتداولة

2179199 2371371 1-3 نقد في ال�صندوق ولدى البنوك
491500 000 ا�ستثمارات الا�سهم وال�سندات

3898 000 دفعات على ح�ساب �شراء ا�سهم و�سندات
1618459 2085547 ذمم مدينة
3885539 6007831 2-3 نفقات م�شاريع قيد الإنجاز
2701462 1582917 3-3 م�شاريع منتهية وجاهزة للت�سليم

4233 4933 4-3 �أر�صدة مدينة �آخرى
10884290 12052599 مجموع الموجودات المتداولة

الموجودات الآخرى
856197 851746 5-3 الموجودات الثابتة بال�صافي
856197    851746 مجموع الموجودات الاخرى

11740487 12904345 مجموع الموجودات
المطلوبات وحقوق الم�ساهمين

المطلوبات المتداولة
2901 176812 دائنـــــون

46000 140000                نفقات مقدرة للم�شاريع
31397 43915 �آمانات �أرباح م�ساهمين

223890 478823 6-3 �أر�صدة دائنة �آخرى
304188 839550 مجموع المطلوبات المتداولة

حقوق الم�ساهمين
6600000 6600000 ر�أ�س المال الم�صرح به والمدفوع
811977 1000129 احتياطي �إجباري
811977 1000129 احتياطي اختياري

1000000 1000000 احتياطي خا�ص
2212345 2464537 �أرباح مرحلة / قائمة ب

11436299 12064795 مجموع حقوق الم�ساهمين
11740487 12904345 مجموع المطلوبات و حقوق الم�ساهمين

الإي�ضاحات المرفقة جزء من هذا البيان ،،،
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�شركة عمد للإ�ستثمار والتنمية العقارية
» �شركة م�ساهمة عامة ‏« ‏

عمان - المملكة الأردنية الها�شمية
   بيان الدخل عن الفترة المالية المنتهية في 31 كانون �أول 2010           قائمة  ب 

2009
دينار اردني

2010
دينار �أردني �إي�ضاح البيـــان

7642500 7951225 مبيعات ال�شقق

‏)5708486(‏ )5578496( تكلفة ال�شقق المباعة

1934014 2372729 �إجمالي ربح ال�شقق المباعة

71308 86596 7-3 �إيرادات )خ�سائر( المتاجرة في الأ�سهم وال�سندات

67843 56335 ‏ �إيرادات �أخرى‏

2073165 2342468 مجموع الدخل

النـفـقـات

349629 420826 8-3 الم�صاريف الإدارية و العمومية‏

22774 40127 5-3 ا�ستهلاك الموجودات الثابتة‏

)372403( )460953( ‏ مجموع النفقات‏

1700762 1881515 ‏ �صافي الدخل قبل مخ�ص�ص ال�ضريبة

17008 18815 ‏  ر�سوم الجامعات‏

17008 000 �صندوق دعم البحث العلمي والتدريب المهني

13800 000 �صندوق دعم التعليم والتدريب المهني والتقني

91710 119204 مخ�ص�ص �ضريبة الدخل

000 100000 مخ�ص�ص التزامات طارئة

25000 25000 مكاف�آة �أع�ضاء مجل�س الادارة

1536236 1618496  �أرباح  / مرحلة قائمة جـ

1700762 1881515 المجموع

الإي�ضاحات المرفقة جزء من هذا البيان ،،،
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�شركة عمد للإ�ستثمار والتنمية العقارية
» �شركة م�ساهمة عامة ‏« ‏

عمان - المملكة الأردنية الها�شمية
قائمة التغييرات في حقوق الم�ساهمين لل�سنة المالية المنتهية في 31 كانون اول 2010    قائمة جـ

عام 2010 

ر�أ�س المالالبيــــــــــــــــان
دينار �أردني

احتياطي 
اجباري

دينار �أردني

احتياطي 
اختياري

دينار �أردني

احتياطي 
خا�ص

دينار �أردني

�أرباح الفترة 
والمدورة 

دينار �أردني

المجموع
دينار �أردني

66000008119778119771000000221234511436299ر�صيد �أول المدة

990000-990000-----�أرباح موزعة

ارباح الفترة بعد 
16184961618496----التخ�یص�ص

3763040--188152188152ما تم تحویله من الارباح للاحتياطيات

6600000100012910001291000000246453712064795المجموع

عام 2009 

ر�أ�س المالالبيــــــــــــــــان
دينار �أردني

احتياطي 
اجباري

دينار �أردني

احتياطي 
اختياري

دينار �أردني

احتياطي 
خا�ص

دينار �أردني

�أرباح الفترة 
والمدورة 

دينار �أردني

المجموع
دينار �أردني

66000006419016419011000000167626110560063ر�صيد �أول المدة

660000-660000-----�أرباح موزعة

ارباح الفترة بعد 
15362361536236----التخ�یص�ص

-340152--170076170076ما تم تحویله من الارباح للاحتياطيات

66000008119778119771000000221234511436299المجموع
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�شركة عمد للإ�ستثمار والتنمية العقارية
» �شركة م�ساهمة عامة ‏« ‏

عمان - المملكة الأردنية الها�شمية
بيان التدفقات النقدية عن الفترة المالية المنتهية في 31 كانون �أول  2010    ‏بيان ج

2009
دينار اردني

2010
دينار �أردني التدفقات النقدية من الان�شطة الت�شغيلية

1196084 1242192 �صافي �أرباح الفترة )  بعد المخ�ص�صات والاحتياطيات  (‏

22774 40127 ي�ضاف الا�ستهلاكات‏

1218858 1282319 �صافي التدفقات من الان�شطة الت�شغيلية قبل التغيير  في بنود 
ر�أ�س المال العامل

التغيير في بنود ر�أ�س المال العامل

‏)248694( )976137( ‏)الزيادة ( النق�ص الموجودات المتداولة

)333944( )535362( الزيادة )النق�ص ( في المطلوبات المتداولة

636220 841544 �صافي التدفقات النقدية الم�ستخدمة في الان�شطة الت�شغيلية

التدفقات النقدية من الان�شطة الا�ستثمارية

)86444( )26482( )الزيادة( النق�ص في الموجودات الثابتة

)17971( )9194( الزيادة )النق�ص ( في مخ�ص�ص الا�ستهلاك

(104415) (35676) �صافي التدفقات النقدية الم�ستخدمة في الان�شطة الا�ستثمارية

التدفقات النقدية من الان�شطة التمويلية

340152 376304 				   الزيادة في الاحتياطيات

)660000( )990000( الارباح الموزعة

)319848( )613696( �صافي التدفقات النقدية من الان�شطة التمويلية

211957 192172 �صافي الزيادة )النق�ص ( في ر�صيد النقد

1967242 2179199 النقد في ال�صندوق ولدى البنوك بداية العام

2179199  2371371 النقد في ال�صندوق ولدى البنوك نهاية العام



41

التقرير ال�سنوي 2010

�شركة عمد للا�ستثمار والتنمية العقارية "
�شركة م�ساهمة عامة 

عمان – المملكة الاردنية الها�شمية 
اي�ضاحات حول القوائم المالية لل�سنة المالية المنتهية في 31 كانون �أول 2010

اي�ضاح عام :- 	)1(

 ت�أ�سي�س ال�شركة :-
ت�سجلت �شركة العمد وحمدي للإ�سكان ك�شـــركة م�ســـاهمة عامة بتاريخ 2005/10/25 تحت رقم 372

وبتاريخ 2006/4/3 تم تغيير ا�سم ال�شركة لي�صبح �شركة عمد للا�ستثمار والتنمية العقارية .

 ر�أ�س مال ال�شركة :-
يت�ألف ر�أ�س مال ال�شركة من 6600000 دينار �أردني ) فقط �ستة ملايين و�ستمائة الف  دينار �أردني ( مق�سمة الى6600000 �سهم قيمة ال�سهم 

الواحد دينار �أردني.

 المفو�ضين بالتوقيع  :- 
تفوي�ض رئي�س مجل�س الادارة ال�سيد �صفوان زهير عبدالغني العمد �أو نائبه ال�سيد جمال زهير عبدالغني العمــد

 بالا�ضافة الى المدير المالي عمر ابو ريان بالتوقيع على ال�شيكات التى لا تزيد قيمتها عن 10000 / ع�شرة �آلاف دينار .
- بالن�سبة لل�شيكات التى تزيد قيمتها عن ) 10000 / ع�شرة �آلاف دينار ( ولغاية )50000/خم�ســـون �آلف دينار فيجب �أن يتم توقيعها من 
قبل �أع�ضاء مجل�س الادارة التالية �أ�سمائهم ) ال�سيد �صفوان زهير عبدالغني العمد – ال�سيد جمال زهير عبدالغني العمد ( مجتمعين 

بالا�ضافة الى المدير المالي عمر �أبو ريان 0 
- بالن�سبة لل�شيكات التى تزيد قيمتها عن )50000/خم�سون �آلف دينار ( فيجب �أن يتم توقيعها من قبل �أع�ضاء مجل�س

الادارة التالية �أ�سما�ؤهم : ال�سيد �صفوان زهير عبدالغني العمد �أو ال�سيد جمال زهير عبدالغني العمد بالا�ضافة الى �أي ع�ضوين من 
�أع�ضاء مجل�س الادارة التالية �أ�سما�ؤهم ا�ضافة الى المدير المالي عمر �أبو ريان :

1- ال�سيد هيثم �سميح بدر الدين البطيخي ع�ضو المجل�س .
2- ال�سيد عدنان عبدالله فايز ما�ضي ع�ضو مجل�س الادارة . 

3- ال�سيد عمر �شريف هزاع ع�ضو مجل�س الادارة  .
- في حال غياب رئي�س المجل�س �أو نائبه �أو في حال غياب الاثنين مجتمعين ينوب �أي ع�ضوين من الاع�ضاء التالية �أ�سما�ؤهم :-

1- ال�سيد هيثم �سميح بدر الدين البطيخي ع�ضو المجل�س .
2- ال�سيد عدنان عبدالله فايز ما�ضي ع�ضو مجل�س الادارة .

3- ال�سيد عمر �شريف هزاع هزاع ع�ضو مجل�س الادارة 
تفوي�ض رئي�س مجل�س الادارة ال�سيد �صفوان زهير عبدالغني العمد ونائبه ال�سيد جمال زهير عبدالغني العمد بتمثيل

ال�شركة والتوقيع نيابة عنها في كافة الامور المالية والادارية والقانونية و�آية �آمور �آخرى منفردين و / �أو مجتمعين
�أن من يفو�ضونه �أيا من �صلاحياتهم خطيا من موظفي ال�شركة .

الا�س�س وال�سيا�سات المحا�سبية :-  	)2(
) �أ ( تعتمد ال�شركة في ت�سجيل معاملاتها المالية مبد�أ ا�ستحقاق ال�سنة المالية  .

قانون  الواردة في  الن�سب  الا�ستهلاك وح�سب  الثابت عن  الق�سط  وباتباع طريقة  الكلفة  ب�سعر  الثابتة  ال�شركة موجوداتها  ت�ستهلك  )ب‌( 
�ضريبة الدخل .

)جـ( تعتمد ال�شركة في ت�سجيل مبيعات ال�شقق على العقود المبرمة بين ال�شركة والم�شترين .
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	�إي�ضاحات �أخرى :- )3(
3-1 -   نقد في ال�صندوق و لدى البنوك  ويت�ألف هذا البند مما يلي :-

‏ 2009‏
دينار �أردني

‏2010‏
دينار �أردني البيــــــــــــــــــــــــان

6002 10683 نقد و�شيكات في ال�صندوق
2009740 2217641 البنك الأردني الكويتي/ فرع عبدون )وديعة(
132060 99132 البنك الاردني الكويتي/ فرع عبدون/جاري
31397 43915 البنك الاردني الكويتي/ فرع عبدون توزيع �أرباح

2179199 2371371 المجموع

3-2-    تكلفة  م�شاريع قيد الانجاز  ويت�ألف هذا البند مما يلي :-  

2009
دينار �أردني

2010
دينار �أردني البيــــــــــــــــــــــــان

000 587425 			  م�شروع قطعة رقم 553 خلدا

000 589929 م�شروع قطعة رقم 734 خلدا	

000 481515 م�شروع قطعة رقم 570 خلدا

000 408661 م�شروع قطعة رقم 328 خلدا

000 507532 م�شروع قطعة رقم 572 خلدا	

000 2045615 م�شروع قطعة رقم 731 خلدا

000 731831 م�شروع قطعة رقم 973 دير غبار

1161819 000 م�شروع قطعة رقم 2459 دير غبار

621184 000 م�شروع قطعة رقم 453 خلدا	

1639070 000 م�شروع قطعة رقم 78 خلدا

462416 655323 م�شروع قطعة رقم 589 خلدا

1050 000 مواد م�شتراه للم�شاريع في الم�ستودع

3885539 6007831 المجموع
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3-3-   م�شاريع منتهية وجاهزة للت�سليم ويت�ألف هذا البند مما يلي :-

دينار �أردني البيــــــــــــــــــــــــان

167770 م�شروع رم العوجانية – خلدا

1415147 م�شروع فرج – دير غبار

1582917 المجموع

3-4-   الموجودات الاخرى ويت�ألف هذا البند مما يلي :-

‏ 2009‏
دينار �أردني

‏2010
دينار �أردني البيــــــــــــــــــــــــان

406 3787 ت�أمينات م�ستردة كفالات

2463 1146 م�صاريف مدفوعة مقدما 

1364 000 مطالبات ت�أمين حادث

4233 4933 المجموع

3-5-   الموجودات الثابتة  ويت�ألف هذا البند مما يلي :-   

‏2009
دينار �أردني

‏2010
دينار �أردني البيــــــــــــــــــــــــان

21672 28922 الآثاث والديكور

11824 13544 الأجهزة الكهربائية والبرامج

11398 13505 موجودات ثابتة في الم�شاريع

110500 122250 �سيارات

745071 748726 المكتب الجديد – عبدون

900465 926947 المجموع

)44268( )75201( مخ�ص�ص الا�ستهلاك

856197 851746 �صافي القيمة الدفترية
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3-6     المطلوبات الاخرى  ويت�ألف هذا البند مما يلي :-

‏2009
دينار �أردني

‏2010
دينار �أردني البيــــــــــــــــــــــــان

17008 18816 ر�سوم الجامعات
17008 000 �صندوق دعم البحث العلمي والتدريب المهني
14050 000 �صندوق دعم التعليم والتدريب المهني والتقني

116077 151557 مخ�ص�ص �ضريبة الدخل
40750 140750 مخ�ص�ص التزامات طارئة
2750 25000 مكاف�آة �أع�ضاء مجل�س الادارة
800 800 �أتعاب محاماه

2700 4074 �أتعاب مهنية
10000 135000 رواتب م�ستحقة
1037 1072 �آمانات �ضريبة الدخل م�ستخدمين
1710 1754 �آمانات م�ؤ�س�سة ال�ضمان الاجتماعي

223890 478823 المجموع

	�إيرادات)خ�سائر( المتاجرة في الأ�سهم وال�سندات ويت�ألف هذا البند مما يلي :- 7-3

دينار �أردني البيــــــــــــــــــــــــان

)86596( خ�سائر المحفظة  المحققة في الا�سهم وال�سندات

3-8     الم�صاريف الإدارية والعمومية ويت�ألف هذا البند مما يلي :-

2009
دينار �أردني

2010
دينار �أردني البيــــــــــــــــــــــــان

 124893 146004 الرواتب  

18916 21712 م�ساهمة ال�شركة في ال�ضمان الاجتماعي

30400 0 الإيجارات

883 543 قرطا�سية ومطبوعات

4275 7960 دعاية و اعلان

2478 1750 هواتف ار�ضية وخدمة انترنت

2355 2437 مياه و كهرباء

2159 1178 �ضيافة
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2818 4584 �صيانة و نظافة

356 20 محروقات وتدفئة

7667 8704 محروقات و زيوت 

2909 5297 �صيانة �سيارات

4103 1700 ر�سوم حكومية عامة

4189 3830 عيديات و �إكراميات

2000 500 تبرعات

2400 2400 �أتعاب مهنية

1874 1778 �صيانة �أجهزة و معدات

2771 2278 م�صاريف بنكية –فوائد مدينة

1815 1660 ا�ست�شارات

129 3 موا�لاصت وتنقلات

2560 0 عمولات بيع �شقق – �سم�سرة

170 0 غرامات ومخالفات

8634 738 خ�سائر بيع موجودات ثابتة

3000 3348 �أتعاب مهنية تدقيق خارجي

800 1100 �أتعاب مهنية / محاماه

2300 4475 ر�سوم ترخي�ص وت�أمين ال�سيارات

11800 22000 تنقلات مجل�س الادارة

72000 135200 مكاف�آت واكراميات

977 9558 ت�أمين �صحي

8876 9367 ا�شتراكات دورية

6431 9846 هواتف خلوية

000 116 تنقلات خارجية

4865 3199 م�صاريف اجتماع الهيئة العامة وملحقاتها

4530 4800 معقبي معاملات

3296 2741 �ضريبة الدخل المدفوعة على الفوائد الدائنة

349629 420826 المجموع
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�إقرارات مجل�س الإدارة
تقر �شركة عمد للإ�ستثمار والتنمية العقارية الم�ساهمة العامة ب�صحة ودقة و�إكتمال المعلومات والبيانات الواردة في التقرير ال�سنوي 

للفترة من2010/1/1-2010/12/31 والمدققة من قبل مدققي ح�سابات ال�شركة القانونيين ال�سادة ريا�ض الجنيني و�شركاه  . 
اولا :يقر مجل�س �إدارة �شركة عمد للإ�ستثمار والتنمية العقارية الم�ساهمة العامة بعدم وجود �أي  �أمور جوهرية قد ت�ؤثر على �إ�ستمرارية ال�شركة 

خلال ال�سنة المالية 2011 .

رئي�س مجل�س الإدارة
�صفوان زهير عبدالغني العمد

نائب رئي�س مجل�س الإدارة
جمال زهير عبدالغني العمد

ع�ضو مجل�س الإدارة
 عمر �شريف هزاع الهزاع

ع�ضو مجل�س الإدارة
هيثم �سميح بدرالدين البطيخي

ع�ضو مجل�س الإدارة
عدنان عبد الله فايز ما�ضي
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ثانيا : ويقر مجل�س �إدارة �شركة عمد للا�ستثمار والتنمية العقارية الم�ساهمة العامة بم��سؤوليته عن اعداد البيانات المالية وتوفير نظام رقابة داخلي فعال 
في ال�شركة  .

رئي�س مجل�س الإدارة
�صفوان زهير عبدالغني العمد

نائب رئي�س مجل�س الإدارة
جمال زهير عبدالغني العمد

ع�ضو مجل�س الإدارة
 عمر �شريف هزاع الهزاع

ع�ضو مجل�س الإدارة
هيثم �سميح بدرالدين البطيخي

ع�ضو مجل�س الإدارة
عدنان عبد الله فايز ما�ضي

ثالثا : نقر نحن الموقعين �أدناه ب�صحة ودقة و�إكتمال المعلومات والبيانات الواردة في التقرير ال�سنوي للفترة من 2010/1/1-2010/12/31 والمدققة من 
قبل مدققي ح�سابات ال�شركة القانونيين ال�سادة ريا�ض الجنيني و�شركاه .

رئي�س مجل�س الإدارة /المدير العام
�صفوان زهير عبدالغني العمد

المدير المالي
عمر محمد عبدالكريم ابو ريان
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