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مجل�س الإدارة
الإدارة التنفيذية 
مدققو الح�سابات 

كلمة رئي�س مجل�س الإدارة

تعليمات الإف�صاح 

و�أماكنها الجغرافية، وعدد الموظفين في كل منها وحجم الا�ستثمار -1- الرئي�سية  ال�شركة  �أن�شطة 
الر�أ�سمالي

ال�شركات التابعة لل�شركة-2-
�إدارة ال�شركة -3-
كبار مالكي الأ�سهم والذين يملكون ما ن�سبته %5 ف�أكثر كما في  2010/12/31 و 4-2009/12/31-
الو�ضع التناف�سي لل�شركة -5-
درجة الاعتماد على موردين محددين و/ �أو عملاء رئي�سيين )محلياً وخارجياً(-6-
و�صف لأية حماية حكومية �أو امتيازات تتمتع بها ال�شركة �أو �أي من منتجاتها بموجب القوانين -7-

والأنظمة 
الأثر المادي على عمل ال�شركة نتيجة للقرارات ال�صادرة عن الحكومة �أو المنظمات الدولية �أو غيرها -8-
الهيكل التنظيمي لل�شركة وعدد الموظفين وم�ؤهلاتهم-9-

و�صف للمخاطر التي تتعر�ض ال�شركة لها-10-
و�صف للإحداث الهامة التي مرت على ال�شركة خلال ال�سنة المالية -11-
الأثر المالي لأي عمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال عام 2010 -12-
الأوراق -13- و�أ�سعار  الم�ساهمين  حقوق  و�صافي  الموزعة  والأرباح  المحققة  للأرباح  الزمنية  ال�سل�سلة 

المالية الم�صدرة
تحليل المركز المالي-14-
خطة ال�شركة الم�ستقبلية -15-
�أتعاب التدقيق-16-
الأ�سهم المملوكة -17-
المزايا والمكاف�آت والأجور-18-
بيان التبرعات التي دفعتها ال�شركة للغير -19-
العقود �أو �أية ارتباطات عقدتها ال�شركة مع رئي�س �أو �أع�ضاء مجل�س الإدارة �أو الإدارة التنفيذية -20-

�أو الم�ست�شارين �أو موظفي ال�شركة �أو �أقاربهم
م�ساهمات ال�شركة -21-
الإقرارات المطلوبة -22-
حوكمة ال�شركات-23-
القوائم المالية وتقرير المحا�سب القانوني الم�ستقل كما في 31 كانون الأول 24-2010-

المحتويات
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مجل�س الإدارة لغاية 2010/1/16
رئي�س مجل�س الإدارة  فايز الفاعوري 	
نائب الرئي�س  معت�صم فايز الفاعوري 	
ع�ضو مجموعة الفاعوري ويمثلها ماهر حكمت النابل�سي	
ع�ضو ال�شركة الأهلية للم�شاريع ويمثلها يحيى رفعت �سماوي	
ع�ضو �شركة �أموال انف�ست ويمثلها معالي �أ�سامه ا�سماعيل الدبا�	س

مجل�س الإدارة من 1/16 ولغاية 2010/11/4
رئي�س مجل�س الإدارة  معت�صم فايز الفاعوري 	
نائب الرئي�س �شركة ربابنة الا�ستثمار للتجارة والا�ستثمار ويمثلها فايز الفاعوري 	
ع�ضو مجموعة الفاعوري ويمثلها ماهر حكمت النابل�سي	
ع�ضو ال�شركة الأهلية للم�شاريع ويمثلها يحيى رفعت �سماوي	
ع�ضو �شركة �أموال انف�ست ويمثلها معالي �أ�سامه ا�سماعيل الدبا�س 	

مجل�س الإدارة من 2010/11/4 ولغاية 2010/12/20
رئي�س مجل�س الإدارة �شركة �أوتاد للا�ستثمارت المتعددة ويمثلها جمال نايف �أبو عبيد	
نائب الرئي�س �شركة ربابنة الا�ستثمار للتجارة والا�ستثمار ويمثلها فايز الفاعوري	
ع�ضو مجموعة الفاعوري ويمثلها ماهر حكمت النابل�سي	
ع�ضو ال�شركة الأهلية للم�شاريع ويمثلها يحيى رفعت �سماوي	
ع�ضو �شركة �أموال انف�ست ويمثلها معالي �أ�سامه ا�سماعيل الدبا�	س

مجل�س الإدارة المنتخب من 2010/12/20
رئي�س مجل�س الإدارة في�صل غازي الب�شيتي	
نائب الرئي�س  عادل عبد القادر ال�صوري	
ع�ضو ال�شركة الفي�صلية للا�ستثمار يمثلها	

الدكتور »�صبري محمد« �أحمد الدي�سي	
ع�ضو ال�شركة الانتقائية للا�ستثمار والتطوير العقاري	

يمثلها ال�سيد علي محمد �أمين برجاق
ع�ضو غازي في�صل الب�شيتي	

الإدارة التنفيذية المنتهية 
مدير عام ال�شركة بالوكالة »عودة يو�ستين« جري�س حب�	ش

المدير التنفيذي و المالي  و�سام وليد مرقه	

مدققو الح�سابات
�شركة براي�س وترهاو�س كوبرز »الأردن«

�شركة �إبراهيم العبا�سي و�شركاه - مدقق الح�سابات المعين من قبل مراقب عام ال�شركات.

مجلس الإدارة
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ح�ضرات الم�ساهمين الكرام
�أع�ضاء الهيئة العامة

ي�سعدني با�سمي وبا�سم زملائي �أع�ضاء مجل�س الإدارة �أن �أقدم لكم التقرير 
ال�سنوي الثاني لنتائج �أعمال ال�شركة ون�شاطاتها لل�سنة المالية المنتهية في 

2010/12/31 وخططها الم�ستقبلية للعام الحالي 2011.
لا بد من الا�شارة �أولًا الى �أن هذا المجل�س قد ت�سلم مهام ادارة ال�شركة 
قبل فترة وجيزة من نهاية ال�سنة المالية وتحديدا بتاريخ 2010/12/20 
بما يعنيه ذلك من �أن ن�شاط و�أعمال ال�شركة وما انعك�س نتيجة لذلك 

من بيانات مالية لها كان نتاجاً لعمل وممار�سة مجل�س الإدارة والإدارة التنفيذية ال�سابقين.

ح�ضرات الم�ساهمين الافا�ضل
منذ ت�سلم المجل�س الجديد �شرف ادارة ال�شركة اداريا وماليا واجه العديد من ال�صعوبات الفنية التي 
اعتر�ضت م�سيرة الانتاج، تمثلت على �سبيل المثال لا الح�صر بعدم وجود مكاتب لادارة ال�شركة وعدم 
وجود موظفين بها وعدم وجود نظام محا�سبي مهني ومتطور... وعلى الرغم من كل هذه العقبات 
وال�صعوبات وغيرها فقد �أ�صر المجل�س الجديد على حماية م�صالحها وم�صالح الم�ساهمين بها والعمل 
ا�ستئجار مقر لها  و�إدارياً برفدها بالكادر الوظيفي بحده الأدنى وعمد الى  على دعم ال�شركة فنياً 
�أعمالها وكذلك تزويدها بالنظام المحا�سبي  �أجهزة ومتطلبات لازمة ل�سير  وزوده بما يحتاجه من 

ال�سليم لت�سهيل مهمتها في تحقيق الأهداف والغايات المن�شودة من ان�شائها.
بد�أ المجل�س الجديد العمل على ت�صويب �أو�ضاع ال�شركة، فاختار من بين �أع�ضائه لجنة تدقيق، ونظراً 
لعدم وجود موظفين بال�شركة انذاك �أوكلت اللجنة مهمة التدقيق الداخلي لإحدى �شركات تدقيق 
الح�سابات القانونيين لإ�ستلام القيود المحا�سبية وال�سجلات من الإدارة ال�سابقة ونظراً لوجود تباينات 
وخرج  وال�سجلات  القيود  كافة  مراجعة  المدقق  لذلك  التدقيق  لجنة  �أوكلت  متعددة  ومالية  �إدارية 
بتقرير مف�صل للمجل�س عن كافة الأعمال التي قام بها مجل�س الإدارة والإدارة التنفيذية ال�سابقتين، 
مراقبة  دائرة  �إلى  التقرير  من  ن�سخه  �إر�سال  النافذة  بالقوانين  منه  والتزاماً  حينها  المجل�س  فقرر 
الهيئة  انتخبته  الذي  الخارجي  الح�سابات  لمدقق  ون�سخة  المالية  الأوراق  هيئة  �إلى  ون�سخة  ال�شركات 
العامة في جل�ستها ال�سابقة المنعقدة بتاريخ  2010/4/12 ال�سادة/ براي�س وترهاو�س كوبرز "الأردن".
ا�ستلامه  ولدى  المنتخب  الح�سابات  مدقق  قبل  من  التدقيق  �أعمال  �إنتهاء  مع  ذلك  تزامن  وفيما 
اكمال  عن  الخارجي  باعتذارالمدقق    2011/3/24 بتاريخ  المجل�س  فوجئ  الداخلي  المدقق  لتقرير 

مهمة التدقيق الموكله �إليه والمتمثلة بعدم تقديم الميزانية ال�سنوية وح�ساب الارباح والخ�سائر.

كلمة رئيس مجلس الإدارة
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وفي �ضوء عدم تقديم تلك البيانات قبل 2011/3/31 وعملًا ب�أحكام المادة )19( من قانون الأوراق 
المالية رقم )76( قرر مجل�س مفو�ضي هيئة الأوراق المالية تعليق التداول ب�أ�سهم ال�شركة حتى قيامها 

بتزويد الهيئة بالبيانات المالية لعام 2010.
مع  الوقت  بنف�س  ومتابعاً  جديد  ح�سابات  مدقق  لت�سمية  ال�شركات  مراقبة  دائرة  �إلى  المجل�س  لج�أ 
المدقق الخارجي ومبيناً له ومحملًا �إياه الم�س�ؤولية الكاملة المادية والمعنوية التي تلحق بال�شركة نتيجة 
اعتذاره عن اكمال مهمته وبعد المتابعة الحثيثة مع دائرة مراقبة ال�شركات وتبيان الحقائق الدامغة 
ال�شركات  عام  �أ�سباب لإعتذاره غير �صحيحة قرر عطوفة مراقب  المدقق من  �ساقه  ما  ب�أن كل  لها 
بتاريخ 2011/5/3 ت�سمية ال�سادة �شركة العبا�سي لتدقيق الح�سابات كمدقق لح�سابات ال�شركة لل�سنة 
لأ�سماء  ال�شركات  التن�سيب لعطوفة  مراقب  المت�ضمن  الإدارة  بناء على قرار مجل�س   2010 المالية 

ثلاثة مكاتب تدقيق للح�سابات عاملة في المملكة.
للهيئة  اجتماع  لعقد  حينه  في  الدعوة  الحالي  الإدارة  مجل�س  على  تعذر  �أ�سباب  من  تقدم  ما  ولكل 

العامة لل�شركة التي نت�شرف بح�ضوركم هذا لها.
عام  مراقب  عطوفة  فقام  للم�ساهمين،  حقوق  من  يراه  ما  تح�صيل  لمتابعة  الجديد  المجل�س  تفرغ 
اللجنة  زالت  وما  الداخلي  المدقق  تقرير  في  والتمحي�ص  للبحث  خا�صة  لجنة  بت�شكيل  ال�شركات 
م�ستمرة في البحث والتق�صي ولا زلنا ننتظر �صدور التقرير النهائي من قبل تلك اللجنة لنتمكن 

على �ضوءه من ال�سير في الاجراءات اللازمة ح�سب الأ�صول.
�إن المجل�س لي�ؤكد لجميع الم�ساهمين ب�أنه قد توخي في تقديم البيانات المالية المن�شورة والاي�ضاحات 

المرادفة لكل بند منها اظهارها ب�صورة جلية ومف�صله.

الخطة الم�ستقبلية
�سي�سعى المجل�س بكل جهد وعزم للعمل مع جميع الم�ؤ�س�سات الر�سمية بالدولة وبالتعاون مع جميع 
�أموال  ا�ستثمار  �إلى  �سي�سعى  المجل�س  �أن  كما  فيها  والم�ساهمين  ال�شركة  حقوق  لتح�صيل  الم�ساهمين 
ال�شركة على الوجه الأمثل للارتقاء بال�شركة وبعون من الله خلال العام الحالي والأعوام اللاحقة 

لبلوغ الآمال والاهداف والغايات المرجوه التي يتطلع اليها جميع م�ساهميها. 
بال�شكر لجميع  الإدارة  الأع�ضاء في مجل�س  الأخوة  وبالإنابة عن  نف�سي  بالا�صالة عن  اتقدم  ختاماً 
حقوق  بتح�صيل  المطالبه  في  المجل�س  م�ؤازه  منهم  كل  من  �آملين  وثقتهم  دعمهم  على  الم�ساهمين 

ال�شركة وحقوق جميع م�ساهميها.
وال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته،،،،

في�صل غازي الب�شيتي
رئي�س مجل�س الإدارة 



تعليمات الافصاح
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عملًا ب�أحكام الفقرة )ب( من المادة )4( من تعليمات �إف�صاح ال�شركات الم�صدرة والمعايير المحا�سبية 
ومعايير التدقيق ل�سنة  2004 نورد متطلبات الإف�صاح التالية:

وحجم -1- منهما  كل  في  الموظفين  وعدد  الجغرافية،  و�أماكنها  الرئي�سية  ال�شركة  �أن�شطة 
الا�ستثمار الر�أ�سمالي

أ �أن�شطة ال�شركة الرئي�سية 	(
التجارية  والعلامات  الاختراع  براءات  وتملك  ال�سياحية  الفنادق  �إقامة  ال�شركة  غايات  من 
لها  التابعة  لل�شركات  وت�أجيرها  وا�ستغلالها  المعنوية  الحقوق  من  وغيرها  الامتياز  وحقوق 
ولغيرها، وت�شمل بذلك �إن�شاء و بناء و بيع و �شراء وا�ستئجار وت�أجير وت�أثيث وتح�سين و�إدارة �أي 
�أموال منقولة �أو غير منقولة وكما تقوم باقترا�ض الأموال اللازمة لها من البنوك والم�ساهمة 

في �شركات �أخرى .
�أماكن ال�شركة الجغرافية، وعدد الموظفين في كل منها 	(ب

تقع �شركة �سرى للتنمية والا�ستثمار جغرافياً في المملكة الأردنية الها�شمية وتمار�س ن�شاطاتها 
من خلال مقرها الكائن في عمان - الجاردنز - �شارع و�صفي التل

�ص.ب  954140 الرمز البريدي 11954 عمان
هاتف: 5514337
فاك�س: 5514336

قبل  من   2010/12/19 بتاريخ  ال�سابق  الإدارة  مجل�س  فترة  انتهاء  حتى  ال�شركة  ادارة  تم 
كادر �شركة �أموال انف�ست م.ع.م وبالتالي لم يكن لديها �أي من الموظفين الا �أنه جرى ويجري 
تطوير الكادر الوظيفي الخا�ص بال�شركة منذ ت�سلم المجل�س الحالي لمهامه فتم تعيين الموظفين 
الا�سا�سيين كالمدير العام والمدير المالي وبقية الجهاز الاداري بحده الأدنى و�سيتم توالي تعيين 

الموظفين ح�سب احتياجات ال�شركة.
ج حجم الا�ستثمار الر�أ�سمالي	(

2010/12/31 مبلغ  بلغ حجم الا�ستثمار الر�أ�سمالي ل�شركة �سرى للتنمية والا�ستثمار كما في 
)6,367,471( دينار �ستة ملايين وثلاثمائة و�سبعة و�ستون �ألف دينار �أردني تقريباً.

ال�شركات التابعة لل�شركة -2-
تمتلك �شركة �سرى للتنمية و الا�ستثمار مجموعة من ال�شركات التابعة نوردها فيما يلي:

تعليمات الإفصاح
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�شركة �سرى الثانية لإدارة الفنادق والمنتجعات ال�سياحية: وهي �شركة ذات م�س�ؤولية محدودة 
�أردني وموجوداتها )29,502( ت�سعة وع�شرون الف  �آلاف دينار  يبلغ ر�أ�س مالها )10,000( ع�شرة 
�إقامة و�إن�شاء م�شاريع  2010/12/31 حيث تعمل ال�شركة على  �أردني كما في  وخم�سمائة ودينارين 
وغيرها  والا�ستثمارية  وال�صناعية  والتجارية  ال�سكنية  وغاياتها  �أنواعها  بكافة  والأعمار  الإ�سكان 
وبيعها �أو ت�أجيرها وتبلغ ح�صة �شركة �سرى للتنمية والا�ستثمار فيها %100 وعنوانها الجاردنز - 

�شارع و�صفي التل
�ص.ب  954140 الرمز البريدي 11954 عمان

هاتف: 5514337
فاك�س: 5514336

علماً ب�أنه لا يوجد موظفين لدى ال�شركة حيث قامت �شركة �أموال انف�ست م.ع.م ب�إدارة ال�شركة.

يبلغ  محدود  م�س�ؤولية  ذات  �شركة  وهي  ال�سياحية:  والمنتجعات  الفنادق  لتطوير  �سرى  �شركة 
ر�أ�س مالها الم�سدد )25,000( خم�سة وع�شرون �ألف دينار �أردني وموجوداتها )5,005,509( خم�سة 
ملايين وخم�سة �آلاف وخم�سمائة وت�سعة دنانير كما في 2010/12/31 حيث تعمل على �إدارة الفنادق 
ال�سياحية وتملك الأموال المنقولة وغير المنقولة والوكالات التجارية و�شراء الأرا�ضي لإقامة الم�شاريع 
التجارية وال�سكنية وال�سياحية وال�صناعية وتبلغ ح�صة �شركة �سرى للتنمية والا�ستثمار فيها 100% 

وعنوانها: الجاردنز - �شارع و�صفي التل
�ص.ب  954140 الرمز البريدي 11954 عمان

هاتف: 5514337
فاك�س: 5514336

علماً ب�أنه لا يوجد موظفين لدى ال�شركة حيث قامت �شركة �أموال انف�ست م.ع.م ب�إدارة ال�شركة.

�شركة نور الأردن الا�ست�شارية: وهي �شركة ذات م�س�ؤولية محدودة يبلغ ر�أ�س مالها الم�سدد )1000( 
�ألف دينار �أردني وموجوداتها )9,605,712( ت�سعة ملايين و �ستمائة وخم�سة �آلاف و�سبعمائة و�إثنا 
ع�شر دينار كما في 2010/12/31 حيث تعمل في مجال الا�ستثمارات العقارية والتجارية وتبلغ ح�صة 

�شركة �سرى للتنمية والا�ستثمار %100 وعنوانها الجاردنز - �شارع و�صفي التل
�ص.ب  954140 الرمز البريدي 11954 عمان

هاتف: 5514337
فاك�س: 5514336 

علماً ب�أنه لا يوجد موظفين لدى ال�شركة حيث قامت �شركة �أموال انف�ست م.ع.م ب�إدارة ال�شركة.

وحالياً تدار هذه ال�شركات التابعة من قبل الادارة التنفيذية لل�شركة الأم.
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�إدارة ال�شركة-3-

بتاريخ  �سنوات   )4( لمدة  انتخابهم  تّم  �أع�ضاء  م�ؤلف من)5(  �إدارة  ال�شركة مجل�س  �إدارة  يتولى 

2010/12/20 وهم:

مجل�س الإدارة المنتخب بتاريخ 33332010/12/20

رئي�س مجل�س الإدارة في�صل غازي الب�شيتي	

نائب رئي�س مجل�س الإدارة عادل عبد القادر ال�صوري 	

ال�شركة الفي�صلية للا�ستثمار يمثلها

ع�ضو الدكتور �صبري محمد الدي�سي	

ال�شركة الانتقائية للا�ستثمار والتطوير العقاري 

ع�ضو يمثلها علي محمد �أمين برجاق	

ع�ضو غازي في�صل الب�شيتي	

مجل�س الإدارة المنتهية ع�ضويتهم بتاريخ 33332010/12/20

رئي�س مجل�س الادارة لغاية فايز ابراهيم الفاعوري	

2010/1/16 	

رئي�س المجل�س من 2010/1/16 معت�صم الفاعوري	

ولغاية 2010/11/4 	 

رئي�س مجل�س الإدارة �شركة �أوتاد للا�ستثمارات المتعددة 	

من 4//11 ولغاية  يمثلها جمال نايف �أبو عبيد	

2010/12/20 	

نائب رئي�س مجل�س الإدارة من �شركة ربابنة الا�ستثمار للتجارة والا�ستثمار 	

1/16 ولغاية 2010/12/20 ويمثلها فايز الفاعوري	

ع�ضو �شركة �أموال انف�ست يمثلها معالي �أ�سامه الدبا�	س

ع�ضو �شركة مجموعة الفاعوري يمثلها ماهر حكمت النابل�سي	

ع�ضو  ال�شركة الأهلية للم�شاريع يمثلها يحيى رفعت ال�سماوي	
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خبرات �أع�ضاء مجل�س الإدارة المنتخب بتاريخ 33332010/12/20
في�صل غازي الب�شيتي

رئي�س مجل�س الإدارة من 2010/12/20
يحمل �شهادة دبلوم ادارة �أعمال من بريطانيا

ي�شغل عدة منا�صب �أهمها: 
الغذائية. لل�صناعات  العربية  الانماء  ل�شركة  المديرين  هيئة  • رئي�س 

ال�سياحية والمنتجعات  الفنادق  لادارة  الثانية  �سرى  ل�شركة  المديرين  هيئة  • رئي�س 
الا�ست�شارية. الأردن  نور  ل�شركة  المديرين  هيئة  • رئي�س 

ال�سياحية. والمنتجعات  الفنادق  لتطوير  �سرى  ل�شركة  المديرين  هيئة  • رئي�س 
الأردنيين. الأعمال  رجال  جمعية  في  • ع�ضو 

الأوربية. الأردنية  الأعمال  جمعية  في  • ع�ضو 

عادل عبد القادر ال�صوري
نائب رئي�س مجل�س الإدارة من 2010/12/20

يحمل �شهادة بكالوريو�س علوم مالية وم�صرفية 
ي�شغل عدة منا�صب �أهمها: 

ال�سياحية والمنتجعات  الفنادق  الثانية لادارة  �سرى  ل�شركة  المديرين  رئي�س هيئة  • نائب 
الا�ست�شارية. الأردن  نور  ل�شركة  المديرين  هيئة  رئي�س  • نائب 

ال�سياحية. والمنتجعات  الفنادق  لتطوير  �سرى  �شركة  المديرين  هيئة  رئي�س  • نائب 

الدكتور »�صبري محمد« �أحمد الدي�سي 
ع�ضو مجل�س �إدارة من 2010/12/20

يحمل �شهادة الدكتوراه بالبنوك والتمويل عام 2003 - ايرلندا
خبرة م�صرفية تزيد عن ثلاثين عاما

معتمد لدى هيئة الأوراق المالية كمدير ا�ستثمار ومدير ا�صدار وم�ست�شار مالي
ي�شغل عدة منا�صب �أهمها:

الا�ست�شارية. الأردن  نور  ل�شركة  مديرين  هيئة  • ع�ضو 
ال�سياحية. والمنتجعات  الفنادق  لتطوير  �سرى  ل�شركة  مديرين  هيئة  • ع�ضو 

الأوروبية الأردنية  الأعمال  جمعية  �سر  • �أمين 
)�سابقاً( عامة  م�ساهمة  �شركات  ثلاث  في  �إدارة  مجل�س  • ع�ضو 
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علي محمد برجاق

ع�ضو مجل�س �إدارة من 2010/12/20

يحمل �شهادة بكالوريو�س حقوق عام 1983

ي�شغل عدة منا�صب �أهمها: 

ال�سياحية. والمنتجعات  الفنادق  لادارة  الثانية  �سرى  ل�شركة  المديرين  هيئة  • ع�ضو 
العقاري والتطوير  للإ�ستثمار  الانتقائية  �شركة  ادارة  مجل�س  • ع�ضو 

المتخ�ص�صة الإ�ستثمارية  التجمعات  ادارة  مجل�س  • ع�ضو 
والإ�سكان التغذية  لخدمات  التجمعات  ادارة  مجل�س  • ع�ضو 

للت�أمين الدولي  العربي  الاتحاد  ادارة  مجل�س  • ع�ضو 

غازي في�صل الب�شيتي

ع�ضو مجل�س �إدارة من 2010/12/20

يحمل �شهادة بكالوريو�س ت�سويق - دبلوم عالي International Business كندا

ي�شغل عدة منا�صب �أهمها:

الغذايئة.  لل�صناعات  العربية  الانماء  ل�شركة  المديرين  هيئة  رئي�س  • نائب 
للا�ستثمار. الم�شاركة  �شركة  عام  • مدير 

للا�ستثمار. الفي�صلية  ل�شركة  العام  المدير  • نائب 
ال�سياحية والمنتجعات  الفنادق  لادارة  الثانية  �سرى  ل�شركة  مديرين  هيئة  • ع�ضو 

الا�ست�شارية. الأردن  نور  ل�شركة  مديرين  هيئة  • ع�ضو 
ال�سياحية. والمنتجعات  الفنادق  لتطوير  �سرى  ل�شركة  مديرين  هيئة  • ع�ضو 
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خبرات �أع�ضاء مجل�س الإدارة المنتهية ع�ضويتهم بتاريخ 33332010/12/20
جمال نايف �أبو عبيد 

رئي�س مجل�س الإدارة من 11/4 ولغاية 2010/12/20
)لم تتوفر(

فايز ابراهيم الفاعوري 
ولغاية   1/16 من  الإدارة  مجل�س  رئي�س  ونائب   1/16 لغاية  ادارة  مجل�س  رئي�س 

2010/12/20

يحمل �شهادة بكالوريو�س تجارة واقت�صاد 1979
�شغل عدة منا�صب �أهمها:

عمان. تجارة  غرفة  رئي�س  • نائب 
الها�شمية. الأردنية  المملكة  في  برو�سيا  لجمهورية  الفخري  • القن�صل 

الأردنيين. الأعمال  رجال  جمعية  ادارة  مجل�س  • ع�ضو 
الأردن. تجارة  غرفة  ادارة  مجل�س  • ع�ضو 

انف�ست. �أموال  �شركة  ادارة  مجل�س  • رئي�س 
للت�أمين. الأردنية  العربية  المجموعة  �شركة  ادارة  مجل�س  • رئي�س 

للم�شاريع.  الأهلية  ال�شركة  ادارة  مجل�س  • رئي�س 
والنقل. لل�شحن  العبور  �شركة  ادارة  مجل�س  رئي�س  • نائب 

معت�صم فايز الفاعوري 
رئي�س مجل�س الإدارة من 1/16 ولغاية 2010/11/4

يحمل �شهادة بكالوريو�س درا�سات �أعمال  2000
�شغل عدة منا�صب �أهمها:

انف�ست. �أموال  ل�شركة  التنفيذي  • الرئي�س 
الأردن. في  الفرن�سية  التجارة  غرفة  في  �إدارة  مجل�س  • ع�ضو 

الأردن. انجاز  �أمناء  هيئة  • ع�ضو 
والعقارية. المالية  للا�ستثمارات  �أوتاد  �شركة  �إدارة  مجل�س  • رئي�س 

للم�شاريع. الأهلية  ال�شركة  �إدارة  مجل�س  رئي�س  • نائب 
للت�أمين. الأردنية  العربية  المجموعة  �شركة  �إدارة  مجل�س  رئي�س  • نائب 
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معالي �أ�سامة الدبا�س 
ع�ضو مجل�س �إدارة لغاية 2010/12/20

يحمل �شهادة بكالوريو�س �إدارة �أعمال
�شغل عدة منا�صب �أهمها:

• وزير ال�سياحة  والآثار �سابقاً.
• نائب رئي�س مجل�س �إدارة المجموعة العربية ال�شرقية القاب�ضة.

• رئي�س المجل�س العربي للبيئة ال�سياحية.
• رئي�س هيئة المديرين في �شركة الرفاهية للمطبوعات الإعلانية .

• رئي�س هيئة المديرين في �شركة الحوا�س ال�سبعة.

ماهر حكمت النابل�سي 
• ع�ضو مجل�س �إدارة لغاية 2010/12/20

• يحمل �شهادة بكالوريو�س في الهند�سة المدنية  1963
• �شغل عدة منا�صب �أهمها:

• عميد متقاعد في �إدارة وهند�سة المرور.
• مهند�س مرور ا�ست�شاري متخ�ص�ص.

• ع�ضو مجل�س �أمناء و �إدارة كلية المجتمع العربي.
• �ساهم في ت�أ�سي�س جمعية الوقاية من حوادث الطرق 

• ع�ضو في جمعية الطرق الأردنية ومجل�س �أمناء نادي ال�سيارات الملكي الأردني.

يحيى رفعت �سماوي 
ع�ضو مجل�س �إدارة لغاية 2010/12/20 

يحمل �شهادة ماج�ستير �إدارة �أعمال  1991
�شغل عدة منا�صب �أهمها:

• الرئي�س التنفيذي ل�شركة برا�سكو�س للطيران.
• المدير التنفيذي ل�شركة �أ�س بي للات�صالات.

• ع�ضو مجل�س �إدارة �شركة الأردن الدولية للتامين.
• ع�ضو مجل�س �إدارة في �شركة العون.
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خبرات الإدارة التنفيذية 3333
عودة يو�ستين حب�ش المدير العام بالوكالة

بكالوريو�س اقت�صاد 1996
ماج�ستير ادارة مالية 1999

CFA 2004 محلل مالي معتمد
CAIA 2008 محلل ا�ستثمارات بديلة

�شغل عدة منا�صب �أهمها:
انف�ست. �أموال  ل�شركة  التنفيذي  الرئي�س  • نائب 

للت�أمين. الأردنية  العربية  المجموعة  �شركة  في  ادارة  مجل�س  • ع�ضو 
للم�شاريع. الاهلية  ال�شركة  في  ادارة  مجل�س  • ع�ضو 

والعقارية. المالية  للا�ستثمارات  اوتاد  �شركة  في  ادارة  مجل�س  • ع�ضو 
14 عاما في مجال الا�سواق المالية والبنوك. تتجاوز  مالية  • خبرة 

و�سام وليد مرقه المدير التنفيذي والمالي
بكالوريو�س محا�سبة 1998

ماج�ستير ادارة �أعمال 2002
CPA 2006 محا�سب قانوني معتمد

�شغل عدة منا�صب �أهمها:
انف�ست. اموال  ل�شركة  التنفيذي  المالي  • المدير 

للت�أمين. الأردنية  العربية  المجموعة  �شركة  في  ادارة  مجل�س  • ع�ضو 
والعقارية. المالية  للا�ستثمارات  اوتاد  �شركة  في  ادارة  مجل�س  • ع�ضو 

الأردنية الخزف  �شركة  في  ادارة  مجل�س  • ع�ضو 
10 �أعوام في مجال تدقيق الح�سابات والادارة المالية والا�سواق المالية. • خبرة مالية تتجاوز 

كبار مالكي الأ�سهم والذين يملكون ما ن�سبته ٪5 ف�أكثر كما في 2010/12/31 و 2009/12/31 -4-
الن�سبة المئوية2009/12/31الن�سبة المئوية2010/12/31كبار مالكي الأ�سهم

49.130%5,650,000------�شركة ربابنة الا�ستثمار للتجارة والا�ستثمار

------7.24%832,749في�صل غازي الب�شيتي

------6.97%802,000عادل عبد القادر �أحمد ال�صوري

------9.71%1,117,078ال�شركة الانتقائية لا�ستثمار والتطوير العقاري

------6.44%741,359�شركة الفي�صلية للا�ستثمار

------8.19%942,273غازي في�صل الب�شيتي

------5.21%600,000يو�سف نبيل بركات
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الو�ضع التناف�سي لل�شركة-5-
بالنظر �إلى طبيعة عمل ال�شركة و ن�شاطاتها و ق�صر فترة ت�أ�سي�سها ف�إنه ي�صعب تحديد ح�صة 

ال�شركة من ال�سوق محليا وخارجياً.

درجة الاعتماد على موردين محددين و/ �أو عملاء رئي�سيين )محلياً وخارجياً(-6-
لا يوجد 

بموجب -7- منتجاتها  من  �أي  �أو  ال�شركة  بها  تتمتع  امتيازات  �أو  حكومية  حماية  لأية  و�صف 
القوانين والأنظمة

�أو  �أو حقوق امتياز  �أية براءات اختراع  �أو امتيازات كما لا تمتلك  لا تتمتع ال�شركة ب�أية حماية 
حقوق تجارية با�ستثناء �سجل العلامات التجارية

الأثر المادي على عمل ال�شركة نتيجة للقرارات ال�صادرة عن الحكومة �أو المنظمات الدولية -8-
�أو غيرها
لا يوجد 
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الهيكل التنظيمي لل�شركة وعدد الموظفين وم�ؤهلاتهم-9-
�أ( الهيكل التنظيمي لل�شركة









































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ب( عدد الموظفين وم�ؤهلاتهم

عدد الموظفين 2009 عدد الموظفين 2010 الم�ؤهل العلمي
لا يوجد لا يوجد لا يوجد

تم ادارة ال�شركة من قبل �شركة �أموال انف�ست لغاية 2010/12/20	

ج( برامج الت�أهيل والتدريب لموظفي ال�شركة
لم تقم ال�شركة ب�إجراء �أي برامج ت�أهيل و تدريب لموظفي ال�شركة خلال ال�سنة المالية نظراً 

لعدم وجود موظفين.

و�صف للمخاطر التي تتعر�ض ال�شركة لها-10-
لايوجد

و�صف للأحداث الهامة التي مرت على ال�شركة خلال ال�سنة المالية-11-
اعادة تقييم موجوداتها

الأثر المالي لأي عمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال عام 12-2010-
انخفا�ض قيمة موجوداتها من الارا�ضي والمحفظة المالية 

ال�سل�سلة الزمنية للأرباح المحققة والأرباح الموزعة و�صافي حقوق الم�ساهمين و�أ�سعار الأوراق -13-
المالية الم�صدرة

20102009البيــــان

1,121,928)6,566,096(�صافي الأرباح والخ�سائر بعد ال�ضريبة

------الأرباح النقدية الموزعة

*6,008,90921,782,159�صافي حقوق الملكية

Sura  0,600,60�أ�سعار �إغلاق �سهم

* من �ضمنها 9,204,329 حقوق غير م�سيطرة وذلك كا�ستثمار ل�شركة حليفة
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تحليل المركز المالي-14-

20102009البيـــان

9,8%)57,1(%العائد على ال�سهم 

8,9%)91,5(%العائد �إلى حقوق الم�ساهمين

9,8%)57,1(%العائد �إلى ر�أ�س المال المدفوع

56,3%94,4%حقوق الم�ساهمين �إلى الموجودات

3,4%4,4%المطلوبات المتداولة �إلى حقوق الم�ساهمين

11,500,00011,500,000ر�أ�س المال الم�سدد

127,2641,810,899�إجمالي الإيرادات

6,693,360688,971�إجمالي الم�صاريف والتدني

1,121,928)6,566,096(الأرباح )الخ�سائر( قبل ال�ضريبة

------�ضريبة الدخل

1,121,928)6,566,096(�صافي الأرباح )الخ�سائر( بعد ال�ضريبة

خطة ال�شركة الم�ستقبلية-15-
العمل على ا�ستثمار موجودات ال�شركة على الوجه الأمثل بعد تعر�ضها لخ�سائر في مجال ا�ستثماراتها 

ال�سابقة.

�أتعاب التدقيق-16-
2010/12/31 مبلغاً وقدره )7,500( �سبعة  �أتعاب التدقيق المدفوعة عن الفترة المنتهية في  بلغت 
الاف وخم�سمائة دينار غير �شاملة �ضريبة المبيعات ويمثّل المبلغ المذكور قيمة �أتعاب �أعمال التدقيق 

الاعتيادية من قبل مدققي الح�سابات الذين اعتمدتهم الهيئة العامة.
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الأ�سهم المملوكة-17-
الم�سيطرة     وال�شركات    2010/12/20 في  المنتخب  الإدارة  مجل�س  �أع�ضاء  قبل  من  المملوكة  الأ�سهم 

عليها كما في 2010/12/31

عدد الجن�سيةالمن�صبالا�سم
الأ�سهم
2010

عدد 
الأ�سهم
2009

ا�سماء وم�ساهمات ال�شركات 
الم�سيطر عليها

عدد الأ�سهما�سم ال�شركة
رئي�س مجل�س في�صل غازي الب�شيتي

الإدارة
-832,749اردنية

-802,000اردنيةنائب الرئي�سعادل عبد القادر ال�صوري

-741,359�أردنيةع�ضو�شركة الفي�صلية للا�ستثمار

ال�شركة الانتقائية 
للا�ستثمار والتطوير 

العقاري

-1,117,078�أردنيةع�ضو

942,273173,666�أردنيةع�ضو غازي الب�شيتي

 2010/12/20 في  ع�ضويتهم  المنتهية  الإدارة  مجل�س  �أع�ضاء  قبل  من  المملوكة  الأ�سهم  ب( 
وال�شركات الم�سيطرة عليها

عدد الجن�سيةالمن�صبالا�سم
الأ�سهم
2010

عدد 
الأ�سهم
2009

ا�سماء وم�ساهمات ال�شركات 
الم�سيطر عليها

عدد الأ�سهما�سم ال�شركة
رئي�س مجل�س الإدارة من ال�سيد معت�صم الفاعوري

1/16 لغاية 2010/11/4
50 �ألف5,000اردنية

�شركة �أوتاد للا�ستثمارات 
المتعددة 

رئي�س مجل�س الإدارة 
من 11/4 لغاية 

2010/12/20

50 �ألف-اردنية

�شركة ربابنة الا�ستثمار 
للتجارة والا�ستثمار 

رئي�س مجل�س ادارة 
لغاية 1/16 ونائب 

الرئي�س من 16/1 لغاية 
2010/12/20

50 �ألف50 �ألف�أردنية

50 �ألف5,000�أردنيةع�ضو�شركة مجموعة الفاعوري 
50 �ألف5,000�أردنيةع�ضوال�شركة الأهلية للم�شاريع 

50 �ألف50 �ألف�أردنيةع�ضو�شركة اموال انف�ست
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ج( عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل �أ�شخا�ص الإدارة العليا التنفيذية  كما في 2010

عدد الأ�سهم الجن�سيةالمن�صبالا�سم
2010

الم�ؤهل العلمي

جامعي-�أردنيةالمدير العام بالوكاله"عودة يو�ستين" جري�س حب�ش
جامعي-�أردنيةالمدير التنفيذي والماليو�سام وليد مرقه

عدد الأوراق المالية المملوكة لأقارب �أع�ضاء مجل�س الإدارة و�أقارب الإدارة العليا التنفيذية  د(	
كما في 2010/12/31

لا يوجد

الأ�سهم المملوكة لل�شركة وت�سيطر على ال�شركات الزميلة كما في 2010/12/31 هـ(	
لا يوجد

المزايا والمكاف�آت والأجور )بالدينار الأردني(-18-

رئي�س و�أع�ضاء مجل�س الإدارة المنتخب في 2010/12/20 �أ(	
لا يوجد  	

مجل�س الإدارة المنتهية ع�ضويتهم في 2010/12/20 ب(	

بدل المكافاترواتبالمن�صبالا�سم
تنقلات

مجموع 
2010

مجموع 
2009

رئي�س مجل�س الإدارة ال�سيد معت�صم الفاعوري*
من 1/16 لغاية 

2010/11/4

----28,000

----رئي�س مجل�س الإدارة�شركة �أوتاد للا�ستثمارات المتعددة 

�شركة ربابنة الا�ستثمار للتجارة 
والا�ستثمار

من 11/4 لغاية 
2010/12/20

----8,000

رئي�س مجل�س ادارة �شركة مجموعة الفاعوري 
لغاية 1/16 ونائب 

الرئي�س من 1/16 لغاية 
2010/12/20

----8,000

8,000----ع�ضوال�شركة الأهلية للم�شاريع 

8,000----ع�ضو�شركة اموال انف�ست
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الإدارة العليا التنفيذية ج(	

مجموع مكافاترواتبالمن�صبالا�سم
2010

مجموع 
2009

28,000---------م�ست�شارمعت�صم فايز الفاعوري

------------مدير عام بالوكاله"عودة يو�ستين" جري�س حب�ش
------------المدير التنفيذي والماليو�سام وليد مرقه

بيان التبرعات التي دفعتها ال�شركة للغير -19-
لا يوجد

�أو -20- رئي�س  �أو  الحليفة  �أو  التابعة  ال�شركات  مع  ال�شركة  عقدتها  ارتباطات  �أية  �أو  العقود 
�أع�ضاء مجل�س الإدارة �أو الإدارة التنفيذية �أو الم�ست�شارين �أو موظفي ال�شركة �أو �أقاربهم

لا يوجد

م�ساهمة ال�شركة في-21-

حماية البيئة - لا يوجد م�ساهمة لل�شركة. �أ(	

خدمة المجتمع المحلي - لا يوجد م�ساهمة لل�شركة. ب(	
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والبيانات  المعلومات  واكتمال  ودقة  ب�صحة  المالي  والمدير  العام  والمدير  الإدارة  مجل�س  يقر  ج(	
الواردة في التقرير ال�سنوي 2010

رئي�س مجل�س الإدارة
في�صل غازي الب�شيتي

ع�ضو
غازي في�صل الب�شيتي

ع�ضو
د. �صبري محمد الدي�سي

ممثل �شركة الفي�صلية للا�ستثمار

نائب الرئي�س
عادل عبد القادر ال�صوري

ع�ضو
علي محمد �أمين برجاق

ممثل �شركة الانتقائية للا�ستثمار والتطوير العقاري

الإقرارات المطلوبة-22-

ال�شركة  ا�ستمرارية  �أمور جوهرية قد ت�ؤثر على  �أي  ال�شركة بعدم وجود  �إدارة  �أ( يقر مجل�س 
خلال ال�سنة المالية التالية.

ب( يقر مجل�س الإدارة بم�س�ؤوليته عن �إعداد البيانات المالية وتوفير نظام رقابة فعّال في ال�شركة
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حوكمة ال�شركات-23-
تطبيق  عمل  �إجراءات  بو�ضع   2010 عام  خلال  والا�ستثمار  للتنمية  �سرى  �شركة  قامت  لقد 
قواعد الحوكمة الر�شيدة في ال�شركة ومراجعتها وتقييم مدى تطبيقها، علماً ب�أن �شركة �أموال 

�أنف�ست ب�صدد تحديث هذه الإجراءات لت�شمل تطبيق جميع  قواعد الحوكمة لعام 2010

رئي�س مجل�س الإدارة
في�صل غازي الب�شيتي

المدير المالي
رامي عبيدات

المدير العام
د. �صبري محمد الدي�سي
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ال�سادة م�ساهمي:
�شركة �سُرى للتنمية والا�ستثمار الم�ساهمة العامة المحدودة

عمان - المملكة الأردنية الها�شمية

تقرير حول القوائم الماليةالموحدة :
العامة  الم�ساهمة  والا�ستثمار  للتنمية  �سُرى  ل�شــركة  المرفقة  الموحدة  المالية  القوائم  بتدقيق  قمنا 
الدخل  وقائمة   2010 الأول  كانون   31 فـي  كمـا  الموحدة  المالي  المركز  قائمة  ت�شمل  والتي  المحدودة 
ال�شامل الموحدة وقائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة وقائمة التدفقات النقدية الموحدة لل�سنة 

المنتهية في ذلك التاريخ وملخ�صاً لل�سيا�سات المحا�سبية الهامة ، واي�ضاحات تف�سيرية اخرى. 
اعتمدت الار�صدة الافتتاحية من محا�سب قانوني �آخر والذي ا�صدر تقريراً غير متحفظ بتاريخ 2 

�شباط 2010.

م�س�ؤولية الادارة عن القوائم الماليةالموحدة :
للمعايير  وفقاً  عادلة  ب�صورة  وعر�ضها  الموحدة  المالية  القوائم  هذه  اعداد  عن  م�س�ؤولة  الادارة  ان 
برقابة  والاحتفاظ  والتطبيق  الت�صميم  الم�س�ؤولية  هذه  وت�شمل   ، الماليـة  التقارير  لاعداد  الدولية 
داخلية لاعداد وعر�ض  القوائم المالية الموحدة ب�صورة عادلة ، تخلو من �أخطاء جوهرية ، �سواء �أكانت 
نا�شئة عن احتيال �أو خط�أ ، وت�شمل م�س�ؤولية الادارة �أي�ضاً اختيار واتباع �سيا�سات محا�سبية منا�سبة 

والقيام بتقديرات محا�سبية معقولة ح�سب الظروف.

م�س�ؤولية المحا�سب القانوني :
قمنا  وقد   ، تدقيقنا  الى  ا�ستناداً  الموحدة  المالية  القوائم  هذه  حول  ر�أي  ابداء  هي  م�س�ؤوليتنا  ان 
بتدقيقنا وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق ، وتتطلب تلك المعايير �أن نتقيد بمتطلبات قواعد ال�سلوك 
المهني و�أن نقوم بتخطيط واجراء التدقيق للح�صول على ت�أكيد معقول فيما اذا كانت القوائم المالية 

الموحدة خالية من �أخطاء جوهرية.
القوائم  في  والاف�صاحات  للمبالغ  تدقيق  �أدلة  على  للح�صول  باجراءات  القيام  التدقيق  يت�ضمن 
المالية الموحدة ، ت�ستند الاجراءات المختارة الى تقدير المحا�سب القانوني ، بما في ذلك تقييم مخاطر 
�أو عن خط�أ . وعند  ، �سواء كانت نا�شئة عن احتيال  الاخطاء  الجوهرية في القوائم المالية الموحدة 
القيام بتقييم تلك المخاطر ي�أخذ المحا�سب القانوني في الاعتبار اجراءات الرقابة الداخلية لل�شركة 
والمتعلقة بالاعداد والعر�ض العادل للقوائم المالية الموحدة ، وذلك لت�صميم اجراءات تدقيق منا�سبة 
ح�سب الظروف ، ولي�س لابداء ر�أي حول فعالية الرقابة الداخلية . ويت�ضمن  التدقيق كذلك تقييم 

تقرير المحاسب القانوني المستقل
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وكذلك   ، الادارة  من  المعدة  المحا�سبية  التقديرات  ومعقولية   ، المتبعة  المحا�سبية  ال�سيا�سات  ملائمة 
تقييم العر�ض الاجمالي للقوائم المالية الموحدة .

نعتقد �أن �أدلة التدقيق التي ح�صلنا عليها كافية ومنا�سبة لتوفر �أ�سا�ساً لر�أينا الخا�ص بالتدقيق .

ا�سا�س الر�أي المتحفظ:
لم نتحقق من الوجود الفعلي لبع�ض للممتلكات والمعدات وبتكلفة 20,869 دينار اردني حيث ان 	•

قيمتها الدفترية �صفر.
�سبب 	• يت�ضح  ولم  ال�سنة  خلال  انف�ست  �أموال  ل�شركة  اردني  دينار   110,000 مبلغ  تحويل  تم 

التحويل.
هناك م�صاريف م�ستحقة قيمتها 10,680 دينار اردني غير معززة .	•
كما ورد في اي�ضاح )17( حول اتعاب ادارة المحافظ الا�ستثمارية ، فاننا لم نتحقق من الكيفية التي 	•

تم على ا�سا�سها اقتطاع عمولات ادارة المحافظ الا�ستثمارية .

الر�أي:
بر�أينا وبا�ستثناء اثر ما ذكرناه اعلاه فان القوائم المالية الموحدة تعر�ض بعدالة من جميع النواحي 
الجوهرية المركز المالي الموحد ل�شــركة �سُرى للتنمية والا�ستثمار الم�ساهمة العامة المحدودة كما في 31 
كانون الاول 2010 و�أداءها المالي الموحد وتدفقاتها النقدية الموحدة لل�سنة المنتهية في ذلك التاريخ ،  

وفقاً للمعايير الدولية لاعداد التقارير المالية.

تقرير حول المتطلبات القانونية:
1997 والقوانين المعدلة له ،  فقد ح�صلنا  عملًا ب�أحكام قانون ال�شركات الأردني رقم )22( ل�سنة 
على المعلومات والإي�ضاحات التي ر�أيناها �ضرورية لأداء مهمتنا ، وان القوائم المالية الموحدة المرفقة 

والقوائم المالية الموحدة الواردة في تقرير مجل�س الادارة متفقة معها . 
ان ال�شركة تقوم باعداد وحفظ ال�سجلات المحا�سبية على نظام )EXCELL( وفي هذا مخالفة لانظمة 

الرقابة وال�ضبط الداخلي ولقانون ال�شركات الاردني .

ا�ستناداً الى كل ما تقدم فاننا نو�صي الهيئة العامة الم�صادقة على القوائم المالية الموحدة المرفقة بعد 
الاخذ بعين الاعتبار ما ذكرناه اعلاه . 

عن ابراهيم العبا�سي و�شركاه 
�أحمد محمد العبا�سي

اجازة رقم  710 عمان في 12 �أيار 2011



القوائم المالية الموحدة وتقرير
المحاسب القانوني المستقل
كما في 31 كانون الأول 2010
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شركة سُرى للتنمية والاستثمار
 المساهمة العامة المحدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

القوائم المالية الموحدة وتقرير المحاسب القانوني المستقل 
كما في 31 كانون الاول 2010

شركة سُرى للتنمية والاستثمار
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شركة سُرى للتنمية والاستثمار 
المساهمة العامة المحدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

فهرس المحتويات

صفحة

1تقريرالمحاسب القانوني المستقل 

قائمة أ ) ) 2قائمة المركز المالي الموحدة كما في 31 كانون الأول 2010

قائمة ب ) ) 3قائمة الدخل الشامل الموحدة للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2010

قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة للسنة المنتهية في

(قائمة ج ) 314 كانون الأول 2010

قائمة د ) ) 5قائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2010

21-6ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

شركة سُرى للتنمية والاستثمار
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شركة سُرى للتنمية والاستثمار 
المساهمة العامة المحدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية
قائمة أقائمة المركز المالي الموحدة كما في 31 كانون الأول 2010

ايضاح20092010
الموجوداتدينار اردنيدينار اردني

الموجودات المتداولة
النقد في الصندوق و لدى البنوك 21,5152,7344

دفعات مقدمة على حساب شراء موجودات مالية للمتاجرة511,500-5
الموجودات المالية للمتاجرة 2,931,763616,2876

الشيكات برسم التحصيل62,80060,000
دفعات مقدمة على حساب شراء اسهم محظورة التداول - بالصافي682,9507-

المصاريف المدفوعة مقدما6,633399ً
مجموع الموجودات المتداولة3,534,2111,362,370

الموجودات غير المتداولة
الموجودات المالية في شركة زميلة9,204,997-8
الاستثمارات العقارية9,605,6125,005,5009

الممتلكات والمعدات - بالصافي10--
مجموع الموجودات غير المتداولة18,810,6095,005,500
مجموع الموجودات 22,344,8206,367,870

المطلوبات وحقوق الملكية
المطلوبات المتداولة 

الذمم الدائنة9,369,86323,561
الشيكات الآجلة - مستحقة7,98811-

الشيكات الآجلة - قصيرة الاجل47,92547,92511
الحسابات الدائنة المتنوعة209,500187,63112

مجموع المطلوبات المتداولة 9,627,288267,105

الشيكات الآجلة - طويلة الاجل139,78191,85611
مجموع المطلوبات غير المتداولة 139,78191,856

حقوق الملكية
رأس المال11,500,00011,500,00013

الاحتياطي الاجباري118,094118,09414
الارباح المدورة في نهاية السنة (قائمة ج)(5,609,185)959,736 (الخسائر المتراكمة)

صافي حقوق الملكية12,577,8306,008,909
حقوق غير مسيطر عليها15-(79)

مجموع المطلوبات وحقوق الملكية22,344,8206,367,870

الى (27)تشكل جزءً من هذه القائمة وتقرأ معها إن الايضاحات المرفقة من (1)
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شركة سُرى للتنمية والاستثمار 
المساهمة العامة المحدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية
قائمة بقائمة الدخل الشامل الموحدة للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2010

ايضاح20092010

ديناراردنيديناراردني

 ارباح غير محققة من موجودات مالية للمتاجرة877,12479,617

ارباح محققة من موجودات مالية للمتاجرة(1,236,340)929,401 (خسائر)

الايرادات الاخرى 4,37447,64716

تدني استثمارات عقارية(4,600,112)-

اتعاب ادارة المحافظ الاستثمارية17(11,749)(341,470)

المصاريف الادارية والعمومية 18(78,109)(289,643)

تدني دفعات مقدمة على حساب شراء اسهم محظورة التداول(767,050)-

ربح السنة قبل المخصصات والضريبة (6,566,096)1,179,786 (خسارة)

مخصص ضريبة الدخل --

مخصص رسوم الجامعات الاردنية -(11,559)

صندوق دعم البحث العلمي-(11,559)

صندوق دعم التعليم والتدريب المهني والتقني-(9,740)

مكافأة اعضاء مجلس الادارة -(25,000)

ربح السنة بعد المخصصات والضريبة (6,566,096)1,121,928 (خسارة)

مجموع الدخل الشامل للسنة (6,566,096)1,121,928

العائد الى :

مساهمي الشركة (قائمة ج)(6,566,096)1,123,086

حقوق غير مسيطر عليها15-(1,158)

المجموع(6,566,096)1,121,928

فلس/دينارفلس/دينار
ربح السنة20(0.571)0.098 حصة السهم الاساسية من (خسارة)

الى (27)تشكل جزءً من هذه القائمة وتقرأ معها إن الايضاحات المرفقة من (1)
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شركة سُرى للتنمية والاستثمار 
المساهمة العامة المحدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية
قائمة دقائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية  في 31 كانون الأول 2010

20092010
ديناراردنيديناراردني

التدفقات النقدية من الانشطة التشغيلية
ربح السنة بعد المخصصات والضريبة (6,566,096)1,123,086 (خسارة)

الاستهلاكات55,85420
تدني دفعات مقدمة على حساب شراء اسهم محظورة التداول767,050-
سنوات سابقة(1,667)- (مصاريف)

الربح التشغيلي قبل التغير في بنود رأس المال العامل (5,800,693)1,178,940 (الخسارة)
في الموجودات المتداولة الزيادة (النقص)

دفعات مقدمة على حساب شراء موجودات مالية للمتاجرة511,500(511,500)
الموجودات المالية للمتاجرة 2,315,476(2,379,763)

الذمم المدينة والشيكات برسم التحصيل2,800(62,800)
دفعات مقدمة على حساب شراء اسهم محظورة التداول (1,450,000)-

الحسابات المدينة المتنوعة359,9326,234
النقص في المطلوبات المتداولة (الزيادة)

الذمم الدائنة(9,346,302)9,442,402
الشيكات الآجلة (39,937)(47,926)
الحسابات الدائنة المتنوعة(21,869)203,827

الناتج عن الانشطة التشغيلية(13,822,791)8,183,112 صافي النقد (المستخدم في)
التدفقات النقدية من الانشطة الاستثمارية 

الموجودات المالية في الشركة الزميلة9,204,997(9,204,997)
الاستثمارات العقارية4,600,112-

التغير في الممتلكات والمعدات(20)(34,059)
الانشطة الاستثمارية13,805,089(9,239,056) صافي النقد الناتج عن (المستخدم في)

التدفقات النقدية من الانشطة التمويلية
حقوق غير مسيطر عليها(1,079)(79)
الانشطة التمويلية(1,079)(79) صافي النقد (المستخدم في)

في رصيد النقد(18,781)(1,056,023) صافي (النقص)
النقد في الصندوق و لدى البنوك في بداية السنة 1,077,53821,515

النقد في الصندوق و لدى البنوك في نهاية السنة (قائمة أ)21,5152,734

الى (27)تشكل جزءً من هذه القائمة وتقرأ معها إن الايضاحات المرفقة من (1)
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شركة سُرى للتنمية والاستثمار 
المساهمة العامة المحدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

تأسيس الشركة وغاياتها1-
-

تمت الموافقة على القوائم المالية الموحدة المرفقة من قبل مجلس ادارة الشركة في اجتماعه المنعقد بتاريخ -
30 أيار 2011 ، وتتطلب هذه القوائم موافقة الهيئة العامة للمساهمين .

أسس توحيد القوائم المالية2-
-

نسبة الاستثماررأس المالكيان الشركة

حصة الشركة 
الام من 
(خسائر)

القيمة الدفترية للاستثمارالشركات التابعة
ديناراردنيديناراردنيبالمائةديناراردني

10,000(23,099)10,000100محدودة المسؤوليةسُرى الثانية لادارة الفنادق
1,000(4,605,310)1,000100محدودة المسؤولية نور الاردن الاستشارية

الشركات التابعة :- ملخص الموجودات والمطلوبات وايرادات و (خسائر)
السنةالايراداتالمطلوباتالموجودات (خسارة)
ديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردني

(23,099)29,50243,77850سُرى الثانية لادارة الفنادق
(4,605,310)5,005,5099,612,183100 نور الاردن الاستشارية

-

-
-

6

اسم الشركة

اسم الشركة

ايار  19بتاريخ ) 453(وسجلت كشركة مساهمة عامة محدودة تحت رقم سُرى للتنمية والاستثمار تأسست شركة
غايات الشركة اقامة الفنادق السياحية ومن اهم2008ايلول 14وحصلت على حق الشروع بالعمل بتاريخ 2008

وتملك براءات الاختراع و العلامات التجارية وحقوق الامتياز واستغلالها وتأجيرها للشركات التابعة او لغيرها ، 
وانشاء وبناء وبيع وشراء واستئجار وتأجير وتأثيث وتحسين وادارة اي اموال منقولة وغير منقولة ، واقتراض الاموال 

.اللازمة لها من البنوك ، والمساهمة في الشركات الاخرى

للتنمية والاستثمارتشتمل القوائم المالية الموحدة على موجودات ومطلوبات وايرادات ومصاريف شركة سُرى
:وشركتين تابعتين كما يلي 

المالية للشركات التابعة ابتداءً من تاريخ ممارسة السيطرة وحتى تتوقف هذه السيطرة ، ويتم استبعاد   يتم توحيد القوائم
.المعاملات والارصدة والايرادات والمصروفات فيما بين الشركة الام والشركات التابعة 

.وباستخدام نفس السياسات المحاسبية يتم اعداد القوائم المالية للشركة والشركات التابعة لنفس السنة المالية

غير المسيطر عليها تمثل ذلك الجزء غير المملوك من قبل الشركة من حقوق الملكية في الشركات التابعة ، ويتم الحقوق
الموحد كبند منفصل وفي المركز المالي الموحد كبند منفصل عن  الشامل اظهار الحقوق غير المسيطر عليها في قائمة الدخل 

.  حق ملكية حملة اسهم الشركة 
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شركة سُرى للتنمية والاستثمار 
المساهمة العامة المحدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

السياسات المحاسبية الهامة3-

أسس اعداد القوائم المالية أ.

استخدام التقديراتب.

التقاصج.

النقد وما في حكمهد.

الموجودات المالية للمتاجرةهـ.

الذمم المدينةو.

الموجودات المالية في الشركة الزميلةز.

7

المالية المرفقة وفقاً لمعايير التقارير المالية الدولية الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية تم اعداد القوائم
.والتفسيرات الصادرة عن لجنة تفسيرات التقارير المالية الدولية المنبثقة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية  

.تم اعداد القوائم المالية وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية باستثناء الموجودات المالية التي تظهر بالقيمة العادلة 

ان اعداد القوائم المالية وتطبيق  السياسات المحاسبية يتطلب من ادارة الشركة القيام ببعض التقديرات والاجتهادات 
المالية والايضاحات المرفقة بها ، ان تلك التقديرات تستند على فرضيات تخضع لدرجات التي تؤثر على القوائم

متفاوتة من الدقة والتيقن وعليه فان النتائج الفعلية في المستقبل قد تختلف عن تقديرات الادارة نتيجة التغير في  
.أوضاع وظروف الفرضيات التي استندت عليها تلك التقديرات 

يتم اجراء تقاص بين الموجودات المالية والمطلوبات المالية واظهار  المبلغ الصافي في القوائم  المالية عندما تتوفر 
الحقوق القانونية الملزمة لذلك وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس التقاص أو يكون تحقق الموجودات وتسوية 

.المطلوبات في نفس الوقت 

يمثل النقد وما في حكمه  النقد في الصندوق ولدى البنوك والاستثمارات القابلة للتسييل الى مبالغ محددة وباستحقاقات 
.لا تتجاوز الثلاثة اشهر بحيث لا تتضمن مخاطر التغير في القيمة 

تظهر الذمم المدينة بالتكلفة بعد تنزيل مخصص الديون المشكوك في تحصيلها ويتم شطب الذمم في حال عدم امكانية 
.تحصيلها خصماً من المخصص المأخوذ لها ويضاف المحصل من الذمم التي تم شطبها الى الايرادات 

المالية بالقيمة العادلة ، يتم اثبات يتم اثبات تلك الموجودات المالية عند الشراء بالتكلفة ويعاد تقييمها في تاريخ القوائم
بما في ذلك التغير في القيمة العادلة الناتج عن فروقات تحويل الموحدة الدخل التغيرات في القيمة العادلة في قائمة

.الموجودات المالية بالعملات الاجنبية 

تظهر الموجودات المالية في الشركة الزميلة عند الاقتناء بالكلفة للموجودات المالية التي تزيد نسبة المساهمة فيها عن 
ويعاد تقييمها باستخدام طريقة حقوق الملكية وتقيد حصة الشركة من الارباح والخسائر في  % 50وتقل عن % 20

.قائمة الدخل 
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شركة سُرى للتنمية والاستثمار 
المساهمة العامة المحدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

الاستثمارات العقاريةح.

الممتلكات والمعدات والاستهلاكاتط.

الذمم الدائنة والمبالغ المستحقة الدفعي.

الايرادات ك.

القيمة العادلةل.

تحويلات العملات الأجنبيةم.

8

يتم اثبات الذمم الدائنة والمبالغ المستحقة الدفع عند استلام البضائع من قبل الشركة سواء تمت المطالبة بها من قبل 
.المورد أو لم تتم 

المالية في الاسواق المالية القيمة العادلة للموجودات المالية المتداولة، وفي حال يمثل سعر الاغلاق بتاريخ القوائم
عدم توفر أسعار معادلة لبعض الموجودات المالية فيتم تقدير قيمتها العادلة من خلال مقارنتها بالقيمة السوقية 

.الحالية لاداة مالية مشابهة لها الى حد كبير

يتم تحويل العمليات بالعملات الأجنبية إلى الدينار الأردني حسب أسعار الصرف السائدة بتاريخ العملية ، كما 
تحول الموجودات والمطلوبات المثبتة بالعملات الأجنبية إلى الدينار الأردني حسب أسعار الصرف السائدة 

بتاريخ المركز المالي ، وتدرج كافة الفروقات الناتجة من تحويل العملات الأجنبية ضمن نتائج السنة في قائمة 
.الموحدةالدخل

.يتم اثبات الايرادات الاخرى وفقاً لمبدأ الاستحقاق المحاسبي 

عندما ) باستثناء الاراضي(تظهر الممتلكات والمعدات بالتكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم ، ويتم استهلاكها 
.تكون جاهزة للاستخدام بطريقة القسط الثابت على مدى العمر الانتاجي المتوقع لها باستخدام طريقة القسط الثابت 

عندما يقل المبلغ الممكن استرداده لأي من الممتلكات والمعدات عن صافي قيمتها الدفترية فانه يتم تخفيض قيمتها 
.الموحدة الى قيمة الممكن استردادها وتسجل قيمة التدني في قائمة  الدخل

يتم مراجعة العمر الانتاجي المتوقع للممتلكات والمعدات في نهاية كل عام وفي حال اختلاف العمر الانتاجي 
المتوقع عما تم تقديره سابقاً يتم استهلاك القيمة الدفترية المتبقية على العمر الانتاجي المتبقي بعد اعادة التقدير 

.اعتباراً من السنة التي تم فيها اعادة التقدير 

او الاحتفاظ بها لغرض توقع زيادة في  هي اقتناء عقارات او ارض او جزء منها بغرض الحصول على ايراد دوري
.قيمتها المستقبلية او الاثنين معاً 

يتم تسجيل الاستثمارات العقارية بالتكلفة مضافاً اليها مصاريف الاقتناء عند الشراء ، وعندما يقل المبلغ الممكن 
استرداده في هذه العقارات عن صافي قيمتها الدفترية فانه يتم تخفيض قيمتها الى القيمة التي يمكن استردادها ويسجل 

.التدني في قائمة الدخل 
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شركة سُرى للتنمية والاستثمار 
المساهمة العامة المحدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

النقد في الصندوق ولدى البنوك4-

يتألف هذا البند مما يلي :
20092010

ديناراردنيديناراردني
الصندوق العام520522

الحسابات الجارية لدى البنوك 20,9952,212
المجموع21,5152,734

دفعات مقدمة على حساب شراء موجودات مالية للمتاجرة5-

الموجودات المالية للمتاجرة 6-

يتألف هذا البند مما يلي :
20092010
عدد الاسهممدرجةمدرجة

سهمديناراردنيديناراردني
داخل الاردن

الشركات المساهمة العامة المحدودة
شركة العبور للشحن والنقل50,00029,50050,000

الشركة الاهلية للمشاريع793,53426,75025,000
شركة الشرق الاوسط للاستثمارات المتعددة172,20010,80020,000

شركة اوتاد للاستثمارات المتعددة549,236403,850-
شركة عقاري للصناعات والاستثمارات العقارية11-

شركة اموال انفست--1,916,029
القيمة العادلة2,931,763616,287

9

رأس مال شركة العبور للشحن والنقل المساهمة العامة المحدودة ، في% 17يمثل هذا البند تكلفة الاكتتاب بما نسبته 
، وقد تم تحويل ما تم 2010دينار في عام / سهم 471,729منها وبعدد اسهم % 92.22وقد تم تخصيص ما نسبته 

.تخصيصه الى الموجودات المالية للمتاجرة 
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شركة سُرى للتنمية والاستثمار 
المساهمة العامة المحدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

دفعات مقدمة على حساب شراء اسهم محظورة التداول - بالصافي7-

يتألف هذا البند مما يلي :

20092010
ديناراردنيديناراردني

دفعات مقدمة على حساب شراء اسهم محظورة التداول 1,450,000-
مخصص تدني دفعات مقدمة على حساب شراء اسهم محظورة التداول (767,050)-
الصافي682,950-

الموجودات المالية في الشركة الزميلة8-
يتألف هذا البند مما يلي :

نسبة الملكية20092010
بالمائةديناراردنيديناراردني

داخل الاردن
الشركات ذات المسؤولية المحدودة

شركة سرا للتطوير العقاري9,204,997-44
المجموع-9,204,997

10

سهم 966667لشراء2010تشرين الاول 12اتفاقية مع شركة اموال انفست بتاريخ السابقالشركةمجلس ادارةوقع
سهم وبقيمة اجمالية بلغت / دينار 1.5من اسهم شركة اوتاد للاستثمارات المتعددة المساهمة العامة المحدودة بسعر 

:دينار اردني مع ملاحظة ما يلي 1,450,000
.2012آب 5ان الاسهم محظورة التصرف والتداول حتى تاريخ -
والذي ينص على 2010ايار 4المنعقد بتاريخ 2010/231مخالفة الاتفاقية لقرار مفوضي هيئة الاوراق المالية رقم -

بيع اوراق مالية دون تسجيلها لدى الهيئة و ضرورة / كما قرر المجلس التأكيد عليكم عدم جواز قيامكم بعرض( مايلي 
) .مراعاة ذلك مستقبلاً

.ان محضر اجتماع مجلس الادارة الذي انعقدت الاتفاقية بموجبه غير مرقم -

شركة سُرى للتنمية والاستثمار
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شركة سُرى للتنمية والاستثمار 
المساهمة العامة المحدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

الاستثمارات العقارية9-

11

المملوكة بالكامل لشركة نور الاردن الاستشارية والتي بدورها (سُرى لتطوير الفنادق والمنتجعات السياحية قامت شركة
حوض 1003رقم بشراء قطعة الارض2008تشرين الاول 9بتاريخ )مملوكة بالكامل  لشركة سُرى للتنمية والاستثمار

8,500,000متر مربع ، وذلك بقيمة 4260قرية وادي السير بمساحة -من اراضي غرب عمان 10مربعة موسى رقم 
الى تجاري ) أ(تحويل صفة الاستعمال من سكن دينار اردني ويضاف لها رسوم التسجيل بالكامل على الشركة ومصاريف

والمصاريف الاخرى مبلغ وكذلك مصاريف اخرى حيث بلغ اجمالي الرسوممحلي المدفوعة لامانة عمان الكبرى 
:دينار اردني مع ملاحظة مايلي 9,605,612دينار اردني ليصبح المجموع 1,105,612

لحساب الرئيس السابق لهيئة مديري شركة سُرى 2008تشرين الاول 9تم اصدار حوالة من حسابات الشركة بتاريخ -
.دينار اردني  5,900,000لتطوير الفنادق والذي هو  نفسه رئيس مجلس ادارة شركة سُرى للتنمية والاستثمار بقيمة 

دينار اردني باسم الشخص الذي يملك الارض بموجب وكالة خاصة غير قابلة للعزل 2,600,000تم اصدار شيك بقيمة -
.2008تشرين الاول 9صادرة من مالك الارض الاساسي وذلك بتاريخ 

.لا يوجد قرار من هيئة مديري الشركة لشراء الارض -
.لا يوجد قرار من مجلس ادارة شركة سُرى للتنمية والاستثمار لتمويل الشركة التابعة لشراء الارض-
.لا يوجد تقدير مخمن مرخص لقيمة العقار عند الشراء -
بموجب عقد البيع المسجل رسمياً لدى دائرة الاراضي والمساحة 2008كانون الاول 21تم نقل ملكية الارض بتاريخ -

.دينار اردني 4,500,000وبقيمة 

.دينار من قبل مخمن مرخص واحد 5,615,750بمبلغ 2009تشرين الاول 3تم تقدير القيمة السوقية للارض بتاريخ -
دينار اردني وذلك 5,005,500ما قيمته 2010كانون الاول 31بلغت القيمة السوقية المقدرة للاستثمارات العقارية في 

4,600,112ا استدعى تطبيق اختبار التدني عليها لهذا العام  وبقيمة م، ماربعة مخمنين عقاريينتقدير متوسط من واقع
.دينار اردني 

شركة سُرى للتنمية والاستثمار 
المساهمة العامة المحدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

الاستثمارات العقارية9-

11

المملوكة بالكامل لشركة نور الاردن الاستشارية والتي بدورها (سُرى لتطوير الفنادق والمنتجعات السياحية قامت شركة
حوض 1003رقم بشراء قطعة الارض2008تشرين الاول 9بتاريخ )مملوكة بالكامل  لشركة سُرى للتنمية والاستثمار

8,500,000متر مربع ، وذلك بقيمة 4260قرية وادي السير بمساحة -من اراضي غرب عمان 10مربعة موسى رقم 
الى تجاري ) أ(تحويل صفة الاستعمال من سكن دينار اردني ويضاف لها رسوم التسجيل بالكامل على الشركة ومصاريف

والمصاريف الاخرى مبلغ وكذلك مصاريف اخرى حيث بلغ اجمالي الرسوممحلي المدفوعة لامانة عمان الكبرى 
:دينار اردني مع ملاحظة مايلي 9,605,612دينار اردني ليصبح المجموع 1,105,612

لحساب الرئيس السابق لهيئة مديري شركة سُرى 2008تشرين الاول 9تم اصدار حوالة من حسابات الشركة بتاريخ -
.دينار اردني  5,900,000لتطوير الفنادق والذي هو  نفسه رئيس مجلس ادارة شركة سُرى للتنمية والاستثمار بقيمة 

دينار اردني باسم الشخص الذي يملك الارض بموجب وكالة خاصة غير قابلة للعزل 2,600,000تم اصدار شيك بقيمة -
.2008تشرين الاول 9صادرة من مالك الارض الاساسي وذلك بتاريخ 

.لا يوجد قرار من هيئة مديري الشركة لشراء الارض -
.لا يوجد قرار من مجلس ادارة شركة سُرى للتنمية والاستثمار لتمويل الشركة التابعة لشراء الارض-
.لا يوجد تقدير مخمن مرخص لقيمة العقار عند الشراء -
بموجب عقد البيع المسجل رسمياً لدى دائرة الاراضي والمساحة 2008كانون الاول 21تم نقل ملكية الارض بتاريخ -

.دينار اردني 4,500,000وبقيمة 

.دينار من قبل مخمن مرخص واحد 5,615,750بمبلغ 2009تشرين الاول 3تم تقدير القيمة السوقية للارض بتاريخ -
دينار اردني وذلك 5,005,500ما قيمته 2010كانون الاول 31بلغت القيمة السوقية المقدرة للاستثمارات العقارية في 

4,600,112ا استدعى تطبيق اختبار التدني عليها لهذا العام  وبقيمة م، ماربعة مخمنين عقاريينتقدير متوسط من واقع
.دينار اردني 

شركة سُرى للتنمية والاستثمار 
المساهمة العامة المحدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

الاستثمارات العقارية9-

11

المملوكة بالكامل لشركة نور الاردن الاستشارية والتي بدورها (سُرى لتطوير الفنادق والمنتجعات السياحية قامت شركة
حوض 1003رقم بشراء قطعة الارض2008تشرين الاول 9بتاريخ )مملوكة بالكامل  لشركة سُرى للتنمية والاستثمار

8,500,000متر مربع ، وذلك بقيمة 4260قرية وادي السير بمساحة -من اراضي غرب عمان 10مربعة موسى رقم 
الى تجاري ) أ(تحويل صفة الاستعمال من سكن دينار اردني ويضاف لها رسوم التسجيل بالكامل على الشركة ومصاريف

والمصاريف الاخرى مبلغ وكذلك مصاريف اخرى حيث بلغ اجمالي الرسوممحلي المدفوعة لامانة عمان الكبرى 
:دينار اردني مع ملاحظة مايلي 9,605,612دينار اردني ليصبح المجموع 1,105,612

لحساب الرئيس السابق لهيئة مديري شركة سُرى 2008تشرين الاول 9تم اصدار حوالة من حسابات الشركة بتاريخ -
.دينار اردني  5,900,000لتطوير الفنادق والذي هو  نفسه رئيس مجلس ادارة شركة سُرى للتنمية والاستثمار بقيمة 

دينار اردني باسم الشخص الذي يملك الارض بموجب وكالة خاصة غير قابلة للعزل 2,600,000تم اصدار شيك بقيمة -
.2008تشرين الاول 9صادرة من مالك الارض الاساسي وذلك بتاريخ 

.لا يوجد قرار من هيئة مديري الشركة لشراء الارض -
.لا يوجد قرار من مجلس ادارة شركة سُرى للتنمية والاستثمار لتمويل الشركة التابعة لشراء الارض-
.لا يوجد تقدير مخمن مرخص لقيمة العقار عند الشراء -
بموجب عقد البيع المسجل رسمياً لدى دائرة الاراضي والمساحة 2008كانون الاول 21تم نقل ملكية الارض بتاريخ -

.دينار اردني 4,500,000وبقيمة 

.دينار من قبل مخمن مرخص واحد 5,615,750بمبلغ 2009تشرين الاول 3تم تقدير القيمة السوقية للارض بتاريخ -
دينار اردني وذلك 5,005,500ما قيمته 2010كانون الاول 31بلغت القيمة السوقية المقدرة للاستثمارات العقارية في 

4,600,112ا استدعى تطبيق اختبار التدني عليها لهذا العام  وبقيمة م، ماربعة مخمنين عقاريينتقدير متوسط من واقع
.دينار اردني 

شركة سُرى للتنمية والاستثمار

شركة سُرى للتنمية والاستثمار 
المساهمة العامة المحدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

الممتلكات والمعدات - بالصافي10-

يتألف هذا البند مما يلي :

المجموع
اجهزة وبرامج 

كمبيوتر
الاثاث 

وسائل النقلوالمفروشات
ديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردني

التكلفة 
التكلفة في بداية السنة56,55815,4596,59934,500

اضافات السنة20--20
التكلفة في نهاية السنة 56,57815,4596,59934,520

الاستهلاك المتراكم 
الاستهلاك المتراكم في بداية السنة56,55815,4596,59934,500

اضافات السنة 20--20
الاستهلاك المتراكم في نهاية السنة 56,57815,4596,59934,520

صافي القيمة الدفترية 2010----
صافي القيمة الدفترية 2009----
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شركة سُرى للتنمية والاستثمار 
المساهمة العامة المحدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

الشيكات الآجلة 11-

أ-

تصنيف الشيكات الآجلةب- 
يتألف هذا البند مما يلي :

20092010

ديناراردنيديناراردني

شيكات آجلة مستحقة 7,988-
شيكات آجلة - قصيرة الاجل47,92547,925

شيكات آجلة - طويلة الاجل139,78191,856
المجموع187,706147,769

الحسابات الدائنة المتنوعة12-

يتألف هذا البند مما يلي :

20092010

ديناراردنيديناراردني

المصاريف المستحقة20,32625,204
مخصص مكافأة موظفين-130,276

مخصص مكافأة اعضاء مجلس الادارة 25,0006,920
صندوق دعم البحث العلمي11,55911,559
مخصص رسوم الجامعات الاردنية 11,55911,559

صندوق دعم التعليم والتدريب المهني والتقني-9,740
اخرى1,040713

امانات ضريبة الدخل1,400-
مخصص التزامات طارئة130,276-

المجموع209,500187,631

13

المملوكة يمثل هذا البند قيمة الشيكات الآجلة المدفوعة لامانة عمان الكبرى وذلك بدل عوائد تنظيم الارض
2009آذار 11دينار اردني بتاريخ 319,500لشركة سرى لتطوير الفنادق والمنتجعات السياحية والتي بلغت 

.دينار اردني 3,994شيك قيمة كل منها 60وبواقع 

شركة سُرى للتنمية والاستثمار
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شركة سُرى للتنمية والاستثمار 
المساهمة العامة المحدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

رأس المال 13-

الاحتياطي الاجباري14-

حقوق غير مسيطر عليها 15-

الايرادات الاخرى16-
يتألف هذا البند مما يلي :

20092010

ديناراردنيديناراردني

الفوائد البنكية الدائنة-4,374
ارباح موزعة من الموجودات المالية للمتاجرة45,308-
ايرادات اخرى2,339-

المجموع4,37447,647

14

شركة نور الاردن  (في الشركة التابعةمن قبل الشركة من حقوق الملكيةغير المسيطر عليها يمثل هذا البند الحقوق
ويتم اظهار الحقوق غير المسيطر عليها في قائمة الدخل الموحدة كبند منفصل وفي المركز المالي الموحد كبند )الاستشارية

.2010، وقد تم تملك هذه الحقوق بالكامل خلال عام منفصل عن حق ملكية اسهم الشركة

11,500,000موزعاً على 2010كانون الاول 31دينار كما في 11,500,000يبلغ راس المال المصرح به والمدفوع 
قيمة السهم الواحد الاسمية 2009كانون الاول 31دينار كما في 11,500,000( سهم ، قيمة السهم الواحد الاسمية دينار 

).دينار 

خلال السنوات السابقة % 10تمثل المبالغ المتجمعة في هذا الحساب ما تم تحويله من الارباح السنوية قبل الضريبة بنسبة 
.وفقاً لقانون الشركات الاردني المعمول به ، و هو غير قابل للتوزيع على المساهمين

شركة سُرى للتنمية والاستثمار



التقرير ال�سنوي الثاني

42

شركة سُرى للتنمية والاستثمار 
المساهمة العامة المحدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

اتعاب ادارة المحافظ الاستثمارية17-
من  خلال مراجعتنا لاتفاقيات ادارة المحافظ الاستثمارية الموقعة مع شركة اموال انفست تبين لنا ما يلي :

المصاريف الادارية والعمومية18-
يتألف هذا البند مما يلي :

20092010
ديناراردنيديناراردني

الرواتب و الاجور -31,398
مكافآت الموظفين-130,277

الاستهلاكات55,85420
اتعاب مهنية واستشارات20,50630,220
رسوم ورخص حكومية11,33516,237
بدل تنقلات اعضاء مجلس الادارة-15,000

ايجارات9,9005,867
دعاية واعلان9,60811,913
سفر-3,537
متفرقة2,2283,504

مصاريف بنكية9,289-
ضيافة1,059-

المجموع289,64378,109

ضريبة الدخل 19-

ربح السنة20- حصة السهم الاساسية من (خسارة)
يتألف هذا البند مما يلي :

20092010
ديناراردنيديناراردني
ربح السنة العائد لمساهمي الشركة (دينار)(6,566,096)1,123,086 (خسارة)
المتوسط المرجح لعدد الاسهم (سهم)11,500,00011,500,000

ربح السنة .(0.571)0.098 حصة السهم الاساسية من (خسارة)

ربح السنة . ربح السنة مساوية للحصة الاساسية للسهم من (خسارة) ان الحصة المخفضة للسهم من (خسارة)

15

.، ولم تقم دائرة ضريبة الدخل بمراجعة سجلات الشركة بعد 2008تقديم كشف التقدير الذاتي حتى نهاية عام تم
.لزيادة المصروفات عن الايرادات الخاضعة للضريبة 2009لم يتم احتساب مخصص ضريبة دخل لعام 

.اتفاقيتين لادارة المحافظ الاستثمارية ، احداهما محددة الصلاحيات والاخرى غير محددة الصلاحيات يوجد-
.لم تقر الاتفاقيات صراحة بنسبة العمولة -
تنص الاتفاقيات على ان الاقتطاع يتم على القيمة الاجمالية للمحفظة ، وهذا يتنافى مع الآلية غير الواضحة التي تم  -

.الاحتساب عليها في القيود المحاسبية  

شركة سُرى للتنمية والاستثمار
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شركة سُرى للتنمية والاستثمار 
المساهمة العامة المحدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

التصنيف القطاعي21-

من اهداف الشركة الرئيسية اقامة الفنادق السياحية والاستثمارات العقارية ، وفيما يلي معلومات عن قطاعات الاعمال :

النشاط الرئيساسهماخرىالاجمالي
ديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردني

 الايرادات -127,1142,189124,925
الموجودات والمطلوبات 

الموجودات6,367,8702,734616,2875,748,849
المطلوبات358,961--358,961

معلومات القطاعات الاخرى 
المصاريف الرأسمالية --2020
استهلاكات--2020

النشاط الرئيساسهماخرىالاجمالي
ديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردني

 الايرادات -1,810,8994,3741,806,525
الموجودات والمطلوبات 

الموجودات22,344,82021,51512,136,76010,186,545
المطلوبات9,767,069--9,767,069

معلومات القطاعات الاخرى 
المصاريف الرأسمالية --34,50034,500
استهلاكات--55,85455,854

16

31 كانون الاول 
2009

31 كانون الاول 
2010
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شركة سُرى للتنمية والاستثمار 
المساهمة العامة المحدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

تحليل استحقاقات الموجودات والمطلوبات22-

لغاية سنةاكثر من سنةالمجموع
ديناراردنيديناراردنيديناراردني

الموجودات 
الموجودات المتداولة

النقد في الصندوق و لدى البنوك 2,734-2,734
الموجودات المالية للمتاجرة 616,287-616,287

الشيكات برسم التحصيل60,000-60,000
دفعات مقدمة على حساب شراء اسهم محظورة التداول682,950-682,950

الحسابات المدينة المتنوعة399-399
مجموع الموجودات المتداولة1,362,370-1,362,370

الموجودات غير المتداولة
الاستثمارات العقارية-5,005,5005,005,500
مجموع الموجودات غير المتداولة-5,005,5005,005,500
مجموع الموجودات 6,367,8705,005,5001,362,370

المطلوبات وحقوق الملكية
المطلوبات المتداولة 

الذمم الدائنة23,561-23,561
الشيكات الآجلة - مستحقة7,988-7,988

الشيكات الآجلة - قصيرة الاجل47,925-47,925
الحسابات الدائنة المتنوعة187,631-187,631
مجموع المطلوبات المتداولة 267,105-267,105

المطلوبات غير المتداولة 
الشيكات الآجلة - طويلة الاجل-91,85691,856
مجموع المطلوبات غير المتداولة -91,85691,856

الصافي6,008,9094,913,6441,095,265

17

31 كانون الاول
2010

:يبين الجدول التالي تحليل الموجودات والمطلوبات وفقاً للفترة المتوقعة لاستردادها او تسويتها 
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شركة سُرى للتنمية والاستثمار 
المساهمة العامة المحدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

تابع - تحليل استحقاقات الموجودات والمطلوبات22-

لغاية سنةاكثر من سنةالمجموع
ديناراردنيديناراردنيديناراردني

الموجودات 
الموجودات المتداولة

النقد في الصندوق و لدى البنوك 21,515-21,515
دفعات مقدمة على حساب شراء موجودات مالية للمتاجرة511,500-511,500

الموجودات المالية للمتاجرة 2,931,763-2,931,763
الشيكات برسم التحصيل62,800-62,800

الحسابات المدينة المتنوعة6,633-6,633
مجموع الموجودات المتداولة3,534,211-3,534,211

الموجودات غير المتداولة
الموجودات المالية في شركة زميلة-9,204,9979,204,997
الاستثمارات العقارية-9,605,6129,605,612

مجموع الموجودات غير المتداولة-18,810,60918,810,609
مجموع الموجودات 22,344,82018,810,6093,534,211

المطلوبات وحقوق الملكية
المطلوبات المتداولة 

الذمم الدائنة9,369,863-9,369,863
الشيكات الآجلة - قصيرة الاجل47,925-47,925

الحسابات الدائنة المتنوعة209,500-209,500
مجموع المطلوبات المتداولة 9,627,288-9,627,288

المطلوبات غير المتداولة 
الشيكات الآجلة - طويلة الاجل-139,781139,781
مجموع المطلوبات غير المتداولة -139,781139,781

الصافي(6,093,077)12,577,75118,670,828

18

31 كانون الاول
2009
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شركة سُرى للتنمية والاستثمار 
المساهمة العامة المحدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

المعاملات مع اطراف ذات علاقة 23-

فيما يلي ملخص الارصدة من جهات ذات علاقة الظاهرة في قائمة المركز المالي :-

31 كانون الاول31 كانون الاول
20092010

ديناراردنيديناراردني

شركة اموال انفست-9,369,863

الادارة التنفيذية العليا للشركة :- فيما يلي ملخص لمنافع (رواتب ، مكافات ، منافع اخرى)

31 كانون الاول31 كانون الاول
20092010

ديناراردنيديناراردني

رواتب ومنافع اخرى-28,000

19

تمثل الجهات ذات العلاقة المساهمين الرئيسين والشركات الزميلة واعضاء مجلس الادارة والشركات التي هم فيها ملاك  
.رئيسين ، يتم اعتماد الاسعار والشروط المتعلقة بهذه المعاملات من قبل ادارة الشركة 
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شركة سُرى للتنمية والاستثمار 
المساهمة العامة المحدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

ادارة المخاطر24-
مخاطر اسعار الفائدة

مخاطر الائتمان 

مخاطر السيولة 

المجموع
اكثر من خمس 

سنوات
من سنة الى 
خمس سنوات

من ثلاثة 
شهور الى 12

شهر
اقل من ثلاثة 

شهور
ديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردني

الذمم الدائنة23,561---23,561
الشيكات الآجلة 147,769-91,85647,9257,988
الحسابات الدائنة المتنوعة-187,631--187,631

المجموع
اكثر من خمس 

سنوات
من سنة الى 
خمس سنوات

من ثلاثة 
شهور الى 12

شهر
اقل من ثلاثة 

شهور
ديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردني

الذمم الدائنة-9,369,863--9,369,863
الشيكات الآجلة -187,706-139,78147,925
الحسابات الدائنة المتنوعة-209,500--209,500

20

2010

31 كانون الاول
2009

31 كانون الاول

ان الشركة معرضة لمخاطر اسعار الفائدة على موجوداتها ومطلوباتها والتي تحمل فائدة مثل الودائع لدى البنوك ، البنوك 
.الدائنة والقروض 

مخاطر الائتمان هي المخاطر التي قد تنجم عن تخلف او عجز المدينون والاطراف الاخرى عن الوفاء بالتزاماتهم تجاه 
.الشركة 

.لا توجد ذمم ولا يوجد ودائع لدى البنوكوترى الشركة بانها ليست معرضة بدرجة كبيرة لمخاطر الائتمان حيث 

.تعمل الشركة على ادارة مخاطر السيولة وذلك عن طريق التأكد من توفر التسهيلات البنكية 
على اساس الفترة المتبقية 2010كانون الاول 31كما في ) غير مخصومة(يلخص الجدول ادناه توزيع المطلوبات المالية 

:للاستحقاق التعاقدي واسعار الفائدة السوقية الحالية 
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شركة سُرى للتنمية والاستثمار 
المساهمة العامة المحدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

مخاطر العملات 

القيمة العادلة للادوات المالية 25-

ادارة رأس المال 26-

الأرقام المقارنة27-

21

ان معظم تعاملات الشركة تمت بالدينار الاردني وبالتالي فان اثر مخاطر العملات غير جوهري على القوائم المالية الموحدة
.

.تتمثل الادوات المالية في الموجودات المالية والمطلوبات المالية 
تتكون الموجودات المالية من النقد في الصندوق ولدى البنوك والذمم المدينة والموجودات المالية للمتاجرة وبعض الارصدة 

المدينة الاخرى ، وتتكون المطلوبات المالية من الذمم الدائنة والبنوك الدائنة والقروض وبعض الارصدة الدائنة الاخرى ، ان 
.القيمة العادلة للادوات المالية لا تختلف بشكل جوهري عن القيمة الدفترية لهذه الادوات 

يتمثل الهدف الرئيس فيما يتعلق بادارة رأس مال الشركة بالتأكد من المحافظة على نسب رأس مال ملائمة بشكل يدعم نشاط 
.الشركة ويعظم حقوق الملكية 

تقوم الشركة بادارة هيكلة رأس المال واجراء التعديلات اللازمة عليها في ضوء تغيرات ظروف العمل ، هذا ولم تقم الشركة 
.باية تعديلات على الاهداف والسياسات والاجراءات المتعلقة بهيكلة رأس المال خلال السنة المالية الحالية والسابقة 

ان البنود المتضمنة في هيكلة رأس المال تتمثل في رأس المال المدفوع  والاحتياطي الاجباري والارباح المدورة والبالغ 
كانون 31دينار اردني كما في 12,577,830مقابل 2010كانون الاول 31دينار اردني كما في 6,008,909مجموعها 

.2009الاول 

.تم اعادة تصنيف وتبويب بعض ارقام المقارنة ليتلاءم وتصنيف وتبويب ارقام الفترة المالية الحالية  

شركة سُرى للتنمية والاستثمار



T +962 6  55 14 33 7
F +962 6  55 14 33 6




