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مجلـس الإدارة 

)قبل تعديل النظام الأساسي للشركة وانتخاب المجلس الحالي بتاريخ 2011/5/15( )المجلس السابق(

 رئيس مجلس الإدارة
- المهندس عبد الله خالد عبد الله عبيدات / ممثل صندوق التقاعد لأعضاء نقابة المهندسين الأردنيين.

 نائب رئيس مجلس الإدارة
- السيد معن علي محمد السحيمات / ممثل شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصادية.

 الأعضــاء:
- المهندس ماجد علي عبد السلام الطباع / ممثل صندوق التأمين الاجتماعي لأعضاء نقابة المهندسين الأردنيين.

- السيد بكر أحمد شريف عودة / ممثل شركة مزن للإستثمار والتطوير العقاري.
- السيد يزن علي محمد السحيمات / ممثل شركة المأمونية للإستثمارات والتجارة.

- الأستـاذ أميـن فنخور منيزل الخوالدة / ممثل نقابة المحامين الأردنيين.
- المهندس أحمد يوسف الطراونة / ممثل نقابة مقاولي الإنشاءات الأردنيين.

- المهندس عـوني موسى عبد الرحيم الساكت / ممثل شركة المستقبل العربية للإستثمار.
- السيـد سالم عبد المنعم سالم برقان / ممثل البنك العربي الإسلامي الدولي.

- المهندس جمال عودة عودة / ممثل شركة الوجه العقاري الإستثماري
- السيد فهد عثمان عبده طويله.

مجلـس الإدارة
)بعد تعديل النظام الأساسي للشركة بتخفيض عدد أعضاء مجلس الإدارة إلى تسعة أعضاء وإنتخابهم بتاريخ 2011/5/15( )المجلس الحالي(

 رئيس مجلس الإدارة
- المهندس ماجد علي عبد السلام الطباع / ممثل صندوق التقاعد لأعضاء نقابة المهندسين الأردنيين.

 نائب رئيس مجلس الإدارة
- السيد معن علي محمد السحيمات / ممثل شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصادية.

 الأعضــاء:
- المهندس زهير صلاح حسن العمري / ممثل صندوق التأمين الاجتماعي لأعضاء نقابة المهندسين الأردنيين.

- السيد منذر سعد الدين الزميلي / ممثل شركة مزن للإستثمار والتطوير العقاري.
- الدكتور فايز محمد عطيوي السحيمات / ممثل شركة المأمونية للإستثمارات والتجارة.

- الأستـاذة نور )محمد شاهر( عبد الله الامام / ممثل نقابة المحامين الأردنيين.
- المهندس أحمد يوسف الطراونة / ممثل نقابة مقاولي الإنشاءات الأردنيين.

- السيد بكر أحمد شريف عودة.
- السيد فهد عثمان عبده طويله.

المديـر العـام:
- المهندس ناصر هاشم الهنيدي - لغاية 2011/12/31.

مدققـو الحسابـات: 
.)KPMG( شركة القواسمي وشركاه -

المستشـار القانونـي: 
- الأستاذ الدكتور رياض النوايسه.

المستشـارون الشرعيـون: 
- مجموعة الرقابة للإستشارات الشرعية.
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أ( كلمـة رئيـس مجلـس الإدارة:

بسـم الله الرحمـن الرحيـم

أخـواتي وإخـواني السـادة المساهمين الكـرام،، 

السـلام عليكـم ورحمـة الله وبركاتـه، أمـا بعـد،،

بالأصالة عن نفسي وبالنيابة عن زملائي أعضاء مجلس الإدارة، يسرني أن أرحب بكم في اجتماع الهيئة العامة الخامس للشركة المهنية 

للاستثمارات العقارية والإسكان، وأقدم لكم تقرير مجلس الإدارة السنوي الرابع للعام 2011، والذي يتضمن أهم نتائج أعمال الشركة 

ونشاطاتها وإنجازاتها والبيانات المالية بالإضافة إلى الإفصاحات المطلوبة حسب تعليمات هيئة الأوراق المالية.

حضرات السادة المساهمين الكرام،،،

لقد شهد عام 2011 مجموعة من الأحداث السياسية في المنطقة العربية والتي استمرت إلى يومنا هذا، بالإضافة إلى تداعيات الأزمة 

المالية العالمية وما نتج عنها من تباطؤ اقتصادي مما كان له الأثر السلبي على الاقتصاد الأردني بكافة قطاعاته، ومنها سوق عمان 

المالي الذي تراجع بنسبة 16% في العام 2011، الأمر الذي انعكس سلباً على تقييم محفظة الأسهم المملوكة لدينا حيث بلغ تدني تقييم 

المحفظة ما يقارب مليون دينار أردني في سنة 2011 مما ساهم بشكل رئيسي في خسارة الشركة مبلغ )950( ألف دينار.

الخطوات  باتخاذ مجموعة من  الاقتصاد وذلك  التباطؤ في  الناجمة عن  للآثار  التصدي  الشركة في عام 2011  إدارة  استطاعت  لقد 

الإيجابية والتي تمثلت بالمحافظة على مبلغ النقد المتوفر لدى الشركة بمقدار )13( مليون دينار مستثمرة كوديعة دون وجود أي 

التزامات مالية، كما عملت الشركة على إعادة هيكلة بعض الوظائف في كادر الشركة حيث انخفضت المصاريف الإدارية والعمومية 

بنسبة 27% في عام 2011 مقارنة بعام 2010.

حضرات السادة المساهمين الكرام،،،

المملكة  العقارية والاسكانية داخل  تنفيذ مشاريعها  بالعمل على  التي تم ذكرها، فقد استمرت الشركة  الظروف  بالرغم من هذه 

وبطريقة متوازنة وحسب متطلبات السوق العقاري وبإستراتيجية عمل أعدّتها الشركة في بداية العام، وبما يضمن نجاح المشاريع 

واستمرارية الشركة بإذن الله .

 وفيما يلي أهم انجازات ونشاطات الشركة في العام 2011: 

تم الإنتهاء من تنفيذ مشروع تل الرمان )تطوير أراضي( )54( دونماً تقريباً وتم بيع )44( دونم وتحقيق ربح إجمالي بمبلغ 387  ـ

ألف دينار، وقد تم الإعتراف بجزء منه خلال عام 2011.

تم إنجاز ما نسبته 72% في عام 2011 من مشروع رياض المهندسين والمكون من)167( شقة سكنية ومن المتوقع أن يتم الإنتهاء  ـ

من أعمال المشروع خلال النصف الأول من عام 2012، وقد تم توقيع إتفاقية مع شركة متخصصة لتسويق المشروع في المنطقة 

الغربية في المملكة العربية السعودية.

باشرت الشركة بتنفيذ مشروع فلل حنينا بواقع)30( فيلا ومن المتوقع إنجاز المشروع في الربع الأول من عام 2013، وسيتم  ـ

البدء بتسويق المشروع خلال عام 2012.

 

حضرات السادة المساهمين الكرام،،،

في الختام لا يسعني إلا أن أشكر لكم دعمكم المتواصل ، سائلاً الله العلي القدير أن يكون عام 2012 عام خير وبركة، وأن يوفقنا الله 

لتحقيق أفضل النتائج للمساهمين . كما لا يسعنا إلا أن نتقدم بجزيل الشكر لمجلس الإدارة السابق ممثلاً بنقيب المهندسين الأردنيين 

المهندس عبدالله عبيدات على الجهد المبذول خلال الفترة السابقة. 

واختم الكلمة بقول الله تعالى:

”وقل اعملوا فسيرى الله عملكم ورسوله والمؤمنون“
رئيس مجلس الإدارة

المهندس ماجد علي الطباع
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رؤيتنــا

رسالتنــا

أن تكون الشركة الخيار الأول والمزود الرئيسي للحلول العقارية للفئات المستهدفة في 

الأردن وتحقق استثمارات ذات نمو مستدام.  

تطوير وتنفيذ مشاريع إستثمارية وعقارية تلبي احتياجات المجتمع، خاصة لقطاعات 

المعيشة  مستوى  وترفع  الإقتصادي  النمو  في  وتساهم  المتوسط  الدخل  وذوي  المهنيين 

وتعزز الرخاء للأسر والأفراد بما يحقق أعلى العوائد للمستثمرين وفق أحكام الشريعة 

الإسلامية الغراء.
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ب( تقريـر مجلـس الإدارة.

يسر مجلس إدارة الشركة المهنية للإستثمارات العقارية والإسكان أن يرحب بكم في الإجتماع السنوي 

العادي الخامس ويقدم لحضرتكم تقريره السنوي الرابع والبيانات المالية السنوية الموحدة كما هي 

في 31 كانون الأول 2011.

1. أ. أنشطـة الشركـة الرئيسيـة:

تأسست الشركة المهنية للإستثمارات العقارية والإسكان وسجلت في سجل الشركات لدى وزارة الصناعة 

والتجارة كشركة مساهمة عامة تحت رقم )428( بتاريخ 1 شباط 2007 برأسمال قدره )55,000,000( 

دينار أردني موزعة إلى )55,000,000( سهم، وحصلت الشركة على كتاب مزاولة الأعمال من قبل دائرة 

مراقبة الشركات بتاريخ 14 آب 2007.

إن أنشطة الشركة الرئيسية تتمثل بالإستثمار في كافة المجالات الإقتصادية سواء كانت مالية، صناعية، 

عقارية، تجارية أو خدمية بالإضافة إلى إقامة وإدارة وتأجير المشروعات العقارية والإستثمار في تطوير 

الأراضي وتحسينها وممارسة نشاط وأعمال التأجير التمويلي وفقاً لأحكام القانون وبما لا يخالف احكام 

الشريعة الاسلامية.

ب. أماكـن الشركـة الجغرافيــة وعـدد الموظفيـن فيهـا:

- تقع إدارة الشركة في مدينة عمان – شارع مكة – مجمع أبراج الحجاز – الطابق الثالث، ولا يوجد 

لديها فروع داخل المملكة أو خارجها.

- يبلغ عدد موظفي الشركة في عام 2011 )15( موظف.

ج. حجـم الإستثمـار الرأسمالـي للشركة:

ضمنها  من  دينار   )32,488,970( مبلغ   2011/12/31 بتاريخ  للشركة  الرأسمالي  الاستثمار  حجم  بلغ 

مشاريع قيد الانجاز بمبلغ )32,366,734( دينار وموجودات ثابتة صافي قيمتها الدفترية بعد الاستهلاك 

)122,236( دينار.
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2( الشركـات التابعة والحليفـة وطبيعـة نشاطهـا:

أ( الشركـات التابعة:

رأس المالإسم الشركةالرقم
نسبة 

المساهمة
موقع الشركةطبيعة نشاطها

1
شركــة ســخاء للإســتثمارات 

المتعددة

30 ألف 

دينار
%100

شراء وبيع الأسهم والسندات والأوراق 

المالية لصالح الشركة.

التابعة  الــشركات  تقع 

الأم(  الشركــة  )مقر  في 

- مدينة عمان – شارع 

مكــة – مجمــع أبراج 

الطابــق   – الحجــاز 

الثالث، ولا يوجد لديها 

فــروع داخــل المملكة 

أو خارجهــا، وتدُار من 

قِبــل موظفــي الشركة 

المهنيــة  "الشركــة  الأم 

العقارية  للإســتثمارات 

والإسكان".

2
شركة تــل الرمان للإســتثمار 

والتطوير العقاري

30 ألف 

دينار
%100

مــشروع تطويــر وتنظيم قطــع أراضي 

سكنية وسياحية بجانب جامعة فيلادلفيا

3
الغربيــة  الذهيبــة  شركــة 

للإستثمـار والتطوير العقاري

30 ألف 

دينار
%100

إقامة وإنشاء مشاريع الإسكان وإدارة 

وتطوير العقارات

4
للإســتثمار  تعامــل  شركــة 

والتطوير العقاري

30 ألف 

دينار
%100

تطويرهــا  بعــد  الأراضي  وبيــع  شراء 

وتنظيمها وتحســينها وتقسيمها وفرزها 

وإقامة المشاريع الإسكانية وبيعها وشراء 

وبيع الأسهم والسندات والأوراق المالية

5
للإستثمارات  البشــيري  شركة 

والتطوير العقاري

30 ألف 

دينار
%100

تطويرهــا  بعــد  الأراضي  وبيــع  شراء 

وتنظيمها وتحســينها وتقسيمها وفرزها 

وإقامة المشــاريع الإســكانية والإعمار، 

الإستثمار في العقارات والأراضي

6
للإســتثمارات  التواتر  شركــة 

والتطوير العقاري

30 ألف 

دينار
%100

تطويرهــا  بعــد  الأراضي  وبيــع  شراء 

وتنظيمها وتحسينها وتقسيمها وفرزها

7
البشــيري  ضاحيــة  شركــة 

للإسكان

10 آلاف 

دينار
%75

إقامة وحدات ســكنية مستقلة )الفلل( 

وبيعهــا بــدون فائــدة ربويــة وشراء 

الأراضي وبناء شقق سكنية عليها وبيعها 

بــدون فوائد ربويــة وبنــاء مجمعات 

تجارية وبيعها بدون فوائد ربوية

شركة ضاحية طبربور للإسكان8
10 آلاف 

دينار
%75

إقامة وحدات ســكنية مستقلة )الفلل( 

وبيعهــا بــدون فائــدة ربويــة وشراء 

الأراضي وبناء شقق سكنية عليها وبيعها 

بــدون فوائد ربويــة وبنــاء مجمعات 

تجارية وبيعها بدون فوائد ربوية

9
للمقــاولات  المهــا  شركــة 

الإنشائية

50 ألف 

دينار
المقاولات الإنشائية%100

ب. الشركـات الحليفـة:

طبيعة نشاطهانسبة  المساهمةرأس المالإسم الشركةالرقم

أعمال الوساطة المالية32.4%2,775,000 دينارشركة الياسمين للأوراق المالية والإستثمار1
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3( مجلـس الإدارة والإدارة العليـا للشركـة واللجان المنُبثقة عن المجلس:

أ. أعضاء مجلس الإدارة ونبذة تعريفية عن كل واحد منهم:

المنصبالإســمرقم
الشهادات 

العلمية
العضوية الحالية في مجالس إدارة الشركات الأخرى والخبرات العملية 

1

علي  ماجد  المهندس 

الطباع السلام  عبد 

عــام1955م مواليد 

رئيس مجلس 

الإدارة

اعتباراً من 

2011/5/29

بكالوريوس 

هندسة عمارة

)1979(

2011-2009

2007/12-2003/6

2006/5-2003/5

2003/5-2001/5

2004/8- لتاريخه

2004/7-1991/8

1991/8-1988/9

1988/5-1985/5

1985/5-1983/3

1981/10-1980/4

1980/4-1980/3

نائب نقيب المهندسين الأردنيين

عضو اللجنة التنفيذية لهيئة المعماريين العرب وممثل الأردن في اللجنة

عضو مجلس الشعبة المعمارية 

رئيس جمعية المعماريين الأردنيين

مدير عام مؤسس وشريك  شركة الباحة للإستشارات الهندسية

مدير عام مؤسس وشريك مكتب طباع للهندسة

مدير عام وشريك مكتب طباع وروسان

مدير عام ومؤسس مكتب المهندس ماجد الطباع

مؤسس وشريك مكتب الرواق للتصميم الهندسي

أمانة العاصمة / دائرة الدراسات

وزارة الأشغال العامة / مديرية الدراسات والأبنية

2

ــعــن  الـــســـيـــد م

ـــــد  عــــلي مــحــمـــ

ــات ـــ ـــ ــم ــســحــي ال

ــد  ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــي مــوال

عـــــــــــام 1966م

نائب الرئيس

اعتباراً من 

2011/5/29

بكالوريوس

رياضيات

)1991(

منذ عام 2001

2011-1996

1996-1995

1995-1991

1991-1989

رئيس مجلس إدارة شركة تطوير العقارات م.ع

نائب رئيس مجلس إدارة شركة الشرق العربي للإستثمارات العقارية م.ع

عضو مجلس إدارة ومدير عام شركة الشرق العربي للإستثمارات المالية والإقتصادية م.ع

عضو مجلس إدارة ومدير عام شركة المجموعة الأولى للإتصالات 

عضو مجلس إدارة ومساعد مدير عام شركة الشرق العربي للإستثمارات المالية والإقتصادية

مدير في شركة المأمونية للإستثمارات والتجارة

محاسب تكاليف ورئيس قسم الإنتاج في المصنع الأردني للبصريات

عضو هيئة مديرين في عدة شركات

3

أحمد  بكر  السيد 

ــــــف عـــــوده شري

مــــــوالــــــيــــــد

عـــــــــــام 1979م

عضو  اعتباراً من 

2011/5/29

بكالوريوس

إدارة أعمال

)1999(

2009/11/1- الآن

09/10/31-08/1/1

2005-1999

عضو مجلس إدارة شركات عقارية وإستثمارية عربية

عضو هيئة مديرين شركة مزن للإستثمار والتطوير العقاري

مدير إقليمي – مجموعة بن محفوظ الإستثمارية – جدة/ المملكة العربية السعودية

العضو المنتدب/المدير العام – الشركة المهنية للإستثمارات العقارية والإسكان

مجموعة بن محفوظ الاستثمارية -  جدة / المملكة العربية السعودية

4

عثمان  فهد  السيد 

ــة ــل ــوي ـــده ط ـــب ع

مــــــوالــــــيــــــد

عـــــــــــام 1959م

عضو اعتباراً من 

2011/5/29

بكالوريوس 

كيمياء

)1980(

2009 – حتى الآن

2007 – حتى الآن

2000- حتى الآن

2000-1993

1995- حتى الآن

1993-1984

عضو غرفة تجارة الأردن 

ممثل قطاع الألبسة والمجوهرات في الأردن

مالك شركة صرافة الأثير في الأردن

مدير شركة مزايا للاستيراد والتصدير

مدير محل بيع وتجارة المجوهرات.

شريك في شركات تجارة دولية في الصين وتايلاند

مدير شركة استيراد وتصدير مواد غذائية

5

ــدس أحــمــد  ــن ــه الم

ــح  ــال يـــوســـف ص

الــــــطــــــراونــــــة

مــــــوالــــــيــــــد

عـــــــــــام 1960م

عضو

اعتباراً من 

2011/5/29

بكالوريوس

هندسة مدنية

)1985(

2008-2006

1993- حتى الآن
1993-1987

نقيب المقاولين الأردنيين الحالي
عضواً في نقابة المهندسين الأردنيين
عضواً في نقابة المقاولين الأردنيين

أمين سر نقابة المقاولين
عضو مجلس إدارة جمعيات خيرية مختلفة
عضو مجلس إدارة مؤسسة التدريب المهني

عضو مجلس إدارة الشركة الوطنية للتشغيل والتدريب
نائب أول لرئيس إتحاد المقاولين العرب

عضو مجلس إدارة غرفة التحكيم العربية
عضو مجلس كلية الهندسة / الجامعة الأردنية

عضو مجلس كلية الشريعة / جامعة مؤتة
مدير عام شركة مقاولات

مهندس لدى شركة مقاولات محلية
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المنصبالإســمرقم
الشهادات 

العلمية
العضوية الحالية في مجالس إدارة الشركات الأخرى والخبرات العملية 

6

المهندس زهير صلاح 

ــري ــم ــع ــن ال ــس ح

مــــــوالــــــيــــــد

عـــــــــــام 1955م

عضو اعتباراً من 

2011/5/29

بكالوريوس 

هندسة 

ميكانيكية

)1983(
1994-حتى الآن

لغاية 1987

1999-1987

رئيس جمعية المستثمرين في قطاع الإسكان الأردني.

عضو مجلس إدارة مؤسسة الإسكان والتطوير الحضري.

عضو مجلس البناء الوطني.

عضو لجنة الأراضي / نقابة المهندسين الأردنيين.

مالك شركة العمري للإسكان

مقاول إلكتروميكانيكل.

مالك مكتب هندسي.

7

السيـــــــد منــــذر 

الزميلي الدين  سعد 

مــــــوالــــــيــــــد

عـــــــــــام 1961م

عضو اعتباراً من 

2011/5/29

بكالوريوس 

إدارة أعمال

)1983(

1997- حتى الآن

1990- حتى الآن

1990- حتى الآن

2000-1990

1990-1988

1988/1986

1986-1984

2008

2007

1987

1985

2010

2010

2007

2002

2000

1998

1997

عضو هيئة مديرين وشريكاً مفوضاً في شركة مدارس الرضوان.

عضو مجلس إدارة شركة المركز الأردني للتجارة الدولية )شركة مساهمة عامة تجارية(.

شريك ونائب الرئيس في شركة سعد الدين الزميلي وأولاده.

عضو مجلس إدارة الشركة الإستثمارية العقارية – عقاركو )شركة مساهمة عامة(.

شريك ومدير شركة قرطاسية وأدوات مكتبية.

شريك ومدير شركة زراعية.

مدير مكتبة دار نشر.

عضو هيئة رواد الرياضة والشباب الأردنية

عضو جمعية الجودة الأردنية.

عضو جمعية الرخاء لرجال الأعمال.

عضو جمعية رجال الأعمال الأردنية.

عضو اللجنة الكشفية العربية )للمرة الثانية(.

رئيس الإتحاد العربي لرواد الكشافة والمرشدات.

رئيس جمعية العروة الوثقى الخيرية.

رئيس إتحاد الكشاف المسلم في الأردن.

عضو اللجنة التنفيذية لجمعية الكشافة والمرشدات الأردنية – أمين الصندوق.

أمين صندوق جمعية غزة هاشم الخيرية.

رئيس القطاع الكشفي الأهلي بجمعية الكشافة والمرشدات الأردنية.

8

محمد  فايز  الدكتور 

عطيــوي السحيمات

مــــــوالــــــيــــــد

عـــــــــــام 1938م

عضو اعتباراً من 

2011/5/29

دكتوراه 

هندسة 

 )1972(

ماجستير 

هندسة

)1964(

حالياً

حالياً

حالياً

حالياً

2000-1995

1980-1995

1980-1972

1972-1964

رئيس مجلس إد\رة شركة الشرق العربي للإستثمارات العقارية.

نائب رئيس مجلس إدارة شركة تطوير العقارات.

عضو مجلس إدارة شركة الشرق العربي للإستثمارات المالية والإقتصادية.

عضو مجلس إدارة شركة القدس للإستثمارات العقارية.

عضو مجلس إدارة مؤسسة مدن الصناعية.

عضو مجلس إدارة الشركة العامة للتعدين.

عضو مجلس إدارة شركة البوتاس العربية.

عضو مجلس إدارة أملاح البحر الميت.

رئيس مجلس إدارة شركة البتراء الوطنية.

رئيس مجلس إدارة شركة البتراء للحفر.

نائب رئيس مجلس إدارة بنك المال )كابيتال بنك(.

عضو مجلس نقابة المهندسين )3 دورات(.

عضو لجنة التعليم الهندسي في إتحاد المهندسين العرب.

رئيس لجنة التعليم الهندسي في نقابة المهندسين.

عضو مجلس أمناء جامعة الأميرة سمية.

عضو مجلسة كلية الهندسة وكلية العلوم – الجامعة الأردنية.

عضو مجلس أمناء كلية الملكة نور للطيران.

مدير عام لشركة البترول الوطنية.

مدير عام مؤسسة المدن الصناعية.

عميد البولتيكنك

وزارة الاشغال
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المنصبالإســمرقم
الشهادات 

العلمية
العضوية الحالية في مجالس إدارة الشركات الأخرى والخبرات العملية 

9

الأســـــتـــــاذة نـــور 

ــاهــر(  ــد ش ــحــم )م

ـــام ــه الام ــل ــدال عــب

مــــــوالــــــيــــــد

عـــــــــــام 1970م

عضو اعتباراً من 

2011/5/29

حقوق / جامعة 

القاهرة

2013-2011

2004- حتى الآن

2004-1998

1998-1995

عضو مجلس نقابة المحامين الأردنيين.

محامي مزاول – المكتب العربي للمحاماة.

محامية في الإدارة القانونية للبنك العقاري المصري العربي.

مستشارة قانونية لإتحاد المرأة الأردنية.

عضو مجلس إدارة مركز إتحاد المحامين العرب للبحوث والدراسات القانونية.

مقررة لجان المرأة والحريات العامة وحوق الإنسان وتطوير الفروع في نقابة 

المحامين الأردنيين.

نائب رئيس لجنة إنصاف الآجر التابعة لوزارة العمل.

نائب رئيس ملتقى سيدات الأعمال والمهن الأردنية.

عضو مؤسس وعضو مجلس إدارة جمعية أخلاقيات العمل والمهنة الأردني.

عضو مجلس إدارة جمعية الحقوقيين الأردنيين.

عضو الشبكة القانونية للنساء العربيات.

عضو إتحاد الحقوقيين العرب.

مستشارة قانونية لمركز الإعلاميات العربيات.

مستشارة للبرنامج الإذاعي المتخصص في مجال حقوق الإنسان.

ب. أشخـاص الإدارة العليـا ونبـذه تعريفيـة عـن كل واحـد منهـم:

الخبرات العملية وأماكن العملالمؤهل العلميالمنصبالإسمرقم

1

ناصـــــــر  م. 

هـــــاشـــــم 

ــدي ــي ــن ــه ال

مــــوالــــيــــد 

عــــام 1959

المدير العام 

لغاية 

2011/12/31

ماجستير إدارة 

أعمال 2004

بكالوريوس 

هندسة مدنية 

1985

2011/12/31-2010/2/1

2010/1-2008/1

2008/1-2007/6

2007/6-2006/1

2006/1-2002/10

2002/10-1999/1

1998/9-1996/9

1995/7-1988/8

1988/8-1987/10

1987/9-1986/2

مدير عام الشركة المهنية للإستثمارات العقارية والإسكان.

مدير دائرة الخدمات الداخلية العامة – بنك الإسكان للتجارة والتمويل.

رئيس هيئة مديرين لشركات تابعة لبنك الإسكان للتجارة والتمويل.

مدير تنفيذي – شركة الشرق الأوسط للإدارة الهندسية/ قطر.

مدير تنفيذي - مجموعة بنيان الدولية للإستثمار/ الأردن.

مدير إدارة المشاريع الخاصة/ممثل المالك – البنك العربي.

مدير مشاريع-شركة نظم وتحليل المشاريع بروجاكس انترناشيونال/ الكويت-قطر.

هندسة المشاريع وضمان الجودة / إستراليا.

 /  CCC الدولية المقاولين  إتحاد  /شركة  العقود  وإدارة  وتخطيط  مدني  مهندس 

قطر – اليمن – الكويت – اليونان.

مهندس إشراف – شركة براون العالمية الأمريكية / الكويت.

مهندس موقع–Mitsui-Shimisu Consortium Company/ الكويت.

2

م. غســــــان 

أحــــــمــــــد 

ح  لفتا ا عبد

يز لعز ا عبد

مــــوالــــيــــد 

1957 ـــام  ع

المدير التنفيذي 

لدائرة المشاريع 

لغاية 

2011/7/15

بكالوريوس 

هندسة مدنية 

1982

2010-2004

2004-2001

2001-1984

1984-1982

مدير عمليات المنطقة الغربية/شركة بروجاكس انترناشونال-السعودية

مدير مشاريع / شركة بروجاكس انترناشونال-البوسنة والهرسك

مدير مشاريع / شركة الهندسة المدنية )مقاولات(- الأردن

مهندس مدني/ مؤسسة الإمارات للمقاولات العامة- العراق

3

حسن  السيد 

لجليل  عبـــدا

ــة ــاون ــط ــق ال

مــــوالــــيــــد

1973م عــام 

قائم بأعمال 

المدير العام / 

المدير المالي 

إعتباراً من 

2012/1/1

بكالوريوس 

محاسبة 

2001

2010/8 – لغاية الآن

2010/8 – لغاية الآن

2010/7-2007/9

2007-2004

2004-2001

عضو هيئة المديرين / شركة الياسمين للأوراق المالية والإستثمار

المدير المالي/ الشركة المهنية للإستثمارات العقارية والإسكان

رئيس قسم الحسابات / الشركة المهنية للإستثمارات العقارية والإسكان

محاسب / الجامعة الهاشمية.

محاسب / شركة التأمين الإسلامية.
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 ج. اللجان المنُبثقة عن المجلس:

1- لجنة التدقيق: تتكون من أعضاء مجلس الإدارة غير التنفيذيين وهم السادة:

- السيد منذر سعد الدين الزميلي / رئيس لجنة التدقيق.

- السيد فهد عثمان طويلة / عضو.

- الأستاذة نور )محمد شاهر( الإمام / عضو.

وعقدت اللجنة عدد )7( إجتماعات خلال عام 2011.

2- لجنة الترشيحات والمكافآت: تتكون من أعضاء مجلس الإدارة وهم السادة:

- المهندس ماجد علي الطباع / رئيس لجنة الترشيحات والمكافآت.

- السيد معن علي السحيمات / عضو.

- السيد بكر أحمد عودة / عضو.

- السيد منذر سعد الدين الزميلي / عضو.

وعقدت اللجنة عدد )2( إجتماع خلال عام 2011.

4( أسمـاء كبـار مالكي الأسهـم وعـدد الأسهـم المملوكـة لكـل منهـم:

أسماء المساهمين الذين يملكون نسبة 5% من الأسهم فأكثر بتاريخ 2011/12/31:

الإســمالرقم
عدد الأسهم كما في 

2011/12/31

نسبة المساهمة 

عام 2011

عدد الأسهم كما في 

2010/12/31

نسبة المساهمة 

عام 2010

11.759%11.7596,467,128%6,467,128صندوق التقاعد لأعضاء نقابة المهندسين الأردنيين1

9.439%9.2165,191,244%5,068,544شركة مزن للإستثمار والتطوير العقاري2

7.456%7.4564,100,786%4,100,786شركة الشرق العربي للإستثمارات المالية والإقتصادية3

5( بالنظر إلى طبيعة عمل الشركة ونشاطاتها، فإنه يصعب تحديد الجو التنافسي الذي تعمل به الشركة وكذلك يصعب 

تحديد حصة الشركة من السوق محلياً وخارجيا.

6( لا يوجد للشركة إعتماد موردين محددين أو عملاء رئيسين محلياً وخارجياً يشكلون 10% فأكثر من إجمالي المشتريات 

و/أو المبيعات.

7(  لا يوجد أي حماية حكومية أو امتيازات تتمتع بها الشركة بموجب القوانين والأنظمة أو غيرها.

8(  لا يوجد أي براءات إختراع أو حقوق إمتياز حصلت الشركة عليها.

9( لا يوجد أي قرارات صادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرها لها أثر مادي على عمل الشركة أو منتجاتها أو 

قدرتها التنافسية، ولا تنطبق معايير الجودة الدولية على الشركة.
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أ. الهيكـل التنظيمـي للشركـة:

ب. عـدد موظفـي الشركـة الأم والشركـات التابعـة وفئـات مؤهلاتهـم:

عدد موظفي الشركة المهنية وشركاتها التابعةالمؤهل العلمي

2ماجستير

6بكالوريوس

4دبلوم

2التوجيهي

1دون التوجيهي

15إجمالي عدد الموظفين

ج( برامـج التأهيـل والتدريـب لموظفـي الشركـة:

تم عقد دورة مجانية لجميع موظفي الشركة بعنوان اساسيات في فقه المعاملات المالية في الاسلام.

10( المخاطـر التـي تتعـرض لهـا الشركـة:

لا يوجد أي مخاطر تتعرض لها الشركة سوى المخاطر المتأتية من طبيعة العمل في سوق الأراضي والعقار والأسواق المالية 

والناجمة عن ارتفاع أو هبوط أسعار العقار والأراضي والأسهم وانعكاس ذلك على أداء الشركة أو الشركات التابعة.

11( الإنجازات التي حققتها الشركة خلال السنة المالية 2011 :

• مشروع رياض المهندسين )167 شقة سكنية(: قدُّرت نسبة الإنجاز في نهاية عام 2011 ما نسبته 72% من كامل 	

المشروع، ومن المتوقع الإنتهاء من تنفيذ المشروع بالكامل في شهر 2012/6.

المدقق الخارجيرئيس مجلس الإدارة

المستشار القانوني

مدير الشؤون القانونية
مدير تكنولوجيا

المعلومات

مدير الموارد البشرية 

والشؤون الإدارية

المدير التنفيذي 

للشؤون المالية

المدير التنفيذي

للمشاريع

المدير التنفيذي

للإستثمار والتطوير

المدير العام

مجلس الإدارة

هيئة المديرين
)شركة تابعة أو حليفة(

لجنة التدقيق

المدقق الداخلي

المدير المالي

اللجنة الشرعية
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• مشروع حنينا / مأدبا: تم البدء بتنفيذ أعمال المرحلة الأولى )30 فيلا متلاصقة( في بداية شهر 2011/12 ومن المتوقع 	

الإنتهاء من أعمال المشروع كاملاً في بداية شهر 2013/4.

• مشروع تل الرمان: تم الإنتهاء من أعمال البنية التحتية للمشروع من شوارع وشبكة مياه داخلية وخط ناقل وغرفة 	

محول كهرباء وإستطاعت الشركة بيع قطع الأراضي وعددها 44 قطعة )44 دونم( بالكامل في نهاية عام 2011، 

وحالياً تقوم الشركة بدراسة إستثمار القطعة السياحية )10( دونم.

12( الأثـر المالـي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة:

لا يوجد أي أثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية 2011 ولا تدخل ضمن نشاط الشركة الرئيسي.

13( السلسلـة الزمنيـة للأرباح والخسائر المحققة:

السلسلة الزمنية للأرباح أو الخسائر المحققة والأرباح الموزعة وصافي حقوق المساهمين وأسعار الأوراق المالية المصدرة 

للسنوات 2008 و2009 و2010 و2011:

 

سعر السهم في نهاية العامالربح الموزعصافي الربح )الخسارة( حقوق الأقليةحقوق المساهمينالسنة

0.77ــ)4,192,693(200850,981,1861,635

0.62ــ)854,441(200949,991,0181,524

0.49ــ)925,996(201049,031,21612,694

0.38ــ)868,807()47,184(201148,074,972

* السلسلة الزمنية لمدة أربعة أعوام فقط وذلك لأن السنة المالية الأولى للشركة هي عام 2008.

14( تحليل المركز المالي للشركة ونتائج أعمالها خلال السنة المالية:

201120102009النسب الماليةالرقم

7.8120.5425.50نسبة التداول / مرة1

)1.17%()1.89%()1.80%(معدل العائد على حقوق الملكية2

)1.61%()1.79%()1.62%(معدل العائد على إجمالي الأصول3

)1.55%()1.68%()1.58%(معدل العائد على رأس المال المدفوع4

5.65%5.3%10.29%إجمالي الإلتزامات إلى إجمالي الأصول5

5.99%5.59%11.48%إجمالي الإلتزامات إلى حقوق الملكية6

0.8740.8920.91القيمة الدفترية للسهم / دينار7

15( التطـورات المستقبليـة الهامـة ومشاريـع الشركـة:

قامت الشركة المهنية خلال عام 2011 وعن طريق شركاتها المملوكة بمتابعة عدد من المشاريع )بملكية مستقلة للشركة 

المهنية أو بشراكة نقابة المهندسين الأردنيين( وذلك بغُية تحقيق غايات وأهداف الشركة في الاستثمار والتطوير العقاري 

وعلى النحو الآتي:
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مشـروع ريـاض المهندسيـن:

وصـف المشـروع:

الموقع: يقع المشروع في منطقة النويجيس / عمان على تقاطع شارعي الأقصى وشفيق ارشيدات.

المساحة المبنية: 38,000 م².

مساحة الأرض: 11,300 م².

الوحدات السكنية: 167 وحدة سكنية منها 155 وحدة بمساحة 150 م²، و 12 وحدة بمساحة 200 م²

طبيعة المشروع: مجمع سكني مؤلف من 167 شقة سكنية موزعة على 10 عمارات بالإضافة إلى جزء تجاري بمساحة 650 م² 

وخدمات مشتركة للمشروع.

تبلغ حصة الشركة المهنية في المشروع 75% وحصة نقابة المهندسين الأردنيين %25.

سيـر العمـل: 

باشرت الشركة بالتنفيذ الفعلي للمشروع في شهر 11 من عام 2009، وقد قدُّرت نسبة الانجاز في نهاية عام 2011 ما نسبته 

72% من كامل المشروع، ومن المتوقع الانتهاء من تنفيذ المشروع بالكامل في شهر 2012/6.

الشقق لمنتسبي  المرحلة الأولى والبالغة 20% من  ببيع  وقد قامت الشركة بحملة تسويقية للمشروع، نجحت من خلالها 

نقابة المهندسين الأردنيين العاملين في مدينة الرياض وذلك بالتعاون مع لجنة ارتباط مهندسي الرياض، ويجري حالياً توقيع 

اتفاقية تفاهم بين الشركة المهنية ولجنة ارتباط مهندسي جدة لتسويق باقي المشروع لديهم، وسيتم التواصل مع لجان إرتباط 

المهندسين الأردنيين في الخارج.
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  مشـروع روابـي المهندسيـن:

وصـف المشـروع:

• الموقع: يقع المشروع في منطقة السرو / السلط شمال شرق جامعة عمان الأهلية ويبعد عن أوتوستراد عمان-السلط 	

مسافة كيلو متر واحد تقريباً.

• مساحة الارض: 28.900 م²	

سيـر العمـل: 

إقامة مشروع ضاحية سكنية. ولكن في  المبدئية على  الموافقة  أخذ  للمشروع وتم  النهائي  التصميم  أعمال  الانتهاء من  تم 

ظل التصور الحالي للواقع الاقتصادي ارتأت الشركة إعادة دراسة آلية الاستثمار للمشروع بين شقق سكنية، وقطع أراضي، 

ووحدات تجارية مخدومة بالكامل.
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مشـروع الذهيبـة الغربيـة:

وصـف المشـروع:

• الموقع: يبعد المشروع مسافة سبعة كيلو مترات شمال مطار عمان الدولي وعلى بعد 600م عن طريق عمان الدائري.	

• مساحة الارض: 330.000 م²	

سيـر العمـل: 

تم الانتهاء من أعمال التصميم الاولي للمشروع. ولكن في ظل التصور الحالي للواقع الاقتصادي ارتأت الشركة دراسة آلية 

الاستثمار للمشروع ليتكون من قطع أراضي ووحدات تجارية ووحدات سكنية مخدومة بالكامل.
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مشـروع تـلاع العـلي:

وصـف المشـروع:

الموقع: شارع الجاردنز قرب ميدان اليوبيل الذهبي.

المساحة المبنية: 14,000 م².

مساحة الأرض: 3,100 م².

طبيعة المشروع: عبارة عن مبنى تجاري في منطقة حيوية ويتألف من مكاتب ومحلات تجارية.

سيـر العمـل: 

قامت الشركة بطرح قطعة الأرض  للاستثمار بالشراكة أو التأجير على نظام )Built Operation Transfer (BOT  وتم دراسة 

عدد كبير من عروض الاستثمار دون إغفال فرصة الإستثمار ببناء مجمع تجاري يتألف من مكاتب ومحلات تجارية ويتوقع 

البدء بتنفيذ هذا المشروع في نهاية عام 2012، وستقوم الشركة باستغلال جزء من هذا المشروع كمكاتب للشركة المهنية.
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مشـروع تـل الرمـان:

وصـف المشـروع:

الموقع: يقع المشروع بمحاذاة جامعة فيلادلفيا على طريق عمان – جرش.

مساحة الأرض الإجمالية 72,000 م².

للاستثمار  وقطعة بمساحة 10 دونم  تقريباً  أرض سكنية بمساحة دونم  إلى 44 قطعة  المشروع  إفراز  تم  المشروع:  طبيعة 

السياحي لتشتمل على مطاعم وشاليهات سياحية بالإضافة إلى منطقة خدمات عامة.

 سيـر العمـل: 

تم الإنتهاء من أعمال البنية التحتية للمشروع من شوارع وشبكة مياه داخلية واستطاعت الشركة بحمد الله بيع قطع 

الأراضي وعددها 44 قطعة بالكامل في نهاية عام 2011، وقد تم تحقيق أرباح من جراء عملية البيع تم الإعتراف بجزء 

منه خلال عام 2011 والجزء الأخر سيتم الإعتراف به عند نقل الملكية حسب الأصول.

وحالياً تقوم الشركة بدراسة استثمار القطعة السياحية في مشروع سياحي يخدم المنطقة ويعود بالنفع على الشركة.
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مشـروع حنينـا / مأدبـا:

 وصـف المشـروع:

الموقع: يقع المشروع في منطقة حنينا / مأدبا ويبعد كيلو متر واحد تقريباً عن طريق عمان – مأدبا الغربي ومسافة 

ثلاثة كيلو مترات عن الجامعة الألمانية.

تبلغ مساحة الأرض الإجمالية حوالي 90,500 م².

طبيعة المشروع: تم وضع التصميم المبدئي لتنفيذ 123 فيلا متلاصقة، وسيتم تنفيذها على ثلاث مراحل بمساحة أبنية وقدرها 

425 م² لكل فيلا. إضافة إلى وجود عدد من قطع الأراضي المفروزة للبيع كقطع سكنية. 

سيـر العمـل: 

النهائية  التصاميم  أعمال  من  الانتهاء  وتم  متلاصقة،  فيلا   123 بإنشاء  والمتمثلة  المعمارية  الفكرة  تصميم  من  الانتهاء  تم 

للمرحلة الأولى من المشروع وعددها 30 فيلا متلاصقة.

حيث بدأ العمل على  تنفيذ أعمال المرحلة الأولى في بداية شهر 2011/12 بعد الحصول على الرخص والموافقات اللازمة ومن 

المتوقع الانتهاء من أعمال المشروع في نهاية الربع الأول من عام 2013، وسيتم العمل على تسويق المشروع خلال عام 2012.
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16( أتعـاب التدقيـق والخدمـات المهنيـة الأخـرى:

بلغت أتعاب التدقيق والخدمات المهنية الأخرى للشركة الأم وشركاتها التابعة لعام 2011 مبلغ 51832 دينار وكما يلي:-

أتعاب التدقيق الخارجي: مبلغ 15080 دينار )خمسة عشر ألفاً وثمانون دينار(.

أتعاب التدقيق الداخلي: مبلغ 11400 دينار )أحد عشر ألفاً وأربعمائة دينار(.

أتعاب إستشارات شرعية: مبلغ 11200 دينار )أحد عشر ألفاً ومائتي دينار(.

أتعاب إستشارات قانونية: مبلغ 6000 دينار )ستة آلاف دينار(.

أتعاب إستشارات ضريبية: 4092 دينار )أربعة آلاف واثنان وتسعون دينار(.

أتعاب إستشارات إدارية: 4060 دينار )أربعة آلاف وستون دينار(.

17( أ. عدد الأسهم المملوكة من قِبل أعضاء مجلس الإدارة )قبل تعديل النظام الأساسي للشركة وانتخاب المجلس 

الحالي بتاريخ 2011/5/15(:-

الجنسيــةالمنصــبالإســـمالرقم
عدد الأسهم كما هي 

بتاريخ 2011/12/31

عدد الأسهم كما هي 

بتاريخ 2010/12/31

1
صندوق التقاعد لأعضاء نقابة المهندسين الأردنيين

يمثلها المهندس عبدالله خالد عبيدات 

رئيس مجلس 

الإدارة
أردنية

6,467,128

ــ

6,467,128

ــ

2
شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصادية

يمثلها السيد معن علي السحيمات

نائب رئيس 

مجلس الادارة
أردنية

4,100,786

ــ

4,100,786

ــ

3
شركة مزن للاستثمار والتطوير العقاري

يمثلها السيد بكر احمد عوده 
أردنيةعضو

5,068,544

207,469

5,191,244

207,469

4

صنــدوق التأمــين الاجتماعــي لأعضــاء نقابــة 

المهندسين الأردنيين

يمثلها المهندس ماجد علي الطباع

أردنيةعضو
1,571,263

ــ

1,571,263

ــ

5
نقابة المحامين الأردنيين

يمثلها الأستاذ أمين فنخور الخوالدة 
أردنيةعضو

1,600,000

10,000

1,600,000

10,000

6
شركة المستقبل العربية للاستثمار

يمثلها المهندس عوني موسى الساكت
أردنيةعضو

823,878

ــ

895,000

ــ

7
شركة المأمونية للاستثمارات والتجارة

يمثلها السيد يزن علي السحيمات
أردنيةعضو

500,000

305,948

500,000

305,948

8
البنك العربي الاسلامي الدولي

يمثلها السيد سالم عبدالمنعم برقان 
أردنيةعضو

250,000

ــ

250,000

ــ

9
شركة الوجه العقاري الاستثماري

يمثلها المهندس جمال عوده عوده 
أردنيةعضو

143,597

ــ

143,597

1,000

10
نقابة مقاولي الإنشاءات الأردنيين

يمثلها المهندس أحمد الطراونة
أردنيةعضو

50,000

ــ

50,000

ــ

500,000500,000أردنيةعضوالسيد فهد عثمان طويلة11
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ب. عدد الأسهم المملوكة من قِبل أعضاء مجلس الإدارة )بعد تعديل النظام الأساسي للشركة بتخفيض عدد أعضاء مجلس 

الإدارة إلى تسعة أعضاء وإنتخابهم بتاريخ 2011/5/15( )المجلس الحالي (:-

الجنسيــةالمنصــبالإســـمالرقم
عدد الأسهم كما هي 

بتاريخ 2011/12/31

عدد الأسهم كما هي 

بتاريخ 2010/12/31

1
صندوق التقاعد لأعضاء نقابة المهندسين الأردنيين

يمثلها المهندس ماجد علي الطباع

رئيس مجلس 

الإدارة
أردنية

6,467,128

ــ

6,467,128

ــ

2
شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصادية

يمثلها السيد معن علي السحيمات

نائب رئيس 

مجلس الادارة
أردنية

4,100,786

ــ

4,100,786

ــ

3
شركة مزن للاستثمار والتطوير العقاري

يمثلها السيد منذر سعد الدين الزميلي
أردنيةعضو

5,068,544

25,000

5,191,244

25,000

4
صندوق التأمين الاجتماعي لأعضاء نقابة المهندسين الأردنيين

يمثلها المهندس زهير صلاح العمري
أردنيةعضو

1,571,263

ــ

1,571,263

ــ

5
نقابة المحامين الأردنيين

يمثلها الأستاذة نور )محمد شاهر( الإمام
أردنيةعضو

1,600,000

ــ

1,600,000

ــ

6
شركة المأمونية للاستثمارات والتجارة

يمثلها الدكتور فايز محمد عطيوي السحيمات
أردنيةعضو

500,000

103,130

500,000

103,130

7
نقابة مقاولي الإنشاءات الأردنيين

يمثلها المهندس أحمد الطراونة
أردنيةعضو

50,000

ــ

50,000

ــ

500,000500,000أردنيةعضوالسيد فهد عثمان عبده طويلة8

207,469207,469أردنيةعضوالسيد بكر أحمد شريف عودة9

ج. عـدد الأسهـم المملوكـة من قِبـل أشخـاص الإدارة العليـا:

 

المنصـبالإســـمالرقم
عدد الأسهم كما هي 

بتاريخ 2011/12/31

عدد الأسهم كما هي 

بتاريخ 2010/12/31

ــــــالمدير العام - لغاية 2011/12/31م. ناصر هاشم عبدالمعطي الهنيدي1

م. غسان أحمد عبدالفتاح عبدالعزيز2
المدير التنفيذي لدائرة المشاريع

لغاية 2011/7/15
ــــــ

حسن عبدالجليل القطاونة3
المدير المالي

القائم بأعمال المدير العام – إعتباراً من 2012/1/1
ــــــ
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د. عـدد الأسهـم المملوكـة من قِبـل أقـارب أعضـاء مجلـس الإدارة:

صلة القرابةالمنصـبالإســـمالرقم
عدد الأسهم كما هي 

بتاريخ 2011/12/31

عدد الأسهم كما هي 

بتاريخ 2010/12/31

1

عضو مجلسمنذر سعد الدين عبد السلام الزميلي

780780إبنعبد الرحمن منذر سعد الدين الزميلي

780780إبنحباب منذر سعد الدين الزميلي

مساهمات الشركات المسيطر عليها من قِبل أعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية العليا:

- لا يوجد شركات مسيطر عليها من قِبل أعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية العليا.

18( أ. مزايـا ومكافـآت رئيـس وأعضـاء مجلـس الإدارة )قبل تعديل النظام الأساسي للشركة  خلال الفترة من 2011/1/1 

ولغاية 2011/5/15(:

بدل تنقلات أعضاء مجلس الإدارةالشخص الطبيعي الذي يمثل العضويةاســـم العضـوالرقم

صندوق التقاعد لأعضاء نقابة المهندسين الأردنيين1
م. عبدالله خالد عبيدات

رئيس مجلس الإدارة 
1350

شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصادية2
السيد معن علي السحيمات

نائب رئيس مجلس الإدارة
1350

1350م. عوني موسى الساكتشركة المستقبل العربية للاستثمار3

1350السيد بكر احمد عودهشركة مزن للاستثمار والتطوير العقاري4

1350م. جمال عوده عودهشركة الوجه العقاري الاستثماري5

6
صندوق التأمين الاجتماعي لأعضاء 

نقابة المهندسين الأردنيين
1350م. ماجد علي الطباع

1350السيد فهد عثمان طويلةالسيد فهد عثمان طويلة7

1350السيد يزن علي السحيماتشركة المأمونية للاستثمارات والتجارة8

1350السيد سالم عبد المنعم برقانالبنك العربي الإسلامي الدولي9

1350الأستاذ أمين فنخور الخوالدةنقابة المحامين الأردنيين10

1350م.أحمد يوسف الطراونةنقابة مقاولي الإنشاءات الأردنيين11

14,850 دينارالمجمــوع

لا يوجد أي مزايا عينية يتمتع بها رئيس وأعضاء مجلس الإدارة.
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 ب. مزايـا ومكافـآت رئيـس وأعضـاء مجلـس الإدارة )بعد تعديل النظام الأساسي للشركة خلال الفترة من 2011/5/15 ولغاية 2011/12/31(:

بدل تنقلات أعضاء مجلس الإدارةالشخص الطبيعي الذي يمثل العضويةاســـم العضـوالرقم

صندوق التقاعد لأعضاء نقابة المهندسين الأردنيين1
م. ماجد علي الطباع

رئيس مجلس الإدارة 
1890

شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصادية2
السيد معن علي السحيمات

نائب رئيس مجلس الإدارة
1890

1890السيد منذر سعد الدين الزميليشركة مزن للاستثمار والتطوير العقاري3

4
صندوق التأمين الاجتماعي لأعضاء 

نقابة المهندسين الأردنيين
1890م. زهير صلاح العمري

1890السيد فهد عثمان طويلةالسيد فهد عثمان طويلة5

1890الدكتور فايز محمد السحيماتشركة المأمونية للاستثمارات والتجارة6

1890الأستاذة نور )محمد شاهر( الإمامنقابة المحامين الأردنيين7

1890م.أحمد يوسف الطراونةنقابة مقاولي الإنشاءات الأردنيين8

1890السيد بكر أحمد شريف عودةالسيد بكر أحمد شريف عودة9

17,010 دينارالمجمــوع

- لا يوجد أي مزايا عينية يتمتع بها رئيس وأعضاء مجلس الإدارة.

 ج. المكافـآت والرواتـب والمزايـا التي استحقـت للسـادة أشخـاص الإدارة العليـا:

سفر وتنقل / سيارةمكافآترواتــبالوظيفــةالإســمالرقم

سيارةــ82,900 دينارالمدير العام - لغاية 2011/12/31م. ناصر هاشم عبدالمعطي الهنيدي1

م. غسان أحمد عبدالفتاح عبدالعزيز2
المدير التنفيذي لدائرة المشاريع 

 لغاية 2010/7/15
ــــ39,285 دينار

السيد حسن عبدالجليل القطاونة3
المدير المالي – القائم بأعمال المدير العام 

إعتباراً من 2012/1/1
ــــ30,650 دينار

ــ152,835 دينارالمجمــــوع

19( التبرعـات والمنِـح التي دفعتها الشركة خلال السنة المالية:

لا يوجد تبرعات ومِنح دفعتها الشركة خلال عام 2011.

20( العقود والمشاريع والإرتباطات التي عقدتها الشركة مع الشركات التابعة أو الحليفة أو رئيس مجلس الإدارة أو أعضاء 

مجلس الإدارة أو المدير العام أو أي موظف بالشركة أو أقاربهم:

لا يوجد أي عقود أو مشاريع أو ارتباطات عقدتها الشركة مع شركات تابعة أو شقيقة أو حليفة أو رئيس مجلس الإدارة أو 

أعضاء مجلس الإدارة أو المدير العام أو أي موظف في الشركة أو أقاربهم خلال عام 2011. 

21( أ. مساهمة الشركة في حماية البيئة:

     لا يوجد مساهمة للشركة في حماية البيئة خلال عام 2011.

      ب. مساهمة الشركة في خدمة المجتمع المحلي:

     لا يوجد مساهمة للشركة في خدمة المجتمع المحلي خلال عام 2011.
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22( دليل الحاكمية المؤسسية للشركة المهنية للإستثمارات العقارية والإسكان

تولي الشركة المهنية اهتماما كبيرا لممارسات الحوكمة المؤسسية السليمة، كما يلتزم مجلس إدارة الشركة بتطبيق أعلى 

معايير الأداء المهنية على جميع نشاطات الشركة، كما أن الشركة المهنية تسعى للإلتزام بتطبيق كافة التعليمات المتعلقة 

بدليل حوكمة الشركات المساهمة العامة وقد تم تشكيل لجنة التدقيق منذ إنطلاقة الشركة وممارستها أعمالها خلال 

لإدارة  القانونية  للمطلبات  تلبيةً  وذلك   2010 العام  خلال  والمكافآت  الترشيحات  لجنة  تشكيل  تم  كما   2007 العام 

الشركات المساهمة العامة، كما يعقد مجلس الإدارة اجتماعات دورية وغير دورية بكامل أعضائه لمناقشة توجه الشركة 

وإستثماراتها والتغير في المؤشرات المهمة على إستراتيجية الشركة العامة.

أولاً: الالتزام بالحاكمية المؤسسية:

الصلة،  ذات  الأخرى  الأطراف  وجميع  والمساهمين  الإدارة  مجلس  مع  العلاقات  من  منتظمة  مجموعة  الشركة  لدى 

وتتناول هذه العلاقات الإطار العام لإستراتيجية الشركة والوسائل اللازمة لتنفيذ أهدافها، ويضمن الإطار العام للحوكمة 

المؤسسية المعاملة العادلة القائمة على المساواة بين جميع المساهمين، كما يعترف بجميع حقوق المساهمين التي حددها 

القانون، ويؤكد تزويدهم بجميع المعلومات المهمة حول نشاط الشركة، والتزام أعضاء مجلس الإدارة بمسؤوليتهم نحو 

الشركة والمساهمين، وهذا ما تقوم الشركة بتضمينه في تقريرها السنوي بياناً للجمهور عن مدى التزام إدارة الشركة 

ببنود دليل الحوكمة.

ثانياً: مجلس الإدارة )المجلس(:

1- مبادئ عامة

يتحمل مجلس الإدارة مسؤولية الحوكمة المؤسسية حمايةً لحقوق المساهمين، بما في ذلك توجه الشركة الاستراتيجي  أ- 

وتحديد الأهداف العامة للإدارة التنفيذية والإشراف على تحقيق هذه الأهداف.

يتحمل المجلس مسؤوليات تطوير عمليات الإستثمار وتلبيتها للمتطلبات القانونية حفاظاً على مصالح المساهمين  ب- 

والجهات الأخرى ذات العلاقة، وكما يقوم المجلس بالتأكد من أن إدارة الشركة تتم بشكل حكيم وضمن أطُر القوانين 

والتعليمات النافذة والسياسات والأنظمة الداخلية للشركة.

يقوم المجلس بترسيخ مبدأ التزام كل عضو من أعضاء المجلس تجاه الشركة وجميع مساهميها وليس تجاه مساهم  ج- 

معين.

يقوم المجلس برسم الأهداف الإستراتيجية للشركة بالإضافة إلى الرقابة على الإدارة التنفيذية التي تقع عليها مسؤوليات  د- 

العمليات اليومية، ويتأكد من مدى فعالية الأنظمة الداخلية ومدى تقيد الشركة بالخطة الاستراتيجية والسياسات 

والإجراءات المعتمدة أو المطلوبة بموجب القوانين والتعليمات الصادرة بمقتضاها.

2- رئيس المجلس / المدير العام

لا تربط بين الرئيس والمدير العام أي قرابة دون الدرجة الثالثة، ورئيس المجلس ليس تنفيذيا فهو غير متفرغ ولا يشغل 

أية وظيفة في الشركة.

3- دور رئيس المجلس )الرئيس(

أ- إقامة علاقة بناءة بين كل من المجلس والإدارة التنفيذية للشركة وبين الأعضاء التنفيذيين والأعضاء غير التنفيذيين.

ب- خلق ثقافة تشجع النقاشات والتصويت وكذلك النقد البناء حول القضايا التي يوجد حولها تباين في وجهات النظر 

بين الأعضاء.

ج- التأكد من وصول المعلومات الكافية إلى كل من أعضاء المجلس والمساهمين وفي الوقت المناسب.

د- التأكد من التزام الشركة بمعايير الحاكمية المؤسسية من خلال الأنظمة والتعليمات الداخلية في الشركة.
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4- تشكيلة المجلس

أ- يتألف مجلس إدارة الشركة المهنية من تسعة أعضاء منتخبين من قبل الهيئة العامة لفترة أربع سنوات، وتم انتخاب 

رئيس مجلس الإدارة ونائبه من قبل أعضاء مجلس الإدارة.

ب- لدى المجلس تنوع في الخبرات العملية والمهنية والمهارات المتخصصة والتي تؤهل كل عضو لإبداء رأيه في مناقشات 

المجلس باستقلالية.

ج- إن أعضاء المجلس الحالي أعضاء مستقلين )العضو الذي لا يربطه بالشركة أي علاقة أخرى غير عضويته في مجلس 

الإدارة( مما يجعل قراراته لا تتأثر بأي اعتبارات، ويراعى توفر الحد الأدنى للمتطلبات الواجب توفرها –حسب أحكام 

القانون والحاكمية المؤسسية - في العضو المستقل.

5-تنظيم أعمال المجلس

بهدف ضمان شمولية المواضيع المعروضة في اجتماعات المجلس، فقد عقد المجلس 23 إجتماعاً خلال العام 2011. ـ

تقوم الإدارة التنفيذية باقتراح المواضيع التي تراها مهمة على جدول أعمال كل اجتماع. ـ

يتم بحث المواضيع المعروضة في اجتماعات المجلس بشكل شمولي. ـ

الإدارة  ـ بين  العلاقة  توازن  ويضمن  الرقابة  من  مستوى  على  ويحفاظ  موضوعية  قرارات  يوفر  مما  مستقلين  المجلس  أعضاء 

والمساهمين.

تقوم الشركة بتزويد أعضاء المجلس بالمعلومات الكافية وقبل مدة كافية من اجتماعات المجلس لتمكينهم من اتخاذ  ـ

القرارات المناسبة.

يقوم أمين سر المجلس بتدوين كافة نقاشات المجلس التي تتم خلال اجتماعات المجلس. ـ

إطلاع  ـ المجلس على  العلاقة)وأعضاء  ذات  والتشريعات  يتماشى  الإدارة محددة وواضحة وبما  أعضاء مجلس  مسؤوليات 

بذلك(.

إن جميع العمليات التي تتطلب موافقة المجلس تكون موضحة كتابيا. ـ

يطلع أعضاء المجلس على التطورات داخل الشركة والقطاعات الاستثمارية المحلية والدولية من خلال تقارير ودراسات  ـ

تقدمها الإدارة. 

إن اتصال أعضاء المجلس ولجانه متاح مع الإدارة التنفيذية. ـ

التقارير  ـ تضمينه  ويتم  التنفيذية(  والإدارة  المجلس  لجان  ذلك  )بما في  الإداري  التسلسل  يبين  تنظيمياً  للشركة هيكلاً 

السنوية لإطلاع المساهمين.

يتأكد أمين سر المجلس من اتباع أعضاء المجلس للإجراءات المقررة من المجلس، ومن نقل المعلومات بين أعضاء المجلس  ـ

المجلس  المجلس وكتابة محاضر الاجتماع، ويحدد  بالإضافة إلى تحديد مواعيد اجتماعات  التنفيذية،  ولجانه والإدارة 

وظيفة ومهام أمين سر المجلس بشكل رسمي وكتابي وبما يتماشى ومستوى المسؤوليات المشار إليها أعلاه، كما يتم اتخاذ 

أي قرار يتعلق بتعيينه أو تنحيته من قبل المجلس بالإجماع.

6- أنشطة المجلس: التعيينات والتطوير

تتضمن سياسة المجلس تعيين مدير عام يتمتع بالنزاهة والكفاءة الفنية والخبرة المناسبة. ـ

التأكد من توفر الخبرات المطلوبة لديهم  ـ التنفيذيين بعد  يتم الحصول على موافقة المجلس عند تعيين بعض المدراء 

بواسطة لجنة الترشيحات.
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7-أنشطة المجلس: التقييم الذاتي وتقييم أداء المدير العام

يقوم المجلس بتقييم أدائه ككل، مرة واحدة على الأقل سنويا وذلك باتباع أسس عملية وعلمية محددة ومعتمدة في  ـ

تقييم فعاليته. 

يتم تقييم المدير العام من قبل المجلس سنويا. ـ

8-أنشطة المجلس: التخطيط، أنظمة الضبط والرقابة، ميثاق أخلاقيات العمل، تعارض المصالح

يقوم المجلس بتحديد أهداف الشركة ورسم واعتماد استراتيجيات لتحقيق هذه الأهداف. ـ

العمل  ـ باعتماد خطط  المجلس  ويقوم  لذلك.  تحقيقاً  الموازنات(  فيها  )بما  عمل  بوضع خطط  التنفيذية  الإدارة  تقوم 

والتأكد من قيام الإدارة التنفيذية بتنفيذ ذلك.

يقوم المجلس بالتأكد دوما من أن الشركة تتمتع بنزاهة عالية في ممارسة أعمالها وذلك تقيداً بدليل العلاقة مع أصحاب  ـ

المصالح وكذلك دليل منع استغلال المعلومات حتى لا يكون هنالك تعارض للمصالح خلال الصفقات التي تقوم بها 

الشركة ويطبق ميثاق أخلاقيات العمل على كافة موظفي الشركة وأعضاء المجلس. و تتضمن هذه الأدلة ما يلي:

قواعد وإجراءات تنظم العمليات مع الأطراف ذوي العلاقة سواء بين الشركة وموظفيها أو أعضاء مجلس إدارتها أو أ. 

شركاتهم، فلا يشارك العضو في أي اجتماع يتم فيه التصويت على تعاقد أو إتفاق من هذا العمليات. ويتم الإفصاح 

عنها في التقرير السنوي للشركة، ويقوم المدقق الداخلي ولجنة التدقيق التأكد من أن عمليات الأطراف ذوي العلاقة 

قد تمت وفقا لهذه السياسة.

أنظمة ضبط واضحة تمنع أعضاء المجلس والموظفين من استغلال المعلومات الداخلية في الشركة لمصلحتهم الشخصية.ب. 

ثالثا: لجـان المجلـس:

1- أحكام عامة

يشكل المجلس لجان ويفوضها بصلاحيات ومسؤوليات محددة لزيادة فاعلية وأداء المجلس، وتقوم هذه اللجان برفع  ـ

تقاريرها إلى المجلس.

يعتمد مبدأ الشفافية في تعيين أعضاء لجان المجلس. ويتم بيان أسماء أعضاء هذه اللجان وملخص عن مهامها ضمن  ـ

التقرير السنوي للشركة.

2- لجنة التدقيق

تتألف لجنة التدقيق في الشركة من ثلاثة أعضاء مستقيلن وغير تنفيذيين ، و يتم بيان أسماء أعضاء هذه اللجنة في  ـ

التقرير السنوي للشركة.

يكون على الأقل عضوين من أعضاء لجنة التدقيق حاصلين على مؤهلات علمية و/أو خبرة عملية في مجالات الإدارة  ـ

المالية.

تقوم لجنة التدقيق بممارسة المسؤوليات والصلاحيات الموكلة إليها بموجب قانون الشركات وأي تشريعات أخرى ذات  ـ

علاقة، ويتضمن ذلك مراقبة ومراجعة )نتائج ومدى كفاية التدقيق الداخلي والخارجي للشركة، البيانات المالية، أنظمة 

الضبط والرقابة الداخلية(.

تقوم لجنة التدقيق بتقديم التوصيات للمجلس بخصوص المدقق الخارجي/ والداخلي وسواء من تقييم أداء أو أية أمور  ـ

أخرى تتعلق به.

للجنة التدقيق الحصول على أي معلومات من الإدارة التنفيذية وكذلك لها استدعاء أي موظف أو عضو مجلس إدارة  ـ

لحضور اجتماعاتها. 
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تقوم لجنة التدقيق بالاجتماع مع المدقق الخارجي، المدقق الداخلي، مرة واحدة على الأقل في السنة وبدون حضور  ـ

الإدارة التنفيذية.

التنفيذية فيما يتعلق بالرقابة على كفاية أنظمة  ـ مسؤولية لجنة التدقيق لا تغني عن مسؤوليات المجلس أو الإدارة 

الرقابة الداخلية للشركة.

تعتمد لجنة التدقيق خطة التدقيق السنوية وتراقب تطبيقها وتدرس ملاحظات المدققين )تتولى الإشراف على أعمال  ـ

التدقيق الداخلي(.

3- لجنة الترشيحات والمكافآت

تم تشكيل لجنة الترشيحات والمكافآت في الشركة من خمسة أعضاء مستقلين من أعضاء مجلس الإدارة. ـ

تقوم لجنة الترشيحات والمكافآت بتحديد فيما إذا كانت للعضو صفة العضو المستقل أم لا حسب الحد الأدنى لمتطلبات  ـ

إستقلالية العضو.

تقوم اللجنة بتوفير معلومات وملخصات حول خلفية بعض المواضيع الهامة عن الشركة لأعضاء المجلس عند الطلب. ـ

توصي لجنة الترشيحات والمكافآت بالمكافآت )بما في ذلك الراتب الشهري والمزايا الأخرى( للمدير العام. ـ

كافية  ـ والرواتب  المكافآت  تكون  أن  تضمن  الشركة  لدى  مكافآت  سياسة  وجود  من  التأكد  مسؤولية  اللجنة  تتولى 

لاستقطاب أشخاص مؤهلين للعمل في الشركة والاحتفاظ بهم وبشكل يتماشى مع المكافآت / الرواتب الممنوحة من قبل 

الشركات المماثلة في السوق.

أعضاء  ـ ورواتب  المجلس  أعضاء  مكافآت  متضمناً  السنوي  التقرير  الشركة في  لدى  المكافآت  ملخص  الإفصاح عن  يتم 

الإدارة العليا.

قانون  ـ لأحكام  وفقا  العامة  الهيئة  من  وانتخابهم  ترشيحهم  لإعادة  المجلس  أعضاء  من  أشخاص  تسمية  للجنة  يمكن 

الشركات.

رابعاً: الضبـط والرقابـة الداخليـة:

1-أنظمة الضبط والرقابة الداخلية

)توضح مسؤولية  متضمناً  الداخلية  والرقابة  الضبط  أنظمة  نبذة حول  للشركة  السنوي  التقرير  بتضمين  المجلس  يقوم 

الإدارة التنفيذية وإطار العمل والتقييم لهذه الأنظمة، وكذلك بيان أية مواطن ضعف وتعديل هذه الأنظمة( كما يتضمن 

التقرير السنوي لمجلس إدارة الشركة:

تقرير من المدقق الخارجي يبين رأيه في تقييم الإدارة التنفيذية لفعالية أنظمة الضبط والرقابة الداخلية. ـ

تقرير من اللجنة الشرعية يبين رأيهم في التزام الإدارة التنفيذية بتطبيق أحكام الشريعة الإسلامية على أعمال الشركة. ـ

ولدى الشركة إجراءات تمكن الموظفين من الإبلاغ وبشكل سري في حينه عن وجود مخاوف بخصوص احتمالية حدوث 

مخالفات وبشكل يسمح بان يتم التحقيق باستقلالية في هذه المخاوف ومتابعتها، ويتم مراقبة تنفيذ هذه الإجراءات 

من قبل لجنة التدقيق.

2- التدقيق الداخلي:

تم التعاقد مع مدقق داخلي )طرف ثالث( وعلاقته بصورة مباشرة مع لجنة التدقيق، وللمدقق الداخلي الحصول على  ـ

أي معلومة والاتصال بأي موظف وله كافة الصلاحيات التي تمكنه من أداء المهام الموكلة إليه، ويقوم المدقق الداخلي 

بتقديم تقارير ربع سنوية عن أعمال الشركة.
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المدقق الداخلي مسؤولاً عن اقتراح هيكل ونطاق التدقيق الداخلي وتكون مسؤوليته مباشرة أمام لجنة التدقيق. ـ

يمارس المدقق الداخلي مهامه ويعد تقاريره كاملة دون أي تدخل خارجي ويحق له مناقشة التقارير مع الدوائر التي  ـ

تم تدقيقها.

تتضمن المسؤولية الأساسية للمدقق الداخلي – والتي يجب أن تقوم على أساس المخاطر – مراجعة وبحد أدنى العمليات  ـ

المالية في الشركة وكذلك الإمتثال لسياسات الشركة الداخلية والمعايير والإجراءات والقوانين والتعليمات ذات العلاقة.

يقره  ـ وما  الإسلامية،  الشريعة  لأحكام  وفقاً  العمليات  تنفيذ  التأكد من  الداخلي  للمدقق  الأساسية  المسؤولية  تتضمن 

المستشار الشرعي للشركة.

3- المستشارون الشرعيون )مجموعة الرقابة للاستشارات الشرعية(

تم التعاقد مع مجموعة الرقابة للاستشارات الشريعة والتي توفر للشركة المشورة الشرعية لأعمال الشركة والرقابة عليها 

من خلال علماء شرعيين وذلك بالقيام بمهام عديدة منها:

النظر في عقد تأسيس الشركة ونظامها الأساسي، وطلب تعديلاتها بما يوافق أحكام الشريعة الإسلامية.. 1

مراجعة واعتماد نماذج العقود والاتفاقيات والعمليات العائدة لجميع معاملات الشركة مع المساهمين والمستثمرين . 2

وغيرهم، والاشتراك في تعديل وتطوير النماذج المذكورة عند الاقتضاء، ودراسة العقود التي تزمع الشركة إبرامها - 

مما ليس له نماذج موضوعة من قبل - وذلك بقصد التأكد من خلو العقود والاتفاقيات والعمليات المذكوره من 

المحظورات الشرعية.

أو . 3 العام  المدير  أو  الإدارة  إليها مجلس  يحيلها  التي  الشركة  الهيئة في معاملات  تراه  ما  الشرعي وفق  الحكم  بيان 

الإدارات المختلفة من خلال المدير العام.

لعدم . 4 تأكيداً  بها  المرفقة  والإيضاحات  المالية  البيانات  مراجعة  فيه  يتم  منتهية  سنة  كل  عن  سنوي  تقرير  إصدار 

مخالفتها أحكام الشريعة.

4- التدقيق الخارجي:

يقوم المدقق الخارجي بتزويد لجنة التدقيق بتقاريره، ويجتمع المدقق الخارجي مع لجنة التدقيق بدون حضور الإدارة 

التنفيذية مرة واحدة على الأقل سنويا.

خامساً: العلاقـة مـع المساهميـن:

تقوم الشركة باتخاذ خطوات لتشجيع المساهمين على حضور الاجتماع السنوي للهيئة العامة. ـ

يحضر رؤساء اللجان المنبثقة عن المجلس الاجتماع السنوي للهيئة العامة. ـ

يحضر ممثلون عن المدققين الخارجيين الاجتماع السنوي للهيئة العامة بهدف الإجابة عن أي أسئلة قد تطرح حول  ـ

تقرير المدقق.

يراعى التصويت على كل قضية على حدة تثار خلال الاجتماع السنوي للهيئة العامة. ـ

ينتخب أعضاء المجلس والمدقق الخارجي أو يعاد انتخابهم خلال الاجتماع السنوي للهيئة العامة ووفقا لما جاء في النظام  ـ

الأساسي للشركة.

بعد انتهاء الاجتماع السنوي للهيئة العامة يتم نشر نتائج أعمال الإجتماع حسب أحكام القانون. ـ
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سادساً: الشفافيـة والإفصـاح:

1- تقوم الشركة بالإفصاح وفقا للمعايير المحاسبية والتعليمات والقوانين النافذة والتشريعات ذات العلاقة.

2- توضح الشركة في تقريرها السنوي مسؤوليتها تجاه دقة وكفاية البيانات المالية للشركة والمعلومات الواردة في تقريرها السنوي.

3- لدى الشركة خطوط اتصال مع السلطات الرقابية والمساهمين والجمهور بشكل عام وتكون هذه الخطوط من خلال ما يلي:

أ- قسم المساهمين يعمل على توفير معلومات شاملة وموضوعية ومحدثة عن الشركة ومشاريعها ووضعها المالي.

ب- التقرير السنوي والذي يتم إصداره بعد نهاية السنة المالية.

جـ- الاجتماعات الدورية بين الإدارة التنفيذية في الشركة والمستثمرين والمساهمين.

د- تقديم ملخص دوري من قبل الإدارة التنفيذية العليا وبشكل خاص المدير العام والمدير المالي لإطلاع المساهمين.

هـ- توفير المعلومات المتضمنة في التقرير السنوي على الموقع الإلكتروني للشركة بشكل محدث.

4- يتضمن التقريـر السنوي للشركة إفصاحاً عن مشاريع الشركة الحالية والمستقبلية والوضع المالي للشركة.

5- يتضمن التقرير السنوي وكجزء من الالتزام بالشفافية والإفصاح الكامل على وجه الخصوص ما يلي:

أ-  دليل الحاكمية المؤسسية لدى الشركة والتفاصيل السنوية لالتزامها ببنودها.

ب- معلومات كاملة عن كل عضو من أعضاء مجلس الإدارة.

ج- ملخص للهيكل التنظيمي للشركة وملخص لمهام ومسؤوليات صلاحيات لجان المجلس.

هـ- عدد مرات اجتماع المجلس ولجان المجلس.

ملخص عن سياسة المكافآت وأعلى راتب تم دفعه للإدارة التنفيذية. و-  

شهادة المجلس بكفاية أنظمة الضبط والرقابة الداخلية. ز-  

ح- المساهمين الرئيسيين في الشركة. 
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جـدول أعمـال إجتمـاع الهيئـة العامـة العـادي الخامس

تلاوة وقائع إجتماع الهيئة العامة العادي الرابع المنعقد بتاريخ 2011/5/15. ـ

مناقشة تقرير مجلس الإدارة الرابع والخطة المستقبلية لعام 2012. ـ

سماع تقرير مدققي الحسابات كما هو للفترة من 2011/1/1 ولغاية 2011/12/31. ـ

مناقشة الميزانية العمومية وبيان الدخل كما هي للفترة من 2011/1/1 ولغاية 2011/12/31. ـ

إبراء ذمة رئيس وأعضاء مجلس الإدارة للفترة من 2011/1/1 ولغاية 2011/12/31. ـ

إنتخاب مدققي حسابات للشركة للسنة المالية 2012 وتحديد أتعابهم أو تفويض مجلس الإدارة بتحديد أتعابهم. ـ

أية أمور أخرى يوافق على طرحها من قِبل 10% من حملة أسهم الشركة المهنية. ـ

            رئيس مجلس الإدارة 

 

                                                                             المهندس ماجد علي الطباع

            رئيس مجلس الإدارة 

                                                                             المهندس ماجد علي الطباع



32

بسم الله الرحمن الرحيم

تقرير الهيئة العلمية 

لمجموعة الرقابة للاستشارات الشرعية 

عن البيانات المالية للشركة المهنية لعام 2011م 

الحمد لله رب العالمين و الصلاة و السلام على رسول الله وآله، و بعد،،

فإن الهيئة العلمية لمجموعة الرقابة للاستشارات الشرعية  والمكلفة بأعمال الاستشارات الشرعية للشركة المهنية للاستثمارات العقارية والاسكان؛ 

كانت حصيلة أعمالها في عام 2011م ؛ كما يلي:

تم استقبال الاستشارات و الاستفسارات الواردة من الشركة المهنية مع المراسل أوبالفاكس أو بالايميل أو من خلال الاتصالات الهاتفية، و قد بلغت 

)56(  استشارة، و كان من أهمها:  البيانات المالية لعام 2010م، جداول التطهير لعام 2010م، التبرعات ووجوه إنفاق مبالغ التطهير، الوعاء الزكوي، 

تعديلات عقود بيع ، مراجعة عقود مقاولات .

لهذه  مقرها  الرقابة في  العلمية لمجموعة  الهيئة  عقدتها  اجتماعاً  يزيد على عشرين  ما  من خلال  المهنية  الشركة  من  ورد  ما  كل  دراسة  تمت 

الاستشارات ولغيرها.

الاستشارات  لمتابعة بعض  المهنية  يلزم من موظفي  أو مع من  العام  المدير  المهنية مع  الشركة  اجتماعات في مقر  العلمية ستة  الهيئة  عقدت 

والاستفسارات الواردة .

تم الرد على الاستفسارات والاستشارات الواردة من خلال )65( خطاباً تم توجيهها إلى إدارة المهنية أو جهة الاختصاص.

تم إرسال التقارير الشهرية لأعمال الهيئة العلمية و بشكل منتظم على مدار سنة 2011 م.

وعليه فقد كنا أبدينا رأينا فيما إذا كانت الشركة تلتزم بأحكام ومبادئ الشريعة الاسلامية وأصدرنا الفتاوى والقرارات اللازمة، وقدمنا التعديلات 

والتصحيحات اللازمة وتم الأخذ بها . 

وقد اطلعنا على البيانات المالية الموحدة للشركة للفترة من 2011/1/1 ولغاية 31 /2011/12م ، وبعد اطلاعنا فإننا نوصي بالمصادقة على هذه القوائم.

ونؤكد هنا أن مسؤولية متابعة التزام الشركة بالعمل وفقا لأحكام و مبادئ الشريعة الاسلامية تقع على الادارة، وأما مسؤوليتنا فتنحصر في إبداء 

رأي مستقل بناءً على ما اطلعنا عليه .

وفي رأينا :

فأن العقود و المعاملات التي اطلعنا عليها خلال عام 2011م قد تمت أوعدلت وفق أحكام الشريعة الاسلامية ، وتبقى مسؤولية الادارة . 1

في متابعة تنفيذ التعديلات.

 تتابع الشركة المهنية العمل وفق الآلية المتفق عليها لتطهير أرباح الأسهم المختلطة، وقد تم حساب مخصصات التطهير المطلوبة لسنة . 2

2010م، والعمل جار على حساب مخصصات التطهير عن عام 2011م.

وأخيرا فإن الهيئة العلمية توصي بما يلي: 

متابعة ومراجعة عمل شركة الياسمين للوساطة المالية، وننصح بالخروج منها إن لم يكن هناك جدوى من الاستمرار فيها.. 1

ضرورة المسارعة إلى التخلص مما بقي من أسهم الشركات المحرمة .. 2

العمل بالتوصية السابقة بمراعاة البعد الفني و الجمالي الاسلامي في تصميم المشاريع القادمة ليظهر فيها فن العمارة الاسلامية .. 3

بإقرار طباعة دليل الفتاوى للشركة المهنية عن السنوات الماضية.. 4

إعلان معادلة حساب الزكاة للإخوة المساهمين على موقع الشركة الإلكتروني، وهي كما يلي:. 5

الزكاة الواجبة على المساهم =

عدد الأسهم التي يملكها المساهم × النسبة الخاضعة للزكاة من القيمة الإسمية للأسهم وتقدر بـ 87% ×2.577% باعتبار أننا اعتمدنا الزكاة وفق 

السنة الشمسية
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البيانات المالية الموحدة

للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2011

مع تقرير مدققي الحسابات المستقل

)KPMG( شركـة القواسمـي وشركـاه
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الشركة المهنية للإستثمارات العقارية والإسكان

)شركة مساهمة عامة محدودة(

والشركات التابعة لها ) المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

الصفحةالمحتويات

35-36تقرير مدقق الحسابات المستقل

37بيان المركز المالي الموحد

38بيان الدخل الشامل الموحد 

39بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد 

40بيان التدفقات النقدية الموحد 

41-65الإيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
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تقرير مدقق الحسابات المستقل

السادة الهيئة العامة المحترمين

الشركة المهنية للاستثمارات العقارية والإسكان 

)شركة مساهمة عامة محدودة(  

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية 

قمنا بتدقيق البيانات المالية الموحدة المرفقة للشركة المهنية للاستثمارات العقارية والإسكان - شركة مساهمة عامة محدودة- 

بيانات  المالي الموحد  كما في 31 كانون الأول 2011 وكل من  المركز  بيان  لها )المجموعة( والتي تتكون من  التابعة  والشركات 

الدخل الشامل الموحد والتغيرات في حقوق الملكية الموحدة والتدفقات النقدية الموحدة  للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، وملخص 

للسياسات المحاسبية الهامة ، وإيضاحات تفسيرية أخرى.     

مسؤولية الإدارة عن البيانات المالية الموحدة

إن الإدارة مسؤولة عن إعداد هذه البيانات المالية الموحدة وعرضها بصورة عادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية، وعن 

إعداد نظام رقابة داخلية الذي تعتبره الإدارة ضروريا لغرض إعداد وعرض البيانات المالية الموحدة بصورة عادلة ، خالية من 

أخطاء جوهرية ، سواء كانت ناشئة عن إحتيال أو عن خطأ. 

مسؤولية مدقق الحسابات المستقل 

إن مسؤوليتنا هي إبداء رأي حول هذه البيانات المالية الموحدة إستناداً إلى تدقيقنا ، وقد قمنا بتدقيقنا وفقاً للمعايير الدولية 

للتدقيق ، وتتطلب تلك المعايير أن نتقيد بمتطلبات قواعد السلوك المهني المناسبة وأن نقوم بتخطيط وإجراء التدقيق للحصول 

على تأكيد معقول فيما إذا كانت البيانات المالية الموحدة خالية من أخطاء جوهرية. 

المالية الموحدة، تستند  البيانات  للمبالغ والإفصاحات في  بيّنات تدقيق ثبوتية  القيام بإجراءات للحصول على  التدقيق  يتضمن 

الإجراءات المختارة إلى تقديرنا. بما في ذلك تقييم مخاطر الأخطاء الجوهرية في البيانات المالية الموحدة، سواء كانت ناشئة عن 

احتيال أوعن خطأ، وعند القيام بتقييم تلك المخاطر نأخذ في الإعتبار إجراءات الرقابة الداخلية للمجموعة والمتعلقة بالإعداد 

إبداء  لغرض  وليس  الظروف،  مناسبة حسب  تدقيق  إجراءات  تصميم  لغرض  وذلك  الموحدة،  المالية  للبيانات  العادل  والعرض 

رأي حول فعالية الرقابة الداخلية في المجموعة . ويتضمن التدقيق كذلك تقييم ملاءمة السياسات المحاسبية المتبعة، ومعقولية 

التقديرات المحاسبية المعدة من الإدارة، وكذلك تقييم العرض الإجمالي للبيانات المالية الموحدة. 

نعتقد إن بينات التدقيق الثبوتية التي حصلنا عليها كافية ومناسبة لتوفر أساساً لرأينا حول التدقيق . 
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أساس الرأي المتحفظ

نظرا لعدم وجود سوق نشط للعقارات ، لم تتمكن المجموعة من تحديد القيمة العادلة للمشاريع قيد الإنجاز وبالتالي لم 

نستطع تحديد ما إذا كان هنالك أي تدني على قيمة هذه المشاريع ولم نتمكن من خلال إجراءات بديلة تحديد القيمة 

العادلة لهذه المشاريع وبالتالي لم نتمكن من التأكد من عدم وجود تدني على قيمة هذه المشاريع ولم نتمكن من تحديد أثر 

ذلك على البيانات المالية الموحدة للمجموعة.  

الرأي المتحفظ

في رأينا ، و بإستثناء الآثار الممكنة لما ورد في فقرة أساس الرأي المتحفظ أعلاه إن البيانات المالية الموحدة تظهر بصورة عادلة 

من جميع النواحي الجوهرية المركز المالي الموحد للمجموعة كما في 31 كانون الأول 2011، وأداءها  المالي وتدفقاتها النقدية 

للسنة المنتهية في ذلك التاريخ وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية، ونوصي الهيئة العامة بالمصادقة عليها. 

تقرير حول المتطلبات القانونية الأخرى 

تحتفظ المجموعة بسجلات محاسبية منظمة بصورة أصولية، وتتفق من كافة النواحي الجوهرية مع البيانات المالية الموحدة 

المرفقة.   

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

19 آذار 2012   
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الشركة المهنية للإستثمارات العقارية والإسكان 
)شركة مساهمة عامة محدودة(

والشركات التابعة لها
عمان - المملكة الأردنية الهاشمية

بيان المركز المالي الموحد 
 

كما في 31 كانون الأول

20112010إيضاحبالدينار الأردني

الموجودات 

611,471,17713,178,003النقد وما في حكمه

71,608,8611,500,000ودائع لدى بنك إسلامي

8275,45015,000شيكات برسم التحصيل تستحق خلال عام

187,635545,978دفعات مقدمة للمقاولين 

         -95,767,573الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر

6,663,219         -9موجودات مالية للمتاجرة

-125,199ذمم مدينة

10688,135319,442أرصدة مدينة أخرى 

20,124,03022,221,642مجموع الموجودات المتداولة

8133,08610,000شيكات برسم التحصيل تستحق خلال أكثر من عام

11838,791990,852إستثمار في شركة حليفة

1232,366,73428,401,129مشاريع قيد الإنجاز

13122,236144,297ممتلكات ومعدات 

144,6406,496موجودات غير ملموسة

33,465,48729,552,774مجموع الموجودات  غير المتداولة 

53,589,51751,774,416مجموع الموجودات

المطلوبات وحقوق المساهمين

المطلوبات 

303,424113,834ذمم دائنة

151,970,573552,835دفعات مستلمة على حساب بيع شقق وأراضي

16246,384239,086مخصص ضريبة الدخل 

1756,674176,143أرصدة دائنة أخرى 

2,577,0551,081,898مجموع المطلوبات المتداولة

182,937,4901,661,302المطلوب لطرف ذو علاقة 

5,514,5452,743,200مجموع المطلوبات

حقوق الملكية

حقوق مساهمي الشركة

155,000,00055,000,000رأس المال المدفوع

)791,055()791,055(19ما تملكه الشركة التابعة في أسهم الشركة الأم

)5,202,825()6,011,054(الخسائر المتراكمة

       -)83,738(حصة الشركة من احتياطي القيمة العادلة للموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر للشركة الحليفة

7,592       -حصة المجموعة من التغير المتراكم في القيمة العادلة للموجودات المالية المتوفرة للبيع للشركة الحليفة

8,0034,810الإحتياطي الإجباري

48,122,15649,018,522حقوق مساهمي الشركة

12,694)47,184(20حقوق غير المسيطرين

48,074,97249,031,216مجموع حقوق الملكية

53,589,51751,774,416مجموع المطلوبات وحقوق الملكية

تعتبر الإيضاحات في الصفحات المرفقة من رقم )41( إلى رقم )65( جزءاً من هذه البيانات المالية الموحدة.

رئيس مجلس الإدارة                                     القائم بأعمال المدير العام  
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الشركة المهنية للإستثمارات العقارية والإسكان 
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

والشركات التابعة لها
عمان - المملكة الأردنية الهاشمية

بيان الدخل الشامل الموحد  
 

للسنة المنتهية في 31 كانون الأول

20112010إيضاحبالدينار الأردني

-801,801أيرادات بيع أراضي

-)588,428(كلفة إيرادات بيع أراضي

213,373-

500,764396,832عوائد مرابحة الودائع لدى البنوك

         -)1,048,742(خسائر غير متحققة من تقييم الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر

)711,357(-خسائر غير متحققة من تقييم الموجودات المالية للمتاجرة

      -1,150أرباح بيع الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر

366-أرباح بيع موجودات مالية للمتاجرة 

240,294278,510إيرادات توزيع أرباح أسهم 

)7,505(-21حصة المجموعة من صافي خسائر بيع استثمارات مشتركة في أراضي للمتاجرة

2,290-إيرادات أخرى

)21,158()52,919(22مصاريف بيع وتسويق 

)782,927()571,378(23مصاريف إدراية 

262)70,927(11حصة المجموعة من )خسائر( أرباح الإستثمار في الشركة الحليفة

-)19,167(مصاريف تطهير الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر

)25,753(-مصاريف تطهير الموجودات المالية للمتاجرة

)870,440()807,552(الخسارة للسنة قبل الضريبة

)55,556()61,255(16مصروف ضريبة الدخل للسنة 

)925,996()868,807(الخسارة للسنة 

بنود الدخل الشامل الآخر:

7,592-حصة المجموعة من التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية المتوفرة للبيع للشركة الحليفة

حصة المجموعة من التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل 

-)91,330(الاخر للشركة الحليفة

-10,196حصة المجموعة من أرباح بيع موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر للشركة الحليفة

)918,404()949,941(إجمالي الخسارة الشاملة للسنة

الخسارة للسنة تعود إلى:

)925,666()815,167(مساهمي الشركة 

)330()53,640(20حقوق غير المسيطرين 

)868,807()925,996(

إجمالي الخسارة الشاملة للسنة تعود إلى:

)918,074()896,301(مساهمي الشركة 

)330()53,640(20حقوق غير المسيطرين 

)949,941()918,404(

حصة السهم من الخسارة للسنة ) دينار / سهم(

)0,017()0,016(24الأساسي والمخفف )دينار / سهم(

تعتبر الإيضاحات في الصفحات المرفقة من رقم )41( إلى رقم )65( جزءاً من هذه البيانات المالية الموحدة.

رئيس مجلس الإدارة                                     القائم بأعمال المدير العام رئيس مجلس الإدارة                                     القائم بأعمال المدير العام   
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الشركة المهنية للإستثمارات العقارية والإسكان 

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

والشركات التابعة لها

عمان - المملكة الأردنية الهاشمية

بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد 

رأس المال 

المدفوع

ما تملكه الشركة 

التابعة في 

أسهم الشركة 

الأم

الخسائر 

المتراكمة

الإحتياطي

الإجباري

حصة المجموعة 

من إحتياطي 

القيمة العادلة

حقوق 

مساهمي 

الشركة

حقوق غير 

المسيطرين

مجموع 

حقوق الملكية

بالدينار الأردني 

التغيرات للسنة المنتهية في 31 كانون الاول 2011

4,8107,59249,018,52212,69449,031,216)5,202,825()791,055(55,000,000الرصيد في الأول من كانون الثاني 2011 

أرباح بيع موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من خلال 

الدخل الشامل الاخر للشركة الحليفة
--10,196--10,196-10,196

)8,997()8,932()65(--)65(--المحول من حقوق غير المسيطرين نتيجة شراء حصص من شركة تابعة*

)868,807()53,640()815,167(--)815,167(--الخسارة للسنة 

)91,330(-)91,330()91,330(----الدخل الشامل الآخر

2,6942,694------إطفاء خسائر شركة تابعة

----3,193)3,193(--المحول إلى الإحتياطي الإجباري

48,074,972)47,184(48,122,156)83,738(8,003)6,011,054()791,055(55,000,000الرصيد كما في 31 كانون الأول 2011

التغيرات للسنة المنتهية في 31 كانون الاول 2010

49,989,4941,52449,991,018-4,077)4,276,426()738,157(55,000,000الرصيد في الأول من كانون الثاني 2010 

)52,898(-)52,898(---)52,898(-التغير في ما تملكه الشركة التابعة في اسهم الشركة الأم )إيضاح 19( 

9,0009,000------المحول إلى حقوق غير المسيطرين نتيجة بيع حصص من شركة تابعة*

2,5002,500------تسديد رأس المال لحقوق غير المسيطرين

)925,996()330()925,666(--)925,666(--الخسارة للسنة 

7,592-7,5927,592----الدخل الشامل الآخر

----733)733(--المحول إلى الإحتياطي الإجباري

4,8107,59249,018,52212,69449,031,216)5,202,825()791,055(55,000,000الرصيد كما في 31 كانون الأول 2010

* قامت الشركة المهنية للاستثمارات العقارية والإسكان خلال العام 2011 بشراء 30% من حصتها في شركة تعامل للإستثمار 

والتطوير العقاري من الشريك نقابة المهندسين الأردنيين ) صندوق التقاعد(.

تعتبر الإيضاحات في الصفحات المرفقة من رقم )41( إلى رقم )65( جزءاً من هذه البيانات المالية الموحدة.
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الشركة المهنية للإستثمارات العقارية والإسكان 

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة

عمان - المملكة الأردنية الهاشمية

بيان التدفقات النقدية الموحد

للسنة المنتهية في 31 كانون الأول

20112010إيضاحبالدينار الأردني

التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية:

)925,996()868,807(الخسارة للسنة 

التعديلات :-

1352,73845,643استهلاكات

141,8561,856إطفاءات

-1,048,742خسائر غير متحققة من تقييم الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر

711,357-خسائر غير متحققة ناتجة عن إعادة تقييم موجودات مالية للمتاجرة

)262(70,927حصة المجموعة من خسائر )أرباح( الشركة الحليفة

)396,832()500,764(عوائد مرابحة الودائع لدى البنوك

)278,510()240,294(ايرادات توزيع أرباح أسهم

-)1,150()ارباح( بيع الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر

)366(-)ارباح( بيع موجودات مالية للمتاجرة

38-13خسائر إستبعاد ممتلكات ومعدات

1661,25555,556مصروف ضريبة الدخل للسنة 

)375,497()787,516(

)25,000()383,536(التغير في شيكات برسم التحصيل

-)151,946(التغير في موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر

388,667-التغير في موجودات مالية للمتاجرة

1,991,441-التغير في إستثمارات مشتركة في أراضي للمتاجرة

)545,978(358,343التغير في دفعات مقدمة للمقاولين 

-)125,199(التغير في الذمم المدينة 

38,351)57,321(التغير في أرصدة مدينة أخرى

)111,573(-التغير في شيكات مؤجلة الدفع

1,417,73864,375التغير في دفعات مستلمة على حساب بيع شقق وأراضي

)292,769(1,276,188التغير في المطلوب لطرف ذو علاقة

189,59088,400التغير في الذمم الدائنة

27,046)119,466(التغير في أرصدة دائنة أخرى 

2,028,894835,444النقد من  الأنشطة التشغيلية

)81,574()53,957(16ضريبة الدخل المدفوعة  

1,974,937753,870صافي النقد من  الأنشطة التشغيلية 

التدفقات النقدية من الأنشطة الإستثمارية:

)1,500,000()108,861(ودائع لدى بنك إسلامي 

189,392345,808عوائد مرابحة الودائع

240,294278,510ايرادات توزيع أرباح أسهم

)3,113,141()3,965,605(مشاريع قيد الإنجاز

)8,845()30,677(13المدفوع على شراء ممتلكات ومعدات

9,000)6,306(إستثمار في شركة تابعة

)3,988,668()3,681,763(صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية

التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية:

2,500         -حصة حقوق غير المسيطرين من تسديد رأس المال

)52,898(         -التغير في ما تملكه الشركة التابعة في أسهم الشركة المالكة

)50,398(         -صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية

)3,285,196()1,706,826(صافي التغير في النقد وما في حكمه

613,178,00316,463,199النقد وما في حكمه في بداية السنة 

611,471,17713,178,003النقد وما في حكمه في نهاية السنة 

 تعتبر الإيضاحات في الصفحات المرفقة من رقم )41( إلى رقم )65( جزءاً من هذه البيانات المالية الموحدة.
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الشركة المهنية للإستثمارات العقارية والإسكان 

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

وشركاتها التابعة

عمان - المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

1( عــام

والتجارة كشركة  الصناعة  وزارة  لدى  الشركات  في سجل  وسجلت  والإسكان  العقارية  للإستثمارات  المهنية  الشركة  تأسست 

مساهمة عامة تحت رقم )428( بتاريخ 1 شباط 2007، برأسمال وقدره 55 مليون دينار أردني موزعة إلى 55 مليون سهم، 

وحصلت الشركة على كتاب مزاولة الأعمال من قبل دائرة مراقبة الشركات بتاريخ 14 آب 2007.

 

وتتضمن أهم غايات الشركة ما يلي:

إقامة وإنشاء مشاريع الإسكان والإعمار بكافة أنواعها وغاياتها السكنية والتجارية والصناعية والاستثمارية وغيرها وبيعها  ـ

بدون فوائد ربوية و/ أو تأجيرها.

إدارة وتطوير العقارات. ـ

استصلاح الأراضي وفرزها وبيعها وتنظيمها. ـ

المساهمة بشركات أخرى. ـ

هذا وينص عقد تأسيس الشركة على أن تلتزم الشركة بأحكام الشريعة الإسلامية الغراّء في جميع العمليات المتعلقة بالتمويل  ـ

والقروض والكفالات. 

إن مقر الشركة الرئيسي يقع في عمان – المملكة الأردنية الهاشمية وعنوانها شارع مكة – عمارة أبراج الحجاز. ـ

 قامت الشركة المهنية للاستثمارات العقارية والإسكان خلال العام 2011 بشراء 30% من شركة تعامل للإستثمار والتطوير  ـ

العقاري - شركة تابعة- من نقابة المهندسين الأردنيين ) صندوق التقاعد( بحيث اصبحت تملكها بنسبة %100.

2( أسس إعداد البيانات المالية الموحدة

أ- بيان الإلتزام

تم اعداد البيانات المالية الموحدة للشركة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية.  ـ

تم الموافقة على البيانات المالية الموحدة من قبل مجلس إدارة المجموعة في إجتماعها رقم )44( والمنعقد بتاريخ 19 آذار 2012. ـ

ب- أساس القياس

تم اعداد البيانات المالية الموحدة وفقا لمبدأ الكلفة التاريخية. باستثناء الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال 

الأرباح والخسائر والتي تظهر بالقيمة العادلة بتاريخ البيانات المالية الموحدة.

ج- العملة الوظيفية وعملة العرض

ان الدينار الأردني هو عملة اظهار البيانات المالية الموحدة والذي يمثل العملة الوظيفية للمجموعة.
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د- استخدام التقديرات 

إن إعداد البيانات المالية الموحدة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية يتطلب قيام الإدارة بإجتهادات وتقديرات وإفتراضات 

تؤثر في تطبيق السياسات المحاسبية ومبالغ الموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف، وإن النتائج الفعلية قد تختلف 

عن هذه التقديرات .

يتم مراجعة التقديرات والإفتراضات المطبقة باستمرار ويتم الإعتراف بالتغيرات في التقديرات المحاسبية في السنة التي تم فيها 

تغيير التقديرات والسنوات القادمة التي تتأثر بذلك التغيير. 

السياسات  تطبيق  المؤكدة والإجتهادات في  التقديرات غير  إستخدام  فيها  التي يجري  الهامة  الأمور  فيما يلي ملخص حول 

المحاسبية والتي تؤثر بشكل جوهري على المبالغ في البيانات المالية الموحدة.

تقوم الإدارة بإعادة تقدير الأعمار الإنتاجية للممتلكات والمعدات والموجودات غير الملموسة بصورة دورية إعتماداً على الحالة 

العامة لهذه الموجودات وتوقعات الإدارة لإعمارها الإنتاجية في المستقبل.

محامي  قبل  من  معدة  قانونية  دراسة  على  إعتماداً  مستمرة  بصورة  المجموعة  المقامة ضد  القضايا  بمراجعة  الإدارة  تقوم 

المجموعة والتي تبين المخاطر المحتملة التي قد تتحملها المجموعة في المستقبل جراء تلك القضايا. 

تقوم الإدارة بالاعتراف بمصروف ضريبة الدخل للسنة إعتماداً على تقديراتها للربح الضريبي وفقاً للقوانين والتعليمات السارية 

والمعايير الدولية للتقارير المالية.

تعتقد الإدارة بأن تقديراتها  وإجتهاداتها معقولة وكافية.

 
3( السياسات المحاسبية الهامة

إن السياسات المحاسبية المذكورة أدناه مطبقة في السنوات المالية المعروضة في هذه البيانات المالية الموحدة بصورة متماثلة، 

باستثناء التطبيق المبكر لمعيار التقارير المالية الدولية رقم )9( والمتعلقة بالتغير في السياسات المحاسبية للموجودات المالية 

كما هو موضح أدناه:-

التغيرات في السياسات المحاسبية – التطبيق المبكر للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )9(

وتبويب  بقياس  المتعلق  و   )9( رقم  المالية  للتقارير  الدولي  المعيار  من  الأولى  للمرحلة  المبكر  بالتطبيق  المجموعة  قامت 

الموجودات المالية في إعداد البيانات المالية الموحدة كما في الأول من كانون الثاني 2011 وفقاً لمتطلبات هيئة الأوراق المالية 

ووفقا للاحكام الانتقاليه للمعيار، وعليه لم يتم تعديل أرقام المقارنه للفترة السابقة، حيث يسمح المعيار بذلك وإنما تم إعادة 

تصنيف الاستثمارات كما في الاول من كانون الثاني 2011.

الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة ) قبل الأول من كانون الثاني 2011(

تظهر الأدوات المالية كالنقد وما في حكمه, شيكات برسم التحصيل, ذمم عقود بيع أراضي, والارصدة الدائنة الاخرى بالكلفة 

المطفأة، باستخدام طريقة العائد الفعالة بعد تنزيل أي خسارة تدني في قيمتها.

الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر )بعد الأول من كانون الثاني 2011(

يتم تسجيل فروقات التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر في 

بيان الدخل الشامل.

تظهر الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر التي يتوفر لها أسعار سوقية في أسواق مالية 

نشطة بالقيمة العادلة.
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هذا ويبين الجدول التالي الأثر قبل وبعد تطبيق المعيار كما في الأول من كانون الثاني 2011 :

بعد تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )9( قبل تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )9( 

القيمة المسجلةالفئةالقيمة المسجلةالفئة

موجودات مالية للمتاجرة
العادلة من 6,663,219 بالقيمة  المحددة  المالية  الموجودات 

خلال الأرباح والخسائر
6,663,219

14,703,003الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة14,703,003قروض وذمم مدينة

نتيجة التطبيق المبكر للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )9( لم تقم المجموعة باعادة عرض المقارنة.

أ- أسس توحيد البيانات المالية 

تتضمن البيانات المالية الموحدة البيانات المالية للشركة والشركات التابعة لها والخاضعة لسيطرتها وتتحقق السيطرة عندما 

يكون للشركة القدرة على التحكم في السياسات المالية والتشغيلية للشركات التابعة وذلك للحصول على منافع  من انشطتها، 

ويتم استبعاد المعاملات والأرصدة والايرادات والمصروفات فيما بين الشركة والشركات التابعة.

تمتلك المجموعة كما في 31 كانون الاول 2011 الشركات التابعة التالية :

اسم الشركة  
رأس المال 

المصرح به

رأس المال 

المدفوع

نسبة ملكية 

الشركة

طبيعة عمل 

الشركة

مكان

 عملها

تاريخ 

التملك

%ديناردينار

2007عمانإستثمارات100%30,00030,000شركة سخاء للإستثمارات المتعددة 

2008عمانعقارية100%30,00030,000شركة تل الرمان للإستثمار والتطوير العقاري 

2008عمانعقارية100%30,00030,000شركة تعامل للإستثمار والتطوير العقاري *

2008عمانعقارية100%30,00030,000شركة الذهيبة الغربية للإستثمار والتطوير العقاري 

2008عمانعقارية100%30,00030,000شركة التواتر للإستثمارات والتطوير العقاري 

2008عمانعقارية100%30,00030,000شركة البشيري للإستثمارات والتطوير العقاري

2008عمانعقارية75%10,00010,000شركة ضاحية البشيري للإسكان 

2008عمانعقارية75%10,00010,000شركة ضاحية طبربور للإسكان 

2009عمانمقاولات100%50,00025,000شركة المها للمقاولات الإنشائية

والتطوير  للإستثمار  تعامل  من شركة   %30 بشراء   2011 العام  والإسكان خلال  العقارية  للاستثمارات  المهنية  الشركة  قامت    *

العقاري - شركة تابعة- من نقابة المهندسين الأردنيين ) صندوق التقاعد( بحيث اصبحت تملكها بنسبة %100.

يتم توحيد نتائج عمليات الشركات التابعة في بيان الدخل الشامل الموحد إعتبارا من تاريخ تملكها وهو التاريخ الذي يجري فيه 

فعلياً انتقال سيطرة الشركة على الشركات التابعة.

حقوق غير المسيطرين تتمثل ذلك الجزء غير المملوك من قبل الشركة من حقوق الملكية في الشركات التابعة، ويتم اظهار حقوق 

غير المسيطرين في بيان الدخل الموحد كبند منفصل وفي بيان المركز المالي الموحد كبند منفصل عن حق ملكية حملة اسهم الشركة.

إن الأرصدة والمعاملات والأرباح غير المتحققة والمصاريف الناتجة عن المعاملات بين الأطراف داخل الشركة يتم إلغائها عند إعداد 

هذه البيانات المالية الموحدة. 
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 ب ـ الأدوات المالية 

موجودات مالية بالتكلفة المطفأة

هي الموجودات المالية التي تهدف إدارة المجموعة وفقاً لنموذج أعمالها الاحتفاظ بها لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية 

والتي تتمثل بالدفعات من أصل الدين والفائدة على رصيد الدين القائم .

اليها مصاريف الاقتناء، وتطفأ العلاوة / الخصم باستخدام طريقة  يتـم اثبات هذه الموجودات عند الشراء بالكلفة مضافاً 

الفائدة الفعالة ، قيداً على أو لحســـاب الفائدة، وينزل أية مخصصات ناتجة عن التدني في قيمتها يؤدي الى عدم امكانية 

استرداد الاصل او جزء منه، ويتم قيد اي تدني في قيمتها في بيان الدخل الموحد.

يمثل مبلغ التدني في قيمة هذه الموجودات الفرق بين القيمة المثبتة في السجلات والقيمة الحالية للتدفقات النقدية المتوقعة 

المخصومة بسعر الفائدة الفعلي الأصلي.

لا يجوز إعادة تصنيف أي موجودات مالية من/ إلى هذا البند إلاَّ في الحالات المحُدّدة في معايير التقارير المالية الدولية )وفي 

حال بيع أي من هذه الموجودات قبل تاريخ استحقاقها يتم تسجيل نتيجة البيع ضمن بيان الدخل الموحد في بند مُستقل 

والإفصاح عن ذلك وفقاً لمتُطلبات معايير التقارير المالية الدولية بالخصوص(.

  

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر 

هي الموجودات المالية التي قامت المجموعة بشرائها بغرض بيعها في المستقبل القريب وتحقيق الأرباح من تقلبات الأسعار 

السوقية قصيرة الأجل أو هامش أرباح المتاجرة .

يتم اثبات هذه الموجودات بالقيمة العادلة عند الشراء )تقيد مصاريف الاقتناء على بيان الدخل عند الشراء( ويعاد تقييمها 

لاحقاً بالقيمة العادلـة ، ويظهر التغير في القيمة العادلة في بيان الدخل الموحد بما فيها التغير في القيمة العادلة الناتج عن 

فروقات تحويل بنود الموجودات غير النقدية بالعملات الاجنبية ، وفي حال بيع هذه الموجودات أو جزء منها يتم تسجيل 

الأرباح أو الخسائر الناتجة عن ذلك في بيان الدخل الموحد. 

يتم تسجيل الارباح الموزعة او الفوائد المتحققة في بيان الدخل. 

لا يجوز إعادة تصنيف أي موجودات مالية من/ إلى هذا البند إلاَّ في الحالات المحُدّدة في معايير التقارير المالية الدولية.

لا يجوز تصنيف أي موجودات مالية ليس لها أسعار في أسواق نشطة وتداولات نشطة في هذا البند ويقُصد بالتداول النشط 

أن يتم تداول هذه الأدوات خلال فترة )3( أشهر من تاريخ الاقتناء.

ج ـ ممتلكات ومعدات

 الإعتراف والقياس  ـ

 تظهر بنود الممتلكات والمعدات بالكلفة بعد تنزيل الإستهلاك المتراكم وخسائر التدني المتراكمة .

تتضمن الكلفة المصاريف المرتبطة مباشرة بإقتناء الممتلكات والمعدات.

ترسمل تكاليف الاقتراض المرتبطة بإنشاء الأصل المؤهل عند تكبدها.

عندما يختلف العمر الإنتاجي لبنود الممتلكات والمعدات فيتم المحاسبة عنها كبنود منفصلة.

يتم تحديد المكاسب والخسائر الناتجة عن إستبعاد بنود من الممتلكات والمعدات بمقارنة المقبوضات من الإستبعاد مع القيمة 

المدرجة لتلك البنود وتسجل تلك المكاسب والخسائر بالصافي ضمن بيان الدخل الشامل الموحد.

التكاليف اللاحقة ـ

 تسجل كلفة الجزء المستبدل لبند من بنود الممتلكات والمعدات ضمن القيمة المدرجة لذلك البند إذا كان من المحتمل تدفق 

منافع إقتصادية مستقبلية للمجموعة تكمن في ذلك الجزء إضافة إلى إمكانية قياس كلفة ذلك الجزء بشكل موثوق، ويتم 

شطب القيمة المدرجة للجزء القديم المستبدل.



45

تسجل التكاليف والمصاريف اليومية التي تتحملها المجموعة على صيانة وتشغيل الممتلكات والمعدات في بيان الدخل الشامل 

الموحد عند تكبدها.

 الإستهلاك ـ

 يتم الإعتراف بمصروف الإستهلاك في بيان الدخل الشامل الموحد بطريقة القسط الثابت على مدى  العمر الإنتاجي المقدر لكل 

بند من بنود الممتلكات والمعدات.

إن نسب الإستهلاك للممتلكات والمعدات خلال السنة هي نفسها للسنة السابقة وتفاصيلها كما يلي: ـ

نسبة الإستهلاك الممتلكات والمعدات

10%أثاث ومفروشات

15%أجهزة مكتبية

25%أجهزة كهربائية

25%أجهزة وبرامج حاسوب

15%سيارات

20%ديكورات

25%أجهزة و معدات المشاريع

د- الموجودات غير الملموسة

الموجودات غير الملموسة التي يتم الحصول عليها من خلال طريقة أخرى غير الاندماج يتم تسجيلها بالكلفة. ـ

يتم تصنيف الموجودات غير الملموسة على أساس تقدير عمرها الزمني لفترة محددة.  ـ

يتم إطفاء الموجودات غير الملموسة التي لها عمر زمني محدد خلال هذا العمر ويتم قيد الإطفاء في بيان الدخل الشامل  ـ

الموحد. أما الموجودات غير الملموسة التي ليس لها عمر زمني محدد فيتم مراجعة التدني في قيمتها في تاريخ البيانات 

المالية الموحدة ويتم تسجيل أي تدني في قيمتها في بيان الدخل الشامل الموحد.

لا يتم رسملة الموجودات غير الملموسة الناتجة عن أعمال المجموعة ويتم تسجيلها في بيان الدخل الشامل الموحد في  ـ

نفس السنة.

يتم مراجعة أية مؤشرات على تدني قيمة الموجودات غير الملموسة في تاريخ البيانات المالية الموحدة. كذلك يتم مراجعة  ـ

تقدير العمر الزمني لتلك الموجودات ويتم إجراء أية تعديلات على السنوات اللاحقة.

الاطفاء           ـ

يتم الاعتراف بمصروف الإطفاء في بيان الدخل الشامل الموحد بطريقة القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المقدر  ـ

لكل بند من بنود الموجودات غير الملموسة.

إن نسبة الإطفاء للموجودات غير الملموسة خلال السنة الحالية هي نفسها للسنة السابقة وتفاصيلها كما يلي: ـ

  

نسبة الإطفاءالموجودات غير الملموسة

20 %الموقع الإلكتروني
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هـ - التدني في قيمة الموجودات 

- الموجودات المالية

في نهاية السنة المالية تقوم الشركة بمراجعة القيمة المرحلة للموجودات المالية عدا عن تلك الموجودات المالية من خلال بيان 

الأرباح والخسائر فيما اذا كان هنالك أدلة موضوعية على تدني قيمة الموجودات المالية، ويكون الموجود المالي متدني في حالة 

وجود دليل موضوعي يشير الى حدث أدى إلى خسارة بعد الاعتراف الأولي بالموجود المالي، و يتم الاعتراف بالتدني عندما تصبح 

القيمة الدفترية تزيد عن المبلغ المتوقع استرداده من الموجود المالي وذلك وفقا لمتطلبات معايير التقارير المالية الدولية وتماشيا 

مع تعليمات ومتطلبات هيئة الاوراق المالية .

ويتم تحديد مبلغ التدني كما يلي:

الموجودات المالية التي تظهر بالكلفة المطفأة  ـ

تمثل خسارة التدني انخفاض القيمة الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية المتوقع تحصيلها مخصومة بسعر المرابحة الاصلي 

عند الاعتراف في البداية بالموجودات المالية )القيمة القابلة للاسترداد( عن قيمة الموجودات المالية في الدفاتر، ويمثل هذا الفرق 

خسارة التدني ويتم الاعتراف به في بيان الدخل الشامل الموحد وفي حالة انخفاض قيمة التدني يسجل هذا الانخفاض في بيان 

الدخل الشامل الموحد.

الموجودات غير المالية ـ

تتم مراجعة القيمة الدفترية للموجودات غير المالية الخاصة بالشركة، بتاريخ كل فترة مالية لتحديد ما إذا كان هناك  ـ

أي مؤشر على انخفاض قيمة الموجودات. وفي حال وجود مثل ذلك المؤشر، يتم تقدير قيمة الأصل القابل للاسترداد. إن 

القيمة القابلة للاسترداد هي الأعلى بين القيمة المستعملة أو القيمة العادلة بعد تخفيض كلفة البيع.

يتم الاعتراف بخسائر انخفاض القيمة عندما تزيد القيمة المرحلة لأصل ما عن قيمته القابلة للاسترداد. ويتم الاعتراف  ـ

بخسائر انخفاض القيمة ضمن بيان الدخل الشامل الموحد.

و- الإعتراف وتحقق الإيراد

 يتم الإعتراف بالإيراد المتأتي من الأراضي المباعة والشقق المباعة بسعر البيع بموجب عقود البيع مطروحاً منها الخصومات  ـ

و يتم الإعتراف بالإيرادات عندما تقوم المجموعة بتحويل المخاطر الهامة ومنافع ملكية الأراضي للمشتري وأن لا تحتفظ 

المجموعة بعلاقة إدارية مستمرة إلى الحد المرتبط عادة بوجود الملكية ولا بالرقابة الفعالة على الأراضي المباعة، مع 

إمكانية قياس مبلغ الإيراد بصورة موثوقة، و إحتمالية أن تتدفق المنافع الإقتصادية إلى المشروع وإمكانية قياس الكلفة 

التي تم تكبدها أو سيتم تكبدها في عملية البيع بصورة موثوقة.

تكاليف  ـ خصم  وبدون  البيع  عمليات  من  المتحققة  الخسائر  أو  المكاسب  المالية  بالموجودات  المتاجرة  أرباح  تشمل 

المعاملات التي يتم تكبدها عند البيع.

يتم الإعتراف بتوزيعات أرباح أسهم الشركات والمصنفة كموجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح  ـ

والخسائر في بيان الدخل الشامل الموحد عند نشوء حق المجموعة بإستلامها وذلك بإقرار الهيئة العامة للشركة المستثمر 

بها لأرباح التوزيعات على المساهمين.

للتأكد من موافقتها لأحكام الشريعة الإسلامية  ـ الهيئة الشرعية للمجموعة بمراجعة بنود الإيرادات والمصاريف  تقوم 

وتقوم بأخذ مخصص يحتجز جزء من إيرادات  المجموعة والمتأتي من موجوداتها المالية والتي تتعلق بشركات مستثمر 

بها يختلط نشاطها وبعض موجوداتها بأموال من مصادر لا تتفق مع أحكام الشريعة الإسلامية. ويعترف بهذا المخصص 
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ضمن الأرصدة الدائنة الأخرى تحت بند "إلتزام تطهير أرباح موجودات مالية" ليتم إنفاقه وصرفه على النفع العام 

باستثناء المساجد ودور القرآن.

يتم الإعتراف بعوائد المرابحة على الودائع لدى البنوك الإسلامية بناءً على معدلات المرابحة المعلنة من قبل البنك وذلك  ـ

بعد تصفية نتائج حسابات الإستثمار المشترك.

يتم الإعتراف ببنود الإيرادات والمصاريف على أساس الإستحقاق. ـ

ز- المعاملات بالعملات الأجنبية

يتم ترجمة المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية خلال السنة بأسعار الصرف السائدة في تاريخ إجراء المعاملات.

يتم ترجمة الموجودات النقدية والمطلوبات النقدية بالعملات الأجنبية إلى الدينار الأردني بتاريخ البيانات المالية الموحدة  ـ

بأسعار الصرف السائدة في ذلك التاريخ.

تمثل مكاسب )خسائر( العملة الأجنبية من البنود النقدية الفرق بين الكلفة المطفأة بالدينار الأردني في بداية السنة  ـ

والمعدلة باستخدام معدل المرابحة الفعال والدفعات خلال السنة والكلفة المطفأة بالعملة الأجنبية مترجمة إلى الدينار 

بأسعار الصرف السائدة في نهاية السنة .

يتم ترجمة الموجودات والمطلوبات غير النقدية بالعملات الأجنبية والظاهرة بالقيمة العادلة إلى الدينار الأردني بأسعار  ـ

الصرف السائدة في تاريخ تحديد قيمتها العادلة.

يتم تسجيل الفروقات الناشئة عن إعادة ترجمة العملات الأجنبية إلى الدينار الأردني في بيان الدخل الشامل الموحد. ـ

 

ح - القيمة العادلة

 تمثل القيمة العادلة المبلغ الذي يتم به تبادل أصل أو تسديد إلتزام بين أطراف مطلعة وراغبة في التعامل وبنفس شروط 

التعامل مع الغير.

ان أسعار الإغلاق )شراء موجودات / بيع مطلوبات ( بتاريخ البيانات المالية الموحدة في أسواق نشطة تمثل القيمة العادلة 

للموجودات المالية التي لها اسعار سوقية.

في حال عدم توفر أسعار معلنة او عدم وجود تداول نشط لبعض الموجودات المالية أو عدم نشاط السوق يتم تقدير قيمتها 

العادلة بمقارنتها بالقيمة السوقية الحالية لأداة مالية مشابهة لها الى حد كبير. أو باستخدام تقنيات التقييم ومنها القيمة 

الحالية للتدفقات النقدية محسوبة بسعر السوق.

ط- التقــاص

يتم إجراء تقاص بين الموجودات المالية والمطلوبات المالية وإظهار المبلغ الصافي في بيان المركز المالي الموحد فقط عندما تتوفر 

الحقوق القانونية الملزمة وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس التقاص أو يكون تحقق الموجودات وتسوية المطلوبات في 

نفس الوقت.

ي-  المخصصات

 يتم الإعتراف بالمخصصات عندما يكون على المجموعة إلتزامات )قانونية أو تعاقدية( بتاريخ بيان المركز المالي الموحد ناشئة 

عن أحداث سابقة وأن تسديد الإلتزامات محتمل أن ينشأ عنه تدفق خارج لمنافع إقتصادية ويمكن قياس قيمتها بشكل 

يعتمد عليه.
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ك- استثمار في شركة حليفة

المالية  بالسياسات  المتعلقة  القرارات  على  فعالا  تأثيرا  فيها  المجموعة  تمارس  التي  الشركات  تلك  هي  الحليفة  الشركات 

والتشغيلية والتي تمتلك المجموعة فيها  نسبة تتراوح بين 20-50% من حقوق التصويت وتظهر هذه الإستثمارات في هذه 

البيانات المالية الموحدة بموجب طريقة حقوق الملكية.

يتم إستبعاد الأرباح والخسائر الناتجة عن المعاملات بين المجموعة والشركات الحليفة حسب نسبة مساهمة المجموعة في 

تلك الشركات الحليفة.

ل- ما تملكه الشركة التابعة في اسهم الشركة الأم

يظهر هذا البند بالتكلفة في بند مستقل مطروحاً من حقوق الملكية.

لا يتم الإعتراف بأرباح )خسائر( بيع ما تملكه الشركة التابعة في اسهم الشركة الأم في بيان الدخل الشامل الموحد وإنما يتم 

الإعتراف بها ضمن بند علاوة أو خصم الإصدار في بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد.

لا تتمتع هذه الأسهم بحق في الأرباح الموزعة على المساهمين وليس لها الحق في التصويت في اجتماعات الهيئة العامة.

م- إيرادات المرابحة

تتضمن إيرادات المرابحة إيرادات المرابحة على الودائع. يتم الإعتراف بكل إيرادات المرابحة في بيان الدخل الشامل الموحد 

باستخدام طريقة الفائدة الفعالة .

ن- الربح للسهم

يتم احتساب الربح للسهم الأساسي والمخفف والمتعلق بالأسهم العادية. ويحتسب الربح للسهم الأساسي بقسمة الربح للسنة على 

المتوسط المرجح لعدد الاسهم العادية خلال السنة. ويحتسب الربح للسهم المخفف بتعديل الربح للسنة و المتوسط المرجح لعدد 

الاسهم العادية بحيث تظهر التأثير على حصة السهم من ارباح جميع الاسهم العادية المتداول خلال السنة المحتمل تراجع عائدها.

س- مشاريع قيد الإنجاز

يتم قياس مشاريع قيد الإنجاز بالكلفة. تتضمن الكلفة كافة المصاريف المرتبطة بشكل مباشر بمشروع معين بتوزيعها على 

المصاريف الثابتة والمتغيرة المتحققة .

يتم قياس القيمة الحالية للقيمة القابلة للتحقق ومقارنتها مع التكلفة.

القيمة القابلة للتحقق هي سعر البيع مطروحا منه التكلفة المقدرة للمشروع ومصاريف البيع.

يتم تسجيل تدني في مشاريع قيد الإنجاز اذا تجاوزت الكلفة القيمة الحالية للقيمة القابلة للتحقق ويعترف بهذا التدني في 

بيان الدخل الشامل الموحد.

ع- ضريبة الدخل

يشمل مصروف ضريبة الدخل الضرائب الحالية والضرائب المؤجلة ويتم الإعتراف بمصروف ضريبة الدخل في بيان الدخل الشامل 

الإعتراف  يتم  الموحد حيث  الشامل الآخر  الدخل  بيان  بها مباشرة ضمن  الإعتراف  تم  ببنود  المتعلقة  الضريبة  باستثناء  الموحد 

بالضريبة المتعلقة بهذه البنود ضمن بيان الدخل الشامل الآخر الموحد.

تمثل الضريبة الحالية الضريبة المستحقة المتوقعة على الربح الضريبي للسنة باستخدام معدل الضريبة السائد بتاريخ البيانات 

المالية الموحدة إضافة إلى أي تعديلات في الضريبة المستحقة المتعلقة بالسنوات السابقة.
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يتم الإعتراف بالضرائب المؤجلة وفقاً لطريقة بيان المركز المالي وذلك نتيجة الفروقات المؤقتة بين المبالغ المدرجة للموجودات 

والمطلوبات في البيانات المالية الموحدة والمبالغ المحددة لأغراض احتساب الضرائب.

تحتسب الضرائب المؤجلة عل أساس معدلات الضريبة المتوقع تطبيقها على الفروقات المؤقتة عندما يتم عكسها بناءً على القوانين 

السائدة في تاريخ البيانات المالية الموحدة.

التقاص بين الموجودات والمطلوبات  التقاص بين الموجودات والمطلوبات الضريبية المؤجلة إذا كان هناك حق قانوني يلزم  يتم 

الضريبية الحالية وتتعلق بالضريبة على الدخل والتي تستوفى من قبل نفس السلطات الضريبية على نفس المجموعة الخاضعة 

للضريبة أو شركات مختلفة خاضعة للضريبة ولها أن تقوم بتسوية مطلوبات وموجودات الضريبة الحالية بالصافي أو أن موجودات 

ومطلوبات الضريبة سوف تتحقق في نفس الوقت.

خلالها  من  ويمكن  المستقبل  في  ضريبية  أرباح  تحقق  المحتمل  من  يكون  عندما  المؤجلة  الضريبية  بالموجودات  الإعتراف  يتم 

الإستفادة من الفروقات المؤقتة.

يتم مراجعة الموجودات الضريبية المؤجلة في نهاية كل سنة مالية ويتم تخفيضها عندما يكون من غير المحتمل تحقق المنافع 

الضريبية المرتبطة بها.

تخضع الدخول الناتجة عن تجارة الأراضي لضريبة الدخل .

تخضع الدخول الأخرى من الإيجارات والخدمات والأعمال التجارية الأخرى التي قد تمارسها المجموعة لضريبة دخل بنسبة %14 

بموجب قانون ضريبة الدخل المؤقت رقم )28( لسنة 2009 .

معايير جديدة وتفسيرات لم يتم تبنيها 

إن بعض المعاييرالجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات هي سارية النفاذ للسنة التي تبدأ في 1 كانون الثاني 2011, و لم 

يتم تطبيقها عند إعداد هذه البيانات المالية. لا يتوقع وجود تأثيرات جوهرية لهذه المعايير الجديدة او التعديلات على البيانات 

المالية الموحدة. 

 



50

4( إدارة المخاطر المالية 

تتعرض المجموعة للمخاطر التالية جراء استخدامها للأدوات المالية:

مخاطر الإئتمان. ـ

مخاطر السيولة. ـ

مخاطر السوق. ـ

إدارة رأس المال. ـ

يبين هذا الإيضاح معلومات حول تعرض المجموعة لكل من المخاطر أعلاه، أهداف المجموعة ، سياسات وطرق قياس وإدارة 

المخاطر وإدارة المجموعة لرأس المال كما أن الإفصاحات الكمية المتعلقة بمدى تعرض المجموعة لهذه المخاطر تظهر ضمن 

هذه البيانات المالية الموحدة.

تقع المسؤولية الكاملة عن إعداد ومراقبة  إدارة المخاطر على عاتق إدارة المجموعة.

إن سياسات إدارة المجموعة للمخاطر معدة لتحديد وتحليل المخاطر التي تواجهها المجموعة ولوضع ضوابط وحدود ملاءمة 

لمدى التعرض لتلك المخاطر ومن ثم مراقبتها لضمان عدم تجاوز الحدود الموضوعة.

يتم مراجعة سياسات وأنظمة إدارة المخاطر بصورة دورية لتعكس التغيرات الحاصلة في ظروف السوق وأنشطة المجموعة. 

تهدف إدارة  المجموعة من خلال التدريب والمعايير والإجراءات التي تضعها الإدارة إلى تطوير بيئة رقابية بناءة ومنظمة بحيث 

يتفهم كل موظف دوره والواجبات الموكلة إليه.

مخاطر الإئتمان ـ

تمثل مخاطر الإئتمان مخاطر تعرض المجموعة لخسارة مالية جراء عدم وفاء العميل أو الطرف المتعامل مع المجموعة بأداة 

مالية بإلتزاماته التعاقدية وتنتج هذه المخاطر بشكل رئيسي من ذمم العقود والذمم الأخرى.

مخاطر السيولة  ـ

إن مخاطر السيولة هي المخاطر الناجمة عن عدم قدرة المجموعة على الوفاء بالتزاماتها المالية عند استحقاقها. 

إن إدارة المجموعة للسيولة تكمن في التأكد قدر الإمكان من أن المجموعة تحتفظ دائماً بسيولة كافية للوفاء بالتزاماتها عندما 

تصبح واجبة الدفع في الظروف العادية والاضطرارية دون تحمل خسائر غير مقبولة أو مخاطر قد تؤثر على سمعة المجموعة.

تحرص المجموعة على أن يتوفر لديها قدر كافي من النقدية لتغطية المصاريف التشغيلية المتوقعة بما في ذلك تغطية الإلتزامات 

المالية ولكن دون أن يتضمن ذلك أي تأثير محتمل لظروف قاسية من الصعب التنبؤ بها كالكوارث الطبيعية، بالإضافة إلى ذلك 

فإن المجموعة تحتفظ بمصدر إئتمان من البنوك التي تتعامل معها لمواجهة أي حاجات نقدية مفاجئة.

مخاطر السوق  ـ

إن مخاطر السوق هي  المخاطر التي تنشأ من  التغيرات في أسعار السوق كأسعار صرف العملات الأجنبية وأسعار المرابحة 

وأسعار أدوات الملكية والتي تؤثر في أرباح المجموعة أو في قيمة الموجودات المالية لدى المجموعة.

السوق في حدود مقبولة إضافة إلى  السيطرة على مدى تعرض المجموعة لمخاطر  السوق هو  إدارة مخاطر  الهدف من  إن 

تعظيم العائد .
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مخاطر تقلب عوائد المرابحة ـ

تقوم المجموعة بمراقبة وتقليل تعرضها لمخاطر التغير في معدلات المرابحة من خلال مراقبة الإدارة للتقلب في معدلات المرابحة 

في السوق كما يرد في الإيضاح رقم )25( المتعلق بمخاطر تقلب عوائد المرابحة التي تتعرض لها المجموعة.

إدارة رأس المال ـ

المساهمين،  على  للمحافظة  قوية  مال  رأس  قاعدة  على  المحافظة  هي  المال  رأس  بإدارة  يتعلق  فيما  المجموعة  سياسة  إن 

والدائنون وثقة السوق وكذلك استمرار تطور نشاط المجموعة في المستقبل.

تقوم الإدارة بمراقبة العائد على رأس المال والذي يحدد بقسمة صافي الربح التشغيلي على حقوق المساهمين.

تسعى المجموعة إلى المحافظة على التوازن بين أعلى عائد ممكن تحقيقه في حال الإقتراض لأعلى حد ممكن والأفضلية والأمان 

المتأتي من مركز قوي لرأس المال .

لم يكن لدى المجموعة أي تغيير في إدارة رأس المال خلال السنة كما لا تخضع المجموعة لأي متطلبات خارجية لرأس المال. 

نسبة المديونية إلى رأس المال المعدل

31 كانون الأول

20112010

بالدينار الأردني 

5,514,5452,743,200مجموع المديونية 

)13,178,003()11,471,177()ينزل( النقد وما في حكمه 

)10,434,803()5,956,632(صافي المديونية 

48,074,97249,031,216مجموع حقوق الملكية

48,074,97249,031,216رأس المال المعّدل 

--نسبة المديونية إلى رأس المال المعّدل 

5( التقرير القطاعي

القطاع هو مجموعة من العناصر في المجموعة تنفرد بأنها تخضع لمخاطر وعوائد تميزها عن غيرها وتشترك في تقديم المنتجات 

محددة  اقتصادية  بيئة  الخدمات ضمن  أو  المنتجات  تقديم  في  تشترك  أو  التشغيلي  بالقطاع  يعرف  ما  وهذا  الخدمات  أو 

تتميزعن باقي القطاعات في البيئات الاقتصادية الأخرى وهذا ما يعرف بالقطاع الجغرافي.

أ - القطاع التشغيلي

وتشتمل المجموعة على قطاعات الأعمال الرئيسية التالية:-

العقارات.

الاستثمارات.
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ب- القطاع الجغرافي

تمارس المجموعة نشاطها داخل المملكة الأردنية الهاشمية.

المجموعالاستثماراتالعقاراتبالدينار الأردني

للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2011 

)183,255()396,628(213,373صافي ايرادات القطاع الخارجية

)183,255()396,628(213,373إجمالي إيرادات القطاع للسنة

)571,378()285,689()285,689(مصاريف إدارية            

)52,919(-)52,919(مصاريف بيع وتسويق     

)807,552()682,317()125,235(أرباح القطاع للسنة قبل الضريبة

كما في 31 كانون الأول 2011 

33,121,99320,214,85453,336,847إجمالي موجودات القطاع 

5,211,487246,3845,457,871إجمالي مطلوبات القطاع

30,677     -30,677المصاريف الرأسمالية للسنة

المجموعالاستثماراتالعقاراتبالدينار الأردني

للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2010 

)68,645()61,140()7,505(صافي ايرادات القطاع الخارجية

)68,645()61,140()7,505(إجمالي إيرادات القطاع للسنة

)782,927()391,464()391,463(مصاريف إدارية            

)21,158(       -)21,158(مصاريف بيع وتسويق           

)872,730()452,604()420,126(أرباح القطاع للسنة قبل الضريبة

كما في 31 كانون الأول 2010 

28,947,10722,524,28451,471,391إجمالي موجودات القطاع 

2,327,971239,0862,567,057إجمالي مطلوبات القطاع

8,845       -8,845المصاريف الرأسمالية للسنة
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تسوية الايرادات والأرباح قبل الضريبة والموجودات والمطلوبات

للسنة المنتهية في 31 كانون الأول

20112010بالدينار الأردني

)872,730()807,552(أرباح القطاع للسنة قبل الضريبة

2,290     -ايرادات أخرى

)870,440()807,552(الربح الموحد للسنة قبل الضريبة 

كما في 31 كانون الأول 

20112010بالدينار الأردني

الموجودات

53,336,84751,471,391إجمالي موجودات القطاع

252,670303,025موجودات أخرى

53,589,51751,774,416مجموع الموجودات الموحد

المطلوبات

5,457,8712,567,057إجمالي مطلوبات القطاع 

56,674176,143مطلوبات أخرى 

5,514,5452,743,200مجموع المطلوبات الموحد

6( النقد وما في حكمه

31 كانون الأول

20112010بالدينار الأردني

1,1382,465نقد في الصندوق

8,87159,739حسابات جارية لدى بنوك محلية اسلامية

-33,889شيكات برسم التحصيل تستحق خلال 3 اشهر

11,427,27913,115,799ودائع لدى بنوك اسلامية محلية *

11,471,17713,178,003

   *يمثل هذا البند مبلغ الودائع لدى بنوك إسلامية، والتي تخضع لنسب مرابحة يتم الاعلان عنها بعد تصفية نتائج حسابات 

الإستثمار المشترك وتستحق هذه الودائع خلال فترة تقل عن ثلاثة أشهر.
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7( ودائع لدى بنك اسلامي 

البند مبلغ الودائع لدى بنك الاردن دبي الاسلامي، والتي تخضع لنسب مرابحة يتم الاعلان عنها بعد تصفية نتائج  يمثل هذا 

حسابات الإستثمار المشترك وتستحق هذه الوديعة خلال فترة تزيد عن ثلاثة اشهر وتقل عن سنة. 

8( شيكات برسم التحصيل

 يمثل هذا البند الشيكات برسم التحصيل و المتحصلة من زبائن الشركة التابعة )شركة تل الرمان للإستثمار والتطوير العقاري(  

مقابل عمليات بيع الأراضي، و قد تم  إيداع هذه الشيكات لدى البنك، و يستحق جزء من هذه الشيكات خلال مدة زمنية  تزيد 

على 12 شهر و التي تم تصنيفها مع الموجودات غير المتداولة، و جزء آخر من هذه الشيكات ذو استحقاقات فعلية تقل عن  3 

أشهر والتي تم تصنيفها ضمن النقد وما في حكمه وباقي الشيكات التي تقل عن 12 شهر من تاريخ  بيان المركز المالي الموحد تم 

تصنيفها ضمن الموجودات المتداولة.

9( موجودات مالية 

9-ا( الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر:

31 كانون الأول

2011

 بالدينار الأردني

5,767,573أسهم شركات مدرجة في بورصة عمان ويتوفر لها أسعار سوقية *

5,767,573

9-ب( موجودات مالية للمتاجرة:

31 كانون الأول

2010

بالدينار الأردني

6,663,219أسهم شركات مدرجة في بورصة عمان ويتوفر لها أسعار سوقية *

6,663,219

لقاء عضوية المجموعة في  الأرباح والخسائر أسهم محجوزة  العادلة من خلال  بالقيمة  المحددة  المالية  الموجودات  *  تتضمن 

مجلس إدارة إحدى الشركات المستثمر بها والبالغ قيمتها 5,600 دينار )5,000( سهم.
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10( أرصدة مدينة أخرى

31 كانون الأول 

20112010

بالدينار الأردني

209,954203,390أمانات ضريبة الدخل على الوديعة

16,97320,072مصاريف مدفوعة مقدماً

2,62810,596ذمم موظفين 

362,39651,024أرباح وديعة مستحقة

96,18434,360تأمينات مستردة – متنوعة

688,135319,442

11(  إستثمار في شركة حليفة

بلغت حصة المجموعة من نتائج أعمال الشركة الحليفة للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2011 خسارة بمبلغ 70,927  ـ

دينار، مقارنة مع ربح بمبلغ  262 دينار للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2010 ، هذا ولم يتم توزيع أي أرباح للعامين 

2011 و 2010 من قبل الشركة الحليفة.

العقارية  ـ للإستثمارات  المهنية  الشركة  تملك  نسبة  معدل حسب  ) غير  الحليفة  للشركة  المالية  للبيانات  ملخص  يلي  فيما 

والإسكان(:

نسبة التملكبالدينار الأردني
موجودات 

متداولة

موجودات

 غير متداولة

مجموع 

الموجودات

مطلوبات

متداولة

مطلوبات

 غير متداولة

مجموع 

المطلوبات
المصاريفالإيرادات

)الخسارة( 

الربح 

%

  كما في 31 كانون الأول 2011  وللسنة المنتهية في ذلك التاريخ

)218,694()381,633(372,345162,939     -32,4321,749,763969,7102,719,473372,345شركة الياسمين للأوراق المالية

1,749,763969,7102,719,473372,345-     372,345162,939)381,633()218,694(

  كما في 31 كانون الأول 2010 وللسنة المنتهية في ذلك التاريخ

807)353,428(106,029354,235-      32,4322,225,417696,5992,922,016106,029شركة الياسمين للأوراق المالية

2,225,417696,5992,922,016106,029      -106,029354,235)353,428(807
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12( مشاريع قيد الإنجاز

31 كانون الأول 312010 كانون الأول 2011

كلفة الأراضيالمشروع
المصاريف

 المرسملة
كلفة الأراضيالمجموع

المصاريف

 المرسملة
المجموع

بالدينار الأردني

1,065,135118,4871,183,6221,065,135118,4871,183,622مشروع البشيري 

3,000,000247,6393,247,6393,000,000247,6393,247,639مشروع الجاردنز – التواتر

565,332580,8671,146,1991,153,760545,8351,699,595مشروع قرية تل الرمان

9,267,4401,102,23810,369,6789,267,4401,102,21910,369,659مشروع الذهيبة

3,000,000417,2133,417,2133,000,000422,2133,422,213مشروع ضاحية البشيري

2,000,0006,216,2158,216,2152,000,0001,747,1073,747,107مشروع ضاحية طبربور

4,278,259507,9094,786,1684,278,259453,0354,731,294مشروع تعامل

23,176,1669,190,56832,366,73423,764,5944,636,53528,401,129المجموع

بلغت الالتزامات التعاقدية الغير منفذة على هذه المشاريع كما في 31 كانون الأول 2011 مبلغ 7,061,083 دينار مقابل  ـ

مبلغ  4,721,910 دينار كما في 31 كانون الأول 2010.
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13( ممتلكات ومعدات

أثاث 

ومفروشات

أجهزة 

مكتبية

أجهزة 

كهربائية

أجهزة 

وبرامج 

حاسوب
ديكوراتسيارات

أجهزة 

ومعدات 

المشاريع
المجموع

بالدينار الأردني

31 كانون الأول 2011

الكلفة

42,52617,4643,26050,66278,35469,5116,750268,527الرصيد في الأول من كانون الثاني 2011

30,677---30,677---إضافات

42,52617,4643,26081,33978,35469,5116,750299,204الرصيد كما في 31 كانون الاول 2011

الاستهلاك المتراكم

12,0866,2431,23126,26029,27244,7724,366124,230الرصيد في الأول من كانون الثاني 2011

4,2652,74048817,90211,75313,9021,68852,738الإستهلاك للسنة

16,3518,9831,71944,16241,02558,6746,054176,968الرصيد كما في 31 كانون الاول 2011 

26,1758,4811,54137,17737,32910,837696122,236صافي القيمة الدفترية كما  في 31 كانون الاول 2011

31 كانون الأول 2010

الكلفة

41,66615,5703,26044,66978,35469,5116,750259,780الرصيد في الأول من كانون الثاني 2010

8,845---6,091-8601,894الإضافات

)98(---)98(---إستبعادات

42,52617,4643,26050,66278,35469,5116,750268,527الرصيد كما في 31 كانون الأول 2010

الاستهلاك المتراكم

7,8743,80474215,16017,51930,8702,67878,647الرصيد في الأول من كانون الثاني 2010

4,2122,43948911,16011,75313,9021,68845,643الإستهلاك للسنة

)60(---)60(---إستبعادات

12,0866,2431,23126,26029,27244,7724,366124,230الرصيد كما في 31 كانون الأول  2010 

30,44011,2212,02924,40249,08224,7392,384144,297صافي القيمة الدفترية كما في 31 كانون الأول 2010
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14( موجودات غير ملموسة 

الموقع  الإلكترونيبالدينار الأردني

31 كانون الأول 2011

الكلفة

9,280الرصيد في الأول من كانون الثاني 2011

-الإضافات

9,280الرصيد كما في 31 كانون الأول  2011

الإطفاء المتراكم

2,784الرصيد في الأول من كانون الثاني 2011

1,856الإطفاء للسنة  

4,640الرصيد كما في 31 كانون الأول  2011 

4,640صافي القيمة الدفترية  في 31 كانون الأول  2011

31 كانون الأول 2010

الكلفة

9,280الرصيد في الأول من كانون الثاني 2010

-الإضافات

9,280الرصيد كما في 31 كانون الأول  2010

الإطفاء المتراكم

928الرصيد في الأول من كانون الثاني 2010

1,856الإطفاء للسنة  

2,784الرصيد كما في 31 كانون الأول  2010 

6,496صافي القيمة الدفترية  في 31 كانون الأول  2010

15( دفعات مستلمة على حساب بيع شقق وأراضي

يمثل هذا البند الدفعات المستلمة من قبل عملاء الشركة التابعة )شركة ضاحية طبربور للإسكان( على حساب بيع شقق من 

والتطوير  للإستثمار  الرمان  تل  )شركة  التابعة  الشركة  عملاء  قبل  من  المستلمة  والدفعات  للإسكان  طبربور  ضاحية  مشروع 

العقاري( على حساب بيع أراضي من مشروع تل الرمان.

16( مخصص ضريبة الدخل

  إن الحركة الحاصلة على مخصص ضريبة الدخل خلال السنة كانت كما يلي: 

31 كانون الأول

20112010

بالدينار الأردني

239,086265,104رصيد المخصص في بداية السنة 

)81,574()53,957(ضريبة الدخل المدفوعة خلال السنة 

61,25555,556المستحق خلال السنة 

246,384239,086رصيد المخصص في نهاية السنة 
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فيما يلي التسوية لمعدل الضريبة الفعالة:

20112010بالدينار الأردني

%%

)870,440()807,552( الخسارة قبل الضريبة

)121,862()14%()113,057()14%(ضريبة الدخل المحتسبة وفقاً لمعدل الضريبة السائد 

27246,793%25206,327%بنود غير مقبولة ضريبيا 

)69,375()7%()32,015()4%(بنود غير خاضعة للضريبة

655,556%761,255%ضريبة الدخل المستحقة 

17( أرصدة دائنة أخرى

31 كانون الأول

20112010

بالدينار الأردني

-29,380إلتزامات تطهير أرباح موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر *

109,160-إلتزامات تطهير أرباح موجودات مالية للمتاجرة *

17,95212,330مصاريف مستحقة الدفع

11,050-مخصص مكافآت

33,250-مخصص بدل إنهاء خدمات موظفين

5,7215,721أمانات رديات الإكتتاب 

3,621307أمانات ضريبة دخل 

4,325-أمانات الضمان الإجتماعي

56,674176,143

        * يتم أخذ مخصص مقابل جزء من أرباح توزيعات أسهم الشركات المستثمر بها وذلك وفقاً لما تقرره اللجنة الشرعية كون 

هذه الأرباح متأتية من شركات يختلط جزء من نشاطها بمصادر غير شرعية علماً بأن هذا المبلغ المستدرك يخص أرباح التوزيعات 

المستلمة عن الأعوام السابقة.
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18( الأرصدة والمعاملات مع أطراف ذات علاقة 

31 كانون الأول  

20112010طبيعة  المعاملاتطبيعة العلاقةبالدينار الأردني

بنود بيان المركز المالي الموحد:

المطلوب لطرف ذو علاقة 

المطلوبات

2,937,4901,661,302مشاريع مشتركةمساهم رئيسينقابة المهندسين الاردنين *

2,937,4901,661,302

حقوق الملكية

)791,055()791,055(أسهم خزينةشركة تابعةما تملكه الشركة التابعة في أسهم الشركة الأم  )إيضاح 19(

)791,055()791,055(

للسنة المنتهية في 

31 كانون الأول 

20112010بالدينار الأردني

بنود بيان الدخل الشامل الموحد:

مساهم رئيسي
مصاريف رعاية إحتفالات 

وتأمين صحي
52,91936,473

6061,612عمولات وساطة ماليةشركة حليفةشركة الياسمين للأوراق المالية

* يمثل هذا البند كما في 31 كانون الأول 2011 المبلغ المطلوب لنقابة المهندسين الأردنيين )مساهم مؤسس وعضو مجلس 

إدارة(، والناتج عن المشاريع المشتركة التي تنفذها المجموعة مع نقابة المهندسين الأردنيين.

-  بلغت رواتب ومزايا الإدارة العليا بدل تنقلات أعضاء مجلس الإدارة قصيرة الأجل بتاريخ 31 كانون الأول  2011 مبلغ 114,760 

دينار مقابل مبلغ 223,328 كما في 31 كانون الأول 2010.

19( ما تملكه الشركة التابعة في أسهم الشركة الأم 

يمثل هذا البند كلفة الأسهم المشتراة من قبل )شركة سخاء للاستثمارات المتعددة ( في الشركة الأم ) الشركة المهنية للإستثمارات 

العقارية والإسكان( هذا وقد بلغ عدد الاسهم 836.371 سهم ) كلفتها 791,055 دينار ( كما في 31 كانون الأول 2011 مقابل 

836.371 سهم ) كلفتها 791,055 دينار( كما في 31 كانون الأول 2010.
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20( حقوق غير المسيطرين

تتمثل حقوق غير المسيطرين بما تملكه نقابة المهندسين الاردنيين في حقوق ملكية كل من الشركات التالية :- 

نسبة الملكيةالشركة

25%شركة ضاحية البشيري للإسكان

25%شركة ضاحية طبربور للإسكان

قامت الشركة المهنية للاستثمارات العقارية والإسكان خلال العام 2011 بشراء 30% من شركة تعامل للإستثمار والتطوير العقاري 

- شركة تابعة- من نقابة المهندسين الأردنيين ) صندوق التقاعد( بحيث اصبحت تملكها بنسبة %100.

21( حصة المجموعة من صافي خسائر بيع إستثمارات مشتركة في أراضي للمتاجرة

للسنة المنتهية في 31 كانون الأول

20112010

دينار           ديناربالدينار الأردني

1,983,936-الإيراد المتحقق من بيع حصة المجموعة من ارض رقم )53( صافوط \ البيادر 

)1,991,441(-كلفة حصة المجموعة من ارض رقم )53( صافوط \ البيادر

)7,505(-صافي الخسائر المتحققة من بيع الأراضي*

* يمثل هذا البند صافي الخسارة المتحققة من بيع حصة الشركة المهنية من قطعة ارض رقم )53( صافوط \ البيادر.

22( مصاريف بيع وتسويق

للسنة المنتهية في 31 كانون الأول

20112010

بالدينار الأردني

-27,301تسويق مشاريع

-12,449رواتب قسم التسويق

1,500-رعاية مؤتمرات

6,543348إعلانات

19,060-مشاركة في معارض

-      6,507أعمال تصميم ومطبوعات

119250أخرى

52,91921,158
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23( مصاريف إدارية 

للسنة المنتهية في 31 كانون الأول

20112010

بالدينار الأردني

254,069397,225رواتب ومزايا الموظفين

45,600 31,860تنقلات  أعضاء مجلس الإدارة 

58,017 57,527الإيجار

45,643 52,738إستهلاكات

1,8561,856إطفاءات

18,80819,713رسوم ورخص حكومية 

51,83271,673أتعاب مهنية

31,19634,923مساهمة المجموعة في الضمان الإجتماعي

13,95033,250مصاريف مكافأة نهاية الخدمة

3,0676,533مصاريف الضيافة والنظافة

12,20013,908مصاريف تأمين

5,0514,698مصاريف الاتصالات والانترنت

5,77910,372قرطاسيه ومطبوعات

4,6625,404ماء وكهرباء

5,7466,422مصاريف صيانة

1,9146,174إعلانات

6,4247,202مصاريف سيارات

727263مصاريف سفر وتنقلات

11,97214,051مصاريف متفرقة

571,378782,927

24( حصة السهم من الخسارة للسنة )دينار/سهم(

تم احتساب خسارة السهم بتقسيم الخسارة للسنة على عدد الأسهم القائمة و البالغة 55 مليون سهم كما في 31 كانون 

الأول 2011 و 2010. 
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 25( الأدوات المالية 

أ-  مخاطر الائتمان

 تمثل القيمة المدرجة للموجودات المالية القيمة القصوى التي يمكن أن تتعرض لها الموجودات لمخاطر الإئتمان كما في تاريخ 

البيانات المالية الموحدة وهي كما يلي :

القيمة المدرجة كما في 31 كانون الأول

20112010

بالدينار الأردني

11,470,03913,175,538النقد وما في حكمه

1,608,8611,500,000ودائع لدى بنك إسلامي 

408,53625,000شيكات برسم التحصيل

-125,199ذمم مدينة 

671,162299,370أرصدة مدينة أخرى 

14,283,79714,999,908

ب -  مخاطر السيولة 

فيما يلي الإستحققات التعاقدية للمطلوبات المالية:

المطلوبات المالية- غير المشتقات 

31 كانون الأول 2011
القيمة

الدفترية

التدفقات 

النقدية

المتعاقد عليها

 6 أشهر

 أو أقل
أكثر من سنة6 – 12 شهر

بالدينار الأردني

--)303,424()303,424(303,424ذمم دائنة

-)1,970,573(-)1,970,573(1,970,573دفعات مستلمة على حساب بيع شقق وأراضي

--)56,674()56,674(56,674أرصدة دائنة أخرى 

)2,937,490(--)2,937,490(2,937,490المطلوب لطرف ذو علاقة

5,268,161)5,268,161()360,098()1,970,573()2,937,490(

31 كانون الأول 2010
القيمة

الدفترية

التدفقات النقدية

المتعاقد عليها

6 أشهر 

أو أقل
أكثر من سنة6 – 12 شهر

بالدينار الأردني

-       -       )113,834()113,834(113,834ذمم دائنة                   

-       )552,835(-       )552,835(552,835دفعات مستلمة على حساب بيع شقق

-       -       )176,143()176,143(176,143أرصدة دائنة أخرى 

)1,661,302(-       -       )1,661,302(1,661,302المطلوب لطرف ذو علاقة

2,504,114)2,504,114()289,977()552,835()1,661,302(
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ج- مخاطر السوق

مخاطر تقلب أسعار العملات

إن معظم موجودات المجموعة ومعاملاتها هي بالدينار الأردني، ولهذا فإن المجموعة لا تتعرض لمخاطر تقلبات أسعار الصرف.

مخاطر تقلب عوائد المرابحة

تظهر الأدوات المالية التي تحمل عوائد مرابحة كما في تاريخ البيانات المالية الموحدة كما يلي:

31 كانون الأول

20112010بالدينار الأردني

أدوات مالية بعوائد مرابحة 

13,036,14014,615,799الموجودات المالية

13,036,14014,615,799

لا تعالج المجموعة أي موجودات ومطلوبات مالية ذات عوائد مرابحة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل الموحد، لهذا 

فان التغير في عوائد المرابحة كما في تاريخ البيانات المالية الموحدة لن يؤثر على بيان الدخل الشامل الموحد.

القيمة العادلة

إن القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية لا تختلف بشكل جوهري عن القيمة الدفترية لها في بيان المركز المالي الموحد 

كما في 31 كانون الأول 2011, 2010 .

هيكلة القيمة العادلة

يحلل الجدول أدناه الأدوات المالية المعالجة بالقيمة العادلة باستخدام طريقة التقييم. تعرف المستويات المختلفة كما يلي:

المستوى1:  أسعار مدرجة )غير المعدلة( في سوق نشط لموجودات أو مطلوبات مماثلة.

مدخلات غير الأسعار المدرجة المتضمنة في المستوى 1 وقابلة للملاحظة للموجودات أو المطلوبات، إما بشكل مباشرة  المستوى2: 

مثل )الأسعار( أو بشكل غير مباشر )مشتقة من الأسعار(.

مدخلات للموجودات أو للمطلوبات ليست على أساس بيانات السوق القابلة للملاحظة )مدخلات غير قابلة للملاحظة(. المستوى3: 

المجموعالمستوى 3المستوى 2المستوى 1بالدينار الأردني

31 كانون الأول 2011

5,767,573--5,767,573الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر

5,767,573--5,767,573

31 كانون الأول 2010

6,663,219--6,663,219موجودات مالية للمتاجرة

6,663,219--6,663,219
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26( الالتزامات المحتملة

على المجموعة بتاريخ البيانات المالية الموحدة التزامات محتمل أن تطرأ تتمثل فيما يلي:

مبلغ  مقابل  دينار  مبلغ 7,061,083  الأول 2011  كانون   31 الإنجاز كما في  قيد  المشاريع  منفذة على  تعاقدية غير  التزامات   

4,721,910  كما في 31 كانون الأول 2010 .

 التزامات محتملة على الشركة الحليفة بقيمة 308,000 دينار كما في 31 كانون الأول 2011 مقابل 336,000 دينار كما في 31 

كانون الأول 2010 تتمثل بكفالات بنكية )نسبة تملك الشركة المهنية للإستثمارات العقارية والإسكان 32,432 % من هذه الشركة 

كما في 31 كانون الأول 2011(.
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إقــرارات مجلــس الإدارة

- يقُر مجلس إدارة الشركة المهنية للإستثمارات العقارية والإسكان المساهمة العامة المحدودة بعدم وجود أي أمور جوهرية 

قد تؤثر على إستثمار الشركة خلال العام 2012.

- يقُر مجلس إدارة الشركة المهنية للإستثمارات العقارية والإسكان المساهمة العامة المحدودة بمسؤوليته عن إعداد البيانات 

المنتهية للفترة من 2011/1/1 ولغاية 2011/12/31 وتوفر نظام رقابة داخلي فعّال في الشركة.

- تقٌر الشركة المهنية للإستثمارات العقارية والإسكان المساهمة العامة المحدودة بصحة ودقة وإكتمال المعلومات والبيانات 

الواردة في التقرير السنوي للفترة من 2011/1/1 ولغاية 2011/12/31.






