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كلمة رئيس مجلس الإدارة

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته

التجمعات  في شركة  العاملين  وكافة  الادارة  مجلس  اعضاء  السادة  وبالنيابة عن  باسمي  بكم  ارحب  ان  يسعدني 
الاستثمارية المتخصصة، في اجتماعها العادي السابع عشر لهيئتكم العامة الموقرة، متمنيا لكم التوفيق في تداول 

وبحث البنود المدرجة على جدول الاعمال.

كما ويسرني أن أعرض على حضراتكم وهيئتكم الموقرة من خلال تقريرنا السنوي الذي بين أيديكم موجزاً لأهم 
الأعمال التي قامت بها الشركة في العام المنصرم 2011، هذا وقد تم  مراعاة متطلبات الإفصاح القانونية لهيئة 

الأوراق المالية .

لقد حاولنا جاهدين وبسبب الظروف الراهنة والمحيطة بنا ان نعمل على تخفيض ما امكن من المصاريف الثابتة 
والتي كانت في تقديرنا عالية جدا ، حيث تم تخفيض عدد الموظفين والاداريين الذين يتقاضون رواتب عالية دون 

ان يؤثر ذلك على مستوى الخدمات المقدمة للمستثمرين في مدينة التجمعات الصناعية.

ولكن خلال هذا العام  انسحبت بعض شركات المستثمرين  الاجنبية والعاملة في قطاع الالبسة مما حفزنا على زيادة 
نشاطنا محليا لاحلال شركات محلية مكانهم وقد توفقنا بذلك والحمدلله.

وفي الختام وبالأصالة عن نفسي والإنابة عن زملائي أعضاء مجلس الإدارة، لا يسعني إلا أن أتقدم منكم بجزيل 
الشكر والتقدير على مؤازرتكم ودعمكم المتواصل لشركتكم، كما واسمحوا لي أن اشكر بإسمكم جميعا وباسم مجلس 
الإدارة جميع الجهات الرسمية على ما تقدمه من دعم وتعاون للشركة، كما ونتوجه بخالص التقدير لإدارة الشركة 
وكادرها التنفيذي وكل العاملين فيها على إخلاصهم وتفانيهم  وجهودهم  المتواصلة لتحقيق اهدافها آملين وصولها 

لأفضل العائدات بالرغم من كل المعوقات والصعوبات التي يعاني منها الاقتصاد بوجه عام.

نسأل الله العلي القدير أن يوفقنا واياكم لتحقيق ما نصبوا إليه في ظل رعاية حضرة صاحب الجلالة الهاشمية الملك 
عبد الله الثاني بن الحسين المعظم حفظه الله ورعاه.

 

رئيـس مجـلس الإدارة 
نديم مسعد سلامة الطوال
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تقــرير مجلــس الإدارة

لقد استمر تركز توجه إدارة مدينة التجمعات الصناعية وجهود التسويق لاستقطاب الاستثمارات المحلية للاستفادة 
من الميزات المتعددة للمدينة والتي تتناسب مع احتياجات الصناعات الخفيفة والمتوسطة والشركات التجارية بهدف 
تنويع الصناعات العاملة ضمن المدينة وضمان الاستغلال الأمثل للمساحات الصناعية المتاحة، حيث نجحت في 
استقطاب مختلف الشركات التجارية والصناعية المحلية والاقليمية والتي تعمل في مجالات متعددة كالمواد الغذائية، 
والأثاث، والمواد الطبية، ومستحضرات التجميل، واللوازم المكتبية، والأجهزة الكهربائية، بالاضافة إلى الألبسة. 

واستعراضاً للجهود المبذولة في مجال الحفاظ على البيئة وتنسيق المدينة، فقد قامت ادارة مدينه التجمعات الصناعية 
بتوقيع مذكرة تفاهم مع الشركة الخضراء للتدوير )EGT( والتنسيق مع المصانع المختلفة بالبدء بمشروع فرز 
النفايات الصلبة، كما تم توسيع رقعة المشتل وزيادة أنواع المزروعات. وجرت دراسات لمشروع جمع واستعمال 
الأقمشة التالفة لحرقها وتوليد الطاقة, والتعاقد مع شركات متخصصة بتوفير الطاقة وتركيب اجهزه ضبط وادارة 

استهلاك الكهرباء وتشغيل محطة التنقية للمياه العادمه وزياده فعاليتها.

وانطلاقاً من ايمان الادارة العليا بأن موظفي الشركة والعاملين فيها هم من  اهم الأصول التي تعتمد عليها الشركة 
في نجاحها وتطورها، فقد تم عقد دورات تدريبية للعديد من الموظفين في عدة مواضيع تهمهم بهدف رفع انتاجيتهم 

وتطوير مهاراتهم، والسير بالتطوير الاداري والانظمة وتوثيق الانشطة ومشاركتهم بالمناسبات الاجتماعية.

أما فيما يخص آخر التطورات المتعلقة بشركة التجمعات الاستثمارية – مصر للمدن الصناعية والتنمية العقارية 
ومشروعها الأول وهو تطوير مدينة التجمعات الصناعية في مصر على قطعة أرض ذات موقع استراتيجي بالقرب 
من العاصمة القاهرة في منطقة العاشر من رمضان والبالغ مساحتها الإجمالية )1.099.104( متر مربع، فإن 
أعمال البنية التحتية للمرحلة الأولى الجارية حاليا وتحت التنفيذ والتي تمثل ما نسبته 60% من أعمال المرافق لكامل 
المشروع وقد وصلت نسبة إنجاز أعمال المرافق في مدينة التجمعات الصناعية – مصر إلى 60% تقريبا ولبيان 
نسب الإنجاز في المرحلة الأولى فإنه وبالنسبة لشبكة الصرف الصحي فقد تم إنجازها بنسبة 95% ، وشبكة المياه 
الرئيسية والفرعية بنسبة 80% والأعمال المدنية والكهروميكانيكية في خزان المياه فتم إنجاز ما نسبته %100، 
أما بالنسبة لأعمال شبكات الكهرباء وغرف الكهرباء فقد تم إنهاء خطوط الضغط المتوسط بنسبة 100%، وغرف 

الكهرباء داخل الموقع مكتملة بنسبة %100.

وفيما يخص تسويق المشروع فقد تم بتاريخ 2010/10/31 توقيع اتفاقية مع شركة )Unicharm( إحدى كبرى 
تفاهم  مذكرة  وقعت  قد  كانت  والتي  مربع  متر  ألف   )123( بمساحة  أرض  قطعة  شراء  على  اليابانية  الشركات 
سابقا مع التجمعات خلال عام 2009 ، تم التعاقد ايضا خلال عام 2010 مع ثلاثة مستثمرين آخرين وهم: شركة 
الشايع الكويتية، قاموا بشراء )80.188( ألف متر مربع من الأراضى اللوجسيتية، و إبكو بلاست شركة مصرية 
قامت  الورقية  للصناعات  بالتعاقد على شراء )3608( متر مربع والشركة الاهلية  قامت  البلاستيكية  للصناعات 

بشراء نفس المساحة.

كما وشهد العام 2011 استمرارا للخطة التسويقية التي أعدت لتسويق وترويج المشروع داخل جمهورية مصر 
العربية لاستقطاب المستثمرين المصريين والأجانب العاملين في مصر والذين يبحثون عن مساحات جديدة لتوسعة 
أعمالهم إضافة إلى خطة تسويق تستهدف عدد من الدول الأجنبية وقطاعات صناعية محددة وواعدة تتمكن من 
الاستفادة من الفرص الاستثمارية المتميزة والجاذبة في مصر، وقد تم البدء فى أعمال البناء لدى مستثمري شركتي 

الشايع و)Unicharm( ومن المنتظر الإنتهاء من أعمال البناء خلال الربع الثاني من العام 2012.
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ومن المنتظر أيضا أن يتم فى عام 2012 تفعيل خطة تسويقية جديدة لاستهداف قطاعات أخرى واعدة للاستثمار 
في السوق المصري، ومن المتوقع أن يتم التعاقد مع عدة مستثمرين أجانب و مصريين فى مجالات الغزل والنسيج 

ومواد خام السيراميك والأبواب الاوتوماتيكية.

أما عن شركة التجمعات الاستثمارية للمدن الصناعية والتنمية المحدودة المسؤولية في سوريا والمملوكة بنسبة %80 
من قبل شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة و 20% من قبل شركة التجمعات لخدمات التغذية والاسكان، 
فإنها من أوائل الشركات التي تم تسجيلها وفقاً للقانون الجديد رقم )15( والذي يسمح بملكية أجنبية بنسبة %100 

للأرض، ولقد تم تجميد هذا الاستثمار في المرحلة الحالية.

أما عن شركة التجمعات للمشاريع السياحية م.ع.م.، فقد تم الانتهاء من رفع رأسمال الشركة المصرح به والمدفوع 
على  وتوزيعها  دينار  ملايين  اربعة  رسملة  طريق  عن  دينار  مليون   )100( مبلغ  إلــى  دينار  مليون   )71( من 
المساهمين كلا بنسبة مساهمته في راسمال الشركة وعن طريق الاكتتاب الخاص بمبلغ )25( مليون سهم لأربعة 
مستثمرين استراتيجيين هم شركة تي ام للاستثمار وشركة السلام العالمية وبنك الاتحاد وشركة املاك للاستثمار 
وعلى اساس سعر )0.72( دينار للسهم الواحد ، ولقد تم استكمال المشروع وافتتاحه بتاريخ 2011/11/30 علما 
ان المساحات المؤجرة بنهاية العام تبلغ 84% من المساحات القابلة للتأجير وان نسبة المحلات التي تم افتتاحها فتبلغ 

قرابة 50% من المساحات المؤجرة بتاريخ الافتتاح.

أما شركة التجمعات لخدمات التغذية والإسكان، فإنها مستمرة بتوسعة نشاطاتها في إسكان وتغذية العمالة في مدينة 
إنشاء  على  تعمل  أجنبية  مقاولات  في شركات  للعاملين  تقديم خدماتها  إلى  إضافة  الصناعية وخارجها  التجمعات 
مشاريعها في الأردن. وقد شهد عام 2011 العديد من الانجازات لهذه الشركة الزميلة حيث حصلت الشركة على 
شهادة تحليل المخاطر وضبط الجودة العالمية )HACCP( كما نفذت برنامج تحضير وتوزيع طرود الخير وتزويد 
وجبات الافطار لموائد الرحمن خلال شهر رمضان المبارك، كما تم احالة عطاء بناء وتشغيل كافتيريا في جامعة 
الحسين بن طلال في معان وتم افتتاحه خلال العام 2011. كما سيتم العمل على استكمال تفعيل خدمات التغذية بمستوى 
رفيع للمنازل والمناسبات تحت اسم )وصّينا( وسيتم استكمال اجراءات تسجيلها كإسم تجاري. وستعمل الشركة على 
الفوز بالمزيد من عطاءات تزويد الطعام للمصانع والجامعات والتعاقد مع شركات جديدة لنفس الغاية. أما فيما يخص 
مشروع المستودعات واسكانات العمال في قطر، فيتكون المشروع من أربعة مستودعات بمسـاحة اجمـالية )2000( 
متر مربع واسكانات للعمال تتكون من 120 غرفة تقع على الشارع 13 في المنطقة الصناعية الجديدة في الدوحة فقد 

تم تأجير المساحات التخزينية والسكنات بنسبة 90% وقام المستأجرون بتجديد عقودهم للعام المقبل.

لقد حققت الشركة خلال العام 2011 خسائر للسنة الثانية منذ ما يزيد على عشر سنوات، ونتجت هذه الخسائر عن 
العديد من الاحداث والمتغيرات، ولكن اهمها واكبرها الهبوط الحاد في اسعار محفظة الشركة من الاسهم والمتمثلة 
بأسهم استثمارات الشركة في شركة التجمعات للمشاريع السياحية وشركة التجمعات لخدمات التغذية والاسكان، 
وإن الشركة تنظر لاستثماراتها في هاتين الشركتين كإستثمارات طويلة الاجل ، ونشأت الخسارة ايضا عن زيادة 
ملحوظة في مخصص الديون المشكوك فيها والمعدومة والذي نتج عن تسوية بعض القضايا القديمة والعالقة .وساهم 
ايضا في زيادة مبلغ الخسائر رصد مخصصات لهبوط ارض تملكها الشركة في منطقة ناعور، ومن اسباب تحقق 
التجمعات  المبنية في مدينة  الناتجة عن عمليات بيع وتاجير المساحات  الخسائر ايضا انخفاض ايرادات الشركة 
الصناعية في مدينة سحاب نظراً للركود في القطاع العقاري والنشاط الاستثماري وهجرة الاستثمارات الاجنبية.  

دوماً  تساهم  المختلفة  الاقتصادية  نشاطاتها  بأن شركاتنا وعبر  نفخر  السائدة  الأوضاع  وبالرغم من  فإننا  وختاماً 
وجذب  المحلي  الاستثمار  توطين  خلال  من  وذلك  المملكة،  في  الاقتصادية  التنمية  عجلة  دفع  في  كبير  وبشكل 
الاستثمارات الأجنبية مما خلق العديد من فرص العمل وساهم في زيادة الناتج المحلي الاجمالي والصادرات الى 

تلك الدول. 
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الافصاحات الواجب تضمينها التقرير السنوي بموجب قانون هيئة الأوراق المالية

أنشطة الشركة الرئيسية
تطوير مدينة صناعية في مدينة سحاب » مدينة التجمعات الصناعية«

تطوير مدينة صناعية في جمهورية مصر العربية.
الاستثمار في شركة التجمعات للمشاريع السياحية .

الاستثمار في شركة التجمعات لخدمات التغذية والاسكان.
الاستثمار في شركة التجمعات لخدمات التغذية والاسكان – قطر

الاستثمار في قطع اراض في مناطق هامة من خلال شركة بلوتو للمشاريع الاسكانية م.خ. 

أماكن الشركة الجغرافية:
ادارة مدينة التجمعات الصناعية: مدينة التجمعات الصناعية - سحاب شارع الـ )60(

المكاتب الرئيسية: الشميساني – شارع عبد الحميد باديس بناية رقم )24(

عدد الموظفين:
بلغ عدد الموظفين في الشركة مع نهاية عام 2011 )76( موظفاً.

حجم الاستثمار الرأسمالي:
دينار واجمـالي  المساهمين )15.970.235(  دينار واجمالي حقوق  الشركة )25.760.000(  يبلغ رأسمال 

المــوجودات )50.295.121( مليون دينار.

وصف للشركات التابعة والحليفة وطبيعة عملها ومجالات نشاطها
الشركات التابعة:

شركة بلوتو للمشاريع الإسكانية المساهمة الخاصة ويبلغ رأسمالها 100 الف دينار وتبلغ نسبة مساهمة شـركة 
التجمعات الاستثمارية فيها 100% من رأسمالها، ومن أهم أنشطتها إقامة وإنشاء مشاريع الإسكان والإعمار بكافة 
أنواعها وغاياتها السكنية والتجارية والصناعية والاستثمارية وغيرها وبيعها بدون فوائد ربوية و/أو تأجيرها. 
وشراء وبيع الأراضي والعقارات على مختلف أنواعها )عدا مكاتب الوساطة(. وينحصر نشاط الشركة لغاية 
الآن بامتلاك ارض في ناعور بمساحة سبعون دونما على أوتوستراد البحر الميت والتي تخطط الشركة مستقبلا 

لتطويرها والاستفادة منها في مشاريع استثمارية او بيعها كما هي او فرزها الى قطع صغيرة وبيعها. 

العقارية والمسجلة بجمهورية مصر العربية  للمدن الصناعية والتنمية  التجمعات الاستثمارية – مصر  شركة 
ويبلغ رأســمالها )50( مليون جنيه مصري وتبلغ نسبة مساهمة شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة فيها 
89%  اضافة الى مساهمة الشركة التابعة شركة بلوتو والبالغ نسبتها 1% وعليه يصبح اجمالي مساهمة شركة 
التجمعات الاستثمارية 90% من رأسمالها،  ومن أهم أنشطتها إنشاء مدينة صناعية خاصة متكاملة مخدومة 
بالبنية التحتية تتوفر فيها الأبنية الصناعية الجاهزة إضافة إلى حزمة من الخدمات المساندة والتي تشمل مباني 

إسكان العمالة والأبنية الحرفية والتجارية والتخزينية. 
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شركة التجمعات الاستثمارية للمدن الصناعية والتنمية المحدودة المسؤولية المسجلة بجمهورية سوريا العربية 
ويبلغ رأسمالها ثلاثة ملايين ليرة سورية وتبلغ نسبة مساهمة شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة فيها 
التغذية والاسكان. تهدف  التجمعات لخدمات  الباقية 20% مملوكة من قبل شركة  80% من رأسمالها والنسبة 
إلى إنشاء مدينة صناعية خاصة متكاملة مخدومة بالبنية التحتية تتوفر فيها الأبنية الصناعية والتجارية ومباني 
التخزين الجاهزة والمبنية مسبقا وتلك المعدة حسب طلب المستثمر وذلك على قطعة أرض ذات موقع إستراتيجي 

بالقرب من العاصمة دمشق.

الشركات الحليفة:
شركة التجمعات للمشاريع السياحية المساهمة العامة المحدودة والتي يبلغ رأسمالها المصرح به )100( مليون 
فيها ما  المتخصصة  التجمعات الاستثمارية  دينار والمدفوع )100( مليون دينار، وتبلغ نسبة مساهمة شركة 
نسبته 5.7% ومن أهم غاياتها ونشاطاتها إنشاء مجمع تجاري )تاج مول( ضخم في منطقة عبدون ولقد تم افتتاحه 

بتاريخ 30 تشرين الثاني2011.

الشركات الزميله:
شركة التجمعات لخدمات التغذية والإسكان المساهمة العامة المحدودة ويبلغ رأسمالها عشرة ملايين دينار وتبلغ 
نسبة مساهمة شـركة التجمعات الاستثمارية فيها 38.8% من رأسمالها ومن أهم أنشطتها تقديم خدمات الإسكان 
التجمعات  مدينة  في  تستثمر  التي  الشركات  لعمال  متكاملة  المنزلي ضمن منظومات  التدبير  والتغذية وخدمة 
المنازل  إلى  توصل  التي  المستوى  ورفيعة  المتوسطة  التغذية  خدمات  إلى  بالإضافة  وخارجها،  الصناعية 

والمناسبات إضافة إلى المساهمة في الاستثمار في مشروع مدينة التجمعات الصناعية في مصر وسوريا.

شركة التجمعات لخدمات التغذية والاسكان – دولة قطر ويبلغ رأسمالها )200( الف ريال قطري وتبلغ نسبة 
مساهمة شـركة التجمعات الاستثمارية فيها 44% من رأسمالها ومن أهم أنشطتهـا تقديم الوجبات الغذائية وادارة 

المطاعم والمطابخ والتجارة في المواد الغذائية واستئجار وتأجير العقارات.
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أ-  بيان بأسماء أعضاء مجلس الإدارة ونبذة تعريفية عن كل منهم:

السـيد نديم مسعد سلامة الطوال اسم عضو مجلس الادارة

2011/5/5 تاريخ العضوية

1935 تاريخ الميلاد

المترك 1955 الشهادات العلمية وسنة التخرج

رجل أعمال وصاحب شركة تتعامل بالأجهزة الإلكترونية
مؤسس وعضو مجلس إدارة في عدة شركات بنوك ، تأمين

رئيس هيئة مديرين - مستشفى النديم
مدير شركة الدرويش / الإمارات العربية المتحدة

الخبرات العملية

رئيس مجلس الإدارة / المدير العام لشركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة
رئيس مجلس الإدارة التنفيذي لشركة التجمعات لخدمات التغذية والإسكان من 

تاريخ 2011/12/6
الوظيفة الحالية

الدكتور حسين غالب عبدالحسين كبة اسم عضو مجلس الادارة

2011/12/1 تاريخ العضوية

1961/11/28 تاريخ الميلاد

بكالوريوس علوم بحرية ودكتوراة فخرية في ادارة الأعمال عام 2005 الشهادات العلمية وسنة التخرج

مدير عام الشركة الاردنية لتسويق وتصنيع المنتوجات الزراعية
رئيس مجلس ادارة مجموعة الزاب للاستثمار »شركة مساهمة خاصة«

رئيس مجلس ادارة شركة الموارد للتنمية والاستثمار.
الخبرات العملية

مدير عام الشركة الاردنية لتسويق وتصنيع المنتوجات الزراعية.
رئيس مجلس ادارة مجموعة الزاب للاستثمار »شركة مساهمة خاصة«

رئيس مجلس ادارة شركة الموارد للتنمية والاستثمار
الوظيفة الحالية

السـيد علي »محمد أمين« فياض برجاق اسم عضو مجلس الادارة

2011/5/5 تاريخ العضوية

1958 تاريخ الميلاد

بكالوريوس حقوق عام 1983 الشهادات العلمية وسنة التخرج

ضابط متقاعد الخبرات العملية

مدير شركة  الوظيفة الحالية
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السـيد محمد احمد محمد الرفاعي اسم عضو مجلس الادارة

2011/5/5 تاريخ العضوية

1971/9/8 تاريخ الميلاد

بكالوريوس محاسبة الجامعة الاردنية 1993 الشهادات العلمية وسنة التخرج

الرئيس التنفيذي لشركة بيت الاستثمار للخدمات المالية
عضو مجلس ادارة في شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة الخبرات العملية

الرئيس التنفيذي لشركة بيت الاستثمار من 2008/5/4
المدير العام / لشركة عبر العالم للاتصالات من 1999/1/1 الى 

2008/4/30
مسؤول في دائرة الائتمان / بنك الاسكان من 1993/6/1 الى 1996/10/30

الوظيفة الحالية

الدكتور رعد نجم عبدالله فرج الجوراني اسم عضو مجلس الإدارة

2011/7/17 تاريخ العضوية

1962/1/2 تاريخ الميلاد

دكتوارة هندسة مدنية الشهادات العلمية وسنة التخرج

FIC مدير التطوير في شركة
مدير مشاريع إنشائية لمدة 15 سنة.

رئيس مجلس إدارة شركة الفيحاء للاتصالات - العراق
الخبرات العملية

مدير عام شركة الأنظمة الذهبية لتقنيات المستقبل - الأردن
رئيس مجلس ادارة شركة التحدث لخدمات الاتصالات - العراق الوظيفة الحالية

السيد بشير محمود حجو خرمة اسم عضو مجلس الادارة

2011/11/14 تاريخ العضوية

1966/4/22 تاريخ الميلاد

اعدادي /1978 الشهادات العلمية وسنة التخرج

اعمال تجارة حرة لمدة 35 سنة الخبرات العملية

صاحب شركة الوظيفة الحالية
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السـيد حليــم أسامة حليم  سلفيتـــي  اسم عضو مجلس الادارة

 1996 /4/22 تاريخ العضوية

1967/9/20 تاريخ الميلاد

  LEHIGH UNIVERSITY  PENNSYLVANIA بكالوريوس من جامعة
الأمريكية تخصص إدارة أعمال وتسويق عام 1989 الشهادات العلمية وسنة التخرج

رئيس مجلس إدارة شركة التجمعات للمشاريع السياحية
رئيس مجلس إدارة شركة التجمعات لخدمات التغذية والإسكان

رئيس مجلس إدارة شركة التجمعات الإستثمارية - مصر
1993- 1996 شركة الاتحاد للصناعات الكيماوية والزيوت النباتية مرورا 

بعدة مناصب منتهيا بمنصب مدير عام وعضو مجلس إدارة الشركة
1990 -1993 مساعد مدير عام شركة سيكيوريتز تجارية في لندن

الخبرات العملية

عضو مجلس ادارة شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة.
رئيس مجلس إدارة ومدير عام شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة لغاية 

 2011/4/20
رئيس مجلس ادارة شركة التجمعات للمشاريع السياحية

الوظيفة الحالية

المهندس نصير عباس عبد الامير الأسدي اسم عضو مجلس الادارة

2006/2/26 ولغاية 2011/12/14 تاريخ العضوية

1959/6/22 تاريخ الميلاد

حاصل على درجة بكالوريوس في الهندسة الكهربائية من جامعة بغداد 1983                 الشهادات العلمية وسنة التخرج

خبرة في مجال الاستثمار في قطاعات متعددة  الخبرات العملية

مدير عام شركة إتحاد المستثمرين العرب للمقاولات والتجارة العامة الوظيفة الحالية

المهندس غانم ملك سعيد العاني اسم عضو مجلس الإدارة

2006/8/17 ولغاية 2011/4/20 تاريخ العضوية

1956/1/28 تاريخ الميلاد

بكالوريوس في الهندسة المدنية من جامعة بغداد  1979 الشهادات العلمية وسنة التخرج

26 عاماً في مجال المقاولات والاستشارات الهندسية الخبرات العملية

صاحب شركة أبراج بغداد - شركة أميري للاستثمارات السياحية الوظيفة الحالية
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المهندس شوقي قسطندي صالح زيادة اسم عضو مجلس الادارة

2003/6/19 ولغاية 2011/4/20 تاريخ العضوية

1935/6/20 تاريخ الميلاد

حاصل على درجة بكالوريوس في الهندسة المدنية من أمريكا 1960 الشهادات العلمية وسنة التخرج

مدير عام شركة المسار للمقاولات 1984 - 1992
مدير مشروع مطار الملكة علياء الدولي 1984-1976

مهندس تصميم وتخطيط في الولايات المتحدة الامريكية 1976-1971
مدير شركة الشرق الاوسط للانشاءات 1971-1965

مدير مشروع قناة الغور الشرقية من 1965-1960

الخبرات العملية

مدير الدائرة الهندسية في شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة اعتبارا« 
من 1994/7/15 حتى تاريخ 2008/2/28، ومن تـاريخ 2008/3/1 مستشار 

لرئيس مجلس الإدارة/ لمجموعة شركات التجمعات وعضو في مجلس إدارة 
شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة لغاية 2011/4/20

الوظيفة الحالية

المهندس طلعت حسام الدين يونس  اسم عضو مجلس الادارة

2007/6/13 ولغاية 2011/4/20 تاريخ العضوية

1956/3/9 تاريخ الميلاد

بكالوريس هندسة جامعة بغداد سنة 1977 الشهادات العلمية وسنة التخرج

خبرة في مجال الاستثمار في قطاعات متعددة  الخبرات العملية

رجل أعمال ومستثمر الوظيفة الحالية

السيد عمر اسامة حليم سلفيتي اسم عضو مجلس الادارة
2005/6/1 ولغاية 2011/4/20 تاريخ العضوية

1981/5/31 تاريخ الميلاد
 ENDICOTT بكالوريوس تخصص ادارة اعمال فرعي علم نفس جامعة

الامريكية عام 2003 الشهادات العلمية وسنة التخرج

عضو مجلس إدارة شركة التجمعات لخدمات التغذية والإسكان
عضو مجلس إدارة شركة التجمعات للمشاريع السياحية

عضو مجلس إدارة شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة
عضو مجلس إدارة شركة اتحاد الكيماويات 
عضو مجلس إدارة شركة الاتحاد السياحية

موظف دائرة تطوير الاعمال - شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة 
عضو مجلس إدارة إتحاد الكراتيه الأردني 

الخبرات العملية

مدير مشروع التاج مول في عبدون - شركة التجمعات للمشاريع السياحية 
لغاية 2011/12/31 الوظيفة الحالية
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3- ب- بيان بأسماء ومناصب أشخاص الإدارة العليا ذوي السلطة التنفيذية ونبذة تعريفية عن كل منهم:

السـيد نديم مسعد سلامة الطوال  الاسم
المدير العام ورئيس مجلس الإدارة المنصب

2011/6/1 تاريخ التعيين
1935 تاريخ الميلاد

مترك 1955 الشهادات العلمية وسنة التخرج
رجل أعمال وصاحب شركة تتعامل بالأجهزة الإلكترونية
مؤسس وعضو مجلس إدارة في عدة شركات بنوك، تأمين

رئيس هيئة مديرين - مستشفى النديم
مدير شركة الدرويش / الإمارات العربية المتحدة

الخبرات العملية

رئيس مجلس إدارة ومدير عام شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة 
ورئيس مجلس الادارة التنفيذي لشركة التجمعات لخدمات التغذية والاسكان الوظيفة الحالية

السيد سيفان ايلي بنايان الاسم

مدير العمليات - مدير المدينة بالوكالة المنصب

2001/4/18 تاريخ التعيين

1974/11/9 تاريخ الميلاد

جامعة اليرموك - ادارة اعمال - 1997 الشهادات العلمية وسنة التخرج

شركة التجمعات الاستثمارية - مدير العمليات / مدير المدينة بالوكالة من 2011/5/1 
وحتى تاريخة 

مدير العمليات 2008 وحتى 2011/4/30 
مدير المشتريات 2001 وحتى 2008

مدير المشتريات في شركة المشاريع الهندسية  2001-1997 

الخبرات العملية

السيد فراس عيسى  كفوري  صويص الاسم

المدير الاداري - مدير الموارد البشرية المنصب

2003/11/9 تاريخ التعيين

1966/3/28 تاريخ الميلاد

جامعة دمشق - ادارة اعمال - 1990 الشهادات العلمية وسنة التخرج

شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة - المدير الاداري، مدير الموارد 
البشرية - 2011 وحتى تاريخة ومدير الموارد البشرية من 2008 حتى 

2011 ومدير دائرة المراقبة من 2003 حتى 2008
مجموعة الزعمط - نائب المدير العام 1997- 2002  

 شركة المجموعة العربية للمنتجات الكيماوية - منسق عام  للاقسام 
1990-1996

الخبرات العملية
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السيد ماريو موريس لطفي الديك الاسم

مدير دائرة المستثمرين المنصب

2008/9/7 تاريخ التعيين
1975/2/24 تاريخ الميلاد

جامعة عمان الاهلية - ادارة اعمال - 1997 الشهادات العلمية وسنة التخرج
شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة - مدير دائرة المستثمرين - 2011  
وحتى تاريخه مدير وحدة المستثمرين 2010 وحتى 2011 ، مدير المبيعات 

الاجنبية 2008 وحتى 2009
المدير العام - مطاعم دير غبار السياحية 2008-2006 
المدير العام  - كازوتشيانو للتجارة - دبي 2006-2005

المدير العام - الاردنية لصناعة اسفنج الزهور 2005-2000
مساعد المدير العام - موريس الصناعية  2000-1997 

الخبرات العملية

السيد محمد عيسى موسى الذويب الاسم
مدير الدائرة المالية المنصب

2005/9/1 تاريخ التعيين
1981/4/29 تاريخ الميلاد

جامعة الاسراء - بكالوريس محاسبة - 2003 الشهادات العلمية وسنة التخرج
مدير مالي - التجمعات الاستثمارية المتخصصة - من 2009 الى 2/1/ 2012

ومحاسب رئيسي 2005 - 2009
محاسب - مجموعة شاهين - من 2003 - 2005

الخبرات العملية

السـيد حليــم أسامة حليم سلفيتـــي  الاسم
المدير العام ورئيس مجلس الإدارة المنصب
1997/2/15 ولغاية 2011/6/8 تاريخ التعيين

1967/9/20 تاريخ الميلاد
 PENNSYLVANIA UNIVERSITY LEHIGH بكالوريوس من جامعة

الأمريكية تخصص إدارة أعمال وتسويق عام 1989 الشهادات العلمية وسنة التخرج

رئيس مجلس إدارة شركة التجمعات للمشاريع السياحية
رئيس مجلس إدارة شركة التجمعات لخدمات التغذية والإسكان

التجمعات الإستثمارية - مصر
1993-1996 شركة الاتحاد للصناعات الكيماوية والزيوت النباتية مرورا بعدة 

مناصب منتهيا بمنصب مدير عام وعضو مجلس إدارة الشركة
1990 - 1993 مساعد مدير عام شركة سيكيوريتز تجارية في لندن

الخبرات العملية

رئيس مجلس إدارة ومدير عام شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة 
لغاية 2011/4/20

رئيس مجلس ادارة شركة التجمعات للمشاريع السياحية
الوظيفة الحالية
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السيد رامـز رمـزي ميخائيل منـه الاسم

نائب الرئيس التنفيذي - المدير التنفيذي للعمليات
عضو مجلس إدارة شركة التجمعات لخدمات التغذية والاسكان المنصب

2002/6/1 ولغاية 2011/6/8 تاريخ التعيين

1965/10/25 تاريخ الميلاد

بكالوريوس من جامعة PURDUE أمريكا عام 1988 الشهادات العلمية وسنة التخرج

مساعد المدير العام لشركة الدوايمة لصناعة الألبسة من 2001 - 2002                                          
مدير مصنع الشركة الدولية للبطاريات السائلة - الأردن من 1995 - 2001

محلل برمجيات شركة S.A للتكنولوجيا كاليفورنيا أمريكا من 1991- 1994
مساعد المدير العام لشركة سفيال ايديل كاليفورنيا أمريكا من 1988 - 1991

الخبرات العملية

المهندس شوقي قسطندي صالح زيادة الاسم
مستشار للشركة ولغاية 2012/1/1 المنصب

1935/6/20 تاريخ الميلاد
حاصل على درجة بكالوريوس في الهندسة المدنية من أمريكا 1960 الشهادات العلمية وسنة التخرج

مدير عام شركة المسار للمقاولات من 1984 - 1992
مدير مشروع مطار الملكة علياء الدولي من 1976 - 1984

مهندس تصميم وتخطيط في الولايات المتحدة الأمريكية من 1971 - 1976
مدير شركة الشرق الأوسط للإنشاءات من 1965 - 1971 

مدير مشروع قناة الغور الشرقية من 1960 - 1965

الخبرات العملية

مدير الدائرة الهندسية في شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة اعتبارا« 
من 1994/7/15 حتى تاريخ 2008/2/28، ومن تـاريخ 2008/3/1 مستشار 

لرئيس مجلس الإدارة / لمجموعة شركات التجمعات وعضو في مجلس إدارة 
شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة لغاية 2011/4/20

الوظيفة الحالية

السيدة مميز محمد إبراهيم حباب الاسم
المدير المالي التنفيذي المنصب

2002/10/6 ولغاية 2011/12/1 تاريخ التعيين
1959/11/1 تاريخ الميلاد

بكالوريوس إدارة الأعمال من الجامعة الأمريكية في بيروت عام 1982 الشهادات العلمية وسنة التخرج
مدير مالي لدى سلفوكيم هولندا من 1991 - 2000

محاسب وانتهاء بمدير مالي لدى الشركة الوطنية للحاسبات الإلكترونية من 1982 
1991 -

الخبرات العملية
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المهندس رمزي قسطندي ميخائيل فاشة  الاسم

مدير مدينة التجمعات الصناعية  المنصب

2008/2/17 ولغاية 2011/4/30 تاريخ التعيين

1963/2/3 تاريخ الميلاد

بكالوريوس هندسة ميكانيكية - الجامعة الاردنية عام 1985 الشهادات العلمية وسنة 
التخرج

2007-2006 Perfrtti - Van Melle المدير الاقليمي لشركة
مدير المبيعات في السعودية لشركة Geberit السويسرية 2006-2004

المدير العام لشركة الوثبة للاستثمار في الاردن وشركة Giacomini في 
قبرص 2006-1994

نائب المدير العام لشركة الشرق الادنى للانتاج 1994-1993
نائب الرئيس لمجموعة شاهين للاعمال والاستثمار 1993-1991
مدير قسم المبيعات لشركة الشرق الادنى للمعدات 1991-1981

الخبرات العملية

المهندس أوس ابراهيم اسماعيل الحاج احمد  الاسم

مدير الدائرة الهندسية للمجموعة المنصب

2001/4/1 ولغاية 2011/8/15 تاريخ التعيين

1973/12/12 تاريخ الميلاد

بكالوريوس هندسة مدنية – الجامعة الاردنية عام 1995  الشهادات العلمية وسنة التخرج

مهندس في شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة من عام 2001 -2004 
ومساعد مدير الدائرة الهندسية الى تاريخ 2008/2/28 واعتبارا من تاريخ 

2008/3/1 مديرا للدائرة الهندسية.
مساعد مدير مشروع شركة بنلادن لانشاء فندق حياة عمان ومجمع زارا 

التجاري من 2000-1997
مهندس موقع في مؤسسة على كريم مشروع انشاء فندق الشيراتون من 

1997-1995

الخبرات العملية
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4- أسماء كبار مالكي الأسهم وعدد الأسهم المملوكة لكل منهم مقارنة مع السنة السابقة:

النسبة % عدد الأسـهم 
)2010( النسبة % عدد الأسـهم 

)2011( الٍاســــــم   الرقم 

%10.6 2.724.192 %0.038 10.000 السيد/ حليـــم أسامـــة سلفيتــي 1

%12.9 3.341.012 %12.970 3.341.012 السيد/ حسين غالب عبد الحسين كبة 2

%9.0 2.312.484 %8.806 2.268.484 السيد/ ردين توفيق أمين قعوار 3

%2.9 746.750 %2.899 746.750 السيد/ نصير عباس عبد الأمير الأسـدي 4

%2.6 676.089 %1.165 300.000 السيد/ عمر أسامـــه سلفيتــي  6

5- الوضع التنافسي للشركة ضمن قطاع نشاطها 
يوجد منافسه للشركة ضمن قطاع نشاطها وأسواقها الرئيسية مع مطوري مدن صناعية أخرى، إن المخاطر التي 

تتعرض لها الشركة تتمثل في المنافسة بينها وبين المدن الصناعية الخاصة والحكومية .

6- درجة الاعتماد على موردين محددين و/أو عملاء رئيسيين  محليا و خارجياً
)في حال كون ذلك يشكل )10%( فأكثر من اجمالي المشتريات والمبيعات و/أو الايرادات على التوالي(

لا تعتمد الشركة على موردين محددين

7- الحماية الحكومية أو الامتيازات التي تتمتع بها الشركة أو أي من منتجاتها بموجب القوانين والأنظمة أو غيرها
لا تتمتع الشركة أو أي من منتجاتها بأي حماية  حكومية أو امتيازات بموجب القوانين والأنظمة وغيرها، ولكن 
اتفاقية المناطق المؤهلة تعطي المصانع العاملة ضمن مدينة التجمعات الصناعية ميزة التصدير الى اسواق الولايات 

المتحدة الامريكية بدون اية رسوم جمركية او قيود حصصية.
لا يوجد لدى الشركة براءة اختراع أو حقوق امتياز.

 .2008-9001 ISO الشركة حاصلة على شهادة الجودة العالمية
 

أو  الشركة  اثر مادي على عمل  لها  التي  أو غيرها  الدولية  المنظمات  أو  الحكومة  الصادرة عن  القرارات   -8
منتجاتها أو قدرتها التنافسية

إن اتفاقية المناطق المؤهلة تعطي المصانع داخل مدينة التجمعات الصناعية ميزة التصدير إلى أسواق الولايات 
المتحدة الأمريكية بدون أية رسوم جمركية أو قيود حصصية حال حققت شروط أخرى مفروضة.

والذي  بتــــــاريخ 2004/11/23  المنعقدة  الصادر عن جلسته  الوزراء رقم: 30521/4/11/12  قرار مجلس 
ينص على منح مطوري المدن الصناعية المؤهلة الخاصة المزايا والإعفاءات الممنوحة للمدن الصناعية العامة، 

ولغاية تاريخه لم يفعل و لم يطبق من قبل الجهات المختصة. 

تنموية مملوكة  لتكون منطقة  الانضمام  بعمان فرصة  الصناعية  التجمعات  مدينة  يعطي  التنموية  المناطق  قانون 
من القطاع الخاص بصفته مطور رئيسي وتتمتع المدينه بكافة الامتيازات الممنوحه ضمن هذا القانون والانظمة 

والتعليمات المنبثقة عنه مع الحفاظ على الإمتيازات الحاصله عليها الشركة قبل اصدار هذا القانون.
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9- أ- 1- الهيكل التنظيمي للإدارة العليا

9- أ- 2- الهيكل التنظيمي لمدينة التجمعات الصناعية



25

9- ب- عدد موظفي الشركة وفئات مؤهلاتهم:
بلغ عدد الموظفين العاملين لصالح الشركة )76( موظفاً وفئات مؤهلاتهم كما أدناه: 

عدد الموظفين المؤهل العلمي
- ماجيستير

13 بكالوريــوس
5 دبلـــــوم

58 توجيهـــي وما دون
76 المجمـــوع

9- ج- برامج التأهيل والتدريب لموظفي الشركة:

عدد الموظفين اسم الدورة الرقم
1 قانون الضريبة العامة على المبيعات وتعبئة الكشف 1
2 التحليل المالي 2
1 بناء النظم الادارية 3
1 كتابة المراسلات التجارية 4

9- د- سياسة التعيين للشركة
تعطي شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة الأولوية في شغل الوظائف للموظفين ذوي الكفاءة والخبرة العملية 
والمهارات الفنية اللازمة حسب الوصف الوظيفي، دون أي تمييز بين المتنافسين لشغل الوظيفة من السوق المحلي. 

10- المخاطر التي تتعرض الشركة لها
تتعرض الشركة إلى مخاطر المنافسة من المدن الصناعية المملوكة للقطاع العام وذلك للمزايا التي تتمتع بها تلك 
المدن ولا تتمتع بها المدن الصناعية الخاصة مثل الإعفاء من الضرائب ومن الرسوم وغيرها من المزايا، بالإضافة 

الى السماح بتنظيم اراضي صناعية لشركات صناعية خارجة عن حدود مدن صناعية منظمه ومرخصة .

كما تتعرض الشركة الى مخاطر السوق المنتظمة ذات التاثير المباشر على المناخ الإستثماري والإقتصادي بما 
في ذلك السياسات والتوجهات الإقتصادية الإنكماشية وتبعاتها من إحجام راس المال على الإستثمار في المناطق 

الصناعية او تخفيض الإنتاج وغيرها من الإجراءات .
نزوح المستثمرين الأجانب بسبب زياد الكلف الإنتاجية مثل زيادة الحد الادنى للاجور وتكاليف الطاقة.

مكان  الإحلال  على  قادرين  غير  انهم  الا  التجمعات  مدينة  الى  المحلين  المستثمرين  من  عدد  دخول  من  بالرغم 
المستثمرين الاجانب في الوقت الحاضر سواء بالمساحات او عدد العمال العاملين لديهم

11- الإنجازات التي حققتها الشركة خلال السنة المالية
استقطاب العديد من المستثمرين الصناعيين والتجاريين لمزاولة أعمالهم داخل مدينة التجمعات الصناعية.

استكمال أعمال البنية التحتية للأرض ومتابعة تطوير مدينة التجمعات الصناعية في مصر على قطعة أرض ذات 
موقع إستراتيجي بالقرب من المنطقة الصناعية في العاشر من رمضان تبــلغ مســاحتها الإجمالية )1,099,000( 

متر مربع.
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تخفيض الكلف التشغيلية من خلال التعاقد مع شركات الخدمات المتخصصة لتغطية خدمات المدينة الصناعية من 
نقل النفايات وأعمال النظافة.

تم خلال العام 2011 تاجير وبيع عقارات بمساحة اجمالية قدرها )50,097.24 م2( حيث تم بيع قطعة الارض 
الواقعة في القسطل والتي تبلغ مساحتها )15,000م2( وبيع ما مساحتة )7,735.55 م2( من العقارات داخل المدينة 

الصناعية، وتأجير ما مساحتة )27,361.69 م2( من العقارات داخل المدينة الصناعية.

التحليل المالي لقائمة المركز المالي الموحدة
1- الإيرادات:

كــــانت  حيث   2010 عام  مع  مقـارنة  دينار   )3.582.275( مبلغ   2011 عام  خلال  الشركة  إيرادات  بلغت 
)6.185.820( دينار أي بنقص مقداره )2.603.545( دينار وتفاصيل الإيرادات كما هو مفصل أدناه: 

1.233.601 دينارايرادات مبيعات عقارات
1.670.172 دينارايرادات ايجارات واسكان
675.369 دينارايرادات خدمات المشروع

		 3.133  دينارايرادات أخرى

2- النفقات:
بلغت كلفة الايرادات  خلال عام 2011 )2.545.686( دينار بينما كانت في عـام 2010 )4.504.911( دينار 

أي بنقص قـدره )1.959.225( دينار.

ربح   مجمل  مقابل  دينار   )1.036.589( بمبلغ  ربح  إجمالي   2011 العام  خلال  الشركة  حققت  فقد  عليه  وبناءً 
)1.680.909( في نهاية العام 2010.

وبعد تنزيل المصاريف الادارية والعمومية ومصاريف البيع والتسويق والمصاريف المالية وتنزيل خسائر متحققة 
وغير متحققة من بيع استثمارات  والمخصصات  واضافة حصة الشركة من ارباح الشركة الزميلة وغيرهــا يصبح 
صافي الخسارة قبل الضــريبة والمخصصات )5.832.875( دينار مقابل  خسارة بمبلغ )4.269.385( دينار في 

نهاية العام 2010.

 وبعد اضافة بنود الدخل الشامل والمتمثلة في التغير في خسائر متحققة من موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة 
بمبلغ )1.288.691( وكذلك التغيير في موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل الاخر 
دينار والبالغ مجموعها  )756.816(  اجنبية  والبالغ )118.132(  بمبلغ )874.948( وفروق ترجمة عملات 
الشاملة  الخسارة  اجمالي  يصبح    .2010 العام  نهاية  في  دينار   )157.274( بمبلغ  ربح   مقابل   خسارة   دينار 

)6.364.848( دينار لعام 2011 ، مقابل  خسارة بمبلغ )4.112.111( دينار في نهاية العام 2010  

3- الموجودات: 
مبلـغ  كــانت في 2010/12/31  بينما  دينار  الشركة كما في 2011/12/31 )50.295.121(  بلغت موجودات 

)54.740.602( دينار أي بنقص قدره )4.445.481( دينـــــار وبنسبة )%8.1(.

4- المطلوبات:   
بينمـا كـانت في 2010/12/31  المتداولة كما في 2011/12/31 )22.272.477( دينار  بلغت مطلوبات الشركة 
)6.624.403( دينار أي بزيادة مقدارها )15.648.074( دينار وهذا ناتج عن زيادة في بند أقساط اسناد قصيرة الاجل. 
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في  كـانت  بينما  دينار   )4.340.274(  2011/12/31 في  كما  المتداولة  غير  الشركة   مطلوبات  بلغت 
2010/12/31 )19.534.978( دينار أي بنقص مقداره )15.194.704( دينار وهذا ناتج عن نقص في بند 

اسناد قرض طويلة الاجل . 

5- حقوق المساهمين:
بلغت حقوق المساهمين كما في 2011/12/31 )15.970.235( دينار بينما كانت في 2010/12/31 مبلـــــــغ 
)22.272.499( دينار أي بنقص قدره )6.302.264( دينار وهذا ناتج عن الخسارة التي حققتها الشركة لهذا 

العام. 

12- الأثر المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية ولا تدخل ضمن النشاط الرئيسي 
للشركة.

لا يوجد أي عمليات ذات اثر مالي وذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية 2011

واسعار  المساهمين  حقوق  وصافي  الموزعة  والأرباح  المحققة  الخسائر  أو  للأرباح  الزمنية  السلسلة   -13
الأوراق المالية

السنـــة
البيـــان

2011 2010 2009 2008 2007

50.295.121 55.386.460 62.848.797 71.451.351 70.291.176 مجموع 
الموجودات

34.162.680 32.917.269 36.229.107 44.336.776 40.141.541 مجموع 
المطلوبات

16.132.441 22.469.191 26.619.690 27.114.575 30.149.635 مجموع حقوق 
المساهمين   

)5.832.875( )4.269.385( 860.778 65.096 2.906.136 صافي الأرباح
)الخسائر(  

)0.28( 0.170 0.033 0.003 0.130
حصة السهم من 

صافي الربح
)الخسارة(

0.42 1.500 4.130 4.00 4.940 سعر السهم في 
بورصة عمان

10.819.200 38.640.000 106.388.800 103.040.000 113.620.000 القيمة الرأسمالية 
للشركة

- - - - %12.00 توزيع أسهم 
مجانية – النسبة        

- - - - 2.760.000 عدد الأسهم 
الموزعة           
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تطور موجودات الشركة للأعوام من 2007 إلى 2011

تطور مجموع حقوق مساهمي الشركة للأعوام من 2007 إلى 2011

 حركة سهم الشركة في نهاية السنوات المالية الستة الأخيرة:
سعر إغلاق السهم

فلس/ دينار عدد العقود عدد الأسهم المتداولة خلال العام السنة الرقم

4.940 47.856 52.758.091 2007 1
4.000 62.926 81.316.937 2008 2
4.031 89.777 138.576.488 2009 3
1.500 37.831 117.619.549 2010 4
0.42 56.811 104.263.817 2011 5
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رسم بياني لتطور سعر السهم في نهاية الأعوام 2007 - 2010

رسم بياني لتطور حجم تداول السهم خلال الأعوام 2006 – 2011
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14- تحليل للمركز المالي للشركة ونتائج أعمالها خلال السنة المالية:

تحليل المركز المالي للشركة لعام 2011 بالنسب المالية:

456.60 404.75 معدل دوران السهم   1
- - الأرباح الموزعة للسهم الواحد )دينار(   2

0,87 0.62 القيمة الدفترية للسهم الواحد )دينار(  3
1.72 0.68 القيمة السوقية الى القيمة الدفترية )مره(  4
27.2 28.9 اجمالي الربح من العمليات الى المبيعات )%(  5
69.0 162.8 صافي الخسارة إلى المبيعات )%( 6

6.122.018 )11.046.372( رأس المال العامل )دينار( 7

تحليل المركز المالي للشركة لعام 2011 بالأرقام المطلقة:

التغير% 2010 2011 البيان

الموجودات

)%11.9( 12.746.421 11.226.105 موجودات متداولة

)%14.0( 41.944.181 36.069.016 موجودات غير متداولة  بالصافي

)%8.1( 54.740.602 50.295.121 إجمالي الموجودات

المطلوبات وحقوق المساهمين

%236.2 6.624.43 22.272.477 مطلوبات متداوله

)%77.8( 19.534.978 4.340.274 مطلوبات غير متداولة

%24.0 6.086.882 7.549.929 ايرادات مقبوضة مقدما ومؤجلة

حقوق المساهمين

- 25.760.000 25.760.000 راس المال المدفوع

)%178.7( )3.512.649( )9.789.065( الاحتياطات والأرباح )الخسائر(  المدورة

)%28.3( 22.272.499 15.970.935 مجموع حقوق المساهمين

)%26.9( 221.840 162.206 حقوق الأقلية

)%8.1( 54.740.602 50.295.121 مجموع المطلوبات وحقوق المساهمين
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تحليل قائمة الدخل الشامل الموحدة  لعام  2011:

التغير% 2010 2011 البيان

)%42.08( 6.185.820 3.582.275 إجمالي الإيرادات

)%56.51( )4.504.911( )2.545.686( تكلفة الايرادات	

)%38.33( 1.680.909 1.036.589 مجمل الربح

)%41.36( )215.476( )126.354( ينزل: مصاريف بيع وتسويق

%16.42 )1.092.211( )1.271.550( ينزل: مصاريف ادارية وعمومية

%179.49 )271.306( )602.225( ) مصاريف ( اخرى

- ) 39.188( - خسائر غير متحققة من استثمارات في اوراق 
مالية للمتاجرة

- - )205.335( خسائر غير متحققة من موجودات مالية محددة 
بالقيمة العادلة من هلال بيان الدخل

- )493.759( - خسائر تدني استثمارات متوفرة للبيع

- 56.901 - ارباح متحققة من بيع استثمارات في شركة زميلة

%937.99 49.212 590.626 حصة الشركة في أرباح الشركة الزميلة

- 1.585.003 - صافي خسائر بيع استثمارات متحققة

- - )143.568( خسائر متحققة من بيع موجودات مالية محددة 
بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل

- 24.543 )93.175(  )خسائر( ارباح بيع استثمارات وأراضي

- - )222.645( اطفاء مشاريع تحت التانفيذ

)%46.94( )188.466( )100.000( مخصص تدني ذمم مدينة

- - )2.200.709( مخصص تدني استثمارات عقارية

)%109.02( )108.050( )550.000( ينزل: مخصص خاص

)%6.49( )2.087.491( )1.944.529( ينزل: مصاريف مالية

%36.6 )4.269.385( )5.832.875( صافي الخسارة الشاملة
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15- التطورات المستقبلية الهامة والخطة المستقبلية للشركة للسنة القادمة
تتركز خطة عمل الشركة في عام 2012 على ما يلي:

التوسع في النشاطات التسويقية والترويجية بهدف استقطاب استثمارات جديدة لمختلف مشاريع الشركة، سواء 
كانت العقارات الصناعية، أو التجارية.

استكمال مراحل إقامة منطقة صناعية متكاملة في جمهورية مصر العربية على غرار مدينة التجمعات الصناعية 
في الأردن في منطقة العاشر من رمضان.

من المتوقع ان تحقق الشركة خسائر خلال العام القادم بمبلغ  )2.073.749( دينار وفق الموازنة التقديرية التي 
وضعتها الادارة، ولم يؤخذ بالحسبان نتائج اعمال الشركات التابعة وأقرها مجلس الادارة في إجتماعه المنعقد 

بتاريخ 2011/2/13.

16- مقدار أتعاب التدقيق للشركة والشركات التابعة، ومقدار أي أتعاب عن خدمات أخرى تلقاها المدقق و/أو 
مستحقة له

مبلـــغ   2011 لعام  السنوية  أتعابهم  بلغت  حيث  وشـركاه،  غوشـة  السادة  المالية  الشركة  بيانات  تدقيق  يتولى 
)11,600( دينار شاملة للضريبة العامة على المبيعات. وبلغت أتعاب التدقيق عن الشركات التابعة، شركو بلوتو 
للمشاريع الإسكانية مبلغ )1,250( دينار وشركة التجمعات الإستثمارية – مصر مبلغ )24,000( جنيه مصري.

17 – أ- عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل أي من أعضاء مجلس الإدارة 

عدد الأسهم المملوكة من قبل 
الشركات المسيطر عليها من قبل 

أي منهم
عدد الأسهم كما في

الجنسية المنصب الرقم الاسم

2010/12/31 2011/12/31 2010/12/31 2011/12/31

- - 55.000 55.000 اردني رئيس 
مجلس نديم مسعد سلامة الطوال 1

28.265 28.265 - - - - شركة التجمعات لخدمات 
التغذية والاسكان

34.500 54.000 - - - - شركة التجمعات 
للمشاريع السياحية

- - 3.341.012 3.341.012 عراقي
نائب 
رئيس 
المجلس

الدكتور حسين غالب 
عبد الحسين كبة 2

5.000 5.000 - - - - شركة التجمعات لخدمات 
التغذية والاسكان

- - 282.323 282.323 عراقي عضو رعد عبداللة فرج 
الجوراني       3

615.899 889.641 - - - - شركة التجمعات لخدمات 
التغذية والاسكان                
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عدد الأسهم المملوكة من قبل 
الشركات المسيطر عليها من قبل 

أي منهم
عدد الأسهم كما في

الجنسية المنصب الرقم الاسم

2010/12/31 2011/12/31 2010/12/31 2011/12/31

- - 10.000 10.000 اردني عضو علي “ محمد أمين” 
فياض برجاق  4

20.000 20.000 - - - - شركة التجمعات لخدمات 
التغذية والاسكان               

- - 56.001 56.001 اردني عضو محمد احمد الرفاعي 5

- - 10.000 10.000 اردني عضو بشير محمود حجو خرمة 6

- - 2.724.195 175.000 اردني عضو حليم اسامة حليم سلفيتي  7

55000 - - - -
-

شركة التجمعات لخدمات 
التغذية والاسكان

6.707.870 7.734.237 - - - -
شركة التجمعات 

للمشاريع السياحية

- - 746.750 746.750 عراقي عضو نصير عباس عبد الامير 8

746750 - - - - - شركة التجمعات لخدمات 
التغذية والاسكان

- - 676.089 300.000 اردني عضو عمر اسامة حليم سلفيتي 9

4.070.086 6.302.171 - - - - شركة التجمعات 
للمشاريع السياحية

- - 10000 15000 اردني عضو شوقي قسطندي صالح 
زيادة

10

133.574 141.099 - - - - شركة التجمعات 
للمشاريع السياحية

- - 12.565 12.565 عراقي عضو غانم ملك سعيد العاني 11

- - 12.766 12.766 عراقي عضو طلعت حسام الدين يونس 12
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17 – ب- عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل أي من أشخاص الإدارة العليا التنفيذية 

عدد الأسهم المملوكة من قبل 
الشركات المسيطر عليها من قبل 

أي منهم
عدد الأسهم كما في

الجنسية المنصب الاسم الرقم

2010/12/31 2011/12/31 2010/12/31 2011/12/31

- - 55.000 55.000 اردني
المدير 

العام
نديم مسعد سلامة 

الطوال
1

28.265 28.265 - - - -
شركة التجمعات 
لخدمات التغذية 

والاسكان

34.500 54.000 - - - -
شركة التجمعات 

للمشاريع السياحية

- - 2.724.195 10.000 اردني -
حليم اسامة حليم 

سلفيتي 
7

55000 - - - -
-

شركة التجمعات 
لخدمات التغذية 

والاسكان

6.707.870 7.734.237 - - -
-

شركة التجمعات 
للمشاريع السياحية

- - 10000 15000 اردني
مستشار 
المجموعة

شوقي قسطندي 
صالح زيادة

2

133.574 141.099 - - -
شركة التجمعات 

للمشاريع السياحية

17 – ج- عدد الأوراق المالية المملوكة لاقارب أعضاء مجلس الإدارة وأشخاص الإدارة العليا التنفيذية

عدد الأسهم المملوكة من قبل 
الشركات المسيطر عليها من قبل 

أي منهم
عدد الأسهم كما في

الصفة الاسم الرقم

2010/12/31 2011/12/31 2010/12/31 2011/12/31

295977 295977 - - زوجة نصير عباس 
عبد الامير

ميرفت حسام 
الدين يونس

1



35

18-أ-  المزايا والمكافات التي يتمتع بها كل من رئيس وأعضاء مجلس الإدارة 

اجمالي المزايا 
السنوية

المكافآت 
السنوية

بدل التنقلات 
السنوية المنصب الاسم الرقم

1666 - 1666 رئيس مجلس الادارة السيد نديم مسعد سلامة الطوال 1

1666 - 1666 نائب رئيس مجلس 
الادارة د. حسين غالب عبد الحسين كبة 2

2400 - 2400
عضو مجلس الادارة
رئيس مجلس الادارة 
لتاريخ 2011/4/20

السيد حليم اسامة سلفيتي 3

1840 - 1840 عضو مجلس الادارة السيد رعد نجم عبداله الجوراني 4

1666 - 1666 عضو مجلس الادارة السيد علي » محمد أمين« فياض 
برجاق 5

1666 - 1666 عضو مجلس الادارة السيد محمد احمد الرفاعي 6

106 - 106 عضو مجلس الادارة السيد بشير محمود حجو خرمه 7

2293 - 2293
نائب رئيس مجلس 

الادارة لغاية 
2012/11/14

السيد نصير عباس الأسدي 8

733 - 733 عضو مجلس الادارة 
لغاية 2011/4/20 السيد غانم ملك سعيد 9

733 - 733 عضو مجلس الادارة 
لغاية 2011/4/20 السيد شوقي قسطندي زيادة 10

733 - 733 عضو مجلس الادارة 
لغاية 2011/4/20 السيد طلعت حسام الدين 11

733 - 733 عضو مجلس الادارة 
لغاية 2011/4/20 السيد عمر اسامة سلفيتي 12

16235 - 16235 المجموع

18- ب-  عدد جلسات مجلس الادارة  خلال العام 2011 
عقد مجلس الإدارة خمسة عشر جلسة خلال العام 2011.
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18-ج-  المزايا والمكافات التي يتمتع بها أشخاص الإدارة العليا التنفيذية 

اجمالي 
المزايا 
2010

اجمالي المزايا 
السنوية 
2011

نفقات 
السفر 
السنوية

المكافآت 
السنوية

بدل 
التنقلات 
السنوية

الرواتب 
السنوية 
الاجمالية

المنصب الاسم الرقم

- 47664 - 10564 2100 35000
رئيس مجلس 
الادارة المدير 

العام

السيد نديم 
الطوال

1

28533 24181 - 745 3600 19836
مدير دائرة 

العمليات مدير 
المدينة بالوكالة

السيد سيفان 
بنايان

2

29111.2 28144.5 - 6832.5 3600 17712
مدير دائرة 
المستثمرين

السيد ماريو 
الديك

3

22941.8 23533 - 2221 3600 17712 المدير المالي
السيد محمد 

ذويب
4

20333.8 18721 - 685 1644 16392 المدير الاداري 
السيد فراس 

صويص
5

132.300 139967 - 86247 1580 52140

المدير العام 
والرئيس التنفيذي 

للمجموعة لغاية 
2011/6/8

السيد حليم 
سلفيتي

6

82.428 80508.1 - 47033.2 1053.3 32421.6

نائب الرئيس 
التنفيذي – المدير 
التنفيذي للعمليات 
لغاية 2011/6/8

السيد رامز 
منة

7

61.250 16075 - 1085 1000 14320
مستشار 

المجموعة لغاية 
2012/1/1

السيد شوقي 
زيادة

8

49.265 68904 - 27049 2200 39655
المدير المالي 
التنفيذي لغاية 
2011/12/1

السيدة مميز 
حباب

9

82.428 103647 - 56079.5 1496.7 46070.7

مدير الدائرة 
الهندسية 

للمجموعة لغاية 
2011/8/15

السيد أوس 
الحاج حامد

10

72.000 56856.9 - 32856.9 2000 22000

مدير مدينة 
التجمعات 

الصناعية لغاية 
2011/4/30

السيد 
رمزي 

فاشة
11

534.797 612884.3 - 275751 23874 313259.3 المجموع
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19- بيان بالتبرعات والمنح التي دفعتها الشركة خلال السنة المالية

المبلغ/ دينار اسم الجهة المتبرع لها الرقم

590 شركة انجاز 1

150 كفالة عائلة كريمة / تكية ام علي 2

17917 تبرع لتكية ام علي 3

250 جمعية اصدقاء البيئة 4

5 تبرعات / حالات استثنائية 5

267 جمعية الاسرة البيضاء 6

350 تبرع لصيانة مبنى متصرفية القويسمة 7

19829 المجموع

التابعة أو الشقيقة أو  التي عقدتها الشركة المصدرة مع الشركات  بالعقود والمشاريع والارتباطات  20- بيان 
الحليفة أو رئيس مجلس الإدارة أو أعضاء المجلس أو المدير العام أو أي موظف في الشركة أو أقاربهم

لا يوجد أية عقود أو مشاريع أو ارتباطات عقدتها الشركة مع الشركات التابعة أو الشقيقة أو الحليفة أو رئيس مجلس 
الإدارة أو أعضاء المجلس أو المدير التنفيذي أو أي موظف في الشركة أو أقاربهم باستثناء:

عقد مع شركة التجمعات لخدمات التغذية والإسكان بقيمة )70( الف دينار في السنة لقاء تقديم خدمات النظافة 
والحراسة للشركة والخدمات العامة والمرافق والبنية التحتية.

عقد مع شركة التجمعات للمشاريع السياحية لتحميل هذه الشركة جزء من مصاريف شركة التجمعات الاستثمارية 
وادارة  بمتابعة  يقومون  ومهندسين  موظفين  لعدة  اضافة  الشميساني  منطقة  في  الشركة  مكتب  مصاريف  من 

مشروع تاج مول في عبدون بقيمة )81,523( دينار.
تحميل شركة التجمعات الاستثمارية مصر جزء من مصاريف بعض موظفي الشركة الذين يعملون على متابعة 

هذا المشروع بقيمة )122,811( دينار.
تحميل شركة التجمعات للتخزين والخدمات اللوجستية بقيمة )39,072.00( دينار لقاء تقديم خدمات النظافة 

والحراسة للشركة والخدمات العامة والمرافق والبنية التحتية.

21- مساهمة الشركة في حماية البيئة وخدمة المجتمع المحلي
ايماناً من شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة بأن الاستثمار في مجتمعاتنا، وبخاصة في المرحلة الحالية ، 
هو وسيلة بالنسبة لنا للمساعدة في خلق النمو الاقتصادي والازدهار في المستقبل في المجتمعات التي نعيش ونعمل 

بها، فإننا نعمل على بذل جهود متعددة ضمن اطار المسؤولية الاجتماعية ضمن ثلاثة محاور رئيسية:
التجمعات  شركات  ضمنها  تعمل  التي  المجتمعات  وبنات  لأبناء  العمل  فرص  آلاف  توفير  في  المساهمة 

والمستثمرين فيها.
دعم المشاريع التنموية الهادفة لخدمة المجتمع المحلي وتبني مبادرات الشراكة بين القطاع العام والخاص مثل 
مشروع الشركة الوطنية للتدريب والتشغيل لتأهيل المكلفين والتنسيق مع المصانع لتوظيفهم في مهن مختلفة، 
كافة  من  الموظفين  استقطاب  إلى  يهدف  والذي  العمل  لوزارة  التابع  الوطني  التشغيل  برنامج  إلى  بالاضافة 

محافظات المملكة للعمل لدى المصانع في مدينة التجمعات الصناعية.
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توزيع طرود الخير على المحتاجين.
دعم الجمعيات الخيرية المحلية ومبادرات العمل التطوعي مثل جمعية تكية أم علي للعمل التطوعي والخيري وغيرها.

المساهمة في أعمال ترميم وصيانة  مبنى متصرفية لواء القويسمة.
زراعة عشرون دونماً  بالبرسيم ليتم اعطاء المحصول لاصحاب مربي الحلال القاطنين على حدود المدينة.

التفاهم مع امانة عمان الكبرى بتعبئة عدد من صهاريج المياة الغير صالحة للشرب والتابعة لأمانة عمان من مياه 
محطة التنقية لاستخداماتهم بدون مقابل.

ب- مسؤولية الشركة تجاه البيئة، وتتمثل في:
البيئة  والمحافظة على  المجاورة  والمناطق  الصناعية  التجمعات  مدينة  في  الخضراء  الرقعة  زيادة  العمل على 
المحيطة بالمدينة، حيث تقوم الشركة بتشغيل محطة لتنقية المياه العادمة ضمن مدينة التجمعات الصناعية لتصبح 

مياه صالحة للاستخدام الزراعي والري وتطويرها باستمرار. 
قامت ادارة المدينة أيضاً خلال العام المنصرم بزراعة ما يزيد عن 10,000 شجرة ضمن حدود مدينة التجمعات 

الصناعية.
توسعة رقعة المشتل الزراعي داخل مدينة التجمعات الصناعية وزيادة أنواع المزروعات وعددها حيث تم التوقيع 
على اتفاقية مع مشتل متخصص لتوريد عشرون الف شتلة )20,000( مختلفة لرعايتها وتكبيرها لاستغلال مياة 

محطة التنقية .
 تغيير معظم انارة الطرق بمدينة التجمعات الى لمبات صديقة للبيئه وموفره للطاقة بعدد يتجاوز 300 وحدة.

ج - مسؤولية الشركة تجاه الموظفين، وتتمثل في:
التعيين على أساس الكفاءة وتوفير متطلبات الأمن الوظيفي والعمل المستمر على تطوير ظروف العمل.

تطوير مهارات وكفاءات الموظفين عن طريق تنظيم الدورات التدريبية والانتداب لحضور الندوات.
تطوير الأنظمة المادية والمعنوية لتحفيز الانتاجية. 

المشاركة بكافة المناسبات الاجتماعية الخاصة بالموظفين من افراحهم واتراحهم .

في  المدرجة  المساهمة  الشركات  حوكمة  لدليل  الإرشادية  القواعد  بتطبيق  الالتزام  مدى  عن  الإفصاح   -22
بورصة عمان

اعتمد مجلس إدارة الشركة خلال العام 2010 دليل تطبيق قواعد الحوكمة وشكل اللجان المنبثقة بموجب الدليل وتم 
تحديد مهام وواجبات تلك اللجان ووضعت موضع التطبيق.

رقم 
طبقالقاعدةالبند

بالكامل
طبق
جزئيا

لم
* الأسبابيطبق

1- مجلس إدارة الشركة

11
يتم انتخاب أعضاء مجلس الإدارة وفق 

أسلوب التصويت التراكمي من قبل 
√الهيئة العامة للشركة بالاقتراع السري.

إن مجلس الإدارة الحالي تم انتخابه 
قبل صدور تعليمات حوكمة 

الشركات ، وسيتم الالتزام به عند 
انتخاب مجلس الإدارة القادم.

ثلث أعضاء المجلس على الأقل من 21
يوجد عضوين مستقلين من أصل √الأعضاء المستقلين.

سبعة أعضاء مجلس الإدارة
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31

يتم تقييم ومراجعة أداء الإدارة التنفيذية 
في الشركة ومدى تطبيقها للاستراتيجيات 

والسياسات والخطط والإجراءات 
الموضوعة.

√
يتم ذلك من خلال الإنجاز ، 
والنتائج المالية التي تحققها 

الشركة.

41
يتم الالتزام بعدم الجمع بين منصب 

رئيس مجلس الإدارة وأي منصب تنفيذي 
أخر.

سيتم تطبيقه خلال السنوات القادمة√

ب- اللجان التي يشكلها مجلس الإدارة

2- اجتماعات الهيئة العامة

12

يوجه مجلس الإدارة الدعوة إلى كل 
مساهم لحضور اجتماع الهيئة العامة 

بالبريد الالكتروني الخاص بالمساهم ، 
قبل 21 يوماً من التاريخ المقرر لعقد 

الاجتماع، على أن يتم إعداد الترتيبات 
والإجراءات المناسبة لعقد الاجتماع بما 

في ذلك اختيار المكان والزمان.

√

لا يوجد بريد إلكتروني لمعظم 
المساهمين ، وسيتم الالتزام بذلك 

بعد أن يزود أيا من المساهمين 
بريده الإلكتروني للشركة.

22

يتم الإعلان عن موعد ومكان عقد 
اجتماع الهيئة العامة في  ثلاث صحف 
يومية محلية ولمرتين على الأقل وعلى 

الموقع الالكتروني للشركة.

√

يتم الاعلان في صحيفتين محليتين 
ولمرتين ، ولا يتم الاعلان عن 

موعد ومكان الاجتماع في الموقع 
الالكتروني بعد وسيتم العمل بذلك 

في السنوات القادمة

32

يقوم المساهم الراغب بالترشح لعضوية 
مجلس الإدارة بإرسال نبذة تعريفية عنه 

قبل انتهاء السنة المالية للشركة والتي 
تسبق السنة التي سيعقد فيها اجتماع 

الهيئة العامة لانتخاب المجلس.

√
سيتم تطبيق ذلك عند انتهاء ولاية 

المجلس الحالية والإعلان عن 
انتخاب مجلس جديد

42

يقوم مجلس إدارة الشركة بإرفاق النبذة 
التعريفية للمساهم الراغب بالترشيح 

لعضوية مجلس الإدارة بالدعوة الموجهة 
للمساهمين لحضور اجتماع الهيئة 

العامة.

√

سيتم تطبيق ذلك عند انتخاب 
مجلس جديد بإرفاق النبذة التعريفية 

عن المرشح لعضوية المجلس 
مع الدعوة للاجتماع خلال هذا 

الاجتماع

3-  الإفصاح والشفافية

13
تقوم الشركة باستخدام موقعها 

الإلكتروني على شبكة الإنترنت لتعزيز 
الإفصاح والشفافية وتوفير المعلومات.

سيتم تطبيق ذلك في الأشهر القادمة√

4- لجنة التدقيق

14

تقوم لجنة التدقيق بالاجتماع بمدقق 
الحسابات الخارجي للشركة دون حضور 

أي من أشخاص الإدارة التنفيذية أو من 
يمثلها، مرة واحدة على الأقل في السنة.

√
يتم ذلك عندما ترتئ اللجنة أن 

هناك مبررا للاجتماع مع مدقق 
الحسابات الخارجي
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شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة م.ع.م.

جدول أعمال اجتماع الهيئة العامة العادية

1- تلاوة محضر اجتماع الهيئة العامة العادي السابق.
2- مناقشة تقرير مجلس الإدارة عن العام المالي 2011 والخطة المستقبلية للعام 2012.

3- سماع تقرير مدققي الحسابات عن القوائم المالية السنوية كما في 2011/12/31.
4- مناقشة القوائم المالية الختامية و قائمة المركز المالي و قائمة الدخل الشامل للشركة للعام 2011 والمصادقة عليهما.

5-المصادقة على قرار مجلس الإدارة بتثبيت عضوية السادة:  
رعد نجم عبدالله فرج الجوراني

شركة التجمعات لخدمات التغذية والاسكان 
السيد بشير محمود حجو خرمة

6- إبراء ذمة أعضاء مجلس الإدارة عن السنة المالية المنتهية لعام 2011/12/31.
7- انتخاب مدققي الحسابات للشركة لعام 2012 وتحديد أتعابهم أو تفويض مجلس الإدارة بتحديدها.

8- أية أمور أخرى تقترح الهيئة العامة إدراجها على جدول الأعمال وتدخل في نطاق أعمال الاجتماع العادي 
)بموافقة عدد من المساهمين يمثلون ما لايقل عن 10% من الأسهم الممثلة في الاجتماع(.

رئيس مجلس الإدارة  
نديم مسعد الطوال
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شركة التجمعات الإستثمارية المتخصصة  
 

)شركة مساهمة عامة محدودة(

القوائم المالية الموحدة وتقرير المحاسب القانوني المستقل

للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2011
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شركة التجمعات الإستثمارية المتخصصة  
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

القوائم المالية الموحدة وتقرير المحاسب القانوني المستقل
للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2011

صفحـة فهـرس

44 تقرير المحاسب القانوني المستقل 

46 قائمة المركز المالي الموحدة 

49 قائمة الدخل الموحدة

50 قائمة الدخل الشامل الموحدة

51 قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة

52 قائمة التدفقات النقدية الموحدة

54 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
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تقرير المحاسب القانوني المستقل

الى السادة المساهمين المحترمين 
شركة التجمعات الإستثمارية المتخصصة

قمنا بتدقيق القوائم المالية الموحدة المرفقة لشركة التجمعات الإستثمارية المتخصصة )وهي شركة أردنية مساهمة 
عامة محدودة( والتي تتكون من قائمة المركز المالي الموحدة كما في 31 كانون الأول 2011 وكل من بيانات 
الدخل الشامل الموحدة والتغيرات في حقوق الملكية الموحدة والتدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية بذلك التاريخ، 

وملخص للسياسات المحاسبية الهامة ، ومعلومات تفسيرية أخرى . 

مسؤولية الإدارة عن القوائم المالية الموحدة
للمعايير الدولية للتقارير  إن الإدارة مسؤولة عن إعداد هذه القوائم المالية الموحدة وعرضها بصورة عادلة وفقاً 
المالية، وتشمل هذه المسؤولية الإحتفاظ برقابة داخلية حسبما تراه ضرورياً لغرض إعداد قوائم مالية خالية من 

أخطاء جوهرية، سواء كانت ناشئة عن إحتيال او عن خطأ.

مسؤولية المحاسب القانوني
للتدقيق،  الدولية  للمعايير  وفقاً  تدقيقنا  إلى  إستناداً  الموحدة  المالية  القوائم  هذه  إبداء رأي حول  إن مسؤوليتنا هي 
وتتطلب تلك المعايير أن نتقيد بمتطلبات قواعد السلوك المهني وأن نقوم بتخطيط وإجراء التدقيق للحصول على 

تأكيد معقول فيما إذا كانت القوائم المالية الموحدة خالية من أخطاء جوهرية .

يتضمن التدقيق القيام بإجراءات للحصول على بينات تدقيق ثبوتية للمبالغ والإفصاحات في القوائم المالية الموحدة، 
تستند الإجراءات المختارة إلى تقدير المحاسب القانوني، وبما في ذلك تقييم مخاطر الأخطاء الجوهرية في القوائم 
المالية الموحدة ، سواء كانت ناشئة عن إحتيال او عن خطأ. وعند القيام بتقييم تلك المخاطر يأخذ المحاسب القانوني 
الموحدة وذلك  المالية  للقوائم  العادل  للشركة والمتعلقة بالإعداد والعرض  الداخلية  الرقابة  في الإعتبار إجراءات 
لغرض تصميم إجراءات تدقيق مناسبة حسب الظروف وليس لغرض إبداء رأي حول فعالية الرقابة الداخلية في 
الشركة ويتضمن التدقيق كذلك تقييم ملائمة السياسات المحاسبية المتبعة، ومعقولية التقديرات المحاسبية المعدة من 

الإدارة، وكذلك تقييم العرض الاجمالي للقوائم المالية الموحدة 

نعتقد أن بينات التدقيق الثبوتية التى حصلنا عليها كافية ومناسبة لتوفير اساساً لرأينا حول التدقيق .

الــرأي
لشركة  المالي  الوضع  الجوهرية،  النواحي  تظهر بصورة عادلة من جميع  الموحدة  المالية  القوائم  إن  رأينا،  في 
التجمعات الإستثمارية المتخصصة كما في 31 كانون الأول 2011 وأدائها المالي الموحد وتدفقاتها النقدية الموحدة 

للسنة المنتهية بذلك التاريخ وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية.
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أمر آخر 
لم نقم بتدقيق القوائم المالية للشركات التـابعة للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2011 والمبينة في الإيضاح رقم 
)1( ، والتي تم تزويدنا ببياناتها المالية من قبل مدققي حسابات آخرين وكانوا قد أصدروا تقاريرهم المؤرخة في 
17 اذار 2012 لشركة التجمعات الاستثمارية – مصر و 8 شباط 2012 لشركة بلوتو للمشاريع الاسكانية بالغير 

المتحفظ ، علماً بأن مجموع موجوداتهما تشكل ما نسبته 26% من إجمالي الموجودات.

تحتفظ الشركة بقيود وسجلات محاسبية منظمة بصورة أصولية وإن القوائم المالية الموحدة المرفقة والبيانات المالية 
الموحدة الواردة في تقرير مجلس الإدارة متفقة معها ، ونوصي الهئية العامة بالمصادقة عليها.

                                                                                                                       غوشة وشركاه
عمان – المملكة الأردنية الهاشمية                                                                           عبد الكريم قنيص
17 آذار 2012                                                                                       إجازة مزاولة رقم )496(
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شركة التجمعات الإستثمارية المتخصصة  
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

قائمة المركز المالي الموحدة
للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2011 )بالدينار الاردني(

ايضاح 2011  2010 

الموجودات

موجودات غير متداولة

2.604.958 2.403.566 4 ممتلكات ومعدات

9.703.848 10.681.372 5 مشاريع تحت التنفيذ 

6.187.754 5.287.422 6 إستثمارات في أراضي

14.256.228 13.327.135 7 مباني مؤجرة بالصافي

66.328 3.554.654 8 إستثمار في شركة زميلة

5.638.485 - 9 إستثمارات مالية متوفرة للبيع  

- 1.882.561 9 موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من خلال بيان 
الدخل الشامل الآخر 

3.363.748 1.767.539 10 مطلوب من جهات ذات علاقة 

172.832 164.767 11 أوراق قبض طويلة الأجل

41.994.181 39.069.016 مجموع الموجودات غير المتداولة

موجودات متداولة

234.130 294.164 12 مصاريف مدفوعة مقدماً وحسابات مدينة أخرى

3.770.963 3.811.499 13 عقارات وأراضي لأغراض البيع 

56.157 49.266 مستودع أدوات ومستلزمات

4.648.275 4.193.539 14 مدينون وشيكات برسم التحصيل

88.962 85.413 11 أوراق قبض قصيرة الأجل 

3.540.581 - 15 إستثمارات في أوراق مالية للمتاجرة  

- 2.367.014 15 موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من خلال بيان 
الدخل 

407.353 425.210 16 نقد وما في حكمه

12.746.421 11.226.105 مجموع الموجودات المتداولة

54.740.602 50.295.121 مجموع الموجودات 

إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الموحدة
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شركة التجمعات الإستثمارية المتخصصة  
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

قائمة المركز المالي الموحدة )يتبع(
للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2011 )بالدينار الاردني(

2010 2011 ايضاح

المطلوبات وحقوق الملكية

حقوق الملكية

25.760.000 25.760.000 1 رأس المال

75.504 75.504 17 علاوة اصدار

1.944.077 1.944.077 17 إحتياطي إجباري

2.278 2.278 17 إحتياطي إختياري

)75.734( )193.964( فرق ترجمة عملات أجنبية

)2.039.112( - التغير المتراكم في القيمة العادلة للإستثمارات متوفرة 
للبيع 

- )1.164.164( التغير في موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من 
خلال بيان الدخل الشامل 

)3.394.514( )10.453.496( خسائر متراكمة

22.272.499 15.970.235 مجموع حقوق الملكية 

221.840 162.206 الحقوق الغير مسيطر عليها 

22.494.339 16.132.441 مجموع حقوق الملكية والحقوق الغير مسيطر عليها 

6.086.882 7.549.929 18 ايرادت مقبوضة مقدماً ومؤجلة

المطلوبات غير المتداولة 

3.106.942 2.991.011 19 التزامات أقساط شراء أرض المدينة الصناعية - مصر 

- 681.417 20 التزامات عن عقد استئجار رأسمالي - طويل الاجل  

15.000.000 - 21 اسناد قرض  

1.428.036 667.846 22 قروض طويلة الأجل

19.534.978 4.340.274 مجموع المطلوبات غير المتداولة 

إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الموحدة
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إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الموحدة

مطلوبات متداولة

1.012.134 1.426.076 23 مصاريف مستحقة وحسابات دائنة اخرى 

56.371 460.389 10 مطلوب الى جهات ذات علاقة

506.079 772.781 25 دائنون 

1.505.501 2.440.644 ذمم تمويل على الهامش 

- 15.000.000 21 إسناد قرض – قصيرة الاجل 

1.012.129 458.731 20 إلتزامات عن عقد استئجار رأسمالي – قصير الاجل 

517.823 498.502 19 إلتزام اقساط شراء أرض المدينة الصناعية – مصر 
قصير الاجل 

1.607.677 945.992 22 أقساط قروض تستحق الدفع خلال عام

406.689 269.362 26 بنوك دائنة

6.624.403 22.272.477 مجموع المطلوبات المتداولة

32.246.263 34.162.680 مجموع المطلوبات

54.740.602 50.295.121 مجموع المطلوبات وحقوق الملكية
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إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الموحدة

شركة التجمعات الإستثمارية المتخصصة  
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

قائمة الدخل الموحدة
للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2011 )بالدينار الاردني(

20112010ايضاح
283.582.2756.185.820الإيرادات 

)4.504.911()2.545.686(29تكلفة الإيرادات  
1.036.5891.680.909مجمل الربح 

)215.476()126.354(30مصاريف بيع وتسويق  
)1.092.211()1.271.550(31مصاريف إدارية وعمومية 
)271.306()602.225(مصاريف أخرى بالصافي 

خسائر غير متحققة من إستثمارات في أوراق مالية 
)39.188(-للمتاجرة

خسائر غير متحققة من موجودات مالية محددة 
-)205.335(بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 

)493.759(-خسائر تدني استثمارات متوفرة للبيع 
56.901-أرباح متحققة من بيع إستثمارات في شركة زميلة 

8590.62649.212حصة الشركة في أرباح الشركة الزميلة
)1.585.003(-صافي خسائر بيع إستثمارات متحققة

خسائر متحققة  من بيع موجودات مالية محددة 
-)143.568(بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 

24.543)93.175()خسائر( / أرباح متحققة من  بيع أراضي 
-)222.645(إطفاء مشاريع تحت التنفيذ 
)188.466()100.000(مخصص تدني ذمم مدينة 

-)2.200.709(32مخصص تدني إستثمارات عقارية 
)108.050()550.000(مخصصات مختلفة 

)2.087.491()1.944.529(مصاريف مالية  
)4.269.385()5.832.875(خسارة السنة

خسارة السنة تعود الى : 
)4.269.385()5.770.291(أصحاب الشركة الأم 

-)62.584(حقوق غير مسيطر عليها 
)4.269.385()5.832.875(إجمالي خسارة السنة 
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إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الموحدة

شركة التجمعات الإستثمارية المتخصصة  
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

قائمة الدخل الشامل الموحدة 
للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2011 )بالدينار الاردني(

20112010

)4.269.385()5.832.875(خسارة السنة 

الدخل الشامل الآخر:

خسائر متحققة من موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من 
-)1.288.691(خلال بيان الدخل الشامل الآخر 

مجموع خسارة السنة والدخل الشامل الآخر المحول إلى 
)4.269.385()7.121.566(الخسائر المتراكمة

233.008-التغير في القيمة العادلة للاستثمارات المتوفرة للبيع 

التغير في موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من خلال بيان 
-874.948الدخل الشامل الآخر 

)75.734()118.230(فرق ترجمة عملات أجنبية 

)4.112.111()6.364.848(إجمالي الدخل الشامل

خسارة السنة والدخل الشامل الاخر المحول الى الخسائر 
المتراكمة يعود الى: 

)4.269.385()7.058.982(أصحاب الشركة الأم 

-)62.584(حقوق غير مسيطر عليها 

)4.269.385()7.121.566(إجمالي الدخل المحول الى الخسائر المتراكمة 

خسارة السنة والدخل الشامل يعود إلى : 

)4.112.111()6.302.264(أصحاب الشركة الأم 

-)62.584(حقوق غير مسيطر عليها 

)4.112.111()6.364.848(إجمالي الدخل الشامل

ربحية السهم:

)0.17()0.28(ربحية السهم – دينار / سهم

25.760.00025.760.000المتوسط المرجح لعدد الأسهم – سهم 
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صة  
ص

شركة التجمعات الإستثمارية المتخ
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة 
للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2011 )بالدينار الاردني(

المجموع
)خسائر متراكمة( 

/ أرباح مدورة
التغير المتراكم 
في القيمة العادلة

فرق ترجمة 
ت 

عملا
اجنبية 

إحتياطي 
إختياري

إحتياطي 
إجباري

علاوة 
صدار

ا
س المال

رأ
ضاح 

اي

26.384.610
874.871

)2.272.120(
-

2.278
1.944.077

75.504
25.760.000

1
صيد في 1 

الر
كانون الثاني 

2010

)4.112.111(
)4.269.385(

233.008
)75.734(

-
-

-
-

الدخل الشامل 
للسنة

22.272.499
)3.394.514(

)2.039.112(
)75.734(

2.278
1.944.077

75.504
25.760.000

صيد في 
الر

31 كانون 
الأول 2010

)6.302.264(
)7.058.982(

874.948
)118.230(

-
-

-
-

الدخل الشامل 
للسنة

15.970.235
)10.453.496(

)1.164.164(
)193.964(

2.278
1.944.077

75.504
25.760.000

صيد في 
الر

31 كانون 
الأول 2011

ت المرفقة تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الموحدة
ضاحا

إن الإي
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شركة التجمعات الإستثمارية المتخصصة  
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

قائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2011 )بالدينار الاردني(

20112010
الأنشطة التشغيلية

)4.269.385()5.832.875(خسارة السنة 
تعديلات على خسارة السنة :

626.996667.604الإستهلاكات 
-62.584حصة حقوق غير مسيطر عليها من خسارة السنة 

-)12.308(ارباح بيع ممتلكات ومعدات 
39.188-خسائر غير متحققة من إستثمارات في أوراق مالية للمتاجرة 

-205.335خسائر غير متحققة من موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 
493.759-خسائر تدني استثمارات متوفرة للبيع 
)56.901(-أرباح بيع استثمارات في شركة زميلة

100.000188.466مخصص تدني ذمم مدينة 
143.5681.585.003صافي خسائر متحققة بيع استثمارات من خلال بيان الدخل 

)49.212()590.626(حصة الشركة في أرباح الشركة الزميلة من خلال بيان الدخل 
550.000108.050مخصصات مختلفة 

-2.200.709مخصص تدني استثمارات عقارية 
)24.543(93.175خسائر / )أرباح( متحققة من بيع عقارات   

1.944.5292.087.491مصاريف مالية 
التغيرات في الموجودات والمطلوبات العاملة :

)4.255.607(-إستثمارات في أوراق مالية للمتاجرة
-824.664موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 

11.614982.550أوراق القبض 
)1.614.635(2.354.963المدينون والشيكات برسم التحصيل ومطلوب من والى جهات ذات علاقة

6.891787مستودع أدوات ومستلزمات
290.965)40.536(عقارات وأراضي لأغراض البيع 

)38.232()60.034(المصاريف المدفوعة مقدما والحسابات المدينة الأخرى 
)240.678(-أوراق الدفع 

266.702184.212الدائنون 
)739.489()136.058(المصاريف المستحقة وحسابات دائنة اخرى  

)1.156.940(1.463.047الايرادات المؤجلة

)5.817.547(4.182.340النقد المتوفر من / )المستخدم في( الأنشطة التشغيلية

إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الموحدة
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شركة التجمعات الإستثمارية المتخصصة  
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

قائمة التدفقات النقدية الموحدة )يتبع( للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2011 )بالدينار الاردني(

)2.087.491()1.944.529(مصاريف مالية مدفوعة

)7.905.038(2.237.811صافي النقد المتوفر من/ )المستخدم في( الأنشطة التشغيلية

الأنشطة الإستثمارية

342.454-التغير في الإستثمارات في الأوراق المالية المتوفرة للبيع

-3.472.930موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل 

10.308.361)3.028.449() شراء (/ بيع استثمارات في شركة زميلة 

)467.562()1.161.296(المباني المؤجرة، بالصافي

)1.085.320()1.150.836(الإستثمارات في الأراضي

1.508.4051.587.130متحصلات من بيع استثمارات في أراضي وعقارات 

)556.617()1.077.524(مشاريع تحت التنفيذ

-42.567متحصلات نقدية من بيع ممتلكات ومعدات 

)831.161()16.595(شراء ممتلكات ومعدات 

9.297.285)1.410.798(صافي النقد )المستخدم في( / المتوفر من الأنشطة الإستثمارية 

الأنشطة التمويلية 

)229.536()137.327(البنوك الدائنة 

935.143406.907ذمم تمويل على الهامش 

)1.379.711()1.421.875(القروض وتمويل المرابحة

)95.182(128.019التزامات عن عقد ايجار رأسمالي 

)217.469()135.252(التزامات عن أقساط شراء أرض المدينة الصناعية - مصر

)13.240()59.634(حقوق غير مسيطر عليها 

)75.734()118.230(فرق ترجمة عملات أجنبية 

)1.603.965()809.156(صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية  
)211.718(17.857صافي التغير في النقد وما في حكمه 

407.353619.071النقد وما في حكمه 1 كانون الثاني 

425.210407.353النقد وما في حكمه 31 كانون الأول 

                    

إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الموحدة
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شركة التجمعات الإستثمارية المتخصصة  
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة )يتبع(
للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2011

1- التكوين والنشاط
إن شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة هي شركة مساهمة عامة "الشركة" مسجلة في سجل الشركات بتاريخ 

7 آب 1994 تحت الرقم )252(. وأن رأسمال الشركة المصرح به والمدفوع يبلغ 25.760.000 دينار مقسم إلى
25.760.000 سهم بقيمة إسمية قدرها دينار أردني للسهم الواحد. وتتمثل غايات الشركة الرئيسية في القيام بإستغلال 
وتطوير واستثمار الأراضي لغايات إنشاء وبيع وتأجير واستثمار المباني الصناعية والمستودعات الحرفية المتخصصة.

إن عدد الموظفين العاملين في الشركة القابضة والشركات التابعة 95 موظف )2010: 155 موظف(.

تشتمل القوائم المالية الموحدة كما في 31 كانون الأول 2011 على القوائم المالية للشركات التابعة التالية : 

اسم الشركة 
التابعة

مكان 
نسبة الملكيةرأس المالالتسجيل

 والتصويت
نسبة المسدد

النشاط الرئيسيمن رأس المال

شركة بلوتو 
للمشاريع

الإسكانية م.خ.م

المملكة 
الأردنية
 الهاشمية

100%100%100.000 دينار
بناء المشاريع الإسكانية وبيعها
 بدون فوائد ربوية وشراء وبيع

 وإستثمار العقارات والأراضي .

شركة التجمعات 
الإستثمارية

مصر للمدن 
الصناعية والتنمية 

العقارية شركة 
مساهمة مصرية

مصر
38%89%50.000.000ج.م 

إعداد الدراسات الاقتصادية
 والهندسية والتكنولوجية

 للمشروعات وأنشاء مباني 
بالمنطقة الصناعية والتسويق
 والترويج للأراضي للمنطقة 

الصناعية لجذب رؤوس الأموال

إن حصة الشركة من نتائج اعمال شركاتها التابعة للسنة المنتهية في 31 كانون الاول وفقا لصافي حقوق الملكية 
تتمثل بما يلي : 

20112010

-)556.997(حصة الشركة في خسائر شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة – مصر   

)7.454()1.635.472(حصة الشركة في خسائر شركة بلوتو للمشاريع الاسكانية 

)2.192.469()7.454(
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بلغت القيمة الدفترية للإستثمارات في الشركات التابعة كما في 31 كانون الأول. 

20112010
1.633.9511.986.238القيمة الدفترية للإستثمار في الشركة التابعة التجمعات الاستثمارية - مصر  

71.97730.375القيمة الدفترية للاستثمار في شركة بلوتو للمشاريع الاسكانية **
37.488-القيمة الدفترية للاستثمار في شركة التجمعات سوريا * 

1.526.1932.054.101

*  قررت الشركة بتاريخ 6 تشرين الاول 2011 بإقفال إستثمار سوريا والشركة المؤسسة في سوريا وقامت بإقفال 
مصاريف مشروع سوريا بقائمة الدخل كما في 31 كانون الأول 2011.  

**  قررت هيئة مديري شركة بلوتو للمشاريع الإسكانية بإطفاء خسائر في حساب ذمة الشركة الأم بمبلغ مقداره 
)1.627.073( دينار. 

إن ملخص موجودات ومطلوبات وخسائر الشركة التابعة وأهم بنود الموجودات والمطلوبات كما في 31 كانون 
الأول 2011 كما يلي:

1-  شركة بلوتو للمشاريع الإسكانية:

20112010

2.842.0154.468.520مجموع الموجودات

2.770.0384.438.145مجموع المطلوبات

71.97730.375مجموع حقوق المساهمين

)7.454()1.635.472(خسارة السنة 

50.000 100.000رأس المال

2.816.6404.399.633إستثمارات في أراضي

2.767.4744.434.807مطلوب الى جهات ذات علاقة 

*  بتاريخ 15 كانون الأول 2011 قررت شركة بلوتو للمشاريع الإسكانية بزيادة رأس مال الشركة المصرح به 
والمكتتب من 50.000 دينار ليصبح 100.000 دينار مقسم الى 100.000 حصة عن طريق رسملة 50.000 

دينار من الحساب الدائن لشركة التجمعات الإستثمارية المتخصصة الشركة الأم. 

العادلة  القيمة  وبلغت  م2   70416 مساحتها  والبالغ  ناعور  ارض  بتقييم   2011 عام  خلال  الشركة  قامت    *
2.816.640 دينار اردني وبلغ التدني 1.582.993 دينار اردني. 
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2- شركة التجمعات الاستثمارية مصر للمدن الصناعية والتنمية العقارية:

20112010

10.138.1238.649.970مجموع الموجودات

8.504.1726.431.568مجموع المطلوبات

1.633.9512.218.402مجموع حقوق المساهمين

-)625.839(خسارة السنة 

399.906136.028مطلوب الى جهات ذات علاقة 

45.18776.737ممتلكات ومعدات 

9.368.4188.076.709مشاريع تحت التنفيذ

498.502517.823التزامات قصيرة الاجل 

2.991.0113.106.942التزامات طويلة الأجل 

2-المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة المصدرة ولم يحن موعد تطبيقها 

يسري تطبيقها للفترات المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة
السنوية التي تبدأ من أو بعد

تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم 1 عرض البيانات المالية : المتعلقة 
1 تموز 2012بالبنود المعترف بها في الدخل الشامل الأخر

تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم 12 : ضرائب الدخل المتعلقة بالضريبة 
1 كانون الثاني 2012المؤجلة: استرداد الموجودات الكامنة

1 كانون الثاني 2013المعيار المحاسبي الدولي رقم 19 مزايا الموظفين )المعدل في سنة 2011(

المعيار المحاسبي الدولي رقم 27 البيانات المالية المنفصلة )المعدل في سنة 
1 كانون الثاني 20112013(

المعيار المحاسبي الدولي رقم 28 الإستثمار في المنشآت الزميلة والمشاريع 
1 كانون الثاني 2013المشتركة )المعدل في سنة 2011(

1 كانون الثاني 2015المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 9- الأدوات المالية )المعدل في سنة 2010(

1 كانون الثاني 2013المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 10- البيانات المالية الموحدة

1 كانون الثاني 2013المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 11- الترتيبات المشتركة

1 كانون الثاني 2013المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 12- الإفصاح عن الحصص في منشآت أخرى

1 كانون الثاني 2013المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 13- قياس القيمة العادلة

يتوقع مجلس ادارة الشركة ان تطبيق هذه المعايير والتفسيرات خلال الفترات اللاحقة لن يكون له أثر مالي جوهري 
على البيانات المالية للشركة.
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3- ملخص لأهم السياسات المحاسبية
إعداد البيانات المالية 

تم إعداد البيانات المالية بناءاً على المعايير الدولية للتقارير المالية.

أساس التحضير
تم عرض هذه البيانات المالية بالدينار الأردني لأن غالبية معاملات الشركة تسجل بالدينار .

لقد تم إعداد القوائم المالية الموحدة على أساس مبدأ التكلفة التاريخية ، أما الموجودات المالية والمطلوبات المالية 
فإنها تظهر بالقيمة العادلة. إن السياسات المحاسبية الهامة المتبعة من قبل الشركة هي على النحو التالي: 

التغيير في السياسات المحاسبية
1- قامت الشركة بالتطبيق المبكر للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )9( "الأدوات المالية" ليطبق على القوائم 
أدى  التعديلات  هذه  بتطبيق  الشركة  لقيام  ونتيجة   2011 الثاني  كانون  من  الأول  في  تبدأ  التي  الموحدة  المالية 
التصنيف والقياس  يتناول  المعيار  الموحدة وحيث أن  المالية  القوائم  تأثير جوهري على عرض هذه  الى حدوث 
للموجودات المالية بصورة مختلفة وجوهرية عما كان يتطلبه المعيار المحاسبي الدولي رقم )39( "الأدوات المالية: 
المالية وهما فئة الكلفة  الإعتراف والقياس" حيث يتضمن هذا المعيار الجديد فئتين أساسيتين لقياس الموجودات 
المطفأة وفئة القيمة العادلة ويلغي هذا المعيار الفئات التي يتضمنها المعيار المحاسبي الدولي رقم )39( التالية: 
الموجودات المالية المحتفظ بها حتى تاريخ الإستحقاق، الموجودات المالية المتوفرة للبيع، القروض والذمم المدينة 
والقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل. ويتناول هذا المعيار أساليب القياس على النحو التالي: يمكن أن تقاس 

الموجودات المالية بالكلفة المطفأة إذا حققت الشروط التالية: 
الغرض من الاحتفاظ بهذه الموجودات في سياق نموذج الأعمال هو استلام تدفقات نقدية تعاقدية.

إن التدفقات النقدية بموجب الشروط التعاقدية لهذه الموجودات تنشأ من تواريخ محددة وتمثل فقط دفعات لأصل.
مبلغ الموجودات والفوائد المحتسبة على أصل تلك الموجودات.

2- تقاس باقي الموجودات المالية التي لا تحقق شروط الموجودات المالية بالكلفة المطفأة كموجودات مالية بالقيمة 
العادلة.

فيما يتعلق بالإستثمارات في أدوات حقوق الملكية والتي لا يحتفظ بها لغرض المتاجرة بها فإن هذا المعيار يسمح عند 
الإعتراف الأولي بتبني خيار لا يمكن الرجوع عنه بعرض كافة التغيرات في القيمة العادلة من هذه الإستثمارات 
وعلى اساس إفرادي )كل سهم على حدة( ضمن بنود الدخل الشامل الآخر ولا يمكن بأي حال من الأحوال في تاريخ 
لاحق إعادة تصنيف مبالغ هذه التغيرات والمعترف بها ضمن الدخل الشامل الآخر إلى الربح أو الخسارة، في حين 
أن أرباح التوزيعات المستلمة عن هذه الإستثمارات يعترف بها ضمن صافي إيرادات الإستثمارات إلا إذا كانت 

هذه التوزيعات تمثل بشكل واضح إسترداد جزئي لكلفة الإستثمارات.
في حال لم تتبنى الشركة خيار الإعتراف بتغيرات القيمة العادلة للإستثمارات في أدوات حقوق الملكية ضمن الدخل 
الشامل الآخر فعندئذ يجب قياس هذه الإستثمارات بالقيمة العادلة والإعتراف بالتغيرات في القيمة العادلة ضمن 

بيان الدخل الشامل الآخر.

الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 
يتم تسجيل فروقات التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل في 

بيان الدخل.

تظهر الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل التي يتوفر لها أسعار سوقية في أسواق مالية 
نشطة بالقيمة العادلة.
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شركة التجمعات الإستثمارية المتخصصة  
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة )يتبع(
للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2011

الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل الآخر
إن الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل الآخر هي موجودات مالية غير مشتقة. 

الغرض من إمتلاكها الإحتفاظ بها كمتوفرة للبيع وليست للمتاجرة بها حتى تاريخ الإستحقاق.
يتم تسجيل فروقات التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل 

الآخر في بيان الدخل الشامل الآخر. 

تظهر الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل الآخر التي يتوفر لها أسعار سوقية 
في أسواق مالية نشطة بالقيمة العادلة بعد تنزيل أي خسائر تدني متراكمة في قيمتها العادلة.  

أسعار  لها  يتوفر  التي لا  الآخر  الشامل  الدخل  بيان  العادلة من خلال  بالقيمة  المحددة  المالية  الموجودات  تظهر 
سوقية والتي لا يمكن تحديد قيمتها العادلة بشكل يعتمد عليه بالكلفة ويتم تسجيل أي تدني في قيمتها في بيان الدخل 

الشامل الآخر.

يتم تسجيل الأرباح والخسائر الناجمة عن فروقات تحويل العملة الأجنبية لأدوات الدين )التي لا تحمل فوائد( ضمن 
الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل الآخر في بيان الدخل الشامل الآخر. في 
العادلة ضمن  القيمة  المتراكم في  التغير  بند  الملكية في  العملة الأجنبية لأدوات  يتم تسجيل فروقات تحويل  حين 

حقوق الملكية. 

أساس توحيد القوائم المالية 
لقد تم اعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية، وقد تم تجميعها وذلك بإضافة البنود المتشابهه من 
الموجودات والمطلوبات وحقوق الملكية والإيرادات والمصاريف . وقد تم استبعاد المعاملات والأرصدة الجوهرية 

بين الشركة وشركاتها التابعة. 

تحقق الايرادات
تتحقق الإيرادات من بيع العقارات عند إتمام البناء لأغراض البيع وتسليم المشتري العقار المباع وانتقال المخاطر 

للمشتري.

تتحقق إيرادات تأجير وخدمات الوحدات المؤجرة على أساس فترة العقد لتلك الوحدات المؤجرة وبعد تسليم العقار 
للمستأجر وبعد تأدية الخدمة.

المصاريف
تتكون مصاريف البيع والتسويق بشكل رئيسي من التكاليف المنفقة لتسويق وبيع منتجات الشركة، ويتم تصنيف 

المصاريف الأخرى كمصاريف إدارية وعمومية .
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تتضمن المصاريف العمومية والإدارية المصاريف المباشرة وغير المباشرة والتي لا تتعلق بشكل مباشر بتكاليف 
مبيعات العقارات وتكاليف إيجار العقارات وفقاً للمعايير المحاسبية المتعارف عليها، ويتم توزيع المصاريف إذا 

دعت الحاجة لذلك ، بين المصاريف العمومية والإدارية وكلفة مبيعات العقارات وكلفة إيجارات العقارات.

النقد وما في حكمه
يتضمن النقد وما في حكمه، النقد والودائع تحت الطلب والإستثمارات ذات السيولة العالية التي يمكن تسييلها خلال 

فترة ثلاثة شهور أو أقل.

مستلزمات وأدوات
يتم تسعير مستلزمات وأدوات بسعر الكلفة بإستخدام طريقة الوارد أولًا صادر أولًا.

أوراق القبض
تظهر أوراق القبض بالتكلفة بقيمتها الفعلية التي تقارب قيمتها العادلة بالدينار الأردني .

مخصص تدني ذمم مدينة 
تقوم الإدارة بتقدير مدى قابلية تحصيل الذمم المدينة ويتم تقدير مخصص تدني الذمم بتحصيلها بناءً على الخبرة 

السابقة والبيئة الاقتصادية السائدة .

الإستثمارات في الأوراق المالية
المالية المحتفظ بها  لنية الشركة لهذه الإستثمارات ، تقيم الأوراق  المالية وفقاً  تصنف الإستثمارات في الأوراق 
لغرض المتاجرة بالقيمة العادلة ، وتظهر المكاسب والخسائر غير المحققة منها ضمن قائمة الدخل الموحدة. تقيم 
الأوراق المالية المتوفرة للبيع بالقيمة العادلة وتظهر المكاسب والخسائر غير المحققة ضمن حقوق الملكية. وعندما 

لا يمكن تحديد القيمة العادلة فيجري تقييم الأوراق المالية بالكلفة.

الإستثمار في شركة زميلة
للشركة عليها بموجب  فعالًا  تأثيراً  فما فوق وهناك  بالمئة  بنسبة 20  المملوكة  الشركات  تظهر الإستثمارات في 
طريقة حقوق الملكية بحيث تظهر الإستثمارات بالكلفة ويتم تعديلها بعد ذلك في ضوء التغير في حصة الشركة في 
صافي أصول الجهة المستثمر بها، ويشار إليها على أنها شركات زميلة ، إن حصة الشركة في صافي أرباح أو 

خسائر الشركات الزميلة للسنة يتم ادراجها في قائمة الدخل الشامل الموحدة.

الذمم المدينة 
تسجل الذمم المدينة بالمبلغ الأصلي بعد تنزيل مخصص لقاء المبالغ المقدر عدم تحصيلها ، يتم تكوين مخصص 

تدني الذمم المدينة عندما يكون هناك دليل موضوعي  يشير إلى إحتمالية عدم التمكن من تحصيل الذمم المدينة.

الذمم الدائنة والمستحقات 
يتم إثبات المطلوبات للمبالغ المستحقة السداد في المستقبل الخدمات المستلمة سواء تمت أو لم تتم المطالبة بها من 

قبل المورد.
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العقارات لأغراض البيع 
يتم قيد العقارات الجاهزة لأغراض البيع بالكلفة أو صافي القيمة البيعية أيهما أقل .

الإستثمارات العقارية 
المتراكم ومخصص الإنخفاض، ويتم إحتساب الإستهلاك  تنزيل الاستهلاك  بعد  بالكلفة  المؤجرة  المباني  تظهر 
على أساس الحياة العملية المقدرة بنسبة سنوية تتراوح ما بين 2% والى 4% بالمئة سنوياً وذلك بإستعمال طريقة 

القسط الثابت.

تظهر الإستثمارات في الأراضي بالتكلفة ) حسب معيار الدولي رقم 40 ( حيث خير المعيار الشركة بقيد إستثماراتها 
قيمة  تحديد  على  القدرة  دون  يحول  عائق  أي  هناك  يكون  لا  أن  العادلة شريطة  بالقيمة  أو  بالتكلفة  أما  العقارية 

الإستثمارات العقارية بشكل موثوق، وقد اختارت إدارة الشركة التكلفة لقيد استثماراتها في الأراضي.

مشاريع تحت التنفيذ
هذه  لتمويل  القروض  من  السحوبات  على  الإقتراض  تكاليف  رسملة  ويتم  بالكلفة  التنفيذ  تحت  المشاريع  تظهر 

المشاريع.

إنخفاض قيمة الموجودات المالية
بتاريخ كل قائمة مركز مالي موحدة، يتم مراجعة قيم الموجودات المالية، لتحديد إن كان هنالك مايشير إلى إنخفاض 

في قيمتها.

أما بالنسبة الى الموجودات المالية مثل الذمم المدينة التجارية والموجودات المقيمة فردياً على أنها غير منخفضة 
الذمم  بقيمة محفظة  للإنخفاض  الموضوعي  الدليل  إن  أساس جماعي.  القيمة على  تقييمها لانخفاض  فيتم  القيمة، 
المدينة قد يشمل الخبرة السابقة للشركة فيما يخص تحصيل الدفعات، والزيادة في عدد الدفعات المتأخرة المحفظة 
المحلية والعالمية  الملحوظة في الأوضاع الإقتصادية  التغيرات  تتعدى معدل فترة الإستدانة كما قد يشمل  والتي 

المترابطة مع تعثر الذمم الدائنة .

المالية  لكافة الأصول  بالقيمة مباشرة، وذلك  بمبلغ خسارة الإنخفاض  المالي  المدرجة للأصل  القيمة  يتم تخفيض 
بإستثناء الذمم المدينة التجارية، حيث تم تخفيض القيمة المدرجة من خلال إستعمال حساب مخصصات. عندما تعتبر 

إحدى الذمم المدينة غير قابلة للتحصيل يتم عندها شطب مبلغ الذمة والمبلغ المقابل في حساب المخصصات.
يتم الإعتراف بالتغيرات في القيمة المدرجة لحساب المخصصات في قائمة الدخل الشامل الموحدة.

فيما  يتعلق بأدوات حقوق الملكية المتاحة للبيع ، لايتم عكس خسائر الإنخفاض بالقيمة المعترف بها سابقاً من خلال 
قائمة الدخل الشامل الموحدة. إن أي زيادة في القيمة العادلة تأتي بعد خسارة إنخفاض يتم الإعتراف بها مباشرة في 

قائمة حقوق الملكية الموحدة.

إلغاء الإعتراف
تقوم الشركة بإلغاء الإعتراف بأصل مالي فقط عند إنتهاء الحقوق التعاقدية المتعلقة بإستلام التدفقات النقدية من 
الأصل المالي، وبشكل جوهري كافة مخاطر ومنافع الملكية إلى منشأة أخرى. أما في حالة عدم قيام الشركة بتحويل 
أو الإحتفاظ بشكل جوهري بمخاطر ومنافع الملكية وإستمرارها بالسيطرة على الأصل المحول فإن الشركة تقوم 
بالإعتراف بحصتها المستبقاة في الأصل المحول والمطلوبات المتعلقة به في حدود المبالغ المتوقع دفعها . أما في 
حالة إحتفاظ الشركة بشكل جوهري بكافة مخاطر ومنافع الملكية للأصل المحول ، فإن الشركة تستمر بالإعتراف 

بالأصل المالي .
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الممتلكات والمعدات
والصيانة  الإصلاح  مصاريف  تعتبر  المتراكمة،  الإستهلاكات  تنزيل  بعد  بالكلفة  والمعدات  الممتلكات  تظهر 
مصاريف إيرادية ، ويجري إحتساب الإستهلاكات على أساس الحياة العملية المقدرة للممتلكات وذلك بإستعمال 

طريقة القسط الثابت. إن معدلات الإستهلاك للبنود الرئيسية لهذه الموجودات هي على النحو الآتي :

معدل الاستهلاك السنوي
%4 المباني

%15-9 الأثاث والمفروشات و الأجهزة المكتبية
%25 أجهزة الحاسوب
%15 السيارات
%12 الديكورات
%20 العدد والأدوات
%15 أجهزة التدفئة والتبريد
%10 اللوحات الإعلانية

للتأكد من أن طريقة وفترة الإستهلاك تتناسب مع  يتم مراجعة العمر الانتاجي وطريقة الاستهلاك بشكل دوري 
المنافع الاقتصادية المتوقعة من الممتلكات والمعدات .

إنخفاض قيمة الموجودات غير المتداولة 
تعمل الشركة في تاريخ كل قائمة مركز مالي موحدة على مراجعة القيم المدرجة لموجوداتها وذلك لتحديد إن كان 
هنالك ما يشير إلى أن هذه الموجودات قد تعرضت إلى خسائر إنخفاض القيمة. إذا وجد ما يشير إلى ذلك يتم تقدير 
القيمة القابلة للإسترداد للأصل وذلك لتحديد خسائر إنخفاض القيمة )إن وجدت(. في حال عدم التمكن من تقدير 
القيمة القابلة للإسترداد لأصل محدد، تقوم الشركة بتقدير القيمة القابلة للإسترداد للوحدة المنتجة للنقد التي يعود 
اليها الأصل نفسه. عندما يمكن تحديد أسس توزيع معقولة وثابتة، يتم توزيع الأصول المشتركة الى وحدات منتجة 
للنقد التي يعود اليها الأصل نفسه. عندما يمكن تحديد أسس توزيع معقولة وثابتة، يتم توزيع الأصول المشتركة إلى 
وحدات منتجة للنقد محددة، أو يتم توزيعها إلى أصغر مجموعة من الوحدات المنتجة للنقد التي يمكن تحديد أسس 

توزيع معقولة وثابتة لها.

إن القيمة القابلة للإسترداد هي القيمة العادلة للأصل ناقصاً تكلفة البيع أو القيمة في الاستخدام، أيهما أعلى.

في حال تقدير القيمة القابلة للإسترداد لأصل ) أو لوحدة منتجة للنقد( بما يقل عن القيمة المدرجة، يتم تخفيض 
القيمة المدرجة للأصل )الوحدة المنتجة للنقد( إلى القيمة القابلة للإسترداد. يتم الإعتراف بخسائر الإنخفاض مباشرة 
في قائمة الدخل الشامل الموحدة، إلا إذا كان الاصل معاد تقييمه فيتم عندها تسجيل خسائر الإنخفاض كتنزيل من 

مخصص إعادة التقييم.

عقود الايجار 
يتم تصنيف عقود الإيجار كعقود ايجار رأسمالي إذا ترتب على عقد الإيجار تحويل جوهري لمنافع ومخاطر الملكية 

المتعلقة بالأصل موضوع العقد إلى المستأجر. ويتم تصنيف عقود الإيجار الأخرى كعقود ايجار تشغيلي.

إن الأصول المملوكة بموجب عقود الإيجار الرأسمالي يتم إثباتها كأصل للشركة بالقيمة الحالية للحد الأدنى لدفعات 
الإيجار أو القيمة السوقية العادلة للأصل في تاريخ نشوء الإيجار ، أيهما أقل. 
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شركة التجمعات الإستثمارية المتخصصة  
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة )يتبع(
للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2011

لدفعات  للحد الادنى  الحالية  إلتزامات عقود الإيجار والقيمة  بين مجموع  الفرق  تمثل  التمويل، والتي  تكاليف  ان 
الإيجار أو القيمة السوقية العادلة للأصل في تاريخ نشوء الإيجار، أيهما أقل، يتم تحميلها على قائمة الدخل الشامل 

الموحدة خلال فترة الايجار وللوصول الى معدل تحميلي ثابت للمبالغ المتبقية للالتزامات لكل فترة محاسبية .

يتم تحميل الايجارات المستحقة بموجب عقود الايجار التشغيلي على قائمة الدخل الشامل الموحدة خلال فترة عقد 
الإيجار التشغيلي وذلك بإستخدام طريقة القسط الثابت.

المخصصات
يتم تكوين المخصصات عندما يكون على الشركة أي التزام حالي )قانوني أو متوقع( ناتج عن أحداث سابقة والتي 

تعتبر تكلفة سدادها محتملة ويمكن تقديرها بشكل موثوق.

المالي  المركز  قائمة  بتاريخ  كما  الإلتزام  لمقابلة  المطلوب  للبدل  التوقعات  أفضل  المخصصات حسب  قياس  يتم 
الموحدة بعد الأخذ بعين الإعتبار المخاطر والأمور غير المؤكدة المحيطة بالإلتزام. عندما يتم قياس المخصص 
باستخدام التدفقات النقدية المقدرة لسداد الإلتزام الحالي، فإنه يتم الإعتراف بالذمة المدينة كموجودات في حالة كون 

إستلام وإستعاضة المبلغ مؤكدة ويمكن قياس المبلغ بشكل موثوق.

إستخدام التقديرات 
إن إعداد القوائم المالية الموحدة وتطبيق السياسات المحاسبية يتطلب من إدارة الشركة القيام بتقديرات وإجتهادات 
التقديرات  هذه  أن  كما  المحتملة،  الإلتزامات  عن  والإفصاح  المالية  والمطلوبات  الموجودات  مبالغ  في  تؤثر 
والاجتهادات تؤثر في الايرادات والمصاريف والمخصصات، وكذلك التغيرات في القيمة العادلة التي تظهر ضمن 
قائمة الدخل الشامل الموحدة وبشكل خاص يتطلب من إدارة الشركة إصدار أحكام واجتهادات هامة لتقدير مبالغ 
التدفقات النقدية المستقبلية وأوقاتها، إن التقديرات المذكورة مبنية بالضرورة على فرضيات وعوامل متعددة لها 
درجات متفاوتة من التقدير وعدم التيقن وأن النتائج الفعلية قد تختلف عن التقديرات وذلك نتيجة التغيرات الناجمة 

عن أوضاع وظروف تلك التقديرات في المستقبل.
إننا نعتقد بأن تقديراتنا ضمن القوائم المالية معقولة ومفصلة على النحو التالي : 

لرأي المستشار  إلتزامات قضائية إستناداً  أية  إلتزامات محتملة حيث يتم أخذ مخصصات لمواجهة  مخصص 
القانوني للشركة. 

مخصص تدني الذمم المدينة حيث يتم مراجعة مخصص تدني الذمم المدينة ضمن الأسس الموضوعة من قبل 
الإدارة ومعايير التقارير المالية الدولية ويتم إحتساب المخصص وفقاً للأسس الأكثر تشدداً. 

تقوم الإدارة بمراجعة دورية للموجودات المالية والتي تظهر بالكلفة لتقدير اي تدني في قيمتها ويتم أخذ هذا 
التدني في قائمة الدخل الشامل للسنة. 

تقوم الإدارة بإعتماد تقدير الأعمار الإنتاجية للاصول الملموسة بشكل دوري لغايات إحتساب الإستهلاك اعتماداً 
لتلك الاصول وتقديرات الأعمار الإنتاجية المتوقعة في المستقبل، ويتم أخذ خسارة التدني )إن وجدت( في قائمة 

الدخل الشامل. 
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التقاص 
يتم إجراء تقاص بين الموجودات المالية والمطلوبات وإظهار المبلغ الصافي في قائمة المركز المالي الموحدة فقط 
عندما تتوفر الحقوق القانونية الملزمة وكذلك عندما يتم تسويقها على أساس التقاص أو يكون تحقق الموجودات 

وتسوية المطلوبات في نفس الوقت. 

معلومات القطاعات 
قطاع الأعمال يمثل مجموعة من الموجودات والعمليات التي تشترك معاً في تقديم خدمات خاضعة لمخاطر وعوائد 
للتقارير التي تم إستعمالها من قبل المدير  تختلف عن تلك المتعلقة بقطاعات اعمال أخرى والتي يتم قياسها وفقاً 

التنفيذي وصانع القرار الرئيسي لدى الشركة. 

القطاع الجغرافي يرتبط في تقديم خدمات في بيئة اقتصادية محددة خاضعة لمخاطر وعوائد تختلف عن تلك المتعلقة 
بقطاعات عمل في بيئات اقتصادية اخرى.

ضريبة الدخل
تخضع الشركة لنص القانون المؤقت لضريبة الدخل لسنة 2009 وتعديلاته اللاحقة والتعليمات الصادرة عن دائرة 
لمبدأ الإستحقاق ، يتم إحتساب مخصص  ضريبة الدخل في المملكة الأردنية الهاشمية، ويتم الإستدراك لها وفقاً 
فإنه قد يترتب للشركة  الدولي رقم )12(  المحاسبي  للمعيار  المعدل. وتطبيقاً  الربح  الضريبة على أساس صافي 
موجودات ضريبية مؤجلة ناتجة عن الفروقات المؤقتة بين القيمة المحاسبية والضريبة للموجودات والمطلوبات 

والمتعلقة بالمخصصات هذا ولم يتم اظهار تلك الموجودات ضمن القوائم المالية المرفقة حيث أنها غير جوهرية.

قرر مجلس الوزراء خلال عام 2004 منح مطوري المدن الصناعية المؤهلة الخاصة المزايا والإعفاءات الممنوحة 
للمدن الصناعية العامة، كما قرر إخضاع مشتريات الشركات القائمة في المناطق الصناعية المؤهلة للضريبة العامة 

على المبيعات بنسبة صفر. 

تحويل العملات الأجنبية
يتم تحويل المعاملات بالعملة الأجنبية الى الدينار الأردني عند إجراء المعاملة، ويتم تحويل الموجودات والمطلوبات 
السائدة في ذلك  الدينار الأردني بالأسعار  إلى  الموحدة  المالي  المركز  بالعملات الأجنبية في تاريخ قائمة  المالية 
الناتجة عن التسوية أو تحويل العملات الأجنبية يتم إدراجها ضمن قائمة الدخل  التاريخ . إن الأرباح والخسائر 

الشامل الموحدة.

موجودات  تحويل  يتم  الأم،  للشركة  المالية  القوائم  مع  الخارج  في  التابعة  للشركات  المالية  القوائم  تجميع  عند 
ومطلوبات تلك الشركات كما في تاريخ قائمة المركز المالي إلى الدينار الأردني بالأسعار السائدة في نهاية العام، 
ويتم تحويل الإيرادات والمصاريف على أساس متوسط السعر للفترة ، إن فروقات التحويل الناتجة ، وإن وجدت 

يتم إدارجها ضمن قائمة التغيرات في حقوق الملكية .
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شركة التجمعات الإستثمارية المتخصصة  
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة )يتبع(
للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2011

4- الممتلكات والمعدات 

31 كانون الأولتحويلات استبعادات اضافات  1 كانون الثاني 
الكلفة:

2.496.156--2.495.805351مباني *
378.561-)52.353(428.4262.488أثاث ومفروشات وأجهزة مكتبية 
228.445-)5.934(227.0777.302أجهزة حاسوب وموقع الكتروني 

343.541-)76.471(415.7124.300سيارات 
71.146-)291(70.887550ديكورات

88.083-)1.571(-89.654عدد وأدوات
43.516-)370(42.2821.604أجهزة تدفئة وتبريد

137.892-)1.923(-139.815لوحات إعلانية 
3.787.340-)138.913(3.909.65816.595مجموع الكلفة
الاستهلاكات:

296.223--212.22583.998مباني
318.524-)36.969(331.00224.491أثاث ومفروشات وأجهزة مكتبية
206.552-)4.118(181.20529.465أجهزة حاسوب وموقع الكتروني

281.818-)66.694(321.11327.399سيارات
66.568--62.4194.149ديكورات

85.241-)712(76.8969.057عدد وأدوات
43.072-)161(38.4634.770أجهزة تدفئة وتبريد

85.776--81.3774.399لوحات اعلانية 
1.383.774-)108.654(1.304.700187.728مجموع الإستهلاكات

القيمة الدفترية الصافية  كما في 
12.604.958 كانون الثاني

القيمة الدفترية الصافية  كما في 
312.403.566 كانون الأول 

*  يوجد ضمن بند المباني المذكورة أعلاه عقارات مرهونة بتكلفة مقدارها 287.824 دينار أردني.
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5- المشاريع تحت التنفيذ 

المجــموع

التجمعات الإستثمارية 
المتخصصة

المدينة الصناعية
20112010)مصر(

1.186.9173.885.3585.072.2754.887.843أراضي المشاريع *

226.0373.135.6663.361.7032.673.742بنية تحتية 

2.347.3942.347.3942.142.263-مصاريف مرسملة غير مباشرة 

-)100.000(-)100.000(مخصص تدني أراضي مشاريع  ** 

1.312.9549.368.41810.681.3729.703.848

*  يوجد ضمن بند أراضي المشاريع أراضي مرهونة بكلفة مقدارها 1.072.196 دينار أردني.
** تم تقييم اراضي الرقيم من قبل مخمنين عقاريين مرخصين الموجودة ضمن المشاريع تحت التنفيذ ونتج عن 
إعادة التخمين تدني بمقدار 100.000 دينار أردني وتم قيده في قائمة الدخل وتخفيض قيمة المشاريع في نفس المبلغ.  

6- الإستثمارات في أراضي 
تقييمها من قبل مخمنين  بند إستثمارات في أراضي أرض ناعور والبالغ مساحتها 70416م2 حيث تم  يتضمن 
مقداره  مبلغ  الأرض  في  التدني  وبلغ  أردني  دينار   2.816.640 العادلة  القيمة  وبلغت  مرخصين  عقاريين 

1.582.993. دينار أردني وتم الإعتراف به في قائمة الدخل للسنة. 
* يوجد ضمن بند استثمارات في أراضي مرهونة بتكلفة 4.225.408 دينار أردني.

7- المباني المؤجرة بالصافي 

20112010

18.769.02518.373.819تكلفة المباني المؤجرة في بداية السنة * 

804.5861.358.121إضافات وتحويلات خلال السنة 

)962.915()799.114(إستبعادات خلال السنة

18.774.49718.769.025مجموع تكلفة المباني المؤجرة 

)4.512.797()4.929.646(ينزل: الإستهلاك المتراكم 

-)517.716(ينزل: مخصص تدني مباني مؤجرة **

13.327.13514.256.228تكلفة المباني المؤجرة في نهاية السنة 

*  يوجد ضمن تكلفة المباني المؤجرة مباني مرهونة بتكلفة 13.886.650 دينار أردني.
** قامت الشركة خلال عام 2011 بإعادة تقييم المباني المؤجرة لدى شركة التجمعات الإستثمارية المتخصصة من 

قبل مخمنين عقاريين معتمدين ونتج عن إعادة التقييم تدني بمبلغ مقداره 517.716 دينار أردني.
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تتضمن المباني المؤجرة مباني كلفتها 5.380.702 دينار أردني غير مسجلة بإسم الشركة حيث تم بيعها للمؤسسة 
الإسلامية لتنمية القطاع الخاص بمدينة جدة الكائنة في المملكة العربية السعودية بقيمة 3.540.000 دينار أردني 
ايجار  عقد  بموجب  المباني  هذه  إستئجار  الشركة  وأعادت  نيسان 2005  للمؤسسة خلال شهر  ملكيتها  نقل  وتم 
بالتملك  منتهياً  رأسمالي منتهي بالتملك )ايضاح 20( ونتج عن بيع المباني المعاد استئجارها استئجاراً رأسمالياً 

أرباح مؤجلة، )2010: 73.050 دينار أردني(.
القطاع  لتنمية  المؤسسة الإسلامية  الرأسمالي من  إلتزام عقد الإستئجار  تسديد  الإنتهاء من  تم خلال عام 2011 

الخاص والعمل جاري على نقل ملكية المباني بإسم الشركة. 

8-  إستثمار في شركات زميلة
 يتمثل هذا البند بما يلي :

نسبة رأس المالمكان التسجيلاسم الشركة الزميلة
الملكية

نسبة المسدد
النشاط الرئيسيمن رأس المال

شركة التجمعات 
لخدمات 

التغذية والاسكان 
100%44%200.000دولة قطر 

تقديم الوجبات الغذائية
 وإدارة المطاعم والمطابخ 
والتجارة في المواد الغذائية

واستئجار وتأجير العقارات.

شركة التجمعات 
لخدمات التغذية

والاسكان م.ع.م 

المملكة 
الأردنية
 الهاشمية

10.000.000%39%100

إنشاء وشراء وإدارة جميع انواع
مرافق التغذية والمطاعم لتقديم

 خدمات التغذية للشركات
 والافراد اضافة الى انشاء

 وشراء جميع انواع
 المباني السكنية

وفقا لطريقة صافي حقوق الملكية فإن القيمة الدفترية للاستثمار في الشركات الزميلة كما في 31 كانون الاول، 
هي كما يلي : 

20112010

146.70566.328القيمة الدفترية للاستثمار في شركة التجمعات لخدمات التغذية – قطر  
-3.407.949القيمة الدفترية للاستثمار في شركة التجمعات لخدمات التغذية والاسكان – الاردن 

3.554.65466.328

وفقاً لطريقة صافي حقوق الملكية فإن حصة الشركة في أرباح الشركة الزميلة للسنة المنتهية في 31 كانون الأول، 
هي على النحو التالي:-

20112010
80.37749.212حصة الشركة في أرباح شركة التجمعات لخدمات التغذية – قطر 

التغذية  لخدمات  التجمعات  لشركة  الصافية  الأرباح  في  الشركة  حصة 
-510.249والإسكان - الأردن

590.62649.212
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شركة التجمعات الإستثمارية المتخصصة  
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة )يتبع(
للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2011

إن ملخص مجموع الموجودات والمطلوبات والايرادات والارباح للشركة الزميلة وأهم بنود الموجودات والمطلوبات 
كما في 31 كانون الأول هي كما يلي:

أ- شركة التجمعات لخدمات التغذية – قطر )بالدينار الاردني( 

20112010
2.220.3782.351.213مجموع الموجودات
367.628441.245مجموع المطلوبات

1.852.7501.909.968مجموع حقوق الملكية * 
510.105388.752مجموع الايرادات 

239.382129.307ربح السنة 
334.150317.211مدينون وشيكات برسم التحصيل

1.820.2221.920.166ممتلكات ومعدات بالصافي 
348.072412.095ايرادات مؤجلة 

* يشتمل رصيد مجموع حقوق الملكية على ذمة المالك الدائنة والبالغة 1.554.922 دينار )2010 : 1.759.222 دينار(. 

ب- شركة التجمعات لخدمات التغذية والاسكان م.ع.م – الاردن

20112010
10.216.22710.394.863مجموع الموجودات
1.433.4512.245.741مجموع المطلوبات

8.782.7768.149.122مجموع حقوق الملكية * 
3.668.0871.867.083مجموع الايرادات 

)1.845.812(746.133ربح / )خسارة(  للسنة
617.166433.260مدينون وشيكات برسم التحصيل 

942.327905.984ممتلكات ومعدات 
6.021.4396.828.799مباني مؤجرة بالصافي 

1.089.261366.806دائنون وشيكات اجلة 
1.694.8571.694.857الشهرة 
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شركة التجمعات الإستثمارية المتخصصة  
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة )يتبع(
للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2011 )بالدينار الأردني(

9- استثمارات مالية متوفرة للبيع وموجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل الاخر

أ- استثمارات مالية متوفرة للبيع  

20112010
434.982-إستثمار في شركة التجمعات لخدمات التغذية والإسكان )م.ع.م( 612.651 سهم  

إستثمار في شركة التجمعات للمشاريع السياحية )م.ع.م( بأسهم عددها 
4.923.503-7.240.445 سهم **

إستثمار في شركة التجمعات العقارية  )ذ.م.م( برأسمال مقداره 150.000 بنسبة 
30.000-20% من رأس المال *** 

 إستثمار في الشركة الائتلافية للصناعة والإستثمار )ذ.م.م( برأسمال مقداره 
50.000-675.000 بنسبة 7.5% من رأس المال 

الإستثمار في شركة الإتحاد السياحية المتكاملة )م.خ.م( برأسمال مقداره 
200.000-4.275.000 بنسبة 4.7% من رأس المال * 

-5.638.485

ب – موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل الاخر 

20112010

إستثمار في شركة التجمعات للمشاريع السياحية )م.ع.م( بأسهم عددها
-1.746.561 2.960.273 سهم ** 

 إستثمار في الشركة الائتلافية للصناعة والإستثمار  )ذ.م.م( برأسمال مقداره 675.000 
-50.000بنسبة 7.5% من رأس المال

الإستثمار في شركة الإتحاد السياحية المتكاملة )م.خ.م( برأسمال مقداره 5.310.000 
-86.000بنسبة 3.8% من رأس المال *

1.882.561-

* تم احتساب فرق القيمة العادلة للاستثمار في شركة الاتحاد السياحية المتكاملة على صافي حقوق الملكية وتم 
الاخذ بعين الاعتبار بإن ادارة الشركة قررت تصفية الشركة وبلغ فرق القيمة العادلة 114.000 دينار وقد تم إتخاذ 

اقصى اجراءات التحوط. 

**  يوجد أسهم مرهونة بعدد 1.396.663 سهم من أسهم شركة التجمعات للمشاريع السياحية م.ع.م وتقدر قيمتها 
السوقية 824.031 دينار أردني كما في 31 كانون الأول 2011 )2010: عدد الأسهم المرهونة 2.300.000 

وتقدر قيمتها السوقية 1.564.000 دينار أردني(.
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والبالغة  العقارية  التجمعات  شركة  رأسمال  في  الشركة  حصة  ببيع  الشركة  قامت   2011 اب   3 بتاريخ   ***
30.000 دينار بنسبة 20% من رأس المال والذمة المطلوبة من شركة التجمعات العقارية والبالغة 1.304.450 
دينار مقابل قطعة الارض رقم 135 حوض رقم 1 جيعة العليق / منجا من أراضي جنوب عمان والبالغ مساحتها 

50 دونم و 2م2 ودفع مبلغ 200.000 دينار نقداً. 

وبتاريخ 7 حزيران 2011 تم تقييم الأرض من قبل مخمنين عقاريين مرخصين وبلغت قيمة متوسط التخمين أرض 
مأدبا جيعة العليق 1.950.078 دينار اردني. 

10- المعاملات مع جهات ذات علاقة    
قامت الشركة خلال السنة باجراء معاملات مع الجهات ذات العلاقة التالية: 

العلاقـــة

شركة شقيقةشركة التجمعات العقارية ذ.م.م 

شركة زميلةشركة التجمعات للمشاريع السياحية م.ع.م 

شركة زميلةشركة التجمعات لخدمات التغذية والإسكان م.ع.م

شركة زميلةشركة التجمعات لخدمات المرافق الجامعية ذ.م.م 

شركة زميلة شركة التجمعات لخدمات التغذية والإسكان-  قطر ذ.م.م

شركة زميلة شركة التجمعات للتخزين والخدمات اللوجستية  م.خ.م

شركة زميلة شركة التجمعات للخدمات المساندة ذ.م.م

شركة زميلة شركة التجمعات الاستثمارية سوريا ذ.م.م 

يتكون المطلوب من جهات ذات علاقة كما في 31 كانون الأول مما يلي: 

20112010

1.312.786-شركة التجمعات العقارية ذ.م.م * 

36.166-شركة التجمعات لخدمات التغذية والإسكان م.ع.م

39.458-شركة التجمعات لخدمات المرافق الجامعية ذ.م.م 

18.8381.601شركة التجمعات للمشاريع السياحية م.ع.م 

1.693.6701.971.750شركة التجمعات لخدمات التغذية والإسكان - قطر ذ.م.م

-37.488شركة التجمعات الاستثمارية سوريا ذ.م.م

17.5431.987شركة التجمعات للتخزين والخدمات اللوجستية  م.خ.م

1.767.5393.363.748

* قامت الشركة خلال عام 2011 ببيع حصة الشركة من رأس مال شركة التجمعات العقارية وإقفال الذمة في 
سجلات الشركة مقابل قطعة أرض رقم )135( حوض رقم 1 جيعة العليق / منجا من أراضي جنوب عمان والبالغة 

مساحتها )50( دونم ولم ينتج عن هذه العملية اي أرباح او خسائر تماشياً مع المعايير المحاسبية الدولية. 
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يتكون المطلوب الى جهات ذات علاقة كما في 31 كانون الأول مما يلي:

20112010

460.38956.371شركة التجمعات للخدمات المساندة ذ.م.م

460.38956.371

قامت الشركة خلال السنة بقيد المكافآت والبدلات والمزايا التالية لصالح أعضاء مجلس الادارة والمدير العام :

20112010

16.24016.450صرف بدل تنقلات لأعضاء مجلس إدارة الشركة 

الرواتب والعلاوات والمكافآت التي تقاضاها نائب رئيس مجلس 
199.751132.300الإدارة/ رئيس مجلس الإدارة/ المدير العام 

11-  أوراق القبض 

20112010

250.180261.794أوراق قبض لدى الشركة 

85.41388.962ينزل: الجزء المتداول 

164.767172.832الجزء طويل الاجل من أوراق القبض  

12- المصاريف المدفوعة مقدماً والحسابات المدينة الأخرى 

20112010

134.263124.059تأمينات مستردة 

25.31555.810مصاريف مدفوعة مقدماً 

127.34046.390أمانات ضريبة دخل 

7.2467.871مدينة أخرى 

294.164234.130

13- عقارات وأراضي لأغراض البيع  

20112010

2.649.7882.609.252عقارات لأغراض البيع *

1.161.7111.161.711أراضي لأغراض البيع *

3.811.4993.770.963

* يوجد ضمن البند المذكور أعلاه أراضي وعقارات مرهونة بتكلفة مقدارها 3.658.432 دينار أردني.
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14- المدينون والشيكات برسم التحصيل 

20112010

3.345.9283.270.978ذمم مدينة 

3.35728.725ذمم موظفين 

1.592.8091.997.127شيكات برسم التحصيل 

4.942.0945.296.830

)648.555()748.555(ينزل: مخصص تدني ذمم مدينة  

4.193.5394.648.275

15- إستثمارات مالية للمتاجرة وموجودات مالية محددة بالقيمة العادلة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 

أ-إستثمارات مالية للمتاجرة : 

20112010

إستثمار في شركة التجمعات للمشاريع السياحية )م.ع.م( بأسهم 
3.540.581-عددها 5.206.737 سهم  

-3.540.581

ب- موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل:

20112010

-1.608.328إستثمار في شركة التجمعات للمشاريع السياحية بأسهم عددها 2.725.980 سهم 

-47.546إستثمار في شركة الموارد للتنمية والإستثمار بأسهم عددها 108.059 سهم 

-223.774إستثمار في الشركة العربية للتأمين بأسهم عددها 366.842 سهم 

-35.200إستثمار في شركة الأردن الأولى للإستثمار بأسهم عددها 220.000 سهم 

-1.850إستثمار في الشركة النموذجية للمطاعم بأسهم عددها 5.000 سهم 

-414.700إستثمار في شركة الخزف الاردنية بأسهم عددها 1.337.742 سهم 

إستثمار في الشركة المتكاملة لتطوير الأراضي والإستثمار بأسهم عددها 
-38.60021.616 سهم 

إستثمار في شركة مجمع الشرق الأوسط للصناعات الهندسية والإلكترونية 
-14.000الثقيلة بأسهم عددها 100.000 سهم 

2.367.014-



72

16- النقد وما حكمه

20112010

5.70516.412نقد في الصندوق  

419.505390.941نقد لدى البنوك 

425.210407.353

17- علاوة الإصدار والإحتياطيات 

علاوة الإصدار: 
 تتمثل المبالغ المتجمعة في هذا الحساب في المبالغ المقبوضة والناتجة عن الفرق بين سعر الإصدار والقيمة الإسمية 

للسهم نتيجة زيادة رأسمال الشركة خلال العام.

الإحتياطي الإجباري: 
تمشياً مع متطلبات قانون الشركات في المملكة الأردنية الهاشمية والنظام الأساسي للشركة، تقوم الشركة بتكوين 
ويجوز  الشركة  رأسمال  ربع  الإحتياطي  هذا  يبلغ  حتى  الصافي  الربح  من  بالمئة   10 بنسبة  اجباري  إحتياطي 
الإستمرار في اقتطاع هذه النسبة بموافقة الهيئة العامة للشركة الى أن يبلغ هذا الإحتياطي ما يعادل مقدار رأسمال 

الشركة المصرح به. إن هذا الإحتياطي غير قابل للتوزيع كأنصبة أرباح على المساهمين .

الإحتياطي الإختياري: 
تمشياً مع متطلبات قانون الشركات في المملكة الأردنية الهاشمية والنظام الأساسي للشركة، فإنه يجوز للشركة أن 
تقوم بتكوين إحتياطي إختياري بما لا يزيد على 20 بالمئة من الربح الصافي بناءاً على إقتراح مجلس إدارتها. إن 

هذا الإحتياطي قابل للتوزيع كأنصبة أرباح على المساهمين بعد موافقة الهيئة العامة للشركة على ذلك.  

18- الإيرادات المقبوضة مقدماً والمؤجلة     

إن المعاملات الجوهرية والمبالغ المتعلقة بها هي كما يلي: 

20112010

4.264.3152.470.285إيرادات مقبوضة مقدماً  - مصر *

2.958.1103.460.547إيرادات إيجارات وخدمات مؤجلة      

73.050-إيرادات مؤجلة من عقد إستئجار رأسمالي بعد تنزيل الإطفاء  

327.50483.000إيرادات مؤجلة من بيع عقارات 

7.549.9296.086.882

* هي عبارة عن دفعات مقدمة من الشركة الشامية للتنمية وشركة corporation  unicharm وشركة أبكوبلاست 
والشركة الأهلية للصناعات الورقية والشركة الشامية وشركة المسلمي و AL-sermini وذلك لشراء جزء من 

أراضي رقم 2 في منطقة زيزينيا في مدينة العاشر من رمضان.
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19- إلتزامات أقساط شراء أرض المدينة الصناعية - مصر 
قامت شركة التجمعات الإستثمارية – مصر للمدن الصناعية والتنمية العقارية بشراء قطعة  أرض مملوكة للهيئة 
العامة للتنمية الصناعية في مصر بمساحة تعادل حوالي 1.099.104 متر مربع وتم خلال الفترة مراجعة مساحة 
للأرض  الكلية  المساحة  لتصبح  م2  بمساحة 104  زادت  والتي  الصناعية  للتنمية  العامة  الهيئة  قبل  من  الأرض 
بهدف  أردني  دينار   4.269.177 يعادل  ما  أي  مصري  جنيه   32.970.000 بمبلغ  وذلك  م2   1.099.104
تطويرها وإقامة مدينة صناعية عليها، وقد دفعت الشركة دفعة تعاقد تمثل 10% من قيمة الأرض وتم تقسيط باقي 
قيمة الأرض على سبعة أقساط متساوية يستحق القسط الأول بتاريخ 1 تشرين الثاني 2010 ويستحق القسط الأخير 

بتاريخ 1 تشرين الثاني 2016.

وتجدر الإشارة أنه بتاريخ 19 تشرين الاول 2011 وافق مجلس إدارة الهيئة العامة للتنمية الصناعية وذلك في 
إجتماعه رقم 18 على تأجيل سداد أقساط ثمن الأرض لمدة عام على ان يبدأ سداد القسط الأول والثاني مضافاً اليهم 

فوائد التأخير بالإضافة الى القسط الثالث بتاريخ 1 تشرين الثاني 2012. 

20- إلتزامات عن عقد استئجار رأسمالي 

20112010
إلتزامات عن عقد استئجار رأسمالي المؤسسة الاسلامية لتنمية القطاع 

1.012.129- الخاص * 

-1.140.148إلتزامات من عقدر استئجار رأسمالي الشركة المتكاملة للتأجير التمويلي **
458.7311.012.129ينزل : الجزء قصير الاجل 

-681.417الجزء طويل الاجل 

* قرر مجلس الادارة بتاريخ 30 تشرين الأول 2004 الموافقة على اتفاقية قيام المؤسسة الاسلامية لتنمية القطاع 
دولار   5.000.000 بمبلغ  الشركة  من  مباني  بشراء  السعودية  العربية  المملكة  في  الكائنة  جدة  بمدينة  الخاص 
أمريكي، وعلى اتفاقية تأجير تقوم المؤسسة الاسلامية لتنمية القطاع الخاص بموجبها بتأجير تلك المباني للشركة 
وذلك بضمان نقل ملكية هذه المباني للمؤسسة الاسلامية لتنمية القطاع الخاص ورهن مباني اخرى لصالحها وللشركة 

الحق في تأجيرها للمستثمرين وتحويل جزء من بدلات الايجار الى المؤسسة الاسلامية لتنمية القطاع الخاص.
تم الانتهاء من تسديد القرض خلال عام 2011  والعمل جاري على نقل ملكية المباني بإسم الشركة 

** وقعت الشركة بتاريخ 15 آب 2011 على عقد تأجير تمويلي مع الشركة المتكاملة للتاجير على قطعة الارض 
رقم )175( حوض )1( جيعة العليق من اراضي جنوب عمان قرية منجا مساحة 50 دونم و263 م2 بملغ مقداره 
1.100.000 دينار وفائدة 286.000 دينار يسدد الايجار والفائدة بموجب أقساط شهرية 36 قسط من تاريخ 5 

تشرين الثاني 2011 وقيمة كل قسط 38.500 دينار اردني. 
   

21- إسناد القرض 
تم بتاريخ 6 كانون الأول 2007 طرح إسناد قرض غير قابل للتحويل الى أسهم ، وذلك بتسجيل 1.500 سند 
بقيمة إسمية 10.000 دينار أردني للسند الواحد وبقيمة اجمالية مقدارها 15.000.000 دينار أردني مطروحاً 
منها القيمة الإسمية لشهادات الإسناد الفردية المصدرة وأية اسناد لم يتم استردادها أو إطفاؤها من قبل الشركة وذلك 
بطرحها للإكتتاب عن طريق العرض غير العام ، مضمونة برهونات عقارية ، وبمعدل فائدة مقدارها 9.5% سنوياً 
تدفع على دفعتين مرة كل ستة أشهر وتستحق الفائدة في 6 حزيران و6 كانون الأول من كل عام ويكون بدء دفع 

الفائدة في 6 حزيران 2010 ويستحق إسناد القرض بتاريخ 6 كانون الأول 2012. 
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22- القروض 
ان تفاصيل القروض كما في 31 كانون الأول كما يلي :

20112010

1.411.2462.128.461قروض بنك اتش اس بي سي الشرق الأوسط 

580.630-قروض بنك المال الأردني 

135.399326.622قرض بنك لبنان والمهجر

-67.193قروض البنك العقاري المصري 

1.613.8383.035.713

945.9921.607.677ينزل: أقساط قروض تستحق الدفع خلال عام  

667.8461.428.036قروض طويلة الاجل 

بنك اتش اس بي سي الشرق الأوسط 
منحت الشركة قرضاً من بنك اتش اس بي سي الشرق الأوسط )HSBC( بسقف مقداره 2.700.000 دولار 
أمريكي ما يعادل 1.911.600 دينار اردني لتمويل رأس المال العامل وتمويل المشاريع التوسعية بمعدل فائدة 
سعر الإقتراض في أسواق لندن مضافاً إليها 2.5% بضمان رهن عقاري من الدرجة الأولى على عدد من أراضي 
ومباني الشركة بقيمة 2.400.000 دينار أردني وتظهير بوليصة التأمين ضد الحريق بقيمة 2.000.000 دينار  

لصالح البنك والكفالة الشخصية لرئيس مجلس الادارة السابق السيد حليم السلفيتي. 

بنك المال الأردني 
إلتزمات  لغايات تسديد  دينار أردني  المال الأردني بسقف مقداره 1.000.000  بنك  الشركة قرض من  منحت 
طارئة على الشركة بضمان رهن اسهم شركة التجمعات للمشاريع السياحية قيمتها السوقية بتاريخ التنفيذ  لا تقل 
عن 1.000.000 دينار أردني ، وبمعدل فائدة 10% سنوياً تحتسب على اساس الرصيد اليومي لحساب القرض 
قيمة كل قسط  متتالياً  قسطاً شهرياً  بموجب 12  القرض  وبدون عمولة ويسدد  القرض  وتدفع شهرياً طيلة حياة 
85.000 دينار أردني ما عدا القسط الأخير بقيمة 65.000 دينار أردني ويستحق القسط الأول منها بعد 6 اشهر 

من تاريخ التنفيذ .

بنك لبنان والمهجر
منحت الشركة قرض متناقص من بنك لبنان والمهجر بسقف مقداره 850.000 دولار أمريكي وتستوفى الفائدة 

على هذا القرض على أساس سعر الليبور لستة أشهر بالإضافة الى هامش بمعدل 2.5% وبدون عمولة .

البنك العقاري المصري
حصلت الشركة بتاريخ 7 آذار 2011 على قرض بقيمة 1.000.000 دينار أردني من البنك العقاري المصري 
بمعدل فائدة 7.5% سنوياً وعمولة بواقع 0.5% سنوياً ويتم تسديد القرض بموجب 10 اقساط شهرية متتالية غير 
مليون  بقيمة  الأولى  الدرجة  من  آذار 2011 بضمان رهن عقاري  بتاريخ 31  الأول  القسط  ويستحق  متساوية 

دينار أردني. 
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23- المصاريف المستحقة والحسابات الدائنة الاخرى   

20112010
138.83136.377مصاريف مستحقة 

28.254116.499رواتب مستحقة
34.59344.696مخصص اجازات موظفين  

24.10046.782تأمينات محتجزة – مقاولين وموردين 
2.71914.163ضريبة دخل مستحقة – )ايضاح 27(

187.828187.828رسوم الجامعات الأردنية 
120.978120.978صندوق دعم البحث العلمي 

6.72215.112مخصص صندوق التشغيل والتدريب والتعليم المهني والتقني 
9.64922.145امانات ضمان اجتماعي وضريبة دخل الموظفين 

112.053112.083فوائد مستحقة 
15.91115.911أمانات مساهمين

52.42957.420أمانات ضريبة المعارف
692.009222.140مخصصات مختلفة - )ايضاح 24(

1.426.0761.012.134

24- مخصصات مختلفة 

20112010
11.420128.750مخصص خاص 
18.21518.215مخصص مكافأة 

70.00070.000مخصص مصاريف بيع استثمار 
238.4921.293مخصص اعمال صيانة  

-350.000مخصص إلتزامات محتملة 
3.8823.882مخصص عقارات غير منجزة 

692.009222.140

25- الدائنون 

20112010
653.500506.079ذمم موردين

-119.281ذمم دائنة 
772.781506.079
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26- بنوك دائنة 
يتمثل هذا البند في المبالغ المستغلة من التسهيلات الائتمانية الممنوحة للشركة من قبل البنك العربي والبنك الأردني 
للاستثمار والتمويل بنسبة فائدة تتراوح ما بين 8.5 - 10%  وبدون عمولة وبضمان الكفالة الشخصية لرئيس مجلس 

الادارة ورهن قطعة أرض من أراضي ناعور.

27- ضريبة الدخل
ان حركة ضريبة الدخل المستحقة هي كما يلي: 

20112010
14.163102.367الرصيد في 1 كانون الثاني 

)88.204()11.444(المسدد خلال السنة 
2.71914.163الرصيد في 31 كانون الأول 

شركة التجمعات الاستثمارية المتخصصة م.ع.م 
قامت الشركة بإنهاء وضعها الضريبي مع دائرة ضريبة الدخل حتى نهاية عام  2008.

الدخل  دائرة ضريبة  قبل  من  تدقيقها  يتم  ولم  الذاتي  التقدير  كشف  بتقديم  الشركة  قامت  لعام 2009  بالنسبة  أما 
والمبيعات لغاية تاريخ إعداد هذه القوائم المالية.

شركة التجمعات الاستثمارية مصر للمدن الصناعية )شركة مساهمة مصرية( 
تم تقديم الاقرارات الضريبية في المواعيد القانونية عن الفترة من بداية النشاط حتى تاريخ 31 كانون الأول 2010 

ولم يتم مراجعة السجلات من قبل ضريبة الدخل عن تلك الفترة. 

شركة بلوتو للمشاريع الاسكانية م.خ.م 
للسنة  نتائجها  الذاتي عن  التقدير  تقديم كشف  وتم  نهاية عام 2009  الضريبي حتى  بإنها وضعها  الشركة  قامت 
المنتهية بتاريخ 31 كانون الأول 2010 ولم يتم مراجعة حسابات الشركة من قبل دائرة ضريبة الدخل والمبيعات 

حتى تاريخ إصدار القوائم المالية.

لن يترتب على الشركة التابعة شركة بلوتو والتجمعات الاستثمارية مصر أية مبالغ ضريبية لتحقيقها خسائر للسنة 
المنتهية في 31 كانون الأول 2011 .

28- الإيرادات     

20112010
1.233.6012.306.419إيراد بيع عقارات 
1.197.130-إيرادات بيع شقق

1.670.1721.984.318إيرادات ايجارات واسكان 
675.369690.316إيرادات خدمات المدينة 

3.1337.637اخرى 

3.582.2756.185.820
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29- تكلفة الايرادات 

20112010

962.0781.375.169تكلفة العقارات المباعة والأعمال الاضافية 

1.508.808-تكلفة الشقق المباعة 

555.645593.064إستهلاكات 

404.126410.326رواتب وأجور وملحقاتها  

240.313128.797مسقفات 

10.03514.927تأمين

132.414224.984صيانة وتصليحات 

61.14753.374مياه وكهرباء

2,25227.664مكافآت

16.74819.328مصاريف محروقات 

24.18824.492مصاريف سيارات وتنقل  

51.61678.715نضح 

48.90618.862نظافة 

36.21826.401أخرى 

2.545.6864.504.911

30-  مصاريف البيع والتسويق    

20112010

83.117124.453رواتب وأجور وملحقاتها 

14.35226.756دعاية وإعلان 

19.95541.312مكافأت وعمولات

3731.676بريد وهاتف

1.0673.508ضيافة 

7.49017.771أخرى 

 126.354215.476
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31- المصاريف الإدارية والعمومية     

20112010

641.493566.529رواتب وأجور وملحقاتها  

16.24016.450بدل تنقلات أعضاء مجلس الإدارة 

156.903103.445رسوم ورخص 

27.95047.726أتعاب مهنية 

18.93944.037تبرعات

16.00011.763إيجارات

20.28920.036كهرباء ومياه

9.07015.784بريد وبرق وهاتف 

26.40464.393مكافآت 

9.86211.633قرطاسية ومطبوعات 

12.14818.217ضيافة  

66.98270.662إستهلاكات 

1.6842.059نظافة 

247.58699.477أخرى 

1.271.5501.092.211

32 - مخصص تدني استثمارات عقارية 

20112010

-1.582.993مخصص تدني إستثمارات في أراضي 

-100.000مخصص تدني أراضي مشاريع تحت التنفيذ 

-517.716مخصص تدني مباني مؤجرة بالصافي 

2.200.709-
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33- عقود الإيجار التشغيلي 

20112010

16.00011.763دفعات بموجب عقود إيجار تم تحميلها كمصاريف خلال السنة 

تتكون دفعات الإيجار التشغيلي من الإيجارات المستحقة على الشركة عن مكاتب الإدارة – الشميساني. 

34- المعاملات غير النقدية 
ان المعاملات غير النقدية هي كما يلي:

20112010

1.652.708-تحويلات من مشاريع تحت التنفيذ الى عقارات لأغراض البيع

35- الإلتزامات المحتملة
يوجد على الشركة كما في 31 كانون الأول الالتزامات المحتملة التالية:

20112010

344.725333.111كفالات بنكية

36- التحليل القطاعي 
إنشاء وبيع وتأجير  لغايات  الذي يتكون من إستغلال وتطوير الأراضي  الرئيسي  العمل  الشركة في قطاع  تعمل 
واستثمار المباني، وتعمل الشركة في قطاع جغرافي واحد هو المملكة الأردنية الهاشمية. ما عدا شركة التجمعات 
الاستثمارية – مصر للمدن الصناعية والتنمية العقارية والتي تعمل في قطاع جغرافي واحد هو جمهورية مصر 

العربية ولم يتم الاعتراف بأي ايراد لشركة التجمعات – مصر حتى تاريخ اعداد القوائم المالية.

إن تفاصيل قطاعات أعمال الشركة على النحو التالي:

المجموع

مبيعات العقارات 
والأعمال الاضافية

إيرادات الايجار
 والاسكان

إيرادات
20112010 الخدمات 

1.233.6011.670.172678.5023.582.2756.185.820الإيرادات 

)4.504.911()2.545.686()727.031()856.577()962.078(كلفة الإيرادات 

271.523813.595)48.529(1.036.5891.680.909
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ان تفاصيل إيرادات وأرباح القطاعات التشغيلية للشركة هي على النحو التالي : 

خسائر القطاعإيرادات القطاع 

2011201020112010داخل الأردن

)1.410.815()2.049.678(247.4683.528.092قطاع العقارات والاعمال الاضافية 

)356.358()2.286.962(362.4211.984.318قطاع الايجار 

)132.515()735.135(678.502697.953قطاع الخدمات

)2.369.697()1.423.952( )2.011.837( )1.046.968(قطاع الموجودات المالية

)4.269.385()6.495.727(241.4234.198.526المجموع 

خارج الأردن

-)625.839(--قطاع العقارات

-)625.839(--المجموع

)4.269.385()7.121.566(241.4234.198.526الإجمالي

إن إجمالي موجودات ومطلوبات قطاعات الشركة التشغيلية هي على النحو التالي : 

مطلوبات  القطاعموجودات القطاع 

2011201020112010

قطاع العقارات والاعمال 
10.429.28211.622.18413.285.61413.616.596الاضافية 

16.421.95217.937.9346.140.1486.021.129قطاع الايجار 

3.733.9953.877.9503.731.6184.751.125قطاع الخدمات

9.571.76812.609.1412.901.0331.561.872قطاع الموجودات المالية

40.156.99746.047.20926.058.41325.950.722المجموع 

خارج الأردن

10.138.1248.693.3938.104.2676.295.541قطاع العقارات

10.138.1248.693.3938.104.2676.295.541المجموع

50.295.12154.740.60234.162.68032.246.263الإجمالي
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37- الأدوات المالية 

إدارة مخاطر رأس المال 
تقوم الشركة بإدارة رأسمالها لتتأكد بأن الشركة تبقى مستمرة بينما تقوم بالحصول على العائد الأعلى من خلال الحد 

الأمثل لأرصدة الديون وحقوق المساهمين. لم تتغير استراتيجية الشركة الإجمالية عن سنة 2010.

إن هيكلة رأس مال الشركة يضم ديون والتي تضم الاقتراضات المبينة في الإيضاحات رقم 19، 20 ، 21، 22، 
26 وحقوق الملكية في الشركة والتي تتكون من رأس المال،علاوة إصدار وإحتياطيات  فرق ترجمة عملات اجنبية 
والتغير المتراكم في القيمة العادلة والتغير في موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل 

وخسائر متراكمة كما هي مدرجة في بيان التغيرات في حقوق الملكية.

معدل المديونية المثلى 
يقوم مجلس إدارة الشركة بمراجعة هيكلية رأس المال بشكل دوري. وكجزء من هذه المراجعة، يقوم مجلس الإدارة 
بالأخذ بالإعتبار تكلفة رأس المال والمخاطر المرتبطة بكل فئة من فئات رأس المال والدين. إن هيكل رأسمال 
الشركة يضم ديون من خلال الاقتراض ، لم تقم الشركة بتحديد حد أقصى لمعدل المديونية المثلى ، ولا تتوقع 

الشركة زيادة في معدل المديونية المثلى من خلال إصدارات دين جديدة خلال عام 2012. 

إن معدل المديونية المثلى في نهاية السنة هو كما يلي:

20112010

23.953.50524.584.797     المديونية 

15.970.23522.272.499     حقوق الملكية 

110%150%     معدل المديونية / حقوق الملكية 

المتحققة خلال  الخسائر  الملكية بسبب  انخفاض حقوق  الى  لعام 2011  المديونية  الزيادة في معدل  وتعود هذه 
عام 2011.

أهم السياسات المحاسبية
إن تفاصيل السياسات المحاسبية والأساليب المستخدمة بما فيها قواعد الإعتراف، أساس القياس وأساس الإعتراف 
بالإيرادات والمصاريف المتعلقة بكل بند من بنود الموجودات المالية والمطلوبات المالية وأدوات الملكية قد تم بيانها 

في الإيضاح رقم 3 من البيانات المالية.
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إدارة المخاطر المالية 

مخاطر السوق 
إن نشاطات الشركة يمكن أن تتعرض بشكل رئيسي لمخاطر مالية ناتجة عن ما يلي:-

إدارة مخاطر العملات الأجنبية 
موجودات  تحويل  يتم  الام،  للشركة  المالية  القوائم  مع  الخارج  في  التابعة  للشركات  المالية  القوائم  تجميع  عند 
ومطلوبات تلك الشركات كما في تاريخ قائمة المركز المالي الموحدة الى الدينار الاردني بالاسعار السائدة في نهاية 
العام، ويتم تحويل الايرادات والمصاريف على اساس متوسط السعر للفترة ، ان فروقات التحويل الناتجة ، وان 

وجدت يتم ادارجها ضمن حقوق الملكية. 

إدارة مخاطر سعر الفائدة
تنتج المخاطر المتعلقة بمعدلات الفائدة بشكل رئيسي عن اقتراضات الأموال بمعدلات فائدة متغيرة )عائمة( وعن 

ودائع قصيرة الأجل بمعدلات فائدة ثابتة. تتم إدارة مخاطر معدلات الفائدة للأموال المقترضة بشكل فعال.

تتمثل حساسية قائمة الدخل الموحدة بأثر التغيرات المفترضة الممكنة بأسعار الفوائد على ربح الشركة لسنة واحدة، 
ويتم إحتسابها بناءاً على المطلوبات المالية والتي تحمل سعر فائدة متغير كما في نهاية السنة. 

يوضح الجدول التالي حساسية قائمة الدخل الموحدة للتغيرات الممكنة المعقولة على أسعار الفائدة كما في 31 كانون 
الأول، مع بقاء جميع المتغيرات الأخرى المؤثرة ثابتة :  

الأثر على ربح السنةالزيادة بسعر الفائدة العملة 

20112010 )نقطة مئوية(دينار أردني 

25 4.708 -8.606 -

الأثر على ربح السنةالنقص بسعر الفائدة العملة 

20112010 )نقطة مئوية(دينار أردني 

25  4.708 +8.606 +

مخاطر أسعار أخرى
تتعرض الشركة لمخاطر أسعار ناتجة عن إستثماراتها في حقوق ملكية شركات أخرى . تحتفظ الشركة باستثمارات 
في حقوق ملكية شركات أخرى لأغراض استراتيجية وليس بهدف المتاجرة بها ولا تقوم الشركة بالمتاجرة النشطة 

في تلك الإستثمارات.
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تحليل حساسية أسعار استثمارات الملكية
ان تحليل السياسة أدناه مبني على أساس مدى تعرض الشركة لمخاطر أسعار إستثمارات في حقوق ملكية شركات 

أخرى كما بتاريخ البيانات المالية .

في حال كانت اسعار استثمارات في حقوق ملكية شركات أخرى أعلى/أقل بنسبة %5:-
لأصبحت احتياطيات حقوق الملكية للشركة أعلى/أقل بواقع 87.328 دينار أردني )2010: أعلى/أقل بواقع 

267.924 دينارأردني( نتيجة لمحفظة الشركة المصنفة كاستثمارات متاحة للبيع .

لأصبحت أرباح الشركة أعلى/ أقل بواقع 118.351 دينار أردني ) 2010: – أعلى / أقل بواقع 177.029 
دينار أردني( نتيجة لمحفظة الشركة المصنفة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الموحدة .

إن حساسية الشركة لأسعار استثمارات في حقوق ملكية شركات أخرى تغيرت بشكل جوهري مقارنة مع السنة 
السابقة نتيجة لإستبعاد جزء هام من محفظة الإستثمارات خلال السنة .

إدارة مخاطر الإئتمان 
تتمثل مخاطر الإئتمان في عدم إلتزام أحد الأطراف لعقود الأدوات المالية بالوفاء بالتزاماته التعاقدية مما يؤدي إلى 
تكبد الشركة لخسائر مالية، ونظراً لعدم وجود أي تعاقدات مع أي أطراف أخرى فإنه لا يوجد أي تعرض للشركة 
لمخاطر الإئتمان بمختلف أنواعها. إن التعرض الإئتماني الهام بالنسبة لأي جهة أو مجموعة جهات لديها خصائص 
متشابهة تم الإفصاح عنها في إيضاح 10. وتصنف الشركة الجهات التي لديها خصائص متشابهة إذا كانت ذات 
علاقة. وفيما عدا المبالغ المتعلقة بالأموال النقدية. إن مخاطر الإئتمان الناتجة عن الأموال النقدية هي محددة حيث 

أن الجهات التي يتم التعامل معها هي بنوك محلية لديها سمعات جيدة والتي يتم مراقبتها من الجهات الرقابية.

إن المبالغ المدرجة في هذه البيانات المالية تمثل تعرضات الشركة الأعلى لمخاطر الإئتمان للذمم المدينة التجارية 
والأخرى والنقد ومرادفات النقد.

إدارة مخاطر السيولة 
إن مسؤولية إدارة مخاطر السيولة تقع على مجلس الإدارة وذلك لإدارة متطلبات الشركة النقدية والسيولة قصيرة 
النقدية  التدفقات  السيولة من خلال مراقبة  بإدارة مخاطر  الشركة  الإجل ومتوسطة الأجل وطويلة الأجل. وتقوم 

المستقبلية والمقيمة بصورة دائمة وتقابل تواريخ استحقاق الموجودات والمطلوبات النقدية.

يبين الجدول الآتي الاستحقاقات المتعاقد عليها لمطلوبات الشركة المالية غير المشتقة. تم إعداد الجداول بناءاً على 
التدفقات النقدية غير المخصومة للمطلوبات المالية وذلك بموجب تواريخ الإستحقاق المبكرة التي قد يطلب بموجبها 

من الشركة أن تقوم بالتسديد أو القبض. يضم الجدول التدفقات النقدية للمبالغ الرئيسية والفوائد.
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المجموعأكثر من سنةسنة وأقلمعدل الفائدة

: 2011

2.659.246-2.659.246-أدوات لا تحمل فائدة

919.613.2314.340.27423.953.505% - 11.5%أدوات تحمل فائدة

22.272.4774.340.27426.612.751المجموع

 : 2010

1.574.584-1.574.584-أدوات لا تحمل فائدة

95.049.81919.534.97824.584.797% - 11.5%أدوات تحمل فائدة

6.624.40319.534.97826.159.381المجموع

38- المصادقة على القوائم المالية
تم المصادقة على القوائم المالية من قبل مجلس إدارة الشركة بتاريخ 17 اذار 2012 وتمت الموافقة على نشرها 

وتتطلب هذه القوائم المالية موافقة الهيئة العامة للمساهمين.

39- أرقام المقارنة
تم إعادة تبويب وتصنيف بعض أرقام سنة 2010 لتتفق مع العرض لسنة 2011 . 


