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 مجلس الإدارة

 
 السيد عون بشير عبد الكريم النابلسي

 رئيس مجلس الإدارة

 

 نائب رئيس مجلس الإدارة علي محمد شاهر المرعيالسيد 

 عضو مجلس الإدارة النابلسي ثابت حسان عبد اللطيفالسيد 

 الإدارةمجلس عضو  عمر محمود محمد شلعبيد الس

عبييد الهييادي دمحمييد حسيي د عبييد  السيييد

 الكريم النابلسي

  الإدارةعضو مجلس 
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 لإدارةكلمة رئيس مجلس ا

 

 المساهمين الكرام السادة حضرات 

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته

         

بكسم يسي هس ا  أرحس  أن، يسسريي الإدارةمجلسس  أعضاءوبالنيابة عن  باسمي         

 2112الشسسركة لعسسام  أعمسسا ريسسر السسسنن  عسسن رض علسسيكم الت يعسسالاجتمسسا ، وان 

 .  31/12/2112لمالية كما هي يي شركتكم وال نائم ا أعما المتضمن يتائج 

 

و ، الأراضسيوكما تلاحظنن يان الشركة مسا االست تفستبا باسستاماراتيا يسي          

وقسست تسسم تسسسنيق بعسس  ق سس   % مسسن رأم مسسا  الشسسركة86مسسن  أكاسسرالتسسي تشسسك  

 الأراضسيق س   بعس  إيراايتم متابعة إجراءات كما  الأراضي التي تملكيا الشركة

، ترشسيت حجسم المرساريلإ الإداريسة والعمنميسة 2112لا  عسام خس تسم وقت، الأخرى 

وان خسائر الشركة تما  مراريلإ التأسسيس والمرساريلإ الإداريسة والعمنميسة منس  

 .تأسيس الشركة وحتى  الآن  

 

اعبسسر عسسن شسسكر  الجميسس  لجميسس  مسسساهمي الشسسركة علسسى  أن أودوختامسسا ،         

الشسركة وكايسة منيبييسا علسى جيسندهم  ارةإداستمرار دعميم لنا وث تيم بنا، واشكر 

 يني نا لما ييه الخير والمرلفة للجمي  .  أنالمب ولة، واسأ  الله 

 

 

 والسلام عليكم ورحمة الله وبركاته

 

 الإدارةرئيس مجلس                                                                  

 عنن بشير عبت الكريم النابلسي                                                                
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UNAI 

 
 1021تقرير مجلس الإدارة لعام 

 
 

العاديسة  يرح  بكسم يسي هس ا الاجتمسا  للييلسة العامسةأن   الإدارةيسر مجلس           

، 2112الشسسركة خسسلا  عسسام  لأعمسسا يسسر السسسنن  الت ر للشسسركة، وان يعسسرض علسسيكم

 ريسسسر مسسستق ي الفسسسسابات مسسس  الماليسسسة وت ال سسسنائموالسسس   يظيسسسر يشسسسا  الشسسسركة، و

 . ال نائم الماليةاللاامة لبنند ه ه  الإيضاحات

 بفسسناليقيمسسة كلبتيسسا تبسسن  سسستاماراتنا الع اريسسة االسست ال يمسسة السسسنقية لا مسسا          

 الإداريسسسةالخسسسسائر المتراكمسسسة تماسسس  المرسسساريلإ  أن. كمسسسا مليسسسنن دينسسسار (1111)

  الستة الماضية من عمر الشركة. خلا  السننات   التأسيسومراريلإ  ,والعمنمية

الايجسااات، حيسي يستم  أيضس الشسركة حسريع علسى تف يسق  إدارةمجلس  إن         

ن قيمتيسا ويسساعت علسى سسينلة مسممسا يميست  الأراضسيبعس   إيراا إجراءاتمتابعة 

خسلا   ، كمسا تسمالشركة مسن تف يسق عائست مناسس  علسى رأم المسا   نك  تسني يا، ويم

% ت ريبا م ارية بمسا 27و العمنمية بنسبه  الإداريةلمراريلإ تخبي  ا 2112عام 

  .2111كايت عليه خلا  عام 

الشسركة،  يعرب عن شكره وت تيره لجمي  مسساهمي الإدارةوختاما  يان مجلس        

وبمسسسا يسسسساعتيا علسسسى تف يسسسق النجسسسا  لمسسسساهمينا،  ،آملسسسين اسسسستمرار دعمكسسسم وث سسستكم

عاية دائمة ومتناصلة مسن جلالسة مليكنسا عبست الله ال   يفظى بر الأردييولاقتراديا 

 .المفبنب  هوولي عيتالاايي المعظم 

  ولي التنييقوالله

 مجلس الإدارة                                                                              
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 يانات الإفصاح ب

 

المسساهمة العامسة  اتنن  للشركالبنند الناج  الإيرا  عنيا يي الت رير الس         

/ب.هس(( 4 سا  للمسادة )ي( ت ب2112( لسنة )76ة ل اينن الأورا  المالية رقم )ضعالخا

 من تعليمات الإيرا  : 

 

 :الرئيسيةأنشطة الشركة -2
 متينسة عمسان/ الناقعسة يسي الإدارةتمارم الشركة يشسا يا مسن خسلا  مكاتس           

،  31/12/2112( مسنيبين يسي 3الشسركة ) بيمسنيويبلغ عستد مرج الفمام من  ة 

الشسركة الرئيسسي حسس  مسا ورد  يشسا تلخع يو ،ولا ينجت حاليا أية يرو  للشركة

الع سارات  ت سنيروإدارة، و ا  وبيعس يي النظام الأساسي بالاستامار يي الع ارات شراء  

بسايي وتمنيس  إقامسة الم ة،والسسياحي ةوالرسناعي ةوالمراعيس ةالسسكني المشاري  لإيشاء

ويسستامر  أرديسي رويبلغ رأم ما  الشركة المكتت  به ثلاثة ملايين ديناوالمنشآت ، 

 إيسراا إجسراءاتبمتابعسة  م الشسركة سنوت الأراضي يي من رأم الما  %86حنالي 

اسستلالا  السسينلة  وإعسادةبيست  تسسني يا وبيعيسا ،  الأراضيوتنظيم لبع  من ه ه 

 .  أخرىيي استامارات ع ارية المتنيرة من عمليات التسنيق والبي  

 

 التابعة:الشركات  -1
   .ة شركات تابعة أو حليبة للشركةليس هنالك أي         

 

نبييييعة تعريفييييية عيييي  أعضيييياء مجلييييس الإدارة والإدارة العليييييا فييييي  -1

 الشركة:

  :الإدارةجلس أعضاء م -أ

لعضسسنية وقسست تسسم ايتخسسابيم  أعضسساء خمسسسة للشسسركة مجلسسس إدارة مكسسنن مسسن          

 وييما يلي يب ة تعريبية عن ك  منيم :27/4/2112المجلس بتاريخ 

 

 (الإدارةالسيد عون بشير عبد الكريم النابلسي)رئيس مجلس  -2

 أعمسسا  إدارةحاصسس  علسسى شسسيادة البكسسالنرينم  18/7/1982مسن مناليسست 

 إدارةمن جامعة العلنم و التكننلنجيا /الخر نم و على شسيادة الماجسستير 

كر و هسسن بنن اسسستراليا. يعمسس  بتجسسارة السسسمسسن جامعسسة بسسالارات/ميل أعمسسا 

 م/ تشيلي.  يجارعضن مبنض من شركة ملتي يب
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 : )نائب رئيس مجلس الإدارة ( السيد علي محمد شاهر المرعي -1    

                                           عسام الأردييسة، وحاص  على شيادة التراسسة الااينيسة  18/12/1969من مناليت          

 . وهن رج  أعما  ومستامر يي ال  ا  الع ار ،  1987

 

                                                        (:الإدارةثابت حسان عبد اللطيف النابلسي)عضو مجلس السيد  – 1  

مسن جامعسة  إبستا نهبسة و حاص  على شيادة الماجسستير م 26/2/1974من مناليت       

م و الس   1995عسام  الأرديسي, مؤسس يريق التفستيات 2116البل اء الت بي ية عام 

يعم  يي مجا  تنمية المنارد البشرية و تستري  الشسباب و البلسات العمريسة المختلبسة 

 المجتمعات. ميةجمعيات شبابية و ت نعية و تن على ميارات الفياة و مؤسس لعتة

 

 (:الإدارة)عضو مجلس  محمود محمد شلعبعمر  السيد -3

و يعمس   1978حاص  على دبلنم هنتسة من الكلية العربية عام  1953من مناليت عام   

 م او  مرنلإ درجة سادسة.

 

 عبد الهادي دمحمد حس د عبد الكريم النابلسي)عضو مجلس الإدارة(: السيد   7

علسسم الفاسسسنب عسسام  حاصسس  علسسى شسسيادة بكسسالنرينم يسسي 15/11/1982مسسن مناليسست  

 و مؤسس ياد  الاصاي  للبروسية و متير عام للاصاي . 2115

 

شسركات  راتاإدليس ليم عضنية يي مجالس  ةارالإدوجمي  أعضاء مجلس          

  .عامة أخرى مساهمة

 

 اـالإدارة العلي -ب

 -:علي مفمت شاهر المرعي / المتير العام السيت   - 

 الأردييسسة، وحاصسس  علسسى شسسيادة التراسسسة الااينيسسة  18/12/1969 مسسن مناليسست      

 ، وهن رج  أعما  ومستامر يي ال  ا  الع ار  . 1987عام 
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 :  والإدار الربان / المتير المالي مفمت  إبراهيمالسيت عتيان  -

 ، وهسسسن مسسسن مناليسسست2/1/2118خ يبتسسسار وإداريسسسانسسسه مسسستيرا  ماليسسسا  يتسسسم تعي         

مسسن جامعسسة بلاسستاد/ كليسسة  يت بي سس إحرسساء بكسسالنرينم، حاصسس  علسسى 1/11/1947

، وقت عم  لمتة خمسسة عشسر عامسا  لستى بنسك 1969الاقتراد والعلنم السياسية عام 

شسؤون الماليسة لستى البنسك الع سار  ل، ثم شلا  منرس  مسساعت المستير العسام ل الأردن

 .2114حتى عام  الأردن /المرر  العربي

 

% فأكثر م  أسهم الشركة كما 7كون الكي الأسهم العي  يملبار مك -3

 :  12/21/1022و  12/21/1021في 
           2112          2111  

 النسبة  عتد الأسيم النسبة  عتد الأسيم م(((الاس          

 %16167 5111111 %16167 5111111 عبت الكريم أحمت عبت الكريم النابلسي

 %16167 511،111 %16167 511،111 كريم النابلسييياض أحمت عبت ال

 %16167 511،111 %16167 511،114 النابلسي  عبتا لكريمينا أحمت 

 %11167 3511111 %11167 3511111 الشيخ أبنمفمت  إبراهيمد. مفمت 

 %8133 2511111 %8133 2511111 ينسلإ أحمت علي الشامسي

 

 الوضع التنافسي للشركة : -7

يظسرا  لفجسم رأم المسا ، كمسا ان  ، مفتودة لشركة يي السن  الع ار اة رح       

يشسسا ات خارجيسسة، ويتركسسم  أيسسةيشسسا يا ي ترسسر علسسى السسسن  المفلسسي، ولسسيس ليسسا 

الع سسار ، وهنالسسك العتيسست مسسن  ل  سسا النشسسا  الرئيسسسي للشسسركة علسسى الاسسستامار يسسي ا

 يستنع  المميت  أن الشركات العاملة ضمن ه ا ال  ا ، ومن الممكن لي ا ال  ا 

من الاستامارات وبالتالي يان مجا  المنايسة بين المستامرين يسي هس ا ال  سا  يعتبسر 

 ايجابيا وواعتا  .
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لا ينجسست اعتمسساد علسسى مسسنردين مفسستدين أو عمسسلاء رئيسسسيين مفليسسا وخارجيسسا  -6

 . المشتريات و/أو المبيعات إجمالي% يأكار من 11يشكلنن 

 

تتمتسس  بيسسا الشسسركة أو أ  مسسن  حكنميسسة أو امتيسسااات خاصسسةحمايسسة  ةأيسسلا ينجسست  -5

منتجاتيا بمنج  ال نايين والأيظمة أو غيرها ، كما لا ينجت أ  بسراءات اختسرا  أو 

 .ح ن  امتياا حرلت الشركة علييا 

 

قرارات صادرة عن الفكنمة أو المنظمسات التوليسة أو غيرهسا ، ليسا  ةلا ينجت أي -7

أو منتجاتيا أو قترتيا التنايسية ، كمسا لا تن بسق معسايير  أثر ماد  على عم  الشركة

 . الجندة التولية على الشركة
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 : الييك  التنظيمي للشركة -9

يبين الرسم التالي الييك  التنظيمي المست بلي للشركة ، وسيتم م ء  -أ          

  :لشركة ويشا ياالفاجة ، وعلى ضنء ت نر أعما  ا إليهحس  ما تتعن   الشناغر

                                       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مجلس الإدارة

 المتير العام

 المتير المالي والإدار  المتير التنبي   المستشار ال اينيي

 دائرة الاستامارات

 المبيعات

 ال سم الينتسي

 المتقق الخارجي لجنة التتقيق

 المتقق التاخلي

 اليةالتائرة  الم

 شؤون المساهمين

 شؤون المنيبين

 السكرتارية
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وحس   31/12/2112( منيبين يي 3بلغ عتد العاملين يي الشركة ) -ب          

 الآتي :

 

      

 

 

 

 

 وتنايعيم حس  المؤه  العلمي كما يلي :        

 

 

 

 

 

 

لم ت م الشركة بإجراء أية بسرامج تأهيس  وتستري  لمسنيبي الشسركة خسلا   -ج         

 .2112المالية   السنة 

 

كة خلا  السنة المالية اللاح ة لا ينجت مخا ر من الممكن أن تتعرض ليا الشر-20

 . وليا تأثير ماد  علييا 

 

 : 2112الايجااات التي ح  تيا الشركة خلا  العام  -22
متابعسة إجسراءات  تسنيق بع  ق   الأراضي كمسا تسم 2112 تم خلا  العام         

عمسان الكبسرى،  أمايسةبع  ق   الأراضي التي تملكيسا الشسركة داخس  حستود  إيراا

 .ه ه ال    قيت المتابعة لتى الجيات المعنية  إيراامعاملات  ومااالت

 

، حستثت خسلا  السسنة  تكسررةمأ  أثر مالي لعمليات ذات  بيعة غيسر لا ينجت  -21

 لا تتخ  ضمن يشا  الشركة الرئيسي .، و2112 المالية

 

 المجمن  إياث ذكنر 

 3 1 2 أرديينن

 - - - نيغير أرديي

 3 1 2 المجمن 

 العتد المؤه 

 2 بكالنرينم

 1 ثاينية عامة

 3 المجمن 
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البيايسسات السلسسسلة الممنيسسة لحربسسا  أو الخسسسائر المف  سسة وبعسس   -21

 31/12/2112خرى خلا  السننات الخمسة الماضية و حتى المالية الأ

 
 تفلي  المركم المالي للشركة : -23
 : 2111و 2112يبين الجتو  التالي بع  المؤشرات المالية لعامي          

 

 2111 2112 النسبة المالية الرقم

 %99171 %99167 ح ن  المساهمين/إجمالي المنجندات 1

 %23179 %26181 يسبة الأسيم الفرة 2

 %99169 %99155 الاستامارات الرأسمالية/إجمالي المنجندات 3

 1164 1177. قيمة السيم السنقية/ال يمة التيترية )مرة( 4

 %1171 %12118. معت  دوران السيم )الشير ( 5

 %1151 %1143 إجمالي المراريلإ/إجمالي المنجندات 6

 %11164 %11113 ردييين يي رأم الما  يسبة مساهمة غير الأ 7

 
 الخ ة المست بلية للشركة :-27
المشاري   لإقامة اللاامةالمست بلية للشركة على تنيير السينلة الخ ة كم تتر         

الاسسستامارية، ويعتمسست ذلسسك علسسى الجيسسند المب ولسسة لتسستوير اسسستامارات الشسسركة يسسي 

عسسن  ريسسق ايسسادة رأم مسسا  الشسسركة  أووالع سسارات بتسسسني يا وبيعيسسا،  الأراضسسي

مسسا  سسسناء بالاكتتسساب اللميسسادة رأم  أسسسيم سسر   أوبالبفسي عسسن شسسريك اسسستراتيجي 

  كلييما .  أوالعام  أوالخاص 

 صايي الأربا  السنة المالية

 )دينار()خسائر(

 ح ن  المساهمين الأربا  المناعة

 )دينار(

سيم  إغلا سعر 

 )دينار(31/12 لشركةا

2118 (811293) - 217441311 1،69 

2119 (631192) - 216891482 1181 

2111 (37،194) ) 2،659،142 1179 

2111 (361542) - 216221611 1156 

2112 (371169) - 215851431 1166 
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 متق ي الفسابات : أتعاب -16              
 ا  ( دينسسار1161مبلسسغ ) 2112بللاسست أتعسساب مسستق ي حسسسابات الشسسركة لعسسام          

 متق ي الفسابات بأعما  التتقيق الاعتيادية اللاامة . وت ترر العلاقة م 

 

الأورا  المالية المملنكة من أعضاء مجلسس الإدارة والإدارة العليسا  -25

 :وأقاربيم
عستد الأورا  الماليسة المملنكسة مسن قبس  أعضساء مجلسس الإدارة والإدارة بلغ          

 :حس  الآتي 31/12/2111 ،31/12/2112كما يي  العليا التنبي ية وأقاربيم

 1022 1021 الجنسية المنصب الاســـــم

 427.81 427.81 أردني رئيس مجلس الإدارة عون بشير عبدا لكريم النابلسي

 417111 417111 أردني مجلس الإدارة نائب رئيس علي محمد شاهر المرعي

 8.7.11 4.7.11 أردني عضــو مجلس الإدارة ثابت حسان عبد اللطيف النابلسي

 17111 447.14 أردني عضــو مجلس الإدارة عمر محمود محمد شلعب

عبد الهادي "محمد حسن" عبد الكريم 
 النابلسي

 1111 417111 أردني عضــو مجلس الإدارة

 

 أيسسةالعليسسا  الإدارةاقسسارب  أو الإدارةمجلسسس  أعضسساء بولا ينجسست لأ  مسسن اقسسار      

ينجسست أسسسيم مملنكسسة لشسسركات  ، كمسسا لارخسسلا  مسسا ذكسس يسسي رأم مسسا  الشسسركة أسسيم

 . الإدارةعلييا من قب  أ  من أعضاء مجلس  مسي ر

 

 

الممايسسسا والمكايسسسآت المرسسسروية لأعضسسساء مجلسسسس الإدارة والإدارة  -27

 : ) دينار( 2112لعليا للشركة خلا  عام ا
 غيسسره أو لسسم يسستم صسسر  أيسسة مبسسالغ ماليسسة سسسناء كرواتسس  أو مكايسسآت أو بسستلات      

، أما بخرنص الإدارة العليا يكايست كمسا  2112ضاء مجلس الإدارة خلا  عام لأع

 يلي :
 الروات  الاسم

 السننية

 المكايآت

 السننية

 بت  التن لات

 السنن 

 يب ات السبر

 السننية

 المجمن 

 61111 (   (   (   61111 مفمت الربان إبراهيمعتيان 

 

 المجموع

 

61111   )   )   ) 61111 
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 . 2112تبرعات ومنح ديعتيا الشركة خلا  السنة المالية أية ينجت لا  -20

 

 الشسركة مس  رئسيس مجلسس ع ستتياارتبا ات  مشاري  أو نجت أية ع ند أولا ي  -10

  أو أ  منيسسلإ يسسي الشسسركة أو أقسساربيم أو أعضسساء المجلسسس أو المسستير العسسام الإدارة

  .2112خلا  عام 

 

 . 2112كة يي حماية البيلة خلا  العام لا ينجت مساهمة من قب  الشر -أ -12

 .2112خلا  عام  لا ينجت مساهمة للشركة يي ختمة المجتم  المفلي -ب      

 

 .2112اجتماعات خلا  عام  سته (6بلغ عتد اجتماعات مجلس الإدارة )  -11 

 

 ت بيق ال ناعت الإرشادية لتلي  حنكمة الشركات المساهمة العامة : -11

شسسركة بت بيسسق كايسسة بنسسند ال ناعسست الإرشسسادية لسستلي  حنكمسسة الشسسركات ت سسنم ال       

ييمسسا عسستا بنسست ) يشسسك  مجلسسس الإدارة لجنسسة دائمسسة تسسسمى لجنسسة المسسساهمة العامسسة 

وذلسك بسسب  مفتوديسة عستد  حيي لم يتم تشسكي  هس ه اللجنسة الترشيفات والمكايآت (

 منيبي الشركة .

 

د أ  أمسسنر جنهريسسة قسست تسسؤثر علسسى إدارة الشسسركة بعسستم وجسسني سسر مجلسسس  -أ  -13

 . استمرارية الشركة خلا  السنة المالية التالية

يايسسات الماليسسة وتسسنيير يظسسام بمسسسؤوليته عسسن إعسستاد البي سسر مجلسسس الإدارة  -ب       

 .يعا  يي الشركة  رقابة
 رهنائب رئيس مجلس الادا                         الإدارةرئيس مجلس                      

 علي مفمت شاهر المرعي               عنن بشير عبت الكريم النابلسي                  

          

           عضو                              عضو                         عضو                      
 د  مفمت حسن  عمر مفمند مفمت شلع            عبت اليا      ثابت حسان عبت الل يلإ

 عبت الكريم النابلسي                                                             النابلسي        

                

ي ر يفن المنقعين أدياه برفة ودقة واكتما  المعلنمسات والبيايسات السناردة  -ج      

 السنن .يي الت رير 

 
   الإدارةرئيس مجلس       المتير العام                         المتير المالي              

 عنن بشير النابلسي               علي مفمت المرعي        الربان      إبراهيمعتيان 
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 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري 

 شركة مساهمة عامة محدودة 

 المالية وتقرير المحاسب القانوني المستقل  القوائم

 1021/كانون الأول 12للسنة المنتهية في 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

21 

 

 
 تقرير المحاسب القانوني المستقل

  

 إلى السادة المساهمين المفترمين 

 شركة إتفاد المستامرون العرب للت نير الع ار  

 

رون العسسرب قمنسسا بتسستقيق ال سسنائم الماليسسة المري سسة لشسسركة إتفسساد المسسستام

للت نير الع ار  )شركة أردييسة مسساهمة عامسة مفستودة( والتسي تتكسنن 

وك  من قائمة  2112كاينن الأو   31من قائمة المركم المالي كما يي 

التخ  والستخ  الشسام  والتستي ات الن تيسة والتلايسرات يسي ح سن  الملكيسة 

  . ب لك التاريخ وملخع للسياسات المفاسبية اليامة

 

 لإدارة ع  القوائم الماليةمسؤولية ا

إن الإدارة مسسسؤولة عسسن إعسستاد هسس ه ال سسنائم الماليسسة وعرضسسيا برسسنرة 

عادلسسة وي سسام للمعسسايير التوليسسة للت سسارير الماليسسة . وتشسسم  هسس ه المسسسؤولية 

الترسسميم والت بيسسق والاحتبسساي برقابسسة داخليسسة للاسسرض إعسستاد وعسسرض 

ء جنهرية ، سناء كايت أخ ا أية ال نائم المالية برنرة عادلة خالية من

ياشلة عن احتيا  أو عن خ أ ، وتشم  مسؤولية الإدارة اختيار و إتبسا  

وال يسسام بت سستيرات مفاسسسبية مع نلسسة حسسس  سياسسسات مفاسسسبية مناسسسبة 

  الظرو  . 

 

 مسؤولية المحاسب القانوني

إن مسؤوليتنا هي إبتاء رأ  حن  ه ه ال نائم المالية اسستنادا  إلسى تستقي نا 

للمعايير التولية للتتقيق، وتت لس  تلسك المعسايير أن يت يست بمت لبسات  وي ام 

قناعت السلنك الميني وأن ي نم بتخ يط وإجراء التتقيق للفرسن  علسى 

 تأكيت مع ن  ييما إذا كايت ال نائم المالية خالية من أخ اء جنهرية .
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يسسات تسستقيق ثبنتيسسة ايتضسسمن التسستقيق ال يسسام بسسإجراءات للفرسسن  علسسى بي

للمبالغ والإيراحات يي ال نائم المالية ، تستنت الإجراءات المختارة إلسى 

ت سسستير المفاسسسس  ال سسساينيي ، وبمسسسا يسسسي ذلسسسك ت يسسسيم مخسسسا ر الأخ سسساء 

الجنهرية يي ال نائم المالية سناء كايت ياشلة عن احتيسا  أو عسن  خ سأ   

ر وعنست ال يسام بت يسسيم تلسك المخسسا ر يأخس  المفاسس  ال سساينيي يسي الاعتبسسا

إجراءات الرقابسة التاخليسة للشسركة والمتعل سة بالإعستاد والعسرض العساد  

لل سسنائم الماليسسة ، وذلسسك للاسسرض ترسسميم إجسسراءات تسستقيق مناسسسبة حسسس  

الظسسرو  ، ولسسيس للاسسرض إبسستاء رأ  حسسن  يعاليسسة الرقابسسة التاخليسسة يسسي 

الشركة ويتضمن التتقيق ك لك ت ييم ملائمة السياسات المفاسبية المتبعة 

 نلية الت تيرات المفاسبية المعتة من الإدارة ، وك لك ت ييم العرض ومع

 الإجمالي لل نائم المالية . 

يعت ت أن بيايات التتقيق الابنتية التي حرلنا علييا كايية ومناسبة لتنيير 

 أساسا  لرأينا حن  التتقيق .

 الرأي 

ناحي يسي رأينسسا إن ال سنائم الماليسسة تظيسر برسسنرة عادلسة ، مسسن جميس  النسس

الجنهرية ، النضس  المسالي لشسركة اتفساد المسستامرون العسرب للت سنير 

و أدائيسسا المسسالي وتسستي اتيا  2112كسساينن الأو   31الع سسار  كمسسا يسسي 

 معايير التولية للت ارير المالية.الن تية للسنة المنتيية ب لك التاريخ وي ا  لل

 

ة وإن تفستبا الشسسركة ب يسسند وسسسجلات مفاسسبية منظمسسة برسسنرة أصسسنلي

ال سسنائم الماليسسة السسناردة يسسي ت ريسسر مجلسسس الإدارة متب سسة معيسسا وينصسسي 

 الييلة العامة للمساهمين بالمرادقة علييا 

     

 مكت  الرجبي للمفاسبة  والتتقيق     يية الياشمية          المملكة الأرد -عمان

                                                                                    يفمت ياسر الرجبم                               2113/شبا /4       

                                                              

 (194إجااة رقم )                                                               
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 للتطوير العقاري ركة إتحاد المستثمرون العربش

 شركة مساهمة عامة محدودة

 1021كانون الأول  12كما في  المركز الماليقائمة 

   

 ن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا يتجزأ م  هعه القوائم الماليةا      
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 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري

 شركة مساهمة عامة محدودة

  1021 كانون الاول 12قائمة الدخل للسنة المنتهية في 

            
 حات المرفقة تشكل جزءاً لا يتجزأ م  هعه القوائم الماليةأن الإيضا
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 كة إتفاد المستامرون العرب للت نير الع ار شر

 شركة مساهمة عامة مفتودة 

  2112 كاينن الأو   31يي  كماقائمة التخ  الشام  
  

  

 

 

 

 أن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا يتجزأ م  هعه القوائم المالية
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

   

000 000  
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 ركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاريش

 شركة مساهمة عامة محدودة

 1021  نون الأولكا 12في  كماقائمة التغيرات في حقوق الملكية            

 

 

 

 
 أن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا يتجزأ م  هعه القوائم المالية

 

 

 

 

 

 
 

 

  

  

    

 

     

    

 

(371169) (371169) 111 111  

215851431 (4141569) 111 311111111 
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 ركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاريش

 ة عامة محدودةشركة مساهم

 قائمة التدفقات النقدية

  1021كانون الأول12للسنة المنتهية في 

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

 أن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا يتجزأ م  هعه القوائم المالية
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 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري
 شركة مساهمة عامة محدودة

 الإيضاحات حول القوائم المالية 
 2132كانون الأول  13في  كما

 

 التكوي  والنشاط -2

إن شسسسركة إتفسسساد المسسسستامرون العسسسرب للت سسسنير الع سسسار  هسسسي شسسسركة أردييسسسة 

لستى مراقس   2116يسسان ي11مساهمة عامة مفتودة )الشركة( مسجلة بتاريخ 

( . وإن رأم 398عسام الشسركات يسي واارة الرسناعة والتجسارة تفست السرقم ) 

سسسيم ، ب يمسسة اسسسمية 311111111مسسا  الشسسركة المرسسر  بسسه والمسستين  يبلسسغ 

 قترها دينار أرديي للسيم الناحت .

يتما  النشا  الرئيسي للشركة يي امتلاك وشراء واستامار الع ارات 

بعت ت نيرها وتنظيميا وتفسينيا ، وإقامة وإيشاء مشاري  والأراضي وذلك 

 الإسكان و الإعمار.

 ملخص لأهم السياسات المحاسبية  -1

تم إعتاد ال نائم المالية  ب ا  للسياسات المفاسبية المتبعة يي إعتاد ال نائم   

 المالية السننية ، وييما يلي ملخع لي ه السياسات :

 الن ت وما يي حكمه 

الن ت وما يي حكمه ، الن ت والندائ  تفت ال ل  والاستامارات ذات يتضمن 

 السينلة العالية التي يمكن تسييليا خلا  يترة ثلاثة شينر أو أق  .

 

 

 الاستامارات يي الأراضي والع ارات 

 تظير الاستامارات يي الأراضي والع ارات بالتكلبة .

 

 

 

 

 

 



 

29 

 

 قاريشركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير الع

 شركة مساهمة عامة محدودة

 الإيضاحات حول القوائم المالية

 2132كانون الاول  13في  كما

 
 الممتلكات والمعدات 

تظيسسر الممتلكسسسات والمعسسستات بالكلبسسة بعسسست تنميسسس  الاسسستيلاكات المتراكمسسسة ، تعتبسسسر 

مراريلإ الإصلا  والرسياية مرساريلإ إيراديسة أمسا مرساريلإ التفسسينات يتعتبسر 

مالية ، ويجسسر   احتسسساب الاسسستيلاكات علييسسا علسسى أسسسام حياتيسسا مرسساريلإ رأسسس

العمليسسة الم سسترة وذلسسك باسسستعما   ري سسة ال سسسط الاابسست . إن يسسسبة الاسسستيلاك للبنسسند 

 : الرئيسية لي ه الأصن  هي
 

 

 

 

 عقود الإيجار

 يتم ترنيلإ ع ند الإيجار كع ند إيجار رأسمالي إذا ترت  على ع ت الإيجار تفني  

جسسنهر  لمنسساي  ومخسسا ر الملكيسسة المتعل سسة بالأصسس  منضسسن  الع سست إلسسى المسسستأجر. 

 ند إيجار تشلايلي .ويتم ترنيلإ ع ند الإيجار الأخرى كع 

يتم تفمي  الإيجارات المستف ة بمنج  ع ند الإيجار التشلايلي على قائمة الأعما  

 خلا  يترة ع ت الإيجار التشلايلي وذلك باستختام  ري ة ال سط الاابت .
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  الاستثمارات في الأراضي-1

 

دينسسار أرديسسي مسسسجلة باسسسم 215871432يتماسس  هسس ا البنسست يسسي قيمسسة أراضسسي ب يمسسة 

دينار أرديسي وبمنجس  وكسالات 112711738الشركة بمنج  سنتات تسجي  بمبلغ 

 دينار أرديي.113161694غير قابلة للعم  بمبلغ 

 

بلغ متنسط ال يمة العادلة للاستامارات يي الأراضي وي ا لت ييمات خبراء ع اريين 

( دينار أرديي كما يي 216811685بتاريخ ال نائم المالية مبللاا و قتره )

ه الاستامارات مبللاا قتره  و عليه يان ير  ال يمة العادلة لي 31/12/2112

 31/12/2112( دينار أرديي كما يي 931253)
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 شركة إتفاد المستامرون العرب للت نير الع ار 

 شركة مساهمة عامة مفتودة

 الإيضاحات حن  ال نائم المالية 
 2132كانون الاول  13في  كما                            

 
 الممتلكات و المعدات-4
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 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري

 امة محدودةشركة مساهمة ع

  2132كانون الاول  13للسنة المنتهية في الإيضاحات حول القوائم المالية  
 

 المصاريف الإدارية و العمومية-7
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 العقاريشركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير 

 شركة مساهمة عامة محدودة

 الإيضاحات حول القوائم المالية

  2132كانون الاول  13في  كما

 
 ال يمة العادلة  -6

ال يمة العادلة للمنجندات والم لنبات المالية للشركة ت ارب قيمتيا إن 

 التيترية وذلك لاستف اقيا خلا  سنة من تاريخ ال نائم المالية .

 

 إدارة المخا ر -7

م  المخا ر التي يمكن أن تتعرض ليا الشركة على مخا ر تش

الائتمان، والتي يتم إدارتيا من قب  الشركة من خلا  احتباييا 

 بالأرصتة الن تية لتى مؤسسات مرريية ذات ملاءة جيتة .

 

 المرادقة على ال نائم المالية -8

خ تم المرادقة على ال نائم المالية من قب  مجلس إدارة الشركة بتاري

23/2/2113. 

 


