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مجلس الإدارة

الأعضاء الذين انتهت عضويتهم في عام 2013 :

	

�شركة الجمان للا�ستثمار/ 4 مقاعد و يمثلها:
1( ال�سيد �أمين ح�سن �شيرين

2( ال�سيد ماهر �سمير اندراو�س �شامية

3( ال�سيد �سامر محمد مو�سى  خليل �سنقرط
4( ال�سيدة زين ع�صام ميخائيل �شعبان 

�شركة ال�سيطرة للا�ستثمار  ويمثلها:
ال�سيدة �سين مان هو 

�شركة مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار  ويمثلها:
- ال�سيد �أحمد محمد محمد �سعد الدين ل�صوي  

ال�سيد حبيب �شكيب فهد غاوي 
ال�سيد ب�سام وائل ر�شدي كنعان 

ممثلي �شركة الجمان للا�ستثمار:
ال�سيد ا�سماعيل نبيل عبدالمعطي طهبوب

ال�سيد مروان �صلاح محمد جمعه
ال�سيد الان يين يوي �سيو

ممثل مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار:
ال�سيد ل�ؤي بهجت فرحان �سهاونة

ممثل �شركة ال�سيطرة للا�ستثمار :
ال�سيدة جيهان محمد �شفيق بطاينه 

لغاية 2013/10/8
لغاية 2013/2/11

لغاية 2013/1/27                
لغاية 2013/1/27

لغاية 2013/9/9

لغاية 2013/10/8

لغاية 2013/1/27

نائب الرئي�س
ع�ضو 

رئي�س مجل�س الإدارة 

اعتبارا من 2012/12/3
اعتبارا من 2013/1/27
اعتبارا من 2013/10/8

اعتبارا من 2013/9/9
اعتبارا من 2013/1/27

اعتبارا من 2013/1/27
اعتبارا من 2013/3/24
اعتبارا من 2013/11/2

رئي�س مجل�س الإدارة
ع�ضو 

نائب رئي�س مجل�س الإدارة 
ع�ضو  
ع�ضو  

ع�ضو 
ع�ضو
ع�ضو

 

المدير العام
محمود عبدالخالق 

مدققو الحسابات
ال�سادة �إرن�ست ويونغ

محامو الشركة
الأ�ستاذ فرا�س الرفاعي الأ�ستاذ �أمين الخوالده	 			 
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كلمة رئيس مجلس الإدارة

ح�ضرات ال�سادة الم�ساهمين الكرام،

ال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته وبعد،
و�أقدم لح�ضراتكم  �أرحب بكم  �أن  �إدارة �شركة الأردن ديكابول�س للأملاك والعاملين فيها،  �أع�ضاء مجل�س  بالنيابة عن  ا�سمحوا لي بدايةً، 
التقرير ال�سنوي الرابع ع�شر، وما يت�ضمنه من �إنجازات تم تحقيقها خلال العام الما�ضي 2013، كما ي�سعدني �أن �أ�ستعر�ض و�إياكم في هذا 

التقرير القوائم المالية الموحدة لل�شركة لعام 2013. 

فيما يتعلق بالنتائج المالية لل�شركة، فقد ارتفعت موجودات ال�شركة من 111 مليون دينار في عام 2012 �إلى 122 مليون دينار في عام 2013 
و الذي نتج ب�شكل رئي�سي من الم�شاريع تحت التنفيذ التي ارتفعت من 34 مليون دينار في عام 2012 �إلى 47 مليون دينار في عام 2013. �أما 
�إيراد بيع العقارات فقد انخف�ض من 0.7  مليون دينار في عام 2012 �إلى 0.4 مليون دينار في عام 2013 و ذلك نتيجة لانخفا�ض المبيعات 
غير الت�شغيلية في ال�شركات التابعة لحين تطوير هذه العقارات و ا�سترداد �أكبر قيمة ممكنة منها بدلًا من بيعها ك�أر�ض �أو عقار غير مطور و 
غير مدر للدخل. هذا و قد تمكنت �إدارة ال�شركة من الحفاظ على م�ستوى ثابت من قيمة الم�صاريف الإدارية حيث بلغت حوالي 0.9 مليون 

دينار في العامين 2012 و 2013. 

لقد ا�ستمرت �أزمة القطاع العقاري في المنطقة و التي كان لها بع�ض الأثر على نتائج ال�شركة، �إلا �أن ال�شركة ا�ستمرت في تنفيذ م�شاريعها 
خلال عام 2013، و تقوم حالياً بدرا�سة الو�ضع الحالي و �إعادة تقييم ا�ستراتيجيتها لمواكبة الظروف بما يعود على الم�ساهمين ب�أف�ضل عائد.

ن�أمل في �شركة الأردن ديكابول�س للأملاك �أن نبقى دوماً عند ح�سن ظن الجميع، �ساعين �إلى �أن نبذل كل ما بو�سعنا لرفد القطاعين ال�سياحي 
والعقاري في المملكة بخدمات وم�شاريع تمتاز بموا�صفات عالية، تلبية لاحتياجات المجتمع. 

وال�سلام عليكم ورحمه الله وبركاته.

د. غيث فرعون 									       
									 رئي�س مجل�س الإدارة       
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تقرير مجلس الإدارة الرابع عشر المقدم للهيئة العامة
في اجتماعها السنوي العادي عن السنة المنتهية  في 31 كانون الأول 2013

ح�ضرات ال�سادة الم�ساهمين الكرام، 
ال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته وبعد،

ي�سر مجل�س الإدارة �أن يرحب بح�ضراتكم �أجمل ترحيب وي�شكركم لح�ضور هذا الاجتماع ال�سنوي الرابع ع�شر، كما ي�سعده �أن ي�ضع بين 
�أيديكم التقرير ال�سنوي مو�ضحين فيه �أعمال ال�شركة و�أن�شطتها و�إنجازاتها والخطة الم�ستقبلية، ومت�ضمناً القوائم المالية الموحدة كما في 31 

كانون الأول 2013.

مقدمــة: 
قامت �شركة الأردن ديكابول�س للأملاك خلال العام 2013 بالم�ضي بكامل الم�شاريع تحت التنفيذ، حيث قامت ال�شركة خلال العام 2013 

بتحديث درا�سة خطط العمل للت�أكد من �سير الأعمال ح�سب المخطط له و ملاءمتها مع الو�ضع الحالي لل�سوق.

وفيما يلي نو�ضح �أهم الإنجازات التى تمت على ا�ستثمارات ال�شركة الرئي�سة:

أولًا:  المشاريــع السياحيــة

1- م�شروع دبين ال�سياحي:

تم ت�أ�سي�س �شركة منية للمنتجعات المتخ�ص�صة بالتعاون مع الم�ؤ�س�سة العامة لل�ضمان الإجتماعي بهدف �إن�شاء م�شروع �سياحي في منطقة 
 ،)Aman Resorts( دبين على �أر�ض م�ساحتها 248 دونم، حيث تم التوقيع مع ال�شركة التى �ستقوم بت�شغيل هذا الم�شروع وهي �شركة

والتي تعتبر من ال�شركات المتميزة عالمياً في مجال الفنادق المتخ�ص�صة. بلغت ن�سبة �إنجاز الم�شروع حوالي 82% كما في 31 كانون الأول 
2013 و من المتوقع الانتهاء من الم�شروع في بداية عام 2015.

2- م�شروع تطوير جنوب البحر الميت:

تم ت�أ�سي�س �شركة تطوير جنوب البحر الميت بالتعاون مع الم�ؤ�س�سة العامة لل�ضمان الاجتماعي وذلك لإن�شاء م�شروع �سياحي على قطعة �أر�ض 
م�ساحتها 455 دونم في منطقه زارة البحر الميت، حيث تم فعلياً البدء ب�أولى مراحل هذا الم�شروع، وتنفيذ المخطط ال�شمولي والت�صميم 

المعماري الخا�ص به و الذي تمت الموافقة عليه من قبل هيئة المناطق التنموية. ويتكون الم�شروع من مجموعة فنادق ومنتجع علاجي، 
ومجموعة من الفلل وال�شقق ال�سكنية.  



    3- م�شروع �أحياء عمان: 
يعتبر م�شروع �أحياء عمان من �أحد الم�شاريع المميزة في الأردن وذلك نظراً لخ�صو�صية المنطقة التي يقوم فيها الم�شروع وهي منطقة الدوار 

الأول )جبل عمان( وتمتلك �شركة �أحياء عمان لت�أهيل وتطوير العقار 31 عقاراً في منطقة الدوار الأول والتي تعتبر من �أهم معالم تلك 
المنطقة. 

ثانياً: مشاريـع المجمعـات التجاريـة

1- م�شروع البناية التجارية في منطقة الدوار ال�سابع:

تملك �شركة مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار والمملوكة بالكامل ل�شركة الأردن ديكابول�س للأملاك عمارة تجارية مقامة على �أر�ض 
م�ساحتها 2.94 دونم، العمارة م�ؤجرة بالكامل كمكاتب.

2- م�شروع البناية التجارية في م�شروع العبدلي:

تم خلال العام 2010 �شراء قطعة �أر�ض في �أحد المواقع المميزة �ضمن م�شروع العبدلي وبم�ساحة �إجمالية 1.8 دونم. هذا وقد تم  البدء 
ب�إن�شاء هذا الم�شروع في نهاية عام 2011؛ حيث يتكون الم�شروع من �سبعة طوابق خا�صة بالمكاتب والمحلات التجارية ومرافق الخدمات 

المختلفة، وبكلفة تقديرية ت�صل �إلى 12.5 مليون دينار. بلغت ن�سبة انجاز الم�شروع حوالي 90% كما في 31 كانون الأول 2013 ومن المتوقع 
الانتهاء من الم�شروع في الربع الأول من عام 2014.
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ثالثاً: تطويــر أصـول الشركـة
  

1- مركز عقاركو:

تقوم ال�شركة ب�شكل م�ستمر بتحديث وتطوير مركز عقاركو التجاري الذي تمتلك منه حوالي 48% وذلك لأغرا�ض تجهيز المركز للإيجار 
والبيع.

2-   م�ستودعات العقبة:

تم تحديث وتطوير م�ستودعات العقبة ح�سب �أعلى الموا�صفات، وقد تم ت�أجير الم�ستودعات خلال الربع الأخير من عام 2013.

3-  �شراء �أرا�ضي في �شمال المملكة: 

تما�شياً مع ا�ستراتيجية ال�شركة في تملك �أرا�ضي بهدف ا�ستغلالها في م�شاريع ال�شركة الم�ستقبلية، فقد قامت ال�شركة ب�شراء �أرا�ض بم�ساحة 
307 دونم في �شمال المملكة في مواقع متميزة خلال العام 2009، وتقوم ال�شركة حالياً بدرا�سة كيفية تطوير تلك الأرا�ضي والت�سويق لبيعها 

خلال الأعوام القادمة ح�سب ظروف ال�سوق.  
  

رابعاً: المساهمـة فـي الشركات

�ضمن �سيا�سة ال�شركة بتنويع ا�ستثماراتها في ال�شركات العقارية، فقد �ساهمت ال�شركة في ال�شركات التالية:
   

1- �شركة �سرايا العقبة: تمتلك ال�شركة ما ن�سبته 0.53% في �شركة �سرايا العقبة للتطوير العقاري.

2-  �شركة مدائن ال�شروق: تمتلك ال�شركة ما ن�سبته 30% من �شركة مدائن ال�شروق للا�ستثمار والتطوير العقاري، حيث قامت �شركة 
مدائن ال�شروق با�ستكمال الأعمال الإن�شائية لم�شروعها وجاري العمل على ت�سويق الوحدات ال�سكنية الجاهزة للبيع.

خامساً: نتائج الشركة

	‌�أ-  الإيرادات:
1. الإيرادات الت�شغيلة: 

تتمثل الإيرادات الت�شغيلية لل�شركة من الإيراد المتحقق من الن�شاطات الرئي�سة لل�شركة والتي تمثل التالي:
- بيع العقارات. 	

- ت�أجير العقارات. 	
- �إدارة العقارات والم�شاريع. 	
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 بيع العقارات:
بلغت �إيرادات بيع العقارات لعام 2013 مبلغ 432,745 دينار بالمقارنة مع مبلغ 652,504  دينار لعام 2012، وبلغ هام�ش الربح من بيع 

العقارات لعام 2013 مبلغ 212,389 دينار بن�سبة 49% بالمقارنة مع مبلغ 192,849 دينار بن�سبة 30% لعام 2012. �إن تفا�صيل �إيرادات بيع 
العقارات للخم�سة �أعوام الأخيرة كانت على النحو التالي:

 

ت�أجير العقارات:
زادت �إيرادات ت�أجير العقارات لعام 2013 بن�سبة 4% عن عام 2012 بالرغم من زيادة العر�ض في ال�سوق المحلي، حيث بلغ ايراد ت�أجير 

العقارات 1,062,504 دينار لعام 2013 بالمقارنة مع مبلغ 1,026,366 دينار لعام 2012، و بلغ هام�ش الربح من ت�أجير العقارات لعام 2013 
مبلغ 343,976 دينار بن�سبة 32% بالمقارنة مع مبلغ 307,452  دينار بن�سبة 30% لعام 2012. �إن تفا�صيل �إيرادات ت�أجير العقارات للخم�سة 

�أعوام الأخيرة كانت على النحو التالي:
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�إدارة العقارات و الم�شاريع:
بلغت الإيرادات من �إدارة العقارات والم�شاريع لعام 2013 مبلغ 262,922 دينار بالمقارنة مع مبلغ 542,666 دينار لعام 2012، وبلغ هام�ش 

الربح من �إدارة الم�شاريع لعام 2013 مبلغ 15,940 دينار بن�سبة 6% بالمقارنة مع مبلغ 267,015 دينار بن�سبة 49% لعام 2012. هذا ويتم 
ا�ستبعاد جزء من هذه الإيرادات والتي تخ�ص الإيرادات من �إدارة م�شاريع ال�شركات التابعة وذلك لأغرا�ض �إعداد القوائم المالية الموحدة.

2. الإيرادات غير الت�شغيلية:
�إيرادات الفوائد: بلغت �إيرادات الفوائد البنكية لعام 2013 مبلغ 378,156 دينار بالمقارنة مع مبلغ 423,763 دينار لعام 2012، حيث 

انخف�ضت �إيرادات الفوائد نتيجة لتوظيف النقد في الم�شاريع.

	‌ب- الم�صاريف الإدارية:
حافظت الإدارة  على م�ستوى ثابت من الم�صاريف الإدارية خلال عامي 2012 و2013 حيث بلغت الم�صاريف الإدارية لعام 2013 مبلغ 

903,747 دينار بالمقارنة مع مبلغ 895,294 دينار لعام 2012.

سادساً: الخطة المستقبلية

�سوف تتابع ال�شركة �أعمالها في عام 2014 لتطبيق خطتها الم�ستقبلية كما يلي:
1. متابعة �أعمال الإن�شاء لم�شروع دبين ال�سياحي.

2. متابعة �أعمال ت�سويق لم�شروع العبدلي من حيث البيع �أو الت�أجير �أو كلاهما.  
3. متابعة �أعمال تطوير �أ�صول ال�شركة من �إعادة ت�أهيل وبيع وت�أجير.

4. تطوير وت�سويق خدمات �إدارة العقارات و الم�شاريع.

سابعاً: متطلبات هيئة الاوراق المالية وتعليمات الإفصاح

 وفقاً لتعليمات هيئة الأوراق المالية و�إ�ضافة �إلى ما يت�ضمنه هذا التقرير نود �أن نف�صح  عن الآتي:

البند الأول
 �أ‌- �أن�شطة ال�شركة الرئي�سة:

1- �إن�شاء الم�شاريع العقارية بق�صد البيع �أو الت�أجير.
2- �شراء الأرا�ضي وتطويرها و�إفرازها و�إقامة الم�شاريع عليها.

3- الت�أجير والا�ستئجار والوكالة والو�ساطة والبيع لجميع �أنواع العقارات.
4- تقديم خدمات �إدارة م�شاريع و�إدارة الأملاك للغير.

5- القيام ب�أعمال التجارة العامة والا�ستيراد والت�صدير في الأ�سواق المحلية والخارجية.
6- الا�ستثمار في ال�شركات العقارية.



14

ب‌- �أماكن ال�شركة الجغرافية وعدد الموظفين في كل منها:
1- �إدارة ال�شركة: عمان العبدلي – مجمع عقاركو التجاري عدد الموظفين )11( موظف.

2- لايوجد فروع لل�شركة.

ج– حجم الا�ستثمار الر�أ�سمالي:

بلغ حجم الا�ستثمار الر�أ�سمالي لل�شركة لعام 2013 مبلغ  12,227,069 دينار بالمقارنة مع مبلغ 11,327,620 دينار لعام 2012.

البند الثاني: ال�شركات التابعة

   عدد �أ�سهم �شركة مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار في ال�شركة الأم كما في 31 كانون الأول 2013 )315,242( �سهم    
وفي 31 كانون الاول 2012 )315,242( �سهم.

ا�سم ال�شركة التابعة
نوع ال�شركة التابعة 

الن�شاط الرئي�سي لل�شركة التابعة
ر�أ�سمال ال�شركة التابعة

ن�سبة ملكية ال�شركة الأم بال�شركة التابعة
عنوان ال�شركة التابعة وعدد موظفيها

عنوان فروع ال�شركة التابعة وعدد موظفي كل فرع
الم�شاريع المملوكة من قبل ال�شركة التابعة ور�ؤو�س اموالها

ا�سم ال�شركة التابعة
نوع ال�شركة التابعة 

الن�شاط الرئي�سي لل�شركة التابعة
ر�أ�سمال ال�شركة التابعة

ن�سبة ملكية ال�شركة الأم بال�شركة التابعة
عنوان ال�شركة التابعة وعدد موظفيها

عنوان فروع ال�شركة التابعة وعدد موظفي كل فرع
الم�شاريع المملوكة من قبل ال�شركة التابعة ور�ؤو�س اموالها

�شركة مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار
ذات م�س�ؤولية محدودة

تقديم الخدمات العقارية بالإ�ضافة لتطوير العقارات
 500,000

%100
العبدلي - عمارة عقاركو/ 27  موظف

لا يوجد
لا يوجد

�شركة عين الأردن للمنتجعات ال�سياحية 
م�ساهمة خا�صة

الا�ستثمار في الم�شاريع العقارية وال�سياحية
50,000

%100
العبدلي - عمارة عقاركو / لا يوجد موظفين

لا يوجد
الأردن دبي للمنتجعات ال�سياحية المتخ�ص�صة )50,000( دينار

�أمان الأردن ديكابول�س للا�ستثمارات ال�سياحية )50,000( دينار
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ا�سم ال�شركة التابعة
نوع ال�شركة التابعة 

الن�شاط الرئي�سي لل�شركة التابعة
ر�أ�سمال ال�شركة التابعة

ن�سبة ملكية ال�شركة الأم بال�شركة التابعة
عنوان ال�شركة التابعة وعدد موظفيها

عنوان فروع ال�شركة التابعة وعدد موظفي كل فرع
الم�شاريع المملوكة من قبل ال�شركة التابعة ور�ؤو�س اموالها

ا�سم ال�شركة التابعة
نوع ال�شركة التابعة

الن�شاط الرئي�سي لل�شركة التابعة
ر�أ�سمال ال�شركة التابعة

ن�سبة ملكية ال�شركة الأم بال�شركة التابعة
عنوان ال�شركة التابعة وعدد موظفيها

عنوان فروع ال�شركة التابعة وعدد موظفي كل فرع
الم�شاريع المملوكة من قبل ال�شركة التابعة ور�ؤو�س اموالها

ا�سم ال�شركة التابعة
نوع ال�شركة التابعة 

الن�شاط الرئي�سي لل�شركة التابعة
ر�أ�سمال ال�شركة التابعة

ن�سبة ملكية ال�شركة الأم بال�شركة التابعة
عنوان ال�شركة التابعة وعدد موظفيها

عنوان فروع ال�شركة التابعة وعدد موظفي كل فرع
الم�شاريع المملوكة من قبل ال�شركة التابعة ور�ؤو�س اموالها

�شركة �أمان الاردن ديكابول�س للا�ستثمارات ال�سياحية
م�ساهمة خا�صة

الا�ستثمار في الم�شاريع العقارية وال�سياحية
50,000 دينار

%100
العبدلي - عمارة عقاركو / لا يوجد موظفين

لا يوجد
منية للمنتجعات المتخ�ص�صة )20,000,000( دينار

�شركة تطوير جنوب البحر الميت للمنتجعات المتخ�ص�صة
م�ساهمة خا�صة

ادارة الم�شاريع والمنتجعات ال�سياحية
17,000,000 دينار

%70
العبدلي - عمارة عقاركو /  لا يوجد موظفين

لايوجد
لايوجد

�شركة الأردن دبي للمنتجعات ال�سياحية المتخ�ص�صة
م�ساهمة خا�صة

الا�ستثمار في الم�شاريع العقارية وال�سياحية
50,000 دينار

73%
العبدلي - عمارة عقاركو / لا يوجد موظفين

لا يوجد
تطويرجنوب البحرالميت للمنتجعات المتخ�ص�صة)17,000,000( دينار

ا�سم ال�شركة التابعة
نوع ال�شركة التابعة 

الن�شاط الرئي�سي لل�شركة التابعة
ر�أ�سمال ال�شركة التابعة

ن�سبة ملكية ال�شركة الأم بال�شركة التابعة
عنوان ال�شركة التابعة وعدد موظفيها

عنوان فروع ال�شركة التابعة وعدد موظفي كل فرع
الم�شاريع المملوكة من قبل ال�شركة التابعة ور�ؤو�س اموالها

�شركة منية للمنتجعات المتخ�ص�صة
م�ساهمة خا�صة

�إدارة الم�شاريع والمنتجعات ال�سياحية
20,000,000 دينار       

%74
العبدلي - عمارة عقاركو /  8 موظفين

لا يوجد
لا يوجد
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   عدد �أ�سهم �شركة �أحياء عمان لت�أهيل وتطوير العقار في ال�شركة الأم كما في 31 كانون الأول 2013 )5,000( �سهم، وفي 31 كانون الاول 2012 ) 5,000( �سهم.

ا�سم ال�شركة التابعة
نوع ال�شركة التابعة 

الن�شاط الرئي�سي لل�شركة التابعة
 ر�أ�سمال ال�شركة التابعة

ن�سبة ملكية ال�شركة الأم بال�شركة التابعة
عنوان ال�شركة التابعة وعدد موظفيها

عنوان فروع ال�شركة التابعة وعدد موظفي كل فرع
الم�شاريع المملوكة من قبل ال�شركة التابعة ور�ؤو�س اموالها

ا�سم ال�شركة التابعة
نوع ال�شركة التابعة 

الن�شاط الرئي�سي لل�شركة التابعة
 ر�أ�سمال ال�شركة التابعة

ن�سبة ملكية ال�شركة الأم بال�شركة التابعة
عنوان ال�شركة التابعة وعدد موظفيها

عنوان فروع ال�شركة التابعة وعدد موظفي كل فرع
الم�شاريع المملوكة من قبل ال�شركة التابعة ور�ؤو�س اموالها

�شركة �أحياء عمان لت�أهيل وتطوير العقار
ذات م�س�ؤولية محدودة
الا�ستثمار في العقارات

15,490,338 �سهم / 14,647,931 دينار       
 % 62،9

جبل عمان – الدوار الأول / 13 موظف
لا يوجد

�أحياء عمان للا�ستثمارات الفندقية )50,000( دينار
�أحياء العا�صمة للا�ستثمارات ال�سياحية )50,000( دينار
�أحياء العا�صمة للا�ستثمارات العقارية )50,000( دينار

�أحياء العا�صمة للا�ستثمارات المتخ�ص�صة )50,000( دينار

�شركة �أحياء عمان للا�ستثمارات الفندقية
م�ساهمة خا�صة

الا�ستثمار في الم�شاريع الفندقية وال�سياحية
50,000 دينار

%100
جبل عمان – الدوار الأول / لا يوجد موظفين

لا يوجد
لا يوجد

ا�سم ال�شركة التابعة
نوع ال�شركة التابعة 

الن�شاط الرئي�سي لل�شركة التابعة
 ر�أ�سمال ال�شركة التابعة

ن�سبة ملكية ال�شركة الأم بال�شركة التابعة
عنوان ال�شركة التابعة وعدد موظفيها

عنوان فروع ال�شركة التابعة وعدد موظفي كل فرع
الم�شاريع المملوكة من قبل ال�شركة التابعة ور�ؤو�س اموالها

 �شركة �أحياء العا�صمة للا�ستثمارات ال�سياحية
م�ساهمة خا�صة

الا�ستثمار في الم�شاريع الفندقية وال�سياحية
50,000 دينار

%100
جبل عمان – الدوار الأول / لا يوجد موظفين

لا يوجد
لا يوجد
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ا�سم ال�شركة التابعة

نوع ال�شركة التابعة 
الن�شاط الرئي�سي لل�شركة التابعة

 ر�أ�سمال ال�شركة التابعة
ن�سبة ملكية ال�شركة الأم بال�شركة التابعة

عنوان ال�شركة التابعة وعدد موظفيها
عنوان فروع ال�شركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

الم�شاريع المملوكة من قبل ال�شركة التابعة ور�ؤو�س اموالها

ا�سم ال�شركة التابعة

نوع ال�شركة التابعة 
الن�شاط الرئي�سي لل�شركة التابعة

 ر�أ�سمال ال�شركة التابعة
ن�سبة ملكية ال�شركة الأم بال�شركة التابعة

عنوان ال�شركة التابعة وعدد موظفيها
عنوان فروع ال�شركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

الم�شاريع المملوكة من قبل ال�شركة التابعة ور�ؤو�س اموالها

 �شركة �أحياء العا�صمة للا�ستثمارات العقارية

م�ساهمة خا�صة
الا�ستثمار في الم�شاريع الفندقية وال�سياحية

50,000 دينار
%100

جبل عمان – الدوار الأول / لا يوجد موظفين
لا يوجد
لا يوجد

 �شركة �أحياء العا�صمة للا�ستثمارات المتخ�ص�صة

م�ساهمة خا�صة
الا�ستثمار في الم�شاريع الفندقية وال�سياحية

50,000 دينار
%100

جبل عمان – الدوار الأول / لا يوجد موظفين
لا يوجد
لا يوجد

ا�سم ال�شركة التابعة

نوع ال�شركة التابعة
الن�شاط الرئي�سي لل�شركة التابعة

ر�أ�سمال ال�شركة التابعة
ن�سبة ملكية ال�شركة الأم بال�شركة التابعة

عنوان ال�شركة التابعة وعدد موظفيها
عنوان فروع ال�شركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

الم�شاريع المملوكة من قبل ال�شركة التابعة ور�ؤو�س اموالها

�شركة الاردن دبي للاملاك لتطوير الارا�ضي

م�ساهمة خا�صة
الا�ستثمار في الم�شاريع العقارية وال�سياحية

50,000
%100

العبدلي - عمارة عقاركو / لا يوجد موظفين
لايوجد
لايوجد
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البند الثالث
�أ‌- �أ�سماء �أع�ضاء مجل�س الإدارة ونبذه تعريفية عن كل منهم

الا�سم

�أمين ح�سن �شيرين

تاريخ الع�ضوية:
2012/12/3

تاريخ الميلاد:
1948/11/29

حبيب �شكيب فهد غاوي

تاريخ الع�ضوية:
2007/1/9

لغاية 2013/10/8

تاريخ الميلاد:
1958/6/29

مروان �صلاح محمد جمعه
تاريخ الع�ضوية: 2012/12/3

لغاية 2013/1/27

تاريخ الميلاد: 
1967/1/24

ال�شهادة العلمية

بكالوريو�س وماج�ستير في �إدارة 
الأعمال من جامعة �أريزونا 
الولايات المتحدة الأمريكية

بكالوري�س هند�سة كهربائية من 
 Syracuse جامعة

الولايات المتحدة الأمريكية 
عام 1979

ماج�ستير في العلوم الادارية و 
بكالوريو�س في ادارة الاعمال و

بكالوريو�س اقت�صاد من جامعة 
نورث كارولينا 

الولايات المتحدة الامريكية 

ال�سيرة الذاتية

-  الخبرات العملية:
الدولي  والتمويل  التدريب  مجال  في  الخبرة  من  عاماً   40 عن  يزيد  ما  �شيرين  ح�سن  يحمل 
 ،BOO والـ BOT والإن�شاءات وتطوير العقارات، كما يتمتع ب�إمكانيات كبيرة في م�شاريع الـ
�إلى جانب ترخي�ص وامتيازات الاتفاقيات الخا�صة بم�شاريع تطوير الطاقة. قاد �شيرين عدداً 
من الم�شاريع الإن�شائية وتطوير العقارات في المملكة العربية ال�سعودية وليبيا وتركيا و�أذربيجان 

وبولندا، وغيرها من الدول الأخرى.
-  الع�ضوية في مجال�س الإدارة حالياً:

رئي�س مجل�س �إدارة �شركة الأردن ديكابول�س للا�ستثمار
رئي�س مجل�س �إدارة �شركة م�سك للا�ستثمار
رئي�س مجل�س �إدارة �شركة عنوان للا�ستثمار

-  الخبرات العملية:
- من عام 1990 حتى الآن مدير عام �شركة �أديكو

- من عام 1985 حتى 1990 مدير عام �شركة الات�صالات الدنماركية لل�شرق الاو�سط
- من عام 1980 حتى 1985 مدير ت�سويق في �شركة بلي�سي البريطانية

 -  الع�ضوية في مجال�س الإدارة حالياً:
- رئي�س مجل�س �إدارة �شركة �شاطئ القمر للا�ستثمارات ال�سياحية

- ع�ضو مجل�س ادارة �شركة الأردن لتطوير الم�شاريع ال�سياحية
- ع�ضو مجل�س �إدارة �شركة المتحدة للت�أمين 

- ع�ضو مجل�س �إدارة �شركة المجموعة المتكاملة للا�ستثمار و العقار
-  الخبرات العملية:

- من عام 2010 حتى 2011 وزير الات�صالات وتكنولوجيا المعلومات 
- من عام 2009 حتى 2010 وزير الات�صالات وتكنولوجيا المعلومات

- من عام 2006 حتى 2009 رئي�س تنفيذي ل�شركة اك�سبر�س للإت�صالات            
- من عام 2000 حتى 2006 رئي�س تنفيذي ل�شركة بتلكو الاردن

NETS  من عام 1994 حتى 2000 مدير عام �شركة -
 Ideal Group  من عام 1990 حتى 1994 منا�صب مختلفة في �شركة -

- الع�ضوية في مجال�س الإدارة حالياً:
- رئي�س مجل�س �إدارة �شركة كنز لتكنولوجيا المعلومات

- رئي�س هيئة مديري �شركة �سما للأنظمة المرتبطة

المن�صب

رئي�س 
المجل�س

نائب رئي�س 
المجل�س

ع�ضو
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الا�سم

ا�سماعيل نبيل عبدالمعطي 
طهبوب

تاريخ الع�ضوية:
2007/10/7

 لغاية 2013/1/27
تاريخ الميلاد: 1973/12/20

الان يين يوي �سيو

تاريخ الع�ضوية: 2012/12/3
لغاية 2013/9/9

تاريخ الميلاد: 
1970/11/6

ب�سام وائل ر�شدي كنعان

تاريخ الع�ضوية: 2007/1/9
لغاية 2013/2/11

 
تاريخ الميلاد:
1965/6/10

ل�ؤي بهجت فرحان �سهاونه
تاريخ الع�ضوية: 2010/7/12

لغاية 2013/10/8

تاريخ الميلاد: 
1971/11/3

ال�سيرة الذاتية

-  الخبرات العملية:
الاردن  ل�شركة  التنفيذي  الرئي�س   2013 الثاني  كانون   31 2006حتى  عام  من   -

ديكابول�س للا�ستثمار 
- من عام 2000 حتى 2006  رئي�س تنفيذي للمالية ل�شركة �إنتر �أرب �أنف�ستمنت 

- من عام 1997 حتى 2000 مدير مالي ل�شركة �أرامك�س انترنا�شونال ليمتد
- من عام 1995 حتى 1997 رئي�س ق�سم في بنك عمان للأ�ستثمار-

	
-  الخبرات العملية:

يمتلك المخت�ص المالي الآن �سيو ما يزيد عن 20 عاماً من الخبرة في الأ�سواق العالمية. 
الا�ستثمارية  ال�صناديق  �إدارة  مجال  في  ناجحة  محطات  المهنية  �سيو  م�سيرة  وت�شمل 
عدة  في  عليا  منا�صب  �سيو  احتل  وقد  عالمياً.  رائدة  م�ؤ�س�سات  في  ال�سندات  وتداول 
�إلى جانب عمله  لندن،  العام" في  والا�ستثمار  القانونية  الإدارة  "�شركة  �شركات منها 
لت�شمل  خبراته  وتمتد  كونج.  وهونج  لندن  في  ماركت�س"  كابيتال  "ميزوهو  �شركة  في 

مجالات الم�شتقات المالية و�إدارة المخاطر.

-  الخبرات العملية:
- من عام 2001 حتى الآن رئي�س تنفيذي للعمليات في ال�شرق الأو�سط و �شمال �أفريقيا و 

�أوروبا ل�شركة �أدوية الحكمة
- من عام 1994 حتى 2001 رئي�س الإدارة المالية ل�شركة فل�سطين للأ�ستثمار)باديكو( 

- من عام 1992 حتى 1994 نائب رئي�س الإدارة المالية لمجموعة �شاهين للا�ستثمار
- من عام 1986 حتى 1992 مدير تدقيق في ديلويت اندتو�ش الولايات المتحدة الأمريكية

-  الخبرات العملية:
- يملك �شركة محاماه و م�ست�شار قانوني لمجموعه من ال�شركات العالمية و المحلية

ال�شهادة العلمية

 )CPA( شهادة محا�سب قانوني�
1997 عام  بورد  – مونتانا 

بكالوريو�س محا�سبة – الجامعة 
الأردنية عام 1995

ماج�ستير في التمويل من "معهد 
ميلبورن الملكي للتكنولوجيا" و�شهادة 

الماج�ستير في الهند�سة من "جامعة 
ميلبورن"
ا�ستراليا

ماج�ستير �إدارة �أعمال – جامعة 
Northwestern

الولايات المتحدة الأمريكية
عام 1998

 بكالوريو�س محا�سبة/اقت�صاد 
 Claremont McKenna -

College
الولايات المتحدة الأمريكية

عام 1986
)CFA( شهادة محلل مالي�

)CPA( شهادة محا�سب قانوني�

بكالوري�س قانون - جامعة بيروت

المن�صب

ع�ضو

ع�ضو

ع�ضو

ع�ضو
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ب‌- �أ�سماء الإدارة العليا ونبذه تعريفية عن كل منهم:

�أحمد محمد »محمد 
�سعدالدين« ل�صوي

تاريخ الع�ضوية:
2013/11/2

تاريخ الميلاد: 1975/12/14

-  الخبرات العملية:
- من عام 2006 حتى الآن مراقب مالي ل�شركة الأردن ديكابول�س للا�ستثمار

- من عام 2005 حتى 2006 مدير ق�سم المحا�سبة، ال�شركة القطرية للتجارة الدولية 
- من عام 2004 حتى 2005 مدير مالي، غرفة التجارة الأمريكية 

- من عام 1998 حتى 2004 رئي�س ق�سم الح�سابات - �شركة �أرامك�س الأردن

ماج�ستير محا�سبة
 من الأكاديمية العربية للعلوم المالية 

و الم�صرفية عام 2001
 بكالوريو�س علوم مالية و م�صرفية من 

جامعة عمان الأهلية عام 1997

ع�ضو
الا�سم

الا�سم

ال�شهادة العلمية

ال�شهادة العلمية

ال�سيرة الذاتية

ال�سيرة الذاتية

المن�صب

المن�صب
محمود مطلق عبدالخالق

تاريخ التعيين:
2010/9/1

تاريخ الميلاد:
1977/12/9

خالد عدنان �سليم
تاريخ التعيين:

2008/9/1
تاريخ الميلاد:
1974/5/11

�أ�سامه �شكري مجدلاويه
تاريخ التعيين:

2013/9/1
تاريخ الميلاد:
1978/9/10

نا�صر عواد الخالدي
تاريخ التعيين:

2007/3/1

تاريخ الميلاد:
1966/10/21

- الخبرات العملية:
ديكابول�س  الاردن  �شركة  في  للمالية  التنفيذي  الرئي�س   2013/6/30  –  2010/9/1 من   

للاملاك 
 من عام 2007 حتى 31 كانون الأول 2012 مراقب مالي لمجموعة الأردن ديكابول�س للا�ستثمار

 من عام 2002 حتى 2007 مدير تدقيق في �شركة �إرن�ست و يونغ
 من عام 1999 حتى 2002 مدقق رئي�سي في �شركة �آرثر �أندر�سن الأردن

 - الخبرات العملية:
 2006-2008 م�ست�شار �أملاك رئي�سي في �شركة تالابي.

 2003-2006 م�س�ؤول مبيعات رئي�سي لكبار العملاء و مدرب في �شركة �أميركان اك�سبر�س.
 1997-2003 مدير ت�سويق في ال�شركة الوطنية لل�صناعات الن�سيجية و البلا�ستيكية.

 - الخبرات العملية:
  2007 – 2013 نائب الرئي�س لل��شؤون المالية في مجموعة الملُا – المكتب العراقي للا�ست�شارة 

والإعمار. 
 2006-2007 مدير ح�سابات في �شركة ال�شرق الأدنى للاعلام. 
 2001-2006 محا�سب رئي�سي في �شركة حدائق القهوة العالمية. 

 – الخبرات العملية:
 من عام 2002 حتى 2006 مدير عام ل�شركة الأردن لتطوير الم�شاريع ال�سياحية

من عام 1998 حتى 2000 مدير عام ل�شركة �أبو جابر للا�ستثمار
من عام 1995 حتى 1998 مدير عمليات في �شركة فا�ست لينك
IBM من عام 1993 حتى 1995 مهند�س �شبكات في �شركة

من عام 1989 حتى 1993 مهند�س ات�صالات في �سلاح الجو الملكي الأردني

)CPA(شهادة محا�سب قانوني�
عام 2007

بكالوريو�س محا�سبة
 الجامعة الأردنية 

عام 1999

بكالوريو�س ت�سويق من جامعة 
الزيتونة 1997

ماج�ستير محا�سبه من الجامعة 
الأردنية 2005 

بكالوريو�س محا�سبة من الجامعة 
الأردنية 2001

بكالوريو�س هند�سة كهربائية
الولايات المتحدة الأمريكية

عام 1989

الرئي�س التنفيذي 
اعتبارا من 
2013/7/1

مدير دائرة 
المبيعات و 

الت�سويق
اعتبارا من 
2013/4/1

المدير المالي
اعتبارا من 
2013/9/1

الرئي�س التنفيذي
لغاية 

2013/6/30
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البند الرابع: ا�سماء كبار مالكي الأ�سهم وعدد الأ�سهم المملوكة لكل منهم مقارنة مع ال�سنة ال�سابقة

البند الخام�س: الو�ضع التناف�سي لل�شركة

تعمل ال�شركة في المجال العقاري في ال�سوق الأردني حيث يخ�ضع لمناف�سة كبيرة من قبل �شركات تطوير عقارات و تطوير �سياحي.

 البند ال�ساد�س

لا يوجد اعتماد لموردين �أو عملاء رئي�سين محلياً �أو خارجياً ي�شكلون 10% ف�أكثر من �إجمالي الم�شتريات و/�أو المبيعات.

 البند ال�سابع

لا يوجد �أي حماية حكومية �أو امتيازات تتمتع بها ال�شركة �أو �أي من منتجاتها بموجب القوانين والأنظمة �أو غيرها، كما لايوجد اي براءات اختراع او حقوق 
امتياز تتمتع بها ال�شركة .

البند الثامن

لا يوجد �أي قرارات �صادرة عن الحكومة �أو المنظمات الدولية �أو غيرها لها �أثر مادي على عمل ال�شركة �أو منتجاتها �أو قدراتها التناف�سية ، ولا تخ�ضع 
لمعايير الجودة الدولية .

عدد الا�سهمالا�سمالرقم
الن�سبة2012الن�سبة2013

1
2

�شركة الجمان للا�ستثمار
�شركة ال�سيطرة للا�ستثمار

48,063,878
6,500,000

%68.663
%9.286

48,063,878
6,500,000

%68.663
%9.286
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البند التا�سع

�أ- الهيكل التنظيمي لل�شركة ح�سب الر�سم المو�ضح المرفق.
ب- عدد موظفي ال�شركة و �شركاتها التابعة )59( موظف.

ج- فئات الموظفين و م�ؤهلاتهم:

تم خدمة بع�ض ال�شركات التابعة من خلال كوادر ال�شركة الأم خلال عام 2013.

د- برامج الت�أهيل والتدريب لموظفي ال�شركة:

تحر�ص ال�شركة على �إ�شراك موظفيها في دورات محلية �ضمن �إخت�صا�صاتهم كما هو مبين �أدناه:

عدد الموظفين �إ�سم الدورة
9 The Power of  Excel- Advanced Skills دورة

الم�ؤهل العلمي

ماج�ستير
بكالوري�س

دبلوم
ثانوية عامة

ما دون الثانوية
�إجمالي عدد الموظفين

عدد موظفي �شركة الاردن 
ديكابول�س للاملاك

1
8
2
ـ
ـ

11

عدد موظفي
 �شركة �أحياء عمان

1
7
2
2
1

13

عدد موظفي �شركة الن�سر 
الدولية للا�ستثمار

ـ
2
2
4

19
27

عدد موظفي �شركة منية 
للمنتجعات ال�سياحية

ـ
6
1
ـ

1
8
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الهيكل التنظيمي لل�شركة

 
 

مجل�س الإدارة

الرئي�س التنفيذي

الدائرة المالية

�إدارة الم�شاريعالتخطيط والعقودالمبيعاتالادارية والموارد الب�شرية

هند�سة الم�شاريعالت�سويقالمالية والمحا�سبة

الت�صميم والعمارة�أنظمة المعلومات

التزويد الفنيمالية ال�شركات

العلاقات العامة

مكتب المدير العام

لجنة التدقيق

اللجنة التنفيذية

دائرة الخدمات الفنيةالدائرة التجارية
)�شاغرة(

دائرة �إدارة الم�شاريع
)�شاغرة(
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البند العا�شر
لا يوجد مخاطر من الممكن �أن تتعر�ض ال�شركة لها خلال ال�سنة المالية اللاحقة ولها ت�أثير مادي عليها. 

البند الحادي ع�شر: الإنجازات التي حققتها ال�شركة 

1- ال�سير بالأعمال الان�شائية لم�شروع دبين.
2- ال�سير بالأعمال الان�شائية لم�شروع البناية التجارية في م�شروع العبدلي. 

البند الثاني ع�شر
لا يوجد �أي �أثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال ال�سنة المالية ولا تدخل �ضمن ن�شاط ال�شركة الرئي�سي.

البند الثالث ع�شر
 ال�سل�سة الزمنية للأرباح والأرباح الموزعة و�صافي حقوق الم�ساهمين و�أ�سعار الأوراق المالية لآخر خم�س �سنوات.

البند الرابع ع�شر: تحليل المركز المالي لل�شركة ونتائج �أعمالها خلال ال�سنة المالية

ال�سنة

2013
2012
2011
2010
2009

�صافي الأرباح )الخ�سائر( قبل ال�ضريبة والمخ�ص�صات

)869,399(
)512,630(
)620,500(
)673,983(
)554,374(

الأرباح الموزعة

-
-
-
-
-

�صافي حقوق الم�ساهمين

66,571,319
67,497,418
67,906,846
68,650,649
69,375,965

�سعر الإغلاق

0.35
0.32
0.50
0.73
0.74

            الن�سبة

ن�سبة التداول
ن�سبة ال�سيولة ال�سريعة

العائد على مجموع الموجودات
العائد على حقوق الم�ساهمين

�صافي الربح قبل الفوائد وال�ضريبة الى الايرادات
معدل المديونية

ن�سبة الملكية

2013          

0.64
0.64
)%1(
)%1(

)%96(
%19
%81

2012        

1.31
1.31
)%1(
)%1(

)%36(
%14
%86
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البند الخام�س ع�شر: التطورات الم�ستقبلية الهامة والخطة الم�ستقبلية لل�شركة

1- تتطلع ال�شركة لتكثيف جهودها في ا�ستقطاب الفر�ص الا�ستثمارية المجدية.
2- الا�ستمرار بتحديث وتطوير ا�ستثماراتها العقارية القائمة.

3- تعمل ال�شركة على تطوير و�سائل ت�سويق المبيعات للأرا�ضي والعقارات.
4- تعمل ال�شركة على تطوير خدماتها في �إدارة الم�شاريع العقارية.

5- متابعة الانجاز على الم�شاريع القائمة حالياً.

البند ال�ساد�س ع�شر: مقدار �أتعاب التدقيق
�أ‌- بلغت �أتعاب مدقق الح�سابات الخارجي ما يلي:

ب‌- مقدار �أتعاب التدقيق لل�شركات التابعة:

 

الأردن ديكابول�س للأملاك
الاردن دبي للاملاك لتطوير الارا�ضي

المجموع

2013 	
14,500

2,000
16,500

2012                  
17,370

ـــــــ
17,370

مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار
منية للمنتجعات المتخ�ص�صة

�أمان الأردن ديكابول�س للأ�ستثمارات ال�سياحية 
تطوير جنوب البحر الميت للمنتجعات المتخ�ص�صة 

عين الأردن للمنتجعات ال�سياحية
الأردن دبي للمنتجعات ال�سياحية المتخ�ص�صة

�أحياء عمان لت�أهيل وتطوير العقار
�شركة �أحياء عمان للا�ستثمارات الفندقية

�شركة �أحياء العا�صمة للا�ستثمارات ال�سياحية
�شركة �أحياء العا�صمة للا�ستثمارات العقارية

�شركة �أحياء العا�صمة للا�ستثمارات المتخ�ص�صة

2013

5,104
8,410
2,320
3,500
2,320
2,320
7,540
2,320
1,450
1,450
1,450

2012

5,104
8,410
2,320
3,500
2,320
2,320
7,540
2,320
1,450
1,450
1,450
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البند ال�سابع ع�شر
 �أ– عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل �أع�ضاء مجل�س الإدارة:

 ب- لا يوجد ا�سهم مملوكة من قبل �أ�شخا�ص الإدارة العليا التنفيذية .
ج- لا يوجد �أ�سهم مملوكة من قبل �أقارب �أع�ضاء مجل�س الإدارة و�أقارب �أ�شخا�ص الإدارة العليا التنفيذية .

د- لا يوجد �أوراق مالية مملوكة ل�شركات م�سيطرة عليها من قبل �أع�ضاء مجل�س الإدارة �أو �أ�شخا�ص الإدارة العليا �أو �أي من �أقاربهم.

البند الثامن ع�شر
 �أ- المكاف�آت والمزايا التي يتمتع بها كل من رئي�س و�أع�ضاء مجل�س الإدارة: 

لا يوجد �أي مكاف�آت �أو مزايا يتمتع بها كل من رئي�س و �أع�ضاء مجل�س الادارة. 
ب-  المزايا والمكاف�آت التي يتمتع بها �أ�شخا�ص الإدارة العليا التنفيذية:

الجن�سيةالأ�سم
عدد الأ�سهم

20132012المن�صب

-1

-2

-3

م�صرية
�أردنية
�أردنية
�أردنية
�أردنية
�صينية
�أردنية
اردنية

رئي�س مجل�س الادارة
نائب الرئي�س 

ع�ضو
ع�ضو

ع�ضو

ع�ضو

48,063,878
ـ
ـ
ـ
ـ

6,500,000
ـ

315,242
ـ

48,063,878
ـ
ـ
ـ
ـ

6,500,000
ـ

315,242
ـ

�شركة الجمان للأ�ستثمار، 4 مقاعد و يمثلها:
ال�سيد امين ح�سن �شيرين

ال�سيد  ماهر �سمير اندراو�س �شاميه
ال�سيد �سامر محمد مو�سى خليل �سنقرط

ال�سيدة زين ع�صام ميخائيل �شعبان
�شركة ال�سيطرة للا�ستثمار، ويمثلها:

ال�سيدة �سين مان هو
�شركة مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار، ويمثلها:

 ال�سيد احمد محمد محمد �سعدالدين ل�صوي

الأ�سم

محمود مطلق �صبحي عبدالخالق

خالد عدنان عارف �سليم
ا�سامه �شكري مو�سى مجدلاوية

نا�صر عواد الخالدي

المن�صب

الرئي�س التنفيذي 
اعتبارا من 2013/7/1

مدير دائرة المبيعات والت�سويق
المدير المالي

اعتبارا من 2013/9/1
الرئي�س التنفيذي 

 لغاية 2013/6/30

الرواتب ال�سنوية 
الأجمالية

92,300

36,359
14,000

93,750

بدل التنقلات 
ال�سنوية

-

-
-

-

المكاف�آت
 ال�سنوية

-

-
-

51,250

نفقات ال�سفر 
ال�سنوية

-

-
-

-

الاجمالي

92,300

36,359
14,000

145,000

    ي�ستخدم الرئي�س التنفيذي �سيارة ال�شركة.
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البند التا�سع ع�شر
لم ت�ساهم ال�شركة و لا �أي من �شركاتها التابعة ب�أي تبرعات خلال عام 2013.

البند الع�شرون
تم تقديم خدمات ادارة الم�شاريع من قبل �شركة الاردن ديكابول�س للاملاك ل�شركة تطوير جنوب البحر الميت للمنتجعات المتخ�ص�صة خلال عام 

2013 بمبلغ 37,500 دينار.	
 كما تم عمل عقد ايجار �سنوي خلال عام 2013 لل�شركة المالكة لل�شركة الأم/ �شركة الأردن ديكابول�س للا�ستثمار بمبلغ 103,353 دينار 

)2012: 96,666 دينار(.

البند الحادي و الع�شرون

�أ- م�ساهمة ال�شركة في خدمة البيئة:
يتم مراعاة الامور البيئية من خلال كامل الم�شاريع القائمة عليها ال�شركة، حيث تم عمل   الدرا�سات و الاجراءات اللازمة لمراعاة كامل الامور 

البيئية و ذلك بالتن�سيق مع الجهات المخت�صة.
ب- م�ساهمة ال�شركة في خدمة المجتمع المحلي:

تقوم �شركة منية للمنتجعات المتخ�ص�صة و بالتعاون مع م�ؤ�س�سة نهر الاردن بالقيام بم�شروع متكامل للم�ساهمة من خلاله في خدمة المجتمع 
المحلي.

البند الثاني و الع�شرون
بلغ عدد جل�سات مجل�س الإدارة ل�شركة الأردن ديكابول�س للأملاك لعام 2013 �ست جل�سات.
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إقرار

يقر مجل�س الإدارة عدم وجود �أي �أمور جوهرية قد ت�ؤثر على ا�ستمرارية ال�شركة خلال ال�سنة المالية التالية.

ويقر مجل�س الإدارة بم�س�ؤوليته عن �إعداد القوائم المالية وتوفير نظام رقابة فعال في ال�شركة.

ويقر رئي�س مجل�س الإدارة و الرئي�س التنفيذي و المدير المالي ب�صحة ودقة واكتمال المعلومات والبيانات الواردة بالتقرير ال�سنوي لعام 2013.

   التوقيع   المن�صب   الإ�سم
مجل�س الإدارة

المدير المالي
اسامه شكري مجدلاويه

الرئيس التنفيذي
محمود مطلق عبدالخالق 

رئيس مجلس الإدارة
د. غيث بن رشاد فرعون

د. غيث بن ر�شاد فرعون

وليد محمد الجمل

عمار محمود �أبونامو�س

فندي �أحمد الفاعوري

ن�ضال ح�سن �أبوعلي

رئي�س مجل�س الادارة

نائب رئي�س مجل�س الادارة

ع�ضو

ع�ضو

ع�ضو
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ثامناً: تطبيق قواعد حوكمة الشركات

قامت ال�شركة بالإلتزام ببنود حوكمة ال�شركات مع الا�شارة الى ما يلي:

لم يتم تطبيق البنود الخا�صه بتقديم النبذه التعريفيه عن الأ�شخا�ص الراغبين بالتر�شح لع�ضوية مجل�س الإدارة وذلك لعدم انتهاء مدة ولاية 
مجل�س الادارة.

توصيات مجلس الإدارة :

1- تلاوة مح�ضر �إجتماع الهيئة العامة ال�سابق.
2- تلاوة كلمة رئي�س مجل�س الإدارة.

3- مناق�شة تقرير مجل�س الإدارة الرابع ع�شر والخطة الم�ستقبلية والم�صادقة عليها.
4- �سماع تقرير مدققي الح�سابات لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2013.

5- مناق�شة القوائم المالية الموحدة لل�سنة 2013 والم�صادقة عليها، وابراء ذمة اع�ضاء مجل�س الادارة عن ال�سنة المالية 2013.
6- �إنتخاب مدققي ح�سابات ال�شركة عن ال�سنة المالية 2014 وتحديد �أتعابهم.

7- �أي �أمور �أخرى تقترحها الهيئة العامة ح�سب �أحكام القانون.
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شركة الأردن ديكابولس للأملاك 
المساهمة العامة المحدودة 

القوائم المالية الموحدة
31 كانون الأول 2013
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تقرير مدققي الحسابات المستقلين
إلى مساهمي شركة الأردن ديكابولس للأملاك المساهمة العامة المحدودة

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

عمان – المملكة الأردنية الها�شمية
19 �آذار 2014

تقرير حول القوائم المالية الموحدة
لقد دققنا القوائم المالية الموحدة المرفقة ل�شركة الأردن ديكابول�س للأملاك الم�ساهمة العامة المحدودة )»ال�شركة«( و�شركاتها التابعة )وي�شار �إليهم معاً »بالمجموعة«( والتي تتكون من 
قائمة المركز المالي الموحدة كما في 31 كانون الأول 2013 وقائمة الدخل ال�شامل الموحدة وقائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة وقائمة التدفقات النقدية الموحدة لل�سنة المنتهية في 

ذلك التاريخ وملخ�ص لأهم ال�سيا�سات المحا�سبية والمعلومات الإي�ضاحية الأخرى. 

م��سؤولية مجل�س الإدارة عن القوائم المالية الموحدة
�إن مجل�س الإدارة م�س�ؤول عن �إعداد هذه القوائم المالية الموحدة وعر�ضها ب�صورة عادلة وفقا لمعايير التقارير المالية الدولية، بالإ�ضافة �إلى تحديد نظام الرقابة الداخلي ال�ضروري 

لإعداد قوائم مالية خالية من الأخطاء الجوهرية �سواء الناتجة عن �إحتيال �أو عن خط�أ.

م��سؤولية مدققي الح�سابات
�إن م�س�ؤوليتنا هي �إبداء الر�أي حول هذه القوائم المالية الموحدة �إ�ستنادا �إلى تدقيقنا. لقد قمنا بتدقيقنا وفقا للمعايير الدولية للتدقيق، وتتطلب منا هذه المعايير الإلتزام بقواعد 

ال�سلوك المهني وتخطيط وتنفيذ �أعمال التدقيق للح�صول على ت�أكيد معقول ب�أن القوائم المالية الموحدة خالية من الأخطاء الجوهرية.
يت�ضمن التدقيق القيام ب�إجراءات للح�صول على �أدلة م�ؤيدة للمبالغ والإي�ضاحات الواردة في القوائم المالية الموحدة. �إن �إختيار تلك الإجراءات ي�ستند �إلى �إجتهاد مدقق الح�سابات 
بما في ذلك تقييم مخاطر الأخطاء الجوهرية في القوائم المالية الموحدة �سواء الناتجة عن الإحتيال او الخط�أ. عند تقييم مدقق الح�سابات للمخاطر ي�أخذ في الإعتبار نظام الرقابة 
الداخلي للمجموعة ذي ال�صلة ب�إعداد وعر�ض القوائم المالية الموحدة ب�صورة عادلة وذلك لت�صميم �إجراءات تدقيق ملاءمة للظروف ولي�س بهدف ابداء ر�أي حول مدى فعالية نظام 
الرقابة الداخلي للمجموعة. يت�ضمن التدقيق كذلك تقييم ملاءمة ال�سيا�سات المحا�سبية المطبقة ومعقولية التقديرات المحا�سبية التي قامت بها الإدارة، �إ�ضافة �إلى تقييم العر�ض 

العام للقوائم المالية الموحدة.
في اعتقادنا �أن ادلة التدقيق التي ح�صلنا عليها كافية وملائمة وتوفر �أ�سا�سا لإبداء الر�أي المتحفظ.

�أ�سا�س الر�أي المتحفظ
كما هو مبين في �إي�ضاح )4(،  يمثل بند م�شاريع تحت التنفيذ كلفة م�صاريف درا�سات وت�صميم و�إن�شاء م�شروع منتجع �سياحي في منطقة دبين والبحر الميت ومجمع تجاري في 
منطقة م�شروع تطوير العبدلي، �إ�ضافة �إلى كلفة تو�سعة وتطوير مباني الن�سر وم�شاريع �أخرى بلغ ر�صيده 335ر343ر47 دينار كما في 31 كانون الأول 2013. لم يكن لدى الإدارة ال�سابقة 
للمجموعة توجه وا�ضح حول م�ستقبل الا�ستثمار في هذه الم�شاريع هذا مما يعد م�ؤ�شر على وجود تدني في قيمة الم�شاريع. تم في بداية عام 2014 تغيير مجل�س �إدارة ال�شركة، �إن الإدارة 
الجديدة للمجموعة ب�صدد تقييم ودرا�سة الم�شاريع تحت التنفيذ بهدف تحديد توجه �إدارة المجموعة حول م�ستقبل الإ�ستثمار في هذه الم�شاريع. �إن �إمكانية �إ�سترداد قيمة الم�شاريع تحت 

التنفيذ تعتمد على ا�ستكمال تنفيذ الم�شاريع ونجاح عملياتها وتحقيق �أرباح وتوفر �سيولة نقدية في الم�ستقبل.

الـــر�أي المتحفظ
في ر�أينا، وبا�ستثناء �أثر ما ورد في فقرة �أ�سا�س الر�أي المتحفظ،  �إن القوائم المالية الموحدة تُظهر بعدالة، من كافة النواحي الجوهرية، المركز المالي للمجموعة كما في 31 كانون الأول 

2013 و�أداءها المالي وتدفقاتها النقدية لل�سنة المنتهية في ذلك التاريخ وفقاً لمعايير التقارير المالية الدولية.

تقرير حول المتطلبات القانونية
تحتفظ المجموعة بقيود و�سجلات محا�سبية منظمة ب�صورة �أ�صولية، وان القوائم المالية الموحدة الواردة في تقرير مجل�س الإدارة متفقة معها ونو�صي الم�صادقة عليها.
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شركة الأردن ديكابولس للأملاك المساهمة العامة المحدودة 
قائمة المركز المالي الموحدة

كما في 31 كانون الاول 2013 

20132012�إي�ضاحاتالموجودات
ار ـ ـ ـ ـ ـ اردين ـ ـ ـ ـ ـ دين

الموجودات غير المتداولة-
764ر839509ر3511ممتلكات ومعدات

109ر081ر33534ر343ر447م�شاريع تحت التنفيذ
154ر024ر9402ر660ر1دفعات مقدمة لمقاولين

096ر951ر01026ر176ر527�إ�ستثمارات عقارية
998ر092ر99824ر092ر624�أرا�ضي تحت التطوير

309ر650ر3093ر613ر73موجودات غير ملمو�سة
894ر653ر8614ر600ر84�إ�ستثمار في �شركة حليفة

711ر503ر7113ر503ر93موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل ال�شامل الاخر
035ر467ر00399ر503ر112

الموجودات المتداولة-
200ر731340ر11339ذمم مدينة

580ر630535ر12495�أر�صدة مدينة �أخرى
152ر096610ر25602مبالغ م�ستحقة من جهات ذات علاقة

436ر260ر35510ر675ر137نقد و�أر�صدة لدى البنوك
368ر746ر81211ر112ر9

403ر213ر815111ر615ر121مجموع الموجودات

ـوجودات ـ ـ ـ ـ ـ            20132012�إي�ضاحاتالم
          ديناردينار
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حقوق الملكية
حق ملكية حملة الا�سهم -

000ر000ر00070ر000ر1470ر�أ�س المال المدفوع
585ر405981ر14998�إحتياطي �إجباري

)458ر273()458ر273(15�أ�سهم خزينة
)709ر210ر3()628ر153ر4(خ�سائر متراكمة

418ر497ر31967ر571ر66

883ر622ر45021ر810ر2619حقوق غير الم�سيطرين
301ر120ر76989ر381ر86�صافي حقوق الملكية

المطلوبات

المطلوبات غير المتداولة -
972ر136ر03613ر015ر1821قرو�ض طويلة الأجل

المطلوبات المتداولة -
548ر926308ر10314بنك دائن
869ر492ر9154ر243ر1610ذمم دائنة

047ر674ر8341ر072ر171م�ستحقات و�أر�صدة دائنة �أخرى
598ر031ر5002ر420ر182�أق�ساط قرو�ض طويلة الأجل ت�ستحق خلال عام

068ر835449ر166�إيرادات مقبو�ضة مقدما
130ر956ر0108ر219ر14

102ر093ر04622ر234ر35مجموع المطلوبات
403ر213ر815111ر615ر121مجموع حقوق الملكية والمطلوبات

           20132012�إي�ضاحاتحقوق الملكية والمطلوبات
           ديناردينار
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شركة الأردن ديكابولس للأملاك المساهمة العامة المحدودة 
قائمة الدخـل الشامل الموحدة للسنة المنتهية في 31 كانون الاول 2013

20132012�إي�ضاحات
ديناردينار

366ر026ر5041ر062ر201�إيرادات ت�أجير العقارات
504ر745652ر432�إيرادات بيع عقارات

360ر083283ر150�إيرادات �إدارة العقارات والم�شاريع
230ر962ر3321ر645ر1

)914ر718()528ر718(21م�صاريف ت�شغيل العقارات
)655ر459()356ر220(كلفة بيع عقارات

)301ر143()653ر155(كلفة �إدارة العقارات والم�شاريع
)870ر321ر1()537ر094ر1(

360ر795640ر550�إجمالي الربح

)137ر8(354ر14�إيرادات )م�صاريف( �أخرى، بال�صافي
)294ر895()119ر896(22م�صاريف ادارية

)101ر453()651ر402(�إ�ستهلاكات و�إطفاءات
-)841ر297(4تدني م�شاريع تحت التنفيذ

)250ر70()033ر53(8ح�صة المجموعة من خ�سائر ال�شركة الحليفة
763ر156423ر378�إيرادات فوائد بنكية

)971ر149()060ر163(تكاليف تمويل
)630ر512()399ر869(خ�سارة ال�سنة قبل �ضريبة الدخل

)883ر29()133ر173(19�ضريبة الدخل الم�ستحقة
)513ر542()532ر042ر1(خ�سارة ال�سنة

--ي�ضاف: بنود الدخل ال�شامل الاخرى 
)513ر542()532ر042ر1(مجموع الخ�سارة والدخل ال�شامل لل�سنة 

العائد الى:
)529ر596()099ر926(م�ساهمي ال�شركة

016ر54)433ر116(حقوق غير الم�سيطرين
)513ر542()532ر042ر1(

ـار ـ ـارفل�س/دينـ ـ فل�س/دينـ
الح�صة الأ�سا�سية والمخف�ضة لل�سهم من خ�سارة ال�سنة

)0/0085()0/0133(23   العائدة �إلى م�ساهمي ال�شركة
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شركة الأردن ديكابولس للأملاك المساهمة العامة المحدودة 
قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة

للسنة المنتهية في 31 كانون الاول 2013

ـم ة  حملة الا�سهـ ـ ق ملكيـ ـ حـ

وعخ�سائر متراكمة�أ�سهم خزينة ـ ـ المجمـ
ار ـ اردينـ ـ اردينـ ـ اردينـ ـ اردينـ ـ اردينـ ـ اردينـ ـ دينـ

لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2013
301ر120ر88389ر622ر41821ر497ر67)709ر210ر3()458ر273(585ر000981ر000ر70الر�صيد كما في 1 كانون الثاني 2013

)532ر042ر1()433ر116()099ر926()099ر926(---مجموع الخ�سارة والدخل ال�شامل لل�سنة
---)820ر16(-820ر16-المحول الى الاحتياطي الاجباري

000ر000260ر260-----
)000ر956ر1()000ر956ر1(-----تخفي�ض ر�أ�سمال �شركة تابعة )�إي�ضاح 26(

769ر381ر45086ر810ر31919ر571ر66)628ر153ر4()458ر273(405ر000998ر000ر70الر�صيد كما في 31 كانون الأول 2013

لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2012
114ر393ر26893ر486ر84625ر906ر67)685ر760ر2()458ر273(989ر000940ر000ر70الر�صيد كما في 1 كانون الثاني 2012

)513ر542(016ر54)529ر596()529ر596(---مجموع الخ�سارة والدخل ال�شامل لل�سنة

952ر458ر9521ر458ر1-----
)280ر21()912ر7()368ر13()368ر13(---ر�سوم زيادة ر�أ�سمال �شركة تابعة 

)972ر766()441ر967(469ر469200ر200---تملك حقوق غير الم�سيطرين 
)000ر401ر4()000ر401ر4(-----تخفي�ض ر�أ�سمال �شركة تابعة 

---)596ر40(-596ر40-المحول الى الاحتياطي الاجباري
301ر120ر88389ر622ر41821ر497ر67)709ر210ر3()458ر273(585ر000981ر000ر70الر�صيد كما في 31 كانون الأول 2012

ر�أ�س المال
المدفوع

�إحتياطـي
اري ـ �إجبـ

حقوق غير
الم�سيطرين

�صافي
حقوق الملكية

زيادة  في  الناتجة  الم�سيطرين  غير  حقوق 
ر�أ�سمال �شركة   تابعة )�إي�ضاح 26(

زيادة  عن  الناتجة  الم�سيطرين  غير  حقوق 
ر�أ�سمال �شركة تابعة



36

شركة الأردن ديكابولس للأملاك المساهمة العامة المحدودة 
قائمة التدفقات النقدية الموحدة 

للسنة المنتهية في 31 كانون الاول 2013 

20132012�إي�ضاح
ديناردينار

الأن�شطة الت�شغيلية
)630ر512()399ر869(خ�سارة ال�سنة قبل �ضريبة الدخل

تعديلات -
101ر651453ر402�إ�ستهلاكات و�إطفاءات

)849ر192()389ر212(�أرباح بيع ا�ستثمارات عقارية
067ر4)592ر5()�أرباح( خ�سائر بيع/ا�ستبعاد ممتلكات ومعدات

-841ر297تدني م�شاريع تحت التنفيذ
374ر1022ر22مخ�ص�ص ذمم م�شكوك في تح�صيلها

-)943ر17(ديون معدومة
250ر03370ر53ح�صة المجموعة من خ�سائر ال�شركة الحليفة

971ر060149ر163تكاليف تمويل
)763ر423()156ر378(�إيرادات فوائد بنكية

تغيرات ر�أ�س المال العامل -
)199ر176(260ر36ذمم و�أر�صدة مدينة �أخرى

695ر961ر1842ر008ر5ذمم وم�ستحقات وار�صدة دائنة اخرى
798ر186)233ر282(  �إيرادات مقبو�ضة مقدما
)091ر58()484ر31(  �ضريبة الدخل المدفوعة

724ر464ر9352ر185ر4�صافي التدفق النقدي من الأن�شطة الت�شغيلية
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الأن�شطة الا�ستثمارية
-379ر36المتح�صل من بيع ممتلكات ومعدات

)714ر20()137ر17(�شراء ممتلكات ومعدات
)548ر295ر13()964ر329ر12(دفعات مقدمة لمقاولين وم�شاريع تحت التنفيذ

)436ر15()878ر59(�شراء ا�ستثمارات عقارية
240ر113741ر418المتح�صل من بيع ا�ستثمارات عقارية

763ر156423ر378فوائد بنكية مقبو�ضة
)695ر166ر12()331ر574ر11(�صافي التدفق النقدي الم�ستخدم في الأن�شطة الا�ستثمارية

الأن�شطة التمويلية
)972ر766(000ر260حقوق غير الم�سيطرين

470ر766-دفعات على ح�ساب زيادة را�س مال �شركة تابعة
)280ر21(-ر�سوم زيادة ر�أ�س مال �شركة تابعة

)000ر401ر4()000ر956ر1(تخفي�ض ر�أ�سمال �شركة تابعة
929ر448ر9669ر266ر8قرو�ض بنكية

)152ر158(056ر8ذمم جهات ذات علاقة
)439ر369ر1()085ر782ر1(فوائد بنكية مدفوعة

556ر498ر9373ر796ر4�صافي التدفق النقدي من الأن�شطة التمويلية
)415ر203ر6()459ر591ر2(�صافي النق�ص في النقد وما في حكمه

303ر155ر88816ر951ر9النقد وما في حكمه في بداية ال�سنة
888ر951ر4299ر360ر137النقد وما في حكمه في نهاية ال�سنة

20132012�إي�ضاح
ديناردينار
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شركة الأردن ديكابولس للأملاك المساهمة العامة المحدودة 
إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة

31 كانون الاول 2013 

عــام 	)1(

تمت الموافقة بتاريخ 16 �أيار 2000 على اندماج كل من ال�شركة العقارية الا�ستثمارية »عقاركو« )م.ع.م( وال�شركة المركزية للتجارة العامة والتخزين )م.ع.م( 
و�سجلت ال�شركة الناتجة عن الاندماج لدى مراقب ال�شركة في �سجل ال�شركات الم�ساهمة العامة تحت رقم )169( با�سم ال�شركة العقارية التجارية الا�ستثمارية 

»عقاركو« وتقرر اعتبار عملية الدمج من تاريخ �أول كانون الثاني 2000 لغايات اعداد القوائم المالية.

وافقت الهيئة العامة في اجتماعها غير العادي المنعقد بتاريخ 3 ني�سان 2008 على تغيير ا�سم ال�شركة لي�صبح �شركة الأردن دبي للاملاك بدلًا من ال�شركة 
العقارية التجارية الا�ستثمارية »عقاركو«، كما تم خلال العام 2012 تغيير �إ�سم ال�شركة من �شركة الأردن دبي للأملاك الم�ساهمة العامة المحدودة لي�صبح 

�شركة الأردن ديكابول�س للأملاك الم�ساهمة العامة المحدودة. 

من غايات ال�شركة �شراء الأرا�ضي والقيام بالم�شاريع العقارية وا�ستثمارها والتجارة العامة وت�أجير م�ساحات للتبريد والتخزين وادارة الم�شاريع العقارية. وقد 
تم تعديل غايات ال�شركة خلال عام 2008 لت�شمل ت�أ�سي�س �شركات بمختلف �أنواعها وتملك الح�ص�ص والا�سهم في ال�شركات القائمة.

من غايات ال�شركات التابعة �إقامة و�إدارة وت�أجير الم�شروعات العقارية والا�ستثمار في الم�شاريع ال�سياحية.

يقع المقر الرئي�سي لل�شركة في العبدلي، عمان – المملكة الاردنية الها�شمية.

تم �إقرار القوائم المالية الموحدة من قبل مجل�س �إدارة المجموعة في جل�سته المنعقدة بتاريخ  19 �آذار 2014، وتتطلب هذه القوائم المالية موافقة الهيئة العامة 
للم�ساهمين.

أسس إعداد القوائم المالية 	)1-2(

اعدت القوائم المالية الموحدة وفقا لمبد�أ الكلفة التاريخية با�ستثناء الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل ال�شامل الاخر والتي تظهر بالقيمة 
العادلة بتاريخ القوائم المالية الموحدة.

تم �إعداد القوائم المالية الموحدة للمجموعة وفقا لمعايير التقارير المالية الدولية.

ان الدينار الاردني هو عملة اظهار القوائم المالية الموحدة والذي يمثل العملة الرئي�سية للمجموعة.
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التغيرات في السياسات المحاسبية 	)2-2(

�إن ال�سيا�سات المحا�سبية المتبعة في �إعداد القوائم المالية الموحدة لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2013 تتفق مع تلك التي اتبعت في �إعداد القوائم المالية 
لل�سنة المالية ال�سابقة با�ستثناء �أن المجموعة قامت بتطبيق التعديلات التالية على معايير التقارير المالية الدولية  �إبتداء من �أول كانون الثاني 2013:

معيار التقارير المالية الدولي رقم )10( القوائم المالية الموحدة 
تم تطبيق هذا المعيار �إبتداءاً من �أول كانون الثاني 2013، حيث يو�ضح هذا المعيار المبادئ لعر�ض و�إعداد القوائم المالية الموحدة في حال ال�سيطرة على �أعمال 
من��شأة تابعة واحدة �أو �أكثر. يحل المعيار الجديد محل معيار المحا�سبة الدولي رقم 27 )القوائم المالية الموحدة والمنف�صلة( والتف�سير رقم 12 )توحيد القوائم 

المالية للمن��شآت ذات الغر�ض الخا�ص(.

معيار التقارير المالية الدولي رقم )11( الاتفاقيات الم�شتركة
تم تطبيق هذا المعيار �إبتداءاً من �أول كانون الثاني 2013، حيث يو�ضح المعيار المبادئ لإعداد التقارير المالية لل�شركاء في الاتفاقيات الم�شتركة. يحل هذا المعيار 
 – ال�سيطرة الم�شتركة  بدلًا عن معيار المحا�سبة الدولي رقم 31 )الح�ص�ص في الم�شاريع الم�شتركة( ويحل اي�ضاً بدلًا عن تف�سير رقم 13 )الوحدات تحت 

الم�ساهمات غير النقدية للم�شاركين في م�شروع م�شترك(.

معيار التقارير المالية الدولي رقم )12( الإف�صاح عن الح�ص�ص في المن�ش�آت الأخرى 
تم تطبيق هذا المعيار �إبتداءاً من �أول كانون الثاني 2013، ويت�ضمن هذا المعيار جميع الإف�صاحات التي كانت موجودة �سابقاً في معيار المحا�سبة الدولي رقم 
)27( والمتعلقة بالقوائم المالية الموحدة، بالإ�ضافة �إلى جميع الإف�صاحات التي كانت مت�ضمنة في معيار المحا�سبة الدولي رقم )31( ومعيار رقم )28(. �إن 
هذه الإف�صاحات تتعلق بح�ص�ص المن��شأة في ال�شركات التابعة وال�شركات تحت ال�سيطرة الم�شتركة وال�شركات الحليفة حيث تم �إدخال عدد من الإف�صاحات 

الجديدة. 

معيار التقارير المالية الدولي رقم )13( قيا�س القيمة العادلة 
تم تطبيق هذا المعيار �إبتداءاً من �أول كانون الثاني 2013، حيث يو�ضح هذا المعيار كيفية قيا�س القيمة ال�سوقية عند �إعداد القوائم المالية ويهدف �إلى و�ضع 

�إطار عام لقيا�س القيمة العادلة.

لم يكن هناك �أثر جوهري نتيجة تطبيق هذه المعايير الجديدة على القوائم المالية الموحدة.

ة: ايير المعدلـ المعـ

معيار المحا�سبة الدولي رقم )1( عر�ض القوائم المالية ) عر�ض بنود الدخل ال�شامل الآخر( - معدل
�إن التعديل على معيار المحا�سبة الدولي رقم )1( يغير طريقة تجميع البنود الظاهرة في الدخل ال�شامل الآخر. حيث يتم �إظهار البنود التي من الممكن �إعادة 
ت�صنيفها في الم�ستقبل �إلى الأرباح والخ�سائر )عند ا�ستبعادها على �سبيل المثال( ب�شكل منف�صل عن البنود التي لن يتم �إعادة ت�صنيفها. لقد كان لهذا 

التعديل �أثر على طريقة العر�ض فقط على قائمة الدخل ال�شامل ولي�س له ت�أثير على المركز المالي �أو الأداء المالي للمجموعة. 
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معيار المحا�سبة الدولي رقم )19( منافع الموظفين - معدل
قام مجل�س معايير المحا�سبة الدولية ب�إ�صدار عدة تعديلات على معيار المحا�سبة الدولي رقم )19(. تتراوح هذه التعديلات بين تعديلات �أ�سا�سية وتو�ضيحات 

ب�سيطة و�إعادة �صياغة. تم تطبيق هذا التعديل �إبتداءاً من �أول كانون الثاني 2013 ولم يكن له �أي ت�أثير على المركز المالي �أو الأداء المالي للمجموعة.

معيار التقارير المالية الدولية رقم )7( الإف�صاحات – تقا�ص الموجودات المالية والمطلوبات المالية )تعديلات(
يتطلب هذه التعديل �أن تقوم المن��شأة بالإف�صاح عن المعلومات المتعلقة بحقها في التقا�ص والترتيبات المتعلقة بذلك )على �سبيل المثال �إتفاقيات ال�ضمانات(. 
�سوف تزود هذه الإف�صاحات م�ستخدمي القوائم المالية بمعلومات مفيدة في تقدير �أثر اتفاقيات ت�سوية الموجودات والمطلوبات بال�صافي على المركز المالي 
للمن��شأه. �إن الاف�صاحات الجديدة مطلوبة لجميع الأدوات المالية المعترف بها والتي يتم تقا�صها بموجب معيار المحا�سبة الدولي )32( الأدوات المالية - العر�ض.

تم تطبيق هذا التعديل للفترات المالية التي تبد�أ في �أو بعد �أول كانون الثاني 2013 و لي�س له �أثر على المركز المالي �أو الأداء المالي للمجموعة.

معيار المحا�سبة الدولي رقم )27( القوائم المالية المنف�صلة 
تم تطبيق هذا المعيار �إبتد�أ من �أول كانون الثاني 2013، نتيجة لإ�صدار المعايير الجديدة )معيار التقارير المالية الدولي رقم 10 ومعيار التقارير المالية الدولي 
رقم 12(، ينح�صر ما تبقى من معيار المحا�سبة الدولي رقم )27( في طريقة المحا�سبة عن ال�شركات التابعة وال�شركات تحت ال�سيطرة الم�شتركة وال�شركات 

الحليفة في القوائم المالية المنف�صلة.

معيار المحا�سبة الدولي رقم )28( الإ�ستثمار في ال�شركات الحليفة والم�شاريع الم�شتركة 
تم تطبيق هذا المعيار �إبتدءاً من �أول كانون الثاني 2013، نتيجة لإ�صدار المعايير الجديدة )معيار التقارير المالية الدولي رقم 11 – الإتفاقيات الم�شتركة ومعيار 
التقارير المالية الدولي رقم12 – الإف�صاح عن الح�ص�ص في المن��شآت الأخرى(، فقد تمت �إعادة ت�سمية معيار المحا�سبة الدولي رقم )28( )معيار المحا�سبة 
ال�شركات الحليفة والم�شاريع الم�شتركة( ويو�ضح كيفية تطبيق طريقة حقوق الملكية على الإ�ستثمار في الم�شاريع الم�شتركة  الدولي رقم )28( الإ�ستثمار في 

بالإ�ضافة �إلى ال�شركات الحليفة. ولم يكن له �أي ت�أثير على المركز المالي �أو الأداء المالي للمجموعة.

أسس توحيد القوائم المالية 	)3-2(

لها التابعة  لل�شركات  المالية  والقوائم  )ال�شركة(  للأملاك  ديكابول�س  الأردن  ل�شركة  المالية  القوائم  الموحدة  المالية  القوائم   تت�ضمن 
)وي�شار اليهم معا »بالمجموعة«( كما في 31 كانون الأول 2013. ان ال�شركات التابعة المت�ضمنة في القوائم المالية الموحدة هي كما يلي:

ن�سبة التملك الفعليةن�سبة التملك
2013201220132012الن�شاط الرئي�سيا�سم ال�شركة

89ر62٪89ر62٪89ر62٪89ر62٪ا�ستثمار �سياحي�شركة �أحياء عمان لت�أهيل وتطوير العقار و�شركاتها التابعة 
89ر62٪89ر62٪100٪100٪ا�ستثمار �سياحي- �شركة �أحياء عمان للإٍ�ستثمارات الفندقية 

89ر62٪89ر62٪100٪100٪ا�ستثمار �سياحي- �شركة �أحياء العا�صمة للإٍ�ستثمارات ال�سياحية 
89ر62٪89ر62٪100٪100٪ا�ستثمار عقاري- �شركة �أحياء العا�صمة للإٍ�ستثمارات العقارية 

89ر62٪89ر62٪100٪100٪ا�ستثمار �سياحي- �شركة �أحياء العا�صمة للإٍ�ستثمارات المتخ�ص�صة 
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يتم توحيد القوائم المالية لل�شركات التابعة ابتداءً من تاريخ ممار�سة ال�سيطرة وحتى تتوقف هذه ال�سيطرة.

يتم ا�ستبعاد جميع الأر�صدة والمعاملات والأرباح والم�صاريف الناتجة عن المعاملات بين ال�شركة و�شركاتها التابعة. 
 

يتم ت�سجيل الأثر الناتج عن تغير ن�سبة الملكية في ال�شركات التابعة الذي لا ينجم عنه فقدان لل�سيطرة في حقوق الملكية. عند فقدان ال�سيطرة على ال�شركات 
التابعة، تقوم المجموعة بما يلي:

- �إلغاء الإعتراف بموجودات )بما فيها ال�شهرة( ومطلوبات ال�شركات التابعة
- �إلغاء الإعتراف بحقوق غير الم�سيطرين

- �إلغاء الإعتراف باحتياطي ترجمة العملات الأجنبية
- الإعتراف بالقيمة العادلة للمبالغ الم�ستلمة

- الإعتراف بالقيمة العادلة للا�ستثمار المحتفظ به في ال�شركات التابعة
- الإعتراف بالأرباح �أو الخ�سائر الناتجة عن عملية فقدان ال�سيطرة

- �إعادة ت�صنيف ح�صة ال�شركة التي تم ت�سجيلها �سابقاً في بنود الدخل ال�شامل الأخرى �إلى الأرباح والخ�سائر �أو الأرباح غير الموزعة، اعتماداً على 
ملائمتها كما �سيكون مطلوباً �إذا قامت المجموعة با�ستبعاد الأ�صول والإلتزامات مبا�شرة.

إستخدام التقديرات 	)4-2(

والمطلوبات  الموجودات  مبالغ  على  ت�ؤثر  واجتهادات  بتقديرات  القيام  المجموعة  �إدارة  من  يتطلب  المحا�سبية  ال�سيا�سات  وتطبيق  المالية  القوائم  �إعداد  �إن 
�إدارة  �أي�ضا على الإيرادات والم�صاريف والمخ�ص�صات وب�شكل خا�ص يتطلب من  �إن هذه التقديرات والاجتهادات ت�ؤثر  والإف�صاح عن الالتزامات المحتملة. 
المجموعة القيام ب�أحكام واجتهادات هامة لتقدير مبالغ التدفقات النقدية الم�ستقبلية و�أوقاتها الناجمة عن او�ضاع وظروف تلك التقديرات في الم�ستقبل. 

ن�سبة التملك الفعليةن�سبة التملك
2013201220132012الن�شاط الرئي�سيا�سم ال�شركة

100٪100٪100٪100٪عقاري�شركة الأردن دبي للأملاك لتطوير الأرا�ضي

100٪100٪100٪100٪عقاري�شركة مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار

100٪100٪100٪100٪ا�ستثمار �سياحي�شركة عين الاردن للمنتجعات ال�سياحية و�شركاتها التابعة
100٪100٪100٪100٪ا�ستثمار �سياحي- �شركة �أمان الأردن ديكابول�س للا�ستثمارات ال�سياحية

74٪74٪74٪74٪ا�ستثمار �سياحي- �شركة منية للمنتجعات المتخ�ص�صة
73٪73٪73٪73٪ا�ستثمار �سياحي- �شركة الاردن دبي للمنتجعات ال�سياحية المتخ�ص�صة 

1ر51٪1ر51٪70٪70٪ا�ستثمار �سياحي- �شركة تطوير جنوب البحر الميت للمنتجعات المتخ�ص�صة
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�إن التقديرات المذكورة مبنية بال�ضرورة على فر�ضيات وعوامل متعددة لها درجات متفاوتة من التقدير وعدم التيقن و�إن النتائج الفعلية قد تختلف عن 
التقديرات وذلك نتيجة التغيرات في الم�ستقبل في �أو�ضاع وظروف تلك المخ�ص�صات.

الاعمار الانتاجية للممتلكات والآلات والمعدات و الا�ستثمارات العقارية
الا�ستخدام  اعتماداً على  الا�ستهلاك  لغايات احت�ساب  العقارية  والا�ستثمارات  والمعدات  والآلات  للممتلكات  الانتاجية  بتقدير الاعمار  ادارة المجموعة  تقوم 
المتوقع لهذه الموجودات. تقوم الادارة بمراجعة القيمة المتبقية والاعمار الانتاجية ب�شكل �سنوي ويتم تعديل م�صروف الا�ستهلاك الم�ستقبلي اذا كان في اعتقاد 

الادارة �أن الاعمار الانتاجية تختلف عن التقديرات ال�سابقة.

السياسات المحاسبية 	)5-2(

تملك �شركات تابعة وال�شهرة-
يتم ت�سجيل تملك �شركات تابعة با�ستخدام طريقة التملك. يتم احت�ساب كلفة التملك بالقيمة العادلة للمبالغ الممنوحة بتاريخ التملك بالا�ضافة الى قيمة 

حقوق غير الم�سيطرين في ال�شركة المتملكة.

يتم ت�سجيل حقوق غير الم�سيطرين في ال�شركة المتملكة بقيتها العادلة او بح�صتهم من �صافي موجودات ال�شركة المتملكة. يتم ت�سجيل التكاليف المتعلقة 
بعملية التملك كم�صاريف في قائمة الدخل الموحدة.

يتم ت�سجيل ال�شهرة بالكلفة، والتي تمثل زيادة المبالغ الممنوحة بالا�ضافة الى قيمة حقوق غير الم�سيطرين عن �صافي الموجودات المتملكة والالتزامات المتكبدة.

تقوم المجموعة بمراجعة الموجودات والمطلوبات المالية لل�شركة المتملكة للت�أكد من �أن ت�صنيفها قد تم وفقاً للظروف الاقت�صادية و ال�شروط التعاقدية المتعلقة 
بهذه الموجودات والمطلوبات بتاريخ التملك.

تدني قيمة ال�شهرة-
يتم اختبار تدني قيمة ال�شهرة �سنوياً و�إذا �أ�شارت �أحداث �أو تغيرات في الظروف �إلى �إمكانية تدني قيمتها.

يتم الاعتراف بخ�سائر تدني قيمة ال�شهرة في قائمة الدخل الموحدة عندما تقل القيمة القابلة للا�سترداد لوحدات توليد النقد التي تعود لها ال�شهرة عن 
قيمتها الدفترية.

موجودات غير ملمو�سة-
يتم ت�سجيل الموجودات غير الملمو�سة التي تم الح�صول عليها من خلال تملك �شركات تابعة بالقيمة العادلة في تاريخ ال�شراء.  يتم اطفاء الموجودات غير 

الملمو�سة على مدى العمر الزمني المتوقع لها كما يلي:

7 �سنوات 			  عقود �إيجار 	

يتم مراجعة تقدير العمر الزمني لتلك الموجودات ب�شكل دوري ويتم اجراء اية تعديلات على الفترات اللاحقة.
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الممتلكات والمعدات-

جاهزة  تكون  عندما  الأرا�ضي(  )با�ستثناء  والمعدات  الممتلكات  ا�ستهلاك  ويتم  المتراكم،  الا�ستهلاك  تنزيل  بعد  الكلفة  ب�سعر  والمعدات  الممتلكات  تظهر 
الموجودات  كلفة  ا�ستبعاد  ويتم   ،٪20 �إلى  5ر٪2  بين  ما  تتراوح  �سنوية  وبن�سب  لها  المتوقع  الانتاجي  العمر  مدى  على  الثابت  الق�سط  بطريقة  للا�ستخدام 

والا�ستهلاك المتراكم حين بيع الممتلكات والمعدات �أو التخل�ص منها ويتم �إثبات �أية �أرباح �أو خ�سائر في قائمة الدخل الموحدة.

يتم مراجعة العمر الإنتاجي وطريقة الا�ستهلاك ب�شكل دوري للت�أكد من �أن طريقة وفترة الا�ستهلاك تتنا�سب مع المنافع الاقت�صادية المتوقعة من الممتلكات 
والمعدات.

عندما يقل المبلغ الممكن ا�سترداده من �أي من الممتلكات والمعدات عن �صافي قيمتها الدفترية ف�إنه يتم تخفي�ض قيمتها �إلى القيمة الممكن ا�ستردادها وت�سجل 
قيمة التدني في قائمة الدخل الموحدة.

الم�شاريع تحت التنفيذ-

تظهر الم�شاريع تحت التنفيذ بالكلفة وتت�ضمن كلفة الان�شاءات والمعدات والم�صاريف المبا�شرة.

�أرا�ضي تحت التطوير-

تظهر الأرا�ضي تحت التطوير ب�سعر الكلفة او �صافي القيمة البيعية ايهما اقل ا�ضافة الى كلفة التطوير.

�إ�ستثمارات عقارية-

تمثل الا�ستثمارات العقارية ا�ستثمارات في الارا�ضي والابنية التي يحتفظ بها للح�صول على ايجارات او لحين زيادة قيمتها ولا ت�شتمل على الارا�ضي والمباني 
الم�ستخدمة في ان�شطة ال�شركة الاعتيادية او لاغرا�ض ادارية.

جاهزة  تكون  عندما  الأرا�ضي(  )با�ستثناء  العقارية  الا�ستثمارات  ا�ستهلاك  ويتم  المتراكم  الا�ستهلاك  تنزيل  بعد  بالكلفة  العقارية  الا�ستثمارات  تظهر 
للا�ستخدام بطريقة الق�سط الثابت على مدى العمر الانتاجي المتوقع لها وبن�سب �سنوية تتراوح ما بين 2٪ �إلى ٪10.

ا�ستثمار في �شركات حليفة-

تظهر الا�ستثمارات في ال�شركات الحليفة بموجب طريقة حقوق الملكية. ال�شركات الحليفة هي تلك ال�شركات التي تمار�س المجموعة فيها ت�أثيراً فعالا على 
القرارات المتعلقة بال�سيا�سات المالية والت�شغيلية.

تظهر الا�ستثمارات في ال�شركات الحليفة �ضمن قائمة المركز المالي الموحدة بالكلفة، بالإ�ضافة �إلى ح�صة المجموعة من التغيرات في �صافي موجودات ال�شركة 
الحليفة.  يتم ت�سجيل ال�شهرة الناتجة عن الا�ستثمار في �شركات حليفة كجزء من ح�ساب الا�ستثمار في ال�شركة الحليفة ولا يتم اطفاءها.  يتم ت�سجيل 
ح�صة المجموعة من �أرباح ال�شركات الحليفة في قائمة الدخل الموحدة. في حال وجود تغير على حقوق ملكية ال�شركة الحليفة ف�إنه يتم �إظهار هذه التغيرات 
�إن وجدت في قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة للمجموعة.  يتم ا�ستبعاد الأرباح والخ�سائر الناتجة عن المعاملات بين المجموعة وال�شركات الحليفة 

بحدود ح�صة المجموعة في ال�شركات الحليفة.
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موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل ال�شامل الآخر
- تمثل هذه الموجودات الا�ستثمارات في �أدوات الملكية بغر�ض الاحتفاظ بها على المدى الطويل.

- يتم اثبات هذه الموجودات عند ال�شراء بالقيمة العادلة م�ضافاً اليها م�صاريف الاقتناء ويعاد تقييمها لاحقاً بالقيمة العادلـة، ويظهر التغير في القيمة 
العادلة في قائمة الدخل ال�شامل الموحدة و�ضمن حقوق الملكية بما فيه التغير في القيمة العادلة الناتج عن فروقات تحويل بنود الموجودات غير النقدية 
بالعملات الاجنبية ، وفي حال بيع هذه الموجودات �أو جزء منها يتم ت�سجيل الأرباح �أو الخ�سائر الناتجة عن ذلك في قائمة الدخل ال�شامل الموحدة و�ضمن 

حقوق الملكية ويتم تحويل ر�صيد احتياطي تقييم الموجودات المباعة مبا�شرة الى الارباح والخ�سائر المدورة ولي�س من خلال قائمة الدخل الموحدة.
- لا تخ�ضع هذه الموجودات لاختبار خ�سائر التدني.

- يتم ت�سجيل الارباح الموزعة في قائمة الدخل الموحدة.

الذمم المدينة-

ت�سجل الذمم المدينة بمبلغ الفاتورة الأ�صلي بعد تنزيل مخ�ص�ص مقابل المبالغ المقدر عدم تح�صيلها.

يتم تكوين مخ�ص�ص للذمم الم�شكوك في تح�صيلها عندما يكون هناك دليل مو�ضوعي ي�شير الى احتمالية عدم التمكن من تح�صيل الذمم المدينة.

النقد وما في حكمه-

يمثل النقد وما في حكمه النقد في ال�صندوق و�أر�صدة لدى البنوك وودائع ق�صيرة الأجل والتي لديها تواريخ ا�ستحقاق ثلاثة �أ�شهر �أو �أقل بعد تنزيل ار�صدة 
البنوك الدائنة.

القيمة العادلة-

ان �أ�سعار الإغلاق بتاريخ القوائم المالية في ا�سواق ن�شطة تمثل القيمة العادلة للموجودات المالية التي لها ا�سعار �سوقية.

ذمم دائنة وم�ستحقات-

يتم اثبات المطلوبات للمبالغ الم�ستحقة ال�سداد في الم�ستقبل للب�ضائع او الخدمات الم�ستلمة �سواء تمت المطالبة بها او لم تتم من قبل المورد.

المخ�ص�صات-

يتم اثبات المخ�ص�صات عندما يكون على المجموعة التزام )قانوني او فعلي( ناتج عن حدث �سابق وان ت�سديد الالتزامات محتمل ويمكن قيا�س قيمتها 
ب�شكل يعتمد عليه.
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قرو�ض-

يتم الاعتراف بالقرو�ض بالقيمة العادلة وينزل منها التكاليف المبا�شرة المتعلقة بالقرو�ض. ويتم ت�سجيلها لاحقاً بالكلفة المطف�أة با�ستخدام طريقة الفائدة 
الفعلية. يتم الاعتراف بتكاليف الاقترا�ض كم�صروف خلال الفترة التي ا�ستحقت بها، اما تكاليف الاقترا�ض التي تعزى الى امتلاك او ان�شاء ا�صل م�ؤهل 

فيتم ر�سملتها كجزء من كلفة ذلك الأ�صل.

�ضريبة الدخل-

تح�سب ال�ضرائب بموجب الن�سب ال�ضريبية المقررة بموجب القوانين والأنظمة والتعليمات0

�إن ال�ضرائب الم�ؤجلة هي ال�ضرائب المتوقع دفعها او ا�ستردادها نتيجة الفروقات الزمنية الم�ؤقتة بين قيمة الموجودات او المطلوبات في القوائم المالية الموحدة 
وفقاً  الم�ؤجلة  ال�ضرائب  الالتزام وتحت�سب  با�ستخدام طريقة  الم�ؤجلة  ال�ضرائب  يتم احت�ساب  ا�سا�سها.   ال�ضريبي على  الربح  يتم احت�ساب  التي  والقيمة 

للن�سب ال�ضريبية التي يتوقع تطبيقها عند ت�سوية الالتزام ال�ضريبي او تحقيق الموجودات ال�ضريبية الم�ؤجلة.

يتم مراجعة ر�صيد الموجودات ال�ضريبية الم�ؤجلة في تاريخ القوائم المالية الموحدة ويتم تخفي�ضها في حالة توقع عدم امكانية الا�ستفادة من تلك الموجودات 
ال�ضريبية جزئيا او كليا.

تحقق الإيرادات-

يتم تحقق الإيرادات عندما ي�صبح من المحتمل تدفق منافع اقت�صادية للمجموعة نتيجة لعملية تبادلية قابلة للقيا�س ب�صورة موثوقة.

يتم �إثبات �إيرادات بيع العقارات عندما تنتقل منافع ومخاطر الملكية �إلى الم�شتري وعند التمكن من قيا�س الإيرادات ب�شكل يمكن الاعتماد عليه.

يتم تحقق �إيرادات ت�أجير العقارات با�ستخدام طريقة الق�سط الثابت على مدة عقود ت�أجير العقارات.

يتم اثبات �إيردات الفوائد عند ا�ستحقاقها با�ستخدام طريقة الفائدة الفعلية.

يتم اثبات الايرادات الأخرى وفقاً لمبد�أ الا�ستحقاق.

العملات الأجنبية-

يتم ت�سجيل المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية خلال ال�سنة ب�أ�سعار ال�صرف ال�سائدة في تاريخ �إجراء المعاملات، كما يتم تحويل �أر�صدة الموجودات المالية 
والمطلوبات المالية با�سعار العملات الاجنبية ال�سائدة في تاريخ قائمة المركز المالي الموحدة.

يتم ت�سجيل الارباح والخ�سائر الناتجة عن تحويل العملات الأجنبية في قائمة الدخل الموحدة.



*  تم ر�سملة مبلغ 836ر27 دينار من م�صروف الا�ستهلاك �ضمن بند م�شاريع تحت التنفيذ )2012: 076ر20 دينار(.46

ممتلكات ومعدات 	)3(
اثاث 

ومفرو�شات
ديكورات

وتح�سينات
عدد واجهزة 

�سياراتومعدات
�آلات

ومعدات الم�شاريع
�أجهزة وانظمة
المجموعالحا�سب الآلي

اردينارديناردينارديناردينار2013- ـ اردينـ ـ دينـ

ة – ـ الكلفـ
240ر110ر6691ر846260ر879149ر380251ر889190ر577146ر110الر�صيد كما في �أول كانون الثاني 2013

137ر70717ر7--161ر5036ر7662�إ�ضافات
)418ر68()294ر9(-)000ر50()148ر8(-)976(�إ�ستبعادات

911ر169---175ر56645ر17063ر61المحول من م�شاريع تحت التنفيذ )�إي�ضاح 4(
870ر228ر0821ر846259ر879149ر568201ر958233ر537212ر171الر�صيد كما في 31 كانون الأول 2013

الا�ستهلاك المتراكم –
476ر230600ر395199ر24045ر917113ر913124ر78165ر51الر�صيد كما في �أول كانون الثاني 2013

186ر324154ر43336ر22711ر98232ر71130ر50924ر18الإ�ستهلاك لل�سنة
)631ر37()074ر8(-)750ر23()180ر5(-)627(�إ�ستبعادات 

031ر480717ر828227ر71756ر719121ر624150ر66390ر69الر�صيد كما في 31 كانون الأول 2013

�صافي القيمة الدفترية كما في 
839ر602511ر01831ر16293ر84980ر33482ر874122ر31101 كانون الأول 2013

-2012
ة – ـ الكلفـ

024ر100ر3411ر846257ر879149ر477251ر868187ر613138ر114الر�صيد كما في �أول كانون الثاني 2012
714ر28220ر6--467ر7804ر1858ر1�إ�ضافات

)498ر10()954ر2(--)564ر1()759()221ر5(�إ�ستبعادات
240ر110ر6691ر846260ر879149ر380251ر889190ر577146ر110الر�صيد كما في 31 كانون الأول 2012

الا�ستهلاك المتراكم –
118ر489455ر962153ر48633ر53976ر820100ر82246ر43  الر�صيد كما في �أول كانون الثاني 2012

789ر695151ر43348ر75411ر20036ر42225ر28519ر10الإ�ستهلاك لل�سنة* 
)431ر6()954ر2(--)822()329()326ر2(�إ�ستبعادات 

476ر230600ر395199ر24045ر917113ر913124ر78165ر51الر�صيد كما في 31 كانون الأول 2012

�صافي القيمة الدفترية كما في 
764ر439509ر45161ر639104ر463138ر97665ر79680ر3158 كانون الأول 2012
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�إن الحركة على الم�شاريع تحت التنفيذ هي كما يلي: 

* تت�ضمن كلفة م�شروع دبين فوائد بنكية مر�سملة بمبلغ 493ر838ر2 دينار كما في 31 كانون الأول 2013 )2012: 468ر219ر1 دينار(.
** تت�ضمن كلفة م�شروع �أحياء عمان فوائد بنكية مر�سملة بمبلغ 507ر11 دينار كما في 31 كانون الأول 2013 )2012: لا �شئ(.

*** يت�ضمن هذا البند خ�سارة تدني على كلفة م�شروع تو�سعة وتطوير مباني �شركة مجموعة الن�سر الدولية للإ�ستثمار خلال ال�سنة بمبلغ 841ر297 
دينار في قائمة الدخل ال�شامل الموحدة. 

تبلغ الكلفة الاجمالية المتوقعة لإنهاء الم�شاريع 039ر643ر14 دينار كما في 31 كانون الأول 2013، مف�صلة كالآتي:

مشاريع تحت التنفيذ 	)4(
�إن تفا�صيل هذا البند هي كما يلي:

20132012
ديناردينار

350ر860ر15728ر073ر38كلفة م�شروع دبين*
338ر728ر8481ر797ر1كلفة م�شروع البحر الميت

152ر609398ر1كلفة م�شروع �أحياء عمان**
428ر796ر2552ر467ر7كلفة م�شروع الأردن دبي للأملاك لتطوير الأرا�ضي

841ر297-كلفة تو�سعة وتطوير مباني- �شركة مجموعة الن�سر الدولية للإ�ستثمار***
-466ر3كلفة م�شروع تطوير مباني – بناية عقاركو 

109ر081ر33534ر343ر47

20132012
ديناردينار

546ر223ر10919ر081ر34الر�صيد كما في �أول كانون الثاني
800ر102ر63715ر346ر14�إ�ضافات

)237ر245()061ر610(المحول الى ا�ستثمارات عقارية )�إي�ضاح 5(
-)911ر169(المحول الى ممتلكات ومعدات )�إي�ضاح 4(

-)439ر304(ا�ستبعادات ***
109ر081ر33534ر343ر47الر�صيد كما في 31 كانون الأول

  دينار

300ر255ر9الكلفة المتبقية لم�شروع دبين
847ر189الكلفة المتبقية لم�شروع احياء عمان

490ر402ر4الكلفة المتبقية لم�شروع البحر الميت )المرحلة الأولى(
402ر795الكلفة المتبقية لم�شروع الاردن دبي للاملاك لتطوير الارا�ضي

039ر643ر14
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إستثمارات عقارية  	)5(

* تت�ضمن هذه البنود كلفة الأرا�ضي المقام عليها كل من مركز عقاركو والمباني وم�ستودعات العقبة وبناية الن�سر. 
العادلة  القيمة  تحديد  تم  دينار(.  873ر280ر35   :2012(  2013 الأول  كانون   31 في  كما  دينار  989ر360ر35  العقارية  للا�ستثمارات  العادلة  القيمة  بلغت 

للا�ستثمارات العقارية كما في 31 كانون الأول 2013 و2012 من قبل خبراء عقارات.

ـاني*مركز عقاركو*�أرا�ضي بناية الن�سر *مبـ
م�ستود عات 

المجموعالعقبة*
ـار2013 - ـ ـاردينـ ـ ـاردينـ ـ ـاردينـ ـ ـاردينـ ـ ـاردينـ ـ دينـ

ة – ـ الكلفـ
401ر311ر55428ر773362ر753ر7945ر799136ر011ر4814ر046ر18الر�صيد كما في �أول كانون الثاني 2013

061ر610--029ر285-032ر325تحويلات من م�شاريع تحت التنفيذ )اي�ضاح 4(
878ر59-290-880708ر58�إ�ضافات

)034ر286(---)034ر286(-�إ�ستبعادات
306ر695ر55428ر063362ر754ر8235ر473421ر726ر3933ر430ر18الر�صيد كما في 31 كانون الأول 2013

الا�ستهلاك المتراكم –
305ر360ر1801ر78899ر282181ر05534ر045ر1-الر�صيد كما في �أول كانون الثاني 2013

301ر166239ر18932ر06650ر88035ر121-الإ�ستهلاك لل�سنة
)310ر80(---)310ر80(-�إ�ستبعادات

296ر519ر3461ر977131ر348231ر62569ر086ر1-الر�صيد كما في 31 كانون الأول 2013

�صافي القيمة الدفترية كما في
010ر176ر20827ر086231ر522ر4755ر848352ر639ر3932ر430ر3118 كانون الأول 2013

- 2012

ة – ـ الكلفـ
768ر624ر55428ر183362ر764ر4915ر480164ر045ر0604ر288ر18الر�صيد كما في �أول كانون الثاني 2012

237ر245--000ر021100ر2168ر137تحويلات من م�شاريع تحت التنفيذ )اي�ضاح 4(
436ر15--436ر15--�إ�ضافات

)040ر574(-)410ر10()133ر143()702ر41()795ر378(�إ�ستبعادات
401ر311ر55428ر773362ر753ر7945ر799136ر011ر4814ر046ر18الر�صيد كما في 31 كانون الأول 2012

الا�ستهلاك المتراكم –
566ر101ر4341ر0126ر711142ر40921ر931-الر�صيد كما في �أول كانون الثاني 2012

388ر746284ر77692ر54439ر32227ر124-الإ�ستهلاك لل�سنة
)649ر25(--)973ر14()676ر10(-�إ�ستبعادات

305ر360ر1801ر78899ر282181ر05534ر045ر1-الر�صيد كما في 31 كانون الأول 2012

�صافي القيمة الدفترية كما في
096ر951ر37426ر985263ر571ر5125ر744102ر966ر4812ر046ر3118 كانون الأول 2012
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أراضي تحت التطوير 	)6(

يمثل هذا البند كلفة الأرا�ضي التي تقع في مناطق البحر الميت و دبين المملوكة من قبل �شركة جنوب البحر الميت للمنتجعات المتخ�ص�صة و�شركة منية 
للمنتجعات المتخ�ص�صة )�شركات تابعة( بهدف �إقامة م�شاريع �سياحية بالإ�ضافة �إلى الأرا�ضي التي تقع �ضمن منطقة م�شروع تطويرالعبدلي المملوكة من 

قبل �شركة الأردن دبي للأملاك لتطوير الأرا�ضي )�شركة تابعة(.

موجودات غير ملموسة 	)7(
�إن تفا�صيل هذا البند هي كما يلي:

وععقود �إيجار�شهرة * ـ ـ المجمـ
ار2013 -  ـ ـ ـ اردين ـ ـ ـ اردين ـ ـ ـ ـ ـ دين

ة – ـ الكلفـ
642ر810ر0023ر640259ر551ر3الر�صيد كما في �أول كانون الثاني 2013

642ر810ر0023ر640259ر551ر3الر�صيد كما في 31 كانون الأول 2013

الاطفاء –
333ر333160ر160-الر�صيد كما في �أول كانون الثاني 2013

000ر00037ر37-الاطفاء لل�سنة
333ر333197ر197-الر�صيد كما في 31 كانون الأول 2013

�صافي القيمة الدفترية كما في
309ر613ر6693ر64061ر551ر313 كانون الأول 2013

 - 2012

ة – ـ الكلفـ
642ر810ر0023ر640259ر551ر3الر�صيد كما في �أول كانون الثاني 2012

642ر810ر0023ر640259ر551ر3الر�صيد كما في 31 كانون الأول 2012

الاطفاء –
333ر333123ر123-الر�صيد كما في �أول كانون الثاني 2012

000ر00037ر37-الاطفاء لل�سنة
333ر333160ر160-الر�صيد كما في 31 كانون الأول 2012

�صافي القيمة الدفترية كما في
309ر650ر6693ر64098ر551ر313 كانون الأول 2012
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* تم تحديد ال�شركات التابعة التالية على �أنها وحدات توليد النقد المنتفعة من عمليات التملك لاغرا�ض اختبار تدني قيمة ال�شهرة: 

قامت المجموعة باجراء اختبار تدني قيمة ال�شهرة ال�سنوي كما في 31 كانون الأول 2013 كما يلي: 

- �شركة مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار
تم تحديد القيمة القابلة للا�سترداد ل�شركة مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار عن طريق احت�ساب القيمة القابلة للا�ستخدام لل�شركة والتي تم احت�سابها 
بناء على التدفقات النقدية المتوقعة لل�شركة والمبنية على الموازنة التقديرية لعام 2013 التي تم اقرارها من قبل الادارة. وقد تم احت�ساب التدفقات النقدية 
المتوقعة بعد عام 2013 با�ستخدام معدل نمو يتراوح بين 3٪ الى 5٪. في اعتقاد الادارة ، فان معدل النمو منا�سباً بالنظر لطبيعة العمل والنمو العام في 
الن�شاط الاقت�صادي في المنطقة. وقد تم ا�ستخدام معدل خ�صم يبلغ 14٪ لخ�صم التدفقات النقدية المتوقعة والذي يمثل المتو�سط المرجح لكلفة ر�أ�س المال 

للمجموعة معدلًا لياخذ بعين الاعتبار المخاطر الخا�صة بال�شركة.

لم ينتج عن اختبار التدني اي خ�سائر تدني في قيمة ال�شهرة المتعلقة بتملك �شركة مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار.

- �شركة عين الاردن للمنتجعات ال�سياحية
تم تحديد القيمة القابلة للا�سترداد ل�شركة عين الاردن للمنتجعات ال�سياحية عن طريق احت�ساب القيمة القابلة للا�ستخدام لل�شركة والتي تم احت�سابها 
بناء على التدفقات النقدية المتوقعة لل�شركة والمبنية على الموازنة التقديرية لعام 2013 التي تم اقرارها من قبل الادارة. وقد تم احت�ساب التدفقات النقدية 
المتوقعة بعد عام 2013 با�ستخدام معدل نمو بلغ 4٪. في اعتقاد الادارة ، فان معدل النمو منا�سباً بالنظر لطبيعة العمل والنمو العام في الن�شاط الاقت�صادي 
في المنطقة. وقد تم ا�ستخدام معدل خ�صم يبلغ 14٪ لخ�صم التدفقات النقدية المتوقعة والذي يمثل المتو�سط المرجح لكلفة ر�أ�س المال للمجموعة معدلًا 

لياخذ بعين الاعتبار المخاطر الخا�صة بال�شركة.

لم ينتج عن اختبار التدني اي خ�سائر تدني في قيمة ال�شهرة المتعلقة بتملك �شركة عين الاردن للمنتجعات ال�سياحية.

- �شركة �أحياء عمان لت�أهيل وتطوير العقار
وقد  البيع.  تكاليف  منها  مطروحاً  العادلة  القيمة  احت�ساب  طريق  عن  العقار  وتطوير  لت�أهيل  عمان  �أحياء  ل�شركة  للا�سترداد  القابلة  القيمة  تحديد  تم 
لل�شركة في موجودات  لل�شركة من قبل خبراء عقارات فيما تتمثل الموجودات والمطلوبات الأخرى  العقارية المملوكة  العادلة للا�ستثمارات  تم تحديد القيمة 

ومطلوبات مالية تقارب قيمتها العادلة قيمتها الدفترية.

لم ينتج عن اختبار التدني اي خ�سائر تدني في قيمة ال�شهرة المتعلقة بتملك �شركة �أحياء عمان لت�أهيل وتطوير العقار.

ة ـ ـ ـ ة التابع ـ ـ ـ   ال�شهرةال�شركـ
   دينار

187ر971�شركة مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار
641ر958�شركة عين الاردن للمنتجعات ال�سياحية

812ر621ر1�شركة �أحياء عمان لت�أهيل وتطوير العقار
640ر551ر3
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إستثمار في شركة حليفة 	)8(

�إن تفا�صيل هذا البند هي كما يلي:

ان تفا�صيل الحركة على ح�ساب الا�ستثمار في �شركة حليفة هي كما يلي:

ح�صة المجموعة من موجودات ومطلوبات ال�شركة الحليفة:

ح�صة المجموعة من �إيرادات وخ�سائر ال�شركة الحليفة:

20132012ن�سبة الم�ساهمةبلد الت�أ�سي�س
ديناردينار

894ر653ر8614ر600ر304٪الأردن�شركة مدائن ال�شروق للا�ستثمار والتطوير العقاري

20132012
ديناردينار

144ر724ر8944ر653ر4الر�صيد كما في �أول كانون الثاني
)250ر70()033ر53(ح�صة المجموعة من خ�سائر ال�شركة الحليفة

894ر653ر8614ر600ر4الر�صيد كما في 31 كانون الأول

20132012
ديناردينار

838ر304ر0567ر228ر7موجودات غير متداولة
162ر697ر4433ر186ر3موجودات متداولة

)932ر164   (-مطلوبات غير متداولة
)174ر183ر6()638ر813ر5(مطلوبات متداولة
894ر653ر8614ر600ر4�صافي الموجودات

20132012
ديناردينار

550ر500693ر483الإيرادات
)250ر70()033ر53(خ�سارة ال�سنة
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موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر 	)9(

�إن تفا�صيل هذا البند هي كما يلي:

بنك دائن  	)10(

يت�ضمن هذا البند الر�صيد الم�ستغل من الت�سهيلات الإئتمانية الممنوحة ل�شركة �أحياء عمان لت�أهيل وتطوير العقار محدودة الم�س�ؤولية )�شركة تابعة( من 
البنك العربي ب�سقف مقداره 000ر500 دينار وبفائدة 125ر9٪ �سنوياً.

ذمم مدينـة 	)11(

ي�شمل هذا البند ما يلي:

بلغ �إجمالي الذمم الم�شكوك في تح�صيلها 340ر526 دينار كما في 31 كانون الأول 2013 مقابل 181ر522 دينار كما في 31 كانون الأول 2012.

20132012
ديناردينار

711ر503ر7113ر503ر3�أ�سهم �شركة �سرايا العقبة للتطوير العقاري

20132012
ديناردينار

523ر580318ر258ذمم م�ست�أجرين
852ر457362ر427ذمم تجارية

522ر05824ر41ذمم موظفين
207ر207134ر134ذمم م�ساهمين

277ر76422ر4ذمم اخرى
381ر071862ر866

)181ر522()340ر526(مخ�ص�ص الذمم الم�شكوك في تح�صيلها
200ر731340ر339
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20132012
ديناردينار

807ر181519ر522الر�صيد كما في �أول كانون الثاني
374ر1022ر22المخ�ص�ص لل�سنة

-)943ر17 (ديون معدومة
181ر340522ر526الر�صيد كما في 31 كانون الأول

الذمم الم�ستحقة وغير الم�شكوك في تح�صيلها

31-60 يوم1-30 يوم
 90-61

يوم
 120-91

يوم
 150-121

يوم
 360-151

يوم
�أكثر من 
المجموع361 يوم

ديناردينارديناردينارديناردينارديناردينار

731ر900339ر5264ر96439ر06316ر81915ر8816ر57812ر2013243
200ر611340ر2571ر96458ر55619ر91920ر74723ر14622ر2012193

فيما يلي الحركة على مخ�ص�ص الذمم الم�شكوك في تح�صيلها:

فيما يلي جدول �أعمار الذمم غير الم�شكوك في تح�صيلها كما في 31 كانون الأول:

في تقدير �إدارة المجموعة ف�إنه من المتوقع تح�صيل الذمم غير الم�شكوك في تح�صيلها بالكامل. لا تقوم المجموعة بالح�صول على �ضمانات مقابل هذه الذمم.

أرصدة مدينة أخرى 	)12(
ي�شمل هذا البند ما يلي:

20132012
ار ـ ـ ـ ـ ـ اردين ـ ـ ـ ـ ـ دين

933ر85352ر52ت�أمينات م�ستردة
772ر27841ر44ت�أمينات نقدية مقابل كفالات بنكية

098ر78088ر87م�صاريف مدفوعة مقدماً
595ر578217ر246�أمانات �ضريبة الدخل والمبيعات
000ر09593ر45فوائد م�ستحقة وغير مقبو�ضة

182ر04642ر19�أخرى
580ر630535ر495
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نقد وأرصدة لدى البنوك 	)13(

ي�شمل هذا البند ما يلي:

تت�ضمن الأر�صدة لدى البنوك ودائع بنكية بمبلغ 809ر373ر7 دينار كما في 31 كانون الأول 2013 )2012: 876ر001ر10 دينار(. هذه الودائع هي بالدينار الأردني 
وهي ق�صيرة الأجل وتتقا�ضى فوائد بمعدل 58ر2٪- 5ر5٪ )2012: 4٪- 75ر٪4(.

يتكون النقد وما في حكمه الظاهر في قائمة التدفقات النقدية الموحدة من المبالغ المبينة في قائمة المركز المالي الموحدة وذلك كما يلي:

حق ملكية حملة الأسهم 	)14(

ر�أ�س المال المدفوع
بلغ را�سمال ال�شركة المدفوع 000ر000ر70 دينار كما في 31 كانون الأول 2013 مق�سم الى 000ر000ر70 �سهم بقيمة ا�سمية دينار لل�سهم الواحد.

الاحتياطي الاجباري
تمثل المبالغ المتجمعة في هذا الح�ساب ما تم تحويله من الأرباح ال�سنوية قبل ال�ضرائب بن�سبة 10٪ خلال ال�سنوات وهو غير قابل للتوزيع على الم�ساهمين.

أسهم خزينة 	)15(

يمثل هذا البند كلفة الأ�سهم الم�شتراة من قبل �شركة مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار و�شركة �أحياء عمان لت�أهيل وتطوير العقار )�شركات تابعة( في 
ال�شركة الأم والبالغ عددها 242ر320 �سهم كما في 31 كانون الاول 2013 )2012: 242ر320 �سهم(.

20132012
ديناردينار

472ر1561ر2نقد في ال�صندوق
964ر258ر19910ر673ر7�أر�صدة لدى البنوك

436ر260ر35510ر675ر7

20132012
ديناردينار

436ر260ر35510ر675ر7نقد و�أر�صدة لدى البنوك
)548ر308()926ر314(يطرح: بنك دائن

888ر951ر4299ر360ر7�صافي النقد وما في حكمه
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ذمم دائنة 	)16(

ي�شمل هذا البند ما يلي:

* يمثل ح�صة الجهة التي تملك 40٪ من مركز عقاركو التجاري من �إيرادات ت�أجير المركز بعد تنزيل م�صاريف ت�شغيل المركز، �إ�ضافة الى ح�صتها من �صافي 
�إيرادات بيع المكاتب في مركز عقاركو.

المدفوعة  غير  تابعة(  – �شركة  المتخ�ص�صة  ال�سياحية  للمنتجعات  دبي  الأردن  �شركة  في  )م�ساهم  ليمتد  �شيرلايت  �شركة  ح�صة  البند  هذا  يمثل   **
والم�ستحقة عن ن�سبتهم في تخفي�ض ر�أ�سمال ال�شركة التابعة.

مستحقات وأرصدة دائنة أخرى 	)17(
ي�شمل هذا البند ما يلي:

20132012
ديناردينار

398ر057495ر978ر5ذمم تجارية  

288ر543194ر239�أمانات للغير *
183ر102ر3152ر569ر1محتجزات مقاولين

000ر701ر0001ر457ر2ذمم �أخرى **
869ر492ر9154ر243ر10

2013   2012   
ديناردينار

641ر226947ر192م�صاريف م�ستحقة وغير مدفوعة
228ر22810ر10�أمانات للغير

288ر35852ر51�أمانات �ضريبة الدخل والمبيعات
-649ر141مخ�ص�ص �ضريبة الدخل )�إي�ضاح 19(

017ر13014ر32�أمانات ال�ضمان الاجتماعي
152ر53613ر23�شيكات م�ؤجلة

881ر280118ر118�أرباح م�ساهمين غير مدفوعة
803ر584436ر425رديات الم�ساهمين 

816ر6662ر3مخ�ص�ص تعوي�ض نهاية الخدمة
715ر45955ر56مخ�ص�ص �إجازات موظفين

506ر71822ر17�أخرى
047ر674ر8341ر072ر1
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قروض طويلة الأجل 	)18(

ان تفا�صيل هذا البند هي كما يلي:

* قامت �شركة �أحياء عمان لت�أهيل وتطوير العقار )�شركة تابعة( بتاريخ �أول حزيران 2010 بتوقيع اتفاقية مع البنك العربي لدمج كافة القرو�ض الممنوحة 
من قبل البنك والبالغ ر�صيدها بتاريخ �أول حزيران 2010 مبلغ 000ر104ر4 دينار �أردني بقر�ض واحد، وزيادة �سقف القر�ض بعد الدمج بمبلغ 000ر296ر2 دينار. 
ويتم �سداده )بعد الدمج والزيادة( بموجب 9 �أق�ساط ن�صف �سنوية مت�ساوية بمبلغ 000ر722 دينار لكل ق�سط ي�ستحق الق�سط الأول منها بعد 24 �شهراً من 

توقيع الإتفاقية وبمعدل فائدة �سنوية 375ر٪8. 

تم خلال تموز 2013 زيادة �سقف القر�ض بمبلغ 200ر844 لي�صل الى 000ر000ر2 دينار كما في 31 كانون الاول 2013 و تعديل �شروط �سداد القر�ض بحيث ي�سدد 
القر�ض بعد الزيادة بموجب 10 �أق�ساط ن�صف �سنوية مت�ساوية بمبلغ 000ر200 دينار لكل ق�سط ي�ستحق الق�سط الأول منها بتاريخ اول كانون الثاني 2014 و 

حتى ال�سداد التام وبمعدل فائدة �سنوية 375ر٪8.

تم رهن ما ن�سبته 93٪ من الا�ستثمارات العقارية بقيمة 000ر785ر6 دينار ل�شركة �أحياء عمان لت�أهيل وتطوير العقار )�شركة تابعة( ل�صالح البنك ك�ضمان 
لهذه القرو�ض.

** قامت �شركة الأردن دبي للأملاك لتطوير الأرا�ضي الم�ساهمة الخا�صة بتاريخ 30 �أيار 2013 بتوقيع اتفاقية قر�ض متناق�ص مع البنك العربي بمبلغ 
000ر000ر5 دينار وذلك لغايات تمويل كلفة ا�ستكمال مبنى تجاري في منطقة م�شاريع العبدلي في عمان. تم �سحب جزء من القر�ض خلال �سنة 2013 بحيث 
بلغ ر�صيده كما في 31 كانون الاول 2013 مبلغ 000ر671ر2 دينار و ي�سدد القر�ض بموجب 6 �أق�ساط �سنوية مت�ساوية قيمة كل منها 000ر833 دينار بحيث 
ي�ستحق الق�سط الاول منها بعد 18 �شهراً من تاريخ العقد و حتى ال�سداد التام و بمعدل فائدة 375ر8٪ �سنويا. منح هذا القر�ض مقابل رهن م�شروع الأردن 

دبي للأملاك لتطوير الأرا�ضي ل�صالح البنك ك�ضمان لهذا القر�ض.

*** قامت �شركة منية للمنتجعات المتخ�ص�صة الم�ساهمة الخا�صة بتاريخ اول ت�شرين الأول 2010 بتوقيع اتفاقية قر�ض مع البنك الاردني الكويتى بمبلغ 
000ر000ر19 مليون دينار وذلك لغايات ان�شاء وت�شغيل م�شروع �سياحي في منطقة دبين. بلغ ر�صيد القر�ض كما في 31 كانون الاول 2013 مبلغ 536ر764ر18 
دينار، تلتزم ال�شركة بت�سديد ا�صل القر�ض بموجب 16 ق�سط ن�صف �سنوي مت�ساوي القيمة، ي�ستحق الق�سط الاول منها بعد 24 �شهراً من تاريخ اول �سحب 

من القر�ض. منح هذا القر�ض مقابل رهن عقاري من الدرجة الأولى لم�شروع دبين ل�صالح البنك ك�ضمان لهذا القر�ض.

20132012
�أق�ساط قرو�ض�أق�ساط قرو�ض

طويلة الأجـلق�صيرة الأجلطويلة الأجـلق�صيرة الأجل
ديناردينارديناردينار

-800ر155ر0001ر600ر0001ر400قر�ض البنك العربي )1( *

--000ر838ر0001ر833قر�ض البنك العربي )2( **

972ر136ر79813ر036875ر577ر50017ر187ر1قر�ض البنك الاردني الكويتى***
972ر136ر59813ر031ر0362ر015ر50021ر420ر2المجموع
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�إن �أق�ساط �أ�صل القرو�ض الم�ستحقة خلال الأعوام 2015 وما بعد هي كما يلي:

مخصص ضريبة الدخل 	)19(

�ضريبة الدخل الم�ستحقة

تمثل �ضريبة الدخل الظاهرة في قائمة الدخل ال�شامل الموحدة ما يلي:

مخ�ص�ص �ضريبة الدخل

�إن الحركة على مخ�ص�ص �ضريبة الدخل هي كما يلي: 

ـة دينارال�سنـ

005ر744ر20153
005ر744ر20163

005ر744ر20173 
021ر783ر20189 وما بعد

036ر015ر21

20132012
ديناردينار

883ر35929ر32�ضريبة دخل م�ستحقة عن �أرباح ال�سنة
-774ر140�ضريبة دخل م�ستحقة عن �أرباح �سنوات �سابقة

883ر13329ر173

20132012
ديناردينار

208ر28-الر�صيد كما في �أول كانون الثاني
883ر13329ر173�ضريبة الدخل الم�ستحقة عن ارباح ال�سنة

)091ر58 ()484ر31  (�ضريبة الدخل المدفوعة
-649ر141الر�صيد كما في 31 كانون الأول
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تم �إحت�ساب مخ�ص�ص �ضريبة الدخل ل�شركة تطوير جنوب البحر الميت للمنتجعات المتخ�ص�صة و�شركة مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار و�شركة الأردن 
دبي للمنتجات ال�سياحية المتخ�ص�صة لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2013 و2012 وفقاً لقانون �ضريبة الدخل الم�ؤقت رقم )28( ل�سنة 2009 وتبلغ ن�سبة 

�ضريبة الدخل القانونية ل�شركة تطوير جنوب البحر الميت للمنتجعات المتخ�ص�صة ٪14.

لم يتم احت�ساب مخ�ص�ص ل�ضريبة الدخل لل�شركة وباقي ال�شركات التابعة لل�سنوات المنتهية في 31 كانون الأول 2013 و2012 وذلك لزيادة الم�صاريف عن 
الإيرادات الخا�ضعة لل�ضريبة وفقا لقانون �ضريبة الدخل الم�ؤقت رقم )28( ل�سنة 2009.

قامت دائرة �ضريبة الدخل بمراجعة �سجلات �شركة �أحياء عمان )�شركة تابعة( للأعوام 2005 و لغاية 2009.

قامت �ضريبة الدخل بمراجعة �سجلات �شركة الأردن ديكابول�س للأملاك )ال�شركة الأم( للأعوام 2009 و2010.

قامت �ضريبة الدخل بمراجعة �سجلات �شركة منية للمنتجعات )�شركة تابعة( للعام 2010 ولم ت�صدر تقريرها النهائي حتى تاريخ �إعداد القوائم المالية.

قامت �ضريبة الدخل بمراجعة �سجلات �شركة الن�سر وجنوب البحر الميت للأعوام 2010 و 2011 ولم ت�صدر تقريرها النهائي حتى تاريخ �إعداد القوائم المالية.

ح�صلت ال�شركة وباقي ال�شركات التابعة على مخال�صة نهائية من دائرة �ضريبة الدخل حتى عام 2009.

لم تقم دائرة �ضريبة الدخل بمراجعة ال�سجلات المحا�سبية للمجموعة لعام 2012.

إيرادات تأجير العقارات 	)20(

ي�شمل هذا البند ما يلي:

20132012
ديناردينار

930ر199211ر163مركز عقاركو التجاري
-100ر2م�ستودعات

849ر102338ر356عمارة الن�سر
587ر103475ر541مباني �أحياء عمان

366ر026ر5041ر062ر1
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مصاريف تشغيل العقارات 	)21(

* يمثل هذا البند ح�صة �شركة الأردن ديكابول�س للأملاك من م�صاريف ت�شغيل مركز عقاركو التجاري للعام 2013 و2012 والتي تم تحميلها من قبل جمعية 
مالكي مركز عقاركو التجاري على المالكين كل ح�سب ح�صته.

مركز عقاركو 
التجاري

المجموععقارات
20132012�أخرى

ديناردينارديناردينار

480ر33952ر38156ر95855مياه وكهرباء
875ر166132ر166137ر137-رواتب ومكافات

141ر07816ر07818ر18-ت�أمين �صحي وعلاجات
221ر6015ر6015ر5-بريد وهاتف

518ر18515ر18515ر15-م�ساهمة المجموعة في ال�ضمان الاجتماعي
300ر03232ر03233ر33-م�ستهلكات
120ر2---محروقات

887ر99859ر36371ر63549ر22�ضريبة م�سقفات و�صرف �صحي ومعارف
694ر93823ر70733ر23125ر8�صيانة المركز والم�صاعد

457ر0047ر0042ر2-�إجازات وتعوي�ض نهاية الخدمة
710320ر7102ر2-�أتعاب مهنية

907ر60217ر7017ر9014ر2م�صاريف ق�ضائية وحكومية 
290ر52556ر52547ر47-م�صاريف نظافة وحرا�سة

300ر2451ر2451ر1-م�صاريف  ت�أمين 
000ر000117ر000117ر117-�إيجارات

42050470785دعاية واعلان
972ر616157ر151-616ر151ح�صة ال�شركة من الم�صاريف الت�شغيلية*

212ر3988ر0947ر3042ر5عمولات 
435ر62111ر0889ر5339�أخرى

914ر528718ر930718ر598525ر192



60

مصاريف إدارية 	)22(

ي�شمل هذا البند ما يلي:
20132012
ديناردينار

548ر537554ر530رواتب ومنافع �أخرى
628ر0089ر8مياه وكهرباء
503ر94924ر23بريد وهاتف

106ر62412ر11�إيجارات
099ر46960ر47م�ساهمة المجموعة في ال�ضمان الاجتماعي

884ر08321ر26ت�أمين �صحي وعلاجات
717ر89868ر66�أتعاب مهنية وا�ست�شارات مالية

132ر03029ر29رخ�ص وا�شتراكات
766ر59243ر34�أتعاب قانونية

137ر77413ر18قرطا�سية ولوازم مكتبية
244ر0176ر6دعاية و�إعلان

150ر85013ر2تعوي�ض نهاية الخدمة
972375ر19م�صاريف تطوير اعمال

685ر4262ر2�ضيافة
463ر2832ر3�صيانة ومحروقات ونظافة

938ر1023ر5تدريب وتنقلات
-341ر1ا�ست�شارات ودرا�سات

382ر46013ر14م�صاريف مركبات
-317ر7عمولات بنكية 

537ر38715ر36�أخرى
294ر119895ر896
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حصة السهم من خسارة السنة 	)23(

ي�شمل هذا البند ما يلي:

التزامات محتملة 	)24(

دينار 652ر281  بمبلغ  بنكية  كفالات  في  تتمثل  تطر�أ  ان  محتمل  التزامات  الموحدة  المالية  القوائم  بتاريخ  المجموعة   على 
)2012: 652ر281 دينار( بلغت ت�أميناتها النقدية 278ر44 دينار كما في 31 كانون الأول 2013 )2012: 772ر41 دينار(.

معاملات مع جهات ذات علاقة  	)25(

تمثل الجهات ذات العلاقة الم�ساهمين الرئي�سيين و�أع�ضاء مجل�س الإدارة وموظفي الإدارة العليا للمجموعة وال�شركات التي هم فيها م�ساهمين رئي�سين. يتم 
اعتماد الأ�سعار وال�شروط المتعلقة بهذه المعاملات من قبل �إدارة المجموعة.

فيما يلي ملخ�ص الار�صدة مع جهات ذات علاقة الظاهرة في قائمة المركز المالي الموحدة:

20132012

)529ر596()099ر926(خ�سارة ال�سنة العائدة لم�ساهمي ال�شركة )دينار(
758ر679ر75869ر679ر69المتو�سط المرجح لعدد الا�سهم )�سهم(

ـار ـارفل�س / دينـ فل�س / دينـ

)0/0085()0/0133(الح�صة الأ�سا�سية والمخف�ضة لل�سهم من خ�سارة ال�سنة العائدة لم�ساهمي ال�شركة

20132012
ديناردينار

مبالغ م�ستحقة من جهات ذات علاقة:
000ر000602ر602�شركة مدائن ال�شروق للا�ستثمار والتطوير العقاري )�شركة حليفة(

152ر968�شركة الأردن ديكابول�س للإ�ستثمار )ال�شركة المالكة لل�شركة الأم �سابقا(
152ر096610ر602
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�إن �أر�صدة جهات ذات علاقة التي تت�ضمنها قائمة المركز المالي الموحدة هي كما يلي:

�إن المعاملات مع جهات ذات علاقة كما ت�ضمنتها قائمة الدخل الموحدة كما يلي:

فيما يلي ملخ�ص لمنافع )رواتب ومكافات ومنافع اخرى( الادارة التنفيذية العليا للمجموعة:

20132012
ديناردينار

694ر760ر0001ر105ودائع لدى بنك الأردن دبي الإ�سلامي )�شركة تابعة لل�شركة الأم للمجموعة �سابقا(
ذمم دائنة ل�شركة �شيرلايت ليمتد )م�ساهم في �شركة الأردن دبي للمنتجعات ال�سياحية

000ر701ر0001ر457ر2المتخ�ص�صة – �شركة تابعة(
207ر207134ر134ذمم م�ساهمين مدينة )�إي�ضاح 11(

999ر997149ر204ذمة مدينة من جمعية مالكي مركز عقاركو التجاري

20132012
ديناردينار

�إيراد ت�أجير عقار – �شركة الأردن ديكابول�س للا�ستثمار )ال�شركة المالكة لل�شركة
666ر35396ر103الأم �سابقا(

212ر539169ر144ايراد �إدارة عقارات -  جمعية مالكي مركز عقاركو التجاري
كلفة ا�ستبعاد �سيارات كمكاف�أة نهاية خدمة لأحد �أع�ضاء الادارة التنفيذية

-250ر26العليا للمجموعة

20132012
ديناردينار

500ر659208ر287رواتب ومنافع الادارة التنفيذية
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حقوق غير المسيطرين 	)26(

بناء على قرار مجل�س �إدارة �شركة منية للمنتجعات المتخ�ص�صة الم�ساهمة الخا�صة المحدودة )�شركة تابعة( في �إجتماعه المنعقد بتاريخ 24 �آذار 2013 والذي 
تم تفوي�ضه من قبل الهيئة العامة في �إجتماعها غير العادي المنعقد بتاريخ 2 �أيلول 2010، تم زيادة ر�أ�س المال المدفوع بمبلغ 000ر000ر1 دينار، هذا وقد تم 

�إ�ستكمال الإجراءات القانونية لزيادة ر�أ�سمال ال�شركة التابعة في 11 ني�سان 2013

تم تخفي�ض ر�أ�سمال �شركة تطوير جنوب البحر الميت للمنتجعات الم�ساهمة الخا�صة )�شركة تابعة( الم�صرح به والمدفوع بمبلغ 000ر000ر4 دينار بناء على 
قرار الهيئة العامة لل�شركة في �إجتماعها غير العادي المنعقد بتاريخ 23 ني�سان 2013، هذا وقد تم �إ�ستكمال الإجراءات القانونية لتخفي�ض ر�أ�سمال ال�شركة 

التابعة في 8 �أيار 2013.

القيمة العادلة للأدوات المالية 	)27(

تتمثل الأدوات المالية في الموجودات المالية والمطلوبات المالية.

والمبالغ  ال�شامل الاخر  الدخل  العادلة من خلال  بالقيمة  المالية  المدينة والموجودات  البنوك والذمم  ال�صندوق ولدى  النقد في  المالية من  تتكون الموجودات 
الم�ستحقة من جهات ذات علاقة وبع�ض الأر�صدة المدينة الأخرى.  تتكون المطلوبات المالية من الذمم الدائنة والبنك الدائن والقرو�ض طويلة الأجل و المبالغ 

الم�ستحقة الى جهات ذات علاقة وبع�ض الأر�صدة الدائنة الأخرى.

ان القيمة العادلة للأدوات المالية لا تختلف ب�شكل جوهري عن القيمة الدفترية لهذه الأدوات.

إدارة المخاطر 	)28(

مخاطر �أ�سعار الفائدة
ان المجموعة معر�ضة لمخاطر �أ�سعار الفائدة على موجوداتها ومطلوباتها والتي تحمل فائدة مثل الودائع لدى البنوك والقرو�ض والبنك الدائن.

يو�ضح الجدول التالي ح�سا�سية قائمة الدخل للتغيرات الممكنة المعقولة على �أ�سعار الفائدة كما في 31 كانون الأول، مع بقاء جميع المتغيرات الأخرى الم�ؤثرة 
ثابتة.

تتمثل ح�سا�سية قائمة الدخل ب�أثر التغيرات المفتر�ضة الممكنة ب�أ�سعار الفوائد على خ�سارة المجموعة ل�سنة واحدة، ويتم احت�سابها على الموجودات والمطلوبات 
المالية التي تحمل �سعر فائدة متغير كما في 31 كانون الأول.
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- 2013

- 2012

ـة ـ ـ الزيادة ب�سعرالعمل
الفائدة

الأثر على
الخ�سارة

ـار)نقطة( ـ دينـ

767ر163+100دينار �أردني

ـة ـ النق�ص ب�سعرالعملـ
الفائدة

الأثر على
الخ�سارة

ـار)نقطة( ـ دينـ

)767ر163(-100دينار �أردني

ـة ـ الزيادة ب�سعرالعملـ
الفائدة

الأثر على
الخ�سارة

ـار)نقطة( ـ دينـ

606ر51+100دينار �أردني

ـة ـ النق�ص ب�سعرالعملـ
الفائدة

الأثر على
الخ�سارة

ـار)نقطة( ـ دينـ

)606ر51(-100دينار �أردني
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مخاطر الائتمان
مخاطر الائتمان هي المخاطر التي قد تنجم عن تخلف �أو عجز المدينون والأطراف الأخرى عن الوفاء بالتزاماتهم تجاه المجموعة.

المجموعة  تحتفظ  كما  م�ستمر.  ب�شكل  القائمة  الذمم  ومراقبة  بمتابعة  تقوم  حيث  الائتمان  لمخاطر  كبيرة  بدرجة  معر�ضة  لي�ست  ب�أنها  المجموعة  وترى 
بالأر�صدة والودائع لدى م�ؤ�س�سات م�صرفية رائدة.

تقوم المجموعة بتقديم خدماتها لعدد كبير من العملاء. يمثل �أكبر عميل ما ن�سبته 19٪ من الذمم المدينة كما في 31 كانون الأول 2013 )2012: 22٪ من 
الذمم المدينة(.

مخاطر ال�سيولة
تعمل المجموعة على �إدارة مخاطر ال�سيولة وذلك عن طريق الت�أكد من توفر الت�سهيلات البنكية.

يلخ�ص الجدول �أدناه توزيع المطلوبات المالية )غير مخ�صومة( كما في 31 كانون الأول 2013 و2012 على �أ�سا�س الفترة المتبقية للا�ستحقاق التعاقدي و�أ�سعار 
الفائدة ال�سوقية الحالية:

مخاطر العملات
�إن �سعر �صرف الدينار مربوط ب�سعر ثابت مع الدولار الأمريكي )1/41 دولار لكل  �إن معظم تعاملات المجموعة هي بالدينار الأردني والدولار الأمريكي. 

دينار(، وبالتالي ف�إن �أثر مخاطر العملات غير جوهري على القوائم المالية الموحدة. 

�أقل من
3 �شهور

من 3 �شهور
�إلى 12 �شهر

من �سنة حتى
المجموع5 �سنوات

ديناردينارديناردينار31 كانون الأول 2013

915ر243ر10-454ر114ر4619ر129ر1ذمم دائنة
960ر804ر09030ر046ر87026ر758ر4-قرو�ض طويلة الأجل

435ر342--435ر342بنك دائن
087ر634-087ر634-�أر�صدة دائنة �أخرى

397ر025ر09042ر046ر41126ر507ر89614ر471ر1المجموع

31 كانون الأول 2012

869ر492ر4-144ر492ر7254ذمم دائنة
781ر614ر61319ر584ر16816ر030ر3-قرو�ض طويلة الأجل

500ر335--500ر335بنك دائن
779ر634-779ر634-�أر�صدة دائنة �أخرى

929ر077ر61325ر584ر09116ر157ر2258ر336المجموع
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إدارة رأس المال 	)29(

يتمثل الهدف الرئي�سي فيما يتعلق ب�إدارة ر�أ�سمال المجموعة بالت�أكد من المحافظة على ن�سب ر�أ�سمال ملائمة ب�شكل يدعم ن�شاط المجموعة ويعظم حقوق 
الملكية.

تقوم المجموعة ب�إدارة هيكلة ر�أ�س المال و�إجراء التعديلات اللازمة عليها في �ضوء تغيرات  ظروف العمل. هذا ولم تقم المجموعة ب�أية تعديلات على الأهداف 
وال�سيا�سات والإجراءات المتعلقة بهيكلة ر�أ�س المال خلال ال�سنة الحالية وال�سنة ال�سابقة.

ان البنود المت�ضمنة في هيكلة ر�أ�س المال تتمثل في ر�أ�س المال المدفوع والاحتياطي الاجباري و�أ�سهم الخزينة والخ�سائر المتراكمة والبالغ مجموعها 319ر571ر66 
دينار كما في 31 كانون الأول 2013 مقابل 418ر497ر67 دينار كما في 31 كانون الأول 2012.

معايير التقارير المالية الدولية والتفسيرات الجديدة 	)30(

معيار المحا�سبة الدولي رقم )32( تقا�ص الموجودات المالية والمطلوبات المالية )تعديلات(
تو�ضح هذه التعديلات ما ورد في المعيار والمتعلقة بوجود حق قانوني ملزم ب�إجراء التقا�ص، تو�ضح التعديلات �أي�ضاً تطبيق �آلية التقا�ص لأنظمة الت�سوية 
ح�سب معيار المحا�سبة الدولي رقم 32 )على �سبيل المثال - �أنظمة الت�سوية المركزية( والتي تطبق �آليات الت�سوية الإجمالية التي لا تحدث جميعاً بنف�س 
الوقت. لا يتوقع �أن ت�ؤثر هذه التعديلات على المركز المالي �أو الأداء المالي للمجموعة. ينبغي تطبيق هذه التعديلات للفترات المالية التي تبد�أ في �أو بعد �أول 

كانون الثاني 2014.

تعديلات على معيار التقارير المالية الدولي رقم )10( ومعيار التقارير المالية الدولي رقم )12( ومعيار المحا�سبة الدولي 
رقم )27(

ت�ستثني هذه التعديلات المن��شآت التي ينطبق عليها تعريف من��شأة ا�ستثمار ح�سب معيار التقارير الدولي رقم )10( من متطلبات التوحيد مع ال�شركات 
الام، حيث يتوجب على ال�شركات ت�سجيل ال�شركات التابعة لها بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخ�سائر. من المتوقع �أن لا يكون لهذا التعديل �أثر على 

البيانات المالية. هذه التعديلات يجب �أن تطبق للفترات المالية التي تبد�أ في �أو بعد �أول كانون الثاني 2014.
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