


 

 
 
 

 
 

كـة التحديـث للاستثمارات العقاريـة شر
  المساىمـة العامـة المـحدودة

 عمـان ـ المممكـة الأردنيـة الياشميـة
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والحسابات   لمجمس الإدارةالثامنلتقريـر السنوي ا
 2014 كانون الأول 31الختامية لمسنة المنتيية في 
 



 
 

الثامن وي نــر السـريقــالت
 
 

شركـة التحديـث للاستثوبرات العقبريـة 

الوسبهوـة العبهـة الوحدودة 

 عوـبى ـ الوولكـة الأردًيـة الهبشويـة
 
 
 

 والبيانـات الماليـة الثامنتقرير مجمس الإدارة 
 2014لعـام 

 

 

 

قائمـة المحتويات 
 

كممة رئيس مجمس الإدارة  (1
 تقرير مجمس الإدارة (2

 البيانات المالية السنوية (3

 تقرير مدققي الحسابات (4

 الإقرارات (5

 تطبيق قواعد حوكمو الشركات (6

 
 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

أعضاء مجمس الإدارة 
 
 
 
 

رئيس مجمس الإدارة اربة   السيـد عاطف سميمان حسن العق
نائب الرئيس   السيـد سامـي عـوض الله شريـم 

( المدير العـام)  عضو السيـد ممدوح محمد كريـم الزبـون 
عضـو   السيـد أحمد سميمان حسن العقرباوي 
 عضـو      السيـد محمود سميمان حسن العقرباوي

 

 
 

 
  ممدوح محمد كريـم الزبـون    المديـر العـام    

 وشركـاه  مكتــب غوشــومدقق الحسابات      
 

 



 
 

 
كممـة رئيس مجمس الإدارة 

حضرات السـادة المساىمين الكرام 
:  السلام عليكن ورحوة الله وبركبته

مراقب عطوفـة مندوب يسعدني وزملائي أعضاء مجمس الإدارة أن أرحب بكم وب
  متضمناالثامن  السنوي ر ترحيب وأن أعرض عمى ىيئتكم الموقرة التقري الشركات أجمل

 وانجازات الشركـة 31/12/2014ـة في الماليـة المنتيي الماليـة الختاميـة لمـسنـة البيانـات
. وتطمعاتيا المستقبميـة

:  حضرات السـادة المساىمين
إننا نعمل بكل طاقاتنا وبكل اخلاص ومصداقية لتحقيق افضل النتائج ليذه الشركة خلال عام 

.  وبقيو الاعوام القادمة باذن الله تعالى2015
وفي الختام بالأصالة عن نفسي وبالنيابـة عن أعضاء مجمس الإدارة أتوجو بالشكر الجزيـل 
. لعطوفة مندوب مراقب الشركات ولكم عمـى دعمكم المستمر وتأييدكم لتحقيق غايات الشركة 

وفقنا الله جميعا لخدمة ىذا البمد في ظل حضرة صاحب الجلالـة الممك عبد الله الثانـي 
.  وشكرا لكـم . المعظـم

 
 
 
 
 
 
 
 

رئيس مجمس الإدارة                                                                          
 عاطف سميمان العقاربة.م



 
 

س الإدارة ـر مجلـتقري
 

وصف لأنشطة الشركة الرئيسية وأماكنيا الجغرافية وحجم الاستثمار الرأسمالي : أولا
وعدد الموظفين فييا 

 
  أنشطة الشركة الرئيسية

توظف الشركة جزء من رأسماليا في بناء المشاريع الاسكانية وجزء في شراء 
. وتطوير الأراضي وجزء في الاستثمارات السياحية كالمطاعم والفنادق

 
  مكان الشركة الجغرافي وعدد الموظفين فييا

تقع شركة التحديث للاستثمارات العقارية المساىمة العامة المحدودة في الأردن  
.  ابو نصير مطاعم ديوان زمان–عمان 

. عدد موظفي الشركة اربعين موظف
 

 لا يوجد لمشركة فروع داخل المممكة أو خارجيا 

 
   حجم الاستثمار الرأسمالي لمشركة

. دينار أردني  ( 2478395 )اجمالي حجم الاستثمار لمشركة يبمغ 
 

الشركات التابعة لمشركة : ثانيا
 

. لا يوجد أي شركات تابعة لمشركة
 



 
 

كشف بأسماء أعضاء مجمس الإدارة وأسماء ورواتب الإدارة العميا ذوي السمطة : ثالثا
التنفيذية ونبذة تعريفية عن كل منيم 

 

الخبـــــــرات العمـــميـــة المـــؤىـلات الاســــــم 

عاطف سميمان 
حسن العقاربة 

ثىبٌورٍوص هٕذطخ 

وَّبوٍخ وٍَخ اٌجوٌزىَٕه 

 1980/ طٕخ اٌزخزج 

رئَض ِجٍض ادارٖ شزوخ اٌزحذٍث ٌلاطزثّبراد  -

.  اعوا8َاٌعمبرٍخ ِٕذ 

رئَض هَئخ اٌّذٍزٍٓ ٌشزوخ اٌظٕبثً ٌلاطزثّبراد  -

.  أعوا10َِٕذ  (اٌجحز اٌَّذ)اٌظَبحَخ  

ِبٌه شزوخ اٌشزق اٌعزثٌ ٌلاطزثّبراد اٌظَبحَخ   -

.  عب23َِٕذ  (فٕذق راِب)

 . عب12َِبٌه ِؤطظخ رِبدا ٌلأزبج اٌفٌٕ ِٕذ  -

فٕذق )ِبٌه شزوخ اٌَزِون ٌلاطزثّبراد اٌظَبحَخ  -

.  عب25َِٕذ  (اٌىؤىورد

ممدوح محمد كريم 
 الزبون

ثىبٌورٍوص لبٔوْ  

اٌظوداْ 

 1998/ طٕخ اٌزخزج 

شزٍه فٌ شزوخ ٔبطحبد اٌظحبة ٌٍّشبرٍع  -

.  أعوا10َالاطىبَٔخ ِٕذ 

شزٍه فٌ شزوخ أثو غذٍز ٌٍّشبرٍع الاطىبَٔخ ِٕذ  -

. عب17َ

ِذٍز عبَ شزوخ اٌزحذٍث ٌلاطزثّبراد اٌعمبرٍخ  -

.  اعوا8َِٕذ 

ِبٌه شزوخ اٌزاٍخ ٌزجبرح اٌظَبراد واٌّعذاد ِٕذ  -

.  عب14َ

سامي  عوض الله 
شريم ممثل شركة 

ايات شريم 
وشريكتيا 

ثىبٌورٍوص إدارح أعّبي  

جبِعخ ثَزود اٌعزثَخ 

 1982/ طٕخ اٌزخزج 

 

ِبجظزَز ادارح أعّبي 

إٌّصورح 

 1989/ طٕخ اٌزخزج 

.  أعوا10َرئَض ِجٍض إدارح اٌجززاء ٌٍذواجٓ ِٕذ  -

.  عب16َعضو إٌبدً اٌذثٍوِبطٌ اٌذوٌٌ ِٕذ  -

.  عب14َعضو ارحبد رجبي الأعّبي اٌعزة ِٕذ  -

.  عب20َعضو جّعَخ رجبي الاعّبي الاردََٔٓ ِٕذ  -

.  عب15َِذٍز عبَ شزوخ الألصي ٌٍزشوٍذ ِٕذ  -

عضو ِجٍض إدارح ِخبسْ اٌعمجخ اٌىجزى ِٕذ             -

 . عب11َ

ٔبئت رئَض ِجٍض ادارح شزوخ اٌزحذٍث  -

.  اعوا8ٌَلاطزثّبراد اٌعمبرٍخ ِٕذ 

أحمد سميمان 
حسن العقرباوي 

دثٍوَ ادارح أعّبي 

وٍَخ اٌخوارسٌِ 

 1992/ طٕخ اٌزخزج 

عضو ِجٍض إدارح فٌ شزوخ اٌزحذٍث  -

 . اعوا8ٌَلاطزثّبراد اٌعمبرٍخ ِٕذ 

.  عب12َِذٍز إدارً ورٕفَذً فٕذق راِب ِٕذ  -

محمود سميمان 
حسن العقرباوي 

دثٍوَ ِحبطجخ  

وٍَخ اٌخوارسٌِ 

 1985/طٕخ اٌزخزج 

دثٍوَ ِظبعذ صَذٌٌ  

وٍَخ ِجزّع  

 1986/ طٕخ اٌزخزج 

عضو ِجٍض إدارح فٌ شزوخ اٌزحذٍث  -

 . اعواَ 8ٌلاطزثّبراد اٌعمبرٍخ ِٕذ 

.  اعوا10َِذٍز فٕذق اٌىؤىورد ِٕذ  -



 
 

تاريخ الميلاد العضوية تاريخ المنصب الاسم 
 22/1/1959 2/7/2007رئيس مجمس الإدارة عاطف سميمان العقاربة 
 10/6/1955 2/7/2007نائب الرئيس سامي عوض الله شريم 

 1/6/1974 2/7/2007المدير العام ممدوح محمد الزبون 
 25/1/1970 2/7/2007عضو أحمد سميمان العقرباوي 

 14/1/1965 2/7/2007عضو محمود سميمان العقرباوي 
 

 أسماء ورواتب أشخاص الإدارة التنفيذية العميا ونبذة تعريفية عن كل منيم :
 

المؤىلات العممية تاريخ الميلاد تاريخ التعيين المنصب الاسم 
ممدوح محمد 

 1/6/1974 2/7/2007المدير العام الزبـــون 
 بكالوريوس قانون

 1998/ سنة التخرج
نادر مفيد محمد 

 22/02/1983 01/07/2012المدير المالي العنتري  
 ماجستير محاسبة

 2007/ سنة التخرج
 

 الخبرات العممية الاسم

ممدوح محمد 
الزبـــون 

  أعوام9شريك في شركة ناطحات السحاب لممشاريع الاسكانية منذ  .
  عام 16شريك في شركة أبو غدير لممشاريع الاسكانية منذ  .
  اعوام7مدير عام شركة التحديث للاستثمارات العقارية منذ  .
  عام13مالك شركة الراية لتجارة السيارات والمعدات منذ  .

نادر مفيد محمد 
العنتري  

 

  مدير مالي عام واحد– دبي –لاند مارك للاستشارات الهندسية شركه . 

 
  مدير مالي ثمانية اشهر–شركه التحديث  للاستثمارات العقارية . 

 



 
 

او اكثر من رأسمال الشركة % 5أسماء كبار مالكي الأسيم الذين يمتمكون : رابعا
 

 

 

 

الوضع التنافسي لمشركة ضمن قطاع نشاطيا  : خامسا
 

تحاول الشركة أن تستثمر في كل ما ىو مطموب لمسوق المحمي سواء الشقق 
لذوي الدخل المحدود أو مطاعم ذات مميزات مطموبة لمدينة عمان وما حوليا 

. وأن تحصل عمى حصة معقولة من السوق مقارنة مع منافسييا
 
 

 درجة الاعتماد عمى موردين محددين أو عملاء رئيسين : سادسا

لا يوجد اعتماد عمى موردين محددين او عملاء رئيسين محميا وخارجيا يشكمون 
 .أو المبيعات/ فأكثر من اجمالي المشتريات و% 10

عدد الأسيم الاســـــم الرقم 
2013 

النسبة 
المئوية 

عدد 
الأسيم 
2014 

النسبة 
المئوية 

 % 15.97 367500 % 15.97 367500عاطف سميمان حسن العقاربة  1

شركة الشرق العربي للاستثمارات  2
السياحية 

173985 7.56 % 173985  7.56  %

% 13.64  313730% 13.64  313730تامر عاطف سميمان العقاربة  3

شركة اليرموك للاستثمارات  4
السياحية 

132248 5.74 % 132248 5.74 %

%  16.76 385658%  16.76 385658شركة سامي شريم وشركاه  5



 
 

الحماية الحكومية والامتيازات : سابعا
 

لا يوجد أي حماية حكومية أو امتيازات تتمتع بيا الشركة او أي من منتجاتيا  -
.  بموجب القوانين والأنظمة وغيرىا

 .لا يوجد لمشركة أي براءات اختراع أو حقوق امتيازات -

 
 

القرارات الصادرة عن الحكومة التي ليا أثر مادي عمى عمل الشركة  : ثامنا
 

لا يوجد أي قرارات صادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرىا ليا أثر  -
مادي عمى عمل الشركة أو منتجاتيا أو قدرتيا التنافسية 

 .لا يوجد أي معايير دولية خاصة بنشاطات الشركة  -

 
 

الييكل التنظيمي لمشركة : تاسعا
                                              

 

الهيئة العبهة 

 

 
 

 

 

 

 

 ٌجٕخ اٌزذلَك

 اٌّظزشبر اٌمبٔؤٌ اٌّذلك اٌخبرجٌ رئَض ِجٍض الادارح

 ِذٍز عبَ ِطبعُ دٍواْ سِبْ اٌّذٍز اٌعبَ

 شؤوْ اٌّظبهَّٓ واٌّوظفَٓ اٌذائزح اٌّبٌَخ ِذٍز اٌطعبَ واٌشزاة

 هجلــس الادارة



 
 

 : بيبى بعدد الوىظفيي ببلشركة- 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : برامج التأىيل والتدريب لموظفي الشركة- 

قامت الشركة بتدريب موظف شوؤن المساىمين احمد محمد حفظي طبيمة عمى 
. نظام مصدري الاوراق المالية لدى مركز ايداع الاوراق المالية

 

المخاطر التي تتعرض ليا الشركة  : عاشرا
 

لا يوجد مخاطر تتعرض ليا الشركة سوا المخاطر الناجمة عن الكساد في سوق 
. العقار نتيجة عوامل اقتصادية أو سياسية عامة

 

الانجازات التي حققتيا الشركة خلال السنة المالية : حادي عشر
 
 

  تسعمائة وستة عشر الفاً  (916132 )بمغت صافي إيرادات مطاعم  ديوان زمان
 .وماية واثنان وثلاثون دينار

 
  مائة وخمسة وعشرون  (125484)بمغ صافي ربح الشركة بعد اقتطاع الضرائب

من راس مال  % 05.5الفاُ واربعمائة واربعة وثمانون دينار وىو يمثل ما يقارب  
 .الشركة 

 

 
                                                              

 
 

 5بكالوريوس 
 3دبموم 
 20ثانوي 

 12اعدادي 
 40اجمالي عدد الموظفين 



 
 

                                                                                                      

الأثر المالي لعمميات ذات طبيعة غير متكررة  لمشركة : ثاني عشر
 

لا يوجد أي أثر مالي لعمميات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية 
. ولا تدخل ضمن نشاط الشركة الرئيسي

 

السمسمة الزمنية للأرباح أو الخسائر المحققة وصافي حقوق المساىمين : ثالث عشر
وأسعار الأوراق المالية 

 

 2008السنة المالية  (معدلو) 2007السنة المالية البـيــان 
دينار  (94.310) دينار 16.294المحققة  (الخسائر)/الارباح

 دينار 1.921.984  دينار 2.016.294 صافي حقوق المساىمين 

سعر الاغلاق لسيم الشركة في أسعار الأوراق المالية 
  دينار1.89 ىو 30/12/2007

سعر الاغلاق لسيم الشركة في 
  دينار0.67 ىو 30/12/2008

 

 2010السنة المالية  2009السنة المالية البـيــان 
 دينار 171.108 دينار 258.639المحققة  (الخسائر)/الارباح

 دينار 2.351.731 دينار 2.180.623صافي حقوق المساىمين 

أسعار الأوراق المالية 
سعر الاغلاق لسيم الشركة في 

  دينار0.84 ىو 28/12/2009
سعر الاغلاق لسيم الشركة في 

  دينار0.78 ىو 29/12/2010
 

 2012السنة المالية  2011السنة المالية البـيــان 
  دينار111756 دينار 236088المحققة  (الخسائر)/الارباح

  دينار2699575 دينار 2587819صافي حقوق المساىمين 

أسعار الأوراق المالية 
سعر الاغلاق لسيم الشركة في 

  دينار0.68 ىو 27/12/2011
سعر الاغلاق لسيم الشركة في 

  دينار0.61 ىو 27/12/2012
 

 

 



 
 

 2014السنة المالية  2013السنة المالية البـيــان 
  دينار125484 دينار 105204المحققة  (الخسائر)/الارباح

  دينار2562263 دينار 2574779صافي حقوق المساىمين 

أسعار الأوراق المالية 
سعر الاغلاق لسيم الشركة في 

  دينار0.75 ىو 31/12/2013
سعر الاغلاق لسيم الشركة في 

  دينار0.71 ىو31/12/2014
 

 

 

 

 

 

 

تحليل الوركز الوبلي للشركة : رابع عشر 

 

 

لعام % النسب النسب المالية الرقم 
2013 

لعام % النسب 
2014 

 % 184 % 203نسبة التداول  1

 % 5 % 3.8معدل العائد عمى الاصول  2

 % 5 % 4معدل العائد عمى حقوق الممكية  3

 % 6 % 4.5معدل العائد عمى الأسيم  4

 % 9 % 6.5نسبة الديون الى اجمالي الاصول  5

 % 1.12 % 1.119القيمة الدفترية لمسيم  6

صافي راس المال العامل الى  7
 % 6 % 7.26حقوق الممكية 

 



 
 

 
 2015الخطة المستقبمية لمشركة لعام : خامس عشر

 
 

  متابعة تسويق اراضي جرش بعد ان تم فرزىا الى عشرات. 

  متابعة تطوير مطاعم ديوان زمان بعد اتمام انجاز التوسعة لتحقيق المزيد من
 .الايرادات 

 

أتعاب التدقيق : سادس عشر
 

مدققو حسابات الشركة ىم السادة مكتب غوشة وشركاه وقد بمغت أتعابيم لعام 
. ضريبو المبيعات% 16 دينار مضاف الييا 6000 مبمغ وقدره 2014

 
 

عدد الأوراق الممموكة من قبل أعضاء مجمس الإدارة : سابع عشر
 
 
 

عدد الاسيم المنصب الاسم رقم 
 2013لعام 

عدد الاسيم 
الجنسية  2014لعام 

الاردنية  367500 367500رئيس مجمس الإدارة عاطف سميمان العقاربة  1
 الاردنية 385658 385658نائب الرئيس سامي عوض الله شريم  2

 الاردنية 12650 12650المدير العام ممدوح محمد الزبون  3

 الاردنية 41975 41975عضو أحمد سميمان العقرباوي  4

 الاردنية 58075 58075عضو محمود سميمان العقرباوي  5

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

:  عدد الأوراق الممموكة من قبل أشخاص الادارة العميا التنفيذية -
 

عدد الاسيم المنصب الاسم رقم 
 2013لعام 

عدد الاسيم 
الجنسية   2014لعام 

الاردنية  12650 12650المدير العام ممدوح محمد الزبون  1
 الاردنيةــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ المدير المالي نادر مفيد محمد العنتري  2

 
عدد الأوراق الممموكة لأقارب أعضاء مجمس الادارة وأقارب أشخاص الادارة العميا 

: التنفيذية

 

: بيان بأسماء ومساىمة الشركات المسيطر عمييا من أعضاء مجمس الادارة -
 

 

 

 

لا يوجد أسيم تابعة لشركتنا لأي شركات مسيطر عمييا من قبل أشخاص  -
 .ةالادارة التنفيذية العميا أو أقاربيم أو أقارب أعضاء مجمس الادار

 

الصمــــــــة الاســـــم رقم 
عـــدد الاسيــم 

 2013لعام 
عـــدد الاسيــم 

الجنسية  2014لعام 

الاردنية  5750 5750زوجة رئيس مجمس الادارة ميسون سميمان عربيات  1

لينا وىبي زعتر  2
زوجة العضو أحمد 

العقرباوي 
 الاردنية 4082 4082

الشخص المسيطر اســم الشـــركة رقم 
عــمــييــا 

عددالاسيم الممموكة 
 2013لعام 

عددالاسيم الممموكة لعام 
2014 

الشرق العربي  1
للاستثمارات السياحية 

رئيس مجمس 
الادارة 

173985 173985 

اليرموك للاستثمارات  2
السياحية 

رئيس مجمس 
الادارة 

132248 132248 

 385658 385658نائب الرئيس سامي شريم وشركاه  3



 
 

 
 

 2014كشف بالمكافآت والمزايا لأعضاء مجمس الإدارة لعـام : ثامن عشر
 
 

مكافآت سنوية بدل تنقلات رواتب سنوية المنصب الاسم الرقم 
 ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــرئيس المجمس عاطف سميمان العقاربة  1

 ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــنائب الرئيس سامي عوض الله شريم  2

 ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــالمدير العام ممدوح محمد الزبون  3

 ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــعضو أحمد سميمان العقرباوي  4

 ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــعضو محمود سميمان العقرباوي  5

 
لم يتم صرف اي رواتب او مكافآت سنوية لأعضاء مجمس الادارة والمدير العام * 

. منذ التأسيس 
 

 

: كشف بالمكافآت والمزايا التي يتمتع بيا أشخاص الادارة العميا التنفيذية -
 

رواتب المنصب الاسم الرقم 
سنوية 

بدل 
تنقلات 

مكافآت 
سنوية 

 ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــالمدير العام ممدوح محمد الزبون  1

 ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ 9108المدير المالي  نادر مفيد العنتري  2

3      

      

 
 
 
 
 



 
 

التبرعـات والمنح التي دفعتيا الشركة : تاسع عشر
 

لم تقدم الشركة خلال السنة المنتيية أي تبرعات لأي جية تذكر ولم توزع أي 
. منح معينة 

 
 

العقود والمشاريع والارتباطات : عشرون
 

لا يوجد أية عقود أو مشاريع أو ارتباطات عقدتيا الشركة مع رئيس مجمس 
. الادارة أو أعضاء المجمس أو المدير العام أو أي موظف في الشركة أو أقاربيم

 
 

مساىمة الشركة في حماية البيئة  : حادي وعشرون
 

. لم تساىم الشركة بحماية البيئة
 

 خدمة المجتمع المحمي مساىمة الشركة في -
.        لم تساىم الشركة في خدمة المجتمع المحمي

 
 

 2014عدد اجتماعات مجمس الادارة خلال عام 
 

 .2014 اجتماعات مجمس ادارة خلال عام 7   تم عقد 



 
 

 

 

 

 

 2014 خلال عام تطبيق قواعد حوكمة الشركات
 

 عدا البنود 2014قامت الشركة بتطبيق جميع قواعد حوكمة الشركات خلال عام 
:  التالي ذكرىا 

 
انشاء وحدة خاصة لمرقابة والتدقيق الداخمي تكون ميمتيا التأكد من الالتزام  -1

بتطبيق أحكام التشريعات النافذة ومتطمبات الجيات الرقابية والأنظمة الداخمية 
 .والسياسات والخطط والاجراءات التي يضعيا مجمس الادارة 

 
حجم الشركة وحجم عممياتيا لا يستدعي وحدة تدقيق داخمي حيث تقوم :   السبب 

. الدائرة المالية من التأكد من الميام المذكورة اعلاه 
 
 .يشكل مجمس الادارة لجنة دائمة تسمى لجنة الترشيحات والمكافآت  -2

 
حجم عمميات الشركة لا يستدعي تعيين لجنة ترشيحات ومكافآت ، حيث :  السبب 

. ان الشركة لم تصرف اي مكافآت لاعضاء مجمس ادارتيا او موظفييا 
 
تقوم الشركة باستخدام موقعيا الالكتروني عمى شبكة الانترنت لتعزيز الافصاح  -3

 .والشفافية وتوفير المعمومات 

 
. لا يوجد موقع الكتروني لمشركة :   السبب 

 

 

 

 

 



 
 

 



 

 

     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 شركة التحديث للإستثمارات العقارية

 (شركة مساىمة عامة محدودة)

 

 القوائم المالية وتقرير المحاسب القانوني المستقل

  2014 كانون الأول 31لمسنة المنتهية في 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 

 شركة التحديث للإستثمارات العقارية

 (شركة مساىمة عامة محدودة)

 
  وتقرير المحاسب القانوني المستقلالقوائم المالية

  2014 كانون الأول 31لمسنة المنتهية في 

 
صفحـة  فهـرس 

 

 
تقرير المحاسب القانوني المستقل   1
  
قائمة المركز المالي  2
  
قائمة الدخل الشامل  3
  
الممكية  حقوق  التغيرات في قائمة 4
  
قائمة التدفقات النقدية  5
  

  إيضاحات حول القوائم المالية  20 – 6
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 

تقرير المحاسب القانوني المستقل 
 
 

الى السادة المساىمين المحترمين  
شركة التحديث للإستثمارات العقارية 

 

والتي تتكون من قائمة  (وىي شركة اردنية مساىمة عامة محدودة  )المرفقة لشركة التحديث للإستثمارات العقارية ة قمنا بتدقيق القوائم المالي
 وكل من قوائم الدخل الشامل والتغيرات في حقوق الممكية والتدفقات النقدية لمسنة المنتيية في 2014 كانون الأول 31المركز المالي كما في 

.  ذلك التاريخ  وممخص لمسياسات المحاسبية اليامة ، ومعمومات تفسيرية اخرى 
 

مسؤولية الإدارة عن القوائم المالية  
وتشمل ىذه المسؤولية الاحتفاظ . إن الإدارة مسؤولة عن إعداد ىذه القوائم المالية وعرضيا بصورة عادلة وفقاً لممعايير الدولية لمتقارير المالية 

  .برقابة داخمية حسبما تراه ضرورياً لغرض إعداد قوائم مالية خالية من أخطاء  جوىرية ، سواء كانت ناشئة عن احتيال او عن خطأ
 

مسؤولية المحاسب القانوني 
إن مسؤوليتنا ىي إبداء رأي حول ىذه القوائم المالية استناداً الى تدقيقنا وفقاً لممعايير الدولية لمتدقيق ، وتتطمب تمك المعايير ان نتقيد بمتطمبات  

. قواعد السموك الميني وان نقوم بتخطيط واجراء التدقيق لمحصول عمى تأكيد معقول فيما اذا كانت القوائم المالية خالية من أخطاء جوىرية 
 

 يتضمن التدقيق القيام باجراءات لمحصول عمى بينات تدقيق ثبوتية لممبالغ والافصاحات في القوائم المالية، تستند الاجراءات المختارة الى تقدير 
وعند القيام . المحاسب القانوني ، وبما في ذلك تقييم مخاطر الاخطاء الجوىرية في القوائم المالية، سواء كانت ناشئة عن احتيال او عن خطأ 

بتقييم تمك المخاطر يأخذ المحاسب القانوني في الاعتبار اجراءات الرقابة الداخمية لمشركة والمتعمقة بالاعداد والعرض العادل لمقوائم المالية ، 
وذلك لغرض تصميم اجراءات تدقيق مناسبة حسب الظروف ، وليس لغرض ابداء رأي حول فعالية الرقابة الداخمية في الشركة ويتضمن التدقيق 

. كذلك تقييم ملائمة السياسات المحاسبية المتبعة ومعقولية التقديرات المحاسبية المعدة من الإدارة، وكذلك تقييم العرض الاجمالي لمقوائم المالية
 

.  نعتقد ان بينات التدقيق الثبوتية التى حصمنا عمييا كافية ومناسبة لتوفير اساساً لرأينا حول التدقيق 
 

الــرأي 
 في رأينا ، إن القوائم المالية تظير بصورة عادلة ، من جميع النواحي الجوىرية ، الوضع المالي لشركة التحديث للإستثمارات العقارية المساىمة 

 وادائيا المالي وتدفقاتيا النقدية لمسنة المنتيية في ذلك التاريخ وفقاً لممعايير الدولية لمتقارير 2014 كانون الأول 31العامة المحدودة كما في 
. المالية 

 

تقرير حول المتطمبات القانونية  
ن القوائم المالية المرفقة والقوائم المالية الواردة في تقرير مجمس الإدارة متفقة  تحتفظ الشركة بقيود وسجلات محاسبية منظمة بصورة أصولية وا 

. معيا ، ونوصي الييئة العامة بالمصادقة عمييا
 

                                 غوشة وشركاه 

  

 وليد محمد طو   المممكة الأردنية الياشمية– عمان
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إيضاح  2014 2013  
الموجودات    
 متداولة  غيرموجودات   

ممتمكات ومعدات   4 1.719.760 1.547.360
85.626  - شقق سكنية جاىزة لمبيع  
انتاج مسمسل تمفزيوني    21.000 21.000

491.835 491.835 
استثمارات في أراضي   6

أوراق قبض طويمة الأجل     245.800 241.850
مجموع الموجودات غير المتداولة    2.478.395 2.387.671

    
موجودات متداولة    

4.224 12.026 
مصاريف مدفوعة مقدما وحسابات مدينة أخرى   7

بضاعة   18.895 29.610
86.858 111.954 

مدينون وشيكات برسم التحصيل   5
أوراق قبض قصيرة الأجل    84.000 62.000

184.659 98.496 
نقد وما في حكمو   8

مجموع الموجودات المتداولة   325.371 367.351
مجموع الموجودات    2.803.766 2.755.022

    
المطموبات وحقوق الممكية    
حقوق الممكية    

2.300.000 2.300.000 
رأس المال  1

إحتياطي إجباري   9 118.300 103.906
77.798 61.662 

إحتياطي إختياري  9
49.036 28.789 

إحتياطي خاص   9
 أرباح مدورة   53.512 44.039

مجموع حقوق الممكية   2.562.263 2.574.779
    

المطموبات غير المتداولة     
 - 64.246 

الجزء غير المتداول من قرض طويل الاجل   13
 - مجموع المطموبات غير المتداولة    64.246

    

مطموبات متداولة    
74.658 77.976 

مصاريف مستحقة ومطموبات أخرى  10
شيكات مؤجمة الدفع   5.553 34.656
دائنون   60.392 70.929

 - 33.336 
الجزء المتداول من قرض طويل الاجل   13

مجموع المطموبات المتداولة   177.257 180.243
مجموع المطموبات وحقوق الممكية   2.803.766 2.755.022
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 شركة التحديث للإستثمارات العقارية

 (شركة مساىمة عامة محدودة)

 

قائمة المركز المالي   
 2014 كانون الأول 31كما في 

 (بالدينار الأردني)



 

 

 شركة التحديث للإستثمارات العقارية

 (شركة مساىمة عامة محدودة)

 
 قائمة الدخل الشامل

  2014 كانون الأول 31لمسنة المنتهية في 

 (بالدينار الأردني)

 
ايضاح  2014 2013  

الايرادات التشغيمية     
970.495 916.132 

ايرادات مطعم ديوان زمان  14
 - ايرادت بيع الشقق السكنية    90.000

مجموع الإيرادات التشغيمية   1.006.132 970.495
التكاليف التشغيمية    
(835.739 ) (771.353 ) كمفة ايرادات مطعم ديوان زمان    15

 - (70.196 ) كمفة بيع الشقق السكنية  
(835.739 ) (841.549 ) مجموع التكاليف التشغيمية   

مجمل الربح   164.583 134.756
(16.776 ) (16.433 ) مصاريف ادارية وعمومية  16
(5.308 ) (10.460 ) مصاريف مالية  

صافي الأرباح التشغيمية   137.690 112.672
ايرادات اخرى   6.254 9.658

الربح قبل الضريبة    143.944 122.330
(17.126 ) (18.460 ) ضريبة دخل   11

ربح السنة    125.484 105.204
    

 -  - :  الدخل الشامل الآخر  
اجمالي الدخل الشامل الآخر   125.484 105.204

    
    
: ربحية السهم   

سهم /  دينار –ربحية السهم   0.055 0.046
 سهم –المتوسط المرجح لعدد أسهم رأس المال   2.300.000 2.300.000
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 شركة التحديث للإستثمارات العقارية

 (شركة مساىمة عامة محدودة)

 
 الممكية  حقوق  التغيرات في قائمة

  2014 كانون الأول 31لمسنة المنتهية في 

 (بالدينار الاردني)

 
المجموع  ارباح مدوره  احتياطي خاص  احتياطي إختياري  احتياطي إجباري  رأس المال    
 2013 كانون الثاني 1الرصيد في   2.300.000 91.673 53.332 53.332 201.238 2.699.575

(230.000 ) (201.238 ) (28.762 )  -  - توزيعات ارباح مدفوعة   - 
105.204 105.204  -  -  - إجمالي الدخل الشامل  - 

 - (61.165 ) المحول إلى الإحتياطيات   -  12.233 24.466 24.466
 2013 كانون الأول 31الرصيد في   2.300.000 103.906 77.798 49.036 44.039 2.574.779

(138.000 ) (44.039 ) (49.036 ) (44.925 )  - توزيعات ارباح مدفوعة   - 
125.484 125.484  -  -  - إجمالي الدخل الشامل   - 

 - (71.972 ) المحول إلى الإحتياطيات   -  14.394 28.789 28.789
 2014 كانون الأول 31الرصيد في   2.300.000 118.300 61.662 28.789 53.512 2.562.263
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 شركة التحديث للإستثمارات العقارية

 (شركة مساىمة عامة محدودة)
 

 قائمة التدفقات النقدية

  2014 كانون الأول 31لمسنة المنتهية في 

 (بالدينار الاردني )
 

2013 2014   
نشطة التشغيمية الأ   

صافي ربح السنة قبل الضريبة    143.944 122.330
: تعديلات عمى صافي ربح السنة قبل الضريبة   

استيلاكات    56.500 58.358
مصاريف مالية   10.460 5.308

: ة العاملوباتلطالمو الموجوداتالتغيرات في    
2.617 (25.096 ) مدينون وشيكات برسم التحصيل   

بضاعة   10.715 311
3.235 (7.802 ) مصاريف مدفوعة مقدما وحسابات مدينة أخرى   
1.018 (10.537 ) دائنون   

17.083 (29.103 ) شيكات مؤجمة الدفع  
(13.461 ) (15.142 ) مصاريف مستحقة ومطموبات أخرى   

النقد المتوفر من الأنشطة التشغيمية   133.939 196.799
(5.308 ) (10.460 ) مصاريف مالية مدفوعة  

صافي النقد المتوفر من الأنشطة التشغيمية   123.479 191.491
    
الانشطة الإستثمارية     

 - بيع شقق سكنية جاىزه لمبيع    85.626
(69.736 ) (228.900 ) التغير في الممتمكات والمعدات  
(69.736 ) (143.274 ) صافي النقد المستخدم في الأنشطة الإستثمارية  
    
الانشطة التمويمية    

65.350 (25.950 ) أوراق قبض  
 - قروض    97.582
(230.000 ) (138.000 ) توزيعات ارباح مدفوعة   
(164.650 ) (66.368 ) صافي النقد المستخدم في الانشطة التمويمية  
(42.895 ) (86.163 ) وما في حكمه  في النقد التغيرصافي  

 كانون الثاني  1 في  وما في حكموالنقد  184.659 227.554
  كانون الأول    31 في  وما في حكمهالنقد  98.496 184.659
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 التكوين والنشاط- 1

 2006 تشرين الأول 22، مسجمة بتاريخ  ("الشركة " )ان شركة التحديث للإستثمارات العقارية ىي شركة أردنية مساىمة عامة محدودة 
، 2007 تموز 2وقد حصمت الشركة عمى حق الشروع بالعمل بتاريخ  (420)لدى مراقب الشركات في وزارة الصناعة والتجارة تحت الرقم 

ن رأسمال الشركة المصرح والمكتتب بو والمدفوع يبمغ   سيم ، قيمة كل سيم اسمية دينار 2.300.000 دينار مقسم الى 2.300.000وا 
  .أردني واحد

لدى مسجل الأسماء التجارية في وزارة الصناعة والتجارة تحت الرقم " مطاعم ديوان زمان " قامت الشركة بتسجيل الاسم التجاري 
 . 2008 كانون الثاني 9بتاريخ  (138299)
 

تتمثل غايات الشركة الرئيسية في الإستثمار في الاراضي والمباني وتطويرىا وتحسينيا والاتجار بيا وتممك المشاريع والشركات بشكل كمي 
. أو جزئي العاممة في مختمف القطاعات وفقاً لأحكام الأنظمة والقوانين السارية ، إضافة الى الانتاج الفني والتوزيع وغيرىا

 

.  إن مركز عمل الشركة الرئيسي يقع في مدينة عمان 
 
 المعايير الجديدة والتعديلات المصدرة ولكنها لم تصبح سارية المفعول   - 2

ىنالك عدد من المعايير الجديدة والتعديلات عمى المعايير والتفسيرات التي لم تصبح سارية المفعول ، ولم يتم تطبيقيا عند اعداد ىذه 
.  البيانات ولا تخطط الشركة تبني ىذه المعايير بصورة مبكرة

 المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة التالية لم تصبح بعد واجبة التطبيق 

يسري تطبيقها لمفترات السنوية  
 التي تبدأ من او بعد

 
  

 2018 كانون الثاني 1  الادوات المالية  - (9)التعديلات عمى المعيار الدولي لمتقارير المالية رقم 

 
  

 2016 كانون الثاني 1  الحسابات التنظيمية المؤجمة –  (14)المعيار الدولي لمتقارير المالية رقم 

 
  

 2017 كانون الثاني 1  ايرادات عقود العملاء  – (15)المعيار الدولي لمتقارير المالية رقم 

 
  

 2016 كانون الثاني 1  الترتيبات المشتركة  – (19)التعديلات عمى المعيار المحاسبة الدولية رقم 

 
  

 2016 كانون الثاني 1  توضيح لطرق الاستيلاك والاطفاء –  ( 38 و 16)التعديلات عمى المعيار المحاسبة الدولية رقم 

 
  

طريق حقوق الممكية في القوائم المالية –  (27)التعديلات عمى المعيار المحاسبة الدولي رقم 
 المنفصمة 

 

 2016 كانون الثاني 1

 
  

 

يتوقع مجمس ادارة الشركة ان تطبيق ىذه المعايير والتفسيرات خلال الفترات اللاحقة لن يكون لو أثر مالي جوىري عمى البيانات المالية 
 .لمشركة
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  2014 كانون الأول 31لمسنة المنتهية في 

 (بالدينار الاردني )



 

 

 

 ممخص لأهم السياسات المحاسبية- 3
 

إعداد البيانات المالية  
. تم إعداد البيانات بناءاً عمى المعايير الدولية لمتقارير المالية

 

 أساس التحضير
. تم عرض ىذه البيانات المالية بالدينار الأردني لأن غالبية معاملات الشركة تسجل بالدينار الأردني

 

.  لقد تم إعداد القوائم المالية عمى أساس مبدأ التكمفة التاريخية ، أما الموجودات المالية والمطموبات المالية فانيا تظير بالقيمة العادلة
: إن السياسات المحاسبية اليامة المتبعة من قبل الشركة ىي عمى النحو الآتي

 

تحقق الايرادات 
. تتحقق الإيرادات من بيع الشقق السكنية عند توقيع اتفاقية البيع مع المشتري وتوقيع عقد الوعد بالبيع 

 

صدار الفاتورة وتظير بالصافي بعد الخصم . تتحقق الإيرادات من المطاعم عند تقديم الخدمة الى العملاء وا 
 

 المصاريف 
تتضمن المصاريف الإدارية والعمومية المصاريف المباشرة وغير المباشرة التي لا تتعمق بشكل مباشر بتكاليف الإيرادات وفقاً لممعاير  

. ويتم توزيع المصاريف إذا دعت الحاجة لذلك بين المصاريف العمومية وكمفة الإيرادات عمى أساس ثابت. المحاسبية المتعارف عمييا
 

النقد وما في حكمه 
يتضمن النقد وما في حكمو ، النقد والودائع تحت الطمب والإستثمارات ذات السيولة العالية التي يمكن تسييميا خلال فترة ثلاثة شيور أو 

.  أقل
 

البضاعة  
.   يتم اظيار البضاعة بسعر الكمفة او صافي القيمة البيعية أييا اقل ويتم تحديد التكمفة عمى أساس الوارد اولًا صادر اولالاَ 

 
الذمم المدينة  

تسجل الذمم المدينة بالمبمغ الاصمي بعد تنزيل مخصص لقاء المبالغ المقدر عدم تحصيميا ، يتم تكوين مخصص لمذمم المشكوك في 
. تحصيميا عندما يكون ىناك دليل موضوعي  يشير إلى إحتمالية عدم التمكن من تحصيل الذمم المدينة 
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 شركة التحديث للإستثمارات العقارية

 (شركة مساىمة عامة محدودة)
 

  (يتبع) حول القوائم الماليةإيضاحات
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 (بالدينار الاردني )



 

 

 
 

 

مخصص تدني ذمم مدينة 
قامت الإدارة بتقدير مدى قابمية تحصيل الذمم المدينة وتم تقدير مخصص الديون المشكوك بتحصيميا بناءً عمى الخبرة السابقة والبيئة 

. الاقتصادية السائدة
 

الذمم الدائنة والمستحقات  
يتم إثبات المطموبات لممبالغ المستحقة السداد في المستقبل لمبضائع والخدمات المستممة سواء تمت أو لم تتم المطالبة بيا من قبل 

. المورد
 

انخفاض قيمة الموجودات المالية 
. بتاريخ كل قائمة مركز مالي ، يتم مراجعة قيم الموجودات المالية ، لتحديد إن كان ىنالك مايشير إلى إنخفاض في قيمتيا

 

أما بالنسبة الى الموجودات المالية مثل الذمم المدينة التجارية والموجودات المقيمة فردياً عمى أنيا غير منخفضة القيمة ، فيتم تقييميا 
إن الدليل الموضوعي للإنخفاض بقيمة محفظة الذمم المدينة قد يشمل الخبرة السابقة لمشركة . لانخفاض القيمة عمى أساس جماعي 

فيما يخص تحصيل الدفعات ، والزيادة في عدد الدفعات المتأخرة المحفظة والتي تتعدى معدل فترة الإستدانة كما قد يشمل التغيرات 
. الممحوظة في الأوضاع الإقتصادية المحمية والعالمية المترابطة مع تعثر الذمم الدائنة 

 

يتم تخفيض القيمة المدرجة للأصل المالي بمبمغ خسارة الإنخفاض بالقيمة مباشرة ، وذلك لكافة الأصول المالية بإستثناء الذمم المدينة 
عندما تعتبر إحدى الذمم المدينة غير قابمة . التجارية ، حيث تم تخفيض القيمة المدرجة من خلال إستعمال حساب مخصصات
. لمتحصيل يتم عندىا شطب مبمغ الذمة والمبمغ المقابل في حساب المخصصات 

. يتم الإعتراف بالتغيرات في القيمة المدرجة لحساب المخصصات في حساب قائمة الدخل الشامل
 

فيما  يتعمق بأدوات حقوق الممكية المتاحة لمبيع ، لايتم عكس خسائر الإنخفاض بالقيمة المعترف بيا سابقاً من خلال قائمة الدخل 
. إن أي زيادة في القيمة العادلة تأتي بعد خسارة إنخفاض يتم الإعتراف بيا مباشرة في بيان حقوق الممكية. الشامل 

 

الغاء الإعتراف  
تقوم الشركة بإلغاء الإعتراف بأصل مالي فقط عند إنتياء الحقوق التعاقدية المتعمقة باستلام التدفقات النقدية من الأصل المالي، وبشكل 

أما في حالة عدم قيام الشركة بتحويل أو الإحتفاظ بشكل جوىري بمخاطر . جوىري كافة مخاطر ومنافع الممكية إلى منشأة أخرى 
ستمرارىا بالسيطرة عمى الأصل المحول فإن الشركة تقوم بالإعتراف بحصتيا المستبقاة في الأصل المحول والمطموبات  ومنافع الممكية وا 

أما في حالة إحتفاظ الشركة بشكل جوىري بكافة مخاطر ومنافع الممكية للأصل المحول ، . المتعمقة بو في حدود المبالغ المتوقع دفعيا 
. فإن الشركة تستمر بالاعتراف بالأصل المالي 
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 الإستثمار في الأراضي

حيث خير المعيار الشركة بقيد استثماراتيا العقارية أما  ( 40حسب معيار الدولي رقم  )تظير الإستثمارات في الأراضي بالتكمفة 
بالتكمفة أو بالقيمة العادلة شريطة أن لا يكون ىناك أي عائق يحول دون القدرة عمى تحديد قيمة الاستثمارات العقارية بشكل موثوق، 

وقد اختارت إدارة الشركة التكمفة لقيد استثماراتيا في الأراضي استناداً  إلى تعميمات الأسس المحاسبية والمعايير واجبة التطبيق 
من قانون  (12)و  (8) والصادرة بالإستناد لأحكام المادتين 2007المتعمقة بتقدير القيمة العادلة والتصرف بفائض إعادة التقييم لسنة 

. 16/12/2007تاريخ  (727/2007) وبموجب قرار مجمس المفوضين رقم 2002لسنة  (76)الأوراق المالية رقم 
 

انتاج المسمسلات التمفزيونية 
يتم قيد تكاليف انتاج المسمسلات التمفزيونية بالكمفة ، وبشكل عام تعتبر تكاليف الإنتاج ذات العلاقة بالمسمسلات التمفزيونية مصاريف 
إيرادية ، اما التكاليف ذات العلاقة بإنتاج مسمسل تمفزيوني معين والتي يمكن تحديدىا وتميزىا و يكون لمشركة القدرة عمى التحكم بيا 

.  وتحقق منافع مستقبمية لأكثر من عام أصول غير ممموسة 
 

مشاريع تحت التنفيذ  
 تتكون مشاريع تحت التنفيذ من عقارات يتم تطويرىا بشكل رئيسي لأجل بيعيا ويتم إدراجيا بالتكمفة أو بصافي القيمة الممكن تحصيميا، 

وتضم التكمفة كافة التكاليف المباشرة المنسوبة الى تصميم وبناء العقار بما في ذلك تكاليف الموظفين ،  إن صافي القيمة . أييما أقل 
 .الممكن تحصيميا ىي سعر البيع المقدر في سياق العمل الطبيعي بعد اقتطاع مصاريف البيع المتغيرة

 
 

الممتمكات والمعدات  
تظير الممتمكات والمعدات بالكمفة بعد تنزيل الإستيلاكات المتراكمة، تعتبر مصاريف الإصلاح والصيانة مصاريف إيرادية أما 
مصاريف التحسينات فتعتبر مصاريف رأسمالية، ويجري إحتساب الإستيلاكات عمييا عمى أساس حياتيا العممية المقدرة وذلك 

:- إن نسبة الإستيلاك لمبنود الرئيسية ليذه الأصول ىي. بإستعمال طريقة القسط الثابت
  معدل الاستيلاك السنوي

 

2 % المباني  
10 - %15 % الأجيزة الكيربائية    
10 - %15 %  الأثاث والمفروشات   

15 % السيارات  
10 - %15 % الديكورات   

10-%20 % عدد و أدوات المطبخ  
 الأجيزة وبرامج الكمبيوتر   25%
   

 
يتم مراجعة العمر الإنتاجي وطريقة الإستيلاك بشكل دوري لمتأكد من أن طريقة وفترة الإستيلاك تتناسب مع المنافع الاقتصادية 

. المتوقعة من الممتمكات والمعدات
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إنخفاض قيمة الموجودات غير المتداولة  
تعمل الشركة في تاريخ كل قائمة مركز مالي عمى مراجعة القيم المدرجة لموجوداتيا وذلك لتحديد إن كان ىنالك ما يشير إلى أن ىذه 

إذا وجد ما يشير إلى ذلك يتم تقدير القيمة القابمة للإسترداد للأصل وذلك لتحديد . الموجودات قد تعرضت إلى خسائر انخفاض القيمة
في حال عدم التمكن من تقدير القيمة القابمة لإسترداد لأصل محدد، تقوم الشركة بتقدير القيمة . (إن وجدت)خسائر إنخفاض القيمة 

عندما يمكن تحديد أسس توزيع معقولة وثابتة، يتم توزيع الأصول . للإسترداد لموحدة المنتجة لمنقد التي يعود الييا الأصل نفسو
عندما يمكن تحديد أسس توزيع معقولة وثابتة، يتم توزيع الأصول . المشتركة الى وحدات منتجة لمنقد التي يعود الييا الأصل نفسو

المشتركة إلى وحدات منتجة لمنقد محددة، أو يتم توزيعيا إلى أصغر مجموعة من الوحدات المنتجة لمنقد التي يمكن تحديد أسس توزيع 
. معقولة وثابتة ليا

 

.   إن القيمة القابمة للإسترداد ىي القيمة العادلة للأصل ناقصاً تكمفة البيع أو القيمة في الاستخدام، أييما أعمى
 

بما يقل عن القيمة المدرجة، يتم تخفيض القيمة المدرجة للأصل  (أو لوحدة منتجة لمنقد )في حال تقدير القيمة القابمة للإسترداد لأصل 
يتم الإعتراف بخسائر الإنخفاض مباشرة في قائمة الدخل الشامل، إلا إذا كان . إلى القيمة القابمة للإسترداد (الوحدة المنتجة لمنقد)

. الاصل معاد تقييمو فيتم عندىا تسجيل خسائر الإنخفاض كتنزيل  من مخصص إعادة التقييم
 

المخصصات 
ناتج عن أحداث سابقة والتي تعتبر تكمفة سدادىا  (قانوني أو متوقع)يتم تكوين المخصصات عندما يكون عمى الشركة أي التزام حالي 

. محتممة ويمكن تقديرىا بشكل موثوق
 

يتم قياس المخصصات حسب أفضل التوقعات لمبدل المطموب لمقابمة الإلتزام كما بتاريخ قائمة المركز  المالي بعد الأخذ بعين الإعتبار 
عندما يتم قياس المخصص باستخدام التدفقات النقدية المقدرة لسداد الإلتزام الحالي، . المخاطر والأمور غير المؤكدة المحيطة بالإلتزام

. فإنو يتم الإعتراف بالذمة المدينة كموجودات في حالة كون استلام واستعاضة المبمغ مؤكدة ويمكن قياس المبمغ بشكل موثوق
 

 التقرير القطاعي
القطاع ىو مجموعو من العناصر في المجموعو تنفرد  بأنيا  تخضع  لمخاطر وعوائد تميزىا عن غيرىا وتشترك في تقديم المنتجات أو 

وتشتمل المجموعة عمى قطاعات . الخدمات وىذا ما يعرف بالقطاع التشغيمي أو تشترك في تقديم الخدمات  ضمن بيئة إقتصادية محددة
الإستثمار في الاراضي والمباني وتطويرىا وتحسينيا والاتجار بيا وتممك المشاريع والشركات بشكل كمي أو جزئي الأعمال الرئيسية في 

. العاممة في مختمف القطاعات وفقاً لأحكام الأنظمة والقوانين السارية ، إضافة الى الانتاج الفني والتوزيع وغيرىا
 

. وتمارس نشاطيا فقط داخل المممكة الأردنية الياشمية 
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  2014 كانون الأول 31لمسنة المنتهية في 

 (بالدينار الاردني )



 

 

 وتعديلاتو اللاحقة والتعميمات الصادرة عن دائرة ضريبة الدخل في 2009تخضع الشركة لنص القانون المؤقت لضريبة الدخل لسنة 
. يتم احتساب مخصص الضريبة عمى أساس صافي الربح المعدل. المممكة الأردنية الياشمية، و يتم الاستدراك ليا وفقا لمبدأ الاستحقاق

فإنو قد يترتب لمشركة موجودات ضريبية مؤجمة ناتجة عن الفروقات المؤقتة بين القيمة  (12)وتطبيقاً لممعيار المحاسبي الدولي رقم 
المحاسبية و الضريبية لمموجودات و المطموبات و المتعمقة بالمخصصات، ىذا و لم يتم اظيار تمك الموجودات ضمن القوائم المالية 

. المرفقة حيث أنيا غير جوىرية
 

عقود الإيجار 
يتم تصنيف عقود الإيجار كعقود إيجار رأسمالي إذا ترتب عمى عقد الإيجار تحويل جوىري لمنافع ومخاطر الممكية المتعمقة بالأصل 

. موضوع العقد المستأجر ويتم تصنف عقود الإيجار الأخرى كعقود إيجار تشغيمي 
 

يتم تحميل الإيجارات المستحقة بموجب عقود الإيجار التشغيمي عمى قائمة الدخل الشامل خلال فترة عقد الإيجار التشغيمي وذلك بإستخدام 
. القسط الثابت

 

استخدام التقديرات  
إن إعداد القوائم المالية وتطبيق السياسات المحاسبية يتطمب من إدارة الشركة القيام بتقديرات واجتيادات تؤثر في مبالغ الموجودات 

والمطموبات المالية والإفصاح عن الالتزامات المحتممة، كما أن ىذه التقديرات والاجتيادات تؤثر في الايرادات والمصاريف والمخصصات، 
وكذلك التغيرات في القيمة العادلة التي تظير ضمن قائمة الدخل الشامل وبشكل خاص يتطمب من إدارة الشركة إصدار أحكام واجتيادات 

ىامة لتقدير مبالغ التدفقات النقدية المستقبمية وأوقاتيا، إن التقديرات المذكورة مبنية بالضرورة عمى فرضيات وعوامل متعددة ليا درجات 
متفاوتة من التقدير وعدم التيقن وأن النتائج الفعمية قد تختمف عن التقديرات وذلك نتيجة التغيرات الناجمة عن أوضاع وظروف تمك 

. التقديرات في المستقبل
:  إننا نعتقد بأن تقديراتنا ضمن القوائم المالية معقولة ومفصمة عمى النحو التالي 

مخصص تدني الذمم المدينة حيث يتم مراجعة مخصص تدني الذمم المدينة ضمن الأسس الموضوعة من قبل الإدارة ومعايير التقارير - 
.  المالية الدولية ويتم إحتساب المخصص وفقاً للأسس الأكثر تشدداً 

تقوم الإدارة بمراجعة دورية لمموجودات المالية والتي تظير بالكمفة لتقدير اي تدني في قيمتيا ويتم أخذ ىذا التدني في قائمة الدخل - 
.  الشامل لمسنة

تقوم الإدارة بإعتماد تقدير الأعمار الإنتاجية للاصول الممموسة بشكل دوري لغايات إحتساب الإستيلاك اعتماداً لتمك الاصول - 
.  في قائمة الدخل الشامل (إن وجدت)وتقديرات الأعمار الإنتاجية المتوقعة في المستقبل، ويتم أخذ خسارة التدني 
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 شركة التحديث للإستثمارات العقارية

 (شركة مساىمة عامة محدودة)
 

  (يتبع) حول القوائم الماليةإيضاحات

  2014 كانون الأول 31لمسنة المنتهية في 

 (بالدينار الاردني )
 

الممتمكات والمعدات  - 4



 

 

  كانون الأول31 الاستبعادات الاضافات  كانون الثاني 1 
    : الكمفة

 971.952-  175.952 796.000 * الأراضي 
 526.275-  - 526.275مباني 

 128.175-  468 127.707أجيزة كيربائية 
 116.609-  624 115.985الأثاث ومفروشات 

 26.150- -  26.150السيارات 
 77.127-  1.000 76.127ديكورات  
 129.342-  2.784 126.558  المطبخ عدد وادوات

 5.934-  - 5.934أجيزة وبرامج كمبيوتر 
 48.072 - 48.072 - مشاريع تحت التنفيذ 

 2.029.636-  228.900 1.800.736مجموع الكمفة 
 

    : الاستهلاكات
 60.808-  10.065 50.743مباني 

 59.752-  14.181 45.571أجيزة كيربائية 
 69.139-  11.267 57.872الأثاث ومفروشات 

 13.569-  4.765 8.804السيارات 
 33.974-  5.570 28.404ديكورات  
 67.666-  10.495 57.171  المطبخ عدد وادوات

 4.968-  157 4.811أجيزة وبرامج كمبيوتر 
 309.876-  56.500 253.376مجموع الاستهلاكات 

    1.547.360 كانون الثاني 1القيمة الدفترية الصافية 
 1.719.760    كانون الأول 31القيمة الدفترية الصافية 

     
 

 
ان اراضي الشركة المقام عمييا المطعم مرىونة رىنا عقاريا من الدرجة الاولى والدرجة الثانية مقابل التسييلات والقرض الممنوح * 

.  لمشركة
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 شركة التحديث للإستثمارات العقارية

 (شركة مساىمة عامة محدودة)
 

 (يتبع)  حول القوائم الماليةإيضاحات

  2014 كانون الأول 31لمسنة المنتهية في 

 (بالدينار الاردني )
 

 وشيكات برسم التحصيل المدينون - 5



 

 

  2014  2013 
 43.869  49.556 ذمم مدينة  

 1.000  8.000 شيكات برسم التحصيل  
 55.612  68.021 (  12 –إيضاح  )مطموبات من جيات ذات علاقة 

( 13.623) ( 13.623) مخصص تدني مدينون  
  111.954  86.858 

 
 
 
 
 

الاستثمارات في اراضي  - 6
:  يتمثل ىذا البند مما يمي

دينار، تم تطويرىا وتجييزىا  (482.835)دونم تقريباً بتكمفة مقدارىا  (46)من أراضي جرش ومساحتيا  (2)حوض  (47)أرض رقم - 
.  لمبيع
دونم تقريباً  (18) والبالغة مساحتيا 92 لوحة رقم 306أرض في منطقة رجم الصفاوي دير الكيف من أراضي المفرق قطعة رقم -  

.  دينار اردني (9.000)بتكمفة مقدارىا 
 

  الحسابات المدينة الأخرىالمصاريف المدفوعة مقدما و- 7

2013 2014  
366  - مصاريف مدفوعة مقدما  
 - اعتماد شراء اثاث   8.868

تأمينات مستردة  2.770 2.770
700  - ذمم موظفين  
حسابات مدينة أخرى  388 388

4.224 12.026  
 
 
 

  النقد وما في حكمه- 8

2013 2014  
النقد في الصندوق  14.127 13.418

النقد لدى البنوك  84.369 171.241
184.659 98.496  
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  الإحتياطيات -9

: الإحتياطي الإجباري

 شركة التحديث للإستثمارات العقارية

 (شركة مساىمة عامة محدودة)
 

 (يتبع)  حول القوائم الماليةإيضاحات

  2014 كانون الأول 31لمسنة المنتهية في 

 (بالدينار الاردني )



 

 

تماشياً مع متطمبات قانون الشركات في المممكة الأردنية الياشمية والنظام الأساسي لمشركة ، تقوم الشركة بتكوين احتياطي إجباري بنسبة 
 بالمئة من الربح الصافي حتى يبمغ ىذا الاحتياطي ربع رأسمال الشركة ويجوز الاستمرار في اقتطاع ىذه النسبة بموافقة الييئة العامة 10

إن ىذا الاحتياطي غير قابل لمتوزيع كأنصبة أرباح . لمشركة إلى أن يبمغ ىذا الاحتياطي ما يعادل مقدار رأسمال الشركة المصرح بو 
 .عمى المساىمين

 

: الإحتياطي الإختياري
تماشياً مع متطمبات قانون الشركات في المممكة الأردنية الياشمية والنظام الأساسي لمشركة، فإنو يجوز لمشركة أن تقوم بتكوين احتياطي 

إن ىذا الإحتياطي قابل لمتوزيع كأنصبة أرباح .  بالمئة من الربح الصافي بناءا عمى اقتراح مجمس إدارتيا 20اختياري بما لا يزيد عمى 
. عمى المساىمين بعد موافقة الييئة العامة لمشركة عمى ذلك

 
: الإحتياطي الخاص

تماشياً مع متطمبات قانون الشركات في المممكة الأردنية الياشمية والنظام الأساسي لمشركة ، فأنو يجوز لمشركة أن تقوم بتكوين احتياطي 
إن ىذا الإحتياطي ىو لأغراض التوسع وتقوية .  بالمئة من الربح الصافي بناءاً عمى اقتراح مجمس إدارتيا20خاص بما لا يزيد عمى 

. مركز الشركة المالي وىو قابل لمتوزيع كأنصبة أرباح عمى المساىمين بعد موافقة الييئة العامة لمشركة عمى ذلك
 
  المصاريف المستحقة والمطموبات الاخرى- 10

2013  2014  
مصاريف مستحقة   15.975  16.484
توزيعات ارباح مستحقة الدفع   27.854  20.999
امانات الضمان الإجتماعي    1.917  2.773

امانات ضريبة المبيعات     8.902  12.408
مخصص ضريبة الدخل   18.460  17.126
 الأردنية رسوم الجامعات 4.868  4.868

74.658  77.976  
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 شركة التحديث للإستثمارات العقارية

 (شركة مساىمة عامة محدودة)
 

 (يتبع)  حول القوائم الماليةإيضاحات

  2014 كانون الأول 31لمسنة المنتهية في 

 (بالدينار الاردني )
 

 

ضريبة الدخل - 11



 

 

:  إن حركة ضريبة الدخل ىي كما يمي
  2014  2013 

 29.281  17.126  كانون الثاني  1الرصيد في 
( 29.281) ( 17.126) يطرح المسدد خلال السنة  
 17.126  18.460 مخصص ضريبة الدخل  

 17.126  18.460  كانون الأول  31الرصيد في 
 

 الا أنو لم يتم الإنتياء من مراجعة السجلات 2013 و 2012 و2011 و2010قامت الشركة بتقديم كشف التقدير الذاتي عن الأعوام و
 .المحاسبية لمشركة من قبل دائرة ضريبة الدخل والمبيعات حتى تاريخ القوائم المالية

 
 
 

المعاملات مع جهات ذات علاقة  - 12
العلاقة    الإسم  

شقيقة   مؤسسة رامادا للإنتاج الفني  
رئيس مجمس الإدارة   السيد عاطف العقرباوي  

عضو مجمس الإدارة   السيد سامي شريم  
مدير عام الشركة   السيد ممدوح الزبون  

    

 
 

:   كانون الأول مما يمي 31يتكون المطموب من جيات ذات علاقة كما في 
  2014  2013 

 10.000  10.000 مؤسسة رامادا للانتاج الفني  
 10.636  16.192 ذمة السيد عاطف العقرباوي  

 27.697  33.513 ذمة السيد سامي شريم  
 7.279  8.316 ذمة الشريك ممدوح الزبون  

  68.021  55.612 
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 شركة التحديث للإستثمارات العقارية

 (شركة مساىمة عامة محدودة)
 

 (يتبع)  حول القوائم الماليةإيضاحات

  2014 كانون الأول 31لمسنة المنتهية في 

 (بالدينار الاردني )
 
قرض طويل الاجل  - 13



 

 

 دينار اردني وقد تم تحديد عممية صرف دفعات القرض عمى ثلاثة مراحل 300.000حصمت الشركة عمى قرض من بنك الاردن بقيمة 
:  كما يمي

.  دينار اردني تصرف عند توقيع العقد 100.000بقيمة : الدفعة الاولى 
 دينار اردني تصرف لاحقا وبعد موافقة الدائرة العقارية لبنك الاردن لمعرفة نسبة الانجاز من العقار 150.000بقيمة : الدفعة الثانية 
.  المراد بناءه

.  دينار اردني لشراء الاثاث بعد الانتياء من اعمال البناء بالكامل50.000بقيمة : الدفعة الثالثة 
 قسطا شيريا وحسب القيمة المستغمة من القرض، مع العمم 36ويسدد القرض بموجب % 1وعمولة % 9.5عمما بأن فائدة القرض تبمغ 

 وبضمان ارض المطعم والمرىونة رىنا 2014 كانون الأول 31 دينار اردني حتى تاريخ 100.000ان الرصيد المستغل من القرض فقط 
 دينار اردني بالاضافة الى الكفالة الشخصية لمسادة عاطف العقاربة ومحمود العقرباوي واحمد 300.000عقاريا من الدرجة الثانية بقيمة 

.   العقرباوي وممدوح الزبون وسامي شريم
  

2013 2014  
 - قيمة القرض   97.582
 - (33.336 ) الجزء المتداول من القرض  : ينزل  
 - 64.246  

 
 

 ايرادات مطعم ديوان زمان - 14

2013 2014  
ايرادات طعام  607.190 616.623
ايرادات شراب ودخان  249.224 273.673

ايرادات العاب الأطفال والبازار  4.188 4.333
ايرادات حفلات وتواصي   55.530 75.866

970.495 916.132  
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 كمفة إيرادات المطعم- 15
   2014 2013 

 264.720 230.736  كمفة الطعام المستخدم 

 شركة التحديث للإستثمارات العقارية

 (شركة مساىمة عامة محدودة)
 

 (يتبع)  حول القوائم الماليةإيضاحات

  2014 كانون الأول 31لمسنة المنتهية في 

 (بالدينار الاردني )



 

 

 78.615 56.461  كمفة الشراب المستخدم 
 271.392 266.137  رواتب وأجور وممحقاتيا 

 56.583 54.768  استيلاكات  
 1.750 875  ايجارات 

 2.913 1.891  مصاريف سيارات 
 8.125 6.563  مصاريف اجور المسرحية والفرقة والمسرح 

 17.133 17.257  صيانة وتصميحات 
 1.624 2.979  قرطاسية ومطبوعات 

شتراكات وىاتف   7.484 7.312  رخص وا 
علان   8.067 23.637  دعاية وا 

 67.370 67.556  كيرباء ومياه ومحروقات 
 26.433 22.097  مواد مستيمكة ونظافة 

ستشارات   6.000 6.000  أتعاب مينية وا 
 17.530 7.084   أخرى

   771.353 835.739 
 

المصاريف الادارية والعمومية - 16
2013  2014  
رواتب وأجور وممحقاتيا   7.200  7.200
استيلاك  1.732  1.774

بريد وبرق وىاتف  683  449
رسوم ورخص واشتراكات  3.385  3.919
 إستشاراتأتعاب  1.602  1.000
مصاريف متنوعة  1.831  2.434

16.776  16.433  
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شركة التحديث للإستثمارات العقارية 
 (شركة مساىمة عامة محدودة)
 

 (يتبع)  حول القوائم الماليةإيضاحات

  2014 كانون الأول 31لمسنة المنتهية في 

 (بالدينار الاردني )
 

الأدوات المالية  - 17
 

إدارة مخاطر رأس المال  



 

 

تقوم الشركة بإدارة رأسماليا لتتأكد بأن الشركة تبقى مستمرة بينما تقوم بالحصول عمى العائد الأعمى من خلال الحد الأمثل لأرصدة الديون 
. 2013لم تتغير استرتيجية الشركة الإجمالية عن سنة . وحقوق الممكية

 

وحقوق الممكية في الشركة والتي تتكون من  (13)إن ىيكمة رأس مال الشركة يضم ديون والتي تضم الاقتراضات المبينة في الإيضاح رقم 
. رأس المال والإحتياطيات والأرباح المدورة كما ىي مدرجة في بيان التغيرات في حقوق الممكية

 
إدارة المخاطر المالية  

 

:- إن نشاطات الشركة يمكن أن تتعرض بشكل رئيسي لمخاطر مالية ناتجة عن ما يمي
 
 

إدارة مخاطر العملات الأجنبية  
. لا تتعرض الشركة لمخاطر ىامة مرتبطة بتغيير العملات الأجنبية حيث أن كافة معاملات الشركة بالدينار الأردني

 

إدارة مخاطر سعر الفائدة 
وعن ودائع قصيرة الأجل  (عائمة)تنتج المخاطر المتعمقة بمعدلات الفائدة بشكل رئيسي عن إقتراضات الأموال بمعدلات فائدة متغيرة 

 . بمعدلات فائدة ثابتة
 

تتمثل حساسية قائمة الدخل الشامل بأثر التغيرات المفترضة الممكنة بأسعار الفوائد عمى ربح الشركة لسنة واحدة، ويتم إحتسابيا بناءاً 
.  عمى المطموبات المالية والتي تحمل سعر فائدة متغير كما في نياية السنة

 
 إدارة مخاطر الإئتمان 

تتمثل مخاطر الإئتمان في عدم التزام أحد الأطراف لعقود الأدوات المالية بالوفاء بالتزماتو التعاقدية مما يؤدي إلى تكبد الشركة لخسائر 
.  مالية، ونظراً لعدم وجود أي تعاقدات مع أي أطراف أخرى فإنو لا يوجد أي تعرض لمشركة لمخاطر الإئتمان بمختمف أنواعيا

 

إن المبالغ المدرجة في ىذه البيانات المالية تمثل تعرضات الشركة الأعمى لمخاطر الإئتمان لمذمم المدينة التجارية والأخرى والنقد وما في 
. حكمو
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شركة التحديث للإستثمارات العقارية 

 (شركة مساىمة عامة محدودة)
 

 (يتبع)  حول القوائم الماليةإيضاحات

  2014 كانون الأول 31لمسنة المنتهية في 

 (بالدينار الاردني )
 

إدارة مخاطر السيولة  



 

 

   إن مسؤولية إدارة مخاطر السيولة تقع عمى مجمس الإدارة وذلك لإدارة متطمبات الشركة النقدية والسيولة قصيرة الإجل ومتوسطة الأجل 
وتقوم الشركة بإدارة مخاطر السيولة من خلال مراقبة التدفقات النقدية المستقبمية والمقيمة بصورة دائمة وتقابل تواريخ . وطويمة الأجل

. استحقاق الموجودات والمطموبات النقدية
 

تم إعداد الجداول بناءاً عمى التدفقات النقدية . يبين الجدول الآتي الاستحقاقات المتعاقد عمييا لمطموبات الشركة المالية غير المشتقة 
غير المخصومة لممطموبات المالية وذلك بموجب تواريخ الإستحقاق المبكرة التي قد يطمب بموجبيا من الشركة أن تقوم بالتسديد أو 

: يضم الجدول التدفقات النقدية لممبالغ الرئيسية والفائدة. القبض
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 شركة التحديث للإستثمارات العقارية

 (شركة مساىمة عامة محدودة)
 

 (يتبع)  حول القوائم الماليةإيضاحات

  2014 كانون الأول 31لمسنة المنتهية في 

 (بالدينار الاردني )
 
التحميل القطاعي لنشاط الشركة  - 18

 المجموع  أكثر من سنة  سنة وأقل  معدل الفائدة 

2014:         

  - أدوات لا تحمل فائدة
143.921 

 -  143.921 

  %9.5 أدوات تحمل فائدة
33.336 

 
64.246  97.582 

   المجموع
177.257 

 
64.246  241.503 

2013:         

  - أدوات لا تحمل فائدة
180.243 

 -  180.243 

 -  -  -  - أدوات تحمل فائدة

   المجموع
180.243 

 -  180.243 



 

 

تعمل الشركة في قطاعات الأعمال التشغيمية لمشركة وىي عمى النحو التالي وتعمل الشركة في منطقة جغرافية واحدة ىي المممكة الاردنية 
. الياشمية

:  ان تفاصيل إيرادات وأرباح القطاعات التشغيمية لمشركة ىي عمى النحو التالي 
أرباح القطاع  إيرادات القطاع   
 2014 2013  2014 2013 
 105.204 105.680  970.495 916.132 (مطعم ديوان زمان)قطاع الطعام والشراب 

-  19.804 -  90.000قطاع الاستثمارات العقارية  
 105.204 125.484  970.495 1.006.132المجموع  

      

 
:  إن إجمالي موجودات ومطموبات قطاعات الشركة التشغيمية ىي عمى النحو التالي 

مطموبات  القطاع  موجودات القطاع   
 2014 2013  2014 2013 
 180.243 241.503  1.848.487 1.961.131 (مطعم ديوان زمان)قطاع الطعام والشراب 

- -   21.000 21.000قطاع الانتاج التمفزيوني  
- -   885.535 821.635قطاع الاستثمارات العقارية  

 180.243 241.503  2.755.022 2.803.766المجموع  

      
 

 المصادقة عمى القوائم المالية- 19
 

 وتمت الموافقة عمى نشرىا وتتطمب ىذه 2015 كانون الثاني 21تمت المصادقة عمى القوائم المالية من قبل مجمس إدارة الشركة بتاريخ 
. القوائم المالية موافقة الييئة العامة لممساىمين
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