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  .  حضرات السيدات والسادة أعضاء الهيئة العامة الأكارم

  ,االله وبركاته السلام عليكم ورحمة 
     

لشركة، لأقدم لكم نيابة عن مجلس لللهيئة العامة  لاجتماع السنوي العادي الحادي عشريسرني أن أرحب بكم جميعاً في هذا ا 

وخططها المستقبلية للعام  31/12/2014الإدارة التقرير السنوي عن نتائج أعمال ونشاطات الشركة عن السنة المنتهية في 

  : بين لكم هذه النتائجأواسمحوا لي أن . 2015
   

واء عمل مجلس الإدارة على المحافظة على الاستثمارات العقارية للشركة مع توفير كافة الوسائل المتاحة لقيام الشركة بمواجهة التزاماتها س

  .  لتسويقها وبيعهاتم توحيد وافراز اراضي في شركة تابعة الدين و وتخفيضها وخدمة   يونيةفيما يتعلق بالمد
  

  : أيها السيدات والسادة

لقد عمل مجلس الإدارة على إدارة هذه الاستثمارات بأفضل السبل المتاحة وذلك بتوظيف الوسائل الممكنة للحفاظ على قيمتها  

  السياسيةوالاقتصادية و  الماليةلظروف ل، وضمان عدم تعرض الشركة لأية مخاطر إضافية نتيجة  وعائداتها من ناحية

ركة كما ان الش.  والآثار التي نجمت عنها على الاقتصاد الأردنيمات التي تحيط بنا نتجت عن الأز المحيطة بها والتي 

وتم في احدى الشركات التابعة فرز قطع اراضي لتسويقها وبيعها % 10بلغت بنسبة  اجمالي القروضاستطاعت تخفيض 

لمواجهة الالتزمات والمحافظة على توفر السيولة لاستمرارية   زء من المحفظة العقاريةهكلية التمويل في الشركة وبيع ج واعادة

تمتلك محفظة عقارية وبما أن الشركة تعتمد على الاستثمارات العقارية كنشاط رئيسي لها وبما أنها اعمال ونشاطات الشركة 

م مع معطيات ئبما يتلاشركة وشركاتها التابعة وافرازها الاستمرار في العمل على تنظيم الأراضي المملوكة للتم متميزة فسوف ي

واشارة الى نتائج لجنة ,  وبما يتمشى مع فرص العرض والطلب المتاحة في السوقوتحقيق عاداتها الاستثمارية لسوق العقاري ا

تقييم للموجودات العقارية في الشركة وشركاتها ) ارباح( التقدير المشكلة من قبل وزارة الصناعة والتجارة تبين وجود فائض 

التابعة والحليفة اكثر من الخسائر التقييم لبعض الموجودات الى انة حسب تعليمات هيئة الاوراق المالية لا يتم الاعتراف في 

لفائض وانما الاعتراف فقط في خسائر التقييم واستنادا الى قرار الهيئة العامة لشركة الشرق العربي للاستثمارات المالية ا

  .أصبح لاغياً حكماً ع المتضمن الغاء الاندماج مع شركتنا فإن قرار إندماج الشركتين .والاقتصادية م

  

يع نشاطها لتحقيق الأهداف والغايات التي وضعناها بتعاونكم وتفهمكم ستبذل إدارة الشركة كل الجهود الممكنة لتوسيع وتنو 

الفرص المتاحة والاستفادة من الاستقرار السياسي والأمني الموجود في ظل الأوضاع  لوستستمر أيضا باستغلا ، ودعمكم

  .لح مساهميهاالاقتصادية الراهنة والمحافظة على مكانة الشركة والانتقال بها إلى وضع أفضل بما يحقق مصا
  

، فإنني وبالأصالة عن نفسي ونيابة عن إخواني أعضاء مجلس الإدارة أتوجه بالشكر الجزيل لجميع المساهمين على  وختاماً 

سائلاً المولى عز وجل أن يوفقنا جميعاً لما فيه الخير والسداد للقيام  ، لما فيه مصلحة الشركة ةدعمهم وثقتهم المتواصل

  .  في ظل حضرة صاحب الجلالة المعظم المفدى حفظة االله  بواجباتنا لتحقيق أهداف الشركة وغاياتها
  

  م عليكم ورحمة اللـه وبركاته ،،،والسلا

  رئيس مجلس الإدارة         
     نايل الزعبي
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  الادارة تقرير مجلس
  

ن يقدم لكم أو ن يرحب بكم في الاجتماع السنوي العادي أ المساهمة العامة العقاريةستثمارات دارة شركة الشرق العربي للإإيسر مجلس 

   .الحادي عشر  السنوي هتقرير 

  

  :الرئيسيةأنشطة الشركة  –أ  -1

   .المالية في الأسهم والشركات الأستثمار والتطوير العقاري والأستثمارات : نشاط الشركة الرئيسي 

  :وتتضمن غايات الشركة ما يلي 

ما عدا (  ستعمالاتهاأنواعها و أدارة وفرز وتطوير وتنظيم وتحسين العقارات على اختلاف شراء وبيع ومبادلة وصيانة وإ  

سواء لحسابها او لحساب شكالها أنواعها و أمشاريع التنمية العقارية على اختلاف عداد للمباشرة في تنفيذ لإوا)  السمسرة

  .الغير 

بنية لمختلف الغايات والاستخدامات بما فيها السكنية والصناعية والتجارية راضي والأدارة الأإ ستئجار و اجير و أستثمار وتإ 

 . سياحيةوالزراعية وال

ستثمارها في كافة اجيرها و رية والصناعية وشرائها وبيعها وتأسكانية والسياحية والمجمعات والمحلات التجالإقامة المشاريع اإ 

 .الوجوه الممكنة 

 .دارة العقارات والمشاريع العقارية والاشراف عليها وتقديم الخدمات والدراسات والاستشارات العقارية إ 

غراض المختلفة لأستثمارها لاو أ/جل بيعها وأستصلاحها وتطويرها وفرزها من اراضي و ستئجار الأاشراء وتملك و  

 ) . الخ ......خدمات , بناء , صناعة , زراعة ( 

خر لآموالها المنقولة وغير المنقولة التي لا تحتاج اليها في الحال وبالكيفية التي تقررها من حين أن تستثمر وتتصرف بأ 

 .وراق المالية سهم والسندات والأموالها في الأأستثمار ابما في ذلك 

  .جير التمويلي وفقاً لاحكام القانون أعمال التأممارسة  

  
  : ماكن الشركة الجغرافية وعدد الموظفين فيهاأ -ب

هاتف رقم  الطابق الخامس –مجمع تطوير العقارات التجاري  – شارع وصفي التل –دارة الشركة في مدينة عمان تقع إ

 .موظفين  2وعدد موظفي الشركة هو  . لها فروع داخل المملكة او خارجهاولا يوجد  5510355
  

  :حجم الاستثمار الراسمالي  –ج 

ستثمارات إ ومن ضمنها دينار) 35,839,225(مبلغ 2014/12/31 بتاريخ  هو كماحجم الاستثمار الرأسمالي للشركة  بلغ

،  دينار) 3,434,956(جل بمبلغ لأجل وطويلة الأصيرة اسهم قلأستثمار في اوايضاً ا، دينار) 32,347,215(عقارية بمبلغ 

دينار ، وأيضاً موجودات ثابتة صافي قيمتها الدفترية بعد الاستهلاك ) 32,955(ستثمار في شركة حليفة بمبلغ وايضاً ا

  .دينار ) 24,099(
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   :الحليفةوالشركات  التابعة الشركات -2
  

  :شركات) 7(وعددها الشركات التابعة للشركة  –أ 

 :م .م.ذ للمنتوجات الخرسانيةالشركة الفنية  -1
سبعمائة الف ( دينار )  700,000( برأسمال قدره  14/07/1996بتاريخ ) 4523(شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

موالها في أاستثمار  هو ونشاط الشركة الرئيسي ع.م للاستثمارات العقاريةشركة الشرق العربي من % 50مملوكة بنسبة ) دينار 

سكان لذوي الدخل المحدود واستثمار لإقامة مشاريع اإ نتاج جميع انواع الباطون الجاهز والكندرين والطوب و إسهم ، وغاياتها لأا

وتدار ،  كما لا يوجد لديها موظفون ، ولا يوجد لها فروع - شارع وصفي التل –عمان تقع في مدينة ، وجه الاستثمار أأموالها بكافة 

 قطع أراضي في عمانوتمتلك  .هيئة مديرينلها و  ، )ع .مالعقارية الشرق العربي للأستثمارات ( لأم من قبل موظفي الشركة ا

  .ومحفظة أسهم 
  

  م.م.للاستثمارات العقارية ذ اسرارشركة  -2

نار ، وتمتلك شركة دي) 10,000(برأسمال قدره  2009/06/11 بتاريخ (18952)شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

ستثمار في الأراضي ونشاط الشركة الرئيسي هو الا .من رأسمالها % 100ع ما نسبته .م العقاريةستثمارات لالالشرق العربي 

ولا يوجد لديها فروع ، كما لا يوجد لديها  – شارع وصفي التل –دارة الشركة في مدينة عمان إوتقع . ستثمارات المالية والا والعقارات

قطع وتمتلك . ولها هيئة مديرين  ، )ع .مالعقارية الشرق العربي للأستثمارات ( وتدار من قبل موظفي الشركة الأم ،  نو فموظ

  .ومحفظة أسهم  الزرقاءأراضي في 
  

  م.م.للاستثمارات العقارية ذ ليبيدغشركة  -3

ر ، وتمتلك شركة دينا) 10,000(برأسمال قدره   2009/07/16بتاريخ (19219)شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

ونشاط الشركة الرئيسي هو الأستثمار في الأراضي . من رأسمالها % 100ع ما نسبته .م العقاريةستثمارات الشرق العربي للا

ع ، كما لا يوجد لديها ولا يوجد لديها فرو  – شارع وصفي التل –دارة الشركة في مدينة عمان إوتقع . ستثمارات المالية والا والعقارات

قطع وتمتلك . ولها هيئة مديرين  ، )ع .مالعقارية الشرق العربي للأستثمارات ( وتدار من قبل موظفي الشركة الأم ، ن و موظف

  . أراضي في عمان
  

 م .م.شركة نور الشرق للاستثمارات العقارية ذ -4
وتمتلك شركة  ،دينار) 10,000(برأسمال قدره  04/03/2008بتاريخ ) 15896(شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

هو الأستثمار في الأراضي ونشاط الشركة الرئيسي ،  من رأسمالها %61.4ما نسبته  فيها ع.م ستثمارات العقاريةالشرق العربي للا

وتدار من ،  نو لا يوجد لديها موظف، كما  ولا يوجد لديها فروع -شارع وصفي التل  –دارة الشركة في مدينة عمان إوتقع  ،والعقارات 

  . الزرقاءقطع أراضي في وتمتلك . ولها هيئة مديرين  ، )ع.مالعقارية الشرق العربي للأستثمارات (قبل موظفي الشركة الأم 
  

  م.م.شركة الملحق للاستثمارات العقارية ذ -5

ر ، وتمتلك شركة دينا) 10,000(برأسمال قدره   2008/07/02بتاريخ) 16699(شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

ونشاط الشركة الرئيسي هو الأستثمار في الأراضي . من رأسمالها % 74.3ما نسبته  ع.م العقاريةتثمارات سالشرق العربي للا

 ، كما لا يوجد لديها ولا يوجد لديها فروع – شارع وصفي التل –دارة الشركة في مدينة عمان إوتقع . ستثمارات المالية والا والعقارات

قطع وتمتلك . ولها هيئة مديرين  ، )ع .مالعقارية الشرق العربي للأستثمارات ( وتدار من قبل موظفي الشركة الأم ،  موظفين

  . في الزرقاء أراضي
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  م.م.ذ شركة دارة عمان للمشاريع الاسكانية -6

ر ، وتمتلك شركة دينا) 10,000(برأسمال قدره  17/06/2007 بتاريخ) 14482(رقم شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت 

 ونشاط الشركة الرئيسي هو الأستثمار في الأراضي والعقارات. من رأسمالها % 58ما نسبته  ع.تثمارات العقارية مسالشرق العربي للا

،  نا فروع ، كما لا يوجد لديها موظفو ولا يوجد لديه – في التلشارع وص –دارة الشركة في مدينة عمان إوتقع . ستثمارات المالية والا

قطع أراضي في وتمتلك . ولها هيئة مديرين  ، )ع .مالعقارية الشرق العربي للأستثمارات ( وتدار من قبل موظفي الشركة الأم 

  . ناعور
  

  م.م.للاستثمارات العقارية ذ الافصاحشركة  -7

ر ، وتمتلك شركة دينا) 10,000(برأسمال قدره  2009/07/16 بتاريخ (19218)شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

 ونشاط الشركة الرئيسي هو الأستثمار في الأراضي والعقارات. من رأسمالها % 50ع ما نسبته .م العقاريةستثمارات الشرق العربي للا

،  نا فروع ، كما لا يوجد لديها موظفو ولا يوجد لديه – شارع وصفي التل –دارة الشركة في مدينة عمان إوتقع . ستثمارات المالية والا

قطع أراضي في وتمتلك . ولها هيئة مديرين  ، )ع .مالعقارية الشرق العربي للأستثمارات ( وتدار من قبل موظفي الشركة الأم 

  .عمان 

   :شركات) 10(وعددها الشركات الحليفة للشركة  -ب
 م.م.ذ الشركة الأستثمارية المنبثقة للأستشارات والتدريب -1

وتمتلك شركة  ،دينار) 18,000(براسمال قدره  08/08/2006بتاريخ ) 12675(شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

ونشاط الشركة الرئيسي الاستثمار في الاسهم ، ومن ، من رأسمالها % 25ما نسبته  فيها ع.ستثمارات العقارية ملعربي للاالشرق ا

وتقع  ،أهم غاياتها تقديم الأستشارات المهنية والتقنية والأقتصادية وعقد الدورات التدريبية والقيام بأعمال البحث والتطوير والتدريب 

وتدار من قبل موظفي الشركة الأم  ، نظفو ا فروع ، كما لا يوجد لديها مو ولا يوجد لديه -أم أذينة  –دارة الشركة في مدينة عمان إ

وتقوم باعداد وتنفيذ برامج تطوير ،  وتمتلك محفظة اسهم .، ولها هيئة مديرين)ع.ثمارات المالية والاقتصادية مالشرق العربي للأست(

  .وتدريب وتأهيل لموظفي الشركة الأم وشركات اخرى 
  

  م.م.شركة التلة للمشاريع الأستثمارية ذ -2

وتمتلك شركة  ،دينار) 10,000(برأسمال قدره  17/05/2007بتاريخ ) 14310(ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم شركة 

هو الأستثمار في الأراضي ونشاط الشركة الرئيسي ،  هامن رأسمال %50ما نسبته  فيها ع.م ستثمارات العقاريةالشرق العربي للا

وتدار من قبل  ،نا فروع ، كما لا يوجد لديها موظفو ولا يوجد لديه - أم أذينة  –دارة الشركة في مدينة عمان إوتقع  ،والعقارات 

  .قطعة أرض في الزرقاءوتمتلك  .، ولها هيئة مديرين)ع.الشرق العربي للأستثمارات المالية والاقتصادية م(موظفي الشركة الأم 
  

  م.م.ذشركة الطلة للمشاريع الأستثمارية  -3

وتمتلك شركة  ،دينار) 10,000(برأسمال قدره  17/05/2007بتاريخ ) 14312(شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

ونشاط الشركة الرئيسي هو الأستثمار في الأراضي ،  من رأسمالها %50ما نسبته  فيها ع.م ستثمارات العقاريةالشرق العربي للا

وتدار من قبل  ، نو ولا يوجد لديها فروع ، كما لا يوجد لديها موظف - أم أذينة  –دارة الشركة في مدينة عمان إوتقع  ،والعقارات

  .قطع أراضي في عمانوتمتلك  .ولها هيئة مديرين ،)ع.الشرق العربي للأستثمارات المالية والاقتصادية م(موظفي الشركة الأم 
  

  م.م.ذشركة واجهة عمان للمشاريع الأستثمارية  -4

وتمتلك شركة  ،دينار) 10,000(برأسمال قدره  17/05/2007بتاريخ ) 14311(شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

نشاطها الرئيسي هو الأستثمار في الأراضي والعقارات ، و  من رأسمالها %50ما نسبته  ع فيها.م ستثمارات العقاريةالشرق العربي للا

، وتدار من قبل موظفي الشركة  نو ولا يوجد لديها فروع ، كما لا يوجد لديها موظف -أم أذينة  –دارة الشركة في مدينة عمان إوتقع  ،

  . ولها هيئة مديرين ، )ع .الشرق العربي للأستثمارات المالية والاقتصادية م( الأم 
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  م.م.شركة بانوراما عمان للمشاريع الأستثمارية ذ -5

وتمتلك شركة  ،دينار) 10,000(برأسمال قدره  20/05/2007بتاريخ ) 14322(مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم شركة ذات 

مار أموال الشركة في ونشاط الشركة الرئيسي أستث، من رأسمالها %34.5ما نسبته  فيها ع.م الشرق العربي للأستثمارات العقارية

وتدار  ، نو ولا يوجد لديها فروع ، كما لا يوجد لديها موظف - أم أذينة  –دارة الشركة في مدينة عمان إوتقع  ،قتصادية المجالات الا

قطع أراضي في وتمتلك  . ولها هيئة مديرين ، )ع .الشرق العربي للأستثمارات المالية والاقتصادية م( من قبل موظفي الشركة الأم 

  . عمان
  

 م .م.شركة المكمان للاستثمارات العقارية ذ -6
وتمتلك شركة  ،دينار) 10,000(برأسمال قدره  08/01/2008بتاريخ ) 15489(شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

هو الأستثمار في الأراضي ونشاط الشركة الرئيسي ،  من رأسمالها %47ما نسبته  ع فيها.م ستثمارات العقاريةالشرق العربي للا

وتدار من قبل  ،نو ولا يوجد لديها فروع ، كما لا يوجد لديها موظف - أم أذينة  –دارة الشركة في مدينة عمان إوتقع  ،والعقارات 

  . قطع أراضي في عمانوتمتلك  .ولها هيئة مديرين ،)ع.الشرق العربي للأستثمارات المالية والاقتصادية م(موظفي الشركة الأم 
 
 

 م .م.شركة الظاهر للاستثمارات العقارية ذ -7
وتمتلك شركة  ،دينار) 10,000(برأسمال قدره  28/05/2008بتاريخ ) 16488(شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

هو الأستثمار في الأراضي ونشاط الشركة الرئيسي ،  من رأسمالها %50ما نسبته  فيها ع.م ستثمارات العقاريةلعربي للاالشرق ا

وتدار من قبل  ،نو ولا يوجد لديها فروع ، كما لا يوجد لديها موظف - أم أذينة  –دارة الشركة في مدينة عمان إوتقع  ،والعقارات 

  . قطع أراضي في عمانوتمتلك  .ولها هيئة مديرين ،)ع.الشرق العربي للأستثمارات المالية والاقتصادية م(موظفي الشركة الأم 
  

  م.م.شركة القليب للأستثمارات العقارية ذ -8

وتمتلك شركة  دينار،) 10,000(برأسمال قدره  08/01/2008بتاريخ ) 15488(شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

هو الأستثمار في الأراضي  ونشاط الشركة الرئيسيمن رأسمالها ، % 13.5ما نسبته  ع.م تثمارات العقاريةسالشرق العربي للا

 ، نو موظف فروع ، كما لا يوجد لديها ولا يوجد لديها –أم أذينه  –دارة الشركة في مدينة عمان إوتقع . والعقارات والأستثمارات المالية 

قطع وتمتلك  . ولها هيئة مديرين ، )ع .الشرق العربي للأستثمارات المالية والاقتصادية م( وتدار من قبل موظفي الشركة الأم 

  . أراضي في عمان
  

  م.م.للاستثمارات العقارية ذ انسامشركة  -9

ر ، وتمتلك شركة دينا) 10,000(برأسمال قدره  2009/07/16 بتاريخ (19217)شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

الرئيسي هو الأستثمار في الأراضي ونشاط الشركة . من رأسمالها % 19.4ع ما نسبته .م العقاريةستثمارات الشرق العربي للا

،  نو ولا يوجد لديها فروع ، كما لا يوجد لديها موظف –أم أذينه  –وتقع أدارة الشركة في مدينة عمان . ستثمارات المالية والا والعقارات

قطع أراضي وتمتلك  . رينولها هيئة مدي ، )ع.الشرق العربي للأستثمارات المالية والاقتصادية م(وتدار من قبل موظفي الشركة الأم 

 . في عمان
  

  :   م.م.ذ شركة جنة للاستثمارات -10

الف دينار وتمتلك شركة (10,000) برأسمال قدره  2006/05/29بتاريخ ) 12153(شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

ابراج سكنية ( استثماري  لاقامة مشروعمن راسمالها ، وهي تمتلك أرضاً مخصصة % 35.5ع ما نسبته .الشرق العربي العقارية م

، ونشاط الشركة الرئيسي تملك العقارات والاراضي واقامة المباني السكنية والابراج العقارية وادارة وتطوير المشاريع ) وتجارية

 ن ،و وجد لديها موظفولا يوجد لديها فروع داخل او خارج المملكة ولا ي - ذينه أم أ -في مدينة عمان أدارة الشركة وتقع. العقارية 

  .وتمتلك قطع أراضي في عمان  . هيئة مديرينوتدار الشركة من قبل 
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  : منهماسماء اعضاء مجلس الادارة ونبذه تعريفية عن كل واحد  –أ  -3
  

  المنصب  الاسم  رقم
الشهادات 

  العلمية
  العضوية الحالية في مجالس ادارة الشركات الاخرى

  الزعبينايل محمد حمد / السيد  1

  .م 1947مواليد عام 

  م.م.ذ ممثل شركة العلا لأدارة اصول الاستثمار

رئيس مجلس 

 الادارة

  بكالوريوس 

  اقتصاد 

)1971(  

  مجلس أدارة شركة تطوير العقاراتعضو 

  شرق العربي للتطوير والاستثماراتعضو مجلس ادارة شركة ال

  
  سالم احمد جميل الخزاعلة/  السيد 2

  .م 1963مواليد عام 

  ع.ممثل شركة تطوير العقارات م

  

  نائب

  الرئيس

  بكالوريوس

  حقوق

)1985(  

  دارة شركة تطوير العقاراتإمجلس عضو 

عبد الوھاب عبد الله سليمان العداسين /السيد  3
  . م 1953 عام مواليد

  19/09/2013عضو اعتباراً من 

  م.م.ممثل شركة العلا لأدارة اصول الاستثمار ذ

  عضو

  بكالوريوس

  حقوق

)1977 (  

  لا يوجد

  منذر نعمان فايز ابو عوض/ السيد  4

  .م 1968مواليد عام 

  م.م.ذ ممثل شركة العلا لأدارة اصول الاستثمار
  عضو

  بكالوريوس 

  علوم حاسوب

)2005 (  

  ع.إدارة شركة القدس للاستثمارات العقارية ممجلس عضو 

  

  سالم دياب حسن نصار/ السيد 5

  .م  1947مواليد عام   
ممثل شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية 

  ع.م والاقتصادية

  عضو 

ومسؤول عقاري

   واداري

بكالوريوس 

  محاسبة

)1971(  

  عضو مجلس ادارة شركة الشرق العربي للتطوير والاستثمارات
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  :الخبرات العملية لاعضاء مجلس الادارة 

 وأماكن العملالخبرات العملية  الاسمرقم
  1998 – 1990 نايل محمد حمد الزعبي/ السيد  1

1999 – 2007  

2000 – 2004  

2000 – 2005  

2000 – 2006  

2003 – 2007  

 حتى الان 2010

  عضو مجلس ادارة بنك المؤسسة العربية المصرفية

  مساعد مديرعام بنك الاسكان للتجارة والتمويل

  الرياديةعضو هيئة مديرين في الشركة الاردنية 

  عضو مجلس ادارة في شركة الاتحاد للاستثمارات المالية

  عضو مجلس ادارة في شركة الخزف الاردنية

  الجزائر/ عضو مجلس ادارة بنك الاسكان 

  رئيس هيئة المديرين لشركة النخبة للخدمات المالية
  1999 - 1988سالم احمد جميل الخزاعلة/ السيد  2

1999 - 2003  

2003 - 2005  

2005 - 2007  

2008 - 2008  

2008 - 2009  

2010 -2011  

  حتى الان 2010

  محامي

  مراقب عام الشركات

  رئيس ديوان المحاسبة

  الصناعة والتجارة و وزير عامالقطاع الوزير تطوير 

  رئيس ديوان المظالم

  وزير الدولة للشؤون القانونية

   ع.رئيس مجلس ادارة بنك الأردن دبي الإسلامي م

  ع.ادارة شركة تطوير العقارات معضو مجلس 

  عضو مجلس إدارة سابق في مؤسسة ضمان الودائع

  عضو مجلس إدارة سابق في هيئة التأمين

 عضو مجلس إدارة سابق في شركة الكهرباء الوطنية
عبد الوھاب عبد الله  /السيد  3

سليمان العداسين
 

1977- 1980  

1980- 1987  

1987- 2013  

  

1990- 2013  

  
 

  وزارة العدل وكاتب عدل عمانموظف في 

  الخبر السعودية/أرامكو / مستشار قانوني لدى مؤسسات وشركات عبد المحسن التميمي 

عضو في نقابة المحاميين الأردنيين محام مزاول لدى محكمة أمن الدولة ومحكمة الجنايات الكبرى 

  ومحكمة استئناف ضريبة الدخل وكافة المحاكم النظامية الأردنية 

الشرعية الأردنية والمحاكم الكنسية  المحاكم ومحام مزاول لدى ي جمعية المحاميين الشرعيةفعضو 

  في الأردن

  عضو في جمعية بيروت العربية

  عضو سابق في عدة جمعيات خيرية

  عضو في لجنة المحكمين العرب

  مستشار قانوني لدى شركة عيسى ونفاع للهندسة والتعهدات

  المنتصر للإسكانمستشار قانوني لدى شركة 

  مستشار قانوني لدى شركة بيت أمر للإسكان

  المشاركة في مناقشات أبحاث قانونية لدى نقابة المحاميين الأردنيين في أكثر من ثلاثين بحثاً 

  المشاركة في دورات قانونية في تأمين الشركات

 المشاركة في دورات قانونية في أعمال التحكيم
منذر نعمان فايز ابو / السيد  4

 عوض
1992- 1996  

1996- 1999  

1999- 2006  

2006 - 2010  

2010 - 2011  

 حتى الان 2011

  شركة الدخان والسجائر الدولية رئيس قسم المساهمين في 

  محاسب في شركة تطوير العقارات 

  لادارية بشركة تطوير العقارات رئيس قسم الشؤون المالية وا

  دارية في شركة تطوير العقارات العام للشؤون المالية والامساعد للمدير 

  المدير العام بالأنابة في شركة تطوير العقارات 

 في شركة تطوير العقاراتالمدير المالي والاداري / نائب المدير للشؤون المالية والادارية 
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  1990 – 1981 سالم دياب حسن نصار/ السيد 5

1990 – 1995  

1995 - 2010  

2005 - 2007  

  حتى الان 2006

2012  - 2014 

  الكويت/ مؤسسة متوكيف للمقاولات / مدير مالي واداري 

  الاردن/ تجارة حرة 

  شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصادية /مدير مالي 

  عضو هيئة مديرين في شركة اسيا للوساطة المالية

  تثماراتعضو مجلس ادارة شركة الشرق العربي للتطوير والاس

 ع.عضو مجلس ادارة شركة تطوير العقارات م

  : والخبرات العملية اشخاص الادارة العليا ونبذه تعريفية عن كل واحد منهم ورتباسماء  -ب
  

  المنصب  الاسم  قمر 
المؤهل 

  العلمي
  الخبرات العملية وأماكن العمل

  سالم دياب حسن نصار/ السيد  1

  م 1947مواليد عام   

  م 29/08/2012تاريخ التعيين 

 مسؤول عقاري واداري

  وعضو مجلس أدارة

بكالوريوس 

  محاسبة

)1971(  

1981 – 1990  

1990 – 1995  

1995 – 2010  

  

2005 - 2007  

  حتى الان 2006

2012  - 2014  

  الكويت/ مؤسسة متوكيف للمقاولات / مدير مالي واداري 

  الاردن/ تجارة حرة 

للاستثمارات المالية شركة الشرق العربي  /مدير مالي 

  والاقتصادية

  عضو هيئة مديرين في شركة اسيا للوساطة المالية

  عضو مجلس ادارة شركة الشرق العربي للتطوير والاستثمارات

  عضو مجلس ادارة شركة تطوير العقارات 
  عمر كريم حماد الكركي/ السيد  2

  م 1986مواليد عام   

  م 01/01/2011تاريخ التعيين 

بكالوريوس  المالي بالوكالةالمدير 

ادارة مالية 

  ومصرفية

)2008(  

2008 – 2010  

  

2011 - 2012  

 2013 - 2014  

  

شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية  /مالي  محاسب

   والاقتصادية

  للاستثمارات العقارية شركة الشرق العربي/  مدير حسابات

للاستثمارات  شركة الشرق العربي/ المدير المالي بالوكالة 

  العقارية

  . الأخرى فهي وظائف شاغرة العليا داراتأما في ما يخص باقي مدراء الإ* 
 

  :السابقةمنهم مقارنة مع السنة  لكلوعدد الاسهم المملوكة كبار مالكي الاسهم  -4
  

  الاسم  الرقم
عدد الاسهم 

31/12/2014 
  النسبة

عدد الاسهم 

31/12/2013 
  النسبة

  %64.87  6,484,375  %64.87  6,484,375  م.م.لادارة اصول الاستثمار ذشركة العلا   1

  %4.29  429,037  %4.29  429,037  ايوان للاعمارشركة   2

  %3.15  315,380  %3.15  315,380  ع.م شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصادية  3

  %1.04  103,582  %1.04  103,582  ع.شركة تطوير العقارات م  
  
 

  :ضمن قطاع نشاطها الوضع التنافسى للشركة -5 
 تحديــدب يصــع وحجــم العمــل فــي ســوق العقــار والتغيــر المســتمر فــي هــذا المجــال, بــالنظر الــى طبيعــة عمــل الشــركة ونشــاطاتها 

 .و خارجيا أحصة الشركة من السوق محليا  الوضع التنافسي الذي تعمل به الشركة وكذلك يصعب تحديد
 

  :ين محلياً وخارجياً على موردين محددين أو عملاء رئيسدرجة الاعتماد  -6 
و أ/ات وير تشمفاكثر من اجمالي ال% 10و عملاء رئيسين محلياً وخارجياً يشكلون ألا يوجد اعتماد على موردين محددين 

  .المبيعات 
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:الحماية الحكومية أو الامتيازات التي تتمتع بھا الشركة أو أي من منتجاتھا بموجب القوانين والانظمة –7  
.و غيرها أي من منتجاتها بموجب القوانين والانظمة أو أو امتيازات تتمتع بها الشركة أاي حماية حكومية  لا يوجد -   

.الشركة عليها خلال السنة المالية متياز حصلت يوجد أي براءات اختراع أو حقوق ا لا -    
 

تها أو القرارات الصادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرها التي لها أثر مادي على عمل الشركة أو منتجا -8 

  : قدرتها التنافسية
و أو منتجاتھا أثر مادي على عمل الشركة أو غيرھا لھا أو المنظمات الدولية أصادرة عن الحكومة  قراراتلا يوجد اي  -

.قدرتھا التنافسية   
.ر الجودة العالمية يلا تقوم الشركة بتطبيق معاي -  
  

  :الهيكل التنظيمي للشركة  –أ  - 9
  

  
  
  

  
  
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

المديرالتنفيذي للشؤون المالية 
  والادارية

 ) شاغر( 

  دائرة المشاريع والتسويق
 الدائرة المالية والادارية  دائرة الاستثمار والتطوير العقاري )شاغر ( 

  مجلس الادارة
 

 رئيس مجلس الادارة

 لجنة التدقيق اللجنة التنفيذية

  الداخلي لجنة التدقيق
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  : كات التابعة الهيكل التنظيمي للشر 

  

  

                      
 
 
   :هم مؤهلاتوفئات  والشركات التابعة عدد موظفي الشركة –ب  

  المؤهل العلمي
  موظفي الشركة الام

  الشركات التابعة  )الشرق العربي للاستثمارات العقارية(

  -----  2  بكالوريوس

  ----- 2  اجمالي عدد الموظفين

  : التابعة اتوالشرك برامج التاهيل والتدريب لموظفي الشركة –ج 

  2014لم تقم الشركة بإجراء أي برامج تاهيل وتدريب لموظفي الشركة خلال السنة المالية 

  :لهاالمخاطر التي تتعرض الشركة  -10
ولها تاثير مادي عليها سوى و من الممكن ان تتعرض الشركة لها خلال السنة اللاحقة ألا يوجد مخاطر تعرضت لها الشركة 

والتغيرات المحيطة بالمنطقة  اسواق المال والعقار الناجمة عن ارتفاع وهبوط الاسعارلمخاطر المحتملة من طبيعة العمل في ا
  .تعديل القوانين والانظمة التي تحكم عمل هذه الاسواق التأثير الحاصل من و  والتي تؤثر على قوة العرض والطلب

  :المالية السنةالشركة خلال  حققتهاالتي  الانجازات - 11
وتم في احدى الشركات التابعة فرز قطع اراضي لتسويقها % 10بلغت بنسبة  تخفيض اجمالي القروضتمكنت الشركة من 

لمواجهة الالتزمات والمحافظة على توفر السيولة   هكلية التمويل في الشركة وبيع جزء من المحفظة العقارية واعادةوبيعها 
 ا إلا بالحد الأدنى الذي يمكنها من مواجهة إلتزاماتهارتهاوعدم اللجوء إلى تسييل استثم لاستمرارية اعمال ونشاطات الشركة

  .في الطلبنشط ويعاني من شح كبير  غير ضمن سوق

          :الرئيســيالاثــر المــالي لعمليــات ذات طبيعــة غيــر متكــررة حــدثت خــلال الســنة الماليــة ولا تــدخل ضــمن نشــاط الشــركة  -12

   .الرئيسينشاط الشركة تدخل ضمن  ولاعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية مالي ل اثراي يوجد  لا
 المحققـة والاربـاح الموزعـة وصـافي حقـوق المسـاهمين واسـعار الاوراق الماليـة الزمنيـة للاربـاح او الخسـائر السلسلة - 13

  :الماضيةللسنوات الخمس 
 2010 2011 2012 2013 2014 الـبـيــــان

 (3,129,961) (1,589,204) (23,789) 2,415,582 (960,651)  )الخسائر(الارباح او صافي 

 ---------- ---------- ---------- ---------- ----------  الارباح الموزعة

 ---------- ---------- ---------- ---------- ---------- نسبة الارباح الموزعة

 55,187,069 53,447,301 53,099,989 51,681,953 50,487,545 الموجودات

 24,622,813 22,169,762 22,677,797 24,865,271 23,865,040    حقوق المساھمينصافي 

 1.50 1.10 1.11 1.47 1.36 *  لسھمسعر أغلاق ا

 سھم / دينار 9,996,082دينار الى  2,500,000من   2006تم زيادة راس المال المكتتب به والمدفوع في بداية عام *

 ھيئة مديرين

  مسؤول مشاريع
)شاغر(

  مسؤول مالي وأداري
)شاغر( 
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  :الشركةالمركز المالي ونتائج اعمال  تحليل - 14

  . المالي ونتائج اعمال الشركةفيما يلي تحليلا للمركز  ونعرض دينار )960,651(بمبلغ  خسائرلقد قامت الشركة بتحقيق 
  

 2010 2011 2012 2013 2014  الـبـيــــــــان

 1.50 1.10 1.11 1.47 1.36  القيمة السوقية كما في نھاية السنة

 0.313- 0.159- 0.002- 0.242 0.096-  دينار / عائد  السھم الواحد

 0.209- 0.140- 0.002- 0.16 0.07-    عائد الارباح لسعر السھم 

 2.46 2.22 2.27 2.49 2.39 دينار     /القيمة الدفترية للسھم 

 0.61 0.50 0.48 0.59 0.57 القيمة السوقية الى القيمة الدفترية 

 14,994 10,995 11,095 14,694 13,594 دينار) بـ الآلف(اجمالي القيمة السوقية 
 0.10 0.03 0.41 0.47 0.03 مرة/  تداول السھم 

-3 0.0004- 0.05 0.02-  % العائد على الموجودات  -5.67 

  12.71-  -7  001.-  0.10  0.04-  % العائد على حقوق المساھمين

  10.36-  -2.11  0.022-  1.91  2.04 % نسبة التغير في حقوق المساھمين
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  :للشركةالمستقبلية الهامة والخطة المستقبلية  التطورات - 15
  . على تسويق وبيع الموجودات العقارية المعدة للبيع بشكل يضمن توفير سيولة نقدية كافية للشركةالعمل  .1
  .مات الشركة المستقبلية وتخفيض مديونيتها االعمل على إدارة التدفق النقدي للشركة و وضع الأولوية لمواجهة إلتز  .2
 .التطوير  العمل على الدخول في شراكة مع شركات تطوير عقاري لأقامة مشاريع .3
  .المحفظة العقارية إدارة وفرز وتطوير وتنظيم وتحسين العمل على  .4

 
  :2014عام  التابعةوالشركات  الأم تعاب التدقيق للشركةأ - 16 
  المبلغ  اسـم الشـركـة  الرقم

  8,700  )الشركة الأم( ع.م شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية  1

  1,450  م.م.ذ الخرسانيةالشركة الفنية للمنتوجات   2

  580  م.م.للاستثمارات العقاربة ذ نور الشرقشركة   3

  580  م.م.للاستثمارات العقاربة ذ دغيليبشركة   4

  580  م.م.للاستثمارات العقاربة ذ الملحقشركة   5

  580  م.م.للاستثمارات العقاربة ذ الافصاحشركة   6

  580  م.م.للاستثمارات العقاربة ذ اسرارشركة   7

  1,450  م.م.ذ دارة عمان للمشاريع الاسكانيةشركة   8

 14,500  الـمـجمـوع  
 

  
  :الادارة اعضاء مجلسمن قبل المملوكة  الاوراق المالية عدد -أ  - 17 
  
  

سھم الاعدد 
2013/12/31  

سھم الاعدد 
 الرقم  اسم العضو  المنصب  الجنسية  2014/12/31

6,484,375  
----  

6,484,375  
----  

  الاردنية

  الاردنية

رئيس 

  المجلس

  م.م.شركة العلا لادارة اصول الاستثمار ذ

  سيد نايل محمد الزعبييمثلها ال
1 

103,582  

-----  

103,582  

-----  

  الاردنية

  الاردنية

 نائب

  رئيسال

  ع.شركة تطوير العقارات م

  سالم أحمد الخزاعلة/ ثلها السيد يم
2  

6,484,375  
3,500  

6,484,375  
3,500  

  الاردنية

  الاردنية

رئيس 

  المجلس

  م.م.شركة العلا لادارة اصول الاستثمار ذ

  سيد عبد الوهاب عبد االله العداسينيمثلها ال
3  

6,484,375  
----  

6,484,375  
----  

  الاردنية

  الاردنية

رئيس 

  المجلس

  م.م.شركة العلا لادارة اصول الاستثمار ذ

  سيد منذر نعمان ابو عوضيمثلها ال
4  

315,380  
-----  

315,380  
-----  

  الاردنية

  الفلسطينية
  عضو

ع يمثلها .م شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصادية

  سالم دياب نصار/ السيد
5  

  

  . اعضاء مجلس الادارة  يوجد شركات مسيطر عليها من قبللا
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



 
15

  
 :الادارة العليا  أشخاصعدد الاوراق المالية المملوكة من قبل  -  ب

 

عدد الاسھم 
2013/12/31  

سھم لاعدد ا
  ـــمـــــالاســ  المنصب   الجنسية  31/12/2014

  الفلسطينية  ----   ---- 
  مسؤول عقاري واداري

  
  سالم دياب حسن نصار/ السيد 

  عمر كريم حماد الكركي/ السيد   المدير المالي بالوكالة  الاردنية  ----   ---- 

 .الأدارة العليا  أشخاصلا يوجد شركات مسيطر عليها من قبل * 
  

  : الادارة العليا  أشخاصعدد الاوراق المالية المملوكة لاقارب اعضاء مجلس الادارة واقارب  – ج

 .دارة العليا الإ أقارب أشخاصدارة و اقارب أعضاء مجلس الإشركات مسيطر عليها من قبل و  اروراق مالية لا يوجد* 

  

  :الادارةوالمكافات التي يتمتع بها كل من رئيس واعضاء مجلس مزايا ال - أ  - 18 

 المنصب الاســم الرقم
بدل 

 التنقلات

مكافأه عن 

 عام

اجمالي 

المزايا 

 السنوية
2014  

1 
 نايل محمد حمد الزعبي/ السيد 

رئيس 

 المجلس
3,000 30,000 33,000 

2 
 سالم أحمد جميل الخزاعلة / السيد 

نائب 

 الرئيس
3,000   3,000 

 3,000   3,000 عضو عبد الوھاب عبد الله سليمان العداسين  / السيد  4

 3,000   3,000 عضو منذر نعمان فايز ابو عوض/ السيد  5

 3,000   3,000 عضو سالم دياب حسن نصار/ السيد  6

 
ولѧم يتقاضѧى اي رواتѧب مقابѧل ذلѧك وانمѧا ) المنصѧبلشغور (رئيس مجلس الادارة يقوم بمھام المدير التنفيذي للشركة  •

  .كما ھو اعلاه) 30,000(مبلغ  2014مكافأة عن عام 
 
  :المزايا والمكافات التي يتمتع بھا اشخاص الادارة العليا  -ب
 

 

  بالمنص  مــــــالاس  الرقم
راتب سنوي 
  اجمالي

 امانة سر
  مجلس أدارة

  اجمالي المزايا السنوية

  10,185  1,200  8,985  مسؤول عقاري واداري  دياب حسن نصارسالم / السيد   1

  10,995  ----   10,995  المدير المالي بالوكالة  عمر كريم حماد الكركي/ السيد  2
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  :الماليةالتبرعات والمنح التي دفعتها الشركة خلال السنة  –19
  .الشركة خلال السنة المالية لا يوجد تبرعات ومنح دفعتها       
 

العقود والمشاريع والارتباطات التي عقدتها الشركة المصدرة مع الشركات التابعة أو الشقيقة أو الحليفة أو رئيس  - 20 

 :أقاربهممجلس الادارة أو المدير العام أو أي موظف في الشركة أو 

 :قة والتعامل ويبين الجدول التالي طبيعة العلا, تظهر البيانات المالية حجم التعامل مع الجهات ذات العلاقة 

 طبيعة التعامل طبيعة العلاقة
حجم التعامل

 اسم الشركة
 مدين دائن

 شركة تابعة تمويل نشاطات الشركة 504 196,649 م.م.الشركه الفنيه للمنتوجات الخرسانيه  ذ
 شركة تابعة تمويل نشاطات الشركة 14,867 287,996 م.م.شركه الملحق للاستثمارات العقاريه  ذ
 شركة تابعة تمويل نشاطات الشركة 12,279  2,520  م.م.شركه نور الشرق للاستثمارات العقاريه  ذ
 شركة تابعة تمويل نشاطات الشركة 1,302     م.م.شركه الافصاح للاستثمارات العقاريه  ذ 
 شركة تابعة تمويل نشاطات الشركة 28,611  164,000  م.م.شركه اسرار للاستثمارات العقاريه  ذ 
 شركة تابعة تمويل نشاطات الشركة 155     م.م.شركه دغيليب للاستثمارات العقاريه  ذ 
 شركة تابعة تمويل نشاطات الشركة 13,048 م.م.شركه داره عمان للمشاريع الاسكانيه  ذ
 شركة حليفة تمويل نشاطات الشركة 10,000 2,721 م.م.شركه التله للمشاريع الاستثماريه  ذ 

 شركة حليفة نشاطات الشركةتمويل  10,000  2,280  م.م.شركه الطله للمشاريع الاستثماريه  ذ 
 شركة حليفة تمويل نشاطات الشركة 7,094  2,380   م.م.شركه جنه للاستثمارات  ذ
 شركة حليفة تمويل نشاطات الشركة 20,500  7,875  م.م.الشركه الاستثماريه المنبثقه للاستشارات والتدريب  ذ

 شركة حليفة نشاطات الشركة تمويل 9,451  1,513  م.م.شركه المكمان للاستثمارات العقاريه  ذ
 شركة حليفة تمويل نشاطات الشركة 10,000  1,781  م.م.شركه الظاھر للاستثمارات العقاريه  ذ
 شركة حليفة تمويل نشاطات الشركة 6,906  1,565  م.م.شركه بانوراما عمان للمشاريع الاستثماريه  ذ 
 شركة حليفة تمويل نشاطات الشركة 10,000  2,250  م.م.شركه واجھه عمان للمشاريع الاستثماريه  ذ 
 شركة حليفة تمويل نشاطات الشركة    231,859  م.م.شركه انسام للاستثمارات العقاريه  ذ
 شركة حليفة تمويل نشاطات الشركة 2,710  512  م.م.شركه القليب للاستثمارات العقاريه  ذ

 تمويل نشاطات الشركة
عضو مجلس 

 31,663 أدارة 175,930  ع .شركه الشرق العربي للاستثمارات الماليه والاقتصادية م

 تمويل نشاطات الشركة
عضو مجلس 

60,609 أدارة 330  ع.شركه تطوير العقارات م
249,698 1,082,160 المجموع

 
  

  .قاربهم أو أي موظف في الشركة أو أالمدير العام  الشركة المصدرة معقدتها لا يوجد اية عقود او مشاريع او ارتباطات ع
  

  :البيئةمساهمة الشركة في حماية  –أ  – 21
  .لا يوجد مساهمة للشركة في حماية البيئة        

  

  :مساهمة الشركة في خدمة المجتمع المحلي  -ب

 .لا يوجد مساهمة للشركة في خدمة المجتمع المحلي 

  

  :دارة جتماعات مجلس الإاعدد  -22
  . اتاجتماع ) 11 ( 2014دارة خلال عام بلغ عدد اجتماعات مجلس الإ
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قواعد الحوكمة ومدى الالتزام بتطبيق قواعد الحوكمة
وبجميع البنود ) العامة والآمرة( تقوم الشركة بالالتزام بالقواعد الإلزامية وتم اعداد واعتماد نظام لحوكمة الشركات في الشركة 

:المدرجة في بورصة عمان عدا ما يليالإرشادية الواردة في دليل قواعد حوكمة الشركات المساھمة   
 

طبق  القاعدة
 بالكامل

طبق 
 جزئيا

لم 
 الأسباب يطبق

الإدارة نظاماً داخلياً يتم مراجعته يضع مجلس 
بشكل سنوي، تحدد بموجبه بشكل مفصل مھام 

.وصلاحيات المجلس ومسؤولياته
 *  

يتم الاستناد إلى القواعد القانونية المقررة بموجب أحكام قانون 
الشركات وقانون ھيئة الأوراق المالية والأنظمة والتعليمات 

الصادرة بموجبھما والإجراءات المعتمدة من قبل الجھات 
. الرقابية  

وضع الاستراتيجيات يتضمن النظام الداخلي 
شأنھا والسياسات والخطط والإجراءات التي من 

تحقيق مصلحة الشركة وأھدافھا وتعظيم حقوق 
.مساھميھما وخدمة المجتمع المحلي

ليتضمن تعليمات  2013سيتم تعديل النظام خلال العام   * 
.الحوكمة الرشيدة متضمنة ھذا المتطلب  

يتضمن النظام الداخلي وضع سياسة لإدارة 
  * .المخاطر التي قد تواجھھا الشركة

يقوم مجلس الإدارة بشكل دوري بمراجعة المخاطر المحتملة 
إعداد سياسات مكتوبة تتوافق مع طبيعة ويجري العمل على 

.عمل الشركة وتعديل النظام ليتضمن ذلك  
يتضمن النظام الداخلي وضع سياسة الإفصاح 

والشفافية الخاصة بالشركة ومتابعة تطبيقھا وفقاً 
.والتشريعات النافدةلمتطلبات الجھات الرقابية 

 *  
يتم الإفصاح حسب المتطلبات القانونية ومتطلبات الجھات 

ليتضمن ھذه  2013الرقابية، وسيتم تعديل النظام خلال العام 
.المتطلبات  

يتضمن النظام الداخلي وضع إجراءات تمنع 
الأشخاص المطلعين في الشركة من استغلال 

مادية أو معلومات داخلية سرية لتحقيق مكاسب 
.معنوية

 *  
يتم التقيد بالمتطلبات القانونية ومتطلبات الجھات الرقابية، 
والشركة بصدد وضع الإجراءات المطلوبة بموجب قواعد 

.الحوكمة  

وضع سياسة تنظم العلاقة  يتضمن النظام الداخلي
  * .مع الأطراف ذوي المصالح

الجھات يتم التقيد حسب المتطلبات القانونية ومتطلبات 
الرقابية والشركة بصدد وضع السياسات المكتوبة بموجب 

.قواعد الحوكمة  
اعتماد أسس منح الحوافز يتضمن النظام الداخلي 

والمكافآت والمزايا الخاصة بأعضاء مجلس الإدارة 
.والإدارة التنفيذية

 *  
يتم التعامل مع الحوافز والمكافآت وفق الإجراءات التي 

وسيتم . الإدارة بخصوص الإدارة التنفيذيةيحددھا مجلس 
.2013اعتماد السياسات اللازمة وتعديل النظام خلال عام   

إجراءات عمل خطية  وضعيتضمن النظام الداخلي 
لتطبيق قواعد الحوكمة الرشيدة في الشركة 

.ومراجعتھا وتقييم مدى تطبيقھا
ستقوم الشركة بوضع إجراءات عمل خطية لتطبيق قواعد   * 

.من خلال النظام الداخلي 2013الحوكمة الرشيدة خلال عام   

تضع كل من لجنة التدقيق ولجنة الترشيحات 
والمكافآت بموافقة مجلس الإدارة إجراءات عمل 

.خطية تنظم عملھا وتحدد التزاماتھا
 *  

 2013ستقوم لجنتا التدقيق والترشيحات والمكافآت خلال عام 
بوضع إجراءات العمل الخطية لتنظيم عملھا وتحديد 

.التزاماتھا  
تقدم كل من لجنة التدقيق ولجنة الترشيحات 

والمكافآت قراراتھما وتوصياتھما إلى مجلس 
الإدارة وتقريراً حول أعمالھا إلى اجتماع الھيئة 

.العامة العادي للشركة

.لمتطلبات القانونيتم تقديم القرارات إلى مجلس الإدارة وفقاً   *   

تقوم لجنة الترشيحات والمكافآت بإعداد السياسة 
الخاصة بمنح المكافآت والمزايا والحوافز 

والرواتب في الشركة ومراجعتھا بشكل سنوي
.جاري العمل على إعداد السياسة  *   

تقوم لجنة الترشيحات والمكافآت بإعداد السياسة 
في الشركة الخاصة بالموارد البشرية والتدريب 

.ومراقبة تطبيقھا، ومراجعتھا بشكل سنوي
جاري العمل على إعداد  السياسة بما يتناسب مع طبيعة عمل   * 

.واحتياجات الشركة  

تضع الشركة إجراءات عمل خطية وفقا لسياسة 
الإفصاح المعتمدة من قبل مجلس الإدارة لتنظيم 
شؤون الإفصاح عن المعلومات ومتابعة تطبيقھا 

 ً .لمتطلبات الجھات الرقابية والتشريعات النافذة وفقا

يتم اعتماد تعليمات الإفصاح الصادرة عن ھيئة الأوراق   * 
.المالية والجھات ذات العلاقة  
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  لمة الختامك
  

  

  السادة المساهمين الكرام ،،، حضرات
  

. تهم الكريمة ودعمهم للشركة للمساهمين الكرام على ثقالص الشكر في ختام هذا التقرير السنوي يسر مجلس الادارة ان يتقدم بخ

  .سائلا المولى العلي القدير ان يوفقنا لما فيه الخير وان نكون قد وفقنا في ادارة شركتكم الموقرة 

  

  

  

  



 

  
  شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية

  شركة مساھمة عامة محدودة
  

  2014 كانون الأول 31كما في  الموحدة البيانات المالية
  المستقلين مدققي الحساباتوتقرير 

  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  المھنيون العرب
  )العالمية أعضاء في جرانت ثورنتون(
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  العقارية شركة الشرق العربي للاستثمارات 
  شركة مساھمة عامة محدودة

  
  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  
  
  
  

  فھــرس 
  ـــــــــــــ

  
  

  صفحة  
    
  2  المستقلين لحساباتمدققي اتقرير  -
    
  3   2014كانون الأول  31كما في  الموحد بيان المركز المالي -
    
  4  2014كانون الأول  31المنتھية في  للسنةالموحد بيان الدخل  -
    
  5  2014كانون الأول  31بيان الدخل الشامل الموحد للسنة المنتھية في  -
    
  6  2014كانون الأول  31المنتھية في  للسنةوحد الم الملكيةبيان التغيرات في حقوق  -
    
  7   2014كانون الأول  31المنتھية في  للسنةالموحد بيان التدفقات النقدية  -
    
  19 – 8  الموحدة إيضاحات حول البيانات المالية -
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  ارات العقاريةشركة الشرق العربي للاستثم
  شركة مساھمة عامة محدودة

  2014 كانون الأول 31كما في  الموحد بيان المركز المالي
    

  )بالدينار الأردني(
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  
  
  

  2013  2014  إيضاح  الموجودات
        الموجودات غير المتداولة 

  18,731,677   17,721,739   3  عقارية في أراضي استثمارات 
  3,226,573   3,226,573   3  مشاريع تحت التطوير

  33,749   24,099     ممتلكات ومعدات  
  14,174,650   13,979,824   15  ذمم جھات ذات علاقة مدينة

  85,651   32,955   4  زميلة اتاستثمار في شرك
  1,491,445   1,451,865   5  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل

  37,743,745   36,437,055     مجموع الموجودات غير المتداولة 
        

        الموجودات المتداولة
  11,495,828   11,398,903   3  أراضي معدة للبيع 

  268,022   266,799   6  ذمم وأرصدة مدينة أخرى
  2,172,677   1,983,091   7  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل

  1,681   401,697   8  النقد وما في حكمه 
  13,938,208   14,050,490     مجموع الموجودات المتداولة

  51,681,953   50,487,545     مجموع الموجودات
        

        حقوق الملكية والمطلوبات
      9  حقوق الملكية

  9,996,082   9,996,082     رأس المال المصرح والمكتتب به والمدفوع
  3,904,261   3,904,261     علاوة إصدار

  3,758,071   3,758,071     جباري إ احتياطي
  7,433,306   7,433,306     اختياري احتياطي

  )    328,580(  )    368,160(    ة العادلة للموجودات المالية التغير المتراكم في القيم
  102,131   )     858,520(    رحلةمأرباح  ) خسائر(

  24,865,271   23,865,040     مساھمي الشركةصافي حقوق 
  314,963   109,574     حقوق غير المسيطرين
  25,180,234   23,974,614     صافي حقوق الملكية

        

        المطلوبات
        المطلوبات غير المتداولة 

  2,473,556   2,473,556     أرباح مؤجلة 
  15,361,009   15,465,862   15  ذمم جھات ذات علاقة دائنة 

  5,168,263   4,608,830   10  تسھيلات إئتمانية طويلة الأجل
  23,002,828   22,548,248     مجموع المطلوبات غير المتداولة 

        

        لةالمطلوبات المتداو
  3,198,548   3,364,202   11  ذمم وأرصدة دائنة أخرى 

  300,343   600,481   10  تسھيلات إئتمانية تستحق خلال عام
  3,498,891   3,964,683     مجموع المطلوبات المتداولة

  26,501,719   26,512,931     مجموع المطلوبات
  51,681,953   50,487,545     مجموع حقوق الملكية والمطلوبات 

  
  

  

  

  

  

  

  

  

  
  

  "وتقرأ معھا الموحدة تشكل جزءاً من ھذه البيانات المالية) 19(إلى رقم ) 1(إن الإيضاحات المرفقة من رقم "



 

- 4  - 
 

  شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية
  شركة مساھمة عامة محدودة 

  2014كانون الأول  31للسنة المنتھية في  الموحدبيان الدخل 
  

  )بالدينار الأردني(
  

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  

  2013  2014  إيضاح  
        

  254,643   1,060,604     إيرادات بيع أراضي
  )    193,133(  ) 1,197,712(    كلفة بيع أراضي

  61,510   )    137,108(    أرباح بيع أراضي ) خسائر(
  )    186,390(  )     133,586(    فروقات تقييم موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل

  )           433(  )     208,543(  4  حصة الشركة من خسائر شركات زميلة
  )       57,340(  4,949     متحققة بالقيمة العادلة مالية موجودات بيع) خسائر(أرباح 

  3,216,296   -          12  رد مخصص التزامات محتملة انتفت الحاجة إليه
  )      21,620(  )          6,376(    مخصص ذمم مشكوك في تحصيلھا

  )    134,484(  )    138,868(  13  مصاريف إدارية
  )    552,135(  )    531,863(    مصاريف تمويل

  25,020   5,027     صافي إيرادات اخرى
  2,350,424   ) 1,146,368(    السنة قبل الضريبةربح  )خسارة(

  )        1,491(  ـ    ضريبة دخل السنة
  2,348,933   ) 1,146,368(    السنةربح  )خسارة(
        
        

        :الى ويعود
  2,415,582   )     960,651(    مساھمي الشركة

  )    66,649(  )     185,717(    حقوق غير المسيطرين
  2,348,933   ) 1,146,368(    السنةربح  )خسارة(
        
        

  0,242   )       0,096(  14  السنة ربح  )خسارة( من الأساسية والمخفضة حصة السھم
 
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  

  "ن ھذه البيانات المالية الموحدة وتقرأ معھاتشكل جزءاً م) 19(إلى رقم ) 1(إن الإيضاحات المرفقة من رقم "
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  شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية
  شركة مساھمة عامة محدودة 

  2014كانون الأول  31للسنة المنتھية في  الموحد الشامل بيان الدخل
  

  )بالدينار الأردني(
  

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  

  2014  2013  
      
  2,348,933   )  1,146,368(  السنة ربح  )خسارة(
      

      :بنود الدخل الشامل الأخرى
  )       228,108(  )      39,580( بيان الدخل الشامل  التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية من خلال

  2,120,825   ) 1,185,948(  إجمالي الدخل الشامل للسنة
      
      
      

      :إجمالي الدخل الشامل يعود إلى
  2,187,474   )  1,000,231(  مساھمي الشركة

  )        66,649(  )     185,717(  حقوق غير المسيطرين
  )1,185,948 (   2,120,825  
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  شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية

  شركة مساھمة عامة محدودة
  2014كانون الأول  31ھية في للسنة المنت الملكية الموحدبيان التغيرات في حقوق 

  

  )بالدينار الأردني(
  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  
  
  
  
  
  

  حقوق صافي  حقوق   حقوق  صافي  أرباح  )خسائر(  التغير المتراكم في  احتياطيــات    رأس المال  
  الملكية  يطرينغير المس  مساھمي الشركة  رحلةم      القيمة العادلة  اختياري  إجباري  علاوة إصدار  المدفوع  

                    

  25,180,234   314,963   24,865,271   102,131   )    328,580(  7,433,306   3,758,071   3,904,261   9,996,082  1/1/2014الرصيد كما في 

  )     1,185,948(  )      185,717(  )     1,000,231(  )     960,651(  )           39,580(  ـ  ـ  ـ  ـ   اجمالي الدخل الشامل للسنة

  )         19,672(  )       19,672(  ـ  ـ  ـ  ـ  ـ  ـ  ـ  حقوق غير المسيطرين

  23,974,614   109,574   23,865,040   )    858,520(  )        368,160(  7,433,306   3,758,071   3,904,261   9,996,082  31/12/2014الرصيد كما في 

                    
  22,101,075   )   576,722(  22,677,797   )  1,588,777(  )     100,472(  6,950,190   3,516,513   3,904,261   9,996,082  1/1/2013الرصيد كما في 

  2,120,825   )        66,649(  2,187,474   2,415,582   )    228,108(  ـ  ـ  ـ  ـ   اجمالي الدخل الشامل للسنة

  ـ  ـ  ـ  )      724,674(  ـ      483,116   241,558   ـ  ـ  احتياطيات

  958,334   958,334   -  -  -  -  -  -  -  حقوق غير المسيطرين

  25,180,234   314,963   24,865,271    102,131   )     328,580(  7,433,306   3,758,071   3,904,261   9,996,082  31/12/2013الرصيد كما في 
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  شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية
  شركة مساھمة عامة محدودة

   2014كانون الأول  31للسنة المنتھية في  الموحدبيان التدفقات النقدية 
  

  )بالدينار الأردني(
  

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  

  2014  2013  
      التدفقات النقدية من عمليات التشغيل

  2,348,933   )   1,146,368(  السنةربح  )خسارة(
  9,650   9,650   استھلاكات
  433   208,543   ركة من خسائر شركات زميلةحصة الش

  )        61,510(  137,108   أراضيبيع ) أرباح(خسائر 
  186,390   133,586   من خلال بيان الدخل بالقيمة العادلة فروقات تقييم موجودات مالية 

  21,620   6,376   مخصص ذمم مشكوك في تحصيلھا
  )   3,216,296(  ـ           رد مخصص التزامات محتملة انتفت الحاجة اليه

      
     التغير في رأس المال العامل 

  168,447   56,000   موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل
  196,513     أراضي معدة للبيع

  )           1,748(  1,223   ذمم وأرصدة مدينة أخرى
  46,163   )      41,355(  ذمم وأرصدة دائنة أخرى

  )      301,405(  )    635,237(  عمليات التشغيل   المستخدمة في ي التدفقات النقديةصاف
      

     التدفقات النقدية من عمليات الاستثمار 
  19,951   969,755   استثمارات عقارية 

      
      التدفقات النقدية من عمليات التمويل 

  73,193   )     259,295(  تسھيلات إئتمانية
  )       443,421(  324,793   ت علاقةذمم جھات ذا

  )       370,228(  65,498   عمليات التمويل  )المستخدمة في( من صافي التدفقات النقدية
      

  )      651,682(  400,016   وما في حكمه  التغير في النقد
  653,363   1,681   في بداية السنةوما في حكمه النقد 
  1,681   401,697   نةفي نھاية الس وما في حكمه النقد
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  شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية
  شركة مساھمة عامة محدودة

   الموحدة إيضاحات حول البيانات المالية
    2014كانون الأول  31 كما في
  )بالدينار الاردني(

    
  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 
  عـــام  .  1

            بتѧѧѧاريخ كشѧѧѧركة ذات مسѧѧѧؤولية محѧѧѧدودة شѧѧѧـركة الشѧѧѧـرق العѧѧѧـربي للاسѧѧѧتثمارات العقاريѧѧѧةتأسسѧѧѧـت 
ھذا وقد قررت الھيئة العامة للشركة في اجتماعھѧا غيѧر ) 4024(، وسجلت تحت رقم 1995حزيران  7

تحويѧѧل الشѧѧركة إلѧѧى شѧѧركة مسѧѧاھمة عامѧѧة وقѧѧد تѧѧم  2003تشѧѧرين الثѧѧاني  23العѧѧادي الѧѧذي عقѧѧد بتѧѧاريخ 
 ,)348(عامѧة تحѧت رقѧم مسѧاھمة  كشركةوسجلت  2004شباط  16استكمال إجراءات التحويل بتاريخ 

القيѧѧام بكافѧѧة أشѧѧكال  غاياتھѧѧاومѧѧن أھѧѧم  ,إن مركѧѧز تسѧѧجيل الشѧѧركة ھѧѧو فѧѧي المملكѧѧة الأردنيѧѧة الھاشѧѧمية
ً ته ونشѧѧѧاطات الاسѧѧѧتثمار العقѧѧѧاري علѧѧѧى اخѧѧѧتلاف أنواعѧѧѧه ومجالاتѧѧѧه وغاياتѧѧѧه واسѧѧѧتخداما لقѧѧѧوانين ل وفقѧѧѧا

  .والأنظمة السارية
  

  .الأردن –جة في بورصة عمان للأوراق المالية إن أسھم الشركة مدر
  

تطوير العقارات المساھمة لشركة  الموحدة يتم توحيد البيانات المالية الموحدة المرفقة مع البيانات المالية
  . من رأسمال الشركة%) 70,2(التي تمتلك ما نسبته  العامة

  
  دارة الشѧـركة فѧي جلستѧـه المنعقѧـدة بتѧـاريخمجلѧس إ المرفقѧة مѧن قبѧـل الموحѧدة تم إقرار البيانات المالية

  .، وتتطلب ھذه البيانات المالية الموحدة موافقة الھيئة العامة للمساھمين2015آذار  24
  
  

  ملخص لأھم السياسات المحاسبية  .  2
  

   أسس إعداد البيانات المالية الموحدة
فقѧاً للمعѧايير الصѧادرة عѧن مجلѧس معѧايير تم اعداد البيانات المالية الموحѧدة للشѧركة وشѧركاتھا التابعѧة و

المحاسبة الدولية والتفسيرات الصادرة عѧن لجنѧة تفسѧيرات التقѧارير الماليѧة الدوليѧة المنبثقѧة عѧن مجلѧس 
  .معايير المحاسبة الدولية

  
 كلفѧѧة التاريخيѧѧة باسѧѧتثناء الموجѧѧودات الماليѧѧة التѧѧي تظھѧѧرلتѧѧم إعѧѧداد البيانѧѧات الماليѧѧة الموحѧѧدة وفقѧѧاً لمبѧѧدأ ا

  . بالقيمة العادلة
  

  .ان الدينار الأردني ھو عملة اظھار البيانات المالية الموحدة والذي يمثل العملة الرئيسية للشركة
  

  

    .متماثلة مع السياسات التي تم اتباعھا في السنة السابقة للسنة الحاليةإن السياسات المحاسبية المتبعة 
  

 أسس توحيد البيانات المالية الموحدة
البيانѧѧات الماليѧѧة الموحѧѧدة البيانѧѧات الماليѧѧة للشѧѧركة الأم والبيانѧѧات الماليѧѧة للشѧѧركات التابعѧѧة لھѧѧا تتضѧѧمن 

والخاضعة لسيطرتھا وتتحقѧق السѧيطرة عنѧدما يكѧون للشѧركة القѧدرة علѧى الѧتحكم فѧي السياسѧات الماليѧة 
صѧѧروفات فيمѧѧا بѧѧين والتشѧѧغيلية للشѧѧركات التابعѧѧة، ويѧѧتم اسѧѧتبعاد المعѧѧاملات والأرصѧѧدة والايѧѧرادات والم

  .الشركة الأم والشركات التابعة
  

يتم إعداد البيانات المالية للشѧركات التابعѧة كمѧا فѧي نفѧس تѧاريخ البيانѧات الماليѧة للشѧركة الأم وبإسѧتخدام 
اذا كانѧت الشѧركات التابعѧة تتبѧع سياسѧات محاسѧبية , نفس السياسѧات المحاسѧبية المتبعѧة فѧي الشѧركة الأم

عة فѧي الشѧركة الأم فيѧتم اجѧراء التعѧديلات اللازمѧة علѧى البيانѧات الماليѧة للشѧركات تختلف عن تلك المتب
 .التابعة لتتطابق مع السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة الأم

  

يتم توحيد نتائج أعمال الشركات التابعة في بيان الدخل الموحد من تѧاريخ تملكھѧا وھѧو التѧاريخ الѧذي يѧتم 
يتم توحيد نتائج أعمال الشركات التابعѧة التѧي , رة الشركة الأم على الشركات التابعةفيه فعلياً انتقال سيط

يتم التخلص منھا في بيѧان الѧدخل الموحѧد حتѧى التѧاريخ الѧذي تفقѧد الشѧركة فيѧه السѧيطرة علѧى الشѧركات 
  .التابعة
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  .ية في الشركات التابعةتمثل حقوق غير المسيطرين ذلك الجزء غير المملوك من قبل الشركة في حقوق الملك

  

  :تم توحيد بياناتھا المالية مع الشركة الأم يوفيما يلي عرض للشركات التابعة الت
  

  
  إسم الشركة التابعة

  نسبة 
  الملكية

  طبيعة 
  النشاط 

  
  مال الرأس 

      
  700,000    استثماري  %50  الشركة الفنية للمنتوجات الخرسانية محدودة المسؤولية

  10,000 استثماري  %74  للإستثمارات العقارية محدودة المسؤوليةشركة الملحق 
  10,000 استثماري  %58  شركة دارة عمان للمشاريع الإسكانية محدودة المسؤولية

  10,000 استثماري  %61  شركة نورالشرق للإستثمارات العقارية محدودة المسؤولية
  10,000 استثماري  %100  شركة دغيليب للإستثمارات العقارية محدودة المسؤولية
  10,000 استثماري  %100  شركة أسرار للإستثمارات العقارية محدودة المسؤولية

  10,000  استثماري  %50    شركة الإفصاح للاستثمارات العقارية محدودة المسؤولية
  

  .إن جميع الشركات المذكورة أعلاه مسجلة وتمارس أعمالھا داخل المملكة الأردنية الھاشمية
  

  معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة  تطبيق
  

قامѧت الشѧركة خѧلال العѧام بتطبيѧق المعѧايير الجديѧدة والمعدلѧة وتفسѧيراتھا الصѧادرة عѧن مجلѧس معѧايير المحاسѧبة 
  :على النحو التالي 2014التي أصبحت سارية المفعول إعتبارا من الأول من كانون الثاني ) IASB(الدولية 

  
  

  

  

  موضوع المعيار  لمعياررقم ا
  

 )تعديلات(البيانات المالية الموحدة )10(المعيار الدولي للتقارير المالية رقم
  

  )تعديلات(عن الحصص في المنشآت الأخرى الافصاح )12(المعيار الدولي للتقارير المالية رقم
  

 )يلاتتعد(البيانات المالية المنفصلة )27(معيار المحاسبة الدولي رقم
  

  )تعديلات( والمطلوبات الماليةالماليةالتقاص بين الموجودات )32(معيار المحاسبة الدولي رقم
  

  )تعديلات( الافصاح عن القيمة القابلة للاسترداد للموجودات غير المالية )36(معيار المحاسبة الدولي رقم
  

  )تعديلات(سبة التحوطتبادل المشتقات ومحا )39(معيار المحاسبة الدولي رقم
  

  
إن تطبيѧق المعѧايير الجديѧدة والمعدلѧة وتفسѧѧيراتھا لѧم ينѧتج عنѧه تѧأثير جѧѧوھري علѧى البيانѧات الماليѧة للسѧنة الحاليѧѧة 

  .والسابقة
  

، معѧايير الدوليѧة للتقѧارير الماليѧةالتعѧديلات علѧى الو المعѧايير كما أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية عѧدداً مѧن
، وتتوقѧع إدارة الشѧركة أن تطبيѧق ھѧذه التعѧديلات 2014كѧانون الأول  31بيق ھذه التعديلات بعد تѧاريخ وسيتم تط

  . في المستقبل لن يكون له أي تأثير جوھري على البيانات المالية للشركة
  

  : التي تم إدخال تعديلات عليھا الجديدة والمعايير وفيما يلي ملخص لأھم المعايير
  

  

  ع المعيارموضو  رقم المعيار
  

 )تعديلات(العمليات المشتركة )11(المعيار الدولي للتقارير المالية رقم
  

  الإيرادات من العقود مع العملاء  )15(المعيار الدولي للتقارير المالية رقم
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  استخدام التقديرات
دارة الشѧركة القيѧام بѧبعض التقѧديرات إن اعداد البيانات المالية الموحѧدة وتطبيѧق السياسѧات المحاسѧبية يتطلѧب مѧن ا

ان تلѧѧك التقѧѧديرات تسѧѧتند علѧѧى , والإجتھѧѧادات التѧѧي تѧѧؤثر علѧѧى البيانѧѧات الماليѧѧة الموحѧѧدة والإيضѧѧاحات المرفقѧѧة بھѧѧا
فرضيات تخضع لدرجات متفاوتة من الدقة والتيقن، وعليه فإن النتائج الفعلية في المستقبل قد تختلف عѧن تقѧديرات 

  . غير في أوضاع وظروف الفرضيات التي استندت عليھا تلك التقديراتالادارة نتيجة الت
  

  :وفيما يلي أھم التقديرات التي تم استخدامھا في اعداد البيانات المالية الموحدة
  

احتسѧѧاب الاسѧѧتھلاكات  تقѧѧوم الادارة باعѧѧادة تقѧѧدير الاعمѧѧار الانتاجيѧѧة للاصѧѧول الملموسѧѧة بشѧѧكل دوري لغايѧѧات -
الحالة العامة لتلك الاصول وتقديرات الاعمار الانتاجية المتوقعة فѧي المسѧتقبل، ويѧتم اخѧذ  السنوية اعتمادا على

 .في بيان الدخل الموحد) ان وجدت(خسارة التدني 
  
 خسارةتقوم الادارة بمراجعة دورية للموجودات المالية والتي تظھر بالكلفة لتقدير أي تدني في قيمتھا ويتم اخذ  -

  .يان الدخل الموحدفي ب )إن وجدت( التدني
 

تقوم إدارة الشركة بتقدير قيمة مخصص الديون المشѧكوك فѧي تحصѧيلھا بعѧد الأخѧذ بالإعتبѧار قابليѧة تلѧك الѧذمم  -
  .للتحصيل

  
 في أراضي الاستثمارات العقارية

فѧѧي الأراضѧѧي التѧѧي يحѧѧتفظ بھѧѧا مѧѧن أجѧѧل تأجيرھѧѧا أو لحѧѧين حصѧѧول زيѧѧادة فѧѧي قيمتھѧѧا تظھرالاسѧѧتثمارات العقاريѧѧة 
  .كلفةلقية باالسو

  
  الأراضي المعدة للبيع

  .كلفة أو صافي القيمة البيعية أيھما أقللتظھرالأراضي المعدة للبيع با
  

 التطوير تحتمشاريع 
تتضمن الكلفة قيمة العقѧار . تظھر العقارات التي يتم تطويرھا بھدف بيعھا بالكلفة أو صافي القيمة البيعية أيھما أقل

  .وجعله جاھزا للبيع والمصاريف اللازمة لتطويره
  

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 
يتضѧѧمن ھѧѧذا البنѧѧد الاسѧѧتثمار فѧѧي أسѧѧھم وإسѧѧناد الشѧѧركات المحѧѧتفظ بھѧѧا لأغѧѧراض المتѧѧاجرة، وتحقيѧѧق الأربѧѧاح مѧѧن 

 .تقلبات الأسعار السوقية قصيرة الأجل
 

ويعѧاد ) تقيد مصاريف الاقتنѧاء فѧي بيѧان الѧدخل عنѧد الشѧراء(يتم اثبات ھذه الموجودات عند الشراء بالقيمة العادلة 
تقييمھا لاحقاً بالقيمة العادلة، ويظھر التغير في القيمѧة العادلѧة لھѧا فѧي بيѧان الѧدخل الموحѧد بمѧا فѧي ذلѧك التغيѧر فѧي 

جودات غير النقدية بالعملات الأجنبية، وفي حال بيع ھذه الموجودات القيمة العادلة الناتج عن فروقات تحويل المو
 .أو جزء منھا يتم قيد الأرباح او الخسائر الناتجة عن عملية البيع في بيان الدخل الموحد

  

 .يتم إثبات الأرباح الموزعة أو الفوائد المكتسبة على ھذه الموجودات في بيان الدخل الموحد
  

 العادلة من خلال بيان الدخل الشامل  موجودات مالية بالقيمة
 .يتضمن ھذا البند الاستثمارات الاستراتيجية المحتفظ بھا على المدى الطويل وليس بھدف المتاجرة

 

يتم إثبات ھذه الموجودات عند الشراء بالقيمة العادلѧة مضѧافاً إليھѧا مصѧاريف الاقتنѧاء ويعѧاد تقييمھѧا لاحقѧاً بالقيمѧة 
ر في القيمة العادلة لھا فѧي بيѧان الѧدخل الشѧامل ضѧمن حقѧوق الملكيѧة بمѧا فѧي ذلѧك التغيѧر فѧي العادلة، ويظھر التغي

القيمة العادلة الناتج عن فروقات تحويل الموجودات غير النقدية بالعملات الأجنبية، وفي حال بيع ھذه الموجودات 
ѧѧاص بѧѧة الخѧѧة العادلѧѧي القيمѧѧراكم فѧѧر المتѧѧيد التغيѧѧل رصѧѧتم تحويѧѧا يѧѧزء منھѧѧاح او جѧѧى الأربѧѧة الѧѧالموجودات المباع

 .والخسائر المدورة بشكل مباشر
  

 .يتم اثبات الأرباح الموزعة على ھذه الموجودات في بيان الدخل الموحد
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 القيمة العادلة

في حѧال عѧدم تѧوفر أسѧعار معلنѧة أو عѧدم ، تمثل أسعار الإغلاق في أسواق نشطة القيمة العادلة للموجودات المالية
نشط على بعض الموجودات المالية فإنه يѧتم تقѧدير قيمتھѧا العادلѧة مѧن خѧلال مقارنتھѧا بالقيمѧة العادلѧة وجود تداول 

في حال تعذر قيѧاس , لأداة مالية مشابھة أو من خلال احتساب القيمة الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية المتعلقة بھا
  .ه يتم إظھارھا بالكلفة بعد تنزيل أي تدني في قيمتھاالقيمة العادلة للموجودات المالية بشكل يعتمد عليه فإن

  
 تاريخ الإعتراف بالموجودات المالية

تاريخ التزام الشركة ببيѧع أو شѧراء الموجѧودات (يتم الاعتراف بشراء وبيع الموجودات المالية في تاريخ المتاجرة 
  ).المالية

  
  

  الممتلكات والمعدات 
تنزيل الاستھلاك المتѧراكم، ويѧتم اسѧتھلاكھا عنѧدما تكѧون جѧاھزة للإسѧتخدام  كلفة بعدلتظھرالممتلكات والمعدات با

  :بإستخدام النسب السنوية التاليةبطريقة القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المتوقع لھا 
  

 %10  سيارات
  

ه يتم تخفيض قيمتھѧا عندما يقل المبلغ الممكن استرداده لأي من الممتلكات والمعدات عن صافي قيمتھا الدفترية فإن
  .إلى القيمة الممكن استردادھا وتسجل قيمة التدني في بيان الدخل الموحد

  
يتم مراجعة العمر الانتاجي المتوقع للممتلكѧات والمعѧدات فѧي نھايѧة كѧل عѧام، وفѧي حѧال إخѧتلاف العمѧر الإنتѧاجي 

ѧة علѧدير المتوقع عما تم تقديره سابقا، يتم إستھلاك القيمة الدفترية المتبقيѧادة التقѧد إعѧي بعѧاجي المتبقѧر الإنتѧى العم
  .اعتبارا من السنة التي تم فيھا إعادة التقدير

  
  الاستثمار في الشركات الزميلة 

٪ مѧن حѧق التصѧويت فيھѧا 50٪ الѧى 20تظھرالاستثمارات فѧي الشѧركات الزميلѧة والتѧي تمتلѧك الشѧركة مѧا نسѧبته 
تظھѧر الاسѧتثمارات بموجѧب , التشغيلية بموجب طريقة حقوق الملكيѧةوتمارس تأثيراً فعالا على سياساتھا المالية و

, طريقة حقوق الملكية بالكلفة مضѧافا إليھѧا حصѧة الشѧركة مѧن أيѧة تغيѧرات فѧي صѧافي موجѧودات الشѧركة الزميلѧة
إذا كѧان ھنѧاك تغيѧرات علѧى حقѧوق , يعكس بيان الدخل الموحد حصة الشѧركة مѧن نتѧائج أعمѧال الشѧركات الزميلѧة

الشركات الزميلة تم الاعتراف بھا بشكل مباشر ضمن حقوق الملكيѧة تقѧوم الشѧركة بإثبѧات حصѧتھا مѧن تلѧك ملكية 
لا يتم إثبات أية خسائر تزيد عن حصة الشركة في رأسمال الشركات , التغيرات بشكل مباشر ضمن حقوق الملكية

  .الزميلة باستثناء حصتھا في التزامات الشركات الزميلة
  

  
  

  نةالذمم المدي
تظھر الذمم المدينѧة بالكلفѧة بعѧد تنزيѧل مخصѧص الѧذمم المشѧكوك فѧي تحصѧيلھا، ويѧتم شѧطب الѧذمم فѧي حѧال عѧدم 

  .إمكانية تحصيلھا خصما من المخصص المأخوذ لھا ويضاف المحصل من الذمم التي تم شطبھا إلى الإيرادات
  

  النقد وما في حكمه
لبنѧѧوك والاسѧѧتثمارات القابلѧѧة للتسѧѧييل إلѧѧى مبѧѧالغ محѧѧددة يمثѧѧل النقѧѧد ومѧѧا فѧѧي حكمѧѧه النقѧѧد فѧѧي الصѧѧندوق ولѧѧدى ا

  . وباستحقاقات لا تتجاوز الثلاثة أشھر بحيث لا تتضمن مخاطر التغير في القيمة
  

  

  الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة الدفع 
تمѧت المطالبѧة  يتم إثبات الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة الدفع عند استلام البضائع والخدمات من قبѧل الشѧركة سѧواء

  .بھا من قبل المورد أو لم تتم
  

  المخصصات
يتم إثبات المخصصات عندما يترتب على الشركة التزامات نتيجѧة لأحѧداث سѧابقة وأنѧه مѧن المحتمѧل قيѧام الشѧركة 

 يتم مراجعة المخصصات بتاريخ البيانѧات الماليѧة الموحѧدة وتعѧديل قيمتھѧا, بدفع مبالغ نقدية لتسديد ھذه الالتزامات
  .  على آخر معلومات متوفرة لدى الشركة بناءً 

  
  التقاص

يتم إجراء تقѧاص بѧين الموجѧودات الماليѧة والمطلوبѧات الماليѧة وإظھѧار المبلѧغ الصѧافي فѧي البيانѧات الماليѧة عنѧدما 
تتوفر الحقوق القانونية الملزمة لѧذلك وكѧذلك عنѧدما يѧتم تسѧويتھا علѧى أسѧاس التقѧاص أو يكѧون تحقѧق الموجѧودات 

  .سوية المطلوبات في نفس الوقتوت
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  مصاريف الإقتراض

  .التي استحقت بھا السنةيتم قيد الفوائد المستحقة على القروض في بيان الدخل الموحد خلال 
  

    الإيرادات
  . المخاطر والمنافع المتعلقة بملكية الأراضي للمشتري انتقاليتم تحقق إيرادات بيع الأراضي عند 

  
  

    .وائد على أساس زمني بحيث يعكس العائد الفعلي على الموجوداتيتم تحقق إيرادات الف
  

  .يتم تحقق الإيرادات الأخرى وفقاً لمبدأ الاستحقاق
  

  
  العملات الاجنبية

يѧѧتم إثبѧѧات العمليѧѧات التѧѧي تѧѧتم بѧѧالعملات الأجنبيѧѧة خѧѧلال الفتѧѧرة بأسѧѧعار الصѧѧرف السѧѧائدة فѧѧي تѧѧاريخ إجѧѧراء تلѧѧك 
جѧودات الماليѧة والمطلوبѧات الماليѧة بالعملѧة الأجنبيѧة بإسѧتخدام أسѧعار الصѧرف يѧتم تحويѧل أرصѧدة المو, العمليات

يѧتم إثبѧات الاربѧاح والخسѧائر الناتجѧة عѧن , السائدة في تاريخ البيانات المالية المعلنѧة مѧن البنѧك المركѧزي الأردنѧي
 .تحويل الأرصدة بالعملات الأجنبية في بيان الدخل الموحد

  
  

  ضريبة الدخل 
ف الضѧѧرائب المسѧѧتحقة علѧѧى أسѧѧاس الأربѧѧاح الخاضѧѧعة للضѧѧريبة، وتختلѧѧف الأربѧѧاح الخاضѧѧعة تحسѧѧب مصѧѧاري

للضريبة عن الأربѧاح المعلنѧة فѧي البيانѧات الماليѧة لأن الأربѧاح المعلنѧة تشѧمل إيѧرادات غيѧر خاضѧعة للضѧريبة أو 
ر متراكمѧة مقبولѧة ضѧريبياً أو مصاريف غير قابلة للتنزيل في الفترة المالية وإنما في فترات لاحقة أحياناً أو خسѧائ

  .بنود ليست خاضعة أو مقبولة التنزيل لأغراض ضريبية
  
  

   في أراضي عقاريةاستثمارات          .  3
  

  2014  2013  
      

  30,227,505   29,120,642   أراضي مسجلة ملكيتھا بإسم الشركة وشركاتھا التابعة
  3,226,573   3,226,573   لتطوير الحضريمشاريع تحت التطوير مع المؤسسة العامة للاسكان وا

   32,347,215   33,454,078  
  

لعѧدم  لتعذر قياسھا بموثوقية كافيѧة لھايتم الإفصاح عن القيمة العادلة  لمو بالكلفةتظھر الأراضي أعلاه  -
   .سوق نشط لھا توفر

  

نѧѧѧة مقابѧѧѧل مرھودينѧѧѧار  2,956,550تبلѧѧѧغ قيمتھѧѧѧا الدفتريѧѧѧة  تتضѧѧѧمن الاسѧѧѧتثمارات العقاريѧѧѧة أراضѧѧѧي -
  .الممنوحة للشركة الائتمانيةتسھيلات ال

  

 التشريعات المحلية السارية موافقة وزير الماليѧة قبѧل التصѧرف بالإسѧتثمارات العقاريѧة التѧي لѧم  تتطلب -
  .يمض على تملكھا خمس سنوات

  

قامت الشركة برفع دعوى على سلطة المياه موضوعھا تقدير قيمة تعويض جراء اسѧتملاك أجѧزاء مѧن  -
  ، ھذا وقد صѧدر قѧرار محكمѧة البدايѧة بѧإلزام سѧلطة الميѧاهالتابعة لبعض الشركاتع أراضي مملوكة قط

دينار، قامت الشركة بالإعتراض لدى محكمة الإستئناف ولم يصدر قرارھѧا حتѧى ألف ) 91(بدفع مبلغ 
  .تاريخ إعداد البيانات المالية المرفقة

  
  :ھي كما يلي في الأراضي يةإن الحركة على الإستثمارات العقار            

  

  2014  2013  
      

  33,609,032   33,454,078   الرصيد في بداية السنة
  38,179   90,849   إضافات

  )    193,133(  )  1,197,712(  بيع إستثمارات عقارية
   32,347,215   33,454,078  
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      زميلة اتاستثمار في شرك    . 4
  :زميلةال تي تمت على قيمة الإستثمار في الشركاتفيما يلي ملخص الحركة ال          

    
  
  

  إسم الشركة

  
الرصيد في 
  بداية السنة

الحصة من 
إطفاء 

  الخسائر 

  
الحصة من تخفيض 

  رأس المال 

الحصة من 
) الخسائر(

  الأرباح

الحصة من 
الزيادة  في 
  الخسائر

  
  الرصيد في 
  نھاية السنة

              

  5,000  ـ ـ 2,723  )  10,000(  12,277   م.م.ذشركة التلة للمشاريع الإستثمارية 

  5,000  ـ ـ 2,280  )  10,000(  12,720   م.م.شركة الطلة للمشاريع الإستثمارية ذ

  5,000  ـ ـ 2,250  )  10,000(  12,750   م.م.شركة واجھة عمان للمشاريع الإستثمارية ذ

  3,451  ـ ـ 1,557  )    6,900(  8,794   م.م.شركة بانوراما عمان للمشاريع الإستثمارية ذ

  3,423  ـ  )      127(  2,381   )    7,092(  8,261   م.م.شركة جنة للإستثمارات ذ

  1  ـ  ـ  ـ  ـ  1   م.م.الشركة الإستثمارية المنبثقة للإستشارات ذ

  4,725  ـ  ـ  1,511   )    9,451(  12,665   م.م.شركة المكمان للإستثمارات العقارية ذ

  5,000  ـ ـ 1,779  )  10,000(  13,221   م.م.لإستثمارات العقارية ذشركة الظاھر ل

  1  207,008   ) 208,416(  ـ  ـ  1,409   م.م.شركة أنسام للإستثمارات العقارية ذ

  1,354  ـ  ـ  511   )    2,710(  3,553   م.م.شركة القليب للإستثمارات العقارية ذ

   85,651  )66,153 (   14,992  )208,543  (   207,008   32,955  
      

            .إن جميع الشركات الزميلة المبينة أعلاه غير مدرجة في أسواق مالية وعليه لا يوجد لھا قيم سوقية
  : يلخص الجدول أدناه بعض المعلومات المتعلقة بالشركات الزميلة

  
  خسائر السنة  الإيرادات  المطلوبات  الموجودات  نسبة الملكية  النشاط  إسم الشركة

              

  -  -  2,969,258  2,979,258  %50إستثماري  م.م.شركة التلة للمشاريع الإستثمارية ذ

  -  -  2,532,096  2,542,096  %50إستثماري  م.م.شركة الطلة للمشاريع الإستثمارية ذ

  -  -  -          10,000  %50إستثماري  م.م.شركة واجھة عمان للمشاريع الإستثمارية ذ

  -  -  10,000,592  10,010,592  %35إستثماري  م.م.الإستثمارية ذ شركة بانوراما عمان للمشاريع

  )         358(  416   9,133,516  9,143,158  %36إستثماري  م .م.شركة جنة للإستثمارات ذ

  )    11,378(  -  2,500,537  680,676  %25  إستشارات وتدريب  م.م.الشركة الإستثمارية المنبثقة للإستشارات ذ

  -  -  2,755,220  2,765,220  %47إستثماري  م.م.ستثمارات العقارية ذشركة المكمان للإ

   -  -  2,030,273  2,040,273  %50إستثماري  م.م.شركة الظاھر للإستثمارات العقارية ذ

  )1,075,974(  1,197,163  3,756,132  2,687,436  %19  إستثماري  م.م.شركة أنسام للإستثمارات العقارية ذ

  -  -  8,168,757  8,168,757  %14  إستثماري  م.م.ت العقارية ذشركة القليب للإستثمارا

      41,027,466  43,846,381  1,197,579  )1,087,710(  
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   موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل     .  5

  

  2014  2013  
      

  1,478,845   1,439,865   )داخل الأردن(أسھم شركات مدرجة في أسواق مالية بالقيمة العادلة 
  12,600   12,000   )خارج الأردن(أسھم شركات مدرجة في أسواق مالية بالقيمة العادلة 

   1,451,865   1,491,445  
    

 

تتضمن الموجودات المالية المبينة أعلاه أسھم مرھونة مقابل التسھيلات البنكية الممنوحة للشركة بلغت 
  . 2014في نھاية عام كما  دينار 800,400قيمتھا العادلة 

  
  
  ذمم وأرصدة مدينة أخرى   .  6
  

  2014  2013  
      

  265,871   265,871   ذمم مدينة تخص بيع أراضي
  2,151   928   أخرى

   266,799   268,022  
  

  
  
      موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل  .  7

أسѧѧھم شѧѧركات مدرجѧѧة فѧѧي  تخѧѧص ل بيѧѧان الѧѧدخلمѧѧن خѧѧلا بالقيمѧѧة العادلѧѧة جميѧѧع الموجѧѧودات الماليѧѧة إن
أسѧѧھم مرھونѧѧة مقابѧѧل  2014لعѧѧام  الموجѧѧودات ھѧѧذه وتتضѧѧمن ،الأردن –بورصѧѧة عمѧѧان لѧѧلأوراق الماليѧѧة 

  .دينار 918,000التسھيلات البنكية الممنوحة للشركة بلغت قيمتھا العادلة 
  

  
  
  النقد وما في حكمه   .  8
  

  2014  2013  
      

  476   476   نقد في الصندوق
  1,205   401,221   حسابات جارية لدى البنوك

   401,697   1,681  
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  حقوق الملكية  . 9
  

    رأس المال
                       سѧѧѧѧھم كمѧѧѧѧا فѧѧѧѧي/ دينѧѧѧѧار أردنѧѧѧѧي  9,996,082المكتتѧѧѧѧب بѧѧѧѧه والمѧѧѧѧدفوع و المصѧѧѧѧرح بلѧѧѧѧغ رأس المѧѧѧѧالي

  .2013و  2014ول لأكانون ا 31
  

  علاوة الإصدار
وھѧي ناتجѧة ، 2013 و 2014 كѧانون الأول 31دينار أردني كما فѧي  3,904,261دار تبلغ علاوة الإص

  .عن إصدار بعض الأسھم بسعر يزيد عن القيمة الأسمية للسھم البالغة دينار واحد
  

  احتياطي إجباري
% 10تمثل المبالغ المتجمعѧة فѧي ھѧذا الحسѧاب مѧا تѧم تحويلѧه مѧن الاربѧاح السѧنوية قبѧل الضѧريبة بنسѧبة 

  .السنوات السابقة وھو غير قابل للتوزيع على المساھمينخلال 
  
  

  

  احتياطي اختياري
  بنسبة لا تزيد عѧن رباح السنوية قبل الضريبةتمثل المبالغ المتجمعة في ھذا الحساب ما تم تحويله من الا

  . السنوات السابقة وھو قابل للتوزيع على المساھمين خلال% 20
  

  
  
  
  

  حقوق غير المسيطرين
ھذا البند الجزء غير المملوك من قبل الشركة من حقوق الملكية في الشѧركات التابعѧة، ويѧتم إظھѧار يمثل 

بيان المركز المالي الموحѧد والدخل الشامل الموحد بيان حقوق غير المسيطرين في بيان الدخل الموحد و
  .أسھم الشركةحملة ملكية  وقكبند منفصل عن حق

  

  

  
  ائتمانيةتسھيلات   . 10

  

  الرصيد القائم  سقف التسھيلات  تاريخ الاستحقاق  سعر الفائدة  العملة  لتسھيلاتنوع ا
            

  2,698,830   2,700,000  2018  -  2015   %9  دينار  قرض
         

  2,510,481   2,470,000  2018  -  2015  %10  دينار  قرض
            

           5,209,311  

  
 بلغѧت قيمتھѧا مملوكѧة للشѧركة وأراضѧي وجѧودات ماليѧةأعѧلاه مقابѧل رھѧن م الائتمانية تم منح التسھيلات  

   .2014كانون الأول  31 كما في دينار 4,300,458العادلة 
  
  
  

  

  ذمم وأرصدة دائنة أخرى  . 11
  

  2014  2013  
      

  2,310,000   2,479,618   دفعات مقبوضة مقدماً تخص بيع أراضي
  325,183   322,489   ذمم دائنة 

  243,214   243,214    مخصص تطوير
  72,677   72,648   أمانات مساھمين 

  ـ         207,008   مخصص إلتزامات مقابل خسائر شركات زميلة 
  245,983   39,225   ذمم تمويل على الھامش
  1,491   ـ  مخصص ضريبة الدخل

   3,364,202   3,198,548  
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      مخصص إلتزامات محتملة  . 12
  

مخصѧѧѧѧص الإلتزامѧѧѧѧات المحتملѧѧѧѧة البѧѧѧѧالغ  رد الموافقѧѧѧѧة علѧѧѧѧى 2013قѧѧѧѧرر مجلѧѧѧѧس الإدارة خѧѧѧѧلال عѧѧѧѧام 
وذلѧѧك لصѧѧدور حكѧѧم لصѧѧالح الشѧѧركة  2013لعѧѧام دينѧѧار وعكسѧѧه علѧѧى البيانѧѧات الماليѧѧة ) 3,216,296(

مكتسباً الدرجة القطعية في القضية المرفوعة والتي كانت الشركة طرفاً فيھѧا وموضѧوعھا إبطѧال عمليѧة 
  .ةشراء أراضي في عبدون تخص شركة زميل

  
  مصاريف إدارية  . 13

   2014  2013  
      

  50,600   52,458   وملحقاتھا رواتب وأجور
  26,394   24,383   أتعاب مھنية

  14,750   15,000   تنقلات أعضاء مجلس الإدارة
  13,247   14,619   واشتراكاتورخص رسوم 

  9,650   9,650   إستھلاكات
  3,360   3,360   إيجارات

  1,629   1,394   مصاريف الھيئة العامة
  14,854   18,004   متفرقة 

   138,868   134,484  
  

  

  
  

  السنةربح  )خسارة( الأساسية والمخفضة من السھم حصة  . 14
  2014  2013  
      
  2,415,582   )   960,651(  السنة العائدة لمساھمي الشركةربح  )خسارة(

  9,996,082   9,996,082   المتوسط المرجح لعدد الأسھم
  )0,096       (   0,242  

  
  

  
  

  علاقة  الجھات ذات ال التعاملات مع  .  15
  

  

  :2014يلخص الجدول التالي التعاملات التي تمت مع الجھات ذات العلاقة خلال عام 
  

  

  الرصيد القائم  طبيعة  حجم  طبيعة  
  دائن  مدين  التعامل  التعامل  العلاقة  الجھةإسم 

         
  ـ  1,300,402   تمويلي  9,451   زميلةشركة   م.م.ذ العقارية المكمان للإستثمارات
  ـ  1,014,016  تمويلي  10,000   شركة زميلة  م.م.ذ العقارية الظاھر للإستثمارات
  ـ  3,497,094  تمويلي  7,094   شركة زميلة  م.م.جنة للإستثمارات ذ
  ـ  139,339  تمويلي  20,500   شركة زميلة  م.م.ذ للاستشارات الإستثمارية المنبثقة

  ـ  1,482,468  تمويلي  10,000   شركة زميلة  م.م.لتلة للمشاريع الإستثمارية ذا
  ـ  1,264,941  تمويلي  10,000   شركة زميلة  م.م.الطلة للمشاريع الإستثمارية ذ

  ـ  3,440,116  تمويلي  6,906   شركة زميلة  م.م.بانوراما عمان للمشاريع الإستثمارية ذ
  ـ  727,242  تمويلي  231,859   شركة زميلة  م.م.أنسام للإستثمارات العقارية ذ
  ـ  1,114,206  تمويلي  2,710   شركة زميلة  م.م.القليب للإستثمارات العقارية ذ

  11,143,013   ـ تمويلي  175,930   شركة شقيقة  م .ع.الشرق العربي للإستثمارات المالية م
  6,069   ـ يليتمو  10,000   شركة زميلة  م.م.ذ الاستثمارية واجھة عمان للمشاريع

  4,304,825   ـ تمويلي  60,609   الشركة الأم  م.ع.تطوير العقارات م
  11,955   ـ  تمويلي  ـ  شركة زميلة  م.م.ذ لإدارة أصول الاستثمار العلا

         13,979,824   15,465,862          
  .2013 دينار لعام 49,520مقابل  2014دينار خلال عام  51,180 الإدارة التنفيذية العليا بلغت رواتب ومكافآت
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  الوضع الضريبي  . 16

  

  

  

 .2009تم تسوية الوضع الضريبي للشركة حتى نھاية عام   -
 

ولѧم تقѧم  ، )2013وحتѧى  2010مѧن (التقدير الذاتي عن نتѧائج أعمѧال الشѧركة للأعѧوام  كشوف تم تقديم  -
  .دائرة ضريبة الدخل بمراجعة سجلات الشركة لتاريخه

  

-  ѧن لم يتم احتساب مخصص ضѧروفات عѧادة المصѧبب زيѧام بسѧذا العѧركة لھѧال الشѧائج أعمѧل نتѧريبة دخ
  .الإيرادات الخاضعة للضريبة

  

  
  القطاعات التشغيلية  . 17

  

ضمن حدود  وذلك نشاط الاستثمار في العقاراتو تمارس الشركة نشاط الاستثمار في الأوراق المالية 
  :المملكة الأردنية الھاشمية فقط، وذلك كما يلي

  
  

    2014  2013  
   

 )    243,730( )   128,637( المتأتية من نشاط الاستثمار في الأوراق المالية الخسائر
 254,643  1,060,604   الايرادات المتأتية من نشاط الاستثمار في  العقارات

  3,664,122   3,434,956   موجودات نشاط الاستثمار في الأوراق المالية
  33,454,078   32,347,215   في العقارات موجودات نشاط الاستثمار

  
  
  
  

   الأدوات المالية  . 18
النقѧد ومѧا تتضѧمن الموجѧودات الماليѧة  ,تتألف الأدوات المالية من الموجودات المالية والمطلوبات المالية

الممنوحѧة مѧن البنѧوك  التسѧھيلاتوتتضمن المطلوبات المالية  ,المالية والأوراقوالذمم المدينة  في حكمه
  .والذمم الدائنة

  

  
  

  القيمة العادلة
  

إن القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية لا تختلف جوھرياً عѧن قيمتھѧا الدفتريѧة حيѧث أن معظѧم 
  .الأدوات المالية إما قصيرة الأجل بطبيعتھا أو يتم إعادة تسعيرھا باستمرار

  

  :دلة للأدوات الماليةتستخدم الشركة الترتيب التالي لغايات تحديد القيمة العا
  

  .الأسعار السوقية المعلنة في الأسواق النشطة لنفس الأدوات المالية: المستوى الأول
  

أسѧاليب تقيѧيم تعتمѧد علѧى مѧدخلات تѧؤثر علѧى القيمѧة العادلѧة ويمكѧن ملاحظتھѧا بشѧكل : المستوى الثѧاني
  .مباشر أو غير مباشر في السوق

  

على مѧدخلات تѧؤثر علѧى القيمѧة العادلѧة ولكѧن لا يمكѧن ذملاحظتھѧا             أساليب تقييم تعتمد: المستوى الثالث
  .في السوق

  

2014 
  المستوى 
 الأول

 المستوى 
 الثاني

 المستوى 
 المجموع الثالث

    
 1,983,091  ـ ـ 1,983,091  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل

 1,451,865  ـ ـ 1,451,865  خلال بيان الدخل الشامل  موجودات مالية بالقيمة العادلة من
 3,434,956  ـ ـ 3,434,956  

  

2013 
  المستوى 
 الأول

 المستوى 
 الثاني

 المستوى 
 المجموع الثالث

    
 2,172,677  ـ ـ 2,172,677  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل

 1,491,445  ـ ـ 1,491,445  خلال بيان الدخل الشامل  موجودات مالية بالقيمة العادلة من
 3,664,122  ـ ـ 3,664,122  
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  مخاطر الائتمان

مخاطر الائتمان ھي المخѧاطر التѧي قѧد تѧنجم عѧن عѧدم قѧدرة أو عجѧز الطѧرف الآخѧر لѧلأداة الماليѧة عѧن 
ئتمѧان الشѧركة بشѧكل تتمثѧل مخѧاطر ا ,الوفاء بالتزاماتѧه تجѧاه الشѧركة ممѧا قѧد يѧؤدي إلѧى حѧدوث خسѧائر

حيث تعمل الشركة على الحد من المخاطر الائتمانية عѧن  ،الذمم المدينةالودائع لدى البنوك و أساسي في
وضع حدود ائتمانية لعملائھا مع مراقبة الѧديون غيѧر التعامل مع البنوك التي تتمتع بسمعة جيدة و طريق
لقيمѧѧة المدرجѧѧة للموجѧѧودات الماليѧѧة فѧѧي البيانѧѧات يتمثѧѧل الحѧѧد الأقصѧѧى للمخѧѧاطر الائتمانيѧѧة فѧي ا ,المسѧددة
  .المالية

  

المدينѧة كمѧا فѧي نھايѧة  الѧذمم رصѧيد ينѧار مѧن إجمѧاليد 265,871 يشكل رصيد أكبر عميل ما مجموعѧه
   .2013 كما في نھاية عام دينار  265,871 مقابل 2014عام 

  
  

  مخاطر أسعار الفائدة
أو القيمѧѧة  ربѧѧح الشѧѧركةالتغيѧѧرات فѧѧي أسѧѧعار الفائѧѧدة علѧѧى  تنѧѧتج مخѧѧاطر أسѧѧعار الفائѧѧدة مѧѧن احتمѧѧال تѧѧأثير

وحيث أن معظم الأدوات المالية تحمل سعر فائدة ثابت وتظھѧر بالكلفѧة المطفѧأة،  ,العادلة للأدوات المالية
  .فإن حساسية أرباح الشركة وحقوق الملكية للتغير في أسعار الفائدة يعتبر غير جوھري

  
  مخاطر السيولة
لسѧيولة فѧي عѧدم قѧدرة الشѧركة علѧى تѧوفير التمويѧل الѧلازم لتأديѧة التزاماتھѧا فѧي تѧواريخ تتمثل مخѧاطر ا

استحقاقھا ولتجنب ھذه المخاطر تقѧوم الشѧركة بتنويѧع مصѧادر التمويѧل وإدارة الموجѧودات والمطلوبѧات 
   .اولالمالية القابلة للتد الموجوداتوموائمة آجالھا والاحتفاظ برصيد كاف من النقد وما في حكمه و

  

علѧѧى أسѧѧاس الفتѧѧرة المتبقيѧѧة للاسѧѧتحقاق ) مخصѧѧومةالغيѧѧر (ويلخѧѧص الجѧѧدول أدنѧѧاه توزيѧѧع المطلوبѧѧات 
  :بتاريخ البيانات المالية في التعاقدي كما

  
  

  المجموع  أكثر من سنة  أقل من سنة  2014
       

  5,209,311   4,608,830   600,481    إئتمانيةتسھيلات 
  3,364,202   ـ  3,364,202   رصدة دائنة اخرىأذمم و

  15,465,862   15,465,862   ـ  ذمم جھات ذات علاقة
  2,473,556   2,473,556   ـ  أرباح مؤجلة 

   3,964,683   22,548,248   26,512,931  
  
  

  

  المجموع  أكثر من سنة  أقل من سنة  2013
       

  5,468,606   5,168,263   300,343   تسھيلات إئتمانية 
  3,198,548   ـ  3,198,548   ذمم وأرصدة دائنة اخرى
  15,361,009   15,361,009   ـ  ذمم جھات ذات علاقة

  2,473,556   2,473,556   ـ  أرباح مؤجلة 
   3,498,891   23,002,828   26,501,719  
  

  

  مخاطر أسعار الأسھم
ى تعمѧل الشѧركة علѧ ,عن التغيѧر فѧي القيمѧة العادلѧة للاسѧتثمارات فѧي الأسѧھم ر الأسھماتنتج مخاطر أسع

 ,إدارة ھѧѧذه المخѧѧاطر عѧѧن طريѧѧق تنويѧѧع الاسѧѧتثمارات فѧѧي عѧѧدة منѧѧاطق جغرافيѧѧة وقطاعѧѧات اقتصѧѧادية
الѧدخل زيادة / فإن ذلك سوف يؤدي إلى تخفيض %  10وبافتراض تغير أسعار الأسھم المدرجة بمعدل 

 .2013دينار لعام   366,412مقابل  2014لعام  دينار 343,496 للشركة بقيمة الشامل الموحد



  المساھمة العامة العقارية للاستثماراتالعربي  شركة الشرق
  )تتمة( الموحدة إيضاحات حول البيانات المالية

  2014كانون الأول  31كما في 
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  الأجنبية العملاتأسعار  مخاطر
تتمثѧѧل مخѧѧاطر العمѧѧلات فѧѧي الخطѧѧر مѧѧن تذبѧѧذب قيمѧѧة الأدوات الماليѧѧة بسѧѧبب تقلبѧѧات أسѧѧعار العمѧѧلات   

حيѧѧث إن معظѧѧم تعѧѧاملات الشѧѧركة ھѧѧي بالѧѧدينار الأردنѧѧي والѧѧدولار الأمريكѧѧي وحيѧѧث أن سѧѧعر , الأجنبيѧѧة
الأرصѧدة فѧي الѧدولار الأمريكѧي لا تمثѧل  صرف الدينار مربوط بسعر ثابت مع الدولار الأمريكي، فѧإن

مخاطر ھامة لتقلبات العمѧلات الأجنبيѧة وإن حساسѧية أربѧاح الشѧركة وحقѧوق الملكيѧة للتغيѧر فѧي أسѧعار 
  .غير جوھريصرف العملات الأجنبية يعتبر
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اھمي الشركة وضمان يقوم مجلس إدارة الشركة بإدارة ھيكل رأس المال بھدف الحفاظ على حقوق مس  
من خلال استثمار موجودات الشركة بشكل الغير وذلك إستمرارية الشركة والوفاء بإلتزاماتھا تجاه 

. ون، ومن خلال تحقيق التوازن الأمثل بين حقوق الملكية والدييوفر عائد مقبول لمساھمي الشركة
  :حقوق الملكية الديون الىويوضح الجدول التالي نسبة مجموع 

  
  2014  2013  

      

  5,468,606   5,209,311   مجموع الديون 
  25,180,234   23,974,614   صافي حقوق الملكية 

  %22  %22   نسبة الديون إلى حقوق الملكية 
  




