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 مجلس الإدارة

 
 السيد عون بشير عبد الكريم النابلسي

 رئيس مجلس الإدارة

 

 نائب رئيس مجلس الإدارة السيد علي محمد شاهر المرعي

 عضو مجلس الإدارة السيد عمر محمود محمد شلعب

السيييد عبييد الهييادي حمحمييد حسيي ح عبييد      

 الكريم النابلسي

 عضو مجلس الإدارة 
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 كلمة رئيس مجلس الإدارة

 

 حضرات السادة المساهمين الكرام 

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته

         

وبالنيابة عن أعضاء مجلسس الإدارة  سسسر ي أأ أرحسك بكسم ذسي هس ا       باسمي          

 2015الاجتمسسا   واأ  ضسسري علسسيكم التلرسسسر السسسنل  عسسن أعمسسا  ال سسركة لضسسام       

 0  31/12/2015المتضمن  تائج أعما  شركتكم والللائم المالية كما هي ذي 

 

اأ ال ركة ما زالت تحتفظ باستثماراتها ذي الأراضي   التي ت كل أكثسر مسن            

% من رأس ما  ال ركة   وسستم متابضسة رجسراءات رذسراز بضس  لأرسض الأراضسي        86

التسسي تملكهسسا ال سسركة كمسسا سسستم السسسضي لتسسسلسض بضسس  لأرسسض الاراضسسي التسسي تملكهسسا       

السسيللة اللازمسة للليسام بم سارسض     ال ركة ب تى اللسائل المتاحة  وذلك بهسف  تسلذير   

ترشيف حجم المصارسف   واأ خسسائر   2015تفر علائف لل ركة  ولأف تم خلا  عام 

ال ركة وكما سبض وبينا ذي تلارسر ا السابلة  تمثل مصارسف التأسسيس والمصسارسف   

الإدارسسسة والضملميسسة والمصسسارسف الاخسسرس منسس  تأسسسيس ال سسركة وحتسسى  ا أ والتسسي 

% سنلسا  وهي  سسبة  1.63% من راسما  ال ركة  ا  ما مضفله 16.3تبلغ حلالي 

 0متلاضضة جفا  ملار ة بال ركات الاخرس التي تضمل ذي ه ا المجا  

 

وختامسسا   أود أأ اعبسسر عسسن شسسكر  الجعسسسل لجميسسض مسسساهمي ال سسركة علسسى                

هسلدهم  استمرار دعمهم لنا وثلتهم بنا  واشكر ردارة ال سركة وكاذسة مليفيهسا علسى ج    

 0المب ولة  واسأ  الله أأ سلذلنا لما ذيه الخير والمصلحة للجميض  

 

 

 والسلام عليكم ورحمة الله وبركاته

 

 رئيس مجلس الإدارة                                                                 

 ب ير عبف الكرسم النابلسي علأ                                                                
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 2015تقرير مجلس الإدارة لعام 

 
 للهيئسة الضامسة   السسنل   سسر مجلس الإدارة  أأ سرحك بكم ذي هس ا الاجتمسا             

سسسر السسسنل  لأعمسسا  ال سسركة خسسلا  عسسام   التلر الضادسسسة لل سسركة  واأ سضسسري علسسيكم 

الماليسة وتلرسسر مسفلألي الحسسابات مسض       اللسلائم   وال   سظهر   اط ال سركة  و 5201

 0الللائم المالية الإسضاحات اللازمة لبنلد ه ه 

زالسست الليمسسة السسسللأية لاسسستثماراتنا الضلارسسسة تفسسلا لأيمسسة كلفتهسسا بحسسلالي     مسسا          

(مليسسسلأ دسنسسسارأ كمسسسا أأ الخسسسسائر المتراكمسسسة تمثسسسل المصسسسارسف الإدارسسسسة        0.28)

والضملميسة  ومصسسارسف التأسسيس  والمصسسارسف الاخسسرس خسلا  السسسنلات  الماضسسية    

من  تاسيس ال ركة وحتى تارسخه   وستم متابضة ضسب  وترشسيف المصسارسف السسنلسة     

جمسالي المصسسارسف  ا 2015السى الأسل حسف ممكسن   حيسل تمثسسل خسسائر ال سركة للضسام         

% مسسن  0.87والتسسي لا تتضسسفس مسسا  سسسبته     2015الادارسسسة والضملميسسة خسسلا  عسسام    

 0 اجمالي الملجلدات  

رأ مجلس ردارة ال سركة حسرسع علسى تحليسض أذضسل الا جسازات  حيسل سستم                  

متابضة رجراءات رذراز بضس  الأراضسي ممسا سعسسف مسن لأيمتهسا وسسساعف علسى سسهللة          

خسلا    ال ركة مسن تحليسض عائسف مناسسك علسى رأس المسا    كمسا تسم         تسلسلها  وسمكّن

تخفي  المصارسف والتي تمثل ذي اللالأض  صساذي خسسارة السسنة بنسسبه      2015عام 

 0 2014% تلرسبا ملار ة بما كا ت عليه خلا  عام 11.6

وختاما  ذاأ مجلس الإدارة سضرب عن شكره وتلفسره لجميض مسساهمي ال سركة           

سسسستمرار دعمكسسسم وثلسسستكم  وبمسسسا سسسسساعف ا علسسسى تحليسسسض النجسسسا  لمسسسساهمينا    آملسسسين ا

ولالأتصاد ا الأرد ي ال   سحظى برعاسة دائمة ومتلاصلة مسن جلالسة مليكنسا عبسف الله     

 0ه المحبلب ولي عهفسمل الثا ي المضظم و

 لله ولي التلذيضوا

 مجلس الإدارة                                                                              
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 يانات الإفصاح ب  

البنلد اللاجك الإذصا  عنها ذي التلرسر السنل  لل ركات المسساهمة الضامسة            

/بأهس((  4( تربيلسا  للمسادة )  2002( لسنة )76الخاضضة للا لأ الأوراا المالية رلأم )

  -من تضليمات الإذصا  : 

 

 أنشطة الشركة الرئيسية-1
 مفسنسة عمساأ/   تمارس ال ركة   ساهها مسن خسلا  مكاتسك الإدارة اللالأضسة ذسي               

   31/12/2015( مسليفين ذسي   2مرج الحمام وسبلغ عسفد مسليفي ال سركة )   منرلة 

ال سركة الرئيسسي حسسك مسا ورد        ساط تلخع سو  ولا سلجف حاليا أسة ذرو  لل ركة

الضلسارات   ترسلسر وردارة  ووبيضسا    ذي النظام الأساسي بالاستثمار ذي الضلارات شراء 

وتملسسل رلأامسة المبسا ي     ة والسسياحي  ةوالصسناعي  ةوالعراعيس  ةالسسكني  لإ  اء الم ارسض

وسبلغ رأس ما  ال ركة المكتتك به ثلاثة ملاسين دسنار أرد سي وسسستثمر   والمن آت   

% من رأس الما  ذي الأراضي وتلسلم ال سركة بمتابضسة رجسراءات رذسراز      86حلالي 

ظيم لبض  من ه ه الأراضي بهسف  تسسلسلها وبيضهسا   ورعسادة اسستللا  السسيللة       وتن

 0المتلذرة من عمليات التسلسض والبيض ذي استثمارات علارسة أخرس 

 

 التابعةالشركات  -2
 0 ليس هنالك أسة شركات تابضة أو حليفة لل ركة         

 

 ا في الشركةنبذة تعريفية ع  أعضاء مجلس الإدارة والإدارة العلي -3

 أعضاء مجلس الإدارة:  -أ

أعضساء وذيمسا سلسي  بس ة تضرسفيسة عسن        خمسة لل ركة مجلس ردارة مكلأ من          

 - كل منهم :

 السيد عون بشير عبد الكريم النابلسي)رئيس مجلس الإدارة(   -1   

حاصل على شسهادة البكساللرسلس ردارة أعمسا      18/7/1982من ملاليف   

الضللم و التكنلللجيا /الخرهلم و على شسهادة الماجسستير ردارة   من جامضة 

كر و هسسل بلأ اسسسترالياأ سضمسسل بتجسسارة السسس مسسن جامضسسة بسسالارات/ميل أعمسسا 

) تسسسارسل الضضسسسلسة  س/ ت سسسيليسجسسسارعضسسسل مفسسسلي مسسسن شسسسركة ملتسسسي ذب

28/4/2012  )0 
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 : ة ()نائب رئيس مجلس الإدار السيد علي محمد شاهر المرعي -2            

  وحاصسسل علسسى شسسهادة الفراسسسة الثا لسسسة الأرد يسسة   18/12/1969مسسن ملاليسسف             

) تسسارسل الضضسسلسة  وهسسل رجسسل أعمسسا  ومسسستثمر ذسسي اللرسسا  الضلسسار    1987 عسسام

28/4/2012  )0 

 

                         فياض احمد عبد الكريم النابلسي)عضو مجلس الإدارة(:                               السيد  – 3  

 وحاصل على شهادة الفراسة الثا لسة الارد ية عسام   22/3/1992من ملاليف               

 0( 1/9/2013  وبضمل ذي مجا  الضلارات ) تارسل الضضلسة   2010

 

 عمر محمود محمد شلعب )عضو مجلس الإدارة(: السيد -4

 1978دبللم هنفسة من الكلية الضربية عسام  حاصل على  1953من ملاليف عام             

 0(  28/4/2012و سضمل ملاو  مصنف درجة سادسة ) تارسل الضضلسة  

 

 عبد الهادي حمحمد حس ح عبد الكريم النابلسي)عضو مجلس الإدارة(: السيد - 5

حاصل على شهادة بكاللرسلس ذسي علسم الحاسسلب     15/10/1982من ملاليف              

اسل للفروسسسية و مسسفسر عسسام للاصسساسل ) تسسارسل     مؤسسسس  سساد  الاصسس  و  2005عسسام 

 0(  6/5/2012الضضلسة  

 

شسركات   راتاة ليس لهم عضلسة ذي مجالس رداروجميض أعضاء مجلس الإد         

 0 عامة أخرسأ مساهمة

 

 الإدارة العليـا -ب

 

 -علي محمف شاهر المرعي / المفسر الضام :السيف   - 

  وحاصسسل علسسى شسسهادة الفراسسسة الثا لسسسة الأرد يسسة   18/12/1969مسسن ملاليسسف       

 أ0أعما  ومستثمر ذي اللرا  الضلار    وهل رجل  1987عام 

 

 السيف عف اأ ربراهيم محمف الصباأ / المفسر المالي والإدار  :  -

  وهسسسل مسسسن ملاليسسسف    2/1/2008تسسسم تضيينسسسه مسسسفسرا  ماليسسسا  وردارسسسسا بتسسسارسل               

  حاصسسل علسسى بكسساللرسلس رحصسساء تربيلسسي مسسن جامضسسة بلسسفاد/ كليسسة   1/10/1947

  ولأف عمل لمفة خمسسة ع سر عامسا  لسفس بنسك      1969الالأتصاد والضللم السياسية عام 

الأردأ   ثم شلل منصسك مسساعف المسفسر الضسام لل سؤوأ الماليسة لسفس البنسك الضلسار           

 0 2004المصر  الضربي/ الأردأ حتى عام 
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% فأكثر م  أسهم الشركة كما 5كون ي الأسهم الذي  يملبار مالكك -4

 - :  31/12/2014و  31/12/2015في 
           2015              2014 

 النسبة  عدد الأسهم النسبة  عدد الأسهم الاســـم          

 %16.67 500.000 %16.67 500.000 احمف عبف الكرسم ذياي النابلسي

 %15.68 470.500 %16.67 500.000 الكرسم النابلسيعبف الكرسم أحمف عبف 

 %15.67 470.000 %16.33 490.000 ذلز أحمف عبفا لكرسم النابلسي  

 %8.33 250.000 %8.33 250.000 سلسف أحمف علي ال امسي

 

 الوضع التنافسي للشركة  -5

 ظسرا  لحجسم رأس المسا   كمسا اأ        محفودة ل ركة ذي السلا الضلار اصة ح       

  سساهها سلتصسسر علسسى السسسلا المحلسسي  ولسسيس لهسسا أسسسة   سساهات خارجيسسة  وستركسسع      

الن سساط الرئيسسسي لل سسركة علسسى الاسسستثمار ذسسي اللرسسا  الضلسسار   وهنالسسك الضفسسسف مسسن  

 ال ركات الضاملة ضمن ه ا اللرا   ومن الممكن له ا اللرا  أأ سستلعك المعسف 

بالتالي ذاأ مجا  المناذسة بين المستثمرسن ذسي هس ا اللرسا  سضتبسر     من الاستثمارات و

 0اسجابيا وواعفا  

لا سلجسسف اعتمسساد علسسى مسسلردسن محسسفدسن أو عمسسلاء رئيسسسيين محليسسا وخارجيسسا          -6

 0 % ذأكثر من رجمالي الم ترسات و/أو المبيضات10س كللأ 

 

ل سسركة أو أ  مسسن لا سلجسسف أسسسة حماسسسة حكلميسسة أو امتيسسازات خاصسسة تتمتسسض بهسسا ا  -7

و منتجاتها بملجك الللا ين والأ ظمة أو غيرها   كما لا سلجف أ  بسراءات اختسرا  أ  

 0حللا امتياز حصلت ال ركة عليها
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لأرارات صادرة عن الحكلمة أو المنظمسات الفوليسة أو غيرهسا   لهسا      ةلا سلجف أس -8

أثر ماد  على عمل ال ركة أو منتجاتها أو لأفرتها التناذسية   كمسا لا تنربسض مضساسير    

 0 الجلدة الفولية على ال ركة

  الهيكل التنظيمي لل ركة -9

  وسيتم ملء  سبين الرسم التالي الهيكل التنظيمي المستلبلي لل ركة -أ          

  :ال لاغر  حسك ما تفعل رليه الحاجة   وعلى ضلء ترلر أعما  ال ركة و  اهها

                                       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مجلس الإدارة

 المفسر الضام

 المفسر المالي والإدار  المفسر التنفي   اللا ل يالمست ار 

 دائرة الاستثمارات

 المبيضات

 اللسم الهنفسي

 المفلأض الخارجي لجنة التفلأيض

 المفلأض الفاخلي

 الفائرة  المالية

 شؤوأ المساهمين

 شؤوأ المليفين

 السكرتارسة
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وحسك  31/12/2015( مليفين ذي 2بلغ عفد الضاملين ذي ال ركة ) -ب          

 -ا تي :

 

      

 

 

 

 

 -لضلمي كما سلي :وتلزسضهم حسك المؤهل ا        

 

 

 

 

 

 

       

  لم تلم ال ركة بإجراء أسة برامج تأهيل وتفرسك لمليفي ال سركة خسلا  السسنة     -ج   

 0 2015المالية 

 

لا سلجف مخاهر من الممكن أأ تتضري لها ال ركة خلا  السنة المالية اللاحلة -10

 أ       0ير ماد  عليها ولها تأث

 

 : 2015الا جازات التي حللتها ال ركة خلا  الضام  -11
متابضسسة رجسسراءات رذسسراز بضسس  لأرسسض الأراضسسي التسسي   2015 تسسم خسسلا  الضسسام         

تملكها ال ركة داخل حفود أما ة عماأ الكبرس  ومازالت مضاملات رذراز ه ه اللرض 

لأيف المتابضة لفس الجهات المضنية   كما تم  السضي لتسلسض بض  لأرض الاراضي التي 

وكسس لك الضمسسل علسسى تخفسسي  المصسسارسف    تملكهسسا ال سسركة بهسسف  تسسلذير السسسيللة      

 أ0الادارسة والضملمي الى اد ى حف ممكنة

 

تكسررة   حسفثت خسلا  السسنة     لا سلجف أ  أثر مالي لضمليات ذات هبيضة غيسر م  -12

 0 تفخل ضمن   اط ال ركة الرئيسي لا  و2015المالية 

 المجمل  ر اث ذكلر 

 2 - 2 أرد يلأ

 - - - نيغير أرد ي

 2 - 2 المجمل 

 الضفد المؤهل

 1 بكاللرسلس

 1 ثا لسة عامة

 2 المجمل 
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البيا سسات  السلسسسلة العمنيسسة لحربسسا  أو الخسسسائر المحللسسة وبضسس        -13

 31/12/2015ية الأخرس خلا  السنلات الخمسة الماضية و حتى المال

 

 تحليل المركع المالي لل ركة -14
 : 2014و 2015سبين الجفو  التالي بض  المؤشرات المالية لضامي          

 2014 2015 النسبة المالية الرلأم

 %97.77 % 96.97 حللا المساهمين/رجمالي الملجلدات 1

 %22.89 %24.64  سبة الأسهم الحرة 2

 %99.85 %99.93 الاستثمارات الرأسمالية/رجمالي الملجلدات 3

 0.65 0.39 لأيمة السهم السللأية/الليمة الفذترسة )مرة( 4

 %03.77 %2.10 مضف  دوراأ السهم )ال هر ( 5

 % 0.99 %0.87 رجمالي المصارسف/رجمالي الملجلدات 6

 %10.30 %10.40  سبة مساهمة غير الأرد يين ذي رأس الما   7

 
 الخرة المستلبلية لل ركة-15

الخرة المستلبلية لل ركة على تلذير السيللة اللازمة لإلأامة الم ارسض كع تتر         

الاسسستثمارسة  وسضتمسسف ذلسسك علسسى الجهسسلد المب ولسسة لتسسفوسر اسسستثمارات ال سسركة ذسسي       

الأراضسسي والضلسسارات بتسسسلسلها وبيضهسسا  أو عسسن هرسسسض زسسسادة رأس مسسا  ال سسركة        

  سسسلاء بالاكتتسساب بالبحسل عسسن شسسرسك اسسستراتيجي أو هسسر  أسسسهم لعسسسادة رأس المسسا 

   0الخاص أو الضام أو كليهما 

            

 مفلألي الحسابات  أتضاب -16              
( دسنسسارا  1.160مبلسسغ ) 2015بللسست أتضسساب مسسفلألي حسسسابات ال سسركة لضسسام             

 0ما  التفلأيض الاعتيادسة اللازمة وتلتصر الضلالأة مض مفلألي الحسابات بأع

 

 صاذي الأربا  السنة المالية

 )خسائر()دسنار(

 حللا المساهمين الأربا  الملزعة

 )دسنار(

سضر رغلاا سهم 

 )دسنار(31/12ال ركة 

2011 (36.542) - 2.622.600 0.56 

2012 (37.169) - 2.585.431 0.66 

2013 (26.315)  2.559.116 0.53 

2014 (25.608) - 2.533.508 0.55 

2015 (22.640) - 2.510.868 0.33 
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ية الممللكة من أعضاء مجلسس الإدارة والإدارة الضليسا   الأوراا المال -17

 وألأاربهموالمفسر المالي 
بلغ عسفد الأوراا الماليسة الممللكسة مسن لأبسل أعضساء مجلسس الإدارة والإدارة                 

 31/12/2014  31/12/2015كمسا ذسي    وألأساربهم  والمسفسر المسالي    الضليا التنفي سسة 

 -: حسك ا تي:

 2014 2015 لجنسيةا المنصب الاســـــم

 10.024 10.024 أردني رئيس مجلس الإدارة عون بشير عبدا لكريم النابلسي

 10.000 10.000 أردني نائب رئيس مجلس الإدارة علي محمد شاهر المرعي

 372.205 470.200 أردني عضــو مجلس الإدارة فياض احمد عبد الكريم النابلسي

 20.541 20.541 أردني   الإدارةعضــو مجلس  عمر محمود محمد شلعب

عبد الهادي "محمد حسن" عبد 

 الكريم النابلسي

 10.000 10.000 أردني  عضــو مجلس الإدارة

 

ولا سلجسسف لأ  مسسن الأسسارب أعضسساء مجلسسس الإدارة أو الإدارة الضليسسا أو المسسفسر           

سلجف أسسهم    كما لا المالي أو ألأاربهم  أسة أسهم ذي رأس ما  ال ركة خلا  ما ذكر

أو الادارة  ممللكسة ل سسركات مسسسيرر عليهسسا مسسن لأبسسل أ  مسسن أعضسساء مجلسسس الإدارة 

 0  31/12/2015الضليا أو المفسر المالي أو ألأاربهم كما ذي 

 

المعاسسسسا والمكاذسسسآت المصسسسروذة لأعضسسساء مجلسسسس الإدارة والإدارة   -18

 -:  ) دسنار( 2015لضليا والمفسر المالي لل ركة خلا  عام ا
لسسم سسستم صسسر  أسسسة مبسسالغ ماليسسة سسسلاء كرواتسسك أو مكاذسسآت أو بسسفلات أو غيسسره        

  أمسسا بخصسسلص الإدارة الضليسسا والمسسفسر  2015لأعضسساء مجلسسس الإدارة خسسلا  عسسام 

 المالي  ذكا ت كما سلي :
 الرواتك الاسم

 السنلسة

 المكاذآت

 السنلسة

 بف  التنللات

 السنل 

  فلات السفر

 السنلسة

 المجمل 

 )دسنار(

 5.550 - - - 5.550 عف اأ ربراهيم محمف الصباأ/المفسر المالي

 المجموع

 

5.550 - - - 5.550 
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 0 2015لا سلجف أسة تبرعات ومنح دذضتها ال ركة خلا  السنة المالية  -19

 

 ال سركة مسض رئسيس مجلسس     لا سلجف أسة عللد أو م ارسض أو ارتباهات علسفتها   -20

الإدارة أو أعضسساء المجلسسس أو المسسفسر الضسسام أو أ  مليسسف ذسسي ال سسركة أو ألأسساربهم     

 0 2015خلا  عام 

 

 أ0 2015لا سلجف مساهمة من لأبل ال ركة ذي حماسة البيئة خلا  الضام  -أ -21

 0 أ2015لا سلجف مساهمة لل ركة ذي خفمة المجتمض المحلي خلا  عام  -ب      

 

 0أ 2015( ستة اجتماعات خلا  عام 6مجلس الإدارة ) بلغ عفد اجتماعات  -22 

 

 : تطبيق القواعد الإرشادية لدليل حوكمة الشركات المساهمة العامة -23

تللم ال ركة بتربيض بنلد الللاعف الإرشادسة لفليل حلكمة ال سركات المسساهمة          

ئمسة تسسمى لجنسة    الضامة بنسك متفاوتة    ذيما عفا بنف ) س كل مجلس الإدارة لجنسة دا 

الترشيحات والمكاذآت ( حيل لم ستم ت سكيل هس ه اللجنسة وذلسك بسسبك محفودسسة عسفد        

 0 2015مليفي ال ركة خلا  عام 

 

سلسسر مجلسسس ردارة ال سسركة بضسسفم وجسسلد أ  أمسسلر جلهرسسسة لأسسف تسسؤثر علسسى       -أ  -24

 أ0 استمرارسة ال ركة خلا  السنة المالية التالية 

 الللائم المالية وتلذير  ظسام رلأابسة  سلر مجلس الإدارة بمسؤوليته عن رعفاد  -ب       

 أ0 ذضا  ذي ال ركة 
 رئيس مجلس الإدارة                         نائب رئيس مجلس الاداره                     

 اهر المرعيعلي محمف ش               علأ ب ير عبف الكرسم النابلسي                  

          

 عضو                  عضو                                 عضو                                    
 عمر محملد محمف شلضك           عبف الهاد  محمف حسن        ذياي احمف عبف الكرسم

 عبف الكرسم النابلسي                                          النابلسي                           

                

 لر  حن المللأضين أد اه بصحة ودلأة واكتما  المضللمسات والبيا سات السلاردة     -ج      

 ذي التلرسر السنل أ

 
 المدير المالي                       المدير العام                  رئيس مجلس الإدارة      

 علأ ب ير النابلسي       علي محمف المرعي                  عف اأ ربراهيم الصباأ       
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 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري 

 شركة مساهمة عامة محدودة 

 القوائم المالية وتقرير المحاسب القانوني المستقل 

 2015/كانون الأول 31للسنة المنتهية في 
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 تقرير المحاسب القانوني المستقل

  
السادة أعضاء الهيئة العامة لشركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري المحترمي  

 )مساهمة عامة محدودة(

 الاردنية الهاشميةالمملكة  -عمان    

 

 مقدمة
لقد قمنا بتدقيق القوائم المالية المرفقة لشركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري 

وقائميية الييد ل  2015كييانون الأول  31والتيي تتكييون ميي  قائميية المركييك الميالي كمييا فييي   

المنتهيية   والد ل الشامل والتغييرات فيي حقيول الملكيية والتيدفقات النقديية للسينة الماليية        

 أ  بذلك التاريخ وملخص للسياسات المحاسبية الهامة وايضاحات تفسيرية ا رى

 

 مسؤولية الإدارة ع  القوائم المالية
إن الإدارة مسؤولة ع  إعداد هذه القوائم المالية وعرضها بصورة عادلية وفقيال للمعيايير    

الدولية للتقارير المالية ، وع  اعداد نظام رقابية دا ليية تعتبيره الادارة ضيروريا لغيرض      

اعداد القوائم المالية  الية م  أية أ طاء جوهرية ، سواء كانت ناشئة ع  احتيال أو ع  

  طأ ،.  

 ؤولية مدقق الحسابات المستقلمس
إن مسؤوليتنا هيي إبيداء اليرأي حيول هيذه القيوائم الماليية اسيتناداق إلي  تيدقيقنا ،وقيد قمنيا             

بتدقيقنا وفقال للمعايير الدوليية للتيدقيق، وتتطليب تليك المعيايير أن نتقييد بمتطلبيات قواعيد         

د معقيول فيميا إذا   السلوك المهني وأن نقوم بتخطيي  وإجيراء التيدقيق للحصيول علي  تأكيي      

 كانت القوائم المالية  الية م  أ طاء جوهرية .

 
يتضم  التدقيق القيام بإجراءات للحصول عل  بيانات تدقيق ثبوتية للمبيال  والإفصياحات   

في القوائم المالية ، تستند الإجراءات المختارة إل  تقديرنا ، وبميا فيي ذليك تقيييم مخيا ر      

لمالية سواء كانت ناشئة ع  احتيال أو عي    طيأ   وعنيد    الأ طاء الجوهرية في القوائم ا

القيام بتقييم تلك المخا ر نأ ذ في الاعتبار إجراءات الرقابية الدا ليية للشيركة والمتعلقية     

بالإعداد والعرض العادل للقوائم المالية ، وذليك لغيرض تصيميم إجيراءات تيدقيق مناسيبة       

 0ة الرقابة الدا لية في الشركة حسب الظروف ، وليس لغرض إبداء رأي حول فعالي
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يتضييم  التييدقيق كييذلك تقييييم ملائميية السياسييات المحاسييبية المتبعيية ومعقولييية التقييديرات  

 المحاسبية المعدة م  الإدارة ، وكذلك تقييم العرض الإجمالي للقوائم المالية . 

وفير أساسياق لرأينيا   نعتقد أن بينات التدقيق الثبوتية التيي حصيلنا عليهيا كافيية ومناسيبة لتي      

 حول التدقيق .

 الرأي 
برأينا إن القوائم الماليية تظهير بصيورة عادلية ، مي  جمييع النيواحي الجوهريية ، المركيك          

وأدائها المالي وتدفقاتها النقدية للسنة    2015كانون الأول  31المالي للشركة  كما في 

 للتقارير المالية.المالية والمنتهية بذلك التاريخ وفقاق للمعايير الدولية 

 

 تقرير حول المتطلبات القانونية
تحتفظ الشركة بسجلات  محاسبية منظمة بصورة أصولية وهي تتفيق ميع القيوائم الماليية     

  0المدققة ونوصي بالمصادقة عليها 

     
 المملكة الأردنية الهاشمية                        ع  شركة الحداثة الدولية  -عمان

 مدققون معتمدون                                                                                                                    2016كانون الثاني  28في    

 محمد حرب                                                                             

 (852إجازة رقم )                                                                       
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 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري

 شركة مساهمة عامة محدودة

 2015كانون الأول  31كما في  قائمة المركك المالي

   

 ن الإيضاحات المرفقة تشكل جكءاق لا يتجكأ م  هذه القوائم الماليةا      
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 إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاريشركة 

 شركة مساهمة عامة محدودة

  2015 كانون الاول 31المنتهية في  المالية  قائمة الد ل للسنة

            
 المرفقة تشكل جكءاق لا يتجكأ م  هذه القوائم الماليةأن الإيضاحات 
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 شركة رتحاد المستثمروأ الضرب للترلسر الضلار 

 شركة مساهمة عامة محفودة 

  2015كا لأ الأو    31للسنة المالية المنتهية  ذي  لأائمة الفخل ال امل
  

  

 

 

 أن الإيضاحات المرفقة تشكل جكءاق لا يتجكأ م  هذه القوائم المالية
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 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري

 شركة مساهمة عامة محدودة
 2015كانون الأول   31الملكية  للسنة المالية المنتهبة  في قائمة التغيرات في حقول           

 

 

 يتجكأ م  هذه القوائم الماليةأن الإيضاحات المرفقة تشكل جكءاق لا 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

   

 

 (25.608 )  (25.608 ) 000  

2.533.508  (466.492 ) 3.000.000 

 

2.533.508  (466.492 ) 3.000.000 

 

  أ000 ( 22.640) ( 22.640) 

2.510.868 

 

 (489.132 ) 3.000.000 
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 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري

 شركة مساهمة عامة محدودة

 قائمة التدفقات النقدية

  2015كانون الأول31المنتهية في المالية للسنة 

   

   

   

   

  

 

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

 أن الإيضاحات المرفقة تشكل جكءاق لا يتجكأ م  هذه القوائم المالية
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 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري
 شركة مساهمة عامة محدودة

 2015كانون الأول  31الإيضاحات حول القوائم المالية كما في 
 

 تأسيس وغايات الشركة -1

 تأسيس الشركة    -أ   

 سسركة لمسسستثمروأ الضسسرب للترسسلسر الضلسسار  كشسسركة رتحسساد ا تأسسسست           

 ذي سجل ال ركات لفس وزارة الصناعة والتجارة أرد ية مساهمة عامة محفود

 بسسسسسرأس المسسسسسا  البسسسسسالغ  أ   2006 يسسسسسساأ  10بتسسسسسارسل  (398تحسسسسست رلأسسسسسم ) 

 أ0 دسنار أرد ي 3.000.000

 غايات الشركة  -ب              

                                                                      بضف ترلسرها وتنظيمها وتحسينها وتلسيمها  شراء وبيض الاراضي وذلك -

 0وذرزها واسصا  كاذة الخفمات اللازمة لها وحسك الللا ين المرعية 

 0استيراد وتصدير   -

 0تملك الاملا  المنلللة وغير المنلللة   -            

 0أملا  ال ركة ذي المجالات الضلارسة  استثمار  -

 0الأتراي الاملا  اللازمة لها من البنلك   -

 السياسات المحاسبية الهامة   - 2

 اعداد  القوائم المالية  أساس -أ

المرذلة وذلا لمضاسير التلارسر المالية الفولية  الصادرة  تم رعفاد الللائم المالية  

عن مجلس مضاسير المحاسبة الفولية والتفسيرات الصادرة عن لجنة تفسيرات 

 : 0التلارسر المالية الفولية المنبثلة عن مجلس مضاسير المحاسبة الفولية 

 أساس التحضير –ب 

ل   سمثل الضملة الرئيسية تم  عري الللائم المالية بالفسنار الارد ي وا   

 0لل ركة 

 أستخدام التقديرات –ج 

اأ اعفاد الللائم المالية وتربيض السياسات المحاسبية سترلك من ادارة    

ال ركة الليام ببض  التلفسرات والاجتهادات التي تؤثر على الللائم المالية 

والاسضاحات المرذلة بها   اأ تلك التلفسرات تستنف على ذرضيات تخضض 

ية ذي المستلبل لأف لفرجات متفاوتة من الفلأة والتيلن وعليه ذأأ النتائج الفضل

تختلف عن تلفسرات الادارة  تيجة التلير ذي اوضا  ويرو  الفرضيات التي 

 استنفت عليها تلك التلفسرات أ 
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 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري
 شركة مساهمة عامة محدودة

 الإيضاحات حول القوائم المالية 
 2015الأول كانون  31كما في 

 

 الموجودات غير المالية –د 

 ستم مراجضة الليمة المفرجة لملجلدات ال ركة ذي  هاسة كل سنة مالية -  

لتحفسف ذيما  اذا كاأ هناك مؤشر حل  التف ي   وذي حا  وجلد مؤشر حل  

 التف ي ستم تلفسر المبلغ الممكن استرداده من تلك الملجلدات أ

فرجة  للملجلدات عن المبلغ الممكن استرداده من ذي حا  زادت الليمة الم-  

 تلك الملجلدات   ستم تسجيل خسارة التف ي ذي تلك الملجلدات أ

 ستم تسجيل كاذة خسائر التف ي ذي بياأ الفخل أ -  

 النقد وما في حكمه   -ه 

سمثل النلف وما ذي حكمه النلف ذي الصنفوا ولفس البنلك والاستثمارات   

 ل الى مبالغ محفدة وباستحلالأات لا تتجاوز الثلاثة أشهر بحيل لااللابلة للتسيي

 تتضمن مخاهر التلير ذي الليمة أ      

   المخعوأ –و 

ستم تسضير المخعوأ بالكلفة بأستخفام هرسلة متلس  الكلفة أو صاذي الليمة   

 البيضية أسهما ألأل أ 

 الذمم المدينة  –ز 
تظهر ال مم المفسنة بالليمة الضادلة اللابلة للاسترداد  وبضف أخ  مخصع   

 للفسلأ الم كلك ذي تحصيلها أ  

 الممتلكات والمضفات  –  
تظهر جميض الممتلكات والمضفات بالتكلفة التارسخية وتتضمن التكلفة  -  

تي التارسخية جميض المصارسف المباشرة اللابلة للرسملة جميض المصارسف ال

 تتحملها ال ركة وترتب  بالحصل  على الاصل أ

ستم احتساب الاستهلاك بررسلة اللس  الثابت على مفس الضمر الا تاجي  - 

 الملفر للآصل أ

 المخصصات  –ط 

ستم الاعترا  بالمخصصات عنفما سكلأ على ال ركة ألتعام لأا ل ي أو     

ل وسمكن لأياس لأيمتها ذضلي  اتج عن حفث سابض   وأأ تسفسف الالتعامات محتم

 ب كل سضتمف عليه أ
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 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري           
 شركة مساهمة عامة محدودة

 2015كانون الأول  31الإيضاحات حول القوائم المالية كما في 
 

 

 نة والمبال  المستحقة الدفع الذمم الدائ –ي 

ستم اثبات ال مم الفائنة والمبالغ المستحلة الفذض عنف استلام البضائض أو      

الاستفادة من الخفمة من لأبل ال ركة سلاء تمت المرالبة بها من لأبل الملرد أو 

 لم تتم أ

 الاقساط المستحقة والشيكات المعادة وأورال القبض  –ك     

ة و اوراا اللب  بالليمة الضادلة تظهر الالأساط المستحلة و ال يكات المضاد     

للاسترداد و بضف اخ  مخصع الفسلأ الم كلك ذي تحصيلها ذي حا  تلذر 

ادلة ملضلعية كاذية على اأ ال ركة لن تتمكن من تحصيل المبالغ المستحلة 

 لها وذلا للاتفاا الاصلي مض المفسنينأ

 ضريبة الد ل  -ل

ملررة بملجك اللا لأ و تحسك الضرائك بملجك النسك الضرسبية ال    

 الا ظمة و التضليماتأ

 المعاملات بالعملات الاجنبية  -م

ستم ترجمة المضاملات التي تتم بالضملات الاجنبية خلا  السنة باسضار  -    

 الصر  السائفة ذي تارسل اجراء المضاملاتأ

  ستم ترجمة الملجلدات النلفسة و المرللبات النلفسة بالضملات الاجنبية -   

بالفسنار الارد ي بتارسل الللائم المالية باسضار الصر  السائفة ذي ذلك 

 التارسلأ

تمثل مكاسك )خسائر( الضملة الاجنبية ذي البنلد النلفسة الفرا بين الكلفة  -   

المرفئة بالفسنار الارد ي ذي بفاسة السنة و المضفلة باستخفام مضف  الفائفة 

 الفضا  و الفذضات خلا  السنة و الكلفة المرفئة بالضملة الاجنبية مترجمة الى 

 ة ذي  هاسة السنةأالفسنار الارد ي باسضار الصر  السائف

ستم ترجمة الملجلدات و المرللبات غير النلفسة بالضملات الاجنبية و  -   

الظاهرة بالليمة الضادلة الى الفسنار الارد ي اسضار الصر  السائفة ذي تارسل 

 تحفسف لأيمتها الضادلةأ

 ستم تسجيل الفرولأات الناشئة عن اعادة ترجمة الضملات الاجنبية الى الفسنار -  

 الارد ي ذي لأائمة الفخلأ
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 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري
 شركة مساهمة عامة محدودة

 2015كانون الأول  31الإيضاحات حول القوائم المالية كما في 
 

 عقود الإيجار -ن

ستم تصنيف عللد الإسجسار كضلسلد رسجسار رأسسمالي رذا ترتسك علسى علسف الإسجسار          -   

بالأصسسل ملضسسل  الضلسسف رلسسى    تحلسسسل جسسلهر  لمنسساذض ومخسساهر الملكيسسة المتضللسسة      

 وستم تصنيف عللد الإسجار الأخرس كضللد رسجار ت ليلي أ المستأجر  

لي على لأائمة ستم تحميل الإسجارات المستحلة بملجك عللد الإسجار الت لي -   

 أذلك باستخفام هرسلة اللس  الثابتالأعما  خلا  ذترة علف الإسجار الت ليلي و

 الاستثمارات في الأراضي  -ش

أرد سي مسسجلة    ( دسنسار  2.587.432)ستمثل ه ا البنف ذي لأيمة أراضسي بليمسة    -    

دسنار أرد سي وبملجسك   ( 1.270.738) باسم ال ركة بملجك سنفات تسجيل بمبلغ 

 دسنار أرد يأ( 1.316.694)الات غير لأابلة للضع  بمبلغ وك

بلغ متلس  الليمة الضادلة للاستثمارات ذي الأراضي وذلا لتلييمات خبراء  -   

( دسنار أرد ي كما ذي 2.868.249علارسين بتارسل الللائم المالية مبللا و لأفره )

 الاستثمارات مبللا لأفرهه  و عليه ذاأ ذرا الليمة الضادلة له 2015كا لأ الاو  31

 أ2015كا لأ الاو   31( دسنار أرد ي كما ذي 280.817)
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 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري
 شركة مساهمة عامة محدودة

 2015كانون الأول  31الإيضاحات حول القوائم المالية كما في 

 
 2014               2015    نقد و ما في حكمه                            -3

 دينار اردني              دينار اردني                                                                      

 

  200                      106البنك التجاري الاردني فرع ماركا                

                                                        ______                 ______ 

 200                  106                                  المجموع       

 
 

 2014                2015                         أرصدة مدينة أ رى  -4
 دينار اردني                دينار اردني                                                                      

 

       780                       838ذمم موظفي                                            

 640                   140                        مصاريف مدفوعة مقدما

 100                   100                 تأمينات مستردة                  

                                  ____            ____ 
 1.0520                1.078                                       المجموع
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 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري
 شركة مساهمة عامة محدودة

 5201كانون الأول  31الإيضاحات حول القوائم المالية كما في 
 
 بالصافي المعداتالممتلكات و  -5
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 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري                      

 شركة مساهمة عامة محدودة

  5201كانون الاول  31للسنة المنتهية في الإيضاحات حول القوائم المالية  
 

                                                          2015                     2014 

 دينار اردني               دينار اردني                                    أرصدة دائنة أ رى -6

 
    1.119                        8.384                      مصاريف مستحقة غير مدفوعة

 6.660                     6.660امانات اكتتابات المساهمي                        

 

 7.779                   15.044                                 المجموع            

 

 

 

 

 المصاريف الإدارية و العمومية-7

 

2015                       2014  

 

 7.369                  5.693رسوم و اشتراكات                                  

 5.000                 5.000الايجار                                                 

 1.860                  1.860اتعاب مهنية و استشارات                         

  668                      980مياه و كهرباء                                       

 788                      902اتف                                بريد و برل و ه

 548                     640دعاية و اعلان                                       

 387                     433قر اسية و مطبوعات                              

 70                        60                 صيانة                                

  46                        26ضيافة و نظافة                                      

     98                        87ا رى                                                 

 16.825            15.681               المجموع                      
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 شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري

 شركة مساهمة عامة محدودة

  2015كانون الاول  31كما في الإيضاحات حول القوائم المالية 

 
  الادوات المالية-8

 الليمة الضادلة -أ  

اأ الليمة الفذترسة للاصل  و الالتعامات المالية تساو  تلرسبا      

 لأيمتها الضادلةأ 

 مخا ر السول -ب  

تضر  مخاهر السلا با ها مخاهر تللك الليمة الضادلة او التفذلات        

النلفسة المستلبلية للادوات المالية بسبك التليرات ذي اسضار السلا     

 -:و تضم المخاهر التالية

 مخا ر العملة -1

تضر  مخاهر الضملة بأ ها مخاهره تللك الليمة الضادلة او      

التفذلات المستلبلية للادوات المالية  تيجة التليرات ذي اسضار 

 صر  الضملات الاجنبيةأ

اأ الادوات المالية الظاهرة ذي لأائمة المركع المالي غير  -

 خاضضة لمخاهر الضملةأ

 مخا ر سعر المرابحة -2

تضر  مخاهرة سضر المرابحة با ها مخاهرة تللك الليمة      

الضادلة او التفلأيلات المستلبلية للادوات المالية  تيجة التليرات ذي 

 مضفلات المرابحة ذي السلاأ

الادوات المالية الظاهرة ذي لأائمة المركع المالي غير  أأ -

 خاضضة لمخاهر سضر المرابحة
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 رب للتطوير العقاريشركة إتحاد المستثمرون الع

 شركة مساهمة عامة محدودة

  2015كانون الاول  31كما في الإيضاحات حول القوائم المالية 

 

 خا ر السعر الا رىم -3

تضر  مخاهرة السضر الاخرس با ها مخاهرة تللك الليمة 

الضادلة او التفذلات النلفسة المستلبلية للادوات المالية  تيجة 

 التليرات ذي اسضار السلا )غير تلك االناجمة عن مخاهرة 

سضر الفائفة او مخاهر الضملة(  سلاء كاأ سبك التليرات 

فرة لها او علامل علامل خاصة بالاداة المالية او الجهة المص

 تؤثر ذي كاذة الادوات المالية الم ابهة المتفاولة ذي السلاأ

اأ الادوات المالية الظاهرة ذي لأائمة المركع المالي غير  -

 خاضضة لخاهر السضر الاخرسأ

 مخا ر الائتمان -4

تضر  مخاهرة الائتماأ بأ ها مخاهرة اخفاا أحف أهرا   -

بالتعاماته مسببا ب لك خسارة مالية الاداة المالية ذي اللذاء 

 للرر  الاخرأ

 تحتفظ ال ركة بالنلف لفس مؤسسات مالية ذات رئتماأ مناسكأ

 مخاهر السيللة -4

تضر  مخاهرة السيللة بأ ها مخاهرة تضري المن أة الى  -

 صضلبات ذي اللذاء بالتعاماتها المرتبرة بألادوات الماليةأ

 

 اعادة التصنيف -9

تصنيف بنلد السنة السابلة لتتلائم بالملار ة مض بنلد تم اعادة -    

 السنة الحاليةأ

 

 المصادقة عل  القوائم المالية-10   

تم المصادلأة على الللائم المالية من لأبل مجلس ردارة ال ركة         

 أ2016شباط  11بتارسل 
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