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مجلس الإدارة
 * �شركة الر�شاد للا�ستثمارات ال�صناعية / 3 مقاعد 

و يمثلها:

1(ال�سيد ليث بن غيث بن ر�شاد فرعون

2( ال�سيد وليد محمد جميل الجمل 

3( ال�سيد ن�ضال ح�سن عبد الله ابوعلي

اعتبارا من 2014/4/20

اعتبارا من ٢٠١٧/٣/٢

اعتبارا من 2014/2/20

اعتبارا من 20/٢/2014

رئي�س مجل�س الإدارة
خلفا للمرحوم د. غيث فرعون

نائب رئي�س مجل�س الإدارة 

ع�ضو

* �شركة المدن الع�شرة  للا�ستثمارات / مقعدان ويمثلها:     

 1( ال�سيد ثابت فخري �سليمان خ�صاونه

2( ال�سيد ا�سامة علي عبدالله محمد

اعتبارا من 2014/4/20

اعتبارا من ٢٠١٧/١/١١

اعتبارا من ٢٠١٧/٣/٥

ع�ضو

ع�ضو

* �شركة مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار / ويمثلها:     

ال�سيد منجد �صالح محمد عبيدات

*  ال�سيد ن�ضال يحيى محمد ال�سقرات  

اعتبارا من 2015/2/22

اعتبارا من 11/7/٢٠١٧

اعتبارا من 2016/1/10

ع�ضو

ع�ضو

الأعضاء الذين انتهت عضويتهم في عام ٢٠١٧:

ممثلا �شركة المدن الع�شرة للا�ستثمارات    

- ال�سيد عمار محمود عبد القادر ابو نامو�س

 - معالي ال�سيدة مها محمد محمود الخطيب

لغاية  ٢٠١٧/١/١١

لغاية  ٢٠١٧/٣/٥

      ع�ضو

       ع�ضو

*  ممثل �شركة مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار

     ال�سيد طارق نائل من�صور الحموري                                                              لغاية  ٢٠١٧/11/7	   	       ع�ضو

المدير العام/نائب رئي�س مجل�س الادارة
وليد محمد الجمل

مدققو الح�سابات
ال�سادة �شركة القوا�سمي و�شركاه 

محامو ال�شركة
الأ�ستاذ �أمين الخوالده

الأ�ستاذ فرا�س الرفاعي
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كلمة رئيس مجلس الإدارة

ح�ضرات ال�سادة الم�ساهمين الكرام،

ال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته وبعد،

والعامل�ين  للأمال�ك  ديكابول���س  الأردن  ���شركة  �إدارة  مجل���س  �أع���ضاء  ع��ن  بالنياب��ة   ، بداي��ةً  لي  ا���سمحوا 

الع��ام  خال�ل  انج��ازه  تم  وم��ا  ع���شر،  الثام��ن  ال���سنوي  التقري��ر  لح�ضراتك��م  و�أق��دم  بك��م  �أرح��ب  �أن  فيه��ا، 

لل���شركة  الموح��دة  المالي��ة  القوائ��م  التقري��ر  ه��ذا  في  و�إياك��م  �أ���ستعر�ض  �أن  ي���سعدني  كم��ا   ،2017 الما���ضي 

 .2017 لع��ام 

وادارة  ت�أج�ير  م��ن  اي��راد  اجم��الي  ال���شركة  حقق��ت  فق��د  لل���شركة،  المالي��ة  بالنتائ��ج  يتعل��ق  فيم��ا 

هن��اك  يك��ن  ولم   ،  2016 ع��ام  في  دين��ار   540٫890 مقاب��ل   2017 ع��ام  في  دين��ار   443٫632 مبل��غ  العق��ارات 

رف��ع  عل��ى  التركي��ز  وتم  منا���سبة  ربحي��ة  ذات  فر�ص��ة  توف��ر  لع��دم  نظ��را  للعق��ارات  بي��ع  عملي��ات  اي 

.%17 �إل��ى   %2 م��ن  الت�أج�ير  م��ن  الرب��ح  ن���سبة  ارتفع��ت  اذ  الت�أج�ير  م��ن  الربحي��ة 

دين��ار  الاف   510 م��ع  مقارن��ة  دين��ار  �أل��ف   493 الاداري��ة  الم�صاري��ف  مجم��وع  بل��غ  الم�صاري��ف  ال��ى  وبالنظ��ر 

لقيامه��ا  بالا�ضاف��ة  الم�صاري��ف  تقن�ين  في  الادارة  تتبعه��ا  الت��ي  لل�سيا���سة  كثم��ار  وذل��ك  الما���ضي  الع��ام  في 

ا�رت�ساتيجيتها  تقيي��م  و�إع��ادة  المتاح��ة  والفر�ص��  للا���ستثمارات  القائ��م  الو���ضع  درا���سة  باع��ادة  حالي��اً 

عائ��د. ب�أف���ضل  الم���ساهمين  عل��ى  يع��ود  بم��ا  الظ��روف  لمواكب��ة 

نك��ون  و�أن  المنطق��ة  في  الا���ستثمارية  الظ��روف  تتح���سن  ان  للأمال�ك  ديكابول���س  الأردن  ���شركة  في  ن�أم��ل 

والعق��اري  ال���سياحي  القطاع�ين  لرف��د  بو���سعنا  م��ا  كل  نب��ذل  �أن  �إل��ى  ���ساعين  الجمي��ع،  ظ��ن  ح���سن  عن��د 

�أف���ضل  وتحقي��ق  المجتم��ع،  لاحتياج��ات  تلبي��ة  عالي��ة،  بموا�صف��ات  تمت��از  وم���شاريع  بخدم��ات  المملك��ة  في 

للم���ساهمين. عائ��د 

وال�سلام عليكم ورحمه الله وبركاته.

                             ليث بن غيث فرعون 

 رئي�س مجل�س الإدارة
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تقرير مجلس الإدارة الثامن عشر المقدم للهيئة العامة
في اجتماعها السنوي العادي عن السنة المنتهية في 31 كانون الأول ٢٠١٧

ح�ضرات ال�سادة الم�ساهمين الكرام، 

ال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته وبعد،

ع���شر،  الثام��ن  ال���سنوي  الاجتم��اع  ه��ذا  لح���ضور  وي���شكركم  ترحي��ب  �أجم��ل  بح�ضراتك��م  يرح��ب  �أن  الإدارة  مجل���س  ي���سر 
والخط��ة  و�إنجازاته��ا  و�أن���شطتها  ال���شركة  �أعم��ال  في��ه  مو�ضح�ين  ال���سنوي  التقري��ر  �أيديك��م  ب�ين  ي���ضع  �أن  ي���سعده  كم��ا 

.2017 الأول  كان��ون   31 في  كم��ا  الموح��دة  المالي��ة  القوائ��م  ومت�ضمن��اً  الم���ستقبلية، 

مقدمــة: 
عائ�د  اف��ضل  لتحقي�ق  له�ا  المملوك�ة  العق�ارات  بتطوي�ر  بالا��ستمرار    2017 الع�ام  خالل  للأمالك  ديكابول��س  الأردن  ��شركة  قام�ت 

له�ا. ت��سويقية  بخط�ة  والم��ضي  �أوالت�أجير  بالبي�ع  ��سواء  العق�ارات  ه�ذه  ا��ستثمار  م�ن 

وفيما يلي نو�ضح �أهم ا�ستثمارات ال�شركة والإنجازات التى تمت عليها:

أولًا: مشاريـع المجمعـات التجاريـة :

1- م�شروع البناية التجارية في منطقة الدوار ال�سابع:
عم��ارة  للأمال�ك  ديكابول���س  الأردن  ل���شركة  بالكام��ل  والمملوك��ة  للا���ستثمار  الدولي��ة  الن���سر  مجموع��ة  ���شركة  تمل��ك 
عل��ى  ال���سابع  ال��دوار  ق��رب  ممي��ز  تج��اري  موق��ع  في  دونم   2.94 م���ساحتها  �أر�ض��  عل��ى  مقام��ة  عالي��ة  بموا�صف��ات  تجاري��ة 

. للبي��ع  حالي��ا  معرو���ضة  وه��ي  المط��ار،  طري��ق 

	



9التقرير السنوي الثامن عشر

٢- مركز عقاركو:
م��ن  م�ؤل��ف  وه��و  العب��دلي  منطق��ة  في  ممي��ز  موق��ع  في  المق��ام  التج��اري  عقارك��و  مرك��ز  م��ن   %47 ح��والي  ال���شركة  تمتل��ك 
ال���شركة  تق��وم  حي��ث   ، بالكام��ل  مخ��دوم  وه��و   ، كراج��ات  طواب��ق  و5  وم���ستودعات  تجاري��ة  ومحال�ت  كمكات��ب  طاب��ق   11
�أوالبي��ع. للإيج��ار  المرك��ز  وح��دات  تجهي��ز  لأغرا�ض��  وذل��ك  التج��اري  عقارك��و  مرك��ز  وتطوي��ر  بتحدي��ث  م���ستمر  ب���شكل 

3- م�شروع البناية التجارية  )Business Square( في م�شروع العبدلي:
بالمكات��ب  خا�ص��ة   مرب��ع  مرت�   12000 اجمالي��ة  وبم���ساحة  طابق��ا  ع���شر  �أح��د  م��ن  تتك��ون  بناي��ة  بان���شاء  ال���شركة  قام��ت 
�ضم��ن  الممي��زة  المواق��ع  �أح��د  في  �أر�ض��  قطع��ة  عل��ى  عالي��ة  بموا�صف��ات  المختلف��ة  الخدم��ات  ومراف��ق  التجاري��ة  والمحال�ت 
الدبلي��و  وفن��دق  روتان��ا  فن��دق  عالمي�ين  لفندق�ين  مج��اورة  عم��ان(  لمدين��ة  الجدي��د  التج��اري  )الو���سط  العب��دلي  م���شروع 

دونم.  1.8 �إجمالي��ة  وبم���ساحة  البوليف��ارد  منطق��ة  م��ن  قربه��ا  ال��ى  بالا�ضاف��ة 
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ثانياً:  المشاريــع السياحيــة :

1. م�شروع تطوير جنوب البحر الميت:
الاجتماع��ي  ال�ضم��ان  م��ع  بالا�رت�شاك  التابع��ة  ال���شركات  �إح��دى  وه��ي  المي��ت  البح��ر  جن��وب  تطوي��ر  ���شركة  تمتل��ك 
���سياحي  م���شروع  �إن���شاء  به��دف  دونم   455 م���ساحتها  مجم��وع  المي��ت  البح��ر  زارة  منطق��ة  في  ممي��زة  �أرا�ض��  قط��ع  ع��دة 
تنفي��ذ  فعلي��ا  تم  حي��ث   ، ال���سكنية  وال���شقق  الفل��ل  م��ن  ومجموع��ة  علاج��ي،  ومنتج��ع  فن��ادق  مجموع��ة  م��ن  يتك��ون 

الا���ستثمار.   هيئ��ة  موافق��ة  عل��ى  والح�ص��ول  ب��ه  الخا�ص��  المعم��اري  والت�صمي��م  ال���شمولي  المخط��ط 

2. م�شروع �أحياء عمان:        
فيه��ا  يق��وم  الت��ي  المنطق��ة  لخ�صو�صي��ة  نظ��راً  وذل��ك  الأردن  في  الممي��زة  الم���شاريع  �أح��د  عم��ان  �أحي��اء  م���شروع  يعتب�ر 
وتمتل��ك  عم��ان(  )جب��ل  الأول  ال��دوار  منطق��ة  وه��ي  عم��ان  مدين��ة  تاري��خ  م��ن  كج��زء  اهميته��ا  حي��ث  م��ن  الم���شروع 
ومطاع��م  تجاري��ة  كمحال�ت  م�ؤج��ر  بع�ضه��ا  المنطق��ة  تل��ك  في  عق��اراً   23 العق��ار  وتطوي��ر  لت�أهي��ل  عم��ان  �أحي��اء  ���شركة 
تعتب�ر  والت��ي  ممي��ز  وع�ص��ري  تراث��ي  طاب��ع  ذات  مخدوم��ة  ���شقق  ال��ى  بالا�ضاف��ة  للفن��ون  ومعاه��د  مرموق��ة  ���سياحية 
ذات  ���سياحية  م���شاريع  �إقام��ة  حالي��ا  ال���شركة  تدر���س  ذل��ك  ال��ى  ا�ضاف��ة  المنطق��ة،  تل��ك  مع��الم  �أه��م  م��ن  جميعه��ا 
لت���سهيل  بالاج��رة  ���سيارات  كمواق��ف  ار�ض��  قطع��ة  تجهي��ز  تم  .كم��ا  المنطق��ة  ت��راث  م��ع  يتما���شى  معم��اري  طاب��ع 

العم��ارة. كلي��ة  الاردني��ة-  الالماني��ة  الجامع��ة  رواد  فيه��م  بم��ا  المنطق��ة  زوار  وخدم��ة  الم��رور  حرك��ة 

ثالثاً: أصـول أخرى للشركـة :
  

١- �أرا�ضي في �شمال المملكة: 
دونم   292 تبل��غ  اجمالي��ة  بم���ساحة  �أر�ض��  قطع��ة   26 ع��ن  عب��ارة  وه��ي  المملك��ة  ���شمال  في  �أرا�ض��  ال���شركة  تمتل��ك 
قام��ت  حي��ث  ال���سوق  ظ��روف  ح���سب  بيعه��ا  او  الم���ستقبلية  ال���شركة  م���شاريع  في  ا���ستثمارها  به��دف  متمي��زة  مواق��ع  في 
نف���س  في  عقاري��ة  مكات��ب  ع��دة  مخاطب��ة  طري��ق  ع��ن  الارا���ضي  تل��ك  لبي��ع  ت���سويقية  بخط��ة  بالم���ضي  حالي��اً  ال���شركة 

. لمنطق��ة ا

٢- م�ستودع العقبة:
تمتلك ال�شركة م�ستودعا تجاريا ب�أعلى الموا�صفات في مدينة العقبة، وهو حاليا م�ؤجر بالكامل.
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رابعاً: المساهمـة فـي الشركات :
�ضمن �سيا�سة ال�شركة بتنويع ا�ستثماراتها في ال�شركات العقارية، فقد �ساهمت ال�شركة في ال�شركات التالية:

١- �شركة �سرايا العقبة: 
�ضخ��م  ���سياحي  م���شروع  تمتل��ك  والت��ي  العق��اري  للتطوي��ر  العقب��ة  ���سرايا  ���شركة  في   %0.386 ن���سبته  م��ا  ال���شركة  تمتل��ك 
الم���شروع  يحت��وي  دولار،  الملي��ار  ون�ص��ف  بملي��ار  تق��در  بتكلف��ة  دونم   634 م���ساحتها  �أر�ض��  عل��ى  العقب��ة  مدين��ة  في  ومتكام��ل 
ون��ادي  عالمي��ة  فن��ادق  و�أربع��ة  م�ؤتم��رات  ومرك��ز  ���سرايا  و���سوق  ���سكنية  وح��دة   800 م��ن  �أكث�ر  منه��ا  مراف��ق  ع��دة  عل��ى 

بح�يرة.  و  ���شاطئي 

وتتولى ادارة وتطويرالم�شروع �شركة الا�ستثمار والتنمية العقارية الخا�صة )ايجل هيلز الاردن(.

٢- �شركة مدائن ال�شروق: 
ال��شروق  مدائ�ن  ��شركة  تمتل�ك  حي�ث  العق�اري،  والتطوي�ر  للا��ستثمار  ال��شروق  مدائ�ن  ��شركة  م�ن   %30 ن��سبته  م�ا  ال��شركة  تمتل�ك 
الجاه�زة  ال��سكنية  الوح�دات  ت��سويق  عل�ى  العم�ل  وج�اري  الزرق�اء(  محافظ�ة   - عب�دالله  المل�ك  )مدين�ة  في   ��سكني   م��شروع 

وبيعه�ا.  وتجاري�ة  ��سكنية  ارا��ضي  ت��سويق  ال�ى  بالا�ضاف�ة  للبي�ع، 

خامساً: نتائج الشركة :

�أ- الإيرادات:
١- الإيرادات الت�شغيلة: 

تتمثل الإيرادات الت�شغيلية لل�شركة في الإيراد المتحقق من الن�شاطات الرئي�سة لل�شركة والتي تتمثل في التالي:

- ت�أجير العقارات.

- �إدارة العقارات والم�شاريع.

- بيع العقارات.

ت�أجير العقارات:
بل��غ  و   ،  2016 لع��ام  دين��ار   457٫556 مبل��غ  م��ع  بالمقارن��ة   2017 لع��ام  دين��ار   362٫069 العق��ارات  ت�أج�ير  اي��راد  بل��غ 
 2016 لع��ام  دين��ار   10٫322 مبل��غ  م��ع  بالمقارن��ة  دين��ار   62٫185 مبل��غ   2017 لع��ام  العق��ارات  ت�أج�ير  م��ن  الرب��ح  هام�ش�� 

ا�ضع��اف. ���ستة  بزي��ادة  اي 

�إن تفا�صيل �إيرادات ت�أجير العقارات للخم�سة �أعوام الأخيرة كانت على النحو التالي:
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�إدارة العقارات و الم�شاريع:
دين��ار   83٫334 مبل��غ   م��ع  بالمقارن��ة  دين��ار   81٫563 مبل��غ   2017 لع��ام  والم���شاريع  العق��ارات  �إدارة  م��ن  الإي��رادات  بلغ��ت 
ال���شركات  عق��ارات  �إدارة  م��ن  الإي��رادات  تخ�ص��  والت��ي  الإي��رادات  ه��ذه  م��ن  ج��زء  ا���ستبعاد  ويت��م  ه��ذا   .2016 لع��ام 

الموح��دة. المالي��ة  القوائ��م  �إع��داد  لأغرا�ض��  وذل��ك  التابع��ة 

بيع العقارات:
11 بي��ع . عل��ى  الاتف��اق  تم  ان��ه  الا  ربحي��ة  ذات  فر�ص��ة  توف��ر  لع��دم  نظ��را   2017 الع��ام  خال�ل  عق��ارات  اي  بي��ع  يت��م  لم 

. دين��ار  ال��ف   117 بل��غ   رب��ح  ب�ص��افي   2018 ع��ام  ببداي��ة  البي��ع  اتم��ام  وتم  عقارك��و  بمجم��ع  المكات��ب  م��ن  ع��دد 

�إن تفا�صيل �إيرادات بيع العقارات للخم�سة �أعوام الأخيرة كانت على النحو التالي:
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٢- الإيرادات غير الت�شغيلية:
*	  37٫858 مبل��غ  م��ع  بالمقارن��ة  دين��ار   32٫855 مبل��غ   2017 لع��ام  البنكي��ة  الفوائ��د  �إي��رادات  بلغ��ت  الفوائ��د:   �إي��رادات 

        دينار لعام 2016.

*	 مبل��غ  م��ع  مقارن��ة   2017 الع��ام  خال�ل  دين��ار   115٫257 بمبل��غ  اخ��رى  اي��رادات  المجموع��ة  حقق��ت   : اخ��رى   اي��رادات 
         26٫010 دينار في عام 2016  تمثل تح�صيل ديون كانت معدومة.   

ب- الم�صاريف الإدارية:
مبل��غ  م��ع  بالمقارن��ة   2017 لع��ام  دين��ار   492٫656 بلغ��ت  حي��ث  دين��ار  ال��ف   17 بمبل��غ  الاداري��ة  الم�صاري��ف  انخف���ضت 
م��ن  بالرغ��م  الم�صاري��ف  تقن�ين  في  الادارة  ل�سيا���سة  نتيج��ة  ���سابقا  ذك��ر  كم��ا  وذل��ك   2016 الع��ام  خال�ل  دين��ار   509٫563

والمحروق��ات.  الكهرب��اء  مث��ل  التكالي��ف  لبع�ض��  الكب�ير  الارتف��اع 

سادساً: الخطة المستقبلية :
�سوف تتابع ال�شركة �أعمالها في عام  2018 لتطبيق خطتها الم�ستقبلية كما يلي:

11 الا�ستمرار في ت�سويق بناية العبدلي )Business Square( من حيث البيع �أوالت�أج�يرأو كلاهما.   .

22 الا�ستمرار في �أعمال ت�سويق بناية الن�سر من حيث البيع �أوالت�أج�يرأو كلاهما.   .

33 الا�ستمرار في تطوير �أ�صول ال�شركة من �إعادة ت�أهيل وبيع وت�أجير..

44 تطوير وت�سويق خدمات �إدارة العقارات والم�شاريع..

سابعاً: متطلبات هيئة الاوراق المالية وتعليمات الإفصاح
 وفقاً لتعليمات هيئة الأوراق المالية و�إ�ضافة �إلى ما يت�ضمنه هذا التقرير نود �أن نف�صح عن الآتي:

البند الأول :
�أ-�أن�شطة ال�شركة الرئي�سية:

11 �إن�شاء الم�شاريع العقارية بق�صد البيع �أو الت�أجير..

22 �شراء الأرا�ضي وتطويرها و�إفرازها و�إقامة الم�شاريع عليها..

33 الت�أجير والا�ستئجار والوكالة والو�ساطة والبيع لجميع �أنواع العقارات..

44 تقديم خدمات �إدارة الم�شاريع و�إدارة الأملاك للغير..

55 الا�ستثمار في ال�شركات العقارية..

ب- �أماكن ال�شركة الجغرافية وعدد الموظفين في كل منها:
�إدارة ال�شركة: عمان العبدلي - مجمع عقاركو التجاري عدد الموظفين )9( موظفين .

لايوجد فروع لل�شركة.

ج- حجم الا�ستثمار الر�أ�سمالي:
بلغ حجم الا�ستثمار الر�أ�سمالي لل�شركة لعام 2017 مبلغ 120٫683 دينار بالمقارنة مع مبلغ  67٫966 دينار لعام 2016 .
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البند الثاني: ال�شركات التابعة :
�شركة مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمارا�سم ال�شركة التابعة
نوع ال�شركة التابعة 

الن�شاط الرئي�سي لل�شركة التابعة
ر�أ�سمال ال�شركة التابعة

ن�سبة ملكية ال�شركة الأم بال�شركة التابعة
عنوان ال�شركة التابعة وعدد موظفيها

عنوان فروع ال�شركة التابعة وعدد موظفي كل فرع
الم�شاريع المملوكة من قبل ال�شركة التابعة ور�ؤو�س اموالها

ذات م��سؤولية محدودة
تقديم الخدمات العقارية بالإ�ضافة لتطوير العقارات

500٫000 دينار
*  %100

العبدلي - عمارة عقاركو/ ٢٧  موظف
لا يوجد
لا يوجد

 )211٫517(  2017 الأول  كان��ون   31 في  كم��ا  الأم  ال���شركة  في  للا���ستثمار  الدولي��ة  الن���سر  مجموع��ة  ���شركة  �أ���سهم  ع��دد   *
���سهم.  )211٫517(  2016 الاول  كان��ون   31 وفي  ���سهم 

�شركة الاردن دبي للاملاك لتطوير الارا�ضيا�سم ال�شركة التابعة
نوع ال�شركة التابعة

الن�شاط الرئي�سي لل�شركة التابعة
ر�أ�سمال ال�شركة التابعة

ن�سبة ملكية ال�شركة الأم بال�شركة التابعة
عنوان ال�شركة التابعة وعدد موظفيها

عنوان فروع ال�شركة التابعة وعدد موظفي كل فرع
الم�شاريع المملوكة من قبل ال�شركة التابعة ور�ؤو�س اموالها

م�ساهمة خا�صة
الا�ستثمار في الم�شاريع العقارية وال�سياحية

50٫000
%100

العبدلي - عمارة عقاركو / لا يوجد موظفين
لايوجد
لايوجد

�شركة عين الأردن للمنتجعات ال�سياحية ا�سم ال�شركة التابعة
نوع ال�شركة التابعة 

الن�شاط الرئي�سي لل�شركة التابعة
ر�أ�سمال ال�شركة التابعة

ن�سبة ملكية ال�شركة الأم بال�شركة التابعة
عنوان ال�شركة التابعة وعدد موظفيها

عنوان فروع ال�شركة التابعة وعدد موظفي كل فرع
الم�شاريع المملوكة من قبل ال�شركة التابعة ور�ؤو�س اموالها

م�ساهمة خا�صة
الا�ستثمار في الم�شاريع العقارية وال�سياحية

50٫000 دينار
%100

العبدلي - عمارة عقاركو / لا يوجد موظفين
لا يوجد

الأردن دبي للمنتجعات ال�سياحية المتخ�ص�صة )50٫000( دينار
�أمان الأردن ديكابول�س للا�ستثمارات ال�سياحية )50٫000( دينار

�شركة �أمان الاردن ديكابول�س للا�ستثمارات ال�سياحيةا�سم ال�شركة التابعة
نوع ال�شركة التابعة 

الن�شاط الرئي�سي لل�شركة التابعة
ر�أ�سمال ال�شركة التابعة

ن�سبة ملكية ال�شركة الأم بال�شركة التابعة
عنوان ال�شركة التابعة وعدد موظفيها

عنوان فروع ال�شركة التابعة وعدد موظفي كل فرع
الم�شاريع المملوكة من قبل ال�شركة التابعة ور�ؤو�س اموالها

م�ساهمة خا�صة
الا�ستثمار في الم�شاريع العقارية وال�سياحية

50٫000 دينار
%100

العبدلي - عمارة عقاركو / لا يوجد موظفين
لا يوجد

منية للمنتجعات المتخ�ص�صة - تحت الت�صفية )20٫000٫000( دينار 
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�شركة الأردن دبي للمنتجعات ال�سياحية المتخ�ص�صةا�سم ال�شركة التابعة
نوع ال�شركة التابعة 

الن�شاط الرئي�سي لل�شركة التابعة
ر�أ�سمال ال�شركة التابعة

ن�سبة ملكية ال�شركة الأم بال�شركة التابعة
عنوان ال�شركة التابعة وعدد موظفيها

عنوان فروع ال�شركة التابعة وعدد موظفي كل فرع
الم�شاريع المملوكة من قبل ال�شركة التابعة ور�ؤو�س اموالها

م�ساهمة خا�صة
الا�ستثمار في الم�شاريع العقارية وال�سياحية

50٫000 دينار
%73

العبدلي - عمارة عقاركو / لا يوجد موظفين
لا يوجد

تطويرجنوب البحرالميت للمنتجعات متخ�ص�صة)17٫000٫000( دينار

�شركة تطوير جنوب البحر الميت للمنتجعات المتخ�ص�صةا�سم ال�شركة التابعة
نوع ال�شركة التابعة

الن�شاط الرئي�سي لل�شركة التابعة
ر�أ�سمال ال�شركة التابعة

ن�سبة ملكية ال�شركة الأم بال�شركة التابعة
عنوان ال�شركة التابعة وعدد موظفيها

عنوان فروع ال�شركة التابعة وعدد موظفي كل فرع
الم�شاريع المملوكة من قبل ال�شركة التابعة ور�ؤو�س اموالها

م�ساهمة خا�صة
ادارة الم�شاريع والمنتجعات ال�سياحية

17٫000٫000 دينار
%70

العبدلي - عمارة عقاركو /  لا يوجد موظفين
لايوجد
لايوجد

�شركة منية للمنتجعات المتخ�ص�صة - تحت الت�صفيةا�سم ال�شركة التابعة
نوع ال�شركة التابعة 

الن�شاط الرئي�سي لل�شركة التابعة
ر�أ�سمال ال�شركة التابعة

ن�سبة ملكية ال�شركة الأم بال�شركة التابعة
عنوان ال�شركة التابعة وعدد موظفيها

عنوان فروع ال�شركة التابعة وعدد موظفي كل فرع
الم�شاريع المملوكة من قبل ال�شركة التابعة ور�ؤو�س اموالها

م�ساهمة خا�صة
�إدارة الم�شاريع والمنتجعات ال�سياحية

20٫000٫000 دينار       
%74

العبدلي - عمارة عقاركو /  ٢ موظفين
لا يوجد
لا يوجد

�شركة �أحياء عمان لت�أهيل وتطوير العقارا�سم ال�شركة التابعة
نوع ال�شركة التابعة 

الن�شاط الرئي�سي لل�شركة التابعة
 ر�أ�سمال ال�شركة التابعة

ن�سبة ملكية ال�شركة الأم بال�شركة التابعة
عنوان ال�شركة التابعة وعدد موظفيها

عنوان فروع ال�شركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

الم�شاريع المملوكة من قبل ال�شركة التابعة ور�ؤو�س اموالها

ذات م��سؤولية محدودة
الا�ستثمار في العقارات

15٫490٫338 �سهم / 14٫647٫931 دينار       
*%٦٢٫9 

العبدلي - عمارة عقاركو /  9 موظفين
لا يوجد

�أحياء عمان للا�ستثمارات الفندقية )50٫000( دينار
�أحياء العا�صمة للا�ستثمارات ال�سياحية )50٫000( دينار

�أحياء العا�صمة للا�ستثمارات العقارية )50٫000( دينار
�أحياء العا�صمة للا�ستثمارات المتخ�ص�صة )50٫000( دينار

 )3٫354(  2017 الأول  كان��ون   31 في  كم��ا  الأم  ال���شركة  في  العق��ار  وتطوي��ر  لت�أهي��ل  عم��ان  �أحي��اء  ���شركة  �أ���سهم  ع��دد   *
���سهم.  )3٫354  (  2016 الاول  كان��ون   31 وفي  ���سهم، 
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�شركة �أحياء عمان للا�ستثمارات الفندقيةا�سم ال�شركة التابعة
نوع ال�شركة التابعة 

الن�شاط الرئي�سي لل�شركة التابعة

 ر�أ�سمال ال�شركة التابعة

ن�سبة ملكية ال�شركة الأم بال�شركة التابعة

عنوان ال�شركة التابعة وعدد موظفيها

عنوان فروع ال�شركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

الم�شاريع المملوكة من قبل ال�شركة التابعة ور�ؤو�س اموالها

م�ساهمة خا�صة

الا�ستثمار في الم�شاريع الفندقية وال�سياحية

50٫000 دينار

%100

العبدلي - عمارة عقاركو / لا يوجد موظفين

لا يوجد

لا يوجد

 �شركة �أحياء العا�صمة للا�ستثمارات ال�سياحيةا�سم ال�شركة التابعة
نوع ال�شركة التابعة 

الن�شاط الرئي�سي لل�شركة التابعة

 ر�أ�سمال ال�شركة التابعة

ن�سبة ملكية ال�شركة الأم بال�شركة التابعة

عنوان ال�شركة التابعة وعدد موظفيها

عنوان فروع ال�شركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

الم�شاريع المملوكة من قبل ال�شركة التابعة ور�ؤو�س اموالها

م�ساهمة خا�صة

الا�ستثمار في الم�شاريع الفندقية وال�سياحية

50٫000 دينار

%100

العبدلي - عمارة عقاركو / لا يوجد موظفين

لا يوجد

لا يوجد

 �شركة �أحياء العا�صمة للا�ستثمارات العقاريةا�سم ال�شركة التابعة
نوع ال�شركة التابعة 

الن�شاط الرئي�سي لل�شركة التابعة

 ر�أ�سمال ال�شركة التابعة

ن�سبة ملكية ال�شركة الأم بال�شركة التابعة

عنوان ال�شركة التابعة وعدد موظفيها

عنوان فروع ال�شركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

الم�شاريع المملوكة من قبل ال�شركة التابعة ور�ؤو�س اموالها

م�ساهمة خا�صة

الا�ستثمار في الم�شاريع الفندقية وال�سياحية

50٫000 دينار

%100

العبدلي - عمارة عقاركو / لا يوجد موظفين

لا يوجد

لا يوجد

 �شركة �أحياء العا�صمة للا�ستثمارات المتخ�ص�صةا�سم ال�شركة التابعة
نوع ال�شركة التابعة 

الن�شاط الرئي�سي لل�شركة التابعة

 ر�أ�سمال ال�شركة التابعة

ن�سبة ملكية ال�شركة الأم بال�شركة التابعة

عنوان ال�شركة التابعة وعدد موظفيها

عنوان فروع ال�شركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

الم�شاريع المملوكة من قبل ال�شركة التابعة ور�ؤو�س اموالها

م�ساهمة خا�صة

الا�ستثمار في الم�شاريع الفندقية وال�سياحية

50٫000 دينار

%100

العبدلي - عمارة عقاركو / لا يوجد موظفين

لا يوجد

لا يوجد
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البند الثالث
�أ�سماء �أع�ضاء مجل�س الإدارة ونبذه تعريفية عن كل منهم

ال�يرسة الذاتيةال�شهادة العلميةالمن�صبالا�سم
ليث بن غيث بن ر�شاد  

فرعون

تاريخ الميلاد:

1968/9/8

رئي�س مجل�س 
الادارة

اعتبارا من 
2017/3/2

بكالوريو�س 

جامعة جنوب كاليفورنيا

احد �أبرز رجال الأعمال المعروفين في العالم العربي 
مالك مجموعة �شركات محلية واقليمية ودولية في عدة 

قطاعات مختلفة.

رئي�س مجل�س ادارة مجموعة �شركات مختلفة  محلية 
واقليمية وعالمية .

وليد محمد جميل الجمل 

تاريخ الانتخاب:

2014/2/20

تاريخ الميلاد:

1971/4/9

نائب رئي�س 
مجل�س الادارة

اعتبارا من 
2014/2/20

الرئي�س 
التنفيذي

 اعتبارا من 
2014/9/1

ماج�ستير ادارة اعمال 
في المحا�سبة المهنية من 
بافلو  نيويورك 1994

بكالوريو�س محا�سبة من 
الجامعة الاردنية         

 1992 

-  الخبرات العملية:

من ٩-٢٠١٤  لغاية الان الرئي�س التنفيذي ل�شركة 
الاردن ديكابول�س للاملاك

من ٢-٢٠١٤ لغاية الان ع�ضو مجل�س ادارة عدة �شركات 
مملوكة من مجموعة فرعون جروب

  ٢٠١١-٢٠١٣ مدير الدائرة المالية والادارية  ل�شركة 
الأردن الأولى للا�ستثمار

٢٠٠٧-٢٠١١ نائب الرئي�س التنفيذي لل��شؤون المالية 
والادارية ل�شركة مقاولات MGC  -  المملكة العربية 

ال�سعودية 

٢٠٠١-٢٠٠٧ المراقب المالي ومدير دائرة الموارد 
الب�شرية  لمجموعة دار الدواء 

ن�ضال ح�سن ابو علي 

تاريخ الانتخاب:

2014/2/20

تاريخ الميلاد:

1963/8/1

ع�ضو

اعتبارا من 
2014/2/20

دبلوم محا�سبة 1984

الاردن

-  الخبرات العملية:

من عام 2012   لغاية الان مدير مالي �شركة الر�شاد 
للا�ستثمارات ال�صناعية

٢٠٠٩-٢٠١٢   مدير مالي �شركة  فرعون انف�ستمنت 
جروب ليميتد

 ١٩٩٩ -٢٠٠٩ مديرمالي �شركة منتجع ماعين الاردنية 

ن�ضال يحيى محمد 
ال�سقرات 

تاريخ الانتخاب:

2016/1/10

تاريخ الميلاد:

1957/11/8

ع�ضو

اعتبارا من 
2016/1/10

ماج�ستير هند�سة 
م�ساحة وجيوديزيا من 
جامعة نوتنغهام 1997

بكالوريو�س هند�سة 
م�ساحة وجيوديزيا من 

المعهد الجغرافي الفرن�سي 
1982

-  الخبرات العملية:

خبرة �أكثر من 31 عام في عدة منا�صب في دائرة 
الارا�ضي والم�ساحة والمركز الجغرافي الملكي.

من عام 2010- 2014 مدير عام دائرة الارا�ضي 
والم�ساحة

نائب مدير عام المركز الجغرافي الملكي
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ثابت فخري �سليمان 
خ�صاونه

تاريخ الانتخاب:

2017/1/11

تاريخ الميلاد:

1983/4/25

ع�ضو

اعتبارا من 
2017/1/11

رئي�س ق�سم 
الموارد الب�شرية

�شهادة مدير موارد 
ب�شرية معتمد 

2010

 Human Capital
 Practitioner
Accreditation

بكالوريو�س تكنولوجيا 
المعلومات  الجامعة 

الاردنية  2005

-  الخبرات العملية:

من 2008 لغاية الان رئي�س ق�سم الموارد الب�شرية 
-�شركة الاردن ديكابول�س للأملاك

 Civilian من 2006 -2007  متخ�ص�ص موارد ب�شرية
Police Int. -

 DynCorp - من 2005 - 2006 محلل موارد ب�شرية
International

امين �سر مجل�س ادارة �شركة الاردن ديكابول�س للاملاك  

 ع�ضو مجل�س ادارة وهيئة مديرين في عدة �شركات

ا�سامة علي عبدالله محمد

تاريخ الانتخاب:

2017/3/5

تاريخ الميلاد:

1971/5/12

ع�ضو

اعتبارا من 
2017/3/5

رئي�س ق�سم 
الم�ساهمين

بكالوريو�س برمجة 
وتحليل وت�صميم نظم 

معلومات 

جامعة م�ؤتة 1993

-  الخبرات العملية:

من عام 1994 لغاية الان رئي�س ق�سم الم�ساهمين - �شركة 
الاردن ديكابول�س للأملاك 

كما �شغل  �أي�ضاً عدة منا�صب ادارية في ال�شركة منها 
رئي�س ق�سم انظمة المعلومات و ق�سم الا�ستثمار بالا�سهم 

ورئي�س ال��شؤون الحكومية والقانونية.

امين �سر وع�ضو مجل�س ادارة وهيئة مديرين في عدة 
�شركات .

منجد �صالح محمد عبيدات

تاريخ الانتخاب:

2017/11/7

تاريخ الميلاد:

1978/3/10

ع�ضو

اعتبارا من 
2017/11/7

ماج�ستير قانون تجاري 
جامعة اليرموك 2004

بكالوريو�س قانون
جامعة اليرموك

2000

-  الخبرات العملية:

2014 لغاية الان الم�ست�شار القانوني ل�شركة الر�شاد 
للا�ستثمارات ال�صناعية

2007-2013 دائرة مراقبة ال�شركات

محامي منذ 2005 - غير مزاول حاليا

محا�ضر غير متفرغ - جامعة الاميرة �سمية للتكنولوجيا  
 2017 -

* المرحوم  د. غيث بن 
ر�شاد     فرعون

تاريخ الانتخاب:

2014/2/20

تاريخ الميلاد:

1940/8/5

رئي�س مجل�س 
الادارة

لغاية

2017/3/2 

ماج�ستير و دكتوراه 
في ادارة الاعمال 

واقت�صاديات النفط من 
جامعة �ستانفورد 

و جامعة هارفرد 1965

بكالوريو�س من جامعة 
كولورادو 1961 

الولايات المتحدة 
الأمريكية

-  الخبرات العملية:

احد �أبرز رجال الأعمال المعروفين في العالم العربي

م�ؤ�س�س ومالك مجموعة �شركات محلية واقليمية 
ودولية في عدة قطاعات مختلفة.

رئي�س مجل�س ادارة مجموعة �شركات مختلفة  محلية 
واقليمية وعالمية .

* توفي الدكتور غيث فرعون في بداية عام 2017 وحل 
بدلا منه في رئا�سة مجل�س الادارة ال�سيد ليث بن غيث 

فرعون

* عمار محمود ابونامو�س 

تاريخ الانتخاب:

2014/2/20

تاريخ الميلاد:

1968/12/18

ع�ضو

لغاية  
2017/1/11

بكالوريو�س حقوق من 
الجامعة الاردنية 1992

-  الخبرات العملية:

- يزاول مهنة المحاماة  منذ عام 1994  لغاية  الان 

- ع�ضو مجل�س ادارة عدة �شركات م�ساهمة خا�صة

- ع�ضو مجل�س ادارة  بنك الاردن 

* انتهت ع�ضويته في �شركة الاردن ديكابول�س للاملاك 
بتاريخ  2017-1-11
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* معالي/ مها محمد 
الخطيب 

تاريخ الانتخاب:

2014/4/20

تاريخ الميلاد:

1958/12/7

ع�ضو

لغاية

2017/3/5 

ماج�ستير ادارة عامة من 
الجامعة الامريكية في 

بيروت 

1981

بكالوريو�س ادب 
انجليزي  من الجامعة 

الاردنية 1979 

-  الخبرات العملية:

- من  5-2014 م�ست�شار اقت�صادي  للدكتور غيث فرعون.

- من 10-2013 لغاية  2-2014رئي�س مجل�س مفو�ضي 
هيئة المناطق التنموية والحرة 

-  2007-  2010وزير ال�سياحة والاثار 

- 2006-2007 م�ست�شارة جلالة الملكة رانيا العبدالله 
المعظمة.

- 2000-2007 مديرعام م�ؤ�س�سة نهر الاردن 

-   1997-2000مديرم�شروع تطوير القطاع العام 

* انتهت ع�ضويتها في �شركة الاردن ديكابول�س للاملاك 
بتاريخ  2017-3-5

* طارق نائل من�صور 
الحموري 

تاريخ الانتخاب:

2016/11/7

تاريخ الميلاد:

1979/4/15

ع�ضو

لغاية  
2017/11/7

بكالوريو�س هند�سة 
برمجيات من جامعة 
فيلادلفيا - الاردن 

2005

-  الخبرات العملية:

- من 2014 لغاية الان مدير امن وحماية المعلومات 

وق�سم ال IT في �شركة فرعون انف�ستمنت.

- 2010-2013 مدير امن وحماية المعلومات في القطاع 
الحكومي

- 2005 -2010  مهند�س �شبكات وات�صالات في عدة 
�شركات خا�صة

ب - �أ�سماء الإدارة العليا ونبذه تعريفية عن كل منهم:
		     وليد محمد الجمل الرئي�س التنفيذي:

رئي�س ق�سم الموارد الب�شرية:	    ثابت فخري خ�صاونة

رئي�س ق�سم الم�ساهمين:	    �أ�سامة علي محمد

 ) نبذة تعريفية مذكورة في الفقرة - �أ-  �أعلاه(

 البند الرابع: ا�سماء كبار مالكي الأ�سهم وعدد الأ�سهم المملوكة لكل منهم مقارنة مع ال�سنة ال�سابقة

الا�سمالرقم
عدد الا�سهم

الن�سبة٢٠١٦الن�سبة٢٠١٧

50.774%50.77423٫833٫188%23٫833٫188�شركة الر�شاد للا�ستثمارات ال�صناعية  1

39.286%39.28618٫451٫618%18٫451٫618�شركة المدن الع�شرة  للا�ستثمارات2
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البند الخام�س: الو�ضع التناف�سي لل�شركة
تطويرالعق�ارات  ��شركات  قب�ل  م�ن  كبيرة  لمناف��سة  المج�ال  ه�ذا  يخ��ضع  حي�ث  الأردني  ال��سوق  في  العق�اري  المج�ال  في  ال��شركة  تعم�ل 

ال��سياحي. التطوي�ر  و 

 البند ال�ساد�س
و/�أو  الم�رتشيات  �إجم�الي  م�ن  ف�أكثر   %10 ن��سبته  م�ا  ي��شكلون  خارجي�اً  �أو  محلي�اً  رئي�سين  عمالء  �أو  لموردي�ن  اعتم�اد  يوج�د  لا 

. ت لمبيع�ا ا

 البند ال�سابع
كم�ا  �أوغيره�ا،  والأنظم�ة  القوانين  بموج�ب  منتجاته�ا  م�ن  �أي  �أو  ال��شركة  به�ا  تتمت�ع  امتي�ازات  �أو  حكومي�ة  حماي�ة  �أي  يوج�د  لا 

. ال��شركة  به�ا  تتمت�ع  امتي�از  اوحق�وق  اخرتاع  ب�راءات  اي  لايوج�د 

البند الثامن
�أومنتجاته�ا  ال��شركة  عم�ل  عل�ى  م�ادي  �أث�ر  له�ا  غيره�ا  �أو  الدولي�ة  �أوالمنظم�ات  الحكوم�ة  ع�ن  �ص�ادرة  ق�رارات  �أي  يوج�د  لا 

 . الدولي�ة  الج�ودة  لمعايير  تخ��ضع  ولا   ، التناف��سية  �أوقدراته�ا 

البند التا�سع
�أ- الهيكل التنظيمي لل�شركة ح�سب الر�سم المو�ضح المرفق.

ب- عدد موظفي ال�شركة و �شركاتها التابعة )٤٧( موظف.

ج- فئات الموظفين و م�ؤهلاتهم:

الم�ؤهل العلمي
عدد موظفي �شركة 
الاردن ديكابول�س 

للاملاك

عدد موظفي �شركة 
�أحياء عمان

عدد موظفي �شركة 
الن�سر الدولية 

للا�ستثمار

عدد موظفي �شركة منية 
للمنتجعات المتخ�ص�صة 

) تحت الت�صفية(
ــ11ماج�ستير

ـ٦31بكالوري�س
ـ212دبلوم

24١ـثانوية عامة

2٢٠1ـما دون الثانوية

٩9٢٧٢�إجمالي عدد الموظفين

تم خدمة بع�ض ال�شركات التابعة من خلال كوادر ال�شركة الأم خلال عام 2017 .

د- برامج الت�أهيل والتدريب لموظفي ال�شركة:

اي  ا���شراك  يت��م  لم   2017 ع��ام  في  ولك��ن  �إخت�صا�صاته��م  �ضم��ن  محلي��ة  دورات  في  موظفيه��ا  �إ���شراك  عل��ى  ال���شركة  تحر�ص�� 
تدريب��ي.  برنام��ج  اي  في  موظ��ف 
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الهيكل التنظيمي للشركة
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البند العا�شر
لا يوجد مخاطر من الممكن �أن تتعر�ض لها ال�شركة خلال ال�سنة المالية اللاحقة ولها ت�أثير مادي عليها . 

البند الحادي ع�شر: الإنجازات التي حققتها ال�شركة 
١- متابعة انجاز اعمال البناية التجارية  )Business Square(  في م�شروع العبدلي . 

العق�ار   وتطوي�ر  لت�أهي�ل  عم�ان  �أحي�اء  ل��شركة  مملوك�ة  الأول  ال�دوار  منطق�ة  في  وعق�ارات  تجاري�ة  محالت  ت�أهي�ل  �إع�ادة   -٢ 
      )�شركة تابعة(.

البند الثاني ع�شر
ال��شركة  ن��شاط  �ضم�ن  تدخ�ل  ولا  المالي�ة  ال��سنة  خالل  حدث�ت  متك�ررة  غير  طبيع�ة  ذات  لعملي�ات  م�الي  �أث�ر  �أي  يوج�د  لا 

. ئي��سي لر ا

البند الثالث ع�شر
ال�سل�سلة الزمنية للأرباح والأرباح الموزعة و�صافي حقوق الم�ساهمين و�أ�سعار الأوراق المالية لآخر خم�س �سنوات.

ال�سنة
�صافي الأرباح )الخ�سائر( قبل 

ال�ضريبة  والمخ�ص�صات
�سعر الإغلاق�صافي حقوق الم�ساهمينالأرباح الموزعة

٦٠٠٫٢٠٠(٢٠١٧(-46٫098٫6150.5٠

2016)297٫868(-46٫674٫1210.58

2015)677٫671(-47٫105٫5320.67

2014)19٫096٫250(-47٫721٫1320.66

2013)869٫399(-66٫571٫3190.35

البند الرابع ع�شر: تحليل المركز المالي لل�شركة ونتائج �أعمالها خلال ال�سنة المالية

٢٠١٧٢٠١٦الن�سبة

30%13%هام�ش �إجمالي الربح

) ٫3%() ٫6%(العائد على مجموع الموجودات

) ٫5%((٫9 %)العائد على حقوق الم�ساهمين

1٫011٫10ن�سبة التداول

1٫011٫10ن�سبة ال�سيولة ال�سريعة

34 %35 %معدل المديونية

66 % 65 %ن�سبة الملكية
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البند الخام�س ع�شر: التطورات الم�ستقبلية الهامة والخطة الم�ستقبلية لل�شركة
11 تتطلع ال�شركة لتكثيف جهودها في ا�ستقطاب الفر�ص الا�ستثمارية المجدية..

22 الا�ستمرار بتحديث وتطوير ا�ستثماراتها العقارية القائمة. .

33 تعمل ال�شركة على تطوير و�سائل ت�سويق المبيعات للأرا�ضي والعقارات..

44 تعمل ال�شركة على تطوير خدماتها في �إدارة الم�شاريع العقارية..

55 متابعة الانجاز على الم�شاريع القائمة ..

البند ال�ساد�س ع�شر: مقدار �أتعاب التدقيق
�أ- بلغت �أتعاب مدقق الح�سابات الخارجي ما يلي:

٢٠١٧٢٠١٦

9٫86010٫432الأردن ديكابول�س للأملاك

ب- مقدار �أتعاب التدقيق لل�شركات التابعة:

20172016ا�سم ال�شركة

1٫1601٫439الاردن دبي للاملاك لتطوير الارا�ضي

1٫4503٫672مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار

1٫1601٫669�أمان الأردن ديكابول�س للا�ستثمارات ال�سياحية 

1٫2502٫518تطوير جنوب البحر الميت للمنتجعات المتخ�ص�صة 

1٫1601٫669عين الأردن للمنتجعات ال�سياحية

1٫1601٫669الأردن دبي للمنتجعات ال�سياحية المتخ�ص�صة

1٫7405٫424�أحياء عمان لت�أهيل وتطوير العقار

1٫4501٫669 �أحياء عمان للا�ستثمارات الفندقية

1٫4501٫043 �أحياء العا�صمة للا�ستثمارات ال�سياحية

1٫4501٫043 �أحياء العا�صمة للا�ستثمارات العقارية

1٫4501٫043 �أحياء العا�صمة للا�ستثمارات المتخ�ص�صة
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البند ال�سابع ع�شر
    �أ- عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل �أع�ضاء مجل�س الإدارة:

الجن�سيةالأ�سم
عدد الأ�سهم

٢٠١٧٢٠١٦المن�صب

�شركة الر�شاد  للإ�ستثمارات ال�صناعية ، 3 مقاعد و يمثلها:1-

ال�سيد ليث بن غيث بن ر�شاد  فرعون

ال�سيد  وليد محمد جميل الجمل

ال�سيد ن�ضال ح�سن عبدالله ابو علي 

  اردنية 

�سعودية

�أردنية

�أردنية

رئي�س مجل�س الادارة

نائب الرئي�س 

ع�ضو

23٫833٫188

ـ

ـ

ـ

23٫833٫188

ـ

ـ

ـ

�شركة المدن الع�شرة  للا�ستثمارات ، مقعدان ويمثلها:2-

ال�سيد ثابت فخري �سليمان خ�صاونه

ال�سيد ا�سامة علي عبدالله محمد 

�أردنية

اردنية

اردنية 

ع�ضو

ع�ضو

18٫451٫618

ـ

ـ

18٫451٫618

ـ

ـ

�شركة مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار، ويمثلها:3-

ال�سيد منجد �صالح محمد عبيدات 

�أردنية

�أردنية

211٫517ع�ضو

ـ

211٫517

ـ

٫000 ٫0005 5ع�ضو�أردنيةال�سيد ن�ضال يحيى محمد ال�سقرات 4-

 ب- لا يوجد ا�سهم مملوكة من قبل �أ�شخا�ص الإدارة العليا التنفيذية .

ج- لا يوجد �أ�سهم مملوكة من قبل �أقارب �أع�ضاء مجل�س الإدارة و�أقارب �أ�شخا�ص الإدارة العليا التنفيذية
 

�أ�شخا�ص  �أو  الإدارة  مجل�س  �أع�ضاء  قبل  من  عليها  م�سيطر  ل�شركات  مملوكة  مالية  �أوراق  يوجد  لا  د- 
الإدارة العليا �أو �أي من �أقاربهم.

البند الثامن ع�شر
 �أ- المكاف�آت والمزايا التي يتمتع بها كل من رئي�س و�أع�ضاء مجل�س الإدارة: 

لا يوجد �أي مكاف�آت �أو مزايا يتمتع بها كل من رئي�س و �أع�ضاء مجل�س الادارة. 
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ب-  المزايا والمكاف�آت التي يتمتع بها �أ�شخا�ص الإدارة العليا التنفيذية:

المن�صبالإ�سم
الرواتب 
ال�سنوية 
الأجمالية

بدل 
التنقلات 
ال�سنوية

المكاف�آت 
ال�سنوية

نفقات ال�سفر 
ال�سنوية

الاجمالي

37٫800---37٫800الرئي�س التنفيذي وليد محمد جميل الجمل 

17٫400---17٫400رئي�س ق�سم الموارد الب�شريةثابت فخري �سليمان خ�صاونه

15٫000---15٫000رئي�س ق�سم الم�ساهمينا�سامة علي عبدالله محمد

البند التا�سع ع�شر
لم ت�ساهم ال�شركة ولا �أي من �شركاتها التابعة ب�أي تبرعات خلال عام ٢٠١٧.

البند الع�شرون
رئي���س  �أو  الحليف��ة  �أو  ال���شقيقة  �أو  التابع��ة  ال���شركات  م��ع  ال���شركة  عقدته��ا  ارتباط��ات  �أو  �أوم���شاريع  عق��ود  �أي  يوج��د  لا 

�أواقاربه��م. ال���شركة  م��ن  موظ��ف  اي  �أو  الع��ام  المدي��ر  �أو  المجل���س  �أع���ضاء  �أو  الإدارة  مجل���س 

 

البند الحادي و الع�شرون

�أ- م�ساهمة ال�شركة في خدمة البيئة:
اللازم�ة  والاج�راءات  الدرا��سات  عم�ل  تم  حي�ث  ال��شركة،  عليه�ا  القائم�ة  الم��شاريع  كام�ل  خالل  م�ن  البيئي�ة  الام�ور  مراع�اة  يت�م 

المخت�ص�ة. الجه�ات  م�ع  بالتن��سيق  ذل�ك  و  البيئي�ة  الام�ور  كام�ل  لمراع�اة 

ب- م�ساهمة ال�شركة في خدمة المجتمع المحلي:
تن���شيط  خلال��ه  م��ن  ���سيتم  المي��ت  البح��ر  زارة  منطق��ة  في  ���سياحي  م���شروع  المي��ت  البح��ر  جن��وب  تطوي��ر  ���شركة  تمتل��ك 

المحل��ي.  مجتمعه��ا  وخدم��ة  المنطق��ة  وتنمي��ة  ال���سياحة 

البند الثاني و الع�شرون
بلغ عدد جل�سات مجل�س الإدارة ل�شركة الأردن ديكابول�س للأملاك لعام 2017 �ست جل�سات.
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إقرار
يقر مجل�س الإدارة بعدم وجود �أي �أمور جوهرية قد ت�ؤثر على ا�ستمرارية ال�شركة خلال ال�سنة المالية التالية.

ويقر مجل�س الإدارة بم��سؤوليته عن �إعداد القوائم المالية وتوفير نظام رقابة فعال في ال�شركة.

مجلس الإدارة

التوقيعالمن�صبالا�سم

رئي�س مجل�س الادارةال�سيد ليث بن غيث بن ر�شاد فرعون

نائب رئي�س مجل�س الادارةال�سيد وليد محمد جميل الجمل

ع�ضوال�سيد ن�ضال ح�سن عبدالله �أبوعلي

ع�ضوال�سيد ن�ضال يحيى محمد ال�سقرات

ع�ضوال�سيد منجد �صالح محمد عبيدات

ع�ضوال�سيد ثابت فخري �سليمان خ�صاونه

ع�ضوال�سيد �أ�سامة علي عبدالله محمد

والبيان��ات  المعلوم��ات  واكتم��ال  ودق��ة  ب�صح��ة  الح���سابات  ورئي���س  التنفي��ذي  والرئي���س  الإدارة  مجل���س  رئي���س  ويق��ر 
.2017 لع��ام  ال���سنوي  بالتقري��ر  ال��واردة 

رئي�س الح�سابات

لانا مروان القباني

الرئي�س التنفيذي

وليد محمد الجمل 

رئي�س مجل�س الإدارة

  ليث بن غيث فرعون
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تقرير الحوكمة
�أ - المعلومات والتفا�صيل المتعلقة بتطبيق احكام تعليمات وقواعد حوكمة ال�شركات في ال�شركة.

�أعم��ال  ونتائ��ج  اداء  وتح��سين  تطوي��ر  في  ودوره��ا  ال���شركات  حوكم��ة  وقواع��د  تعليم��ات  ب�أهمي��ة  الادارة  مجل���س  ي�ؤم��ن 
. الالزامي��ة  الحوكم��ة  وتعليم��ات  بن��ود  بتطبي��ق  كب�ير  ح��د  ال��ى  المجل���س  ويلت��زم   ، ال���شركة 

تنفي�ذي  �أوغير  تنفي�ذي  الع��ضو  كان  �إذا  فيم�ا  وتحدي�د  ال��سنة  خالل  والم��ستقيلين  الحاليين  الإدارة  مجل��س  �أع��ضاء  �أ��سماء  ب- 
م��ستقل. �أوغير  وم��ستقل 

الأع�ضاء الحاليين:

ال�صفةا�سم الممثل الاعتباريا�سم الع�ضو

�شركة الر�شاد للا�ستثمارات ال�صناعية / 3 مقاعد

 )ع�ضو غير تنفيذي/غير م�ستقل(

- ليث بن غيث بن ر�شاد فرعون - الرئي�س

- وليد محمد جميل الجمل - نائب الرئي�س

- ن�ضال ح�سن عبدالله �أبوعلي - ع�ضو

غير تنفيذي/غير م�ستقل

تنفيذي/غير م�ستقل

غير تنفيذي/غير م�ستقل

�شركة المدن الع�شرة / مقعدان

)ع�ضو غير تنفيذي/غير م�ستقل(

- ثابت فخري �سليمان خ�صاونه - ع�ضو

- �أ�سامة علي عبدالله محمد - ع�ضو

تنفيذي/غير م�ستقل

تنفيذي/غير م�ستقل

مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار

)ع�ضو غير تنفيذي/غير م�ستقل(

غيرتنفيذي/غير م�ستقلمنجد �صالح محمد عبيدات - ع�ضو

ن�ضال يحيى محمد ال�سقرات

)ع�ضو غير تنفيذي/ م�ستقل(

غير تنفيذي/ م�ستقل-------------

الأع�ضاء الم�ستقيلين ) الممثلين الاعتباريين الذين انتهت ع�ضويتهم( :

ال�صفةا�سم الممثل الاعتباريا�سم الع�ضو

�شركة المدن الع�شرة

)ع�ضوغير تنفيذي/غير م�ستقل(

- عمار محمود ابو نامو�س - ع�ضو

- مها محمد محمود الخطيب - ع�ضو

غير تنفيذي/غير م�ستقل

غير تنفيذي/غير م�ستقل

مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار

)ع�ضوغير تنفيذي/غير م�ستقل(
غير تنفيذي/غير م�ستقلطارق نائل من�صور الحموري - ع�ضو

وم���ستقل  تنفي��ذي  �أوغ�ير  تنفي��ذي  الممث��ل  كان  اذا  فيم��ا  وتحدي��د  الاعتباري�ين  الإدارة  مجل���س  �أع���ضاء  ممثل��ي  �أ���سماء  ج- 
م���ستقل. �أوغ�ير 

 مبين في الجدول في الفقرة ب �سابقا
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د- المنا�صب التنفيذية في ال�شركة وا�سماء الا�شخا�ص الذين ي�شغلونها.

المن�صبالإ�سم

الرئي�س التنفيذي /  المدير العاموليد محمد جميل الجمل 

رئي�س ق�سم الموارد الب�شرية  )�أمين �سر مجل�س الادارة(ثابت فخري �سليمان خ�صاونه

رئي�س ق�سم الم�ساهمينا�سامة علي عبدالله محمد

ه- جميع ع�ضويات مجال�س الادارة التي ي�شغلها ع�ضو مجل�س ادارة في ال�شركات الم�ساهمة العامة ان وجدت.

ي�شغل نائب رئي�س مجل�س الادارة ال�سيد وليد محمد جميل الجمل اي�ضا ع�ضوية مجل�س ادارة بنك الاردن

و- ا�سم �ضابط ارتباط الحوكمة في ال�شركة.

ال�سيد �أ�سامة علي عبدالله محمد

ز- ا�سماء اللجان المنبثقة عن مجل�س الادارة.

لجنة التدقيق، لجنة التر�شيحات والمكاف�آت ، لجنة الحوكمة ، ولجنة ادارة المخاطر.

ح- ا�سم رئي�س واع�ضاء لجنة التدقيق ونبذة عن م�ؤهلاتهم وخبراتهم المتعلقة بالامور المالية اوالمحا�سبية.

الخبراتالم�ؤهلاتالا�سم

ن�ضال ح�سن ابو علي

رئي�س اللجنة

دبلوم محا�سبة 1984

الاردن

 من عام  2012 لغاية الان مدير مالي �شركة
 الر�شاد للا�ستثمارات 

 ٢٠٠٩ - ٢٠١٢ مدير مالي �شركة  فرعون
 انف�ستمنت جروب ليميتد

 ١٩٩٩ - ٢٠٠٩ مدير مالي �شركة منتجع ماعين 
الاردنية 

ن�ضال يحيى محمد ال�سقرات

ع�ضو

ماج�ستير هند�سة م�ساحة وجيوديزيا جامعة 
نوتنغهام 1997

 بكالوريو�س هند�سة م�ساحة وجيوديزيا من 
المعهد الجغرافي الفرن�سي 1982

خبرة �أكثر من 31 عام في عدة منا�صب في دائرة 
الارا�ضي والم�ساحة والمركز الجغرافي الملكي.

من عام 2010- 2014 مدير عام دائرة الارا�ضي 
والم�ساحة

نائب مدير عام المركز الجغرافي الملكي

منجد �صالح محمد عبيدات

ع�ضو

ماج�ستير قانون تجاري- جامعة اليرموك 2004

بكالوريو�س قانون - جامعة اليرموك

2000

 2014 لغاية الان الم�ست�شار القانوني ل�شركة 
الر�شاد للا�ستثمارات ال�صناعية

2007-2013 دائرة مراقبة ال�شركات

محامي منذ 2005 - غير مزاول حاليا

محا�ضر غير متفرغ  - جامعة الاميرة �سمية 
للتكنولوجيا  - 2017 
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ط- ا�سم رئي�س واع�ضاء كل من لجنة التر�شيحات والمكافات ٫ ولجنة الحوكمة ٫ ولجنة ادارة  المخاطر.

لجنة ادارة المخاطرلجنة الحوكمةلجنة التر�شيحات والمكاف�آتالمن�صب

ن�ضال يحيى محمد ال�سقراتن�ضال يحيى محمد ال�سقراتن�ضال يحيى محمد ال�سقراترئي�س اللجنة

ن�ضال ح�سن ابو علين�ضال ح�سن ابو علين�ضال ح�سن ابو عليع�ضو

منجد �صالح محمد عبيداتمنجد �صالح محمد عبيداتمنجد �صالح محمد عبيداتع�ضو

ي- عدد اجتماعات كل من اللجان خلال ال�سنة مع بيان الاع�ضاء الحا�ضرين.

لجنة التر�شيحات والمكاف�آتالمن�صب

4 اجتماعات بح�ضور جميع الاع�ضاءلجنة التدقيق

اجتماعين بح�ضور جميع الاع�ضاءلجنة التر�شيحات والمكاف�آت

اجتماعين بح�ضور جميع الاع�ضاءلجنة الحوكمة

اجتماعين بح�ضور جميع الاع�ضاءلجنة ادارة المخاطر

ك- عدد اجتماعات لجنة التدقيق مع مدقق الح�سابات الخارجي خلال ال�سنة.

اجتمعت لجنة التدقيق مع مدقق الح�سابات الخارجي مرة واحدة خلال العام.

ل- عدد اجتماعات مجل�س الادارة خلال ال�سنة مع بيان الاع�ضاء الحا�ضرين.

عقد مجل�س الادارة �ستة اجتماعات خلال ال�سنة وكان ح�ضور الاع�ضاء كما يلي:

عدد جل�سات الح�ضور ا�سم الع�ضو

لم يح�ضرليث بن غيث بن ر�شاد فرعون - الرئي�س

6 من ا�صل 6 جل�ساتوليد محمد جميل الجمل - نائب الرئي�س

6 من ا�صل 6 جل�ساتن�ضال ح�سن عبدالله �أبوعلي - ع�ضو

6 من ا�صل 6 جل�ساتثابت فخري �سليمان خ�صاونه - ع�ضو

6 من ا�صل 6 جل�سات�أ�سامة علي عبدالله محمد - ع�ضو

6 من ا�صل 6 جل�ساتن�ضال يحيى محمد ال�سقرات - ع�ضو

منجد �صالح محمد عبيدات - ع�ضو
لم يح�ضر 

ع�ضو اعتبارا من 2017-11-7

يقر نائب رئي�س مجل�س الإدارة ب�صحة واكتمال المعلومات والبيانات الواردة في تقرير الحوكمة.

نائب رئي�س مجل�س الادارة       

وليد الجمل    
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 شركة القواسمي وشركاه

 الأردن-عمان 

 28د شرف عمارة رقم يالشميساني، شارع عبد الحم

 + 962( 6) 568 8598فاكس +  962( 6) 565 0700هاتف 

 

 

 الموحدة تقرير مدقق الحسابات المستقل حول البيانات المالية

 

 السادة الهيئة العامة المحترمين

  شركة الأردن ديكابولس للأملاك

 وشركاتها التابعة )المجموعة(

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 المملكـة الأردنية الهـاشميـة –عمــان 

 

 المتحفظ الرأي
 

 - شركة مساهمة عامة محدودة -للأملاك  ديكابولس الأردن لشركةقمنا بتدقيق البيانات المالية الموحدة المرفقة 

 2017كانون الأول  31( والتي تتكون من بيان المركز المالي الموحد كما في )"المجموعة" التابعة وشركاتها

وكل من بيانات الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحد والتغيرات في حقوق المساهمين الموحد والتدفقات 

 النقدية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، وملخص السياسات المحاسبية الهامة ومعلومات تفسيرية أخرى.

 

حدة المرفقة المو إن البيانات المالية، أساس الرأي المتحفظ أدناهفقرات  في وردثاار الممكنة لما وباستثناء الآ رأينافي 

 2017كانون الاول  31كما في  للمجموعة الموحد المالي المركز عادلة من جميع النواحي الجوهرية ةتظهر بصور

  قارير المالية. ايير الدولية للتذلك التاريخ وفقاً للمع فيللسنة المنتهية  الموحدة وتدفقاتها النقدية الموحد المالي وأدائها
 

 المتحفظ الرأي ساأس
 

( تعود لشركة منية 26المرتبطة بها بحسب الإيضاح رقم ) والالتزاماتإن بنود موجودات لعمليات غير مستمرة  -1

كافية  دقيقت. لم نحصل على أدلة الاختياريةللمنتجعات المتخصصة )مشروع منطقة دبين( الذي هو حالياً قيد التصفية 

د ما إذا تحدي لم نتمكنومناسبة حول هذا المشروع كون كامل مستندات المشروع لدى مصفي الشركة، وبالتالي فإننا 

 بهذا الخصوص. المرفقة المالية الموحدة البياناتكان هنالك ضرورة لإجراء أية تعديلات على 

 

)شركة  يشركة الأردن دبي لتطوير الأراضبنك صفوة الإسلامي الذي يخص أرصدة حسابات  بتأييدلم يتم تزويدنا  -2

ما في ك كابيتال بنك الذي يخص شركة مجموعة النسر الدولية للاستثمار )شركة تابعة(أرصدة حسابات  تأييدتابعة( و

إجراءات تدقيق الحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة من خلال لم نتمكن من  كما أننا، 2017كانون الأول  31

ما كان  إذا، وعليه لم نتمكن من تحديد والحسابات الأخرى ذات العلاقة أعلاه ةك المذكوروأرصدة البنبديلة حول 

 .البيانات المالية الموحدة المرفقةهناك ضرورة لاجراء أي تعديلات على 

 

، هذا ولم 2017 كانون الأول 31 المنتهية في للسنةالمجموعة  كتب تأييد من محامييقامت إدارة المجموعة بطلب  -3

وحتى تاريخ تقريرنا هذا، كما أننا لم نتمكن من  2017 كانون الأول 31المجموعة كما في  رد من أحد محامينستلم 

قد تنشأ على المجموعة  التزاماتكافية ومناسبة من خلال إجراءات مراجعة بديلة حول أية  تدقيقالحصول على أدلة 

 المالية الموحدة المرفقة. البياناتأي تعديلات على  لإجراءديد فيما إذا كان هنالك ضرورة وعليه لم نتمكن من تح

 

 

 



 

2 

 

 

   

يمثل بند استثمار في شركة حليفة حصة المجموعة بشركة مدائن الشروق للاستثمار ( 10كما هو مبين في إيضاح رقم ) -4

كانون الاول  31دينار كما في  4,481,262حيث بلغ رصيد هذا الاستثمار  %30,3والتطوير العقاري بنسبة 

، لم يتم 2017كانون الأول  31دينار  532,000( بقيمة 14بالإضافة إلى ذمة مدينة مستحقة  إيضاح ) 2017

 الغير مدققة ، علماً بأن البيانات المالية2017كانون الأول  31ليفة كما في تزويدنا بالبيانات المالية المدققة للشركة الح

تحديد فيما إذا كان هنالك ضرورة  لم نتمكنوبالتالي فإننا دينار،  مليون 1,1شركة تشير إلى وجود تدني بقيمة اللهذه 

 .المالية الموحدة البياناتلإجراء أية تعديلات على 
 

 

يتضمن بند مشاريع تحت التنفيذ فوائد بنكية مرسملة على كلفة مشروع العبدلي ( 7) رقم كما هو مبين في إيضاح -5

بدلاً من قيدها في بيان الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر  السنةدينار تمت رسملتها خلال  368,488 بمبلغ

 لغتبرصيد الفوائد التي تمت رسملتها على حساب المشروع منذ التوقف عن العمل في المشروع  علماً بأنالموحد. 

لتقارير المالية على أنه إذا تم لمعايير الدولية ال. هذا وتنص 2017 كانون الأول 31دينار كما في  1,087,297

إيقاف العمل في المشاريع تحت التنفيذ فلا يجوز رسملة الفوائد التي تتعلق بتمويل المشاريع تحت التنفيذ كجزء من 

لمتراكمة دينار وتخفيض الخسائر ا 368,488بمبلغ  لفترةأن هذا الأمر أدى الى تخفيض خسائر ا كلفة المشروع.

ً بأن هذا المشروع مرهون لصالح  وزيادة قيمة المشاريع تحت التنفيذ بنفس القيمة. دينار 1,087,297بمبلغ  علما

حيث إستحقت بعض أقساط هذا القرض خلال روع بنك محلي مقابل قرض متناقص لغايات تمويل استكمال هذا المش

 قدرةمن لذا لم نتمكن من التأكد  ،هاعمل اية جدولة لبدفع هذه الأقساط المستحقة أو جموعة م تقم الملو 2017العام 

ية المالية الموحدة. إن إمكان البيانات. وبالتالي لم نتمكن من تحديد أثار ذلك على المشروعب الشركة على الاحتفاظ

وتوفر  وتحقيق أرباح جاح عملياتههذا المشروع ونتحت التنفيذ تعتمد على استكمال تنفيذ  المشروعاسترداد قيمة 

 وسداد القرض المذكور أعلاه. سيولة نقدية
 

كة الشرتخص  وعقارات في أراضي استثمارات العقارية الاستثماراتيتضمن بند ( 8كما هو مبين في إيضاح رقم ) -6

ا كان ذللتأكد فيما إوالعقارات  هذه الأراضيلبعض شاملة ولم تقم الإدارة بتزويدنا بدراسة حديثة  تابعة شركاتو

علماً بأن  ،بالإضافة إلى عدم تزويدنا بشهادات تسجيل حديثة لبعض هذه الأراضي والعقارات تها،هنالك تدني في قيم

لم نتمكن من التأكد من ضرورة تسجيل أية مخصصات ،  لعقاراتهنالك مؤشرات تدني في بعض هذه الأراضي وا

وبالتالي  .الناتجة عن تملك الشركات التابعة وتعديلات القيمة العادلة والشهرة الأراضي والعقاراتتدني على قيمة هذه 

 المالية الموحدة. البياناتتحديد فيما إذا كان هنالك ضرورة لإجراء أية تعديلات على  لم نتمكنفإننا 

 

 استثمارموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر يمثل بند ( 11كما هو مبين في إيضاح رقم ) -7

 2017 الأول كانون 31دينار كما في  3,503,711في أسهم شركة سرايا العقبة للتطوير العقاري والتي بلغت قيمته 

دينار وفقاً  2,395,911هذا الاستثمار بقيمة ل العادلة قيمةالفي  سلبي تغيرتبين لنا وجود  2016كانون الأول  31و

لم ، 2016الأول  كانون 31 لشركة سرايا العقبة للتطوير العقاري كما في التي تم تزويدنا بها للبيانات المالية المدققة

من خلال بيان الدخل الشامل الآخر الامر الذي لا يتفق مع المعايير الدولية للتقارير  هذا التغير بتسجيلتقم المجموعة 

وبالتالي لم نستطع ، 2017كانون الأول  31يتم تزويدنا بالبيانات المالية المدققة للسنة المنتهية في كما ولم المالية، 

التدني بناءا على البيانات المالية لشركة سرايا  هذا تحديد فيما إذا كان هناك مزيد من التدني في هذا الاستثمار عن

 .2016كانون الأول  31العقبة للتطوير العقاري كما في 
 

ؤولية المدقق في موضحة في فقرة مس وفقا لهذه المعايير قمنا بتدقيقنا وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق، إن مسؤوليتنالقد 

الصلة بأعمال  ذات وفقا للمتطلبات الاخلاقية المجموعةتقريرنا حول تدقيق البيانات المالية الموحدة. نحن مستقلين عن 

تزامنا لإلة للمحاسبين. بالإضاف المهنيمعايير السلوك ل الدولي مجلسالتدقيق البيانات المالية الموحدة وفقا لمتطلبات 

 .الأخرى بحسب هذه المتطلباتبالمسؤوليات الاخلاقية 

  

     

 تدقيق.الحول  المتحفظ لابداء رأيناالتدقيق الثبوتية التي حصلنا عليها كافية ومناسبة لتوفر اساسا  بيناتنعتقد ان        
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 ىخرأ أمور
( حول البيانات المالية الموحدة، قامت شركة مجموعة النسر الدولية للاستثمار وشركة أحياء 16كما يرد في الايضاح رقم ) -

)شركات تابعة( بشراء أسهم في شركة الأردن ديكابولس للأملاك )الشركة الأم( والبالغ عددها عمان لتأهيل وتطوير العقار 

/ج من قانون 204، مما لا يتماشى مع المادة رقم 2017كانون الأول  31دينار كما في  273,458سهم وقيمتها  214,871

 الشركات الأردني وتعليمات هيئة الأوراق المالية.
 

قد تم تدقيقها من قبل مدقق آخر والذي أصدر حولها  2016كانون الأول  31ة للمجموعة للسنة المنتهية في إن البيانات المالي -

الفوائد المرسملة على و حول الفوائد المرسملة على الموجودات لعمليات غير مستمرة 2017آذار  30متحفظ بتاريخ  اتقرير

ريع وعدم قيام لهذه المشا حت التنفيذ وعدم قيام الإدارة بعمل دراسة تدنيلتوقف عن العمل في المشاريع توا المشاريع قيد التنفيذ

الإدارة بعمل دراسة تدني للإستثمارات في الشركة الحليفة والموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل 

 .الآخر

 أمور التدقيق الهامة
 لحالية. ا ي الأمور التي تعتبر الاكثر أهمية في تدقيقنا للبيانات المالية الموحدة للسنةان أمور التدقيق الهامة وفقاً لحكمنا المهني، ه

، ةحول هذه البيانات المالية الموحدالمالية الموحدة ككل، ولتكوين رأينا  للبياناتسياق تدقيقنا  تمت دراستها فيان هذه الأمور 

 حول هذه الأمور. أن وصف أمور التدقيق الهامة موضح أدناه:  منفصل   وليس لغرض ابداء رأي
 

م الرأي المتحفظ أعلاه رق أسسكما هو مشار اليه في فقرة الموجودات لعمليات غير مستمرة والالتزامات المرتبطة بها تقييم  -1

(1.) 
 

 

كما هو مشار اليه في فقرة  طرف ذو علاقةللإستثمار في شركة حليفة والمطلوب من  للتحقق تحديد القيمة القابلةتقييم، تصنيف و -2

 .(4أسس الرأي المتحفظ أعلاه رقم )
 

تحديد القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر كما هو مشار اليه في فقرة أسس الرأي  -3

 .(7المتحفظ أعلاه رقم )
 

ما هو وارد إستثناء ، بة والشهرةالاستثمارات العقاريالتنفيذ،  تحت للأراضي تحت التطوير والمشاريع القابلة للتحققتحديد القيمة  -4

 . (6و ) (5)اساس الرأي المتحفظ أعلاه  في فقرات
  

 كيف تم معالجة أمر التدقيق الهام في تدقيقنا التدقيق الهام  أمروصف 

تمتلك المجموعة أراضي تحت التطوير ومشاريع تحت التنفيذ 

بقيمة إجمالية وموجودات غير ملموسة والإستثمارات العقارية 

غت  لذي يمثل  56,988,602بل نار وا من إجمالي  % 57دي

مقارنة  2017الأول  كانون 31موجودات المجموعة كما في 

من إجمااالي  % 56دينااار والااذي يمثاال  56,730,946مع 

، 2016الأول  كاااانون 31جودات المجموعاااة كماااا في مو

ية يتوجب  مال قارير ال ية للت لدول عايير ا بات الم وبموجب متطل

هذه الموجودات  لة للتحقق ل قاب مة ال يد القي حد على المجموعة ت

وقيمة الإلتزامات الرأساامالية المتوقعة وقياس التدني في قيمتها 

ر البيع للتحقق بسع )إن وجد( بالإضافة إلى تحديد القيمة القابلة

المتوقع في النشااااط العادي للشاااركة مطروحاً منه تكاليف البيع 

المتوقعاااة، إن هاااذه الأمور تتطلاااب من الإدارة الكثير من 

لة للتحقق قاب مة ال يد القي حد قديرات لت هادات والت تدني،  /الإجت ال

ية  قديرات على مدخلات عمل حيث يتم تطبيق الإجتهادات والت

قياس القيمة القابلة للتحقق / التدني بما فيها التخمينات العقارية 

من المخمنين العقاريين وخصاااااام التدفقات النقدية المسااااااتقبلية. 

وبناءً عليه، فإن عملية تقدير القيمة القابلة للتحقق / التدني لهذه 

 من قبل الإدارة كانت أمراً هاماً لتدقيقنا. الموجودات

إن السااياسااات المحاساابية وأهم التقديرات المحاساابية المتعلقة  

 التنفياااذ تحاااتلأراضااااااي تحااات التطوير والمشااااااااااريع باااا

موضااحة والموجودات غير الملموسااة  والاسااتثمارات العقارية

حول البيانات المالية  9و 8و 7و 3و 2في الإيضااااااحات أرقام 

 الموحدة.

تتضاااااامن إجراءات التدقيق تقييم إجراءات الرقابة 

الاااداخلياااة حول تحااادياااد القيماااة القاااابلاااة للتحقق 

 يذالتنف تحتراضاااااي تحت التطوير ومشااااااريع للأ

والموجودات غير  الإساااااااتثماااارات العقاااارياااةو

ومقارنتها مع القيمة الدفترية لتحديد فيما الملموسة 

افة إلى إذا كان هنالك أي تدني في قيمتها، إضااااااا

تقييم التقااديرات المتبعااة من قباال إدارة المجموعااة 

لتحديد القيمة القابلة للتحقق / التدني للأراضااااااي 

لمشااااااااااريع  تطوير، ا ل فياااذ تحااات ا ن ت ل تحااات ا

والموجودات غير  والاساااااااتثماااارات العقاااارياااة

هذا وقد تم مقارنة هذه التقديرات مع  ،الملموسااااااة

متطلباااات المعاااايير الااادولياااة للتقاااارير الماااالياااة 

 ومناقشتها في ظل المعلومات المتوفرة.

كماا تضاااااامنات إجراءات التادقيق تقييم المنهجياة  

المستخدمة ومدى ملائمة نماذج التقييم والمدخلات 

المسااااااتخدمة لتحديد القيمة القابلة للتحقق / التدني 

، يذالتنف تحتي تحت التطوير ومشاااااريع راضااااللأ

والموجودات غير الملموسة  الإستثمارات العقارية

ومراجعة معقولية أهم المدخلات في عملية التقييم 

من خلال مراجعاااة خصاااااام التااادفقاااات النقااادياااة 

المسااااااتقبليااة والتخمينااات العقاااريااة المقاادمااة من 

مدخلات التي تم  مخمنيين عقاريين وغيرها من ال

ها، حات  مراجعت ية افصاااااااا فا نا ايضاااااااا ك قد قيم ل

 المجموعة حول التقديرات المهمة.
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 الإعتراف بالإيرادات  -5

 

 كيف تم معالجة أمر التدقيق الهام في تدقيقنا التدقيق الهام  أمروصف 

تم إعتبار الإعتراف بالإيرادات كأحد أمور التدقيق الهامة 

الإيرادات وذلاك لمخااطر حادوخ أخطااء عناد تسااااااجيال 

والإعتراف بها. تركز المجموعة على الإيرادات كمؤشاار 

 رئيسي لأدائها.

 

 2اح الإيضمبينة في  بالإيراداتإن الإفصاحات المتعلقة 

 حول البيانات المالية الموحدة. 21و 3و

بية السياسات المحاستتضمن اجراءات التدقيق تقييم 

التي تتبعهاااا المجموعاااة الإجراءات الاااداخلياااة و

تراف بالإيرادات وفقاً للمعايير الدولية للتقارير للإع

بدراساااة الإجراءات التي قامت بها ، كما قمنا المالية

المجموعة لغايات إكتمال عناصاااار تحقق الإيرادات 

والتنازل الكامل عن حصااااص المجموعة للإطراف 

ً لعقود البيع بين جميع الأطراف  الخاااارجياااة وفقاااا

يجارات فيما بين إسااااااتكمال الإجراءات التعاقدية للإ

، كذلك قمنا بتقييم كفاية الأطراف وتأدية الخدمات

ن موالمتبعة  المعدةوالإجراءات السياسات ومناسبة 

 .إدارة المجموعةقبل 
 

 

  معلومات أخرى

الاخرى. لا تتضمن المعلومات الاخرى البيانات المالية الموحدة والتقرير حول  إن الإدارة مسؤولة عن المعلومات

 .تدقيق البيانات المالية الموحدة
 

د لا نبدي اي نوع من التأكي وبالتالي، فإنناإن رأينا حول البيانات المالية الموحدة لا يتضمن المعلومات الأخرى 

  .حولها
 

للبيانات المالية في قراءة المعلومات الأخرى، بحيث نأخذ بالاعتبار فيما إذا تنحصر مسؤوليتنا من خلال تدقيقنا 

كانت المعلومات الأخرى غير منسجمة بشكل جوهري مع البيانات المالية او المعلومات التي تم التوصل إليها من 

ومة. بلاغ عن تلك المعلخلال تدقيقنا. في حال تبين لنا وجود أخطاء جوهرية في هذه المعلومات فان ذلك يتطلب الا

لم يتم تزويدنا بالتقرير السنوي للمجموعة أو أية معلومات أخرى بما يتعلق بهذه الفقره حتى تاريخ إعداد هذا 

 التقرير.
 

 عن البيانات المالية الموحدةوالمكلفين بالحوكمة مسؤولية الإدارة 

 

وعرضها بصورة عادلة وفقا للمعايير الدولية للتقارير إن الإدارة مسؤولة عن إعداد هذه البيانات المالية الموحدة 

الذي تعتبره الإدارة ضروريا لغرض إعداد وعرض البيانات المالية  المالية ومسؤولة عن إعداد نظام رقابة داخلي

 الموحدة، خالية من أخطاء جوهرية، سواء كانت ناشئة عن احتيال أو عن خطأ.
 

على الاستمرار والافصاح عن الامور ذات العلاقة بالاستمرارية  مجموعةالان الإدارة مسؤولة عن تقييم قدرة 

 ايقافو أ المجموعةنية لدى الادارة لتصفية  إذا كانت هنالكواستخدام اساس الاستمرارية في المحاسبة، باستثناء 

 .سوى القيام بذلكاعمالها أو عدم وجود بديل واقعي 

 التقارير المالية الموحدة. اعداد اجراءاتن عن الاشراف على المكلفين بالحوكمة في المجموعة مسؤوليان 

 

 مسؤولية المدقق حول تدقيق البيانات المالية الموحدة
 

هي الحصول على تأكيد معقول فيما إذا كانت البيانات المالية الموحدة ككل خالية من الأخطاء الجوهرية،  اهدافناان  

 وإصدار تقريرنا والذي يتضمن رأينا حول البيانات المالية الموحدة.سواءً كانت ناشئة عن الاحتيال أو الخطأ، 

ر بان إجراءات التدقيق التي تم القيام بها وفقا لمعايي ضمانةالتأكيد المعقول هو مستوى عال من التأكيد، ولكنه ليس 

 جميع الاخطاء الجوهرية، ان وجدت. ستمكننا بشكل دائم من اكتشافالدولية للتدقيق 

 ممكنمن اليمكن أن تنشأ من الاحتيال أو الخطأ، وتعتبر جوهرية إذا كانت بشكل فردي أو إجمالي  اخطاء هنالك

 أن تؤثار بشكل معقول على القرارات الاقتصادية المتخذة على اساس البيانات المالية الموحدة. 
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  شركة الأردن ديكابولس للأملاك

 وشركاتها التابعة )المجموعة(

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 الأردنية الهاشمية المملكة-عمان 

  بيان المركز المالي الموحد

 

 .الموحدة جزءاً من هذه البيانات المالية (35) قم( إلى ر10) رقم من في الصفحات المرفقة تعتبر الإيضاحات
 

آذار  27 بتاريخ مجلس الإدارة في إجتماعه المنعقد( من قبل 35( إلى )6من صفحة رقم )الموحدة على البيانات المالية  المصادقةتمت 
  وتم اعتمادها من قبل: 2018

 
 المدير المالي                                       المدير العام                           رئيس مجلس الإدارة

  

 

 بالدينار الأردني
  

 الأول كانون 31كما في 

 2016  2017  إيضاح الموجودات

      المتداولةالموجودات غير 

 443,133  89,717  6 ممتلكات ومعدات

 32,010,953  32,232,073  7 مشاريع تحت التنفيذ و أراضي تحت التطوير

 508,401,22  22,438,044  8 استثمارات عقارية

 485,318,2  485,318,2  9 موجودات غير ملموسة

 050,518,4  4,481,262  10 حليفة  استثمار في شركة

 711,503,3  711,503,3  11 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل الآخر

 150,886,64  65,063,292   مجموع الموجودات غير المتداولة

      الموجودات المتداولة

 391,381  264,032  12 ذمم مدينة

 256,262  200,100  13 أرصدة مدينة أخرى 

 000,602  532,000  14 ذو علاقة المطلوب من طرف

 278,488,1  1,075,616  15 النقد وما في حكمه

 309,327,33  309,327,33  26 موجودات عمليات غير مستمرة

 234,061,36  35,399,057   مجموع الموجودات المتداولة

 384,947,100  100,462,349   مجموع الموجودات

      

      حقوق الملكية

      الأسهمحق ملكية حملة 

 46,967,755  46,967,755  1 رأس المال المدفوع

 1,050,170  1,050,834   إجباري احتياطي

 (273,458)  (273,458)  16 أسهم خزينة

 (1,070,346)  (1,780,024)   خسائر متراكمة

 46,674,121  45,965,107   صافي حقوق ملكية حملة الاسهم

 322,584,19  19,472,704   المسيطرينحقوق غير 

 443,258,66  65,437,811   صافي حقوق الملكية  

      المطلوبات 

      المطلوبات غير المتداولة

 1,835,798  -  19 قروض طويلة الأجل

 1,835,798  -   مجموع المطلوبات غير المتداولة 

      المطلوبات المتداولة

 681,184  675,769  17 ذمم دائنة

 744,087  1,096,383  18 أرصدة دائنة أخرى

 1,835,798  3,671,319  19 أقساط قروض مستحقة

 134,946  123,939   إيرادات مقبوضة مقدما

 29,457,128  29,457,128  26 التزامات مرتبطة بموجودات عمليات غير مستمرة

 32,853,143  35,024,538   مجموع المطلوبات المتداولة 

 941,688,34  35,024,538   مجموع المطلوبات

 384,947,100  100,462,349   مجموع حقوق الملكية والمطلوبات
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  شركة الأردن ديكابولس للأملاك

 ( مساهمة عامة محدودة)شركة 

 وشركاتها التابعة )المجموعة(

  الأردنية الهاشمية المملكة-عمان 

 الموحد الآخرالشامل والدخل  الربح أو الخسارةبيان 

 

 .الموحدة جزءاً من هذه البيانات المالية (35) قم( إلى ر10) رقم من في الصفحات المرفقة تعتبر الإيضاحات
آذار  27 بتاريخ مجلس الإدارة في إجتماعه المنعقد( من قبل 35( إلى )6من صفحة رقم )الموحدة على البيانات المالية  المصادقةتمت 

  وتم اعتمادها من قبل: 2018
 

 المدير المالي                                       المدير العام                           رئيس مجلس الإدارة

 كانون الأول 31للسنة المنتهية في   

 2016  2017 إيضاح بالدينار الأردني

     العمليات المستمرة
 556,457  362,069 21 إيرادات تأجير العقارات

 334,83  81,563  إيرادات إدارة العقارات والمشاريع
 000,600,1  -  إيرادات بيع عقارات

       443,632  890,140,2 

 (234,447)  (299,885) 22 مصاريف تشغيل العقارات     

 (224,89)  (85,218)  كلفة إدارة العقارات والمشاريع
 (720,964)  -  كلفة بيع عقارات

       (385,103)  (178,501,1) 

 712,639  58,529  إجمالي الربح

 (563,509)  (490,868) 23 مصاريف ادارية     
 (240,284)  (276,000) 8،6 إستهلاكات وإطفاءات

 (753,130)  (142,981) 12 مخصص ذمم مشكوك في تحصيلها
 (830,35)  (36,788) 10 حصة المجموعة من خسائر الشركة الحليفة

 010,26  115,258  إيرادات أخرى
     

 (294,664)  (772,850)  النتائج من الأنشطة التشغيلية

 858,37  32,857  إيرادات فوائد بنكية     
 (410,29)  -  تكاليف تمويل

     
 8,448  32,857  إيرادات الفوائدصافي 

 

    

 (216,286)  (739,993)  خسارة السنة قبل ضريبة الدخل
     

 (644,3)  (1,400) 20 للسنةضريبة الدخل مصروف 

     
 (860,289)  (741,393)  خسارة السنة من العمليات المستمرة 

 -  -  يضاف: بنود الدخل الشامل الاخرى      

     
 (860,289)  (741,393)  مجموع الخسارة والدخل الشامل للسنة من العمليات المستمرة

     
     العمليات غير المستمرة 

 (652,11)  - 26 الخسارة للسنة من العمليات الغير مستمرة 

 (512,301)  (741,393)  مجموع الخسارة والدخل الشامل للسنة

     العائد الى:     

 (411,431)  (709,014)  مساهمي الشركة

 899,129  (32,379)  حقوق غير المسيطرين

  (741,393)  (512,301) 

العائدة إلى  من خسارة السنةالحصة الأساسية والمخفضة للسهم 

 مساهمي الشركة
24 

 

(015/0) 
 

 

(009/0) 



  

8
  

 
ك

لا
لأم

س ل
ول

ن ديكاب
لأرد

شركة ا
 

 

ودة ( 
حد

عامة م
همة 

سا
شركة م

(
 

عة(
و
جم

ها التابعة )الم
شركات

و
 

ن 
عما

-
المملكة
 

شمية
ها

لأردنية ال
ا

 

 

ق 
و
حق

ي 
ت ف

ن التغيرا
بيا

ن
هي

سا
الم

 
حد

و
الم

 

 

* 
صيد 

ر
سالبة ل

زء منه القيمة ال
ج
ن 
ضم

رة المت
ح المدو

ربا
لأ
ن ا

زء م
ج
زيع 

ر تو
ظ
ح
ق المالية فإنه ي

را
لأو

ت هيئة ا
وفقاً لتعليما

ت
روقا

ف
 

القيمة العادلة
 

ت المالية
جودا

للمو
 

س
ى الم

عل
ن
اهمي

.
 

 

ت
حا
ضا

لإي
ر ا
تعتب

 
رفقة

الم
 

ت
حا
صف

ي ال
ف

 
ن
م

 
رقم
 (

1
0

ر
ى 
( إل

قم
 (

3
5

) 
ت 

ن هذه البيانا
زءاً م

ج
المالية
 

حدة
المو

.
 

 

ت 
تم

صادقة
الم

 
ت المالية 

ى البيانا
عل

حدة 
المو

رقم )
حة 

صف
ن 
م

6
ى )

( إل
3
5

ل 
ن قب

( م
عه المنعقد

جتما
ي إ

رة ف
لإدا

س ا
جل
م

 
خ
ري
بتا

 
2
7

 
ر 
آذا

2
0
1
8

.
 

 
ل:
ن قب

عتمادها م
وتم ا

 
 

 
لإدارة

س ا
جل

س م
رئي

                           
المدير العام

                                       
ي

المدير المال
 

  
ي  

لأردن
بالدينار ا

 
س 

رأ
ل
الما

 

ع
و
المدف

 

ي 
ط

حتيا
ا

ي
جبار

إ
  

 

 

هم 
س

أ
 

خزينة
 

سائر 
خ

 

متراكمة 
*

 
ع 

و
جم

الم
 

 

غير 
ق 

و
حق

ن 
طري

سي
الم

 

ق 
و
حق

ي 
صاف

الملكية 
 

ي 
هية ف

سنة المنت
لل

3
1

 
ل 

و
لأ
ن ا

و
كان

2
0

1
7

 
 

 
 

 
 

 
 

ي 
صيد كما ف

ر
ال

1 
ي 
ن الثان

كانو
2
0
1
7

 
7
5
5

,
9
6
7

,
4
6

 
1
7
0

,
0
5
0

,
1

 
(

4
5
8

,
2
7
3

)
 

(
3
4
6

,
0
7
0

,
1)

 
1
2
1

,
6
7
4

,
4
6

 
3
2
2

,
5
8
4

,
1
9

 
4
4
3

,
2
5
8

,
6
6

 

سنة
ل لل

شام
ل ال

خ
رة والد

سا
خ
ع ال

جمو
م

 
-

 
-

 
-

 
(7
0
9
,0
1
4

)
 

(7
0
9
,0
1
4

)
 

(3
2
,3
7
9

)
 

(7
4
1
,3
9
3

)
 

ي
ر
جبا

لا
ي ا

ط
حتيا

لا
ى ا

ل ال
حو

الم
 

-
 

6
6
4

 
-

 
(6
6
4

)
 

-
 

-
 

-
 

رقم 
ح 
ضا

ح )إي
ربا
ت أ

زيعا
تو

2
7

)
 

-
 

-
 

-
 

-
 

-
 

(7
9
,2
3
9

)
 

(7
9
,2
3
9

)
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ي 
صيد كما ف

الر
3

1
 

ل 
و
لأ
ن ا

و
كان

2
0

1
7

 
4

6
,9

6
7

,7
5

5
 

1
,0

5
0

,8
3

4
 

(2
7

3
,4

5
8

)
 

(1
,7

8
0

,0
2

4
)

 
4

5
,9

6
5

,1
0

7
 

1
9

,4
7

2
,7

0
4

 
6

5
,4

3
7

,8
1

1
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ي 
هية ف

سنة المنت
لل

3
1

 
ل 

و
لأ
ن ا

و
كان

2
0

1
6

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ي 
صيد كما ف

ر
ال

1 
ي 
ن الثان

كانو
2
0
1
6

 
7
5
5

,
9
6
7

,
4
6

 
0
6
2

,
0
3
5

,
1

 
(

4
5
8

,
2
7
3

)
 

(
8
2
7

,
6
2
3

)
 

5
3
2

,
1
0
5

,
4
7

 
4
2
3

,
4
5
4

,
1
9

 
9
5
5

,
5
5
9

,
6
6

 

رة 
سا
خ
ع ال

جمو
م

سنة
ل لل

شام
ل ال

خ
والد

 
-

 
-

 
-

 
(

4
1
1

,
4
3
1

)
 

(
4
1
1

,
4
3
1

)
 

8
9
9

,
1
2
9

 
(

5
1
2

,
3
0
1

)
 

ي
ر
جبا

لا
ي ا

ط
حتيا

لا
ى ا

ل ال
حو

الم
 

-
 

1
5
,1
0
8

 
-

 
(

1
0
8

,
1
5

)
 

-
 

-
 

-
 

ي 
صيد كما ف

الر
3

1
 

ل 
و
لأ
ن ا

و
كان

2
0

1
6

 
7

5
5

,
9

6
7

,
4

6
 

1
7

0
,

0
5

0
,

1
 

(
4

5
8

,
2

7
3

)
 

(
3

4
6

,
0

7
0

,
1)

 
1

2
1

,
6

7
4

,
4

6
 

3
2

2
,

5
8

4
,

1
9

 
4

4
3

,
2

5
8

,
6

6
 



 

9 

 

  شركة الأردن ديكابولس للأملاك

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 وشركاتها التابعة )المجموعة(

 الأردنية الهاشمية المملكة-عمان 

 التدفقات النقدية الموحدبيان 
 كانون الأول 31للسنة المنتهية في   

 2016  2017 إيضاح بالدينار الأردني
     

     :يةالتشغيل الأنشطةمن  ةنقديات الالتدفق

 (216,286)  (739,993)  خسارة السنة قبل ضريبة الدخل من العمليات المستمرة

 (652,11)  -  غير المستمرة خسارة السنة قبل ضريبة الدخل من العمليات

     
     :تعديلات

 240,284  276,000 8،6 إستهلاكات وإطفاءات

 (280,635)  -  أرباح بيع استثمارات عقارية

 753,130  142,981 12 مخصص ذمم مشكوك في تحصيلها

 830,35  36,788 10 حصة المجموعة من خسائر الشركة الحليفة

 410,29  -  تكاليف تمويل

 (858,37)  (32,857)  إيرادات فوائد بنكية

  (317,081)  490,773 

      التغير في:

 068,13  36,534  ذمم وأرصدة مدينة أخرى

 -  70,000  المطلوب من طرف ذو علاقة

 899,20  86,583  ذمم ومستحقات وارصدة دائنة اخرى

 (926,27)  (11,007)  إيرادات مقبوضة مقدما

     
 (484,732)  (134,971)  في الأنشطة التشغيلية ةالمستخدم ةالنقدي اتالتدفق

     
 (596,11)  (4,103)  ضريبة الدخل المدفوعة

     
 (328,496)  (139,074)  في الأنشطة التشغيلية ةالمستخدم ةالنقدي اتصافي التدفق

     الاستثمارية: التدفقات النقدية من الأنشطة

 968,2  -  بيع ممتلكات ومعدات المتحصل من

 (430)  (760)  شراء ممتلكات ومعدات

 (536,67)  (221,120)  دفعات مقدمة لمقاولين ومشاريع تحت التنفيذ

 000,600,1  -  المتحصل من بيع استثمارات عقارية

 858,37  32,857  فوائد بنكية مقبوضة

 860,572,1  (189,023)  الأنشطة الاستثماريةمن )المستخدمة في(  ةالنقدي اتالتدفقصافي 

     

     :الأنشطة التمويليةالتدفقات النقدية من 

 (899,917,1)  (277)  قروض بنكية

 -  (79,239)  توزيعات أرباح نقدية

 (853,364)  -  فوائد بنكية مدفوعة

 (000,457,2)  (5,415)  ذمم دائنة

     
 (752,739,4)  (84,931)  الأنشطة التمويلية في ةالمستخدم ةالنقدي اتالتدفقصافي 

     
 (220,663,3)  (413,028)  صافي النقص في النقد وما في حكمه

 864,151,5  1,488,644  النقد وما في حكمه في بداية السنة

     
 644,488,1  1,075,616 15 النقد وما في حكمه في نهاية السنة

 

 .الموحدة جزءاً من هذه البيانات المالية (35) قم( إلى ر10) رقم من في الصفحات المرفقة تعتبر الإيضاحات
 

 .2018 آذار 27 بتاريخ مجلس الإدارة في إجتماعه المنعقد( من قبل 35( إلى )6من صفحة رقم )الموحدة على البيانات المالية  المصادقةتمت 
  وتم اعتمادها من قبل: 

 
 المدير المالي                                       المدير العام                           رئيس مجلس الإدارة



 شركة الأردن ديكابولس للأملاك 

  مساهمة عامة محدودة(شركة )

 التابعة )المجموعة(وشركاتها 

 الأردنية الهاشمية المملكة-عمان 
    

 البيانات المالية الموحدةإيضاحات حول 
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 عــــــــام (1
 

 

على اندماج كل من الشركة العقارية الاستثمارية "عقاركو" )م.ع.م( والشركة المركزية للتجارة  2000أيار  16تمت الموافقة بتاريخ 

العامة والتخزين )م.ع.م( وسجلت الشركة الناتجة عن الاندماج لدى مراقب الشركة في سجل الشركات المساهمة العامة تحت رقم 

لغايات  2000رية التجارية الاستثمارية "عقاركو" وتقرر اعتبار عملية الدمج من تاريخ أول كانون الثاني ( باسم الشركة العقا169)

 المالية الموحدة. البياناتاعداد 
 

على تغيير اسم الشركة ليصبح شركة الأردن دبي  2008نيسان  3وافقت الهيئة العامة غير العادية في اجتماعها المنعقد بتاريخ 

الشركة من شركة الأردن  اسمتغيير  2012 من الشركة العقارية التجارية الاستثمارية "عقاركو"، كما تم خلال العام بدلاً  للأملاك

 دبي للأملاك المساهمة العامة المحدودة ليصبح شركة الأردن ديكابولس للأملاك المساهمة العامة المحدودة.
 

 الأساسية ما يلي: من غايات الشركة
 

 .شراء الأراضي -

 .لقيام بالمشاريع العقارية واستثمارهاا -

 .التجارة العامة وتأجير مساحات للتبريد والتخزين -

 ادارة المشاريع العقارية.  -

 لتشمل تأسيس شركات بمختلف أنواعها وتملك الحصص والاسهم في الشركات القائمة. 2008وقد تم تعديل غايات الشركة خلال عام 

 وإدارة وتأجير المشروعات العقارية والاستثمار في المشاريع السياحية.من غايات الشركات التابعة إقامة 
 

 المملكة الاردنية الهاشمية. –يقع المقر الرئيسي للشركة في العبدلي، عمان 
 

 المنعقدمجلس الإدارة في إجتماعه قبل من  2017كانون الاول  31الموحدة للسنة المنتهية في على البيانات المالية  المصادقةتمت 

 وهي خاضعة لموافقة الهيئة العامة للمجموعة. 2018أذار  27بتاريخ 

 

   البيانات المالية الموحدة أسس إعداد  (2
 

 بيان الالتزام   -أ

ً الموحدة تم إعداد البيانات المالية   .للمعايير الدولية للتقارير المالية وفقا
 
 

 أساس القياس  -ب

الدخل  ددة بالقيمة العادلة من خلالالموجودات المالية المح :التاريخية بإستثناء ةأساس التكلفتم إعداد البيانات المالية الموحدة على  

 والموجودات المالية والمطلوبات المالية بالكلفة المطفأة. ،فتظهر بالقيمة العادلة الشامل الآخر
 
 

 العملة الوظيفية وعملة العرض  -ج
 

 الأردني والذي يمثل العملة الوظيفية للمجموعة.تظهر البيانات المالية الموحدة بالدينار 
 

 

 أسس توحيد البيانات المالية  -د

التي تخضع و "المجموعة" التابعة لها )الشركة الأم( والشركات ديكابولس لشركة الأردنالمالية  البياناتتمثل البيانات المالية الموحدة 

المجموعة، تسيطر المجموعة على شركة عندما تكون لديها الحق في الشركات التابعة هي الشركات التي تسيطر عليها  ،لسيطرتها

عوائد متغيرة من مشاركتها مع الشركة ولديها القدرة على التأثاير على تلك العوائد من خلال السيطرة على الشركة. يتم تضمين 

 ليها.نه السيطرة حتى تاريخ فقدان السيطرة عالبيانات المالية للشركات التابعة في البيانات المالية الموحدة من التاريخ الذي بدء م

ة المتبعة من نفس السياسات المحاسبي ميتم إعداد البيانات المالية الموحدة للشركات التابعة لنفس السنة المالية للشركة الأم وباستخدا

 قبل الشركة الأم.

 



 شركة الأردن ديكابولس للأملاك 

  مساهمة عامة محدودة(شركة )

 التابعة )المجموعة(وشركاتها 

 الأردنية الهاشمية المملكة-عمان 
    

 البيانات المالية الموحدةإيضاحات حول 
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 التالية: الشركات التابعة 2017كانون الأول  31تمتلك الشركة كما في 

 نسبة التملك الفعلية نسبة التملك  

النشاط  اسم الشركة

 الرئيسي

2017 2016 2017 2016 

      

 ٪62.89 ٪62.89 ٪62.89 ٪62.89 استثمار سياحي شركة أحياء عمان لتأهيل وتطوير العقار وشركاتها التابعة 

 ٪62.89 ٪62.89 ٪100 ٪100 استثمار سياحي شركة أحياء عمان للإ ستثمارات الفندقية  -

 ٪62.89 ٪62.89 ٪100 ٪100 سياحياستثمار  شركة أحياء العاصمة للإ ستثمارات السياحية  -

 ٪62.89 ٪62.89 ٪100 ٪100 استثمار عقاري شركة أحياء العاصمة للإ ستثمارات العقارية  -

 ٪62.89 ٪62.89 ٪100 ٪100 استثمار سياحي شركة أحياء العاصمة للإ ستثمارات المتخصصة  -
      

 ٪100 ٪100 ٪100 ٪100 عقاري شركة الأردن دبي للأملاك لتطوير الأراضي-

      

 ٪100 ٪100 ٪100 ٪100 عقاري شركة مجموعة النسر الدولية للاستثمار-
      

 ٪100 ٪100 ٪100 ٪100 استثمار سياحي شركة عين الاردن للمنتجعات السياحية وشركاتها التابعة-

 ٪100 ٪100 ٪100 ٪100 استثمار سياحي شركة أمان الأردن ديكابولس للاستثمارات السياحية -

 ٪74 ٪74 ٪74 ٪74 استثمار سياحي شركة منية للمنتجعات المتخصصة* -

 ٪73 ٪73 ٪73 ٪73 استثمار سياحي شركة الاردن دبي للمنتجعات السياحية المتخصصة  -

 ٪51.1 ٪51.1 ٪70 ٪70 استثمار سياحي شركة تطوير جنوب البحر الميت للمنتجعات المتخصصة -
 

تصفية  2016أذار  29، قرر مجلس الإدارة لشركة منية للمنتجعات المتخصصة باجتماعه المنعقد بتاريخ 26* كما هو مبين في إيضاح 

 .5الدولي للتقارير المالية رقم معيار لالشركة، بالتالي تم تصنيف موجودات ومطلوبات الشركة لعمليات غير مستمرة وفقا ل

 كانون الأول: 31في كما  للشركات التابعةلمالي والأداء المالي يبين الجدول التالي المركز ا
 

 2017كانون الأول  31 

 بالدينار الأردني

 مجموع 

  الموجودات

 مجموع

 المطلوبات 

مجموع 

الإيرادات 

 التشغيلية

 )الخسارة(

  الربح

 للسنة

      

 (82,817) 172,969 187,613  11,033,337 شركة أحياء عمان لتأهيل وتطوير العقار وشركاتها التابعة 

 (1,024) 2,800 772,231  806,290 شركة أحياء عمان للإ ستثمارات الفندقية  -

 (2,456) - 1,031  39,265 شركة أحياء العاصمة للإ ستثمارات السياحية  -

 (2,549) - 1,031  39,572 شركة أحياء العاصمة للإ ستثمارات العقارية  -

 (2,549) - 1,031  39,572 شركة أحياء العاصمة للإ ستثمارات المتخصصة  -

      

 (62,261) - 14,184,507  14,096,349 شركة الأردن دبي للأملاك لتطوير الأراضي-

      

 (40,666) 155,443 2,144,867  2,364,560 شركة مجموعة النسر الدولية للاستثمار-

      
 207,541 - 9,336,573  9,594,330 الاردن للمنتجعات السياحية وشركاتها التابعةشركة عين -

 (2,451) - 2,631  44,321 شركة أمان الأردن ديكابولس للاستثمارات السياحية -

 5,311 - 11,902,381  11,998,803 شركة الاردن دبي للمنتجعات السياحية المتخصصة  -

 289 - 31,481  18,952,388 صةالمتخص الميت للمنتجعاتشركة تطوير جنوب البحر  -
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 2016كانون الأول  31 

 بالدينار الأردني

 مجموع 

  الموجودات

 مجموع

 المطلوبات 

مجموع 

الإيرادات 

 التشغيلية

الربح 

 )الخسارة( 

 للسنة

      

1,851,15 197,966  11,106,069 شركة أحياء عمان لتأهيل وتطوير العقار وشركاتها التابعة 

5 

132,860 

 (85) 2,400 771,931  807,014 شركة أحياء عمان للإ ستثمارات الفندقية  -

 (8) - 1,043  41,823 شركة أحياء العاصمة للإ ستثمارات السياحية  -

 (12) - 1,043  42,133 شركة أحياء العاصمة للإ ستثمارات العقارية  -

 - - 1,043  42,134 شركة أحياء العاصمة للإ ستثمارات المتخصصة  -

      
 (77,030) - 13,824,073  13,718,990 شركة الأردن دبي للأملاك لتطوير الأراضي- 

      
 (152,062) 160,436 2,227,783  2,505,064 شركة مجموعة النسر الدولية للاستثمار-

      
 (9,550) - 9,361,760  9,411,978 للمنتجعات السياحية وشركاتها التابعةشركة عين الاردن -

 (3,039) - 2,181  46,322 شركة أمان الأردن ديكابولس للاستثمارات السياحية -

 14,577 - 6,175  12,291,488 شركة الاردن دبي للمنتجعات السياحية المتخصصة  -

 (4,132) - 34,103  18,954,720 صةالمتخص شركة تطوير جنوب البحر الميت للمنتجعات -

 
من تاريخ تملكها وهو  اعتباراً  التابعة في بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر الموحد الشركةيتم توحيد نتائج عمليات 

 .التابعة الشركةالتاريخ الذي يجري فيه فعلياً انتقال سيطرة الشركة على 
 

يسيطر المستثمر على الجهة المستثمر بها عندما يتعرض المستثمر للعوائد المتغيرة الناتجة من شراكته مع الجهة المستثمر بها 

 على الجهة المستثمر بها. سيطرته  أو يكون له حقوق فيها ولديه القدرة الحالية على التأثاير في تلك العوائد من خلال 

 

 وهي:خ عناصر يتضح مفهوم السيطرة عند تحقق ثالا
 

 بها،. سلطة المستثمر على الجهة المستثمر 1

 و   فيها،. تعرض المستثمر للعوائد المتغيرة الناتجة من شراكته مع الجهة المستثمر بها أو حقوقه 2

 .. قدرة المستثمر على استخدام تلك السلطة على الجهة المستثمر بها للتأثاير في مبلغ عوائد المستثمر3

 

الشركة الأم بأن تقوم بإعادة تقدير مدى سيطرتها على الشركة التابعة في حال تواجد ظروف تشير الى حدوخ تغيير ينبغي على 

 في البنود المذكورة أعلاه.
 

 يتم تسجيل قيمة التملك بالقيمة العادلة لصافي الأصول المستحوذ عليها. ويتم بشكل سنوي اختبار أي تدني في قيمة الشهرة. 

 
 ضافيةإ وفي حين تكبد تكاليف الآخروالدخل الشامل  الأرباح أو الخسائرف بأي ربح من شراء صفقة من خلال بيان يتم الاعترا

 كانت متصلة بالديون أو بالأوراق المالية. إذايتم تسجيلها إلا 

 

د هذه لية الاندماج. ويتم قيان قيمة المنافع الناتجة عن عملية الاندماج لا تشمل المبالغ الناتجة عن تسوية العلاقات ما قبل عم

 المبالغ في بيان الارباح او الخسائر والدخل الشامل الآخر الموحد.
 

يتم قياس الالتزامات المحتملة بالقيمة العادلة في تاريخ الاستحواذ إذا تم تصنيفها كحقوق ملكية، ويتم معالجة أية معاملات ضمن 

القيمة العادلة للالتزامات المحتملة يتم قيدها ضمن بيان الارباح او الخسائر  أية تغيرات على فإنحقوق الملكية. على خلاف ذلك 

 والدخل الشامل الآخر.
 

يتم قياس أي تغير في حصة ملكية شركة تابعة، بدون فقدان السيطرة، كمعاملة لحقوق المساهمين وهذا يعني عدم الاعتراف 

عدم حدوخ تغيرفي القيمة الدفترية لموجودات  والخسائر وانخسارة حصلت من هذه التغيرات ضمن بيان الأرباح  أو بأي ربح

 أو المطلوبات ينبغي الاعتراف بها كنتيجة لمثل هذه المعاملات. الشهرة(الشركة التابعة )بما في ذلك 
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 لشركةوالالتزامات لالشركة الأم مع الشركة التابعة ولا تسيطر الشركة الأم على الأصول  تنتهي علاقةوعند فقدان السيطرة، 

 التابعة ولذلك فإن الشركة الأم:
 

 .  تلغي اعترافها بالأصول والالتزامات وحقوق الملكية المرتبطة بالشركة التابعة من بيان المركز المالي الموحد. 1

اً للمعايير الدولية وفق وللفترة اللاحقةمن الشركة التابعة بالقيمة العادلة في حال فقدان السيطرة  .  الاعتراف بأية عوائد استثمارية2

 لاعداد القوائم المالية. 
 

 تعترف بأي ربح أو خسارة متعلقة بحصة غير المسيطرين.  . 3
 

ية المتبعة م باستخدام نفس السياسات المحاسبيتم إعداد البيانات المالية الموحدة للشركات التابعة لنفس السنة المالية للشركة الأ

وجود  البيانات المالية الموحدة في حال من الشركة الأم، يتم إجراء بعض التعديلات للبيانات المالية للشركات التابعة عند اعداد

المعاملات في  موحدة لنفستقوم باستخدام سياسات محاسبية غير التي يتم استخدامها في البيانات المالية ال أكثرشركة تابعة أو 

 المالية. القوائمنفس الظروف لضمان توافقها مع المعايير الدولية لاعداد 
 

 يتم قياس حقوق غير المسيطرين بتاريخ الشراء بنسبة حصتهم في صافي الموجودات.
 

 داخل المجموعة عند إعداد يتم استبعاد الأرصدة والمعاملات والأرباح المتحققة والمصاريف الناتجة عن المعاملات التي تمت

 هذه البيانات المالية الموحدة.
 

 استخدام التقديرات  -ه

ً للمعايير الدولية للتقارير المالي ت يتطلب قيام الإدارة باجتهادات وتقديرات وافتراضا ةإن إعداد البيانات المالية الموحدة وفقا

تؤثار في تطبيق السياسات المحاسبية ومبالغ الموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف، وإن النتائج الفعلية قد تختلف 

 التقديرات.عن هذه 

ة التي تم فيها التقديرات المحاسبية في السنيتم مراجعة التقديرات والافتراضات المطبقة باستمرار ويتم الاعتراف بالتغيرات في 

 التغيير.  كتغيير التقديرات والسنوات القادمة التي تتأثار بذل

فيما يلي ملخص حول الأمور الهامة التي يجري فيها استخدام التقديرات غير المؤكدة والاجتهادات في تطبيق السياسات 

 لبيانات المالية الموحدة.المحاسبية والتي تؤثار بشكل جوهري على المبالغ في ا

على الحالة العامة لهذه الموجودات  ا  بصورة دورية اعتماد تقوم الإدارة بإعادة تقدير الأعمار الإنتاجية للموجودات الملموسة -

 وتوقعات الإدارة لأعمارها الإنتاجية في المستقبل.

اعتمادا على دراسة قانونية معدة من قبل مستشاري تقوم الإدارة بمراجعة القضايا المقامة ضد المجموعة بصورة مستمرة  -

 المجموعة القانونيين والتي تبين المخاطر المحتملة التي قد تتحملها المجموعة في المستقبل جراء تلك القضايا.

معايير لتقوم الإدارة بأخذ مخصص للذمم المشكوك في تحصيلها اعتمادا على تقديراتها حول إمكانية استرداد تلك الذمم وفقا  ل -

 الدولية للتقارير المالية.

 تقوم الإدارة بتقدير القيمة القابلة للاسترداد للموجودات المالية الأخرى لتحديد فيما إذا كان هناك اي تدني في قيمتها. -

 تقوم الإدارة بتقدير مصروف ضريبة الدخل وفقا  للقوانين والتعليمات السارية. -

 قياس القيمة العادلة:

عادلة المبلغ الذي يتم به تبادل أصل أو تسديد إلتزام بين أطراف مطلعة وراغبة في التعامل وبنفس شروط التعامل تمثل القيمة ال

ويعتمد قياس القيمة العادلة على تقدير السعر الذي ستتم به المعاملة المنظمة التي تقوم ببيع الأصل أو نقل الالتزام بين  مع الغير.

 القياس بموجب احدى الشروط التالية:المشاركين في السوق في تاريخ 

 

 الرئيسية للموجودات أو المطلوبات، أو الأسواق .في 1

 رئيسية. أسواق.في السوق الأكثر فائدة للموجودات والمطلوبات وذلك في حالة عدم وجود 2

 

 وقد تقترن الموجودات والمطلوبات بالقيمة العادلة في الحالتيين التاليتين:

  .الموجودات أو المطلوبات قائمة بحد ذاتها عندما تكون أ.     

ب. عندما يكون هناك مجموعة من الموجودات أو مجموعة من المطلوبات أو مجموعة من الموجودات مع المطلوبات )على 

وحدة مولدة للنقد أو للأعمال التجارية( ويتطلب عدد من السياسات والإفصاحات المحاسبية للمجموعة قياس  سبيل المثال

 لموجودات ومطلوبات مالية وغير مالية على حد سواء.  يمة العادلة الق
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لدى المجموعة شبكة رقابة منظمة فيما يتعلق بقياس القيمة العادلة وهذا يتضمن فريق تقييم يتحمل المسؤولية الكاملة عن اشراف 

او من  والتقارير المباشرة للمدير المالي جميع قياسات القيمة العادلة المهمة وما يتضمنه المستوى الثالث من القيمة العادلة

 التعديلات. تتبعها وتقييم.ويقوم فريق التقييم بمراجعة المدخلات المهمة التي لا يمكن ينوبه

وسائط أو خدمات تسعير، يقوم فريق التقييم بتقييم الأدلة  العادلة، كنقلطرف ثاالث لقياس القيمة  من تم استخدام معلومات إذا

لدعم استنتاجات مفادها أن مثل هذه التقييمات تلبي متطلبات المعايير الدولية للتقارير  الطرف الثالثالتي تم الحصول عليها من 

قضايا  نعالمالية بما في ذلك التسلسل الهرمي للقيمة العادلة التي ينبغي أن تصنف مثل هذه التقييمات. ويتم تبليغ لجنة التدقيق 

 الهامة.التقييم 

مطلوبات تستخدم المجموعة معطيات جديرة بملاحظة السوق على قدر الإمكان. تقوم عند قياس القيمة العادلة للموجودات وال

مية باستخدام المستويات التالية والتي تعكس أه مجموعةالمجموعة بتحديد القيمة العادلة باستخدام أساليب التقييم.كما تقوم ال

 المدخلات المستخدمة في تحديد القيمة العادلة:

 ة )غير معدلة( في سوق نشط لاصول أو مطلوبات متماثالة.مدرج ر: أسعا1المستوى -

التي يتم تحديدها للموجودات  1: أساليب تقييم تعتمد على مدخلات بخلاف الأسعار المتضمنة المدرجة في المستوى 2المستوى -

 والمطلوبات بشكل مباشر كالأسعار أو بصورة غير مباشرة يربطها مع الأسعار.

يم الاصول أو المطلوبات باستخدام مدخلات هامة لا تعتمد على معلومات السوق المتاحة )مدخلات لا : أساليب تقي3المستوى -

كانت المدخلات المستخدمة في قياس القيمة العادلة للموجودات أو للمطلوبات فقد يتم تصنيفها في مستويات  (. إذايمكن تتبعها

ي تصنيف قياس القيمة العادلة في مجملها في نفس مستوى التسلسل الهرممختلفة من التسلسل الهرمي للقيمة العادلة ومن ثام يتم 

 للقيمة العادلة كإدخال أدنى مستوى وهذا مهم للقياس.

 الفترة.بين مستويات التسلسل الهرمي للقيمة العادلة في نهاية  بالتحويلهذا وتعترف المجموعة 
   

 السياسات المحاسبية الهامة (3

المتعلق بقياس وتبويب المرحلة الأولى  -(9لقد قامت المجموعة بالتطبيق المبكر للمعيار الدولي لاعداد التقارير المالية رقم )

بناءً على تعليمات هيئة  2011كانون الثاني  1في السنة المنتهية في  المالية الموحدة البياناتالموجودات المالية في إعداد 

  .2018كانون الثاني  1ن تطبيقه الالزامي في الاوراق المالية علما ا

 2017 الأول كانون 31 في المنتهية للسنة الموحدة المالية البيانات إعداد في المجموعة قبل من المتبعة المحاسبية السياسات إن

 2016 الأول كانون 31 في المنتهية للسنة الموحدة المالية البيانات إعداد في اتباعها تم التي المحاسبية السياسات مع متماثالة

 :2017 لثانيا كانون من الأول بعد المفعول سارية أصبحت والتي والمعدلة الجديدة المالية للتقارير الدولية المعايير باستثناء
 

 المتطلبات الجديدة المطبقة حاليا:

 مبادرة الإفصاح. :(7معيار المحاسبة الدولي رقم ) التعديلات على -

 الاعتراف بالموجودات الضريبية المؤجلة للخسائر غير المحققة. :(12المحاسبة الدولي رقم )معيار  التعديلات على -

: التعديلات السنوية على ( الافصاح عن الملكية في المنشآت الأخرى12تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )ال -

 .2016 – 2014المعايير الدولية للتقارير المالية للدورات 
 

ية وفيما يلي أهم السياسات المحاسب .مجموعةللالموحدة م يكن لتطبيق هذه المعايير المعدلة أثار جوهري على البيانات المالية ل

 المتبعة:

 الأدوات المالية  -أ

 موجودات مالية بالكلفة المطفأة

الاحتفاظ بها لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية والتي تتمثل بالدفعات من أصل  الشركةهي الموجودات المالية التي تهدف إدارة 

 على رصيد الدين القائم.والفوائد الدين 

 لفائدةايتـم اثابات هذه الموجودات عند الشراء بالكلفة مضافاً اليها مصاريف الاقتناء، وتطفأ العلاوة / الخصم باستخدام طريقة 

، وينزل أية مخصصات ناتجة عن التدني في قيمتها يؤدي الى عدم امكانية استرداد الاصل الفائدةحســاب الفعالة، قيداً على أو ل

 بيان الربح أو الخسارة والدخل الشامل الموحد.او جزء منه، ويتم قيد اي تدني في قيمتها في 

وقعة لقيمة الحالية للتدفقات النقدية المتمثل مبلغ التدني في قيمة هذه الموجودات الفرق بين القيمة المثبتة في السجلات وا

 الفعلي الأصلي. الفائدةالمخصومة بسعر 
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حددّة في معايير التقارير المالية الدولية في  .لا يجوز إعادة تصنيف أي موجودات مالية من/ إلى هذا البند إلاَّ في الحالات الم 

لأخر بيان الربح أو الخسارة والدخل الشامل انتيجة البيع ضمن حال بيع أي من هذه الموجودات قبل تاريخ استحقاقها يتم تسجيل 

تطلبات معايير التقارير المالية الدولية.الموحد  ستقل والإفصاح عن ذلك وفقاً لم   في بند م 

 

 المدينة الذمم

 الموجودات مثل هذة إن .نشط سوق في تداولها يتم ولا للتحديد قابلة أو ثاابتة دفعات لها مالية موجودات هي المدينة الذمم إن

ً  العادلة بالقيمة بها المبدئي الاعتراف يتم  يتم المبدئي ولاحقاً للاعتراف .مباشر بشكل تخصها معاملات تكاليف أية لها مضافا

من المطلوب من أطراف ذات علاقة  تتكون المدينة الذمم إن .تدني خسائر أية منها مطروحاً  المطفأة بالكلفة المدينة الذمم قياس

 الأخرى والنقد وما في حكمه. المدينة والذمم
 

 حكمه في وما النقد

 وغير تاريخ الربط منذ دون فما أشهر لثلاثاة استحقاق تاريخ لها التي الطلب وودائع النقد أرصدة من حكمه في وما النقد يتكون

 الأجل. قصيرة لمواجهة التزاماتها الشركة قبل من استخدامها ويتم العادلة القيمة في التغير مخاطر من عالية لدرجة معرضة
    

 غيرالمشتقة المالية المطلوبات

 بجميع المطلوبات الأولي الاعتراف يتم .فيها نشأت التي التاريخ في وملحقاتها المصدرة الدين لأدوات المبدئي الاعتراف يتم

 .للأداة التعاقدية الأحكام في طرفا الشركة تصبح الذي التاريخ وهو المتاجرة، تاريخ في الأخرى المالية

  .التعاقدية لالتزاماتها الشركة مسؤولية إبراء عند إلغاء أو إنهاء المالية بالمطلوبات الاعتراف يتم الغاء

 الأخرى. المالية الالتزامات فئة ضمن المشتقة غير المالية تصنيف المطلوبات يتم

 .مباشر بشكل تخصها التي للمعاملات تكاليف أي منه مطروح العادلة بالقيمةالمالية  هذه المطلوبات لمثل المبدئي الاعتراف يتم

 .الفعلية الفائدة طريقة باستخدام المطفأة بالتكلفة المالية المطلوبات هذه قياس يتم المبدئي، الاعتراف بعد

 .الدائنة والذمم الدائنة الأخرىالذمم  تشمل الأخرى المالية المطلوبات
 

 
 

 

  بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرموجودات مالية 

 تمثل هذه الموجودات الاستثمارات في أدوات الملكية بغرض الاحتفاظ بها على المدى الطويل. -

يتم اثابات هذه الموجودات عند الشراء بالقيمة العادلة مضافاً اليها مصاريف الاقتناء ويعاد تقييمها لاحقاً بالقيمة العادلـة، ويظهر  -

ير في القيمة العادلة في بيان الدخل الشامل الآخر الموحد وضمن حقوق الملكية بما فيه التغير في القيمة العادلة الناتج عن التغ

فروقات تحويل بنود الموجودات غير النقدية بالعملات الاجنبية، وفي حال بيع هذه الموجودات أو جزء منها يتم تسجيل الأرباح 

الدخل الشامل الآخر الموحد وضمن حقوق الملكية ويتم تحويل رصيد الربح أو الخسارة وفي بيان  أو الخسائر الناتجة عن ذلك

 حد.المو الأخر احتياطي تقييم الموجودات المباعة مباشرة الى الارباح والخسائر المدورة وليس من خلال بيان الدخل الشامل
 

 لا تخضع هذه الموجودات لاختبار خسائر التدني. -

 .في بند مستقل والدخل الشامل الآخر الموحد الربح أو الخسارةالأرباح الموزعة في بيان  يتم تسجيل -
 

 حليفة  شركةفي  استثمار -ب

ة والتشغيلية. سياساتها المالي على-سيطرةوليست -الشركات الحليفة هي تلك الشركات التي تمارس المجموعة فيها تأثايراً فعالاً 

ي تلك الشركات التي يكون للمجموعة سيطرة مشتركة على انشطتها ويتم تأسيسها الشركات التي تخضع لسيطرة مشتركة ه

 من خلال اتفاقيات تعاقدية وتتطلب قراراتها المالية والتشغيلية موافقة بالاجماع.  

خدام تيتم محاسبة الاستثمارات في الشركات الحليفة والشركات التي تخضع لسيطرة مشتركة في البيانات المالية الموحدة باس

 طريقة حقوق الملكية ويتم الاعتراف الأولي بها بالكلفة، وتشتمل تكلفة الاستثمارات على تكاليف الإقتناء.

تشتمل البيانات المالية الموحدة على حصة المجموعة من الارباح او الخسائر والدخل الشامل الآخر للشركة المستثمر بها 

ات اللازمة لموائمتها مع السياسات المحاسبية للمجموعة وذلك من تاريخ ابتداء بطريقة حقوق الملكية وذلك بعد اجراء التسوي

 التأثاير الفعلي او السيطرة المشتركة حتى تاريخ توقف التأثاير الفعلي او السيطرة المشتركة.

 الممتلكات والمعدات -ت

 الإعتراف والقياس -

 المتراكم وخسائر التدني المتراكمة.معدات بالكلفة بعد تنزيل الإستهلاك الو ممتلكاتالتظهر بنود 

 معدات.الو ممتلكاتالتتضمن الكلفة المصاريف المرتبطة مباشرة بإقتناء 
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 معدات فيتم المحاسبة عنها كبنود منفصلة.الو ممتلكاتالعندما يختلف العمر الإنتاجي لبنود 

مة ت بمقارنة المقبوضات من الإستبعاد مع القيمعداالو ممتلكاتالبنود من  استبعادوالخسائر الناتجة عن  بتحديد المكاسيتم 

 لموحد.اوالدخل الشامل الآخر الربح أو الخسارة المدرجة لتلك البنود وتسجل تلك المكاسب والخسائر بالصافي ضمن بيان 

 التكاليف اللاحقة -

ق منافع إذا كان من المحتمل تدفمعدات ضمن القيمة المدرجة لذلك البند الو ممتلكاتالتسجل كلفة الجزء المستبدل لبند من بنود 

مستقبلية للمجموعة تكمن في ذلك الجزء إضافة إلى إمكانية قياس كلفة ذلك الجزء بشكل موثاوق، ويتم شطب القيمة  اقتصادية

 المدرجة للجزء القديم المستبدل.

 لربح أو الخسارةامعدات في بيان الممتلكات والتسجل التكاليف والمصاريف اليومية التي تتحملها المجموعة على صيانة وتشغيل 

  عند تكبدها. والدخل الشامل الآخر الموحد

 الاستهلاك -

دى موالدخل الشامل الآخر الموحد بطريقة القسط الثابت على  الربح أو الخسارةفي بيان  الاستهلاكبمصروف  الاعترافيتم 

 الأراضي فلا تستهلك.  بإستثناء معداتالممتلكات والالإنتاجي المقدر لكل بند من بنود  العمر
 

 خلال السنة الحالية هي نفسها للسنة السابقة وتفاصيلها كما يلي:معدات الو ممتلكاتإن نسب الاستهلاك السنوية المقدرة لل
 

 نسبة الاستهلاك  بنود الممتلكات والمعدات 

 %10  ومفروشات أثااخ

 ٪15  ديكورات وتحسينات 

 %15  أجهزة ومعدات

 ٪15  سيارات

 ٪10  الات ومعدات والمشاريع

 %20   الآليالحاسب  وأنظمةأجهزة 
 

 في نهاية كل سنة مالية.معدات الو تقوم المجموعة بمراجعة الاعمار الانتاجية والاستهلاك للممتلكات
 

 التدني -ث

 المالية الموجودات -

 دليل موضوعي حول التدني في قيمتها.يتم تقييم الموجودات المالية في نهاية كل سنة مالية لتحديد فيما إذا كان هناك 

يعتبر وجود دليل موضوعي حول التدني في قيمة الموجودات المالية عند وجود حدخ أو أكثر له أثار سلبي على التدفقات النقدية 

 الموحدة المستقبلية المقدرة من تلك الموجودات.

قدية الفرق بين قيمتها المدرجة والقيمة الحالية للتدفقات النيحتسب التدني في الموجودات المالية الظاهرة بالكلفة المطفأة بأخذ 

 الموحدة المستقبلية المقدرة مخصومة بسعر الفائدة الأصلي الفعال.

 يتم إختبار التدني في الموجودات المالية الهامة على أساس إفرادي.

ل عتراف بخسارة التدني، ويتم تسجييتم عكس خسارة التدني إذا ارتبط ذلك الأمر بشكل موضوعي بحدخ مبرر وقع بعد الا

الدخل و الربح أو الخسارةالمبلغ المعكوس من خسارة التدني المتعلقة بالموجودات المالية الظاهرة بالكلفة المطفأة في بيان 

 الشامل الآخر الموحد.

 الموجودات غير المالية -

لتحديد فيما إذا كان هناك مؤشر حول التدني، وفي  يتم مراجعة القيمة المدرجة لموجودات المجموعة في نهاية كل سنة مالية

 حال وجود مؤشر حول التدني يتم تقدير المبلغ الممكن استرداده من تلك الموجودات.

في حال زادت القيمة المدرجة للموجودات عن المبلغ الممكن استرداده من تلك الموجودات، يتم تسجيل خسارة التدني في تلك 

 الموجودات. 

 أو قيمة استخدامه أيهما أكبر.  –مطروحا منها تكاليف البيع  –مكن استرداده هو القيمة العادلة للأصل المبلغ الم

 الموحد.والدخل الشامل الآخر  الربح أو الخسارةيتم تسجيل كافة خسائر التدني في بيان 

يمة دفترية للموجودات لا تتجاوز القبالنسبة للموجودات الأخرى، يتم عكس خسارة التدني في القيمة فقط إذا كانت القيمة ال

 الدفترية التي تم تحديدها بعد تنزيل الاستهلاك او الاطفاء إذا لم يتم الاعتراف بخسارة التدني في القيمة.
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 مشاريع تحت التنفيذأراضي تحت التطوير و -ج

على  الكلف تملتشوأيهما أقل  للتحققصافي القيمة القابلة بالكلفة أو تحت التنفيذ  ر الأراضي تحت التطوير والمشاريعتظه

لا يتم ع، وعلى هذه المشارياو كلف التحويل والكلف الاخرى التي يتم تكبدها  على المشاريع تحت التنفيذالنفقات المتكبدة 

 .لبيعجاهزة للاستخدام أو ل استهلاك المشاريع تحت التنفيذ إلا حين اكتمال الموجودات المتعلقة بها لتصبح
 

 القيمة القابلة للتحقق بسعر البيع المتوقع في النشاط العادي للشركة مطروحاً منه تكاليف البيع المتوقعة.تتمثل 

 موجودات غير ملموسة -ح

يتم تسااجيل الموجودات غير الملموسااة التي تم الحصااول عليها من خلال تملك شااركات تابعة بالقيمة العادلة في تاريخ الشااراء.  

 الملموسة على مدى العمر الزمني المتوقع لها كما يلي:يتم اطفاء الموجودات غير 
 

 سنوات 7 عقود ايجار
 

 يتم مراجعة تقدير العمر الزمني لتلك الموجودات بشكل دوري ويتم اجراء اية تعديلات على الفترات اللاحقة.
 

 إستثمارات عقارية -خ
 

 يحتفظ بها للحصول على ايجارات او لحين زيادة قيمتها ولاتمثل الاستثمارات العقارية استثمارات في الاراضي والابنية التي 

 تشتمل على الاراضي والمباني المستخدمة في انشطة الشركة الاعتيادية او لاغراض ادارية.
 

تظهر الاستثمارات العقارية بالكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم ويتم استهلاك الاستثمارات العقارية )باستثناء الأراضي( 

إلى  ٪2ما تكون جاهزة للاستخدام بطريقة القسط الثابت على مدى العمر الانتاجي المتوقع لها وبنسب سنوية تتراوح ما بين عند

ي والتي يتم تقديرها من قبل خبير عقار الموحدة ويتم الافصاح عن قيمتها العادلة في الايضاحات حول البيانات المالية .10٪

      ية لتلك العقارات ضمن سوق عقاري نشط.مستقل بناءاً على الأسعار السوق
 

 تحقق الإيرادات والاعتراف بالمصاريف -د

 يتم تحقق الإيرادات والاعتراف بالمصاريف وفقا لمبدأ الإستحقاق. -

يتم الاعتراف بإيراد الخدمات في الارباح او الخسائر بما يتناسب مع مرحلة انجاز المعاملة بتاريخ البيانات المالية. يتم تقييم  -

 المنجز.مرحلة الانجاز بالرجوع الى الدراسات الاستقصائية للعمل 

 الثابت خلال مدة العقد. يتم الاعتراف بإيرادات الايجار من الاستثمارات العقارية كإيردات بطريقة القسط  -

 المعاملات بالعملات الأجنبية -ذ

  يتم ترجمة المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية خلال السنة بأسعار الصرف السائدة في تاريخ إجراء المعاملات.

لصرف المالية بأسعار ايتم ترجمة الموجودات والمطلوبات النقدية بالعملات الأجنبية إلى الدينار الأردني بتاريخ البيانات 

 السائدة في ذلك التاريخ.

تمثل مكاسب )خسائر( العملة الأجنبية من البنود النقدية الفرق بين الكلفة المطفأة بالدينار الأردني في بداية السنة والمعدلة 

أسعار الصرف الدينار الأردني ب مترجمة إلى الأجنبيةباستخدام معدل الفائدة الفعال والدفعات خلال السنة والكلفة المطفأة بالعملة 

 السنة.السائدة في نهاية 

يتم ترجمة الموجودات والمطلوبات غير النقدية بالعملات الأجنبية والظاهرة بالقيمة العادلة إلى الدينار الأردني بأسعار الصرف 

 السائدة في تاريخ تحديد قيمتها العادلة.

الدخل الشامل و الربح أو الخسارةعملات الأجنبية إلى الدينار الأردني في بيان يتم تسجيل الفروقات الناشئة عن إعادة ترجمة ال

 الآخر الموحد.

 للموجودات المالية القيمة العادلة -ر

تمثل القيمة العادلة المبلغ الذي يتم به تبادل أصل أو تسديد إلتزام بين أطراف مطلعة وراغبة في التعامل وبنفس شروط التعامل 

 .مع الغير

أسعار الإغلاق )شراء موجودات / بيع مطلوبات( بتاريخ البيانات المالية الموحدة في أسواق نشطة تمثل القيمة العادلة ان 

 للموجودات المالية التي لها أسعار سوقية.
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 افي حال عدم توفر أسعار معلنة أو عدم وجود تداول نشط لبعض الموجودات المالية أو عدم نشاط السوق فيتم تقدير قيمته

 ةالعادلة بمقارنتها بالقيمة السوقية الحالية لأداة مالية مشابهة لها الى حد كبير أو باستخدام تقنية القيمة المالية للتدفقات النقدي

المستقبلية مخصومة بسعر فائدة أداة مالية مشابهة أو باستخدام طريقة صافي قيمة الأصول للاستثمارات في الوحدات 

 الاستثمارية.

 التقــاص -ز

قط عندما فبيان المركز المالي الموحد يتم إجراء تقاص بين الموجودات المالية والمطلوبات المالية وإظهار المبلغ الصافي في 

لوبات يكون تحقق الموجودات وتسوية المط أن تتوفر الحقوق القانونية الملزمة وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس التقاص أو

 .في نفس الوقت

 اف بالموجودات الماليةتاريخ الاعتر -س

 يتم الاعتراف بشراء وبيع الموجودات المالية في تاريخ المتاجرة )تاريخ التزام الشركة ببيع أو شراء الموجودات المالية(.

 المخصصات -ش

 دبيان المركز المالي الموحإلتزامات )قانونية أو تعاقدية( بتاريخ المجموعة بالمخصصات عندما يكون على  الاعترافيتم 

اشئة عن أحداخ سابقة وأن تسديد الإلتزامات محتمل أن ينشأ عنه تدفق خارج لمنافع إقتصادية ويمكن قياس قيمتها بشكل ن

يتم تحديد المخصصات عن طريق خصم التدفقات النقدية المستقبلية المتوقعة بمعدل يعكس تقييمات السوق الحالية . يعتمد عليه

 ددة لذلك الالتزام.للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر المح
 

 ضريبة الدخل -ص

يشمل مصروف ضريبة الدخل الضرائب الحالية والضرائب المؤجلة ويتم الإعتراف بمصروف ضريبة الدخل في بيان الدخل  -

لشامل بنود الدخل االمتعلقة ببنود تم الإعتراف بها مباشرة ضمن  كان يتعلق باندماج الأعمال، كما يعترف بالضريبة إذاالا 

 والدخل الشامل الآخر الموحد. الربح أو الخسارةالموحد الآخر ضمن بيان 

سائد بتاريخ للسنة باستخدام معدل الضريبة ال ةلضريبالخاضع لتمثل الضريبة الحالية الضريبة المستحقة المتوقعة على الربح  -

 المتعلقة بالسنوات السابقة.في الضريبة المستحقة  سوياتالبيانات المالية إضافة إلى أي ت

المؤقتة بين المبالغ المدرجة للموجودات والمطلوبات في البيانات المالية  تالمتعلقة بالفروقابالضرائب المؤجلة  الاعترافيتم  -

  والمبالغ المحددة لأغراض احتساب الضرائب.

ى وقات المؤقتة عندما يتم عكسها بناءً علأساس معدلات الضريبة المتوقع تطبيقها على الفر ىتحتسب الضرائب المؤجلة عل -

 القوانين السائدة في تاريخ البيانات المالية الموحدة.

يتم التقاص بين الموجودات والمطلوبات الضريبية المؤجلة إذا كان هناك حق قانوني يلزم التقاص بين الموجودات والمطلوبات  -

عة وفى من قبل نفس السلطات الضريبية على نفس الشركة الخاضالضريبية الحالية وتتعلق بالضريبة على الدخل والتي تست

أو أن  ،للضريبة أو شركات مختلفة خاضعة للضريبة ولها أن تقوم بتسوية مطلوبات وموجودات الضريبة الحالية بالصافي

 موجودات ومطلوبات الضريبة سوف تتحقق في نفس الوقت.

يكون من المحتمل تحقق أرباح ضريبية في المستقبل ويمكن من خلالها  بالموجودات الضريبية المؤجلة عندما الاعترافيتم  -

 الإستفادة من الفروقات المؤقتة.

يتم مراجعة الموجودات الضريبية المؤجلة في نهاية كل سنة مالية ويتم تخفيضها عندما يكون من غير المحتمل تحقق المنافع  -

 الضريبية المرتبطة بها.

ً لقانون ضريبة الدخل للشركة الأم وشركاتها التابعة  %20حقة بمعدل ضريبة دخل تحتسب الضرائب الحالية المست - رقم وفقا

 .2015كانون الثاني  1إعتباراً من  السائد في المملكة الأردنية الهاشمية 2014( لسنة 34)
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 معايير وتفسيرات جديدة غير مطبقة (4
 

ان المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة المذكورة أدناه قد تم إصدارها بشكل نهائي ولكنها غير سارية المفعول بعد، 

 بتطبيق هذه المعايير الجديدة والمعدلة علماً أنها متاحة للتطبيق المبكر: المجموعةحيث لم تقم 

 المعايير الجديدة:

باستثناء شركات التامين والذي  2018كانون الثاني  1( الأدوات المالية )يطبق في 9المالية رقم )المعيار الدولي للتقارير  -

 مع السماح بالتطبيق المبكر(. 2021كانون الثاني  1سيطبق في 

تطبيق مع السماح بال 2018كانون الثاني  1( ايرادات العقود مع العملاء )يطبق في 15المعيار الدولي للتقارير المالية رقم ) -

 المبكر(.

 مع السماح بالتطبيق المبكر(. 2019كانون الثاني  1( عقود التأجير )يطبق في 16المعيار الدولي للتقارير المالية رقم ) -

 التعديلات:

مع  2018كانون الثاني  1( تصنيف وقياس حساب الدفع على أساس الاسهم )يطبق في 2المعيار الدولي للتقارير المالية رقم ) -

 بالتطبيق المبكر(.السماح 

( البيع او المساهمة في الموجودات بين المستثمر 28( ومعيار المحاسبة الدولي رقم )10المعيار الدولي للتقارير المالية رقم ) -

 وشركائه في المشروع المشترك )لم يحدد موعد التطبيق(.

 (.2018كانون الثاني  1 ( توضيح نقل الاستثمارات العقارية )يطبق في40معيار المحاسبة الدولي رقم ) -

تعديلات على المعيار الدولي للتقارير  (2016 – 2014)التعديلات السنوية على المعايير الدولية للتقارير المالية للدورات  -

 (.2017كانون الثاني  1( الافصاح عن الملكية في المنشآت الأخرى )يطبق في 12المالية رقم )

تعديلات على المعيار الدولي للتقارير  ) 2016 – 2014)ولية للتقارير المالية للدورات التعديلات السنوية على المعايير الد -

( الاستثمارات في الشركات 28( تبني المعايير الدولية للتقارير المالية للمرة الاولى ومعيار المحاسبة الدولي رقم )1المالية رقم )

 (.2018كانون الثاني  1الحليفة والمشاريع المشتركة )يطبق في 

 : معاملات بالعملات الاجنبية والبدل المدفوع مقدما.22تفسير لجنة تفسيرات المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية رقم  -

 : عدم التيقن من معالجات ضريبة الدخل.23تفسير لجنة تفسيرات المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية رقم  -

ق هذه المعايير والتعديلات عند إعداد البيانات المالية في التواريخ المحددة أعلاه والتي لن بتطبي المجموعةهذا وتتوقع إدارة 

 .للمجموعةيكون لها أثار جوهري على البيانات المالية 
 

 (:9أثر تطبيق المعيار الدولي رقم )

، وعليه قامت المجموعة 2018كانون الثاني  1( ابتداءً من 9يتطلب من المجموعة تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

 2018كانون الثاني  1بتقدير الأثار المتوقع من تطبيق المعيار على البيانات المالية، هذا وقد يختلف الأثار عند التطبيق الفعلي في 

ستقوم بعكس نتائج أثار كامل التقديرات والاختبارات المطلوبة بموجب متطلبات المعيار عند إصدار أول وذلك لان المجموعة 

 .2018 أذار 31التي ستنتهي في  موحدة للفترةبيانات مالية 
 

 :وفيما يلي أهم جوانب التطبيق
 

 التصنيف والقياس للموجودات المالية: -أ

 .9وجود أثار جوهري بنتيجة تطبيق التصنيف والقياس بحسب متطلبات المعيار  المجموعةلا تتوقع إدارة 

 
 

 التصنيف والقياس للمطلوبات المالية:  -ب

( بما يتعلق 39( على المتطلبات الموجودة ضمن معيار المحاسبة الدولي رقم )9أبقى المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

( الإعتراف بفروقات 39يتعلق بقياس القيمة العادلة فقد تطلب معيار المحاسبة الدولي رقم )بالتصنيف للمطلوبات المالية. أما بما 

تقييم المطلوبات المالية المصنفة ضمن المطلوبات المالية بالقيمة العادلة ضمن الربح والخسارة في بيان الربح أو الخسارة 

 ( على:9المالية رقم )في حين يتطلب المعيار الدولي للتقارير  الآخر،والدخل الشامل 
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الإعتراف بفروقات تقييم المطلوبات المالية المصنفة ضمن المطلوبات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح والخسارة والناتجة  -

 عن التغير في مخاطر الإئتمان في بيان الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر.

 تقييم القيمة العادلة في بيان الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر.يتم الاعتراف في المبلغ المتبقي من فروقات  -

بتصنيف أية مطلوبات مالية ضمن المطلوبات المالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح أو الخسارة، كما لا  المجموعةلم تقم  -

نه لا يوجد أي أثار من تطبيق المعيار الدولي يوجد أي توجه من الإدارة بتصنيف أية مطلوبات مالية ضمن هذه الفئة، وعليه فإ

 ( على البيانات المالية.9للتقارير المالية رقم )

  

 تدني الموجودات المالية -ج

( 39( باستبدال نموذج "تحقق الخسارة" المتبع في معيار المحاسبة الدولي رقم )9قام المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

المالية الى نموذج النظرة المستقبلية "الخسائر الائتمانية المتوقعة" والذي يتطلب استخدام  لإحتساب التدني في الموجودات

التقديرات والاجتهادات بشكل جوهري لتقدير العوامل الاقتصادية والتي لها التأثاير على قيمة التدني وفقاً للنموذج الجديد، حيث 

أدوات الدين والمصنفة بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال  –سيتم تطبيق هذا النموذج على كافة الموجودات المالية 

 الدخل الشامل الآخر أو بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.  

 ( وفقاً للقواعد التالية: 9هذا وسيتم احتساب خسائر التدني وفقاً لمتطلبات المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 

 شهر اللاحقة من تاريخ البيانات المالية. 12شهر: حيث سيتم احتساب التدني للتعثر المتوقع خلال  12لـ خسائر التدني  -

خسائر التدني لعمر الأداة: حيث سيتم احتساب التدني للتعثر المتوقع على عمر الأداة المالية حتى تاريخ الإستحقاق من تاريخ  -

 البيانات المالية. 

تحتسب وفقاً والتي  (Probability of Default)إن آلية احتساب الخسائر الائتمانية المتوقعة تعتمد على احتمالية التعثر 

( والتي وتعتمد على Loss Given Defaultللمخاطر الائتمانية والعوامل الاقتصادية المستقبلية، الخسارة في حالة التعثر )

 (.Exposure at Defaultوقيمة التعرض عند التعثر ) ة،القائمالقيمة التحصيلية للضمانات 
 

 

 .9ولا يتوقع أن يكون هنالك أثار جوهري لتطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 
 

 الافصاحات  -د

( العديد من الافصاحات المفصلة وبشكل خاص بما يتعلق بمحاسبة التحوط 9يتطلب المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

بالعمل على توفير كافة التفاصيل اللازمة لهذه الافصاحات  المجموعةومخاطر الائتمان والخسائر الائتمانية المتوقعة، هذا وتقوم 

 ية اللاحقة بعد التطبيق. ليتم عرضها في البيانات المال
 

 التطبيق  -ه

وذلك بقيد الآثاار المحتملة )إن  2018كانون الثاني  1باستغلال الاستثناء المقدم من المعيار عند التطبيق في  المجموعةستقوم 

ية في هوجدت( على الأرصدة الافتتاحية للأرباح المدورة والمخصصات عوضاَ عن اعادة اصدار البيانات المالية للسنة المنت

 وما قبل. 2017كانون الأول  31
 

 

 التقرير القطاعي (5

القطاع هو مجموعة من العناصر في المجموعة تنفرد بأنها تخضع لمخاطر وعوائد تميزها عن غيرها وتشترك في تقديم 

اقتصادية محددة  المنتجات أو الخدمات وهذا ما يعرف بالقطاع التشغيلي أو تشترك في تقديم المنتجات أو الخدمات ضمن بيئة

 تتميزعن باقي القطاعات في البيئات الاقتصادية الأخرى وهذا ما يعرف بالقطاع الجغرافي.

 القطاع التشغيلي     -أ

 وهو قطاع العقارات، حيث ان جميع إيراداتها ومصاريفها تخص هذا القطاع.فقط بقطاع تشغيلي واحد  المجموعة تعمل  
 

 لجغرافيا القطاع   -ب

 داخل المملكة الأردنية الهاشمية.  جميع أنشطتها المجموعةتمارس   
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 التنفيذ  تحت مشاريعأراضي تحت التطوير و (7
 

 

 

هذا البند كلفة الأراضي التي تقع في منطقة البحر الميت المملوكة من قبل شركة جنوب البحر الميت للمنتجعات  يمثل*

ة مشروع تطوير العبدلي المملوكالمتخصصة بهدف إقامة مشاريع سياحية، بالإضافة إلى الأراضي التي تقع ضمن منطقة 

 )شركة تابعة(. من قبل شركة الأردن دبي للأملاك لتطوير الأراضي

 

 إن الحركة الحاصلة على مشاريع تحت التنفيذ خلال السنة كانت كما يلي:** 

 2016  2017  بالدينار الأردني

     

 801,226,11  11,543,651  رصيد بداية السنة

 980,402  489,170  إضافات

 (130,86)  (268,050)  (8إيضاح ) المحول الى استثمارات عقارية
     

 11,543,651  11,764,771  رصيد نهاية السنة 

 

 31دينار كما في  1,735,259 بما قيمتهالعبدلي فوائد بنكية تم رسملتها خلال السنوات  -تتضمن كلفة مشروع مجمع الأعمال  -

 31السنة المنتهية في مصاريف تمويل تم رسملتها خلال  حيث بلغت قيمة، دينار( 771,366,1: 2016) 2017كانون الأول 

كانون الأول  31دينار خلال السنة المنتهية في  335,443) دينار 368,488 ما قيمتهعلى مشروع العبدلي  2017كانون الأول 

2016.) 

اتفاق على البدء بالمرحلة الأولى خلال السنة القادمة ولا يوجد أي فيما يتعلق بمشروع البحر الميت )المرحلة الأولى( لا يوجد  -

 التزام على الشركة بهذا الخصوص لاي جهه. 

 .2017العام  قائمة خلالالتي كانت  احياء عمانمشاريع تم الانتهاء من  -

 إستكمال هذا المشروعقرض بنكي لغايات تمويل كلفة مقابل منح المجموعة العبدلي  -مجمع الأعمال أرض ومشروع تم رهن  -

 ( حول البيانات المالية الموحدة.19كما هو موضح في الإيضاح رقم )

 

كانون الأول  31كما في 

2017 

 مشروع 

 (1البحر الميت )

 مشروع أحياء 

 (2عمان )

الأعمال مشروع مجمع 

 (3العبدلي ) -

 المجموع 

 الكلي

     بالدينار الأردني  

     

 20,467,302 4,167,190 - 16,300,112 *كلفة الارض

 11,764,771 9,900,763 - 008,864,1 **مشروع تحت التنفيذ

     

 32,232,073 14,067,953 - 18,164,120 الرصيد في نهاية السنة 

       

 

كانون الأول  31كما في 

2016 

 مشروع 

 (1البحر الميت )

 مشروع أحياء

 (2عمان ) 

مشروع مجمع الأعمال 

 (3العبدلي ) -

 المجموع 

 الكلي

     بالدينار الأردني  

     

 20,467,302 4,167,190 - 16,300,112 *كلفة الارض

 11,543,651 9,510,767 168,876 1,864,008 **مشروع تحت التنفيذ

     

 32,010,953 13,677,957 168,876 18,164,120 الرصيد في نهاية السنة 
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 إستثمارات عقارية  (8

 

 والمباني ومستودعات العقبة وبناية النسر.  التجاري عقاركو مجمعتتضمن هذه البنود كلفة الأراضي المقام عليها كل من  *
 

دينار(.  382,197,36: 2016) 2017كانون الأول  31دينار كما في  36,225,451بلغت القيمة العادلة للاستثمارات العقارية 
 قبل خبراء عقارات. من 2016و 2017كانون الأول  31تم تحديد القيمة العادلة للاستثمارات العقارية كما في 

 
دينار تمثل عقارات مرهونة لصالح البنك العربي مقابل تسهيلات بنكية ممنوحة  845,973,1يتضمن بند الإستثمارات العقارية مبلغ 

 وتطوير العقار )شركة تابعة(. لشركة أحياء عمان لتأهيل
 

 

 

 

 

 

 
 

 أراضي بالدينار الأردني 

مركز 

 مبــاني* عقاركو*

 بناية 

 النسر *

مستودعات 

 المجموع العقبة*

2017        

       الكلفــة 

 580,548,24 554,362 063,754,5 951,138 486,691,3 526,601,14 2017الرصيد كما في أول كانون الثاني 

 268,050 - - 134,750 1,422 131,878 تحويلات من مشاريع تحت التنفيذ 

 24,816,630 362,554 5,754,063 273,701 3,692,908 14,733,404 2017كانون الأول  31الرصيد كما في 

       

       الاستهلاك المتراكم 

 072,147,2 844,227 549,382 482,111 197,425,1 - 2017كما في أول كانون الثاني  الرصيد

 231,514 32,167 50,191 31,042 118,114 - الإستهلاك للسنة

 2,378,586 260,011 432,740 142,524 1,543,311 - 2017كانون الأول  31الرصيد كما في 

       

 22,438,044 102,543 5,321,323 131,177 2,149,597 14,733,404 2017كانون الأول  31   صافي القيمة الدفترية كما في

       

2016        

       الكلفــة 

 154,454,25 554,362 063,754,5 705,204 486,691,3 346,441,15 2016الرصيد كما في أول كانون الثاني 

 130,86 - - 830,85 - 300 تحويلات من مشاريع تحت التنفيذ 

 (704,991) - - (584,151) - (120,840) إستبعادات

 580,548,24 554,362 063,754,5 951,138 486,691,3 526,601,14 2016كانون الأول  31الرصيد كما في 

       

       الاستهلاك المتراكم 

 500,942,1 678,195 359,332 478,106 985,307,1 - 2016الرصيد كما في أول كانون الثاني 

 556,231 166,32 190,50 988,31 212,117 - الإستهلاك للسنة

 (984,26) - - (984,26) - - إستبعادات

 072,147,2 844,227 549,382 482,111 197,425,1 - 2016كانون الأول  31الرصيد كما في 

       

 508,401,22 710,134 514,371,5 469,27 289,266,2 526,601,14 2016كانون الأول  31 صافي القيمة الدفترية كما في
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 موجودات غير ملموسة (9
 

 إن تفاصيل هذا البند هي كما يلي:  

 المجمـــوع عقود إيجار شهرة* بالدينار الاردني

2017     

    الكلفــة 

 818,552,2 333,234 485,318,2 2017كانون الثاني  1الرصيد كما في 

 818,552,2 333,234 485,318,2 2017كانون الأول  31الرصيد كما في 

    المتراكمالاطفاء     

 333,234 333,234 - 2017كانون الثاني  1الرصيد كما في 

 333,234 333,234 - 2017كانون الأول  31الرصيد كما في 

 2,318,485 - 2,318,485 2017كانون الأول  31 صافي القيمة الدفترية كما في

    
2016     

    الكلفــة 

 818,552,2 333,234 485,318,2 2016كانون الثاني  1الرصيد كما في 

 818,552,2 333,234 485,318,2 2016كانون الأول  31الرصيد كما في 

    
    المتراكمالاطفاء 

 333,234 333,234 - 2016كانون الثاني  1الرصيد كما في 

 333,234 333,234 - 2016كانون الأول  31الرصيد كما في 

 485,318,2 - 485,318,2 2016كانون الأول  31 صافي القيمة الدفترية كما في
 

 تم تحديد الشركات التابعة التالية على أنها وحدات توليد النقد المنتفعة من عمليات التملك لاغراض اختبار تدني قيمة الشهرة:  *
 

 الشهــــرة بالدينار الاردني

  التابعـــةالشركــــة 

 187,971 شركة مجموعة النسر الدولية للاستثمار

 641,958 شركة عين الاردن للمنتجعات السياحية

 812,621,1 شركة أحياء عمان لتأهيل وتطوير العقار

 (155,233,1) ينزل: خسارة تدني شهرة

 485,318,2 

 

 31تم تحديد القيمة القابلة للاسترداد لشركتي أحياء عمان لتأهيل وتطوير العقار وعين الأردن للمنتجعات السياحية كما في 

ً منها تكاليف البيع. وقد تم تحديد القيمة العادلة  2016و  2017كانون الأول  عن طريق احتساب القيمة العادلة مطروحا

للاستثمارات العقارية المملوكة للشركتين من قبل خبراء عقارات فيما تتمثل الموجودات والمطلوبات الأخرى للشركة في 

 موجودات ومطلوبات مالية تقارب قيمتها العادلة قيمتها الدفترية.
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 استثمار في شركة حليفة  (10

 

 في شركة حليفة خلال السنة كما يلي: هذا وتتمثل الحركة على حساب استثمار
 

 2017 بالدينار الأردني
 

2016 

    

 880,553,4  4,518,050 الرصيد في بداية السنة 

 (830,35)  (36,788) حصة المجموعة من نتائج أعمال شركة حليفة

 050,518,4  4,481,262 الرصيد في نهاية السنة 

 

وفقا لبيانات مالية غير مدققة، إن العمل جاري على التأكد من عدم وجود تدني في قيمة  *تم اثابات نتائج أعمال الشركة الحليفة

 الاستثمار.

 الدخل الشامل الاخربيان موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال  (11

 
 بالدينار الأردني  

 كانون الاول 31كما في  

2017  2016 
     

     :غير مدرجة – أسهم شركات محلية
 711,503,3  711,503,3  أسهم شركة سرايا العقبة للتطوير العقاري

     

 
 

 ذمم مدينة  (12
 

 بالدينار الأردني  
 كانون الاول  31كما في  

2017  2016 
     

 765,722  706,376  ذمم مستأجرين

 935,267  199,223  ذمم بيع عقارات

 942,16  17,457  ذمم موظفين

 207,134  134,207  ذمم مساهمين

 363,2  2,364  أخرىذمم 

  1,059,627  212,144,1 

     

 (821,762)  (795,595)  **الذمم المشكوك في تحصيلهاتدني مخصص 

  264,032  391,381 

       

  

 
 بالدينار الأردني  

 بلد 

 التأسيس

 نسبة 

 المساهمة 

 كانون الاول 31كما في  

 2017  2016 

   %     

ركة مدائن الشروق للاستثمار والتطوير ش

 العقاري

 

 الأردن
 

 

3,30 
 

 

4,481,262 
 

 

050,518,4 
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 :المدينة يبين الجدول التالي أعمار الذمم -
 

 كانون الأول 31كما في  

 2016  2017 بالدينار الأردني
    

 843,202  103,712 يوم  30-1مستحقة من 

 690,45  2,525 يوم 60-31مستحقة من

 728,10  36,833 يوم 90-61مستحقة من

 628,19  25,547 يوم 120-91مستحقة من 

 299,10  8,354 يوم 150-121مستحقة من 

 348,30  82,246 يوم 360-151مستحقة من 

 855,61  4,815 يوم 361مستحقة لأكثر من 
    

 264,032  391,381 
 

 الذمم المشكوك في تحصيلها: تدني فيما يلي الحركة على مخصص **  

 
 بالدينار الأردني  

 كانون الاول  31كما في  

2017  2016 
     

 068,632  762,821  الرصيد كما في أول كانون الثاني

 753,130  142,981  المخصص للسنة

 -  (110,207)  الحاجة اليهمخصص انتفت 

 762,821  795,595  كانون الأول 31الرصيد كما في 

 

 رصدة مدينة أخرىأ (13

 
 بالدينار الأردني  

 كانون الاول  31كما في  

2017  2016 

     

 405,45  34,505  تأمينات مستردة

 525,31  19,825  تأمينات نقدية مقابل كفالات بنكية

 985,42  44,542  مقدماً مصاريف مدفوعة 

 080,72  72,137  أمانات ضريبة الدخل والمبيعات

 347,2  370  فوائد مستحقة وغير مقبوضة

 914,67  28,721  أخرى
     

  200,100  262,256 
 

 

 

 أطراف ذات علاقةمن الأرصدة والمعاملات  (14
 

الشقيقة، الشركات المملوكة من الملاك الرئيسيون وكبار موظفي الأطراف ذات العلاقة تتمثل بالشركات الحليفة والشركات 

 إن إدارة الشركة موافقة على سياسات التسعير وشروط هذه المعاملات. الإدارة للشركة.
 

 المطلوب من طرف ذو علاقة (41-1

 كانون الاول  31كما في  

 2016  2017 بالدينار الأردني

    

 602,000  532,000 والتطوير العقاري )شركة حليفة(شركة مدائن الشروق للاستثمار 

    

 532,000  602,000 
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 المعاملات مع أطراف ذات علاقة( 41-2 

 كانون الاول  31كما في  طبيعة 

 2016 2017 التعامل بالدينار الأردني

    

مالكي مركز  جمعية-إيرادات إدارة عقارات 

 عقاركو التجاري

إيرادات ادارة 

 334,83 81,563 العقارات والمشاريع

 مبنى –حصة المجموعة من المصاريف التشغيلية 

 عقاركو 

 

 634,125 119,077 مصاريف

 

 المنتخبة لإدارة المركز. من مركز عقاركو التجاري الذي تديره الجمعية %47تمتلك الشركة الام )الاردن ديكابولس للأملاك( 
 

 ( رواتب ومكافآت الادارة التنفيذية العليا41-3
 

 31المنتهية في  للسنةدينار  70,200بلغت رواتب ومكافآت وتنقلات الإدارة التنفيذية وأعضاء مجلس الادارة قصيرة الأجل 

 دينار(.36,000: 2016 كانون الأول 31المنتهية في  للسنة) 2017 كانون الأول
 

 

 النقد وما في حكمه (15
 

 

 

 أسهم خزينة (16

سهم المشتراة من قبل شركة مجموعة النسر الدولية للاستثمار وشركة أحياء عمان لتأهيل وتطوير العقار يمثل هذا البند كلفة الأ

 سهم(. 871,214: 2016) 2017كانون الاول  31سهم كما في  214,871)شركات تابعة( في الشركة الأم والبالغ عددها 
 

 

 ذمم دائنة  (17

 كانون الأول 31كما في   

 2016  2017  بالدينار الأردني  
     

 181,157  173,574  ذمم تجارية  

 362,358  336,554  أمانات للغير*

 641,165  165,641  محتجزات مقاولين

  675,769  184,681 

 

من مركز عقاركو التجاري من إيرادات تأجير المركز بعد تنزيل  ٪40يمثل هذا البند حصة شركة الحبتور للعقارات التي تملك  *

 مصاريف تشغيل المركز، إضافة الى حصتها من صافي إيرادات بيع المكاتب في مركز عقاركو.

 

 كانون الاول  31كما في  
 2016  2017 بالدينار الأردني

    

 207,134  207,134 ذمم مساهمين مدينة

 237,173  100,687 جمعية مالكي مركز عقاركو التجاري  -ذمة مدينة 

 234,894  307,444 

 كانون الاول  31كما في  

 2016  2017 بالدينار الأردني
    

 1,484,025  1,068,958 نقد وأرصدة لدى البنوك

 4,253  6,658 نقد في الصندوق

    
 1,075,616  1,488,278 
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 دائنة أخرى أرصدة (18

 كانون الأول 31كما في   

 2016  2017  بالدينار الأردني  
     

 316,89  449,365  مصاريف مستحقة وغير مدفوعة

 228,10  10,228  أمانات للغير

 503,24  24,244  والمبيعاتأمانات ضريبة الدخل 

 748,33  31,045  (20مخصص ضريبة الدخل )إيضاح 

 820,5  6,118  أمانات الضمان الاجتماعي

 255,23  23,256  شيكات مؤجلة

 238,110  109,806  أرباح مساهمين غير مدفوعة

 864,401  397,273  رديات المساهمين 

 716,6  8,066  مخصص تعويض نهاية الخدمة

 981,20  19,355  مخصص إجازات موظفين

 418,17  17,627  أخرى
     

  1,096,383  087,744 
 

 أقساط قروض مستحقة (19
 

 ان تفاصيل هذا البند هي كما يلي:

 كانون الأول 31كما في  

 2016 2017 بالدينار الاردني

 أقساط قروض أقساط قروض 

 طويلة الأجـل قصيرة الأجل طويلة الأجـل قصيرة الأجل 
     

 798,835,1 798,835,1 - 3,671,319 قرض البنك العربي 

 798,835,1 798,835,1 - 3,671,319 المجموع

 

بتوقيع اتفاقية  2013أيار  30( بتاريخ شركة تابعةقامت شركة الأردن دبي للأملاك لتطوير الأراضي المساهمة الخاصة )

دينار وذلك لغايات تمويل كلفة استكمال مبنى تجاري في منطقة مشاريع مليون  5قرض متناقص مع البنك العربي بمبلغ 

أقساط سنوية متساوية قيمة  6بحيث يسدد القرض بموجب  2014 سنةالعبدلي في عمان. تم سحب جزء من القرض خلال 

 ٪375,8فائدة د التام وبمعدل شهراً من تاريخ العقد وحتى السدا 24دينار، يستحق القسط الاول منها بعد  الف 833كل منها 

 سنويا.
 

شركة خلال سدد بموجب  2015 سنة قامت ال سداد القرض بحيث ي ساوية قيمة كل منها 5بتعديل شروط  سنوية مت ساط   أق

شااااهراً من تاريخ العقد وحتى السااااداد التام وبنفس معدل الفائدة البالغة  24دينار يسااااتحق القسااااط الأول منها بعد  الف 917

 سنوياً. 375,8٪
 

 الف 917 أقساط متساوية قيمة كل منها 4بتعديل شروط سداد القرض بحيث يسدد بموجب  2016 سنة قامت الشركة خلال

تبدأ الف دينار  917و ثالاثاة اقساط سنوية متساوية قيمة كل منها  2017 حزيران 30بتاريخ دينار يستحق القسط الأول منها 

  سنوياً. ٪5,8فائدة بمعدل لسداد التام وحتى ا 2017تشرين الثاني  30بتاريخ 
 

وكما ينص ملحق العقد المبرم بين الشركة والبنك فانه اذا استحق  2017الأقساط المستحقة خلال العام لم تقم الشركة بدفع 

اي قسط من الاقساط ولم يسدد في موعد استحقاقه فانه يحق للبنك اعتبار باقي الاقساط مع الفوائد والعمولات والمصاريف 

 تداولة.مستحقة الدفع فوراً ودفعة واحدة وبناءً على ذلك تم تصنيف القرض كاملاً ضمن المطلوبات الم
 

صالح البنك كضمان لهذا ل )مشروع العبدلي( منح هذا القرض مقابل رهن مشروع الأردن دبي للأملاك لتطوير الأراضي

 (.7كما هو مبين في الإيضاح رقم ) القرض
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العقارية مقابل قروض، حيث قامت المجموعة بساااااااداد جميع القروض  الاسااااااتثماراتقامت المجموعة برهن جزء من 

 سااااتكمالاالمسااااتحقة للبنك العربي والتي كانت لصااااالح شااااركة أحياء عمان لتأهيل وتطوير العقار )شااااركة تابعة( ولم يتم 

 .الموحدةالمالية  البياناتإجراءات فك الرهن بتاريخ هذه 

 

 ضريبة الدخل مخصص  (20

 ريبة الدخل خلال السنة هي على النحو التالي:إن الحركة على مخصص ض
 2016  2017  بالدينار الأردني

     

 700,41  33,748  الرصيد في بداية السنة 

 644,3  1,400  الضريبة المستحقة عن أرباح السنة

 (596,11)  (4,103)  ضريبة دخل مدفوعة
     

 748,33  31,045  الرصيد في نهاية السنة

 

( 34وفقاً لقانون ضريبة الدخل ) 2016و 2017 كانون الأول 31إحتساب مخصص ضريبة الدخل للسنوات المنتهية في تم 

 .٪20وبلغت نسبة ضريبة الدخل القانونية  2014لسنة 

وذلك لعدم تيقنها  2017كانون الأول  31لم تقم الشركة بالاعتراف بالموجودات الضريبية المؤجلة عن الخسائر المتراكمة حتى 

 من تحقيق أرباح ضريبية في المستقبل القريب.
 

 شركة الأردن ديكابولس للأملاك )الشركة الأم(

، ولم تقم دائرة ضريبة الدخل بمراجعة سجلات 2014على مخالصة نهائية مع دائرة ضريبة الدخل حتى عام  الشركة حصلت

  .2015و 2016الشركة لعام 

 )شركة تابعة(لتأهيل وتطوير العقار شركة أحياء عمان 

. ولم تقم دائرة ضريبة الدخل بمراجعة سجلات 2015على مخالصة نهائية مع دائرة ضريبة الدخل حتى عام  الشركة حصلت

 .2016الشركة لعام 

 مجموعة النسر الدولية

ضريبة الدخل بمراجعة سجلات  ، ولم تقم دائرة2014على مخالصة نهائية مع دائرة ضريبة الدخل حتى عام الشركة حصلت 

 .2015و 2016الشركة للأعوام 

 شركة الأردن دبي للأملاك لتطوير الاراضي

 2014سجلات الشركة للأعوام ، ولم تقم دائرة ضريبة الدخل بمراجعة 2013على مخالصة نهائية حتى عام الشركة حصلت 

 .2016و 2015و

 شركة الأردن دبي للمنتجعات السياحية المتخصصة

ولم تقم دائرة ضريبة الدخل بمراجعة سجلات  .2015على مخالصة نهائية مع دائرة ضريبة الدخل حتى عام الشركة لت حص

 .2016 لعامالشركة 

 شركة تطوير جنوب البحر الميت

بمراجعة سجلات  ، ولم تقم دائرة ضريبة الدخل2014على مخالصة نهائية مع دائرة ضريبة الدخل حتى عام  الشركة حصلت

 .2016و 2015الشركة لعام 

 شركة عين الأردن للمنتجعات السياحية

ولم تقم دائرة ضريبة الدخل بمراجعة سجلات  .2015على مخالصة نهائية مع دائرة ضريبة الدخل حتى عام  الشركة حصلت

 .2016 لعامالشركة 

 

 

 

 



 شركة الأردن ديكابولس للأملاك 

  مساهمة عامة محدودة(شركة )

 وشركاتها التابعة )المجموعة(

 المملكة الأردنية الهاشمية -عمان 
    

 البيانات المالية الموحدةإيضاحات حول 
 

30 

 

 شركة أمان الأردن دبي للاستثمارات

ولم تقم دائرة ضريبة الدخل بمراجعة سجلات  .2015نهائية مع دائرة ضريبة الدخل حتى عام على مخالصة الشركة حصلت 

 .2016 لعامالشركة 

 شركة أحياء عمان للإستثمارات الفندقية

ولم تقم دائرة ضريبة الدخل بمراجعة سجلات  .2015على مخالصة نهائية مع دائرة ضريبة الدخل حتى عام الشركة حصلت 

 .2016 لعامالشركة 

 شركة منية للمنتجعات )شركة تابعة(
 

. هذا وقد قامت دائرة ضريبة الدخل بمراجعة 2011حصلت شركة منية للمنتجعات )شركة تابعة( على مخالصة نهائية حتى عام 

وتتم متابعة امور الضريبة مع مصفي الشركة لغايات اصدار تقريرها  2015ولغاية  2012سجلات الشركة للاعوام من 

 ئي.النها
 

 ادات تأجير العقاراتاير (21
 كانون الأول 31للسنة المنتهية في   

 2016  2017  بالدينار الأردني
     

 720,189  181,313  مركز عقاركو التجاري

 280,14  4,987  مستودعات العقبة

 556,253  175,769  مباني أحياء عمان
     

  362,069  556,457 
 
 

 

  تشغيل العقارات مصاريف (22

 مركز 

 عقاركو التجاري

  عقارات 

كانون  31للسنة المنتهية في 

 الأول
 2016  2017  أخرى  بالدينار الأردني

        

 389,15  6,930  6,067  863 مياه وكهرباء

 365,88  59,219  59,219  - رواتب ومكافات

 755,12  10,612  10,612  - تأمين صحي وعلاجات

 818,2  2,435  2,435  - بريد وهاتف

 355,7  4,477  4,477  - مساهمة المجموعة في الضمان الاجتماعي

 935,7  7,696  7,696  - مستهلكات

 352,79  59,206  37,806  21,400 ضريبة مسقفات وصرف صحي ومعارف

 293,16  13,876  5,643  8,233 صيانة المركز والمصاعد

 500  500  500  - نهاية الخدمةإجازات وتعويض 

 842  580  580  - أتعاب مهنية

 344,3  3,027  1,076  1,951 مصاريف قضائية وحكومية 

 759,17  8,531  8,531  - مصاريف نظافة وحراسة

 120,1  1,120  1,120  - مصاريف تأمين 

 500,58  -  -  - إيجارات

 124  -  -  - دعاية واعلان

 634,125  119,077  -  119,077 الشركة من المصاريف التشغيلية*حصة 

 149,9  2,599  1,992  607 أخرى

 152,131  147,754  299,885  234,447 
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 2016و 2017يمثل هذا البند حصة شركة الأردن ديكابولس للأملاك من مصاريف تشغيل مركز عقاركو التجاري للعام  *

 والتي تم تحميلها من قبل جمعية مالكي مركز عقاركو التجاري على المالكين كل حسب حصته.

 مصاريف إدارية  (23

كانون الأول 31للسنة المنتهية في    

 2016  2017 بالدينار الأردني  
    

 049,203  203,263 رواتب ومنافع أخرى

 834,6  6,506 مياه وكهرباء

 992,9  8,695 بريد وهاتف

 208,12  12,208 يجاراتإ

 947,27  28,753 مساهمة المجموعة في الضمان الاجتماعي

 616,30  31,062 تأمين صحي وعلاجات

 378,46  38,813 أتعاب مهنية واستشارات مالية

 921,25  82,049 رخص واشتراكات

 803,44  50,742 أتعاب قانونية

 892,6  3,975 قرطاسية ولوازم مكتبية

 325  1,300 علانإو دعاية

 750  - مصاريف تطوير اعمال

 413,2  3,574 ضيافة

 938,1  1,752 صيانة ومحروقات ونظافة

 630  - تدريب وتنقلات

 750  700 استشارات ودراسات

 435,6  6,139 مصاريف مركبات

 839  1,039 عمولات بنكية 

 843,80  10,298 أخرى
    

 490,868  563,509 
 

 الحصة الأساسية والمخفضة للسهم من خسارة السنة (24
 

 

 2016  2017 بالدينار الأردني  
    

 (411,431)  (709,014) خسارة السنة العائد لمساهمي الشركة الام )دينار(

 46,967,755  46,967,755 المتوسط المرجح لعدد الأسهم خلال السنة )سهم( 

    

 (009/0)  (0/015) السنة )فلس / دينار( الحصة الأساسية للسهم من خسارة
 

 

 

  الارتباطات والالتزامات المحتملة  (25
 

دينار  19,825المالية الموحدة التزامات محتمل ان تطرأ تتمثل في كفالات بنكية بمبلغ  البياناتعلى المجموعة بتاريخ 

 31,525 :2016) 2017كانون الأول  31دينار كما في  19,825دينار( بلغت تأميناتها النقدية  136,825: 2016)

 دينار(.
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 العمليات الغير المستمرة (26
 

بتصفية الشركة،  2016آذار  29قرر مجلس إدارة شركة منية للمنتجعات المتخصصة )شركة تابعة( باجتماعه المنعقد بتاريخ 

 وبالتالي تم تصنيف الشركة التابعة كموجودات لعمليات غير مستمرةكما قرر مجلس إدارة المجموعة الموافقة على التصفية، 

 ً  :(5لمعيار المحاسبة الدولي رقم ) وفقا
 كانون الأول 31للسنة المنتهية في  

 2016  2017 بالدينار الأردني
    

 (803,7)  - مصاريف ادارية

 (849,3)  - استهلاكات 

 (652,11)  - الخسارة من العمليات غير المستمرة

 

إن التفاصيل الاساسية للموجودات والمطلوبات من شركة منية للمنتجعات المتخصصة )الشركة التابعة( المصنفة على انها 

 كما يلي:هي كانون الأول  31متوفرة للبيع كما في 
 كانون الأول 31كما في  

 2016  2017 بالدينار الاردني
    

    الموجودات

 366  366 ولدى البنوكنقد في الصندوق 

 818,73  818,73 أرصدة مدينة أخرى 

 641,58  641,58 ممتلكات ومعدات

 524,779,43  524,779,43 مشاريع تحت التنفيذ

 (025,838,15)  (025,838,15) تدني مشاريع تحت التنفيذ مخصص

 290,627,1  290,627,1 دفعات مقدمة للمقاولين 

 695,625,3  695,625,3 أراضي تحت التطوير 

 309,327,33  309,327,33 مجموع الموجودات 

    

    المطلوبات

 459,576,5  459,576,5 ذمم دائنة

 555,020,3  555,020,3 مستحقات أرصدة دائنة أخرى

 114,860,20  114,860,20 أقساط قروض طويلة الأجل تستحق خلال عام 

 128,457,29  128,457,29 مجموع المطلوبات

 181,870,3  181,870,3 صافي موجودات مرتبطة بالعمليات غير المستمرة

كانون  31دينار كما في  4,876,439بلغ الرصيد الدائن لحقوق غير المسيطرين في شركة منية للمنتجعات المتخصصة 

 .2016و 2017الاول 

 المتخصصة )الشركة التابعة( كما يلي:إن تفصيل صافي التدفقات النقدية التي تكبدتها شركة منية للمنتجعات 
 2016  2017 الأردنيبالدينار 

 710,66  - الأنشطة التشغيلية

 (609,195,1)  - الأنشطة الاستثمارية

 470,128,1  - الأنشطة التمويلية

 (429)  - صافي التدفق النقدي
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  توزيعات أرباح (27

بالموافقة  17/12/2017قرر مجلس إدارة شركة الأردن دبي للمنتجعات السياحية المتخصصة بالاجتماع المنعقد في تاريخ 

على الشركاء كل حسب  2016كانون الأول  31دينار أردني كما في  293,478على توزيع كامل الأرباح المدوره والبالغة 

 حصته من رأسمال الشركة كالتالي:

 الحصة من الأرباح نسبة الملكية  الشركاء

 214,239 %73 شركة عين الأردن للمنتجعات السياحية

 79,239 %27 صندوق الائتمان العسكري

 

 المخاطر والأدوات المالية (28

 تتعرض المجموعة للمخاطر التالية جراء استخدامها للأدوات المالية.
 

 مخاطر الإئتمان -

 مخاطر السيولة -

 مخاطر السوق -

 المالإدارة رأس  -
 

يبين هذا الإيضاح معلومات حول تعرض المجموعة لكل من المخاطر أعلاه، أهداف المجموعة، السياسات وطرق قياس 

 .وإدارة المخاطر وإدارة المجموعة لرأس المال
 

 

 الإطار العام لإدارة المخاطر
 

 المجموعة.المخاطر على عاتق إدارة  ومراقبة إدارةتقع المسؤولية الكاملة عن إعداد 
 

إن سياسات إدارة المجموعة للمخاطر معدة لتحديد وتحليل المخاطر التي تواجهها المجموعة ولوضع ضوابط وحدود ملائمة 

 لمدى التعرض لتلك المخاطر ومن ثام مراقبتها لضمان عدم تجاوز الحدود الموضوعة.
 

يتم مراجعة سياسات وأنظمة إدارة المخاطر بصورة دورية لتعكس التغيرات الحاصلة في ظروف السوق وأنشطة المجموعة. 

من خلال التدريب والمعايير والإجراءات التي تضعها الإدارة إلى تطوير بيئة رقابية بناءة ومنظمة  إدارة المجموعةتهدف 

 ة إليه.بحيث يتفهم كل موظف دوره والواجبات الموكل
 

تقوم لجنة التدقيق في المجموعة بمراقبة أداء الإدارة في مراقبة مدى الالتزام بسياسات وإجراءات المجموعة في إدارة المخاطر 

 كما تقوم بمراجعة مدى كفاية إطار إدارة المخاطر فيما يتعلق بالمخاطر التي تواجه المجموعة. 
 

 مخاطر الإئتمان -

تمثل مخاطر الإئتمان مخاطر تعرض المجموعة لخسارة مالية جراء عدم وفاء العميل أو الطرف المتعامل مع المجموعة بأداة 

ذمم مدينة وأرصدة مدينة المطلوب من أطراف ذات علاقة مالية بإلتزاماته التعاقدية وتنتج هذه المخاطر بشكل رئيسي من 

 أخرى والنقد وما في حكمه.
 

 

ة المدرجة للموجودات المالية القيمة القصوى التي يمكن أن تتعرض لها الموجودات لمخاطر الإئتمان كما في تاريخ تمثل القيم

 يلي:البيانات المالية الموحدة وهي كما 
 

 القيمة الدفترية  

 2016  2017  بالدينار الأردني
 

     

 602,000  532,000  علاقة ذو طرفالمطلوب من 

 381,391  264,032  ذمم مدينة 

 147,191  82,963  أرصدة مدينة أخرى

 1,484,025  1,068,958  النقد وما في حكمه
 
 

 
 

    

  1,947,953  2,614,607 
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يتأثار مدى تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان بشكل رئيسي بخصوصية كل عميل. إن للطبيعة الديموغرافية لعملاء المجموعة 

 . الافتراضية للنشاط والبلد التي يعمل فيها العميل تأثايراً أقل على مخاطر الائتمانبما في ذلك المخاطر 
 

 

 مخاطر السيولة  -
 

إن مخاطر السيولة هي المخاطر الناجمة عن عدم قدرة المجموعة على الوفاء بالتزاماتها المالية عند استحقاقها والمرتبطة 

بمطلوباتها المالية التي يتم تسويتها من خلال تقديم النقد أو موجودات مالية أخرى. إن إدارة المجموعة للسيولة تكمن في التأكد 

ً بسيولة كافية للوفاء بالتزاماتها عندما تصبح واجبة الدفع في الظروف العادية قدر الإمكان من أن المجمو عة تحتفظ دائما

 والاضطرارية دون تحمل خسائر غير مقبولة أو مخاطر قد تؤثار على سمعة المجموعة. 

تغطية  في ذلك تحرص المجموعة على أن يتوفر لديها قدر كافي من النقدية لتغطية المصاريف التشغيلية المتوقعة وبما

الالتزامات المالية ولكن دون أن يتضمن ذلك أي تأثاير محتمل لظروف قاسية من الصعب التنبؤ بها كالكوارخ الطبيعية، 

 بالإضافة إلى ذلك فإن المجموعة تحتفظ بمصدر ائتمان من البنوك التي تتعامل معها لمواجهة أي إحتياجات نقدية مفاجئة.

 اقدية للمطلوبات المالية:فيما يلي الاستحقاقات التع
 

 المطلوبات المالية غير المشتقة:

 

 مخاطر السوق  -
 

إن مخاطر السوق هي المخاطر التي تنشأ من التغيرات في أسعار السوق كأسعار صرف العملات الأجنبية وأسعار المرابحة 

 وأسعار أدوات الملكية والتي تؤثار في أرباح المجموعة أو في قيمة الأدوات المالية لدى المجموعة. 

جموعة لمخاطر السوق في حدود مقبولة إضافة إلى إن الهدف من إدارة مخاطر السوق هو السيطرة على مدى تعرض الم

 تعظيم العائد.

 مخاطر تقلب أسعار العملات 

إن الموجودات والمطلوبات المالية للشركة هي بالدينار الأردني، كما تتم معظم معاملات الشركة بشكل عام بالدينار الأردني 

 فإن الشركة لا تتعرض لمخاطر التقلب في أسعار العملات.  وبالتالي
 

 تحليل حساسية القيمة العادلة لأدوات مالية بسعر فائدة ثابت 

الربح أو الخسارة والدخل  لا تعالج الشركة أي موجودات ومطلوبات مالية ذات فائدة ثاابت بالقيمة العادلة من خلال بيان

خسارة والدخل الربح أو ال أسعار الفائدة كما في تاريخ البيانات المالية لن يؤثار على بيان ، ولهذا فان التغير فيالشامل الأخر

 .الشامل الأخر

 مخاطر تقلب أسعار الفائدة:

 تظهر الأدوات المالية التي تحمل فوائد كما في تاريخ البيانات المالية الموحدة كما يلي: 
  

 2016  2017 بالدينار الأردني
    

مالية بسعر فائدة ثابتأدوات      

 3,671,596  3,671,319 مطلوبات مالية
    

 3,671,319  3,671,596 

 

 بالدينار الأردني

 القيمة

 الدفترية

 التدفقات النقدية

 المتعاقد عليها

 أشهر 6

 أكثر من سنة شهر 12 – 6 أو أقل 
      

2017      

 - (675,769) - (675,769) 675,769 ذمم دائنة 

 - (1,096,383) - (1,096,383) 1,096,383 ارصدة دائنة أخرى

 - (3,671,319) - (3,671,319) 3,671,319 قروض بنكية

 5,443,471 (5,443,471) - (5,443,471) - 

2016      

 - (681,184) - (681,184) 681,184 ذمم دائنة 

 - (744,087) - (744,087) 744,087 ارصدة دائنة أخرى

 (1,835,798) (1,835,798) - (3,671,596) 3,671,596 قروض بنكية

 5,096,867 (5,096,867) - (3,261,069) (1,835,798) 



 شركة الأردن ديكابولس للأملاك 

  مساهمة عامة محدودة(شركة )

 وشركاتها التابعة )المجموعة(

 المملكة الأردنية الهاشمية -عمان 
    

 البيانات المالية الموحدةإيضاحات حول 
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 مخاطر أسعار السوق الأخرى 

 تنتج مخاطر أسعار الأسهم من الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر المحتفظ بها لتلبية النسبة غير الممولة

التزامات المجموعة وكذلك الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة. تقوم ادارة المجموعة بمراقبة مجموعة جزئياً من 

الديون والأوراق المالية في محفظتها الاستثمارية التي تقوم على مؤشرات السوق. يتم ادارة الاستثمارات المادية في المحفظة على اساس 

 ارة المخاطر بالموافقة على جميع قرارات البيع والشراء.فردي وتقوم لجنة إد
 

 إدارة رأس المال 

إن سياسة المجموعة فيما يتعلق بإدارة رأس المال هي المحافظة على قاعدة رأسمال قوية للمحافظة على المساهمين، والدائنون وثاقة 
المال من الأسهم العادية والأسهم الممتازة غير القابلة للسداد السوق وكذلك استمرار تطور نشاط المجموعة في المستقبل. يتكون رأس 

 والأرباح المدورة والحقوق غير المسيطرة للمجموعة.

 المساهمين.تقوم الإدارة بمراقبة العائد على رأس المال والذي يحدد بقسمة صافي الربح التشغيلي على حقوق 

ائد ممكن تحقيقه في حال الاقتراض لأعلى حد ممكن والأفضلية والأمان المتأتي تسعى المجموعة إلى المحافظة على التوازن بين أعلى ع
 من مركز قوي لرأس المال.

 .لم يكن لدى المجموعة أي تغيير في إدارة رأس المال خلال السنة كما لا تخضع المجموعة لأي متطلبات خارجية لرأس المال
 

 هيكلة القيمة العادلة

 المالية المعالجة بالقيمة العادلة باستخدام طريقة التقييم. تعرف المستويات المختلفة كما يلي:يحلل الجدول أدناه الأدوات 

 مدرجة )غير معدلة( في سوق نشط لأداة مالية. أسعار: 1المستوى

بربطها مع الأسعار، تضم  أساليب تقييم تعتمد على مدخلات يمكن تحديدها اما مباشرة كالأسعار أو بصورة غير مباشرة :2المستوى

الأسعار المعلنة في سوق نشطة لأدوات مشابهة، أو باستخدام أساليب تقييم تتوفر فيها مدخلات هامة هذه الفئة الأدوات المقيمة بناء على 

 يمكن تحديدها بشكل مباشر أو غير مباشر من خلال معلومات السوق.

 على معلومات السوق المتاحة. عتمدأساليب تقييم باستخدام مدخلات لا ت: 3المستوى

 

 القيمة العادلة وفقاً للمستوى الثالث *

تم تقييمه بكلفة يومازال  2008حيث أن هذا الاستثمار قد تم خلال العام  للتطوير العقارياستثمار في شركة سرايا العقبة  يمثل هذا البند
  الشراء.

 .القيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات المالية التي تظهر في البيانات المالية تقارب قيمتها العادلةتعتقد إدارة الشركة أن  *

 .للقيمة العادلة 2المستوى و 1المستوى  بين تحويلات لا يوجد اي
 
 
 

 أرقام المقارنة  (29
 .2016كانون الأول  31المالية المنتهية في  نةللسالموحدة تمثل ارقام المقارنة البيانات المالية 

 بالدينار الأردني  القيمة العادلة 

  القيمة الدفترية  1المستوى  2المستوى  3المستوى 

 2017كانون الأول  31    

3,503,711 
- - 

3,503,711 
موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 

 *الشامل الآخر

 ذمم مدينة 264,032 - - -

 أرصدة مدينة أخرى  200,100 - - -

 المطلوب من طرف ذو علاقة 532,000 - - -

 النقد وما في حكمه 1,075,616 1,075,616 - -

 ذمم دائنة (675,769) - - -

 أرصدة دائنة أخرى (1,096,383) - - -

 قروض (3,671,319) (3,671,319) - -
     

 2016كانون الأول  31    

 

3,503,711 

 

- - 

 

3,503,711 

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 

 *الشامل الآخر

 ذمم مدينة 381,391 - - -

 أرصدة مدينة أخرى  262,256 - - -

 المطلوب من طرف ذو علاقة 602,000 - - -

 النقد وما في حكمه 1,488,278 1,488,278 - -

 ذمم دائنة (681,184) - - -

 أرصدة دائنة أخرى (744,087) - - -

 قروض (1,835,798) (3,671,319) - -


	Scanned from a Xerox Multifunction Printer
	jdp annual report



