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كلمة رئي�س مجل�س الإدارة

ال�شادة الم�شاهمين / اأع�شاء الهيئة العامة المحترمين
ال�شلام عليكم ورحمة الله وبركاته 

ي�شرفني مع تجدد لقائنا ال�شنوي اأن اأرحب بكم بالأ�شالة عن نف�شي وبالنيابة عن زملائي اأع�شــــــاء مجل�س الإدارة واأن اأعر�س 
على ح�شراتكم التقرير ال�شنوي العا�شر لل�شركة مت�شمناً خلا�شة اأعمال ال�شركة وتقرير مدقق الح�شابـــــــات الم�شتقل والقوائم 

المالية للعام  2017  .

ح�شرات ال�شادة الم�شاهمين
    يعاني القت�شاد الأردني من حالة اإنكما�س اقت�شادي نتيجة الظروف والتطورات الإقليميــــة وال�شراعات الدائــــرة 
في المنطقــــة مما اأثر ب�شكل كبير على حجم النمو وعمل على تباطئه خلال الأعوام الما�شية وقد حاولت الحكومات وبتوجيهات 
ملكية �شامية الى اإنعا�س القت�شاد وجذب ال�شتثمارات الخارجية الى المملكة اإل اأن حالة الترقب في ظل الظروف الإقليميــــة 

الراهنة ل زالت م�شتمرة لدى الم�شتثمرين مما اأثر �شلبا على حجم ال�شتثمارات .
وبالرغم من الظروف الراهنة فقد ا�شتطاعت �شركتنا المحافظة على ا�شتقرار الو�شع المالي والوفاء بالتزاماتهــــا مع المحافظة 

على موجوداتها واتخاذ �شيا�شة التحفظ والتحوط في ا�شتثماراتها والتقليل من م�شتوى المخــــاطرة وتحقيق اأق�شى اإيراد ممكن. 

ال�شادة الم�شاهمين الكرام 
قامت ال�شركة بالعمل ب�شكل دوؤوب لتخطي الأزمــــات وال�شتمرار في تحقيق اأهـــداف وغـــايـــــــات ال�شركــة بمــــا يعـــود   

بالنفــع على الم�شاهمين كما ا�شتمرت بالت�شويق لمجمعها التجاري المقــــام في منطقة العبدلي باأف�شل الطرق المتاحة محليــــــــاً 
واقليمياً ا�شافة الى �شعي مجل�س الإدارة بالعمل على ت�شويق بع�س اأرا�شي ال�شركة بغر�س بيعها.

وفي الختام اأتوجه بعظيم ال�شكر والمتنان لزملائي اأع�شاء مجل�س الإدارة واإلى كـــــــافة موظفي �شركة الأردن الأولى للا�شتثمار 
لما يبذلونه من جهود لتحقيق اأهداف ال�شركة وتطويرها، كما اأود اأن اأعرب عن عميق ال�شكر والمتنــــان لم�شاهمينا على دعمهم 

المتوا�شل وثقتهم و�شبرهم وحر�شهم على م�شلحة ال�شركة .
وفقنا الله جميعاً في خدمة هذا البلد في ظل ح�شرة �شاحب الجلالة الها�شمية الملك عبدالله الثاني بن الح�شين المعظم، والله 

ولي التوفيق.

وال�شـلام عليكم ورحمة الله وبركاته

"محمد خير"  عبدالحميد عبابنه                                                                                     
                         رئي�س مجل�س الإدارة
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اأع�ضاء مجل�س الإدارة
 

السيد/ “محمد خير” عبدالحميد المحمد عبابنه رئيس مجلس الإدارة

السيد / إسماعيل علي محمد عودة نائب رئيس مجلس الإدارة
شركة بيت الإستثمار العالمي

السيد /عبد الحميد محمد محرز
عضو مجلس الإدارة

 من 
ً
شركة جيمبال دايركتور شب 2 اعتبارا

2017/7/20

السيد /معتصم “محمد خير” عبابنه عضو مجلس الإدارة

السيد /نبيل سمير مكاحله عضو مجلس الإدارة

السيد /أيمن سليمان اشتيان الضمور  عضو مجلس الإدارة
شركة العشرون لإدارة المشاريع

السيد / وائل كمال جاد الله الصناع عضو مجلس الإدارة
شركة نورا للاستثمار

السيد /عبد الحميد محمد محرز
عضو مجلس الإدارة

شركة المنارة للتأمين لغاية 2017/7/20

 
)KPMG( ال�شادة / �شركة القوا�شمي و�شركاه     مدقق الح�شابات الخارجي   

            حاتم القوا�شمي - اإجازة رقم )656(

          
ال�شادة /مكتب المحامي م�شعود الطنبور            الم�شت�شار القانوني    

• تم عقد )6( اجتماعات لمجل�س الإدارة خلال عام 2017.
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تقرير مجل�س الإدارة

ي�شر مجل�س اإدارة �شركة الأردن الأولى للا�شتثمار، �شركة م�شاهمة عامة محدودة، اأن يرحب بكم في الجتماع ال�شنوي العادي، واأن يقدم لكم 
تقريره ال�شنوي العا�شر والبيانات المالية الموحدة لل�شنة المالية المنتهية بتاريخ 31 كانون اأول 2017.

• اأولً : و�ضف لأن�ضطة ال�ضركة الرئي�ضية واأماكنها الجغرافية وعدد الموظفين وحجم ال�ضتثمار الراأ�ضمالي

   اأ- اأن�شطة ال�شركة الرئي�شية :

-ال�شتثمار في كافة المجالت القت�شادية المختلفة المالية والعقارية وال�شناعية وال�شياحية والتجارية والخدمية.
-اإقامة واإدارة الم�شاريع العقارية لمختلف الغايات وال�شتخدامات بما فيها الإ�شكانية والتجارية وال�شياحية.

-ال�شتثمار في م�شاريع التنمية العقارية وتطوير الأرا�شي وتح�شينها.

   ب- اأماكن ال�شركة الجغرافية وعدد الموظفين في كل منها :

تقع ال�شركة في مدينة عمان-الرابية - �شارع عبد الله بن رواحة، مجمع أبراج الرابية عمارة رقم )4(، وبلغ عدد موظفي ال�شركة في نهاية عام 
2017 ثلاثة ع�شر موظفاً.

   ج - حجم ال�شتثمار الراأ�شمالي :

بلغ حجم ال�شتثمار الراأ�شمالي لل�شركة في القطاع العقاري ) 53,518,041( دينار اأردني، م�شتثمرة في المباني والأرا�شي داخل المملكة.
وبلغ حجم ال�شتثمار الراأ�شمالي في القطاع المالي )26,606,220( م�شتثمرة في �شوق عمان المالي والأ�شواق العربية.
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• ثانياً : ال�ضركات التابعة لل�ضركة

   أ-�شركة الأداء لتطوير وتاأجير العقارات :

تاأ�ش�شت �شركة الأداء لتطوير وتاأجير العقارات ك�شركة م�شاهمة خا�شـــة بتاريخ 2005/6/16  تحت رقم )93( براأ�شمــــال مدفوع مقداره 
)50,003( دينار اأردني. وتمتلك �شركة الأردن الأولى للا�شتثمار كامل الح�ش�س المكونة لراأ�شمالها.

ون�شاط ال�شركة الرئي�شي يكمن في ا�شتثمار اأموال ال�شركة في المجالت القت�شادية وال�شياحية والعقاريــة والتجاريــة و�شراء اأرا�شي واإقامـــة 
ال�شقق ال�شكنية وبيعها وبناء وتاأجير العقارات واإدارة وتطوير العقارات. وتقع ال�شركة في مدينة عمان- الرابيـــة - �شارع عبد الله بن رواحة، 

مجمع ابراج الرابية عمارة رقم )4(، ول يوجـــــد لها فروع كما ليوجـــــد لديهـــا موظفين وتدار من قبل ال�شركة الأم )�شركة الأردن الأولى 
للا�شتثمار(. وتمتلك ال�شركة مجمعات تجارية في منطقة الرابية وال�شمي�شاني.

   ب-�شركة الطاهر للا�شتثمار والتطوير العقاري :

تاأ�ش�شت �شركة الطاهر للا�شتثمار والتطوير العقاري ك�شركة ذات م�شوؤولية محدودة بتاريخ 2007/7/26 تحت رقم )14694( براأ�شمــــال 
مدفــــوع مقداره )750,000( دينار اأردني. وتمتلك �شركــــة الأردن الأولى للا�شتثمار كــــامل الح�ش�س المكونــــة لراأ�شمالهـــــا.

ون�شاط ال�شركة الرئي�شي يكمن في اإقامة الم�شاريع ال�شكنية و�شراء وتاأجير وتطوير الأرا�شي وال�شتثمار في الأوراق الماليـــــة، وتقع ال�شركـــة في 
مدينة عمان- الرابية - �شارع عبد الله بن رواحة، مجمع ابراج الرابية عمـــــارة رقم )4(، ول يوجد لها فروع كما ل يوجد لديها موظفين وتدار 
من قبل ال�شركة الأم)�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار(. وتمتلك ال�شركـــة م�شروع مبنى Signature  في منطقة العبدلي على �شـــــــــارع رفـــيق 

الحريري.

   ج-�شركة الفحي�س الأولى للا�شتثمار :

تاأ�ش�شت �شركة الفحي�س الأولى للا�شتثمار، ك�شركة ذات م�شوؤولية محدودة بتاريخ 2007/11/8 تحت رقم )15234( براأ�شمال مدفوع مقداره 
)19,500( دينار اأردني. وتمتلك �شركة الأردن الأولى للا�شتثمار كامل الح�ش�س المكونة لراأ�شمالها.

ويكمن ن�شاط ال�شركة الرئي�شي في ال�شتثمار المالي والم�شاهمة في ال�شركات الأخرى واإقامة الم�شاريـــــع الإ�شكانيـــة وبيعها وال�شتثمـــار والتنمية 
والتطوير والإعمار، وتقع ال�شركة في مدينة عمان- الرابية - �شارع عبد الله بن رواحة، مجمع ابراج الرابية عمـــارة رقم )4(، ول يوجد لهـــــا 
فروع كما ل يوجد لديها موظفين وتدار من قبل ال�شركة الأم )�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار(. وتمتلك ال�شركة قطعة اأر�س في قرية الطنيب 

جنوب عمان تبلغ م�شاحتها )154( دونم.

   د-�شركة المطار للا�شتثمار :

تاأ�ش�شت �شركة المطار للا�شتثمار ك�شركة ذات م�شوؤولية محدودة  بتاريخ 2008/2/11 تحت رقم )15715( براأ�شمال مدفوع مقداره )19,500( 
دينار اأردني. وتمتلك �شركة الأردن الأولى للا�شتثمار كامل الح�ش�س المكونة لراأ�شمالها.

ويكمن ن�شاط ال�شركة الرئي�شي في ال�شتثمار في الأ�شهم وال�شندات وتملك الأموال المنقولة وغير المنقولة، وتقع ال�شركة في مدينة عمان- الرابية 
- �شارع عبد الله بن رواحة، مجمع ابراج الرابية عمارة رقم )4(، ول يوجد لها فروع كما ل يوجد لديهــــا موظفين وتدار من قبــل ال�شركة الأم 

)�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار(.وتمتلك ال�شركة محفظة مالية في بور�شة عمان 
قررت الهيئة العامة لل�شركة في اجتماعها الغير العادي بتاريخ 3 ني�شان 2017 قرار ت�شفية ال�شركة ت�شفية اختيارية علمــــا ان الجـــراءات 

القانونية لم ت�شتكمل بعد.
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   هـ -�شركة ال�شلط الأولى للا�شتثمار :

تاأ�ش�شت �شركة ال�شلط الأولى للا�شتثمار ك�شركة ذات م�شوؤولية محدودة بتاريخ 2007/11/8 تحت رقم )15235( براأ�شمال مدفوع مقداره 
)300,000( دينار اأردني. وتمتلك �شركة الأردن الأولى للا�شتثمار كامل الح�ش�س المكونة لراأ�شمالها.

ون�شاط ال�شركة الرئي�شي يكمن في الم�شاهمة في ال�شركات الأخرى وا�شتثمار الأموال في الأ�شهم وال�شندات والأوراق المالية والت�شويق وتملك 
الأموال المنقولة وغير المنقولة، وتقع ال�شركة في مدينة عمان- الرابية - �شارع عبد الله بن رواحة، مجمع ابراج الرابية عمارة رقم )4(، ول 
يوجد لها فروع كما ل يوجد لديها موظفين وتدار من قبل ال�شركة الأم )�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار(. وتمتلك ال�شركة محفظة مالية في 

بور�شة عمان.
 قررت الهيئة العامة لل�شركة في اجتماعها غير العادي بتاريخ 3 ني�شان 2017 تخفي�س راأ�س مال ال�شركة لي�شبح 30,000 دينار اأردني علما اأن 

الجراءات القانونية ا�شتكملت بتاريخ 2018/3/9.

   و-�شركة لوؤلوؤة حوارة للتجارة وال�شتثمار :

تاأ�ش�شت �شركة لوؤلوؤة حوارة للتجارة وال�شتثمار ك�شركة ذات م�شوؤولية محدودة بتاريخ 2008/1/24 تحت رقم )15606( براأ�شمال مدفوع 
مقداره )19,500( دينار اأردني. وتمتلك �شركة الأردن الأولى للا�شتثمار كامل الح�ش�س المكونة لراأ�شمالها ال�شركة.

ون�شاط ال�شركة الرئي�شي يكمن في اقترا�س الأموال اللازمة لها من البنوك وا�شتثمار الأموال في الأ�شهم وال�شندات والأوراق المالية وتملك 
الأموال المنقولة وغير المنقولة، وتقع ال�شركة في مدينة عمان- الرابية - �شارع عبد الله بن رواحة، مجمع ابراج الرابية عمارة رقم )4(، ول 

يوجد لها فروع كما ل يوجد لديها موظفين وتدار من قبل ال�شركة الأم )�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار(.وتمتلك  ال�شركة قطعة ار�س جنوب 
عمان - قرية حوارة تبلغ م�شاحتها )94( دونم.

   ي-�شركة الطنيب للا�شتثمار العقاري :

تاأ�ش�شت �شركة الطنيب للا�شتثمار العقاري ك�شركة ذات م�شوؤولية محدودة بتاريخ 2008/1/24  تحت رقم )15607( براأ�شمال مدفوع مقداره 
)19,500( دينار اأردني. وتمتلك �شركة الأردن الأولى للا�شتثمار كامل الح�ش�س المكونة لراأ�شمالها

ون�شاط ال�شركة الرئي�شي يكمن في الم�شاهمة في ال�شركات الأخرى وتملك الم�شاريع العقارية وتملك الوكالت التجارية، وتقع ال�شركة في مدينة 
عمان- الرابية - �شارع عبد الله بن رواحة، مجمع ابراج الرابية عمارة رقم )4(، ول يوجد لها فروع كما ل يوجد لديها موظفين وتدار من 

قبل ال�شركة الأم )�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار(. وتمتلك ال�شركة قطع اأرا�شي متعددة جنوب عمان – قرية حوارة تبلغ م�شاحتها الإجمالية 
)152( دونم.
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• ثالثاً : بيان باأ�سماء اأع�ساء مجل�س الإدارة واأ�سماء ورتب اأ�سخا�س الإدارة العليا ذوي ال�سلطة التنفيذية 
ونبذة تعريفية عن كل منهم

   اأ- نبذة تعريفية عن اأع�ضاء مجل�س الإدارة الحاليين :

   1- ال�ضيد " محمد خير " عبدالحميد المحمد عبابنه

ال�شفة: رئي�س مجل�س الإدارة
تاريخ الع�شوية : 2014/4/20
تاريخ الميلاد : 1945/10/12

الموؤهلات العلمية :
ماج�شتير اإدارة عامة، جامعة اأوبرن - الوليات المتحدة الأمريكية 1989  •

1988 Air University ماج�شتير علوم ع�شكرية،جامعة  •
الإدارة العليا، الجامعة البحرية للدرا�شات العليا - الوليات المتحدة الأمريكية 1987  •

1977  Air University بكالوريو�س علوم ع�شكرية، جامعة  •
بكالوريو�س علوم طيران، اأكاديمية الطيران اليونانية 1967  •

2013 )IFC( التابعة لموؤ�ش�شة بيت التمويل الدولية )JIOD( شهادة ع�شو مجل�س اإدارة معتمد - بيت الحوكمة الأردني�  •

الخبرات العملية :
رئي�س اأركان �شلاح الجو الملكي الأردني )1999-1995(   •

�شابط طيار في �شلاح الجو الملكي )1999-1963(  •
�شغل ع�شوية مجال�س اإدارة عدة �شركات م�شاهمة عامة وخا�شة  •

ع�ضوية مجال�س الإدارة :
رئي�س مجل�س اإدارة في �شركة الأداء لتطوير وتاأجير العقارات  •

ع�شو مجل�س اإدارة في البنك التجاري الأردني  •
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  2- �شركة بيت ال�شتثمار العالمي- الكويت

اإ�شم الممثل : اإ�شماعيل علي محمد عودة
ال�شفة  : نائب رئي�س مجل�س الإدارة

تاريخ الع�شوية  :2014/4/20
تاريخ الميلاد :1967/5/9

الموؤهلات العلمية:
دكتوراه اإدارة اأعمال و اقت�شاد، الجامعة الأمريكية -بريطانيا 2007  •

ماج�شتير مالية واإدارة اأعمال، جامعة نيوهام�شير - الوليات المتحدة الأمريكية 1990  •
بكالوريو�س اإدارة اأعمال واقت�شاد، جامعة انجلترا الحديثة - الوليات المتحدة الأمريكية 1989  •

الخبرات العملية :
نائب رئي�س اإدارة اللتزام - �شركة بيت ال�شتثمار العالمي- الكويت منذ 2008 والقائم باأعمال مدير اإدارة المخاطر منذ 2014  •

مدير دائرة اللتزام - مجموعة الراجحي الم�شرفية- المملكة العربية ال�شعودية ) 2007-2005(  •
كبير الموظفين - بنك قطر الوطني- قطر )2005-2004(  •

نائب رئي�س دائرة اللتزام - مجموعة �شامبا المالية - المملكة العربية ال�شعودية )2004-2001(  •
عدة منا�شب في �شتي بنك - الأردن )1992-2001(: نائب رئي�س مقيم ق�شم اللتزام والجودة، الخزينة، العمليات، التدقيق،    •

الئتمان  
م�شاعد مدير )Management Associate( �شيتي بنك نيويورك )1991(  •

ع�ضوية مجال�س الإدارة :
رئي�س مجل�س اإدارة بيت الإ�شتثمار العالمي - البحرين  •

ع�شو هيئة مديرين في �شركة بيت ال�شتثمار العالمي- الأردن  •
نائب رئي�س مجل�س اإدارة في �شركة الأداء لتطوير وتاأجير العقارات  •

رئي�س هيئة مديرين في �شركة الطاهر للا�شتثمار والتطوير العقاري  •

    3-معت�ضم "محمد خير" عبدالحميد عبابنه

ال�شفة  : ع�شو مجل�س اإدارة
تاريخ الع�شوية  :2014/4/20

تاريخ الميلاد :1971/10/19

الموؤهلات العلمية :
بكالوريو�س هند�شة �شناعية - الجامعة الأردنية 1994  •
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الخبرات العملية :
رئي�س تنفيذي - �شركة الميزان للا�شتثمار )2005 ولغاية تاريخه(   •

مدير عام و�شريك - �شركة الأردن الدولية للبث الإذاعي )2005-2003(  •
مدير عام و�شاحب عمل - موؤ�ش�شة عبر الأردن للت�شويق )2003-1999(  •

مدير عام و�شاحب عمل - ال�شركة الأردنية لماكينات التعبئة والتغليف ) 2003-1999(  •
مهند�س تخطيط - �شركة Westinghouse House- الوليات المتحدة الأمريكية )1998-1996(  •

مهند�س اإنتاج - �شركة الزي ل�شناعة الألب�شة )1996-1994(  •

ع�ضوية مجال�س الإدارة :
رئي�س هيئة المديرين �شركة العنوان للاأغذية والمطاعم   •

رئي�س هيئة المديرين �شركة ديفا للموارد التجارية  •
رئي�س هيئة المديرين في �شركة الهدى للا�شتثمار  •

رئي�س هيئة المديرين في ال�شركة المتحدة العالمية للكهروميكانيك  •
نائب رئي�س هيئة المديرين في �شركة الطاهر للا�شتثمار والتطوير العقاري  •

   4- �ضركة جيمبال دايركتور�ضب 2  

اإ�شم الممثل : عبدالحميد محمد ديب محرز
ال�شفة  : ع�شو مجل�س اإدارة

تاريخ الع�شوية  :2017/7/20
تاريخ الميلاد :1976/3/10

الموؤهلات العلمية:
 2005 - )CFA( شهادة�  •

ماج�شتير اإدارة الأعمال  - 2002   •
بكالوريو�س علوم بيولوجيا -  1999  •

الخبرات العملية :
نائب رئي�س تنفيذي اإدارة الأ�شول- الحالت الخا�شة - �شركة بيت ال�شتثمار العالمي )2011 ولغاية تاريخه(  •

نائب رئي�س اإدارة الإ�شتثمارات الم�شرفية - �شركة كامكو للاإ�شتثمار- الكويت )2010 - 2011(  •
محلل مالي اأول لدى �شركة بيت ال�شتثمار العالمي / الكويت )2005 - 2010(  •

محلل مالي لدى �شركة الأولى للا�شتثمار / الكويت )2003 - 2005(  •

ع�ضوية مجال�س الإدارة :
ع�شو مجل�س اإدارة في �شركة المنارة للتاأمين.  •

ع�شو مجل�س اإدارة في العديد من ال�شركات المحلية والعالمية في القطاع العقاري والتاأمين وال�شناعة و الخدمات المالية.  •
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   5- نبيل �ضمير علي مكاحلة 

ال�شفة  : ع�شو مجل�س اإدارة
تاريخ الع�شوية  :2014/4/20

تاريخ الميلاد :1970/4/1

الموؤهلات العلمية :
ماج�شتير اإدارة اأعمال ، Keller Graduate school – الوليات المتحدة الأمريكية 2006  •

1997،CPA شهادة محا�شب قانوني معتمد�  •
بكالوريو�س محا�شبة - جامعة اليرموك 1992  •

الخبرات العملية :
رئي�س تنفيذي في مجموعة الجنابي ) 2014 ولغاية تاريخه(  •

مدير مالي وا�شتثماري في �شركة ومار العالمية )2009 -2013(  •
مدير دائرة العمليات في �شركة اأموال اإنف�شت )2008-2007(  •

)2007-2003( Sterling Underwriters Agency مدير دائرة العمليات  •
)2003-1999(Sterling West Insurance Services مدير الدائرة المالية  •

)1999-1995( Alliance Insurance Group مدير مالي  •
)1995-1992( T.ELG.CPA مدقق ح�شابات رئي�شي  •

ع�ضوية مجال�س الإدارة :
ع�شو مجل�س اإدارة في �شركة الإ�شراء للا�شتثمار والتمويل الإ�شلامي  •

   6- �ضركة نورا للا�ضتثمار 

إ�شم الممثل  : وائل كمال جاد الله ال�شناع
ال�شفة  : ع�شو مجل�س اإدارة

تاريخ الع�شوية  :2014/4/20
تاريخ الميلاد :1974/5/29

الموؤهلات العلمية :
ماج�شتير International Securities , Investment & Banking ، جامعة ريدينج- المملكة المتحدة 2002  •

بكالوريو�س اإدارة اأعمال - الجامعة الأمريكية ،بيروت 1996  •

الخبرات العملية :
مدير دائرة ال�شتثمارات البنكية- �شركة بيت ال�شتثمار العالمي - الأردن )2011 -2015/2(  •

مدير دائرة تمويل ال�شركات - �شركة الثقة للا�شتثمارات الأردنية )2010(  •
مدير دائرة ال�شتثمارات البنكية- مجموعة العربي للا�شتثمار )2009-2007(  •

ع�ضوية مجال�س الإدارة :
ل يوجد  •
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  7- �ضركة الع�ضرون لإدارة الم�ضاريع

اإ�شم الممثل : اأيمن �شليمان ا�شتيان ال�شمور 
ال�شفة  : ع�شو مجل�س اإدارة

تاريخ الع�شوية  :2015/12/9
تاريخ الميلاد :1973/3/16

الموؤهلات العلمية :
بكالوري�س اقت�شاد- جامعة موؤتة 1996   •

الخبرات العملية :
الرئي�س التنفيذي ل�شركة ميثاق للا�شتثمارات العقارية   •

مدير الدائرة العقارية -�شركة الم�شتثمرون العرب المتحدون )1997 - 2008(  •

ع�ضوية مجال�س الإدارة :
ع�شو مجل�س اإدارة في �شركة ميثاق للا�شتثمارات العقارية  •

 
 نبذة تعريفية عن اأع�ضاء مجل�س الإدارة ال�ضابقين  :

   1- �شركة المنارة للتاأمين    

إ�شم الممثل  : عبدالحميد محمد ديب محرز
ال�شفة  : ع�شو مجل�س اإدارة

تاريخ الع�شوية  :2014/4/20 لغاية 2017/7/20
تاريخ الميلاد :1976/3/10

الموؤهلات العلمية :
 2005 - )CFA( شهادة�  •

ماج�شتير اإدارة الأعمال  - 2002   •
بكالوريو�س علوم بيولوجيا -  1999   •

الخبرات العملية :
نائب رئي�س تنفيذي اإدارة الأ�شول - الحالت الخا�شة- �شركة بيت ال�شتثمار العالمي )2011 ولغاية تاريخه(  •

نائب رئي�س اإدارة الإ�شتثمارات الم�شرفية - �شركة كامكو للاإ�شتثمار- الكويت )2010 - 2011(  •
محلل مالي اأول لدى �شركة بيت ال�شتثمار العالمي / الكويت )2005 - 2010(  •

محلل مالي لدى �شركة الأولى للا�شتثمار / الكويت )2003 - 2005(  •

ع�ضوية مجال�س الإدارة :
ع�شو مجل�س اإدارة في �شركة المنارة للتاأمين.  •

ع�شو مجل�س اإدارة في العديد من ال�شركات المحلية والعالمية في القطاع العقاري والتاأمين وال�شناعة و الخدمات المالية.  •
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ب- اأ�ضماء ورتب اأ�ضخا�س الإدارة العليا ونبذة تعريفية عن كل واحد منهم :

   1. ال�ضيد "محمد خير" عبدالحميد المحمد عبابنه

ال�شفة  : رئي�س مجل�س الإدارة متفرغ
تاريخ التعيين   :2014/4/20
تاريخ الميلاد :1945/10/12

الموؤهلات العلمية:
ماج�شتير اإدارة عامة، جامعة اأوبرن - الوليات المتحدة الأمريكية 1989  •

1988 Air University ماج�شتير علوم ع�شكرية،جامعة  •
الإدارة العليا، الجامعة البحرية للدرا�شات العليا - الوليات المتحدة الأمريكية 1987  •

1977  Air University بكالوريو�س علوم ع�شكرية، جامعة  •
بكالوريو�س علوم طيران، اأكاديمية الطيران اليونانية 1967  •

2013 )IFC( التابعة لموؤ�ش�شة بيت التمويل الدولية )JIOD( شهادة ع�شو مجل�س اإدارة معتمد - بيت الحوكمة الأردني�  •

الخبرات العملية :
رئي�س اأركان �شلاح الجو الملكي الأردني )1999-1995(   •

�شابط طيار في �شلاح الجو الملكي )1999-1963(  •
�شغل ع�شوية مجال�س اإدارة عدة �شركات م�شاهمة عامة وخا�شة  •

ع�ضوية مجال�س الإدارة :
رئي�س مجل�س اإدارة في �شركة الأداء لتطوير وتاأجير العقارات  •

ع�شو مجل�س اإدارة في البنك التجاري الأردني  •

    2. اينا�س زياد عبدالله عبد عمر

ال�شفة  : �شكرتير/ اأمين �شر مجل�س الإدارة
تاريخ التعيين   :2014/4/20

تاريخ الميلاد :1981/11/7

الموؤهلات العلمية :
بكالوريو�س حقوق، جامعة جر�س الأهلية 2004  •

�شهادة �شكرتير مجل�س الإدارة - اأمين ال�شر 2013  •

الخبرات العملية :
م�شت�شار قانوني و�شابط امتثال - �شركة الأردن الأولى للا�شتثمار )2009- لتاريخه(  •

م�شت�شار قانوني و�شابط امتثال - �شركة بيت ال�شتثمار العالمي - الأردن )2009-2007(  •
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    3. بهاء اأحمد محمد ن�ضير

ال�شفة  : المدير المالي و الإداري
تاريخ التعيين   :2015/8/10

تاريخ الميلاد :1985/1/18
الموؤهلات العلمية :

بكالوريو�س علوم مالية وم�شرفية ، جامعة اليرموك 2007  •
2017 IFC معهد الم�شت�شارين الماليين المريكية -CFCشهادة م�شت�شار مالي معتمد�  •

2017 ACI معهد ال�شهادات الأمريكية -CIPTشهادة مدرب دولي معتمد�  •
دبلوم التحكيم التجاري الدولي - اتحاد التحكيم الدولي - بروك�شل 2017  •

�شهادة مدير مالي - جامعة ميزوري - الوليات المتحدة المريكية 2016  •
�شهادة  محلل مالي - جامعة ميزوري - الوليات المتحدة المريكة 2016  •

دورة الخبراء القت�شاديين - الأكاديمية العالمية للاإدارة و التمويل - الوليات المتحدة الأمريكية 2017  •

الخبرات العملية :
مدير اداري ورئي�س ق�شم المحا�شبة - �شركة الأردن الأولى للا�شتثمار )2015/8-2015/4(  •

محا�شب رئي�شي - �شركة الأردن الأولى للا�شتثمار )2014/6 - 2015/4(  •
مراقب مالي - مجموعة بن لدن ال�شعودية - المملكة العربية ال�شعودية ) 2011 - 2014 (  •

محا�شب رئي�شي - �شركة الأطعمة الممتازة - المارات العربية المتحدة )2011-2009(  •
محا�شب عام  - �شركة اأك�شيوم تيليكوم - المارات العربية المتحدة ) 2009-2007(  •

ع�ضوية مجال�س الإدارة :
ع�شو مجل�س ادارة �شركة الداء لتطوير وتاأجير العقارات  •

ع�شو مجل�س ادارة �شركة الباحة للا�شتثمارات  •
ع�شو هيئة المديرين �شركة الفحي�س الولى للا�شتثمار  •

ع�شو هيئة المديرين �شركة المطار للا�شتثمار  •
ع�شو هيئة المديرين �شركة ال�شلط الولى للا�شتثمار  •

ع�شو هيئة المديرين �شركة الطنيب للا�شتثمار العقاري  •
ع�شو هيئة المديرين �شركة لوؤلوؤة حوارة للتجارة وال�شتثمار  •

   4 . حازم يحيى عبدالله مريان

ال�شفة  : رئي�س ق�شم الإ�شتثمار
تاريخ التعيين   : 2016/9/4
تاريخ الميلاد :1983/9/15

الموؤهلات العلمية :
اأخ�شائي اأ�شواق مالية اإ�شلامية معتمد - المجل�س العام للبنوك والموؤ�ش�شات المالية / البحرين 2014  •

الدبلوم المهني المتخ�ش�س في التحليل المالي - معهد الدرا�شات الم�شرفية 2007  •
بكالوريو�س علوم مالية وم�شرفية - جامعة اليرموك 2005  •

الخبرات العملية :
رئي�س ق�شم الأ�شهم - موؤ�ش�شة تنمية اأموال الأيتام )2016-2014(  •

و�شيط مالي - �شركة الومي�س للخدمات المالية والإ�شتثمار )2014-2006(  •
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• رابعاً : بيان باأ�سماء كبار مالكي الأ�سهم الم�سدرة من قبل ال�سركة وعدد الأ�سهم المملوكة لكل منهم 
)الم�ساهمين المالكين لأكثر من %5(

 عدد الأ�شهم كما فيال�شمالرقم
 عدد الأ�شهم كما فيالن�شبة2017/12/31

الن�شبة2016/12/31

27,222%27,20920,416,569%20,406,569�شركة جيمبال القاب�شة1

9,968%9.9687,476,024%7,476,024البنك التجاري الأردني2

6,130%6.7204,597,419%5,040,208�شركة الأ�شباغ الوطنية القاب�شة3

7,317%5.6095,488,256%4,206,731�شركة التجمع المتحدة العقارية4

5,190%5.1903,892,791%3,892,791كلارا عبد النور نايف عبد النور5

• خام�ساً :الو�سع التناف�سي لل�سركة �سمن قطاع ن�ساطها 

نظراً لكون ال�شركة تعمل في مجال ال�شتثمار في ال�شوق المحلي وعدد من الأ�شواق العربية فاإنه ي�شعب تحديد الجو التناف�شي الذي تعمل به 
وكذلك ي�شعب تحديد ح�شة ال�شركة من ال�شوق محلياً اأو خارجياً، كون ن�شاط ال�شركة الرئي�شي هو التملك والم�شاهمة في ال�شركات المدرجة 

وغير المدرجة.

• �ساد�ساً : درجة اعتماد ال�سركة في عملها على موردين محددين و/اأو عملاء رئي�سيين محليا وخارجياً

ل يوجد اعتماد على موردين محددين اأو عملاء رئي�شيين محلياً وخارجياً ي�شكلون 10% فاأكثر من اإجمالي الم�شتريات و/ اأو المبيعات.

• �سابعاً : الحماية الحكومية اأو المتيازات التي تتمتع بها ال�سركة اأو اأي من منتجاتها بموجب القوانين 
والأنظمة اأو غيرها

ل يوجد اأي حماية حكومية اأو امتيازات تتمتع بها ال�شركة اأو اأي من منتجاتها بموجب القوانين والأنظمة اأو غيرها.
 ل يوجد اأي براءات اختراع اأو حقوق امتياز ح�شلت عليها ال�شركة.

• ثامناً : القرارات ال�سادرة عن الحكومة اأو المنظمات الدولية اأو غيرها التي لها اأثر مادي على عمل ال�سركة 
اأو منتجاتها اأو قدراتها التناف�سية

ل يوجد اأي قرارات �شادرة عن الحكومة اأو المنظمات الدولية اأو غيرها التي لها اأثر مادي على عمل ال�شركة اأو منتجاتها اأو 
قدراتها التناف�شية. 

ول تنطبق معايير الجودة الدولية على ال�شركة.
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• تا�سعاً : الهيكل التنظيمي لل�سركة

الهيكل التنظيمي  :    اأ - 
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   ب- عدد الموظفين وفئات موؤهلاتهم: 
 

عدد الموظفينالموؤهل العلمي

1ماج�شتير

7بكالوريو�س

5ثانوية عامة

13اإجمالي عدد الموظفين

  ج- برامج التاأهيل والتدريب لموظفي ال�ضركة :  
لم تقم ال�شركة باإجراء اأي برامج تاأهيل وتدريب لموظفي ال�شركة خلال ال�شنة المالية 2017

• عا�سراً : المخاطر التي تتعر�س ال�سركة لها

تتمثل المخاطر التي تتعر�س لها ال�شركة في: - 

    اأ .مخاطر تقلب اأ�ضعارالعملات: 
معظم الموجودات والمطلوبات المالية تتم بالدينار الأردني، كما تتم معظم معاملات المجموعة ب�شكل عام بالدينار الأردني والدولر الأمريكي، 

ونظراً لأن �شعر �شرف الدولر مقابل الدينار م�شتقر، فاإن اإدارة المجموعة تعتقد باأنه ل تتعر�س لمخاطر تقلبات اأ�شعار ال�شرف ب�شكل جوهري.

    ب .مخاطر ن�ضبة الفائدة:
 وهي تلك المخاطر المتعلقة باحتمال تقلب قيمة الأداة المالية ب�شبب تغيير اأ�شعار الفائدة بال�شوق، ول يوجد تاأثير مادي لهذا النوع من المخاطر 

على ال�شركة كونها تقتر�س بمعدلت فائدة ثابتة.

   ج .مخاطر ال�ضوق:
اإن مخاطر ال�شوق هي المخاطر التي تن�شاأ من التغيرات في اأ�شعار ال�شوق كاأ�شعار �شرف العملات الأجنبية واأ�شعار اأدوات الملكية والتي توؤثر في 

اأرباح ال�شركة اأو في قيمة الأدوات المالية لدى المجموعة.
اإن الهدف من اإدارة مخاطر ال�شوق هو ال�شيطرة على مدى تعر�س ال�شركة لمخاطر ال�شوق في حدود مقبولة اإ�شافة اإلى تعظيم العائد.

   د .مخاطر ال�ضيولة:
تكمن مخاطر ال�شيولة في عدم قدرة ال�شركة على الوفاء بالتزاماتها المالية عند ا�شتحقاقها. وبالتالي فاإنه ليوجد تاأثير مادي على ال�شركة من 
هذه الناحية كون اأن اإدارة ال�شركة تحتفظ دائماً ب�شيولة كافية للوفاء بالتزاماتها عندما ت�شبح واجبة الدفع في الظروف العادية وال�شطرارية 

دون تحمل خ�شائر غير مقبولة اأو مخاطر قد توؤثر على �شمعة ال�شركة.
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• حادي ع�سر : الإنجازات التي حققتها ال�سركة والأحداث الهامة التي مرت عليها خلال ال�سنة المالية 
 2017

   )اأ( المحفظة العقارية: 

:)Signature( 1- م�ضروع �ضركة الطاهر للا�ضتثمار والتطوير العقاري 
تقوم ال�شركة بمباحثات جادة مع موؤ�ش�شــــات دولية ل�شتئجار كامل 

مبنى ال�شركة الكائن في منطقة العبدلي او جزء كبير منه حيث يمتاز 
المبنى بان�شجام وتنا�شق الهند�شة المعمارية والت�شاميم الداخلية وفق 
اأرقى واأحدث الموا�شفات والمعايير العالمية المطلوبة وملائمته من حيث 

اأنظمة ال�شلامة العامة وجوده ان�شائة وخدماته .

يقع المبنى �شمن منطقـــة الع�شب المركزي لمدينة عمان في العبدلي 
على �شارع رفيق الحريري مقابل البوليفـــارد وحيث يبعد عن مول 

العبدلي اأقل من 100 متر. وتبلغ الم�شاحة الإجمـــالية للمجمع حوالي 
20 األف متر مربع يتاألف من اثني ع�شر طابقـــاً ت�شم اأربعة طوابق 

لمواقف ال�شيارات تت�شع لوقوف 220 �شيارة تقريباً، فيما تبلغ م�شاحة 
الطـــابق الأر�شي المخ�ش�س لمحلات التجزئة حوالي 1,800 م2 كما 

وتبلغ الم�شاحة الإجمـــالية للطوابق الأخرى حوالي 10,000 م2.



2 0 1 7

Annual Report 2017 التقرير ال�سنوي 2017 17

 2- مبنى �ضركة الأداء لتطوير وتاأجير العقارات:

يقع المبنى في منطقة ال�شمي�شاني/ �شارع الثقافة، حيث تبلغ الم�شاحة الجمالية للمجمع حوالي 10,500 متر مربع، يتاألف من اثني ع�شر طابقا 
ت�شم ثلاث طوابق مق�شمة الى مواقف �شيارات تت�شع لوقوف 100 �شيارة تقريبا اإ�شافة الى عدد من المكاتب .

وتعمل ال�شركة على ت�شويقه لكبرى ال�شركات و البنوك في الأ�شواق المحلية والعالمية.

 )ب(  المحفظة ال�ضتثمارية: 

ال�ضتثمارت المحلية :
فيما يتعلق بال�شتثمارات طويلة الجل فقد ح�شلت ال�شركة على عوائد توزيع اأ�شهم من البنك التجاري الأردني بن�شبة 6.3% والذي �شاهم في 

تخفي�س تكلفة ال�شهم التاريخية على ال�شركة.
هذا وقد ا�شتمرت �شركة الردن الولى للا�شتثمار با�شتراتيجيتها في تنويع م�شادر الدخل في ظل الظروف الراهنة من خلال الدخول في 

ا�شتثمارات ق�شيرة الجل ذات ال�شيولة العالية ، وتاأتي هذه الخطوات لتعزيز الداء المالي لل�شركة ولتحقيق اأف�شل ايراد ممكن.

ال�ضتثمارت الخارجية :
�شجلت �شركة �شندوق جلوبل مينا فاينن�شال اأ�شيت�س )GMFA( اأرباحاَ ملمو�شة متاأتية من بيع بع�س اأ�شول ال�شندوق نتج عنها توزيعات نقدية 

على الم�شاهمين بلغت 15 مليون دولر، حيث ا�شتلمت الأردن الأولى مبلغ 480,000 دينار اأردني
ولكن نتيجة لإ�شتمرار حالة عدم الإ�شتقرار في الأ�شواق المالية العالمية انخف�س �شعر �شافي قيمة الأ�شول لل�شندوق الأمر الذي حمّل ال�شركة 

خ�شارة غير محققة بلغت 355,000 دينار اأردني.

  
• ثاني ع�سر : الأثر المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال ال�سنة المالية ولتدخل �سمن 

ن�ساط ال�سركة الرئي�سي

ل يوجد اأثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال ال�شنة المالية ولتدخل �شمن ن�شاط ال�شركة الرئي�شي.

• ثالث ع�سر : ال�سل�سلة الزمنية للاأرباح اأو الخ�سائر المحققة والأرباح الموزعة و�سافي حقوق الم�ساهمين 
واأ�سعار الأوراق المالية وذلك لمدة ل تقل عن خم�س �سنوات اأو منذ تاأ�سي�س ال�سركة اأيهما اأقل

20172016201520142013البيان

81,452,86785,229,27182,817,25683,157,50784,492,713الموجودات

71,414,59374,746,64770,668,90669,784,24866,919,490�شافي حقوق الم�شاهمين

)4,912,649(1,226,440)342,417()583,043()1,277,620(الأرباح والخ�شائر بعد المخ�ش�شات

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالأرباح الموزعة

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــن�شبة الأرباح الموزعة

0.400.370.370.410.14القيمة ال�شوقية لل�شهم
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• الرابع ع�سر : تحليل المركز المالي لل�سركة ونتائج اأعمالها خلال ال�سنة المالية

قامت ال�شركة بت�شجيل خ�شارة بعد ال�شريبــة بمبلغ )1,277,620( دينار اأردنــي حيث اأ�شبحت القيمــة الدفتريــة لل�شهم في نهاية العــــــــــام 
)0.952( دينار اأردني. ويو�شي مجل�س الإدارة اإلى الهيئة العامة بالموافقة على المخ�ش�شات والحتياطيات كما في الميزانية ونعر�س فيما يلي 

تحليلًا للمركز المالي ونتائج اأعمال ال�شركة:

20172016البيان

71,414,59374,746,647�شافي حقوق الملكية

)583,043()1,277,620(�شافي الربح )الخ�شارة(

)0.68%()1.57%(العائد على متو�شط الموجودات

)0.78%()1.79%(العائد على متو�شط حقوق الم�شاهمين

6.9136.586ن�شبة ال�شيولة

3.0063.041ن�شبة ال�شيولة ال�شريعة

14.02%14.06%ن�شبة المطلوبات لحقوق الملكية

8.59%8.80%ن�شبة المطلوبات طويلة الأجل للموجودات

12.30%12.32%ن�شبة المطلوبات لإجمالي الموجودات

• خام�س ع�سر : التطورات والخطط الم�ستقبلية الهامة لل�سركة لعــــام 2018

- العمل على توفير ال�شيولة اللازمة من خلال ادارة التدفقات النقدية لتمكين ال�شركة من الوفاء بالتزاماتها وتخفي�س المديونية.
- العمل على تنويع المحفظة ال�شتثمارية للو�شول الى اق�شى عائد ممكن وباأقل ن�شبة مخاطرة.

- ال�شتمرار في ت�شويق المجمعات والمباني والرا�شي التابعة لل�شركة وباأف�شل الطرق الت�شويقية المتبعة محليا واقليميا.
- ال�شتمرار في ادارة ال�شول المملوكة لل�شركة وبما يحقق أعلى إيراد ممكن.

• �ساد�س ع�سر :اأتعاب التدقيق لل�سركة وال�سركات التابعة ومقدار اأي اأتعاب عن خدمات اأخرى تلقاها 
المدقق و/اأو م�ستحقة له

اأتعاب التدقيق الداخلياأتعاب التدقيق الخارجيا�شم ال�شركة

�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار و�شركاتها 
التابعة)الأداء لتطوير وتاأجير العقارات، الطاهر 

للا�شتثمار والتطوير العقاري، ال�شلط الأولى 
للاإ�شتثمار ، الفحي�س الأولى للاإ�شتثمار ، المطار 
للاإ�شتثمار ، لوؤلوؤة حوارة للتجارة و الإ�شتثمار ، 

الطنيب للاإ�شتثمار العقاري ( 

ـــــــ17,016

ـــــــ500�شركة الرمثا الأولى للا�شتثمار

ـــــــ17,516المجمـــــــــــــــــــــــــــــــوع
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• �سابع ع�سر : عدد الأوراق المالية الم�سجلة باأ�سماء اأع�ساء مجل�س الإدارة واأ�سخا�س ال�سلطة التنفيذية 
واأقاربهم وال�سركات الم�سيطر عليها من قبل اأي منهم

   اأ - عدد الأوراق المالية الم�ضجلة باأ�ضماء اأع�ضاء مجل�س الإدارة   :

الجن�شيةالمن�شبال�شم

عدد الأ�شهم
كما في 31 كانون اأول

                 

20172016

130,000100,000اأردنيةرئي�س مجل�س اإدارة متفرغ"محمد خير" عبدالحميد عبابنه
�شركة بيت ال�شتثمار العالمي
كويتيةنائب رئي�س مجل�س الإدارةالممثل: اإ�شماعيل علي عودة

اأردنية
15,000

---
15,000

---
�شركة نورا للا�شتثمار

اأردنيةع�شو مجل�س الإدارةالممثل : وائل كمال جاد الله ال�شناع
اأردنية

10,000
---

10,000
---

10,00010,000اأردنيةع�شو مجل�س الإدارةنبيل �شمير مكاحلة
�شركة  المنارة للتاأمين لغاية 2017/7/20

اأردنيةع�شو مجل�س الإدارةالممثل: عبد الحميد محمد محرز
لبنانية

150,000
---

150,000
---

�شركة الع�شرون لإدارة الم�شاريع
كويتيةع�شو مجل�س الإدارةالممثل: ايمن �شليمان ا�شتيان ال�شمور

اأردنية
10,000

---
10,000

---

29,16129,161اأردنيةع�شو مجل�س الإدارةمعت�شم"محمد خير" عبد الحميد عبابنه

 �شركة جيمبال دايركتور �شب 2 اعتباراً من
2017/7/20

الممثل : عبدالحميد محمد محرز
بحرينيةع�شو مجل�س الإدارة

لبنانية
10,000

---
---
---

ل يوجد اأوراق مالية م�شجلة باأ�شماء ال�شركات الم�شيطر عليها من قبل اأي من اأع�شاء مجل�س الإدارة .
   ب- عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل اأ�ضخا�س الإدارة العليا التنفيذية :

الجن�شيةالمن�شبال�شم
عدد الأ�شهم

كما في 31 كانون اأول

20172016

130,000100,000اأردنيةرئي�س مجل�س اإدارة متفرغ"محمد خير" عبدالحميد عبابنه

 م�شت�شار قانوني و�شابط امتثال / اميناينا�س زياد عبد عمر
ل يوجدل يوجداأردنية�شر مجل�س الإدارة

ل يوجدل يوجداأردنيةالمدير المالي و الإداريبهاء احمد محمد ن�شير

ل يوجدل يوجداأردنيةرئي�س ق�شم الإ�شتثمارحازم يحيى عبدالله مريان

علماً باأن ال�شركة ل يوجد لديها مدير عام .
ل يوجد اأوراق مالية م�شجلة باأ�شماء ال�شركات الم�شيطر عليها  من قبل اأي من اأ�شخا�س الإدارة العليا .
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    ج -عدد الأوراق المالية الم�ضجلة باأ�ضماء اأقارب اأع�ضاء مجل�س الإدارة واأقارب الإدارة العليا :

الجن�شيةال�شلةال�شم
عدد الأ�شهم

كما في 31 كانون اأول

20172016

222222اأردنيةزوجة "محمد خير" عبابنهعفاف فايز عبدالمجيد مجلي

 ليمتلك اي من اقارب الدارة العليا الخرين اية ا�شهم في ال�شركة.
ليوجد اأوراق مالية م�شجلة باأ�شماء ال�شركات الم�شيطر عليها من قبل اأي من اأقارب اأع�شاء مجل�س الإدارة اأو اأع�شاء الإدارة العليا .

• ثامن ع�سر : المزايا والمكافاآت التي يتمتع بها كل من رئي�س واأع�ساء مجل�س الإدارة واأ�سخا�س الإدارة العليا 
ذوي ال�سلطة التنفيذية

   اأ - ح�ضل كل من رئي�س واأع�ضاء مجل�س الإدارة على بدل تنقلات عن الفترة الواقعة من تاريخ 2017/1/1 ولغاية تاريخ 
: 2017/12/31

 الرواتبالمن�شبال�شم
ال�شنوية

 بدل
التنقلات

 المكافاآت
ال�شنوية

 نفقات ال�شفر
ال�شنوية

 اإجمالي
 المزايا

ال�شنوية
"محمد خير" 

عبدالحميد عبابنه
3,8268,626ـــــــــــ4,800ـــــــــــرئي�س مجل�س اإدارة متفرغ

4,9389,738ـــــــــــ4,800ـــــــــــنائب رئي�س مجل�س الإدارةاإ�شماعيل علي عودة

4,800ــــــــــــــــــــــ4,800ـــــــــــ ع�شو مجل�س الإدارةوائل كمال ال�شناع

  معت�شم "محمد خير"
عبابنه

4,800ــــــــــــــــــــــ4,800ـــــــــــ ع�شو مجل�س الإدارة

4,800ــــــــــــــــــــــ4,800ـــــــــــ ع�شو مجل�س الإدارةنبيل �شمير مكاحلة

 عبدالحميد محمد
3,6888,488ـــــــــــ4,800ـــــــــــ ع�شو مجل�س الإدارةمحرز

 ايمن �شليمان ا�شتيان
4,800ــــــــــــــــــــــ4,800ـــــــــــع�شو مجل�س الإدارة ال�شمور
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    ب -ح�ضل كل من اأ�ضخا�س الإدارة العليا ذوي ال�ضلطة التنفيذية :

 الرواتبالمن�شبال�شم
ال�شنوية

 بدل
التنقلات

 المكافاآت
ال�شنوية

 نفقات ال�شفر
ال�شنوية

 اإجمالي المزايا
ال�شنوية

"محمد خير" عبدالحميد 
عبابنه

177,333ـــــــــــــــــــــــــــــــــ177,333رئي�س مجل�س اإدارة متفرغ

اينا�س زياد عبدالله عبد عمر
 م�شت�شار قانوني و�شابط
 امتثال / امين �شر مجل�س

الإدارة
16,080ـــــــــــ1,800ـــــــــــ14,280

20,108ـــــــــــــــــــــــــــــــــ20,108 المدير المالي والإداريبهاء احمد محمد ن�شير

14,000ـــــــــــــــــــــــــــــــــ14,000 رئي�س ق�شم الإ�شتثمارحازم يحيى عبدالله مريان

من المزايا العينية �شيارة لغايات تنقل رئي�س مجل�س الإدارة )متفرغ(.

• تا�سع ع�سر : التبرعات والمنح التي دفعتها ال�سركة خلال ال�سنة المالية

ل يوجد تبرعات ومنح دفعتها ال�شركة خلال ال�شنة المالية 2017 .

• ع�سرون : العقود والم�ساريع والرتباطات التي عقدتها ال�سركة الم�سدرة مع ال�سركات التابعة اأو ال�سقيقة اأو 
الحليفة اأو رئي�س مجل�س الإدارة اأو اأع�ساء المجل�س اأو المدير العام اأو اأي من موظفي ال�سركة اأو اأقاربهم

ل يوجد اأية عقود اأو م�شاريع اأو ارتباطات عقدتها ال�شركة الم�شدرة مع ال�شركات التابعة اأو ال�شقيقة اأو الحليفة اأو رئي�س مجل�س الإدارة اأو 
اأع�شاء المجل�س اأو المدير العام اأو اأي من موظفي ال�شركة اأو اأقاربهم.

• واحد و ع�سرون  :
    اأ .م�ضاهمة ال�ضركة في حماية البيئة : 

ل يوجد هناك اأية م�شاهمات بيئية جوهرية قامت بها ال�شركة خلال عام 2017.

    ب .م�ضاهمة ال�ضركة في خدمة المجتمع المحلي :
 ل يوجد هناك اأية م�شاهمات لل�شركة  في خدمة المجتمع المحلي.
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 مجمع ال�شمي�شاني

 مجمع اأبراج الرابية
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تقرير الحوكمة 

�شادر بال�شتناد الى احكام المادتين )12/ن( و)118/ب(من قانون الوراق المالية رقم )18( ل�شنة 2017 والمقرة بموجب قرار مجل�س 
مفو�شي هيئة الوراق المالية رقم )2017/149( تاريخ 2017/5/22.

يوؤمن مجل�س الإدارة باأهمية اللتزام بحوكمة ال�شركات التي ت�شكل عن�شراً هاماً لتعزيز النجاح والإ�شلاح الإقت�شادي والتنظيمي وانطلاقا 
من حر�س المجل�س على تطوير اداء ونتائج اعمال ال�شركة فقد اخذنا على انف�شنا التزاما باأن نعمل ب�شفافية وعدالة وبروح الفريق الموؤهل 

لتطبيق تعليمات الحوكمة ال�شادرة عن هيئة الوراق المالية لعام 2017 .
1- ا�ضماء اع�ضاء مجل�س الدارة الحاليين خلال ال�ضنة وتحديد فيما اذا كان الع�ضو تنفيذي او غير تنفيذي وم�ضتقل او غير م�ضتقل :

ال�شفةا�شم الممثل العتباريال�شفةالمن�شبا�شم الع�شو الطبيعي والعتباريالرقم

"محمد خير"عبد الحميد عبابنه1
رئي�س مجل�س 

الدارة )متفرغ(
تنفيذي

--غير م�شتقل

نائب رئي�س مجل�س �شركة بيت ال�شتثمارالعالمي2
الدارة

-
غير تنفيذيد.ا�شماعيل علي محمد عودةم�شتقل

م�شتقل

�شركة جيمبال دايركتور �شب 32
من تاريخ 2017/7/20

ع�شو مجل�س 
الدارة

-
غير تنفيذيال�شيد عبد الحميد محمد محرزغير م�شتقل

غير م�شتقل

ع�شو مجل�س �شركة الع�شرون لدارة الم�شاريع4
الدارة

-
غير تنفيذيال�شيد ايمن �شليمان ا�شتيان ال�شمورغير م�شتقل

غير م�شتقل

ع�شو مجل�س �شركة نورا للا�شتثمار  5
الدارة

-
غير تنفيذيال�شيد وائل كمال جادالله ال�شناعم�شتقل

م�شتقل

ال�شيد معت�شم "محمد خير" عبابنه6
ع�شو مجل�س 

الدارة
غير تنفيذي
--غير م�شتقل

ع�شو مجل�س ال�شيد نبيل �شمير علي مكاحله7
الدارة

غير تنفيذي
--م�شتقل

�شركة المنارة للتاأمين8
من 2014/4/20 ولغاية 2017/7/20

ع�شو مجل�س 
الدارة

-
غير تنفيذيال�شيد عبد الحميد محمد محرزغير م�شتقل

غير م�شتقل

2-عدد اجتماعات اع�ضاء مجل�س الدارة خلال عام 2017 مع بيان الع�ضاء الحا�ضرين:

اجتماعات اع�شاء مجل�س الدارة خلال عام 2017 وعددها )6(ا�شماء اع�شاء مجل�س الدارة الرقم
2017/2/22017/3/92017/4/242017/7/202017/10/192017/12/24

حا�شرحا�شرحا�شرحا�شرحا�شرحا�شر"محمد خير"عبد الحميد عبابنه1

بيت ال�شتثمار العالمي ويمثلها2
حا�شرحا�شرحا�شرحا�شر حا�شرحا�شر ا�شماعيل علي محمد عودة

3
�شركة المنارة للتاأمين ويمثلها 

عبد الحميد محمد محرز
لغاية 2017/7/20

حا�شرحا�شر

4
�شركة جيمبال دايركتور �شب 2 ويمثلها 

عبد الحميد محمد ديب محرز 
اعتبارا من 2017/7/20 

حا�شر حا�شر

�شركة الع�شرون لدارة الم�شاريع ويمثلها 5
حا�شرحا�شرحا�شرحا�شرايمن �شليمان ا�شتيان ال�شمور
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�شركة نورا للا�شتثمار ويمثلها 6
حا�شرحا�شرحا�شروائل كمال جادالله ال�شناع

حا�شرحا�شرحا�شرحا�شرحا�شرمعت�شم "محمد خير "عبابنه7
حا�شرحا�شرحا�شرحا�شرنبيل �شمير علي مكاحله8

3- اللجان المنبثقة عن مجل�س الدارة :
أ- لجنة التدقيق   

اع�شاء لجنة الرقم
التدقيق 

موؤهلات وخبرات اع�شاء 
اللجنة

عدد اجتماعات اللجنة خلال عام 2017 وعددها )6(
2017/2/22017/3/92017/4/232017/7/182017/10/1920147/12/24

1
نبيل �شمير 
علي مكاحله
رئي�س اللجنة

ماجي�شتير ادارة اعمال 
،�شهادة محا�شب قانوني 

،CPAمعتمد
بكالوريو�س محا�شبة 
- �شغل عدة منا�شب 

في الدارة المالية منها 
مدقق ح�شابات ، مدير 

مالي،مدير الدائرة المالية 
وغيرها 

ي�شغل حالياً من�شب رئي�س 
تنفيذي في مجموعة 

الجنابي .

حا�شرحا�شرحا�شرحا�شرحا�شر-

2

وائل كمال 
جاد الله 
ال�شناع 

ع�شو لجنة 
التدقيق

ماج�شتير في ال�شتثمار 
في الوراق المالية الدولية 

والخدمات الم�شرفية 
،بكالوري�س اإدارة اعمال.
�شغل عدة منا�شب منها 

مدير دائرة ال�شتثمارات 
البنكية ومدير دائرة 

تمويل ال�شركات .

-حا�شر-حا�شرحا�شرحا�شر

3

ايمن �شليمان 
ا�شتيان 
ال�شمور

ع�شو لجنة 
التدقيق

بكالوري�س اقت�شاد 
�شغل عدة منا�شب منها 
مدير الدائرة العقارية 

ي�شغل حاليا من�شب رئي�س 
تنفيذي ل�شركة ميثاق 

للا�شتثمارات العقارية .

حا�شر-حا�شرحا�شر-حا�شر

اجتمع أع�شاء مجل�س الدارة من �شمنهم أع�شاء لجنة التدقيق مع مدقق الح�شابات الخارجي بتاريخ 2017/12/24.
ب-لجنة الحوكمة تم ت�ضكيلها اعتبارا من  2017/10/19 وتتاألف من ال�ضادة:

وائل كمال جاد الله ال�شناع/رئي�س اللجنة. 1
أيمن �شليمان ا�شتيان ال�شمور/ع�شو. 2
معت�شم "محمد خير "عبابنه/ع�شو. 3

• �شيتم العمل على تعديل اع�شاء لجنة الحوكمة خلال �شهر ني�شان 2018.
• لم تجتمع اللجنة خلال عام 2017 ، مع العلم ان لجنة الحوكمة اجتمعت بتاريخ 2018/3/15 .
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ج- لجنة التر�ضيحات والمكافات تم ت�ضكيلها اعتبارا من  2017/10/19 وتتاألف من ال�ضادة:
 ا�شماعيل علي محمد عودة /رئي�س اللجنة . 1
 وائل كمال جاد الله ال�شناع / ع�شو. 2
 معت�شم "محمد خير "عبابنه/ع�شو. 3

• لم تجتمع اللجنة خلال عام 2017 .

د- لجنة المخاطر تم ت�ضكيلها اعتبارا من 2017/10/19 وتتاألف من ال�ضادة :
1- نبيل �شمير علي مكاحله/ رئي�س اللجنة        

2- ايمن �شليمان ا�شتيان ال�شمور/ع�شو
3- عبد الحميد محمد ديب محرز/ع�شو

• لم تجتمع اللجنة خلال عام 2017.

5-ع�ضويات مجال�س الدارة  التي ي�ضغلها ع�ضو مجل�س الدارة في ال�ضركات الم�ضاهمة العامة :

ع�ضويات مجال�س الدارةالرقم 
"محمد خير"عبد الحميد عبابنه / ع�ضو مجل�س ادارة في البنك التجاري الردني 1
ايمن �ضليمان ا�ضتيان ال�ضمور/ع�ضو مجل�س ادارة في �ضركة ميثاق للا�ضتثمارات العقارية 2
نبيل �ضمير علي مكاحله/ع�ضو مجل�س ادارة في �ضركة ال�ضراء للا�ضتثمار والتمويل ال�ضلامي 3
عبد الحميد محمد ديب محرز /ع�ضو مجل�س ادارة في �ضركة المنارة للتاأمين 4

6-ا�ضماء ال�ضخا�س الذين ي�ضغلون المنا�ضب التنفيذية في ال�ضركة:

رئي�س مجل�س ادارة متفرغ"محمد خير"عبد الحميد عبابنه1
امين �شر المجل�س / م�شت�شار قانونياينا�س زياد عبدالله عبد عمر 2
المدير المالي والداري بهاء احمد محمد ن�شير 3
رئي�س ق�شم ال�شتثمارحازم يحيى عبدالله مريان 4

7-تقوم  ال�ضيدة اينا�س زياد عبد عمر بمهام �ضابط ارتباط الحوكمة في ال�ضركة . 
8-يقر رئي�س مجل�س الدارة ب�ضحة واكتمال المعلومات والبيانات الواردة في تقرير الحوكمة. 

رئي�س مجل�س الدارة             
                                                                                                                                    "محمد خير" عبابنه 









�سركة الأردن الأولى للا�ستثمار
)�سركة م�ساهمة عامة محدودة(

و�سركاتها التابعة )المجموعة(
عمان - المملكة الأردنية الها�سمية

البيانات المالية الموحدة لل�سنة المنتهية في
 31 كانون الأول 2017

مع تقرير مدقق الح�سابات الم�ستقل



�سركة الأردن الأولى للا�ستثمار
)�سركة م�ساهمة عامة محدودة(

و�سركاتها التابعة )المجموعة(
عمان - المملكة الأردنية الها�سمية

 البيانات المالية لل�شنة المنتهية في 31 كانون الأول 2017

ال�شفحةالمحتويات

29-32تقرير مدقق الح�شابات الم�شتقل حول البيانات المالية الموحدة

33بيان المركز المالي الموحد

34بيان الربح اأو الخ�شارة والدخل ال�شامل الآخر الموحد

35بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد

36بيان التدفقات النقدية الموحد

37-71اإي�شاحات حول البيانات المالية الموحدة
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�شركة القوا�شمي و�شركاه         
عمان - الأردن          

ال�شمي�شاني، �شارع عبد الحميد �شرف عمارة رقم 28          
هاتف 0700 565 )6( 962 +  فاك�س  8598 568 )6( 962 +          

ال�شادة  الهيئة العامة المحترمين 
�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار

)�شركة م�شاهمة عامة محدودة(
عمــان - المملكـة الأردنية الهـا�شميـة

تقرير مدقق الح�سابات الم�ستقل حول البيانات المالية الموحدة
الراأي المتحفظ

قمنا بتدقيق البيانات المالية الموحدة المرفقة ل�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار -  �شركة م�شاهمة عامة محدودة - و�شركاتها التابعة 
)المجموعة(،  والتي تتكون من بيان المركز المالي الموحد كما في 31 كانون الأول 2017، وكل من بيانات الربح اأو الخ�شارة  والدخل ال�شامل 

الآخر الموحد والتغيرات في حقوق الملكية الموحد والتدفقات النقدية الموحد لل�شنة المنتهية في ذلك التاريخ، واإي�شاحات حول البيانات المالية 
الموحدة، بما في ذلك ملخ�س لل�شيا�شات المحا�شبية الهامة.

في راأينا  وبا�شتثناء الآثار الممكنة لما هو وارد في فقرة اأ�شا�س الراأي المتحفظ اأدناه، اإن البيانات المالية الموحدة المرفقة تظهر ب�شورة عادلة من 
جميع النواحي الجوهرية المركز المالي الموحد للمجموعة كما في 31 كانون الول 2017 واأدائها المالي الموحد وتدفقاتها النقدية الموحدة لل�شنة 

المنتهية في ذلك التاريخ وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية.   
ا�ضا�س الراأي المتحفظ

تت�شمن البيانات المالية الموحدة المرفقة ذمة مدينة م�شتحقة من �شركة الباحة للا�شتثمارات )�شركة تابعة( تبلغ  10,618,924 دينار اأردني 
كما في 31 كانون الأول 2017 )31 كانون الأول 2016: 10,595,390 دينار اأردني( كما هو وارد في الي�شاح رقم )14(. كما تت�شمن البيانات 

المالية الموحدة ا�شتثمار في �شركة الباحة للا�شتثمارات م�شجل بالتكلفة التاريخية بمبلغ 20,002 دينار اأردني كما في 31 كانون الأول 2017 
)31 كانون الأول 2016: 20,002 ديناراأردني(. لم يتم توحيد البيانات المالية ل�شركة الباحة للا�شتثمارات مع البيانات المالية للمجموعة 

)اي�شاح رقم 2- ب(. لم نتمكن من الح�شول على اأدلة تدقيق كافية ومنا�شبة بطريقة مبا�شرة اأو من خلال اجراءات تدقيق بديلة للتحقق من 
قابلية ا�شترداد المبلغ الم�شتحق لل�شركة وقيمة ال�شتثمار في ال�شركة التابعة وتحديد مدى �شحة البيانات المالية لل�شركة التابعة المف�شح عنها. 

وبالتالي فاننا غير قادرين على تحديد ما اذا كانت هناك �شرورة لإجراء اأية تعديلات على البيانات المالية الموحدة.
لقد قمنا بتدقيقنا وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق، اإن م�شوؤوليتنا وفقا لهذه المعايير مو�شحة في فقرة م�شوؤولية المدقق في تقريرنا 

حول تدقيق البيانات المالية الموحدة. نحن م�شتقلين عن المجموعة وفقا للمتطلبات الخلاقية ذات ال�شلة باأعمال تدقيق 
البيانات المالية الموحدة وفقا لمتطلبات المجل�س الدولي لمعايير ال�شلوك المهني للمحا�شبين. بالإ�شافة لإلتزامنا بالم�شوؤوليات 

الخلاقية الأخرى بح�شب هذه المتطلبات.
نعتقد ان بينات التدقيق الثبوتية التي ح�شلنا عليها كافية ومنا�شبة لتوفر ا�شا�شا لبداء راأينا المتحفظ حول التدقيق.

فقرات توكيدية
دون المزيد من التحفظ في راأينا، فاإننا نود اأن نلفت الإنتباه اإلى ما يلي:

اإي�شاح رقم )9( -ال�شتثمارات العقارية- والذي يت�شمن قطعة اأر�س بقيمة 1,870,295 دينار اأردني م�شجلة باأ�شماء بع�س اأع�شاء مجل�س 
الإدارة كما في 31 كانون الأول 2017 )31 كانون الول 2016 : 1,870,295 دينار اأردني(، وقد ح�شلت المجموعة مقابلها على اإقرارات خطية 

من اأع�شاء مجل�س الإدارة باأن ملكية هذه الأر�س وعائدها هو ل�شالح المجموعة وتم اإيداع هذه الإقرارات لدى دائرة مراقبة ال�شركات و�شلطة 
وادي الأردن لحفظ حقوق الم�شاهمين.
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• اإي�شاح رقم )27( في البيانات المالية الموحدة المرفقة والذي ي�شير اإلى وجود ق�شية مقامة �شد المجموعة. ان النتائج المتوقعة للق�شية ل 

يمكن تحديدها حاليا ب�شورة موثوقة وعليه فانه لم يتم احت�شاب اأي مخ�ش�س في البيانات المالية الموحدة لقاء اأي اآثار من الممكن اأن تن�شاأ على 
المجموعة.

• اإي�شاح رقم )27( حول البيانات المالية الموحدة، والذي ي�شير اإلى قيام المجموعة برفع دعوى لدى محكمة البداية ال�شريبية ومو�شوعها 
الطعن في قرار دائرة �شريبة الدخل والمبيعات ال�شادر بحق اإحدى �شركاتها التابعة وذلك بفر�س �شريبة دخل على ال�شركة بمبلغ 96,236 
دينار اأردني وغرامة بمبلغ 127,326 دينار اأردني عن ال�شنوات المالية 2012 و 2013، هذا وبراأي الدارة وم�شت�شارها القانوني فاإن اإمكانية 

ك�شب الدعوى المالية واإلغاء المطالبة عالية. اإن النتيجة النهائية ل يمكن تحديدها وبالتالي لم يتم ا�شتدراك مخ�ش�شات اإ�شافية في البيانات 
المالية الموحدة لقاء اأي من الآثار التي من الممكن اأن تن�شاأ على المجموعة. 

اأمور التدقيق الهامة
ان اأمور التدقيق الهامة وفقاً لحكمنا المهني، هي الأمور التي تعتبر الكثر اأهمية في تدقيقنا للبيانات المالية الموحدة لل�شنة الحالية. ان هذه 

الأمور تمت درا�شتها في �شياق تدقيقنا للبيانات المالية الموحدة ككل، ولتكوين راأينا حول هذه البيانات المالية الموحدة، ولي�س لغر�س ابداء راأي 
منف�شلٍ حول هذه الأمور. اأن و�شف اأمور التدقيق الهامة مو�شح اأدناه: 

1- تحديد القيمة العادلة للاإ�شتثمارات العقارية 

كيف تم معالجة اأمر التدقيق الهام في تدقيقناو�شف اأمر التدقيق الهام 
تمتلك المجموعة اإ�شتثمارات عقارية بقيمة 42,290,449 دينار اأردني 

والذي يمثل 52% من اإجمالي موجودات المجموعة كما في 31 كانون الأول 
2017 مقارنة مع 42,573,903 دينار اأردني والذي يمثل 50% من اإجمالي 

موجودات المجموعة كما في 31 كانون الأول 2016، اإن التغير في هذا 
البند ناتج عن اإ�شافات خلال العام 2017 بقيمة 115,106 دينار اأردني 

وا�شتهلاكات بقيمة 398,560 دينار اأردني، وبموجب متطلبات المعايير 
الدولية للتقارير المالية يتوجب على ال�شركة الإف�شاح عن القيمة العادلة 

لهذه الموجودات وقيا�س التدني في قيمتها )اإن وجد(، اإن هذه الأمور 
تتطلب من الإدارة الكثير من الإجتهادات والتقديرات لتحديد القيمة 

العادلة، حيث يتم تطبيق الإجتهادات والتقديرات على مدخلات عملية 
قيا�س القيمة العادلة / التدني بما فيها التخمينات العقارية من المخمنين 

العقاريين وخ�شم التدفقات النقدية الم�شتقبلية. وبناءً عليه، فاإن عملية 
تقدير القيمة العادلة / التدني لهذه الموجودات من قبل الإدارة كانت اأمراً 

هاماً لتدقيقنا.
 

اإن ال�شيا�شات المحا�شبية واأهم التقديرات المحا�شبية المتعلقة 
بالإ�شتثمارات العقارية مو�شحة في الإي�شاحات اأرقام 2 و3 و9 حول 

البيانات المالية الموحدة.

تت�شمن اإجراءات التدقيق تقييم اإجراءات الرقابة الداخلية 
حول تحديد القيمة العادلة للاإ�شتثمارات العقارية ومقارنتها 
مع القيمة الدفترية لتحديد فيما اإذا كان هنالك اأي تدني في 

قيمتها، اإ�شافة اإلى تقييم التقديرات المتبعة من قبل اإدارة 
ال�شركة لتحديد القيمة العادلة / التدني للاإ�شتثمارات العقارية، 
هذا وقد تم مقارنة هذه التقديرات مع متطلبات المعايير الدولية 

للتقارير المالية ومناق�شتها في ظل المعلومات المتوفرة.
 

كما ت�شمنت اإجراءات التدقيق تقييم المنهجية الم�شتخدمة ومدى 
ملائمة نماذج التقييم والمدخلات الم�شتخدمة لتحديد القيمة 

العادلة / التدني للاإ�شتثمارات العقارية، ومراجعة معقولية اأهم 
المدخلات في عملية التقييم من خلال مراجعة خ�شم التدفقات 

النقدية الم�شتقبلية والتخمينات العقارية المقدمة من مخمنيين 
عقاريين و غيرها من المدخلات التي تم مراجعتها، لقد قيمنا 

اي�شا كفاية اف�شاحات المجموعة حول التقديرات المهمة.
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2-تحديد القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح اأو الخ�شارة الموحد والموجودات المالية بالقيمة العادلة من 

 خلال بيان الدخل ال�شامل الآخر الموحد
كيف تم معالجة اأمر التدقيق الهام في تدقيقناو�شف اأمر التدقيق الهام 

تمتلك المجموعة اإ�شتثمارات في موجودات مالية بالقيمة العادلة 
من خلال بيان الربح اأو الخ�شارة و اإ�شتثمارات في موجودات 

مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل ال�شامل الآخر 
بقيمة 8,258,717 دينار اأردني و18,347,503 دينار اأردني على 

التوالي كما في 31 كانون الأول 2017 مقارنة مع 8,809,147 
دينار اأردني و20,824,667 دينار اأردني على التوالي كما في 

31 كانون الأول 2016، اإن بع�س هذه الإ�شتثمارات غير مدرجة 
في �شوق ن�شطة، وبالتالي فاإن تحديد القيمة العادلة يتطلب من 
الإدارة ا�شتخدام الكثير من الجتهادات والتقديرات والعتماد 

على مدخلات من غير الأ�شعار المدرجة وعليه كانت عملية 
تقدير القيمة العادلة لهذه الموجودات من قبل الإدارة اأمراً هاما 

لتدقيقنا.

تت�شمن اإجراءات التدقيق تقييم الإجراءات الداخلية حول تحديد القيمة 
العادلة للموجودات المالية وفح�س مدى فعاليتها، اإ�شافة الى تقييم 

التقديرات المتبعة من قبل اإدارة المجموعة لتحديد القيمة العادلة للموجودات 
المالية غير المتداولة، هذا وقد تم مقارنة هذه التقديرات مع متطلبات المعايير 

الدولية للتقارير المالية ومناق�شتها في ظل المعلومات المتوفرة.

كما ت�شمنت اإجراءات التدقيق تقييم المنهجية الم�شتخدمة ومدى ملائمة 
نماذج التقييم والمدخلات الم�شتخدمة لتحديد القيمة العادلة للموجودات 

المالية، ومراجعة معقولية اأهم المدخلات في عملية التقييم من خلال مراجعة 
البيانات المالية ال�شادرة عن ال�شركات الم�شتثمر بها، اأو الح�شول على 

الأ�شعار من ال�شوق الثانوي وغيرها من المدخلات التي تم مراجعتها.

3- تقييم الذمم المدينة من اأطراف ذات علاقة - كما هو م�شار اليه في فقرة اأ�شا�س الراأي المتحفظ اأعلاه.
معلومات اأخرى 

اإن الإدارة م�شوؤولة عن المعلومات الخرى. ل تت�شمن المعلومات الخرى البيانات المالية الموحدة والتقرير حول تدقيق البيانات المالية الموحدة.
اإن راأينا حول البيانات المالية الموحدة ل يت�شمن المعلومات الأخرى وبالتالي، فاإننا ل نبدي اي نوع من التاأكيد حولها. 

تنح�شر م�شوؤوليتنا من خلال تدقيقنا للبيانات المالية الموحدة في قراءة المعلومات الأخرى، بحيث ناأخذ بالعتبار فيما اإذا كانت المعلومات 
الأخرى غير من�شجمة ب�شكل جوهري مع البيانات المالية الموحدة او المعلومات التي تم التو�شل اإليها من خلال تدقيقنا. في حال تبين لنا وجود 

اأخطاء جوهرية في هذه المعلومات فان ذلك يتطلب البلاغ عن تلك المعلومة. لم يتم تزويدنا بالتقرير ال�شنوي للمجموعة اأو اأية معلومات اأخرى 
بما يتعلق بهذه الفقره حتى تاريخ اإعداد هذا التقرير.

م�ضوؤولية الإدارة والمكلفين بالحوكمة عن البيانات المالية الموحدة
اإن الإدارة م�شوؤولة عن اإعداد هذه البيانات المالية الموحدة وعر�شها ب�شورة عادلة وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية 

وم�شوؤولة عن اإعداد نظام رقابة داخلي الذي تعتبره الإدارة �شروريا لغر�س اإعداد وعر�س البيانات المالية الموحدة، خالية من 
اأخطاء جوهرية، �شواء كانت نا�شئة عن احتيال اأو عن خطاأ.

ان الإدارة م�شوؤولة عن تقييم قدرة المجموعة على ال�شتمرار والف�شاح عن المور ذات العلاقة بال�شتمرارية وا�شتخدام ا�شا�س 
ال�شتمرارية في المحا�شبة، با�شتثناء اإذا كانت هنالك نية لدى الدارة لت�شفية المجموعة اأو ايقاف اعمالها اأو عدم وجود بديل 

واقعي �شوى القيام بذلك.
ان المكلفين بالحوكمة في المجموعة م�شوؤولين عن ال�شراف على اجراءات اعداد التقارير المالية الموحدة.

م�ضوؤولية المدقق حول تدقيق البيانات المالية الموحدة
ان اهدافنا هي الح�شول على تاأكيد معقول فيما اإذا كانت البيانات المالية الموحدة ككل خالية من الأخطاء الجوهرية، �شواءً كانت نا�شئة عن 

الحتيال اأو الخطاأ، واإ�شدار تقريرنا والذي يت�شمن راأينا حول البيانات المالية الموحدة.
التاأكيد المعقول هو م�شتوى عال من التاأكيد، ولكنه لي�س �شمانة بان اإجراءات التدقيق التي تم القيام بها وفقا لمعايير الدولية للتدقيق �شتمكننا 

ب�شكل دائم من اكت�شاف جميع الخطاء الجوهرية، ان وجدت.
هنالك اخطاء يمكن اأن تن�شاأ من الحتيال اأو الخطاأ، وتعتبر جوهرية اإذا كانت ب�شكل فردي اأو اإجمالي من الممكن اأن توؤثر ب�شكل معقول على 

القرارات القت�شادية المتخذة على ا�شا�س البيانات المالية الموحدة. 
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كجزء من عملية التدقيق وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق، نقوم بممار�شة الحكم المهني والمحافظة على تطبيق مبداأ ال�شك المهني خلال عملية 

التدقيق، بالإ�شافة الى:
• تحديد وتقييم مخاطر الأخطاء الجوهرية في البيانات المالية الموحدة، �شواءً كانت نا�شئة عن احتيال اأو خطاأ، وكذلك ت�شميم وتنفيذ 

اإجراءات التدقيق لتلك المخاطر، والح�شول على اأدلة تدقيق كافية ومنا�شبة لتوفر اأ�شا�شاً لراأينا. ان خطر عدم اكت�شاف الخطاء الجوهرية 
الناتجة عن الإحتيال اأعلى من الخطر الناتج عن الخطاأ، حيث ان الحتيال قد ي�شتمل على التواطوؤ اأو التزوير اأو الحذف المتعمد اأو التحريفات 

اأو تجاوز لأنظمة الرقابة الداخلية.
• الح�شول على فهم لنظمة الرقابة الداخلية ذات ال�شلة باأعمال التدقيق لغايات ت�شميم اإجراءات تدقيق منا�شبة ح�شب الظروف، ولي�س 

لغر�س اإبداء راأي حول فعالية انظمة الرقابة الداخلية في المجموعة.
• تقييم ملائمة ال�شيا�شات المحا�شبية المتبعة ومدى معقولية التقديرات المحا�شبية والإي�شاحات ذات العلاقة المعدة من قبل الإدارة.

• ال�شتنتاج بناء على اأدلة التدقيق التي تم الح�شول عليها حول ملائمة ا�شتخدام الإدارة لأ�شا�س ال�شتمرارية في المحا�شبة، وفيما اإذا كان 
هنالك وجود لعدم تيقن جوهري يتعلق باأحداث اأو ظروف يمكن اأن تثير �شكاً جوهريا حول قدرة المجموعة على ال�شتمرار. اإذا ا�شتنتجنا عدم 

وجود تيقن جوهري، فاإن ذلك يتطلب منا ان نلفت النتباه في تقرير التدقيق اإلى الإي�شاحات ذات العلاقة في البيانات المالية الموحدة، واإذا 
كان الإف�شاح عن هذه المعلومات غير كافي، فاإننا �شوف نقوم بتعديل راأينا. ان ا�شتنتاجاتنا تعتمد على اأدلة التدقيق التي تم الح�شول عليها 

حتى تاريخ تقرير التدقيق. ومع ذلك، فاإنه من الممكن اأن تت�شبب اأحداث اأو ظروف م�شتقبلية في الحد من قدرة المجموعة على ال�شتمرار.
• تقييم العر�س العام ل�شكل ومحتوى البيانات المالية الموحدة بما فيها الي�شاحات وفيما اإذا كانت البيانات المالية الموحدة تمثل المعاملات 

والأحداث ب�شكل يحقق العر�س العادل.
• الح�شول على ادلة تدقيق كافية ومنا�شبة حول المعلومات المالية لل�شركات او ان�شطة العمال �شمن المجموعة لإبداء راي حول البيانات المالية 

الموحدة، نحن م�شوؤولون عن التوجيه وال�شراف واأداء تدقيق المجموعة. اننا م�شوؤولين ب�شفة منفردة عن راأينا حول تدقيق البيانات المالية 
الموحدة للمجموعة.

التوا�شل مع المكلفين بالحوكمة في المجموعة فيما يتعلق بنطاق وتوقيت التدقيق وملاحظات التدقيق الهامة، بما في ذلك اأية نقاط �شعف هامة 
في نظام الرقابة الداخلية التي تم تحديدها خلال تدقيقنا.

تزويد المكلفين بالحوكمه بت�شريح حول التزامنا بمتطلبات ال�شلوك المهني المتعلقة بال�شتقلالية، واإبلاغهم عن جميع العلاقات والأمور الخرى 
التي من الممكن ان توؤثر على ا�شتقلاليتنا وكذلك الإجراءات الوقائية ان وجدت.

تحديد الأمور الأكثر اأهمية في تدقيق البيانات المالية الموحدة لل�شنة الحالية وهي بالتالي اأمور التدقيق الهامة. حيث نقوم بو�شف هذه الأمور 
في تقرير التدقيق اإل اإذا كان هنالك قانون اأو ت�شريع يحول دون الإف�شاح عن ذلك الأمر اأو في حالت نادرة جداً والتي نقرر بها عدم الإف�شاح 

عن ذلك الأمر في تقريرنا، لوجود اثار �شلبية متوقع ان تفوق المنفعة العامة من تلك الإف�شاحات. 

تقرير حول المتطلبات القانونية الخرى
تحتفظ المجموعة ب�شجلات محا�شبية منظمة ب�شورة اأ�شولية، وتتفق من كافة النواحي الجوهرية مع البيانات المالية الموحدة المرفقة ونو�شي 

الهيئة العامة بالم�شادقة على هذه البيانات المالية الموحدة بعد الأخذ بعين الإعتبار ما ورد في فقرة اأ�شا�س الراأي المتحفظ.

القوا�شمي و�شركاه             
 KPMG             

عمان - المملكة الأردنية الها�شمية                                         حاتم القوا�شمي
            26 اآذار 2018                                                            اإجازة رقم )656(
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 �شركة الأردن الأولى للا�شتثمار
 )�شركة م�شاهمة عامة محدودة(

 و�شركاتها التابعة )المجموعة(
 عمان - المملكة الأردنية الها�شمية

بيان المركز المالي الموحد

كما في 31 كانون الأولاإي�شاحبالدينار الأردني
20172016

الموجودات
الموجودات غير المتداولة

6337,790362,648ممتلكات ومعدات 
718,347,50320,824,667موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل ال�شامل الآخر

823,68323,807ا�شتثمارات في �شركات حليفة و تابعة 
942,290,44942,573,903ا�شتثمارات عقارية

1022,00022,000م�شاريع تحت التنفيذ 
11564,815613,065موجودات �شريبية موؤجلة 

61,586,24064,420,090مجموع الموجودات غير المتداولة
الموجودات المتداولة

128,258,7178,809,147موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح اأو الخ�شارة
13330,933446,348اأر�شدة مدينة اأخرى 

1411,227,59211,201,368ذمم مدينة من اأطراف ذات علاقة
1549,385352,318النقد وما في حكمه

19,866,62720,809,181مجموع الموجودات المتداولة
81,452,86785,229,271مجموع الموجودات 

حقوق الملكية والمطلوبات
حقوق الملكية

175,000,00075,000,000راأ�س المال المدفوع 
16327,276327,276الحتياطي الجباري

3,725,3275,115,754الأرباح المدورة 
)5,696,383()7,638,010(17اإحتياطي القيمة العادلة

71,414,59374,746,647�ضافي حقوق الملكية  
المطلوبات 

المطلوبات غير المتداولة
187,164,3577,323,113قرو�س بنكية ت�شتحق لأكثر من عام

7,164,3577,323,113مجموع المطلوبات غير المتداولة
المطلوبات المتداولة

181,523,6911,617,507قرو�س بنكية ت�شتحق خلال عام
148,8376,324ذمم دائنة لأطراف ذات علاقة

191,341,3891,535,680دائنون واأر�شدة دائنة اأخرى 
2,873,9173,159,511مجموع المطلوبات المتداولة

10,038,27410,482,624مجموع المطلوبات
81,452,86785,229,271مجموع حقوق الملكية والمطلوبات

اإن ال�شفحات المرفقة من �شفحة رقم )37( اإلى �شفحة رقم )71( ت�شكل جزءاً ل يتجزاأ من هذه البيانات المالية الموحدة.
تم اإقرار البيانات المالية الموحدة المرفقة الواردة في ال�شفحات من رقم )37( الى �شفحة رقم )71(  من قبل مجل�س اإدارة المجموعة بتاريخ  15 اآذار 2018.
المدير المالي رئي�س مجل�س الإدارة           
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�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار
 )�شركة م�شاهمة عامة محدودة(

 و�شركاتها التابعة )المجموعة(
 عمان - المملكة الأردنية الها�شمية

 بيان الربح اأو الخ�شارة والدخل ال�شامل الآخر الموحد

لل�شنة المنتهية في 31 كانون الأولاإي�شاح بالدينار الأردني
20172016

20612,9211,175,320اإيرادات اإيجارات
)369,931(21123,628�شافي اأرباح )خ�شائر( موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح اأو الخ�شارة

)7,378()3,862(عمولت بيع و�شراء اأوراق مالية 
)140()124(8ح�شة المجموعة من نتائج اعمال �شركة حليفة

)769,977()728,051(22م�شاريف ا�شتثمارات عقارية 
)528,486()551,017(23م�شاريف اإدارية 

89018,273اأرباح فروقات عملة
2426,801121,757اإيرادات اأخرى - بال�شافي

)360,562()518,814(الخ�ضارة من العمليات الت�ضغيلية

257322،879اإيرادات فوائد دائنة
)825,360()711,288(25م�شاريف تمويل

)822,481()710,556(25�ضافي م�ضاريف التمويل

)1,183,043()1,229,370(الخ�ضارة قبل �ضريبة الدخل

600,000)48,250(11)م�شروف( وفر �شريبة الدخل

)583,043()1,277,620(اإجمالي الخ�ضارة لل�ضنة 

بنود الدخل ال�ضامل الخر الموحد التي من غير الممكن اأن تتحول الى بيان الربح اأو 
الخ�ضارةالموحد :

5,172,576)1,828,820(17فروقات القيمة العادلة للموجودات المالية من خلال بيان الدخل ال�شامل الآخر

)255,896()112,807(17خ�شائر بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل ال�شامل الآخر
4,333,637)3,219,247(اجمالي )الخ�ضارة ال�ضاملة( الدخل ال�ضامل لل�ضنة

ح�ضة ال�ضهم من خ�ضارة ال�ضنة
)0,008()0,017(26ال�شا�شي لل�شهم )دينار(
)0,008()0,017(26المخف�س لل�شهم )دينار(

اإن ال�شفحات المرفقة من �شفحة رقم )37( اإلى �شفحة رقم )71( ت�شكل جزءاً ل يتجزاأ من هذه البيانات المالية الموحدة.
تم اإقرار البيانات المالية الموحدة المرفقة الواردة في ال�شفحات من رقم )37( الى �شفحة رقم )71(  من قبل مجل�س اإدارة المجموعة بتاريخ  15 اآذار 2018.
المدير المالي رئي�س مجل�س الإدارة           
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�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار
)�شركة م�شاهمة عامة محدودة(

و�شركاتها التابعة )المجموعة(
عمان - المملكة الأردنية الها�شمية

بيان التدفقات النقدية الموحد

لل�شنة المنتهية في 31 كانون الأولاإي�شاحبالدينار الأردني
20172016

التدفقات النقدية من الأن�ضطة الت�ضغيلية
)1,183,043()1,229,370(الخ�شارة لل�شنة قبل �شريبة الدخل 

تعديلات:
9,6423,418419,894ا�شتهلاكات

21385,499958,627خ�شائر موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح اأو الخ�شارة
8124140ح�شة ال�شركة في خ�شائر �شركة حليفة 

710,556822,481�شافي م�شاريف التمويل
290,2271,018,099

التغير في بنود راأ�س المال العامل:
)81,672(115,415 اأر�شدة مدينة اأخرى

164,93183,010 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح اأو الخ�شارة
)43,258()26,224(ذمم مدينة من اأطراف ذات علاقة

)302,611()194,291(دائنون واأر�شدة دائنة اأخرى 
350,058673,568�ضافي التدفقات النقدية من الأن�ضطة الت�ضغيلية

التدفقات النقدية من الأن�ضطة ال�ضتثمارية
7322,879 اإيرادات فوائد دائنة

422,7301,252,098 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل ال�شامل الآخر
)5,270(-�شراء ممتلكات ومعدات

)27,048()115,106(�شراء ا�شتثمارات عقارية 
308,3561,222,659�ضافي التدفقات النقدية من  الأن�ضطة ال�ضتثمارية

التدفقات النقدية من الأن�ضطة التمويلية
2,5135,580 التغير في ذمم دائنة لأطراف ذات علاقة 

)1,368,695()252,572(التغير في القرو�س 
)825,360()711,288(م�شاريف تمويل مدفوعة

)2,188,475()961,347(�ضافي التدفقات النقدية الم�ضتخدمة في الأن�ضطة التمويلية 
)292,248()302,933(�ضافي النق�س في النقد وما في حكمه 

352,318644,566 15النقد وما في حكمه في بداية ال�شنة 
1549,385352,318النقد وما في حكمه في نهاية ال�شنة

اإن ال�شفحات المرفقة من �شفحة رقم )37( اإلى �شفحة رقم )71( ت�شكل جزءاً ل يتجزاأ من هذه البيانات المالية الموحدة.
تم اإقرار البيانات المالية الموحدة المرفقة الواردة في ال�شفحات من رقم )37( الى �شفحة رقم )71(  من قبل مجل�س اإدارة المجموعة بتاريخ  15 اآذار 2018

المدير المالي رئي�س مجل�س الإدارة           
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�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار
)�شركة م�شاهمة عامة محدودة(

و�شركاتها التابعة )المجموعة(
عمان - المملكة الأردنية الها�شمية

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة
1-عــــــــام

تاأ�ش�شت �شركة الأردن الأولى للا�شتثمار في الردن ك�شركة م�شاهمة عامة بتاريخ 3 اأيار 2006  وهي م�شجلة تحت الرقم )402( . ان عنوان 
مكتب ال�شركة الم�شجل هو منطقة الرابية، �شارع عبد الله بن رواحة، عمارة رقم )4( - المملكة الأردنية الها�شمية. تتكون البيانات المالية 

الموحدة لل�شركة كما في ولل�شنة المنتهية في 31 كانون الأول 2017 من ال�شركة وال�شركات التابعة لها )ي�شار اليها مجتمعة بـ "المجموعة" وب�شكل 
فردي بـ "�شركات المجموعة " بال�شافة الى م�شالح ال�شركة في ال�شركات الحليفة وال�شركات التي تخ�شع ل�شيطرة م�شتركة.

بتاريخ 20 ني�شان 2014، قررت الهيئة العامة لل�شركة تخفي�س راأ�س مال ال�شركة عن طريق اإطفاء ر�شيد الخ�شائر المتراكمة لي�شبح راأ�س المال 
الم�شرح به والمدفوع 75 مليون دينار اأردني موزعاً على 75 مليون �شهم.

بتاريخ 7 تموز 2014، تم اإعادة اأ�شهم ال�شركة للتداول بعد ا�شتكمالها كافة الجراءات القانونية لدى وزارة ال�شناعة والتجارة واللازمة 
لتخفي�س راأ�س المال.

اأهم غايات ال�ضركة الم وال�ضركات التابعة لها هي:
ال�شتثمار في كافة المجالت القت�شادية والمالية واإقامة واإدارة وتاأجير الم�شروعات العقارية وال�شتثمار في م�شاريع التنمية العقارية وال�شتثمار 

في تطوير المباني وتح�شينها.
تمت الموافقة على البيانات المالية الموحدة من قبل مجل�س اإدارة المجموعة بتاريخ  15 اآذار 2018، وهي خا�شعة لموافقة الهيئة العامة 

للمجموعة.

2-اأ�ض�س اإعداد البيانات المالية الموحدة

اأ- بيان اللتزام 
تم اإعداد البيانات المالية الموحدة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية.

ب- اأ�ض�س توحيد البيانات المالية 
تمثل البيانات المالية الموحدة البيانات المالية ل�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار )ال�شركة الأم( وال�شركات التابعة لها والتي تخ�شع ل�شيطرتها، 

ال�شركات التابعة هي ال�شركات التي ت�شيطر عليها المجموعة، ت�شيطر المجموعة على �شركة عندما تكون لديها الحق في عوائد متغيرة من 
م�شاركتها مع ال�شركة ولديها القدرة على التاأثير على تلك العوائد من خلال ال�شيطرة على ال�شركة. يتم ت�شمين البيانات المالية لل�شركات 

التابعة في البيانات المالية الموحدة من التاريخ الذي بدء منه ال�شيطرة حتى تاريخ فقدان ال�شيطرة عليها.

يتم اإعداد البيانات المالية الموحدة لل�شركات التابعة لنف�س ال�شنة المالية لل�شركة الأم وبا�شتخدام نف�س ال�شيا�شات المحا�شبية المتبعة من ال�شركة 
الأم.
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�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار
)�شركة م�شاهمة عامة محدودة(

و�شركاتها التابعة )المجموعة(
عمان - المملكة الأردنية الها�شمية

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة
تمتلك ال�شركة كما في 31 كانون الأول 2017 ال�شركات التابعة والحليفة التالية:

راأ�س المال المدفوع ا�شم ال�شركة
طبيعة عمل ن�شبة ملكية ال�شركةوالم�شرح به

مكان عملهاال�شركة

%
الأردنعقاري 50,003100�شركة الأداء لتطوير وتاأجير العقارات*

الأردنعقاري19,500100�شركة الفحي�س الأولى للا�شتثمار**
الأردنا�شتثماري300,000100�شركة ال�شلط الأولى للا�شتثمار ***

الأردنا�شتثماري19,500100�شركة المطار ال�شتثمار****
الأردنعقاري19,500100�شركة الطنيب للا�شتثمار العقاري

الأردنعقاري19,500100�شركة لوؤلوؤة حوارة للتجارة وال�شتثمار
الأردنعقاري 750,000100�شركة الطاهر للا�شتثمار والتطوير العقاري*****

الأردنعقاري 50,00055�شركة الباحة للا�شتثمارات 
الأردنا�شتثماري650,00030,77�شركة القلعة الأولى للا�شتثمارات المالية

الأردنعقاري19,50022�شركة الرمثا الأولى للا�شتثمار
 * بلغ العجز في راأ�س المال العامل ل�شركة الأداء لتطوير وتاأجير العقارات )�شركة م�شاهمة خا�شة( ما قيمته  455,232دينار اأردني كما في 

31 كانون الول 2017 )31 كانون الول 2016: 511,933 دينار اأردني(.
** ت�شير البيانات المالية ل�شركة الفحي�س الأولى للا�شتثمار )�شركة ذات م�شوؤولية محدودة( اإلى وجود خ�شائر متراكمة بقيمة 31,998 دينار 

اردني كما في 31 كانون الول 2017 والتي تتجاوز 100% من راأ�س المال المدفوع، بالإ�شافة الى عجز في راأ�س المال العامل بقيمة 180,095 دينار 
اأردني كما في 31 كانون الأول 2017 )31 كانون الأول 2016: 66,854 دينار اأردني(.هذا وقد قامت ال�شركة خلال الربع الول من عام 2017 

باإ�شتكمال اجراءات اإطفاء الخ�شائر المتراكمة التي بلغت 40,534 دينار اأردني كما في 31 كانون الأول 2016 من خلال جاري ال�شركة الأم.
*** قررت الهيئة العامة لل�شركة في اجتماعها غير العادي المنعقد بتاريخ 3 ني�شان 2017 تخفي�س راأ�س مال �شركة ال�شلط الولى للا�شتثمار 

)�شركة ذات م�شوؤولية محدودة( بقيمة  188,773دينار اأردني واإطفاء الخ�شائر المتراكمة لل�شركة كما في 31 كانون الأول 2016 بقيمة 81,227 
دينار اأردني من خلال جاري ال�شريك لي�شبح راأ�س المال بعد التخفي�س والإطفاء30,000  دينار اردني، علما اأن الجراءات القانونية قد تم 

ا�شتكمالها خلال الربع الأول من عام 2018.
**** قررت الهيئة العامة لل�شركة في اجتماعها غير العادي المنعقد بتاريخ 4 ني�شان 2017 ت�شفية ال�شركة ت�شفية اختيارية علما اأن 

الجراءات القانونية لم ت�شتكمل بعد.
 ***** ت�شير البيانات المالية ل�شركة الطاهر للا�شتثمار والتطوير العقاري )�شركة ذات م�شوؤولية محدودة( اإلى وجود خ�شائر متراكمة 

تجاوزت 75% من راأ�س المال المدفوع  تبلغ قيمتها 579,803 دينار اأردني بالإ�شافة اإلى عجز في راأ�شمالها العامل بما قيمته  251,267دينار 
اأردني كما في 31 كانون الأول 2017 )31 كانون الول 2016: 544,066 دينار اأردني(. هذا  وقد قامت ال�شركة خلال الربع الول 
من عام 2017 باإ�شتكمال اجراءات اإطفاء الخ�شائر المتراكمة التي بلغت 751,572 دينار اأردني كما في 31 كانون الأول 2016 

من خلال جاري ال�شركة الأم.
  هذا وتن�س المادة )75( )اأ( من قانون ال�شركات رقم )22( ل�شنة 1997 وتعديلاته على اأنه - اإذا زادت خ�شائر ال�شركة ذات 

الم�شوؤولية المحدودة على ن�شف راأ�شمالها فيترتب على مديرها اأو هيئة المديرين فيها دعوة الهيئة العامة لل�شركة اإلى اإجتماع 
غير عادي لت�شدر قرارها اإما بت�شفية ال�شركة اأو با�شتمرار قيامها بما يحقق ت�شحيح اأو�شاعها، واإذا لم تتمكن الهيئة العامة 

من اإتخاذ قرار بهذا ال�شاأن خلال اإجتماعيين متتاليين فيمنح المراقب ال�شركة مدة ل تزيد على �شهر لتخاذ القرار واإذا لم تتمكن 
من ذلك فتتم اإحالة ال�شركة للمحكمة لغايات ت�شفيتها ت�شفية اإجبارية وفقا لأحكام القانون. 
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اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة

قامت �شركة الأردن الأولى للاإ�شتثمار م.ع.م  )المالك( بالتعهد بتقديم وتوفير الدعم المالي اللازم لتمكين ال�شركات اأعلاه من 
الوفاء بالتزاماتها عند ا�شتحقاقها والعمل وفقاً لمبداأ ال�شتمرارية في الم�شتقبل المنظور بالإ�شافة اإلى ذلك تعهدت اإدارة �شركة 

الأردن الأولى للاإ�شتثمار م.ع.م  )المالك( اإطفاء الخ�شائر المتراكمة لدى هذه ال�شركات من جاري ال�شريك �شركة الأردن 
الأولى للاإ�شتثمار م.ع.م وذلك خلال العام 2018.

يبين الجدول التالي المركز المالي والأداء المالي لل�شركات التابعة كما في 31 كانون الأول 2017:

بالدينار الأردني
31 كانون الأول 2017

مجموع 
الموجودات

مجموع 
المطلوبات

مجموع 
الربح )الخ�شارة( لل�شنةالإيرادات

)31,998(-7,777,152368,187�شركة الفحي�س الأولى للا�شتثمار

)1,791(-3,7922,371�شركة ال�شلط الأولى للا�شتثمار
)266(12596�شركة المطار ال�شتثمار 

)123(-1,688,1389�شركة الطنيب للا�شتثمار العقاري

)98(-1,036,5419�شركة لوؤلوؤة حوارة للتجارة وال�شتثمار

)134,126(11,469,9765,243,870631,336�شركة الأداء لتطوير وتاأجير العقارات

)579,803(14,887,9162,870,8273,570�شركة الطاهر للا�شتثمار والتطوير العقاري 

)23,534(-16,181,96216,250,350�شركة الباحة للا�شتثمارات *

* لم تقم المجموعة بتوحيد البيانات المالية ل�شركة الباحة للا�شتثمارات كما في 31 كانون الأول 2017 و 31 كانون الأول 2016 
رغم ان المجموعة بتاريخ 3 اّذار 2013 حازت على �شيطرة في مجل�س ادارة �شركة الباحة للا�شتثمارات وقد تمت تلك ال�شيطرة 

باإعتبارها موؤقتة فقط لت�شهيل اتخاذ الجراءات القانونية اللازمة من قبل �شركة الباحة للا�شتثمارات بخ�شو�س الق�شية 
المرفوعة على ال�شركة الخليجية للا�شتثمارات العامة التي تمتلك م�شروع برج مارينا في دبي، و �شتقوم المجموعة بالتخل�س 

من هذه ال�شيطرة عند النتهاء من الحاجة المذكورة اأعلاه. حيث تمثل الأرقام المف�شح عنها اأعلاه المركز المالي والأداء المالي 
ل�شركة الباحة للاإ�شتثمارات وفقاً لآخر بيانات مالية مدققة تم تزويدنا بها من قبل اإدارة المجموعة.

يتم توحيد نتائج عمليات ال�شركة التابعة في بيان الربح اأو الخ�شارة والدخل ال�شامل الآخر الموحد اعتباراً من تاريخ تملكها وهو 
التاريخ الذي يجري فيه فعلياً انتقال �شيطرة ال�شركة على ال�شركة التابعة.

ي�شيطر الم�شتثمر على الجهة الم�شتثمر بها عندما يتعر�س الم�شتثمر للعوائد المتغيرة الناتجة من �شراكته مع الجهة الم�شتثمر بها 
اأو يكون له حقوق فيها ولديه القدرة الحالية على التاأثير في تلك العوائد من خلال �شيطرتهُ على الجهة الم�شتثمر بها.



2 0 1 7

Annual Report 2017 40التقرير ال�سنوي 2017

�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار
)�شركة م�شاهمة عامة محدودة(

و�شركاتها التابعة )المجموعة(
عمان - المملكة الأردنية الها�شمية

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة 

يت�شح مفهوم ال�شيطرة عند تحقق ثلاث عنا�شر وهي :
1. �شلطة الم�شتثمر على الجهة الم�شتثمر بها،

2. تعر�س الم�شتثمر للعوائد المتغيرة الناتجة من �شراكته مع الجهة الم�شتثمر بها اأو حقوقه فيها، و  
3. قدرة الم�شتثمر على ا�شتخدام تلك ال�شلطة على الجهة الم�شتثمر بها للتاأثير في مبلغ عوائد الم�شتثمر.

ينبغي على ال�شركة الأم باأن تقوم باإعادة تقدير مدى �شيطرتها على ال�شركة التابعة في حال تواجد ظروف ت�شير الى حدوث تغيير في البنود 
المذكورة اأعلاه.

يتم ت�شجيل قيمة التملك بالقيمة العادلة ل�شافي الأ�شول الم�شتحوذ عليها. ويتم ب�شكل �شنوي اختبار اأي تدني في قيمة ال�شهرة. 
يتم العتراف باأي ربح من �شراء �شفقة من خلال بيان الربح اأو الخ�شارة والدخل ال�شامل الآخرالموحد وفي حين تكبد تكاليف اإ�شافية يتم 

ت�شجيلها اإل اذا كانت مت�شلة بالديون اأو بالأوراق المالية. 
ان قيمة المنافع الناتجة عن عملية الندماج ل ت�شمل المبالغ الناتجة عن ت�شوية العلاقات ما قبل عملية الندماج. ويتم قيد هذه المبالغ في بيان 

الرباح او الخ�شائر والدخل ال�شامل الآخر الموحد.
يتم قيا�س اللتزامات المحتملة بالقيمة العادلة في تاريخ ال�شتحواذ اإذا تم ت�شنيفها كحقوق ملكية، ويتم معالجة اأية معاملات �شمن حقوق 

الملكية. على خلاف ذلك فاإن اأية تغيرات على القيمة العادلة للالتزامات المحتملة يتم قيدها �شمن بيان الرباح او الخ�شائر والدخل ال�شامل 
الآخرالموحد .

يتم قيا�س اأي تغير في ح�شة ملكية �شركة تابعة، بدون فقدان ال�شيطرة، كمعاملة لحقوق الم�شاهمين وهذا يعني عدم العتراف باأي ربح اأو 
خ�شارة ح�شلت من هذه التغيرات �شمن بيان الربح اأو الخ�شارة وان عدم حدوث تغيرفي القيمة الدفترية لموجودات ال�شركة التابعة )بما في 

ذلك ال�شهرة( اأو المطلوبات ينبغي العتراف بها كنتيجة لمثل هذه المعاملات.

وعند فقدان ال�شيطرة، تنتهي علاقة ال�شركة الأم مع ال�شركة التابعة ول ت�شيطر ال�شركة الأم على الأ�شول واللتزامات  لل�شركة التابعة ولذلك 
فاإن ال�شركة الأم:

1.  تلغي اعترافها بالأ�شول واللتزامات وحقوق الملكية المرتبطة بال�شركة التابعة من بيان المركز المالي الموحد. 
2.  العتراف باأية عوائد ا�شتثمارية من ال�شركة التابعة بالقيمة العادلة في حال فقدان ال�شيطرة و للفترة اللاحقة وفقاً للمعايير الدولية لعداد 

القوائم المالية. 
3.  تعترف باأي ربح اأو خ�شارة متعلقة بح�شة غير الم�شيطرين. 

يتم اإعداد البيانات المالية الموحدة لل�شركات التابعة لنف�س ال�شنة المالية لل�شركة الأم با�شتخدام نف�س ال�شيا�شات المحا�شبية المتبعة من ال�شركة 
الأم، يتم اإجراء بع�س التعديلات للبيانات المالية لل�شركات التابعة عند اعداد البيانات المالية الموحدة في حال وجود �شركة تابعة اأو اكثر تقوم 

با�شتخدام �شيا�شات محا�شبية غير التي يتم ا�شتخدامها في البيانات المالية الموحدة لنف�س المعاملات في نف�س الظروف ل�شمان توافقها مع 
المعايير الدولية لعداد القوائم المالية.
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يتم قيا�س حقوق غير الم�شيطرين بتاريخ ال�شراء بن�شبة ح�شتهم في �شافي الموجودات.
يتم ا�شتبعاد الأر�شدة والمعاملات والأرباح المتحققة والم�شاريف الناتجة عن المعاملات التي تمت داخل المجموعة عند اإعداد هذه البيانات 

المالية الموحدة.

ج-اأ�ضا�س القيا�س 
 تم اإعداد البيانات المالية الموحدة على اأ�شا�س التكلفة التاريخية باإ�شتثناء الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح 

اأوالخ�شارة، والموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل ال�شامل الآخر فتظهر بالقيمة العادلة والموجودات المالية 
والمطلوبات المالية بالكلفة المطفاأة.

د-العملة الوظيفية وعملة العر�س 
تظهر البيانات المالية الموحدة بالدينار الأردني والذي يمثل العملة الوظيفية للمجموعة.

ه-ا�ضتخدام التقديرات 
اإن اإعداد البيانات المالية الموحدة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية يتطلب قيام الإدارة باجتهادات وتقديرات وافترا�شات توؤثر في تطبيق 

ال�شيا�شات المحا�شبية ومبالغ الموجودات والمطلوبات والإيرادات والم�شاريف، واإن النتائج الفعلية قد تختلف عن هذه التقديرات .
يتم مراجعة التقديرات والفترا�شات المطبقة با�شتمرار ويتم العتراف بالتغيرات في التقديرات المحا�شبية في ال�شنة التي تم فيها تغيير 

التقديرات وال�شنوات القادمة التي تتاأثر بذلك التغيير. 
فيما يلي ملخ�س حول الأمور الهامة التي يجري فيها ا�شتخدام التقديرات غير الموؤكدة والجتهادات في تطبيق ال�شيا�شات المحا�شبية والتي توؤثر 

ب�شكل جوهري على المبالغ في البيانات المالية الموحدة.
- تقوم الإدارة باإعادة تقدير الأعمار الإنتاجية للموجودات الملمو�شة ب�شورة دورية اعتماداً على الحالة العامة لهذه الموجودات وتوقعات الإدارة 

لأعمارها الإنتاجية في الم�شتقبل.
- تقوم الإدارة بمراجعة الق�شايا المقامة �شد المجموعة ب�شورة م�شتمرة اعتمادا على درا�شة قانونية معدة من قبل م�شت�شاري المجموعة 

القانونيين والتي تبين المخاطر المحتملة التي قد تتحملها المجموعة في الم�شتقبل جراء تلك الق�شايا.
- تقوم الإدارة باأخذ مخ�ش�س للذمم الم�شكوك في تح�شيلها اعتمادا على تقديراتها حول اإمكانية ا�شترداد تلك الذمم وفقاً للمعايير الدولية 

للتقارير المالية.
- تقوم الإدارة بتقدير القيمة القابلة للا�شترداد للموجودات المالية الأخرى لتحديد فيما اإذا كان هناك اي تدني في قيمتها.

- تقوم الإدارة بمراجعة الإ�شتثمارات العقارية ب�شكل دوري لتقدير اأي تدني في قيمتها.
- تقوم الإدارة بتقدير م�شروف �شريبة الدخل وفقاً للقوانين والتعليمات ال�شارية.
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قيا�س القيمة العادلة:
تمثل القيمة العادلة المبلغ الذي يتم به تبادل اأ�شل اأو ت�شديد اإلتزام بين اأطراف مطلعة وراغبة في التعامل وبنف�س �شروط التعامل مع الغير. 

ويعتمد قيا�س القيمة العادلة على تقدير ال�شعر الذي �شتتم به المعاملة المنظمة التي تقوم ببيع الأ�شل اأو نقل اللتزام بين الم�شاركين في ال�شوق في 
تاريخ القيا�س بموجب احدى ال�شروط التالية:

1. في الأ�شواق الرئي�شية للموجودات اأو المطلوبات، اأو 
2. في ال�شوق الأكثر فائدة للموجودات والمطلوبات وذلك في حالة عدم وجود اأ�شواق رئي�شية.

وقد تقترن الموجودات والمطلوبات بالقيمة العادلة في الحالتيين التاليتين:
اأ.  عندما تكون الموجودات اأو المطلوبات قائمة بحد ذاتها. 

ب. عندما يكون هناك مجموعة من الموجودات اأو مجموعة من المطلوبات اأو مجموعة من الموجودات مع المطلوبات )على �شبيل المثال وحدة 
مولدة للنقد اأو للاأعمال التجارية( ويتطلب عدد من ال�شيا�شات والإف�شاحات المحا�شبية للمجموعة قيا�س القيمة العادلة لموجودات ومطلوبات 

مالية وغير مالية على حد �شواء.  
لدى المجموعة �شبكة رقابة منظمة فيما يتعلق بقيا�س القيمة العادلة وهذا يت�شمن فريق تقييم يتحمل الم�شوؤولية الكاملة عن ا�شراف جميع 

قيا�شات القيمة العادلة المهمة وما يت�شمنه الم�شتوى الثالث من القيمة العادلة والتقارير المبا�شرة للمدير المالي او من ينوبه.ويقوم فريق التقييم 
بمراجعة المدخلات المهمة التي ل يمكن تتبعها وتقييم التعديلات.

اذا تم ا�شتخدام معلومات من طرف ثالث لقيا�س القيمة العادلة، كنقل و�شائط اأو خدمات ت�شعير، يقوم فريق التقييم بتقييم الأدلة التي تم 
الح�شول عليها من الطرف الثالث لدعم ا�شتنتاجات مفادها اأن مثل هذه التقييمات تلبي متطلبات المعايير الدولية للتقارير المالية بما في ذلك 

الت�شل�شل الهرمي للقيمة العادلة التي ينبغي اأن ت�شنف مثل هذه التقييمات. ويتم تبليغ لجنة التدقيق عن ق�شايا التقييم الهامة .
عند قيا�س القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات ت�شتخدم المجموعة معطيات جديرة بملاحظة ال�شوق على قدر الإمكان. تقوم المجموعة 

بتحديد القيمة العادلة با�شتخدام اأ�شاليب التقييم.كما تقوم المجموعة با�شتخدام الم�شتويات التالية والتي تعك�س اأهمية المدخلات الم�شتخدمة في 
تحديد القيمة العادلة:

- الم�شتوى1:اأ�شعار مدرجة )غير معدلة( في �شوق ن�شط ل�شول اأو مطلوبات متماثلة.
- الم�شتوى2: اأ�شاليب تقييم تعتمد على مدخلات بخلاف الأ�شعار المت�شمنة المدرجة في الم�شتوى 1 التي يتم تحديدها للموجودات والمطلوبات 

ب�شكل مبا�شر كالأ�شعار اأو ب�شورة غير مبا�شرة يربطها مع الأ�شعار.
- الم�شتوى3: اأ�شاليب تقييم ال�شول اأو المطلوبات با�شتخدام مدخلات هامة ل تعتمد على معلومات ال�شوق المتاحة )مدخلات ل يمكن تتبعها(. 

اذا كانت المدخلات الم�شتخدمة في قيا�س القيمة العادلة للموجودات اأو للمطلوبات فقد يتم ت�شنيفها في م�شتويات مختلفة من الت�شل�شل الهرمي 
للقيمة العادلة ومن ثم يتم ت�شنيف قيا�س القيمة العادلة في مجملها في نف�س م�شتوى الت�شل�شل الهرمي للقيمة العادلة كاإدخال اأدنى م�شتوى 

وهذا مهم للقيا�س.
هذا وتعترف المجموعة بالتحويل بين م�شتويات الت�شل�شل الهرمي للقيمة العادلة في نهاية الفترة.

3-ال�ضيا�ضات المحا�ضبية الهامة
اإن ال�شيا�شات المحا�شبية المتبعة من قبل ال�شركة في اإعداد البيانات المالية الموحدة لل�شنة المنتهية في 31 كانون الأول 2017 متماثلة مع 

ال�شيا�شات المحا�شبية التي تم اتباعها في اإعداد البيانات المالية الموحدة لل�شنة المنتهية في 31 كانون الأول 2016 با�شتثناء المعايير الدولية 
للتقارير المالية الجديدة والمعدلة والتي اأ�شبحت �شارية المفعول بعد الأول من كانون الثاني 2017:
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التعديلات على معيار المحا�شبة الدولي رقم )7(: مبادرة الإف�شاح.
التعديلات على معيار المحا�شبة الدولي رقم )12(: العتراف بالموجودات ال�شريبية الموؤجلة للخ�شائر غير المحققة.

التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )12( الف�شاح عن الملكية في المن�شاآت الأخرى: التعديلات ال�شنوية على المعايير الدولية 
للتقارير المالية للدورات 2014 - 2016.

لم يكن لتطبيق هذه المعايير المعدلة اأثر جوهري على البيانات المالية الموحدة للمجموعة. وفيما يلي اأهم ال�شيا�شات المحا�شبية المتبعة:

اأ-الأدوات المالية 
• الموجودات المالية والمطلوبات بالكلفة المطفاأة

هي الموجودات المالية التي تهدف اإدارة المجموعة الحتفاظ بها لتح�شيل التدفقات النقدية التعاقدية والتي تتمثل بالدفعات من اأ�شل الدين 
والفوائد على ر�شيد الدين القائم في مواعيد �شداد محددة وثابتة ولي�س لهذه الموجودات اأ�شعار في �شوق ن�شط ولي�س للمجموعة نية في بيع هذه 

الموجودات في الم�شتقبل القريب.

يتـم اثبات هذه الموجودات عند ال�شراء بالكلفة م�شافاً اليها م�شاريف القتناء، وتطفاأ العلاوة / الخ�شم با�شتخدام طريقة الفائدة الفعالة، 
قيداً على اأو لح�شــاب الفائدة، وينزل اأية مخ�ش�شات ناتجة عن التدني في قيمتها يوؤدي الى عدم امكانية ا�شترداد ال�شل او جزء منه، ويتم 

قيد اي تدني في قيمتها في بيان الربح اأو الخ�شارة والدخل ال�شامل الآخر الموحد. 

يمثل مبلغ التدني في قيمة هذه الموجودات الفرق بين القيمة المثبتة في ال�شجلات والقيمة الحالية للتدفقات النقدية المتوقعة المخ�شومة ب�شعر 
الفائدة الفعلي الأ�شلي.

ت�شمل الموجودات المالية بالكلفة المطفاأة: النقد وما في حكمه والذمم المدينة من اأطراف ذات علاقة والأر�شدة المدينة الأخرى.
اإعادة ت�شنيف اأي موجودات مالية من/ اإلى هذا البند فقط عندما يتم تغيير الغر�س من اقتناء وطريقة اإدارة الموجودات المالية.

• موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل ال�شامل الآخر
تمثل هذه الموجودات ال�شتثمارات في اأدوات الملكية بغر�س الحتفاظ بها على المدى الطويل.

يتم اثبات هذه الموجودات عند ال�شراء بالقيمة العادلة م�شافاً اليها م�شاريف القتناء ويعاد تقييمها لحقاً بالقيمة العادلـة، ويظهر التغير 
في القيمة العادلة في بيان الدخل ال�شامل الآخر الموحد و�شمن بيان حقوق الملكية  الموحد بما فيه التغير في القيمة العادلة الناتج عن فروقات 

تحويل بنود الموجودات غير النقدية بالعملات الجنبية، وفي حال بيع هذه الموجودات اأو جزء منها يتم ت�شجيل الأرباح اأو الخ�شائر الناتجة عن 
ذلك في بيان الدخل ال�شامل الآخر الموحد و�شمن بيان حقوق الملكية  الموحد ويتم تحويل ر�شيد احتياطي تقييم الموجودات المباعة مبا�شرة الى 

الرباح والخ�شائر المدورة ولي�س من خلال بيان الربح اأو الخ�شارة الموحد.
ل تخ�شع هذه الموجودات لختبار خ�شائر التدني.

يتم ت�شجيل الأرباح الموزعة في بيان الربح اأو الخ�شارة والدخل ال�شامل الآخر الموحد في بند م�شتقل.
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• موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح اأو الخ�شارة 
هي الموجودات المالية التي قامت المجموعة ب�شرائها بغر�س بيعها في الم�شتقبل القريب وتحقيق الأرباح من تقلبات الأ�شعار ال�شوقية ق�شيرة 

الأجل اأو هام�س اأرباح المتاجرة .
يتم اثبات هذه الموجودات بالقيمة العادلة عند ال�شراء )تقيد م�شاريف القتناء على بيان الربح اأو الخ�شارة الموحد عند ال�شراء( ويعاد 

تقييمها لحقاً بالقيمة العادلـة، ويظهر التغير في القيمة العادلة في بيان الربح اأو الخ�شارة بما فيها التغير في القيمة العادلة الناتج عن فروقات 
تحويل بنود الموجودات غير النقدية بالعملات الجنبية، وفي حال بيع هذه الموجودات اأو جزء منها يتم ت�شجيل الأرباح اأو الخ�شائر الناتجة عن 

ذلك في بيان الربح اأو الخ�شارة الموحد. يتم ت�شجيل الرباح الموزعة او الفوائد المتحققة في بيان الربح اأو الخ�شارة. 

ب-ا�ضتثمارات في �ضركات حليفة 
ال�شركات الحليفة هي تلك ال�شركات التي تمار�س المجموعة فيها تاأثيراً فعالً - ولي�شت �شيطرة - على �شيا�شاتها المالية والت�شغيلية والتي 

تملك المجموعة فيها ن�شبة تتراوح بين 20 - 50% من حقوق الت�شويت. ال�شركات التي تخ�شع ل�شيطرة م�شتركة هي تلك ال�شركات التي يكون 
للمجموعة �شيطرة م�شتركة على ان�شطتها ويتم تاأ�شي�شها من خلال اتفاقيات تعاقدية وتتطلب قراراتها المالية والت�شغيلية موافقة بالجماع.  

يتم محا�شبة ال�شتثمارات في ال�شركات الحليفة وال�شركات التي تخ�شع ل�شيطرة م�شتركة في البيانات المالية الموحدة با�شتخدام طريقة حقوق 
الملكية ويتم العتراف الأولي بها بالكلفة، وت�شتمل تكلفة ال�شتثمارات على تكاليف الإقتناء.

ت�شتمل البيانات المالية الموحدة على ح�شة المجموعة من الرباح او الخ�شائر والدخل ال�شامل الآخر لل�شركة الم�شتثمر بها بطريقة حقوق الملكية 
وذلك بعد اجراء الت�شويات اللازمة لموائمتها مع ال�شيا�شات المحا�شبية للمجموعة وذلك من تاريخ ابتداء التاأثير الفعلي او ال�شيطرة الم�شتركة 

حتى تاريخ توقف التاأثير الفعلي او ال�شيطرة الم�شتركة.

ج-الممتلكات والمعدات
-الإعتراف والقيا�س

تظهر بنود الممتلكات والمعدات بالكلفة بعد تنزيل الإ�شتهلاك المتراكم وخ�شائر التدني المتراكمة.
تت�شمن الكلفة الم�شاريف المرتبطة مبا�شرة باإقتناء الممتلكات والمعدات.

عندما يختلف العمر الإنتاجي لبنود الممتلكات والمعدات فيتم المحا�شبة عنها كبنود منف�شلة.
يتم تحديد المكا�شب والخ�شائر الناتجة عن ا�شتبعاد بنود من الممتلكات والمعدات بمقارنة المقبو�شات من الإ�شتبعاد مع القيمة المدرجة لتلك 

البنود وت�شجل تلك المكا�شب والخ�شائر بال�شافي �شمن بيان الأرباح اأو الخ�شائر والدخل ال�شامل الآخر الموحد.
-التكاليف اللاحقة

ت�شجل كلفة الجزء الم�شتبدل لبند من بنود الممتلكات والمعدات �شمن القيمة المدرجة لذلك البند اإذا كان من المحتمل تدفق منافع اقت�شادية 
م�شتقبلية للمجموعة تكمن في ذلك الجزء اإ�شافة اإلى اإمكانية قيا�س كلفة ذلك الجزء ب�شكل موثوق، ويتم �شطب القيمة المدرجة للجزء القديم 

الم�شتبدل.
ت�شجل التكاليف والم�شاريف اليومية التي تتحملها المجموعة على �شيانة وت�شغيل الممتلكات والمعدات في بيان الأرباح اأو الخ�شائر والدخل 

ال�شامل الآخر الموحد عند تكبدها. 
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-ال�شتهلاك
يتم العتراف بم�شروف ال�شتهلاك في بيان الربح اأو الخ�شارة والدخل ال�شامل الآخر الموحد بطريقة الق�شط الثابت على مدى العمر الإنتاجي 

المقدر لكل بند من بنود الممتلكات والمعدات باإ�شتثناء الأرا�شي فلا ت�شتهلك. 
اإن ن�شب ال�شتهلاك ال�شنوية المقدرة للممتلكات والمعدات خلال ال�شنة الحالية هي نف�شها لل�شنة ال�شابقة وتفا�شيلها كما يلي:

ن�شبة ال�شتهلاكبنود الممتلكات والمعدات
2% مباني )مكاتب( المجموعة 

20%اأدوات ومعدات
10%اأثاث ومفرو�شات

50%اأجهزة الحا�شب اللي
15%�شيارات
15%ديكورات

تقوم المجموعة بمراجعة العمار النتاجية وال�شتهلاك للممتلكات والمعدات في نهاية كل �شنة مالية.

د-التدني
-الموجودات المالية

يتم تقييم الموجودات المالية في نهاية كل �شنة مالية لتحديد فيما اإذا كان هناك دليل مو�شوعي حول التدني في قيمتها.
يعتبر وجود دليل مو�شوعي حول التدني في قيمة الموجودات المالية عند وجود حدث اأو اأكثر له اأثر �شلبي على التدفقات النقدية الموحدة 

الم�شتقبلية المقدرة من تلك الموجودات.
يحت�شب التدني في الموجودات المالية الظاهرة بالكلفة المطفاأة باأخذ الفرق بين قيمتها المدرجة والقيمة الحالية للتدفقات النقدية الموحدة 

الم�شتقبلية المقدرة مخ�شومة ب�شعر الفائدة الأ�شلي الفعال.
يتم اإختبار التدني في الموجودات المالية الهامة على اأ�شا�س اإفرادي.

يتم عك�س خ�شارة التدني اإذا ارتبط ذلك الأمر ب�شكل مو�شوعي بحدث مبرر وقع بعد العتراف بخ�شارة التدني، ويتم ت�شجيل المبلغ المعكو�س 
من خ�شارة التدني المتعلقة بالموجودات المالية الظاهرة بالكلفة المطفاأة في بيان الربح اأو الخ�شارة والدخل ال�شامل الآخر الموحد.

-الموجودات غير المالية
يتم مراجعة القيمة المدرجة لموجودات المجموعة في نهاية كل �شنة مالية لتحديد فيما اإذا كان هناك موؤ�شر حول التدني، وفي حال وجود موؤ�شر 

حول التدني يتم تقدير المبلغ الممكن ا�شترداده من تلك الموجودات.
في حال زادت القيمة المدرجة للموجودات عن المبلغ الممكن ا�شترداده من تلك الموجودات، يتم ت�شجيل خ�شارة التدني في تلك الموجودات. 

المبلغ الممكن ا�شترداده هو القيمة العادلة للاأ�شل "مطروحا منها تكاليف البيع " اأو قيمة ا�شتخدامه اأيهما اأكبر. 
يتم ت�شجيل كافة خ�شائر التدني في بيان الربح اأو الخ�شارة والدخل ال�شامل الآخر الموحد.
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هـ-ال�ضتثمارات العقارية
ال�شتثمار العقاري هو عقار يتم اقتناوؤه اما لك�شب ايرادات ايجارية او للزيادة في قيمته او كلاهما ولكن لي�س بهدف بيعه من خلال ن�شاطات 

المجموعة العتيادية، ولي�شتخدم في النتاج او توريد الب�شائع او الخدمات او لأغرا�س ادارية. يتم اظهار ال�شتثمارات العقارية بالكلفة، ويتم 
الف�شاح عن قيمتها العادلة في الي�شاحات حول البيانات المالية الموحدة والتي يتم تقديرها �شنويا من قبل خبير عقاري م�شتقل بناءاً على 

الأ�شعار ال�شوقية لتلك العقارات �شمن �شوق عقاري ن�شط.

و-م�ضاريع تحت التنفيذ
تظهر الم�شاريع تحت التنفيذ بالكلفة وتت�شمن كلفة الن�شاءات والم�شروفات المبا�شرة. ول يتم ا�شتهلاك الم�شاريع تحت التنفيذ اإل حين اكتمال 

الموجودات المتعلقة بها لت�شبح جاهزة للا�شتخدام. 

ز-تحقق الإيرادات والعتراف بالم�ضاريف
-يتم تحقق الإيرادات والعتراف بالم�شاريف وفقا لمبداأ الإ�شتحقاق.

-تت�شمن ايرادات الفوائد والم�شاريف الظاهرة في بيان الربح اأو الخ�شارة والدخل ال�شامل الآخر الموحد ما يلي:
ايراد الفائدة على الودائع لدى البنوك.

م�شروف الفوائد على القرو�س والت�شهيلات البنكية.
يتم العتراف باإيراد الخدمات في بيان الربح اأو الخ�شارة الموحد بما يتنا�شب مع مرحلة انجاز المعاملة بتاريخ البيانات المالية. يتم تقييم 

مرحلة النجاز بالرجوع الى الدرا�شات ال�شتق�شائية للعمل المنجز.

يتم العتراف باإيرادات اليجار من ال�شتثمارات العقارية كاإيرادات بطريقة الق�شط الثابت خلال مدة العقد. 

ح-المعاملات بالعملات الأجنبية
يتم ترجمة المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية خلال ال�شنة باأ�شعار ال�شرف ال�شائدة في تاريخ اإجراء المعاملات. 

يتم ترجمة الموجودات والمطلوبات النقدية بالعملات الأجنبية اإلى الدينار الأردني بتاريخ البيانات المالية الموحدة باأ�شعار ال�شرف ال�شائدة في 
ذلك التاريخ.

تمثل مكا�شب )خ�شائر( العملة الأجنبية من البنود النقدية الفرق بين الكلفة المطفاأة بالدينار الأردني في بداية ال�شنة والمعدلة با�شتخدام معدل 
الفائدة الفعال والدفعات خلال ال�شنة والكلفة المطفاأة بالعملة الأجنبية مترجمة اإلى الدينار الأردني باأ�شعار ال�شرف ال�شائدة في نهاية ال�شنة.
يتم ترجمة الموجودات والمطلوبات غير النقدية بالعملات الأجنبية والظاهرة بالقيمة العادلة اإلى الدينار الأردني باأ�شعار ال�شرف ال�شائدة في 

تاريخ تحديد قيمتها العادلة.
يتم ت�شجيل الفروقات النا�شئة عن اإعادة ترجمة العملات الأجنبية اإلى الدينار الأردني في بيان الربح اأو الخ�شارة والدخل ال�شامل الآخر 

الموحد.
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'ط-القيمة العادلة للموجودات المالية
تمثل القيمة العادلة المبلغ الذي يتم به تبادل اأ�شل اأو ت�شديد اإلتزام بين اأطراف مطلعة وراغبة في التعامل وبنف�س �شروط التعامل مع الغير.

ان اأ�شعار الإغلاق )�شراء موجودات / بيع مطلوبات( بتاريخ البيانات المالية الموحدة في اأ�شواق ن�شطة تمثل القيمة العادلة للموجودات المالية 
التي لها اأ�شعار �شوقية.

في حال عدم توفر اأ�شعار معلنة اأو عدم وجود تداول ن�شط لبع�س الموجودات المالية اأو عدم ن�شاط ال�شوق فيتم تقدير قيمتها العادلة بمقارنتها 
بالقيمة ال�شوقية الحالية لأداة مالية م�شابهة لها الى حد كبير اأو با�شتخدام تقنية القيمة المالية للتدفقات النقدية الم�شتقبلية مخ�شومة ب�شعر 

فائدة اأداة مالية م�شابهة اأو با�شتخدام طريقة �شافي قيمة الأ�شول للا�شتثمارات في الوحدات ال�شتثمارية.

ي-التقــا�س
يتم اإجراء تقا�س بين الموجودات المالية والمطلوبات المالية واإظهار المبلغ ال�شافي في بيان المركز المالي الموحد فقط عندما تتوفر 

الحقوق القانونية الملزمة وكذلك عندما يتم ت�شويتها على اأ�شا�س التقا�س اأو اأن يكون تحقق الموجودات وت�شوية المطلوبات في 
نف�س الوقت.

ك-تاريخ العتراف بالموجودات المالية
يتم العتراف ب�شراء وبيع الموجودات المالية في تاريخ المتاجرة )تاريخ التزام ال�شركة ببيع اأو �شراء الموجودات المالية(.

ل-المخ�ض�ضات
يتم العتراف بالمخ�ش�شات عندما يكون على المجموعة اإلتزامات )قانونية اأو تعاقدية( بتاريخ بيان المركز المالي الموحد نا�شئة عن اأحداث 

�شابقة واأن ت�شديد الإلتزامات محتمل اأن ين�شاأ عنه تدفق خارج لمنافع اإقت�شادية ويمكن قيا�س قيمتها ب�شكل يعتمد عليه. يتم تحديد 
المخ�ش�شات عن طريق خ�شم التدفقات النقدية الم�شتقبلية المتوقعة بمعدل يعك�س تقييمات ال�شوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر 

المحددة لذلك اللتزام.

م-م�ضاريف التمويل
تت�شمن م�شاريف التمويل م�شروف الفائدة على القترا�س. يتم الإعتراف بكل تكاليف الإقترا�س التي ل تعود ب�شكل مبا�شر اإلى اقتناء اأو 

اإن�شاء او اإنتاج اأ�شول موؤهلة في بيان الربح اأو الخ�شارة والدخل ال�شامل الآخر الموحد با�شتخدام طريقة الفائدة الفعالة.
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�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار
)�شركة م�شاهمة عامة محدودة(

و�شركاتها التابعة )المجموعة(
عمان - المملكة الأردنية الها�شمية

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة

ن-�ضريبة الدخل
-ي�شمل م�شروف �شريبة الدخل ال�شرائب الحالية وال�شرائب الموؤجلة ويتم الإعتراف بم�شروف �شريبة الدخل في بيان الربح اأو الخ�شارة 

الموحد ال اذا كان يتعلق باندماج الأعمال، كما يعترف بال�شريبة المتعلقة ببنود تم الإعتراف بها مبا�شرة �شمن بنود الربح اأو الخ�شارة و الدخل 
ال�شامل الموحد الآخر �شمن بيان الأرباح اأو الخ�شائر والدخل ال�شامل الآخر الموحد.

-تمثل ال�شريبة الحالية ال�شريبة الم�شتحقة المتوقعة على الربح الخا�شع لل�شريبة لل�شنة با�شتخدام معدل ال�شريبة ال�شائد بتاريخ البيانات 
المالية اإ�شافة اإلى اأي ت�شويات في ال�شريبة الم�شتحقة المتعلقة بال�شنوات ال�شابقة.

-يتم العتراف بال�شرائب الموؤجلة المتعلقة بالفروقات الموؤقتة بين المبالغ المدرجة للموجودات والمطلوبات في البيانات المالية الموحدة والمبالغ 
المحددة لأغرا�س احت�شاب ال�شرائب. 

-تحت�شب ال�شرائب الموؤجلة على اأ�شا�س معدلت ال�شريبة المتوقع تطبيقها على الفروقات الموؤقتة عندما يتم عك�شها بناءً على القوانين ال�شائدة 
في تاريخ البيانات المالية الموحدة.

-يتم التقا�س بين الموجودات والمطلوبات ال�شريبية الموؤجلة اإذا كان هناك حق قانوني يلزم التقا�س بين الموجودات والمطلوبات ال�شريبية 
الحالية وتتعلق بال�شريبة على الدخل والتي ت�شتوفى من قبل نف�س ال�شلطات ال�شريبية على نف�س ال�شركة الخا�شعة لل�شريبة اأو �شركات مختلفة 

خا�شعة لل�شريبة ولها اأن تقوم بت�شوية مطلوبات وموجودات ال�شريبة الحالية بال�شافي، اأو اأن موجودات ومطلوبات ال�شريبة �شوف تتحقق في 
نف�س الوقت.

-يتم العتراف بالموجودات ال�شريبية الموؤجلة عندما يكون من المحتمل تحقق اأرباح �شريبية في الم�شتقبل ويمكن من خلالها الإ�شتفادة من 
الفروقات الموؤقتة.

-يتم مراجعة الموجودات ال�شريبية الموؤجلة في نهاية كل �شنة مالية ويتم تخفي�شها عندما يكون من غير المحتمل تحقق المنافع ال�شريبية 
المرتبطة بها.

-تحت�شب ال�شرائب الحالية الم�شتحقة بمعدل �شريبة دخل 20% لل�شركة الأم و�شركاتها التابعة وفقاً لقانون �شريبة الدخل رقم )34( ل�شنة 
2014 ال�شائد في المملكة الأردنية الها�شمية اإعتباراً من 1 كانون الثاني 2015.

�س-الربح لل�ضهم
يتم احت�شاب الربح لل�شهم الأ�شا�شي والمخف�س والمتعلق بالأ�شهم العادية. ويحت�شب الربح لل�شهم الأ�شا�شي بق�شمة الربح اأو الخ�شارة لل�شنة 

العائدة لم�شاهمي المجموعة على المتو�شط المرجح لعدد الأ�شهم العادية خلال ال�شنة. ويحت�شب الربح لل�شهم المخف�س بتعديل الربح اأو الخ�شارة 
لل�شنة العائدة لم�شاهمي المجموعة والمتو�شط المرجح لعدد الأ�شهم العادية بحيث تظهر التاأثير على ح�شة ال�شهم من اأرباح جميع الأ�شهم 

العادية المتداولة خلال ال�شنة والمحتمل تراجع عائدها.
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�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار
)�شركة م�شاهمة عامة محدودة(

و�شركاتها التابعة )المجموعة(
عمان - المملكة الأردنية الها�شمية

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة

4- معايير وتف�ضيرات جديدة غير مطبقة
ان المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة المذكورة اأدناه قد تم اإ�شدارها ب�شكل نهائي ولكنها غير �شارية المفعول بعد، حيث لم تقم 

المجموعة بتطبيق هذه المعايير الجديدة والمعدلة علماً اأنها متاحة للتطبيق المبكر:
المعايير الجديدة:

المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )9( الأدوات المالية )يطبق في 1 كانون الثاني 2018 با�شتثناء �شركات التامين والذي �شيطبق في 1 كانون 
الثاني 2021 مع ال�شماح بالتطبيق المبكر(.

المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )15( ايرادات العقود مع العملاء )يطبق في 1 كانون الثاني 2018 مع ال�شماح بالتطبيق المبكر(.
المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )16( عقود التاأجير )يطبق في 1 كانون الثاني 2019 مع ال�شماح بالتطبيق المبكر(.
المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )17( عقود التاأمين )يطبق في 1 كانون الثاني 2021 مع ال�شماح بالتطبيق المبكر(. 

التعديلات:
المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )2( ت�شنيف وقيا�س ح�شاب الدفع على اأ�شا�س ال�شهم )يطبق في 1 كانون الثاني 2018 مع ال�شماح 

بالتطبيق المبكر(.
معيار المحا�شبة الدولي رقم )40( تو�شيح نقل ال�شتثمارات العقارية )يطبق في 1 كانون الثاني 2018(.

التعديلات ال�شنوية على المعايير الدولية للتقارير المالية للدورات ) 2014 - 2016 ( تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )1( تبني 
المعايير الدولية للتقارير المالية للمرة الولى ومعيار المحا�شبة الدولي رقم )28( ال�شتثمارات في ال�شركات الحليفة والم�شاريع الم�شتركة )يطبق 

في 1 كانون الثاني 2018(.
التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )4( عند تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 9 )يطبق في 1 كانون الثاني 2018(.

المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )10( ومعيار المحا�شبة الدولي رقم )28( البيع او الم�شاهمة في الموجودات بين الم�شتثمر و�شركائه في الم�شروع 
الم�شترك )لم يحدد موعد التطبيق(.

تف�شير لجنة تف�شيرات المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية رقم )22(: معاملات بالعملات الجنبية والبدل المدفوع مقدما )يطبق في 1 
كانون الثاني 2018(.

تف�شير لجنة تف�شيرات المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية رقم )23(: عدم التيقن من معالجات �شريبة الدخل )يطبق في 1 كانون الثاني 
.)2018

هذا وتتوقع اإدارة المجموعة بتطبيق هذه المعايير والتعديلات عند اإعداد البيانات المالية الموحدة في التواريخ المحددة اأعلاه والتي  تتوقع اأن ل 
يكون لها اأثر جوهري على البيانات المالية الموحدة للمجموعة.
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�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار
)�شركة م�شاهمة عامة محدودة(

و�شركاتها التابعة )المجموعة(
عمان - المملكة الأردنية الها�شمية

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة
5-التقرير القطاعي

القطاع هو مجموعة من العنا�شر في المجموعة تنفرد باأنها تخ�شع لمخاطر وعوائد تميزها عن غيرها وت�شترك في تقديم المنتجات اأو الخدمات 
وهذا ما يعرف بالقطاع الت�شغيلي اأو ت�شترك في تقديم المنتجات اأو الخدمات �شمن بيئة اقت�شادية محددة تتميزعن باقي القطاعات في 

البيئات القت�شادية الأخرى وهذا ما يعرف بالقطاع الجغرافي.
اأ-القطاع الت�شغيلي

  وت�شتمل المجموعة على قطاعات الأعمال الرئي�شية التالية:
• ال�شتثمارات.

• العقارات.
المجموععقاراتا�شتثماراتبالدينار الأردني

كما في 31 كانون الأول 2017
123,628283,431407,059 �شافي اإيرادات القطاع

732 165 567 اإيرادات فوائد دائنة
)711,288()609,606()101,682(م�شاريف تمويل

)423,418()398,560()24,858(ا�شتهلاكات 
27,691 16,840 10,851 ايرادات اأخرى 

)48,250(-)48,250(م�شروف �شريبة الدخل 
 )530,146(--م�شاريف ادارية واأخرى غير موزعة

)1,277,620()707,730()39,744(خ�ضارة القطاع بعد ال�ضريبة
81,452,867 42,283,971 39,168,896 اإجمالي موجودات القطاع
)10,038,274()8,409,623()1,628,651(اإجمالي مطلوبات القطاع 
564,815 13,065 551,750 موجودات �شريبية موؤجلة

---م�شاريف راأ�شمالية
كما في 31 كانون الأول 2016

943,252573,321)369,931(�شافي )خ�شائر( اإيرادات القطاع
2,2026772,879اإيرادات فوائد دائنة

)825,360()696,655()128,705(م�شاريف تمويل
)419,894()394,910()24,984(ا�شتهلاكات 

24,184115,846140,030ايرادات اأخرى 
600,000-600,000وفر �شريبي 

)654,019(--م�شاريف ادارية واأخرى غير موزعة
)583,043()31,790(102,766ربح )خ�ضارة( القطاع بعد ال�ضريبة

44,043,99841,185,27385,229,271اإجمالي موجودات القطاع
)10,482,624()9,355,552()1,127,072(اإجمالي مطلوبات القطاع 
600,00013,065613,065موجودات �شريبية موؤجلة

5,270-5,270م�شاريف راأ�شمالية
ب-القطاع الجغرافي

تمار�س ال�شركة ن�شاطها داخل المملكة الأردنية الها�شمية. 
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 �شركة الأردن الأولى للا�شتثمار
)�شركة م�شاهمة عامة محدودة(

و�شركاتها التابعة )المجموعة(
عمان - المملكة الأردنية الها�شمية

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة

7-موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل ال�ضامل الآخر

بالدينار الأردني
كما في 31 كانون الأول 

20172016
18,347,50320,824,667ا�شتثمارات في اأ�شهم �شركات محلية مدرجة *

18,347,50320,824,667
موزعة كالتالي:

17,584,10319,897,867 البنك التجاري الأردني
760,000920,000 �شركة ال�شراء للا�شتثمار والتمويل ال�شلامي 

3,4006,800 �شركة المجموعة المتحدة القاب�شة
18,347,50320,824,667

• اإن عدد الأ�شهم المحجوزة والمرهونة لأغرا�س ع�شوية المجموعة في مجال�س اإدارة ال�شركات المذكورة اأدناه واأغرا�س اأخرى لدى مركز اإيداع 
الأوراق المالية وك�شمانات مقابل قرو�س بنكية هي كما يلي:

عدد الأ�شهم ال�شركة
القيمة ال�شوقية

كما في 31 كانون الأول
20172016

4,189,6364,985,6674,015,743البنك التجاري الأردني
50,00019,00023,000�شركة ال�شراء للا�شتثمار والتمويل ال�شلامي 

10,000100200�شركة المجموعة المتحدة القاب�شة
5,004,7674,038,943

8-ا�ضتثمارات في �ضركات حليفة وتابعة 

بلدبالدينار الأردني
 التاأ�شي�س

ن�شبة
 الم�شاهمة

كما في 31 كانون الأول 
20172016

%
5520,00220,002الأردن�شركة الباحة للا�شتثمارات *

223,6813,805الأردن�شركة الرمثا الأولى للا�شتثمار
30,77200,000200,000الأردن�شركة القلعة الأولى للا�شتثمارات المالية**

223,683223,807
)200,000()200,000(مخ�ش�س تدني اإ�شتثمارات في �شركات حليفة**

23,68323,807
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�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار
)�شركة م�شاهمة عامة محدودة(

و�شركاتها التابعة )المجموعة(
عمان - المملكة الأردنية الها�شمية

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة

*   لم تقم المجموعة بتوحيد البيانات المالية ل�شركة الباحة للا�شتثمارات كما في 31 كانون الأول 2017 و 31 كانون الأول 2016  رغم ان  
المجموعة بتاريخ 3 اّذار 2013 حازت على �شيطرة في  مجل�س ادارة �شركة الباحة للا�شتثمارات وقد تمت تلك ال�شيطرة  باإعتبارها موؤقتة 
فقط لت�شهيل اتخاذ الجراءات القانونية اللازمة من قبل �شركة الباحة للا�شتثمارات بخ�شو�س الق�شية المرفوعة على ال�شركة الخليجية 

للا�شتثمارات العامة التي تملك م�شروع برج مارينا في دبي، و �شتقوم المجموعة بالتخل�س من هذه ال�شيطرة عند النتهاء من الحاجة المذكورة 
اأعلاه.

** ل تتوفر لدى اإدارة مجموعة الأردن الأولى للا�شتثمار البيانات المالية ل�شركة القلعة الأولى للا�شتثمارات المالية - علماً باأنه تم اأخذ 
مخ�ش�س بالكامل بر�شيد اإ�شتثمار ال�شركة في �شركة القلعة الأولى للا�شتثمارات المالية - كما لم تعترف المجموعة بح�شتها من خ�شائر �شركة 
القلعة الأولى للا�شتثمارات المالية لأن المجموعة اعترفت في الفترة المنتهية في 31 كانون الأول 2008 بح�شتها من الخ�شائر بمقدار كامل قيمة 

ا�شتثمارها .
 

  ا�ضتثمارات في �ضركات حليفة و تابعة  )يتبع(

هذا وتتمثل الحركة على ا�شتثمارات في �شركات حليفة و تابعة  خلال ال�شنة كما يلي:

بالدينار الأردني
كما في 31 كانون الأول 

20172016
23,80723,947 الر�شيد في بداية ال�شنة 

)140()124(ح�شة ال�شركة من خ�شائر �شركة حليفة
23,68323,807الر�ضيد في نهاية ال�ضنة 
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�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار
)�شركة م�شاهمة عامة محدودة(

و�شركاتها التابعة )المجموعة(
عمان - المملكة الأردنية الها�شمية

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة
9-ا�ضتثمارات عقارية

اإن الحركة الحا�شلة على هذا البند كانت كما يلي:

المجموعمجمعات تجاريةاأرا�شي*بالدينار الأردني
الكلفة:

18,088,87429,162,18647,251,060الر�شيد كما في 1 كانون الثاني 2017
115,106115,106-ا�شافات 

18,088,87429,277,29247,366,166الر�شيد كما في 31 كانون الأول 2017 

14,801,24117,327,85732,129,098الر�شيد كما في 1 كانون الثاني 2016
3,287,63311,807,28115,094,914المحول من م�شاريع تحت التنفيذ )اإي�شاح 10( ** 

27,04827,048-ا�شافات 
18,088,87429,162,18647,251,060الر�ضيد كما في 31 كانون الأول 2016 

ال�شتهلاك المتراكم:
2,429,1152,248,0424,677,157الر�شيد كما في 1 كانون الثاني 2017

398,560398,560-اإ�شتهلاكات  
2,429,1152,646,6025,075,717الر�شيد كما في 31 كانون الأول 2017

ال�شتهلاك المتراكم:
2,429,1151,853,1324,282,247الر�شيد كما في 1 كانون الثاني 2016

394,910394,910-اإ�شتهلاكات
2,429,1152,248,0424,677,157الر�ضيد كما في 31 كانون الأول 2016

القيمة الدفترية كما في :
3115,659,75926,630,69042,290,449 كانون الأول 2017
3115,659,75926,914,14442,573,903 كانون الأول 2016

*  بلغ معدل القيمة العادلة للاأرا�شي والمجمعات التجارية ح�شب تقييم ثلاثة مخمنين عقاريين 47,428,829 دينار اأردني كما في 31 كانون 
الأول 2017 )31 كانون الأول 2016: 47,589,534 دينار اأردني(، لم ينجم خ�شائر تدني عن التقييم العقاري كما في 31 كانون الول 2017 و 

31 كانون الأول 2016. 
*  تم رهن عدة اأرا�شي من ال�شتثمارات العقارية والبالغة كلفتها ما مجموعه 9,574,098 دينار اأردني مقابل منح المجموعة قرو�س بنكية كما 

هو مو�شح في الإي�شاح رقم )18( حول البيانات المالية الموحدة.
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�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار
)�شركة م�شاهمة عامة محدودة(

و�شركاتها التابعة )المجموعة(
عمان - المملكة الأردنية الها�شمية

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة

*   يت�شمن ر�شيد الأرا�شي الوارد اأعلاه قطعة اأر�س بقيمة 1,870,295 دينار اأردني م�شجلة باأ�شماء بع�س اأع�شاء مجل�س الإدارة كما في 31 
كانون الأول 2017، ويعود �شبب ت�شجيلها باأ�شماء بع�س اأع�شاء مجل�س الإدارة كونها تقع �شمن اأرا�شي �شلطة وادي الأردن ول يجوز ت�شجيل 
هذه الأر�س ال باأ�شماء ا�شخا�س طبيعيين يحملون ارقام وطنية. وتحتفظ المجموعة مقابلها باقرارات خطيه من اع�شاء مجل�س الدارة باأن 

ملكيه الر�س وعائدها هو ل�شالح المجموعة، وقد تم ايداع هذه القرارات لدى دائرة مراقبة ال�شركات و�شلطة وادي الردن لحفظ حقوق 
الم�شاهمين.

**  اإن الإ�شتثمارات العقارية المملوكة لل�شركة محظور الت�شرف بها وفقا لأحكام "قانون اإيجار الأموال المنقولة وغير المنقولة وبيعها لغير 
الأردنيين والأ�شخا�س المعنويين رقم )47( ل�شنة 2006". حيث اأنه ووفقا لأحكام هذا القانون فاإنه ل يمكن الت�شرف بهذه الإ�شتثمارت باأي 

�شورة كانت قبل م�شي 3 �شنوات من تاريخ تملكها اإذا كانت الغاية من ال�شراء ال�شكن، وخم�س �شنوات اإذا كانت لأي اأغرا�س اأخر.

10- م�ضاريع تحت التنفيذ 
يمثل هذا البند ما يلي:

-التكاليف المتكبدة على م�شروع بناء عمارة تجارية في منطقة العبدلي، والذي تملكه �شركة الطاهر للا�شتثمار والتطوير العقاري.
-م�شاريع اأخرى بمبلغ 22,000 دينار.

وتتمثل المبالغ المتكبدة والم�شتحقة على هذه الم�شاريع خلال ال�شنة والأر�شدة كما في تاريخ البيانات المالية الموحدة فيما يلي:

بالدينار الأردني
كما في 31 كانون الأول 

20172016
22,00011,829,281م�شاريف تطوير وبناء الم�شروع بداية العام

--م�شاريف تطوير وبناء الم�شروع خلال العام 
22,00011,829,281م�شاريف تطوير وبناء الم�شروع نهاية العام

3,287,633-اأر�س الم�شروع
22,00015,116,914المجموع

)15,094,914(-المحول من م�شاريع تحت التنفيذ اإلى اإ�شتثمارات عقارية*
22,00022,000

*  قامت المجموعة بتحويل مبنى العبدلي اإلى اإ�شتثمارات عقارية والبدء باإ�شتهلاك المبنى في بداية عام 2016 كما هو مو�شح في اإي�شاح )9(.
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�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار
)�شركة م�شاهمة عامة محدودة(

و�شركاتها التابعة )المجموعة(
عمان - المملكة الأردنية الها�شمية

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة 
11-موجودات �ضريبية موؤجلة

 تم احت�شاب ال�شرائب الموؤجلة وفقا لن�شبة ال�شريبة التي تخ�شع لها المجموعة وفقا للقانون الأردني.
-اإن الحركات الحا�شلة على الفروقات الزمنية ال�شريبية الموؤقتة هي كما يلي:

الر�شيد في نهاية القيمة المحررةالإ�شافاتالر�شيد في بداية ال�شنةالبنود الم�شمولة
ال�شنة

موجودات 
�شريبية موؤجلة 

كما في 31 كانون 
الأول 2017

بالدينار الأردني
5,517,500551,750)482,500(-6,000,000خ�شائر متراكمة - ا�شتثمارات خارجية

33,36913,065--33,369خ�شائر متراكمة
6,033,369-)482,500(5,550,869564,815

الر�شيد في بداية البنود الم�شمولة
الر�شيد في نهاية القيمة المحررةالإ�شافاتال�شنة

ال�شنة

موجودات 
�شريبية موؤجلة 

كما في 31 كانون 
الأول 2016

بالدينار الأردني
6,000,000600,000-6,000,000-خ�شائر متراكمة - ا�شتثمارات خارجية

33,36913,065--33,369خ�شائر متراكمة
33,3696,000,000-6,033,369613,065

-اإن الحركة على الموجودات ال�شريبية الموؤجلة خلال ال�شنة هي على النحو التالي:

كما في 31 كانون الأول بالدينار الأردني
20172016

613,06513,065الر�شيد في بداية ال�شنة 
600,000)48,250()ا�شتبعادات( اإ�شافات

564,815613,065الر�ضيد في نهاية ال�ضنة
-ل يوجد حركة على مخ�ش�س �شريبة الدخل خلال ال�شنة المنتهية في 31 كانون الأول 2017.

-اإن م�شروف �شريبة الدخل الظاهر في بيان الربح اأو الخ�شارة والدخل ال�شامل الآخرالموحد يتكون من:

لل�شنة المنتهية في 31 كانون الأولبالدينار الأردني
20172016

-)48,250(ال�شريبة الم�شتحقة عن اأرباح ال�شنة
600,000-موجودات �شريبية موؤجلة لل�شنة

)48,250(600,000



2 0 1 7

Annual Report 2017 58التقرير ال�سنوي 2017

�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار
)�شركة م�شاهمة عامة محدودة(

و�شركاتها التابعة )المجموعة(
عمان - المملكة الأردنية الها�شمية

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة 
-فيما يلي الت�شوية بين الربح ال�شريبي و )الخ�شارة( الربح المحا�شبي:

بالدينار الأردني
لل�شنة المنتهية في 31 كانون الأول

20172016
)583,043()1,277,620(الخ�شارة المحا�شبية 

472,958فروقات �شريبية 
)110,085()1,277,620()الخ�شارة( الربح ال�شريبي

-)48,250(�شريبة الدخل الم�شتحقة
--تقا�س الم�شقفات

-)48,250(�شريبة الدخل 
اإن ن�شبة ال�شريبة الفعالة لدى المجموعة خلال ال�شنة هي �شفر وذلك ب�شبب وجود خ�شائر متحققة للمجموعة.

ح�شلت ال�شركة على مخال�شة نهائية من دائرة �شريبة الدخل والمبيعات حتى نهاية عام 2014 وقد قامت بتقديم ك�شف التقدير الذاتي 
لل�شنوات 2015 و 2016 ولم ي�شدر قرار نهائي عنهما حتى تاريخ البيانات المالية الموحدة، هذا وبراأي الدارة والم�شت�شار ال�شريبي اأن 

المخ�ش�شات المر�شودة في البيانات المالية كافية لت�شديد اللتزامات ال�شريبية.
قامت دائرة �شريبة الدخل والمبيعات باإنهاء تدقيق �شركة الأداء للتطوير العقاري )�شركة تابعة( حتى نهاية عام 2015 وحيث �شدر قرارها 

بالمطالبة بر�شيد �شريبة دخل مقداره 223 الف دينار عن الأعوام 2012 و 2013، حيث قامت ال�شركة بالطعن لدى محكمة البداية ال�شريبية 
والمطالبة برديات ال�شريبة ل�شالح المجموعة، وما تزال هذه الق�شية منظورة لدى المحكمة، وبراأي ادارة المجموعة والم�شت�شار ال�شريبي 

والمحامي فاإن و�شع المجموعة جيد.
12-موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح اأو الخ�ضارة 

كما في 31 كانون الأولبالدينار الأردني
20172016

118,923306,420ا�شتثمارات في اأ�شهم �شركات محلية
8,139,7948,502,727ا�شتثمارات في اأ�شهم �شركات خارجية 

8,258,7178,809,147
13-اأر�ضدة مدينة اأخرى

كما في 31 كانون الأولبالدينار الأردني
20172016

215,849214,538امانات �شريبة دخل مدينة
51,00074,760�شيكات بر�شم التح�شيل*

29,57127,871تاأمينات م�شترده 
24,1349,692اإيرادات اإيجارات م�شتحقة

3,850100,000ذمم م�شتاأجرين
3,3397,790م�شاريف مدفوعة مقدماً

9,935-عوائد توزيعات
3,1901,762اأخرى

330,933446,348
*يمثل هذا البند ال�شيكات المقبو�شة من العملاء والتي ت�شتحق خلال فترة تزيد عن ثلاثة �شهور وتقل عن �شنة.
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�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار
)�شركة م�شاهمة عامة محدودة(

و�شركاتها التابعة )المجموعة(
عمان - المملكة الأردنية الها�شمية

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة 
14-معاملات مع اأطراف ذات علاقة

ت�شمل الأطراف ذات العلاقة بين ال�شركات ال�شقيقة و ال�شركاء الرئي�شيين و اأع�شاء مجل�س الإدارة و الإدارة التنفيذية العليا للمجموعة و 
ال�شركات الم�شيطر عليها اأو عليها تاأثير جوهري ب�شكل مبا�شر اأو غير مبا�شر من قبل هوؤلء الأطراف ، و قد اأقرت اإدارة المجموعة �شيا�شة و 

�شروط المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة 

)14 - 1( - ذمم مدينة من اأطراف ذات علاقة

طبيعة طبيعة العلاقةبالدينار الأردني
التعامل

كما في 31 كانون الأولحجم التعامل 
2017201620172016

23,53445,21910,618,92410,595,390تمويل�شركة تابعة )اإي�شاح 8(�شركة الباحة للا�شتثمارات
124140608,668605,978تمويل�شركة حليفة�شركة الرمثا الأولى للا�شتثمار

�شركة القلعة الأولى للا�شتثمارات 
3,937,0663,937,066--تمويل�شركة حليفةالمالية

15,164,65815,138,434
)3,937,066()3,937,066(مخ�ش�س تدني

11,227,59211,201,368

)14 - 2( - ذمم دائنة لأطراف ذات علاقة

كما في 31 كانون الأولحجم التعامل طبيعة التعاملطبيعة العلاقةبالدينار الأردني
2017201620172016

8,8376,3248,8376,324م�شاريفم�شاهمينذمم اأع�شاء مجل�س الإدارة
8,8376,324

)14 -3( قر�س من طرف ذو علاقة

كما في 31 كانون الولطبيعة التعاملطبيعة العلاقةبالدينار الأردني
20172016

كبار الم�شاهمين في البنكالبنك التجاري الردني* 
4,985,0025,523,632تمويلع�شو مجل�س ادارة

4,985,0025,523,632
* يمثل هذا البند تمويل من البنك التجاري الأردني والظاهر �شمن بند القرو�س كما هو مو�شح في اإي�شاح رقم )18(.   

)14-4( رواتب ومنافع الإدارة التنفيذية العليا   
بلغت رواتب ومكافاآت وتنقلات الإدارة التنفيذية واأع�شاء مجل�س الدارة ق�شيرة الأجل 273,573 دينار اأردني لل�شنة المنتهية في 31 كانون 

الأول 2017 )31 كانون الأول 2016: 259,928 دينار اأردني(.
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�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار
)�شركة م�شاهمة عامة محدودة(

و�شركاتها التابعة )المجموعة(
عمان - المملكة الأردنية الها�شمية

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة
15-النقد وما في حكمه

كما في 31 كانون الأول بالدينار الأردني
20172016

1,9337,059 نقد في ال�شندوق
9,202287,359 نقد لدى البنوك - ح�شابات جارية *

38,25057,900 �شيكات بر�شم التح�شيل ت�شتحق خلال ثلاثة ا�شهر ** 
49,385352,318

*يت�شمن هذا البند ح�شابات ي�شتحق عليها فوائد بمعدل 1% �شنوياً.
**  يمثل هذا البند ال�شيكات المقبو�شة من العملاء وت�شتحق القب�س خلال ثلاثة ا�شهر او اقل.

16-الحتياطي الإجباري
وفقاً لقانون ال�شركات الأردني رقم 22 ل�شنة 1997 "على ال�شركة الم�شاهمة العامة اأن تقتطع 10% من اأرباحها ال�شنوية ال�شافية لح�شاب 

الحتياطي الإجباري، واأن ت�شتمر على هذا القتطاع لكل �شنة على اأن ل يتجاوز مجموع ما يقتطع 25% من راأ�س مال ال�شركة الم�شرح به". 

17-اإحتياطي القيمة العادلة

بالدينار الأردني
كما في 31 كانون الأول 

20172016
)10,613,063()5,696,383(الر�ضيد في بداية ال�ضنة 

التغير في القيمة العادلة لل�ضنة:
5,172,576)1,828,820(التغير خلال ال�ضنة 

)255,896()112,807(المحول اإلى الأرباح المدورة نتيجة البيع 
4,916,680)1,941,627(�ضافي التغير في القيمة العادلة لل�ضنة

)5,696,383()7,638,010(الر�ضيد في نهاية ال�ضنة 

18-قرو�س بنكية

كما في 31 كانون الأول بالدينار الأردني
20172016

1,523,6911,617,507 قرو�س ت�شتحق الدفع خلال عام
7,164,3577,323,113 قرو�س ت�شتحق الدفع لأكثر من عام

8,688,0488,940,620
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�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار
)�شركة م�شاهمة عامة محدودة(

و�شركاتها التابعة )المجموعة(
عمان - المملكة الأردنية الها�شمية

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة
• اإن الجدول المبين اأدناه يبين القرو�س الممنوحة من قبل البنوك المحلية لتمويل راأ�س المال العامل وم�شاريف تطوير الم�شاريع تحت التنفيذ 

للمجموعة :

بالدينار الأردني

كما في 31 كانون الأولتاريخ الإ�شتحقاقالعملةالفائدةالبنك المقُر�س
20172016

14,641,0905,060,805 ني�شان 2023دينار8%البنك التجاري الردني 
52,753,4752,880,554 ت�شرين الأول 2023دينار7.5%بنك ال�شتثمار العربي الأردني

-30577,739 ت�شرين الثاني 2019دينار9.75%بنك التحاد
30371,832536,434 ت�شرين الأول 2019دينار8.75%البنك العقاري الم�شري العربي

30343,912462,827 ني�شان 2020دينار8%البنك التجاري الأردني
8,688,0488,940,620

• تم رهن عدة اأرا�شي من ال�شتثمارات العقارية والبالغة كلفتها ما مجموعه 9,574,098 دينار اأردني مقابل الح�شول على هذه القرو�س 
)اإي�شاح 9(.

• تم رهن 1,199,998 �شهم من ا�شهم البنك التجاري الأردني )اأي�شاح 6( مقابل الح�شول على قر�س من بنك الإ�شتثمار العربي الأردني.
• تم رهن 1,250,000 �شهم من ا�شهم البنك التجاري الأردني )اأي�شاح 6( مقابل الح�شول على قر�س بنك الإتحاد بقيمة 600,000 دينار 

اأردني خلال عام 2017.
• تم بتاريخ 17 اآب 2017 اإعادة جدولة قر�س البنك العقاري الم�شري العربي الممنوح ل�شركة الأردن الأولى للاإ�شتثمار.

• تم بتاريخ 27 كانون الول 2017 اإعادة جدولة قر�س بنك ال�شتثمار العربي الأردني الممنوح لل�شركة التابعة )�شركة الطاهر للا�شتثمار 
والتطوير العقاري(. 

• تم بتاريخ 24 كانون الأول 2017 اإعادة جدولة قر�س البنك التجاري الممنوح لل�شركة التابعة )�شركة الأداء لتطوير وتاأجير العقارات(.
19-دائنون واأر�ضدة دائنة اأخرى

كما في 31 كانون الأول بالدينار الأردني
20172016

538,877557,490ذمم و�شاطة
354,613342,638اإيرادات اإيجار مقبو�شة مقدماُ

305,193250,316م�شاريف م�شتحقة الدفع و �شيكات موؤجلة
95,53995,539مخ�ش�س �شريبة الدخل )اإي�شاح رقم 11(

24,266261,824فوائد م�شتحقة وغير مدفوعة
22,90127,873اأخرى

1,341,3891,535,680
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�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار
)�شركة م�شاهمة عامة محدودة(

و�شركاتها التابعة )المجموعة(
عمان - المملكة الأردنية الها�شمية

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة
20-اإيرادات اإيجارات

لل�شنة المنتهية في 31 كانون الأولبالدينار الأردني
20172016

612,921605,320اإيراد اإيجار مبنى الرابية
570,000-اإيراد اإيجار مبنى ال�شمي�شاني

612,9211,175,320

21-�ضافي اأرباح )خ�ضائر( موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح اأو الخ�ضارة

لل�شنة المنتهية في 31 كانون الأولبالدينار الأردني
20172016

26,61917,687 �شافي اأرباح بيع موجودات مالية 
)958,627()385,499(خ�شائر اعادة تقييم موجودات مالية 

482,508571,009 توزيعات اأرباح 
123,628)369,931(

22-م�ضاريف ا�ضتثمارات عقارية

لل�شنة المنتهية في 31 كانون الأولبالدينار الأردني
20172016

398,560394,910ا�شتهلاكات
229,831246,898م�شاريف م�شقفات 

41,74936,318بدل خدمات
25,1569,900م�شاريف امن وحماية

32,75573,638�شيانة
8,313-اأخرى

728,051769,977
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�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار
)�شركة م�شاهمة عامة محدودة(

و�شركاتها التابعة )المجموعة(
عمان - المملكة الأردنية الها�شمية

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة
23-م�ضاريف اإدارية 

لل�شنة المنتهية في 31 كانون الأولبالدينار الأردني
20172016

287,598283,862رواتب واأجور
46,51240,786بدل تنقلات اأع�شاء مجل�س الإدارة

38,80034,718اأتعاب مهنية 
28,42213,164م�شاريف بنكية

26,08525,633م�شاريف حكومية
24,85824,984ا�شتهلاكات

19,20017,945م�شاريف دعاية واإعلان
14,87614,009م�شاهمة ال�شركة في ال�شمان الجتماعي

9,2217,269اجتماع الهيئة العامة
8,0197,627بريد وهاتف

7,3736,763تاأمين
6,75212,431ا�شتراكات وخدمات كمبيوتر

6,16410,003مياه وكهرباء وطاقة
5,7964,593�شفر وتنقلات موظفين

4,7684,239�شيافة ونظافة
3,1402,587قرطا�شيه ومطبوعات

1,8668,074�شيانة
1,8001,650اجتماعات مجل�س الإدارة

9,7678,149اأخرى
551,017528,486

24-ايرادات اخرى - بال�ضافي

لل�شنة المنتهية في 31 كانون الأولبالدينار الأردني
20172016

26,80112,954ايرادات اخرى
110,509-ارباح ناجمة عن ت�شويات مقاولين

)1,706(-ديون م�شكوك في تح�شيلها 
26,801121,757
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�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار
)�شركة م�شاهمة عامة محدودة(

و�شركاتها التابعة )المجموعة(
عمان - المملكة الأردنية الها�شمية

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة
25-�ضافي م�ضاريف التمويل

لل�شنة المنتهية في 31 كانون الأولبالدينار الأردني
20172016

7322,879 اإيرادات فوائد ودائع بنكية
)774,913()662,678(فوائد قرو�س

)50,447()48,610(فوائد ح�شاب على الهام�س 
)710,556()822,481(

26-ح�ضة ال�ضهم من )خ�ضارة( ال�ضنة

لل�شنة المنتهية في 31 كانون الأول  بالدينار الأردني
20172016

)583,043()1,277,620(الخ�شارة لل�شنة العائدة على م�شاهمي ال�شركة )دينار(
75,000,00075,000,000المتو�شط المرجح لعدد الأ�شهم )�شهم(

دينار / �شهم
)0,008()0,017(الح�شة الأ�شا�شية لل�شهم من خ�شارة ال�شنة 
)0,008()0,017(الح�شة المخف�شة لل�شهم من خ�شارة ال�شنة 

27-التزامات محتملة

كما في 31 كانون الأول    بالدينار الأردني
20172016

155,500155,500كفالت بنكية 
-تظهر ال�شركة مدعى عليها واخرون )�شركات واأفراد ( بق�شية مقامة من قبل الحق العام و�شركة المجموعة المتحدة القاب�شة حيث تبلغ قيمة 
مطالبة المدعية بالحق ال�شخ�شي للمدعى عليهم بقيمة 72 مليون دينار اأردني علما بان  �شركة الردن الأولى تمتلك 340,000 �شهم من اأ�شهم 

�شركة المتحدة القاب�شة كما في 31 كانون الول 2017 وبح�شب راأي الم�شت�شار القانوني لل�شركة فان موقف �شركة الردن الولى للا�شتثمار في 
الدعوى جيد من خلال ال�شروع بتقديم بينات دفاع والتي تثبت عدم قيام ال�شركة بال�شتيلاء على اية اموال عائدة لل�شركة المتحدة وبانه لم يتم 

الرجوع اليها حول اية قرارات متخذة من قبل مجل�س ادارة ال�شركة المتحدة القاب�شة.

قامت دائرة �شريبة الدخل والمبيعات خلال العام 2016 باإنهاء تدقيق �شركة الأداء للتطوير العقاري )�شركة تابعة(، حتى نهاية عام 2015 
وحيث �شدر قرارها بالمطالبة بر�شيد �شريبة دخل مقداره 223 الف دينار اأردني عن الأعوام 2012 و 2013، حيث قامت ال�شركة بالطعن لدى 

محكمة البداية ال�شريبية والمطالبة برديات ال�شريبة ل�شالح المجموعة، وما تزال هذه الق�شية منظورة لدى المحكمة، وبراأي ادارة المجموعة 
والم�شت�شار ال�شريبي والمحامي فاإن و�شع المجموعة جيد.
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�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار
)�شركة م�شاهمة عامة محدودة(

و�شركاتها التابعة )المجموعة(
عمان - المملكة الأردنية الها�شمية

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة
28-المخاطر والأدوات المالية

تتعر�س المجموعة للمخاطر التالية جراء ا�شتخدامها للاأدوات المالية.
-مخاطر الإئتمان.
-مخاطر ال�شيولة.

-مخاطر ال�شوق.
-اإدارة راأ�س المال.

يبين هذا الإي�شاح معلومات حول تعر�س المجموعة لكل من المخاطر اأعلاه، اأهداف المجموعة، ال�شيا�شات وطرق قيا�س واإدارة المخاطر واإدارة 
المجموعة لراأ�س المال

-الإطار العام لإدارة المخاطر
تقع الم�شوؤولية الكاملة عن اإعداد ومراقبة  اإدارة المخاطر على عاتق اإدارة المجموعة.

اإن �شيا�شات اإدارة المجموعة للمخاطر معدة لتحديد وتحليل المخاطر التي تواجهها المجموعة ولو�شع �شوابط وحدود ملائمة لمدى التعر�س 
لتلك المخاطر ومن ثم مراقبتها ل�شمان عدم تجاوز الحدود المو�شوعة.

يتم مراجعة �شيا�شات واأنظمة اإدارة المخاطر ب�شورة دورية لتعك�س التغيرات الحا�شلة في ظروف ال�شوق واأن�شطة المجموعة. تهدف اإدارة  
المجموعة من خلال التدريب والمعايير والإجراءات التي ت�شعها الإدارة اإلى تطوير بيئة رقابية بناءة ومنظمة بحيث يتفهم كل موظف دوره 

والواجبات الموكلة اإليه.
تقوم لجنة التدقيق في المجموعة بمراقبة اأداء الإدارة في مراقبة مدى اللتزام ب�شيا�شات واإجراءات المجموعة في اإدارة المخاطر كما تقوم 

بمراجعة مدى كفاية اإطار اإدارة المخاطر فيما يتعلق بالمخاطر التي تواجه المجموعة. 

-مخاطر الإئتمان
تمثل مخاطر الإئتمان مخاطر تعر�س المجموعة لخ�شارة مالية جراء عدم وفاء العميل اأو الطرف المتعامل مع المجموعة باأداة مالية باإلتزاماته 

التعاقدية وتنتج هذه المخاطر ب�شكل رئي�شي من ذمم مدينة من اأطراف ذات علاقة واأر�شدة مدينة اأخرى والنقد لدى البنوك.
تمثل القيمة المدرجة للموجودات المالية القيمة الق�شوى التي يمكن اأن تتعر�س لها الموجودات لمخاطر الإئتمان كما في تاريخ البيانات المالية 

الموحدة وهي كما يلي :

القيمة الدفتريةبالدينار الأردني
20172016

11,227,59211,201,368ذمم مدينة من اأطراف ذات علاقة
327,594438,558اأر�شدة مدينة اأخرى

47,452345,259النقد لدى البنوك
11,602,63811,985,185

يتاأثر مدى تعر�س المجموعة لمخاطر الئتمان ب�شكل رئي�شي بخ�شو�شية كل عميل. اإن للطبيعة الديموغرافية لعملاء المجموعة بما في ذلك 
المخاطر الفترا�شية للن�شاط والبلد التي يعمل فيها العميل تاأثيراً اأقل على مخاطر الئتمان. 
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�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار
)�شركة م�شاهمة عامة محدودة(

و�شركاتها التابعة )المجموعة(
عمان - المملكة الأردنية الها�شمية

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة
-مخاطر ال�شيولة 

اإن مخاطر ال�شيولة هي المخاطر الناجمة عن عدم قدرة المجموعة على الوفاء بالتزاماتها المالية عند ا�شتحقاقها والمرتبطة بمطلوباتها المالية 
التي يتم ت�شويتها من خلال تقديم النقد اأو موجودات مالية اأخرى. اإن اإدارة المجموعة لل�شيولة تكمن في التاأكد قدر الإمكان من اأن المجموعة 

تحتفظ دائماً ب�شيولة كافية للوفاء بالتزاماتها عندما ت�شبح واجبة الدفع في الظروف العادية وال�شطرارية دون تحمل خ�شائر غير مقبولة اأو 
مخاطر قد توؤثر على �شمعة المجموعة. 

تحر�س المجموعة على اأن يتوفر لديها قدر كافي من النقدية لتغطية الم�شاريف الت�شغيلية المتوقعة وبما في ذلك تغطية اللتزامات المالية ولكن 
دون اأن يت�شمن ذلك اأي تاأثير محتمل لظروف قا�شية من ال�شعب التنبوؤ بها كالكوارث الطبيعية، بالإ�شافة اإلى ذلك فاإن المجموعة تحتفظ 

بم�شدر ائتمان من البنوك التي تتعامل معها لمواجهة اأي اإحتياجات نقدية مفاجئة.
فيما يلي ال�شتحقاقات التعاقدية للمطلوبات المالية بما في ذلك دفعات الفوائد المقدرة:

المطلوبات المالية غير الم�شتقة:

القيمةبالدينار الأردني
الدفترية

التدفقات النقدية
اأكثر من �شنة6 - 12 �شهر6 اأ�شهر اأو اأقلالمتعاقد عليها

كما في 31 كانون الأول 2017
)10,199,057()1,129,297()524,253()11,852,607(8,688,048قرو�س 

--)8,837()8,837(8,837ذمم دائنة لأطراف ذات علاقة
--)1,341,389()1,341,389(1,341,389دائنون واأر�شدة دائنة اأخرى 

10,038,274)13,202,833()1,874,479()1,129,297()10,199,057(
كما في 31 كانون الأول 2016

)8,700,717()939,910()1,383,438()11,024,065(8,940,620قرو�س 
--)6,324()6,324(6,324ذمم دائنة لأطراف ذات علاقة

--)1,535,680()1,535,680(1,535,680دائنون واأر�شدة دائنة اأخرى 
10,482,624)12,566,069()2,925,442()939,910()8,700,717(

-مخاطر ال�شوق 
اإن مخاطر ال�شوق هي المخاطر التي تن�شاأ من التغيرات في اأ�شعار ال�شوق كاأ�شعار �شرف العملات الأجنبية واأ�شعار المرابحة واأ�شعار اأدوات 

الملكية والتي توؤثر في اأرباح المجموعة اأو في قيمة الأدوات المالية لدى المجموعة. 
اإن الهدف من اإدارة مخاطر ال�شوق هو ال�شيطرة على مدى تعر�س المجموعة لمخاطر ال�شوق في حدود مقبولة اإ�شافة اإلى تعظيم العائد.

-مخاطر العملات 
معظم الموجودات والمطلوبات المالية للمجموعة تتم بالدينار الأردني، كما تتم معظم معاملات المجموعة ب�شكل عام بالدينار الأردني والدولر 

الأمريكي. ونظراً لأن �شعر �شرف الدولر مقابل الدينار م�شتقر، فاإن اإدارة المجموعة تعتقد باأنها ل تتعر�س لمخاطر تقلبات اأ�شعار ال�شرف 
ب�شكل جوهري.
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�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار
)�شركة م�شاهمة عامة محدودة(

و�شركاتها التابعة )المجموعة(
عمان - المملكة الأردنية الها�شمية

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة 
فيما يلي ملخ�شاً بالبيانات الكمية المتعلقة بتعر�س المجموعة لمخاطر تقلب اأ�شعار العملات المقدمة لإدارة المجموعة بناءً على �شيا�شة اإدارة 

المخاطر:

بالدينار الأردني 
دولر دينار كويتيدينار اأردنيكما في 31 كانون الأول 2017

المجموعاأمريكي

18,347,503--18,347,503موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل ال�شامل الآخر 
118,92318,4598,121,3358,258,717موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح اأو الخ�شارة

11,227,592--11,227,592ذمم مدينة من اأطراف ذات علاقة
330,933--330,933اأر�شدة مدينة اأخرى
49,385--49,385النقد وما في حكمه 

)8,688,048(--)8,688,048(قرو�س
)8,837(--)8,837(ذمم دائنة لأطراف ذات علاقة 

)1,341,389(--)1,341,389(دائنون اأر�شدة دائنة اأخرى 
20,036,06218,4598,121,33528,175,856

بالدينار الأردني 
المجموعدولر اأمريكيدينار كويتيدينار اأردنيكما في 31 كانون الأول 2016

20,824,667--20,824,667موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل ال�شامل الآخر 
25,8758,477,0648,809,147 306,208موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح اأو الخ�شارة

11,201,368--11,201,368ذمم مدينة من اأطراف ذات علاقة
446,348--446,348اأر�شدة مدينة اأخرى
352,318--352,318النقد وما في حكمه 

)8,940,620(--)8,940,620(قرو�س
)6,324(--)6,324(ذمم دائنة لأطراف ذات علاقة 

)1,535,680(--)1,535,680(دائنون اأر�شدة دائنة اأخرى 
22,648,28525,8758,477,06431,151,224

-تحليل الح�شا�شية 
كما هو م�شار اإليه اأدناه، فاإن قوة )�شعف( الدينار الأردني في مقابل الدينار الكويتي و الدولر المريكي في 31 كانون الول قد اأدى اإلى 

زيادة )نق�س( حقوق الملكية والربح اأو الخ�شارة في المبالغ المبينة اأدناه. وي�شتند هذا التحليل على فروقات �شعر ال�شرف الأجنبي حيث تعتبر 
المجموعة تلك الفروقات معقولة بتاريخ التقرير. ويفتر�س التحليل اأن جميع المتغيرات الأخرى، خا�شة تلك التي تتعلق باأ�شعار الفائدة، تبقى 

ثابتة ويتجاهل اأي تاأثير للمبيعات والم�شتريات المتوقعة. يتم تنفيذ التحليل على نف�س الأ�شا�س لعام 2016، حتى اإذا كانت الفروقات المعقولة في 
�شعر ال�شرف الأجنبي مختلفة، كما هو مبين اأدناه.
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�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار
)�شركة م�شاهمة عامة محدودة(

و�شركاتها التابعة )المجموعة(
عمان - المملكة الأردنية الها�شمية

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة

بالدينار الأردني  
كما في 31 كانون الأول 2017

الزيادة
 الربح او )الخ�شارة( 

النق�س
 الربح او )الخ�شارة(

)1,846(1,846دينار كويتي )%10(
)812,134(812,134دولر اأمريكي )%10(

813,980)813,980(
بالدينار الأردني  

كما في 31 كانون الأول 2016
الزيادة

 الربح او )الخ�شارة( 
النق�س

 الربح او )الخ�شارة(
)2,587(2,587دينار كويتي )%10(

)847,706(847,706دولر اأمريكي )%10(
850,293)850,293(

- مخاطر تقلب اأ�شعار الفائدة:
 تظهر الأدوات المالية التي تحمل فوائد كما في تاريخ البيانات المالية الموحدة كما يلي:

كما في 31 كانون الأولبالدينار الأردني  
20172016

                      اأدوات مالية ب�شعر فائدة ثابت
)8,940,620()8,688,048(مطلوبات مالية

)8,688,048()8,940,620(
- تحليل ح�شا�شية القيمة العادلة لأدوات مالية ب�شعر فائدة ثابت 

ل تعالج المجموعة اأي موجودات ومطلوبات مالية ذات فائدة ثابت بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح اأو الخ�شارة، ولهذا فان التغير في اأ�شعار 
الفائدة كما في تاريخ البيانات المالية الموحدة لن يوؤثر على بيان الأرباح اأو الخ�شائر والدخل ال�شامل الآخر الموحد.

-مخاطر اأ�شعار ال�شوق الأخرى
تنتج مخاطر اأ�شعار الأ�شهم من الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل ال�شامل الآخر المحتفظ بها لتلبية الن�شبة غير الممولة 
جزئياً من التزامات المجموعة وكذلك ال�شتثمارات بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح او الخ�شارة. تقوم ادارة المجموعة بمراقبة مجموعة 

الديون والأوراق المالية في محفظتها ال�شتثمارية التي تقوم على موؤ�شرات ال�شوق. يتم ادارة ال�شتثمارات المادية في المحفظة على ا�شا�س فردي 
وتقوم لجنة اإدارة المخاطر بالموافقة على جميع قرارات البيع وال�شراء.

-مخاطر اأ�شعار الأ�شهم
اإن التغير في القيمة العادلة للاأوراق المالية بن�شبة 5% بتاريخ البيانات المالية �شيوؤدي اإلى زيادة )نق�س( في الملكية والربح اأو الخ�شارة من خلال 

المبالغ المبينة اأدناه. ويفتر�س هذا التحليل اأن كافة المتغيرات الأخرى، وبالأخ�س اأ�شعار �شرف العملات الأجنبية، تبقى ثابتة.
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�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار
)�شركة م�شاهمة عامة محدودة(

و�شركاتها التابعة )المجموعة(
عمان - المملكة الأردنية الها�شمية

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة 

الأثر على حقوق الملكيةبالدينار الأردني  
5% نق�س5% زيادة

كما في 31 كانون الأول 2017
)917,375(917,375الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل ال�شامل الآخر

)412,936(412,936الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح اأو الخ�شارة 
1,330,311)1,330,311(

كما في 31 كانون الأول 2016
)1,041,233(1,041,233الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل ال�شامل الآخر

)440,457(440,457الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح اأو الخ�شارة 
1,481,690)1,481,690(

-اإدارة راأ�س المال 
اإن �شيا�شة المجموعة فيما يتعلق باإدارة راأ�س المال هي المحافظة على قاعدة راأ�شمال قوية للمحافظة على الم�شاهمين، والدائنون وثقة ال�شوق 

وكذلك ا�شتمرار تطور ن�شاط المجموعة في الم�شتقبل. يتكون راأ�س المال من الأ�شهم العادية والأ�شهم الممتازة غير القابلة لل�شداد والأرباح المدورة 
والحقوق غير الم�شيطرة للمجموعة.

تقوم الإدارة بمراقبة العائد على راأ�س المال والذي يحدد بق�شمة �شافي الربح الت�شغيلي على حقوق الم�شاهمين.
ت�شعى المجموعة اإلى المحافظة على التوازن بين اأعلى عائد ممكن تحقيقه في حال القترا�س لأعلى حد ممكن والأف�شلية والأمان المتاأتي من 

مركز قوي لراأ�س المال.
لم يكن لدى المجموعة اأي تغيير في اإدارة راأ�س المال خلال ال�شنة كما ل تخ�شع المجموعة لأي متطلبات خارجية لراأ�س المال.

ل  ن�شبة المديونية اإلى راأ�س المال المعدَّ

كما في 31 كانون الأولبالدينار الأردني
20172016

10,038,27410,482,624مجموع المديونية 
)352,318()49,385()ينزل( النقد وما في حكمه 

9,988,88910,130,306�شافي المديونية 
71,414,59374,746,647راأ�س المال المعّدل 

14 %14 %ن�شبة المديونية اإلى راأ�س المال المعّدل 
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�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار
)�شركة م�شاهمة عامة محدودة(

و�شركاتها التابعة )المجموعة(
عمان - المملكة الأردنية الها�شمية

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة 

هيكلة القيمة العادلة
يحلل الجدول اأدناه الأدوات المالية المعالجة بالقيمة العادلة با�شتخدام طريقة التقييم. تعرف الم�شتويات المختلفة كما يلي:

-الم�شتوى1:  اأ�شعار مدرجة )غير معدلة( في �شوق ن�شط لأداة مالية.
-الم�شتوى2: اأ�شاليب تقييم تعتمد على مدخلات يمكن تحديدها اما مبا�شرة كالأ�شعار اأو ب�شورة غير مبا�شرة بربطها مع الأ�شعار، ت�شم هذه 

الفئة الأدوات المقيمة بناء على الأ�شعار المعلنة في �شوق ن�شطة لأدوات م�شابهة،اأو با�شتخدام اأ�شاليب تقييم تتوفر فيها مدخلات هامة يمكن 
تحديدها ب�شكل مبا�شر اأو غير مبا�شر من خلال معلومات ال�شوق.

-الم�شتوى3: اأ�شاليب تقييم با�شتخدام مدخلات ل تعتمد على معلومات ال�شوق المتاحة. 

اأ-الموجودات والمطلوبات التي يتم قيا�شها بالقيمة العادلة على اأ�شا�س متكرر:

القيمة العادلة القيمة الدفترية الم�شتوى 3بالدينار الأردني الم�شتوى 2 الم�شتوى 1
كما في 31 كانون الأول 2017

- - 49,385 49,385 النقد وما في حكمه
18,459 - 18,329,044 18,347,503 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل ال�شامل الآخر

- - 8,258,717 8,258,717 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح اأو الخ�شارة
- - )8,688,048( )8,688,048( قرو�س

كما في 31 كانون الأول 2016
- - 352,318 352,318 النقد وما في حكمه

25,875 - 20,798,792 20,824,667 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل ال�شامل الآخر
- - 8,809,147 8,809,147 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح اأو الخ�شارة
- - )8,940,620( )8,940,620( قرو�س

• تعتقد اإدارة المجموعة اأن القيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات المالية التي تظهر في البيانات المالية تقارب قيمتها العادلة .

     ل يوجد اي تحويلات بين الم�شتوى 1 والم�شتوى 2  للقيمة العادلة.
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�شركة الأردن الأولى للا�شتثمار
)�شركة م�شاهمة عامة محدودة(

و�شركاتها التابعة )المجموعة(
عمان - المملكة الأردنية الها�شمية

اإي�ساحات حول البيانات المالية الموحدة 

ب-الموجودات والمطلوبات التي ل يتم قيا�شها بالقيمة العادلة

القيمة العادلة  القيمة الدفترية الم�شتوى  3بالدينار الأردني الم�شتوى  2 الم�شتوى  1
كما في 31 كانون الأول 2017

- 11,227,592 - 11,227,592 ذمم مدينة من اطراف ذات علاقة
- 330,933 - 330,933 ار�شدة مدينة اخرى
- )1,341,389( - )1,341,389( دائنون وار�شدة دائنة اخرى
- )8,837( )8,837( ذمم دائنة لطراف ذات علاقة

كما في 31 كانون الأول 2016
- 11,201,368 - 11,201,368 ذمم مدينة من اطراف ذات علاقة
- 446,348 - 446,348 ار�شدة مدينة اخرى
- )1,535,680( - )1,535,680( دائنون وار�شدة دائنة اخرى
- )6,324( - )6,324( ذمم دائنة لطراف ذات علاقة

• تعتقد اإدارة المجموعة اأن القيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات المالية التي تظهر في البيانات المالية تقارب قيمتها العادلة.
ل يوجد اي تحويلات بين الم�شتوى 1 والم�شتوى 2  للقيمة العادلة.

29-اأرقام المقارنة
تمثل اأرقام المقارنة البيانات المالية للمجموعة لل�شنة المنتهية في 31 كانون الأول 2016.



اإقرار مجل�س الإدارة 

يقر مجل�س اإدارة �ضركة الأردن الأولى للا�ضتثمار, �ضركة م�ضاهمة عامة محدودة, بعدم وجود اأي اأمور جوهرية قد . 1
توؤثر على ا�ضتمرار ال�ضركة خلال ال�ضنة المالية التالية.

يقر مجل�س الإدارة بم�ضوؤوليته عن اإعداد البيانات المالية وتوفير نظام رقابة فعال في ال�ضركة.. 2

اإقرار �سركة الأردن الأولى للا�ستثمار

نقر نحن الموقعين اأدناه ب�ضحة ودقة واكتمال المعلومات والبيانات الواردة في التقرير ال�ضنوي لعام 2017

رئي�س مجل�س الإدارة        المدير المالي والإداري   
"محمد خير" عبد الحميد عبابنه                 بهاء احمد محمد ن�ضير  
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FIRST JORDAN INVESTMENT COMPANY 

(PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY)

AND ITS SUBSIDIARIES (THE GROUP)

AMMAN – JORDAN

NOTES TO THE CONSOLIDATED FINANCIAL STATEMENTS

B. Financial assets and liabilities that are not measured at fair value:

Fair Value
Book ValueJordanian Dinar

Level 3Level 2Level 1

As of  December 31 2017

-11,227,592-11,227,592Due from related parties

-330,933-330,933Other debit balances 

-(1,341,389)-(1,341,389)Accounts payable and other credit balances

-(8,837)(8,837)Due to related parties 

As of  December 31 2016

-11,201,368-11,201,368Due from related parties

-446,348-446,348Other debit balances 

-(1,535,680)-(1,535,680)Accounts payable and other credit balances

-(6,324)-(6,324)Due to related parties 

 * Management believes that the carrying amount of these financial assets approximate their fair value. 

There were no transfers between level 1 and level 2 

29) Comparative figures

The comparative figures represents the Group’s Consolidated Financial Statements for the year ended December 31, 2016.
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 FIRST JORDAN INVESTMENT COMPANY 

(PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY)

AND ITS SUBSIDIARIES (THE GROUP)

AMMAN – JORDAN

NOTES TO THE CONSOLIDATED FINANCIAL STATEMENTS

Fair value hierarchy

The table below analyses financial instruments carried at fair value, by valuation method. The different levels have been defined 
as follows:

Level 1: quoted prices (unadjusted) in active markets for identical assets or liabilities

Level 2: inputs other than quoted prices included within Level 1 that are observable for the asset or liability, either directly (i.e., as 
prices) or indirectly (i.e., derived from prices)

Prices quoted in active markets for similar instruments or through the use of valuation model that includes inputs that can be 
traced to markets, these inputs good be defend directly or indirectly.  

Level 3: inputs for the asset or liability that are not based on observable market data      (unobservable inputs).

A.Assets and liabilities that are measured at fair value on a recurring basis:

Fair Value
Book ValueJordanian Dinar 

Level 3Level 2Level 1

As of  December 31 2017

--49,38549,385Cash and cash equivalents

18,459-18,329,04418,347,503
Financial assets at fair value through 
statement of other comprehensive income  

--8,258,7178,258,717
Financial assets at fair value through 
statement of profit of loss  

--(8,688,048)(8,688,048)Bank loans

As of  December 31 2016

--352,318352,318Cash and cash equivalents

25,875-20,798,79220,824,667Financial assets at fair value through 
statement of other comprehensive income  

--8,809,1478,809,147
Financial assets at fair value through 
statement of profit of loss  

--(8,940,620)(8,940,620)Bank loans

Management believes that the carrying amount of these financial assets approximate their fair value. 

There were no transfers between level 1 and level 2 
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FIRST JORDAN INVESTMENT COMPANY 

(PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY)

AND ITS SUBSIDIARIES (THE GROUP)

AMMAN – JORDAN

NOTES TO THE CONSOLIDATED FINANCIAL STATEMENTS

Fair value sensitivity analysis for fixed rate instruments

The Group does not account for any fixed rate financial assets and liabilities at fair value through comprehensive income, 
Therefore a change in interest rates at the reporting date would not affect consolidated statement of profit or loss and other 
comprehensive income.

- Other markets price risk 

Equity price risk arises from financial assets at fair value through other comprehensive income held for meeting partially the 
unfunded portion of the Group’s obligations as well as investments at fair value through profit or loss. Management of the Group 
monitors the mix of debt and equity securities in its investment portfolio based on market indices. Material investments within 
the portfolio are managed on an individual basis and all buy and sell decisions are approved by the Risk Management Committee.

- Share price risk

A change of 5% in fair value of the securities at the reporting date would have increased (decreased) equity and profit or loss by 
the amounts shown below. This analysis assumes that all other variables, in particular foreign currency rates, remain constant.

Jordanian Dinar Equity

As of  December 31 2017
5%

Increase
5%

Decrease

Financial assets at fair value through other comprehensive income 917,375 (917,375)

Financial assets at fair value through profit or loss 412,936 (412,936)

1,330,311 (1,330,311)

As of  December 31 2016

Financial assets at fair value through other comprehensive income 1,041,233 (1,041,233)
Financial assets at fair value through profit or loss 440,457 (440,457)

1,481,690 (1,481,690)

• Capital management
The Group’s policy is to maintain a strong capital base so as to maintain investor, creditor and market confidence and to sustain 
future development of the business. Capital consists of ordinary shares, retained earnings and interests of the Group.

The management monitors the return on capital, which the management defined as net operation income divided by total 
shareholders’ equity.

The management seeks to maintain a balance between the higher returns that might be possible with higher levels of borrowings 
and the advantages and security afforded by a sound capital position.

There have been no changes in the group’s approach to capital management during the year neither the group is subject to 
externally imposed capital requirements.

Debt-to-adjusted Capital Ratio

Jordanian Dinar
As of December 31,

2017 2016

Total Debt 10,038,274 10,482,624

(Less) cash and cash equivalent (49,385) (352,318)
Net Debt 9,988,889 10,130,306

Adjusted capital 71,414,593 74,746,647

Debt - to- adjusted capital ratio %14 14%
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FIRST JORDAN INVESTMENT COMPANY 

(PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY)

AND ITS SUBSIDIARIES (THE GROUP)

AMMAN – JORDAN

NOTES TO THE CONSOLIDATED FINANCIAL STATEMENTS

As of December 31, 2016 JOD KWD USD Total 

Financial assets at fair value through other comprehensive income 20,824,667 - - 20,824,667

Financial assets at fair value through profit or loss 306,208 25,875 8,477,064 8,809,147

Due from related parties 11,201,368 - - 11,201,368

Other debit balances 446,348 - - 446,348

Cash and cash equivalents 352,318 - - 352,318

Bank loans (8,940,620) - - (8,940,620)

Due to related parties (6,324) - - (6,324)

Accounts payable and other credit balances (1,535,680) - - (1,535,680)

22,648,285 25,875 8,477,064 31,151,224

- Sensitivity analysis

As indicated below, an increase (decrease) of the JOD against the KWD and USD as at 31 December would have increased 
(decreased) equity and profit or loss by the amounts shown below. This analysis is based on foreign currency exchange rate 
variances that the Group considered to be reasonably possible at the reporting date. The analysis assumes that all other variables, 
in particular interest rates, remain constant and ignores any impact of forecasted sales and purchases. The analysis is performed 
on the same basis for 2016, although that the reasonably possible foreign exchange rate variances were different, as indicated 
below:

Jordanian Dinar
Increase Decrease

Profit or loss Profit or loss

December 31, 2017

KWD (10% change) 1,846 (1,846)

USD (10% change) 812,134 (812,134)

813,980 (813,980)

Jordanian Dinar
Increase Decrease

Profit or loss Profit or loss

December 31, 2016

KWD (10% change) 2,587 (2,587)

USD (10% change) 847,706 (847,706)

850,293 (850,293)

- Interest rate risk

At the reporting date of consolidated financial statements the interest rate profile of the Group’s interest-bearing financial 
instruments was as follows:

Jordanian Dinar
As of December 31,

2017 2016

Fixed Rate Instruments:

Financial Liabilities (8,688,048) (8,940,620)

(8,688,048) (8,940,620)
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FIRST JORDAN INVESTMENT COMPANY 
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The following are the contracted maturities of financial liabilities including estimated interest payments:

Non-derivative financial liabilities:

Jordanian Dinar Carring 
Value

Contractual
Cash Flow

 6 Months or 
Less 6-12 Months More Than One 

Year

As of December 31, 2017

Bank Loans 8,688,048 (11,852,607) (524,253) (1,129,297) (10,199,057)

Due to related parties 8,837 (8,837) (8,837) - -

Accounts payable and other credit balances 1,341,389 (1,341,389) (1,341,389) - -

10,038,274 (13,202,833) (1,874,479) (1,129,297) (10,199,057)

As of December 31, 2016

Bank Loans 8,940,620 (11,024,065) (1,383,438) (939,910) (8,700,717)

Due to related parties 6,324 (6,324) (6,324) - -

Accounts payable and other credit balances 1,535,680 (1,535,680) (1,535,680) - -

10,482,624 (12,566,069) (2,925,442) (939,910) (8,700,717)

- Market  risk

Market risk is the risk that changes in market prices, such as foreign exchange rates, interest rate and equity prices will affect the 
Group’s profit or the value of its holdings of financial instruments. 

The objective of market risk management is to manage and control market risk exposures within acceptable parameters, while 
optimizing the return.

- Currency Risk

The Company’s major transactions are in Jordanian Dinar. Furthermore, its foreign currency transactions are limited to US Dollars. 
The Company’s currency risk is related to changes in exchange rates applicable to settlements in foreign currencies. However, 
due to the fact that the Jordanian Dinar (the Company’s functional currency) and the US Dollar are pegged, the Company’s 
management believes that the foreign currency risk is immaterial.

The summary of quantitative data about the Group’s exposure to foreign currency risk provided to management of the Group 
based on its risk management policy was as follows:

As of December 31, 2017 JOD KWD USD Total

Financial assets at fair value through other 
comprehensive income 18,347,503 - - 18,347,503

Financial assets at fair value through profit or loss 118,923 18,459 8,121,335 8,258,717

Due from related parties 11,227,592 - - 11,227,592

Other debit balances 330,933 - - 330,933

Cash and cash equivalents 49,385 - - 49,385

Bank loans (8,688,048) - - (8,688,048)

Due to related parties (8,837) - - (8,837)

Accounts payable and other credit balances (1,341,389) - - (1,341,389)

20,036,062 18,459 8,121,335 28,175,856
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28) Financial risk management

Overview

The Group has exposure to the following risks from its use of financial instruments.

- Credit risk

- Liquidity risk

- Market risk 

- Capital management

This note presents information about the Group’s exposure to each of the above risks, the Group’s objectives, policies and 
processes for measuring and managing risk, and the Group’s management of capital. 

Risk management framework

The management has overall responsibility for the establishment and oversight of Group’s risk management framework. 

The Group’s risk management policies are established to identify and analysis the risks faced by the Group, to set appropriate risk 
limits and controls, and to monitor risks and adherence to limits. 

Risk management policies and systems are reviewed regularly to reflect changes in market conditions and the group’s activities. 
The group, through its training and management standards and procedures, aims to develop a disciplined and constructive 
control environment in which all employees understand their roles and obligations.

The Group Audit Committee oversees how management monitors compliance with the Group’s risk management policies and 
procedures, and reviews the adequacy of the risk management framework in relation to the risks faced by the Group. Group 
management undertakes both regular and reviews of risk management controls and procedures, the results of which are 
reported to the Audit Committee.

- Credit risk

Credit risk is the risk of financial loss to the Group if a customer or counterparty to a financial instrument fails to meet its 
contractual obligations, and arises principally from the Group’s Cash at banks and deposits, , due from related parties and other 
debit balances. 

The carrying amount of the financial assets represents the maximum credit exposure. The maximum exposure to credit risk at the 
reporting date was as follows:

Jordanian Dinar
Book value 

2017 2016

Due from related parties 11,227,592 11,201,368

Other debit balances 327,594 438,558

Cash of Banks 47,452 345,259

11,602,638 11,985,185

- Liquidity risk

Liquidity risk is the risk that the Group will encounter difficulty in meeting the obligations associated with its financial liabilities 
that are settled by delivering cash or another financial asset. The Group’s approach to managing liquidity is to ensure, as far as 
possible, that it will always have sufficient liquidity to meet its liabilities when due, under both normal and stressed conditions, 
without incurring unacceptable losses or risking damage to the Group’s reputation.

The Group ensures that it has sufficient cash on demand to meet expected operational expenses, including the servicing of 
financial obligations; this excludes the potential impact of extreme circumstances that cannot reasonably be predicted, such as 
natural disasters. In addition, the Group maintains line of credit from its bank for sudden cash requirements.
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25) Net finance expense 

Jordanian Dinar
For the year ended December 31, 

2017 2016

Bank deposits interest revenues 732 2,879

Loans interest (662,678) (774,913)

Interest on margin accounts (48,610) (50,447)

(710,556) (822,481)

26) Basic and diluted earnings per share 

Jordanian Dinar
For the year ended December 31, 

2017 2016

Loss for the year attributable to the shareholders (JOD) (1,277,620) (583,043)

Weighted average number of shares (Share) 75,000,000 75,000,000

JOD / Share

Basic earnings per share (JD/Share) (0,017) (0,008)

Diluted earnings per share (JD/Share) (0,017) (0,008)

27) Contingent liabilities

Jordanian Dinar
As of December 31

2017 2016

Bank Guarantees   155,500 155,500

The Company and others appears defendant (companies and individuals) in a lawsuit raised by the public right prosecutor and 
United Group Holdings Company PLC, demanding the amount of JOD 72 Million. Where First Jordan Group owns 340,000 shares 
of United Group Holding PLC shares as of December 31, 2017, according to the Group’s legal counsel opinion, the Group’s position 
in this legal case is good, since the Company started the process of providing the court with defense evidences which proves that 
the Group did not seize any funds belonging to the United Group Holdings PLC, and that the Group was not consulted or involved 
in any decisions issued by the United Group Holdings PLC Board of Directors. 

Income and Sales Tax Department completed the audit of Al-Ada’a for Real Estate Development Company (Subsidiary Company) 
tell the end of 2015 and issued its decision to claim the Company to pay income tax amounted to JOD 223 K for the years 2012 
and 2013, where the Company appealed to the tax court and demanding for tax refund in the interest of the Company, this case 
is still pending at the Court, the Group position is good based on the opinion of the Group’s management, Its tax advisor and the 
lawyer.
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23) Administrative expenses

Jordanian Dinar
For the year ended December 31, 

2017 2016

Salaries and wages 287,598 283,862

Board of directors transportation allowance 46,512 40,786

Professional fees 38,800 34,718

Bank charges 28,422 13,164

Governmental expenses 26,085 25,633

Depreciation 24,858 24,984

Advertisement expenses 19,200 17,945

Social security contribution 14,876 14,009

General assembly meeting 9,221 7,269

Telephone and post mail 8,019 7,627

Insurance 7,373 6,763

Subscriptions and Computer services 6,752 12,431

Utilities expenses 6,164 10,003

Employees travel and  transportation 5,796 4,593

Hospitality and cleaning 4,768 4,239

Stationary and printings 3,140 2,587

Maintenance 1,866 8,074

Board of directors meetings 1,800 1,650

Other 9,767 8,149

551,017 528,486

24) Other income (Net)

Jordanian Dinar
For the year ended December 31, 

2017 2016

Other revenues  26,801 12,954

Gains from reconciliations with contractors - 110,509

Doubtful accounts - (1,706)

26,801 121,757
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20) Net rental revenues

Jordanian Dinars
For the year ended December 31, 

2017 2016

Rental revenues Al-Rabyah building 612,921 605,320

Rental revenues Al-shomaysani building - 570,000

612,921 1,175,320

21) Net  gains  (losses) gains from financial assets at fair value through profit or loss

Jordanian Dinar
For the year ended December 31, 

2017 2016

Net gain from selling financial assets 26,619 17,687

(Losses) gain from revaluation financial assets (385,499) (958,627)

Dividends 482,508 571,009

123,628 (369,931)

22) Investment property expenses

Jordanian Dinar
For the year ended December 31, 

2017 2016

Depreciation 398,560 394,910

Property taxes 229,831 246,898

Services expenses 41,749 36,318

Security and protection expenses 25,156 9,900

Maintenance 32,755 73,638

Others - 8,313

728,051 769,977
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18) Bank loans 

Jordanian Dinar
As of December 31, 

2017 2016

Bank loans due within one year 1,523,691 1,617,507

Bank loans due within more than one year 7,164,357 7,323,113

8,688,048 8,940,620

Table below illustrates loans granted by local banks to finance the Groups working capital and projects under construction 
development expenses:

Facilities Types Interest
Rate Currency Maturity Date

As of December 31, 

2017 2016

Jordan Commercial Bank’s loan 8% JOD April 1, 2023 4,641,090 5,060,805

Arab Jordan Investment Bank’s loan 7.5% JOD October 5, 2023 2,753,475 2,880,554

Al-Etihad Bank’s loan 9.75% JOD November 30, 2019 577,739 -

Egyptian Arab Land Bank’s loan 8.75% JOD October 30, 2019 371,832 536,434

Jordan Commercial Bank’s loan 8% JOD April 30, 2020 343,912 462,827

8,688,048 8,940,620

- Loan’s against mortgages of Investment Properties Land Amounted to JOD 9,574,098 (note 9).

- Mortgage of 1,199,998 shares from Jordan Commercial Bank shares in order to grant a loan from Arab Jordan Investment 
Bank (note7).

- Mortgage of 1,250,000 shares from Jordan Commercial Bank shares in order to grant a loan from Al-Etehad Bank amounted to 
JOD 600,000 during August 2017 (note7).

- On August 17, 2017 the Management rescheduled the Egyptian Arab Land Bank loan granted to First Jordan Investment 
Company. 

- On December 27, 2017 the Management rescheduled the Arab Jordan Investment Bank loan granted to Al- Taher for 
Investment and Real Estate Development Company (subsidiary).

- On December 24, 2017 the Management rescheduled the Jordan Commercial Bank loan granted to Al-Ada’a for Real Estate 
Development and Leasing company (subsidiary).

19)  Accounts payable and other credit balances 

Jordanian Dinars
For the year ended December 31, 

2017 2016

Brokers payables   538,877 557,490

Rent revenues received in advance 354,613 342,638

Accrued expenses and deferred checks 305,193 250,316

Income tax provision (note 11) 95,539 95,539

Accrued interest expense 24,266 261,824

Others 22,901 27,873

1,341,389 1,535,680
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14-3) Loan from related party

In Jordanian  dinar Nature of  relationship Nature of activities
As of December 31,

2017 2016

Jordan Commercial Bank* 

Major shareholder in  
bank, member of the 

board of directors Financing 4,985,002 5,523,632

4,985,002 5,523,632

* This item represents financing from Jordan Commercial Bank as disclosed in banks loans note (18).

14-4) Executive management salaries and remunerations

Executive management short-term salaries, remunerations and transportation allowance amounted to JOD 273,573 for the year 
ended December 31, 2017  (2016: 259,928 JOD).

15) Cash and Cash equivalents

Jordanian Dinar
As of December 31,

2017 2016

Cash on hand 1,933 7,059

Cash at banks - Current accounts* 9,202 287,359

Cheques under collection due within 3 months ** 38,250 57,900

49,385 352,318

* This item includes accounts earning annual interest rate at 1%. 

** This item represent cheques collected form customers due within three months or less.

16) Statutory reserve    
In accordance with the Jordanian Companies Law no. (22) for the year 1997 and its amendments, the puplic shareholding 
company shall deduct 10% of its annual net profit for the account of the statutory reserve, and shall continue to deduct the 
same percentage each year provided that the total amounts for the said reserve shall not exceed 25% the company’s paid up 
capital.  

17) Fair value reserve

Jordanian Dinar
As of December 31, 

2017 2016

Balance at the beginning of the year (5,696,383) (10,613,063)

Fair value reserve changes:

Change during the year (1,828,820) 5,172,576

Transferred to retained earnings due to sales (112,807) (255,896)

Net change in fair value for the year (1,941,627) 4,916,680

The reserve balance at the end of the year (7,638,010) (5,696,383)
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13) Other debit balances

Jordanian Dinar
As of December 31,

2017 2016

Income tax deposits 215,849 214,538

Cheques under collection* 51,000 74,760

Refundable deposits  29,571 27,871

Accrued rent revenue 24,134 9,692

Rent receivable 3,850 100,000

Prepaid expenses 3,339 7,790

Dividends receivable - 9,935

Others 3,190 1,762

330,933 446,348
 

*This item represent checks collected form customers which is due within more than three months and less than one year.

14) Related parties transactions 

Transactions with related transactions that are made with associates and key administrators and key partners in the Group and 
institutions controlled in whole or in part, or affect mainly on those entities related parties represent. The Group have approved 
the policy and conditions of transactions with related parties.

  14-1) Due from related parties 

In Jordanian dinar Nature of 
relationship

Nature of activ-
ities

Volume of transaction As of December 31,

2017 2016 2017 2016

Al-Baha for Investments 
Company

Subsidiary 
(Note 8) Financing 23,534 45,219 10,618,924 10,595,390

First Ramtha for Investment 
Company Associate Financing 124 140 608,668 605,978

Citadel First for Financial 
Investments Company Associate Financing - 3,937,066 3,937,066

15,164,658 15,138,434

Impairment provision - (3,937,066) (3,937,066)

11,227,592 11,201,368

14-2) Due to related party

In Jordanian dinar Nature of 
relationship Nature of activities

Volume of transaction As of December 31,

2017 2016 2017 2016

Board of directors 
receivables Shareholders Expenses 8,837 6,324 8,837 6,324

8,837 6,324
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The movement on deferred tax assets during the year was as follows:

Jordanian Dinar
For the year ended December 31,

2017 2016

Balance at the beginning of the year 613,065 13,065

(Disposal) Additions (48,250) 600,000

Balance at the end of the year 564,815 613,065

There is no movement on the income tax provision during the year ended 31 December 2017.

Income tax expense presented in the consolidated statement of profit or loss and other comprehensive income consists of the 
following: 

Jordanian Dinar
For the year ended December 31,

2017 2016

Income tax expense for the year (48,250) -

Deferred tax assets for the year - 600,000

(48,250) 600,000

Reconciliation between taxable income and accounting (loss) profit is as follows:

Jordanian Dinar
For the year ended December 31,

2017 2016

Accounting loss (1,277,620) (583,043)

Taxable adjustments   472,958

Taxable (Loss) profit (110,085)

Due income tax (48,250) -

Property tax offset   - -

Income tax (48,250) -

The effective income tax rate for the group during the year is zero due to the group realized losses.  

The company reached to a final clearance with the Income and Sales Tax Department up to the year-end 2014, and submitted its 
tax return for the year 2016 and 2015 and no final clearance obtained up to the date of these consolidated financial statements.

Income and Sales Tax Department completed the audit of Al-Ada’a for Real Estate Development Company (Subsidiary Company) 
tIll the end of 2015 and issued its decision to claim the Company to pay income tax amounted to JOD 223 K for the years 2012 and 
2013, where the Company appealed to the tax Court and demanding for tax refund in the interest of the company, this case is still 
pending at the Court, the group position is good based on the opinion of the Groups management, its tax advisor and the lawyer.

12) Financial assets at fair value through statement of profit or loss

Jordanian Dinar
As of December 31,

2017 2016

Investments in local Companies shares 118,923 306,420

Investments in foreign Companies shares 8,139,794 8,502,727

8,258,717 8,809,147
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10) Projects under construction

This item represents the following: 

- Costs incurred over the commercial bulding project construction at the Abdali area, which is owned by Al-Taher for 
Investment and Real Estate Development Company.

- Other projects amounted to JOD 22,000.

The incurred and acrrued costs on these pojects during the current year and related balances as of the date of these considilated 
financial statements are as follows:

Jordanian Dinar
As of December 31,

2017 2016

Project related construction and development expenses at the beginning of the year 22,000 11,829,281

Project related construction and development expenses during the current year - -

Project related construction and development expenses at the end of the year 22,000 11,829,281

Project land 3,287,633

Total projects costs 22,000 15,116,914

Transferred from projects under construction to investment property* - (15,094,914)

22,000 22,000

* The group transferred the Al-Abdali building to the investment property and started its depreciation at the beginning of year 
2016 as disclosed in note (9).

11) Deferred Tax Assets

Deferred taxes are calculated according to the tax rate to which the Company is subject in accordance with Jordanian law.

Details of this item are as follows:

In Jordanian dinar
Included accounts

Balance at the 
beginning of the year Additions Released 

amounts
Balance at the end 

of the year
Deferred tax assets as 
of December 31, 2017

Accumulated losses 
from foreign investment 6,000,000 - (482,500) 5,517,500 551,750

Accumulated losses 33,369 - - 33,369 13,065

6,033,369 - 482,500 5,550,869 564,815

In Jordanian dinar
Included accounts

Balance at the 
beginning of 

the year
Additions Released 

amounts
Balance at the 
end of the year

Deferred tax assets as of 
December 31, 2016

Accumulated losses from 
foreign investment - 6,000,000 - 6,000,000 600,000

Accumulated losses 33,369 - - 33,369 13,065

33,369 6,000,000 - 6,033,369 613,065
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9) Investment properties     

Jordanian Dinar Lands* Commercial 
Complexes* Total

Cost:    
Balance as of  January 1,  2017 18,088,874 29,162,186 47,251,060

Additions - 115,106 115,106

Balance as of December 31 2017 18,088,874 29,277,292 47,366,166

Balance as of  January 1,  2016 14,801,241 17,327,857 32,129,098

Transferred from projects under construction 3,287,633 11,807,281 15,094,914

Additions - 27,048 27,048

Balance as of December 31 2016 18,088,874 29,162,186 47,251,060

Accumulated Depreciation:

Balance as of  January 1,  2017 2,429,115 2,248,042 4,677,157

Depreciation - 398,560 398,560

Balance as of December 31 2017 2,429,115 2,646,602 5,075,717

Accumulated Depreciation:

Balance as of  January 1,  2016 2,429,115 1,853,132 4,282,247

Depreciation - 394,910 394,910

Balance as of December 31 2016 2,429,115 2,248,042 4,677,157

Net Book value as of  :

December 31, 2017 15,659,759 26,630,690 42,290,449

December 31, 2016 15,659,759 26,914,144 42,573,903

* The average fair value for the lands and commercial complexes according to the valuations performed by three real estate 
evaluators are amounted to JOD 47,428,829 as of December 31, 2017 (2016: JOD 47,589,534), no impairment losses recognized 
from the investment properties valuation as of December 31, 2017 and 2016. 

* Part of the lands from the investment properties amounted to JOD 9,574,098 have been mortgaged against loans and bank 
facilities granted for the group as disclosed in note (18) to the consolidated financial statements.

* Lands balance includes a land plot with a carrying amount of JOD 1,870,295 registered in the names of some of the Board 
of Directors members as of December 31, 2017, the reason behind this registration in the names of some board of directors 
members due to the fact that this land being located within Jordan Valley Authority which states that lands are only allowed 
to be registered in the names of Individuals having National IDs. The Group, in return holds written representations from those 
board of directors members confirming that this land ownership and its related revenues are in the favor of the Group, and these 
representations were deposited at the Companies Control Department and Jordan Valley Authority to secure the shareholders’ 
equity.    

  ** Part of the investment properties owned by the Group are prohibited from sale or disposal in accordance with the provisions 
of the “movable and immovable properties rental and its sale to the non-Jordanians and corporates law No. 47 for the year 2006”. 
In accordance with the provisions of this law, such investments cannot be disposed of in any way before the expiry of three years 
from the date of its acquisition if the purpose for this purchase is housing, and five years if for any other purposes.

23



2 0 1 7

Annual Report 2017 التقرير ال�سنوي 2017

FI
RS

T 
JO

RD
A

N
 IN

V
ES

TM
EN

T 
CO

M
PA

N
Y 

(P
U

BL
IC

 S
H

A
RE

H
O

LD
IN

G
 C

O
M

PA
N

Y
)

A
N

D
 IT

S 
SU

BS
ID

IA
RI

ES
 (T

H
E 

G
RO

U
P)

A
M

M
A

N
 –

 JO
RD

A
N

N
O

TE
S 

TO
 T

H
E 

CO
N

SO
LI

D
AT

ED
 F

IN
A

N
CI

A
L 

ST
AT

EM
EN

TS

**
 T

he
 m

an
ag

em
en

t o
f F

irs
t J

or
da

n 
In

ve
st

m
en

t d
oe

sn
’t 

ha
ve

 th
e 

fin
an

ci
al

 s
ta

te
m

en
ts

 fo
r C

ita
de

l F
irs

t f
or

 F
in

an
ci

al
 In

ve
st

m
en

ts
 G

ro
up

, n
ot

in
g 

th
at

 th
e 

co
m

pa
ny

 re
co

rd
ed

 a
 p

ro
vi

si
on

 
fo

r  
th

e 
fu

ll 
am

ou
nt

 th
at

 e
qu

al
s 

th
e 

am
ou

nt
 o

f t
he

 in
ve

st
m

en
t i

n 
Ci

ta
de

l F
irs

t o
f F

in
an

ci
al

 In
ve

st
m

en
ts

 C
om

pa
ny

, a
s 

w
el

l a
s 

th
e 

G
ro

up
di

d 
no

t r
ec

og
ni

ze
 it

s 
sh

ar
e 

of
 th

e 
Ci

ta
de

l F
irs

t f
or

 
Fi

na
nc

ia
l I

nv
es

tm
en

ts
 C

om
pa

ny
 lo

ss
 b

ec
au

se
 th

e 
G

ro
up

 h
ad

 re
co

gn
iz

ed
 it

s 
sh

ar
e 

of
 lo

ss
 th

at
 e

qu
al

s 
its

 fu
ll 

am
ou

nt
 o

f i
nv

es
tm

en
t  

du
rin

g 
th

e 
pe

rio
d 

en
de

d 
D

ec
em

be
r 3

1,
 2

00
8.

   

  T
he

 m
ov

em
en

t o
n 

th
e 

in
ve

st
m

en
ts

 in
 a

ss
oc

ia
te

s 
an

d 
su

bs
id

ia
rie

s 
co

m
pa

ny
’s 

du
rin

g 
th

e 
ye

ar
 w

as
 a

s 
fo

llo
w

s:
 

Jo
rd

an
ia

n 
D

in
ar

A
s 

O
f D

ec
em

be
r 3

1

20
17

20
16

Ba
la

nc
e 

at
 th

e 
be

gr
im

in
g 

of
 th

e 
ye

ar
  

23
,8

07
 

23
,9

47

G
ro

up
 s

ha
re

 fr
om

 th
e 

as
so

ci
at

e 
lo

ss
es

 
(1

24
)

(1
40

)

Ba
la

nc
e 

at
 th

e 
en

d 
of

 th
e 

ye
ar

 
23

,6
83

23
,8

07

Th
e 

fo
llo

w
in

g 
ta

bl
e 

su
m

m
ar

iz
es

 th
e 

fin
an

ci
al

 in
fo

rm
at

io
n 

fo
r t

he
 in

ve
st

m
en

ts
 in

 a
ss

oc
ia

te
 a

nd
 s

ub
si

di
ar

ie
s, 

un
ad

ju
st

ed
 fo

r t
he

 G
ro

up
 o

w
ne

rs
hi

p 
pe

rc
en

ta
ge

:

Jo
rd

an
ia

n 
D

in
ar

O
w

ne
rs

hi
p 

Pe
rc

en
ta

ge
 

Cu
rr

en
t 

A
ss

et
s

N
on

 C
ur

re
nt

 
A

ss
et

s
To

ta
l A

ss
et

s
Cu

rr
en

t 
Li

ab
el

it
ie

s 
 

N
on

 C
ur

re
nt

 
Li

ab
el

it
ie

s
To

ta
l 

Li
ab

el
it

ie
s  

Re
ve

nu
es

Ex
pe

ns
es

(L
os

s)

Fo
r t

he
 Y

ea
r e

nd
ed

 D
ec

em
be

r 3
1,

20
17

%

Fi
rs

t R
am

th
a 

fo
r I

nv
es

tm
en

ts
 C

om
pa

ny
22

-
2,

42
0,

87
5

2,
42

0,
87

5
82

4
2,

39
0,

89
5

2,
39

1,
71

9
-

56
3

(5
63

)

Fo
r t

he
 Y

ea
r e

nd
ed

 D
ec

em
be

r 3
1,

20
16

Fi
rs

t R
am

th
a 

fo
r I

nv
es

tm
en

ts
 C

om
pa

ny
22

-
2,

42
0,

87
5

2,
42

0,
87

5
82

4
2,

39
0,

89
5

2,
39

1,
71

9
-

63
2

(6
32

)

22



2 0 1 7

Annual Report 2017 التقرير ال�سنوي 2017

FIRST JORDAN INVESTMENT COMPANY 

(PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY)

AND ITS SUBSIDIARIES (THE GROUP)

AMMAN – JORDAN

NOTES TO THE CONSOLIDATED FINANCIAL STATEMENTS

7) Financial assets at fair value through other comprehensive income

Jordanian Dinar
As of December 31,

2017 2016

Investments in local listed entities shares* 18,347,503 20,824,667

18,347,503 20,824,667

Distributed as follows:

Jordan Commercial Bank 17,584,103 19,897,867

Al-Israa for Islamic Finance and Investment Company 760,000 920,000

United Group Holdings Company PLC 3,400 6,800

18,347,503 20,824,667

The number of restricted and mortgaged shares for the purpose of the membership of the Boards of Directors in the below listed 
entities and for other purposes at the securities depository center and as collateral against bank loans are as follow:        

Company Number Of 
shares

Market value As of December 31, 

2017 2016

Jordan Commercial Bank 4,189,636 4,985,667 4,015,743

Al-Israa for Islamic Finance and Investment Company 50,000 19,000 23,000

United Group Holdings Company PLC 10,000 100 200

5,004,767 4,038,943

8) Investments in associates and subsidiaries 

Jordanian Dinar Country of 
registration 

Ownership 
Percentage

As of December 31,

2017 2016

%

Al-Baha for Investments Company* Jordan 55 20,002 20,002

First Ramtha for Investments Company Jordan 22 3,681 3,805

Citadel First for Financial Investments Company** Jordan 30.77 200,000 200,000

223,683 223,807

Investments in associate  impairment provision** (200,000) (200,000)

23,683 23,807

*The Group did not consolidate Al-Baha for Investments Company financial statements as of December 31, 2017 and 2016. 
Although the group on the third of March 2013, acquired control over Al-Baha Investment Company Board of Directors, this 
control was considered temporary to facilitate conducting the required legal procedures by Al-Baha Investment Company in its 
case raised against Gulf Company for General investments which owns Marina Tower project in Dubai. The group will eliminate 
this control upon the completion of the above need.
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B- Geographical Segment

The Company operate its activities inside the Hashemite Kingdom of Jordan.

6) Property and equipment

Jordanian Dinar Buildings – 
group’s offices

Tools and 
equipment

Furniture and 
fixtures Computers Vehicles Decorations Total 

Cost

Balance as of January 1, 
2017 393,996  66,796  49,236  18,543  71,060  37,572  637,203 

Additions

Balance as of December 
31, 2017 393,996  66,796  49,236  18,543  71,060  37,572  637,203 

Cost

Balance as of January 1, 
2016 393,996 61,526 49,236 18,543 71,060 37,572 631,933

Additions - 5,270 - - - - -

Balance as of December 
31, 2016 393,996  66,796  49,236  18,543  71,060  37,572  637,203 

Accumulated 
depreciation

Balance as of January 1, 
2017  84,421  57,147  37,585  18,524  65,349  11,529  274,555 

Depreciation  9,360  3,580  4,020  -  2,753  5,145  24,858 

Balance as of December 
31, 2017 93,781 60,727 41,605 18,524 68,102 16,674 299,413

Accumulated 
depreciation

Balance as of January 1, 
2016 75,061 55,841 34,931 18,542 57,384 7,830 249,571

Depreciation 9,360 1,306 2,654 - 7,965 3,699 24,984

Balance as of December 
31, 2016 84,421 57,147 37,585  18,542 65,349 11,529 274,555

Net book value as of 
December 31, 2016 309,575 9,649 11,651 19 5,711 26,043 362,648

Net book value as of 
December 31, 2017 300,215 6,069 7,631 19 2,958 20,898 337,790
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The Group anticipates that each of the above new standers (amendments) will be adopted in the consolidated financial 
statements by its date mentioned above without having any material impact on the Group’s consolidated financial statements.

5) Segment Reporting

An operating segment is a group of components of the Group affected by risks and returns that distinguish it from others and 
engages in producing products or services known as operating segments or engages in producing products or services within 
specific economic environment that distinguish it from other sectors known as geographical segments.

A- Operating Segment

The Company operates its activities in major operating segments, which represents the following:

- Investments.
- Real Estate. 

For the ended December 31,2017

Jordanian Dinar Investments Real Estate Total

Segment net revenues 123,628 283,431 407,059

Interest revenue 567 165 732 

Finance cost  (101,682) (609,606) (711,288)

Depreciation  (24,858) (398,560) (423,418)

Other income 10,851 16,840 27,691 

Tax expense (48,250) - (48,250)

Undistributed administrative and other expenses - -  (530,129)

Segment loss for the year after tax (39,744) (707,730) (1,277,620)

Segment total assets 39,168,896 42,283,971 81,452,867

Segment total liabilities (1,628,651) (8,409,623) (10,038,274)

Deferred tax assets 551,750 13,065 564,815 

Capital expenditures - - -

For the ended December 31,2016

Jordanian Dinar Investments Real Estate Total

Segment net (losses) revenues (369,931) 943,252 573,321

Interest revenue 2,202 677 2,879

Finance cost  (128,705) (696,655) (825,360)

Depreciation  (24,984) (394,910) (419,894)

Other income 24,184 115,846 140,030

Tax surplus 600,000 - 600,000

Undistributed administrative and other expenses - - (654,019)

Segment profit (loss) for the year after tax 102,766 (31,790) (583,043)

Segment total assets 44,043,998 41,185,273 85,229,271

Segment total liabilities (1,127,072) (9,355,552) (10,482,624)

Deferred tax assets 600,000 13,065 613,065

Capital expenditures 5,270 - 5,270
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Current tax is the expected tax payable or receivable on the taxable income or loss for the year, using tax rates enacted or 
substantively enacted at the reporting date, and any adjustment to tax payable in respect of previous years.
Deferred tax is recognized in respect of temporary differences between the carrying amounts of assets and liabilities for financial 
reporting purposes and the amounts used for taxation purposes.
Deferred tax is measured at the tax rates that are expected to be applied to temporary differences when they reverse, based on 
the laws that have been enacted or substantively enacted by the consolidated reporting date. 
Deferred tax assets and liabilities are offset if there is a legally enforceable right to offset current tax liabilities and assets, and they 
relate to income taxes levied by the same tax authority on the same taxable entity, or on different tax entities, but they intend to 
settle current tax liabilities and assets on a net basis or their tax assets and liabilities will be realized simultaneously.
A deferred tax asset is recognized for unused tax losses, tax credits and deductible temporary differences, to the extent that it is 
probable that future taxable profits will be available against which they can be utilized. 
Deferred tax assets are reviewed at each reporting date and are reduced to the extent that it is no longer probable that the related 
tax benefit will be realized.
Current tax payable is calculated at the tax rate 20% for the parent company and its subsidiaries in accordance with the new 
prevailing income tax law in Jordan No. 34 for the year 2014 effective from January 1, 2015.

o) Earnings per share
The Group presents basic and diluted earnings per share (EPS) data for its ordinary shares. Basic EPS is calculated by dividing the 
profit or loss attributable to ordinary shareholders of the Group by the weighted average number of ordinary shares outstanding 
during the year. Diluted EPS is determined by adjusting the profit or loss attributable to ordinary shareholders and the weighted 
average number of ordinary shares outstanding, for the effects of all dilutive potential ordinary shares.

4) New standards and interpretations not yet adopted
A number of new standards, amendments and improvement’s to standards and interpretations are effective for annual periods 
beginning on January 1, 2017, and have not been applied in preparing these consolidated financial statements. Those which may 
be relevant to the Group, is set out below.

New standards

- International Financial Reporting Standards (9): Financial Instruments (effective on January 1st, 2018 except for Insurance 
Companies which will be effective on January 1st, 2021 with earlier application permitted).

- International Financial Reporting Standards (15): Revenue from Contracts with Customers (effective on January 1st, 2018 with 
earlier application permitted). 

- International Financial Reporting Standards (16): Leases (effective on January 1st, 2019 with earlier application permitted). 

- International Financial Reporting Standards (17): Insurance Contracts (effective on January 1st, 2021 with earlier application 
permitted). 
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g) Revenues recognition and expenses realization
Revenue recognition and expenses realization are based on accrual basis.
Interest income and expenses presented in the consolidated statement of profit or loss and other comprehensive income include:
Interest income on banks deposits.
Interest expense on the borrowings and bank facilities.
Revenue from services is recorded in the statement of profit or loss in conformity with the percentage of completion of the 
service, this is estimated by evaluation studies to the completed work.
Lease income is recognized as revenue on straight-line basis over the term of the lease.

h) Foreign Currency Transactions
Transactions in foreign currencies during the year are translated at exchange rates at the dates of the transactions. 
Monetary assets and liabilities denominated in foreign currencies at the reporting date are translated to Jordanian Dinar at the 
exchange rate at that date. 
The foreign currency gain (loss) on monetary items is the difference between amortized cost in Jordanian Dinar at the beginning 
of the year, adjusted for effective interest rate and payments during the year, and the amortized cost in foreign currency 
translated to JOD at the exchange rate at the end of the year.
Non-monetary assets and liabilities denominated in foreign currencies that are measured at fair value are retranslated to 
Jordanian Dinar at the exchange rate at the date that the fair value was determined. 
Foreign currency differences arising on retranslation of foreign currencies to Jordanian Dinar are recognized in the consolidated 
statement of profit or loss and comprehensive income.

i) Financial assets fair value
Fair values represent the amount with which an asset could be exchanged, or a liability settled, in a transaction between 
knowledgeable, willing parties in an arm’s length transaction.  
The closing prices (purchase of assets / sale of liabilities) on the consolidated financial statements date in effective markets, 
represents the fair value of financial assets and liabilities that have market prices.
In the absence of quoted prices or lack of active trading of some financial assets or the in absence of an active market, fair value 
is determined by comparing with current market value of financial instrument, or by using the discounted future cash flows 
discounted at the rate of similar financial instrument or by use the net assets value method of investments.

j) Offsetting
Financial liabilities are set off against financial assets, and the net amount is shown in the consolidated financial position only 
when the obliging legal rights are available or when settled on net basis or the realization of assets or settlement of liabilities is 
done at the same time.

k) Date of recognition of financial assets
Purchase and sell of financial assets are recognized on the trading date (date when company commitment to sell or buy financial 
assets)

l) Provisions
A provision is recognized if, as a result of a past event, the Group has a present legal or constructive obligation that can be 
estimated reliably, and it is probable that an outflow of economic benefits will be required to settle the obligation. Provisions are 
determined by discounting the expected future cash flows at a rate that reflects current market assessments of the time value of 
money and the risks specific to the liability.

m) Finance expenses 
Finance expenses comprise interest expense on borrowings. All borrowing costs that are not directly attributable to the 
acquisition, construction or production of a qualifying asset are recognized in the consolidated statement of profit or loss and 
other comprehensive income using the effective interest method.

n) Income tax
Income tax expense comprises current and deferred tax. Current tax and deferred tax are recognized in statement of profit or loss 
and other Comprehensive income except to the extent that it relates to a business combination, or items recognized directly in 
profit or loss and other Comprehensive income or in other consolidated comprehensive income.
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Ongoing costs of repair and maintenance of property and equipment are expensed in the  consolidated statement of profit or 
loss and other comprehensive income as incurred.

- Depreciation

Depreciation is calculated to write off the cost of items of property and equipment less their estimated residual values using the 
straight-line method over their estimated useful lives, and is generally recognized in profit or loss. Land is not depreciated.
The estimated useful lives of property and equipment for the current and previous year are as follows:

Items of property and equipment Depreciation rate %

Buildings – Group’s offices %2

Tools and equipment 20%

Furniture and fixtures 10%

Computers 50%

Vehicles 15%

Decorations 15%

The group reviews the useful lives and depreciation for the property and equipment at the end of each financial year.

d) Impairment

- Financial Assets

A financial asset is assessed at each reporting date to determine whether there is objective evidence that it is impaired. 

A financial asset is impaired if objective evidence indicates that a loss event had a negative effect on the estimated future 
consolidated cash flows of that asset that can be estimated reliably.

An impairment loss in respect of a financial asset measured at amortized cost is calculated as the difference between its carrying 
amount and the present value of the estimated future consolidated cash flows discounted at the asset’s original effective interest 
rate.

Individually significant financial assets are tested for impairment on an individual basis. 

An impairment loss is reversed if the reversal can be related objectively to an event occurring after the impairment loss was 
recognized. For financial assets measured at amortized cost, the reversal is recognized in the consolidated statement of 
consolidated profit or loss and other comprehensive income. 

- Non-Financial Assets

The carrying amounts of the group’s non-financial assets are reviewed at each reporting date to determine whether there is any 
indication of impairment. If any such indication exists, then the asset’s recoverable amount is estimated.
An impairment loss is recognized if the carrying amount of an asset or cash generating unit exceeds its estimated recoverable 
amount.
Recoverable amount is the higher of an asset’s fair value less costs to sell or its’ value in use.
All impairment losses are recognized in the consolidated statement of profit or loss and other comprehensive income. 

e) Investment property

Investment property is property held either to earn rental income or for capital appreciation or for both, but not for sale in the 
ordinary course of business, use in the production or supply of goods or services or for administrative purposes. Investment 
Property is recognized initially at cost. Their fair values are disclosed in the notes of the consolidated financial statements 
estimated annually by an independent real-estate expert based on the properties market values in an active market. 

f) Projects under construction

Projects under construction are recorded at cost; the cost includes construction cost and related direct expenditures. Projects 
under construction are not depreciated until the related assets are ready for use or sale. 
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•	 Financial assets at fair value through other comprehensive income 

These assets represent investments in equity instruments with the intention to keep them as a long term investments. 
When  purchasing these assets they are recognized at fair value including acquisition expenses then to be re-evaluated later 
at fair value, where changes in the fair value appears in the consolidated statement of profit or loss and other comprehensive 
income and owners’ equity including the change in fair value resulting from the differences in conversion of non-monetary 
assets items in foreign currencies, in case of selling such assets or part thereof profits or losses to be recorded in the consolidated 
statement of profit or loss and other comprehensive income and owners’ equity where the valuation reserve balance of the sold 
assets should be directly transferred to the retained earnings and losses and not through the consolidated statement of profit or 
loss and other comprehensive income.
-  These assets are not subject to impairment loss testing.
-  Dividends are recorded as a separate line item in the consolidated statement of profit or loss and other        comprehensive 
income.   

•	 Financial assets at fair value through profit or loss

These are financial assets acquired by the Group with the objective of resale in the near future and to make profits from short-
term market price fluctuations or margin trading profits.
When purchasing these assets they are recognized at fair value (acquisition expenses are recognized in the profit or loss 
statement when purchasing) to be revalued later at fair value.  The change in fair value appears in the statement of profit or loss 
including the change in fair value resulting from the differences in conversion of non-monetary assets items in foreign currencies.  
In the case of selling such assets or part thereof, profits or losses are recorded in the statement of profit or loss. Dividends or 
interest earned are recognized in the consolidated statement of profit or loss and other comprehensive income.

b) Investment in associates

Associates are those entities in which the Group has significant influence, but not control or joint control, over the financial and 
operating policies where the group holds (20 %-50%) of the voting rights. A joint venture is an arrangement in which the Group 
has joint control, whereby the Group has rights to the net assets of the arrangement.
Interests in associates and the joint venture are accounted for using the equity method. They are recognized initially at cost, which 
includes transaction costs. Subsequent to initial recognition, the consolidated financial statements include the Group’s share 
of the profit or loss and other comprehensive income of equity accounted investees after preparation of adjustment to be in 
align with the group’s accounting policies since the actual effective date of joint control till the actual effective stop date or joint 
control.

c) Property and Equipment

- Recognition and measurement

Items of property and equipment are measured at cost less accumulated depreciation and accumulated impairment losses.

Cost includes expenditures that are directly attributable to the acquisition of the property and equipment. 

When parts of an item of property and equipment have different useful lives, they are accounted for as separated items of 
property and equipment.

Gains and losses on disposal of an item of property and equipment are determined by comparing the proceeds from disposal 
with the carrying amount of property and equipment and are recognized net within the consolidated statement of profit or loss 
and other comprehensive income.

- Subsequent costs

The cost of replacing part of an item of property and equipment is recognized in the carrying amount of the item if it is probable 
that the future economic benefits embodied within the part will flow to the company and its cost can be measured reliably. The 
carrying amount of the replaced part is derecognized.  
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The Group has an established control framework with respect to the measurement of fair values. This includes a valuation team 
that has overall responsibility for overseeing all significant fair value measurements, including Level 3 fair values, and reports 
directly to the Finance Manager . The valuation team regularly reviews significant unobservable inputs and valuation adjustments.

If third party information, such as broker quotes or pricing services, is used to measure fair values, then the valuation team 
assesses the evidence obtained from the third parties to support the conclusion that such valuations meet the requirements of 
IFRS, including the level in the fair value hierarchy in which such valuations should be classified. Significant valuation issues are 
reported to the Group Audit Committee.

When measuring the fair value of an asset or a liability, the Group uses market observable data as far as possible. Fair values are 
categorized into different levels in a fair value hierarchy based on the inputs used in the valuation techniques as follows: 

Level 1: quoted prices (unadjusted) in active markets for identical assets or liabilities.

Level 2: inputs other than quoted prices included in Level 1 that are observable for the asset or liability, either directly (i.e. as 
prices) or indirectly (i.e. derived from prices).

Level 3: inputs for the asset or liability that are not based on observable market data (unobservable inputs). If the inputs used 
to measure the fair value of an asset or a liability might be categorized in different levels of the fair value hierarchy, then the 
fair value measurement is categorized in its entirety in the same level of the fair value hierarchy as the lowest level input that is 
significant to the entire measurement.

The Group recognizes transfers between levels of the fair value hierarchy at the end of the reporting period. 

3) Significant Accounting Policies

The accounting policies applied by the Group in these consolidated financial statements for the year ended  December 31, 2017 
are the same as those applied by the Group in its consolidated financial statements for the year ended  December 31, 2016 
except for the following International Financial Reporting Standards amendments and improvements that become effective after 
January 1, 2017:

Effective DateStandards

January 1, 2017Disclosure Initiative (Amendments to IAS 7)

January 1, 2017Recognition of Deferred Tax Assets for Unrealized Losses (Amendments to IAS 12)

January 1, 2017Annual Improvements to IFRSs 2014-2016 Cycle - various standards (Amendments to IFRS 12)

The application of these amended standards did not have a significant effect on the Group’s financial statements.

a) Financial instruments

- Financial assets and liabilities at amortized cost

Financial assets are held within the Group in order to collect contractual cash flows, which represent payments of principal and 
interest on the principal amount outstanding with fixed or determinable payments that are not quoted in an active market and 
the Group does not intend to sell immediately or in the near term.

When purchasing these assets they are recognized at cost plus acquisition costs, where premium / discount are amortized using 
the effective interest method, recording or to the interest account, where any provisions resulted from the impairment in its 
amount leads to the inability to recover the principal or part of it are deducted, any impairment in its amount to be recognized at 
the consolidated statement of profit or loss and other comprehensive income.  

The impairment amount in the value of these assets represents the difference between the value recorded at the books and the 
present value of the expected discounted cash flows at the original effective interest rate.   

Financial assets at amortize cost includes: Cash and cash equivalent,Due from related parties and other debit balances 
Reclassification any of the financial assets to/from this category is permitted when the objective and the management of this 
assets changes. 
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(c)	 Basis of measurement

The consolidated financial statements have been prepared on the historical cost basis except for the financial assets at fair value 
through profit or loss, financial assets at fair value through other comprehensive income and financial assets and liabilities 
measured at amortized cost.

(d)	 Functional and presentation currency

The consolidated financial statements are presented in Jordanian Dinar, which is the Group’s functional currency. 

(e)	 Use of Judgments and estimates

The preparation of consolidated financial statements in conformity with IFRS requires management to make judgments, estimates 
and assumptions that affect the application of accounting policies and the reported amounts of assets, liabilities, income and 
expenses. Actual results may differ from these estimates.

Estimates and underlying assumptions are reviewed on an ongoing basis. Revisions to accounting estimates are recognized in the 
year in which the estimates are revised and in any future years affected.

In particular, information about significant areas of estimation uncertainties and critical judgments in applying accounting 
policies that have the most significant effect on the amounts recognized in the consolidated financial statements is summarized 
as follows:

Management periodically reassesses the economic useful lives of tangible and intangible assets based on the general condition 
of these assets and the expectation for their useful economic lives in the future. 

Management frequently reviews the lawsuits raised against the group based on a legal study prepared by the company’s legal 
advisors. This study highlights potential risks that the group may incurred in the future.

A provision for impairment on doubtful debts is taken on the basis and estimates about the recoverability of the receivables 
approved by management in conformity with International Financial Reporting Standards (IFRS).

Management estimated the recoverable amount of the other financial assets to determine whether there was any impairment in 
its value.

Management periodically reviews the investment property to determine whether there was any impairment in its value.

Management estimates the provision for income tax in accordance with the prevailing laws and regulations.

Fair value measurement:

Fair value is the price that would be received to sell an asset or paid to transfer a liability in an orderly transaction between market 
participants at the measurement date. The fair value measurement is based on the presumption that the transaction to sell the 
asset or transfer the liability takes place either:

1- In the principal market for the asset or liability, or

2- In the absence of a principal market, in the most advantageous market for the asset or liability

The principal or the most advantageous market must be accessible to by the Group

The asset or liability measured at fair value might be either of the following:

A-  A stand-alone asset or liability; or

B-  A group of assets, a group of liabilities or a group of assets and liabilities (egge a cash generating unit or a business).

A number of the Group’s accounting policies and disclosures require the measurement of fair values, for both financial and non-
financial assets and liabilities.
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The operation’s result of the subsidiry are consolidated in the consolidated profit or loss and other comperehensive income 
statement as of the date of its acquisition and this is the date that the acutal transmission of the Company’s contol on the 
subsidiry.

The investor obtian contol over the investe when the investor is Exposure, or rights, to variable returns ot the invetor from its 
involvement with the investee and the ability of the investor to use power over the investee to affect the amount of the investee 
and its returns.

The investor power over the investee when the investor is exposed to 

Thus, the principle of control sets out the following three elements of control:

1- Power of the investor over the investee; 

2- Exposure, or rights, to variable returns ot the invetor from its involvement with the investee; and

3- The ability of the investor to use power over the investee to affect the amount of the investee and its returns.

The Parent Company should reassess whether it controls an investee if facts and circumstances indicate that there are changes to 
one or more of the three above mentioned elements.

The consideration transferred in the acquisition is generally measured at fair value, as are the identifiable net assets acquired. Any 
goodwill that arises is tested annually for impairment.

Any gain on bargain purchases is recognized in the statement of profit or loss and other comprehensive income. Extra 
transactions costs are expensed as incurred, except if related to the issue of debt or equity securities. 

The consideration transferred does not include amounts related to the settlement of pre-existing relationship. Such amounts are 
generally recognized in consolidated statement of profit or loss and other comprehensive income.

Any contingent consideration payable is measured at fair value at the acquisition date if the contingent consideration was 
classified as equity. As a result, any transactions are treated through equity. Otherwise, subsequent changes in the fair value of the 
contingent consideration are recognized in consolidated statement of profit or loss and other comprehensive income.

Non-controlling interest are measured at their proportionate share of the acquirer’s identifiable net assets at the acquisition date.

On loss of control, the parent-subsidiary relationship ceases to exist. The parent no longer controls the subsidiary’s individual 
assets and liabilities and other elements of owners’ equity related to the subsidiary and eliminated from the consolidated financial 
statements.

Gain or loss associated with the loss of control attributable to the former controlling interest are recognized in the consolidated 
profit or loss and other comprehensive income.

Balances, transactions and unrealized profits and expenses resulted from transactions within the group are eliminated when 
preparing these consolidated financial statementS. 

On loss of control, the parent-subsidiary relationship ceases to exist. The parent no longer controls the subsidiary’s individual 
assets and liabilities. Therefore, the parent company:

1- Derecognizes the assets and liabilities of the former subsidiary from the consolidated statement of financial position.

2- Recognizes any investment retained in the former subsidiary at its fair value when control is lost and subsequently accounts 
for it and for any amounts owed by or to the former subsidiary in accordance with relevant IFRSs. 

3- Recognizes the gain or loss associated with the non-controlling interest.

Consolidated financial statements are prepared for the subsidiaries to the same financial year of the parent company and using 
the same accounting policies adopted by the parent company. If one subsidiary use accounting policies other than those adopted 
in the consolidated financial statements for similar transactions and events in similar circumstances, appropriate adjustments are 
made to that Group subsidiary’s financial statements, in preparing the consolidated financial statements to ensure conformity 
with the International Financial Reporting Standards.

Non-controlling interest are measured at their proportionate share of the acquirer’s identifiable net assets at the acquisition date.

Balances, transactions and unrealized profits and expenses resulted from transactions within the group are eliminated when 
preparing these consolidated financial statements.
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* The deficit in the working capital of Al-Ada’a for Real Estate Development and Leasing Company (Private Shareholding 
Company)

amounted to JOD 455,232 as of December 31, 2017 (December 31,2016: 511,933 JD).

** The Financial Statements First Fuheis Investment Company (Limited Liability Company) indicate to an accumulated losses 
amounted to JOD 31,998 as of December 31, 2017 which exceeds 100 % of the Company’s paid up capital, in additions to deficit 
on the Company’s working capital amounted to JOD 180,095 as of December 31, 2017 (December 31, 2016: JOD 66,854). During 
the first quarter of 2017, the Company completed the legal procedures to amortize the accumulated losses which amounted to 
JOD 40,534 as of December 31, 2016 through partners current account.

*** The General Assembly of First Al-Salt Investment Company (Limited Liability Company) resolved on their extraordinary 
meeting held on April 3, 2017 to reduce the Company’s capital with an amount of JOD 188,773 and amortize the accumulated 
losses of the Company as of December 31, 2016 with an amount of JOD 81,227 through Partners current account, and the paid up 
capital become after the reduction and amortization JOD 30,000, Noting that the legal procedures have been completed during 
the first quarter of the year 2018. 

**** The General Assembly of Al-Mattar Investment Company resolved on their extraordinary meeting held on April 4, 2017 to 
liquidate the Company voluntarily liquidation,noting that the legal procedures have not yet been completed.

***** The Financial Statements Al-Taher for Investment and Real Estate Development Company (Limited Liability Company) 
indicate to an accumulated losses amounted to JOD 579,803 which exceeds 75% of the Company’s paid up capital, in additions to 
deficit on the Company’s working capital amounted to JOD 251,267 as of December 31, 2017 (December 31, 2016: JOD 544,066). 
During the first quarter of 2017, the Company completed the legal procedures to amortize the accumulated losses which 
amounted to JOD 751,572 as of December 31, 2016 through partners current account. 

According to Article (75 - A) of the Companies Law No. (22) for the year 1997 and its amendments  “should the losses of the limited 
liability company exceed half of its capital, the company’s manager or its management committee shall invite the company’s 
general assembly to an extraordinary meeting in order to decide whether the company should be liquidated or continue to exist 
in a manner that would rectify its position. It the general assembly fails to reach a decision in this respect within two consecutive 
meetings, the controller shall grant the company a grace period of not more than a month to reach the decision. If it fails in 
reaching a decision, the company shall be referred to court for the purposes of compulsory liquidation in accordance with the 
provisions of the law”. 

First Jordan Investment Company PLC (the owner) undertake to provide the necessary financial support to enable the above 
companies to meet their obligations when they fall due according to the going concern principle in the foreseeable future. In 
addition, the Management of First Jordan Investment Company PLC (the owner) decided to amortize the accumulated losses for 
these companies from First Jordan Investment Companies Current account during the year 2018.

The following table represents the financial position and financial performance of the subsidiaries as of December 31, 2017:  

Jordanian Dinar
As of December 31, 2017

Total 
Assets

Total 
Liabilities

Total 
Revenues

Profit (Loss) for 
the year

First Fuheis for Investment Company 7,777,152 368,187 - (31,998)

First Salt for Investment Company 3,792 2,371 - (1,791)

Al-Mattar for Investment Company 125 9 6 (266)

Al-Tunaib for Real Estate Investment Company 1,688,138 9 - (123)

Pearl Hawara for Trading and investment Company 1,036,541 9 - (98)

Al-Ada’a for Real Estate Development and Leasing Company 11,469,976 5,243,870 631,336 (134,126)

Al- Taher for Investment and Real Estate Development Company 14,887,916 2,870,827 3,570 (579,803)

Al-Baha for Investment Company* 16,181,962 16,250,350 - (23,534)

*The Group did not consolidate Al-Baha for Investments Company financial statements as of December 31, 2017 and December 
31, 2016. Although the Group on the third of March 2013, acquired control over Al-Baha Investment Company Board of Directors, 
this control was considered temporary to facilitate conducting the required legal procedures by Al-Baha Investment Company in 
its case raised against Gulf Company for General investments which owns Marina Tower project in Dubai. The Group will eliminate 
this control upon the completion of the above need. Figures disclosed above represent the financial position and the financial 
performance of Al-Baha Investment Company according to the latest audited financial statements provided by the Group’s 
management.
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1) GENERAL

First Jordan Investment Company was incorporated in Amman – Jordan on May 3, 2006 and registered  as a Public Shareholding 
Company under registration number (402). The Company’s registered office address is at Al-Rabia area, Abdullah Bin Rawaha 
Street, Building No. (4), Amman – Jordan. The consolidated financial statements of the group as of December 31, 2017 comprise 
from financial statement of the company and its subsidiaries (referred to as “The Group”) in addition to the Companies ’ interests 
in the associates companies and other company’s under joint control.

The Groups general assembly resolved in its extraordinary meeting held on April 20, 2014 to decrease its paid up through the 
amortization of its accumulated losses, accordingly total authorized and paid up capital reached 75 Million divided on to JOD 75 
Million  Shares.

The Groups shares has been returned back to trading on July 7, 2014  after the completion of all legal procedures necessary for 
the capital reduction at the Ministry of Industry and Trade.

The parent company and its subsidiaries main objectives are as follows:
Investments in all economic and financial fields, establishing, managing and leasing of real estate projects and investments in 
real estate projects, investing in the real estate development projects and investing in the development and improving of the 
building.

The consolidated financial statements were approved by the Board of Directors on March 15, 2018 and still subject to the Group’s 
General Assembly approval. 

2) BASIS OF CONSOLIDATED FINACIAL STATEMENTS PREPARATION

(a)	 Statement of compliance

The consolidated financial statements have been prepared in accordance with international financial reporting standards. 

(b)	 Basis of consolidated financial statements

The consolidated financial statements comprise of the consolidated financial statements of First Jordan Investment Company (the 
“Parent Company”) and its subsidiaries together referred to (the “Group”), which subject to its control. Subsidiaries are entities 
controlled by the Group. The Group controls an entity when it is exposed to, or has rights to, variable returns from its involvement 
with the entity and has the ability to affect those returns through its power over the entity. The financial statements of the 
subsidiaries are included in the consolidated financial statements from the date on which controls commences until the date on 
which control ceases.

Consolidated financial statements are prepared for the subsidiaries to the same financial year of the parent company and using 
the same accounting policies adopted by the parent company. 

The Company owns the following subsidiaries as of December 31, 2017:

Country Main activity 
Ownership

`Percentage
Authorized and 
Paid up CapitalCompany name

%

Jordan
Real Estate

10050,003Al-Ada’a for Real Estate Development and Leasing Company*

JordanReal Estate10019,500First Fuheis Investment Company**

JordanInvestments100300,000First Salt Investment Company ***

JordanInvestments10019,500Al-Mattar Investment Company ****

JordanReal Estate10019,500Al-Tunaib for Real Estate Investment Company

JordanReal Estate10019,500Pearl Hawara for trading and Investment Company

JordanReal Estate100750,000Al- Taher for Investment and Real Estate Development 
Company*****

JordanReal Estate5550,000Al-Baha Investment Company

JordanInvestments30,77650,000Citadel First Financial Investment Company

JordanReal Estate2219,500First Ramtha Investment Company
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CONSOLIDATED STATEMENT OF CASH FLOWS

For the year end December 31,

Jordanian Dinar Note 2017 2016

Cash flows from operating activities

Loss for the year before income tax (1,229,370) (1,183,043)

Adjustments:

Depreciation 9,6 423,418 419,894

Losses on financial assets at fair value through 

profit or loss 21 385,499 958,627

Company’s share from associate losses 8 124 140

Net finance expenses 710,556 822,481

290,227 1,018,099

Change in working capital items:

Other debit balances 115,415 (81,672)

Financial assets at fair value through profit or loss 164,931 83,010

Due from related parties (26,224) (43,258)

Accounts payable and other credit balances (194,291) (302,611)

Cash flows from operating activities 350,058 673,568

Cash flows from investing activities

Interest income 732 2,879

Financial assets at fair value through other comprehensive income 422,730 1,252,098

Acquisition of property and equipment - (5,270)

Acquisition Investment Property (115,106) (27,048)

Net cash flows from investing activities 308,356 1,222,659

Cash flows from financing activities

Change in due to related parties 2,513 5,580

Change in bank loans  (252,572) (1,368,695)

Finance expense paid  (711,288) (825,360)

Net cash flows used in financing activities (961,347) (2,188,475)

Net decrease in cash and cash equivalents  (302,933) (292,248)

Cash and cash equivalents at the beginning of the year 15 352,318 644,566

Cash and cash equivalents at the end of the year 15 49,385 352,318

The companying pages from (10) to (37) are integral parts of these consolidated financial statements. 

The consolidated financial statements on pages from (6) to (37) were approved by the by Group’s Board of Directors on 

March 15,2018.
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CONSOLIDATED STATEMENT OF CHANGES IN SHAREHOLDERS’ EQUITY

Jordanian Dinar Capital Statutory 
Reserve

Retained 
Earnings *

Fair Value 
Reserve Total

For the year ended December 31, 2017

Balance as of January 1, 2017 75,000,000 327,276 5,115,754 (5,696,383) 74,746,647 

Loss for the year - - (1,277,620) - (1,277,620)

Other comprehensive loss - - - (2,054,434) (2,054,434)

Transfer from fair value 

reserve to retained earnings  - -
(112,807) 112,807 -

Balance as of December 31, 2017 75,000,000 327,276 3,725,327 (7,638,010) 71,414,593

For the year ended December 31, 2016

Balance as of January 1, 2016 75,000,000 327,276 5,954,693 (10,613,063) 70,668,906

Loss for the year - - (583,043) - (583,043)

Other comprehensive income - - - 4,660,784 4,660,784

Transfer from fair value 

reserve to retained earnings  
- - (255,896) 255,896 -

Balance as of December 31, 2016 75,000,000 327,276 5,115,754 (5,696,383) 74,746,647 

* In accordance with the regulations of the Jordan Securities Commission, it prohibits the distribution of part of the retained 
earnings which include part of the negative value of the fair value differences of financial assets to shareholders.

* Retained earnings as of December 31, 2017 includes deferred tax assets in the amount of JOD 564,815 (2016: JOD 613,065) 
which is restricted to be used or to be distributed to the shareholders according to the instructions of Jordanian Security 
Exchange Commission. 

The companying pages from (10) to (37) are integral parts of these consolidated financial statements.

The consolidated financial statements on pages from (6) to (37) were approved by the by Group’s Board Of Directors on 

March 15,2018.
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CONSOLIDATED STATEMENT OF PROFIT OR LOSS AND OTHER COMPREHENSIVE INCOME

For the year end December 31,

Jordanian Dinar Note 2017 2016

Rental revenues 20 612,921 1,175,320

Net gains (losses) from financial assets at fair value through of profit or loss 21 123,628 (369,931)

Financial securities transactions commissions (3,862) (7,378)

Group’s share from associate losses 8 (124) (140)

Investment property expenses 22 (728,051) (769,977)

Administrative expenses 23 (551,017) (528,486)

Gains from foreign currency exchange 890 18,273

Other income (Net) 24 26,801 121,757

(Loss) from operating activities (518,814) (360,562)

Interest income  25 732 2,879

Finance expenses 25 (711,288) (825,360)

Net finance costs   25 (710,556) (822,481)

Loss before income tax (1,229,370) (1,183,043)

Income tax (expense) surplus 11 (48,250) 600,000

Total loss for the year (1,277,620) (583,043)

Other comprehensive income items that will never be reclassified  to 
profit or loss statement:

Change in fair value for financial assets through other comprehensive 
income 17 (1,828,820) 5,172,576

Losses from sale of financial assets at fair value through other comprehensive 
income 17 (112,807) (255,896)

Total comprehensive (Loss) income for the year (3,219,247) 4,333,637

Loss per share 

Basic earnings per share (JD/Share) 26 (0,017) (0,008)

Diluted earnings per share (JD/Share) 26 (0,017) (0,008)

The companying pages from (10) to (37) are integral parts of these consolidated financial statements. 

The consolidated financial statements on pages from (6) to (37) were approved by the by Group’s Board Of Directors on 

March 15,2018.
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CONSOLIDATED STATEMENT OF FINANCIAL POSITION

As of December 31,
Jordanian Dinar Note 2017 2016
Assets

Non-current assets

Property and equipment 6 337,790 362,648
Financial assets at fair value through other comprehensive 
income

7 18,347,503 20,824,667

Investments in associates and subsidiaries 8 23,683 23,807
Investment property 9 42,290,449 42,573,903
Projects under construction  10 22,000 22,000
Deferred tax assets   11 564,815 613,065
Total non-current assets 61,586,240 64,420,090

Current assets  

Financial assets at fair value through profit or loss 12 8,258,717 8,809,147
Other debit balances 13 330,933 446,348

Due from related parties 14 11,227,592 11,201,368

Cash and cash equivalents  15 49,385 352,318

Total current assets  19,866,627 20,809,181

Total assets 81,452,867 85,229,271

Owners’ equity and liabilities

Owners’ equity
Paid up capital 1 75,000,000 75,000,000
Statutory reserve 16 327,276 327,276

Retained earnings 3,725,327 5,115,754

Fair value reserve 17 (7,638,010) (5,696,383)

Total owners’ equity 71,414,593 74,746,647

Liabilities

Non-current liabilities
Bank loans due within more than one year 18 7,164,357 7,323,113

Total non-current liabilities 7,164,357 7,323,113

Current liabilities
Bank loans  due within one year 18 1,523,691 1,617,507
Due to related parties 14 8,837 6,324
Accounts payable and other credit balances 19 1,341,389 1,535,680

Total current liabilities 2,873,917 3,159,511

Total liabilities 10,038,274 10,482,624

Total owners’ equity and liabilities 81,452,867 85,229,271

The companying pages from (10) to (37) are integral parts of these consolidated financial statements. 

The consolidated financial statements on pages from (6) to (37) were approved by the by Group’s Board Of Directors on 

March 15,2018.
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Report on Other Legal and Regulatory Requirements

The Group maintains proper accounting records. The accompanying consolidated financial statements are, in all material aspects, 
in agreement with the Group’s accounting records, and we recommend that the Group’s General Assembly approves these 
consolidated financial statements after taking into consideration the basis for qualified opinion.

Kawasmy & Partners

KPMG 

   Hatem Kawasmy                                                                  Amman – Jordan  

License No, (656)                                                                                                                 26 March,2018

5



2 0 1 7

Annual Report 2017 التقرير ال�سنوي 2017

       Kawasmy & Partners CO.

        Amman - Jordan

        Shmeisani, Al-Shareef Abdul Hameed Sharaf Str. BLD # 28

        Tel : +962 6 5650700, Fax : +962 6 5688598

Auditors’ Responsibilities for the Audit of the Consolidated Financial Statements

Our objectives are to obtain reasonable assurance about whether the consolidated financial statements as a whole are free from 
material misstatement, whether due to fraud or error, and to issue our audit report that includes our opinion on the consolidated 
financial statements. 

Reasonable assurance is a high level of assurance, but is not a guarantee that an audit conducted in accordance with ISAs will 
always detect a material misstatement when it exists.

Misstatements can arise from fraud or error and are considered material if, individually or in aggregate, could reasonably be 
expected to influence the economic decisions of users taken on the basis of these consolidated financial statements. 

As part of audit process in accordance with ISAs, we exercise professional judgment and maintain professional skepticism 
throughout the audit. We also:

- Identify and assess the risks of material misstatement of the consolidated financial statements, whether due to fraud or error, 
design and perform audit procedures responsive to those risks, and obtain audit evidence that is sufficient and appropriate 
to provide a basis for our opinion. The risk of not detecting a material misstatement resulting from fraud is higher than for 
one resulting from error, as fraud may involve collusion, forgery, intentional omissions, misrepresentations, or the override of 
internal control.

- Obtain an understanding of internal control relevant to the audit in order to design audit procedures that are appropriate in 
the circumstances, but not for expressing an opinion on the effectiveness of the Group’s internal control.

- Evaluate the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of accounting estimates and related 
disclosures made by management. 

- Conclude on the appropriateness of management’s use of the going concern basis of accounting and, based on the audit 
evidence obtained, whether a material uncertainty exists related to events or conditions that may cast significant doubt 
on the Group’s ability to continue as a going concern. If we conclude that a material uncertainty exists, we are required to 
draw attention in our audit report to the related disclosures in the consolidated financial statements or, if such disclosures 
are inadequate, we will modify our opinion. Our conclusions are based on the audit evidence obtained up to the date of our 
audit report. However, future events or conditions may cause the Group to cease to continue as a going concern.

- Evaluate the overall presentation, structure and content of the consolidated financial statements, including the disclosures, 
and whether the consolidated financial statements represent the underlying transactions and events in a manner that 
achieves fair presentation.

- Obtain sufficient appropriate audit evidence regarding the financial information of the entities or business activities within 
the Group to express an opinion on the consolidated financial statements. We are responsible for the direction, supervision 
and performance of the group audit. We remain solely responsible for our audit opinion on the consolidated financial 
statements of the Group. 

We communicate with those charged with governance regarding, the planned scope and timing of the audit and significant audit 
findings, including any significant deficiencies in internal control that we identify during our audit.

We also provide those charged with governance with a statement that we have complied with relevant ethical requirements 
regarding independence, and communicate with them all relationships and other matters that may reasonably be thought to 
bear on our independence, and where applicable, related safeguards.

Determined those matters that were of most significance in the audit of the consolidated financial statements of the current 
period and are therefore, the key audit matters. We describe these matters in our audit report unless law or regulation precludes 
public disclosure about the matter or when, in extremely rare circumstances, we determine that a matter should not be 
communicated in our report because the adverse consequences of doing so would reasonably be expected to outweigh the 
public interest benefits of such communication.
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2- Financial assets at fair value through profit or loss and financial assets at fair value through other comprehensive 
income fair value determination

Description of the key audit matter How the matter was addressed in our audit

The Group has an  investment in financial assets at fair 
value through profit or loss and investments in financial 
assets at fair value through other comprehensive income 
amounted to JOD 8,258,717 and JOD 18,347,503 respec-
tively as of December 31,2017 compared to JOD 8,809,147 
and JOD 20,824,667 respectively as of December 31, 2016, 
part of these investments are not listed in an active market, 
accordingly fair value determination requires a significant 
management judgments and estimates and to rely on 
inputs from the non-listed prices. Accordingly, the deter-
mination of fair value of these assets by management is 
considered a key audit matter.

Our audit procedures includes the assessment of the Com-
pany’s’ internal controls for the method used to determine 
the fair value of financial assets to examine its effectiveness, 
in addition to the assessment of the estimates used by 
management to determine the fair value over non listed 
financial assets, and we have compared these estimates with 
the requirements of IFRS and discussed with management 
based on the available information.

Furthermore, our audit procedures include the assessment of the 
methodology used, the acceptability of the measurement mod-
els and the observable inputs to determine the fair value of the 
financial assets. Review the relevancy of the key observable inputs 
used through the review of the issued financial statements of the 
investee companies, or obtaining the prices from the secondary 
market and other inputs that have been reviewed.

3- Evaluation of trade receivable due from related parties - as mentioned in the basis for qualified  opinion 
paraghraph above.

Other Information 

Management is responsible for the other information. The other information does not include the consolidated financial 
statements and our auditors’ report on the consolidated financial statements. 

Our opinion on the consolidated financial statements does not cover the other information and we do not express any form of 
assurance conclusion thereon. 

In connection with our audit of the consolidated financial statements, our responsibility is to read the other information and, in 
doing so, consider whether the other information is materially inconsistent with the consolidated financial statements or our 
knowledge obtained in the audit, or otherwise appears to be materially misstated. If, based on the work we have performed, we 
conclude that there is a material misstatement of this other information, we are required to report that fact. We were not provided 
with the annual report of the group or any other information as it relates to this paragraph until the date of this report.

Responsibilities of Management and Those Charged with Governance for the Consolidated Financial Statements

Management is responsible for the preparation and fair presentation of the consolidated financial statements in accordance 
with IFRS, and for such internal control as management considers is necessary to enable the preparation and presentation of the 
consolidated financial statements that are free from material misstatement, whether due to fraud or error. 

In preparing the consolidated financial statements, management is responsible for assessing the Group’s ability to continue as a 
going concern, disclosing, as applicable, matters related to going concern and using the going concern basis of accounting unless 
management either intends to liquidate the Group or to cease operations, or has no realistic alternative but to do so. 

Those charged with governance are responsible for overseeing the consolidated financial reporting preparation process.
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- Note (27) to the accompanying consolidated financial statements, which shows that  there is a lawsuit raised against the Group. 
The ultimate outcome of this lawsuit cannot be reliably determined accordingly, no provision has been accounted for in the 
consolidated financial statements against any consequences that may arise on the Group.

- Note (27) to the accompanying consolidated financial statements which describes that the Group has filed a lawsuit at the First 
Instance Tax Court to object on the Income and Sales Tax Department decision for imposing sales tax on one of its subsidiaries 
amounted to JOD 96,236 and related penalties amounted to JOD 127,326 for the financial years 2012 and 2013. Based on the 
Company’s Management and its legal consultant opinions, the possibility of winning and cancelling this lawsuit is high. The 
final outcome of this legal case cannot be determined accordingly, no additional provisions has been accounted for in the 
consolidated financial statements against any consequences that may arise on the Group.

Key Audit Matters

Key audit matters are those matters that, in our professional judgment, were of most significance in our audit of the financial 
statements of the current period. These matters were addressed in the context of our audit of the financial statements as a whole, 
and in forming our opinion thereon, and we do not provide a separate opinion on these matters. Key audit matters are described 
below:

1- Investment properties fair value determination

Description of the key audit matter How the matter was addressed in our audit

The Group owns investment properties with carrying 
amount of JOD 42,290,449 as of December 31, 2017 which 
represents 52% of the Company’s total assets comparing 
to JOD 42,573,903 which represents 50% of the company’s 
total assets as of December 31, 2016. The change in this item 
resulted from additions during the year 2017 amounted to 
JOD 115,106 and depreciation of JOD 398,560, In accordance 
with the requirements of IFRS, the company should disclose 
the fair value of these assets and measure any impairment in 
its value (if any), such matter require a significant judgment 
and estimates from the management to determine the fair 
value, as the Company exercises judgment and estimates 
over the observable inputs used to determine the fair value/
impairment including the valuation from real estate valuators 
and the discount of future cash flow. Accordingly, the 
determination of fair value / impairment of these assets by 
management is considered a key audit matter.

The accounting policies and critical judgments relative to 
investment properties are summarized respectively in Notes 
2, 3 and 9 to the consolidated financial statements.

Our audit procedures includes the assessment of the 
Company’s internal controls for the method used to 
determine the fair value of investment properties and 
compare the fair value to the carrying amount for the 
purpose to identify impairment (if any), in addition to 
the assessment of the estimates used by management 
to determine the fair value                 / impairment over 
the investment properties. We have compared these 
estimates with the requirements of IFRS and discussed 
with management based on the available information.

Furthermore, our audit procedures include the assessment of 
the methodology used, the acceptability of the measurement 
models and the observable inputs to determine the fair value/
impairment of the investment properties. Review the relevancy 
of the key observable inputs used through the review of the 
discounted future cash flow, the valuations provided by the real 
states valuators and other inputs reviewed, we also assessed the 
sufficiency of the important estimates disclosures.
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Auditor’s Report on The Consolidated Financial Statements

To the General Assembly of

First Jordan Investment Company 

(Public Shareholding Company)

And its subsidiaries (the Group)

Amman – Jordan

Qualified Opinion

We have audited the consolidated financial statements of First Jordan Investment Company – (Public Shareholding Company) 
- and its subsidiaries (“the Group”), which comprise the consolidated statement of financial position as of December 31, 2017, 
and the related consolidated statements of profit or loss and other comprehensive income, changes in Shareholder’s equity and 
cash flows for the year then ended, and notes to the consolidated financial statements, comprising significant accounting policies. 

In our opinion, except for the effects of the matter described in the basis for qualified opinion below, the accompanying 
consolidated financial statements present fairly, in all material respects, the consolidated financial position of the Group as 
of December 31, 2017, and its consolidated financial performance and its consolidated cash flows for the year then ended in 
accordance with International Financial Reporting Standards (IFRS). 

Basis for Qualified Opinion

The accompanying consolidated financial statements includes a due receivable balance from Al-Baha Company for Investments 
(Subsidiary Company) amounted to JOD 10,618,924  as of December 31, 2017 (2016: JOD 10,595,390) as disclosed in Note (14). 
Also  the accompanying consolidated financial statements includes an investment in Al-Baha Company for Investments recorded 
at its historical cost  amounted to JOD 20,002 as of December 31, 2017 (2016: JOD 20,002). Al-Baha Company for Investments 
financial statements were not consolidated with the group consolidated financial statements (Note 2-B). We were not able to 
obtain sufficient and appropriate audit evidence directly or through alternative audit procedures to verify the recoverability of 
the due amount to the Group and the value of the investment in the subsidiary Company as well as the validity of the subsidiary 
Company financial statements disclosed. Accordingly, we were unable to determine if there are any adjustments necessary to the 
accompanying consolidated financial statements.

We conducted our audit in accordance with International Standards on Auditing (ISAs). Our responsibilities under those standards 
are further described in the Auditors’ Responsibilities for the Audit of the Consolidated Financial Statements section of our report. 
We are independent of the Group in accordance with the ethical requirements that are relevant to our audit of the consolidated 
financial statements in accordance with International Ethics Standards Board for Accountants Code of Ethics, and we have fulfilled 
our other ethical responsibilities in accordance with these requirements.
We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for our qualified opinion.

Emphasis of Matter Paragraphs 

Without further qualifying our opinion, we draw attention to the following matters:

- Note (9) “Investment properties” includes a land plot with carrying amount of  JOD 1,870,295 registered in the names of some of 
the Board of Directors members as of  December 31, 2017 (JOD 1,870,295: December 31, 2016), written representations obtained 
by the Group against this land plot from the Board of Directors members that the ownership of this land and its related revenues 
are in the favor of the group, and these representaitons were deposited at the Companies Control Department and the Jordan 
Valley Authority to secure the shareholders’ equity.

1
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