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  22000099  الثالثالثالثالتقرير السنوي التقرير السنوي 

  
  

  أعضاء  مجلس الإدارةأعضاء  مجلس الإدارة  
  الرئيسالرئيس

  الدكتور  عاطف محمد احمد عيسىالدكتور  عاطف محمد احمد عيسى
  

  نائب الرئيسنائب الرئيس
  رسمي خضر محمد الملاحرسمي خضر محمد الملاح    السيدالسيدسعادة سعادة 

  

  اءـالأعض
  ميسون شاكر شكري ابو عوضميسون شاكر شكري ابو عوضالمهندسة المهندسة 

  

  

  المهندس عوني باير عيد السليمان المهندس عوني باير عيد السليمان 
  

  

  مود ابو شنبمود ابو شنبالدكتور محمد امين عبد الكريم محالدكتور محمد امين عبد الكريم مح

      22000099//  55/ / 55  تاريخ تاريخ   عضو مجلس الإدارة منعضو مجلس الإدارة من

  

  الشيخ محمد حسان زاهد جبري تبريزيالشيخ محمد حسان زاهد جبري تبريزي

  ٢٠٠٩٢٠٠٩/ /   ٥٥/ /   ٥٥حتى تاريخ حتى تاريخ   22000088  //  88  //1144  تاريخ تاريخ   عضو مجلس الإدارة منعضو مجلس الإدارة من

  

  

  المدير العام المدير العام 
  الدكتور  عاطف محمد احمد عيسىالدكتور  عاطف محمد احمد عيسى

  

  الحساباتالحسابات  ييمدققمدقق
    محاسبون وقانونيون ومستشارونمحاسبون وقانونيون ومستشارون  الخبراءالخبراء



  

  
  22000099لس الإدارة عن عام لس الإدارة عن عام تقرير مجتقرير مج

  

  كلمة رئيس مجلس الإدارة كلمة رئيس مجلس الإدارة   --أ أ 

  بسم االله الرحمن الرحيمبسم االله الرحمن الرحيم
  حضرات السادة المساهمين الكرام ،حضرات السادة المساهمين الكرام ،

  السلام عليكم ورحمه االله وبركاته ،، السلام عليكم ورحمه االله وبركاته ،، 

هيئـتكم   م أن أرحب بكم أجمل ترحيب، كما يشرفني أن أعـرض علـى  .ع.يسرني باسم مجلس إدارة شركة الكفاءة للاستثمارات العقارية م     

الموقرة التقرير السنوي الثالث متضمناً متطلبات الإفصاح، وأهم إنجازات أعمال شركتكم وتطلعاتها ورؤيتهـا المستقبليــة، وخطــة عملهـا     

  . ٢٠٠٩كانون أول  31للسنـوات القادمـة، وبياناتها المالية للسـنة المالية المنتهيـة في 

اييس عامين  مليئين بالتحديات نتيجة الأزمة المالية العالمية، إن تلك الأزمة وتداعياتها كان لها أثر كبير لقد كان العامين الماضيين، بكل المق     

على الأوضاع الاقتصادية ، التي  بدأت تظهر مفاعيلها في مختلف القطاعات وبشكل خاص في قطاع العقارات ما زاد من قلة الطلـب وتـدني   

، حيث كانت البنوك الأردنية متحفظة جـدا   بشدة بسبب عدم توافر التمويل تضرر سوق العقار دى إلى أسعار الأراضي بشكل ملحوظ وتباطؤ أ

  .في منحها التسهيلات للمشاريع العقارية

 شـركتنا ، وبأن ل والمتوسط، من المهم أن أؤكد على أن الاستثمار في هذه الأصول هي على المدى الطويبمحفظة الشركة العقاريةفيما يتعلق     

أمام تلك التحديات، بفترة اتسمت بضعف حركة تداول المحافظ الاستثمارية الكبيرة متـأثرة بتـدني ربحيـة    قادرة على الصمود  والحمد الله كانت

الشركات المساهمة العامة، وتراجع أسعار تداولها، الأمر الذي يضطرها  إلى أخذ مخصصات كبيرة أصبحت تشكل عبئاً على حساباتها، فـآثرت  

ر ، تقليص حجم محافظها أو إلى تجميد حركتها، أدركت خلالها إدارة الشركة حقيقة الأزمة المالية وتداعياتها، متخذة سياسة تحفظية للاسـتثما إما 

وكذلك سياسة تخفيض النفقات والمصاريف للحد من التداعيات السلبية، ولمجابهة أي مستجدات في استمرار الأزمة، كـم تطلعـت إلـى زيـادة     

أصولها من خلال بناء تحالفات إستراتيجية محلية وخارجية وإقامة علاقات وثيقة مع مؤسسات تجارية ومالية بهدف التنوع في فـرص   وتطوير

الاستثمار  الاستثمار وتنمية إمكانياتها وقدراتها التنافسية بما يعود بالخير على أداء الشركة، حيث أولت إدارة الشركة اهتماما خاصا لدخول مجال

تطوير في القطاع العقاري بما يتناسب وحجم التحديات والمنافسة في السوق العقاري لتحقيق عوائد مرضية وبمخاطر محدودة ومدروسة، وقد وال

قارية قامت بدراسة عدد من الفرص العقارية والاستثمارية المتنوعة محلياً وعربياً، ومن هذا المنطلق فقد حرصت الشركة على زيادة محفظتها الع

شراء متنوع لأراضي مميزة في السوق الأردني كأحد الأسواق المشجعة على الاستثمار العقاري من جهة، وسعيها لإنشـاء مكتـب إقليمـي     من

للشركة في سوريا من جهة أخرى، يعنى بالقطاع العقاري بشكل خاص وقطاعات أخرى بشكل عام، بهدف توسيع وتنويع قاعدتها الاستثمارية بما 

ركة المستقبلية، والهادفة إلى تكوين عوائد ثابتة لمساهميها لا تتأثر في عوامل المضاربة أو التضـخم سـواء بأسـواق المـال أو     يحقق رؤية الش

  .الأسواق العقارية، لتتخطى تداعيات الأزمة المالية والركود الاقتصادي الحالي

رائدة، ذات تواجد محلي وإقليمي، وبأن نصـبح  بأن تكون شركة استثمارية التي نملكها ورؤيتنا  وفقا للقدرات لرؤيا مستقبلية إدارة الشركة تسعى 

ناجحة، وإعادة هيكلة الاستثمارات العقاريـة  رة وتنمية محفظة استثمارية تمثل في إداوالتطوير العقاري، وجهدنا يقوة مؤثرة في قطاع الاستثمار 

  .دي واجتماعي وحضاري عالي القيمة في ظل الظروف الاقتصادية الحالية ابما يتواكب مع المتغيرات وحاجات السوق بغية إحداث مردود اقتص

  

وفي الختام لا يسعني إلا أن أتقدم بالشكر الجزيل لزملائي أعضاء مجلس الإدارة وزملائي وزميلاتي العاملين فـي شـركتكم علـى جهـودهم     

إياها ، وفقنا  اتماع ودعمكم ومؤازرتكم ، وعلى الثقة التي منحتمونالمتواصلة لخدمة أهداف الشركة كما أتقدم بالشكر الجزيل لحضوركم هذا الاج

  .االله جميعاً لما فيه خدمة المصلحة العامة في ظل الراية الهاشمية 

  الدكتور عاطف عيسىالدكتور عاطف عيسى                                                                                                                                        

  المدير العامالمدير العام/ / رئيس مجلس الإدارة رئيس مجلس الإدارة 



  

  

  مجلس الإدارةمجلس الإدارة  تقريرتقرير  --ب ب 
  
  

  حضرات السادة المساهمين الكرام، حضرات السادة المساهمين الكرام، 
  السلام عليكم ورحمة االله وبركاته،، السلام عليكم ورحمة االله وبركاته،، 

  للفترة المنتهية بتـاريخ للفترة المنتهية بتـاريخ   البيانات المالية البيانات المالية المساهمة العامة المحدودة أن يقدم لكم المساهمة العامة المحدودة أن يقدم لكم   الكفاءة للاستثمارات العقاريةالكفاءة للاستثمارات العقاريةيسر مجلس إدارة شركة يسر مجلس إدارة شركة 

  ..ة بالحسابات الختامية وكافة البنود المطلوبة طبقا لتعليمات الإفصاح ة بالحسابات الختامية وكافة البنود المطلوبة طبقا لتعليمات الإفصاح إضافة إلى الإيضاحات التفصيلية الخاصإضافة إلى الإيضاحات التفصيلية الخاص  22000099//1122//3311

    

  ::أولاًأولاً
  ةةوصف لانشطة الشركة الرئيسوصف لانشطة الشركة الرئيس      --  أأ

يشمل شراء وبيع العقارات وشراء العقارات بغرض تاجيرها يشمل شراء وبيع العقارات وشراء العقارات بغرض تاجيرها والذي والذي   الاستثمار في المجال العقاريالاستثمار في المجال العقاريهو هو   نشاط الشركة الرئيسنشاط الشركة الرئيس

  ..عليها ثم بيعها او تاجيرهاعليها ثم بيعها او تاجيرها  بناء المشاريع والمجمعات السكنية والتجاريةبناء المشاريع والمجمعات السكنية والتجارية  اواوبيعها بيعها   كما يشمل شراء الاراضي وفرزها بغرضكما يشمل شراء الاراضي وفرزها بغرض

  : : غايات الشركةغايات الشركة
او بطريقة التاجير التمويلي وترهن وتفك الرهن او تقتني بايـة صـورة   او بطريقة التاجير التمويلي وترهن وتفك الرهن او تقتني بايـة صـورة   / / أن تبيع وتشتري وتستاجر وتبادل وتؤجر مباشرة و أن تبيع وتشتري وتستاجر وتبادل وتؤجر مباشرة و   ••

تراها لازمة لغايات الشركة بما في ذلك اية اراض او ابنية او تراها لازمة لغايات الشركة بما في ذلك اية اراض او ابنية او   اخرى اية اموال منقولة او غير منقولة او اية حقوق او امتيازاتاخرى اية اموال منقولة او غير منقولة او اية حقوق او امتيازات

وتقيم وتتصرف وتجري التغييرات في الابنية او الاشـغال حيثمـا يكـون    وتقيم وتتصرف وتجري التغييرات في الابنية او الاشـغال حيثمـا يكـون      تنشئتنشئالات او معامل او وسائل نقل او بضائع وان الات او معامل او وسائل نقل او بضائع وان 

    ..ضروريا او ملائما لغايات الشركة حسب القوانين والانظمة المرعيةضروريا او ملائما لغايات الشركة حسب القوانين والانظمة المرعية

مصـلحة الشـركة   مصـلحة الشـركة   الفائضة عن حاجاتها او التصرف بها بالشكل الذي تراه مناسبا وبما يحقق الفائضة عن حاجاتها او التصرف بها بالشكل الذي تراه مناسبا وبما يحقق   استثمار وتوظيف اموال الشركةاستثمار وتوظيف اموال الشركة  ••

حسب القوانين والانظمة المرعية بما يشمل الاستثمار في الاوراق المالية والاستثمار في حصص رؤوس اموال الشـركات ذات  حسب القوانين والانظمة المرعية بما يشمل الاستثمار في الاوراق المالية والاستثمار في حصص رؤوس اموال الشـركات ذات  

  ..ها في الودائع والمحافظ الاستثمارية ها في الودائع والمحافظ الاستثمارية المسؤولية المحدودة والشركات المساهمة الخصوصية ولها ان تستثمر اموالالمسؤولية المحدودة والشركات المساهمة الخصوصية ولها ان تستثمر اموال

ين والانظمة السـارية المفعـول   ين والانظمة السـارية المفعـول   تملك الشركات والمشاريع بشكل كلي او جزئي العاملة في مختلف القطاعات وفقا لاحكام القوانتملك الشركات والمشاريع بشكل كلي او جزئي العاملة في مختلف القطاعات وفقا لاحكام القوان  ••

  ..او تاسيس مثل هذه المشاريع بعد استخراج التراخيص والموافقات الرسمية اللازمة او تاسيس مثل هذه المشاريع بعد استخراج التراخيص والموافقات الرسمية اللازمة //وو

  

  عدد الموظفين في كل منهاعدد الموظفين في كل منهاأماكن الشركة الجغرافية وأماكن الشركة الجغرافية و  ––ب ب 
    لا توجد فروع أخرى للشركة، وبلغ عدد موظفي الشركةلا توجد فروع أخرى للشركة، وبلغ عدد موظفي الشركةوو    --الجاردنزالجاردنز  شارع شارع   ––في مدينة عمان في مدينة عمان مركز الشركة الرئيسي مركز الشركة الرئيسي يقع يقع   

  ..3311//1122//22000099  كما في كما في   موظفينموظفين) )   55    ((

  

  حجم الاستثمار الرأسمالي للشركةحجم الاستثمار الرأسمالي للشركة    ––ج ج 
محفظة متنوعة من محفظة متنوعة من استثمارات الشركة في استثمارات الشركة في ار والتي تمثل مجموع ار والتي تمثل مجموع ديندين) ) 225511,,334455,,1133  ( ( حجم الاستثمار الرأسمالي للشركة حجم الاستثمار الرأسمالي للشركة بلغ بلغ 

وفـي  وفـي    الأسـهم الأسـهم في  محـافظ  في  محـافظ    المتنوعة المتنوعة   بعض الاستثماراتبعض الاستثمارات  إلىإلى  بالإضافةبالإضافة  ))الاراضي تظهر في الميزانية بالكلفة الاراضي تظهر في الميزانية بالكلفة ( (   الأراضيالأراضي

  ..  ))  مم..عع..، م، م  شركة الكفاءة للاستثمارات المالية والاقتصاديةشركة الكفاءة للاستثمارات المالية والاقتصادية  ((  الشركة الحليفةالشركة الحليفة

  ::تابعة والحليفة تابعة والحليفة الشركات الالشركات ال    ::ثانياًثانياً
  ..لا يوجد شركات تابعة للشركة لا يوجد شركات تابعة للشركة . . أأ



  

  
  ..وطبيعة عملها ومجالات نشاطها وطبيعة عملها ومجالات نشاطها   الحليفةالحليفةلشركات لشركات اا. . بب

  ..  ) ) م م ..عع..مم((  الكفاءة للاستثمارات المالية والاقتصادية شركة 
سـس وذلـك بواقـع    سـس وذلـك بواقـع    شركة الكفاءة للاستثمارات المالية والاقتصادية كشـريك مؤ شركة الكفاءة للاستثمارات المالية والاقتصادية كشـريك مؤ   فيفي  تم استثمار مبلغ ثمانمائة وخمسون الف دينارتم استثمار مبلغ ثمانمائة وخمسون الف دينار

لترفع الشـركة   لترفع الشـركة   المالي المالي   سوق سوق الالمن من   تقريباتقريبا  % )% )2266((بالاضافة الى شراء ما نسبته بالاضافة الى شراء ما نسبته   من راسمالها البالغ اربعة ملايين دينار من راسمالها البالغ اربعة ملايين دينار   %)%)55..2211((

  ..  تقريباتقريبا  % )% )  ٤٦.٥٤٦.٥( ( الى ما نسبته الى ما نسبته   ٢٠٠٩٢٠٠٩في نهاية عام في نهاية عام في الشركة الحليفة  في الشركة الحليفة    ملكيتهاملكيتهانسبة نسبة 

وحصـلت علـى حـق    وحصـلت علـى حـق    ) )   443311  ((تحت رقم تحت رقم   77//33//22000077        وزارة الصناعة والتجارة بتاريخوزارة الصناعة والتجارة بتاريختم تسجيلها بتم تسجيلها بعلما بان هذة الشركة الحليفة علما بان هذة الشركة الحليفة 

    --::نشاطاتها نشاطاتها   ومن أهمومن أهم  33//77//22000077الشروع بالعمل بتاريخ الشروع بالعمل بتاريخ 

  ..المساهمة بشركات أخرىالمساهمة بشركات أخرى  ..١١

 ..تملك الأراضي لتنفيذ غايات الشركةتملك الأراضي لتنفيذ غايات الشركة .٢

 ..إنشاء المجمعات التجارية وتأجيرها بدون فوائد ربويةإنشاء المجمعات التجارية وتأجيرها بدون فوائد ربوية .٣

 ..ية وبيعها بدون فوائد ربويةية وبيعها بدون فوائد ربويةشراء الأراضي وإقامة شقق سكنشراء الأراضي وإقامة شقق سكن .٤

 ..بناء المجمعات الصناعية وبيعها بدون فوائد ربويةبناء المجمعات الصناعية وبيعها بدون فوائد ربوية .٥

  ..إدارة وتشغيل وصيانة العقارات وتأجيرها إدارة وتشغيل وصيانة العقارات وتأجيرها   ..٦٦

 ) ) مم..عع..مم((  الكفاءة للاستثمارات العقاريةالكفاءة للاستثمارات العقاريةلشركة لشركة     ((  55..4455%%  ))    بنسبة بنسبة   دينار مملوكةدينار مملوكةملايين ملايين     اربعةاربعةرأسمال الشركة  رأسمال الشركة   •

  ) )   الأردنالأردن  --عمانعمان( ( يقع مركزها الرئيسي فييقع مركزها الرئيسي في  ••

  ..  ثلاثةثلاثة  موظفيهاموظفيهابلغ عدد بلغ عدد   ••

  ..  ولا توجد شركات تابعة للشركةولا توجد شركات تابعة للشركة  لا توجد أية فروع للشركةلا توجد أية فروع للشركة  ••

  ..حتى تاريخه حتى تاريخه   تمتلك الشركة عددا من الاراضي في مواقع مميزةتمتلك الشركة عددا من الاراضي في مواقع مميزة  ••
  

  ::أعضاء مجلس الادارة أعضاء مجلس الادارة بيان بأسماء بيان بأسماء   ..أأ::ثالثاًثالثاً
  

المنصبالمنصبالاســمالاســم

  لعاملعامالمدير االمدير ا//رئيس مجلس الإدارةرئيس مجلس الإدارة الدكتور عاطف محمد احمد عيسىالدكتور عاطف محمد احمد عيسى

  نائب رئيس مجلس الإدارة نائب رئيس مجلس الإدارة   رسمي خضر محمد الملاحرسمي خضر محمد الملاح  السيد السيد سعادة سعادة 

  عضو مجلس الإدارة عضو مجلس الإدارة   ميسون شاكر شكري ابو عوضميسون شاكر شكري ابو عوض  المهندسة المهندسة 

  عضو مجلس الإدارة عضو مجلس الإدارة المهندس عوني باير عيد السليمانالمهندس عوني باير عيد السليمان

   ٢٠٠٢٠٠٩٩/ /   ٥٥  //  ٥٥اعتبارا من تاريخ اعتبارا من تاريخ عضو مجلس الإدارة عضو مجلس الإدارة   الدكتور محمد امين عبد الكريم محمود ابو شنبالدكتور محمد امين عبد الكريم محمود ابو شنب

  55  //  55  //  22000099حتى تاريخ حتى تاريخ مجلس الإدارة مجلس الإدارة عضوعضوالشيخ محمد حسان زاهد جبري تبريزيالشيخ محمد حسان زاهد جبري تبريزي
  

  ::ورتب أشخاص الإدارة العليا ذوي السلطة التنفيذية بالشركةورتب أشخاص الإدارة العليا ذوي السلطة التنفيذية بالشركةبيان بأسماء بيان بأسماء   ..  بب
  

  المنصبالمنصب  الاســمالاســم

  المدير العامالمدير العام  //رئيس مجلس الإدارة رئيس مجلس الإدارة   الدكتور عاطف محمد احمد عيسىالدكتور عاطف محمد احمد عيسى

  ييــالالــر المر المــديديــالمالم   اكرم حسن علي صافياكرم حسن علي صافي    السيدالسيد



  

           
   

  ::نبذة تعريفية عن اعضاء مجلس الادارة ورتب اشخاص الادارة العليا ذوي السلطة التنفيذية بالشركة نبذة تعريفية عن اعضاء مجلس الادارة ورتب اشخاص الادارة العليا ذوي السلطة التنفيذية بالشركة . .   جـجـ

    الدكتور عاطف محمد احمد عيسىالدكتور عاطف محمد احمد عيسى  ..١١
        السلط        السلط        / /   ١٩٦١١٩٦١: : مواليــد عـام مواليــد عـام   ،  ،        ٢٠٠٦٢٠٠٦//٨٨//٢٣٢٣: : تاريخ العضوية تاريخ العضوية   المدير العام المدير العام     //رئيس مجلس الإدارة رئيس مجلس الإدارة 

  : : ية ية لملمالشهادات العالشهادات الع

  . . ١٩٨٤١٩٨٤عام  عام    العراقالعراق/ /   الموصلالموصلجامعة جامعة     --  بكالوريوس هندسة مدنيةبكالوريوس هندسة مدنية  ••

  ..  ١٩٩٥١٩٩٥الولايات المتحدة الامريكية عام الولايات المتحدة الامريكية عام / / اوهايو الحكومية اوهايو الحكومية   ولاية ولاية   ––ماجستير ادارة اعمال ماجستير ادارة اعمال   ••

  ..  ١٩٩٥١٩٩٥الولايات المتحدة الامريكية الولايات المتحدة الامريكية / / جامعة يانغ ستاون الحكومية جامعة يانغ ستاون الحكومية   ––ماجستير هندسة مدنية ماجستير هندسة مدنية   ••

  ..  ٢٠٠٢٢٠٠٢الولايات المتحدة الولايات المتحدة / / جامعة ايلينوي الحكومية ، شيكاغو جامعة ايلينوي الحكومية ، شيكاغو   ––راه هندسة مدنية راه هندسة مدنية دكتودكتو  ••

  : : الخبرات العملية الخبرات العملية 

      ، المملكة العربية، المملكة العربية  الولايات المتحدة الامريكية ، كنداالولايات المتحدة الامريكية ، كندا: : الشركات الاستثمارية والعقارية في كل من الشركات الاستثمارية والعقارية في كل من   إدارةإدارة  ••

      ..  الاردنالاردن  ،،  ة ة المتحدالمتحد  السعودية ، السودان ، ليبيا ، الامارات العربيةالسعودية ، السودان ، ليبيا ، الامارات العربية                

  ..المصرفية المصرفية   والاعمال والاعمال   المتخصصة والادراة الاستراتيجية المتخصصة والادراة الاستراتيجية حضر العديد من الدورات والندوات والمؤتمرات حضر العديد من الدورات والندوات والمؤتمرات   ••

  . . خبرات عملية متعددة في شركات وقطاعات هندسية متنوعة خبرات عملية متعددة في شركات وقطاعات هندسية متنوعة   ••

  ..عضو جمعيات مهنية محلية وعالمية مرموقة عضو جمعيات مهنية محلية وعالمية مرموقة   ••

  . . ولتاريخهولتاريخه  22000077ام ام ععمنذ تاسيسها منذ تاسيسها والاقتصادية والاقتصادية لشركة الكفاءة للاستثمارات المالية لشركة الكفاءة للاستثمارات المالية دارة دارة رئيس مجلس الإرئيس مجلس الإ  ••

    رسمي خضر محمد الملاحرسمي خضر محمد الملاح  السيدالسيدسعادة سعادة   .    .    ٢٢
  اربداربد/ /   ١٩٥٨١٩٥٨  ::عام عام   ،  مواليـــد،  مواليـــد      ٢٠٠٧٢٠٠٧//١٢١٢//٢٩٢٩: : تاريخ  العضوية تاريخ  العضوية       ،،  نائب رئيس مجلس الإدارةنائب رئيس مجلس الإدارة  

  : : الشهادات العلمية الشهادات العلمية 

  ..  ١٩٩٦١٩٩٦حدة الامريكية  عام حدة الامريكية  عام الولايات المتالولايات المت  //دلاس دلاس   ––جامعة تكساس جامعة تكساس   ––ماجسستير في ادارة الاعمال ماجسستير في ادارة الاعمال   ••

  : : الخبرات العملية الخبرات العملية   

  ) : ) :   ٢٠٠٥٢٠٠٥--١٩٨٢١٩٨٢( ( رئيس هيئة مديرين في عدة شركات ومصانع ومطاعم في الولايات المتحدة الامريكية من عام رئيس هيئة مديرين في عدة شركات ومصانع ومطاعم في الولايات المتحدة الامريكية من عام   ••

  تكساس  تكساس    --)  )  بفالو فود بفالو فود ( ( مطاعم سونك درايف ان و شركة المواد الغذائية مطاعم سونك درايف ان و شركة المواد الغذائية   --

  ..ريزونا ، اركنسون ريزونا ، اركنسون تكساس ، فلوريدا ، اتكساس ، فلوريدا ، ا  ––مصانع السجاد الامريكية مصانع السجاد الامريكية   --

  ..تكساس ، كالفورنيا و أريزونا تكساس ، كالفورنيا و أريزونا   ––شركة الاستثمارات المالية الاسلامية شركة الاستثمارات المالية الاسلامية   --

  ::رئيس هيئة مديرين رئيس هيئة مديرين   ••

  ٢٠٠٥٢٠٠٥مدارس الافاق المضيئة مدارس الافاق المضيئة     --      ٢٠٠٣٢٠٠٣عام عام ) ) سيلر فودسيلر فود( ( التموين التموين المؤسسة الحديثة للتجارة والمؤسسة الحديثة للتجارة و  --

  ٢٠٠٧٢٠٠٧ح للاستشارات ح للاستشارات شركة الملاشركة الملا    --                        ٢٠٠٦٢٠٠٦عام عام ) ) برايم برايم ( ( للورق الصحي للورق الصحي مصنع عمان مصنع عمان   --

            المهندسة ميسون شاكر شكري ابو عوضالمهندسة ميسون شاكر شكري ابو عوض          ..٣٣
  عمانعمان/ /   ١٩٧١١٩٧١: : عام عام   ،    مواليــد،    مواليــد          ٢٠٠٦٢٠٠٦//٨٨//٢٣٢٣: : تاريخ العضوية تاريخ العضوية عضو مجلس الادارة  ، عضو مجلس الادارة  ، 

  : : الشهادات العلمية الشهادات العلمية 

  ..  ١٩٩٤١٩٩٤عام عام   الجامعة الاردنيةالجامعة الاردنية  --كيميائية كيميائية هندسة هندسة   لوريوسلوريوسبكابكا  ••

  ..  ١٩٩٨١٩٩٨ردنية عام ردنية عام الجامعة الاالجامعة الا  --ماجستير هندسة كيميائية ماجستير هندسة كيميائية   ••

  ..  الولايات المتحدة الامريكيةالولايات المتحدة الامريكية  //شيكاغو شيكاغو   ––  الحكوميةالحكومية  جامعة ولاية الينويجامعة ولاية الينوي  ––تحضير لبحث الدكتوراه في الهندسة تحضير لبحث الدكتوراه في الهندسة   ••



  

  : : الخبرات العملية الخبرات العملية 

  خبرات هندسية واستثمارية متنوعة في الاردن والولايات المتحدة الامريكيةخبرات هندسية واستثمارية متنوعة في الاردن والولايات المتحدة الامريكية  ••

  ..  في الاردن والخارجفي الاردن والخارجدورات ومحاضرات ومؤتمرات علمية وهندسية واستثمارية دورات ومحاضرات ومؤتمرات علمية وهندسية واستثمارية   ••

  ..عضو مجلس ادارة في مجموعة من الشركات محليا وعالميا عضو مجلس ادارة في مجموعة من الشركات محليا وعالميا   ••

  ..خبرات استثمارية متنوعة خصوصا في مجال الاستثمارات العقارية خبرات استثمارية متنوعة خصوصا في مجال الاستثمارات العقارية   ••

  المهندس عوني باير عيد السليمان عقلاتالمهندس عوني باير عيد السليمان عقلات          ..٤٤
  ا  ا  حرثحرث/ /   ١٩٥٤١٩٥٤  : : عام عام   مواليـــدمواليـــد،  ،        ٢٠٠٦٢٠٠٦//٨٨//٢٣٢٣: : تاريخ العضوية تاريخ العضوية ،  ،    عضو مجلس الإدارة عضو مجلس الإدارة   

  : : الشهادات العلمية الشهادات العلمية 

    ١٩٨٠١٩٨٠عام عام   جمهورية مصر العربيةجمهورية مصر العربية  //جامعة الاسكندرية جامعة الاسكندرية     ––  هندسة مدنية هندسة مدنية   بكالوريوسبكالوريوس  ••

  : : الخبرات العملية الخبرات العملية 

  ))٢٠٠٠٢٠٠٠--١٩٨٣١٩٨٣((ومسؤول المتابعة الفنية للمشاريع لدى شركات مقاولات في السعودية خلال الفترة ومسؤول المتابعة الفنية للمشاريع لدى شركات مقاولات في السعودية خلال الفترة   مشاريعمشاريعمدير مدير   ••

  ) )   ٢٠٠٦٢٠٠٦  ––  ٢٠٠٣٢٠٠٣( ( السودان من السودان من   --شركة مقاولات سعودية شركة مقاولات سعودية   ––محدودة محدودة مدير لشركة النورين للتجارة والاستثمار المدير لشركة النورين للتجارة والاستثمار ال  ••

  ..وحتى تاريخه وحتى تاريخه   ٢٠٠٦٢٠٠٦من العام من العام   ة والهندسية في الاردنة والهندسية في الاردنالعقاريالعقاري  المشاريعالمشاريعالعمل في العمل في   ••

  الدكتور محمد امين عبد الكريم محمود ابو شنبالدكتور محمد امين عبد الكريم محمود ابو شنب.     .     ٥٥    
    اربداربد  --الكورة الكورة / /   ١٩٥٥١٩٥٥  ::م م مواليـــد عامواليـــد عا  ، ،   ٢٠٠٩٢٠٠٩//٥٥//٥٥من تاريخ من تاريخ : : تاريخ العضوية تاريخ العضوية   عضو مجلس الإدارة  ، عضو مجلس الإدارة  ، 

  : : الشهادات العلمية الشهادات العلمية 

  ) ١٩٨٠ ( اللبنانيةجامعة ال   --قانون قانون بكالوريوس بكالوريوس   ••

  ) )   ١٩٨٢١٩٨٢( ( الجامعة اللبنانية الجامعة اللبنانية   ––ماجستير قانون ماجستير قانون   ••

  ))  ٢٠٠٠٢٠٠٠( ( الجامعة اللبنانية الجامعة اللبنانية   ––دكتوراه قانون دكتوراه قانون   ••

  ::الخبرات العملية الخبرات العملية 

  ) .) .  ١٩٩١١٩٩١  ––  ١٩٨٦١٩٨٦  ((  الاردنالاردن  --مدير عام لدى محكمة الجمارك البدائية في عمان مدير عام لدى محكمة الجمارك البدائية في عمان   ••

  ) .) .    11999933  ––  11999955( ( الاردن من الاردن من   ––في عمان في عمان   الجمارك الجمارك / / وزارة المالية وزارة المالية / / دائر قانونية دائر قانونية مدير مدير   ••

  ) . ١٩٩٧ – ١٩٩٤(  الاردن  -قاضي في محكمة الجمارك البدائية في عمان  ••

  ) .) .  ٢٠٠٤٢٠٠٤  ––  ١٩٩٦١٩٩٦( ( الاردن الاردن   ––استاذ القانون المدني في جامعة الاسراء استاذ القانون المدني في جامعة الاسراء   ••

  ..مدارس الحصاد التربوي مدارس الحصاد التربوي / / في شركة السنابل الذهبية للتعليم في شركة السنابل الذهبية للتعليم مستثمر وعضو في لجان استشارية مستثمر وعضو في لجان استشارية   ••

  الشيخ محمد حسان زاهد جبري تبريزيالشيخ محمد حسان زاهد جبري تبريزي        ..٦٦
  دمشقدمشق/ /   11996611: : عام عام   ـدـدمواليموالي  ٢٠٠٩٢٠٠٩//٥٥//٥٥الى الى   ٢٠٠٨٢٠٠٨//٨٨//١٤١٤من من : : تاريخ العضوية تاريخ العضوية ،  ،  عضو مجلس الإدارة عضو مجلس الإدارة 

  : : الشهادات العلمية الشهادات العلمية 

  .وماجستير إحصاء سبكالوريو  ••

  ::الخبرات العملية الخبرات العملية   

  . ستثمارية متنوعة خصوصا في الاستثمارات العقاريةخبرات ا  ••

  .السعودية -)الزامل وشريكه العقارية عبد االله دشركة عبد الحمي(المشاريع في شركة الزامل العقارية مدير   ••

  ..  المشاركة في العديد من الندوات والمعارض الاستثمارية داخل السعودية وخارجها  ••



  

  

  ن في الإدارة العليا ونبذة عنهمن في الإدارة العليا ونبذة عنهمبيان بأسماء الأشخاص المطلعيبيان بأسماء الأشخاص المطلعي    --د د 

  الخبرات العملية الخبرات العملية   الشهادات العلميةالشهادات العلمية  الاسم والمنصبالاسم والمنصب  الرقمالرقم

١١ .  
  م حسن علي صافيم حسن علي صافيرراكاك          

  ١٩٧٦١٩٧٦عام عام   الاردنالاردن  --عمان عمان مواليد مواليد 

  ييــالالــالمالم  ررــديديــالمالم          

  بكالوريوس محاسبةبكالوريوس محاسبة

  ١٩٩٩١٩٩٩جامعة العلوم التطبيقية جامعة العلوم التطبيقية 

عقارية من عقارية من الكفاءة للاستثمارات الالكفاءة للاستثمارات الشركة شركة   فيفيالمالي المالي   المديرالمدير

  ..ولتاريخهولتاريخه٢٠٠٧٢٠٠٧

  ارات الماليةارات الماليةــــاءة للاستثماءة للاستثمــالكفالكف  شركةشركة  فيفير المالي ر المالي ــديديــقائم باعمال المقائم باعمال الم

  ..وحتى تاريخه وحتى تاريخه   ٢٠٠٧٢٠٠٧والاقتصادية من والاقتصادية من 

  مستشفى الاستقلالمستشفى الاستقلال  ––شركة البلاد للخدمات الطبيةشركة البلاد للخدمات الطبية  فيفيالمحاسبة المحاسبة   قسمقسمرئيس رئيس 

  ..    ٢٠٠٧٢٠٠٧  إلىإلى  ٢٠٠٤٢٠٠٤من من 

  السعوديةالسعودية  لعربيةلعربيةالمملكة االمملكة ا  ––الخبرالخبر  ––سعد التخصصيسعد التخصصيمستشفى مستشفى   فيفيمحاسب محاسب 

  ..    ٢٠٠٤٢٠٠٤  الىالى  ٢٠٠٢٢٠٠٢  منمن

  ..  ٢٠٠٢٢٠٠٢  الىالى  ٢٠٠٠٢٠٠٠ن ن ــمم  ييــالأردنالأردن  ييــالإسلامالإسلامك ك ــالبنالبن  فيفياسب اسب ــمحمح

جامعة العلوم جامعة العلوم   ––  الشركة العربية الدولية للتعليم و للاستثمارالشركة العربية الدولية للتعليم و للاستثمار  فيفياسب اسب ــمحمح

  ..  ٢٠٠٠٢٠٠٠  الىالى  ١٩٩٩١٩٩٩من من التطبيقية التطبيقية 
 

  
  فأكثر من رأسمال الشركةفأكثر من رأسمال الشركة  ))    55  %%  ( ( بيان بأسماء مالكي الأسهم الذين تزيد أسهمهم عن  بيان بأسماء مالكي الأسهم الذين تزيد أسهمهم عن    ::رابعاًرابعاً

  ستثمارات العقارية  ستثمارات العقارية  الوضع التنافسي للشركة في القطاع الخاص بالاالوضع التنافسي للشركة في القطاع الخاص بالا    ::خامساًخامساً
 أود حصة الشركة من السوق محليـا  يصعب تحدي كما ، لا تعمل في جو من التنافس فإنهاطبيعة عمل الشركة ونشاطاتها  ان

    خارجيا

  

  ::خارجيا خارجيا   أوأوعملاء رئيسيين محليا عملاء رئيسيين محليا أو أو درجة الاعتماد على موردين محددين درجة الاعتماد على موردين محددين : : سادساًسادساً
  . .   البيع البيع في عملية الشراء أو في عملية الشراء أو ) ) محلياً أو خارجياً محلياً أو خارجياً ( ( رئيسين رئيسين لا تعتمد الشركة على موردين محددين أو عملاء لا تعتمد الشركة على موردين محددين أو عملاء 

  

  غيرهاغيرها  أوأو  والأنظمةوالأنظمةالامتيازات التي تتمتع بها الشركة بموجب القوانين الامتيازات التي تتمتع بها الشركة بموجب القوانين   أوأوالحماية الحكومية الحماية الحكومية   ::سابعاًسابعاً
  . . لا تتمتع الشركة أو أي من منتجاتها بأية حماية حكومية أو امتيازات أو براءات اختراع أو حقوق امتيازلا تتمتع الشركة أو أي من منتجاتها بأية حماية حكومية أو امتيازات أو براءات اختراع أو حقوق امتياز

  

غيرها التي لها اثر مادي على غيرها التي لها اثر مادي على   أوأوالمنظمات الدولية المنظمات الدولية   أوأوالقرارات الصادرة عن الحكومة القرارات الصادرة عن الحكومة   ::اًاًثامنثامن
  قدرتها التنافسيةقدرتها التنافسية  أوأوعمل الشركة عمل الشركة 

  ..لم تصدر أي قرارات عن الحكومة أو المنظمات الدولية لها أثر مادي على عمل الشركة لم تصدر أي قرارات عن الحكومة أو المنظمات الدولية لها أثر مادي على عمل الشركة   ••

 ..لا تنطبق معايير الجودة الدولية على الشركة لا تنطبق معايير الجودة الدولية على الشركة    •
  

  النسبةالنسبة  22000088عدد الاسهم عدد الاسهم   النسبةالنسبة  22000099عدد الاسهم عدد الاسهم   الاسمالاسم

  % 23.602  2,832,227  % 21.751 2,610,113  عاطف محمد احمد عيسىعاطف محمد احمد عيسى. . دد

  %  8.53 ١1,023,60  %  8.472 ١1,016,60  ميسون شاكر شكري ابو عوضميسون شاكر شكري ابو عوض. . مم
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  ::عدد موظفي الشركة وفئات مؤهلاتهم عدد موظفي الشركة وفئات مؤهلاتهم   - ب
ثنـي  ثنـي  وقد بلغ معدل دوران الموظفين خلال الاوقد بلغ معدل دوران الموظفين خلال الا. . مؤهلات والخبراتمؤهلات والخبراتالال  مختلفمختلفمن من   وظفينًوظفينًمم) ) ٥٥((بلغ عدد موظفي الشركة بلغ عدد موظفي الشركة     --

  ::حيث تم توزيعهم حسب الفئات التالية حيث تم توزيعهم حسب الفئات التالية   ..شهرياً شهرياً % % بنسبة  صفربنسبة  صفر  ٢٠٠٩٢٠٠٩عشر شهرا لعام عشر شهرا لعام 

العددالعددالمؤهل العلميالمؤهل العلمي

  ١١درجة الدكتوراهدرجة الدكتوراه

  ٢٢ درجة البكالوريوسدرجة البكالوريوس

  ٢٢درجة الدبلومدرجة الدبلوم

  ٥٥وعوعــــــــالمجمالمجم

  ::وظفي الشركة وظفي الشركة برامج التاهيل والتدريب لمبرامج التاهيل والتدريب لم      ––ج ج 
  ..  لموظفي الشركة خلال السنة الماليةلموظفي الشركة خلال السنة الماليةلم تقم الشركة باجراء أي برامج تاهيل وتدريب لم تقم الشركة باجراء أي برامج تاهيل وتدريب 

  المخاطر التي تتعرض الشركة لهاالمخاطر التي تتعرض الشركة لها  ::عاشراًعاشراً
من طبيعة العمل باسواق المال والعقار والناجمـة  من طبيعة العمل باسواق المال والعقار والناجمـة    المتأتيةالمتأتيةتتعرض لها الشركة سوى المخاطر تتعرض لها الشركة سوى المخاطر مخاطر مخاطر   ايةاية  لا يوجدلا يوجد

محفظة العقارية والتاثير الحاصل على تعـديل الانظمـة   محفظة العقارية والتاثير الحاصل على تعـديل الانظمـة   الالانعكاساته على استثمارات انعكاساته على استثمارات عن ارتفاع وهبوط الاسعار وعن ارتفاع وهبوط الاسعار و

    ..التي تحكم هذه الاسواقالتي تحكم هذه الاسواق

  : تداعيات الأزمـة الاقتصاديـة العالميـة 
 الأزمــة المـاليـة   . أ

كبـرى فـي   تعرضت أسواق المال العالمية خلال الأشهر الماضية إلى حالة خطيرة من عدم الاستقرار رافقتها انهيـارات  

أسعار الأسهم في الأسواق الرئيسية العالمية وخصوصا الولايات المتحدة الأمريكية التي شهدت اعنف الهزات المالية، ومن 

تبعاتها إلى اقتصـاديات أوروبـا وآسـيا     ثم التداعيات التي أعقبت هذه الانهيارات من انخفاض أسعار الأسهم التي وصلت 

  .  كل موارد السيولة النقدية المتاحة مستنزفة كالسوق الخليجي والسوق الأردني

 تداعيات السـوق العقـاري   . ب
تعد الأزمة الاقتصادية وضعف القوة الشرائية وتحفظ البنوك وتشددها على القروض بعد الأزمة المالية العالمية والضـائقة  

سبباً في تباطؤ حركة العقار في الأردن مما المالية الناجمة عن ذلك التي تتعرض لها القطاعات المالية والعقارية في الأردن 

حد من عمليات البيع والشراء للأراضي أو القيام بالتطوير اللازم للمشاريع، مما أثر سلباً على الشـركات العقاريـة ومـن    

  .ضمنها شركتنا

  مخاطـر السيولـة والاستثمــار. جـ
 نواع الاستثمارات الواجب استثمارة للاستثمار حيث حدد ألقد وضع مجلس إدارة الشركة  أثر الأحداث السابقة سياسة تحفظي

 أموال الشركة بها وتم الأخذ بعين الاعتبار عند وضع هذه السياسة أهداف الشركة ورؤيتها خلال الفترة القادمـة والقـوانين  
  .والتعليمات المعمول بھا في المملكة، وكذلك سياسة تخفيض النفقات والمصاريف

  
  ٢٠٠٩٢٠٠٩زات ووصف للأحداث الهامة لعام زات ووصف للأحداث الهامة لعام الإنجاالإنجا  ::الحادي عشرالحادي عشر

            ارباحهـا حيـث بلـغ صـافي     ٢٠٠٩كـانون الأول لعـام    ٣١حققت الشركة نتـائج ايجابيـة للسـنة المنتهيـة فـي       .١

لسياسـة الشـركة   الأزمة المالية الاقتصادية العالمية، والسبب الرئيسـي يعـود   على الرغم من استمرار دينار  242,178

 . وتخفيض النفقات والعمل بتحفظ في السوقين العقاري والمالي في العمل على تنويع الايرادات المستمرة

  

  

  



  

 

الأرض رقم  قطعة تطوير وفرز   حيث يتم العمل حاليا على ،  تم العمل على تطوير بعض الأراضي التي تمتلكها الشركة .٢

حوض المـزود ،  ) ١١(م، وقطعة الأرض رقم دون) ٤٨(حوض طبربور من أراضي عين رباط والبالغ مساحتها )  ١٧٤( 

 . للعمل على تسويق هذه القطع) وخارجيا داخليا (تمهيدا للبدء ببيعها، كما تم الاتفاق مع جهة تسويقية 

 . انتقاء بعض الأسهم التي يتميز أداؤها بالثبات والمردود الجيدب وذلكإعادة تبويب وهيكلة المحفظة الاستثمارية للأسهم  .٣

انشاء مكتب اقليمي في الجمهورية العربية السورية ، للبدء بدراسات جدوى اقتصادية ميدانيـة للمشـاركة فـي     العمل على .٤

المتداولة بالبورصة السورية بالاضافة لدراسـة  مشاريع استثمارية منتقاة ، وفي دراسة تاسيس شركة وساطة مالية للاسهم 

  . لاقتناع بجدوى مردودها الاقتصاديفرص استثمارية عقارية اخرى للبدء بتنفيذها في حال ا

الاثر المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال  السنة المالية ولا تدخل ضمن الاثر المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال  السنة المالية ولا تدخل ضمن : : الثاني عشرالثاني عشر
  نشاط الشركة الرئيسينشاط الشركة الرئيسي

  لا يوجد أي اثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية ولا تدخل ضمن نشاط الشركة الرئيسيلا يوجد أي اثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية ولا تدخل ضمن نشاط الشركة الرئيسي
  السلسلة الزمنية للأرباح المحققة وصافي حقوق المساهمين وأسعار إغلاق الأوراق الماليةالسلسلة الزمنية للأرباح المحققة وصافي حقوق المساهمين وأسعار إغلاق الأوراق المالية: : لث عشرلث عشرالثاالثا

  
  22000077  22000088  22000099  البيانالبيان

  111144,,442288  ((  552277,,114400  ))  117777,,224422  قبل المخصصاتقبل المخصصات    المحققةالمحققة) ) الخسائر الخسائر ( ( الارباح الارباح 

  ----------  --------------------  الارباح الموزعةالارباح الموزعة

  998800,,338877,,1122  445533,,224477,,1122  777722,,447799,,1122  صافي حقوق المساهمينصافي حقوق المساهمين

  9922..11  7755..00  5599..00  اسعار الاوراق الماليةاسعار الاوراق المالية

  ::للشركة ونتائج اعمالها خلال السنة المالية للشركة ونتائج اعمالها خلال السنة المالية   تحليل المركز الماليتحليل المركز المالي: : الرابع عشرالرابع عشر
  تحليل المركز المالي / المالية  المؤشرات                                     
  22000077  22000088  22000099  البيانالبيان

  5566..99    %%  9977..11    %%  1133..00    %%  ))داولة إلى الخصوم المتداولةداولة إلى الخصوم المتداولةالأصول المتالأصول المت((نسبة التداول نسبة التداول 

  5566..99    %%  9977..11    %%  1133..00    %%  ))إلى الخصوم المتداولةإلى الخصوم المتداولة) ) الأصول المتداولة سريعة التحول الى نقدالأصول المتداولة سريعة التحول الى نقد((((نسبة السيولة السريعةنسبة السيولة السريعة

  2233..4466  %%  ))((  3388..7788  %%  3399..5522  %%  نسبة صافي الربح إلى الإيرادات التشغيليةنسبة صافي الربح إلى الإيرادات التشغيلية

  7722..22  %%  ))((  1133..11  %%  8811..11  %%  لموجوداتلموجوداتنسبة صافي الربح إلى مجموع انسبة صافي الربح إلى مجموع ا

  7744..22  %%  ))((  1155..11  %%      9944..11  %%      نسبة صافي الربح إلى حقوق المساهميننسبة صافي الربح إلى حقوق المساهمين

  000055..00  %%  6622..11  %%  3322..77  %%  نسبة مجموع المطلوبات  إلى حقوق المساهميننسبة مجموع المطلوبات  إلى حقوق المساهمين

  الخطة المستقبلية الخطة المستقبلية     ::الخامس عشرالخامس عشر
 مـن اجلهـاالاستمـرار في تبني الغايات والأهداف العامة التي تأسست الشركـة  •

 تنفيذ إستراتيجية تركز على تنويع قطاعات الأعمال والتوسع بها لتحقيق معدلات نمو مميزة في جميع الأنشطة الاستثمارية •

لتنفيذ خطة للمباشرة في تطوير بعض أراضي المحفظة العقارية المملوكة للشركة، وتنفيذ المشـاريع الاسـتثمارية    الإعداد •

 .أو بالمشاركة مع شركات أخرى السكنية  والتجارية مباشرة

  

 



  

 
 .البحث عن فرص استثمارية أخرى تحقق عائد مجزي للشركة •

 .انتقائية أسهم شركات يتميز أداؤها بالثبات والمردود الجيدبالاستثمارية للشركة  الاسهم  محفظةتنمية  •

تبويـب للمحفظـة العقاريـة     إعـادة من خلال بأفضل الطرق  العقارية  الاستمرار في إدارة أصول واستثمارات الشركة •

 .وتصنيفها إلى أراضي للاستثمار والتطوير وأراضي للمتاجرة

الاستفادة من الفرص المتاحة في سوق العقار ورأس المال بهدف التملك في مشاريع مميزة وواعدة بالتعاون مع القطـاعين   •

  .العام والخاص أو مستثمر خارجي

  والاتعاب الاخرىوالاتعاب الاخرىمقدار اتعاب التدقيق للشركة مقدار اتعاب التدقيق للشركة : : السادس عشرالسادس عشر
  ..  دينار شاملة ضريبة المبيعاتدينار شاملة ضريبة المبيعات) ) 996600,,66((ومستشارون مبلغ ومستشارون مبلغ   الخبراء محاسبون قانونيونالخبراء محاسبون قانونيون  بلغت أتعاب مدققي حسابات الشركةبلغت أتعاب مدققي حسابات الشركة

  بيان بأسماء ورتب وملكيات اعضاء مجلس الادارة و أقاربهمبيان بأسماء ورتب وملكيات اعضاء مجلس الادارة و أقاربهم  --أ أ           ::السابع عشرالسابع عشر

  
  بيان بأسماء ورتب وملكيات الأشخاص المطلعين بالإدارة العليا و أقاربهمبيان بأسماء ورتب وملكيات الأشخاص المطلعين بالإدارة العليا و أقاربهم  --ب ب 

      22000088  عدد الأسهمعدد الأسهم    22000099عدد الأسهم عدد الأسهم   الجنسيةالجنسيةالمنصبالمنصب  الاسمالاسم  الرقمالرقم

  ------  ------  الاردنيةالاردنية  المدير الماليالمدير المالي  اكرم حسن علي صافياكرم حسن علي صافيالسيد السيد   11

شركات مسيطر عليها من قبل اعضاء مجلس الادارة والاشخاص المطلعين شركات مسيطر عليها من قبل اعضاء مجلس الادارة والاشخاص المطلعين   أيةأيةلا توجد لا توجد   ––  ــجج
    ..  اقاربهماقاربهم  أوأوبالادارة العليا بالشركة بالادارة العليا بالشركة 

عدد الاسهم للعام   الجنسية+ الاقرباء   الاسم  قمالر
2009  

عدد الاسهم للعام 
2008  

  ملاحظات

  المدير العام –رئيس مجلس الادارة   2,832,227  2,610,113  الاردنية  الدكتور عاطف محمد احمد عيسى 1

  عاطف عيسى. زوجة د  1,023,601  1,016,601  الاردنية  -  ميسون شاكر ابو عوض. م     

  عاطف عيسى. ابن د  200,000  200,000  الاردنية  -  محمد عاطف محمد عيسى    

  عاطف عيسى. ابن د  200,000  200,000  الاردنية  -  احمد عاطف محمد عيسى    

  عاطف عيسى. ابن د  200,000  200,000  الاردنية  -  ضياء الدين عاطف عيسى    

  عاطف عيسى. ابنة د  99,401  99,401  الاردنية -  بسملة عاطف محمد عيسى    

  نائب رئيس مجلس الادارة  50,000  50,000  الاردنية  الملاحرسمي خضر السيدسعادة   2

  عضو مجلس الادارة  1,023,601  1,016,601  الاردنية  ميسون شاكر شكري ابو عوض م  3

  عضو مجلس الادارة  51,000  51,000  الاردنية  عوني باير عيد السليمان م 4

  عوني السليمان. زوجة م  20,000  20,000  الاردنية -  خولة فالح داود غرايبة     

  عوني السليمان. ابن م  13,441  13,441  الاردنية -السليمانباير يثم عوني ه    

  عضو مجلس الادارة  61,000  61,000  الاردنية   عبدالكريم ابو شنب محمد امين. د  5



  

  
  

  المزايا والمكافآتالمزايا والمكافآت  ::الثامن عشرالثامن عشر
  ::يلي يلي   كماكما. .   3311//1122//22000099وحتىوحتى  11//11//22000099الفترة من الفترة من   ي تمتع بها رئيس وأعضاء مجلس الإدارة خلالي تمتع بها رئيس وأعضاء مجلس الإدارة خلالالمزايا والمكافآت التالمزايا والمكافآت الت  --أ أ 

  المجموعالمجموع  ومكافئاتومكافئات  تنقلاتتنقلات  الرواتبالرواتب  المنصبالمنصب  الاسمالاسم
  990000,,5588  220000,,22  770000,,5566  المدير العامالمدير العام/ / رئيس مجلس الإدارة رئيس مجلس الإدارة   الدكتور عاطف محمد احمد عيسىالدكتور عاطف محمد احمد عيسى

  000000,,22  000000,,22  ------  يس مجلس الإدارة يس مجلس الإدارة نائب رئنائب رئ  رسمي خضر محمد الملاحرسمي خضر محمد الملاح  السيد السيد سعادة سعادة 

  000000,,22  000000,,22  ------  عضو مجلس الإدارة عضو مجلس الإدارة   المهندسة ميسون شاكر شكري ابو عوضالمهندسة ميسون شاكر شكري ابو عوض

  000000,,22  000000,,22  ------  عضو مجلس الإدارة عضو مجلس الإدارة   المهندس عوني باير عيد السليمانالمهندس عوني باير عيد السليمان

  331155,,11  331155,,11  ------  ٢٠٠٩٢٠٠٩//٥٥//٥٥عضو مجلس الإدارة من تاريخ عضو مجلس الإدارة من تاريخ   الدكتور محمد امين عبد الكريم ابو شنب الدكتور محمد امين عبد الكريم ابو شنب 

  ------  ------  ------  ٢٠٠٩٢٠٠٩//٥٥//٥٥عضو مجلس الإدارة  حتى تاريخ عضو مجلس الإدارة  حتى تاريخ   الشيخ محمد حسان جبري تبريزيالشيخ محمد حسان جبري تبريزي

  221155,,6666  551155,,99  770000,,5566المجـمـــوعالمجـمـــوع
  ..ثمانية اجتماعات ثمانية اجتماعات   ٢٠٠٩٢٠٠٩بلغ عدد اجتماعات مجلس الادارة لعام بلغ عدد اجتماعات مجلس الادارة لعام * * 

  يلييليكما كما . .   3311//1122//22000099وحتى وحتى     11//11رة منرة منالادارة العليا خلال الفتالادارة العليا خلال الفتالمزايا والمكافآت التي تمتع بها الاشخاص المطلعين بالمزايا والمكافآت التي تمتع بها الاشخاص المطلعين ب  --  بب
  المجموعالمجموع  تنقلات ومكافئاتتنقلات ومكافئات  الرواتبالرواتبالمنصبالمنصب  الاسمالاسم

  884400,,1111  ٥٠٠٥٠٠  334400,,1111  ي ي ــــــالالــــر المر المــــديديــالمالم            السيد اكرم حسن علي صافيالسيد اكرم حسن علي صافي              

  884400,,1111  ٥٠٠٥٠٠  334400,,1111  المجـمـــوعالمجـمـــوع

  تبرعاتتبرعات: : التاسع عشرالتاسع عشر
  ::دينار دينار ) )   ٢٥٠٢٥٠( ( ضية ضية بلغت قيمة التبرعات المدفوعة خلال السنة المالية المابلغت قيمة التبرعات المدفوعة خلال السنة المالية الما

  المبلغالمبلغالجهةالجهةاسماسم

  225500  جمعية ابن سينا للشلل الدماغيجمعية ابن سينا للشلل الدماغي

  225500المجموع الكليالمجموع الكلي

  : : العقود والمشاريع والارتباطات التي عقدتها الشركة العقود والمشاريع والارتباطات التي عقدتها الشركة : : العشرونالعشرون
ارتباطات عقدتها الشركة المصدرة مع الشركات التابعة او الحليفة او رئيس مجلس ارتباطات عقدتها الشركة المصدرة مع الشركات التابعة او الحليفة او رئيس مجلس   أوأولا يوجد أية عقود أو مشاريع لا يوجد أية عقود أو مشاريع   ••

  ..لإدارة أو أعضاء المجلس أو المدير العام أو أي موظف في الشركة أو أقاربهم للعام الماضي لإدارة أو أعضاء المجلس أو المدير العام أو أي موظف في الشركة أو أقاربهم للعام الماضي اا

  ::الحادي والعشرونالحادي والعشرون
  : : ماية البيئة ماية البيئة مساهمة الشركة في حمساهمة الشركة في ح    --أ أ 
  ..حماية البيئة حماية البيئة لا يوجد أية مساهمات للشركة  في لا يوجد أية مساهمات للشركة  في   ••

  : : مساهمة الشركة في خدمة المجتمع المحليمساهمة الشركة في خدمة المجتمع المحلي    --ب ب 
  المجتمع المحلي من خلال التبرعات التي قدمتها لبعض الجهات الخيرية كما قام عدد منالمجتمع المحلي من خلال التبرعات التي قدمتها لبعض الجهات الخيرية كما قام عدد منلقد ساهمت الشركة في خدمة لقد ساهمت الشركة في خدمة   ••

التوعية التوعية مساهمات مساهمات اعضاء مجلس الادارة ايضا بالتبرع لعدة جهات خيرية، بالاضافة الى بعض المساهمات الإعلامية واعضاء مجلس الادارة ايضا بالتبرع لعدة جهات خيرية، بالاضافة الى بعض المساهمات الإعلامية و

  ..  المشاركة في برامج تلفزيونية ولقاءات صحفية المشاركة في برامج تلفزيونية ولقاءات صحفية   من خلالمن خلال

  ::لمدرجة في البورصة لمدرجة في البورصة قواعد حوكمة الشركات اقواعد حوكمة الشركات ا
  . . تلتزم الشركة بتطبيق  بنود قواعد حوكمة الشركات المدرجة في البورصة تلتزم الشركة بتطبيق  بنود قواعد حوكمة الشركات المدرجة في البورصة   ••



  

  
  

  



  

  

  

  القوائم المالية وتقرير المحاسب القانوني المستقل
  

  ٢٠٠٩كانون الأول  ٣١للسنة  المالية المنتهية في 

  
  
  
  
  
  
  
  

  م.ع.شركة الكفاءة للاستثمارات العقارية م
  الأردن - عمان 

   
 

  المحتويات
 
 

  . تقرير المحاسب القانوني المستقل  - ١

  ٢٠٠٩كانون أول  ٣١الميزانية العمومية كما في  - ٢

  ٢٠٠٩كانون أول  ٣١قائمة الدخل للسنة المنتھية في  - ٣

    ٢٠٠٩كانــون أول  ٣١بيان التدفقات النقدية عن السنة المنتھية في  - ٤

   ٢٠٠٩كانون أول  ٣١مين عن السنة المنتھية في بيان التغيرات في حقوق المساھ - ٥

 .البيانات المالية إيضاحات حول  - ٦

  
 

  

  



    



  



  

  
  

    شركة الكفاءة للاستثمارات العقارية

    شركة مساهمة عامة محدودة
      ٢٠٠٨و  ٢٠٠٩كانون الاول  ٣١الميزانية العامة كما في 

    )بالدينار الاردني ( 
لايضاحا 31/12/2009 31/12/2008   الموجودات 

 موجودات متداولة    
 نقد وشيكات في الصندوق ولدى البنوك                                    3 7,816 247,135

 )     بالصافي ( موجودات مالية للمتاجرة  4 108,035 132,131

          )                                      بالصافي ( ذمم مدينة   ٢٧٧,6 9,56٧

 ارصدة مدينة اخرى                                                          5 296 391

 مجموع الموجودات المتداولة   122,424 389,224
  متداولة غير موجودات   

  استثمارات طويلة الاجل  000,٢٠٠ 200,000

  استثمارات عقارية  8,848,494 8,587,270

 استثمار في شركات حليفة            6 4,188,722 3,224,482

 )                                   بالصافي ( موجودات ثابتة  7 36,165 44,878

  المتداولة غير مجموع الموجودات  13,273,381 12,056,630
 مجموع الموجودات   13,395,805 12,445,854

 ات وحقوق المساھمينالمطلوب الايضاح 31/12/2009 31/12/2008
 مطلوبات متداولة    

 ذمم دائنة                                                                      8 872,734 188,068

 ارصدة دائنة اخرى                                                      ٩ 43,299 10,333

 اتمجموع المطلوب  916,033 198,401

 ن يحقوق المساھم   
دينار/ سھم     (راس المال المصرح به  24,000,000 )    

  راس المال المكتتب به والمدفوع  12,000,000 12,000,000

  احتياطي اجباري   75,179 48,862

  أرباح مدورة  404,593 198,591

 ن يصافي حقوق المساھم  12,479,772 12,247,453
  مجموع المطلوبات وحقوق المساھمين   13,395,805 12,445,854



  

  
  شركة الكفاءة للاستثمارات العقارية

 
 

   شركة مساهمة عامة محدودة
     ٢٠٠٨و  ٢٠٠٩كانون الاول  ٣١في للسنة المنتهية  الشامل بيان الدخل

   )بالدينار الاردني ( 
 ـــــــــــــــــــــــــــــــانالبيـــــــــــــــــــــــــــــ الايضاح 31/12/2009 31/12/2008

 اربــــــــــــــــــاح بيـــــــــــــــــــــع اراضـــــي 11 35,846 242,535

 إيــــــــــــــرادات التـــــــــــــــــــــــــــأجيـــــــر  19,191 19,373

  ةبيع موجودات مالية للمتاجر)  خسائر ( ارباح   426,413 ( 63,254 )

 ـــــــرىاخــــــــ) مصاريف (  ـراداتإيصافي   ٥٥٤ 4,646

  حصة الشركة من نتائج اعمال الشركة الحليفــة  172 ( 25,002 )

  اجمـــــــــــــالـــــــــــــــــــــي الايـــــــــرادات  482,176 ( 178,298 )

  اداريــــــة وعموميــــةمصـــــــــــاريـــــــــف  10 ( 157,682 ) ( 203,404 )

  خســــائــــر القيمـــة العادلة للاستثمارات المالية  ( 20,995 ) ( 106,284 )

  استھـــــــــلاك المـــــوجـــودات الثـــابتــــــــــة 7 ( 9,185 ) ( 9,137 )

  ةخسائر ومصاريــــــــف سنـــــــــوات سابقـــــ              ( 52,137 ) --- 

  الفترة قبل الضريبة والمخصصات) خسارة ( صافي ربح     242,177 ( 140,527 )

  ضريبـــــــــــــــــــــــــــــــــــــة الدخــــــــــلمخصص   ( 2,293 ) ---

  مخصص دعـــــــــــــــم البحث العلمي والتدريب المھني  ( 2,632 ) ---

  ـــــوم الجامعـــــــات الأردنيــــــــةمخصص رســــــــــ  ( 2,632 ) ---

  مخصص صندوق دعم التعليم والتدريب المھني والتقني  ( 2,293 ) ---

  الفترة الشاملة بعد الضريبة والمخصصات) خسارة(صافي ربح   ٣١٩,232 ( 140,527 )

  الدخل الشامل العام  232,319 ( 140,527 )

  سھم -المرجح عدد الاسھم   12,000,000 12,000,000

سھم/ دينار) الخسارة ( حصة السھم المرجح الواحد من الربح    0.0194 ( 0.0117 )



  

  
  شركة الكفاءة للاستثمارات العقارية

 شركة مساهمة عامة محدودة
  ٢٠٠٨و  ٢٠٠٩كانون اول  ٣١ للسنة المالية المنتهية فيبيان التدفقات النقدية

الاردني بالدينار )  ) 
    

  2009 2008 
    يةالتشغيل النشاطاتالتدفقات النقدية من 

  ( 140,527 )  232,319  العام) خسائر ( ارباح 
      : تعديلات عن 

 106,285 20,955 التغير في القيمة العادلة للاستثمارات المحتفظ  بھا للمتاجرة 
 9,137 9,185 الاستھلاكات

 25,002 ( 172 )  حصة الشركة من ارباح شركات حليفة
 ( 103 ) ( 262,287 )  الربح التشغيلي قبل التغيرات في راس المال العامل

 205,409 3,290  في الذمم المدينة) الزيادة ( النقص 
 12,671 ---  في دفعات على حساب استثمار) الزيادة ( النقص 
 47,788 3,141  في موجودات مالية لاغراض المتاجرة) الزيادة ( النقص 
 ( 222 ) 95  دة في الارصدة المدينة الاخرىالزيا

  184,342  684,666 ذمم دائنةالزيادة في ال
  ( 43,559 ) 32,966  الاخرىدائنة الرصدة في الا) الزيادة ( النقص 

 406,326 986,445 يةالتشغيل النشاطاتصافي التدفقات النقدية من 
   يةالاستثمار النشاطاتالتدفقات النقدية من 

 ( 266,661 ) ( 964,068 ) استثمارات في شركات حليفةادة في الزي
 60,524 ( 261,224 )  استثمارات عقاريةفي ) الزيادة ( النقص 

 ( 2,175 ) ( 472 ) طويلة الأجل  الزيادة في أصول
 ( 208,312 ) ( 1,225,764 )  يةالاستثمار النشاطاتصافي التدفقات النقدية من 

   يةالتمويل النشاطاتالتدفقات النقدية من 
 ------  ------  رأس المال

  ------  ------ يةالتمويل النشاطاتصافي التدفقات النقدية من 
   

 198,014 ( 239,319 )  صافي الزيادة في النقدية وما يعادلھا 
 49,121 247,135 بداية الفترة وما يعادلھا فيالنقد 
 247,135 7,816  نھاية الفترةوما يعادلھا في النقد 

   

المرفقة تشكل جزءا من ھذه البيانات المالية الإيضاحات  "  " 

    



  

  
  

  

 
  
  

 شركة الكفاءة للاستثمارات العقارية
 شركة مساهمة عامة محدودة

  ٢٠٠٩كانون اول ٣١بيان التغيرات في حقوق المساهمين للسنة المنتهية في  
( الأردنيبالدينار   ) 

      

ال راس الم 2007
 المجموع ارباح مدورة احتياطي اجباري مدورةارباح  المدفوع

      

 12,387,980 ------ 48,862 339,118 12,000,000 2007/12/31الرصيد كما في 

 ( 140,527 )   ( 140,527 ) ------  الشاملة صافي خسائر العام

 -----  ----- ------ ------ احتياطي اجباري

 ٢٠٠٧ام تحويل رصيد ارباح ع
 ----- 339,118  ( 339,118 )   الى الارباح والخسائر المدورة

 12,247,453 339,118 48,862 ( 140,527 ) 12,000,000  2008/12/31الرصيد كما في 

      

راس المال  2009
 المجموع ارباح مدورة احتياطي اجباري مدورةارباح  المدفوع

      

 234,597   232,319  العام ارباح            

 ------  26,317 ( 26,317 )  احتياطي اجباري
الى  ٢٠٠٨تحويل رصيد ارباح 

 ------ ( 140,527 )  140,527  الارباح المدورة

 12,479,772 198,591 75,179 206,002 12,000,000 2009/12/31الرصيد كما في 

      
اليةالمرفقة تشكل جزءا من ھذه البيانات الم الإيضاحات "  " 



  

  شركة الكفاءة للاستثمارات العقارية
  إيضاحات حول البيانات المالية 

      : عـــــــــام  -١
     : الشركة تأسيس

 قـدره  وبرأسمال ١٣/٤/٢٠٠٦ بتاريخ ) ٣٩٩(   مـالرق تتحمساهمة عامة   ركةـشكتأسست الشركة وسجلت لدى وزارة الصناعة والتجارة 

  .   ٢٣/٨/٢٠٠٦ــد بـاشرت الشــركة  نشاطهـا في وق دينـار ) 12,000,000(

      :غايات الشركة 
شراء العقارات لأجل بيعها أو تأجيرها واستئجارها لأجل تأجيرها بما في ذلك تطـوير الأراضـي وبيعهـا     ومن غاياتها القيام باعمال ونشاطات

ات السكنية و بيعها بالكامل أو بالتجزئة وبناء المشـاريع والمجمعـات   وشراء الأراضي لأجل فرزها وبيعها لأجل إقامة وبناء المشاريع والمجمع

  .التجارية وشراء وبيع العقارات السكنية و التجارية وبيعها بالكامل أوبالتجزئة وتأجير العقارات وادارة المشاريع العقارية وادارة العقارات

  .2010/1/12جلسته المنعقدة بتاريخ تم اقرار هذه البيانات المالية من قبل مجلس ادارة الشركة في  -

  : السياسات المحاسبية  -٢
  :الالتزام بالتشريعات 

  .ات القوانين في الاردن تم اعداد البيانات المالية بناء على المعايير الدولية لاعداد التقارير والتفسيرات التي تبناها مجلس معايير المحاسبة الدوليةومتطلب 

  :ة اساس اعداد البيانات المالي
لمبدا الكلفـة  تم اعداد البيانات المالية وفقا لمعايير التقارير الدولية الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية والتفسيرات الصادرة عنه ووفقا  

    . التاريخية باستثناء الاستثمارات المالية لغايات المتاجرة والتي تظهر بالقيمة العادلة

  :تحويل العملات الاجنبية  
بالعملات  م تحويل العمليات بالعملات الاجنبية الى الدينار الاردني حسب اسعار الصرف السائدة بتاريخ العملية ، كما تحول الموجودات والمطلوباتت

  .لسنة في بيان الدخل الفروقات ضمن نتائج ا الاجنبية الى الدينار الاردني حسب اسعار الصرف السائدة بتاريخ قائمة المركز المالية العامة ، وتدرج كافة

  : الموجودات الثابتة 
  تظهر جميع الموجودات الثابتة بالتكلفة و يتم احتساب الاستهلاك باستخدام طريقة القسط الثابت على مدى العمر الانتاجي المقدر للاصل 

  %٢٠: اجهزة الكمبيوتر -% ١٥: ت  السيارا -% ١٥: الاجهزة المكتبية  -% ١٠: الاثاث  -% ١٠: الديكورات   -:وفقا للنسب  التالية 

  :ارقام المقارنة   
  . تم اعادة تصنيف بعض ارقام المقارنة للسنة السابقة لتتناسب مع ارقام السنة الحالية

  : بالقيمة السوقية من خلال الارباح والخسائر  -موجودات مالية للمتاجرة 
  قصير، وتلك الموجودات التي تقرر الادارة تصنيفها ضمن هذا البند ،هذه الموجوداتتشمل الموجودات التي يتم شراؤها لاغراض البيع في المدى ال

  الميزانية ، وجميع هذه الموجودات شهرا من تاريخ ١٢تظهر ضمن الموجودات المتداولة اذا كانت لاغراض المتاجرة ، او سيتم الاستغناء عنهاخلال  

  خسائر اعادة تقييم وفقا للنتيجة أو  قيد الفروقاتالناجمة عن اعادة التقييم في بيان الدخل كأرباح تقيم بالقيمة العادلة بتاريخ الميزانية  ، ويتم  

  : موجودات مالية متوفرة للبيع 
  ويظهر التغير عادلة ،يتم تسجيل الموجودات المالية المتوفرة للبيع بالقيمة العادلة مضافا لها مصاريف الاقتناء عند الشراء ويعاد تقيمها لاحقا بالقيمة ال

  وفي حال بيع هذه الموجودات او جزء منها او حصول تدني في قيمتها يتم تسجيل الارباح. في القيمة العادلة في بند مستقل ضمن حقوق الملكية  

  الموجودات ، ولا يمكن او الخسائر الناتجة عن ذلك في قائمة الدخل الموحدة بما في ذلك المبالغ المقيدةسابقا في حقوق الملكية والتي تخص هذه  

  . استرجاع خسائر التدني في اسهم الشركات التي تم قيدها سابقا في قائمة الدخل الموحدة

  : الاستثمارات العقارية
  لفةتم قيدها بالكوالقابلة للرسملة ، حيث تصنف اراضي الشركة كاستثمارات عقارية وتقيد بالتكلفة التي تتضمن جميع التكاليف المتعلقة بالشراء 

  .١٦/١٢/٢٠٠٧بتاريخ )  ٧٢٧/٢٠٠٧(رقم  الاوراق المالية فقط في البيانات المالية وذلك تماشيا مع قرار مجلس مفوضي هيئة 



  

  نقد في الصندوق ولدى البنوك – ٣ 
  
  :يتالف ھذا البند مما يلي    

   موجودات مالية لاغراض المتاجرة - ٤
  

  :يتالف ھذا البند مما يلي 

    ارصدة مدينة اخرى -  ٥
   

  -:يتالف ھذا البند مما يلي 

  استثمارات في شركات حليفة -٦
  
  :يتألف ھذا البند مما يلي   

  :الموجودات الثابتة   -٧
  
  :يتم استھلاك الموجودات الثابتة وفقا لطريقة القسط الثابت وكما يلي  

  
  المجموع  الديكورات السيارات اجھزة كھربائية كمبيوتر ولوازمه اثاث ومفروشات 

٣١/١٢/٢٠٠٨ثابتة بالكلفة في موجودات   11,905 4,66٢ 699 44,086 3,625 64,977 
 472 --- --- 472 --- ---  الاضافات
 --- --- --- --- --- ---  الاستبعادات

 65,449 3,625 44,086 1,171 4,66٢ 11,905 ٣١/١٢/٢٠٠٩ثابتة بالكلفة في موجودات 
 ( 20,099 ) ( 818 ) ( 14,925 ) ( 118 ) ( 1,551 ) ( 2,687 )  ٣١/١٢/٢٠٠٨مخصص الاستھلاك في 

 ( 9,185 ) ( 362 ) ( 6,613 ) ( 87 ) ( 93٢ ) ( 1,191 ) استھلاكات العام
 --- --- --- --- --- ---  الاستبعادات

 ( 29,284 ) ( 1,180 ) ( 21,538 ) ( 205 ) ( 2,483 ) ( 3,878 ) ٣١/١٢/٢٠٠٩مخصص الاستھلاك في 
 36,165 2,445 22,548 966 2,179 8,027 ٣١/١٢/٢٠٠٩صافي القيمة الدفترية  في 
٣١/١٢/٢٠٠٨صافي القيمة الدفترية  في   9,218 3,111 581 29,161 2,807 44,878 

 2009  2008  ــــــــــــــانـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالبيـــ       
 125  240,915  اتـــــصنـــــــــــــــــــدوق الشيك                 

  1,000 ---  صـنــــــــــــــــــدوق النقــــــــــــد                  
 ,6916 220,6  البنـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــوك                 

 7,816 247,135 ــــوعــــــــــــــالمجمــــ 

  2009   2008  ــــــــــــانــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالبيـــ
         137,246  298,927  القيمـــــــــــــــــــــــــة الدفترية 

 ( 29,211 ) ( 166,796 )  لات القيمة الدفتريةخسائر تعدي
  108,035 132,131 ـوعـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــمجمال

 2009  2008  ـــــــــــانـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالبيـــ         
 ٢٧ ٢٧  امانات ضريبــــة الدخل المستردة
 269 ٣٦٤  مصـــــــــاريف مدفــــــوعة مقدما

  296  ٣٩١ المجمــــــــــــــــــــوع    

 2009 2008  ــــــــــــــانــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالبيـــ      

 4,188,550 2,212,040  استثمار في شركة الكفاءة للاستثمارات الماليــــــــــة       
  172 12,442  حصة الشركة من نتائج اعمال الشركة الحليفـــــــــة       
  4,188,722 3,224,482 ـوعـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــمجمال      



  

  الدائنةالذمم  -  8
     
  :يتالف ھذا البند مما يلي  

 ارصدة دائنة اخرى -٩
  

  - :مما يلي  يتألف ھذا البند      

  ةالمصاريف الإدارية والعمومي -  ١٠
     
  :يتألف ھذا البند مما يلي      

 

 2009  2008  ــــــــــــــانــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالبيـــ
 7,626 4,044  ـــــــــــــــلاءـــــــــــــــــذمم العمــ
 703,920  71,068  ــــــــــــــــاءـــــــــــــــذمم الوسط

 187,161 112,956  ـــــــــــــــــــــــــرىـــاخـــــــذمم 
 872,734 188,068 ـــوعــــــــالمجمــــــــــ     

  2009  2008  ــــــــــــــانــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالبيـــ           
  21,058 9,221  مصاريف مستحقة الدفــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــع          

  1,133  1,112  ن الاجتمـــــاعــــــــــــيامانـــات الضمــــــــــــــــــــــا           
 2,301 -----  ضريبـــــــــــــــــــــــــــــــــــــة الدخـــــــــلمخصص            
 2,632 -----  مخصص رسوم الجامعات الاردنيــــــــــــــــــ ــــــــــة           
  2,632 -----  ــــــــــــــــــــــــيمخصص دعم البحث العلمــــــــــــــــ          
 2,293 -----  مخصص صندوق دعم التعليم والتدريب المھني والتقنـي          
 11,250 -----  شيكــــــــــــــــــــات اجلــــــــــــــــــــــــة الدفـــــــــــع          

 43,299 10,333  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــوعالمجمـــــــــــــــــــــــــــــــــــ          

2008  ــــــــــــــانــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالبيـــ            2009 
  84,065  82,852 و الأجــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــور الــــرواتب           

 9,062 8,897  المساھمـــــــة فـــــــي الضمـــــــان الاجتمــــــــاعــــــي           
 4,250 5,693  اراتــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــايجــــــــــــــــــــــ           

 2,586 2,973  ھاتــــــــــــف و  كھربــــــــــــــــــــاء وميــــــــــــــــــاه           
  11,308  11,166  اشتراكــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــات           

  1,110  1,195  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــاتقرطاسية و مطبوعــــــــــــــــ           
  498  467  صيانة عامـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــة           
 1,435 3,225 ةـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــضيافــ           

 7,660 16,110  مھنيــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــةأتعاب            
 1,033 39,268  حكوميــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــة صرخرسوم و           

 14,614 8,557  يـــــــــقمصـــــاريـــــــــــف وعمــــــــولات تســـــــــو           
 2,411 2,265  مصاريف السيــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــارة           
 9,315 8,956  تنقلات اعضاء مجلـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــس الادارة           
 250 500  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــاتتبرعـــــــــــــــــــــــــــ           
 1,251 6,054  سفر وتنقـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــلات           
 463 692  دعاية و اعــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــلان           

  6,371  4,534  نثرية و متنوعـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــة           
  157,682 203,404  المجمــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــوع          



  

  

  :ارباح بيع الاراضي  -١١
      

  :مما يلي يتالف ھذا البند  

  

  :استثمار في شركات حليفة 
الشركات الحليفة هي تلك الشركات التي تمارس فيها الشركة المالكة تأثيرا فعالا على القـرارات المتعلقـة بالسياسـات الماليـة      -أ 

  .من رأسمالها% ٥٠إلى % ٢٠وتعتبر الشركة حليفة إذا كانت الشركة المالكة تمتلك نسبة تتراوح بين  ،ةوالتشغيلي

  .يتم معالجة الاستثمارات في الشركات الحليفة بموجب طريقة حقوق الملكية -ب
  

  : ضريبة الدخل
الـدخل  وفقا لقانون ضريبة  2008الاول  كانون ٣١تم احتساب مخصص ضريبة الدخل عن نتائج اعمال الشركة للسنة المنتهية في  

  .وتعديلاته اللاحقة 
  

  :الادوات المالية 
  

  :القيمة العادلة 
  .إن القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية للشركة تقارب قيمتها الدفترية وذلك لاستحقاقها خلال سنة من تاريخ القوائم المالية 
  

  : إدارة المخاطر 
  :ر يمكن أن تتعرض لها الشركة كمخاطر أسعار الفائدة ، وتقلبات العملات  كما يليلا يوجد اية مخاط 
  

  :مخاطر أسعار الفائدة  -أ 

إن معظم الأدوات المالية الظاهرة  في الميزانية العمومية غير خاضعة لمخاطر أسعار الفوائد وذلك لعدم قيام الشركة بالاقتراض من 

  .بشكل جوهري  على البيانات المالية  تؤثرلا   الفائدة أسعارالتالي فان مخاطر أي جهات خارجية كالبنوك وغيرها وب
  

  : مخاطر تقلبات اسعار العملات  -ب 

   إن معظم تعاملات الشركة هي بالدينار الأردني ،  وحيث إن سعر صرف الدينار مربوط بسعر صرف ثابت مع الدولار الأمريكي   

  .بشكل جوهري على البيانات المالية  تؤثر فان تقلبات سعر الصرف ان وجدت  لا 
  

  :مخاطر الائتمان  -ج 

  .تحتفظ الشركة بالارصدة والودائع ان وجدت لدى مؤسسات مصرفية ذات ملاءة جيدة    
  

  ٢٠٠٩  ٢٠٠٨  ــــــــــــــانـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالبيـــ
 101,891 568,420  ـع الارضـــسعر بـيــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  )66, 045(  )588,325 (  ــــــــــــــةــكلفة الارض المباعـــــــــــــــــــــــــــــــ

 35,846 242,535 ــع الاراضيــــــارباح بيــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ


