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AL-TAHDITH FOR REAL ESTATE INVESTMENTS COMPANY 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
STATEMENT OF FINANCIAL POSITION 
31 DECEMBER 2020 

 
 Note             

ASSETS   JD  JD 

Non-current assets      

Property and equipments 4                       

Investment in lands  5                 

Series production                    

Total non-current assets                        

      

Current assets      

Other debt balances  7               

Notes Receivable                   

Due from related parties                   

Accounts receivable – Net                      

Cheques under collection               - 

Cash and cash equivalents                 

Total current assets                    

Total Assets                        

      

EQUITY AND LIABILITIES       

Equity      

Share capital 1                       

Statutory reserve                    

Voluntary reserve                

Accumulated losses     (       )  (       ) 

Total Equity   2727772,2  27,2,73,, 

      

LIABILITIES       

Non-Current liabilities      

Non-Current portion of long term loan  11  -  - 

Total non-current liabilities   -  - 

      

Current liabilities      

Current portion of long term loan                     

Other credit balances                     

Accounts payable                  

Bank overdraft                    

Total Liabilities   92,7231  9,,7931 

Total Equity and Liabilities                         

 

 

 

 

 

 

 

 

The accompanying notes are an integral part of these financial statements 

 

 

 

 

 

  

 



 

 

AL-TAHDITH FOR REAL ESTATE INVESTMENTS COMPANY 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
STATEMENT OF COMPREHENSIVE INCOME 
31 DECEMBER 2020 

 

 Note            
  JD  JD 

Revenues             
        

General and Administrative expenses    (  ,   )  
         

Depreciation            
 

         

Financial expenses  (  ,   )  
         

Profit capitalism    ,     
      

Other revenues        
- 

Loss for the year befor tax  (  ,   )  
         

   
 

 

Losses from previous years  (   ,   ) 
 

(  ,   ) 

Accumulated losses              
 

          

     
basic and diluted losses per share          ) 

 
        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

The accompanying notes are an integral part of these financial statements 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



AL-TAHDITH FOR REAL ESTATE INVESTMENTS COMPANY 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
STATEMENT OF CHANGES IN EQUITY 
31 DECEMBER 2020 

 
 

 

 

 

  

 

 

 

 

The accompanying notes are an integral part of these financial statements 
 

 

 

 

 

 

 

 

 Share capital Statutory reserve Voluntary reserve Retained earnings Total 

 JD JD JD JD JD 

Balance as at 1 January                              (   ,   )      ,    

Comprehensive incom for the year - - - (  ,   ) (  ,   ) 

Balance as at 31 December      27,227222               (   ,   )      ,    

      

      

Balance as at 1 January                                                 

Comprehensive incom for the year - - -                   

Balance as at 31 December 2019 27,227222                                   



 

 

AL-TAHDITH FOR REAL ESTATE INVESTMENTS COMPANY 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
STATEMENT OF CASH FLOWS 
31 DECEMBER 2020 

 
             

Cash flow from operating activities   JD  JD 

Loss for the period  (  ,   )           

Adjustments:     

Depreciation       ,            

Profit capitalism            - 

     

Changes in working capital:     

     

Due from related parties         - 

Accounts receivable                    

Cheques under collection             - 

Other credit balances                   

Accounts payable  (   )           

Net cash used in operating activities  (   ,   )            

     

Cash flow from investing activities      

Purchase of  property and equipment            - 

Proceed from sale of property and equipment           - 

Investment in lands                   

Net cash used in investing activities                   

     

Cash flow from financing activities      

Notes Receivable   ,            

Loan  ( ,   )           

Bank overdraft  (  ,   )           

Net cash used in financing activities               

     

Net  change in cash and cash equivalents                

Cash and cash equivalents at the beginning of the year           

Cash and cash equivalents at the end of the year              

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

The accompanying notes are an integral part of these financial statements 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



AL-TAHDITH FOR REAL ESTATE INVESTMENTS COMPANY 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
NOTES TO THE FINANCIAL STATEMENT 
31 DECEMBER 2020 

 

    Organization And Activity 
 

Al-Tahdith for real estate  investments company is a Jordanian limited public shareholding 
company ("the Company"), registered on October 22, 2006 with the Controller of Companies in the 
Ministry of Industry and Trade under the number (420). Declared and paid up capital JD 2,300,000  
divided into 2,300,000 shares, the value of each share is one JD. 

 
The company registered the trade name "Diwan Zaman Restaurants" at the Commercial Names 
Registrar at the Ministry of Industry and Trade under No. 138299 on 9 January 2008. 
 
The main objectives of the company are to invest in land and buildings and to develop, improve and 
trade them and to own projects and companies in whole or in part operating in different sectors 
according to the laws and regulations in Jordan.. 
 
The Company's headquarter is in Amman. 
 
The accompanying financial statement was approved by the Board of Directors in its meeting on    
January 2020. 
  
    Significant Accounting Policies 
 

Basis of preparation of the financial statement 

The accompanying financial statements have been prepared in accordance with International 

Financial Reporting Standards issued by the International Accounting Standards Board (IASB) and 

their related interpretations issued by IASB. 

 

The financial statements are prepared using the historical cost principle. 

 

The financial statements are presented in Jordanian Dinars, which is the functional currency of the 

Company. 

 

The accounting policies adopted for the current year are consistent with those applied in the year 

ended 31 December     . 
 

Amendments to IFRS 9: Prepayment Features with Negative Compensation 

Under IFRS 9, a debt instrument can be measured at amortized cost or at fair value through other 

comprehensive income, provided that the contractual cash flows are 'solely payments of principal 

and interest on the principal amount outstanding' (the SPPI criterion) and the instrument is held 

within the appropriate business model for that classification. 

The amendments to IFRS 9 clarify that a financial asset passes the SPPI criterion regardless of the 

event or circumstance that causes the early termination of the contract and irrespective of which 

party pays or receives reasonable compensation for the early termination of the contract. 

 

IFRS 15: Revenue from Contracts with Customers    

IFRS 15 "Revenue from contracts with customers" outlines a single comprehensive model of 

accounting for revenue arising from contracts with customers and supersedes current revenue 

recognition guidance found across several standards and Interpretation within IFRSs. It establishes 

a new five-step model that will apply to revenue arising from contracts with customers. 

  

 

 

 

 

 

  

 

 



 

 

AL-TAHDITH FOR REAL ESTATE INVESTMENTS COMPANY 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
NOTES TO THE FINANCIAL STATEMENT 
31 DECEMBER      

 

IFRS Interpretation 23 Uncertainty over Income tax treatment     

The Interpretation addresses the accounting for income taxes when tax treatments involve 

uncertainty that affects the application of IAS 12 and does not apply to taxes or levies outside the 

scope of IAS 12, nor does it specifically include requirements relating to interest and penalties 

associated with uncertain tax treatments. An entity must determine whether to consider each 

uncertain tax treatment separately or together with one or more other uncertain tax treatments. The 

interpretation is effective for annual reporting periods beginning on or after 1 January 2019, but 

certain transition reliefs are available.  

 

Cash and cash equivalents 
Cash and cash equivalent include cash, demand deposits, and highly liquid investments with original 
maturities of three months or less. 

 

Accounts receivable 

Accounts receivable are stated at net realizable value after deducting a expected credit loss 

Provision. 

A expected credit loss Provision is booked when there is objective evidence that the Group will not 

be able to recover whole or part of the due amounts at the end of the year. When the Group collects 

previously written-off debts, it recognizes the collected amounts in other revenues in the 

consolidated statement of income and comprehensive Income. Furthermore, revenue and 

commission from doubtful debts are suspended and recognized as revenue upon collection. 

Moreover, debts are written-off when they become uncollectible or are derecognized 
 
Property and Equipments 

Property and equipment are stated at cost net of accumulated depreciation and any impairment loss 

in its value, moreover Property and Equipment (except for land) are depreciated according to the 

straight- line method over the estimated useful lives when ready for use of these assets using the 

following annual rates. 

 

 Annual depreciation rate 

Buildings    

Elictrical Divices    -    

Furniture    -    

Vehicles     

Decores    

Tools     
Computers      

 

Trade payables and Accruals 

Trade payables are obligations to pay for goods or services that have been acquired in the ordinary 

course of business from suppliers. Trade payables are classified as current liabilities if payment is 

due within one year or less. If not, they are presented as non-current liabilities. 
 

Provisions 

Provisions are recognized when the group has an obligation as of the date of the financial 

statements as a result of past events, the obligation is likely to be settled, and a reliable estimate can 

be made of the amount of the obligation. 

 

 

 

 

  



AL-TAHDITH FOR REAL ESTATE INVESTMENTS COMPANY 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
NOTES TO THE FINANCIAL STATEMENT 
31 DECEMBER 2020 

 

Offsetting 

Financial assets and financial liabilities are offset, the net amount is presented in the consolidated 

statement of financial position only when there is a legal right to offset the recognized amounts, and 

the group intends to either settle them on a net basis or to realize the assets and settle the liabilities 

simultaneously. 
 

Revenue recognition and expenses realization 

Revenues are recognized upon rendering services and issuance of invoice. 

Dividends are recognized when the shareholders' right to receive payment is established. 

Rental income is recognized on a straight-line basis over the lease term as other income. 

Other revenues are recognized on an accrual basis. 

Expenses are recognized on an accrual basis. 

 

Foreign currency 

Foreign currency transactions during the year are recorded using exchange rates that are in 

effect at the dates of the transactions. Assets and liabilities denominated in foreign currencies 

are translated to Jordanian Dinars using the prevailing exchange rates at year end. Foreign 

exchange gains or losses are reflected in the statement of profit or loss.  

 

Statutory reserve 

The accumulated amounts in the account represent cumulative appropriations of 10% of the 

profit before income tax. The statutory reserve is not available for distribution to the 

shareholders.  

 

Income tax  

The Company is subject to the Income Tax Law for the year and its subsequent amendments and 

the regulations issued by the Income Tax Department in the Hashemite Kingdom of Jordan and 

provided on accrual basis, Income Tax is computed based on adjusted net income. According to 

International Accounting Standard number (12), the company may have deferred taxable assets 

resulting from the differences between the accounting value and tax value of the assets and 

liabilities related to the provisions, these assets are not shown in the financial statements since it's 

immaterial. 

 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 



 

 

AL-TAHDITH FOR REAL ESTATE INVESTMENTS COMPANY 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
NOTES TO THE FINANCIAL STATEMENT 
31 DECEMBER 2020 

 

( )       Property, Plant and Equipment 

 
 

Land 

 

Buildings  

 

Electrical 

Devices  

 

Furniture 

 

Vehicles  

  

 

Decorates  

  

 

Kitchen 

tools  

  

 

Computer 

software 

Total 

 
JD 

 
JD 

 
JD 

 
JD 

 
JD  JD  JD  JD JD 

Cost                 

At 1 January 2020                                                                              

Additions - 
 

- 
 

    
 

      
 

-          -  -        

Disposals   - 
 

- 
 

- 
 

- 
 

          -  -  -          

At 31 December 2020         
 

        
 

        
 

        
 

                                         

                 

Accumulated depreciation                 

At 1 January 2020 - 
 

                                                                  

Depreciation  - 
 

                        -                -        

Disposals   -  -  -  -            -  -  -          

At 31 December 2020 - 
 

                                                                  

Net Book Value                                        -             -           

Net Book Value                                        -                 -           

 

 

 

 



AL-TAHDITH FOR REAL ESTATE INVESTMENTS COMPANY 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
NOTES TO THE FINANCIAL STATEMENT 
31 DECEMBER 2020 

 

    Investment in Land 

 
             

  JD  JD 

Jaresh land *  -          

Safawi land               

                 

 

* Land number 173 was sold in       

* Jerash land’s number             were sold in      against post ponded cheques    

 

    Series production 

 

The balance represents cost of television series not completely produced. 

 

    Other debt balances 

 
             

  JD  JD 

Employees               

Refundable guarantees               
Refundable deposits            

               

 

    Notes Receivable 

 
             

  JD  JD 

Notes receivable - long term                 

Notes receivable - Short term                 

Provision                      

                 

 

* The balance represents note’s receivable against flats were sold in stallments. 

 

( ) Due from related parties 

 
             

  JD  JD 

Atif Aqrabawy               
Mamdoh Al-Zaboun                 
Sami Shreim               
    ,            
 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 



 

 

AL-TAHDITH FOR REAL ESTATE INVESTMENTS COMPANY 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
NOTES TO THE FINANCIAL STATEMENT 
31 DECEMBER 2020 

 

 (  ) Accounts receivable 
             

  JD  JD 

Accounts receivable                  
Al-Yarmouk for Investment *                    
Ziad Al-Khattab               
Malek Al-Zaboun  -         
Account receivable impairment provision                     
                   
 

* In accordance with the Board of Directors’ decision No. (6/2017) dated 24 September 2017, the 

Company signed an investment contract for Diwan Zaman Restaurant with Al-Yarmouk Tourism 

Investment Company on October 1, 2017 for one year renewable for an annual fee of 175,000 JD 

including Sales Tax.   

 

(11) Cheques under collection 

 
             

  JD  JD 

Bank of Jordan *            - 

Depsits agaist Jordan bank loan **           - 

           - 

 

* Cheques under collection against sale of Jerash lands. 

** Jordan bank loan was setup and installments for September, October, November and 

December were postponded, and monthly payments for November and December were post 

ponded guaranteed by postponded cheques (JD 66000).  

 

(    Cash & Cash Equivalents 

 
             

  JD  JD 

Cash on hand          

Bank of Jordan  -     

Checks *          - 

              

 

* Cheques at safe are cheques from sales of Jerash lands endorsed by Eyad Saleh to Malek 

Zboon. 

 

(9,) Short term loan 

 
  2222  2291 

  JD  JD 

Jordan Bank                  

            ,    

 

 

 

 
   



AL-TAHDITH FOR REAL ESTATE INVESTMENTS COMPANY 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
NOTES TO THE FINANCIAL STATEMENT 
31 DECEMBER 2020 

 

     Other credit balances 
             

  JD  JD 

Social security deposits           

Receivable interest   -         

University fees fund               

Undistributed dividends                 

Accrued expenses  -        

Dividends payable         

Sales tax deposit               

                 

 

(  ) Accounts Payable 

 
             

  JD  JD 

Commercial creditors               

          ,    

 

(    Banks Overdrafts 

 
             

  JD  JD 

Bank of Jordan *                 

Jordan Ahli Bank   -         

            ,    

 

* The Company obtained a bank facility in the form of a current debtor amounted of 50,000 JD at an 

interest rate of 9.75% and a commission of 1% against renewal of a mortgage on the land of 

Restaurant No. 762, basin No. 10 of Abo Nseir lands.   

 

(    Revenues 

  
             

  JD  JD 

Revenue from the investment contract 

of Dewan Zaman restaurant 

  -                  

Bazaar revenues   -     

Concerts revenues  -      

                  

 
  -  BOD meeting was held on June 28,      and it included the following: 

- Yarmouk Tourism Investment Company has been exempted from the restaurant guarantee for the 

months May, June, and July of 2020 which constitute an amount of 43,750 JD, due to Covid-19 

pandemic.  

- Although, the value of guarantee contract was reduced by 25% from the total value of 175,000 JD for 

the year 2020.    

 

 

 

 

 
   

 

 



 

 

AL-TAHDITH FOR REAL ESTATE INVESTMENTS COMPANY 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
NOTES TO THE FINANCIAL STATEMENT 
   DECEMBER 2020 

 

(    General & administrative expenses 

 
             

  JD  JD 

Salaries                 

Social Security               

Telecommunication           

Governmental fees                

Professional fees               

Stationery           

Advertisement           

Others               

Insurance           

Securities commission fees               

Stock exchange Securities commission expenses               

Income tax benefits & penalties              

Vehicles expenses             

Lawyer fees        - 

Allowable discount  -      

law suits  -         

                 

 

(  ) Accumulated losses 

 
             

  JD  JD 

At 1 January 2020                      

Loss for the year                      

                       

 

(  ) Basic and diluted losses per share 

 
             

  JD  JD 

Loss for the year                      

Weighted average number of shares                       

Basic and diluted losses per share JD / Fils  (     )  (     ) 

 

(  ) Income tax 

 
             

  JD  JD 

Accounting losses                      

Non – deductible earnings  -  - 

Incom tax for the year  (  ,   )  (  ,   ) 

 
The Company received a final clearance from the tax authorities for the year 2018. 

 

 

 
   



AL-TAHDITH FOR REAL ESTATE INVESTMENTS COMPANY 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
NOTES TO THE FINANCIAL STATEMENT 
31 DECEMBER 2020 

 

(  ) Contingent liabilities 

 
Contingent liabilities at the balance sheet date amounted to JD (     ), being value of bank 

guarantees. 

 

According to the letter of legal adviser at the year end, no lawsuit or legal proceeding has been raised 

on the company or against others in according to the Lawyer's letter. 
 

     The analysls of maturity assets and liabilities 
The following table shows the assets and liabilities according to return expected time. 

 

     

 
For one 

year 

More than 

one year Total 

ASSETS JD JD JD 

Current assets    

Other debt balances  -             

Notes Receivable -               

Due from related parties        -        

Accounts receivable – Net         -         

Cheques under collection          -         

Cash and cash equivalents 829               

Total current assets                        

    

Non-Current liabilities    

Property and equipments -                     

Investment in lands  -             

Series production  -               

Total non-current liabilities -                     

Total Assets                             

    

Current liabilities    

Current portion of long term loan  396614 -        

Other credit balances  -               

Accounts payable -             

Bank overdraft 236572 -        

Total Liabilities                       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
   

 

 



 

 

AL-TAHDITH FOR REAL ESTATE INVESTMENTS COMPANY 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
NOTES TO THE FINANCIAL STATEMENT 
31 DECEMBER 2020 

 

(  ) The analysls of maturity assets and liabilities 
The following table shows the assets and liabilities according to return expected time. 

 

     

 
For one 

year 

More than 

one year Total 

ASSETS JD JD JD 

Current assets    

Other debt balances  -             

Notes Receivable -               

Due from related parties        -        

Accounts receivable – Net         -         

Cash and cash equivalents     -     

Total current assets                        

    

Non-Current liabilities    

Property and equipments -                     
Investment in lands  -                 
Series production  -               
Total non-current liabilities -           272557219 

Total Assets                             

    

Current liabilities    

Current portion of long term loan  -               

Other credit balances  -               

Accounts payable       -       

Bank overdraft        -        

Total Liabilities                        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
   



AL-TAHDITH FOR REAL ESTATE INVESTMENTS COMPANY 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
NOTES TO THE FINANCIAL STATEMENT 
31 DECEMBER 2020 

 

(    Financial instruments 
 

Credit risk   

Credit risk is defined as the risk that one party of a financial instrument will cause a financial loss for 

the other party by failing to discharge an obligation, the Company maintains cash at financial 

institutions with suitable credit rating, the Company looks forward to reduce the credit risk by 

maintaining a proper control over the customer's credit limits and collection process and take 

provisions for doubtful accounts. 
 

Interest rate risk 

The Company is exposed to interest rate risk on its interest bearing assets and liabilities (bank 

deposits, interest bearing loans and borrowings). 
The sensitivity of the income statement is the effect of the assumed changes in interest rates on the 

Company’s profit for one year  based on the floating rate financial assets and financial liabilities held  

 

Liquidity risk 

Are the risks of inability to pay the financial obligations that were settled by receiving cash or another 

financial asset. Liquidity risk management by control on cash flows and comparing them with 

maturities of assets and financial liabilities. 
 

     

 
Less than 3 

months  

3 to 12 

months Total 

 JD JD JD 

Current portion of long term loan  -               

Other credit balances  -               

Accounts payable -             

Bank overdraft -                 

Total  -                 

 

     

 
Less than 3 

months  

3 to 12 

months Total 

 JD JD JD 

Current portion of long term loan  -               

Other credit balances  -               

Accounts payable -             

Bank overdraft -                 

Total  -                 

 

     Capital Management 

Capital structure is reviewed regularly to ensure continuing as a going concern while maximizing the 

return and reducing the cost of capital through optimization of the debt and equity balances. 

 

The company manages the capital structure through monitoring the debt ratio. Debt Ratio represents 

percentage of net debt to total capital. Net debt is total loans and dues to related parties net of cash on 

hand and at banks. Total capital is shareholders equity added to net debt. 

 

 

 

 
   

 

 

 



2020  كانون الأول31كما في 

شركة  التحديث للإستثمارات العقارية

المملكة الاردنية الهاشمية- عمان 

القوائم المالية وتقرير المحاسب القانوني المستقل

المساهمة العامة المحدودة



الصفحة

4_1

5

6

7

8

926-

المملكة الاردنية الهاشمية- عمان 

المساهمة العامة المحدودة

فهرس المحتويات

شركة  التحديث للإستثمارات العقارية

تقريرمدقق الحسابات المستقل

2020 كانون الاول 31قائمة المركز المالي  كما في 

2020 كانون الأول 31قائمة الدخل الشامل  للسنة المنتهية في 

2020 كانون الاول  31قائمة التدفقات النقدية  للسنة المنهية في 

ايضاحات حول القوائم المالية 

2020 كانون الأول 31قائمة التغيرات في حقوق المساهمين  للسنة المنتهية في 









20202019إيضاح 
دينار أردنيدينار أردني

الموجودات

الموجودات غير المتداولة

41,808,5541,858,755بالصافي- الممتلكات والمعدات 

59,000375,536استثمارت في أراضي

621,00021,000انتاج مسلسل تلفزيوني

1,838,5542,255,291مجموع الموجودات غير المتداولة

الموجودات المتداولة

73,8713,871ارصدة مدينة أخرى 

816,80024,400اوراق القبض 

922,30526,025مبالغ مستحقة من ذمم أطراف ذات علاقة

10134,035181,914بالصافي- ذمم مدينة

11297,8850شيكات برسم التحصيل

1271,829128نقد وما في حكمه

546,725236,338مجموع الموجودات المتداولة

2,385,2792,491,629مجموع الموجودات

المطلوبات وحقوق المساهمين

حقوق المساهمين 

12,300,0002,300,000رأس المال المصرح به والمدفوع

127,614127,614إحتياطي إجباري

6,3026,302إحتياطي  اختياري

(130,433)(156,686)19الخسائر المتراكمة

2,277,2302,303,483صافي حقوق الملكية العائد على المساهمين

المطلوبات المتداولة

1339,61445,794قروض قصيرة الاجل

1442,73667,045ارصدة دائنة أخرى

152,1292,929ذمم دائنة

1623,57072,378بنوك دائنة

108,049188,146مجموع المطلوبات  المتداولة

2,385,2792,491,629مجموع المطلوبات وحقوق المساهمين

5"ان الايضاحات المرفقة في القوائم المالية تشكل جزءا من هذه القوائم وتقرأ معها"

2020 كانون الاول 31قائمة المركز المالي  كما في 

المساهمة العامة المحدودة

شركة  التحديث للإستثمارات العقارية

المملكة الاردنية الهاشمية- عمان 



20202019إيضاح 

دينار أردنيدينار أردني

1737,716151,272الإيرادات

(92,125)(43,077)18المصاريف الادارية والعمومية

(81,788)(74,614)استهلاك الممتلكات والمعدات

(18,912)(11,653)مصاريف تمويل

65,3251,726أرباح راسمالية

500إيرادات أخرى

(39,827)(26,253)السنة قبل الضريبة (خسارة )ربح 

(90,606)(130,433)سنوات سابقة (خسائر)/ أرباح 

(130,433)(156,686)19قائمة  أ- مدورة  (خسائر  )أارباح 

(0.017)(0.011)20حصة السهم الاساسية والمخفضة من خسارة السنة

6"ان الايضاحات المرفقة في القوائم المالية تشكل جزءا من هذه القوائم وتقرأ معها"

2020 كانون الأول 31قائمة الدخل الشامل  للسنة المنتهية في 

شركة  التحديث للإستثمارات العقارية

المملكة الاردنية الهاشمية- عمان 

المساهمة العامة المحدودة



الصافيالخسائر المتراكمةإحتياطي  اختياريإحتياطي إجباريرأ س المال

دينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردني

2020 كانون الاول 31للسنة المنتهية في 

2,303,483(130,433)20202,300,000127,6146,302 كانون الثاني 1الرصيد في 

(26,253)(26,253)--0السنة قبل الضريبة (خسارة )ربح 

2,277,230(156,686)20202,300,000127,6146,302 كانون الاول 31الرصيد كما في 

2019 كانون الاول 31للسنة المنتهية في 

2,343,310(90,606)20192,300,000127,6146,302 كانون الثاني 1الرصيد في 

(39,827)(39,827)-00السنة قبل الضريبة (خسارة )ربح 

2,303,483(130,433)20192,300,000127,6146,302 كانون الاول 31الرصيد كما في 

7"ان الايضاحات المرفقة في القوائم المالية تشكل جزءا من هذه القوائم وتقرأ معها"

شركة  التحديث للإستثمارات العقارية

المساهمة العامة المحدودة

2020 كانون الأول 31قائمة التغيرات في حقوق المساهمين  للسنة المنتهية في 

المملكة الاردنية الهاشمية- عمان 



20202019

دينار أردنيدينار أردني

التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

(39,827)(26,253)خسارة السنة

:التعديلات 

74,61481,788استهلاك الممتلكات والمعدات

0(65,325)أرباح راسمالية

41,961(16,964)مجموع الخسارة  قبل التغير في راس المال العامل

التغير في بنود رأس المال العامل

3,7200مبالغ مستحقة من ذمم أطراف ذات علاقة

(158,804)47,879بالصافي- ذمم مدينة

0(297,885)شيكات برسم التحصيل

1,358(24,309)ارصدة دائنة أخرى

(10,067)(800)ذمم دائنة

(125,552)(288,359)صافي التدفق النقدي من الانشطة التشغيلية

التدفقات النقدية من الأنشطة الأستثمارية

0(24,413)شراء الات والمعدات

21,5000استبعاد الات

361,553116,299استثمارات في اراضي

358,640116,299صافي التدفق النقدي من الانشطة الاستثمارية

التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

7,60060,800اوراق قبض

(24,206)(6,180)قروض

(27,561)(48,808)بنوك دائنة

1,4209,033صافي التدفق النقدي من الانشطة التمويلية

(220)71,701التغير في رصيد النقد والنقد المعادل

128348النقد والنقد المعادل في بداية السنة

71,829128النقد والنقد المعادل في نهاية السنة

8"ان الايضاحات المرفقة في القوائم المالية تشكل جزءا من هذه القوائم وتقرأ معها"

شركة  التحديث للإستثمارات العقارية

المساهمة العامة المحدودة

2020 كانون الاول  31قائمة التدفقات النقدية  للسنة المنهية في 

المملكة الاردنية الهاشمية- عمان 



-1

ان شركة التحديث للإستثمارات العقارية هي شركة أردنية مساهمة عامة محدودة  ، مسجلة بتاريخ

، برأسمال مصرح (420) لدى مراقب الشركات في وزارة الصناعة والتجارة  تحت الرقم 2006تشرين الأول 

 دينار اردني2,300,000 سهم ، قيمة كل سهم اسمية دينار أردني واحد  ومكتتب به ومدفوع بقيمة 2,300,000  الى 

:-ومن أهم غايات الشركة مايلي

الإستثمار في الاراضي والمباني وتطويرها وتحسينها والاتجار بها-

تملك المشاريع والشركات بشكل كلي أو جزئي العاملة في مختلف القطاعات وفقاً لأحكام الأنظمة والقوانين السارية-

إن مركز عمل الشركة الرئيسي يقع في مدينة عمان-

.10/01/2020تم إقرار القوائم المالية  من قبل مجلـس الادارة بتاريخ *

-2

تم إعداد القوائم المالية للــــــشركة وفقا للمعايير الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية والتفـسيرات الصادرة عن لجنة -

.تفسيرات التقارير المالية الدولية المنبثقة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية

تم إعداد القوائم المالية وفقا لمبدأ الكلفة التاريخية بإســتثناء الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل -

.والتي تظهر بالقيمة العادلة

.تم إعداد القوائم المالية وفقا لمعايير التقاريير المالية الدولية-

.إن السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد القوائم المالية متماثلة مع السياسات التي تم إتباعها في السنة السابقة-

.إن الدينار الاردني هو عملة إظهار القوائم المالية والذي يمثل العملة الرئيسية للشركة-

السياسات المحاسبية الهامة3-

فيما يلي السياسات المحاسبية الهامة عند اعداد هذه القوائم المالية، وقد تم تطبيق هذه السياسات المحاسبية على جميع السنوات

الظاهرة في القوائم المالية الا اذا تمت الاشارة الى غير ذلك، وهذه السياسات المحاسبية متماثلة مع السياسـات المحاسبية التي 

.تم اتباعها في السنة السابقة

التغيرات في السياسات المحاسبية

(الأدوات المالية) – 9معيار التقارير المالي الدولي رقم 

،2014في حزيران . يتناول المعيار تصنيف وقياس واستبعاد الموجودات والمطلوبات المالية ويدخل قواعد جديدة لمحاسبة التحوط

 أجرى  مجلس معايير المحاسبة الدولية مزيداً من التغييرات على قواعد التصنيف والقياس وقدم أيضا نموذجاً جديداً للانخفاض 

في القيمة بهذه التعديلات هذا وقد اكتمل الآن معيار الأدوات المالية الجديد حيث يجب أن يطبق للسنوات المالية التي تبدأ

.2019 في أو بعد الأول من كانون الثاني  

9

:أسس إعداد القوائم المالية 

الكيان القانوني والنشاط

شركة  التحديث للإستثمارات العقارية

المساهمة العامة المحدودة

ايضاحات حول القوائم المالية 

2020 كانون الأول 31كما في 

المملكة الاردنية الهاشمية- عمان 



الإيراد من العقود مع العملاء" 15معيار التقارير المالية الدولي رقم 

هذا وسوف يحل هذا المعيار محل معيار المحاسبة الدولي.  أصدر مجلس المحاسبة الدولية معياراً جديداً للاعتراف بالإيراد

بناءاً على المعيار.  والذي يغطي عقود البناء11 والذي يغطي عقود السلع والخدمات ومعيار المحاسبة الدولي رقم 18 رقم 

وبالتالي فإن فكرة السيطرة تحل محل-  الجديد، يتم الاعتراف  بالإيرادات عند نقل السيطرة على السلعة أو الخدمة للعميل 

.2018يسمح المعيار بالتطبيق المبكر، يطبق إلزاميا للسنوات المالية التي تبدأ في أو بعد أول كانون الثاني .  فكرة المخاطر والعائد

عدم التأكد حول معالجة ضريبة الدخل- لجنة تفسيرات معايير التقارير المالية الدولية  ( 23 )تفسير رقم 

يوضح هذا التفسير المعالجة المحاسبية لضريبة الدخل عن وجود درجة من عدم التأكد فيما يتعلق في الضريبة والتي تؤثر على 

، ولا ينطبق التفســـير على الضرائب والرســـــوم غير المتظمنة في نطاق معيار( 12 )تطبيق معيار المحاســـبة الدولي رقم 

ولا تتضمن متطلبات خاصة للرســــوم والغرامات المتعلقة بالمعالجات الضريبة الغير مؤكدة  ( 12 )المحاســـبة الدولي رقم 

.يجب على المنشأه تحديد ما اذا كان يجب اعتبار كل معالجة ضريبية مؤكدة على حدا او اعتبارها مع معالجات ضريبية أخرى

:-فيما يلي ملخصا لاهم السياسات المحاسبية المتبعة

النقد والنقد المعادل

يمثل النقد والنقد المعادل النقد في الصندوق ولدى البنوك والاستثمارات القابلة للتحويل الى نقد وتستحق خلال 

.فترة لا تتجاوز ثلاثة شهور بحيث لا تتضمن مخاطر في التغير في القيمة

الذمم المدينة

تظهر الذمم المدينة بالكلفة بعد تنزيل الخسائر الائتمانية المتوقعة لمقابلة ارصدة الذمم المشكوك في تحصيلها، 

.ويتم شـــــــــطب الديون في حال التأكد من عدم امكانية تحصيلها بخصمها من الخسائر الائتمانية المقتطع 

 وتضاف المبالغ المحصلة في نفس السنة من الديون المشطوبة الى الايرادات

الممتلكات والمعدات

.تظهر الممتلكات والمعدات بالكلفة بعد تنزيل الاسهتلاك المتراكم وخسائر التدني المتراكمة-

.تتضمن الكلفة المصاريف المرتبطة مباشرة بإقتناء الممتلكات والمعدات-

.عندما يختلف العمر الانتاجي لبنود الممتلكات والمعدات فيتم المحاسبة عنها كبنود منفصلة-

يتم تحديد الارباح والخسائر الناتجة عن الاستغناء عن الممتلكات بمقارنة المقبوضات من الاستبعاد مع القيمة المدرجة لتلك -

.البنود وتسجيل بالصافي في قائمة الدخل الشامل

تسجل التكاليف والمصاريف اليومية التي تتحملها الشركة على صيانة وتشغيل الممتلكات والمعدات في قائمة الدخل الشــامل-

يتم الاعتراف بمصروف الاسهتلاك في قائمة الدخل الشامل بطريقة القســط الثابت على مدى العمر الانتاجي المقدر لكل بند من-

.بنود الممتلكات والمعدات كما يتم الاسهتلاك الاصول المؤجرة على مدة الايجار او الاعمار الانتاجية للاصول ايهما اقل

.لم يتم قياس القيمة القابلة للاسترداد للممتلكات والمعدات في نهاية العام -

10

2020 كانون الأول 31كما في 

المملكة الاردنية الهاشمية- عمان 

شركة  التحديث للإستثمارات العقارية

المساهمة العامة المحدودة

ايضاحات حول القوائم المالية 



السياسات المحاسبية الهامة3-

:-إن نسب الاسهتلاك السنوية المقدرة للممتلكات والمعدات خلال السنة الحالية هي نفسها للسنة السابقة وتفاصيلها كما يلي -

نسبة الاهتلاك

%

2مباني

15_10اجهزة كهربائية

15_10الاثاث والمفروشات

25اجهزة وبرامج كمبيوتر

15السيارات

2ديكورات

10عدد وادوات مطبخ

الاستثمار في الاراضي

حيث خير المعيار الشركة بقيد استثماراتها العقارية ( 40حسب معيار الدولي رقم )تظهر الاستثمارات في الاراضي بالتكلفة 

اما بالتكلفة او بالقيمة العادلة شريطة ان لا يكون هناك اي عائق على تحديد قيمة الاستثمارت بشكل موثوق

(175,174,172,) تم بيع باقي القطع 2020 من اراضي جرش وخلال عام 173 تم بيع القطعة رقم 2019وخلال عام 

سعر البيعالتكلفة قطعة رقم

دينار 118025دينار 173116299

دينار 421861دينار 172,174,175366536

الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة الدفع

يتم اثبات الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة الدفع على الشركة عند الاستفادة من الخدمة او استلام البضائع من قبل الشركة سـواء 

.تمت مطالبتها من قبل المورد او لم تتم

المخصصات

بتاريخ قائمة المركز المالي ناشـــئة عن (قانونية أو تعاقدية  )يتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون على الشركة إلتزامات 

.أحداث سابقة وان تسديد الالتزامات محتمل ان ينشأ عنه تدفق خارج لمنافع إقتصادية ويمكن قياس قيمتها بشكل يعتمد علية

يتم تحديد المخصصات عن طريق خصم التدفقات النقدية المستقبلية المتوقعة بمعدل يعكــــــس تقييمات السوق الحالية الزمنية 

.للنقود والمخاطر المحددة لذلك الالتزام

التقاص

يتم اجراء تقاص بين الموجودات المالية والمطلوبات المالية وإظهار المبلغ الصافي في القوائم المالية عندمـــــا تتوفر الحقوق

القانونية الملزمة لذلك وكذلك عندما يتم تسويتها على اساس التقاص او يكون تحقق الموجودات وتسوية المطلوبات في نفــــس

.الوقت

11

شركة  التحديث للإستثمارات العقارية

الممتلكات والمعدات

المساهمة العامة المحدودة

المملكة الاردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية 

2020 كانون الأول 31كما في 



السياسات المحاسبية الهامة

الإعتراف بالايرادات والاعتراف بالمصاريف

تقوم الشركة بإبرام عقد وعد بالبيع مع العملاء والتي تعد وتلزم بموجبها الشركة بنقل ملكية المباع للعميل عند اكتمال تســـديد 

قيمتة المتفق عليها بالعقد حيث تنص الاتفاقيات على شروحات حول العقار المباع والية التســـــديد يتم تذميم قيمة الوعد بالبيع 

بالكامل على العميل ويتم تخفيض قيمة الذمة بالتسديدات المقبوضة ويبقى حساب الوعد بالبيع ثابتا وعند اكتمال التسديد يتم 

.اقفال حساب الوعد بالبيع في حساب العقار المباع وايرادات البيع

كما تقوم الشـــركة بنقل ملكية الاراضي والعقارات التي يتم بيعها في حال سداد العميل جميع المبالغ المستحقة علية 

.كما تقوم الشركة بالاعتراف بايرادات البيع عند انتقال المنافع والمخاطر المتعلقة بالعقار المباع الى العملاء

.ضمن النشاط الاعتيادي للشركة (للمطعم المؤجر  )كما تقوم الشركة بالاعتراف بايرادات 

.يتم إثبات الايرادات الاخرى وفقا لمبدأ الاستحقاق

.يتم الاعتراف بالمصاريف وفقا لمبدأ الاستحقاق

تحويل العملات الاجنبية

يتم تحويل العمليات بالعملات الاجنبية الى الدينار الاردني حـــــسب اســـعار الصرف الســــــائدة بتاريخ العملية، كما تحول 

الموجودات والمطلوبات المثبتة بالعملات الاجنبية الى الدينار الاردني وحسب اسعار الصرف الســائدة بتاريخ المركز المالي 

.وتدرج كافة الفروقات الناتجة من تحويل العملات الاجنبية ضمن نتائج السنة في قائمة الدخل الشامل

الاحتياطي الإجباري

٪ خلال السنوات السابقة  10يمثل مبلغ الاحتياطي الإجباري ما تم تحويله من الأرباح السنوية قبل الضريبة بنسبة 

من قانون الشركات الأردني وهو غير قابل للتوزيع على المساهمين (186)بموجب المادة رقم 

مخصص ضريبة الدخل

 وتختلف 2014 لسنة 34تحســـب مصاريف الضرائب المســتحقة على اســــاس الارباح الخاضعة للضريبة وفقا للقانون رقم 

الارباح الخاضعة للضريبة عن الارباح المعلنة في قائمة الدخل الشـــــــامل لان الارباح المعلنة تشمل ايرادات غير خاضعة

للضريبة او مصاريف غير قابلة للتنزيل في السنة المالية وإنما في سنوات لاحقة او الخسائر المتراكمة المقبولة ضريبيا او بنود 

.ليست لها الى حد كبير

الربح للسهم

يتم إحتســـاب الربح للسهم الاساسي والمخفض والمتعلق بالاسهم العادية، حيث يحسب الربح للسهم الاساسي بقسمة الربح او 

الخسارة للسنة العائدة لمساهمي الشركة على متوسط المرجح لعدد الاسهم العادية خلال السنة ويحتسب الربح للسهم المخفض 

بتعديل الربح او الخسارة للسنة العائدة لمســــــاهمي الشركة والمتوسط المرجح لعدد الاسهم العادية بحيث تظهر التاثير على 

.حصة السهم من ارباح جميع الاسهم العادية المتداولة خلال السنة والمحتمل تراجع عائدها

12

2020 كانون الأول 31كما في 

شركة  التحديث للإستثمارات العقارية

المساهمة العامة المحدودة

المملكة الاردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية 



بالصافي- الممتلكات والمعدات 4-

مبانياراضي
اجهزة 

كهربائية

الاثاث 

والمفروشات
ديكوراتالسيارات

عدد وادوات 

مطبخ

اجهزة 

وبرامج 

كمبيوتر

المجموع

دينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردني

التكلفة

2020971,952927,163183,037193,15426,15095,908141,8138,6312,547,808 كانون الثاني 1الرصيد كما في 

001802,817021,4160024,413إضافات

21,500-000(21,500)0000استبعادات

2020971,952927,163183,217195,9714,650117,324141,8138,6312,550,721 كانون الاول 31الرصيد كما في 

الاهتلاك

20200143,270143,800157,38226,15076,867132,9538,631689,053 كانون الثاني 1الرصيد كما في 

020,25818,30417,60109,5928,859074,614إضافات

21,500-(21,500)استبعادات

20200163,528162,104174,9834,65086,459141,8128,631742,167 كانون الاول 31الرصيد كما في 

2020971,952763,63521,11320,988030,865101,808,554 كانون الاول 31القيمة الدفترية كما في 

2019971,952783,89339,23735,772019,0418,86001,858,755 كانون الاول 31القيمة الدفترية كما في 

لم يتم مراجعة الاعمار الإنتاجية المقدرة وجرد الأصول الثابتة   للشركة في نهاية العام 
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ايضاحات حول القوائم المالية 

شركة  التحديث للإستثمارات العقارية

المساهمة العامة المحدودة

المملكة الاردنية الهاشمية- عمان 



استثمارت في أراضي5-

20202019

دينار أردنيدينار أردني

0366,536*استثمار في اراضي جرش

9,0009,000استثمار في اراضي الصفاوي

9,000375,536المجموع

. متر10016 والبالغة مساحتها 173 تم بيع القطعة رقم 2019خلال عام *

. من أراضي جرش مقابل شيكات اجلة الدفع 172,174,175 تم بيع قطع الأراضي 2020وفي عام 

انتاج مسلسل تلفزيوني6-

.وتوقف العمل به ولم يتم استكماله حتى تاريخه ,  يمثل تكلفة مسلسل تلفزيوني كان من المتوقع انتاجه 

 ارصدة مدينة أخرى7-

20202019

دينار أردنيدينار أردني

1,4541,454ذمم موظفين

1,8171,817تامينات مستردة

600600تامين كفالات وزارة العمل

3,8713,871المجموع

 اوراق القبض8-

20202019

دينار أردنيدينار أردني

61,50061,500اوراق قبض طويلة الاجل

30,80038,400اوراق قبض قصيرة الاجل

(75,500)(75,500)يخصم مخصص أوراق القبض

16,80024,400المجموع

يمثل مبلغ أوراق القبض كمبيالات مقابل شقق تم بيعها بالاقساط *
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شركة  التحديث للإستثمارات العقارية

المساهمة العامة المحدودة

المملكة الاردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية 

2020 كانون الأول 31كما في 



المعاملات مع ذمم أطراف ذات علاقة

طبيعة العلاقةالاسم

رئيس مجلس ادارةسامي شريم

عضو مجلس ادارةجلال سلطان

عضو مجلس ادارةممدوح  الزبون

عضو مجلس ادارةاحمد العقرباوي

: كانون الاول مما يلي 31ويتكون قيمة المطلوب من ذمم اطراف ذات علاقة كما في 

مبالغ مستحقة من ذمم أطراف ذات علاقة9-

20202019

دينار أردنيدينار أردني

5,7035,703عاطف العقرباوي

11,11811,118ممدوح الزبون

5,4849,204سامي شريم

22,30526,025المجموع

بالصافي- ذمم مدينة10-

20202019

دينار أردنيدينار أردني

19,87119,871ذمم مدينة تجارية

162,423170,512*ضمان المطعم/ شركة اليرموك للاستثمارات السياحية

1,0001,000حفلة زياد محمد الخطاب

039,790مالك محمد كريم الزيون 

183,294231,173المجموع 

(49,259)(49,259)**مخصص خسائر ائتمانية متوقعة

134,035181,914صافي الذمم

 قامت الشركة بتوقيع عقد استثمار مطعم ديوان زمان التابع للشركة24/9/2017في  (6/17)بوجب قرار مجلس الادارة رقم *

دينار شامل ضريبة المبيعات (175000) مع شركة اليرموك للاستثمارات مقابل بدل سنوي بقيمة 

15

2020 كانون الأول 31كما في 
ايضاحات حول القوائم المالية 

المملكة الاردنية الهاشمية- عمان 
المساهمة العامة المحدودة

شركة  التحديث للإستثمارات العقارية



:-إن الحركة الحاصلة  على مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة خلال السنة كما يلي **

20202019

دينار أردنيدينار أردني

(49,259)(49,259)الرصيد في الأول من كانون الثاني

00زيادة المخصص

(49,259)(49,259)الرصيد في نهاية السنة

شيكات برسم التحصيل11-

20202019

دينار أردنيدينار أردني

231,8860*شيكات برسم التحصيل بنك الاردن

65,9990**تامينات مقابل قرض بنك الاردن

297,8850المجموع

مبلغ الشيكات برسم التحصيل مقابل بيع أراضي جرش*

, لنهاية عمر القرض 9,10,11,12تم الاتقاف مع بنك الأردن على هيكلة القرض وتاجيل الأقساط للاشهر **

. على الحساب الجاري مدين  11,12وتاجيل الدفعات الشهرية المستحقة  لشهري 

 دينار 66000 بشرط وضمان شيكات برسم التحصيل بقيمة 

نقد وما في حكمه12-

20202019

دينار أردنيدينار أردني

82959نقد في الصندوق

069جاري/ بنك الاردن 

71,0000*شيكات في الصندوق

71,829128المجموع

.ان مبلغ  الشيكات الصندوق من  ثمن بيع أراضي جرش  صادرة من اياد صالح الى مالك الزبون  *

قروض قصيرة الاجل13-

20202019

دينار أردنيدينار أردني

39,61445,794قرض بنك الاردن 

39,61445,794المجموع
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شركة  التحديث للإستثمارات العقارية

المساهمة العامة المحدودة

المملكة الاردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية 

2020 كانون الأول 31كما في 



ارصدة دائنة أخرى14-

20202019

دينار أردنيدينار أردني

310310امانات الضمان الاجتماعي

023,765فوائد مستحقة غير مقبوضة

4,8694,869صندوق رسوم الجامعات

28,54628,602ارباح مساهمين

01,418مصاريف مستحقة

3535شيكات مؤجلة الدفع

8,9768,046امانات ضريبة المبيعات

42,73667,045المجموع

ذمم دائنة15-

20202019

دينار أردنيدينار أردني

2,1292,929ذمم دائنة تجارية

2,1292,929المجموع

بنوك دائنة16-

20202019

دينار أردنيدينار أردني

23,57032,218* بنك الاردن

040,160 البنك الاهلي الاردني

23,57072,378المجموع

,%1وعمولة % 9.75 دينار اردني بفائدة 50000بقيمة  (جاري مدين)حصلت الشركة على تسهيلات بنكية *

. من اراضي ابو نصير 10 حوض رقم 762مقابل رهن ارض مطعم رقم 

الإيرادات17-

20202019

دينار أردنيدينار أردني

17.137,716150,862ايراد عقد استثمار مطعم ديوان زمان

060ايرادات ايجار البازار

0350ايراد حفلات

37,716151,272المجموع

17

المساهمة العامة المحدودة

المملكة الاردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية 

2020 كانون الأول 31كما في 

شركة  التحديث للإستثمارات العقارية



: وتضمن الاجتماع ما يلي 28/06/2020تم عقد محضر اجتماع مجلس ادارة في 17.1

 .2020 لعام 5,4,3تم اعفاء شركة اليرموك للاستثمارات السياحية عن ضمان المطعم للاشهر 

دينار بسبب جائحة كورونا ( 43750) والتي تشكل مبلغ 

  .2020دينار لعام  (175000)من القيمة الاجمالية البالغة % 25ــ تم تخفيض قيمة عقد الضمان  بمعدل 

المصاريف الادارية والعمومية18-

20202019

دينار أردنيدينار أردني

15,52517,865رواتب واجور وملحقاتها

1,8882,437مساهمة الشركة بالضمان الاجتماعي

676438برق وبريد وهاتف

13,3651,840رسوم حكومية ورخص واشتراكات

2,5003,350اتعاب تدقيق الحسابات

616319قرطاسية ومطبوعات

129231مصاريف دعاية واعلان

1,0853,602متفرقة

454478 مصاريف تامين

1,2501,250رسوم هيئة الاوراق المالية

1,3801,630مصاريف البورصة والهيئة

21610,047فوائد وغرامات ضريبة الدخل والمبيعات

0900خصم مسموح به

1,429128مصاريف سيارات وتنقلات

0110مصاريف ديون معدومة

047,500مصاريف تسوية قضايا

140بريد وطوابع,م

2,0500اتعاب محاماة واستشارات

5000مصاريف مستلزمات حدائق ومبيدات

43,07792,125المجموع

18

المملكة الاردنية الهاشمية- عمان 

شركة  التحديث للإستثمارات العقارية

المساهمة العامة المحدودة

ايضاحات حول القوائم المالية 

2020 كانون الأول 31كما في 



الخسائر المتراكمة19-

20202019

دينار أردنيدينار أردني

(90,606)(130,433)الخسائر المتراكمة في بداية السنة

(39,827)(26,253)خسارة السنة

(130,433)(156,686)الخسائر المتراكمة في نهاية السنة

حصة السهم الأساسية والمخفضة من خسارة السنة20-

20202019

دينار أردنيدينار أردني

(39,827)(26,253)خسارة السنة

2,300,0002,300,000المتوسط المرجح لعدد الاسهم

(0.017)(0.011)حصة السهم الأساسية من خسارة السنة

الوضع الضريبي21-

خـــسائر وجود بسبب 2020 و 2019 لعام المجموعة اعمال نتائج عن الدخل ضريبة مخصص إحتساب يتم لم

:-الضريبية الخسارة مع المحاسبية التسوية يلي وفيما الشركة  لدى

20202019

دينار أردنيدينار أردني

(39,827)(26,253)المحاسبية (الخسارة) الربح

-0ضريبيا مقبولة غير أرباح

(39,827)(26,253)الضريبية( الخسارة) الربح

00للسنة المستحقة الدخل ضريبة

  2019 عام عن  للشـــــــركة المالية القوائم مراجعة يتم ولم العينات بنظام 2018 عام إقرار قبول تم

. تاريخه لغاية والمبيعات الدخل ضريبة دائرة من 

إلتزامات محتملة22-

:- التالية المحتملة الإلتزامات 2018 الاول كانون 31 في كما المجموعة على يوجد

20202019

دينار أردنيدينار أردني

3,0003,000بالصافي بنكية كفالات

3,0003,000المجموع

. الشركة ضد او من دعاوي او مطالبات الشركة على يوجد لا الشركة محامي كتاب حسب*

الهادي عبد حازم ضد دينار 15200 بقيمة دعوى برفع 2021 عام خلال الشركة ستقوم

. دينار 1000 بقيمة الخطاب  محمد وضد ( والسفر للسياحة الإنجاز شركة) من كل ضد دعوى برفع الشركة وستقوم

19

شركة  التحديث للإستثمارات العقارية

المساهمة العامة المحدودة

المملكة الاردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية 

2020 كانون الأول 31كما في 



تحليل استحقاق الموجودات والمطلوبات23

.يبين الجدول التالي تحليل الموجودات والمطلوبات وفقا للفترة المتوقعة لاستردادها أو تسويتها 

المجموعسنة من أكثرسنة لغاية

أردني دينارأردني دينارأردني دينار

الموجودات

المتداولة الموجودات

03,8713,871أخرى مدينة ارصدة 

016,80016,800القبض اوراق 

22,305022,305علاقة ذات أطراف ذمم من مستحقة مبالغ

134,0350134,035بالصافي- مدينة ذمم

297,885297,885التحصيل برسم شيكات

82971,00071,829حكمه في وما نقد

455,05491,671546,725المتداولة الموجودات مجموع

الموجودات غير المتداولة

01,808,5541,808,554بالصافي- الممتلكات والمعدات 

09,0009,000استثمارت في أراضي

021,00021,000انتاج مسلسل تلفزيوني

1,838,5541,838,554-مجموع الموجودات غير المتداولة

455,0541,838,5542,385,279الموجودات مجموع

المطلوبات المتداولة

39,61439,614قروض قصيرة الاجل

042,73642,736ارصدة دائنة أخرى

02,1292,129ذمم دائنة

23,57023,570بنوك دائنة

63,18444,865108,049مجموع المطلوبات المتداولة
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شركة  التحديث للإستثمارات العقارية

المساهمة العامة المحدودة

ايضاحات حول القوائم المالية 

2020 كانون الأول31كما في 

المملكة الاردنية الهاشمية- عمان 

2020



تابع تحليل استحقاق الموجودات والمطلوبات24

.يبين الجدول التالي تحليل الموجودات والمطلوبات وفقا للفترة المتوقعة لاستردادها أو تسويتها 

المجموعسنة من أكثرسنة لغاية

أردني دينارأردني دينارأردني دينار

الموجودات

المتداولة الموجودات

03,8713,871أخرى مدينة ارصدة 

024,40024,400القبض اوراق 

26,025026,025علاقة ذات أطراف ذمم من مستحقة مبالغ

181,9140181,914بالصافي- مدينة ذمم

128128حكمه في وما نقد

208,06728,271236,338المتداولة الموجودات مجموع

الموجودات غير المتداولة

01,858,7551,858,755بالصافي- الممتلكات والمعدات 

0375,536375,536استثمارت في أراضي

021,00021,000انتاج مسلسل تلفزيوني

02,255,2912,255,291مجموع الموجودات غير المتداولة

208,0672,255,2912,491,629الموجودات مجموع

المطلوبات المتداولة

045,79445,794قروض قصيرة الاجل

067,04567,045ارصدة دائنة أخرى

2,92902,929ذمم دائنة

72,37872,378بنوك دائنة

75,307112,839188,146مجموع المطلوبات المتداولة
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2020 كانون الأول31كما في 

المملكة الاردنية الهاشمية- عمان 

شركة  التحديث للإستثمارات العقارية
المساهمة العامة المحدودة

ايضاحات حول القوائم المالية 

2019



الأدوات المالية25

 والنقد البنوك لـــدى الأرصدة المالية الموجودات وتتضمن المالية، والمطلوبات المالية الموجودات من المالية الاودات تتألف

.الدائنة والذمم البنوك من الممنوحة التسهيلات المالية المطلوبات وتتضمن المالية والاوراق المدينة والذمم الصندوق في

العادلة القيمة

 إما المالية الأدوات معظم أن حيث الدفترية قيمتها عن جوهريا تختلف لا المالية والمطلوبات للموجودات العادلة القيمة إن

.بإستمرار تسعيرها إعادة يتم او بطبيعتها الاجل قصيرة

الإئتمان مخاطر

تجاه بالتزاماتة الوفاء عن المالية للاداة الاخر الطرف عجز او قدرة عدم عن تنجم قد التي المخاطر هـي الائتمان مخاطر إن

 تعمل حيث البنوك لدى الودائع في اساسي بشكل الشركة ائتمان مخاطر في تتمثل خسائر حدوث الى يؤدي قد مما الشـــــركة

.جيدة بسمعة تتمتع التي البنوك مع التعامل طريق عن الائتمانية المخاطر من الحد على الشركة

الفائدة اسعار مخاطر

المالية للادوات العادلة القيمة او الشركة ربح على الفائدة اسعار في التغبرات تاثير احتمال من الفائدة اســـــعار مخاطر تنتج

 الملكية وحقوق الــــــشركة ارباح حساسية فان المطفأه بالكلفة وتظهر ثابت فائدة سعر تحمل المالية الادوات معظم ان وحيث

.جوهري غير يعتبر الفائدة اسعار في للتغير

السيولة مخاطر

هذه ولتجنب اســـــتحقاقها تواريخ في التزاماتها لتادية اللازم التمويل توفير على الشركة قدرة عدم في السيولة مخاطر تتمثل

 من كاف برصيد والاحتفاظ اجالها وموائمة والمطلوبات الموجودات وادارة التمويل مصادر بتنويع الشـــــركة تقوم المخاطر

.للتداول القابلة المالية والاوراق حكمه في وما النقد

اشهر ثلاث من أقل
 الى اشهر ثلاث من

شهر 12
المجموع

أردني دينارأردني دينارأردني دينار

45,79445,794الاجل قصيرة قروض

67,04567,045أخرى دائنة ارصدة

2,9292,929دائنة ذمم

72,37872,378دائنة بنوك

188,146188,146-المجموع
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المساهمة العامة المحدودة

ايضاحات حول القوائم المالية 
المملكة الاردنية الهاشمية- عمان 

2020 كانون الأول31كما في 

2020



أقل من ثلاث اشهر
من ثلاث اشهر الى 

 شهر12
المجموع

دينار أردنيدينار أردنيدينار أردني

045,79445,794الاجل قصيرة قروض

067,04567,045أخرى دائنة ارصدة

02,9292,929دائنة ذمم

072,37872,378دائنة بنوك

0188,146188,146المجموع

إدارة رأس المال26-

 يدعم بشـــــكل ملائمة راسمال نسب على المحافظة من بالتاكيد الشركة راســـمال بادارة يتعلق فيما الرئيـــسي الهدف يتمثل

.الملكية حقوق ويعظم الشركة نشاط

 الشـــركة تقم ولم هذا العمل، ظروف تغيرات ضوء في عليها اللازمة التعديلات واجراء راسمال هيكلة بادارة الشــركة تقوم

. المالية السنة خلال المال راس بهيكلة المتعلقة والاجراءات والسياسات الاهداف على تعديلات باي

24
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المملكة الاردنية الهاشمية- عمان 
المساهمة العامة المحدودة

ايضاحات حول القوائم المالية 

2020 كانون الأول31كما في 
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والحسابات  لمجلس الإدارة عشر الرابعلتقريـر السنوي ا

 2020كانون الأول  31الختامية للسنة المنتهية في 
 



 

 عشر الرابعوي ـنـر السـريـقـالت
 
 

 شركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـة

 المساهمـة العامـة المحدودة

 عمـان ـ المملكـة الأردنيـة الهاشميـة
 
 
 

 والبيانـات الماليـة عشر الرابعتقرير مجلس الإدارة 

 2020لعـام 
 

 

 

 قائمـة المحتويات
 

 كلمة رئيس مجلس الإدارة (1

 تقرير مجلس الإدارة (2

 البيانات المالية السنوية (3

 رير مدققي الحساباتتق (4

 الإقرارات (5

 حوكمه الشركاتتقرير  (6
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 أعضاء مجلس الإدارة
 
 
 
 

 رئيس مجلس الإدارة    السيـد سامـي عـوض الله شريـم

 نائب الرئيس      السيـد محمود سليمان حسن العقرباوي 

 ضو ع  السيـد ممدوح محمد كريـم الزبـون 

 (المدير العـام)عضـو  قرباوي السيـد أحمد سليمان حسن الع

  عضـو      السيد جلال زهير عبدالله سلطان      

 
 اويأحمد سليمان حسن العقرب                الحالي المديـر العـام

 شركة ابراهيم ياسين وشركاه             مدقق الحسابات      
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 



 

                                                                        

 س الإدارةـر مجلـتقري
 

مالي : وصف لأنشطة الشركة الرئيسية وأماكنها الجغرافية وحجم الاستثمار الرأس أولا

 وعدد الموظفين فيها

 

 أنشطة الشركة الرئيسية 

توظف الشركة جزء من رأسمالها في بناء المشااري  اسسانانية زجازء فاي  اراء 
 في اسستثمارات السياحية كالمطاعم زالفنادق. زتطوير الأراضي زجزء

 

 مكان الشركة الجغرافي وعدد الموظفين فيها 

ردن  تق   ركة التحديث للاستثمارات العقارية المسااممة العاماة المحادزدة فاي الأ

 .ابو نصير مطاعم ديوان زمان –عمان 
 .موظف  2موظفي الشركة عدد 

 

 خارجهاكة فروع داخل المملكة أو لا يوجد للشر 

 

 حجم الاستثمار الرأسمالي للشركة  

 ( دينار أردني . 1838554 اجمالي حجم اسستثمار للشركة يبلغ )

 

 الشركات التابعة للشركة :ثانيا
 

 .يوجد أي  ركات تابعة للشركةس 
 



 

: كشف بأسماء أعضاء مجلس الإدارة وأسماء ورواتب الإدارة العليا ذوي السلطة ثالثا

 ة تعريفية عن كل منهمنفيذية ونبذالت
 

 ةـــليـــرات العمـــــــالخب لاتـؤهـــالم مــــــالاس

جلال زهير عبدالله 

 سلطان

 بنالوريوس إدارة أعمال

 1984سنة التخرج 

 

  2001-1999مدير عام فندق النوننورد 

 تجارة زأعمال حرة 

ممدوح محمد كريم 

 الزبون

بنالوريوس قانون  

 السودان

 1998سنة التخرج / 

   اااريي فاااي  اااركة نااحاااات الساااحا  للمشااااري 

 .عام 16اسسنانية منذ 

  ريي في  ركة أبو غدير للمشاري  اسسنانية مناذ 

 .عام23

  ماادير عااام  ااركة التحااديث للاسااتثمارات العقاريااة

 .عام 11 لمدة

  مالي  ركة الراية لتجارة السايارات زالمعادات مناذ

 .عام 20

سامي  عوض الله 

شريم ممثل شركة 

شريم  ميسا

 واولاده

  أعمال إدارةبنالوريوس 

 جامعة بيرزت العربية

 1982سنة التخرج / 

 

ماجستير ادارة أعمال 

 المنصورة

 1989سنة التخرج / 

  عام 16البتراء للدزاجن منذ  إدارةرئيس مجلس. 

  عام 22عضو النادي الدبلوماسي الدزلي منذ. 

  عام 20عضو اتحاد رجال الأعمال العر  منذ. 

 عام 26 معية رجال اسعمال اسردنيين منذعضو ج. 

  عام 21مدير عام  ركة الأقصى للتززيد منذ. 

  مخاااازن العقباااة النبااار  مناااذ إدارةعضاااو مجلاااس            

 .عام 17

  رئاايس مجلااس ادارة  ااركة التحااديث للاسااتثمارات

زقبلهااا نائااي رئاايس مجلااس  اعااوام 3العقاريااة منااذ 

 .عام  11ادارة  لمدة 

حسن  أحمد سليمان

 دبلوم ادارة أعمال العقرباوي

 كلية الخوارزمي

 1992سنة التخرج / 

  فاااااااي  اااااااركة التحاااااااديث  إدارةعضاااااااو مجلاااااااس

 .عام 14للاستثمارات العقارية منذ 

  عام 16 لمدةزتنفيذي فندق راما  إداريمدير. 

  ماادير عااام  ااركة التحااديث للاسااتثمارات العقاريااة

 .اعوام 3منذ 

محمود سليمان 

 حسن العقرباوي

 دبلوم محاسبة 

 كلية الخوارزمي

 1985سنة التخرج /

دبلوم مساعد صيدلي  

 كلية مجتم  

 1986سنة التخرج / 

  عضاااااااو مجلاااااااس إدارة فاااااااي  اااااااركة التحاااااااديث

 . عام 14للاستثمارات العقارية منذ 

  عام 16مدير فندق النوننورد منذ. 

 

 تاريخ الميلاد العضويةتاريخ  المنصب الاسم
 10/06/1955 02/07/2007 ئيس مجلس الإدارةر سامي عوض الله شريم

 14/01/1965 02/07/2007 نائي الرئيس محمود سليمان العقرباوي



 

عضو ) مدير عام لغاية  ممدوح محمد الزبون

12/03/2018 ) 

02/07/2007 01/06/1974 

)المدير العام من عضو أحمد سليمان العقرباوي

13/03/2018) 

02/07/2007 25/01/1970 

 02/01/1958 23/08/2017 عضو هير عبدالله سلطانجلال ز

 

 

 م:أسماء ورواتب أشخاص الإدارة التنفيذية العليا ونبذة تعريفية عن كل منه 

 

 المؤهلات العلمية تاريخ الميلاد تاريخ التعيين المنصب الاسم
أحمد سليمان 

 العقرباوي
 25/01/1970 13/03/2018 المدير العام

     دبلوم ادارة أعمال

 1992 /سنة التخرج

نادر مفيد محمد 

  العنتري
 22/02/1983 01/07/2012 المدير المالي

 ماجستير محاسبة

 2007سنة التخرج/ 

 

 
 

 

 

 الخبرات العملية الاسم

أحمد سليمان 

 العقرباوي

  عام 14عضو مجلس إدارة في  ركة التحديث للاستثمارات العقارية منذ. 

  عام 16 دةلممدير إداري زتنفيذي فندق راما. 

  اعوام  3مدير عام  ركة التحديث للاستثمارات العقارية منذ. 

نادر مفيد محمد 

 العنتري 

 

 عام واحدمدير مالي  –دبي  –لاند مارك للاستشارات الهندسية  شركه. 

 
  مدير مالي ثمانية اشهر –التحديث  للاستثمارات العقارية شركه. 

 

 

 % او اكثر من رأسمال الشركة5ين يمتلكون كبار مالكي الأسهم الذ أسماء: رابعا
 

 

 الاســـــم الرقم
عدد الأسهم 

2019 

النسبة 

 المئوية

عدد 

الأسهم 

2020 

النسبة 

 المئوية

 % 22.98 528524 % 96.21 505200 عااف سليمان حسن العقاربة 1

2 
 زازسده ركة سامي  ريم 

215940 9.38 % 215940  9.38 % 

 % 5.42  124730 % 9.02  207580 اربةتامر عااف سليمان العق 3

      



 

 

 

  : الوضع التنافسي للشركة ضمن قطاع نشاطهاخامسا
 

الشااق   ل مااا ماو مطلاو  للسااوق المحلاي ساواءتحاازل الشاركة أن تسااتثمر فاي كا

لذزي الدخل المحادزد أز مطااعم تات مميازات مطلوباة لمديناة عماان زماا حولهاا 

 .سوق مقارنة م  منافسيهاولة من الزأن تحصل على حصة معق
 

 
 

  : درجة الاعتماد على موردين محددين أو عملاء رئيسينسادسا

ن يوجد اعتماد على موردين محددين از عملاء رئيسين محليا زخارجياا يشانلو س

 المبيعات. أز% فأكثر من اجمالي المشتريات ز/ 10

 

 

 

 

 

 

 سابعا: الحماية الحكومية والامتيازات
 

هااا مايااة حنوميااة أز امتيااازات تتمتاا  بهااا الشااركة از أي ماان منتجاتس يوجااد أي ح -

 . بموجي القوانين زالأنظمة زغيرما
 س يوجد للشركة أي براءات اختراع أز حقوق امتيازات. -

 
 

  : القرارات الصادرة عن الحكومة التي لها أثر مادي على عمل الشركةثامنا
 

ثار أنظمات الدزلية أز غيرما لهاا س يوجد أي قرارات صادرة عن الحنومة أز الم -

 مادي على عمل الشركة أز منتجاتها أز قدرتها التنافسية
 س يوجد أي معايير دزلية خاصة بنشااات الشركة . -

 
 

 : الهيكل التنظيمي للشركةتاسعا
                                              

 

 الهيئة العامة

 



 

 
 

 : بيان بعدد الموظفين بالشركة -

 

 

 

 

 

 : برامج التأهيل والتدريب لموظفي الشركة -

علاى  احماد محماد حفظاي ابيلاةبتدريي موظف  وؤن المساممين  الشركةقامت 
 .نظام مصدري اسزراق المالية لد  مركز ايداع اسزراق المالية

 

 

 

  ي تتعرض لها الشركة: المخاطر التعاشرا
 

س يوجاد مخاااار تتعارا لهااا الشاركة سااوا المخاااار الناجماة عاان النسااد فااي سااوق 

 العقار نتيجة عوامل اقتصادية أز سياسية عامة.
 

 

 حادي عشر: الانجازات التي حققتها الشركة خلال السنة المالية
 

 

  عة زثلاثاون ساب ( 37716مطاعم  ديوان زماان ) عقد استثمار بلغت صافي إيرادات

 دينار.زسبعمائة زستة عشر الف 

 

 ا زمثتااان زثلاثااة ( دينااار 26253الشااركة ) خسااارة صااافي  تبلغاا سااتة زعشاارزن الفااا

 من راس مال الشركة. % 1.14 دينار زمو يمثل ما يقار زخمسون 

                                                                                     

 عشر: الأثر المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة  للشركة ثاني
 

 2 بنالوريوس

 2 اجمالي عدد الموظفين

 لجنة التدقي 

 المستشار القانوني المدق  الخارجي رئيس مجلس اسدارة

 عم ديوان زمانامدير عام مط المدير العام

  ؤزن المساممين زالموظفين الدائرة المالية مدير الطعام زالشرا 

 مجلــس الادارة



 

ة زس ماليس يوجد أي أثر مالي لعمليات تات ابيعة غير متنررة حدثت خلال السنة ال

 تدخل ضمن نشاا الشركة الرئيسي.
 
 

 

 

 

 

 

 

 

: السلسلة الزمنية للأرباح أو الخسائر المحقق ة وص افي حق ول المس اهمين ثالث عشر

   والارباح الموزعة الأورال الماليةوأسعار 
 

 

 

 2008السنة المالية  )معدله( 2007السنة المالية  انــيـالب

 ( دينار94.310) دينار 16.294 اسرباح/)الخسائر( المحققة

 دينار 1.921.984  دينار 2.016.294  صافي حقوق المساممين

 أسعار الأزراق المالية
سعر اسغلاق لسهم الشركة في 

 دينار 1.89مو  30/12/2007

سعر اسغلاق لسهم الشركة في 

 دينار 0.67مو  30/12/2008

 س يوجد س يوجد اسرباح الموزعة

 

 
 2010السنة المالية  2009السنة المالية  البـيــان

 دينار 171.108 دينار 258.639 اسرباح/)الخسائر( المحققة

 دينار 2.351.731 دينار 2.180.623 صافي حقوق المساممين

 أسعار الأزراق المالية
سعر اسغلاق لسهم الشركة في 

 دينار 0.84مو  28/12/2009

سعر اسغلاق لسهم الشركة في 

 دينار 0.78مو  29/12/2010

 % اسهم منحة موزعة 15 سيوجد اسرباح الموزعة

 

 
 2012السنة المالية  2011السنة المالية  البـيــان

 دينار 236088 حققةاسرباح/)الخسائر( الم
 دينار 111756

 دينار 2587819 صافي حقوق المساممين
 دينار 2699575

 أسعار الأزراق المالية
سعر اسغلاق لسهم الشركة في 

 دينار 0.68مو  27/12/2011

سعر اسغلاق لسهم الشركة في 

 دينار 0.61مو  27/12/2012

 % ارباح نقدية موزعة 10 يوجد س اسرباح الموزعة

 

 

 

 



 

 

 

 

 
 2014السنة المالية  2013السنة المالية  البـيــان

 دينار 105204 اسرباح/)الخسائر( المحققة
 دينار 125484

 دينار 2574779 صافي حقوق المساممين
 دينار 2562263

 أسعار الأزراق المالية
سعر اسغلاق لسهم الشركة في 

 دينار 0.75مو  31/12/2013

في  سعر اسغلاق لسهم الشركة

 دينار 0.71مو 31/12/2014

 % ارباح نقدية موزعة 2 % ارباح نقدية موزعة 6 اسرباح الموزعة

 
 6201السنة المالية  2015السنة المالية  البـيــان

 دينار 52959 اسرباح/)الخسائر( المحققة
 دينار 24680

 دينار 2569222 صافي حقوق المساممين
 دينار 2455902

 أسعار الأزراق المالية
سعر اسغلاق لسهم الشركة في 

 دينار 0.67مو  31/12/2015

سعر اسغلاق لسهم الشركة في 

 دينار 2.55مو  31/12/2016

 يوجد س % ارباح نقدية موزعة 6 اسرباح الموزعة

 

 
 8201السنة المالية  2017السنة المالية  البـيــان

 دينار ( 23584) اسرباح/)الخسائر( المحققة
 ( دينار8473)

 دينار 2432318 صافي حقوق المساممين
 دينار 2343310

 أسعار الأزراق المالية
سعر اسغلاق لسهم الشركة في 

 دينار 1.06مو  31/12/2017

سعر اسغلاق لسهم الشركة في 

 دينار 0.51مو  31/12/2018

 سيوجد سيوجد اسرباح الموزعة

 
 2020السنة المالية  9201السنة المالية  البـيــان

 (  دينار26253) (  دينار39827) اسرباح/)الخسائر( المحققة

 دينار 2277230 دينار 2303483 صافي حقوق المساممين

 أسعار الأزراق المالية
سعر اسغلاق لسهم الشركة في 

 دينار 0.55مو  31/12/2019

سعر اسغلاق لسهم الشركة في 

 دينار 0.80مو  31/12/2020

 سيوجد سيوجد اسرباح الموزعة

 

 

 



 

 

 رابع عشر : تحليل المركز المالي للشركة

 

 النسب المالية الرقم
النسب % لعام 

2019 

النسب % لعام 

2020 

 % 505 % 125 نسبة التدازل 1

 % .11 % 1.5 معدل العائد على اسصول 2

 % .11 % 1.7 حقوق الملنيةمعدل العائد على  3

 % .11 % 1.7 د على الأسهممعدل العائ 4

 % 54. % 7.5 نسبة الديون الى اجمالي اسصول 5

 % 99 % 100.1 القيمة الدفترية للسهم 6

7 
صااااافي راس المااااال العاماااال الااااى 

 حقوق الملنية
2.1 % 19.2 % 

 

 2021الخطة المستقبلية للشركة لعام : خامس عشر

  زيد منالتوسعة لتحقي  الممتابعة تطوير مطاعم ديوان زمان بعد اتمام انجاز 

 اسيرادات .

 تعاب التدقيقأسادس عشر: 
 

هم لعام ز ركاه زقد بلغت أتعاب  ركة ابراميم ياسينمدققو حسابات الشركة مم السادة 

 .% ضريبه المبيعات16مضاف اليها دينار  2500مبلغ زقدره  2020
 

 

 

 

 

 

 

 

 الإدارة : عدد الأورال المملوكة من قبل أعضاء مجلسسابع عشر
 

 



 

 المنصب الاسم رقم
عدد الاسهم لعام 

2019 

عدد الاسهم لعام 

2020 
 الجنسية

 اسردنية 215940 215940 رئيس مجلس الإدارة سامي عوا الله  ريم 1

 اسردنية 58075 58075 نائي الرئيس محمود سليمان العقربازي 2

 ممدزح محمد الزبون  3
عضو ) مدير عام لغاية 

12-03-2018 ) 
 اسردنية 12650 12650

 أحمد سليمان العقربازي 4
عضو)المدير العام من 

 (2018-03-13تاريخ 
 اسردنية 41975 41975

 اسردنية 11000 11000 عضو جلال زمير عبدالله سلطان 5
 

 : عدد الأورال المملوكة من قبل أشخاص الادارة العليا التنفيذية -
 

 المنصب الاسم رقم
عدد الاسهم لعام 

2019 

 عدد الاسهم لعام

2020  
 الجنسية

من  المدير العام أحمد سليمان العقربازي 1

13/03/2018 

 اسردنية 41975 41975

 اسردنية ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ المدير المالي نادر مفيد محمد العنتري 2

 

ي ا مجل س الادارة وأق ارب أش خاص الادارة العل أعض اءعدد الأورال المملوكة لأق ارب 

 :التنفيذية
 

 

 

 :بيان بأسماء ومساهمة الشركات المسيطر عليها من أعضاء مجلس الادارة
 

 

 

ة لا يوجد أسهم تابعة لشركتنا لأي شركات مسيطر عليها من قبل أشخاص الادار -

 .ةأقارب أعضاء مجلس الادار التنفيذية العليا أو أقاربهم أو
 

 2020ثامن عشر: كشف بالمكافآت والمزايا لأعضاء مجلس الإدارة لعـام 
 

 مكافآت سنوية بدل تنقلات رواتب سنوية المنصب الاسم الرقم

 ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ رئيس المجلس سامي عوا الله  ريم 1

 ةــــــــالصل مـــــالاس رقم
م ــدد الاسهـــع

 2019لعام 

م ــدد الاسهـــع

 2020لعام 
 الجنسية

 العقربازيسليمان  عطاف 1
جالال  – مجلس اسدارة عضوززجة 

 اسردنية 252 252 زمير سلطان

 ركةـــم الشــاس رقم
الشخص المسيطر 

 اــيهــلــع

عددالاسهم المملوكة 

 2019لعام 

عددالاسهم المملوكة لعام 

2020 

 215940 215940 رئيس مجلس اسدارة زازسدهسامي  ريم  1



 

 ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ئي الرئيسنا محمود سليمان العقربازي 2

 ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ عضو ممدزح محمد الزبون 3

4 
المدير )   عضو أحمد سليمان العقربازي

 (العام
 ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ

 ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ عضو جلال زمير سلطان 5

 

 موالمدير الع ا لأعضاء مجلس الادارةلم يتم صرف اي رواتب او مكافآت سنوية * 

 منذ التأسيس .

 يذية:كشف بالمكافآت والمزايا التي يتمتع بها أشخاص الادارة العليا التنف -
 

 المنصب الاسم الرقم
رواتب 

 سنوية
 بدل تنقلات

مكافآت 

 سنوية

 ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ 13/03/2018المدير العام ابتداءا من  العقربازي أحمد سليمان 1

 ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ 9090 المدير المالي  نادر مفيد العنتري 2

 

 

 تاسع عشر: التبرعـات والمنح التي دفعتها الشركة
 

 زع أيجهة تذكر زلم تو ت لأيلم تقدم الشركة خلال السنة المنتهية أي تبرعا

 . منح معينة
 

 

 عشرون: العقود والمشاريع والارتباطات
 

س يوجااد أيااة عقااود أز مشاااري  أز ارتبااااات عقاادتها الشااركة ماا  رئاايس مجلااس 

 .بهمأز أي موظف في الشركة أز أقاراسدارة أز أعضاء المجلس أز المدير العام 
 

 البيئة حادي وعشرون: مساهمة الشركة في حماية 
 

 لم تسامم الشركة بحماية البيثة.
 

 خدمة المجتمع المحلي مساهمة الشركة في -

 لم تسامم الشركة في خدمة المجتم  المحلي.       
 

 2020عدد اجتماعات مجلس الادارة خلال عام 

 . 2020خلال عام  ادارةاجتماعات مجلس  7عقد تم    



 

 
 

 

 



 

 2020 الحوكمة تقرير

  الحوكمة تقرير
 

ا للإلتزام بتعليمات حوكمة الشركات المساممة العامة المدرجة لسنة ز الصادرة  2017فقا

ا من مجلس إدارة الشركة لأممية تعليمات  مة لحوكاعن ميثة اسزراق المالية زإدراكا
عليمات تنود بزالإلتزام بجمي  ما زرد في بنود التعليمات تقوم الشركة بالإلتزام بنافة 

ذا الية بهالم الشركة بقانون مراقبة الشركات زتعليمات ميثة الأزراق لحوكمة زكما تلتزما
رة الخصوص زيتم التحديث عليه كلما اقتضت الحاجة الى تلي كما أقر مجلس الإدا

 تعليمات الحوكمة لمراعاة تطبي  قواعد الحوكمة الر يدة .

 
 عضو ن الما إذا كاأسماء أعضاء مجلس الإدارة الاعتباريين وممثليهم الحاليين وتحديد في

 تنفيذي أو غير تنفيذي ومستقل أو غير مستقل .

 

اسم  الصفة المنصب اسم العضو الطبيعي والاعتباري     الرقم

الممثل 

 الاعتباري

 الصفة

 عضو غير تنفيذي رئيس مجلس الإدارة شركة سامي شريم وأولاده 1

 عضو غير مستقل

سامي عوض 

 الله شريم

غير تنفيذي/غير 

 مستقل

 عضو غير تنفيذي نائب رئيس المجلس محمود سليمان حسن العقرباوي 2

 عضو غير مستقل

- - 

 عضوالمجلس احمد سليمان حسن العقرباوي 3

 )المدير العام (

 عضو تنفيذي

 عضو غير مستقل

- - 

 عضو غير تنفيذي عضوالمجلس ممدوح محمد كريم الزبون 4

 عضو مستقل

- - 

 عضو غير تنفيذي المجلسعضو جلال زهير عبدالله سلطان 5

 عضو مستقل

- - 

 مة جميع عضويات مجالس الإدارة التي يشغلها عضو مجلس الإدارة في الشركات المساه

 العامة .

 

 س يوجد .

 

 . اسماء أعضاء مجلس الادارة المستقيلين 

  

 س يوجد .

 

 . المناصب التنفيذية في الشركة وأسماء الأشخاص الذين يشغلونها 



 
 
 

 المنصب مالاس الرقم

ابتداءًمن  المدير العام للشركة أحمد سليمان حسن العقرباوي 1

13/03/2018 

المدير العام للشركة لغاية  ممدوح محمد كريم الزبون 2

12/03/2018 

 المدير المالي للشركة نادر مفيد محمد العنتري 3

 

 

 .اسم ضابط ارتباط الحوكمة في الشركة 
 

 مين .ة السيد / أحمد محمد حفظي ابيلة / رئيس  عبة المسامضابط إرتباا الحوكمة في الشرك
 

 

 . أسماء اللجان المنبثقة عن مجلس الإدارة 
 

 تم تشكيل اللجان التالية :

 

 لجنة التدقي   .1

 لجنة التر يحات زالمنافآت  .2

 لجنة الحوكمة .3

 لجنة إدارة المخاار .4

 

 

 

 

 

 

 

 

  اتهم .أعضاء لجنة التدقيق ونبذة عم مؤهلاتهم وخبرواسم رئيس 
 

 نبذة عنهم مؤهلاتهم الإسم الرقم

 ممدوح محمد كريم الزبون 1

 ) رئيس اللجنة ( 

 بكالوريوس قانون  السودان

 1998سنة التخرج / 

ش   ريي ف   ي ش   ركة ناطح   ات 

السحاب للمشاريع الاس كانية 

 عام. 16منذ 

ش  ريي ف  ي ش  ركة أب  و غ  دير 

للمش     اريع الاس     كانية من     ذ 

 عام.23



 

 م   دير ع   ام ش   ركة التح   ديث

 لم  دةللاس  تثمارات العقاري  ة 

 عام. 11

مالي شركة الراية لتجارة 

 20السيارات والمعدات منذ 

 عام.

 بكالوريوس إدارة أعمال جلال زهير سلطان 2

 1984سنة التخرج

مدير عام فندل 

-1999الكونكورد 

2001 

 تجارة وأعمال حرة

 

محمود سليمان حسن  3
 العقرباوي

كلية /دبلوم محاسبة 

 الخوارزمي

 1985سنة التخرج /

دبلوم مساعد صيدلي  كلية 

 مجتمع 

 1986سنة التخرج / 

عضو مجلس إدارة في 

شركة التحديث 

للاستثمارات العقارية 

 عام . 14منذ 

مدير فندل الكونكورد منذ 

 عام. 16

 

 

  ، جنة لإسم رئيس وأعضاء كل من لجنة الترشيحات والمكافآت ، لجنة الحوكمة

 إدارة المخاطر .
 

 والمكافآت الترشيحات لجنة . 

      ممدوح محمد كريم الزبون ) رئيس اللجنة (  السيد /

 جلال زهير سلطان السيد / 

 شركة سامي شريم واولاده ويمثلها سامي عوض الله شريم السيد /

 

 

 

 . لجنة الحوكمة 

      ممدوح محمد كريم الزبون ) رئيس اللجنة (  السيد /

 جلال زهير سلطان السيد / 

 شركة سامي شريم واولاده ويمثلها سامي عوض الله شريم لسيد /ا

 

 

 

 . لجنة إدارة المخاطر 

 

 جلال زهير سلطان ) رئيس اللجنة (  السيد /
      محمود سليمان حسن العقرباوي السيد /



 
 احمد سليمان حسن العقرباوي السيد /

 

 رين .عدد إجتماعات كل من اللجان خلال السنة مع بيان الأعضاء الحاض 
  : لجنة التدقيق 

 
     اسم العضو الرقم

ممدوح محمد  1

 الزبون

 حاضر حاضر حاضر حاضر 

جلال زهير  2

 سلطان

 حاضر حاضر حاضر حاضر

محمود سليمان  3

 العقرباوي

 حاضر حاضر حاضر حاضر

مدقق الحسابات  4

) ابراهيم ياسين 

 وشركاه(

- - - - 

  

  لجنة الترشيحات والمكافآت 
 

     سم العضوا الرقم

ممدوح محمد  1

 الزبون

 حاضر حاضر حاضر حاضر 

جلال زهير  2

 سلطان

 حاضر حاضر حاضر حاضر

 حاضر حاضر حاضر حاضر سامي شريم 3

 

 . لجنة الحوكمة 
 

     اسم العضو الرقم

ممدوح محمد  1

 الزبون

 حاضر حاضر حاضر حاضر 

جلال زهير  2

 سلطان

 حاضر حاضر حاضر حاضر

 حاضر حاضر حاضر حاضر يمسامي شر 3
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