
 
1 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                     

 

 

 
 
 
 

 
 
 

 مجموعة الأردن ديكابولس للأملاك 
 المحدودة العامة  المساهمة

 المرحلية المختصرة الموحدة )غير المدققة( القوائم المالية 
 2022 أيلول 30

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 



 
2 

 ملاك لأمجموعة الأردن ديكابولس ل 
 المحدودة  العامة المساهمة
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 المرحلية المختصرة الموحدة المالية تقرير المراجعة حول القوائم 
 

 إلى السادة رئيس وأعضاء مجلس الإدارة

  مجموعة الأردن ديكابولس للأملاك

 دودةحمالمساهمة العامة ال
 المملكة الأردنية الهاشمية -ان مع

 
 مقدمة

محدودة كما في  العامة  المساهمة  ال  لمجموعة الأردن ديكابولس للأملاك المرفقة  الموحدة  لقد قمنا بمراجعة القوائم المالية المرحلية المختصرة  
المرحلية    الشاملوقائمة الدخل    2022لول  ي أ  30في    كماالموحدة  والتي تتكون من قائمة المركز المالي المرحلية المختصرة    2022أيلول    30

المختصرة  الموحدة  المختصرة   المرحلية  الملكية  حقوق  في  التغيرات  المختصرة  الموحدة  وقائمة  المرحلية  النقدية  التدفقات  الموحدة  وقائمة 
التاريخ، إن    للفترة ال  مالقوائ هذه  إعداد وعرض  مجلس الإدارة مسؤول عن  المنتهية في ذلك  المخت حر مالمالية  لمعيار  الموحدة  صرة  لية  وفقاً 

إن مسؤوليتنا هي إبداء استنتاج حول هذه القوائم المالية المرحلية المختصرة    .المالية المرحلية  بالتقارير( الخاص  34)رقم  الدولي  المحاسبة  
 إلى مراجعتنا.  استنادً الموحدة 

 
 نطاق المراجعة 

أدناملاالاستنتاج    سباستثناء ما هو وارد في فقرة أسا  فتحفظ  المراجعة  ه،  بعمليات  الخاص  الدولي  للمعيار  المراجعة وفقاً  بإجراءات  قمنا  قد 
"مراجعة  2410) مدقق  القوائم(  يؤديها  التي  المرحلية  للمنشأة"،  الحسابات    المالية  مراجعة  المستقل  إجراء    القوائمتتضمن  المرحلية  المالية 

رئيسيالاستفسار بشكل  المراجعة    ني المسؤولاص  خشالأمن    ات،  وإجراءات  التحليلية  الإجراءات  وتطبيق  والمحاسبية،  المالية  الأمور  عن 
الحصول  مكننا من ي لا  وبالتاليتم وفقاً لمعايير التدقيق الدولية، ت التدقيق التي  نطاق أعمالقل بشكل جوهري عن ي المراجعة  نطاقإن الأخرى. 

 . ها لا نبدي رأي تدقيق حول وعليه فإنناند تدقيق القوائم المالية،  شف عنها عكلاتي قد يتم لاجميع الأمور الجوهرية على تأكيد حول  
 

 المتحفظ   الاستنتاج أساس

في (1 الشهرة  بند  تملك  دينار  911  403  مبلغ  ة ملموسالموجودات غير  ال  يتضمن  الإدارة  ةشرك  ناتج عن  تقم  لم  ار  باختب   تزويدناب   تابعة، 

لتالي  با، ومخصصات تدني  كن من التأكد من ضرورة تسجيل أي نتم  لم   ، قيمةالفي    ي ن تد  رات شؤ معلماً بأن هنالك  رة  الشه  قيمة   التدني في 

 . حدةالمو المرحلية المختصرة المالية  القوائمعلى تعديلات  ي إذا كان هنالك ضرورة لإجراء أ امديد في نتمكن تح ملفإننا 

 

حالياً قيد    التي هي لمتخصصة  اللمنتجعات    ةلشركة مني   تعود  ابه  بطة ت رم والالتزامات ال  بنية البيعها  موجودات غير متداولة محتفظ ب   بند  إن (2

أدلة   على  نحصل  لم  الاختيارية.  هذموكافية    مراجعالتصفية  الشركة ه  ناسبة حول  مصفي  لدى  المشروع  مستندات  كامل  كون  ،  البنود 

لمرفقة  حدة االمو   لمختصرة االمرحلية    ية ماللا  مقوائ لالا نستطيع تحديد ما إذا كان هنالك ضرورة لإجراء أية تعديلات على  وبالتالي فإننا  

 بهذا الخصوص. 

 

بند (3 في شركة حليفة    يمثل  في شركاستثمار  المجموعة  والتطوير    ة حصة  للاستثمار  الشروق  بنسبة  مدائن  بلغ    %30.03العقاري  حيث 

لم يتم   ،دينار 231  231الشركة بقيمة    ىبالإضافة لذمة مستحقة عل  ،2022  لولاي   30كما في    دينار  623 038 4  ررصيد هذا الاستثما

تحديد فيما إذا كان    من  لم نتمكنوبالتالي فإننا  ؤشرات تدني حولها،  إجراء دراسة تدني للإستثمار والذمة المذكورة أعلاه علماً بوجود م 

 . المالية الموحدة البياناتهنالك ضرورة لإجراء أية تعديلات على 
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الموجودات   ( 4 الشامل ال الدخ من خلال  العادلة  مة  بالقي   يةلالماتتضمن  العقاري   هم شركة سخر استثمار في أل  للتطوير  العقبة  يمة  قب   سرايا 

وبالتالي فإننا لم نستطع تحديد أثر التغير في قيمتها    لم يتم تزويدنا بدراسة القيمة العادلة لها  2022  ايلول   30ا في  مك  دينار  3  503  711

ما إذا  ي ف  فإننا لم نتمكن تحديدعليه  بديلة، و   يققتد خلال إجراءات  من    ومناسبةكافية    تدقيقلى أدلة  صول عن الحم  ننتمككما أننا لم  ادلة  لعا

 . الموحدة المرحلية المختصرة البيانات  لإجراء أية تعديلات على ة وركان هنالك ضر

 خر آ أمر
للاستثمار    تمتلك الدولية  النسر  مجموعة  في  ةك)شرشركة  أسهم  للأم ردن  لأا  شركة  تابعة(  عددهاشل)ا  كلاديكابولس  والبالغ  الأم(         ركة 
 . اق الماليةتعليمات هيئة الأورع م يتوافق، مما لا 2022 أيلول  30 ي ف كمادينار  269 558 م وقيمتهاسه 211 517

 

 المتحفظ   الاستنتاج
ن أ ين لنا ما يدعو إلى الاعتقاد ب تب ي   لم  تحفظ أعلاه، فإنه اج المت لاستن وباستثناء الثار الممكنة لما ورد في فقرات اساس ا  لى مراجعتنا،إ  اً استناد

الم المرحلية  المالية  إعدادها  المرفقة  موحدة  لا  ختصرة القوائم  يتم  الجوهريةلم  النواحي  جميع  لمعيار    من  (  34)رقم  الدولي  المحاسبة  وفقاً 
 . المالية المرحلية بالتقاريرالخاص 

 
 العربية ة نيالمجموعة المه                       ةيالمملكة الأردنية الهاشم -عمان 

 نسيم شاهين                                                                                            2022  لأولا تشرين  25في 
 812إجازة رقم                                                                                                      
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 مجموعة الأردن ديكابولس للأملاك 
 المحدودة   العامة المساهمة 

 )غير المدققة(  2022  للو أي  30كما في  الموحدة ة المختصرقائمة المركز المالي المرحلية 

 

 

 

 

 تصرة الموحدة )غير المدققة( وتقرأ معهاالية المرحلية المخ وائم المهذه الق تشكل جزءاً منلمرفقة إن الإيضاحات ا
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

 أيلول  30 
2022 

ول  لأ اكانون  31 
2021 

 ر نــايد  ر دينــا  ت حاإيضا  ات دوج المو

 ـــةقق مد     اولة دتم ت غير وداموج 

 13 620  753 9   ت ومعدات لكا ممت 

 18 164 136  136 164 18   ذفي تن لا تتح  ريعشامو التطوير   تحت أراضي

 19 373 356  166 274 19   ت عقارية رااماستث 
 1 608 073  073 608 1   سة موموجودات غير مل

 4 445 620  623 038 4   ة في كة حلشر  فيمار تث سا
 3 503 711  711 503 3   ل الشامل الخر الدخ بيان ادلة من خلالعال ةمي القب الية موجودات م

 47 108 516  462 598 46   غير المتداولة   وجوداتلممجموع ا

      ولة موجودات متدا
 4 412  320 11   التحصيل  برسم تكاشي 
 186 719  918 175   م مدينة مذ
 74 710  391 204   ة مدينة أخرى صدأر

 000  231 231  7 هات ذات علاقة مبالغ مستحقة من ج 
 1 669 577  464 562 1  4 ه في حكم  اد ومالنق

   2 185 324  418 935 1 
 33 058 044  044 058 33  5 بنية البيعها ظ ب حتفمتداولة مجودات غير وم

 34 993 462  368 243 35   ة ول دا ت المتادوج موع ال مجمو 

 82 101 978  830 841 81   موع الموجودات ج م

      ت وبا مطللا و ملكيةل وق اقح
      لملكية ا قحقو 

 46 967 755  46 967 755   رأس المال 
 1 001 977  1 001 977   باري احتياطي إج

 ( 269 558)  ( 269 558)  6 هم خزينةسأ
 ( 15 317 325)  (407 458 15)   اكمة رر مت خسائ 

 32 382 849  767 241 32   ن مساهمي لا  قمجموع حقو
 18 505 661  738 494 18   مسيطرينلاغير  وقحق

 50 888 510  505 736 50   مجموع حقوق الملكية 

      ت لوبا المط 
      ولة بات متدالومط
 299 696  103 302   ة دائن   مذم
 963 382  530 014 1   ى  أخر ةن ئ دا ةدص رأ

 493 262  564 331   مقدما   ت مقبوضةاداإير

   1 648 197  340 756 1 
 29 457 128  128 457 29   ة مرليات غير مست عمت مات مرتبطة بموجودااالتز

 31 213 468  325 105 31   ة ل وا تدمل ا تاب المطلو عو مجم

 82 101 978  830 841 81   ت االمطلوب وملكية لحقوق ا  وعممج 
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 ك عة الأردن ديكابولس للأملامومج
 المحدودة   اهمة العامةمسلا

 )غير المدققة(  2022  أيلول  30المنتهية في  ة فترالمرحلية المختصرة الموحدة لل قائمة الدخل الشامل

 
 ر المنتهية في شهأ للتسعة  ة في أشهر المنتهي للثلاثة 

 
 

2022أيلول    30  
  دينــار 

2021أيلول    30  
  دينــار 

2022أيلول    30  
 دينــار 

2021أيلول    30   
 دينــار 

 364 353  634 404  302 130  347 143 تأجير عقارات  إيرادات
 833 49  155 47  576 15  183 16 ات والمشاريع ارة العقارإد إيرادات
 (069 205)  (936 220)  (507 58)  (014 62) يف تشغيل عقارات رامص

 (762 58)  (328 59)  (472 18)  (283 18) ارات والمشاريعكلفة إدارة العق
 (500 103)  (648 103)  (500 34)  (620 34) شغيلياستهلاك ت 

 866 35  877 67  399 34  613 44 ح مجمل الرب
 (718 337)  (931 317)  (206 105)  (804 102) مصاريف إدارية 
 (440 6)  (174 6)  (097 2)  (015 2) ي استهلاك إدار

 831 13  501 91  706 24  291 50 حصة المجموعة من نتائج أعمال الشركة الحليفة 
 402 10  552 12  282 3  064 4 ة  إيرادات فوائد بنكي 

 227  170  (86)  (200) رى أخ إيرادات

 (832 283)  (005 152)  (002 45)  (051 6) خر للفترة مل الآالخسارة والدخل الشا

        
        : يعود الدخل الشامل إلى

 (329 269)  (082 141)  (328 43)  (032 7) مساهمي المجموعة 
 (503 14)  (923 10)  (674 1)  981  نير المسيطري ق غحقو

 (6 051)  (45 002)  (152 005)  (283 832) 

        
        

 (0.006)  (0.003)  (0.001)  (0.0002) خسارة الفترةمخفضة للسهم من الحصة الأساسية وال

 
 
 

 أ معهار تقو  قة(لمدقر اي غحدة )ختصرة المو ة المرحلية المهذه القوائم المالي  إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً من
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 الأردن ديكابولس للأملاك   وعةمجم
 المحدودة المساهمة العامة  

 دققة( )غير الم   2022 أيلول  30فترة المنتهية في للالموحدة  المرحلية المختصرة حقوق الملكية  غيرات في قائمة الت

 

 
 
 

 عهارأ م وتق موحدة )غير المدققة(لمالية المرحلية المختصرة الا ئمه القواهذ نم  اً جزءقة تشكل فيضاحات المر الإإن 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 

ع حقوقمومج خسائر  أسهم  احتياطي     مجموع  غير   حقوق 

 حقوق الملكية  رين المسيط المساهمين  متراكمة الخزينة  ي رابإج ل ام ال س رأ 

 دينــار  دينــار  ر ــادين دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  2021

 554 144 52 889 652 18 665 491 33 (415 205 14) (558 269) 883 998 46 967 755   2021كانون الثاني   1

 (832 283) (503 14) (329 269) (329 269) 000 000 000 للفترة مل اشلالدخل اوارة خسال

 722 860 51 386 638 18 336 222 33 (744 474 14) (558 269) 883 998 46 967 755   2021أيلول    30

2022        

 510 888 50 661 505 18 849 382 32 (325 317 15) (558 269) 977 001 1 755 967 46  2022  الثانيون كان 1

 (005 152) (923 10) (082 141) (082 141) 000 000 000 للفترة مل اشلا الدخل وارة خسال

 505 736 50 738 494 18 767 241 32 (407 458 15) (558 269) 977 001 1 755 967 46 2022أيلول    30
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 ابولس للأملاك مجموعة الأردن ديك
 المحدودة مة  عاالالمساهمة 

 ( مدققة)غير ال  2022 أيلول  30للفترة المنتهية في الموحدة المرحلية المختصرة قائمة التدفقات النقدية 

 
   أيلول  30 

2022 
  أيلول  30 

2021     

 دينــار   دينــار  

    التشغيلية طة نشلأا
 (832 283)  (005 152) للفترة  ارة والدخل الشاملخسال

    تعديلات 
 940 109  822 109 تاستهلاكا

 (831 13)  (501 91) حصة المجموعة من نتائج أعمال الشركات الحليفة
 (402 10)  (552 12) إيراد فوائد 

    التغير في الموجودات والمطلوبات 
 (310 116)  (908 6) ل حصي رسم الت شيكات ب 

 597 6  801 10 ذمم مدينة
 (831 121)  (681 129) أخرى مدينة أرصدة 

 065 26  148 51 أخرىدائنة دة أرص
 ً  567 360  (698 161) إيرادات مقبوضة مقدما

 (388 35)  407 2 ذمم دائنة 
 (277)  000 ضريبة دخل مدفوعة 

 (702 78)  (167 380) ة التشغيليالأنشطة  يالمستخدم ف صافي التدفق النقدي

    مارية الاستث الأنشطة 
 (220 1)  (307 2) ات ومعدات شراء ممتلك

 000  (458 4) ارية رات عقماتث اس
 314 673  000 تنفيذ مشاريع تحت ال

 000  498 498 استثمار في شركات حليفة 
 402 10  552 12 فوائد بنكية مقبوضة

 496 682  285 504 ستثماريةطة الاالأنش مني صافي التدفق النقد

    تمويليةلطة االأنش
 643 108  (231 231) لاقةهات ذات عتحقة من جسمبالغ م

 643 108  (231 231) التمويلية الأنشطة   ن م (المستخدم في)  صافي التدفق النقدي

 437 712  (113 107) مهلنقد وما في حكغير في ا صافي الت
 688 952  577 669 1 الفترة ة اي بدالنقد وما في حكمه في 

 125 665 1  464 562 1   ة فتر نهاية ال في حكمه في ما د ونق ال

 
 
 

 قرأ معهادققة( وت الم )غيرالموحدة  من هذه القوائم المالية المرحلية المختصرة مرفقة تشكل جزءاً يضاحات الالإ نإ
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 س للأملاك مجموعة الأردن ديكابول 
 المحدودة العامة   اهمة المس

 ( ة ققد)غير الم  2022 ل أيلو 30دة ح مولاالمرحلية المختصرة ة اليم الملقوائإيضاحات حول ا
 

 عــــــام  (1
المواف بتاريخ  تمت  اند  2000أيار    16قة  كل  على  الشر ماج  الامن  العقارية  العامة    والشركة  م.ع.م"عقاركو"    ريةستثماكة  للتجارة  المركزية 

ركة  شلا  ( باسم169)  مرق  تحت   مةلعاهمة االمسا  ل الشركاتي سجشركة فالب  ق امر   ج لدى ماندلاا  عنة  تجة النا لشرك ت اجلوس.م  .عم  والتخزين
 . اعداد القوائم المالية الموحدة لغايات 2000 الثانيكانون من تاريخ أول  لدمجة اار عملي وتقرر اعتب "عقاركو"  لاستثماريةالتجارية ا ةاري لعقا
 

  ملاك بدلاً لال  دبي  ردنالأ  ةشركصبح  لي شركة  ال  ير اسمعلى تغي   2008  نيسان  3  يخر ابت   منعقدالا  عهامجت ا  في عادية  الر  غي مة  ئة العاهي وافقت ال
ال  نم التجارية الاستثمارية "ععالشركة  تم   قاركو"،قارية  العام    كما  دبي للأملاك المساهمة ركة الأردن  الشركة من ش  ير إسمتغي  2012خلال 

 . عامة المحدودةلا مةهالمسلاك امللأس لو اب يكد الأردنركة صبح شدودة لي محالعامة ال
 

 عمشاري لا  وادارة  والتخزين  ريدللتب   اتمساح  وتأجير  العامة  والتجارة  هاواستثمار   ةي ار عقال  عشاري لماب   لقياماو   اضي ر لأ ا  اءشر   الشركة  غايات  من
 ت ركاشل ا  يف  هموالاس  ص الحص  كوتمل  اأنواعه  تلفبمخ  ت شركا  يسس أت   لتشمل  2008  عام  خلال   الشركة  غايات  تعديل  تم  وقد.  العقارية
 .السياحية المشاريع في ستثمارلاوا لعقاريةا اتالمشروع ري جأت و  رةداوإ ةام إق ةابع ت لا شركاتلا ياتاغ من، و القائمة

 .الهاشمية الاردنية المملكة – عمان لي،العبد في للشركة الرئيسي قرالم يقع
 . 2022 تشرين الأول  25 بتاريخ عقدةالمن  جلسته في  عةو ممجال ةر إدا مجلس لب ق من المختصرة الموحدة  يةرحلالم المالية المعلومات إقرار تم
 
 اسات المحاسبية السي م هأ (2
 .رحلية()التقارير المالية الم 34لمعيار المحاسبة الدولي  اً ة( وفق)غير المدقق الموحدة القوائم المالية المرحلية المختصرة إعداد مت 

  

رة ير المختصة غم المالي ئ او قة لللوب يضاحات المطالإو  تلا تتضمن كافة المعلوما مدققة(ير الدة )غة المختصرة الموحمالية المرحلي ئم الإن القوا
ترة  ائج فكما أن نت ، 2021كانون الأول  31كما في  موعةللمجلمالية الموحدة اقوائم مع ال ويجب أن تقرأ لمعايير التقارير المالية الدولية وفقاً  المعدة
 . 2022 نون الأولكا 31في  تهيالتي ستن  ةي لالمانة المتوقعة للسج ائ ت لا تمثل بالضرورة مؤشرا للن  2022 ولأيل 30أشهر المنتهية في  التسعة

 .وعةللمجميمثل العملة الرئيسية  لذيوا لية المختصرة الموحدةمرحال ليةإن الدينار الأردني هو عملة إظهار القوائم الما
 

 
ال إ ال  اساتي سإن  المتبعة في  المائ قو ال  دادعمحاسبية  الم ة  الي م  ااسا السي   معاثلة  تمم  دةموحال  ختصرةالمرحلية  اسا حملت  اتباعها  بية  تم  للسنة  لتي 
 :2021كانون الأول  31هية في المنت 

 

 دعتعديلات الصادرة وغير النافذة بولية والتفسيرات الجديدة والمعايير التقارير المالية الد
المعا الماإن  الدولي يير  اللية  والتفسيرات  الصة واجديدة  اللتعديلات  النافذة  ادرة وغير  تاريخ  المالية مدبعد حتى  أدناه، و قوائم  الشركة  رجة  ستقوم 

 ريخ التطبيق الالزامي:تابتداء من  ديلات ابتطبيق هذه التع
 

 د التأمين ( عقو ۱۷ة الدولي رقم ) تقارير الماليمعيار ال
 ية ر المال التقاري يار  ا المعيار محل معهذحل  التأمين. وي   قودعحات المتعلقة ب يضاالعرض والاو   لقياسعتراف وانموذجا شاملا للا  دم المعيارقي 

ينطب عق   -(  4)رقم  لي  الدو  من عقود التأمين المباشرة وعقود    ثل عقود الحياة وغيرهالى جميع انواع عقود التأمين )مق المعيار عود التأمين. 
 شاركة.صية المل خاالمالية التي تحمت دواضمانات والألاض عب ما ينطبق على ن، كقد التأمي علصدرة ن النظر للمنشأة المين( دو إعادة التأم

 اط. م المتغيرة وطريقة توزيع الأقسطريقة الرسو يار يتضمن استخدام معلل مالعاار لإطا أن
 

ار  ي مع  تطبق  المجموعةأن  يطة  المبكر شر   قلتطبي قام المقارنة مع السماح بامع ار   ۲۰۲۳  كانون الثاني  1ن  لمعيار اعتبارا مسيتم تطبيق هذا ا
 (. ۱۷تقارير المالية الدولي رقم )بيق معيار ال( قبل او مع تط15م )قر  يلالدو ية المالر ي التقار معيار ( و ۹) الية الدولي رقملمر االتقاري 
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 ملاك دن ديكابولس للأمجموعة الأر 
 دودة لعامة المح همة ا مسالا

 )غير المدققة(  2022أيلول  30ة الموحدتصرة المخ المرحليةإيضاحات حول القوائم المالية 

 

 اولة المطلوبات المتداولة مقابل غير المتد (: تصنيف1ي رقم )ر المحاسبة الدول تعديلات على معيا
ي  ولار المحاسبة الدمعي   ن م  ( 76)ى  لإ(  69)  تفقراى  لات علبإصدار تعدي   ۲۰۲۰ثاني  ال ون  ية خلال كان اسب حلي للمعايير الممجلس الدو ال  ماق
 ح هذه التعديلات:المتداولة. توضولة مقابل غير حديد متطلبات تصنيف المطلوبات المتدا( لت 1قم )ر 
 ريف الحق لتأجيل التسوية عت  -
 ليةماال داد القوائماع خعند تاري موجود  يجب ان يكون  ةي الحق لتأجيل التسو  -
 ي التأجيل ا فهقح ارسةمم أةمنشال اليةتمثر باحتصنيف لا يتأان ال -
   تؤثر شروط المطلوبات على تصنيفها. تها أداة حقوق ملكية عند اذاَ لالوبات القابلة للتحويل في حد ذاات المتضمنة في المطلمشتقنت اكا الوفي ح -

 . ۲۰۲۳ي ثان كانون ال 1 من اأثر رجعي اعتبار ب  التعديلات قي سيتم تطب 
  
  

 تقديراتاستخدام ال
موجودات غ اللت تؤثر في مباقيام بتقديرات واجتهاداال  جموعةالمت المحاسبية يتطلب من إدارة  سياساوتطبيق ال  الموحدة  ن إعداد القوائم الماليةإ
 والمخصصات الإيرادات والمصاريف    ضا علىر أي جتهادات تؤث لتقديرات والاعن الالتزامات المحتملة. إن هذه ا  لمالية والإفصاحات  االمطلوب و 

بالقيمتقييم موجودات مال  احتياطيوكذلك   بأحكام واجتهاد  المجموعةخاص يتطلب من إدارة    ادلة وبشكلالعة  ية  لتقدي القيام  لغ مبا  رات هامة 
اا التدفق  وأوقات الناجمة عن أوضاع وظرو ت  التقدير لنقدية المستقبلية وأوقاتها  تلك  ال  قبل.ات في المست ف  بالضرور تقديرات المذكورة مبني إن  ة ة 

غيرات في  الت   ةرات وذلك نتيجلية قد تختلف عن التقدي ائج الفعن التقدير وعدم التيقن وإن النت وتة مرجات متفاعلى فرضيات وعوامل متعددة لها د 
 أوضاع وظروف تلك المخصصات.  في لالمستقب 

 

 ماليةأسس توحيد القوائم ال
تحقق ابعة لها والخاضعة لسيطرتها، وت ت الت ية للشركامالية للشركة الأم والقوائم الماللقوائم الالموحدة ا  ية المختصرةالمرحل  ليةلقوائم الماتتضمن ا

والايرادات لات والأرصدة  والتشغيلية للشركات التابعة، ويتم استبعاد المعام  ليةاسات المفي السيا  تحكملالقدرة على ا  يطرة عندما يكون للشركةالس
 التابعة. والشركات فيما بين الشركة الأم صروفاتوالم

 

شركة ال  يمتبعة فحاسبية الالم   تنفس السياسا  م وباستخداة للشركة الأم  م الماليلتابعة كما في نفس تاريخ القوائ كات االية للشر يتم إعداد القوائم الم
تتبع سياسات    إذا  .الأم التابعة  الشركات  تختلفكانت  الم  محاسبية  تلك  ال  تبعةعن  اجراء  في  فيتم  الأم  القوائم    التعديلاتشركة  اللازمة على 

 ي الشركة الأم.لمتبعة فتتطابق مع السياسات المحاسبية ابعة لركات التاالمالية للش
 

ة الأم على الشرك   يطرةاً انتقال سيتم فيه فعلي   مة الدخل الموحد من تاريخ تملكها وهو التاريخ الذيقائ   تابعة في شركات الل الماحيد نتائج أعيتم تو 
ة فيه لتاريخ الذي تفقد الشركحد حتى التخلص منها في قائمة الدخل المو يتم ابعة التي  م توحيد نتائج أعمال الشركات التاتابعة. يت الشركات ال

 التابعة.الشركات على ة السيطر 
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 ملاك دن ديكابولس للأمجموعة الأر 
 لعامة المحدودة مة ا همسالا

 )غير المدققة(  2022أيلول  30ة الموحد المرحلية المختصرة إيضاحات حول القوائم المالية 

 
 :لية للشركة الأمية مع القوائم الماالمال هاقوائمتم توحيد  يي عرض للشركات التابعة الت يل ماوفي 

 

 ة التملك نسب  التملك  نسبة  شاط  الن 
 12/2021/ 31  9/2022/ 30  الرئيسي  

 % 62.89  % 62.89  اريعق التابعة:  تهاوشرك قارالع وتطوير   لتأهيل مانع أحياء شركة 
 % 62.89  % 62.89  سياحي الفندقية  رات ثماست للإإ  عمان أحياء شركة 
 % 100  % 100  عقاري الأراضي   لتطوير  لأملاكل دبي  دنالأر شركة 

 % 100  % 100  عقاري للاستثمار وليةالد النسر  عة مجمو شركة 

 % 100  % 100  سياحي :تابعةال كاتهاوشر  السياحية جعات للمنت  الاردن عين شركة 

 % 100  % 100  سياحي السياحية  تاتثمارللاس ديكابولس  الأردن أمان شركة 

 % 74  % 74  سياحي *متخصصةال تجعاتللمن  منية شركة 

 % 73  % 73  سياحي متخصصة ال ةسياحي ال  عاتللمنتج دبي  الاردن شركة 

 % 51  % 51  ياحيس المتخصصة  نتجعاتللم الميت  البحر  جنوب وير تط شركة 
 

الإدار م  قرر* لشرك جلس  المتخصصةة  للمنتجعات  منية  بتاريخ  مباجت   ة  المنعقد  الشركة،  2016أذار  29اعه  تصنيف   بالتالي  تصفية  تم 
 .5 رقم التقارير المالية الدوليةار معي لوفقا رة ت غير مستمملياموجودات ومطلوبات الشركة لع

 

نتائج عمل التابعيتم توحيد  بيايات الشركة  الموحد اعتباراً مالشام   ارة والدخلأو الخسن الربح  ة في  تار ل الآخر  التاريخ الذي   خي ن  تملكها وهو 
 ة الشركة على الشركة التابعة.قال سيطر يجري فيه فعليا انت 

ون له ها أو يكمستثمر ب ال  راكته مع الجهةئد المتغيرة الناتجة من شبها عندما يتعرض المستثمر للعوا  ثمرت المس  جهةثمر على اللمست يسيطر ا
 بها.  المستثمر ك العوائد من خلال سيطرتهُ على الجهةلفي ت  لقدرة الحالية على التأثيرلديه اقوق فيها و ح
 

 ي:ر وهتضح مفهوم السيطرة عند تحقق ثلاث عناصي 
 لجهة المستثمر بها، ى الثمر عمست سلطة ال .1
 و وقه فيها، ستثمر بها أو حقلجهة المجة من شراكته مع ار للعوائد المتغيرة النات تعرض المستثم .2
 .ثمرئد المست ة على الجهة المستثمر بها للتأثير في مبلغ عواطالسل المستثمر على استخدام تلك قدرة .3
 

ر في البنود  حدوث تغيي   ظروف تشير الى  على الشركة التابعة في حال تواجدها  ت سيطر   مدىادة تقدير  بإع  ينبغي على الشركة الأم بأن تقوم
 .هورة أعلاالمذك

 .الشهرة ةقيم في تدني  أي اختبار سنوي  بشكل  ويتم. عليها ذمستحو ال الأصول لصافي العادلة ةبالقيم التملك مةقي  تسجيل يتم
  إلا  تسجيلها  يتم   إضافية  تكاليف  تكبد  حين  وفي  الآخر  الشامل  والدخل  ارةلخسا  أو  حلرب ا  بيان  لالخ  من  صفقة  شراء  من  ربح   بأي  الاعتراف  يتم
 .اليةالم لأوراق با أو بالديون  ةمتصل انتك اذا
  انبي  في بالغ الم هذه قيد ويتم. الاندماج عملية بلق ما العلاقات تسوية عن الناتجة المبالغ تشمل لا الاندماج ةي عمل نع الناتجة المنافع قيمة ان

   وحدالم الآخر الشامل والدخل الخسارة او الربح
 حقوق   ضمن  معاملات  ةي أ  لجةمعا  ويتم   ملكية،  كحقوق   فهاتصني   مت   إذا   حواذالاست   تاريخ  في  العادلة  بالقيمة  المحتملة  الالتزامات  قياس  يتم

  الشامل   والدخل  الخسارة   او  الربح  اني ب   ضمن  هاقيد  يتم  لةمحتمال  للالتزامات  العادلة   القيمة  لىع  راتتغي   أية   فإن  ذلك   خلاف  على.  الملكية
 .الآخر

 أو   ربح   بأي  ترافعالا  معد  يعني  وهذا   المساهمين  وق لحق  لةكمعام  طرة،السي   فقدان   بدون   تابعة،  شركة  ملكية  حصة  في  تغير  أي  قياس  يتم
 ذلك   في  بما)  التابعة  شركةال  توجودا لم  الدفترية  ةلقيما  تغيرفي  حدوث  عدم  وان  والخسارة  الربح  بيان  منض  التغيرات  هذه  من  حصلت  خسارة
 .المعاملات هذه لمثل كنتيجة بها عترافالا ينبغي المطلوبات أو( الشهرة
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 ملاك دن ديكابولس للأمجموعة الأر 
 امة المحدودة لعة ا هممسالا

 )غير المدققة(  2022أيلول  30ة الموحدالمرحلية المختصرة إيضاحات حول القوائم المالية 

 
 فإن ولذلك التابعة للشركة لتزاماتوالا لالأصو  على الأم شركةال تسيطر ولا التابعة ركةالش مع الأم الشركة علاقة نتهيت  ة،سيطر ال انفقد وعند

 :الأم الشركة
 .الموحد المالي المركز بيان من ابعةالت  شركةبال المرتبطة الملكية وحقوق   والالتزامات لأصولاب  فهااعترا تلغي .1
  القوائم لاعداد الدولية لمعاييرل وفقا  اللاحقة وللفترة رةالسيط  فقدان حال في  عادلةال بالقيمة التابعة الشركة من اريةستثما دائ عو  بأية رافعت لاا .2

 .لماليةا
 .المسيطرين غير بحصة متعلقة ةخسار  أو ربح بأي تعترف .3
 

 الأم،   الشركة   من  متبعةال  المحاسبية  السياسات   نفس  دام استخب   الأم  كةللشر   لمالية ا  ةن الس  لنفس  التابعة  للشركات  الموحدة  ليةالما  ناتالبيا  إعداد  يتم
 دة حالمو  المالية البيانات اعداد دعن  التابعة لشركاتل المالية  ياناتللب  تالتعديلا بعض إجراء ميت 

  في   المعاملات  فسلن   ةالموحد  يةالمال  ياناتالب  في  استخدامها  يتم  التي  غير  محاسبية  اتسياس  دامباستخ  تقوم  أكثر  أو  تابعة  شركة  وجود  حال  في
 .ماليةال ائمالقو  لإعداد الدولية المعايير مع توافقها مانلض الظروف نفس
 .الموجودات صافي يف صتهمح بنسبة الشراء بتاريخ ينالمسيطر  غير حقوق  اسقي  يتم
 البيانات  هذه  إعداد  عند  موعةالمج  داخل   تتم  التي  املاتلمعا  عن  الناتجة  والمصاريف  المتحققة  رباحوالأ  ملاتوالمعا  الأرصدة  داستبعا  يتم
 . الموحدة لماليةا
 

 المال  رة رأسإدا (3
 لرأس   خارجية متطلبات  لأي  المجموعة  تخضع  لا  كما  يةالحال  حليةالمر   الية الم  فترةال  لخلا المال  رأس  إدارة  ي ف  تغيير  أي  المجموعة  لدى  يكن  لم

 .المال
 
 ه في حكمالنقد وما  (4
 أيلول   30 

 2022 
كانون الأول   31 

2021 
 دينــار   ر دينــا 

 1 667 795  701 551 1 كلبنواصدة لدى أر
 1 782  763 10 نقد في الصندوق 

 1 562 464  577 669 1 

 
 ر مستمرة يات الغيالعمل (5

بتاريخ  باجتماعه الم  (%74  شركة تابعة)المتخصصة    عاتارة شركة منية للمنتجدإ  لسجقرر م  لشركة، كمااتصفية    2016آذار    29نعقد 
إدارة مجلس  االم   قرر  التص عل  فقةموالجموعة  الالت ب و   فية،ى  الشركة  تصنيف  تم  لعملياتابعت الي  كموجودات  لمعيار    مستمرة  غير  ة  وفقا 

تقم ولم    2016نيسان    6في    نعقدوالمللشركة    ي اجتماع الهيئة غير العاديكة فد تم تعيين مصفي للشر قو   ذاه.  (5)  ولي رقماسبة الدالمح
 الموحدة.  المختصرة حليةلمر االمالية  القوائمد هذه عداا خ تاري ة حتى شركال فيةصونية لت لقان ال الإجراءات امموعة باستكالمج

 
 أسهم الخزينة  (6

    ها ي الشركة الأم والبالغ عددف(  %100)شركة تابعة    الدولية للاستثمار  لنسرمن قبل شركة مجموعة ا  اة تر ش الم  فة الأسهمالبند كليمثل هذا  
 . 2021 ولنون الأا ك 31و 2022 أيلول 30في ما سهم ك  211 517
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 ملاك دن ديكابولس للأمجموعة الأر 
 حدودة لعامة المهمة ا مسالا

 )غير المدققة(  2022لول أي  30ة الموحدختصرة ة المالمرحليإيضاحات حول القوائم المالية 

 

 معاملات مع جهات ذات علاقة   (7
ء مجلس الإدارة )هيئة المديرين( والإدارة التنفيذية العليا أعضاو   سيينلرئي اكاء(  لمساهمين )الشر تشمل الجهات ذات العلاقة الشركات الحليفة وا

وفيما يلي تفاصيل التعامل مع كل مباشر أو غير مباشر من قبل هؤلاء الجهات  ري بشالمسيطر عليها أو عليها تأثير جوه  كاتوالشر   للشركة
 جهات ذات علاقة:

 

 علاقة جهات ذات  منمبالغ مستحقة 

 

 ذمم مدينة أخرى 

 

 معاملات مع أطراف ذات علاقة 

 

 .ة المركزار لإد بةمنتخالجمعية الري الذي تديره كز عقاركو التجامن مر  %47تمتلك الشركة الأم )الأردن ديكابولس للأملاك( 
 

 العليا  ةمنافع الإدارة التنفيذي

 
 محتملة  لتزاماتا (8

 
ة ك الشر قبل    من  (ركة تابعةش)ي  ضالأر ا   ويرللأملاك لتط  بيلأردن داة  كشر   ضد  وعةالمرف  الدعوى مقابل  مخصص    كاستدر با  ةعالمجمو قامت  *

 . النظر دي ق  لا تزال القضيةدينار و  393 612قيمة ب ية ل مطالبة مالة المركزية والتي تمث ق لطاالأردنية ل
 

 كة الشر  منقضايا مقامة 
الائتمان   ءة، موضوعها اساابق لهاسي المالمحا  ضد  (ة تابعةشركاضي )ر ك لتطوير الاللاملاردن دبي  الأ  ركةش  لهنالك قضية مقامة من قب 

ها موقف و   ةلشركوضع ا  إنف  وفقاً لرأي محامي الشركة الحالي  دينار،  478  510يمة  وى بقكلشذه اخصي في هش ال  جد ادعاء بالحقالمشددة ويو 
 شركة.للصالح ا فيهاللحكم ة كبيرة جدا فرص كلوهنا ممتاز، في هذه الدعوى نوني القا
 
 
 

  2021الأول  كانون 31  2022  لأيلو   30  ةطبيع   

 دينــار   دينــار   العلاقة    

 000  231 231  يفة شركة حل     تثمار والتطوير العقاريلاسروق لششركة مدائن ال

2022  أيلول  30        2021الأول  كانون 31  

 دينــار   دينــار      

 134 207  207 134     ذمم مساهمين مدينة
 92 310  828 60     ن جميعة مالكي مركز عقاركو التجاري نة مي دمة مذ

     195 035  517 226 
 (134 207)  (134 207)     نة مخصص ذمم المساهمين المدي 

     60 828  310 92 

   2021  أيلول  30  2022  يلولأ  30  طبيعة   
 ــار دين  نــار دي  التعامل    

 833 49  155 47  إيرادات    ة مالكي مركز عقاركو التجاري جمعي  –ت إدارة عقارات داإيرا
 017 73  099 77  مصاريف    مبنى عقاركو  – غيليةالتشحصة المجموعة من المصاريف 

   2021  يلولأ  30  2022  أيلول  30     
 نــار دي  دينــار      

 95 850  616 69       روج وأب  روات 

2021 الأول كانون 31  2022  أيلول  30   

 دينــار   دينــار  

 394 000  394 000 *قضايا
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 ملاك دن ديكابولس للأمجموعة الأر 
 عامة المحدودة لهمة ا مسالا

 )غير المدققة(  2022لول أي  30ة الموحدالمرحلية المختصرة  ةإيضاحات حول القوائم المالي

 
 المالية  مخاطرال دارةإ (9

 

 ق السو أسعار مخاطر
 الممولة  غير  سبةتلبية الن ل  بها  حتفظالم   الآخر  الشامل  الدخل  يانب   لخلا  من  ةلعادل ا  يمةقبال  يةلالما  جوداتالمو   من  سهمالأ  أسعار  خاطرم  جتنت 

  راق والأو   الديون   مجموعة   بمراقبة  المجموعةإدارة    تقوم.  الدخل  بيان  خلال  من  ة العادل  لقيمةبا  تثماراتالاس  كذلكو   المجموعة  التزامات  من  جزئيا
 إدارة   لجنة  وتقوم  ديفر   اساس  على  المحفظة  في  المادية  رة الاستثماراتإدا  مت ي .  السوق   شراتمؤ   لىع  تقوم  يالت  ثماريةالاست   حفظتهام  في  ليةاالم

 .والشراءالبيع  راتقرا جميع  ىعل بالموافقة المخاطر
 

 التقرير القطاعي  (10
الخدمات  أو    تجانت الم  ك في تقديمها وتشتر تنفرد بأنها تخضع لمخاطر وعوائد تميزها عن غير   لشركةا  يف  ناصرالع  ة منجموعالقطاع هو م

عات في البيئات ة تتميز عن باقي القطادمحد  يئة اقتصاديةلمنتجات أو الخدمات ضمن ب طاع التشغيلي أو تشترك في تقديم اوهذا ما يعرف بالق
 الجغرافي.  اعالقطرف ب ا يعذا مة الأخرى وهالاقتصادي 

 

 .ةشمي هاة الكة الأردني الممل نشاطها داخل المجموعة تمارس  :القطاع الجغرافي
 

 ريفها تخص هذا القطاع.اومص يراداتهاقطاع العقارات، حيث ان جميع إبقطاع تشغيلي واحد فقط وهو   المجموعةتعمل  :القطاع التشغيلي
 

 المقارنة  أرقام (11
لية  الآخر المرحلشامل  الًا من قائمة الدخل  ، كما تتضمن ك2021انون الأول  ك  31  قارنة قائمة المركز المالي المدققة كما في تمثل أرقام الم

الملكية    التغيرات لمختصرة الموحدة وقائمة  ا الت في حقوق  االنقدية المر   تدفقا المرحلية المختصرة الموحدة وقائمة  لمختصرة الموحدة )غير حلية 
ة مالية للفتر رقام القوائم البويب أت   المقارنة لتتناسب معب بعض أرقام القوائم المالية  تبوي   تم إعادة.  1202  ايلول  30ترة المنتهية في  المدققة( للف
ف ينتج  ،  2022  ايلول  30ي  المنتهية  الولم  أثر على خسارة  أي  التبويب  إعادة  في  فترة عن  الملكية    2021  لايلو   30  المنتهية   لعام وحقوق 

2021 . 
 


