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حضرة صاحب الجلالة
الملك عبدالله الثاني ابن الحسين المعظم
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حضرة صاحب السمو الملكي
الأمير حسين ابن عبدالله الثاني ولي العهد
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رقم الصفحة

كلمة رئيس مجلس الإدارة

تقرير مجلس الإدارة

البيانات المالية السنوية

تقرير مدققي الحسابات

القوائم المالية وتقرير المحاسب القانوني المستقل للسنة المنتهية في 31كانون الأول 2024

الإقرارات

تقرير حوكمه الشركات
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الـــرؤيـــة

وتطوير  شراء  خلال  من  الأردن  في  الإسكانية  والمشاريع  العقارات  قطاع  تطوير  في  المساهمة 

الأراضي في مختلف مناطق المملكة وإفرازها وبيعها وإنشاء مشاريع استثمارية وسكنية عليها وبيعها 

بدون فوائد ربوية.

الأهـــداف والإنجـــازات

البحث عن فرص جديدة في ظل الأوضاع الإقتصادية الصعبة التي تعمل على تحقيق الإيرادات 

بعد التأكد من جدواها الاقتصادية ، والعمل على إعادة تشغيل مطاعم ديون زمان .

التوجه إلى التنوع في المحفظة المالية للشركة .
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المنصبالاسمالرقم

أبـــو خديجـــه  1 رئيس مجلس الإدارةالمهنـــدس عبداللـــه هيثـــم عبداللـــه 

نائب رئيس مجلس الإدارة / منذ ٢٠٢٤/٥/١٢السادة الشركة الدولية للاستثمارات الطبية/يمثلها السيد فادي سعيد برانسي  2

ــة3 ــارب ــق ــع ــاطـــف ســلــيــان حــســن ال ــد عـ ـــ ــي ــس عضو مجلس الإدارةال

عضو مجلس الإدارةالسيــــد تامر عاطف ســـليمان العقاربـــة / منذ تاريـــخ 2024-5-12 4

5
ويمــــثــــلــــهــــا  / الــــــــعــــــــقــــــــاريــــــــة  هــــــــــامــــــــــان  شركـــــــــــــة  الــــــــــــســــــــــــادة 

2024-10-١٦ تــــــاريــــــخ  مــــنــــذ   / الــــصــــالــــحــــي  هـــــشـــــام  يـــــوســـــف  الــــســــيــــد 
عضو مجلس الإدارة

المنصبالاسمالرقم

نائب رئيس مجلس الإدارةالسيــــد احمد ســـليمان حســـن العقرباوي / حتى 12024-4-23

2
العقاريـــة  هامـــان  شركـــة  عـــن  ممثـــاً 

النابلسي/ حتى 2024-10-3 السيد عبدالكريم احمد 
عضو مجلس الإدارة

أعضاء مجلس الإدارة / الحاليين

أعضاء مجلس الإدارة / الذين إنتهت عضويتهم في 2024

ــر ــن الم ــد  ــم ــح ــم شـــهـــر م ــث ــي ه ــالي /  ــ ــح ــ ال ــام  ــــ ــعـ ــر الـ ــــ ــديـ المـ

ــح مــحــاســبــون قــانــونــيــون ــال ــص ــدات وال ــي ــب ــات / ع ــحــســاب ــق ال ــدق م

ــالي ــ ــج ــ الم فـــــرحـــــان  زهــــــــاء   / الــــقــــانــــوني  المـــســـتـــشـــار 
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عطوفة مندوب دائـــــرة مراقبـــة الشــــــركات  الفاضل .

حضرات السادة المساهمين  الكرام والحضور الافاضل   .

السـلام عليـــــكم ورحـــمة مــــن الله تعالى وبركــــاته  .

التحديث  شركة  ادارة  مجلس  اعضاء  السادة  عن  وبالنيابة  نفسي  عن  بالاصالة  اليكم  اتقدم  أن  أود 

للاستثمارات العقارية الكرام  بوافر الشكر والامتـــنان على تلبيتكم الدعـــوه لاطلاعكم على التقرير السنوي 

)الثامن عشر( المتضمن البيانات المالية الختامية للسنة المالية المنتهية في 2024/12/31 وإنجازات وخطط و 

إستراتيجيات الشركة  المستقبلية    .

حضرات السادة  الكرام .

ونجـــاحات  إنجازات  ما حققناه من  بكل  دائما  نفخر  وإننا  الشركة  المستمر في  بالتقدم  ملتزمون  نحن 

ونسعى إلى مواصلة مسيرة التقدم والنمو واضعين المستقبل نصب أعيننا ومستـــــندين إلى مجـــموعة من 

الركائز المبنية على الأسس السليمة للعمل ، وسر ذلك النجاح هو الثبات على الهدف .

 لقد امتلكنا ولله الحمد الكفاءة والامتياز من خلال خطوات ثابتة مستمرة من العمل الدؤوب الجاد في 

كانت  وعملائنا حيث  وممثليهم  مساهمينا  مع  استراتيجية  لتكوين شراكات وعلاقات  دائما  ونسعى  مسيرتنا 

وستظل ثقتكم  هي القوة التي تقودنا لتحقيق المزيد من النجاحات ، مشيدا بالجهود والعطاء الذي يقدموه 

الزملاء اعضاء مجلس الادارة والادارة التنفيذية والمالية واللجان العاملة متمنيا للجميع دوام التوفيق والنجاح  

داعيا الله العلي القدير ان يوفقنا جميعا على حمل المسؤولية واداء الامانة وخدمة الوطن وان يحفظ هذا البلد 

في ظل حضرة صاحب الجلالة الملك عبد الله الثاني بن الحسين المعظم حفظه الله ورعاه  .

والسلام عليكم ورجمة من الله تعالى وبركاته

                                                                          رئيس مجلس الإدارة

                                                                       المهندس عبدالله هيثم عبدالله أبو خديجة  

كلمـة رئيس مجلس الإدارة
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تقرير مجلس الإدارة

�أولا :  �أ . �أن�شطة ال�شركة الرئي�سية .

ب. مكان الشركة الجغرافي وعدد الموظفين فيها

ج . حجم الاستثمار الرأسمالي للشركة

ثانياً : ال�شركات التابعة لل�شركة.

توظف الشركة جزء من رأسمالها في بناء المشاريع الاسكانية وجزء في شراء وتطوير الأراضي وجزء في 

الاستثمارات السياحية كالمطاعم والفنادق.

- تقع شركة التحديث للاستثمارات العقارية المساهمة العامة المحدودة في الأردن عمان – شفا بدران – شارع 

العرب – مقابل البوابة الرئيسية لجامعة العلوم التطبيقية الخاصة مجمع هامان التجاري – الطابق الأول .

- عدد موظفي الشركة 6 موظفين .

لا يوجد للشركة فروع داخل المملكة أو خارجها .

اجمالي حجم الاستثمار للشركة يبلغ ) 1,593,075 ( دينار أردني .

لا يوجد أي شركات تابعة للشركة.
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: المهندس عبد الله هيثم عبد الله ابو خديجة    الإسـم             	
: أردنية    الجنسية            	
1994 :    سنة الميلاد        	

   الشهادات العلمية            : بكالوريوس هندسة مدنية / جامعة العلوم التطبيقية

الخبرات العملية  :
- عضو مجلس إدارة للشركة العقارية الأردنية منذ 2022/03/24 .

- عضو مجلس إدارة شركة الأولى للتمويل ممثلاً عن شركة مستشفى ابن الهيثم اعتباراً من تاريخ2018/04/26 .

- عضو مجلس إدارة شركة مستشفى ابن الهيثم ممثلاً عن شركة الأولى للتمويل – اعتباراً من تاريخ 2019/04/29 .

- عضو مجلس إدارة الشركة الوطنية لصناعات الألمنيوم ممثلا عن الشركة العقارية الاردنية للتنمية منذ 2023/04/13 .

- نائب رئيس هيئة مديرين ومدير عام الشركة الدولية للاستثمارات الطبية / اعتباراً من تاريخ 2022/11/15 .
- نائب رئيس هيئة مديرين شركة هامان العقارية من 2022/12/13 .

- مدير عام شركة هامان للوساطة وتطوير المشاريع .

- مدير عام شركة هامان الصناعية

: عاطف سليمان حسن العقاربة     الإسـم             	
: أردنية    الجنسية            	
1959 :    سنة الميلاد        	

   الشهادات العلمية            : بكالوريوس هندسة كيماوية كلية البولتكنيك / سنة التخرج / 1980

الخبرات العملية  :
- رئيس مجلس اداره شركة التحديث للاستثمارات العقارية لمدة 11عام .

- رئيس هيئة المديرين لشركة السنابل للاستثمارات السياحية  )البحر الميت( منذ 11 عام.
- مالك شركة الشرق العربي للاستثمارات السياحية )فندق راما( لمدة 24 عام.

- مالك مؤسسة رمادا للانتاج الفني لمدة 13 عام .

- مالك شركة اليرموك للاستثمارات السياحية )فندق الكونكورد( منذ 28 عام.

السيرة الذاتية

السيرة الذاتية

ثالثاً :  �أ . �أ�سماء �أع�ضاء مجل�س الإدارة ونبذة تعريفية عنهم .
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: فادي سعيد لبيب برانسي    الإسـم             	
: فلسطينية    الجنسية            	

1981 :    سنة الميلاد        	

   الشهادات العلمية            : بكالوريوس هندسة الإلكترونيات والإتصالات  / جامعة عمان الأهلية

الخبرات العملية  :

- الرئيس التنفيذي لشركةBCI Mobile  منذ عام 2018 .

- مدير عمليات في الشركة، ومدير عام في  BCI Mobile التجارية منذ عام 2006.

- عضو مجلس إدارة الشركة الوطنية لصناعات الألمنيوم منذ 2023/04/13 .

- عضو مجلس ادارة الشركة العقارية الاردنية للتنمية منذ ٢٠٢٤/٦/٢٧.

: تامر عاطف سليمان العقاربة    الإسـم             	
: الأردنية    الجنسية            	

1986 :    سنة الميلاد        	

   الشهادات العلمية            : ماجستير ادارة اعمال –جامعه عمان العربية سنة التخرج / 2012

الخبرات العملية  :
- مدير العمليات في فندق راما-عمان لمدة 6 سنوات.

- مدير عام مطعم ديوان زمان لمدة سنتين .

- مسؤول قسم الطعام والشراب فندق جراند ايست البحر الميت لمدة سنة .

السيرة الذاتية

السيرة الذاتية
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: يوسف هشام يوسف الصالحي    الإسـم             	

: الأردنية    الجنسية            	

1994 :    سنة الميلاد        	

   الشهادات العلمية            : البكالوريوس هندسة مدنية –جامعة كوفنتري  ٢٠١٧

الخبرات العملية  :

- 	• مستشار في شركة ارنست اند يونغ )EY( الامارات

السيرة الذاتية
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: أحمد سليمان حسن العقرباوي    الإسـم             	
: أردنية    الجنسية            	

1970 :    سنة الميلاد        	

   الشهادات العلمية            : دبلوم ادارة أعمال كلية الخوارزمي سنة التخرج / 1992

الخبرات العملية  :

- عضو مجلس إدارة في شركة التحديث للاستثمارات العقارية منذ عام 2007 .

- مدير إداري وتنفيذي فندق راما لمدة 16 عام .

- مدير عام شركة التحديث للاستثمارات العقارية لمدة 6 اعوام .

السيرة الذاتية

: عبدالكريم أحمد عبدالكريم النابلسي    الإسـم             	
: أردنية    الجنسية            	

1993 :    سنة الميلاد        	

   الشهادات العلمية            : البكالوريوس في المحاسبة الدولية من الجامعة الالمانية الاردنية  سنة التخرج / 2015 .

الخبرات العملية  :

- مديرا اقليميا لدى شركة )ET Solutions AG( الالمانية /الاردن.

- رئيس مجلس إدارة شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطوير العقاري منذ 07/26/ 2020.

السيرة الذاتية

ب . أسماء أعضاء مجلس الادارة الذين إنتهت عضويتهم سنة 2024.
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ج . أسماء ورتب أشخاص الإدارة التنفيذية العليا ونبذة تعريفية عن كل منهم.

المؤهلات العلميةتاريخ الميلادتاريخ التعيينالمنصبالاسم

بكالوريوس محاسبة – الجامعة الأردنية 2023/12/071981/07/082005المدير العامهيثم شهير محمد المنير

سامر مصطفى سليم  

قلالوة
بكالوريوس محاسبة جامعة عمان العربية -2023/09/031992/11/102014المدير المالي
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الخبرات العمليةالاسم

هيثم شهير محمد المنير

- مدقق حسابات رئيسي- شركة العباسي وشركاه 2020-2005 .	

- عضو مجلس إدارة الشركة الثانية العقارية اعتباراً من تاريخ 2021 .	

- امين سر هيئة المديرين للشركة الدولية للاستثمارات الطبية اعتباراً من تاريخ 2021/4/1.	

- أمين سر هيئة المديرين لشركة المصانع العربية الدولية إعتباراً من 2023/06/01 .	

- مدير مالي الشركة العقارية الأردنية للتنمية إعتباراً من 2020/04/01 .	

- مدير عام شركة التحديث للاستثمارات العقارية إعتباراً من تاريخ 2023/12/07 .	

سامر مصطفى سليم 

قلالوة

- مدقق حسابات – شركة العباسي وشركاه 2022-2015	

- مدقق حسابات - منهجية لتدقيق الحسابات وتطوير الموارد البشرية 2023-2022.	

- مدير مالي – شركة التحديث للاستثمارات العقارية ابتداءً من 2023/09/03 .	

- مدقق داخلي في الشركة العقارية الاردنية منذ ٢٠٢٤/٢/١	

-  عضو مجلس ادارة الشركة الثانية العقارية منذ ٢٠٢٤/١٠/١٥	
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رابعا: �أ�سماء كبار مالكي الأ�سهم الذين يمتلكون 5% او اكثر من ر�أ�سمال ال�شركة .

الاســـــمالرقم
عدد الأسهم 

2024
النسبة المئوية

عدد الأسهم 

2023
النسبة المئوية

12.24 %10.87281,477 %250,002هيثم عبدالله عبدالحليم ابو خديجه1

8.70 %10.43199,990 %240,000شركة هامان العقارية2

8.63 %10198,597 %230,000الشركة العقارية الاردنية للتنمية3

8.48 %10194,950 %230,000الشركة الدولية للاستثمارات الطبية4

21.47 %٨.١٤493,694 %187,329عاطف سليمان حسن العقاربة5



التقرير السنوي الثامن عشر - 26 -

www.company.com
name@company.com
Long Street 52, Big City

00381 20 552 662

Name Surname
Position

YOUR BUSINESS
Your Slogan

تحاول الشركة أن تستثمر في كل ما هو مطلوب للسوق المحلي سواء الشقق لذوي الدخل المحدود أو مطاعم 

ذات مميزات مطلوبة لمدينة عمان وما حولها وأن تحصل على حصة معقولة من السوق مقارنة مع منافسيها.

لا يوجد اعتماد على موردين محددين او عملاء رئيسين محليا وخارجيا يشكلون 10% فأكثر من اجمالي 

المشتريات و/ أو المبيعات.

لا يوجد أي حماية حكومية أو امتيازات تتمتع بها الشركة او أي من منتجاتها بموجب القوانين والأنظمة وغيرها. 

لا يوجد للشركة أي براءات اختراع أو حقوق امتياز حصلت الشركة عليها .

لا يوجد أي قرارات صادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرها لها أثر مادي على عمل الشركة أو 

منتجاتها أو قدرتها التنافسية .

لا تنطبق معايير الجودة  الدولية على الشركة .

خام�سا: الو�ضع التناف�سي لل�شركة �ضمن قطاع ن�شاطها .

�ساد�سا: درجة الاعتماد على موردين محددين �أو عملاء رئي�سين .

ثامنا: القرارات ال�صادرة عن الحكومة التي لها �أثر مادي على عمل ال�شركة .

�سابعا: الحماية الحكومية �أو الامتيازات التي تتمتع بها ال�شركة �أو �أي من منتجاتها

               بموجب القوانين والأنظمة �أو غيرها .
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تا�سعا: �أ . الهيكل التنظيمي لل�شركة
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  ب . بيان بعدد الموظفين بالشركة :

   ج . برامج التأهيل والتدريب لموظفي الشركة: 

3بكالوريوس

3اعدادي

6اجمالي عدد الموظفين

لا يوجد أية برامج تأهيل أو تدريب قامت بها الشركة لموظفيها خلال السنة المالية. 

عوامل  نتيجة  العقار  سوق  في  الكساد  عن  الناجمة  المخاطر  سوا  الشركة  لها  تعرضت  مخاطر  يوجد  لا 

اقتصادية أو سياسية عامة.

لا يوجد أي أثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية ولا تدخل ضمن نشاط 

الشركة الرئيسي.

بلغ اجمالي مبيعات مطاعم ديوان زمان ) طعام وشراب ( خلال الفترة من 2024/01/01 و لغاية 2024/12/31 

) 141,522 ( مائة و واحد و اربعون الف و خمسمائة و اثنان و عشرون دينار .

بلغ صافي خسارة الشركة )12,795 دينار( اثنى عشر الف و سبعمائة و خمسة وتسعون دينار وهو يمثل ما 

يقارب 0.55%  من راس مال الشركة .

عا�شرا: المخاطر التي تتعر�ض لها ال�شركة .

ثاني ع�شر: الأثر المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة  لل�شركة .

حادي ع�شر: الانجازات التي حققتها ال�شركة خلال ال�سنة المالية .
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ثالث ع�شر: ال�سل�سلة الزمنية للأرباح �أو الخ�سائر المحققة و�صافي حقوق 

                     الم�ساهمين و�أ�سعار الأوراق المالية والارباح الموزعة.

السنة المالية 2021السنة المالية 2020البيان

)109533(  دينار)26253(  دينارالارباح/)الخسائر( المحققة

2167697 دينار2277230 دينارصافي حقوق المساهمين

أسعار الأوراق المالية
سعر الاغلاق لسهم الشركة في 2020/12/31 

هو 0.80 دينار
سعر الاغلاق لسهم الشركة في 2021/12/31 

هو 2.66 دينار

لايوجدلايوجدالارباح الموزعة

السنة المالية 2023السنة المالية 2022البيان

)399738( دينار)32971(  دينارالارباح/)الخسائر( المحققة

1734826 دينار2134726 دينارصافي حقوق المساهمين

أسعار الأوراق المالية
سعر الاغلاق لسهم الشركة في 2022/12/31 

هو 1.06 دينار
سعر الاغلاق لسهم الشركة في 2023/12/31 

هو 1.68 دينار

لايوجدلايوجدالارباح الموزعة
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السنة المالية 2024البيان

)12,795(  دينارالارباح/)الخسائر( المحققة

1,730,177 دينارصافي حقوق المساهمين

أسعار الأوراق المالية
سعر الاغلاق لسهم الشركة في 2024/12/31 

هو 0.73 دينار

لايوجدالارباح الموزعة
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النسب لعام 2023النسب لعام 2024النسب الماليةالرقم

167%337%نسبة التداول1.

-20.59%0.71%-معدل العائد على الاصول2.

-23.04%0.74%-معدل العائد على حقوق الملكية3.

0.١٧٤-0.006-معدل العائد على الأسهم4.

10.62%3.23%نسبة الديون الى اجمالي الاصول5.

0.7520.754القيمة الدفترية للسهم6.

8.02%7.92%صافي راس المال العامل الى حقوق الملكية7.

رابع ع�شر : تحليل المركز المالي لل�شركة .

خام�س ع�شر: الخطة الم�ستقبلية لل�شركة لعام 2024 .

�ساد�س ع�شر: �أتعاب التدقيق .

متابعة تطوير مطاعم ديوان زمان لتحقيق المزيد من الايرادات و الإستثمار في أسهم الشركات التي تحقق 

وتوزع أرباح .

مدققو حسابات الشركة هم السادة عبيدات والصالح محاسبون قانونيون وقد بلغت 

أتعابهم لعام 2024 مبلغ وقدره 1500 دينار مضاف اليها 16% ضريبه المبيعات.
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�سابع ع�شر:  �أ . عدد الأوراق المملوكة من قبل �أع�ضاء مجل�س الإدارة .

الجنسيةالمنصبالاسمالرقم

عدد الأسهم 

في

2024

عدد الأسهم

في

2023

المهندس عبد الله هيثم عبد الله ابوخديجة1
رئيس مجلس 

الإدارة
1000010000أردنية

2

الشركة الدولية للاستثمارات الطبية
نائب رئيس 

مجلس الإدارة

230000194950أردنية

لا توجدلاتوجدفلسطينيةالسيد فادي سعيد لبيب برانسي

عاطف سليمان حسن العقاربة3
عضو مجلس 

إدارة
187329493694أردنية

تامر عاطف سليمان العقاربة4
عضو مجلس 

إدارة
لاتوجد10000أردنية

5

شركة هامان العقارية
عضو مجلس 

الإدارة

240000199990أردنية

لاتوجدلاتوجدأردنيةالسيد يوسف هشام يوسف الصالحي

لا يوجد أي شركات مسيطر عليها من قبل رئيس وأعضاء مجلس الإدارة.



www.company.com
name@company.com
Long Street 52, Big City

00381 20 552 662

Name Surname
Position

YOUR BUSINESS
Your Slogan

التقرير السنوي الثامن عشر - 33 -

ب . عدد الأوراق المملوكة من قبل أعضاء مجلس الإدارة الذين إنتهت عضويهم خلال السنة .

ج . عدد الأوراق المملوكة من قبل أشخاص الادارة العليا التنفيذية .

الجنسيةالمنصبالاسمالرقم
عدد الأسهم في

2024

عدد الأسهم في

٢٠٢٣

احمد سليمان حسن العقرباوي١
عضو مجلس الإدارة لغاية 

2024/04/23
11500لاتوجدأردنية

عبدالكريم احمد النابلسي٢
عضو مجلس الإدارة لغاية 

2024/10/03
8181أردنية

المنصبالاسمالرقم
عدد الاسهم لعام 

2024

عدد الاسهم لعام 

2023
الجنسية

الأردنية------المدير العام إعتباراً من 2023/12/07هيثم شهير محمد المنير1

سامر مصطفى سليم قلالوة2
المدير المالي إعتباراً من 

2023/09/03
فلسطينية------
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الجنسيةدرجة القرابةالاسمالرقم
عدد الأسهم كما في

2024 2023

هيثم شهير محمد المنير ) المدير العام (

لا توجد ملكيةلا توجد ملكيةأردنيةزوجةالسيدة ميساء احمد هاشم الحلو1

لا توجد ملكيةلا توجد ملكيةأردنيةابنالسيد محمد هيثم شهير المنير2

لا توجد ملكيةلا توجد ملكيةأردنيةابنةالفاضلة ايه هيثم شهير المنير3

لا توجد ملكيةلا توجد ملكيةأردنيةابنةالفاضلة سلمى هيثم شهير المنير4

د . عدد الأوراق المملوكة لأقارب أعضاء مجلس الادارة وأقارب أشخاص الادارة العليا التنفيذية 

الجنسيةدرجة القرابةالاسمالرقم
عدد الأسهم كما في

20242023

سامر مصطفى سليم قلالوة ) المدير المالي (

لا توجد ملكيةلا توجد ملكيةأردنيةزوجةالسيدة إسراء صايل نمر قلالوة1

لا توجد ملكيةلا توجد ملكيةأردنيةابنالسيد نديم سامر مصطفى قلالوة2
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الجنسيةدرجة القرابةالاسمالرقم
عدد الأسهم كما في

20242023

عاطف سليمان حسن العقارية )عضو مجلس الإدارة(

1
السيدة ميسون سليمان محمد 

عربيات 
٣٩٦٣٦٤٤أردنيةزوجة

الجنسيةدرجة القرابةالاسمالرقم
عدد الأسهم كما في

20242023

أحمد سليمان حسن العقرباوي )نائب رئيس مجلس الإدارة ( حتى تاريخ ٢٠٢٤/٤/٢٣

١٨٢٦---أردنيةزوجةالسيدة لينا وهبي عبدالرحمن زعتر 1
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المنصباسم العضو
الرواتب 

السنوية

بدل 

التنقلات

المكافآت 

السنوية

إجمالي 

المزايا

------------رئيس مجلس الإدارةالمهندس عبد الله هيثم عبد الله ابو خديجة

------------نائب رئيس مجلس الإدارةفادي سعيد لبيب برانسي

------------عضو مجلس الإدارةعاطف سليمان حسن العقاربة

------------عضو مجلس الإدارةتامر عاطف سليمان العقاربة

------------عضو مجلس الإدارةيوسف هشام يوسف الصالحي

المنصباسم العضو
الرواتب 

السنوية

بدل 

التنقلات

المكافآت 

السنوية

إجمالي 

المزايا

احمد سليمان حسن العقرباوي
عضو مجلس الإدارة حتى تاريخ 

2024/04/23
------------

عبدالكريم احمد النابلسي
عضو مجلس الإدارة حتى تاريخ 

2024/10/03
------------

ثامن ع�شر:  �أ . ك�شف بالمكاف�آت والمزايا لأع�ضاء مجل�س الإدارة لعـام 2024

ب . المزايا والمكافآت التي يتمتع بها كل من رئيس وأعضاء مجلس الإدارة الذين انتهت  عضويتهم.
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المنصباسم العضو
أتعاب 

سنوية

الرواتب 

السنوية

بدل 

التنقلات

المكافآت 

السنوية

إجمالي 

المزايا

السيد هيثم شهير 

محمد المنير

المدير العام إعتباراً 

من 2023/12/07
6000---------6000

السيد سامر مصطفى 

سليم قلالوة

المدير المالي إعتباراً 

من 2023/09/03
1200---------1200

ج . كشف بالمكافآت والمزايا التي يتمتع بها أشخاص الادارة العليا التنفيذية .
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     لم تقدم الشركة خلال السنة المالية المنتهية أي تبرعات لأي جهة تذكر ولم توزع أي منح معينة 

   تم عقد 8 اجتماعات مجلس ادارة خلال عام 2024 .

لا يوجد أية عقود أو مشاريع أو ارتباطات عقدتها الشركة مع رئيس مجلس الادارة أو أعضاء المجلس أو 

المدير العام أو أي موظف في الشركة أو أقاربهم.

لا يوجد مساهمة للشركة في حماية البيئة .

لا يوجد مساهمة للشركة في خدمة المجتمع المحلي . 

تا�سع ع�شر : التبرعـات والمنح التي دفعتها ال�شركة .

عدد اجتماعات مجل�س الادارة خلال عام 2024 المالية .

ع�شرون : العقود والم�شاريع والارتباطات .

الحادي والع�شرين : م�ساهمة ال�شركة في حماية البيئة وخدمة المجتمع المحلي المالية .
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شركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـة

)المساهمـة العامـة المـحدودة (

عمـان ـ المملكـة الأردنيـة الهاشميـة

القوائم المالية

وتقرير المحا�سب القانوني الم�ستقل لل�سنة المنتهية

كما في 31 كانون الاول 2024
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شركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـة
المساهمـة العامـة المـحدودة 

القوائم المالية

وتقرير المحا�سب القانوني الم�ستقل لل�سنة المنتهية

كما في 31 كانون الاول 2024

فهر�س المحتويات

صفحة

٤٣-45 تقرير المحاسب القانوني المستقل

46قائمة المركز المالي كما في 31 كانون الاول 2024

47قائمة الدخل الشامل للسنة المنتهية في 31 كانون الاول 2024  

48قائمة التغيرات في حقوق المساهمين للسنة المنتهية في 31 كانون الاول 2024  

49قائمة التدفقات النقدية المنتهية في 31 كانون الاول 2024

 50- ٦٦إيضاحات حول القوائم المالية
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)شركة مساهمة عامة محدودة(
قائمة المركز المالي قائمة المركز المالي 

للسنة المنتهية في 31 كانون اول 2024

شركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـةشركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـة شركة التحديث للإستثمارات العقارية                                                 
شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية
قائمة المركز المالي 

2024 كانون الاول 31كما في

20242023ايضاح
ديناراردنيديناراردنيالموجودات

الموجودات المتداولة

9,5065,493النقد في الصندوق ولدى البنوك

5143,913169,526بالصافي- الذمم المدينة 

638,660148,236بالصافي- ذمم من أطراف ذات علاقة 

--7بالصافي - اوراق قبض 

82,84422,067الحسابات المدينة المتنوعة 

194,923345,322مجموع الموجودات المتداولة

الموجودات غير المتداولة

9103,96388,009موجودات مالية محددة من خلال قائمة الدخل الشامل 

103,6523,652استثمارات  في اراضي

111,485,4601,504,003بالصافي- الممتلكات والمعدات 

1,593,0751,595,664مجموع الموجودات غير المتداوالة

1,787,9981,940,986مجموع الموجودات 
المطلوبات وحقوق  الملكية

المطلوبات المتداولة

1247,650190,632الحسابات الدائنة المتنوعة

7,64115,528الذمم الدائنة

-62,530ذمم لأطراف ذات علاقة

57,821206,160مجموع المطلوبات المتداولة
حقوق الملكية

132,300,0002,300,000رأس المال

13127,614127,614الاحتياطي الاجباري

136,3026,302الاحتياطي الاختياري

(162)135,481احتياطي القيمة العادلة

(698,928)(709,220)(الخسائر المتراكمة) 
1,730,1771,734,826صافي حقوق الملكية

1,787,9981,940,986مجموع المطلوبات وحقوق الملكية

.تشكل جزءً من هذه القائمة وتقرأ معها  (24)الى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 
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)شركة مساهمة عامة محدودة(
قائمة الدخل الشامل قائمة الدخل الشامل 

للسنة المنتهية في 31 كانون اول 2024

شركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـةشركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـة

شركة التحديث للإستثمارات العقارية
شركة مساهمة عامة محدودة

20242023ايضاح
دينار أردنيدينار أردني

141,522443,609الايرادات

(496,612)(122,480)15تكلفة الايرادات

(53,003)19,042التشغيلية  (الخسارة)الربح التشغيلي 

(99,596)(66,864)16المصاريف الادارية والعمومية

(118,747)(35,000)6مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 

(128,907)-مخصص قضايا 

-44,972المردود من مخصص القضايا 

-16,650المردود من مخصص التزامات متوقعة 

-74,596المردود من مخصص اوراق القبض 

(5,348)-مخصص تدني اراضي

-2,550ارباح موزعة

1,2595,863ايرادات اخرى

(399,738)(12,795)السنة   (خسارة)

:بنود الدخل الشامل : يضاف 
(162)5,643التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية

-2,503ارباح بيع موجودات مالية 
(399,900)(4,649)الشاملة  (الخسارة)مجموع 

(0.174)(0.006)7السنة   (خسارة)حصة السهم الأساسية و المخفضة من 

تشكل جزءًا من هذه القائمة و تقرأ معها  (24)الى  (1)إن الايضاحات المرفقة من

5

عمان ــ المملكة الأردنية الهاشمية

قائمة الدخل الشامل 
2024 كانون الاول 31للسنة المنتهية في 

شركة التحديث للإستثمارات العقارية
شركة مساهمة عامة محدودة
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-44,972المردود من مخصص القضايا 

-16,650المردود من مخصص التزامات متوقعة 

-74,596المردود من مخصص اوراق القبض 

(5,348)-مخصص تدني اراضي

-2,550ارباح موزعة

1,2595,863ايرادات اخرى

(399,738)(12,795)السنة   (خسارة)

:بنود الدخل الشامل : يضاف 
(162)5,643التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية

-2,503ارباح بيع موجودات مالية 
(399,900)(4,649)الشاملة  (الخسارة)مجموع 

(0.174)(0.006)7السنة   (خسارة)حصة السهم الأساسية و المخفضة من 

تشكل جزءًا من هذه القائمة و تقرأ معها  (24)الى  (1)إن الايضاحات المرفقة من

5

عمان ــ المملكة الأردنية الهاشمية

قائمة الدخل الشامل 
2024 كانون الاول 31للسنة المنتهية في 
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)شركة مساهمة عامة محدودة(
عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

قائمة التغيرات في حقوق المساهمينقائمة التغيرات في حقوق المساهمين
للسنة المنتهية في 31 كانون اول 2024

شركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـةشركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـة

شركة التحديث للإستثمارات العقارية
شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

قائمة التغيرات في حقوق الملكية 
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)شركة مساهمة عامة محدودة(
عمان – المملكة الأردنية الهاشمية
قائمة التدفقات النقديةقائمة التدفقات النقدية

للسنة المنتهية في 31 كانون اول 2024

شركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـةشركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـة
شركة التحديث للإستثمارات العقارية

شركة مساهمة عامة محدودة
عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

قائمة التدفقات النقدية 

 
20242023ايضاح

ديناراردنيديناراردني
التدفقات النقدية من الانشطة التشغيلية

(399,738)(12,795)السنة  (خسارة)

1118,543109,155الاستهلاكات 

5,348-مخصص تدني اراضي

-2,503أرباح بيع موجودات مالية

(285,235)8,251التشغيلية قبل التغيرات في رأس المال العامل (الخسارة) الربح 

النقص في الموجودات المتداولة  (الزيادة )
25,61349,613الذمم المدينة

109,576202,418ذمم من أطراف ذات علاقة

(8,424)19,223الحسابات المدينة المتنوعة 

12,158-مخزون

5,000-اوراق قبض

في المطلوبات المتداولة (النقص)الزيادة 
703(7,887)الذمم الدائنة

124,274(142,982)الحسابات الدائنة المتنوعة

11,794100,507صافي النقد الناتج عن الانشطة التشغيلية 

التدفقات النقدية من الانشطة الاستثمارية
(19,501)-5المدفوع لشراء ممتلكات ومعدات

(88,171)(10,311)المدفوع لشراء موجودات مالية من خلال الدخل الشامل
(107,672)(10,311)الانشطة الاستثمارية (المستخدم في)صافي النقد 

التدفقات النقدية من الانشطة التمويلية
-2,530ذمم لأطراف ذات علاقة

-2,530صافي النقد الناتج عن  الانشطة التمويلية

(7,165)4,013في رصيد النقد (النقص)صافي الزيادة 

5,49312,658النقد في الصندوق ولدى البنوك في بداية السنة 
9,5065,493النقد في الصندوق ولدى البنوك في نهاية السنة 

2024 كانون الاول 31للسنة المنتهية في 
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.تشكل جزءً من هذه القائمة وتقرأ معها  (24)الى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 

شركة التحديث للإستثمارات العقارية
شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

قائمة التدفقات النقدية 
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.تشكل جزءً من هذه القائمة وتقرأ معها  (24)الى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 
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)شركة مساهمة عامة محدودة(
ايضاحات حول القوائم الماليةايضاحات حول القوائم المالية
للسنة المنتهية في 31 كانون اول 2024

شركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـةشركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـة
شركة التحديث للإستثمارات العقارية

شركة مساهمة عامة محدودة
عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

ايضاحات حول القوائم المالية 

تأسيس الشركة وغاياتها-1

 

 
 

أسس اعداد القوائم المالية-2

استخدام التقديرات-3

8

22يخ ، مسجلة بتار"(الشركة )" أردنية مساهمة عامة محدودة كشركةشركة التحديث للإستثمارات العقارية تأسست 
، برأسمال مصرح (420)لدى مراقب الشركات في وزارة الصناعة والتجارة  تحت الرقم 2006تشرين الأول 
سهم ، قيمة كل سهم 2,300,000دينار مقسم الى 2,300,000دينار أردني ومكتتب به ومدفوع بقيمة 2,300,000

ها وتحسينها تتمثل غايات الشركة الرئيسية في الإستثمار في الاراضي والمباني وتطوير,  اسمية دينار أردني واحد
لأنظمة وتملك المشاريع والشركات بشكل كلي أو جزئي العاملة في مختلف القطاعات وفقاً لأحكام ا. والاتجار بها

ً المرفقةالماليةالقوائماعدادتم الدوليةحاسبةالممعاييرمجلسعنالصادرةالدوليةالماليةالتقاريرلمعاييروفقا
.الدوليةبةالمحاسمعاييرمجلسعنالمنبثقةالدوليةالماليةالتقاريرتفسيراتلجنةعنالصادرةوالتفسيرات

ً الماليةالقوائماعدادتم العادلةبالقيمةظهرتالتيالماليةالمطلوباتوالموجوداتباستثناءالتاريخيةالتكلفةلمبدأوفقا

.ان الدينار الاردني هو عملة اظهار القوائم المالية والذي يمثل العملة الرئيسية للشركة 

مبالغعلىتؤثرواجتهاداتبتقديراتالقيامالشركةادارةمنيتطلبالمحاسبيةالسياساتوتطبيقالماليةالقوائماعدادان
يفتؤثروالاجتهاداتالتقديراتهذهانكما،المحتملةالالتزاماتعنوالافصاحالماليةوالمطلوباتالموجودات

وبشكليةالملكحقوقضمنتظهرالتيالعادلةالقيمةفيالتغييراتفيوكذلكوالمخصصاتوالمصاريفالايرادات
ان.قاتهاواوالمستقبليةالنقديةالتدفقاتمبالغلتقديرهامةواجتهاداتاحكاماصدارالشركةادارةمنيتطلبخاص

وانيقنالتوعدمالتقديرمنمتفاوتةدرجاتلهامتعددةوعواملفرضياتعلىبالضرورةمبنيةالمذكورةالتقديرات
.المستقبلفيراتالتقديتلكوظروفاوضاععنالناجمةالتغيراتنتيجةوذلكالتقديراتعنتختلفقدالفعليةالنتائج

:التاليالنحوعلىومفصلةمعقولةالماليةالقوائمتقديراتانتعتقدالشركةادارةان
الواجبصالمخصلتقديرالشركةادارةقبلمنمعتمدةوفرضياتاسسعلىاعتمادامدينينتدنيمخصصتكوينيتم

.الدوليةللتقاريرالدوليةالمعاييرمتطلباتبموجبتكوينه
.والقوانينللانظمةوفقاالدخلضريبةنفقةمنيخصهابماالماليةالسنةتحميليتم

اعتمادانويةالسالاستهلاكاتاحتسابلغاياتدوريبشكلالملموسةللاصولالانتاجيةالاعمارتقديرباعادةالادارةتقوم
(وجدتان)دنيالتخسارةاخذويتم،المستقبلفيالمتوقعةالانتاجيةالاعماروتقديراتالاصوللتلكالعامةالحالةعلى
.الشاملالدخلقائمةفي
والتيةالشركمحاميقبلمنمعدةقانونيةدراسةعلىاعتماداالشركةضدالمقامةالقضايالقاءمخصصتكوينيتم

.دوريبشكلالدراساتتلكفيالنظرويعاد،المستقبلفيحدوثهاالمحتملالمخاطرتحديديتمبموجبها
فيالتدنيذاهاخذويتمقيمتهافيتدنيأيلتقديربالكلفةتظهروالتيالماليةللموجوداتدوريةبمراجعةالادارةتقوم

.للسنةالشاملالدخلقائمة

موافقةالقوائمهذهوتتطلب2025شباط10المنعقدةجلستهفيالادارةمجلسقبلمنالمرفقةالماليةالقوائماقرارتم
.للمساهمينالعامةالهيئة
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السياسات المحاسبية الجوهرية-4
التغيرات في السياسات المحاسبية

 .2024 كانون الثاني 1تسري على الفترات السنوية التي تبدأ في 
.تصنيف المطلوبات متداولة او غير متداولة  - عرض القوائم المالية   - 1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم *
.المطلوبات غير المتداولة مع التعهدات  - عرض القوائم المالية   - 1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم *
*

.التزامات الايجار في البيع واعادة الاستئجار - عقود الايجار    - 16تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم *
.المتطلبات العامة للافصاح عن المعلومات المالية المتعلقة بالاستدامة – 1المعيار الدولي لاعداد التقارير المالية إس *
.الافصاحات المتعلقة بالمناخ – 1المعيار الدولي لاعداد التقارير المالية إس *
.12تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم - الموجودات الضريبية المؤجلة و الالتزامات الناشئة عن معاملة واحدة *
*

الذمم المدينة

تدني الموجودات المالية

 7قائمة التدفقات النقدية والمعيار الدولي لاعداد التقارير المالية الدولية  - 7تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم 
.الأدوات المالية 

9

امكانيةعدمالحفيالذممشطبالائتمانيةالخسائرمخصصتنزيلبعدالتحصيليةالقيمةبصافيالمدينةالذممتظهر
ً تحصيلها .الايراداتالىشطبهاتمالتيالذمممنالمحصلويضافلهاالمأخوذالمخصصمنخصما

لفة وفقاً لطريقة يتم اثبات المواد وقطع الغيار في المستودعات بالتكلفة وتحدد التك.سنوياً % 10يتم إطفاء خطوط النقل بطريقة القسط الثابت بمعدل  اريخ البيانات المالية يتم تقييم الاستثمارات المالية المتوفرة للبيع بالقيمة العادلة بت

قائمةخلالنمالعادلةبالقيمةبهاالمحتفظغيرالدينادواتلجميعمتوقعهائتمانيةخسائربمخصصالشركةتعترف
جميعوللعقدوفقًاستحقةالمالتعاقديةالنقديةالتدفقاتبينالفرقالىالمتوقعهالائتمانيةالخسائرتستند.الخسارةأوالربح

المتوقعهالنقديةقاتالتدفتشمل.الاصليالفائدةسعرتقديرعندمخصومةاستلامها،الشركةتتوقعالتيالنقديةالتدفقات
.(وجدتان)ةالتعاقديالشروطمنجزءًاتعدأخرىائتمانيةتحسيناتاوبهامحتفظضماناتبيعمنالنقديةالتدفقات

الخاصةالمستقبليةللعواملوفقًاالائتمانخسارةفيالتاريخيةخبرتهاالىاستناداًالمخصصباحتسابالشركةادارةتقوم
.الاقتصاديةالبيئةوبالمدينين

اوالحاليةنةالسلخلاالشركةعلىماديتأثيرالجديدةالتفسيراتولتعديلاتاوللمعاييريكنلمفانهالادارةبرأي
.المتوقعةالمستقبليةالمعاملاتعلىوالمستقبلية

الماليةالقوائماعدادفياتبعتالتيتلكمعتتفقللسنةالمنفصلةالماليةالقوائماعدادفيالمتبعةالمحاسبيةالسياساتان
:2023الاولكانون31فيالمنتهيةللسنة

:الصادرةالتفسيراتوالتعديلاتوالجديدةالمعايير

لأعدادليالدوالمعيارعلىتعديلات-مشتركمشروعاوالتابعةشركتهومستثمربينالاصولفيالمساهمةأوبيع
كرالمببالتطبيقيسمح,بعدالسريانتاريخيحددولم,28رقمالدوليالمحاسبةمعيارو10رقمالدوليالماليةالتقارير

)شركة مساهمة عامة محدودة(
ايضاحات حول القوائم الماليةايضاحات حول القوائم المالية
للسنة المنتهية في 31 كانون اول 2024

شركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـةشركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـة
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الاستثمارات العقارية

الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل

الممتلكات والمعدات والاستهلاكات

15السيارات 2المباني
15نظام اطفاء15الاجهزة الكهربائية

25اجهزة وبرامج كمبيوتر15الأثاث و المفروشات و الديكورات 

10

تكونعندما(يالاراض)باستثناءاستهلاكهاويتم،المتراكمالاستهلاكتنزيلبعدبالتكلفةوالمعداتالممتلكاتتظهر
:لييكمامئويةوبنسبالثابتالقسططريقةباستخداملهاالمتوقعالانتاجيالعمرمدىعلىللاستخدامجاهزة

قيمتهاخفيضتيتمفانهالدفتريةقيمتهاصافيعنوالمعداتالممتلكاتمنلأياستردادهالممكنالمبلغيقلعندما
.الشاملالدخلقائمةفيالتدنيقيمةوتسجلاستردادهاالممكنقيمةالى

هذهقيدويتمالفئة،هذهضمنتصنيفهاالادارةتقررالتيالماليةالموجوداتوتضم منالغرض،مشتقةغيرماليةموجوداتهيالشاملالدخلقائمةخلالمنالعادلةبالقيمةالمحددةالماليةالموجوداتان
.الاستحقاقتاريخحتىبهاالاحتفاظاوالمتاجرةوليسللبيعكمتوفرةبهاالاحتفاظهوامتلاكها

. في القيمة العادلة للموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل يتم تسجيل فروقات التغير

لاالتيوسوقيةاسعارلهايتوفرلاالتيالشاملالدخلقائمةخلالمنالعادلةبالقيمةالمحددةالماليةالموجوداتتظهر
.الشاملدخلالقائمةفيقيمتهافيتدنيايتسجيلويتمبالتكلفةعليهيعتمدبشكلالعادلةقيمتهاتحديديمكن

ضمنبحةمراتحملالتيالدينلادواتالاجنبيةالعملةتحويلفروقاتعنالناتجةوالخسائرالارباحتسجيليتم
تحويلفروقاتتسجيليتمحينفيالآخر،الشاملالدخلقائمةخلالمنالعادلةبالقيمةالمحددةالماليةالموجودات

.الملكيةحقوقضمنالعادلةالقيمةاحتياطيبندفيالملكيةلادواتالاجنبيةالعملة

اسواقيفسوقيةاسعارلهايتوفرالتيالشاملالدخلقائمةخلالمنالعادلةبالقيمةالمحددةالماليةالموجوداتتظهر
.العادلةقيمتهافيالمتراكمةالتدنيخسائرتنزيلبعدالعادلةبالقيمةنشطةمالية

بيعهبهدفليسلكنوكلاهماأوقيمتهفيللزيادةأوايجاريةايراداتلكسبامااقتناؤهيتمعقارهوالعقاريالاستثمار
.يةادارلأغراضأوالخدماتأوالبضائعتوريدأوالانتاجفييستخدملاوالاعتيادية،الشركةنشاطاتخلالمن
والماليةالقوائمايضاحاتضمنالعادلةقيمتهاعنالافصاحيتموبالتكلفة،أوليبشكلالعقاريةالاستثماراتاظهاريتم

.نشطعقاريسوقمنضالعقاراتلتلكالسوقيةالاسعارعلىبناءً مستقلعقاريخبيرقبلمنسنويًاتقديرهايتمالتي
مستقبليةالالاقتصاديةالمنافعتتدفقأنالمحتملمنكاناذافقطكموجوداتالعقاريةبالاستثماراتالاعترافيتم

تكاليفمتضمنةبتكلفتهاامبدئيً تسجيلهايتموبموثوقيةالعقاريةالاستثماراتتكلفةقياسيمكنوالشركةالىبهاالمرتبطة
عمليةلاتمامالمقدرةالتكاليفمنهمطروحًاالتكلفةنموذجبحسبالعقاريةالاستثماراتتعالج.المبدئيالقياسفيالعملية

.البيع

المتوقعتاجيالانالعمرمدىعلىللاستخدامجاهزةتكونعندما(الاراضي)باستثناءالعقاريةالاستثماراتاستهلاكويتم
الثابتالقسططريقةباستخداملها

)شركة مساهمة عامة محدودة(
ايضاحات حول القوائم الماليةايضاحات حول القوائم المالية
للسنة المنتهية في 31 كانون اول 2024

شركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـةشركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـة
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الذمم الدائنة والمبالغ المستحقة الدفع

مخصص ضريبة الدخل

تحقق الايرادات

التقاص

المخصصات

11

تتحق ايرادات الخدمات الخدمات عند تأدية الخدمة واصدار الفاتورة ، ويتم تحقق ايرادات التأجير وفقا للأساس الزمني 
.بحيث يعكس لفترة عقد التأجير للموقع 

.يتم تحقيق الايرادات عندما يصبح من المحتمل تدفق منافع اقتصادية للشركة نتيجة لعملية تبادلية قابلة للقياس بصورة موثقة

المتوقعجيالانتاالعمراختلافحالوفيعامكلنهايةفيوالمعداتللممتلكاتالمتوقعالانتاجيالعمرمراجعةيتم
ً تقديرهتمعما مناعتباراً التقديرادةاعبعدالمتبقيالانتاجيالعمرعلىالمتبقيةالدفتريةالقيمةاستهلاكيتمسابقا
.التقديراعادةفيهاتمالتيالسنة

ً للضريبةالخاضعةالارباحاساسعلىالمستحقةالضرائبمصاريفتحسب وتختلف،2018لسنة38رقمللقانونووفقا

المبلغبينالفرقتمثلوالتي،والمعداتالممتلكاتمنايحذفاواستبعادعنالناتجةالخسائراوالارباحتظهر
.الشاملالدخلقائمةفيللاصلالدفتريةوالقيمةالبيعمنالمتحصل

مناودامهااستخمنمتوقعةمستقبليةمنافعاييعودلاعندمااومنهاالتخلصعندوالمعداتالممتلكاتاستبعاديتم
.منهاالتخلص

قبلمنبهابةالمطالتمتسواءالشركةقبلمنالبضائعاستلامعندالدفعالمستحقةوالمبالغالدائنةالذمماثباتيتم
.تتملمأوالمورد

ً للضريبةالخاضعةالارباحاساسعلىالمستحقةالضرائبمصاريفتحسب ،2018لسنة38رقمللقانونووفقا
خاضعةغيراتايرادتشملالمعلنةالارباحلانالدخلقائمةفيالمعلنةالارباحعنللضريبةالخاضعةالارباحوتختلف
ضريبياالمقبولةمةالمتراكالخسائراولاحقةسنواتفيوانماالماليةالسنةفيللتنزيلقابلةغيرمصاريفاوللضريبة

.ضريبيةلاغراضالتنزيلمقبولةاوخاضعةليستبنوداو
.والتعليماتوالانظمةالقوانينبموجبالمقررةالضرائبيةالنسببموجبالضرائبتحتسب

الحقوقتتوفردماعنالماليةالقوائمفيالصافيالمبلغوإظهارالماليةوالمطلوباتالماليةالموجوداتبينتقاصإجراءيتم
فيمطلوباتالوتسويةالموجوداتتحققيكونأوالتقاصأساسعلىتسويتهايتمعندماوكذلكلذلكالملزمةالقانونية
.الوقتنفس

وانسابقةاحداثعنناشئةالماليالموقفتاريخفيالتزاماتالشركةعلىيكونعندمابالمخصصاتالاعترافيتم
.عليهيعتمدبشكلقيمتهاقياسويمكنمحتملالالتزاماتتسديد

معالماليةالقوائمتاريخفيكماالالتزاملتسويةالمطلوبةللمبالغتقديرافضلكمخصصاتبهاالمعترفالمبالغتمثل
التدفقاتساساعلىالمخصصقيمةتحديديتمعندما،بالالتزامالمرتبطالتيقنوعدمالمخاطرالاعتباربعينالاخذ
.ةالنقديالتدفقاتلهذهالحاليةالقيمةتمثلالدفتريةقيمتهفانالحاليالالتزاملتسويةالمقدرةالنقدية

ويةلتساخرىاطرافمنالمطلوبةالاقتصاديةالمنافعكافةاوبعضاسترداديتمانالمتوقعمنيكونعندما
قيمتهاياسقويمكنمؤكدفعلياالتعويضاتاستلامكاناذاالموجوداتضمنالمدينةبالذمةالاعترافيتم،المخصص

.عليهيعتمدبشكل

)شركة مساهمة عامة محدودة(
ايضاحات حول القوائم الماليةايضاحات حول القوائم المالية
للسنة المنتهية في 31 كانون اول 2024

شركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـةشركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـة
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القيمة العادلة

تاريخ الاعتراف بالموجودات المالية 

أرباح الأسهم الموزعة

12

للادواتدلةالعاالقيمةتمثلنشطةاسواقفيالماليةالقوائمبتاريخ(مطلوباتبيع/موجوداتشراء)الاغلاقاسعاران
.سوقيةاسعارلهاالتيالماليةوالمشتقات

تقديريتمالسوقنشاطعدماوالماليةوالمشتقاتالادواتلبعضنشطتداولوجودعدماومعلنةاسعارتوفرعدمحالفي
:منهاطرقبعدةالعادلةقيمتها

.كبيرحدالىلهامشابهةماليةلاداةالحاليةالسوقيةبالقيمةمقارنتها-
.لهامشابهةيةمالاداةفيمستخدمةبنسبةالمتوقعةالنقديةالتدفقاتوخصمالمستقبليةالنقديةالتدفقاتتحليل-
.كبيرحدالىلهامشابهةماليةلأداةالحاليةالسوقيةبالقيمةمقارنتها-
.الخياراتتسعيرنماذج-
والنقديةالتدفقاتخصمبموجبفوائدعليهاتستحقلاالتيوالاجلطويلةالماليةالمطلوباتوالموجوداتتقييم-

الدخلقائمةفيالمدفوعة/المقبوضةالفوائدايراداتضمنالعلاوة/الخصماطفاءيتموالفعالة،الفائدةسعربموجب
.للسنةالشامل
اومخاطروايةالسوقيةالعواملبالاعتباروتاخذالسوقتوقعاتتعكسعادلةقيمةعلىالحصولالىالتقييمطرقتهدف
عليهيعتمدلبشكالعادلةقيمتهاقياسيتعذرماليةادواتوجودحالوفي،الماليةالادواتقيمةتقديرعندمتوقعةمنافع
.قيمتهافيتدنيأيتنزيلبعدبالتكلفةاظهارهايتم

الموجوداتشراءأوببيعالشركةالتزامتاريخ)المتاجرةتاريخفيالماليةالموجوداتوبيعبشراءالاعترافيتم
.(المالية

.يتم الاعتراف بأرباح الاسهم الموزعة عند الاعلان عنها من قبل الشركات المستثمر بها 

)شركة مساهمة عامة محدودة(
ايضاحات حول القوائم الماليةايضاحات حول القوائم المالية
للسنة المنتهية في 31 كانون اول 2024

شركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـةشركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـة
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شركة التحديث للإستثمارات العقارية
شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية
ايضاحات حول القوائم المالية 

الذمم المدينة -5
:يتألف هذا البند مما يلي  أ

20242023
ديناراردني

223,688258,454*الذمم المدينة 
(88,928)(79,775)( ب5ايضاح)خسائر ائتمانية متوقعة:ينزل 

143,913169,526المجموع

*

:تتلخص الحركة التي تمت على ائتمانية متوقعة فيما يلي .ب
20242023

88,92857,859الرصيد في بداية السنة 
31,069-اضافات 

-(9,153)(اعدام ذمم مدينة)استبعادات السنة  
79,77588,928الرصيد في نهاية السنة 

المعاملات مع أطراف ذات علاقة-6

:بالصافي- فيما يلي ملخص الارصدة الظاهرة في قائمة المركز المالي من أطراف ذات علاقة .أ

نوع العلاقة
طبيعة 
20242023التعامل

دينار أردنيدينار أردني
140,714210,714تمويليةشركة حليفة ذمة شركة اليرموك 

13,373-تمويليةشركة حليفة هامان العقارية
20,62411,827تداولشركة حليفة شركة الامناء للاستثمار و ادارة المحافظ المالية

161,338235,914المجموع
(87,678)(122,678)(ب6ايضاح)خسائرائتمانية متوقعة : ينزل 

38,660148,236الصافي

:تتلخص الحركة التي تمت على خسائر ائتمانية متوقعة  فيما يلي .ب
20242023

-87,678الرصيد في بداية السنة 
35,00087,678اضافات 

122,67887,678الرصيد في نهاية السنة 

:فيما يلي ملخص الارصدة الظاهرة في قائمة المركز المالي لأطراف ذات علاقة.ج
نوع العلاقة

طبيعة 
20242023التعامل

دينار أردنيدينار أردني
-2,530تمويليةشركة حليفة هامان العقارية

-2,530المجموع

مالك الزبون نتيجة بيع ارض له وان هذة الذمة بضمان رهن /  دينار اردني تعود للسيد 198,095تتضمن الذمم المدينة ذمة بقيمة 
.الارض من الدرجة الاولى لصالح الشركة 

13

الادارةمجلسواعضاءالتابعةوالشركاتالحليفةوالشركاتالرئيسينالمساهمينالعلاقةذاتالاطرافتمثل
ادارةلقبمنالمعاملاتبهذهالمتعلقةوالشروطالاسعاراعتماديتم،رئيسينملاكفيهاهمالتيوالشركات
.الشركة

)شركة مساهمة عامة محدودة(
ايضاحات حول القوائم الماليةايضاحات حول القوائم المالية
للسنة المنتهية في 31 كانون اول 2024

شركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـةشركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـة



التقرير السنوي الثامن عشر - 58 -

www.company.com
name@company.com
Long Street 52, Big City

00381 20 552 662

Name Surname
Position

YOUR BUSINESS
Your Slogan

)شركة مساهمة عامة محدودة(
ايضاحات حول القوائم الماليةايضاحات حول القوائم المالية
للسنة المنتهية في 31 كانون اول 2024

شركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـةشركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـة

شركة التحديث للإستثمارات العقارية
شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية
ايضاحات حول القوائم المالية 

اوراق القبض-7
:يتألف هذا البند مما يلي  

20242023
دينار أردنيدينار أردني

68,75773,353اوراق قبض قصيرة الاجل  
(73,353)(68,757)خسائر ائتمانية متوقعة

--الصافي 
:تتلخص الحركة التي تمت على خسائر ائتمانية متوقعة فيما يلي .ب

20242023
73,35373,353الرصيد في بداية السنة 

-(4,596)(المحول لبيان الدخل)استبعادات 
68,75773,353الرصيد في نهاية السنة 

الحسابات المدينة المتنوعة-8
:يتألف هذا البند مما يلي  

20242023
دينار أردنيدينار أردني

67210,753مصاريف مدفوعة مقدما 
3559,497ذمم مدينة اخرى 
1,8171,817تامينات مستردة 

2,84422,067المجموع 

الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل-9

:يتألف هذا البند مما يلي
20242023

دينار أردنيدينار أردني
داخل الاردن   

(مدرجة  )الشركات المساهمة العامة المحدودة 
98,47988,171بالتكلفة- محفظة الموجودات المالية 

98,47988,171المجموع
(162) 5,484إحتياطي القيمة العادلة للموجودات المالية

103,96388,009القيمة العادلة

الاستثمارات العقارية-10
:يتألف هذا البند مما يلي  

20242023
دينار أردنيدينار أردني

9,0009,000بالكلفة - الاراضي  
(5,348)(5,348)*مخصص تدني الاراضي 

3,6523,652الصافي 

*

14

 دينار 3,652  بتقييم الأراضي من قبل مقيمين عقاريين وبلغ متوسط اسعار التقييم مبلغ 2023قامت الشركة في عام 
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)شركة مساهمة عامة محدودة(
ايضاحات حول القوائم الماليةايضاحات حول القوائم المالية
للسنة المنتهية في 31 كانون اول 2024

شركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـةشركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـة
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)شركة مساهمة عامة محدودة(
ايضاحات حول القوائم الماليةايضاحات حول القوائم المالية
للسنة المنتهية في 31 كانون اول 2024

شركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـةشركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـة
شركة التحديث للإستثمارات العقارية

شركة مساهمة عامة محدودة
عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

ايضاحات حول القوائم المالية 
 الحسابات الدائنة المتنوعة-12

:يتألف هذا البند مما يلي  
20242023

ديناراردنيديناراردني
27,71927,719امانات المساهمين 
1,7004,620مصاريف مستحقة 

1,720849أمانات ضريبة الدخل والمبيعات
348934امانات الضمان الاجتماعي
4,8694,869صندوق رسوم الجامعات 

7,500128,907مخصص قضايا 
2,7804,284ايراد مقبوض مقدما 

1,014800امانات اخرى 
17,650-مخصص التزامات متوقعة

47,650190,632المجموع 

حقوق الملكية-13
رأس المال-

الاحتياطي الاجباري-

الاحتياطي الاختياري -

احتياطي القيمة العادلة للموجودات المالية-

20242023
دينار أردنيدينار أردني

-(162)الرصيد بداية السنة 
(162)5,643صافي التغير في الاحتياطي خلال السنة

(162)5,481الرصيد في نهاية السنة

16

ً اردنيدينار2,300,000والمدفوعبهالمصرحالمالرأسيبلغ- اردنيدينارالسهمقيمة،سهم2,300,000علىموزعا
.واحد

علىتوزيعهيجوزلاو،السنويةالارباحمن%10بنسبةالسابقةالسنواتوالسنةارباحمنتحويلهتمماالبندهذايمثل
خسائرهافاءاطعاديغيراجتماعفيتقررانالاخرىالاحتياطياتاستنفاذبعدوللمساهمينالعامةللهيئةوالمساهمين،

ً بناؤهيعادانعلىالاجباريالاحتياطيحسابفيالمتجمعةالمبالغمن .للقانونوفقا

السنواتخلال%20عنتزيدلابنسبةالضرائبقبلالسنويةالأرباحمنتحويلهتمماالحسابهذافيالمتجمعةالمبالغتمثل
..المساهمينعلىللتوزيعقابلوهوالسابقة

:يليكمافاصيلهوتالموجوداتلتلكالعادلةالقيمةفيالزيادةاو(النقص)قيمةالماليةللموجوداتالعادلةالقيمةاحتياطييمثل
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شركة التحديث للإستثمارات العقارية
شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية
ايضاحات حول القوائم المالية 

ضريبة الدخل-14

تكلفة الايرادات -15

:يتألف هذا البند مما يلي .أ
20242023

دينار أردنيدينار أردني
12,157	بضاعة اول المدة 

115,044	المشتريات 
127,201-كلفة الطعام والشراب 

المصاريف تشغيل 
18,543109,155الاستهلاكات 

24,348135,305الرواتب والاجور وملحقاتها 
25,774-مصاريف مياومات 

3,124-مواد مستهلكمة 
3,972-غاز 

1,073-ملابس
3,077-نظافة 

65,05738,324مصاريف قاعات الافراح  
4291,287رسوم تصاريح

11,34728,937كهرباء 
2,6069,301صيانة 
15010,082اخرى 

122,480369,411مجموع مصاريف التشغيل
122,480496,612تكلفة الايرادات 

17

قبلمنتراجعولم2023عامدخلضريبةاقراراتتقديموتمقبولها،وتم2022عامحتىوالمبيعاتالدخلضريبةتدقيقتم
.القانونيةالمدةضمنالمبيعاتضريبةاقراراتتقديموتموالمبيعاتالدخلضريبةدائرة

)شركة مساهمة عامة محدودة(
ايضاحات حول القوائم الماليةايضاحات حول القوائم المالية
للسنة المنتهية في 31 كانون اول 2024

شركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـةشركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـة
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شركة التحديث للإستثمارات العقارية
شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية
ايضاحات حول القوائم المالية 

المصاريف الادارية والعمومية-16
:يتألف هذا البند مما يلي 

20242023
دينار أردنيدينار أردني

6,80222,737الرواتب والأجور وملحقاتها
12,42718,057رسوم واشتراكات

1,1664,733مياة
3,750	مصاريف سيارات 

4,0852,650اتعاب مهنية 
4,6134,861اتعاب محاماة 

426908قرطاسية ومطبوعات 
1,6452,964بريد وبرق وهاتف

356259مصاريف تامين
522	مستلزمات حدائق  

12,02422,153دعاية واعلان 
6,4006,650عمولات تحصيل 

7,5029,160اخرى 
	9,250اتعاب ادارية 

168192مصاريف بنكية 
66,86499,596المجموع

حصة السهم الاساسية و المخفضة من ربح السنة  -17
:يتألف هذا البند مما يلي 

20242023
ديناراردنيديناراردني

(399,738)(12,795)السنة    (خسارة)

2,300,0002,300,000(سهم)المتوسط المرجح لعدد الاسهم 

(0.174)(0.006)حصة السهم الاساسية و المخفضة من ربح السنة 

.ان الحصة المخفضة للسهم من ربح الفترة مساوية للحصة الاساسية للسهم من ربح السنة 

القضايا-18

18

.مرتفعةماديةقيمةذاتالشركةبمواجهةالغيرمنمقامةقضاياجديولا
دينار132,000بملبغالمطالبةبقيمةرهنسندتنفيذ4019/2023رقمقضيةالغيربمواجهةالشركةمنمقامةقضايايوجد
تقرراليهاالمشار،والقضاياالعزابوايادباسمدينار99,886بقيمةسندرهنتنفيذ2018/2023وقضيةالعزابوايادباسم
.2025في50,000و2024في35,000تسديدتموقدالاولىللمرةبالمزادالعلنيالعقارطرحبها

)شركة مساهمة عامة محدودة(
ايضاحات حول القوائم الماليةايضاحات حول القوائم المالية
للسنة المنتهية في 31 كانون اول 2024

شركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـةشركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـة
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شركة التحديث للإستثمارات العقارية
شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية
ايضاحات حول القوائم المالية 

تحليل استحقاقات الموجودات والمطلوبات-19
:يبين الجدول التالي تحليل استحقاقات الموجودات والمطلوبات وفقاً للفترة الزمنية المتوقعة لاستردادها او تسويتها 

المجموعاكثر من سنةلغاية سنة
ديناراردنيديناراردنيديناراردنيالموجودات المتداولة

9,506-9,506النقد في الصندوق ولدى البنوك
143,913-143,913بالصافي- الذمم المدينة 

38,660-38,660بالصافي- ذمم من أطراف ذات علاقة 
---بالصافي - اوراق قبض 

2,844-2,844الحسابات المدينة المتنوعة 
194,923-194,923مجموع الموجودات المتداولة

الموجودات غير المتداولة
103,963103,963	موجودات مالية محددة من خلال قائمة الدخل الشامل 

3,6523,652	استثمارات  في اراضي
1,485,4601,485,460	بالصافي- الممتلكات والمعدات 

1,593,0751,593,075	مجموع الموجودات غير المتداوالة
194,9231,593,0751,787,998مجموع الموجودات

ديناراردنيديناراردنيديناراردنيالمطلوبات المتداولة
47,650-47,650الحسابات الدائنة المتنوعة

7,641-7,641الذمم الدائنة
2,530-2,530ذمم لأطراف ذات علاقة

57,821-57,821مجموع المطلوبات المتداولة
137,1021,593,0751,730,177الصافي

2024

2024

19

)شركة مساهمة عامة محدودة(
ايضاحات حول القوائم الماليةايضاحات حول القوائم المالية
للسنة المنتهية في 31 كانون اول 2024

شركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـةشركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـة
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شركة التحديث للإستثمارات العقارية
شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية
ايضاحات حول القوائم المالية 

المجموعاكثر من سنةلغاية سنة
ديناراردنيديناراردنيديناراردنيالموجودات المتداولة

5,493-5,493النقد في الصندوق ولدى البنوك
169,526169,526بالصافي- الذمم المدينة 

148,236-148,236بالصافي- ذمم من أطراف ذات علاقة 
---بالصافي - اوراق قبض 

22,067-22,067الحسابات المدينة المتنوعة 
345,322 -345,322مجموع الموجودات المتداولة

الموجودات غير المتداولة
88,00988,009	موجودات مالية محددة من خلال قائمة الدخل الشامل 

3,6523,652	استثمارات  في اراضي
1,504,0031,504,003	بالصافي- الممتلكات والمعدات 

1,595,6641,595,664	مجموع الموجودات غير المتداوالة
345,3221,595,6641,940,986

ديناراردنيديناراردنيديناراردنيالمطلوبات المتداولة
190,632-190,632الحسابات الدائنة المتنوعة

15,528-15,528الذمم الدائنة
---ذمم لأطراف ذات علاقة

206,160-206,160مجموع المطلوبات المتداولة
139,1621,595,6641,734,826

التصنيف القطاعي-20

الاجمالياخرىالنشاط الرئيس
ديناراردنيديناراردنيديناراردني

141,52270,027211,549الايرادات
الموجودات والمطلوبات 

1,778,4929,5061,787,998الموجودات
57,82157,821	المطلوبات

معلومات القطاعات الاخرى 
18,543	18,543الاستهلاكات 

2024

من اهداف الشركة الاستيراد والتصدير وتأجير وادارة المحلات والمجمعات التجارية المملوكه ملكية خاصة ، بالاضافة الى 
:الغايات الاخرى المنصوص عليها في عقد التأسيس ،  و فيمايلي معلومات عن قطاعات الاعمال 

20

2023

)شركة مساهمة عامة محدودة(
ايضاحات حول القوائم الماليةايضاحات حول القوائم المالية
للسنة المنتهية في 31 كانون اول 2024

شركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـةشركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـة
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شركة التحديث للإستثمارات العقارية
شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية
ايضاحات حول القوائم المالية 

الاجمالياخرىالنشاط الرئيس
ديناراردنيديناراردنيديناراردني

443,6095,863449,472الايرادات
الموجودات والمطلوبات 

1,935,4935,4931,940,986الموجودات
206,160206160	المطلوبات

معلومات القطاعات الاخرى 
109,155	109,155الاستهلاكات 

ادارة المخاطر وأهدافها-21

ادارة مخاطر رأس المال -

مخاطر الائتمان -

مخاطر السيولة-

:ان السيولة في الشركة كما بتاريخ القوائم المالية كما يلي 
20242023

ديناراردنيديناراردني
194,923345,322الموجودات المتداولة 
(206,160)(57,821)المطلوبات المتداولة 

137,102139,162فائض رأس المال العامل 

2023

21

المخاطربطوضرقابةالشركةادارةوتتولىمحددةاستراتيجيةضمنالمختلفةالمخاطرلإدارةماليةسياساتالشركةتتبع
.الماليةوالمطلوباتالموجوداتمنلكلالامثلالاستراتيجيالتوزيعواجراء

.الماليالمركزبتاريخكماالشركةتواجهالتيالمخاطرطبيعةتوضحالتاليةالافصاحاتإن

التوازنقتحقيخلالمنالمصالحلأصحابالعائدوتعظيمالاستمرارعلىقدرتهامنللتأكدرأسمالهابإدارةالشركةتقوم
.2024العاممنذالشركةسياسةعلىتغييرأييطرألمانهكما،والدينالملكيةحقوقبينالامثل

الشركةتتبعوهذا،للشركةخسائريسببمماالتعاقديةبالتزاماتهبالوفاءالآخرالطرفاخفاقبمخاطرتتعلقالائتمانمخاطر
ً مؤهلةشركاتمعالتعاملسياسة ً ذلككانحيثماكافيةضماناتعلىالحصولالىاضافةائتمانيا مخاطرتخفيفأجلمنمناسبا

فيالنقدمنأساسيبشكلتتكونوالتيالماليةالشركةموجوداتانكما،بالإلتزاماتالوفاءعدمعنالناجمةالماليةالخسائر
علىافظةالمحويتمالائتمانلمخاطرهامتركزتمثللاعلاقةذاتأطرافمنوالمطلوباتالمدينةوالذممالبنوكولدىالصندوق

مؤجلةاتشيكعلىالحصولويتممستمربشكلحدىعلىعميللكلالائتمانحدودمراقبةيتمحيثصارمةائتمانيةرقابة
.جوهريةغيرالائتمانمخاطرانالادارةوتعتقد،كضمانات

.تعمل الشركة على ادارة مخاطر السيولة وذلك عن طريق التأكد من توفر التسهيلات البنكية 

موائمةوعليةالفالنقديةللتدفقاتالمستمرةوالرقابةاحتياطياتعلىالحفاظطريقعنالسيولةمخاطربإدارةالشركةتقوم
.جوهريةغيرالسيولةمخاطرانالادارةوتعتقد،الماليةالمطلوباتمعالماليةالموجوداتاستحقاقات

)شركة مساهمة عامة محدودة(
ايضاحات حول القوائم الماليةايضاحات حول القوائم المالية
للسنة المنتهية في 31 كانون اول 2024

شركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـةشركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـة
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شركة التحديث للإستثمارات العقارية
شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية
ايضاحات حول القوائم المالية 

الأحداث اللاحقة-22

عام-23

الأرقام المقارنة-24

22

.المالية ثؤثر جوهرياً على المركز المالي لها لا توجد أحداث لاحقة لتاريخ القوائم

اعادةعنينتجلموالحالية،السنةالماليةأرقامتبويبووتصنيفلتتلائمالمقارنةأرقامبعضتبويبوتصنيفاعادةتم
.السابقللعامالملكيةحقوقأوالربحعلىأثرأيالتبويبوالتصنيف

مطعم ديوان )الموافقه على اغلاق مطعم الشركة  2023تشرين الاول 5قرر مجلس ادارة الشركة في اجتماعه المنعقد بتاريخ 
ن مجلس ادارة حيث ا, بسبب الخسائر التي يحققها وعلى ان يبقى نشاط واستقبال واقامة الحفلات قائم لحين اشعار آخر ( زمان

اعداد دراسة جدوى بخصوص اعادة تجديد مطعم الشركة 2023تشرين الاول 24الشركة قرر في جلسته المنعقده بتاريخ 
.واعادة تشغيله وفق مقترحات مختلفة واحتساب التمويل اللازم لذلك 

)شركة مساهمة عامة محدودة(
ايضاحات حول القوائم الماليةايضاحات حول القوائم المالية
للسنة المنتهية في 31 كانون اول 2024

شركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـةشركـة التحديـث للاستثمارات العقاريـة
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الإقرارات المطلوبة

�شركـة التحديـث للا�ستثمارات العقاريـة

المساهمـة العامـة المـحدودة المساهمـة العامـة المـحدودة 
هاتف: 5236400 / 06 – فاكس: 5233531 / 06 ص.ب 3568 عمان 11953 الاردن

www.thdi-inv.com          info@thdi-inv.com
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تقرير الحوكمة 

الصادرة بالاستناد لأحكام المادتين )12/ن( و )118/ب( من قانون الأوراق المالية رقم )18( 

لسنة 2017 والمقررة بموجب قرار مجلس مفوضي هيئة الأوراق المالية رقم )2017/1456( تاريخ 

2017/5/22

أجل  من  للمتعاملين  التام  الإفصاح  مبادئ  على  بالسير  الشركة  إدارة  مجلس  من  إيماناً 

تطوير العمل المؤسسي ووضع الإطار الأخلاقي داخل المؤسسة على أساس الشفافية والمحاسبة 

الداخلية  للرقابة  أفضل  نظام  إلى  المحصلة  في  يؤدي  والذي  الشركة  أعمال  نتائج  لتحسين 

وتحقيق هوامش ربح أفضل.
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تقرير الحوكمة 2024

وفقاً للإلتزام بتعليمات حوكمة الشركات المساهمة العامة المدرجة لسنة 2017 الصادرة عن هيئة الاوراق 

المالية وإدراكاً من مجلس إدارة الشركة لأهمية تعليمات الحوكمة والإلتزام بجميع ما ورد في بنود التعليمات 

وتعليمات  الشركات  مراقبة  بقانون  الشركة  تلتزم  وكما  الحوكمة  تعليمات  بنود  بكافة  بالإلتزام  الشركة  تقوم 

هيئة الأوراق المالية بهذا الخصوص ويتم التحديث عليه كلما اقتضت الحاجة الى ذلك كما أقر مجلس الإدارة 

تعليمات الحوكمة لمراعاة تطبيق قواعد الحوكمة الرشيدة .

• أسماء أعضاء مجلس الإدارة الحاليين وتحديد فيما إذا كان العضو تنفيذي أو غير تنفيذي ومستقل أو 
غير مستقل .

المنصباسم العضوالرقم

صفة العضو 

)تنفيذي/ غير 

تنفيذي (

الصفة العضو 

) مستقل / غير 

مستقل (

1
المهندس عبدالله هيثم 

عبدالله أبو خديجة
غير مستقلغير تنفيذيرئيس مجلس الإدارة

2
عاطف سليمان حسن 

العقاربة
غير مستقلغير تنفيذيعضو جلس الإدارة

3
تامر عاطف سليمان 

العقاربة
غير مستقلغير تنفيذيعضو جلس الإدارة

غير  أو  تنفيذي  العضو  كان  إذا  فيما  وتحديد  الحاليين  وممثليهم  الاعتباريين  الإدارة  مجلس  أعضاء  أسماء   •
تنفيذي ومستقل أو غير مستقل .

الرقم
اسم العضو الطبيعي 

والاعتباري

اسم الممثل 

الاعتباري
المنصب

صفة العضو 

)تنفيذي/ غير 

تنفيذي (

   صفة العضو 
) مستقل / غير 

مستقل (

1
الشركة الدولية 

للإستثمارات الطبية
فادي سعيد لبيب برانسي

نائب رئيس مجلس 

الإدارة / منذ ٢٠٢٤/٥/١٢
غير مستقلغير تنفيذي

شركة هامان العقارية2
يوسف هشام يوسف 

الصالحي
غير مستقلغير تنفيذيعضو مجلس الإدارة
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تنفيذي  أو غير  تنفيذي  العضو  كان  إذا  فيما  وتحديد  إنتهت عضويتهم  الذين  الإدارة  أعضاء مجلس  أسماء   •
ومستقل أو غير مستقل .

الرقم
اسم العضو الطبيعي 

والاعتباري
الصفةالمنصب

اسم الممثل 

الاعتباري
الصفة

1
احمد سليمان حسن 

العقرباوي

نائب رئيس 

المجلس حتى 23-

2024-4

عضو غير تنفيذي

عضو غير مستقل
-

غير تنفيذي

 غير مستقل

2
عبدالكريم احمد 

النابلسي

عضو المجلس حتى 

2024-10-3

عضو غير تنفيذي

عضو غير مستقل

شركة هامان 

العقارية

 غير تنفيذي

 غير مستقل

جميع عضويات مجالس الإدارة التي يشغلها عضو مجلس الإدارة في الشركات المساهمة العامة .

• جميع عضويات مجالس الإدارة التي يشغلها عضو مجلس الإدارة في الشركات المساهمة العامة .

عضويات مجالس الإدارة الحاليةاسم العضوالرقم

المهندس عبد الله هيثم عبدالله ابو خديجة1

	• عضو مجلس إدارة الشركة الأولى للتمويل ممثلًا عن مستشفى ابن الهيثم.

	• عضو مجلس إدارة شركة مستشفى ابن الهيثم ممثلًا عن شركة الأولى للتمويل.

	• عضو مجلس إدارة الشركة العقارية الأردنية للتنمية .

	• عضو مجلس إدارة الشركة الوطنية لصناعات الألمنيوم منذ 2023-04-13

السيد / فادي سعيد لبيب برانسي2
• عضو مجلس إدارة الشركة الوطنية لصناعات الألمنيوم منذ 2023-04-13

• عضو مجلس ادارة الشركة العقارية الاردنية للتنمية منذ 2024-6-27

• لا يوجد له عضويات في مجالس إدارة شركات أخرىالسيد / عاطف سليمان حسن العقاربة3

• لا يوجد له عضويات في مجالس إدارة شركات أخرىالسيد / تامر عاطف سليمان العقاربة4

• لا يوجد له عضويات في مجالس إدارة شركات أخرىالسيد / يوسف هشام يوسف الصالحي5
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• اسماء أعضاء مجلس الادارة الذين إنتهت عضويتهم خلال العام 2024 .

المنصباسم العضوالرقم
تاريخ انتهاء 

العضوية

23-4-2024نائب رئيس مجلس الإدارةالسيد / أحمد سليمان حسن العقرباوي1

3-10-2024عضو مجلس الإدارةالسيد / عبدالكريم احمد النابلسي2

• المناصب التنفيذية في الشركة وأسماء الأشخاص الذين يشغلونها .

المنصبالاسمالرقم

المدير العام إعتباراً من 2023/12/07السيد / هيثم شهير محمد المنير1

المدير المالي إعتباراً من 2023/09/03السيد / سامر مصطفى سليم قلالوة2

اسم ضابط ارتباط الحوكمة في الشركة.
ضابط إرتباط الحوكمة في الشركة السيد / سامر مصطفى قلالوة 

أسماء اللجان المنبثقة عن مجلس الإدارة .
تم تشكيل اللجان التالية :

لجنة التدقيق 
لجنة الترشيحات والمكافآت 

لجنة الحوكمة
لجنة إدارة المخاطر

لجنة الأسهم
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• إسم رئيس وأعضاء لجنة التدقيق الحاليين ونبذة عن مؤهلاتهم وخبراتهم .

مؤهلات وخبرات أعضاء اللجنةمؤهلاتأعضاء اللجنةالرقم

1

فادي سعيد لبيب 

برانسي

)رئيساً(

بكالوريوس هندسة 

الإلكترونيات 

والإتصالات  / 

جامعة عمان 

الأهلية

عام  منذ   BCI Mobile لشركة التنفيذي  الرئيس   •

. 2018

• مدير عمليات في الشركة، ومدير عام في توسيع 

بصمة وهيمنة علامة BCI Mobile  التجارية منذ 

عام 2006.

2

السيد عاطف سليمان 

حسن العقاربة

)عضواً(

بكالوريوس هندسة 

كيماوية كلية 

البولتكنيك سنة 

التخرج / 1980

• رئيس مجلس اداره شركة التحديث للاستثمارات  	

العقارية لمدة 11عام .

• رئيس هيئة المديرين لشركة السنابل للاستثمارات  	

السياحية  )البحر الميت( منذ 11 عام.

• مالك شركة الشرق العربي للاستثمارات السياحية   	

)فندق راما( لمدة 24 عام.

• مالك مؤسسة رمادا للانتاج الفني لمدة 13 عام 	

السياحية  للاستثمارات  اليرموك  شركة  مالك   • 	

)فندق الكونكورد( منذ 28 عام.

3
السيد يوسف هشام 

الصالحي

البكالوريوس 

هندسة مدنية /

جامعه كوفنتري-

انجلترا

• مستشار في شركة ارنست اند يونغ )EY( الامارات 	
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اسم أعضاء لجنة التدقيق المنتهية عضويتهم في 2024 ونبذة عم مؤهلاتهم وخبراتهم .

نبذة عنهممؤهلاتهمالإسمالرقم

1
عبدالكريم احمد 

النابلسي/عضو

بكالوريوس المحاسبة 

الدولية-الجامعه الالمانية 

الاردنية 2015

• عضو مجلس ادارة شركة اتحاد المستثمرون 

العرب للتطوير العقاري منذ 2020-7-26

 ET Solutions( مدير اقليمي لدى شركة •

AG ( الالمانية/الاردن
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• إسم رئيس وأعضاء كل من لجنة الترشيحات والمكافآت ، لجنة الحوكمة ، لجنة إدارة المخاطر .

أعضاء اللجنة ، لجنة الاسهماللجنةالرقم

لجنة الترشيحات والمكافآت1

السيد / فادي سعيد لبيب برانسي/ رئيساً

السيد / عاطف سليمان حسن العقاربة / عضواً

السيد/ يوسف هشام يوسف الصالحي / عضواً من تاريخ ٢٠٢٤/١٠/١٦

لجنة إدارة الحوكمة2

السيد / عاطف سليمان حسن العقاربة / رئيساً  

المهندس/عبدالله هيثم عبدالله ابو خديجة / عضواً

السيد/يوسف هشام يوسف الصالحي / عضواً من تاريخ 2024/10/16

لجنة إدارة المخاطر3

المهندس/عبدالله هيثم عبدالله ابو خديجة / رئيساً

السيد/ فادي سعيد لبيب برانسي/ عضواً

السيد/تامر عاطف سليمان العقاربة / عضواً من تاريخ 2024/05/12
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• عدد إجتماعات كل من اللجان خلال السنة مع بيان الأعضاء الحاضرين .

لجنة التدقيق : 

المجموع2/14/227/1710/13أعضاء اللجنةاللجنةالرقم

1
لجنة 

التدقيق

لبيب  سعيد  فادي  السيد 

برانسي رئيساً
٤حضورحضورحضورحضور

السيد عاطف سليمان حسن 

العقاربة عضو
٤حضورحضورحضورحضور

أحمد  عبدالكريم  السيد 

عضو  النابلسي  عبدالكريم 

حتى تاريخ ٢٠٢٤/١٠/٣

٢--حضورحضور



www.company.com
name@company.com
Long Street 52, Big City

00381 20 552 662

Name Surname
Position

YOUR BUSINESS
Your Slogan

التقرير السنوي الثامن عشر - 77 -

لجنة الترشيحات والمكافآت :

المجموعتاريخ الجلسةأعضاء اللجنةاللجنةالرقم

2

لجنة 

الترشيحات 

والمكافآت

المجموع10/2312/15الأعضاء

2حضورحضورالسيد فادي سعيد لبيب برانسي رئيساً 

2حضورحضورالسيد عاطف سليمان حسن العقاربة عضو 

2حضورحضورالسيد يوسف هشام يوسف الصالحي عضو منذ 2024-10-16

--السيد عبدالكريم أحمد النابلسي عضو حتى 2024-10-3

لجنة المخاطر :

المجموعتاريخ الجلسةأعضاء اللجنةاللجنةالرقم

لجنة المخاطر3

المجموع06/١٣12/07الأعضاء

2حضورحضورالمهندس / عبدالله هيثم عبدالله أبو خديجه رئيساً

2حضورحضورالسيد فادي سعيد لبيب برانسي عضو

2حضورحضورالسيد تامر عاطف سليمان العقاربة عضو منذ 2024-5-12

--السيد احمد سليمان حسن العقرباوي عضو حتى 2024-4-23
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لجنة الحوكمة :

المجموعتاريخ الجلسةأعضاء اللجنةاللجنةالرقم

لجنة 4

الحوكمة

المجموع١٠/٢٣12/15الأعضاء

2حضورحضورالسيد عاطف سليمان حسن العقاربة رئيساً

خديجه  أبو  عبدالله  هيثم  عبدالله   / المهندس 

عضو
2حضورحضور

عضو  الصالحي  يوسف  هشام  يوسف  السيد 

منذ 2024-10-16
2حضورحضور

السيد / عبدالكريم احمد النابلسي عضو لغاية 

2024/10/03
--

لجنة الأسهم :

المجموعتاريخ الجلسةأعضاء اللجنةاللجنةالرقم

5
لجنة 

الأسهم

المجموع6/1312/15الأعضاء

خديجه  أبو  عبدالله  هيثم  عبدالله   / المهندس 

رئيساً 
٢حضورحضور

٢حضورحضورالسيد عاطف سليمان حسن العقاربة عضو 

٢حضورحضورالسيد فادي سعيد لبيب برانسي عضو 
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رئيس مجلس الإدارة
المهندس عبد الله  هيثم عبد الله أبو خديجة

• ل- عدد اجتماعات لجنة التدقيق مع مدقق الحسابات الخارجي خلال السنة.

اجتمعت لجنة التدقيق مع مدقق الحسابات الخارجي )السادة المحاسبون العصريون( وذلك مرة خلال سنة 2024 بتاريخ 2024/02/01 

واجتمعت اللجنة مع )السادة عبيدات والصالح( وذلك مرة خلال سنة 2024 وبتاريخ 2024/10/13 .

م- عدد اجتماعات مجلس الإدارة خلال سنة 2024 مع بيان الأعضاء الحاضرين

الثاني 2024/4/22الاول 2024/2/1الأعضاء
الثالث

2024/5/12

الرابع

2024/5/29

الخامس

2024/7/17

السادس

2024/10/13

السابع

2024-10-22

الثامن

2024-11-9

المهندس 
عبدالله 
هيثم 

ابوخديجة

حضورحضورحضورحضورحضورحضورحضورحضور

السيد 
فادي سعيد 

برانسي
حضورحضورحضورحضورحضورحضورحضورحضور

السيد 
عاطف 
سليمان 
العقاربه

حضورحضورحضورحضورحضورحضورحضورحضور

السيد تامر 
عاطف 
العقاربه

حضورحضورحضورحضورحضورعضو منذ 2024-5-12

السيد 
يوسف 
هشام 

الصالحي 

حضورعضو منذ 2024-10-16

السيد أحمد 
سليمان 
العقرباوي

عضو لغاية 23-4-2024غيابحضور

السيد 
عبدالكريم 

احمد 
النابلسي

عضو لغاية 3-10-2024غيابغيابحضورحضورحضور
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جدول الأعمالجدول الأعمال
لإجتماع الهيئة العامة العادي الثامن عشرلإجتماع الهيئة العامة العادي الثامن عشر

1- تلاوة وقائع اجتماع الهيئة العامة العادي السابق.

2- تقرير مجلس الإدارة عن أعمال الشركة خلال سنة ٢٠٢٤ ، والخطة المستقبلية.

3- تلاوة تقرير المحاسب القانوني المستقل عن السنة المالية المنتهية في 12/31/٢٠٢٤.

4- الإطلاع على البيانات المالية للشركة كما هي في 12/31/٢٠٢٤.

5- إبراء ذمة أعضاء مجلس الإدارة عن العام ٢٠٢٤ ضمن الحدود التي نص عليها 

القانون.

6- انتخاب مدقق حسابات الشركة للسنة المالية المقبلة وتحديد أتعابه أو تفويض 

مجلس الإدارة بتحديدها.

٧- عرض تعيين السيد تامر عاطف العقاربة كعضو في مجلس الادارة على الهيئة 

العامة.

وتفضلوا بقبول فائق الاحترام،،

                                           رئيس مجلس الإدارة

                                      المهندس عبدالله هيثم عبدالله أبو خديجة


