
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 شركة فينيكس العربية القابضة

)شركة قابضة( -شركة مساهمة عامة محدودة   
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تقرير مدقق الحسابات المستقلمع   
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 شركة فينيكس العربية القابضة 

)شركة قابضة(   -شركة مساهمة عامة محدودة    

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
 

المرحلي الموحد الموجز  بيان المركز المالي  
    

 كما في   

 

  إيضاح 

   أيلول 30 

)مراجعة  2025

  غير مدققة( 

31 

  2024 كانون الأول

 )مدققة( 
 دينار  دينار   
 

     

      الموجودات

      الموجودات غير المتداولة 
      

 8,332,626  8,332,626  7 استثمارات عقارية

 33,890,739  33,470,471  8 أراضي تحت التطوير ومشاريل إسكانية قيد التنفيذ 

 2,667,264  2,667,264  9 أراضي برسم الإستغلال والتطوير

 5,710,378  5,710,378  10 مخزون ا راضي

 10,931  9,156  11 ممتلكات ومعدات

 2,061  2,061  12 استثمار في شركة حليفة 

 6,344  4,425   موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
 

     

 50,620,343  50,196,381   مجموع الموجودات غير المتداولة
      

      الموجودات المتداولة
 

     

 3,610,162  2,668,786  13 للبيل  معدةمخزون فلل 

 1,604,563  1,604,277  14 مخزون مواد بناء

 1,621,696  1,620,238  15 ذمم مدينة تجارية وأرصدة مدينة أخرو

 139,855  27,829   شيكات برسم التحصيل

 6,795  12,145   النقد وما في حكمه
      

 6,983,071  5,933,275   المتداولة مجموع الموجودات

 57,603,414  56,129,656   مجموع الموجودات
      

      حقوق المساهمين والمطلوبات 

      حقوق المساهمين 
      

 86,840,292  42,803,502   س المال المدفوعأر

(271,812)   احتياطي القيمة العادلة    (269,893)  

 183,444  183,444   في شركة تابعة  صصزيادة تكلفة الشراء عن القيمة الدفترية لح

(735,548)   متراكمةالخسائر ال   (44,124,415) 
      

 42,629,428  41,979,586   صافي حقوق المساهمين
      

      متداولة المطلوبات غير ال
      

 5,647,492  5,509,584   طويلة ا جل -دفعات مقدمة علي حساب مبيعات 
      

 5,647,492  5,509,584   متداولةالمجموع المطلوبات غير 

      المطلوبات المتداولة
      

 2,808,903  2,300,075   قصيرة ا جل - دفعات مقدمة علي حساب مبيعات

 4,571,172  4,431,578   ذمم دائنة وارصدة دائنة أخرو

 7,346  1,651  17 مخصص ضريبة الدخل 

 1,939,073  1,907,182  18 مخصص قضايا 
      

 9,326,494  8,640,486   مجموع المطلوبات المتداولة

 14,973,986  14,150,070   مجموع المطلوبات

 57,603,414  56,129,656   حقوق المساهمين والمطلوبات مجموع 
 

  ( جزءا  من هذه المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة.20( إلي )7) صفحة المرفقة من  في الصفحات تعتبر الإيضاحات
 

   2025 ا ولتشرين  28باجتماعه المنعقد بتاريخ من قبل مجلس الإدارة  ( 20( إلي )3من صفحة ) تمت المصادقة علي المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة المرفقة
 

 رئيس مجلس الإدارة المدير العام  المدير المالي 
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العربية القابضة شركة فينيكس   

)شركة قابضة(   -شركة مساهمة عامة محدودة    

 وشركاتها التابعة )المجموعة(

أو الخسارة والدخل الشامل الآخر المرحلي الموحد الموجز  الربحبيان   

أيلول 30المنتهية في  أشهر ة لتسعل  أيلول 30 في المنتهية أشهر للثلاثة

إيضاح 

2025

)مراجعة غير   

مدققة( 

2024

)مراجعة غير  

مدققة( 

2025

غير   )مراجعة 

مدققة( 

2024

غير   )مراجعة

مدققة( 

ديناردينارديناردينار

 4,761,632 548,8193,558,2801,742,043ل إيرادات بيل فل

(1,772,188)(3,740,308)(564,082)لكلفة بيل فل  (4,897,186)  

(30,145)( 182,028)(15,263)بيع فلل ئرخسا صافي  (135,554 )  

(,487582)(222,821)(198,383) مصاريف إدارية  (713,139)  

 21,327 ---أرباح بيل شركة تابعة 

(,6161)294(22)17غرامات ضريبية  مخصصالمسترد من )مصروف(   (38)

(71,379)560,968(58,919)18 مخصص قضايا المسترد من  (مصروف)  200,872 

 - 44,557-44,557المسترد من مخصص الخسائر الإئتمانية المتوقعة

(5,592)90,872(7,500)بالصافي  - أخروإيرادات )مصاريف(   174,137 

( ,662646)247,285( 235,530)الضريبةللفترة قبل  الربح( الخسارة)  (452,395 )  

- ---17 للفترةالمساهمة الوطنية وضريبة الدخل  مصروف

(1,261)--17عن سنوات سابقة  مساهمة وطنيةوضريبة دخل مصروف   -

( 647,923)247,285( 235,530)للفترة  الربح( الخسارة)  (452,395 )

:خر التي من غير الممكن أن تتحول الى بيان الربح أو الخسارة بنود الدخل الشامل الآ

2,398(1,919)640(267)التغير في القيمة العادلة لموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل امخر

( 449,997)( 649,842)247,925( 235,797) للفترة  الدخل الشامل( ةالشاملخسارة ال)

(0.0055)الفترة  ربح( خسارة) الحصة الأساسية والمخفضة للسهم من  0.0028(0.0151)(0.0052)

  ( جزءا  من هذه المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة.20( إلي )7) صفحة المرفقة من  في الصفحات تعتبر الإيضاحات

2025 ا ولتشرين  28باجتماعه المنعقد بتاريخ من قبل مجلس الإدارة  ( 20( إلي )3من صفحة ) تمت المصادقة علي المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة المرفقة

 رئيس مجلس الإدارة المدير العام  المدير المالي 
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 شركة فينيكس العربية القابضة 

)شركة قابضة(   -شركة مساهمة عامة محدودة  

 وشركاتها التابعة )المجموعة(

بيان التغيرات في حقوق المساهمين المرحلي الموحد الموجز 

لتعليمات هيئة ا وراق المالية فرنه يحظر توزيل جزء من ا رباح المدورة المتضمن جزء منه القيمة السالبة لرصيد فروقات   وفقا    - 

 .القيمة العادلة للموجودات المالية علي المساهمين

وبالتالي تملك كامل حصص شركة تنفيذ للمقاومت )شركة تابعة( خلال   (%49)نتج هذا البند من قيام المجموعة بشراء ما نسبته  *  

 . 2015عام 

بتاريخ    **  المنعقد  العادع  غير  إجتماعها  في  العامة  الهيئة  الثاني    25قررت  والبالغة   2024تشرين  المتراكمة  الخسائر  إطفاء 

وذلك من خلال تخفيض رأس مال المجموعة ليصبح رأس المال بعد   2023كانون ا ول    31نار كما في  ( دي44,036,790)

( دينار، وعليه فرن المجموعة قامت برستكمال إجراءات إطفاء الخسائر لدو الجهات المختصة خلال 42,803,502التخفيض مبلغ )

.2025شهر كانون الثاني من العام 

 ( جزءا  من هذه المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة.20( إلي )7) صفحة المرفقة من  في الصفحات الإيضاحاتتعتبر 

رأس المال 

المدفوع 

احتياطي القيمة 

العادلة

زيادة تكلفة الشراء

عن القيمة الدفترية

لحصص في شركة

*  تابعة

خسائرال

متراكمةال

صافي حقوق

المساهمين

دينارديناردينارديناردينار

5202 أيلول 30ة أشهر المنتهية في تسعلل

))مراجعة غير مدققة

( 269,893) 202586,840,292الرصيد في ا ول من كانون الثاني   183,444 (44,124,415 )  42,629,428 

( 44,036,790)** إطفاء الخسارة المتراكمة  - - 44,036,790 - 

 (647,923) (647,923) - - - للفترة الخسارة 

( 1,919) -الدخل الشامل امخر   بيان بنود  - - (1,919) 

(271,812) 202542,803,502  أيلول 30الرصيد كما في   183,444 (735,548)  41,979,586 

المنتهية في  تسعلل 2024  أيلول  30ة أشهر 

))مراجعة غير مدققة

( 272,237) 202486,840,292 الرصيد في ا ول من كانون الثاني  183,444 (44,036,790 )  42,714,709 

( 452,395) - - - للفترة الخسارة   (452,395 )  

 2,398 - - 2,398 -الدخل الشامل امخر   بيان بنود

(269,839) 86,840,292 2024  أيلول 30الرصيد كما في   183,444 (44,489,185)  42,264,712 
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 شركة فينيكس العربية القابضة 

)شركة قابضة(   -شركة مساهمة عامة محدودة  

 وشركاتها التابعة )المجموعة(

المرحلي الموحد الموجز   بيان التدفقات النقدية

إيضاح 

أيلول 30ة أشهر المنتهية في  تسعلل  

5202  

)مراجعة غير  

 مدققة( 

2024 

)مراجعة غير  

 مدققة( 

 دينار دينار

التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

(452,395) (646,662) قبل الضريبة  لفترةالخسارة ل   

-التعديلات:

 1,877 111,775 ستهلاكات الإ

 135,554 30,145 بيل مخزون فلل  خسائر

(21,327) - أرباح بيل شركة تابعة   

,176161 مخصص غرامات ضريبية  مصروف  38 

(200,872) 1871,379 )المسترد من( مخصص قضايا مصروف   

(44,557)المسترد من مخصص خسائر ائتمانية متوقعة   (500)  

( ,304586)الخسارة التشغيلية قبل التغير في بنود رأس المال العامل   (537,625 )  

التغير في:

 30,222 286 مخزون مواد بناء

,01546 مدينة أخروذمم مدينة تجارية وارصدة   (93,798)  

 119,936 112,026 شيكات برسم التحصيل

 565,789 148,558 ذمم دائنة وارصدة دائنة أخرو

 186,706 192,515 دفعات مقدمة علي حساب مبيعات

 550,767 441,422 مخزون فلل معدة للبيلالمتحصل من 

(326,580)8قيد التنفيذ إسكانية اراضي تحت التطوير ومشاريل   (709,467) 

(14,016)13 التغير في مخزون فلل معدة للبيل   (37,031)  

 75,499 13,922الأنشطة التشغيليةمن  التدفقات النقدية

(8,572)17 ضريبة دخل مدفوعة   (17,442) 

(78,370) -18مدفوعمخصص قضايا   

(20,313) 5,350الأنشطة التشغيلية (المستخدمة في) من صافي التدفقات النقدية  

ةالتدفقات النقدية من الأنشطة الاستثماري

(2,290) -11شراء ممتلكات ومعدات   

 (2,290) -الأنشطة الاستثمارية  المستخدمة فيية النقدالتدفقات صافي 

(22,603) 5,350صافي التغير في النقد وما في حكمه خلال الفترة  

 44,467 6,795 النقد وما في حكمه في بداية الفترة

 21,864 12,145الفترة نهاية  في النقد وما في حكمه

 معاملات غير نقدية

 460,713 746,829 لمخزون فلل ومشاريل اسكانية أراضي تحت التطويرتحويل 

وذمم  التنازل عن مخزون فلل وأراضي مقابل دفعات مقدمة وقضايا

 دائنة 
621,3001,  4,210,865 

 المالية المرحلية الموحدة الموجزة.( جزءا  من هذه المعلومات 20( إلي )7) صفحة المرفقة من  في الصفحات تعتبر الإيضاحات



 شركة فينيكس العربية القابضة 

 )شركة قابضة(   -شركة مساهمة عامة محدودة  

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
 

  2025أيلول   30شهر المنتهية في أيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة للتسعة إ
  

7 

 

 تأسيس وغايات الشركة  (1
 

 

وسجلت في وزارة الصناعة   (الشركة)المساهمة العامة المحدودة  (  الشركة ا ردنية للتعمير سابقا  )تأسست شركة فينيكس العربية القابضة   -

سهم بقيمة اسمية دينار للسهم وبلغ راس   212,000,000سمال مصرح  أبر  2005كانون ا ول    19بتاريخ    (378)والتجارة تحت رقم  

 .2014كانون ا ول  31دينار كما في  211,982,573المال المكتتب به والمدفوع 

بتاريخ   - المنعقد  العادع  اجتماعها غير  في  العامة  الهيئة  الصف  2007نيسان    30قررت  تغيير  لتصبح الموافقة علي  للشركة  القانونية  ة 

 الشركة ا ردنية للتعمير المساهمة العامة المحدودة )شركة قابضة(.

تخفيض رأس مال الشركة من خلال إطفاء الخسائر   2015نيسان    18قررت الهيئة العامة في اجتماعها غير العادع المنعقد بتاريخ   -

دينار/ للسهم   211,982,573من رأسمالها البالغ    2014انون ا ول  ك   31دينار اردني كما في    125,142,281المتراكمة والبالغة  

دينار / سهم، هذا وقد تم إستكمال الإجراءات القانونية من قبل الشركة لدو وزارة    86,840,292ليصبح رأس المال بعد التخفيض  

 . 2015الصناعة والتجارة والتموين خلال العام 

تغيير اسم الشركة، حيث قام مجلس الإدارة برستكمال   2017نيسان    12ادع المنعقد بتاريخ  قررت الهيئة العامة في اجتماعها غير الع -

 امجراءات لدو هيئة مراقبة الشركات ليصبح اسم الشركة )شركة فينيكس العربية القابضة( بدم  من الشركة ا ردنية للتعمير القابضة. 

ب - المنعقد  العادع  غير  إجتماعها  في  العامة  الهيئة  الثاني    25تاريخ  قررت  والبالغة    2024تشرين  المتراكمة  الخسائر  إطفاء 

وذلك من خلال تخفيض رأس مال المجموعة ليصبح رأس المال بعد التخفيض   2023كانون ا ول    31( دينار كما في  44,036,790)

جهات المختصة خلال شهر كانون  ( دينار، وعليه فرن المجموعة قامت برستكمال إجراءات إطفاء الخسائر لدو ال42,803,502مبلغ )

 . 2025الثاني من العام 
 

 28تمت الموافقة علي المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة من قبل رئيس وأعضاء مجلس الإدارة في اجتماعهم المنعقد بتاريخ    - 

 .  2025 ا ولتشرين 
 

 : ما يلي غايات الشركة تتضمن  -

 . علامات تجارية -

 . عامهوكامت   -

 .ةوعقود مشارك ةالدخول في عقود استثماري  -

 .وكامت براءات امختراع  -

 .تملك امموال المنقولة وغير المنقولة لقيام الشركة بأعمالها  -

 وا جنبية.تمثيل الشركات المحلية   -

 .استئجار امموال المنقولة والغير منقولة لتنفيذ غايات الشركة  -

 .ممارسه كافة امعمال التجارية  -

 .عقد امتفاقيات التي ترع فيها تحقيق لغايات الشركة  -

 . اقتراض امموال اللازمة لها من البنوك  -

 .  تاجير تمويلي للعقارات  -
 

 المملكة ا ردنية الهاشمية. -عمان  -هو أم أذينة  الرئيسيعنوان الشركة  إن -
 

 أسس إعداد المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة  (2
 

 الالتزام  بيان  (أ

رقم    للمعيار المحاسبي الدولي  وفقا    2025  أيلول  30ة أشهر المنتهية في  تسعتم إعداد هذه المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة لل -

 ".( "إعداد التقارير المالية المرحلية34)

كاملة   والإيضاحات التي من الممكن أن تظهر في مجموعة م تتضمن هذه المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة كافة المعلومات   -

مل البيانات    للمعايير الدولية للتقارير المالية ويجب أن تقُرأ هذه المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة  من البيانات المالية معدة وفقا  

الموحدة الموجزة    ، وإن ا داء المالي للفترة المالية المرحلية2024كانون ا ول    31المالية الموحدة المدققة للمجموعة للسنة المنتهية في  

كانون    31تنتهي في    م يمثل بالضرورة مؤشرا  علي ا داء المالي المتوقل للسنة المالية التي سوف  2025  أيلول   30للفترة المنتهية في  

 . 2025 ا ول

  2024  كانون ا ول  31مالية الموحدة كما في وللسنة المالية المنتهية في  تم مراعاة اعتبارات القياس وامعتراف المطبقة في البيانات ال -

 .وم يوجد لدو الشركة أنشطة تتأثر بموسمية زمنية خلال العام
 

 أسس توحيد المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة  ( ب

الشركة ا م( والشركات  )  (لشركة فينيكس العربية القابضة )الشركة امردنية للتعمير سابقا  تمثل المعلومات المالية الموحدة البيانات المالية  

التابعة لها والتي تخضل لسيطرتها، الشركات التابعة هي الشركات التي تسيطر عليها المجموعة، تسيطر المجموعة علي شركة عندما 

الشركة ولديها القدرة علي التأثير علي تلك العوائد من خلال السيطرة علي الشركة. تكون لديها الحق في عوائد متغيرة من مشاركتها مل 

. يتم تضمين البيانات المالية للشركات التابعة في البيانات المالية الموحدة من التاريخ الذع بدء منه السيطرة
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 الشركات التابعة والحليفة التالية:  2025 أيلول 30تمتلك الشركة كما في     
  

 
 

التابعة )شركة المداريون للصناعات الخرسانية، شركة المداريون للصناعات التشكيلية، شركة تعمير   - العقارع وشركة منتجل البحر ا حمر للتطوير  قامت الشركات  للإستثمارات، شركة روابط للتطوير 

 .2024العقارع( بتسديد رأس مال الشركات من خلال الحساب الجارع للشريك خلال الربل ا ول من العام 
 

   .4202كانون ا ول  31و 5202  أيلول 30ة كما في شركاتها التابعة مقابل قضايا مرفوعة ضد المجموعبعض هنالك قيد حجز علي حصص الشركة ا م في   - 
 

 ببيل والتنازل عن حصصها في شركة أرض المها للإستثمار والتطوير العقارع المملوكة بالكامل من قبل شركة القبس للتطوير العقارع. 2024قامت المجموعة خلال الربل الثاني من العام  -

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مكان

 النشاط الرئيسي عملها 

نسبة 

 ملكية 

 الشركة

 رأس المال

 المدفوع 

 رأس المال

  المصرح به

  دينار  دينار    

 6,000,000 6,000,000 % 100 . إقامة وإدارة وتملك الفنادق والمنتجعات السياحية وشراء ا راضي وإقامة المشاريل عليها وبيعها امردن  -  عمان
امندلسية للمنتجعات السياحية والمشاريل  الشركة  

 امسكانية 

امردن  -  عمان .شراء العقارات ا راضي وتطويرها وبناء المشاريل امسكانية وبيعها او تأجيرها   100 %  شركة القبس للتطوير العقارع  2,000,000 2,000,000 

امردن  -  عمان .العربية القابضة وإدارة المقاومت الخاصة بتلك المشاريلتنفيذ كافة المشاريل التابعة لشركة فينيكس    100 %  شركة الطراز للمقاومت امنشائية  200,000 100,000 

امردن  -  عمان . اعداد وتجهيز القوالب الخرسانية مسبقة الصنل والصناعات الخرسانية   100 %  شركة المداريون للصناعات الخرسانية  200,000 200,000 

امردن  -  عمان . تصنيل وتشكيل امخشاب لصناعة ا بواب وامثاث تشكيل وتصنيل وسحب نوافذ البلاستيك واملمنيوم   100 %  شركة المداريون للصناعات التشكيلية  30,000 30,000 

امردن  -  عمان  
استثمار الفنادق والمنتجعات  اقامة وانشاء مشاريل الإسكان امعمار بكافة أنواعها وغاياتها إقامة وإدارة وتملك  

 . السياحية
100 % ات شركة تعمير للاستثمار 30,000 30,000   

امردن  -  عمان . انشاء المجمعات التجارية وتأجيرها وشراء وبيل العقارات وا راضي    100 %  شركة روابط للتطوير العقارع  30,000 30,000 

امردن  -  عمان  
والمجمعات التجارية وشراء وبيل ا راضي بعد تطويرها وفرزها وإقامة وتملك المنتجعات  إقامة المشاريل السكنية  

 . السياحية
100 % العقارع   شركة منتجل البحر ا حمر للتطوير 30,000 30,000   

امردن  -  عمان .تنفيذ اعمال المقاومت ومتخصصة بأعمال الإلكتروميكانيك   100 %  للمقاومتشركة تنفيذ  300,000 300,000 

امردن  -  عمان % 100 شراء وتقسيم العقارات وا راضي بقصد بيعها.    460,194,1  460,194,1  شركة الجمل العربي للتطوير العقارع  

امردن  -  عمان % 100 شراء وتقسيم العقارات وا راضي بقصد بيعها.    946,043,2  946,043,2  شركة القبس ا ردني للتطوير العقارع  

امردن  -  عمان % 33,33 تطوير عقارع.    شركة المها للتطوير العقارع )شركة حليفة(  12,000,000 12,000,000 
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:  2025 أيلول 30يبين الجدول التالي المركز المالي وا داء المالي للشركات التابعة كما في وللفترة المنتهية     *  
 

 

 مجموع 

 الموجودات

 مجموع  

 المطلوبات

 مجموع  

 الإيرادات 

 الربح )الخسارة(  

 للفترة 
 

       

 (118,400)   996,603                5,799,124               22,604,737  للمنتجعات السياحية والمشاريل امسكانيةالشركة امندلسية 

 (44,488)   374,400                15,145,635             17,852,333  شركة القبس للتطوير العقارع

 (2,717)  -   190,662                   3,562,655  شركة الطراز للمقاومت امنشائية

 74,103  -   8,023,322               6,293,885  شركة المداريون للصناعات الخرسانية 

 (19,428)  -   3,248,205               2,393,258  شركة المداريون للصناعات التشكيلية

 (18,136)  -   6,403,768               5,985,524  ات شركة تعمير للاستثمار

(686)  -   40,600                       -  شركة روابط للتطوير العقارع  

 37,116   371,040                16,673,108             18,610,176  شركة منتجل البحر ا حمر للتطوير العقارع 

(677)  -   317,613                   5  للمقاومتشركة تنفيذ   

(221)  -   3,003                       972,930  شركة الجمل العربي للتطوير العقارع    

(221)  -   2,920                       1,694,334  شركة القبس ا ردني للتطوير العقارع    

 
( والتي تمثل حصص المجموعة في الإستثمار في الشركة الحليفة "شركة المها  %100برستكمال إجراءات تملك أربل شركات جديدة بنسبة تملك )  2019قامت المجموعة خلال الربل الثاني من العام    - 

ببيل والتنازل عن حصصها في شركة    2024قامت المجموعة خلال الربل الثاني من العام  ر العقارع(. كما  قامت المجموعة ببيل )شركة نور المها للتطوي  2019للتطوير العقارع"، كما أنه خلال العام  

 أرض المها للإستثمار والتطوير العقارع المملوكة بالكامل من قبل شركة القبس للتطوير العقارع.
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يتم توحيد نتائج عمليات الشركة التابعة في بيان ا رباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر الموحد اعتبارا  من تاريخ    *

 .تملكها وهو التاريخ الذع يجرع فيه فعليا انتقال سيطرة الشركة علي الشركة التابعة

للعوا المستثمر  يتعرض  عندما  بها  المستثمر  الجهة  علي  المستثمر  الجهة  يسيطر  مل  شراكته  من  الناتجة  المتغيرة  ئد 

التأثير في تلك العوائد من خلال سيطرتهُ علي الجهة   المستثمر القدرة الحالية علي  بها أو يكون له حقوق فيها ولديه 

 .المستثمر بها

 :يتضح مفهوم السيطرة عند تحقق ثلاث عناصر وهي

 سلطة المستثمر علي الجهة المستثمر بها،  -1

 للعوائد المتغيرة الناتجة من شراكته مل الجهة المستثمر بها أو حقوقه فيها،  تعرض المستثمر -2

 .قدرة المستثمر علي استخدام تلك السلطة علي الجهة المستثمر بها للتأثير في مبلغ عوائد المستثمر -3

التابعة في حال تواجد ظرو ف تشير الي ينبغي علي الشركة ا م بأن تقوم برعادة تقدير مدو سيطرتها علي الشركة 

 حدوث تغيير في البنود المذكورة أعلاه. 
 

قيمة  يتم   العادلة لصافي ا صول المستحوذ عليها. ويتم بشكل سنوع اختبار أع تدني في  بالقيمة  التملك  قيمة  تسجيل 

 .الشهرة

 حين تكبد تكاليفيتم امعتراف بأع ربح من شراء صفقة من خلال بيان ا رباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر وفي  

 .إضافية يتم تسجيلها إم اذا كانت متصلة بالديون أو با وراق المالية

ان قيمة المنافل الناتجة عن عملية امندماج م تشمل المبالغ الناتجة عن تسوية العلاقات ما قبل عملية امندماج. ويتم قيد 

 .ر الموحد المبالغ في بيان امرباح او الخسائر والدخل الشامل الآخ هذه

 يتم قياس املتزامات المحتملة بالقيمة العادلة في تاريخ امستحواذ إذا تم تصنيفها كحقوق ملكية، ويتم معالجة أية معاملات 

ضمن حقوق الملكية. علي خلاف ذلك فرن أية تغيرات علي القيمة العادلة للالتزامات المحتملة يتم قيدها ضمن بيان 

 .او الخسائر والدخل الشامل الآخرا رباح 
 

يعني عدم  المساهمين وهذا  لحقوق  كمعاملة  السيطرة،  فقدان  بدون  تابعة،  ملكية شركة  في حصة  تغير  أع  قياس  يتم 

في القيمة  ع ربح أو خسارة حصلت من هذه التغيرات ضمن بيان ا رباح والخسائر وان عدم حدوث تغيرامعتراف بأ

 .الدفترية للموجودات الشركة التابعة )بما في ذلك الشهرة( أو المطلوبات ينبغي امعتراف بها كنتيجة لمثل هذه المعاملات

التابعة وم تسيطر الشركة ا م علي ا صول واملتزامات   وعند فقدان السيطرة، تنتهي علاقة الشركة ا م مل الشركة

 :التابعة ولذلك فرن الشركة ا مللشركة 
 

 .تلغي اعترافها با صول واملتزامات وحقوق الملكية المرتبطة بالشركة التابعة من بيان المركز المالي الموحد  -1

بأية عوائد استثمارية من الشركة التابعة بالقيمة العادلة في حال فقدان السيطرة وللفترة اللاحقة وفقا للمعايير    امعتراف -2

 .الدولية لإعداد القوائم المالية

 .المسيطرينتعترف بأع ربح أو خسارة متعلقة بحصة غير  -3

ية للشركة ا م باستخدام نفس السياسات المحاسبية يتم إعداد البيانات المالية الموحدة للشركات التابعة لنفس السنة المال

المتبعة من الشركة ا م، يتم إجراء بعض التعديلات للبيانات المالية للشركات التابعة عند اعداد البيانات المالية الموحدة  

ت المالية الموحدة  في حال وجود شركة تابعة أو اكثر تقوم باستخدام سياسات محاسبية غير التي يتم استخدامها في البيانا

 .لنفس المعاملات في نفس الظروف لضمان توافقها مل المعايير الدولية معداد القوائم المالية

 .يتم قياس حقوق غير المسيطرين بتاريخ الشراء بنسبة حصتهم في صافي الموجودات

ت التي تمت داخل المجموعة عند يتم استبعاد ا رصدة والمعاملات وا رباح المتحققة والمصاريف الناتجة عن المعاملا

 .إعداد هذه البيانات المالية الموحدة
 

 استخدام التقديرات (ج

إن إعداد المعلومات المالية المرحلية الموحدة الموجزة وفقا  للمعايير الدولية للتقارير المالية يتطلب قيام الإدارة برجتهادات 

المحاسبية ومبالغ الموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف،  وتقديرات وإفتراضات تؤثر في تطبيق السياسات  

 .وإن النتائج الفعلية قد تختلف عن هذه التقديرات

في  المبالغ  علي  جوهرع  بشكل  تؤثر  والتي  المحاسبية  السياسات  تطبيق  في  والإجتهادات  المحاسبية  التقديرات  إن 

المتبع الموجزة  الموحدة  المالية المرحلية  للالمعلومات  الموجزة  الموحدة  المالية المرحلية  المعلومات   تسعةة في إعداد 

كانون   31هي نفس التقديرات المطبقة في البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في    2025  أيلول   30أشهر المنتهية في  

 . 2024 ا ول
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 المحاسبية الهامةالتغيرات في السياسات  (3

الموجزة تتماثل مل السياسات التي   الموحدة  إن السياسات المحاسبية المتبعة في اعداد هذه المعلومات المالية المرحلية

 . 2024كانون ا ول  31للسنة المالية المنتهية بتاريخ   الموحدة اتبعت في إعداد البيانات المالية
 

 والمتطلبات للفترة القادمة   2025أو التعديلات الجديدة لعام  المعايير (4
 

ا من  -  كانت كما يلي: 2025كانون الثاني  1إن المعايير الجديدة أو التعديلات التي أصبحت سارية المفعول اعتبار 
 

 المعايير الجديدة والتعديلات: تاريخ التطبيق
  

ا من   يدخل حيز التنفيذ إعتبار 

 2025كانون الثاني  1
 عدم قابلية التبادل. - (21معيار المحاسبة الدولي رقم )التعديلات علي  

يسمح بالتبني   -سيتم تحديده 

 المبكر

  المشترك  مشروعه أو  الزميلة وشركته المستثمر بين ا صول في المساهمة أو بيل

 المالية   البيانات  (10)  رقم  المالية  التقارير  لإعداد  الدولي  علي المعيار  تعديلات  -

)  الدولي  المحاسبة  ومعيار  الموحدة امستثمارات28رقم   الزميلة  الشركات  في   ( 

 .المشتركة والمشاريل
 

 

، ولم يتم  بعد   سارية المفعولتصبح    لملكنها  وإن المعايير الجديدة والتعديلات علي المعايير والتفسيرات التي صدرت    - 

 يلي: تطبيقها عند إعداد هذه البيانات المالية الموحدة كانت كما 
 

 المعايير الجديدة والتعديلات: تاريخ التطبيق
  

ا من     1يدخل حيز التنفيذ إعتبار 

 2026كانون الثاني 

والمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية   9المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  

 .الماليةبشأن تصنيف وقياس ا دوات  7رقم 

ا من     1يدخل حيز التنفيذ إعتبار 

 2027كانون الثاني 
 عرض وإفصاح القوائم المالية.  -( 18معيار التقرير المالي الدولي رقم )

ا من     1يدخل حيز التنفيذ إعتبار 

 2027كانون الثاني 
 الشركات التابعة دون مساءلة عامة. -( 19معيار التقرير المالي الدولي رقم )

 

 إدارة المخاطر المالية وإدارة رأس المال (5

تتعرض المجموعة بشكل عام لمخاطر المالية وهي مخاطر امئتمان ومخاطر السيولة ومخاطر السوق ومخاطر إدارة  

رأس المال وبوجه عام فان أهداف وسياسات المجموعة في إدارة المخاطر المالية التي تتعرض لها المجموعة مماثلة 

كانون ا ول   31لسنوع للمجموعة كما في وللسنة المنتهية في  لما هو مفصح عنه في البيانات المالية الموحدة والتقرير ا

2024 . 

 . (21)تم الإفصاح عن هيكلة القيمة العادلة للموجودات المالية المتمثلة في أدوات الملكية في الإيضاح رقم 

المجموعة  ع   كما م تخضل  الحالية  المرحلية  الفترة  المال خلال  إدارة رأس  في  تغيير  أع  المجموعة  لدو  يكن  لم 

 .خارجية لرأس المالمتطلبات 
 

 التقرير القطاعي (6

القطاع هو مجموعة من العناصر في المجموعة تنفرد بأنها تخضل لمخاطر وعوائد تميزها عن غيرها وتشترك في  

المنتجا بيئة   ت أوتقديم  المنتجات أو الخدمات ضمن  تقديم  أو تشترك في  التشغيلي  بالقطاع  الخدمات وهذا ما يعرف 

 .اقتصادية محددة تتميزعن باقي القطاعات في البيئات امقتصادية ا خرو وهذا ما يعرف بالقطاع الجغرافي

القطاع علي   إيرادات  تعتمد  أساس جغرافي،  معلومات علي  تقديم  وتعتمد موجودات  عند  للعملاء،  الجغرافي  الموقل 

 .القطاع علي الموقل الجغرافي للموجودات
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 القطاع التشغيلي  -أ
 

 وتشتمل المجموعة علي قطاعات ا عمال الرئيسية التالية:
 

 الصناعات.  -

 العقارات. -

 .أعمال المقاومت -
 

 

 القطاع الجغرافي - ب

 .تمارس المجموعة نشاطها من داخل المملكة ا ردنية الهاشمية
 

 استثمارات عقارية (7

المداريون   الخرسانية وشركة  للصناعات  المداريون  العقارية أراضي وهناجر مسجلة لدو شركة  تمثل امستثمارات 

 .المشاريل  تأجيرو  أو تضمين  أللصناعات التشكيلية، حيث إن خطة الإدارة بالنسبة لهذا البند تتمثل في دراسة خيارات بيل  
 

أراض  الإتمثل   العقارية  الدفترية    وهناجرستثمارات  قيمتهما  في    (68,332,62)بلغت صافي  كما    أيلول  30دينار 

مرخصين من قبل دائرة   ستثمارات حسب تقدير ثلاثة مخمنين عقاريينالقيمة العادلة لهذه الإوقد بلغ معدل    ،2025

قيمته    المساحة وا راضي العام . 2024كانون ا ول    31دينار كما في    (68,332,62) ما  قامت المجموعة خلال 

بتأجير أحد الهناجر المملوكة للمجموعة وعليه قامت المجموعة برستهلاك الإستثمارات العقارية )الهناجر( حيث    2024

( 756,555مبلغ )  2025أيلول    30بلغت قيمة مصروف الإستهلاك للفترة المنتهية في    (.%10بلغت نسبة الإستهلاك )

 ( دينار.756,555دينار والمسترد من مخصص التدني مبلغ )

  العقارات  الصناعات  

عمال  أ

 المجموع  المقاولات
        

 دينار  دينار  دينار  دينار 

 أيلول   30أشهر المنتهية في    تسعةلل

 ))مراجعة غير مدققة 2025

 

 

      

 
       

 (30,145)  -  (30,145)  - صافي إيرادات القطاع

 (71,379)  (2,010)  (120,077)  50,708 مخصص قضايا 

 (1,616)  -  (1,616)  - مخصص غرامات ضريبة الدخل

 (543,522)  (1,383)  (546,107)  3,968 مصاريف ادارية وأخرو
  

 
 

 
 

  

( 697,945)  54,676 قبل الضريبة القطاع (خسارةربح )   (3,393)  (646,662) 
  

 

 

 

 

  

        2025أيلول  30كما في 
  

 
 

 
 

  

 56,129,656  93  47,560,351  8,569,212 موجودات القطاعإجمالي 

 14,150,070  406,446  13,440,657  302,967 إجمالي مطلوبات القطاع
 

 

 

 

 

 

 

 

  العقارات  الصناعات  

عمال  أ

 المجموع  المقاولات
        

 دينار  دينار  دينار  دينار 

 أيلول   30أشهر المنتهية في    تسعةلل

 ))مراجعة غير مدققة 2024

       

        

 (135,554)  -  (135,554)  - صافي إيرادات القطاع

(2,013)  205,567  (2,682) مخصص قضايا    200,872 

 (38)  -  (38)  - مخصص غرامات ضريبة الدخل

 (517,675)  (2,508)  (578,951)  63,784 مصاريف ادارية وأخرو
        

 ( 452,395)  (4,521)  ( 508,976)  61,102 قبل الضريبة القطاع (خسارةربح )
  

 

 

 

 

  

        2024أيلول  30كما في 
  

 

 

 

 

  

 57,981,423  93  49,368,845  8,612,485 إجمالي موجودات القطاع

 15,716,711  403,060  14,986,255  327,396 إجمالي مطلوبات القطاع
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 راضي تحت التطوير ومشاريع إسكانية قيد التنفيذأ  (8
 

( 33,470,471) إسكانية قيد التنفيذ مشاريل بلغت صافي قيمتها الدفتريةيتضمن بند أراضي تحت التطوير ومشاريل 

محجوز عليها مقابل قضايا مرفوعة   (دينار  33,890,739:  2024كانون ا ول    31)  2025  أيلول  30دينار كما في  

 .ضد المجموعة

ا  علي  الإضافات  قيمة  التنفيذ بلغت  قيد  إسكانية  ومشاريل  التطوير  تحت  دينار326,580) راضي  للفترة   (  أردني 

 . 2025 أيلول  30المنتهية في 
 

 أراضي برسم الإستغلال والتطوير (9
 

فيما بين 12كما يرد في إيضاح رقم ) إتفاقية التسوية التي تمت  التابعة بموجب  ( نتج عن عملية استملاك الشركات 

المجموعة والشركة الحليفة )شركة المها للتطوير العقارع( تملك المجموعة لحقوق استغلال وتطوير أراضي بلغت 

  2,667,264:  2024كانون ا ول    31)  2025  أيلول  30دينار أردني كما في    (2,667,264)صافي قيمتها الدفترية  

كانون ا ول   31)  2025  أيلول  30( كما في  2دينار( والذع يمثل حق هذه الشركات بما مجموعه قطل اراضي عدد )

( لغايات التطوير وإنشاء المشاريل في منطقة الزرقاء وفقا  للاتفاقية الموقعة فيما بين هذه  2: قطل أراضي عدد  2024

وفقا  للإتفاقيات الموقعة مل المؤسسة فرن سند تسجيل   .كات ومؤسسة استثمار الموارد الوطنية وتنميتها )موارد(الشر

 24الملكية لهذه ا راضي تؤول الي المجموعة عند اصدار إذن ا شغال، حيث أنه ووفقا  لملحق امتفاقية الموقل بتاريخ  

 سنوات من تاريخ توقيل ملحق الإتفاقية.  6دة فان فترة استكمال المشروع تمتد لم 2017أيلول 

، هذا وما 2027أيلول    24علي تمديد فترة تنفيذ المشاريل حتي تاريخ    2025نيسان    20حصلت المجموعة بتاريخ  

زالت لدو إدارة المجموعة النية برستكمال مراحل تطبيق المشروع ضمن الفترة المحددة أو استقطاب مستثمرين جدد  

 .لغايات التطوير
 

 مخزون الأراضي ( 10
 

ا ول   كانون  31)  2025  أيلول  30( دينار كما في  5,710,378يتضمن هذا البند أراضي بلغت صافي قيمتها الدفترية )

 .دينار( محجوزا  عليها مقابل قضايا مرفوعة ضد المجموعة 5,710,378: 2024
 

( 5,710,378بلغ معدل القيمة العادلة للأراضي وفقا  لتقييم خبراء عقاريين مرخصين من دائرة المساحة وا راضي )

 دينار(. 5,710,378: 2024ا ول  كانون 31)  2025  أيلول 30دينار كما في 
 

 ممتلكات ومعدات ( 11

 1,877: 2024 أيلول 30( دينار )1,775مبلغ ) 2025 أيلول 30بلغ مصروف امستهلاك خلال الفترة المنتهية في 

 دينار(. 

محجوز عليها  2025 أيلول  30دينار كما في  9يتضمن بند الممتلكات والمعدات سيارات بلغت صافي قيمتها الدفترية 

 مقابل قضايا مرفوعة ضد المجموعة. 
 

 استثمار في شركة حليفة ( 12
 

 يلي: ماستثمار في شركة حليفة يتضمن بند ام  -
  

 كما في 

 

 2025أيلول  30

  )مراجعة غير مدققة( 

 الأول  كانون 31

 )مدققة( 2024 
 دينار  دينار 

    

 3,973,530  3,973,530 بداية الفترة / السنة رصيد امستثمار

 -  - حصة المجموعة من نتائج أعمال شركة حليفة 

مطلوب  يطرح:   من  علاقةل المحول  ذو  المها   -  طرف  شركة 

 شركة حليفة  -للتطوير العقارع 
(3,971,469)  (3,971,469)  

    

 2,061  2,061 الرصيد في نهاية الفترة / السنة 
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كانون   31( كما في  12,553,688)تمتلك شركة المها للتطوير العقارع )شركة حليفة( أراضي بلغت قيمتها العادلة    - 

توزيل هذه ا راضي علي   2010أيلول    22، حيث قررت هيئة المديرين في إجتماعها المنعقد بتاريخ  2018ا ول  

تغطي    2018كانون ا ول    31مالكي الشركة، علما بأن حصة المجموعة من القيمة العادلة لهذه ا راضي كما في  

هذا وقد  ،  2018كانون ا ول    31يمة الذمة المدينة المطلوبة من المجموعة كما في  مبلغ الإستثمار في المجموعة وق

بالبدء برجراءات البيل والتنازل و توزيل ا راضي )شركاتها    2018قامت شركة المها خلال الربل ا خير من عام  

علما انه تم استكمال   2018الثاني  تشرين    5التابعة( علي مالكي الشركة وفقا لإجتماع الهيئة العامة غير العادع بتاريخ  

، نتج عن هذه العملية تملك شركة القبس للتطوير 2019إجراءات التنازل لدو الدوائر الرسمية المعنية خلال شهر نيسان  

)شركة أرض المها للاستثمار والتطوير العقارع،    %100العقارع )شركة تابعة للمجموعة(  ربل شركات بنسبة ملكية  

عربي للتطوير العقارع، شركة القبس ا ردني للتطوير العقارع، شركة نور المها للتطوير العقارع(  شركة الجمل ال

. قامت المجموعة 2019قامت المجموعة محقا  ببيل احدو هذه الشركات )شركة نور المها للتطوير العقارع( خلال عام  

كة أرض المها للإستثمار والتطوير العقارع(  ببيل والتنازل عن حصصها في )شر  2024خلال الربل الثاني من العام  

( دينار.321,673المملوكة بالكامل من قبل )شركة القبس للتطوير العقارع( والبالغ صافي قيمتها الدفترية مبلغ )

تم توحيد نتائج هذه الشركات في المعلومات المالية الموحدة المرفقة، حيث نتج عن هذا التوحيد تملك المجموعة لحقوق 

( دينار والذع 2,667,264مبلغ )  2025  أيلول   30استغلال وتطوير أراضي بلغ صافي القيمة الدفترية لها كما في  

لغايات التطوير وانشاء المشاريل   2025  أيلول   30كما في    (2يمثل حق هذه الشركات بما مجموعه قطل اراضي عدد )

 في منطقة الزرقاء وفقا  للاتفاقية الموقعة فيما بين هذه الشركات ومؤسسة استثمار الموارد الوطنية وتنميتها. 
   

 مخزون فلل معدة للبيع ( 13

 كما في   

  

   أيلول 30 

2025 

  ( )مراجعة غير مدققة

 كانون الأول  31

 2024 

 )مدققة(  
 دينار  دينار  
     

,1573,128  مخزون فلل معدة للبيل *    4,502,429 

(459,371)  ** مخصص تدني فلل معدة للبيل   (892,267)  
     

  2,668,786  3,610,162 
 

 إن الحركة الحاصلة علي مخزون فلل معدة للبيل خلال الفترة / السنة كانت كما يلي *

 كما في  

 

 أيلول  30 

2025 

  ( )مراجعة غير مدققة

 كانون الأول  31

 2024 

 )مدققة(  
 دينار  دينار 
    

 6,126,029  4,502,429 السنة  الفترة / رصيد بداية

 3,752,555  1,399,684   المحول من أراضي تحت التطوير ومشاريل اسكانية قيد التنفيذ 

 56,941  14,016 السنة الفترة /تعديلات علي كلفة الفلل خلال 

(2,787,972) بيل وحدات سكنية   (5,433,096)  
    

 4,502,429  3,128,157 الرصيد في نهاية الفترة / السنة 
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 :يليإن الحركة الحاصلة علي المخصص خلال الفترة / السنة كانت كما ** 

 كما في  

 

 أيلول  30 

2025 

  ( )مراجعة غير مدققة

 كانون الأول  31

2024 

 )مدققة(  
 دينار  دينار 

    

 1,404,957  892,267 السنة  الفترة /الرصيد في بداية 

(54,229)  - السنة  الفترة /خلال مخصص انتفت الحاجة إليه   

 939,088  652,855 المحول من أراضي تحت التطوير ومشاريل اسكانية قيد التنفيذ  

(1,397,549)  (1,085,751) فلل مباعة - السنة الفترة /المستخدم خلال    
    

 892,267  459,371 الرصيد في نهاية الفترة / السنة 
 

 مواد بناء مخزون ( 14

 كما في   

  

 أيلول  30 

2025 

  ( )مراجعة غير مدققة

 كانون الأول  31

 2024 

 )مدققة(  
 دينار  دينار  

     

 2,775,030  2,774,744  مواد خام 

(1,170,467)  (1,170,467)  * يطرح: مخصص تدني مخزون مواد بناء  
     

  1,604,277  1,604,563 
 

 :يليإن الحركة الحاصلة علي المخصص خلال الفترة / السنة كانت كما * 

 2025  2024 
 دينار  دينار 

    

 858,604  1,170,467 الرصيد في بداية الفترة / السنة 

 311,863  - اضافات خلال الفترة / السنة
    

 1,170,467  1,170,467 الرصيد في نهاية الفترة / السنة 
 

 مدينة تجارية وارصدة مدينة أخرى ذمم  ( 15

 كما في   

  

 2025 أيلول 30 

  ( )مراجعة غير مدققة

 كانون الأول  31

 )مدققة(2024
 دينار  دينار  

     

,876948   ذمم مدينة   950,150 

 4,503,370  4,503,370  * شيكات برسم التحصيل
     

  2465,452,   5,453,520 
     

 835,467  821,880  للموردين والمقاوليندفعات مقدمة 

 202,663  194,467  تأمينات مستردة

 58,978  58,978  امانات ضريبة المبيعات 

 57,275  57,275  امانات ضريبة دخل مستخدمين وأخرو

 36,049  15,064  ا  مصاريف مدفوعة مقدم

 3,163  1,190  أخرو
     

 6,647,115  6,601,100  وارصدة مدينة أخرىمجموع ذمم مدينة تجارية 
     

(4,980,862)  **  متوقعةالئتمانية ام خسائراليطرح: مخصص    (5,025,419)  
     

  1,620,238  1,621,696 
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( دينار  5,166,667يمثل هذا البند الشيكات برسم التحصيل الخاصة بشركة المستثمرون الصناعية والعقارية والبالغة )  *

 ( دينار. 663,297بعد خصم القيمة الحالية الخاصة بذمتهم والبالغة )

برقامة دعوو ضد شركة المستثمرون الصناعية والعقارية للمطالبة بشيكات بقيمة   ( 4,833,334)قامت المجموعة 

يتضمن الزام الشركة المدعي عليها بدفل المبلغ   2013شباط    18دينار بامضافة للفائدة القانونية، وقد صدر قراربتاريخ  

وقف   تم  القانونية،  والفائدة  وامتعاب  والمصاريف  الصناعية   تنفيذ والرسوم  المستثمرون  شركة  قامت  حيث  القرار 

بفسخ القرار وبرد دعوو شركة   2024شباط    13ار محكمة الإستئناف بتاريخ  والعقارية باستئناف القرار. صدر قر

تشرين   10المستثمرون الصناعية والعقارية مل تضمينها الرسوم والمصاريف وا تعاب والفوائد القانونية، وبتاريخ  

 صدر قرار المحكمة والقاضي برد الطعن التمييزع واكتسب الحكم الدرجة القطعية.  2024الثاني 

قامت المجموعة بالمثابرة علي تنفيذ قرار الحكم، حيث صدر قرار قاضي التنفيذ بالحجز علي ا موال المنقولة وغير 

المنقولة الجائز حجزها وبحدود المبلغ المحكوم به بعد احتساب الرسوم والمصاريف وأتعاب المحاماة والفائدة القانونية 

( دينار. 9,674,543والبالغ  المجم (  قامت  والبالغة كما  الشيكات  بباقي  للمطالبة  منفصلتين  دعوتين  برقامة  وعة 

 بمراحل التقاضي القانونية. ( دينار وما تزال القضايا 333,334)
 

 :يليخلال الفترة / السنة كانت كما  الخسائر الإئتمانية المتوقعة الحركة الحاصلة علي مخصص  نإ **

 2025  2024 
 دينار  دينار 

   

 

 6,030,707  5,025,419 السنة الفترة / الرصيد في بداية 

 44,577  - المستدرك خلال الفترة / السنة 

 (1,048,443)  (44,557) المسترد من المخصص خلال الفترة / السنة

 (1,422)  - المستخدم خلال الفترة / السنة 
    

 5,025,419  4,980,862 السنة الفترة / الرصيد في نهاية 
 

 العليا الإدارة وبدلاترواتب  ( 16

)الإدارة    وبدمت  بلغت رواتب ا جل  دي204,727العليا قصيرة  في  (  المنتهية  للفترة  للفترة )  2025أيلول    30نار 

 .)دينار 203,850 :2024 لأيلو  30المنتهية في 
 

 مخصص ضريبة الدخل ( 17
 

 :علي النحو التالي كانتإن الحركة علي مخصص ضريبة الدخل خلال الفترة / السنة     

   كما في

 كانون الأول  31

 2024 

 )مدققة(  

 أيلول   30  

2025 

 ( )مراجعة غير مدققة

  

 دينار

 

 دينار

  

     

 الرصيد في بداية الفترة / السنة  7,346  34,762

 ضريبية  غراماتو سنوات سابقةضريبة دخل   2,877  427

 ضريبة دخل مدفوعة  (8,572)  (23,422)

 مخصص انتفت الحاجة إليه   -  (4,421)
     

 الرصيد في نهاية الفترة / السنة  1,651  7,346

 

( لسنة 34لقانون ضريبة الدخل رقم )  وفقا    2025  أيلول  30تحتسب الضرائب الحالية المستحقة للفترة المنتهية في    - 

. وبموجب هذا القانون فرن نسبة الضريبة القانونية علي  2019كانون الثاني  1والذع بدء العمل به إعتبارا  من  2018

المساهمة  20الشركة   الي  بالإضافة  بنسبة%  أموال  (.  %1،    %20:  2024)  %1  الوطنية  علي  تحفظي  حجز  صدر 

إستدركت   المجموعة  أن  إم  للدائرة،  حق  هي  مطالبات  لسداد  والمبيعات  الدخل  ضريبة  دائرة  لصالح  المجموعة 

 .المخصصات اللازمة لمواجهة تلك المطالبات
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 )شركة قابضة(   -شركة مساهمة عامة محدودة  
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 مخصص قضايا ( 18

 :علي النحو التالي كانتإن الحركة الحاصلة علي مخصص القضايا خلال الفترة / السنة    
 

    كما في

 كانون الأول 31 

 )مدققة( 2024 

 2025 أيلول 30  

 مدققة(  )مراجعة غير

  

 دينار

 

 دينار

  

     

 السنة  الفترة / الرصيد في بداية   1,939,073  2,527,855

 المستدرك خلال الفترة / السنة   142,584  993,530

 السنة  الفترة / مخصص انتفت الحاجة اليه خلال  (71,205)  (654,659)

 فترة / السنة خلال ال المسدد   (103,270)  (927,653)
     

 الرصيد في نهاية الفترة / السنة   1,907,182  1,939,073

 لتزامات المحتملةرتباطات والإالإ الموجودات و ( 19

    كما في

 كانون الأول 31 

 2024 

 )مدققة(  

 أيلول   30  

2025 

 )مراجعة غير مدققة( 

  

 دينار

 

 دينار

  

  
 

  

 كفامت بنكية   498,048  516,468

 يقابلها تأمينات نقدية  10,000  17,596

 القضايا المقامة ضد المجموعة -
 

كانون امول   31)  2025  أيلول  30دينار كما في    (4,311,043)المجموعة مبلغ  علي    المطالبات القانونيةبلغت قيمة  

  أيلول   30دينار كما في  (  1,907,182)   ة دينار( وعليه قامت المجموعة بأخذ مخصصات بقيم  2,714,250  :2024

، حيث  بالإضافة للإلتزامات المسجلة أساسا  في حسابات المجموعة  لتزامات ذات العلاقة بالمطالبات القضائيةللإ  2025

المرحلية الموحدة الموجزة كافية لمواجهة   بأن قيمة المخصصات المستدركة في المعلومات المالية  إدارة المجموعةترو  

 .أية إلتزامات حالية ومستقبلية
 

 الموجودات المحتملة -
 

( مليون 4.8قامت المجموعة برقامة دعوو ضد شركة المستثمرون الصناعية والعقارية للمطالبة بقيمة شيكات بلغت ) -

القطعية لصالح المجموعة، وصدر قرار قاضي التنفيذ بالحجز علي ا موال المنقولة وغير دينار واكتسب الحكم الدرجة  

( 9.67المنقولة بحدود المبلغ المحكوم به واحتساب الرسوم والمصاريف وأتعاب المحاماة والفائدة القانونية والبالغ )

 .مليون دينار
 

ة التأسيس وأعضاء مجلس إدارة سابقين استنادا  الي قامت المجموعة برقامة دعوو حقوقية بمواجهة مفوضين عن لجن  -

( مليون 87للمطالبة بقيمة التضمينات البالغة بالإجمالي )  2022تشرين الثاني    13قرار محكمة التمييز الصادر بتاريخ  

 دينار أردني.
 

تدوير خسائر   وتم  2022قامت المجموعة بتدقيق وتسوية ضريبة دخل شركة منتجل البحر ا حمر حتي نهاية العام   -

 ألف دينار.  19.4دينار، أع أن ا صول الضريبية المؤجلة التي لم تثبت بلغت ما يقارب  388,578بقيمة 
 

 الإستمرارية ( 20

 تشكل تحديا  والتي  مور  ا وجود بعض ا حداث وعن  للمجموعة    الموجزة  الموحدة  المرحلية  هذه المعلومات المالية  تشير

 :علي أداء المجموعة في المستقبل وتشمل هذه ا مور ما يلي  كبيرا  
 

ا موال المنقولة وغير المنقولة للمجموعة مقابل قضايا مرفوعة ضد المجموعة لصالح جهات    بعض  يوجد حجز علي -

 .مختلفة
 

 .دينار (2,707,211) غوجود عجز في رأس المال العامل يبل -
 

دينار. كما تواجه المجموعة نسبة   (647,923)بلغت    2025  أيلول  30تكبدت المجموعة خسارة للفترة المنتهية في   -

 .(% 35.1: 2024كانون ا ول   31)كما في  2025 أيلول 30كما في  %33.7عالية للمديونية تبلغ 
 

 



 شركة فينيكس العربية القابضة 
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بالإضافة   2025أيلول    30تجاوزت الخسائر المتراكمة لدو بعض الشركات التابعة نصف رأسمالها المدفوع كما في   -

 :إلي عجز في رأس مالها العامل وهي كالتالي
 

 

وتعديلاته علي أنه "إذا زادت خسائر الشركة   1997( لسنة  22أ( من قانون الشركات رقم  )  -75هذا وتنص المادة ) -

للشركة العامة    ذات المسؤولية المحدودة علي نصف رأسمالها فيترتب علي مديرها أو هيئة المديرين فيها دعوة الهيئة

إلي إجتماع غير عادع لتصدر قرارها إما بتصفية الشركة أو باستمرار قيامها بما يحقق تصحيح أوضاعها، وإذا لم  

تتمكن الهيئة العامة من إتخاذ قرار بهذا الشأن خلال إجتماعين متتاليين فيمنح المراقب الشركة مدة م تزيد علي شهر 

 . م إحالة الشركة للمحكمة لغايات تصفيتها تصفية إجبارية وفقا  حكام القانون"متخاذ القرار وإذا لم تتمكن من ذلك فتت
 

وتعديلاته علي أنه "اذا تعرضت الشركة   1997( لسنة  22( مكرر من قانون الشركات رقم )86وحسب نص المادة ) -

يها فيترتب علي مجلس بالتزاماتها اتجاه دائن  المساهمة الخاصة لخسائر جسيمة بحيث اصبحت غير قادرة علي الوفاء

الي اجتماع لتصدر قرارها اما بتصفية الشركة او باصدار اسهم   فيها دعوة الهيئة العامة غير العادية للشركة  الإدارة

قدرتها علي الوفاء بالتزاماتها، واذا لم تتمكن الهيئة العامة من اتخاذ قرار واضح بذلك    جديدة او باع قرار اخر يكفل

وإذا لم تتمكن من ذلك فتطبق عليها   القرار المطلوب  لإتخاذ ليين فيمنح المراقب الشركة مهلة شهر  اجتماعين متتاخلال  

 إجراءات الإعسار الواردة في قانون الإعسار".
 

 

 :فيما يلي خلال الفترة القادمة تتلخصإن خطة إدارة المجموعة لمواجهة مؤشرات عدم الإستمرارية 
 

 .تنويل واستحداث مصادر دخل جديدة للمجموعة بما يخدم مصلحتها -1

 . خرين بما يعود بالمنفعة لشركات المجموعة ككللدو الآ  المجموعةتحصيل حقوق  -2

 . نجاز ونسب المبيعات في المشاريل الخاصة بالمجموعةستمرار برفل نسب الإالإ -3

 مجموعة.ن لتطوير مشاريل ال ياستراتيجيمكانية التعاون مل شركاء إدراسة  -4

 .عادة هيكلة المحفظة العقارية الخاصة بالمجموعة بما يخدم مصلحتهاإ مكانية إدراسة  -5

 .تمام التسويات القانونية والمالية بما يخدم مصلحة المجموعةرستمرار بالإ -6
 

 . مكن ضمن الظروف الماليةأعتبار الربح والخسارة ما خذ بعين الإمل ا 
 
 

 ادارة المخاطر المالية ( 21
 

 مخاطر أسعار السوق  -

تنتج مخاطر أسعار ا سهم من الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر المحتفظ بها لتلبية النسبة 

تقوم   الدخل.  بيان  خلال  من  العادلة  بالقيمة  امستثمارات  وكذلك  المجموعة  التزامات  من  جزئيا  الممولة  ادارة  غير 

يتم   تقوم علي مؤشرات السوق.  التي  المالية في محفظتها امستثمارية  الديون وا وراق  المجموعة بمراقبة مجموعة 

ادارة امستثمارات المادية في المحفظة علي اساس فردع وتقوم لجنة إدارة المخاطر بالموافقة علي جميل قرارات البيل 

 .والشراء
 

 

 
 

 

 

)مراجعة غير مدققة(   2025 أيلول  30   

 

 

 

 رأس المال 

  المدفوع 

 )الخسائر

المتراكمة(/ 

 الارباح

  المدورة 

 عجز رأس المال

 العامل على مستوى

 الشركات التابعة قبل 

 قيود التوحيد 

 دينار  دينار  دينار 
      

 -  7,940,905  6,000,000 الشركة امندلسية للمنتجعات السياحية والمشاريل امسكانية

 (9,176,584)  (305,092)  2,000,000 شركة القبس للتطوير العقارع 

 -  3,171,993  100,000 امنشائية شركة الطراز للمقاومت 

 (7,746,005)  (12,782,899)  200,000 شركة المداريون للصناعات الخرسانية 

 (3,171,032)  (3,392,381)  30,000 شركة المداريون للصناعات التشكيلية

 (5,256,198)  (13,677,119)  30,000 شركة تعمير للاستثمارات

 (40,600)  (247,899)  30,000 العقارع شركة روابط للتطوير 

 (11,053,996)  1,877,068  30,000 شركة منتجل البحر ا حمر للتطوير العقارع 

 (317,608)  (991,253)  300,000 شركة تنفيذ للمقاومت

 (3,003)  (226,213)  1,194,460  شركة الجمل العربي للتطوير العقارع

 (2,920)  (355,432)  2,043,946  للتطوير العقارعشركة القبس ا ردني 
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 تحليل الحساسية لمخاطر أسعار الأسهم 

في الملكية   )نقص(  بتاريخ المعلومات المالية سيؤدع إلي زيادة  %5إن التغير في القيمة العادلة للأوراق المالية بنسبة  

والربح أو الخسارة من خلال المبالغ المبينة أدناه. ويفترض هذا التحليل أن كافة المتغيرات ا خرو، وبا خص أسعار 

 .صرف العملات ا جنبية، تبقي ثابتة
 

 العادلة  القيمةهيكلة  -

 :التقييم. تعرف المستويات المختلفة كما يلييحلل الجدول أدناه ا دوات المالية المعالجة بالقيمة العادلة باستخدام طريقة  
 

 .في سوق نشط  داة مالية )غير معدلة( أسعار مدرجة :1المستوى

أساليب تقييم تعتمد علي مدخلات يمكن تحديدها اما مباشرة كا سعار أو بصورة غير مباشرة بربطها مل : 2المستوى

 :ا سعار، تضم هذه الفئة ا دوات المقيمة بناء علي 

ا سعار المعلنة في سوق نشطة  دوات مشابهة، أو باستخدام أساليب تقييم تتوفر فيها مدخلات هامة يمكن تحديدها 

 .بشكل مباشر أو غير مباشر من خلال معلومات السوق

 .أساليب تقييم باستخدام مدخلات م تعتمد علي معلومات السوق المتاحة: 3المستوى
 

 

 التي لا يتم قياسها بالقيمة العادلة: لية الما الموجودات والمطلوبات - 

 
 

 

أن القيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات المالية التي تظهر في المعلومات المالية تقارب قيمتها    المجموعةتعتقد إدارة    - 

 .للقيمة العادلة 2والمستوو  1م يوجد اع تحويلات بين المستوو . العادلة
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 القيمة العادلة  القيمة الدفترية   
           ا

  

موجودات  

مالية بالتكلفة 

  المطفأة

مطلوبات مالية  

  أخرى

 

 المستوى

1  

 

المستوى 

2  

 

 المستوى

 3 

 
 

 دينار  دينار  دينار  دينار   دينار
 

          

           2025أيلول  30كما في 

           

           الموجودات المالية

           

 -  -  -  -  12,145  النقد وما في حكمه

 -  -  -  -  1,620,238  ذمم مدينة تجارية وأخرو 

 -  -  -  -  27,829  شيكات برسم التحصيل
           

           المطلوبات المالية 
           

 -  -  -  ) 4,431,578(  -  ذمم دائنة وارصدة دائنة أخرو 

 -  -  -  ( 7,809,659)  -  دفعات مقدمة علي حساب مبيعات

 القيمة العادلة  القيمة الدفترية   
           ا

  

موجودات  

مالية بالتكلفة 

  المطفأة

مطلوبات مالية  

  أخرى

 

 المستوى 

1  

 

المستوى 

2  

 

 المستوى

 3 

 
 

 دينار  دينار  دينار  دينار  دينار
 

          

 2024كانون الأول  31كما في 
          

           

 الموجودات المالية
          

           

 -  -  -  -  6,795  النقد وما في حكمه

 -  -  -  -  1,621,696  ذمم مدينة تجارية وأخرو 

 -  -  -  -  139,855  التحصيلشيكات برسم 
           

           المطلوبات المالية 
           

 -  -  -  ( 4,571,172)  -  ذمم دائنة وارصدة دائنة أخرو 

 -  -  -  ( 8,456,395)  -  دفعات مقدمة علي حساب مبيعات
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 أرقام المقارنة ( 22
 

و  ألي بيانات الربح  إ، بالإضافة  2024كانون ا ول   31تمثل أرقام المقارنة بيان المركز المالي الموحد المدقق كما في  

المرحلي الموحد الموجز   المساهمينالتغيرات في حقوق  بيان  الخسارة والدخل الشامل امخر المرحلي الموحد الموجز و

. 2024أيلول  30 فية أشهر المنتهية تسعالتدفقات النقدية المرحلي الموحد الموجز للبيان و

 


